MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele individuale
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenerare urbana
bd. Ilie Balaci, zona intersectie cu bd.1 Mai, intersectie cu str. Raului-construire
parcari supraterane ”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinarda din data de
27.08.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.282962/2026, raportul nr.285039/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.291577/2026 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea rapoartelor de
evaluare ce stabilesc sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate
privata, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenerare
urbana bd.Ilie Balaci, zona intersectie cu bd.1 Mai, intersectie cu str.Raului-construire parcari
supraterane”;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.327/2026 referitoare
la declararea de utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru realizarea obiectivului de
investitii ,,Regenerare urbana bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu bulevardul 1 Mai
intersectie cu str.Raului-Construire parcari supraterane”;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd rapoartele de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul lucrarii
de utilitate publica de interes local ,,Regenerare urbana bd.Ilie Balaci, zona intersectie
cu bd.1 Mai, intersectie cu str.Raului-construire parcari supraterane”, conform
anexelor nr.1-5 care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu
Nr.282962/ 2026

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele individuale
aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local ,,Regenerare urbana bulevardul Ilie Balaci , zona intersectie cu
bulevardul 1Mai intersectie cu str. Raului-Construire parcari supraterane”

Prin Hotararea nr.327/2026, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat la art.2
amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii
,Regenerare urband bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu bulevardul 1Mai intersectie cu str.
Raului-Construire parcari supraterane”

De asemenea, s-a aprobat declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al
lucrarii, imobile prevazute In anexa 2 a hotararii.

Conform art.6 al aceleiasi hotarari, sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele
proprietate privata, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local, se vor stabili
in baza unui de raport de evaluare, care va fi supus aprobdrii Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

Avand 1n vedere Acordul cadru nr.286615/12.08.2026 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate 1n contract, s-a procedat la
stabilirea prin rapoarte de evaluare a fiecarei valori juste de despagubire, in vederea exproprierii
proprietarilor prevazuti in anexa 2, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.327/2026.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.327/2026, Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean sau local, Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010, in temeiul art.129 alin.2, lit b) , art. 129 alin 14 din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, considerdm necesard si oportuna
initierea, dezbaterea, analizarea si aprobarea unui proiect de hotarare privind insusirea rapoartelor de
evaluare ce stabilesc sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenerare urbana bulevardul
Ilie Balaci , zona intersectie cu bulevardul 1Mai intersectie cu str. Raului-Construire parcari
supraterane”, in vederea ducerii la indeplinire a prevederilor HCL nr.327/2026.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 08.2026
Semnatura:



Municipiul Craiova Avizat,

PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA Administrator public
DIRECTIA PATRIMONIU Réazvan Cristian Diaconu
Nr.285039/ 20.08.2026

RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc sumele
individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
,,Regenerare urbana bulevardul Ilie Balaci , zona intersectie cu bulevardul 1Mai
intersectie cu str. Raului-Construire parcari supraterane”

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotarare inifiat de Primarul
Municipiului Craiova, in temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.(c), art.139 alin.1 si alin.2 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, se
propune de catre Directia Patrimoniu, spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova
aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente despdgubirilor
pentru imobilele proprietate privata, situate pe amplasamentul obiectivului de investitii
,,Regenerare urbana bulevardul Ilie Balaci , zona intersectie cu bulevardul 1Mai intersectie cu
str. Raului-Construire parcari supraterane”

Prin hotararea nr.327/2026, Consiliul Local al Municipiului Craiova a aprobat
declansarea procedurilor de expropriere, pentru cauza de utilitate publicd de interes local, a
imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate
publica de interes local prevazut la art.1 din hotarare.

Se aproba de asemenea si lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul
de expropriere, identificati in anexa nr. 2, care face parte integrantd din hotarare, respectiv 5
proprietari afectati de coridorul de expropiere.

In vederea realizirii investitiei pe amplasament, sunt necesare demersuri privind
expropierea terenurilor proprietate privata.

Prin Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzad de utilitate publica necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, se reglementeaza cadrul juridic pentru luarea unor masuri necesare executarii:
lucrarilor de constructie, reabilitare s1i modernizare a drumurilor de interes national, judetean si
local etc.

Potrivit art. 2 alin. 1 lit. a din Legea nr. 255/2010 cu modificdrile si completarile
ulterioare, sunt declarate de utilitate publicd ,,lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare
de drumuri si parcdri de interes national, judetean si local, precum si toate lucrdrile de
constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrarile necesare
dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de modernizare a retelei existente, lucrarile de
dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii de transport naval.”

De asemenea, In conformitate cu prevederile art.2 alin. 21 din acelasi act normativ,
expropriatori sunt municipiile, orasele si comunele pentru obiectivele de interes local, inclusiv
pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei publice locale.

Conform prevederilor legii mai sus mentionate, pot fi expropriate bunurile imobile
proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor juridice, cu sau fara scop lucrativ, si a oricaror
alte entitati, precum si cele aflate in proprietatea privatd a comunelor, oraselor, municipiilor si



judetelor, pe care se realizeazd lucrdrile de utilitate publica de interes national, judetean si
local.

Sumele necesare platii despagubirilor in vederea realizarii exproprierii, potrivit
amplasamentului efectuat, vor fi stabilite prin raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania — ANEVAR, conform
prevederilor art. 8 alin. 1 din Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere Acordul cadru nr.286615/2026 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract,
s-a transmis nota de comandad nr.289671/2026 prin care se solicitd intocmirea rapoartelor de
evaluare pentru cele 2 imobile prevazute in anexa 2 la HCL 327/2026.

Au fost inregistrate la Primaria Municipiului Craiova urmatoarele rapoarte de evaluare:

l.raport de evaluare nr.291551/2026 imobil avand proprietari pe Isvoranu Alin , Ionita
Dinasarda —drept de uzufruct viager

2. raport de evaluare nr.291200/2026- imobil avand proprietar pe Chiciu Alin

3.raport de evaluare nr.290847/2026 — imobil avand proprietar pe SC REALITALIA
CONSTRUZIONI SRL

4.raport de evaluare nr.290926/2026 imobil avand proprietar pe SC REALITALIA
CONSTRUZIONI SRL

S.raport de evaluare nr.291124/2026 — imobil avand proprietar neidentificat.

Valorile juste de despdgubire in vederea exproprierii pentru imobilele identificate in
anexa 2 la HCL 327/2026 sunt centralizate in urmatorul tabel:

Nr Nume Proprietar/ Nr Cadastral Nr. Carte Suprafata Valoarea
crt Rap. Eval. Funciaria expropriata justa de despagubire
Teren-254 mp din
acte si 256 din
1 Isvoranu Alin , Ionita Dinasarda — masuratori, 245.140,42 lei echiv.46.765,90 euro
uzufruct viager (rap.eval.nr.291551/2026) 215238 215238 constructia cu din care
stadiul fizic — teren-128.000 lei echiv.24.418,63 euro
rezistenta P+1, constr. Cu stadiu fizic-rezistenta
suprafata 117.140,42 lei echiv. 22.347,27 eur
construita
aprox.111 mp
Teren -227 mp din
acte si 197 mp sin
masuratori si 390.442,25 lei echiv. 74.484,11 euro
2 | Chiciu Alin (rap.eval.nr. 291200/2026) 225069 225069 constr. Provizorie din care
cu s construita teren-98.500 lei echiv.18.790,90 euro
139 mp si constr provizorie
desfasurata 194 291.942,25 lei echiv 55.693,21 eur
mp
Teren - 280 mp
3 SC Realitalia Construzioni SRL 21274 211802 din acte si 282 mp 33.840 lei echiv. 6.455,67 euro
(rap.eval.nr.290847/2026 din masuratori
Teren -753 mp ce
face parte din
terenul in 90.360 lei echiv. 17.238,02 euro
4 SC Realitalia Construzioni SRL 21281 211803 suprafata de 2776
(rap.eval.nr.290926/2026) mp din acte si
3664 mp din
masuratori
5 Proprietar neidentificat - - Teren in suprafata 37.200 lei echiv. 7.096,66 euro
(rap.eval.nr.291124/2026) de 310 mp

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de
utilitate publicd se au in vedere Normele metodologice din 19.01.2011 de aplicare a Legii
nr.255/2010 (actualizate), privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, aprobate prin




HG nr.53/2011, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, ,,art. 8.
- (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. (1).

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romania va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici ”

Astfel la intocmirea rapoartelor de evaluare s-au avut in vedere anexele A7 si A8 din
Grila Notarilor Publici.

In cadrul rapoartelor de evaluare , conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referinti
BNR de 5,2419 lei/euro, curs valutar din 18.08.2026 data efectiva la care s-au intocmit
evaluarile.

Rapoartele de evaluare au fost intocmite in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, care incorporeazd Standardele Internationale
de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare, elaborate de catre ANEVAR si a
legislatiei in vigoare si Intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fatd de cele prezentate, potrivit Hotdrarii Consiliului Local nr.327/2026, 1in
conformitate cu referatul de aprobare nr.284962/2026 cu prevederile art.154 alin.(1) din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.8 din Norma metodologica de aplicare a Legii
nr.255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizdrii unor
obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011, aprobatd prin Hotararea
Guvernului nr.53/2011, in temeiul art. 129 alin 14 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, propunem Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea rapoartelor de evaluare ce stabilesc valorile individuale aferente
despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd, situate pe amplasamentul lucrérii de
utilitate publicd de interes local ,,Regenerare urband bulevardul Ilie Balaci , zona intersectie
cu bulevardul 1Mai intersectie cu str. Raului-Construire parcari supraterane”, conform
anexelor 1-5 la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Cristian lonut Géalea Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:20.08.2026 Data:20.08.2026

Semnatura: Semnatura



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dol.
Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariu@gmail.com
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: - PROPRIETATE IMOBILIARA —
Cop, & .
Nume proprietar actual Persoanele  fizice ISVORANU  ALIN, IONITA
DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT VIAGER
Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 256 mp din

masurdtori si 254 mp din acte si constructia cu stadiu fizic
rezistentd P+1, cu suprafata construitd de 111 mp, suprafata
desfdguratdi de 222 mp, suprafata utila de 158,57 mp
(suprafata utild a fost obtinuti impartind suprafata desfasurati
cu un coeficient de 1,4 conform Codului de Proceduri fiscald)

Imobil actual din care face Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 254 mp din
parte . acte si 256 mp din masuratori.

Constructia este neterminati, neintabulati, find in stadiu de
executie de 23,83%

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Vods, nr. 23B, jud. Dolj
Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 215238
Carte Funciara 215238
UAT _ Craiova

OBIECTIV DE INVESTI'III: "Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane"”

CLIENT: MU'NICIEIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru titular ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2026-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de comanda nr. 289671 din 14.08.2026, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 18.08.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan curti constructii, cu suprafata de 256 mp
si constructia cu stadiu fizic rezistenta P+1, cu suprafata construita de 111 mp, suprafata
desfasurata de 222 mp, suprafata utila de 158,577 mp (suprafata utila a fost obtinuta impartind
suprafata desfasurata cu un coeficient de 1,4 conform Codului de Procedura fiscala), identificat cu
nr. cad. 215238, inscris in Cartea Funciara nr. 215238 UAT Craiova.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate incad de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despagubire, In vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbanda Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane”..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat Tn prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre beneficiar.
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea justa de despiAgubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 1 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeaz:i
tindnd cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 20267, anexa nr. A8 si A9,

obtinindu-se urmitoarele valori:

Nume proprietar actual

Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA
DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT VIAGER

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 256
mp si constructia cu stadiu fizic rezistentd P+1, cu
suprafata construitd de 111 mp, suprafata desfasurata de
222 mp, suprafata utila de 158,57 mp (suprafata utild a
fost obtinutd Tmpartind suprafata desfasuratd cu un
coeficient de 1,4 conform Codului de Procedura fiscald)

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 254
mp din acte si 256 mp din masuratori.

Constructia este neterminata, neintabulata, find in stadiu
de executie de 23,83%

Adresa imobil

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dolj

Zonare Craiova

Zona B

Nr. cad. 215238
Carte Funciara 215238
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)

500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiala A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: Constructia are un grad de realizare, executie
de aprox. 23,83%, confor calculelor efectuate in anexa
nr. 1.2. a prezentului raport

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei si
observatiile constatate pe teren, si caluculelor efectuate,
valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se inmulteste cu
23,83%, rezultand urmatoarele valori pentru constructie:
738,73 lei/mp, Au (140,93 euro/mp Au)

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

245.140,42 lei, echivalent a 46.765,90 euro, din
care:
Teren: 128000 lei, echivalent a 24418,63 euro

(256 mp X 500 lei/mp = 128000 lei,
echivalent cu,
256 mp X 95,38 euro/mp = 24418,63 euro)

Constructie cu stadiu fizic rezistenta: 117.140,42 lei, echivalent a
22.347,27euro
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

(158,57 mp X 738,73 lei/mp = 117.140,42 lei,

echivalent cu,
158,57 mp X 140,93 euro/mp = 22.347,27 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Blapasit® ==
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul In Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.I.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatid de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA DINASARDA-DREPT
DE UZUFRUCT VIAGER

Proprietar Imobilul apartine Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA
DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT VIAGER
Comanda/contract Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului

18.08.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat n data de 18.08.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

18.08.2026

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 18.08.2026

1 Euro = 5,2419 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaludrii

Terenul intravilan curti constructii, in suprafata de 256 mp, identificat cu
nr. cad. 215238, inscris in Cartea Funciard nr. 215238 UAT Craiova

Adresa proprietatii

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dolj

Utilizare existenta

Teren intravilan curti constructii si constructie 1n curs de executie

Obiectivul de investitii

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate
publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de
investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réaului - constructiee parcari
subterane”.

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aprobd amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii

"Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul
1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane",
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubire, in vederea
exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaludrii, pentru
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realizarea obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie
Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului -
constructiee parcari subterane".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata
n scopul declarat si_nu va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte
scopuri.

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 "Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau
alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba
prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinfa de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinte ale altor autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare §i ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de altd naturd, precum si modul
semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piatd, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din
25.06.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea obiectivului
de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - constructiee parcari
subterane”, conform art. 4 se aproba declansarea procedurilor de
expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform Legii
255/2010, actualizatd, estiméndu-se o valoare in vederea unei juste
despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru
lucrari de utilitate publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata
la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tindnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeaza
o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform
Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publici, necesara realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
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evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare Tn prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt Tn conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflecti
interesele acelor pdrfi. Pentru utilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd
are o semnificatie diferitd.”

wIl. N IFRS 13 ,,Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea
Jjusta poate fi diferitd de valoarea de piata. Valoarea justd cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, luand in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea
justda este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la cererea
beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea valorii, avand n
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din
anul 2026, exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, tinand cont de prevederile urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100) pct. 40.4 si
40.5,
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (1S Cadrul general),
ca fiind ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotardt si un vanzdtor
hotdardt, Intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere”.
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Valori rezultate . . ]
245.140,42 lei, echivalent a 46.765,90 euro, din care:
Teren: 128000 lei, echivalent a 24418,63 euro

(256 mp X 500 lei/mp = 128000 lei,
echivalent cu,
256 mp X 95,38 euro/mp = 24418,63 euro)

Constructie cu stadiu fizic rezistenta: 117.140,42 lei, echivalent a 22.347,27euro
(158,57 mp X 738,73 lei/mp = 117.140,42 lei,

echivalent cu,
158,57 mp X 140,93 euro/mp = 22.347,27 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Administrator,
Blana//m‘m‘lhall umitru

Evaluatorul proprietatii

= valuator autorizat
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Administrator,
Blanariu Mihail-Dumitru
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratda la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT
VIAGER

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine persoanelor fizice Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA DINASARDA-
DREPT DE UZUFRUCT VIAGER

1.5. COMAI\{DA/ CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului: 18.08.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 17.08.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;

Data evaluarii: 17.08.2026;

Curs BNR valabil la data de: 18.08.2026: 1 Euro = 5,2419 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 256 mp, ce face parte din
imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de , identificat cu nr. cad. 215238, inscris in
Cartea Funciara nr. 215238 UAT Craiova.

Adresa: Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii si constructie in curs de executie
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul lIlie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane",
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare wurbana Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane”.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizatd 1n scopul declarat si nu
va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate §i raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcdri subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatdi la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
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(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romadnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate Tn
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

wII. In IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piata,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, si nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tindnd cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si
GEV 630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotardt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:
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- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate
Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmaitoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:
- Nota de comanda nr. 289671/2026;
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciard informativa nr. 215238 UAT Craiova, nr. cerere 227174 din
05.10.2023,;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.

1.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din
19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila utilizarii desemnate a evaluarii si a tipului de valoare
utilizat

— Legea 255/2010, actualizata, estimdndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri
(valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
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conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor
Publici actualizate;

- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local,;

- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitzri ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre
ANEVAR); Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului
Craiova nr. 327 din 25.06.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotdrarea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate 1n calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;
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- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de citre beneficiar si cadastrist;

- Evaluarea se face 1n ipoteza stricta cd dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;

- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fata in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizata cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 327 din
25.06.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietdtii, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate n
considerare in cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauza de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa de despagubire, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport tehnic detaliat al proprietdtii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si
calificarea evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-I face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia In care conditiile de piatd raman neschimbate.

Conform extrasului de carte funciara nr. 215238 UAT Craiova, imobilul este ipotecat in favoarea
ANAF. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care imobilul este tranzactionabil in conformitate cu
legislatia in vigoare

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.
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1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale n
acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate Tn cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea Tn orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand Tn vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaluarii, S-a facut de catre evaluator in data de 17.08.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul se afla in zona B @ Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dol;j
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Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitari edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 256 mp si
constructia cu stadiu fizic rezistentd P+1, cu suprafata
construitd de 111 mp, suprafata desfasuratd de 222 mp,
suprafata utila de 158,57 mp (suprafata utild a fost obtinuta
impartind suprafata desfasuratd cu un coeficient de 1,4
conform Codului de Procedura fiscald)

Imobil actual din care face parte  Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 254 mp din
acte si 256 mp din masuratori.

Constructia este neterminatd, neintabulata, find in stadiu de

executie de 23,83%

Nr. cad. 215238

Carte Funciara 215238 UAT Craiova

Zona de amplasament Zona B

Categoria de folosinta Teren intravilan curti constructii si constructie aflata in
conservare

Concluzii  rezultate n urma Terenul este acoperit partial de constructia provizorie cu

inspectiei suprafata construita de 139 mp, suprafata desfasurata de 194
mp, suprafata utila de 188,35 mp (suprafata utila a fost
obtinutd din autorizatia de construire nr. 36 din 18.01.2024)

Descriere constructii expropriate

Constructtie provizorie Costructie cu stadiu fizic rezistentd si regim de indlfime
P+E, sc= 111 mp, scd= 222 mp, su = 158,57 mp (suprafata
utild a fost obtinutd impartind suprafata desfasuratd cu un
coeficient de 1,4 conform Codului de Procedura fiscald),
constructie neterminatd, cu infrastructurd si suprastructura
din beton armat, planseu intermediar din beton armat, partial
in chideri perimetrare. Gard de realizare/executic a
constructiei este de 23,83%
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situdrii orasului in sudul Romaéniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele pietei
imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a
cererii cumpararii de imobile de tipul celui evaluat, crescand in acelasi tip cererea pentru nchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Regenerare urbana
Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului -
constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu
este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaluarii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publica, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceastd
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
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cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcdri subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarca
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportati la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publicad, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

»II. In IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piatd,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
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valorii, avand n vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotarat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdngere”.

Valoarea justa de despiagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 1 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi tinand cont
de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din Judetele Dolj, Gorj, Olt
si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9, obtinindu-se urmétoarele valori:

Nume proprietar actual Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA
DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT VIAGER
Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 256

mp si constructia cu stadiu fizic rezistenta P+1, cu
suprafata construita de 111 mp, suprafata desfasurata de
222 mp, suprafata utila de 158,57 mp (suprafata utila a
fost obtinutd impartind suprafata desfasuratd cu un
coeficient de 1,4 conform Codului de Procedura fiscala)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 254
mp din acte s1 256 mp din mdsuratori.

Constructia este neterminata, neintabulata, find in stadiu
de executie de 23,83%

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dolj
Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 215238
Carte Funciara 215238
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren
de piata privind valorile minime ale

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
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proprietatiilor imobiliare valabild valoare initiald A8 din Grila Notarilor Publici

Tncepand cu anul 2026 (anexa A8) Nota A8: Constructia are un grad de realizare, executie
de aprox. 23,83%, confor calculelor efectuate in anexa
nr. 1.2. a prezentului raport

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei si
observatiile constatate pe teren, si caluculelor efectuate
valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se Tnmulteste cu
23,83%, rezultand urmatoarele valori pentru constructie:
738,73 lei/mp, Au (140,93 euro/mp Au)

Valoarea justd de despagubire (In | 5,5 140 49 |ej echivalent a 46.765,90 euro, din
vederea exproprierii) care:
Teren: 128000 lei, echivalent a 24418,63 euro

(256 mp X 500 lei/mp = 128000 lei,
echivalent cu,
256 mp X 95,38 euro/mp = 24418,63 euro)

Constructie cu stadiu fizic rezistenta: 117.140,42 lei, echivalent a
22.347,27euro

(158,57 mp X 738,73 lei/mp = 117.140,42 lei,

echivalent cu,
158,57 mp X 140,93 euro/mp = 22.347,27 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
In situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Gradul de realizare a constructiei a fost obtinut prin abordarea prin cost, impartind costul de nou la
costuriel efectuate pana in prezent

4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost se bazeaza pe principiul substitutiei, aplicat fie unui active individual, fie unei
entitati economice, potrivit caruia un cumparator prudent si informat ar plati pentru un bun cel mult
costul de achizitie sau de productie al unui Tnlocuitor cu aceeasi utilitate.

Metoda costului presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumparator cunoscator este
suma care este necesara pentru a cumpara ori a construi un bun nou cu utilitate echivalenta.

Costul actual a bunurilor evaluate, a fost asimilat costului de tnlocuire (nou), cel al unor bunuri noi
Cu proprietati si caracteristici asemanatoare

Acest cost a fost luat din oferte de pe piata si diminuat cu deprecierea din orice cauze: fizice,
functionale si economice, obtinandu-se costul de Tnlocuire net.

Pe scurt, abordarea prin costuri se poate reduce la urmatoarea formula:
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| Valoarea de piata = Costul actual - Depreciere |

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul nou al unui bun ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta un bun si cu care opereaza aceasta metoda sunt:
Uzura fizica — evidentiata de deteriorari fizice.

Aceasta poate avea doua componente:

- uzura fizica recuperabila — se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia
de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare
decat cresterea de valoare rezultata;

- uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice.

Neadecvare functionala — este data de demodare, neadecvare din punct de vedere al tehnologic, etc.
Se poate manifesta sub doua aspecte:

- neadecvare functionala recuperabila — se cuantifica prin costul de Tnlocuire pentru
deficiente care necesita adaugiri, Tnlocuire, modernizare sau supradimensionari;

- neadecvare functionala nerecuperabila care poate fi cauzata de deficiente date de un
element neinclus Tn costul nou, dar care ar trebui inclus sau de un element inclus in costul nou, dar
care nu ar trebui inclus.

Depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi bunului mobil cum ar
fi modificarea raportului cerere-oferta, finantare,vechime, etc.

Costul actual, costul de nou a fost estimat folosind Cataloagele ”Costuri de reconstructie-costuri de
inlocuire”, IROVAR BUCURESTI, CORNELIU SCHIOPU
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urménd ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, Th urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 1 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi
tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9,
obtinindu-se urmatoarele valori:

Nume proprietar actual Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA

DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT VIAGER

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 256

mp si constructia cu stadiu fizic rezistenta P+1, cu
suprafata construita de 111 mp, suprafata desfasurata de
222 mp, suprafata utila de 158,57 mp (suprafata utild a
fost obtinutd Tmpartind suprafata desfasuratd cu un
coeficient de 1,4 conform Codului de Procedura fiscald)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 254

mp din acte s1 256 mp din mdsuratori.

Constructia este neterminata, neintabulata, find in stadiu
de executie de 23,83%

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dolj
Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 215238
Carte Funciara 215238
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UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiald A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: Constructia are un grad de realizare, executie
de aprox. 23,83%, confor calculelor efectuate in anexa
nr. 1.2. a prezentului raport

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei si
observatiile constatate pe teren, si caluculelor efectuate
valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se Tnmulteste cu
23,83%, rezultand urmatoarele valori pentru constructie:
738,73 lei/mp, Au (140,93 euro/mp Au)

Valoarea justa de despagubire (In | 5,5 115 47 |ei echivalent a 46.765,90 euro, din
vederea exproprierii) care:
Teren: 128000 lei, echivalent a 24418,63 euro

(256 mp X 500 lei/mp = 128000 lei,
echivalent cu,
256 mp X 95,38 euro/mp = 24418,63 euro)

Constructie cu stadiu fizic rezistenta: 117.140,42 lei, echivalent a
22.347,27euro

(158,57 mp X 738,73 lei/mp = 117.140,42 lei,

echivalent cu,
158,57 mp X 140,93 euro/mp = 22.347,27 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despdagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta si rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .
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Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate

Evaluator autorizat
iu Mihail-Dumitru

cu legislatia In vigoare.
75 VNUATORG
7z \}..P\gduator Ut

/i€ BLANARyy Bla
5 MHALDUMmY %
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ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Anexa 1.1.

Nume proprietar actual

Persoanele fizice ISVORANU ALIN, IONITA
DINASARDA-DREPT DE UZUFRUCT VIAGER

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 256
mp si constructia cu stadiu fizic rezistentd P+1, cu
suprafata construitd de 111 mp, suprafata desfasurata de
222 mp, suprafata utila de 158,57 mp (suprafata utild a
fost obtinutd Tmpartind suprafata desfasuratd cu un
coeficient de 1,4 conform Codului de Procedura fiscald)

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 254
mp din acte si 256 mp din masuratori.

Constructia este neterminata, neintabulata, find in stadiu
de executie de 23,83%

Adresa imobil

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 23B, jud. Dolj

Zonare Craiova

Zona B

Nr. cad. 215238
Carte Funciara 215238
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)

500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiala A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: Constructia are un grad de realizare, executie
de aprox. 23,83%, confor calculelor efectuate in anexa
nr. 1.2. a prezentului raport

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei si
observatiile constatate pe teren, si caluculelor efectuate
valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se inmulteste cu
23,83%, rezultand urmatoarele valori pentru constructie:
738,73 lei/mp, Au (140,93 euro/mp Au)

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

245.140,42 lei, echivalent a 46.765,90 euro, din
care:

Teren: 128000 lei, echivalent a 24418,63 euro

(256 mp X 500 lei/mp = 128000 lei,
echivalent cu,
256 mp X 95,38 euro/mp = 24418,63 euro)

Constructie cu stadiu fizic rezistenta: 117.140,42 lei, echivalent a
22.347,27euro

(158,57 mp X 738,73 lei/mp = 117.140,42 lei,

echivalent cu,
158,57 mp X 140,93 euro/mp = 22.347,27 euro)

Pagina 32




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa 1.2.

ANEXA1.2.
ABORDAREA PRIN COSTURI-metoda costului de reconstructie-costului de inlocuire
Proprietar:
consruenacy
Descriere obiectiv STADIU FIZIC - transport manopera
REZISTENTA P+1 P P
Data evaluarii 18.08.2026
Curs BNR valabil la data de " Coef. zona
07.05.2026 5,2419 lei/euro reper 1,000 1,000
. Coef.
Suprafata construita 111,00 mp 1,003 1,036
standard
. Coef.
Suprafata desfasurata construita 222,00 mp N 0,997 0,965
utilizati
. Cost Total cost COEf.' corectie Coef. Cost total | Coeficient Cost I.otal Gradde | Cost total
um Cantitate | catalog h distanta N : realizat N .
Nr. n " N (lei) manopera (lei) actualizare n realizare| realizat
ort Denumire / Simbol (lei/mp) transport (lei)
! E F
—B* —D*E*| —G* =1
A B Cc D=B*C 0997 0965 G=D*E*F J 1=G*J K L=I"K
Infrastructura
PAG 14 VOL 3,
1|Infrastructura INFRASTR.V1 mp 111,00 556,3 61749,30 0,997 0,965 59409,31 2,3890| 141928,84 100%| 141928,84 CAP1
Total 59409,3103 141928,842 141928,842
Suprastructura
PAG 22 VOL 3,
1|Suprastructura CADRE1386-E1 mp 111,00 398,40| 4422240 0,997 0,965 42546,59 4,3214| 183860,84 100%| 183860,84 CAP1
 Total 42549 48 183869,77 183861,29
Inchideri perimetrale
- PAG 28 VOL 3,
1{Inchideri perimetrale ZBCA2467 mp 222,00 127,00 28194,00 0,997 0,965 2712559 2,6551 72021,15 25% 18005,29 CAP1
Total 2712559 72021,15 [__18005,29
Finisaj interior
1|Finisaj interior |FINSPBD |mp 222,00| 1577,10| 350116,20’ 0,997‘ 0,965 33684855 1,8701| 62994047 0% 0,00 ;ACGALZZVOL
Total 336848,55 629940,47
Instalatii electrice
- . PAG 127 VOL
1|Instalatii electrice |ELSPBD |rnp 222.00| 250,7| 55655,40’ 0,997‘ 0,965 53546,34 3,1476| 16854246 0% 0,00 2 (?AP 2 o
| Total 53546,34 168542,46
Instalatii sanitare
1|Instalatii sanitare |SASPBD |MP 222,00| 63,60| 14119,20’ 0,997‘ 0,965 13584,15 25959 35263,10 0% 0,00 ;ACGA%:;VOL
Total 13584,15 35263,10
Instalatii_incalzire
1| instaatii incalzire |IVSBD |MP 222.00| o| o,oo‘ 0,997‘ 0965 000| 29531 000  o% 0,00[778 127 VoL
Total 0,00 0,00
Terasa necirculabila
1|Terasa necirculabila |TERNESIRC | 111,00| 439,40| 48773,40’ 0,997‘ 0,965 46925,13 21171 99345,20 0% 0,00 ;ACGA}DZ;VOL
 Total 46925,13 99345,20
Instalatii electrice
1[Instalatii electrice functionale _ |ELIDZN [mp 222,00] 3080  6837,60] 0,9970] 0,9650] 6578,49] 1,5617] 1027363 0%
Total [ e57849] [ 1027363
Finisaje fatada
1[Finisaje fatada [EXTRUD | 133,2] 329]  43822,80] 0,9970] 0,9650]  42162,13 2,4116] 101678,20 0% VOL 2 AL
Total 42162,13 101678,20
[ TOTAL COST (CIB) FARATVA (LEI) 628729,17 1442862,82 343795,42
[ TOTAL COST (CIB) FARATVA LEI/MP) 6499,38 1548,63
 TOTAL COST (CIB) FARATVA (EURO) 275255,69 65586,03
 TOTAL COST (CIB) FARATVA EURO/MP) 1239,89 295,43
GRAD DE REALIZARE/EXECUTIE CONSTRUCTIE 23,83%
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 289671/2026
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciara informativa nr. 215238 UAT Craiova;
- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.
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MUNILIFIUL GKAIUVA

= PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str, A. . Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 " MRC )
Cralova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova,ro 190 1011 Cart ot ne ST

IS IOV Cotem i 0525

Pntri )) -QY'WU

Nota Comanda

Aviind in vedere faptul ¢, prin HCL nr.327/2026;

Art.l. Se aproba declararea de utilitate publicii de interes local a lucrarilor aferente
zonei de interventie 1 §i zonei de interventie [11, necesare realizarii obiectivului
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul llie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parciri supraterane”.

Art.2. Se aproba amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investijiei previzuta la art.1, conform planului de situatie previizut in
anexa nr.| care face parte integrantii din prezenta hotarére.

Artd4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilului proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publicd de interes local previzut la art.2.

Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotardre.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrdirii de utilitate publica de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului

Local al Mméjul Craiova.

Acordul Cadru nfT200N 50 L “b) ¥ ce are ca obiect , Achizifie servicii de evaluare bunuri mobile
si imobile apartinind domeniului public gi‘sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu
ceringele caietului de sarcini, propunerea tehnicd, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea
imobilelor identificate in anexa 2 la aceastd hotardre,

Mul{umim pentru colaborare!

Nume gl prenume Funefld Data Sem Q
Verificat: Director executiv 2026 ] 1
‘Gitlea lanuy Cristian

Tntocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 /l' 1
v
- de difuzare a documentuluic e e =1 D
| Ne | Nr 'uanplar/ difuzat | Duﬂnamr Nr. ﬁlc ’Nr Jile am'.rm Observafii ‘
Exemplar | SeMclul Patrimoniu I Arhivat
| Exemplar 2 ' PFABlanariu Mibail- | | | e-mail

: Dumitry }

woustrh persomale s prehucrats de Primria mimcipnilul Crasovi , cossform prevederitos Regulamestubut (UE) 20164679 privind persoanclor fizse in
,‘,ﬁﬂnummpmomndm.muﬁam.mw&mmhmm Whﬂb




" MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A

privind declararea de utilitate publica si intere
realizarea obiectivului de investitii ,,Regenerare urb:
zona intersectie cu bulevardul 1 Mai intersectie cu str
supraterane”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit
25.06.2026;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.213318/]
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219]
Asistentd de Specialitate i Contencios Administrativ pri
utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru r E
»Regenerare urbani bulevardul Ilie Balaci, zona intel

avizele nr.23/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Stud
Domeniului, nr.19/2026 al Comisiei III - Servicii Publi
Internationale si nr.27/2026 al Comisiei V - Juridic3,

27

s lg
And
.R3

In

202
53/2
care se [
rarga ob

rsectie|
intersectie cu str.Raului-Construire parcéri supraterane”, respectiv,
il
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In conformitate cu prevederile art. 2 alin I lit.a d
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesar?
interes national, judetean si local, Hotérarii Guvern hh
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/201
cauzi de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiectjy

i
1)
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si local;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit. ¢ 5i d
alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.l lit.a din Ordo
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile |5

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd declararea de utilitate publicd de inte
zonei de interventie II si zonei de interventie III,
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul Il
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - ¢c
Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrérii de utilitate
realizarea investitiei prevazuta la art.1, conform|p
anexa nr.1 care face parte integranté din prezenta
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| |
|l

Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportatd din| bugetul lqgal | al umidipiului
Craiova si/sau din alte surse de finantare. | ‘

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere| penfru cauzi| del utilitate
publici de interes local, a imobilului proprietate privati cafe constituie coridorul
de expropriere al lucrérii de utilitate publica de fint rej local previzut la art.2.

Art.5. Se aproba lista proprietarilor ale céror imobile afep oridorul de
expropriere, identificati In anexa nr.2 care face |parte infe i ;')1 ezenta
hotérire. l '

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentry imobilel > privatd,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate |publica de call, [se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va SLlpLLS | pfiliului
Local al Municipiului Craiova. |

Art.7. Termenul in care despdgubirea estimati se vireazj intrrun ¢p e humele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptarii i tabilire a
cuantumului despdgubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate| publica de s:e aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pa pagina internet a
Primaériei Municipiului Craiova, www.primariacrgiova.ro, | |

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Crajgva| sa ritfile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce c¢o idorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publici de interes local si comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere. |

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialj rtimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local rimoniu,
Directia Economico-Financiard si Directia Investitii, Ac iciitgtii vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari. |

|
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA A,
I SECRETA AL,

Marian Danigel PALOIU Nicoleta U

|

|

‘ |
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F ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
; - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Craiova

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 215238
v tae aEe COPIE
Carte Funciard Nr. 215238 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:57101
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:22140

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul STIRBEI VODA, Nr. 23B

Nr. FNr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 254
Al 215238
Masurata: 256

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25665 / 08/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 707/2008 emis de NP Neagoe Monica;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,-cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) ISVORANU ALIN, necasatorit
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 57101)

~.C.Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

7776 [ 04/02/2010
Conventie nr. 214/2010 emis de NP Sandu Cosmin;

C1 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER

1) IONITA DINASARDA
OBSERVATII; (provenita din conversia CF 57101)

103396 / 26/04/2023

Somatie nr. NR 163010008285269, din 13/02/2009 emis de ANAF-241582;

Se noteaza inceperea urmaririi silite in conditiile C. proc. fisc. asupra Al
C2 |nudei proprietati ce ii apartine lui ISVORANU ALIN din imobilul de sub
Al pentru creanta de 550 lei

1) ANAF - DGRFP CRAIOVA

Somatie nr, NR 163010055505219, din 31/08/2021 emis de ANAF-241582;
Se noteaza inceperea urmaririi silite in conditiile C. proc. fisc. asupra Al
C3 |nudei'proprietati ce ii apartine lui ISVORANU ALIN din imobilul de sub
Al pentru creanta de 500 lei

1) ANAF - DGRFP CRAIOVA

Al
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Carte Funciard Nr. 215238 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
215238 Din acte: 254
Masurata: 256

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

215238

GG

Date referitoare la teren
ol Cfglt: gﬁ;? ik Sua;a;;—:ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA |-Dinacte: _ . "
constructii 254
Masurata:
256

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 17.3

2 3 19.3

3 4 11.0

4 1 18.0
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Carte Funciard Nr. 215238 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

= | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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) BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F .A.. i
scoEVALUARI  F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj. BUNURI

IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770 MOBILE
e-mail: pfablanariv@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA —

Nume proprietar actual Persoana fizicd CHICIU ALIN

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00 mp
din acte si 197,00 mp din masuritori, si constructia provizorie
cu suprafata construitd de 139 mp, suprafata desfisurati de
194 mp, suprafata utila de 188,35 mp (suprafata utild a fost
obtinutd din autorizatia de construire nr. 36 din 18.01.2024)

Imobil actual din care face Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00 mp
parte | din acte si 197,00 mp din méasuritori.
i Constructia nu a fost intabulati la data evaluarii
Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. $tirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23 August
nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 225069

Carte Funciari _ 225069

UAT : . Craiova

OBIECTIV DE INVESTITII "Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcéri subterane"

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

Evaluator membru titular ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2026-
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de comanda nr. 289671 din 14.08.2026, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 18.08.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori, §i constructia provizorie cu suprafata construita de 139
mp, suprafata desfasurata de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp (suprafata utila a fost obtinuta
din autorizatia de construire nr. 36 din 18.01.2024), identificat cu nr. cad. 225069, nscris 1in
Cartea Funciara nr. 225069 UAT Craiova.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despagubire, In vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat Tn prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre beneficiar.
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Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimatd pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi
tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9,
obtinandu-se urmitoarele valori:

Nume proprietar actual Persoana fizici CHICIU ALIN

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori, si constructia
provizorie cu suprafata construitd de 139 mp, suprafata
desfasurata de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp
(suprafata utild a fost obtinutd din autorizatia de
construire nr. 36 din 18.01.2024)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23
August nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 225069
Carte Funciara 225069
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8 si
A9)

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiald A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spatiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 36 din 18.01.2024,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 10 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se
ajusteaza cu 50%, rezultind urmatoarele valori pentru
constructie:

1550 lei/mp, Au (295,69 euro/mp Au)

Valoarea justi de despiagubire (in

~ 390.442,25 lei, echivalent a 74.484,11 euro, din
vederea exproprierii)

care:
Teren: 98500 lei, echivalent a 18790,90 euro

(197 mp X 500 lei/mp = 98500 lei,
echivalent cu,
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197 mp X 95,39 euro/mp = 18791,83 euro)

Constructie provizorie: 291.942,25 lei, echivalent a 55.693,21 euro
(188,35 mp X 1550 lei/mp = 291.942,25 lei,

echivalent cu,
188,35 mp X 295,69 euro/mp = 55.693,21 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publicad,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdatre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Blanaits..
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul In Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoana fizica CHICIU ALIN

Proprietar

Imobilul apartine Persoana fizica CHICIU ALIN

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului

18.08.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 18.08.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

18.08.2026

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 18.08.2026

1 Euro = 5,2419 lei

Identificarea proprietitii
imobiliare supuse evaludrii

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00 mp din acte si
197,00 mp din méasuritori, si constructia provizorie cu suprafata construita
de 139 mp, suprafata desfasuratd de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp
(suprafata utila a fost obtinutd din autorizatia de construire nr. 36 din
18.01.2024)

Adresa proprietatii

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23 August nr. 35, jud.
Dolj

Utilizare existenta

Teren intravilan curti constructii si constructie aflata in conservare

Obiectivul de investitii

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate
publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de
investitii "Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réaului - constructiee parcari
subterane”.

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aprobda amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii

"Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul
1 Mai intersectie cu Strada RAaului - constructie parcari subterane",
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat n scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubire, in vederea
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exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urband Bulevardul llie
Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului -
constructiee parcari subterane".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata
n scopul declarat si_nu va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte
scopuri.

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau
alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba
prioritate §i sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinte ale altor autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de altd naturd, precum si modul
semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din
25.06.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea obiectivului
de investitii "Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réaului - constructiee parcari
subterane”, conform art. 4 se aproba declansarea procedurilor de
expropriere pentru cauza de utilitate publicdde interes local, conform Legii
255/2010, actualizatd, estiméndu-se o valoare in vederea unei juste
despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru
lucrari de utilitate publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata
la expertizele Tntocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tinédnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeaza
o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform
Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
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Nationala a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
evaluatorului, la cerere, expertizele Tntocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare Tn prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflectd
interesele acelor pdrfi. Pentru utilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd
are o semnificatie diferitd.”

wIl. N IFRS 13 ,Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii Tntr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea
Jjusta poate fi diferita de valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, luand in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatda, sa nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea
justa este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la cererea
beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea valorii, avand n
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din
anul 2026, exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, tinand cont de prevederile urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si
40.5,
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general),
ca fiind ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un vinzdator
hotdardt, Intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzda, prudent si fara
constrangere”.

Pagina 8




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea unitara conform
Studiului de piata privind
valorile minime ale
proprietitiilor imobiliare
valabild incepdnd cu anul
2026 (anexa A8 si A9)

500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie valoare initiala
A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce prezinta structuri
usoare din lemn, metal sau panouri tip sandwich fara inchideri
perimetrale tip zidarie, de tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare
finala cu 50% din valoarea spatiilor comerciale independente”

Tindnd cont de caracteristicile tehnice ale constructiei descrise In
Autorizatia de construire 36 din 18.01.2024, si observatiile constatate pe
teren, constructia este previzorie cu durata de amplasare 10 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se ajusteaza cu 50%,
rezultdnd urmatoarele valor pentru constructie:

1550 lei/mp, Au (295,69 euro/mp Au)

Valoarea justa de
despigubire (in vederea
exproprierii)

390.442,25 lei, echivalent a 74.484,11 euro, din care:
Teren: 98500 lei, echivalent a 18790,90 euro

(197 mp X 500 lei/mp = 98500 lei,
echivalent cu,
197 mp X 95,39 euro/mp = 18791,83 euro)

Constructie provizorie: 291.942,25 lei, echivalent a 55.693,21 euro
(188,35 mp X 1550 lei/mp = 291.942,25 lei,

echivalent cu,
188,35 mp X 295,69 euro/mp = 55.693,21 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Administrator, J— valuator autorizat
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Administrator,
Blanariu Mihail-Dumitru
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratda la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

Persoana fizica CHICIU ALIN
Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine persoanelor fizice Persoana fizicdi CHICIU ALIN

1.5. COMAI\{DA/ CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului: 18.08.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 17.08.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;

Data evaluarii: 17.08.2026;

Curs BNR valabil la data de: 18.08.2026: 1 Euro = 5,2419 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00 mp din
acte s1 197,00 mp din masurdtori, si constructia provizorie cu suprafata construitd de 139 mp,
suprafata desfasuratd de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp (suprafata utila a fost obtinutd din
autorizatia de construire nr. 36 din 18.01.2024).

Adresa: Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23 August nr. 35, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii si constructie aflata in conservare
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci,
zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul llie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane",
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul llie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului - constructiee parcari subterane”.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizatd 1n scopul declarat si nu
va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate §i raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul
1 Mai intersectic cu Strada Raului - constructiee parcari subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatdi la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
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(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romadnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate Tn
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

wII. In IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piata,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, si nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tindnd cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si
GEV 630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotardt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA evaluirii

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:
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1.11.2.

Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

Completarea documentelor necesare Tntocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

Documente de proprietate analizate

Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmaitoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

1.11.3.

- Nota de comanda nr. 289671/2026

- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;

- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;

- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local
,Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”;

- Extras de carte funciara informativa nr. 225069 UAT Craiova;

- Autorizatia nr. 9 din 18.01.2026;

- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.

Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din
19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4.
utilizat

Legislatie specifica aplicabild utilizdrii desemnate a evaludrii si a tipului de valoare

— Legea 255/2010, actualizata, estimdndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri
(valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
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conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor
Publici actualizate;

- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local,;

- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitzri ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre
ANEVAR); Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului
Craiova nr. 327 din 25.06.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotdrarea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate 1n calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;
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- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de citre beneficiar si cadastrist;

- Evaluarea se face 1n ipoteza stricta cd dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;

- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fata in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizata cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 327 din
25.06.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietdtii, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate n
considerare in cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauza de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa de despagubire, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport tehnic detaliat al proprietdtii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si
calificarea evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-I face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia In care conditiile de piatd raman neschimbate.

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.
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1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in
acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate n cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 ”Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand Tn vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaluarii, s-a facut de catre evaluator in data de 17.08.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilul se afld in zona B a Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23 August nr. 35,
jud. Dolj
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Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitari edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietdatii imobiliare

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00 mp
din acte si 197,00 mp din masuratori, si constructia
provizorie cu suprafata construitd de 139 mp, suprafata
desfasurata de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp
(suprafata utild a fost obtinutd din autorizatia de construire
nr. 36 din 18.01.2024)

Imobil actual din care face parte  Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00 mp
din acte si 197,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Nr. cad. 225069

Carte Funciara 225069 UAT Craiova

Zona de amplasament Zona B

Categoria de folosinta Teren intravilan curti constructii si constructie aflata in
conservare

Concluzii  rezultate Tn urma Terenul este acoperit partial de constructia provizorie cu

inspectiei suprafata construita de 139 mp, suprafata desfasurata de 194
mp, suprafata utila de 188,35 mp (suprafata utila a fost
obtinutd din autorizatia de construire nr. 36 din 18.01.2024)

Descriere constructii expropriate

Constructtie provizorie Costructie cu regim de indltime P+E, sc= 139 mp, scd= 194
mp, su = 188,35 mp, edificatd in anul 2024, constructie
provizorie cu durata de amplasare 10 ani, cu structura
metalica nchideri perimetrare din panouri isopan, acoperis
structura metalica cu invelitoare din panouri isopan
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situdrii orasului in sudul Romaéniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele pietei
imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a
cererii cumpararii de imobile de tipul celui evaluat, crescand in acelasi tip cererea pentru nchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Regenerare urbana
Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului -
constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu
este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaluarii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publica, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceastd
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
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cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul
1 Mai intersectic cu Strada Raului - constructiee parcari subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarca
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportati la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publicad, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

»II. In IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piatd,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea

Pagina 24



file:///C:/Users/pfabl/AppData/Roaming/Microsoft/Word/00136744.htm
file:///C:/Users/pfabl/AppData/Roaming/Microsoft/Word/00070190.htm
file:///C:/Users/pfabl/AppData/Roaming/Microsoft/Word/00070193.htm

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

valorii, avand n vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotarat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdngere”.

Valoarea justa de despiagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi tinand cont
de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din Judetele Dolj, Gorj, Olt
si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9, obtinindu-se urmétoarele valori:

Nume proprietar actual Persoana fizica CHICIU ALIN

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori, si constructia
provizorie cu suprafata construita de 139 mp, suprafata
desfasurata de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp
(suprafata utild a fost obtinutda din autorizatia de

construire nr. 36 din 18.01.2024)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori.

Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23
August nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 225069
Carte Funciara 225069
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
ncepand cu anul 2026 (anexa A8 si

500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiala A8 din Griila Notarilor Publici
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A9)

Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spagiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 36 din 18.01.2024,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 10 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se
ajusteazd cu 50%, rezultand urmatoarele valor pentru
constructie:

1550 lei/mp, Au (295,69 euro/mp Au)

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

390.442,25 lei, echivalent a 74.484,11 euro, din
care:

Teren: 98500 lei, echivalent a 18790,90 euro

(197 mp X 500 lei/mp = 98500 lei,
echivalent cu,
197 mp X 95,39 euro/mp = 18791,83 euro)

Constructie provizorie: 291.942,25 lei, echivalent a 55.693,21 euro
(188,35 mp X 1550 lei/mp = 291.942,25 lei,

echivalent cu,
188,35 mp X 295,69 euro/mp = 55.693,21 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;

- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,;

- Evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urménd ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, Th urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi
tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8 si A9,
obtinindu-se urmatoarele valori:

Nume proprietar actual Persoana fizica CHICIU ALIN

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00

mp din acte si 197,00 mp din masurdtori, si constructia
provizorie cu suprafata construitd de 139 mp, suprafata
desfasurata de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp
(suprafata utild a fost obtinutda din autorizatia de
construire nr. 36 din 18.01.2024)

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00

mp din acte si 197,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23
August nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 225069

Carte Funciara 225069

UAT Craiova
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Valoarea unitara conform Studiului | 500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren

depta:ta Pr,',‘””o,' Valo,r,”e mmlm? ?Ie 3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
{””P”ie’g?”'or ””I"b”’“”" valabild = |\ are initiald A8 din Griila Notarilor Publici
Eg)e pand cu anul 2026 (anexa A8 si Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spariilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 36 din 18.01.2024,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 10 ani.

Prin urmare valoarea initiald de 3.100 lei/mp Au, se
ajusteaza cu 50%, rezultind urmatoarele valor pentru
constructie:

1550 lei/mp, Au (295,69 euro/mp Au)

Valoarea justi de despigubire (in

C 390.442,25 lei, echivalent a 74.484,11 euro, din
vederea exproprierii)

care:
Teren: 98500 lei, echivalent a 18790,90 euro

(197 mp X 500 lei/mp = 98500 lei,
echivalent cu,
197 mp X 95,39 euro/mp = 18791,83 euro)

Constructie provizorie: 291.942,25 lei, echivalent a 55.693,21 euro
(188,35 mp X 1550 lei/mp = 291.942,25 lei,

echivalent cu,
188,35 mp X 295,69 euro/mp = 55.693,21 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publicd,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta §i rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .
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Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia In vigoare.
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ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Nume proprietar actual

Persoana fizica CHICIU ALIN

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori, si constructia
provizorie cu suprafata construitd de 139 mp, suprafata
desfasurata de 194 mp, suprafata utila de 188,35 mp
(suprafata utild a fost obtinutd din autorizatia de
construire nr. 36 din 18.01.2024)

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 227,00
mp din acte si 197,00 mp din masuratori.
Constructia nu a fost intabulata la data evaluarii

Adresa imobil

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 32A, fost str. 23
August nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 225069
Carte Funciara 225069
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietdtiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8 si
A9)

500 lei/mp, (95,39 euro/mp su) pentru teren

3.100 lei/mp Au (667,70 euro/mp Au) pentru constructie
valoare initiala A8 din Grila Notarilor Publici

Nota A8: “Pentru imobilele de tip independent ce
prezinta structuri usoare din lemn, metal sau panouri
tip sandwich fara inchideri perimetrale tip zidarie, de
tipul magazin, chiosc, etc. se va reduce valoare finala
cu 50% din valoarea spatiilor comerciale
independente”

Tinand cont de caracteristicile tehnice ale constructiei
descrise in Autorizatia de construire 36 din 18.01.2024,
si observatiile constatate pe teren, constructia este
previzorie cu durata de amplasare 10 ani.

Prin urmare valoarea initiala de 3.100 lei/mp Au, se
ajusteaza cu 50%, rezultand urmatoarele valori pentru
constructie:

1550 lei/mp, Au (295,69 euro/mp Au)

Valoarea justi de despiagubire (in
vederea exproprierii)

390.442,25 lei, echivalent a 74.484,11 euro, din
care:

Teren: 98500 lei, echivalent a 18790,90 euro

(197 mp X 500 lei/mp = 98500 lei,
echivalent cu,
197 mp X 95,39 euro/mp = 18791,83 euro)

Constructie provizorie: 291.942,25 lei, echivalent a 55.693,21 euro
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(188,35 mp X 1550 lei/mp = 291.942,25 lei,

echivalent cu,
188,35 mp X 295,69 euro/mp =55.693,21 euro)
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Anexa 2

Fotografii
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 289671/2026
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local
,Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciara informativa nr. 225069 UAT Craiova;
- Autorizatia nr. 9 din 18.01.2026;
- Anexa nr. 8 si 9 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare
din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.
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Nota Comanda

Aviind in vedere faptul ¢, prin HCL nr.327/2026;

Art.l. Se aproba declararea de utilitate publicii de interes local a lucrarilor aferente
zonei de interventie 1 §i zonei de interventie [11, necesare realizarii obiectivului
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul llie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parciri supraterane”.

Art.2. Se aproba amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investijiei previzuta la art.1, conform planului de situatie previizut in
anexa nr.| care face parte integrantii din prezenta hotarére.

Artd4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilului proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publicd de interes local previzut la art.2.

Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotardre.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrdirii de utilitate publica de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului

Local al Mméjul Craiova.

Acordul Cadru nfT200N 50 L “b) ¥ ce are ca obiect , Achizifie servicii de evaluare bunuri mobile
si imobile apartinind domeniului public gi‘sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu
ceringele caietului de sarcini, propunerea tehnicd, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea
imobilelor identificate in anexa 2 la aceastd hotardre,

Mul{umim pentru colaborare!

Nume gl prenume Funefld Data Sem Q
Verificat: Director executiv 2026 ] 1
‘Gitlea lanuy Cristian

Tntocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 /l' 1
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" MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A

privind declararea de utilitate publica si intere
realizarea obiectivului de investitii ,,Regenerare urb:
zona intersectie cu bulevardul 1 Mai intersectie cu str
supraterane”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit
25.06.2026;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.213318/]
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219]
Asistentd de Specialitate i Contencios Administrativ pri
utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru r E
»Regenerare urbani bulevardul Ilie Balaci, zona intel

avizele nr.23/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Stud
Domeniului, nr.19/2026 al Comisiei III - Servicii Publi
Internationale si nr.27/2026 al Comisiei V - Juridic3,
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In conformitate cu prevederile art. 2 alin I lit.a d
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesar?
interes national, judetean si local, Hotérarii Guvern hh
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/201
cauzi de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiectjy
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nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile |5

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd declararea de utilitate publicd de inte
zonei de interventie II si zonei de interventie III,
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul Il
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - ¢c
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Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportatd din| bugetul lqgal | al umidipiului
Craiova si/sau din alte surse de finantare. | ‘

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere| penfru cauzi| del utilitate
publici de interes local, a imobilului proprietate privati cafe constituie coridorul
de expropriere al lucrérii de utilitate publica de fint rej local previzut la art.2.

Art.5. Se aproba lista proprietarilor ale céror imobile afep oridorul de
expropriere, identificati In anexa nr.2 care face |parte infe i ;')1 ezenta
hotérire. l '

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentry imobilel > privatd,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate |publica de call, [se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va SLlpLLS | pfiliului
Local al Municipiului Craiova. |

Art.7. Termenul in care despdgubirea estimati se vireazj intrrun ¢p e humele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptarii i tabilire a
cuantumului despdgubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate| publica de s:e aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pa pagina internet a
Primaériei Municipiului Craiova, www.primariacrgiova.ro, | |

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Crajgva| sa ritfile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce c¢o idorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publici de interes local si comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere. |

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialj rtimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local rimoniu,
Directia Economico-Financiard si Directia Investitii, Ac iciitgtii vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari. |

|
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA A,
I SECRETA AL,

Marian Danigel PALOIU Nicoleta U

|

|

‘ |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ

; ﬁ | Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 225069
i COPIE

Carte Funciard Nr. 225069 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul STIRBEI VODA, Nr. 32A, FOST STR 23 AUGUST nr 35

Nr. |Nr. cadastral Nr. - - -
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 225069 Din acte: 227

Masurata: 197

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si-alte drepturi reale Referinte

15660 / 08/02/2016 ‘
Hotarare Judecatoreasca nr. srntinta civila.nr 861, din 20/01/2002 emis de Judecatoria Craiova dosar nr

1591/civ/1998 (CNS nr 4055/19.11.2015 Primaria Crai_ova);

Bl IilEEEHF’ . O AT
1} clUciy-GHEORGHITA .
140112 / 19/09/2017 '
Act Notarial nr. CONTRACT DE DONATIE AUT. NR. 200, din 15/09/2017 emis de Dragusin Danut Florin;
B2 Intabulare, drept d_e. !JROPRIETATE', dobandit prin_ Conventie, cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) CHICIU ALIN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Decument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-ling la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 225069 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
225069 Din acte: 227

Masurata: 197

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5/

225069

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra’| Suprafata & c :

crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 197 - B B TEREN PARTIAL IMPREJMUIT CU GARD
constructii DIN BETON, PLASA DE SARMA, SARMA
GHIMPATA SI LIMITA CONVENTIONALA.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segme

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 18.567

2 3 4.058

3 4 3.425

4 5 21.811

5 1 15.357

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile

ntelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

Extrase pantru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 225069 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 3 din 3

pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1

Extras:
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
NF. 460502  din oo

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. 36 din 18.01.2024

‘Ca urmare a cererii adresate de (1): ok
cu domiciliul (2) Tn judetul : satul sectorul ........., cod postal
, nr. , bl. , SC , et. ap. telefon/fax
, email fnregistrata la nr. 460502 din 20.12.2023 .

Ein conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii ,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lucrarilor de construire pentru:

\CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER CU SUPANTA CU DESTINATIA MAGAZIN SPORTIV-CONSTRUIRE PROVIZORIE
\CU DURATA DE AMPLASARE 10ANI-CONTINUARE DE LUCRARI (Sc=139,00 mp,Sd=194,00 mp,Su=188,35 mp,sistem
‘constructiv:structura metalica,fundatii din b.a.,acoperis-sarpanta metalica,invelitoare din panouri sandwich tip isopan)-
Lucridri ramase de executat: Supanta,tdmplarie exterioard. Categoria de importanta D si clasa de importanta IV conform
P100/2013.

-pe imobilul - teren si constructii - situat in judetul  Dolj ,  Munlicipiul Craiova , satul - ,
sectorul - .codpostal - . Strada

Erou Valentin Leoveanu ,nr. 2A bl - ,sc. = ,et. - ,ap. - .
(Cartea funciara (4) 225069 /figa bunuluiimobil - /nr. cadastral 225069

-lucrari in valoare (5) de 10000 lei
-Tn baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executari lucrarilor de construire (D.T.A.C. + D.T.O.E.), respectiv desfiiniarea
constructiilor (D.T.A.D.) nr. 76/2019 din ...

a fost elaborata de RAY CONSULTING , DOLJ , Municipiul
‘ CRAIOVA , satul - , sectorul - ,codpostal - )
Strada Cimpia Islaz ‘nr.  32B bl . . sc. - ,et - ,ap. - ,respectivde

ARH IRINA GABRIELA GAGIU -arhitect/conductor arhitect cu drept de semnaturd, inscris n Tabloul National al
Arhitectilor cu nr . 8128 , Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea
si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei teritoriale OLTENIA a Ordinului Arhitectilor din
Romania.

FP-40-03, ver 0
https://eportal.primariacraiova.ro/dm_craiova/Urbanism.nsf/3f5ee0232a7bced6c225816b00409dab/2018af6f4d735401c2258aa100446ab0?OpenDocu...
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.0.E. sau D.T.A.D) - vizat3 spre neschimbare -, impreuni cu toate avizele
sl acordurile obfinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute)
constituie infracfiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale art. 26 alin. (1) din Legea
nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15*1) din Legea nr. 50-1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
Tn situaia Tn care Tn timpul executarii lucrarilor si numai Tn perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari
de temd privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a
solicita 0 noud autorizatie de construire.

B. Titularul autorizafiei este obligat:

1. 8@ anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea nstiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiei;

2. sa anunte data Tnceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Tnstiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.14) la Inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1 % din valoarea autorizata a
lucrarilor de constructii si instalatji aferente acestora;

3. sé anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.15) la Inspectoratul teritorial in constructii, odata cu convocarea comisiei de receptie;

4. sa pastreze pe santier, Tn perfecta stare, autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C+D.T.0.E/D.TAD.)
vizatd spre neschimbare, impreund cu Proiectul Tehnic - P. Th si detaliile de executie pentru realizarea lucrarilor de constructii
autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata executarii lucrarilor;

5. In cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze executarea lucrarilor, sé ia
masuri de paza si de protectie si s& anunte imediat emitentul autorizafiei, precum si Direciia judefean pentru cultura, culte si
patrimoniu;

6. sa respecte conditile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de proteciie a mediului, potrivit normelor
generale si locale;

7. sa transporte la - materialele care nu se pot recupera sau valorifica rémase n
urma executarii lucrarilor de constructii;
8. sa desfiinteze construcfiile provizorii de santier in termen de - zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;

9. la Inceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"(vezi anexa nr.8 la normele
metodologice);
10. la finalizarea execuijei lucrarilor, sa monteze "Placufa de identificare a investitiei";
11. in situatia nefinalizarii lucrarilor In termenul prevézut de autorizatie, s solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu cel putin
15 zile Tnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);
12.s3 prezinte "Certificatul de performanta energeticd a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;
13. sé solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupé efectuarea recepiiei la terminarea lucrérilor sau inainte de punerea in
functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate la incendiu”;
14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce ii revin, potrivit legii, ca
urmare a realizarii investitiei;
15. se declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile
subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a
autorizafiei de construire/desfiinfare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).
C. Durata de executie a lucrarilor este de 24 Lunicalculatd de la data Inceperii efective a lucrarilor (anunfata Tn prealabil),
situafie Tn care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe Intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.
INTOCMIT
Cleopatra Bizdadea

FP-40-03, ver01
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D. Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 24 Lunide la data emiterii, interval de timp Tn care trebuie incepute
lucrérile de executie auterizate.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia Olguta Vasilescu Nicoleta Miulescu

ARHITECT SEF,
arh.Alexandru Victor Sertis

Taxa de autorizare in valoare de 100 lei, a fost achitata conform
Chitantei nr. e din
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului  DIRECT  la data de ..........ccn...... INSOLita d€ ........ €xemplar(e) din
documentatia tehnica -D.T., impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire

de la data de ... DN |2 data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditjile legii, o alta
autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de: _........ lei, conform Chitan’gel nr. din
‘Transmis solicitantu]m la data de _DIRECT .

(1) Numele si prenumele sollcltantulm

(2) Adresa solicitantului — -

(3) Denumirea lucrarii, descrierea concisi a lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din D.T.A.C./D.TA.D.

(4) Se completeazé cu datele extrase din Cartea funciara sau din Fisa bunului imobil, dup& caz

(5)

a constructiilor ori valoarea lucréarilor de constructii si instalatii aferente din avizul generai al investitiei

(8) Se completeaza cu denumirea/titiul, nr. si data elaborarii documentatjei, precum si celelalte elemente de identificare.
SEF SERVICIU INTOCMIT
Eugenia Trasca Cleopatra Bizdadea

FP-40-03, ver01
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Valoarea lucrarilor, declarata de solicitant, inscrisé Tn cererea de autorizare, calculatd n funciie de suprafaia construita desfagurata
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj.
Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariv@email.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI _

2026081806 18.08.2026 |

om0
B W e
‘gn  RAPORT DE EVALUARE
MUKW Gk - PROPRIETATE IMOBILIARA —

scoEVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

=

Nume proprietar actual REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 282,00 mp

Imobil actual din care face Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 282 din

parte mdésuratori si 280 mp din acte

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Vodi, nr. 30B, fosti str.
Soimului, nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 21274

Carte Funciari 211802

UAT Craiova

OBIECTIV DE INVESTITII: "Regenere urbani Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcéri subterane”

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr. 7, Jjudetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Evaluator membru titular ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2026-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de comanda nr. 289671 din 14.08.2026, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 18.08.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 282,00 mp, ce face parte
din imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de 282 din masuratori si 280 mp din acte,
identificat cu nr. cad. 21274, inscris in Cartea Funciara nr. 211802 UAT Craiova.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despagubire, In vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat Tn prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre beneficiar.
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Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimatd pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 3 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi
tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8, obtinindu-

se urmatoarele valori:

Nume proprietar actual

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, CU suprafata de 282,00
mp,

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 282
din masuratori si 280 mp din acte

Adresa imobil

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str.
Soimului, nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. 21274

Carte Funciara 211802
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului

120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)

de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

Valoarea justa de despigubire (in . .
vederea exproprierii) 33.840,00 lei, echivalent a 6.455,67 euro

(282,00 mp X 120,00 lei/mp = 33.840,00 lei,
echivalent cu,
282,00 mp X 22,89 euro/mp = 6.455,67 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Blanaritf ==

/ot 2431550,
/(Tr: > ’"w'; \\
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul In Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul Tn Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Proprietar

Imobilul apartine REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului

18.08.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 18.08.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

18.08.2026

Curs BNR valabil la data
evaluarii, 18.08.2026

1 Euro = 5,2419 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaludrii

Terenul intravilan curti constructii, in suprafata de 282,00 mp, face parte
din imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de 282 din
masuratori si 280 mp din acte, identificat cu nr. cad. 21274, inscris in
Cartea Funciara nr. 211802 UAT Craiova

Adresa propriettii

Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str. Soimului, nr. 35, jud.
Dolj

Utilizare existenta

Teren intravilan curti constructii

Obiectivul de investitii

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate
publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de
investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari
subterane”.

Prin aceeasi hotdrare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii

"Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane", conform
planului de situatie prevdzut n anexa nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despdgubire, In vederea
exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie
Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului -
constructiee parcari subterane".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata

n scopul declarat si_nu va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte
scopuri.

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 "Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau
alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba
prioritate §i sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinte ale altor autoritdti, care afecteaza in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare §i ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul
semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din
25.06.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea obiectivului
de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réaului - constructiee parcari
subterane”, conform art. 4 se aproba declansarea procedurilor de
expropriere pentru cauza de utilitate publicide interes local, conform Legii
255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste
despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru
lucrari de utilitate publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata
la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tinédnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeaza
o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform
Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publici, necesard realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).
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ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
evaluatorului, la cerere, expertizele Tntocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflectd
interesele acelor parti. Pentru utilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd
are o semnificatie diferitd.”

wII. TN IFRS 13 ,Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii Tntr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decét cel de utilizare in situatii financiare, valoarea
Jjusta poate fi diferita de valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, ludnd in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatda, s nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea
justa este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la cererea
beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea valorii, avand in
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din
anul 2026, exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, tinand cont de prevederile urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmadtoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si
40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general),
ca fiind ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt si un vinzdator
hotardt, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere”.
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Valori rezultate

33.840,00 lei, echivalent a 6.455,67 euro

(282,00 mp X 120,00 lei/mp = 33.840,00 lei,
echivalent cu,
282,00 mp X 22,89 euro/mp = 6.455,67 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Administrator, valuator autorizat
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022,

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Administrator,
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratda la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.
Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine persoanelor fizice REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului: 18.08.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 17.08.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 17.08.2026;

Curs BNR valabil la data de: 18.08.2026: 1 Euro = 5,2419 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 282,00 mp, ce face parte
din imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de 282 din masuratori si 280 mp din acte,
identificat cu nr. cad. 21274, inscris in Cartea Funciara nr. 211802 UAT Craiova.

Adresa: Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str. Soimului, nr. 35, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”,
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul llie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului - constructiee parcari subterane”.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizatd 1n scopul declarat si nu
va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcdri subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
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(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romadnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate n
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

wII. In IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piata,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, si nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tindnd cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si
GEV 630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotardt, Intr-o0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA evaluirii

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:
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- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate
Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmaitoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:
- Nota de comanda nr. 289671/2026
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciard informativa nr. 211802 UAT Craiova, nr. cerere 169232 din
19.06.2026;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.

1.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din
19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila utilizarii desemnate a evaluarii si a tipului de valoare
utilizat

— Legea 255/2010, actualizata, estimdndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri
(valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
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conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor
Publici actualizate;

- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local,;

- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitzri ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre
ANEVAR); Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului
Craiova nr. 327 din 25.06.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotdrarea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate 1n calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;
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- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de citre beneficiar si cadastrist;

- Evaluarea se face 1n ipoteza stricta cd dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;

- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fata in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizata cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 327 din
25.06.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridicd si tehnica a proprietitii, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaluri si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate n
considerare in cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauza de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa de despagubire, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport tehnic detaliat al proprietdtii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si
calificarea evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-I face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia In care conditiile de piatd raman neschimbate.

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.
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1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in
acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 ”Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand Tn vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaluarii, s-a facut de catre evaluator in data de 17.08.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilul se afla in zona B a Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str. Soimului, nr. 35,
jud. Dolj
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Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitari edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietdatii imobiliare

Imobil expropriat 282,00 mp

Imobil actual din care face parte  Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 282 din
masuratori si 280 mp din acte

Nr. cad. 21274

Carte Funciara 211802, UAT Craiova

Zona de amplasament Zona B

Categoria de folosinta Teren intravilan curti constructii

Concluzii  rezultate Tn urma Terenul este liber de constructii
inspectiei
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situdrii orasului in sudul Romaéniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele pietei
imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a
cererii cumpararii de imobile de tipul celui evaluat, crescand in acelasi tip cererea pentru nchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numadrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativd de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Regenere urbanda
Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului -
constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu
este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaluarii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publica, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceastd
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
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cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in
considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcdri subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarca
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publicad, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

»II. in IFRS 13 ,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piatd,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
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valorii, avand n vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotarat, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdngere”.

Valoarea justa de despiagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 3 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi tinand cont
de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din Judetele Dolj, Gorj, Olt
si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8, obtinindu-se urmaitoarele valori:

Nume proprietar actual REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 282,00
mp,

Imobil actual din care face parte 282 din masuratori si 280 mp din acte

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str.
Soimului, nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 21274

Carte Funciara 211802

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului 120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)

de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

Valoarea justa de despigubire (in . i
vederea exproprierii) 33.840,00 lei, echivalent a 6.455,67 euro

(282,00 mp X 120,00 lei/mp = 33.840,00 lei,
echivalent cu,
282,00 mp X 22,89 euro/mp = 6.455,67 euro)
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Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmand ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, in urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietdtii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 3 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeaz:i
tinand cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8, obtinindu-
se urmatoarele valori:

Nume proprietar actual REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 282,00
mp,

Imobil actual din care face parte 282 din masuratori si 280 mp din acte

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str.
Soimului, nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 21274

Carte Funciara 211802

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)
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Valoarea justi de despigubire (In 33.840,00 lei, echivalent a 6.455,67 euro

vederea exproprierii)
(282,00 mp X 120,00 lei/mp = 33.840,00 lei,
echivalent cu,
282,00 mp X 22,89 euro/mp = 6.455,67 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputd de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta si rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.
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ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, CU suprafata de 282,00
mp,
Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30B, fosta str.

Soimului, nr. 35, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Valoarea unitara conform Studiului | 120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in . i
vederea exproprierii) 33.840,00 lei, echivalent a 6.455,67 euro

(282,00 mp X 120,00 lei/mp = 33.840,00 lei,
echivalent cu,
282,00 mp X 22,89 euro/mp = 6.455,67 euro)
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

Anexa 2

Fotografii
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 289671/2026
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciara informativa nr. 211802 UAT Craiova, nr. cerere 169232 din
19.06.2026;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.
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Nota Comanda

Aviind in vedere faptul ¢, prin HCL nr.327/2026;

Art.l. Se aproba declararea de utilitate publicii de interes local a lucrarilor aferente
zonei de interventie 1 §i zonei de interventie [11, necesare realizarii obiectivului
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul llie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parciri supraterane”.

Art.2. Se aproba amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investijiei previzuta la art.1, conform planului de situatie previizut in
anexa nr.| care face parte integrantii din prezenta hotarére.

Artd4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilului proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publicd de interes local previzut la art.2.

Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotardre.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrdirii de utilitate publica de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului

Local al Mméjul Craiova.

Acordul Cadru nfT200N 50 L “b) ¥ ce are ca obiect , Achizifie servicii de evaluare bunuri mobile
si imobile apartinind domeniului public gi‘sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu
ceringele caietului de sarcini, propunerea tehnicd, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea
imobilelor identificate in anexa 2 la aceastd hotardre,

Mul{umim pentru colaborare!

Nume gl prenume Funefld Data Sem Q
Verificat: Director executiv 2026 ] 1
‘Gitlea lanuy Cristian

Tntocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 /l' 1
v
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" MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A

privind declararea de utilitate publica si intere
realizarea obiectivului de investitii ,,Regenerare urb:
zona intersectie cu bulevardul 1 Mai intersectie cu str
supraterane”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit
25.06.2026;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.213318/]
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219]
Asistentd de Specialitate i Contencios Administrativ pri
utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru r E
»Regenerare urbani bulevardul Ilie Balaci, zona intel

avizele nr.23/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Stud
Domeniului, nr.19/2026 al Comisiei III - Servicii Publi
Internationale si nr.27/2026 al Comisiei V - Juridic3,
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In conformitate cu prevederile art. 2 alin I lit.a d
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Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/201
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HOTARASTE:
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zonei de interventie II si zonei de interventie III,
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul Il
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - ¢c
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Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportatd din| bugetul lqgal | al umidipiului
Craiova si/sau din alte surse de finantare. | ‘

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere| penfru cauzi| del utilitate
publici de interes local, a imobilului proprietate privati cafe constituie coridorul
de expropriere al lucrérii de utilitate publica de fint rej local previzut la art.2.

Art.5. Se aproba lista proprietarilor ale céror imobile afep oridorul de
expropriere, identificati In anexa nr.2 care face |parte infe i ;')1 ezenta
hotérire. l '

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentry imobilel > privatd,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate |publica de call, [se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va SLlpLLS | pfiliului
Local al Municipiului Craiova. |

Art.7. Termenul in care despdgubirea estimati se vireazj intrrun ¢p e humele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptarii i tabilire a
cuantumului despdgubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate| publica de s:e aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pa pagina internet a
Primaériei Municipiului Craiova, www.primariacrgiova.ro, | |

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Crajgva| sa ritfile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce c¢o idorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publici de interes local si comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere. |

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialj rtimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local rimoniu,
Directia Economico-Financiard si Directia Investitii, Ac iciitgtii vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari. |

|
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA A,
I SECRETA AL,

Marian Danigel PALOIU Nicoleta U

|

|

‘ |
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¥ ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd DOL]J Nr.cerere 169232
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova  Ziva 19
¥ luna” | 06
Fe o » JAnul 2026
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A SNy k‘ PENTRU INFORMARE 100213464997
Carte Funciard Nr. 211802 Craiova ‘mwwmm mmmw II,IMH
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:52084

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul STIRBEI VODA, Nr. 30 B, fosta str Soimului, nr 35

grrt s f:::;‘:;%‘c N suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 21274 Din acte: 280
Masurata: 282

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

47945 [ 27/06/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1260/2008 emis de BNP NEAGOE MONICA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC REALITALIA CONSTRUZIONI SRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 52084)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 2

Extrase peniru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 211802 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 21274 Din acte: 280
Masurata: 282

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x " ;

crt folos%ngé vilan (mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: . - -
constructii 280

Masurata:
282

Date referitoare la constructii

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
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Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 753,00 mp
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parte acte si 3664 mp din méasuratori
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de comanda nr. 289671 din 14.08.2026, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se materializeaza
prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 18.08.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 753,00 mp, ce face parte
din imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de 2776 mp din acte si 3664 mp din
masuratori, identificat cu nr. cad. 21281, inscris in Cartea Funciard nr. 211803 UAT Craiova.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despagubire, In vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat Tn prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre beneficiar.
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Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 4 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi tinind
cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietdtiilor imobiliare din Judetele Dolj,
Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026 ”, anexa nr. A9, obtinandu-se urmatoarele

valori:

Nume proprietar actual

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, CU suprafata de 753,00
mp,

Imobil actual din care face parte

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 2776
mp din acte si 3664 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7
Noiembrie, nr. 90, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 21281

Carte Funciara 211803

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)

Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

90.360,00 lei, echivalent a 17.238,02 euro

(753,00 mp X 120,00 lei/mp = 90.360,00 lei,
echivalent cu,
753,00 mp X 22,89 euro/mp = 17.238,02 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior Tn
situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Blanaritf ==

/N . 24 9 \
/;r‘f\\)’\:{“l »’f/.;\
”‘;7 “BLANANY ©
\{wIMIHAIL-DUMTRY > )

'/ Q/
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la
Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu
Mihail-Dumitru

Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7,
judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7,
judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Proprietar Imobilul apartine REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Comanda/contract Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului 18.08.2026

Data inspectiei Inspectia s-a realizat in data de 18.08.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii 18.08.2026

Curs BNR valabil ladata | 1 Euro =5,2419 lei
evaluarii, 18.08.2026

Identificarea proprietatii | Terenul intravilan curti constructii, in suprafata de 753,00 mp, face parte
imobiliare supuse din imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de 2776 mp
evaluarii din acte si 3664 mp din masuratori, identificat cu nr. cad. 21281, inscris
in Cartea Funciara nr. 211803 UAT Craiova

Adresa proprietatii Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7 Noiembrie, nr. 90,
jud. Dolj
Utilizare existenta Teren intravilan curti constructii

Obiectivul de investiii Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de

utilitate publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee
parcari subterane".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de
investitii

"Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”, conform
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planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat Tn scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despdgubire, in
vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul
evaluarii, pentru realizarea obiectivului de investitii “Regenere
urbana Bulevardul llie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai
intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi

utilizata in scopul declarat si_nu va putea fi folosita de catre alte
persoane si in alte scopuri.

Devieri de la Standrardele
de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 "Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare
si/sau alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului §i
Jjurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar
trebui sa aiba prioritate si sd fie explicate, documentate si raportate
pentru a se asigura cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau
alte cerinte ale altor autoritati, care afecteaza in mod semnificativ
natura procedurilor aplicate, datele de intrare i ipotezele utilizate
si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa
dezvaluie acele cerinte legale, de reglementare sau de altd naturd,
precum si modul semnificativ prin care acestea difera de cerintele
SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta
impune utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV
ar indica ca ar trebui luata in considerare abordarea prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din
25.06.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réaului - constructiee
parcari subterane", conform art. 4 se aproba declansarea procedurilor
de expropriere pentru cauza de utilitate publicdde interes local,
conform Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in
vederea unei juste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in
vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera
a Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tindnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se
estimeaza o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd
de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de
aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:
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"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
laart. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune la dispozitia
evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare n prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte,
care reflecta interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare
Financiara, valoarea justa are 0 semnificatie diferitd.”

»II. TN IFRS 13 ,,Valoarea justdi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii Tntr-o
tranzactie reglementata ntre participantii de pe piatd, la data
evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare,
Valoarea justa poate fi diferita de valoarea de piata. Valoarea justa
cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti identificate,
ludnd Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte
le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicel, este aplicatd In context
judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care
nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate,
valoarea justd este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la
cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila
notarilor publici din anul 2026, exceptie de la Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tinand cont de prevederile
urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost
extrase urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul
valorii estimate:

- Standarde generale:
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- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4
$140.5,;

- SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul
general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpardator hotardt
si Un vdnzator hotardt, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valori rezultate . .
90.360,00 lei, echivalent a 17.238,02 euro
(753,00 mp X 120,00 lei/mp = 90.360,00 lei,
echivalent cu,
753,00 mp X 22,89 euro/mp = 17.238,02 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional,

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022,

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Reuzultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarca
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Administrator, valbator autorizat

Blanariu Mihail-Dumitru R

/»«’""\\"‘ / : \y~ s Z
/'\*3\143, Jo) §y BMNA ]
£ “ BN A : 2 MIHAIL DUMITRU
ﬁmm.oﬁzgwfl y \& J"‘:-*dvma Nr. 10737
\ & ® ;/flf Y4 yd '\\ 45(_ Valably 2024
S2%anst G 2 — ?{l\f"&m.- &1, £24 S
ovaoop) e AN=vAahe Y52
=y o P ¥ )
ML/
- //’
/.

Pagina 10



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap.
4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214, si

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.
Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine persoanelor fizice REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului: 18.08.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 17.08.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 17.08.2026;

Curs BNR valabil la data de: 18.08.2026: 1 Euro = 5,2419 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 753,00 mp, ce face parte
din imobilul compus din terenul intravilan cu suprafata de 2776 mp din acte si 3664 mp din
masuratori, identificat cu nr. cad. 21281, inscris in Cartea Funciara nr. 211803 UAT Craiova.

Adresa: Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7 Noiembrie, nr. 90, jud. Dolj

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul llie Balaci, zona intersectie
cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”, conform planului
de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie
cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului - constructiee parcari subterane”.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizatd in scopul declarat si nu va
putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 "Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor autoritati,
care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele
utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele cerinte
legale, de reglementare sau de alta natura, precum si modul semnificativ prin care acestea difera de
cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in considerare abordarea
prin venit).”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publicd si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcdri subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea justa
de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii 255/2010
actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrdri de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
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(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art. 77¢ alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la
alin. ().

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romadnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, care sunt In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate n
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

»II. TN IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la data
evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere
ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de cdtre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530si GEV
630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimatda pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpardtor hotardt si Un vdnzator hotardt, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA evaluirii

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:
- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;
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- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat din
vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate
Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar 0 copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:
- Nota de comanda nr. 336225 din 03.10.2023;
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciara informativa nr. 211803 UAT Craiova, nr. cerere 169225 din
19.06.2026;

- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare

din judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026.1.11.3.
Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din 19
ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila utilizarii desemnate a evaludrii si a tipului de valoare utilizat

—Legea 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate;
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- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local,

- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitzri ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in mod
voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre ANEVAR);
Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului Craiova nr. 327 din

25.06.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotirdrea Guvernului nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune 1n cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constata modificari, aceastea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;

- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist;
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- Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;

- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fatd in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizatd cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 327 din
25.06.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu
Strada Raului - constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatii, strict in
baza documentelor primite pani la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. In cazul in
care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare n cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauzi de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justd de despagubire, concept mai larg decat valoarea de piata,
pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea sau
contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca
un raport tehnic detaliat al proprietatii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si calificarea
evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-I face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de cétre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in situatia
in care conditiile de piatd raman neschimbate.

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI S1I DE GUVERNANIA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional
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Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale n acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 ”Utilizatori desemnati”) si in scopul precizat
la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea Tn orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, Tnsa poate
fi utilizat Tn scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuala
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. __Avaluat
Administrator, S

Blanam M}haﬂ Dumitru & Bli
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaluarii, S-a facut de catre evaluator in data de 17.08.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilul se afld in zona B a Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7 Noiembrie, nr. 90, jud.
Dolj
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Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Utilitari edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzator traficului auto
Ambient Linistit

2.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare
Imobil expropriat 753,00 mp

Imobil actual din care face parte  Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 2776 mp din

acte si 3664 mp din masuratori

Nr. cad. 21281

Carte Funciara 211803, UAT Craiova

Zona de amplasament Zona B

Categoria de folosinta Teren intravilan curti constructii

Concluzii  rezultate Tn urma Terenul este liber de constructii
inspectiei
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc Tn mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
fncepénd cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa,
tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate
mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei,
iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova este
temperat-continentala de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterand datorita
situdrii orasului in sudul Romaniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si uscate, iar
iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt, printr-
0 stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere pentru
achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand 1n vedere climatul economic general, in situatia specificd actuala, tendintele pietei imobiliare
pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a cererii cumpararii
de imobile de tipul celui evaluat, crescand n acelasi tip cererea pentru inchirierea acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpardtorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor de
lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare (EVS) ed. 2016,
si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci,
zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului - constructiee parcari subterane”,
si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaludrii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publica, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceasta
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sd fie explicate, documentate §i raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

pct 40.5 "Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor autoritati,
care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele
utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele cerinte
legale, de reglementare sau de alta natura, precum si modul semnificativ prin care acestea difera de
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cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piatd, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in considerare abordarea
prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectiec cu Strada Raului - constructiee parcari subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea justa
de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii 255/2010
actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la

alin. (2).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele
Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0
semnificatie diferitd.”

»II. TN IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la data
evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata In context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere
ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de cétre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justad este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :
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Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s140.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV
100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si Un vdnzator hotardt, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 4 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeaza tinind cont
de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din Judetele Dolj, Gorj, Olt
si Mehedinti, valabile incepdnd cu anul 2026”, anexa nr. A9, obtinindu-se urmétoarele valori:

Nume proprietar actual

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 753,00
mp,

Imobil actual din care face parte

2776 mp din acte si 3664 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7
Noiembrie, nr. 90, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 21281

Carte Funciara 211803

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabili
incepand cu anul 2026 (anexa A8)

120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)

Valoarea justi de despiagubire (in
vederea exproprierii)

90.360,00 lei, echivalent a 17.238,02 euro

(753,00 mp X 120,00 lei/mp = 90.360,00 lei,
echivalent cu,
753,00 mp X 22,89 euro/mp = 17.238,02 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii
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2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI

CONCLUZIA ASUPRA

VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urménd ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, Th urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluirii, identificat la poz. 4 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi tinand
cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietitiilor imobiliare din Judetele Dolj,
Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepdnd cu anul 2026”, anexa nr. A9, obtinindu-se urmatoarele

valori:

Nume proprietar actual

REALITALIA CONSTRUCTIONI S.R.L.

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 753,00
mp,

Imobil actual din care face parte

2776 mp din acte si 3664 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7
Noiembrie, nr. 90, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. 21281

Carte Funciara 211803

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietdtiilor imobiliare valabild
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)

Valoarea justi de despiagubire (in
vederea exproprierii)

90.360,00 lei, echivalent a 17.238,02 euro
(753,00 mp X 120,00 lei/mp = 90.360,00 lei,
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

echivalent cu,
753,00 mp X 22,89 euro/mp = 17.238,02 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior Tn
Situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, estimata
nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de proprietate. Se
considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputd de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta si rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia In vigoare.
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa 1 Calcule

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, CU suprafata de 753,00
mp,
Adresa imobil Mun. Craiova, Bdul. Stirbei Voda, nr. 30C, fost 7

Noiembrie, nr. 90, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona B

Valoarea unitara conform Studiului | 120,00 lei/mp (22,89 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)
Valoarea justa de despigubire (in
vederea exproprierii)

90.360,00 lei, echivalent a 17.238,02 euro

(753,00 mp X 120,00 lei/mp = 90.360,00 lei,
echivalent cu,
753,00 mp X 22,89 euro/mp = 17.238,02 euro)
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

Anexa 2

Fotografii
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 336225 din 03.10.2023;
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Extras de carte funciara informativa nr. 211803 UAT Craiova, nr. cerere 169225 din
19.06.2026;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.
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MUNILIFIUL GKAIUVA

= PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str, A. . Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 " MRC )
Cralova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova,ro 190 1011 Cart ot ne ST

IS IOV Cotem i 0525

Pntri )) -QY'WU

Nota Comanda

Aviind in vedere faptul ¢, prin HCL nr.327/2026;

Art.l. Se aproba declararea de utilitate publicii de interes local a lucrarilor aferente
zonei de interventie 1 §i zonei de interventie [11, necesare realizarii obiectivului
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul llie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parciri supraterane”.

Art.2. Se aproba amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investijiei previzuta la art.1, conform planului de situatie previizut in
anexa nr.| care face parte integrantii din prezenta hotarére.

Artd4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilului proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publicd de interes local previzut la art.2.

Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotardre.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrdirii de utilitate publica de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului

Local al Mméjul Craiova.

Acordul Cadru nfT200N 50 L “b) ¥ ce are ca obiect , Achizifie servicii de evaluare bunuri mobile
si imobile apartinind domeniului public gi‘sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu
ceringele caietului de sarcini, propunerea tehnicd, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea
imobilelor identificate in anexa 2 la aceastd hotardre,

Mul{umim pentru colaborare!

Nume gl prenume Funefld Data Sem Q
Verificat: Director executiv 2026 ] 1
‘Gitlea lanuy Cristian

Tntocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 /l' 1
v
- de difuzare a documentuluic e e =1 D
| Ne | Nr 'uanplar/ difuzat | Duﬂnamr Nr. ﬁlc ’Nr Jile am'.rm Observafii ‘
Exemplar | SeMclul Patrimoniu I Arhivat
| Exemplar 2 ' PFABlanariu Mibail- | | | e-mail

: Dumitry }

woustrh persomale s prehucrats de Primria mimcipnilul Crasovi , cossform prevederitos Regulamestubut (UE) 20164679 privind persoanclor fizse in
,‘,ﬁﬂnummpmomndm.muﬁam.mw&mmhmm Whﬂb




" MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A

privind declararea de utilitate publica si intere
realizarea obiectivului de investitii ,,Regenerare urb:
zona intersectie cu bulevardul 1 Mai intersectie cu str
supraterane”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit
25.06.2026;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.213318/]
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219]
Asistentd de Specialitate i Contencios Administrativ pri
utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru r E
»Regenerare urbani bulevardul Ilie Balaci, zona intel

avizele nr.23/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Stud
Domeniului, nr.19/2026 al Comisiei III - Servicii Publi
Internationale si nr.27/2026 al Comisiei V - Juridic3,
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In conformitate cu prevederile art. 2 alin I lit.a d
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesar?
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Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/201
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Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportatd din| bugetul lqgal | al umidipiului
Craiova si/sau din alte surse de finantare. | ‘

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere| penfru cauzi| del utilitate
publici de interes local, a imobilului proprietate privati cafe constituie coridorul
de expropriere al lucrérii de utilitate publica de fint rej local previzut la art.2.

Art.5. Se aproba lista proprietarilor ale céror imobile afep oridorul de
expropriere, identificati In anexa nr.2 care face |parte infe i ;')1 ezenta
hotérire. l '

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentry imobilel > privatd,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate |publica de call, [se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va SLlpLLS | pfiliului
Local al Municipiului Craiova. |

Art.7. Termenul in care despdgubirea estimati se vireazj intrrun ¢p e humele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptarii i tabilire a
cuantumului despdgubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate| publica de s:e aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pa pagina internet a
Primaériei Municipiului Craiova, www.primariacrgiova.ro, | |

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Crajgva| sa ritfile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce c¢o idorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publici de interes local si comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere. |

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialj rtimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local rimoniu,
Directia Economico-Financiard si Directia Investitii, Ac iciitgtii vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari. |

|
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA A,
I SECRETA AL,

Marian Danigel PALOIU Nicoleta U

|

|

‘ |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ _Nr.cerere | 169225

'ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 19

v Luma 06

w Anul . 2026

,A.M(HEJ_ EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

MRES X AL PENTRU INFORMARE 10021346395mi
Carte Funciard Nr. 211803 Craiova mmmm H“I”L“ Hmwm‘m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:51956

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul STIRBEI VODA, Nr. 30C, (fost 7 Noiembrie, nr. 90)

gIrt Nr. ;::;i:gs:_ar%lc Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 21281

Din acte: 2.776
Masurata: 3.664

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

76493 / 03/10/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr. 2086, din 02/10/2008 emis de N

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1
1) SC REAL ITALIA CONSTRUZIONI SRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 51 956)

P Neagoe M.;

Al

Bl

Autorizatie nr. de construire nr. 1510, din 01/10/2008 emis de Primaria Craiova;

Al

B2 |se noteaza autorizatia de construire
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 51956)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantje si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din2

Exirase pantry informare on-line le adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciars Nr. 211803 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 21281 Din acte: 2.776
Masurata: 3.664|

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
crt| folosintd |vilan (mp)

1| cutti IpA| 3.664 . " -
constructii

Date referitoare la constructii

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
19/06/2026, 08:20

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

hitp:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentry Informare on-ling i2 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj.
Tel: 0728977411; 0766444770
e-mail: pfablanariv@gmail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

14.08.2026

: Wik is  RAPORT DE EVALUARE
lidf% sy - PROPRIETATE IMOBILIARA -

COP/ &=

scoEVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

Nume proprietar actual Proprietar neidentificat
Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 310 mp
Imobil actual din care face Teren intravilan curti constructii -
arte
Adresa imobil Adresé neidentificati
Zonare Craiova Zona B
Nr. cad. ' Neidentificat
Carte Funciari i Neidentificat
UAT Craiova

OBIECTIV DE INVESTITII: "Regenerare urbani Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - constructie parciri subterane"

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 2005 85, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediu social in Craiova, str. Unirii, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Evaluator membru titular ANEVAR
Autorizatice ANEVAR nr. 10737

-2026-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de comanda nr. 289671 din 14.08.2026, societatea pe care o reprezint a
realizat urmatoarele etape pentru Indeplinirea solicitarilor mentionate in nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-1 inaintam astazi 18.08.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 310 mp, neidentificat
cadastral §i in cartea funciara.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Utilizarea desemnata a evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de
despdgubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane”..

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.
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Valoarea justd de despigubire in vederea exproprierii estimatd pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 5 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi
tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8, obtinindu-
se urmitoarele valori:

Nume proprietar actual Proprietar neidentificat

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 310
mp,

Imobil actual din care face parte Teren intravilan curti constructii

Adresa imobil Adresa neidentificata

Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. Neidentificat

Carte Funciara Neidentificat

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 120 lei/mp (22,89euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in 37.200,00 lei, echivalent a 7.096,66 euro

vederea exproprierii) (310,00 mp X 120,00 lei/mp = 37.200,00 lei,
echivalent cu,

310,00 mp X 22,89 euro/mp = 7.096,66 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdtre expropriator.

Cu consideratie,
Mihail Dumitru Blanaritf ==
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul In Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.I.:24317899, nr.
leg. 10737, reprezentatid de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si

Proprietar neidentificat

Proprietar

Imobilul apartine Proprietar neidentificat

Comanda/contract

Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului

18.08.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 18.08.2026, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

18.08.2026

Curs BNR valabil la data
evaluirii, 18.08.2026

1 Euro =5,2419 lei

Identificarea proprietatii
imobiliare supuse evaludrii

Terenul intravilan curti constructii, in suprafata de 310 mp, , neidentificat
cadastral si in cartea funciara

Adresa propriettii

Adresa neidentificata

Utilizare existenta

Teren intravilan curti constructii

Obiectivul de investitii

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate
publica de interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de
investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada RAaului - constructie parcari
subterane".

Prin aceeasi hotdrare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de
utilitate publica de interes local pentru realizarea obiectivului de investitii

"Regenere urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectiec cu Strada Raului - constructiee parcari subterane",
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Utilizarea desemnata

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despdgubire, In vederea
exproprierii_proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
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realizarea obiectivului de investitii "Regenere urband Bulevardul Ilie
Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului -
constructiee parcari subterane".

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata
n scopul declarat si_nu va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte
scopuri.

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 "Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau
alte cerinte ale altor autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei
evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sa aiba
prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinfa de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte
cerinte ale altor autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare §i ipotezele utilizate si/sau
valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de altd naturd, precum si modul
semnificativ prin care acestea difera de cerintele SEV (de exemplu,
identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune utilizarea doar a
abordarii prin piatd, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din
25.06.2026 a Consiliului Local al Municipiului Craiova privind
declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea obiectivului
de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - constructiee parcari
subterane”, conform art. 4 se aproba declansarea procedurilor de
expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform Legii
255/2010, actualizatd, estiméndu-se o valoare in vederea unei juste
despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru
lucrari de utilitate publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata
la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici actualizate.

Tipul valorii estimate

Tindnd cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeaza
o valoare in vederea unei liste despagubiri (valoarea justd de despagubire)
in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform
Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publici, necesara realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania -
ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia
expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

ART. 8(3)in aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
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evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici.

Baza de evaluare Tn prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt Tn conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflecti
interesele acelor pdrfi. Pentru utilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd
are o semnificatie diferitd.”

wIl. N IFRS 13 ,,Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea
Jjusta poate fi diferitd de valoarea de piata. Valoarea justd cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, luand in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea
justda este valoarea de despagubire si va fi exprimata, la cererea
beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea valorii, avand n
vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din
anul 2026, exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025, tinand cont de prevederile urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmatoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si
40.5,
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100 Cadrul general (1S Cadrul general),
ca fiind ,,suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotardt si un vanzdtor
hotdardt, Intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere”.
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Valori rezultate

37.200,00 lei, echivalent a 7.096,66 euro
(310,00 mp X 120,00 lei/mp = 37.200,00 lei,

echivalent cu,

310,00 mp X 22,89 euro/mp = 7.096,66 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Administrator,
Blina é&@l}ﬁmg umitru
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al EVALUARIL

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevantd in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplinad
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizdrii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatia in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare Tn Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate In prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat droit.

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Administrator,
Blanariu Mihail-Dumitru
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratda la Oficiul Registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru.

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Unirii, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

Proprietar neidentificat

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Proprietar neidentificat

1.5. COMAI\{DA/ CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 289671 din data de 14.08.2026

Data raportului: 18.08.2026;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 17.08.2026, in prezenta utilizatorului desemnat;

Data evaluarii: 17.08.2026;

Curs BNR valabil la data de: 18.08.2026: 1 Euro = 5,2419 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul intravilan, in suprafata de 310 mp, neidentificat
cadastral si in cartea funciara.

Adresa: Adresa neidentificata

Utilizarea actuala: Teren intravilan curti constructii.
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 327 din 25.06.2026, art. 1, se aproba declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane".

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul lIlie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructie parcari subterane",
conform planului de situatie prevazut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Regenerare wurbana Bulevardul Ilie Balaci, zona
intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdaului - constructie parcari subterane”.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizatd 1n scopul declarat si nu
va putea fi folosita de catre alte persoane si in alte scopuri.

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025

Tindnd cont de cele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate §i raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”’; si

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare si
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta naturd, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luata in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1
Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcdri subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estimandu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatdi la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE si METODOLOGIA EVALUARII

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
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(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate Tn
cunostinta de cauza si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

wII. In IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piata,
la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata, si nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tindnd cont de prevederile SEV100 cadru
general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530 si
GEV 630.

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzator
hotardt, Intr-o0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA evaluirii

1.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:
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- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si informatii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiei s-au constatat diferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.11.2. Documente de proprietate analizate
Tn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmaitoarele documente care atesta dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:
- Nota de comanda nr. 289671/2026
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local ,,Regenere
urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada
Raului - constructiee parcari subterane”;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti , valabile incepand cu anul 2026”.

1.11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in vigoare

Prezentul raport de evaluare este intocmit n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizata si Normelor metodologice din
19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate), privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 s1 40.5.;

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila utilizarii desemnate a evaluarii si a tipului de valoare
utilizat

— Legea 255/2010, actualizata, estimdndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri
(valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
conform Legii 255/2010 actualizatd, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor
Publici actualizate;
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- Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 (actualizate),
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local,;

- HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova

1.11.5. Restrictii/limitzri ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod expres in continutul
raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe norme si normative utilizate: literatura de
specialitate (standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025, cursul de Evaluare a Proprietatilor
Imobiliare, cursul de Evaluare a Bunurilor Mobile, buletinele informative editate de catre
ANEVAR); Legislatia in vigoare (HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL a Municipiului
Craiova nr. 327 din 25.06.2026, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Hotirarea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotardrea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Codul Civil cu modificarile si
completarile ulterioare).

1.13. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

1.13.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaludrii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenul evaluat se conformeaza tuturor
reglementdrilor si restrictiilor de zonare, utilizate si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificatd o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constatd modificari, aceastea vor fi luate 1n calcul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;

- Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist;
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- Evaluarea se face in ipoteza stricta cd dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprietatea este libera de sarcini;

- Aceasta evaluare s-a facut fara prezentarea actelor de proprietate;

- S-a facut inspectia proprietatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fatd in momentul inspectiei. Se presupune ca fotografierea in interiorul si exteriorul
proprietatii a fost realizatd cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 327 din
25.06.2026, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Regenere urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport;

- Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridicd si tehnica a proprietatii, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaludri si a inspectiei proprietatii. Tn cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate n
considerare n cadrul altui raport sau anexe la raportul initial.

1.13.2. Ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ dacd aceasta se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Evaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile si
pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru cauza de utilitate
publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

Legea exproprierii prin art. 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor Publici
pentru anul 2026. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei non-imobiliare,
data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitand o estimare a aestui disconfort.

Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justd de despagubire, concept mai larg decat valoarea de
piata, pentru a respecta legea 255/2010 cu modificarile utlerioare.

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozite date privind poluarea
sau contaminarea terenului si a panzei freatice. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport tehnic detaliat al proprietdtii, astfel informatiile depasind sfera rapotului si
calificarea evaluatorului.

Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-I face public fara acordul scris
al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai n
situatia In care conditiile de piatd raman neschimbate.

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, s-a apelat la Uniunea Notarilor Publici, utilizant
Grila Notarilor Publici din Craiova valabila pe anul 2026.

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI S1I DE GUVERNANIA (ESG)

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional
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Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentsri speciale in
acest sens.

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 ”Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declaratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.17. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand Tn vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificari de forma si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE in EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce face obiectul evaludrii, S-a facut de catre evaluator in data de 17.08.2026, in
prezenta reprezentantului utilizatorului desemnat.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare
Imobilul se afld in zona B la Adresa neidentificata
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Caracterul edilitar al zonei
Utilitari edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient

Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urbana de transmisii de date: existenta

Corespunzator traficului auto
Linistit

2.1.2. Descrierea proprietdatii imobiliare

Imobil expropriat
Imobil actual din care face parte

Nr. cad.

Carte Funciara

Zona de amplasament
Categoria de folosinta

Concluzii rezultate Tn urma
inspectiei

310 mp

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de

Neidentificat

Neidentificat, UAT Craiova
Zona B

Teren intravilan curti constructii

Terenul este liber de constructii
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3 ANALIZAPIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Tncepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane cu diferite categorii de
folosinta, situate Tn zona mediana a mun. Craiova. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente Craiova (resedintd), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de campie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situdrii orasului in sudul Romaéniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprietarilor de bunuri de tipul celor

prezentate si de la analiza posibilit

Il ca acestia sa vanda sau sa inchirieze aceste proprietati.

-

at

b

Oferta de terenuri s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atat
prin vanzarea/inchirierea acestora de catre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor crizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusa.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizitionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat. Potentialii cumparatori pentru
imobilul prezentat Tn acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investitii pentru
utilitate publica.

Cererea de proprietati este in stagnare si se bazeaza pe analiza urmatorilor factori:
- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.

Avand in vedere climatul economic general, in situatia specificd actuald, tendintele pietei
imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o scadere a
cererii cumpararii de imobile de tipul celui evaluat, crescand in acelasi tip cererea pentru nchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lucru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV), conceptul de ,,cea mai buna utilizare
(CMBU)” este definit astfel: ,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificatd adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”. Analiza CMBU are la baza 2 ipoteze diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maximproductiva.

Aceste criteri trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaludrii, estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in vigoare, aferente obiectivului investitii "Regenerare urbana
Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Rdului -
constructiee parcari subterane”, si atasate la prezentul raport, analiza Cele Mai Bune Utilizari nu
este aplicabila.

Chiar daca proprietatea se afla in C.M.B.U. la data evaluarii, fiind vorba de lucrari de utilitate
publicd, nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvatd aceastd
analiza.

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde
Tindnd cont de cele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100,

pct. 40.4 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de reglementare si/sau alte cerinte ale altor
autoritati, care sunt adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii, intra in contradictie cu SEV, aceste
cerinte ar trebui sa aiba prioritate §i sa fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura
cerinta de conformitate cu SEV”; si

Pagina 22



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

pct 40.5 “Daca exista cerinte legale, statutare si de reglementare sau alte cerinte ale altor
autoritati, care afecteaza in mod semnificativ natura procedurilor aplicate, datele de intrare §i
ipotezele utilizate si/sau valoarea (valorile), evaluatorul trebuie, de asemenea, sa dezvaluie acele
cerinte legale, de reglementare sau de alta natura, precum si modul semnificativ prin care acestea
difera de cerintele SEV (de exemplu, identificarea faptului ca jurisdictia relevanta impune
utilizarea doar a abordarii prin piata, in situatia in care SEV ar indica ca ar trebui luatd in
considerare abordarea prin venit). ”,

conform HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. 327 din 25.06.2026 a Consiliului Local al
Municipiului Craiova privind declararea de utilitate publica si interes local pentru realizarea
obiectivului de investitii "Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul
1 Mai intersectie cu Strada Raului - constructiee parcari subterane", conform art. 4 se aproba
declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publicade interes local, conform
Legii 255/2010, actualizata, estiméndu-se o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarca
justa de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica, conform Legii
255/2010 actualizata, raportatd la expertizele intocmite de Camera a Notarilor Publici
actualizate.

Tinand cont de cele prezentate la SEV 100, pct. 40.4 si 40.5 se estimeazd o valoare in vederea unei
liste despagubiri (valoarea justd de despagubire) in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. 8(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77* alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art.11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici.

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, care sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Valoarea justa este definite astfel:

»I. Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate Tn
cunostintda de cauza si hotardte, care reflecta interesele acelor parti. Pentru utilizare in raportari
financiare in baza Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justi are 0O
semnificatie diferitd.”

»II. In IFRS 13 ,,Valoarea justd este pretul care ar fi Incasat pentru vanzarea unui activ sau
J pret

platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd ntre participantii de pe piata,

la data evaluarii."

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piata
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cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piatd, sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de
despagubire si va fi exprimatd, la cererea beneficiarului, atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
valorii, avand n vedere tipul proprietatii de evaluat, s-a folosit grila notarilor publici din anul 2026,
exceptie de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, tindnd cont de prevederile
urmatoarelor standarde :

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmatoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:
- SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) pct. 40.4 si 40.5.;
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)
- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);
- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);
- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400);
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzdator
hotardt, Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdangere”.

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face obiectul
evaluarii, identificat la poz. 5 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi tinand cont
de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din Judetele Dolj, Gorj, Olt
si Mehedinti, valabile incepind cu anul 2026”, anexa nr. A8, obtinindu-se urmaitoarele valori:

Nume proprietar actual Proprietar neidentificat

Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 310 mp,

Imobil actual din care face parte

Adresa imobil Adresa neidentificata
Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. Neidentificat

Carte Funciara Neidentificat

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului 120 lei/mp (22,89euro/mp)

de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabili
ncepand cu anul 2026 (anexa A8)

Valoarea justi de despégubire (in 37.200,00 lei, echivalent a 7.096,66 euro
vederea exproprierii) (310,00 mp X 120,00 lei/mp = 37.200,00 lei,
echivalent cu,
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310,00 mp X 22,89 euro/mp = 7.096,66 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n
prezentul raport;
- Valoare nu contine T.V.A;
- Valoarea este o predictie;
- Valoarea este subiectiva,;
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deoarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urménd ca la evaluarea proprietatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprietatii S-au parcus urmatoarele etape :

documentarea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client ;

identificarea si analiza amplasamentului, Th urma inspectiei realizate impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiel ;

analiza tuturor informatiilor culese, interpetarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare (prezentate anterior).

Valoarea justd de despagubire in vederea exproprierii estimati pentru imobilul ce face
obiectul evaluirii, identificat la poz. 5 din Anexa nr. 2, la HCL 327 din 25.06.2026, se estimeazi
tinind cont de “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 2026”, anexa nr. A8, obtinindu-
se urmatoarele valori:

Nume proprietar actual Proprietar neidentificat
Imobil expropriat Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 310
mp,

Imobil actual din care face parte

Adresa imobil Adresa neidentificata
Zonare Craiova Zona B

Nr. cad. Neidentificat

Carte Funciara Neidentificat

UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studiului | 120 lei/mp (22,89 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)

Valoarea justi de despégubire (in 37.200,00 lei, echivalent a 7.096,66 euro
vederea exproprierii) (310,00 mp X 120,00 lei/mp = 37.200,00 lei,

echivalent cu,
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310,00 mp X 22,89 euro/mp = 7.096,66 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. valoarea justa de despdgubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transferului drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de cdatre expropriator.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputd de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala, experta si rezonabila a unui profesionist
calificat, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute .

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.

BLANARIUSMIHAIL DUMITRU PFA ——

G = .
/ ?’7:\?””?0'? ‘ .i\yhgmmﬁ,% Evaluator autorizat
]n?m;ilu'mw‘“ \ ra %) BLANARy B12 iu Mihail-Dumitru
\‘;“‘_ o "LD““”(QUA:‘\, 7 < ‘ 1 M'HA’L DUM"RU
&%yt (L \, \eskimania N, 3073,
JOva-25P) g \ {"kq Valabli 2024

o, g_%e ¥
N arey: o\, w‘ﬁp
y AN‘ 5', E g D

X <

Pagina 27




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotografii

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Imobil expropriat

Teren intravilan curti constructii, cu suprafata de 310
mp,

Adresa imobil

Adresa neidentificata

Zonare Craiova

Zona B

Valoarea unitara conform Studiului
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabild
Tncepand cu anul 2026 (anexa A8)

120 lei/mp (22,89 euro/mp)

Valoarea justi de despiagubire (in
vederea exproprierii)

37.200,00 lei, echivalent a 7.096,66 euro
(310,00 mp X 120,00 lei/mp = 37.200,00 lei,
echivalent cu,

310,00 mp X 22,89 euro/mp = 7.096,66 euro)

Pagina 29




EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

Anexa 2

Fotografii

Pagina 30




BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comanda nr. 289971/2026
- H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026;
- Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Plan de situatie;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 327 din 25.06.2026, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local
,Regenerare urbana Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu Bulevardul 1 Mai intersectie
cu Strada Raului - constructiee parcari subterane”;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
judetele Dolj, Gorj, OIlt si Mehedinti , valabile 1incepand cu anul 2026”.
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Nota Comanda

Aviind in vedere faptul ¢, prin HCL nr.327/2026;

Art.l. Se aproba declararea de utilitate publicii de interes local a lucrarilor aferente
zonei de interventie 1 §i zonei de interventie [11, necesare realizarii obiectivului
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul llie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parciri supraterane”.

Art.2. Se aproba amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investijiei previzuta la art.1, conform planului de situatie previizut in
anexa nr.| care face parte integrantii din prezenta hotarére.

Artd4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilului proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publicd de interes local previzut la art.2.

Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotardre.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrdirii de utilitate publica de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului

Local al Mméjul Craiova.

Acordul Cadru nfT200N 50 L “b) ¥ ce are ca obiect , Achizifie servicii de evaluare bunuri mobile
si imobile apartinind domeniului public gi‘sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu
ceringele caietului de sarcini, propunerea tehnicd, obligatiile asumate in contract, este necesard evaluarea
imobilelor identificate in anexa 2 la aceastd hotardre,

Mul{umim pentru colaborare!

Nume gl prenume Funefld Data Sem Q
Verificat: Director executiv 2026 ] 1
‘Gitlea lanuy Cristian

Tntocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 /l' 1
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" MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A

privind declararea de utilitate publica si intere
realizarea obiectivului de investitii ,,Regenerare urb:
zona intersectie cu bulevardul 1 Mai intersectie cu str
supraterane”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit
25.06.2026;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.213318/]
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219]
Asistentd de Specialitate i Contencios Administrativ pri
utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru r E
»Regenerare urbani bulevardul Ilie Balaci, zona intel

avizele nr.23/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Stud
Domeniului, nr.19/2026 al Comisiei III - Servicii Publi
Internationale si nr.27/2026 al Comisiei V - Juridic3,
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In conformitate cu prevederile art. 2 alin I lit.a d
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesar?
interes national, judetean si local, Hotérarii Guvern hh
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nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile |5
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Art.1. Se aprobd declararea de utilitate publicd de inte
zonei de interventie II si zonei de interventie III,
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Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportatd din| bugetul lqgal | al umidipiului
Craiova si/sau din alte surse de finantare. | ‘

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere| penfru cauzi| del utilitate
publici de interes local, a imobilului proprietate privati cafe constituie coridorul
de expropriere al lucrérii de utilitate publica de fint rej local previzut la art.2.

Art.5. Se aproba lista proprietarilor ale céror imobile afep oridorul de
expropriere, identificati In anexa nr.2 care face |parte infe i ;')1 ezenta
hotérire. l '

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentry imobilel > privatd,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate |publica de call, [se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va SLlpLLS | pfiliului
Local al Municipiului Craiova. |

Art.7. Termenul in care despdgubirea estimati se vireazj intrrun ¢p e humele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptarii i tabilire a
cuantumului despdgubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate| publica de s:e aduce
la cunostinta publicd, prin afisare la sediul si pa pagina internet a
Primaériei Municipiului Craiova, www.primariacrgiova.ro, | |

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Crajgva| sa ritfile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce c¢o idorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publici de interes local si comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere. |

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialj rtimentul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local rimoniu,
Directia Economico-Financiard si Directia Investitii, Ac iciitgtii vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari. |

|
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA A,
I SECRETA AL,

Marian Danigel PALOIU Nicoleta U

|

|

‘ |
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_NMUNIUIFIUL CKAIUVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A. I. Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 J

Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 i

consiliulocal@primariacraiova.ro ‘
www.primariacraiova.ro IS0 9001 Centificet nr. BASC

150 27001 Certificat nr. 03381

Dll?la Patrlm niu
39640 14 o) 1als

Nota Comanda

Avand 1n vedere faptul c&, prin HCL nr.327/2026:

Art.1. Se aproba declararea de utilitate publicd de interes local a lucririlor aferente
zonei de interventie II si zonei de interventie III, necesare realizarii obiectivului
de investitii ,, Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parcéri supraterane”.

Art.2. Se aprobi amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investitiei prevézuti la art.1, conform planului de situatie prevazut in
anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.4. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de utilitate
publica de interes local, a imobilului proprietate privatd care constituie coridorul
de expropriere al lucrérii de utilitate publica de interes local prevazut la art.2.

Art.5. Se aprobd lista proprietarilor ale caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local, se vor
stabili In baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului

Local al Ml;flzc:%u}m Craiova.
Acordul Cadru nr?..004. %! / \ -‘2‘321’ ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri mobile

si imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate cu

cerintele caietului de sarcini, propunerea tehnica, obligatiile asumate in contract, este necesara evaluarea
imobilelor identificate in anexa 2 la aceastd hotarére.

Multumim pentru colaborare!

Nume §i prenume Funcfia Data Semndtyra
Verificat: Director executiv 2026 / rﬂxﬂt
Gélea Jonut Cristian \
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 /L A
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Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr file | Nr file anexate Observatii
1 |Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Bl#nariu Mihail- 1 e-mail r

Dumitru

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.327
privind declararea de utilitate publica si interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Regenerare urbani bulevardul Ilie Balaci,
zona intersectie cu bulevardul 1 Mai intersectie cu str.Raului-Construire parcari
supraterane”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinara din data de
25.06.2026;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.213318/2026, raportul nr.219279/2026
al Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.219753/2026 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune declararea de
utilitate publici si interes local a lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii
~Regenerare urband bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu bulevardul 1 Mai
intersectie cu str.R4ului-Construire parciri supraterane”, respective zona II si zona I si
avizele nr.23/2026 al Comisiei I - Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea
Domeniului, nr.19/2026 al Comisiei III - Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii
Internationale si nr.27/2026 al Comisiei V - Juridicd, Administratie Publicd si Drepturi
Cetatenesti;

in conformitate cu prevederile art. 2 alin 1 lit.a din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, Hotararii Guvernului nr.53/2011, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesars realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local;

Tn temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit. ¢ i d, coroborat cu alin.7 litk, art.139
alin.2, art.154 alin.] si art.196 alin.l lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi declararea de utilitate publicd de interes local a lucrérilor aferente
zonei de interventie II si zonei de interventie III, necesare realizarii obiectivului
de investitii , Regenerare urband Bulevardul Ilie Balaci, zona intersectie cu
Bulevardul 1 Mai intersectie cu Strada Réului - construire parciri supraterane”.

Art.2. Se aprobi amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea investitiei previzuti la art.1, conform planului de situatie prevézut in
anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarére.



Art.3.

Art.4.

Art.S.

Art.6.

Art.7.

Art.8.

Art.9.

Finantarea exproprierilor va fi suportatd din bugetul local al municipiului
Craiova si/sau din alte surse de finantare.

Se aprobid declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzad de utilitate
publici de interes local, a imobilului proprietate privati care constituie coridorul
de expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes local prevazut la art.2.

Se aprobd lista proprietarilor ale cdror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificati In anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privat,
situate pe amplasamentul lucriirii de utilitate publicd de interes local, se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobdrii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Termenul in care despigubirea estimatd se vireaza intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptirii hotdrérii de stabilire a
cuantumului despagubirii.

Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publica de interes local, se aduce

la cunostinta publicd, prin afigare la sediul si pe pagina proprie de internet a
Primariei Municipiului Craiova, www.primariacraiova.ro, potrivit legii.
Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si emitd dispozitiile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce constituie coridorul de
expropriere al lucririi de utilitate publicd de interes local si de numire a comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere.

Art.10. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul

Administratie Publici Locali si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu,
Directia Economico-Financiard si Directia Investitii, Achizitii si Licitatii vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
- SECRETAR GENERAL,
Marian Daniel PALOIU . Nicoleta MITJLESCU
. ~”."_ - ‘7:".#
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- ROMANIA
. JUDETUL DOLJ PRIV PTLARHITECT SEF
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA T.T4 o_r"UfTV"' TONTOL MARTE

Nr. 427638 din___ 2O /2 2:?%

CERTIFICAT, E
Nr. P %;BA/_E%U
TNDREFTARE TROARE WATERTALA AZT O4.06.2025

gaili??gli: reggnﬁ%tg}%{}b_@a Bu&vat;g!u%lﬁe g,al%% Eﬂaﬂt?%rsecue cu Bulevardul 1 Mai -intersectie cu strada

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR LIA OLGUTA VASILESCU PRIN
DELEGAT DIR EXEC MARIA NUTA , cu domicitiul in judetul Dolj Municipiul Craiova, satul -, cod postal
Strada TIRGULUl, nr. 26 telefonifax -, e-mail
inregistrata fa nr. 427638 din 04, 12 2024 T7Ta93727 55025 30’7887flom09a€025

pentru imobilyl - teren sifsau constructii - situat In judetunl  Dolj , Municipiul c;ralova, satul 2 , sector
cod postal -, Bulevardul llie Balaci, nr. - bi. - sc - et. - ap. - sau

inscis Tn CF UATCraiova , n. |, numdrul topografic al parcelei ____  sau identificat prin(3)
plan de situatie, numar-cadastral: C e

——

n temeiul reglementdrilor Documentafiei de urbanism _______ faza PUZ aprobaté prin Hotdrarea Consiliului
Judetean/Lecal Craiova nr. 44672011/

In conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucraritor deé- oonstructu cu modificarile si
completarile ultericare,

SE'CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenintravilan partial proprietati private dupa cum urmeaza :proprietate privata a numitilor Dumitrescu Elena si
Dumitrescu Gheorghe conf CF 245280/2024, proprietate privata a numitului Chiciu Alin conf CF225069/2024.
;proprietate privata a numitutui Isvoranu Alin conf CF 215238/2024, propr. priv. a numitului Tudor Filip conf. CF.
25489372024, propr. priv a numitului Sardaru Filip conf.CF 25467812024, propr. priv a numitului Sardaru David conf.
CF 254678,233650/2024, propr. priv. a numitului Sardaru Ovidiu conf. CF 218264/2024 si partial apartinand
domeniului public al municipiului Craiova poz.2550 anexa 2 a HG141/2008, HCL 494/2018, HCL 266/2023.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - curli constructii
Destinatia dupa PUZ - partial in zona spatii verzi,sport,agrement ,partial afectat de trasee pietonale/auto interventii,
pa. . afectat de limita de construibilitate.
Suprafata terenului - 39981 mp

(1) Numele si prenumele solicitantului
{2) Adresa salicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului
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5 C“REREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insofith de urmatoarel
- documente:
" a) certificatul de urbanism;
b) dovada titiului asupra imobitului, teren sifsau onnstrucl;ﬂ sau, dupd taz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia Zi ¢
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in Lcare legea nu dispune altfel (copie legalizati);
. €) documentatia tehnica - D.T.] dups caz: {2 exemplare originale)’

OD.TAC. OD.T.O.E. OD.TAD.
O Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru bransamente/racorduri excutate pe domeniul
public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in zon3

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind-uilititile urbane si infrastructura:

& Alimentare cu apd - Compania de Apa® Telefonizare - Orange  Romania Alte avizefacorduri

Oltenia Cominications SA OSTGN Medias

® Gaze naturale - - ENGIE - Distrigaz Sud O Salubritate - SC Iridex: Group -Salubritate OSNGN Romgaz Ploiesti
Retele SRL OTranselectrica

X Canalizare - Compania de Apa Oltenia 0 Transport urban - RAT Craiova S.C. Flash Lightning

R’ Alimentare tu energie electricd - CEZ - Politia Rutiera __ . Services S.A.

Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom * - TITERMOELECTRICA
OAlimentare ‘cu energie termica - SC Termo - © KX Societatea Electrocentrale
Urban Craiova SRL Craiova 2

=2, GONPET ORCS&RDS

Giu.N.P. PETROM
UAcord autentificat al proprietarilor perimetral
afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:
0 securitatea la incendiu O protectia civila Ll sa@natatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora -
d.4) studii de specialitate :
Studiu de fezabilitate

e) B Punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

st valabilitatede 12 funi de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,

Nicoleta Miule'sg:
ARHITE '[')SEF, /
Alexandru iﬁ;tor Sertis
Achitat texa de 0,00 lei, conform chitantei nr. ~_din__ 4 9.9 0%
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de Q_{_
PT. SEF SERVICIU,
INTOCMIT
lulia,Matei

¥
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