MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim
de pornire al licitatiei publice, privind inchirierea terenului aferent bazei sportive
Vointa, situat in municipiul Craiova, str.Matei Basarab, nr.16

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinard din data de
28.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.175565/2026, raportul nr.177649/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.182061/2026 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim de pornire al licitatiei publice, privind
inchirierea terenului aferent bazei sportive Vointa, situat n municipiul Craiova, str.Matei
Basarab, nr.16;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.214/2026
inchirierea, prin licitatie publica, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, situat in
municipiul Craiova, str.Matei Basarab, nr.16;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit. a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect pretul minim de
pornire al licitatiei publice privind inchirierea terenului care apartine domeniului
public al municipiului Craiova, aferent Bazei Sportive Vointa, in suprafatd de
4.412 mp, situat in str. Matei Basarab nr.16, in cuantum de 10,45 lei/mp/luna,
echivalent 2,00 euro/mp/lund, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Valorile prevazute la alin.(1), nu contin TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.175565/  05.2026

Referat de aprobare

la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect
stabilirea pretului minim de pornire al licitatiei publice, privind inchirierea,
pe o perioada de 10 ani, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa,
situat in Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr.16

Avand in vedere:

Hotararea Consiliului Local nr.214/2026 prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat la art.1 inchirierea, prin licitatie publica,pe o perioada de 10 ani, a terenului cu suprafata de
4412 mp, care apartine domeniului public al municipiului Craiova, conform HCL nr.117/2024, anexa
1, poz.5 situat in str. Matei Basarab, nr.16, iar conform art.3 din hotarare, pretul minim de pornire al
licitatiei, se stabileste prin raport de evaluare, care se supune aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini i cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la intocmirea
raportului de evaluare, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.214/2026.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr 214/2026, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit c¢) si alin.6 lit. a), din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind
Codul administrativ, consideram necesara si oportuna initierea, dezbaterea, analizarea si aprobarea
unui proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire
al licitatiei publice, privind Inchirierea, pe o perioadd de 10 ani, a terenului aferent bazei sportive
Vointa, situat in Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr.16.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian Ionut Géalea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 05.2026
Semnatura:



Municipiul Craiova Avizat,
Primaria Municipiului Craiova Administrator public,
Directia Patrimoniu Rézvan Cristian Diaconu
Nr.177649/2026

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect
stabilirea pretului minim de pornire al licitatiei publice, privind inchirierea,
pe o perioada de 10 ani, a terenului aferent bazei sportive Vointa,
situat Tn Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr.16

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.214/2026, se aproba inchirierea,
prin licitatie publicd, pe o perioadd de 10 ani a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, situat in
municipiul Craiova, str. Matei Basarab nr.16, identificat in anexa 1 care face parte din hotarare.

Conform art. 3 al aceleiasi hotarari, pretul minim de pornire al licitatiei, se stabileste prin raport
de evaluare care se va supune aprobbarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Potrivit art.108 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, Consiliile
locale si judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod , ca bunurile ce
apartin domeniului public sau privat, local sau judetean , dupa caz, sa fie : a) date In administrarea
institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ teritoriale care le are in
proprietate; b) concesionate, c)inchiriate, d) date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publica ;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Avand in vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”,
in vigoare, In conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract,
autoritatea locald a solicitat prin nota de comanda nr.135032 /2026, a solicitat stabilirea pretului
minim de pornire al licitatiei, in vederea inchirierii terenului prin raportul de evaluare, care este
identificat in anexa la prezentul raport.

Valoarea minima de pornire a licitatiei va fi exprimata atat in lei cat si in euro. Pentru estimarea
acesteia, avand In vedere tipul proprietdtii de evaluat, se aplica, conform metodologiei ANEVAR,
metodele de evaluare, in functie de situatia specifica a fiecarui bun de evaluare. Se aplica Standardele
de Evaluare ANEVAR 2026.

Prezentul raport de evaluare este Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2026.

In cadrul raportului de evaluare, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut pentru
pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul de mai sus , in cuantum de 46.107,09 lei/luna,
echivalent 8.806,12 euro respectiv 10,45 lei/mp/luna respectiv 2,00 euro/mp/luna.

Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facutd la cursul de referinta BNR 5,2358 lei/euro, curs valutar din
21.05.2026 data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2025, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referinta ai
evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi
asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV 300, Ghidul metodologic de evaluare GME
500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.



In conformitate cu prevederile art.154 alin.] din Ordonanta de urgenti nr.57/2019, in
temeiul art.129 alin.2, lit (¢) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul minim de pornire al licitatiei publice
privind inchirierea terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in suprafatd de 4.412 mp , situat in
Craiova, str. Matei Basarab nr.16, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in cuantum

de 10,45 lei/mp/luna, echivalent 2,00 euro/mp/luna, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu
includ TVA).

Director Executiv,
Cristian lonut Galea
Imi asum responsabilitatea privind realitatea i
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:  05.2026
Semnatura: Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial

Data:  05.2026

Semndtura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 182061/22.05.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr. 175565/2026
— Raportul nr. 177649/2026 al Directiei Patrimoniu,

— In conformitate cu prevederile art.154 alin.l si temeiul art.129 alin.2, lit (c) si alin.6 lit.
(b) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul minim de pornire al licitatiei publice
privind inchirierea terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in suprafata de 4.412 mp , situat in Craiova,
str. Matei Basarab nr.16, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in cuantum de 10,45

lei/mp/luna, echivalent 2,00 euro/mp/lund, conform anexei la prezentul raport. (valorile nu includ
TVA).

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. )
EVALUARI F16/693/2008: CUI 24317899 EVALUARI
PROPRIETATI || Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj. BUNURI
IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766444770 MOBILE

e-mail: pfablanariv@gmail.com
EVALUARI DE INTREPRINDERI

Notadecomandi | 135032

RAPORT DE EVALUARE
- ACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARA -

Stabilirea chiriei, pe o perioada de 10 ani, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in
spuprafata de 4.412 mp, care apartine domeniului public al municipiului Craiova, situat in str.
Matei Basarab, nr. 16, identificat in anexa nr. 1 a H.C.L. nr. 214 din 2026

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr.
7. judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214.

PROPRPIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
NR. LEGITIMATIE 10737.



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avénd in vedere comanda nr. 135032 din 2026, societatea pe care o reprezint a realizat urmitoarele
etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in contract ce se materializeazi prin acest raport de
evaluare pe care vi-l inaintdm astizi 21.05.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referinta, ipotezelor si ipotezelor speciale
ai evaluarii;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constd in desfdsurarea activititii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fird niciun
fel de influentd sau constringere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la activul tip teren intravilan in suprafata de 4.412 mp, care
apartine domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, judetul
Dolj, identificat in anexa nr. 1 a H.C.L. nr. 214 din 2026.

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifici modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnatd a evaludrii este asistarea proprietarului pentru stabilirea chiriei, pe o perioada
de 10 ani, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in spuprafata de 4.412 mp, care apartine
domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, identificat in anexa
nr. 1 a HCL. nr. 214 din 2026, estimdndu-se valoarea de piatd a imobilului in vederea stabilirii
chirieiminime de piatd in vederea inchirierii prin licitatie publici, definiti de Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietatii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmétoarele valori:

1. Valoarea de piati a terenului, ce st la baza estimdrii chiriei, este:

Suprafata teren Valoare de piatii teren
4.412,00 mp 7.046.141 lei 1.345.762 eurol( 1.597,04 lei/np  echivalenta 305,02 ewro/mp )
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2. Valoarea chiriei

Suprafata teren

Valoare de piati a chiriei anuale

553.285,10 lei 105.673.46 eurol( 125,40 lei/mp/an  echivalent a

23,95 euro/mp/an )

4.412,00 mp

Valoare de piatd a chiriei lunare

46.107,09 lei  8.806,12 eurol( 10,45 lei/mp/luna echivalenta 2,00 euro/mp/luna )
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avénd in vedere comanda nr. 135032 din 2026, societatea pe care o reprezint a realizat urmitoarele
etape pentru indeplinirea solicitérilor mentionate in contract ce se materializeaza prin acest raport de
evaluare pe care vi-1 inaintim astizi 21.05.2026.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:

- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;

- Inspectia imobilului;

- Stabilirea, agrearea de ambele parti ai termenilor de referinti, ipotezelor i ipotezelor speciale

ai evaluarii;

- Redactarea raportului de evaluare.
Independenta Evaluatorului (Consultantului) consti in desfisurarea activititii pe baza cunostintelor
$i abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influentd sau constrdngere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciali a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referd la activul tip teren intravilan in suprafata de 346 mp, care
apartine domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, Judetul
Dolj, identificat in anexa nr. 1 a H.C.L. nr. 214 din 2026.

De asemenea, sunt cdteva aspecte pe care le considerim importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiazi si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Utilizarea desemnati a evaludrii este asistarea proprietarului pentru stabilirea chiriei, pe o perioada
de 10 ani, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in spuprafasa de 4.412 mp, care apartine
domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, identificat in anexa
nr. I a HC.L. nr. 214 din 2026, estimdndu-se valoarea de piatd a imobilului in vederea stabilirii
chiriei(chiriei de piatd), in vederea renegocierii acesteia, definiti de Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025,
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietdtii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre beneficiar.

in urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmiitoarele valori:

1. Valoarea de piati a terenului, ce sti la baza estimirii dreptului de superficie cu titlu
oneros, este:

Suprafata teren Valoare de piati teren
4.412,00 mp 7.046.141 lei 1.345.762 euro|( 1.597,04 lei/mp echivalenta 305,02 euro/mp )
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2. Valoarea chiriei

Suprafata teren Valoare de piati a redeventei anuale
553.285,10 lei 105.673,46 eur0|( 125,40 lei/mp/an _echivalenta 23,95 euro/mp/an )

4.412,00 mp Valoare de piati a redeventei lunare
46.107,09 lei  8.806,12 euro|( 10,45 lei/mp/luna echivalenta 2,00 euro/mp/luna )
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, Inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.L:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 7, judetul

desemnati Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214,

Proprietar MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

Comanda/contract | Comanda nr. 135032 din 2026

Data raportului

21.05.2026

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 21.05.2026, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluirii

21.05.2026

Curs BNR valabil | 1 Euro = 5,2358 lei

la data evaluirii,

21.05.2026

Identificarea Terenul intravilan in suprafata de 4.412 mp, care apartine domeniului public al
activelor/ municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, identificat in anexa nr.
bunurilor supuse | 1aH.C.L. nr. 214 din 2026

evaludrii

Amplasare Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr. 16, judetul Dolj

Utilizare existenti

Imobilul este un teren intravilan curti constructii utilizat de citre Baza Sportiva
Vointa

Utilizarea
desemnati

Asistarea proprietarului pentru stabilirea chiriei, pe o perioada de 10 ani, a
terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in spuprafata de 4.412 mp, care apartine
domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16,
judetul Dolj, identificat in anexa nr. 1 a H.C.L. nr. 214 din 2026, estimindu-se
valoarea de piatd a imobilului in vederea stabilirii chirieiminime de piatd in
vederea inchirierii prin licitatie publics, definiti de Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025

Tipul valorii
estimate

Valoarea estimati este valoarea de piatd a imobilului utilizata pentru stabilirea
pretului- redeventei in vederea inchirierii acestuia.

Definitia valorii de piats, dati de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR Editia 2025, este:

»Valoarea de piati este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un




[

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A,-EVALUARI INTREPRINDRI, PROPRIETATI IMOBILIARE S1 BUNURI MOBILE

vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
§i in partile au actionat fiecare in cunostinia de cauzd, prudent si fiirg
constriangere”,

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a utilizat metoda comparatiel
directe, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025.

Pretul - cuantumul prestatei titularului dreptului de superficie este asimilats
chiriei de piatd in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR Editia 2025.

Chiria de piatd este suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii
imobiliarel ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirit si
un locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si fiird constrangere. (SEV 102, A20.].

“Chiria de piata poate fi utilizati ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau
a unui drept creat prin inchiriere. In cazurile in care existi contracte de
inchiriere, este necesar si se ia in considerare chiria contractuald iar in alte

cazuri chiria de piatd .” (SEV102, A20.2)

“Chiria contractuala este chiria platibild conform clauzelor unui contract efectiv
de inchiriere. Chiria contractuali poate fi fixd sau variabildi pe durata
contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si baza calculirii variatiilor
acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie s fie identificate si

intelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligaiile locatarului.” (SEV102, A20.4).

Pentru determinarea pretului- cuantumului dreptului de superficie cu titlul
oneros s-a utilizat metoda capitalizirii rentei funciare, conform prevederilor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase
urmaétoarele standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluirii (IVS 100);

= SEV 101 Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101);

- SEV 102 Tipuri ale evalurii (IVS 102)

- SEV 103 Abordiri in evaluare (VS 103);

= SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

= SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
= SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400);
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piati, dati de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025, este:

»Valoarea de piati reprezintd suma estimati pentru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirat
§i un vénzdtor hotdirdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing

adecvat §i in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si
fard constringere .
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Observatii speciale

Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului public
al Municipiului Craiova si este liber de sarcini,

Prin H.C.L. 214 din 07.05.2026 s-a aprobat Inchirierea prin licitatie publica, pe
o perioada de 10 ani a terenului in suprafata de 4412 mp, aferent Bazei Sportivei
Vointa.

Terenul ce face obiectul evaluirii, este ocupat de un teren sintetic utilizat in
pentru activitati sportive

Abordari/Metode de evaluare utilizate

1. Valoarea de piata a terenului, ce st3 la baza estimdrii chiriei, este:

Suprafata teren

Valoare de piati teren

4.412,00 mp

7.046.141 lei 1.345.762 euro]( 1.597,04 lei/mp echivalenta 305,02 euro/mp )

2. Valoarea chiriei

Suprafata teren

Valoare de piati a chiriei anuale

553.285,10 lei 105.673.46 eurol( 125,40 lei/mp/an echivalenta

23,95 euro/mp/an )

4.412,00 mp

Valoare de piati a chiriei lunare

46.107,09 lei

8.806.12 euro|(_ 10,45 lei/mp/luna_echivalenta 2,00 euro/mp/luna )

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A..

Evaluator autorizat
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la
dispozitie.sub aceasta rezervi, certificim urmitoarele:

Evaluarea a fost efectuati de persoana care semneazi ca evaluator al proprietitii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificats de celelalte persoane semnatare. Mentionim
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietatii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A,, care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
evaludrii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate $i sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeazi Intr-o anumitd misurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de cétre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectati;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul figelor individuale.sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care si
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului an
functie de opinia curenta.

Certificdm faptul ¢4 detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevants in practici
specifica evaludrii proprietitii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certifica in deplini
cunostinti de cauza ci la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sa ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrdri.

In vederea realizirii raportului de evaluare s-a respectat codul de eticd al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeazi activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte.reprezinti opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
consideréndu-le nepirtinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;
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- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR §i poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatoruluj si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

"ﬂna €L £
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L. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se referd
la pretul cel mai probabil la care ar ajunge vanzitorii i cumpdritorii unui bun sau serviciu pus in
vanzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic (notional).

Valoarea reflectd punctul de vedere al pietei referitor la beneficiile viitoare asteptate de proprietar
din utilizarea activului respectiv.

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl, C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F 16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitry

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Prezentul raport a fost efectuat in urma solicitari; clientului MUNICIPTIUL CRAIOVA, cu sediul in
Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, Judetul Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Al Cuza, nr, 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214.

1.4. PROPRIETAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214

1.5. BENEFICIAR

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7, Jjudetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214

1.6. COMAN})A/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI §I
EVALUARII

Comanda/contract: Comanda nr. 135032 din 2026

Data raportului: 21.05.2026

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 2 1.05.2026, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaluirii: 21.05.2026

Curs BNR valabil Ia data de: 21 .05.2026: 1 Euro = 5,2358 lei.

Valoarea estimat3 va fi exprimati In moneda nationala (lei).in valuti (euro), la cererea clientului

10
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUARII

Activul supus evaluirii este de natura teren intravilan in suprafata de 4.412 mp, care apartine
domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, identificat in anexa
nr. 1 a H.C.L. nr. 214 din 2026.

Amplasare: Municipiul Craiova, str. Matei Basarab, nr. 16, judetul Dolj

1.8. UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnata a evaluirii este asistarea proprietarului pentru stabilirea chiriei, pe o perioada
de 10 ani, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, in spuprafata de 4.412 mp, care apartine
domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Mate Basarab, nr. 16, identificat in anexa
nr. I a HC.L. nr. 214 din 2026, estimandu-se valoarea de piatd a imobilului in vederea stabilirii
chiriei minime de piati in vederea inchirierii prin licitatie publicd. definiti de Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimati este valoarea de piatd a imobilului utilizati pentru stabilirea chiriei.
Definitia valorii de piat3, dati de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR Editia 2025, este:

»Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzitor hotdrdt, fntr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd,
prudent si fird constringere”.

Pentru determinarea valorii de piatd a terenului s-a utilizat metoda comparatiei directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Pretul - cuantumul prestatei titularului dreptului de superficie este asimilati chiriei de piatd n
Standardele de Evaluare a Bunurilor AN EVAR Editia 2025.

Chiria de piati este suma estimatii penitru care un drept asupra proprietafii imobiliarel ar putea /i
Inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirét §i un locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat

¥

Jfiecare in cunostinti de cauzd, prudent si fird constrangere. (SEV 1 02, 420.1.

“Chiria de piatd poate fi utilizats ca fip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat
prin inchiriere. In cazurile in care exists contracte de inchiriere, este necesar si se ia in considerare
chiria contractuali iar in alte cazuri chiria de piata .” (SEV102, A20.2)

“Chiria contractuali este chiria plétibild conform clauzelor unui contract efectjy de inchiriere. Chiria
contractuala poate fi fixi sau variabilz pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plitii chiriei si
baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si frebuie si fie
identificate i intelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV102, A20.4).

Pentru determinarea chiriei de piatd s-a utilizat metoda capitalizirii rentei funciare, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025,

11
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1.10. DOCUN{EN TAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA
EVALUARII

1.10.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmitoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de Ia solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitirii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietdtii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vénzare si/sau de inchiriat din
vecinitate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat diferente intre situatia faptici si cea scriptic;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Stabilirea terenilor de referints ai evaludrii, a ipotezelor si ipotezelor speciale;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.10.2. Documente de proprietate analizate

fn cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atest3 dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
iar o copie a acestora se regdseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 135032 din 2026;

- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 214 din 2026.

1.10.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, au fost extrase urmitoarele standarde in
conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:
- Standarde generale:

- SEV 100 Cadrul general al evaluirii (IVS 100);

- SEV 101 Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101);

= SEV 102 Tipuri ale evaluarii (IVS 102)

- SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

- SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 Documente si raportare (IVS 106)

- Standarde pentru active:
- SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400);
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.10.4. Legislatie specifici aplicabili scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat
— Nu este cazul.

1.10.5. Restrictii/limitiri ale procesului de documentare
- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasi a dreptului de
proprietate in situatia in care se constati ci anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

12
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- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
cd documentele prezentate sunt adevirate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale bunului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

= Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.

1.11.SURSELE DE INFORMARE

in plus fatd de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastri si alte surse, mentionate Tn anexe.

1.11.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

in continutul evaluirii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2025 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.11.2. Informatii din piati

Informatiile cu privire la piata generala i cea specifici a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesind site-urile www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.olx.ro, insi fara
a se limita la acestea;
- discutii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursi
credibili;
- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei;

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regdisesc in capitolul Anexe.

L.11.3 Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizats, anexi la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avind un caracter oficial si legal;?

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in cate gorii de
urgenfd — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizati conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia in vigoare: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 287 si art. 297; Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 1777 si urmatoarele, art. 1810.

2 Liste monumentelor istorice poate fi accesata pe siteul Institutulul National af Patrimeniului 1a adresa- http:iipatrimoniu.gov.roffrh istarice/li istori
3 Ministerul dezvoltari regionafe ¢l administrafie publice pune la dispozitia publicului listele imobil “lor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national - hllp:lfmvw.rndrap.roicunsn'umih'sfguranta-

pas!-seism-a—dadir[lor!pmgmme-de-prevunire-uisculu!—selsm fc/-8247/-9738;
4 hittp:#igis2.rowater.ro:8989/fiood/
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1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Conform documentelor puse Ia dispozitie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin.
Asupra acestuia nu greveazi sarcini sau gaj care si limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificAndu-se autenticitatea actelor detinute.

Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil §i nu existi
sarcini asupra acestuia la data evaludrii, altele decat cele mentionate in continutul raportului
de evaluare;

- Evaluatorul nu a ficut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

- Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii ce au fost evidentiate in raportul de

evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu 1si asumi nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

- Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au ficut investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauzi.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcini si
disponibil s3 fie tranzactionat imediat;

- Nefiind sarcina evaluatorului si realizeze investigatii aminuntite asupra autenticititii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandim ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluati si se asigure ci a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

- La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omis deliberat niciun fel de informatie;

- Evaluatorul nu va fi facut rdspunzitor pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnici sau economicd a imobilului;

- Raportul de evaluare se bazeazi pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majord a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

- Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietdtii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse n acest raport se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaluarii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de natura legala au fost omise maj putin
cazurile cind s-a enuntat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a
fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandérilor formulate in standardele say legislatia aplicabile:

- Detinerea acestui raport de evaluare nu confers posesorului dreptul de a-] face public, decat
in conditiile stabilite;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultanta ulterioard sau si
depuna mirturie in instantd referitor la acest raport sau la proprietatea evaluati, exceptie fiind
cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care s indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
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facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietitii sau

H

proprietatiilor invecinate, pentru a stabili dac existd vreo contaminare. Valoarea este
estimati in ipoteza ¢i nu existd surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metoda comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 (avand in vedere tipologia
proprietitii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masuritori ale spatiilor sau ale compartimentirilor deoarece nu are
calificarea previzuta de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- Ladata inspectiei imobilul era utilizat ca teren sintetic pentru activitati sportive

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu sunt

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN
DE SERVICII

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau
furnizor extern de servicii,

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTA (ESG)

3

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui si fie luati in considerare in misura in
care aceste elemente sunt mésurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de citre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
bunului, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea bunului evaluat.

Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentiri speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate

1.16. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARF. SAU PUBLICARE
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 1.6. "UTILIZATORI DESEMNATI”) si a
utilizdrii desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului 1.

Este interzisi utilizarea in orice document publicat, circulari sau declaratie, precum si publicarea
sub orice formi a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insi poate
f1 utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejati de legislatia dreptului de autor §1 reprezintd proprietatea intelectuals
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interziss.
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Nu este acceptatd nicio responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanti

1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul siu.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avénd in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2025. Nu au fost aduse modificiri de form3 si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE iN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietdtii imobiliare evaluatd

Prezentul raport de evaluare se refers la activul tip teren intravilan in suprafata de 4.412 mp, care
apartine domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Matei Basarab, nr. 16, identificat in
anexa nr. 1 a H.C.L. nr, 214 din 2026

Localizarea proprietitii este prezentat mai Jos, fiind realizatd scriptic pe baza documentatiei primite.
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2.1.2. Descrierea juridicd

Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului public al Municipiului

Craiova si este liber de sarcini,

In prezent, terenul ocupat de un teren sintetic de activitati sportive..

2.1.3. Sarcini

Proprietarul nu a pus la dispozitie extrase de carte funciari actualizate din care sa reiese situatia la zi
a sarcinilor. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care imobilul este liber de sarcini.

2.1.4. Descrierea proprietatii

Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare

Artere importante de circulatie

Drin apropriere

Caracterul edilitar al zonei
Utilitati edilitare

Gradul de poluare al zonei

Ambient

Descrierea terenului

Nr. cad.

Carte funciara

Suprafata drept din supreficie

Perioada inchiriere
Concluzii in urma inspectiei

Municipiul Craiova, str. Matei Basarab

Pietonal: str. Matei Basarab

Auto: str, Matei Basarab

Calitatea retelelor de transport: asfaltate
Tipul zonei: mixta

Retea urband de energie electrici: existent
Retea urband de api: existents

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existent3

Retea urbani de canalizare: existenti
Retea urbani de telefonie; existentd

Retea urbana de transmisii de date: existenti

Corespunzitor traficului auto
Linistit

Neidentificat

Neidentificat

4412 mp teren intravilan ce apartine domeniului public al
municipiului Craiova

10 ani

Terenul se afld ocupat de un teren sintetic, utilizat pentru diferite

activitati sportive
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE
VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piati schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi ci este deseori influentata de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre
cerere §i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
T P g
posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferts sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdriatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vénzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinind cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) si de tipul proprietitii, piata
specifici pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane, din zona mediand a mun. Craiova. Analiza efectuats s-a bazat pe identificarea
proprietétilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate In zona mediana al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietétilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietafii subiect din anii anteriori a
fost generati de situatia economicd. Desi fati de anii imediat urmstori izbucnirii crizei financiare,
piafa specifici nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si scads pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localititii, populatia
sa, tendinge ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Ficdi, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos.din satele
Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine.
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Craiova este cel mai important centru cultural, istoric §i economic al Olteniei. Conform
recensdmantului din anul 2021 oragul avea o populatie de 234.140 de locuitori.

Oragul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zoni de relief relativ joasd de
campie, facand parte din intinsa Cdmpie Roméni. Mai exact, Craiova este asezatd In Cémpia
Olteniel, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova
este temperat-continentald de cimpie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterani
datoritd situdrii oragului in sudul Roméniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi, cilduroase si
uscate, iar iernile blnde si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul Craiova este
traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei si [zvorului
aflandu-se pe teritoriul siu.

Numele orasului Craiova are dou# origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamni
Crai, Craiova insemnénd ,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Roméniei, Craiova este un orag cu o istorie pe cét de
bogaté si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
asezare romand (Pelendava) cu céteva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zoni. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pan3 la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul sting al Jiului, la iegirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roméand, mai precis din Cémpia Olteniei care se intinde intre Dunire, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulat, in
special spre partea vesticd si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensémantului efectuat in 2021, populatia municipiului Craiova se ridic la 234.140 de
locuitori, In scidere fatd de recensimantul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 269.506
locuitori.

Majoritatea locuitorilor sunt roméani (81,42%), cu o minoritate de romi (1,13%), iar pentru 17,06%
nu se cunoaste apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (79,14%), iar pentru 18,55% nu se cunoaste apartenenta confesional.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliari, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili pentru
vanzare sau Inchiriere- concesionare la diferite prefuri, pe o piati datd, intr-o anumita perioadd de
timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile
cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea solvabili si oferta efectiva, numirul imobilelor
comparabile ofertate pe piaa este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata
crizei economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu proprietatea
subiect, a caror oferte de vanzare sunt cuprinse in intervalul 300 euro/mp - 400 euro/mp, in timp ce

pentru inchiriere-concesionare sunt cuprinse intre 2-3 euro/mp/luna
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifests dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere-concesionare, la diferite preturi, pe o anumiti piats, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ci pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietétilor tinde si varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scdzut In ultima perioads, sciderea fiind cauzati de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Cererea pentru proprietatea imobiliari subiect vine n principal de la proprietarul terenului sau din
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizitionarea
unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru
proprietéti similare este scizutd. Mai mult, o buni parte a potentialilor cumpdratori solvabili prefera
achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii dup preferintele si nevoile propriia.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tinénd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una a
cumpdratorului, oferta fiind superioars cererii.

La nivelul localititii, la momentul actual numsrul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buni utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietitii, care este fizic
posibild, justificati adecvat, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buni utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai bun3 utilizare a terenului liber
- cea mai buni utilizare a terenulul construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona peridericd a municipiului Craiova, zona
Universitate, cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprietati
din zona amplasament evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizérile probabile in mod rezonabil

in cadrul analizei de piati, au fost observate terenurile construite i terenurile libere din municipiul
Craiova. Zona beneficiaza de toate utilititile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona
este mixta, formata din proprietati comerciale si rezidentiale.

Proprietatea are destinatie comerciald. Utilizarea actuald — comerciala se presupune a fi utilizarea
probabili in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduci la concluzia ca
exista o alti utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit.

Avand in vedere locatia proprietitii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea comerciala.

Observarea vecinatitilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizdri. Data fiind
situatia actuald a proprietiti, localizarea si vecinitatile, dezvoltarea urbanistic a zonei si subpiata
specificd analizatd, se observd ca alternativd care indeplineste toate testele este cea comerciali.
Aceasta este:

permisi legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizata in zona mixté a
municipiului Craiova, care admite activitati comerciale. Astfel, utilizarea comerciald se presupune
a fi permisi legal.

fizic posibild: caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comerciald, fard a exista
restrictii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora,
dimensiunile, deschiderile si pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut informatii cu privire
la studiul geotehnic al solului si nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiard si maxima productivitate: in zona existd si alte proprietati cu o
atractivitate egald, utilizate ca proprietati comerciale. Avand in vedere locatia proprietitii, faptul ca
amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum si
vecinatatile sale, utilizirile probabile in mod rezonabil sunt cele comerciale (spatii comerciale /
birouri).

Analiza urbanistici reflecta fezabilitatea financiari a utilizirii comerciale descrise mai sus. Pentru
proprietatea imobiliard analizati nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sa conduci la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avénd In vedere scopul acestei evaludri, i caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2025.

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parceldrii si dezvoltirii; metoda reziduala;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piati a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piatd a terenului;
- Metoda capitalizirii rentei funciare pentru stabilirea pretului-cuantumului prestatiei dreptului
de superficie.

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piati a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmaétoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

Premisa majord a metodei prin comparatia vanzirilor este aceea ca valoarea de piati a unei
proprietdfi imobiliare este Tn relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari si diferentieri. in cazul de fatd ca tehnica de comparare, se va
utiliza comparatia directt, tehnica procentualt. Aceasta reprezintt un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Ajustérile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea
sau inferioritatea proprietitii comparabile, avind in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarea ajustirilor este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietitile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare §i alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei existi o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustdri
exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.

Tranzactiile care necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, verificate si existente pe
piatd, in scopul determindrii caracteristicilor diferite de cele ale proprietitii subiect; un numir de
comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect:
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Proprietatea subiect este marcatd In culoare albastrd, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de piatd si explicarea ajustdrilor sunt
prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuatd a rezultat ca cea mai apropiatd comparabild de subiect
este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totald brutd). Avand in vedere aceste ajustiri si
detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piati a terenului
este 1.345.762 eur, echivalent a 305,02 euro/mp.

4.2.2. Metoda capitalizdrii rentei funciare pentru stabilirea pretului-
cuantumului prestatiei dreptului de superficie
Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este capitalizata

cu o ratd de capitalizare adecvati extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piat a dreptului de
proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Dacéd renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimatd prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatid va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de proprietate.

in aplicarea metodelor/tehnicilor de capitalizare, cresterea anuald asteptatd a beneficiilor economice
este luatd In considerare in rata de capitalizare. Pentru determinarea ratei de capitalizare, din rata de
actualizare se scade rata anuala de crestere asteptati pe termen lung a beneficiilor economice

Pentru estimarea pretului-cuantumului prestatiei dreptului de superficie:
Ve=Vpxc
Unde :

Ve = Valoarea chiriei anuale

Vp = Valoare de piati teren

¢ = Rata de capitalizare
Pentru estimarea redeventei minime s-au parcurg urmétoarele etape :

1. Estimarea valorii de piatd a terenului, prin metoda comparatiilor de piatd a terenului. Valoarea
proprietatii a fost estimata la paragraful 4.2.1., obtinindu-se urmatoarele valori :

Valoarea de piati a terenului, ce sti la baza estimirii chiriei, este:

Suprafata teren Valoare de piati teren

4412,00mp | 7.046.141 lei 1.345.762 euro|( 1.597.04 lei/mp echivalenta 305,02 ewo/mp )
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4. Determinarea ratei de capitalizare. Analizind informatiile existente pe piata imobiliare, s-a
estimate o rata de capitalizare de 8%

5. Determinarea prefului-cuantumului prestatiei dreptului de superficie

In urma calculelor efectuate si prezentate in anexele prezentului raport s-au obtnut urmditoarele
valori:

1. Valoarea de piati a terenului, ce sti la baza estimirii chiriei, este:

Suprafata teren Valoare de piati teren
4.412,00 mp 7.046.141 lei 1.345.762 euro]( 1.597,04 lei/mp _echivalenta 305,02 ewo/mp )

2. Valoarea chiriei

Suprafata teren Valoare de piatd a chiriei anuale
553.285,10 lei 105.673,46 euroI( 125,40 lei/mp/an _echivalenta 23,95 euro/mp/an )
4.412,00 mp Valoare de piatd a chiriei lunare

46.107,09 lei  8.806,12 eurol( 10,45 lei/mp/luna echivalenta 2,00 euro/mp/luna )
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizdm
céteva aspecte, astfel :

o Piafa este un set de aranjamente in care vanzitorii si cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.

® Valoarea de piati si valoarea chiriei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluirii ci mai degraba este o

estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaluirii in conditiile
definitiei valorii de piati si a chiriei.

Avand In vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitats evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025:
- Metoda comparatiilor directe pentru determinarea valorii de piati a terenului ;
- Metoda capitalizérii rentei funciare pentru stabilirea pretului-cuantumului prestatiei dreptului
de superficie.

- Valoarea de piati a terenului, ce stii la baza estimirii chiriei, este:

Suprafata teren Valoare de piati teren
4.412,00 mp 7.046.141 lei 1.345.762 euro[( 1.597,04 lei/mp echivalenta 305,02 ewro/mp )

- Valoarea chiriei

Suprafata teren Valoare de piati a chiriei anuale
553.285,10 lei 105.673,46 eurol( 125,40 lei/mp/an _echivalenta 23,95 ewo/mp/an )
4.412.00 mp Valoare de piati a chiriei lunare

46.107,09 lei  8.806,12 eurol( 10,45 lei/mp/luna echivalenta 2,00 euro/mp/luna )

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor sw;et g jgﬁf&i@g:lucm recomandate
i . » 7 A o B 3
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor A.utage%tf‘ inyRemaniaksi in conformitate

o (£ s,
o Jg “Rinng® 2Y ““‘é vyubii 2025 .8/ _
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. “Bvaluatoratiariza
\";';:;';-5:‘-6._‘_s_‘-‘._'.:éﬁ?i’ v —— .NﬁNé a . ;
U0 OARm inissefor, e Blmﬁ :
i ail-Dumitru— a(J

—
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ANEXE
ANEXA 1 Calcule
ANEXA 2 Fotografii
ANEXA 3 Oferte
ANEXA 4 Documente
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ANEXA 1  Calcule. _
 DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE
1 t
Elemente tie Ten?nu] c1 o 3
comparatie analizat
Suprafati (mp) 4.412,00 mp 2.500 mp 2.500 mp 3.664 mp
Pret (Euro) A 1.500.000 euro 1.500.000 euro | 2.251.000 euro
Pret (Euro/mp) ) 600,00 euro/mp (600,00 euro/mp | 614,36 euro/mp
Craiova, str.
tei . iova, Cal . )
] Wit Craiova, Calea Cralovali Ca.ea Craiova, 1 Mai,
Localizare Basarab, nor. Severinului. iud. Doli Severinului, d. Doli
16, judetul |~ L IUEEOU L g Dol Jud. Loy
Dolj
Drept de proprietate Drept?xl dﬁf
; posesie, si Integral Integral Integral
transmis .
folosinta
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare |Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare
Conditii de piata mai.26 mai.26 mai.26 mai.26
Acees Un front Un front stradal Un front 3 Fronturi
stradal stradal stradale
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de | Toate la limita | Toate la limita
de proprietate proprietate de proprietate | de proprietate
- Teren de Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti
Utilizare C L. .. .. .
fotbal sintetic constructii constructii constructii
Alte!e/Cm?structn Nu Nu Nu Nu
demolabile etc
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EVALUARE+B3:H69A TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTI/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) 2 600,0 600,0 614,4
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru lip tranzactie (%) -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -60.0 -60.0 -61.4
Pret ajustat (EUR/mp) 540,0 540,0 5529
Drepturi de proprietate transmise Dreptul de posesie, Integral Integral Integral
si folosinta
Ajustare pentru dreptul de proprietate -33% -33% -33%
Pret ajustat (EUR/mp) 3618 361.8 370,5
Restrictil de utilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 361.8 361,8 370,5
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 361.8 361.8 370,5
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp} 361,8 361.8 370,5
Conditii de piata mal. 26 mai.26 mai.26 mai. 26
Ajustare pentru condifitle piefei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 361,8 361,8 370,35

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Craiova, str. Matei

Craiova, Calea

Craiova, Calea

Craiova, 1 Mui,

Basarab, nr. 16, | Severinului, jud. Severinului, jud, jud. Dolj
Judetul Dolj Dolj Dolj
Ajustare (%) 7.01% 7.01% 7.01%
Ajustare (EUR/mp) 254 254 26,0
Pret gjustat (EUR/mp) 387.2 3872 3964
Acces Un front stradal Un front stradal Un front stradal |3 Fronturi stradaie
Ajustare (%) 0% 0% -20,00%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -74.1
Pret ajustat (EUR/mp) 3872 387.2 3223
Suprafuta (mp) 4.412,00 2.500,00 2.500,00 3.664,00
Ajustare (%) -4.26% -4,26% -1.14%
Ajustare (EUR) -154 -154 -42
Pret ajustat (EURQ) 3718 3718 318.1
Topografie Plan Plan Plan Plan
H#REL! 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 371.8 371.8 318.1
Utilizare Teren de forbal Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
sintetic constructii construciii constructii
Ajustare (%) -20% -20% -20%
Ajustare (EUR/mp) 724 124 74,1
Pret ajustat (EUR/mp) 299.4 2994 2440
Altele/Constructii demolabile eic Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 299,39 299,39 244,03
ajustare totali netd (EUR/mp) -240.6 -240.6 -308.9
ajustare totald neti (%) -40% -40% -50%
ajustare totald brutd (EUR/mp) 291,33 291,33 360,83
ajustare totala bruti (%) 49% 49% 59%
{Proprietatea comparabila 4 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA © 29930 BUR/mp 5.0937
el i SI525,0100 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 1320918
= e 6.728.361
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tei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprictatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si
reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ¢a reprezentand reactile
partcipantilor 1o piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile aplicale

Tipul tranzsctiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in amanturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in

Jintervalul -10-20%%, in fimctic de amplasament, supratata, localizare, cale acces, tnpng:ﬂx}c vecinatati si utilizari permise conform

Ajustari i Comp 1 : Comp 2 Comp 3
-10% -10% -10%
Valoarca ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negocicre pentru acest ip de proprictate.

Drepturi de proprictate transmise

La toate comparabilele se transmite dreptul de propriciate deplin - La subiect drepuul de proprictate este deplin
Ajustari o Comp 1 i Comp 2 Comp 3
~33% -33% -33%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la dat evaluarii, conform ipotezelor de lucri, nu exista restricui de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Clonditii de finantare

Sc¢ considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind al.‘.L,iCnSl - nu sunt nocesare ajustari.
Ajustari 1 Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare peniru comparabile sunt aceleasi ca yi pentru subiectul evalual - nu sunt
Ajustari - Comp 1 { omp 2 Comp 3
0%% 0% 0%

|fost estimate procentual inurma analizei de piata 51 tin cont de  diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Conditii Jde pinta

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in amunturile de vanzare si data evaluarii. ajustarile au

Comp 3
e nmpnmbiln . . . _ similar .
Tip de ajustare aphcnt nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajustenza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

| Valoarea ajustarii a fost determinnta pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertclor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIT

Localizare

In fimctie de amplasamentul imobilului, de accesul 1a mijloacele de transport in commm, de notorictatca zonei, diferentele de pret

|pot ajunge pana la 10% in cadrul accluiasi eartier sau mai mari , pentou parabilcle ampl in zone maoi indepartate thta de
=3 . Comp 1 Comp 2 Comp 3
rabila vs ‘Sublect N ‘mai slaba i slaba - mai slaba
Tip de ajustare aplicat njustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent s\j-ustare aplicat 7% T ‘7".'6

S-au ajustal comparabilele pozitiv sau negativ in fimctie de avaniajele /dezavantajele ce reies din localizare

N au fost necesare ajustari

Acces

Drnmul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces aulo usor xi
drumuri asfaliate, cumparatorii platesce mai mualt,

Comp 1 Comp 2 Comp 3
. _— Comparabila vs Subicct I ; similar similar mai bun
Tip de njusture aplicat ¢ puse ajustenza | nu s¢ ajustenzas | ajusture negativa

Procent ajustare aplicat A 0% . oY 2O

Suprafuta (mp)

In cazul supratetelor toarte mici de cca 150 mp de teren numarul cumparatorilor este mai mic devarece o asttel de supratata este
zxmi s_.-;rcu de ul:i]imt influentand valoarea terenulud, pretul scade direct proportional cu suprafata, loturile foarte mici de teren sunt

" . Comp 1 . - Comp 2 [ B Comp 3
CTomparabila vs Subicet mai mica mai mica mai mica
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa | ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat -4 -4% 1%

Ajustarile au “fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretl platit tata de teremuri cu suprafiste semuificauwv
diferite fata de subiect (conform analiza ofertei co etitive).

Topografic

In funcric de topografia imobilului, cumparatorii recunose un plus de valoare si exista disponibilitatca acestora de a plati mai mult
pentru proprictatii cu o topografic plana deoarcce nu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprathta dreapta, neteda si a

Clomp 1 Comp 2 Comp 3
_Comparabila vs Subicet similara 4 similara milars
Tip de ajustare aplicat . nu se ajusteaza nu se ajusteaz nu se ajustenza
Procent ajustare aplicat 0% 0% o

/\ju:\l_lrlle au fost estimate in urma analizei de Pidta tinand com_de topografia difierita dintre & mp.:r.:hslc: si subiectul analizat
Forma / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In gencral. proprietatile cu forma regulata sunt
cautate pe piatn iar cwnparatorii platese mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subicct . similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se sjusteaza | nu s¢ ajusteanza nu sc pjusteanza_
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajusiuri au fost estimate in urma analizei de Ppiata tnand cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cu o deschidere diferita

Deschidere

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In gencral, proprictartile cu deschidere mai mare
sau la mai multe strazi sunt cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult.

. Clomp 2
. = a vs Subicct 2 similare | similare .
tare aplicat 5 nu s¢ ajusteaza _ nu se ajustenza nu se ajusteaza
Procent nju,t-tarc aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fbst estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprictati. tinind cont de ecl:upm—ea cu utilitati
diferite fhta de proprictatea subicet. S-a ajustat pozitv comparabila 2 ocu -4%% pentru ¢a are deschidere la 2 straz

Tltilizare

Piata recimoasle ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii mmplasate intr-o zona cu
potential comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), contorm CMIZLT

Comp 1 CTomp 2 Comp 3
Comparabila vs Subicet | supcrioara superioara supericara
Tip de ajustarce aplicat | ajustare megativa ajustare nmegativa ajustarce negativa
1’mccnt ajustare aplicat ~20% =20% -20%

Ajustarile au fost estimate in urmn analizei de piata si tin comt de dilerentele in pretul E!.’I'lll dintre cea mal buna utilizares i
Altele/Constructii demolabile ete

In fimetie de alte aspecte, vecinatati, starea teremdui diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la
piata, In general pentru proprictatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati infericare unor zone rezidentiale/comerciale,
cumparatorii platese mai putin. IDe asemenea, in finctie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de exceutie. diferentele
privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participandi la piata. In gencral pentru proprictatile care necesita chelnuieli
suplimentare pentru aducerea terenului la starea de teren construibil, cumparatorii platese mai putin.

Comp 1 H Comp 2 : Comp 3
Comparabila vs Subicet . ¢ similar | similar . similar
Tip de njustare aplicat | nuse njustenza | nuse ajusteanza nu se njustcaza
Procent ajustare aplicut 0% 0% 0o4
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Fotografii
G i
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ANEXA 3 Comparabile/oferte
COMPARABILA 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2500-mp-zona-calea-severinului-IDFULY

Taren lntrauitan, 2500 mp, 200 Calea Sevadimilgl SLITZ Romania
1500000€ cooum it
" L O 3§ TTY
() Swrvsinuded, Craierna, Dof) . $
Emal
Teren de vinzare :
w40 Nurndroia (aiefon®
Bopwmlags wtia: o m \
4 I et Baunt interesat (A} doe scost tean &
VANZArE - B vres 88 TRC O WIZlonsre
Logsnzere: Fie b tnfermatiy A O intaves aolicie:
Multumesc!
Uhimenntgnd i A Intaroal i
Gona ek ivformatn
AuEminbytighor vl apoeys e R 3 AL (0K Oreme
Tp avoes: asfatat thsvaok § [Setiti
imprejures Pl sedormi
Madin & sosvumady
@ slocrricagte
Descriers

BLITZ propune spee bingare ua e intravilan de 2500 mp, situat pe Caler
Seuntimilul, weags QMY towrte sprospe de Mall Promensos Terenil we

WG RORIN Tobite Ghon, evand Ln frond de 22 m0a aliads salalteld g
borafenind de toata utisiie. THminoatul da urbariem Ingicl un imgin da
Inligime 25+8 « 0. ou L POT de 20% s CUY de 2.2, ouretragaie 20,26 dula
ax Geusrinulsd imonilud reprednth o foste bund DpOrtUrtEe pertng
eewailatont imobiber sau weslitor, pogitio sd sote Weshd suind b vedern
€3 Pwnediciozs o o COoEnna Tirtn Dund 1 rapild cu and oraguiul inal
putin de mmm;nmhwulnﬂmx prazevits tuturor Gtinthihior pe
terow |, imabilul reproxingd o rard ;1 foste bund oparturiiate pentru
cortruties unl oo de loguinte,

Cod afeth 11D BLITZ: PleabEt

Malputinn A

e PELTE

0yt PaSH)
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COMPARABILA 2
https://www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2500-mp-craiova-pot-40-cut-2-2-1DFXr4
Taren intravitan, 2500 MP, Cralova, POT 40%, TUT 22 Ardidaradset
1500 OOD € soem oy GO THOELIARE ROMARA B
e - U DT OE S
5 Severndl, Craions, Bol] Hucoa?
Emvati*
Terende vinzare
] P G Ladafon®
BugrRfatdanii ao0m iioncl :
N i Sant interesst(s) de acest taren de
viiraare 31 a5 vran o tac o Vizipnary,
Lotalirare; ok oAt Agtept cu teres rdspunsul dus
Mulpumesct
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COMPARABILA 3
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ANEXA 4 Documente

- Nota de Comanda nr. 135032 din 2026;
- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 214 din 2026
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_MUNIUIFIUL GRAIVVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str.A. |, Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro ol gt
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DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.135032/ 30.04, . 2026
Notd Comanda

Prin HCL nr. 197/2026 se aprobd

‘Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, In favoarea societitii
FLORMANG COM S.R.L, asupra terenului in suprafati de 346 mp,, care aparfine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. Calea Severinului, FN, aflat
in vecindtatea imobilelor detinute de FLORMANG COM S.R.L, identificat in
planul de amplasament-anexd la prezenta hotérére.

Art.2, Dreptul de superficie cu titlu oneros previzut la art.1, se constituie pe o duratd de 10
ani.

Art3. Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobérii
Counsilinlui Local al Municipiului Craiova.

Prin HCL 2142026 =~

Art.1, Se aprobi inchirierea, prin licitatie publicd, pe o perioadd de 10 ani, a teremutui
aferent Bazei Sportive Voinfa, care apartine domeniului public al municipiului
Craiova, situat in str.Matei Basarab, nr.16, identificat in anexa nr.1 care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art.2, Se aprobi Caietul de sarcini si documentatia de atribuire, conform anexelor nr.2 §i
nr.3 care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Preful minim de pornire al licitatiei, se stabileste prin raport de evaluare care se
supune aprobérii Consiliutui Local al Municipiului Craiova.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avind ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile aparfinind domeniului public gi/sau privat din municipiul Craiova”, In
conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va solicitim s& stabilii
cele solicitate conform HCL nr. 197/2026, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor acesteia.

Multumim pentru colaborare!

Nume si prenume Functia Data Sepmditura
Verificat: Director executiv 2026 “/fm
Gélea Tonut Cristian £
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2026 %

¥ z".
Lista de difuzare a documentului: Z
Ny Nr. exemplar / difuzat ] Destinatar Nr. file | Nrfile anexate Observatii W
1 |Exemplar 1. ‘Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blénariu Mihail- ! e-mail
Dumitru

Datele dumneavoastd personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentalui (UE) 2016/679 privind proteetia persoanclor fizies Tn
ceeq ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie @ acestor date si de abrogare g directivel 95/46/CE. insconul indenlinirii arihutiilor lesals



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 214
privind fnchirierea, prin licitatie publicii, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa,
situat in municipiul Craiova, str.Matei Basarab, nr.16

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta extraordinard din data
de 07.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.153357/2026, raportul nr.153394/2026
intocmit de Directia Patrimoniu §i raportul de avizare nr.153538/2026 intocmit de Directia
Juridics, Asistentd de Specialitate §i Contencios Administrativ prin care se propune
inchirierea, prin licitatie publicd, a terenului aferent Bazei Sportive Voinia, situat in
municipiul Craiova, strMatei Basarab, nr.16 si avizele nr.13/2026 al Comisiei 1-Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului, nr.13/2026 al Comisiei IlI-Servieii
Publice, Libersi Initiativi i Relatii Internafionale §i nr.17/2026 al Comisiei V-Juridicd,
Administrafie Publicd i Drepturi Cetifenesti;

Tn conformitate ou prevederile art.297 alin.1 lit.c i art.332-348 din Ordonania de
Urgentd a Guvemului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare §i Legii educatiei fizice §i sportului nr.69/2000, cu modificarile si
completérile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lita, art.139 alin3 lit.g, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nx,57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific3rile gi completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob3 inchirierea, prin licitajie public, pe o perioadd de 10 ani, a terenului
aferent Bazei Sportive Vointa, care aparfine domeniului public al municipiului
Craiova, situat in str.Matei Basarab, nr.16, identificat In anexa nr.1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art2. Se aprobi Caietul de sarcini si documentajia de afribuire, conform anexelor nr.2 si
nr.3 care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Preful minim de pornire al licitatiei, se stabileste prin raport de gvaluare care se
supune aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art4. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Craiova s& semneze contractul de
inchiriere.

Art.5. Primarul Municipinlui Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce 1a indeplinire prevederile prezentei hot#rari.

CONTRASE
SECRETAR GENERAL,
Nicoleta MIYEESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 214
privind inchirierea, prin licitatie publici, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa,
situat in municipiul Craiova, str.Matei Basarab, nr.16

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedin{a extraordinard din data
de 07.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.153357/2026, raportul nr.153394/2026
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.153538/2026 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
inchirierea, prin licitatie publica, a terenului aferent Bazei Sportive Vointa, situat in
municipiul Craiova, str.Matei Basarab, nr.16 si avizele nr.13/2026 al Comisiei I-Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea Domeniului, nr.13/2026 al Comisiei ITI-Servicii
Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.17/2026 al Comisiei V-Juridica,
Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.297 alin.1 lit.c si art.332-348 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare si Legii educatiei fizice si sportului nr.69/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioadd de 10 ani, a terenului
aferent Bazei Sportive Vointa, care apartine domeniului public al municipiului
Craiova, situat In str.Matei Basarab, nr.16, identificat in anexa nr.1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini §i documentatia de atribuire, conform anexelor nr.2 si
nr.3 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul minim de pornire al licitatiei, se stabileste prin raport de evaluare care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze contractul de
inchiriere.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locali si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

~—~—\\

> \’}

PRESEDINTE D s}:DINTA ’, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Nicoleta MIVELESCU

Marian Damé‘ E&ILQIU /
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ANEXA NR.2 LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA NR.214/2026

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica, pe o perioada de 10 ani, a Terenului aferent Bazei
Sportiva Vointa, situat in Craiova, str. Matei Basarab nr. 16, ce apartine domeniului public al
Municipiului Craiova, avand nr. de inventar 42002874 si o valoare de 5.603.240,00 lei.

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIBIERII
1.1. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

1.1.1. Obiectul inchirierii il constituie terenul Terenul aferent Bazei Sportive Vointa, situat
in Craiova, str. Matei Basarab nr. 16, aflat in proprietatea Municipiului Craiova.
1.1.2. Terenul apartine domeniului public al municipiului Craiova conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr. 117/29.02.2024, Anexa 1, Pozita 5.
1.1.3. Totalul suprafetei (conform proiectului) este de 4412 mp avand urméitoarele date de
identificare si vecinatati :

N - imobil nr. cadastral 216809

V - imobil nr. Cadastral 254335

S - imobile str Matei Basarab

E - str. Matei Basarab

1.2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

1.2.1. Terenul are acces la toate racordurile privind utilitdtile necesare iar chiriasul va achita
contravaloarea utilitatilor, fard a intra in sarcina autoritétii publice locale.

1.2.2. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotéirile, pe care acesta le considerd
necesare functiondrii bazei sportive, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.
1.2.3. Toate autorizatiile necesare functiondrii acestora ca si baza sportiva vor fi obfinute,
pe cheltuiala chiriasului, fara a fi deduse din chiria datorata.

1.2.4. Chiriagul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii,
etc., ce sunt prevdzute a se obtine inaintea obtinerii autorizatiei de functionare ca bazi
sportiva, cat si pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

1.2.5. Chiriasul trebuie s mentind destinatia prevdzutd in documentatiile urbanistice si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului. Este interzisa
schimbarea destinatiei sau utilizarea terenului in alte scopuri decit cele sportive si
activitatile conexe acestora.”

1.2.8. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire necesare compartimentrii in vederea stabilirii tuturor dotérilor ce
sunt necesare pentru activitatea de baze sportive, dupa caz.



1.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE
CATRE AUTORITATEA PUBLICA LOCALA PRIVIND EXPLOATAREA
EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Avéand in vedere obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite
de citre autoritatea publicd locald privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
inchirierii, autoritatea publicd locald urmareste:

- punerea in valoare a terenului prin dezvoltarea unei baze sportive functionale,
moderne si atractive, care sd contribuie la cresterea potentialului economic al zonei.
Exploatarea eficientd a bunului trebuie sd conduci la transformarea unui teren nevalorificat
sau insuficient utilizat intr-un pol de activitate sportivd si recreativd, cu impact pozitiv
asupra dezvoltarii urbane.

- Inchirierea terenului in vederea realizdrii unei baze sportive, autoritatea urméreste
atragerea de capital privat pentru dezvoltarea infrastructurii locale, fird a afecta bugetul
public.

-obtinerea unui flux financiar stabil si sustenabil din chiria aferentd contractului,
contribuind astfel la consolidarea bugetului local. Nivelul chiriei trebuie sa reflecte valoarea
economicd a bunului si potentialul sau de exploatare, asigurdnd totodatd echilibrul intre
interesul public si viabilitatea economicd a investitiei private.

- dezvoltarea unui spatiu adecvat pentru practicarea sportului si a activitatilor
recreative, contribuind la imbunététirea calitétii vietii cetdtenilor. Exploatarea bazei
sportive trebuie sad asigure acces echitabil pentru toate categoriile de varstd, inclusiv copii,
tineri, adulti si seniori, in conditii de sigurantd si la tarife rezonabile.

- stimularea unui stil de viata activ si s@nétos, reducerea sedentarismului si sprijinirea
activitatilor sportive organizate. De asemenea, baza sportivd trebuie si poatd gazdui
evenimente sportive si activitdti comunitare, contribuind la consolidarea coeziunii sociale si
la promovarea imaginii localitatii.

Exploatarea terenului si se realizeze cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile,
prin integrarea armonioasd a bazei sportive in mediul urban si mentinerea unui echilibru
intre infrastructura construitd si spatiile verzi. Chiriasul va avea obligatia de a proteja solul,
vegetatia existentd si de a preveni orice formd de degradare a mediului.

Motivele de ordin legislativ aplicate pentru inchirierea bunul-imobil prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii, in conformitate cu:

-prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348 din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ;

-Legea nr. 50/1991, republicaté, privind autorizarea lucrarilor de constructii;

-art. 858-866 din Codul Civil

- Legea Educatiei Fizice si Sportului nr. 69/2000.

Procedura de inchiriere prin licitatie publicd este organizatd in vederea valorificarii
imobilului “Teren aferent Baza Sportiva Vointa” in suprafata de 4412 mp.

Castigdtorul procedurii de inchiriere va pléti toate utilitatile neputand avea pretentia
diminuarii chiriei.

Contractele de asigurarea utilitdtilor vor fi incheiate de céstigitorul procedurii In nume
propriu, cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

Plata utilitdfilor intra in sarcina exclusiva a céstigatorului procedurii, neputand avea
pretentia deducerii acestora din valoarea chiriel.



CAP. Il CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII: .
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS IN DERULAREA
INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de chirias, il reprezintd bunul-
imobil teren aferent Bazei Sportive Vointa.

2.1.2. Autoritatea publica locald are obligatia de a preda chiriasului bunul-imobil teren
aferent Bazei Sportive Vointa pe baza de proces verbal de predare/primire ce va fi incheiat
odatd cu contractul de inchiriere.

2.1.3. In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a)bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit
si libere de sarcini autoritatii publice locale, la Incetarea contractului de inchiriere, daca este
cazul;

b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de cétre acesta pe
durata inchirierii si care, la incetarea contractului, raman in proprietatea chiriagului, daca
exista posibilitatea de a fi ridicate.

c)La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisd a chiriasului,
autoritatea publicd locald poate analiza §i supune aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere, urménd a fi
incheiat un act aditional al contractului de inchiriere.

d)Chiriasul va achita toate costurile ce prevad :

- chiriagul are obligatia de a suporta integral toate cheltuielile necesare utilizarii, exploatdrii,
functiondrii, intretinerii, autorizarii si conformarii legale a terenului inchiriat, in vederea
desfasurdrii activitdtilor specifice unei baze sportive, fard posibilitatea deducerii,
compensdrii sau reducerii chiriei datorate autoritétii publice locale.

2.1.6. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a
altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de
functionare a bazei sportive, impuse de legislatia in vigoare si care nu pot fi anticipate si nu
sunt mentionate in acest capitol.

2.2. OBLIGATHLE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUIL,  STABILITE
CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

2.2.1. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii etc.,
incepand de la data preludrii bunului, pand la incetarea contractului de inchiriere si va
suporta toate cheltuielile constatarilor organelor abilitate In aceste domenii, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

2.2.2. Pe durata inchirierii, chiriasul va respecta reglementarile de mediu, urméand a suporta
toate efectele constatérilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

2.2.3. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediului.

2.2.4. Pe durata inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activitdtii pentru care s-a
incheiat contractul.



2.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURAR}I EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE $SI PERMANENTA

2.3.1. Chiriasul are obligatia sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sd despagubeascd proprietarul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

24. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT /POSIBILITATEA
SUBINCHIRIERII, DUPA CAZ

2.4.1. Chiriasului 1i este interzis sd subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sd se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului, fird somatie sau punere in intarziere si fard interventia instantei judecétoresti
(pact comisoriu), fard acordul prealabil al proprietarului.

2.5. DURATA INCHIRIERII

2.5.1. Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea roménd, pentru o
perioada de 10( zece) ani, incepand de la data semndrii lui.

2.6. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

2.6.1. La expirarea contractul de inchiriere se poate incheia un act aditional de prelungire a
perioadei de inchiriere, la cererea scrisd a chiriagului, iar autoritatea publicd locald poate
analiza $i supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea
prelungirii contractului de Inchiriere, urméand a se incheia un act adidional al contractului
de inchiriere.

2.7. CHIRIA SIMODUL DE PLATA.

2.7.1. Chiria este cea rezultatd in urma procedurii de licitatie publica, fiind stabilitd pe baza
ofertei castigatorului procedurii.

2.7.2. Chiria se va achita trimestrial, pdna cel mai tarziu la data de 31 a fiecdrei trimestru,
dar nu mai tarziu in ultima zi lucrétoare a fiecarei luni.

2.7.3. In cazul in care, din vina sa, chiriasul nu pliteste chiria conform celor stabilite la pct.
2.7.2 Atunci cénd autoritatea publicd locald are dreptul de a percepe, ca penalitéti, o
dobandi legald penalizatoare calculatd conform art. 3 din OG nr. 13/2011 privind dobanda
legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Dobénda legald penalizatoare se calculeaza asupra sumei neachitate la termen, de la
data la care chiriasul este in intirziere fatd de termenul prevdzut pentru platd si pana la data
platii efective.

Chiriasul este in intarziere fatd de termenul mentionat la pct. 2.7.2. (termen ce va fi
precizat si In contractul de Inchiriere), incepand cu prima zi care urmeazi dupd data la care
termenul s-a Tmplinit, fard a fi nevoie de nici-o procedurd prealabila de notificare a
intarzierii.

2.7.4. Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.
2.7.5. Modul de achitare a chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de platé se
vor prevedea si in contractul de inchiriere.



2.7.6. In fiecare luna chiriasul va achita utilitatile conform contractelor incheiate cu
furnizorii de utilitdti, precum si cele stabilite la pausal cu autoritatea publicd locald,
neputand fi deduse din pretul chiriei.

2.8. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
AUTORITATEA PUBLICA

2.8.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este In suma de 5000 lei.

2.8.2. Garantia de participare se depune la casieria Priméariei Municipiului Craiova, sau prin
ordin de platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada
efectudrii acestei plati.

2.8.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusd la Registratura Primariei
Municipiului Craiova, tuturor ofertantilor declarati necéstigitori. Cererea va fi depusa
numai dupd desemnarea ofertantului castigator.

2.8.4. Ofertantului declarat castigdtor i se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de buna executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primériei
Municipiului Craiova

2.8.5. Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, se va depune de cétre
cagtigatorul procedurii de 1Inchiriere, prin ordin de platd in contul de trezorerie al
Municipiului Craiova. Cuantumul garantiei de bund executie a contractului de inchiriere
este echivalentul chiriei din primul an, stabilitd in urma finalizarii procedurii de inchiriere
(oferta cu pretul cel mai mare).

2.8.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea chiriagului, dupa
incheierea procesului verbal de predare primire a bunului teren In termen de 21 de zile de la
data expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere (daci nu a fost solicitata
prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de cdtre chirias a tuturor obligatiilor
asumate prin contract.

2.8.7. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza
bunul inchiriat, autoritatea publica-Municipiul Craiova va retine chiriasului, din garantia de
buna executie, contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate.
Acestea vor fi consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat intre cel doud parti
la finalizarea contractului.

CAP. III CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteazd in limba romand, conform legislatiei roméane, de cétre toti
ofertantii.

3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura ofertd, nefiind admise oferte alternative.

Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa cia OFERTA SA ESTE FERMA (isi mentine
oferta) pana la finalizarea procedurii de inchiriere.

3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului. Oferta
depusa la o altd adresd decit cea a Municipiului Craiova, sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar
organizatorul procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data



precizatd in anuntul procedurii. Documentele care insotesc oferta trebuie si fie redactate in
limba roméana.

3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

3.7. Durata de OFERTA FERMA este pani la data desemnirii ofertantului cstigitor.

3.8. Sunt considerate oferte CONFORME(valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.

3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le Indeplineascd ofertele, precum si modul
de elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.

3.11. Ofertele se depun la Registratura Primédriei Municipiului Craiova, in doud plicuri
inchise i sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevdzute si care se inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul "Oferte”
mentionandu-se data si ora.

3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta,
numele ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul de contact si numele
persoanei de contact. Plicul exterior va trebui s confind:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
farad ingrosari, stersaturi sau modificéri;

b. acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantului, conform documentatiei
de atribuire;

c. acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare
a ridicdrii caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiard propriu-zisd, se Inscriu numele
ofertantului, adresa de corespondentd, sediului social, telefonul persoanei de contact si
numele acesteia.

3.14. Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti, iar oferta céstigitoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 2 oferte
conforme.

3.15. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

3.16. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute la punctul 3.12. si
3.13, ce vor fi declarate oferte neconforme.

3.17. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneascd conditiile prevazute la punctul 3.16.
coroboratd cu Documentatia de Atribuire (adica exista cel putin 2 oferte conforme).

3.18. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii prezenti.

3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in Documentatia de Atribuire.

3.21. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
atribuire (pretul cel mai mare), secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazd ofertele conforme, ofertele care nu indeplinesc criterille de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii
participanti prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.



3.22. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romand. Continutul contractului de
inchiriere trebuie sd respecte prevederile legale. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu
ofertantul a carui ofertd a fost declarata céastigétoare. Refuzul ofertantului declarat castigator
de a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la
licitatie. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului de
inchiriere se poate incheia contract de inchiriere cu ofertantul de pe locul IL. in caz similar
se va putea incheia contractul cu cel de pe locul III. In cazul in care nu se va putea incheia
contract cu acestia, se va continua pana la ofertantul de pe ultimul loc.

3.23.Toti ofertantii care au refuzat incheierea contractului de inchiriere vor pierde garantia
de participare la procedura de atribuire a contractului.

3.24. In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de inchiriere, procedura va
fi anulatd, iar autoritatea publica locald va relua procedura de licitatie publicd de la etapa
publicdrii anuntului, in conditiile legii, Caietul de sarcini si Documentatia de Atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

Cap. IV. - INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,

b) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri juste si
prealabile, in sarcina acesteia. In situatia prevazuti, autoritatea publica locala va notifica de
indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura.

c) 1n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin rezilierea
unilaterald de catre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriagului;

d) prin acordul comun al partilor;

e) In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul
de inchiriere, farad a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

g) in cazul intririi in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a

chiriasului.

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE URMATOARELE DREPTURI SI
OBLIGATII:

5.1.1. Pe durata contractului de inchiriere, autoritatea publicd locald are dreptul si
inspecteze bunul inchiriat, verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

5.1.2. Verificarea prevazutd la pct. 5.1.1. se efectueazd de autoritatea publicd locala in
prezenta chiriasului.

5.1.3. autoritatea publicd locald poate modifica unilateral partea reglementard a contractului
de inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriasului, numai in conditiile prevazute de
alin.5.1.1.



5.1.4. Autoritatea publicd locald va preda chiriasului bunul inchiriat, pe bazd de proces-
verbal de predare/primire.

5.1.5. Autoritatea publicd locald are obligatia de a nu tulbura pe chiriag, in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute de lege.

5.1.6. Autoritatea publicd locald este obligat sd& notifice chiriasul de aparitia oricaror
imprejurdri ce pot afecta drepturile chiriasului.

5.1.8. Autoritatea publicd locald poate denunfa unilateral contractul de inchiriere in
conditiile legale, respectiv la Incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care
interesul national sau local o impune. in aceastd situatie, autoritatea publicd locald va
notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura. Pérfile vor stabili cuantumul
despagubirilor datorate chiriagului si modul de platd a acestora. In caz de dezacord, acestea
se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui razd teritoriald se afla sediul autoritdtii publice
locale, daca partile nu stabilesc altfel.

5.2. CHIRIASUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

5.2.1. In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe rdspunderea sa, bunul, proprietate a Municipiului Craiova, care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre autoritatea publica locald (destinatia de
bazi sportiva).

5.2.2. Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de Inchiriere.
5.2.3. Sa asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate si permanentd a obiectului
inchiriat, pe cheltuiala sa si sd despagubeasca autoritatea publicd locald pentru pagubele
produse din culpa sa.

5.2.4. S& achite chiria la valoarea $i modul stabilit conform prezentului Caiet de Sarcini
precum si in contractul de Inchiriere.

5.2.5. Chiriasul se obligd s& respecte si va fi direct raspunzétor pe toata durata contractului
de inchiriere de aplicarea normelor legale privind toate acordurile si avizele impuse de
legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii etc., precum si orice alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoard chiriasul, acolo unde legislatia in vigoare o impune.

5.2.6. Chiriasului 1i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sd se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intirziere si fard
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), fard acordul prealabil al proprietarului. .
5.2.7. Chiriasul are obligatia efectudrii curdteniei 1n spatiul ce face obiectul contractului de
inchiriere, si sd incheie un contract cu o firma de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei n vigoare.

5.2.8. Lucririle de imbunétatire si igienizare ale spatiului cad in sarcina chiriagului, fara sa
afecteze cuantumul chiriei.

5.2.10.Chiriasul se obliga sa Ingrijeasca si sd conserve acest bun ca un bun proprietar.
5.2.11.Chiriasul se obligd sd utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestui
contract, respectiv bazd sportiva.

5.2.13.La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia sé restituie bunulstarea
in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire



5.2.14. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costurile acestora fiind suportate de acesta.

5.2.15. Chiriagul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra acestui bun ce apartine
domeniului public al Municipiului Craiova. In acest sens acest bun nu poate fi ipotecat,
gajat, sechestrat, scos din circuitul civil sau s se instituie sarcini pe acest bun..

5.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere si care
nu se pot solutiona pe cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.

5.3.2. Actiunea 1in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a carui jurisdictie se afla sediul autoritatii publice locale (Municipiul Craiova). impotriva
hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel, conform prevederilor legale.

5.3.3. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei romane in vigoare.

5.4. DISPOZITII FINALE

5.4.1 Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

5.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante §i aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini §i
Documentatia de Atribuire.

5.4.4. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in
urma unei cereri depuse la Registratura Primériei Municipiului Craiova sau pe emailul
institutiei si achitdrii unei sume de 100 lei.

5.4.5. Taxa de participare la procedurd este de 5000 lei (se restituie fiecarui participant
numai dupa finalizarea procedurii de atribuire a contractului).

5.4.6. Contravaloarea documentatiei in suma de 100 lei nu se restituie.

5.4.7. Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora
5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 1,
in data de ora :

5.4.9. Datele necompletate la pct. 5.4.7 si pct. 5.4.8. vor fi prevazute in Anuntul procedurii
de inchiriere.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Marian Daniel PALOIU




ANEXA NR.3 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA NR.214/2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind Inchirierea prin licitatie publicd, pe o perioada de 10 ani, a Terenului aferent Bazei
Sportiva Vointa, situat in Craiova, str. Matei Basarab nr. 16, ce apartine domeniului public al
Municipiului Craiova, avind nr. de inventar 42002874 si o valoare de 5.603.240,00 lei.

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA PUBLICA LOCALA

Denumirea autoritatii publice locale: Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Str.
A.L Cuza, nr. 7, CIF 4417214, reprezentat prin Primar, in calitate de proprietar al bunului ce
se inchiriazd, Tel: 0251-416235, Fax: 0251-411561

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE INCHIRIERE

2.1. Procedura aplicata:

Procedura este de inchiriere prin licitatie publicid a bunului terem, din incinta Bazei
sportive Vointa, situat in Craiova, str. Matei Basarab nr. 16, ce apartine domeniului public al
Municipiului Craiova.

2.1.1. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplici procedura de licitatie
publici, la care persoanele juridice interesate, cu obiectul de activitate ,,baze sportive”, au
dreptul de a depune oferta.

2.1.2. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2(doud) oferte valabile, autoritatea publica locala este obligatd sa anuleze procedura si
sd organizeze o noud licitatie.

2.1.3. Dacid nici dupé repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin o
ofertd valabild, autoritatea publicé locald va anula procedura.

2.1.4. Autoritatea publica locald are obligatia de a Incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigétoare.

2.1.5. Prin exceptie de la prevederile pct. 2.1.4., autoritatea publica locala are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica, daca
ia aceastd decizie lnainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire §i, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in
urmétoarele cazuri:

a) In cazul in care nu au fost depuse doud oferte valabile, drept urmare autoritatea publicad
este obligata s anuleze procedura si sd organizeze o noud procedura;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului. In sensul prevederilor legale, procedura de atribuire
se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite In mod cumulativ urmaétoarele conditii:
b.1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor care stau la baza
atribuirii contractelor de inchiriere:

- transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuire;

- tratamentul egal — alicarea,intr-o masurd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

- proportionalitatea - presupune cd orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;



- nediscriminarea — aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura a de atribuire a contractului de inchiriere;

- libera concurentd — asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni chirias, in conditiile legii.
b.2) Autoritatea publica locald — Municipiul Craiova, se afld in imposibilitate de a adopta
masuri corective, fiara ca acestea sd conducd, la randul lor, la incédlcarea principiilor
prevazute la pct. b.1);

Autoritatea publica locald are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor la
procedura de atribuire a contractului, in cel mult trei zile lucratoare de la data anuldrii, atét
incetarea obligatiilor pe care acesta si le-a creat prin depunerea ofertei, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

2.2. Legislatie aplicabila:
-prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul
administrativ;
-Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor de constructii;
-art. 858-866 din Codul Civil
- Legea educatiei fizice si sportului nr. 69/2000.

2.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere:

a) transparenta,

b) tratamentul egal;
c) proportionalitatea;
d) nediscriminarea;
e) libera concurenta

2.4.Reguli de comunicare

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si fie
transmisd in scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii,
respectiv in momentul primirii. Comunicarea, transmiterea si stocarea informatiilor se
realizeazd astfel incat s se asigure integritatea si confidentialitatea datelor respective.

Oferta poate fi depusd la Registratura Priméariei Municipiului Craiova sau poate fi
transmisa prin postd, in acest caz ofertantul efectudnd toate demersurile necesare ca oferta
sd intre in evidenta Primariei Municipiului Craiova pana la data de depunere a ofertelor.
Riscurile transmiterii ofertei inclusiv forta majora cad in sarcina ofertantului daci aceasta a
fost inregistratdi la Registratura Primariei Municipiului Craiova dupd data limita de
depunere.

Costul documentatie de atribuire este de 100 lei. Costul documentatiei se achitd in
numerar la casieria Primériei Municipiului Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 1, Craiova, in baza
notei de plati emisd de Serviciul Patrimoniu, zilnic intre orele 8:3 - 16:%,

Documentatia de atribuire se pune la dispozifia oricdrei persoane juridice interesate,
cu obiectul de activitate ,,baze sportive”, care a depus cerere la Registratura Primariei
Municipiului Craiova.

Persoanele juridice interesate, cu obiectul de activitate ,,baze sportive”, au obligatia
de a Intreprinde toate diligentele necesare astfel incat respectarea de catre autoritatea publica
locald a termenului de 4 zile lucrdtoare pentru punerea la dispozitie a documentatiei de
atribuire s nu conduci la situatia In care aceasta sa fie pusd la dispozi{ia sa cu mai putin de
4 zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

2.5. Date limita care trebuie respectate:
Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora



Data limita de solicitare clarificéri este

Ofertele vor fi deschise la sediul Primériei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 1,
Craiova, 1n data de , ora

2.6. Dreptul de a solicita clarificéri

Orice persoand juridicd interesatd, cu obiectul de activitate ,,baze sportive”, care a
obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a solicita clarificari despre
elementele cuprinse 1n aceasta.

Autoritatea publicd locald are obligatia de a rdspunde, intr-o perioadd care nu trebuie
s depdseascd 7 zile lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

Autoritatea publicd locala are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebarile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in termen util,
autoritatea publicd locala are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare, in
masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmitere a raspunsului face posibild
primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a
oferetelor.

2.7. Documentatia de Atribuire

Orice modificare a confinutului documentelor necesare la procedura de licitatie se va
comunica tuturor solicitantilor care au cumparat aceste documente.

In cazul in care ca urmare a modificarii documentelor licitatiei este necesar si se
prelungeasca termenul de depunere a ofertelor, acest nou termen se va comunica de catre
autoritatea publica tuturor solicitantilor odata cu notificarea modificarii.

2.8.Desfasurarea licitatiet

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-un cotidian de circulatie locald cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si se afigeaza
la sediul Primariei Municipiului Craiova str. A.IL. Cuza., nr. 1.

Orice persoana juridica interesatd, cu obiectul de activitate ,,baze sportive”, are dreptul de a
solicita si de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a solicita
clarificirile necesare.

Punerea la dispozitie, de cétre autoritatea publicd, a documentelor licitatiei se va face intr-o
perioadd care nu trebuie si depdseascd 7 zile de la primirea unei solicitdri din partea
solicitantului.

In vederea desfisurarii licitatiei, a analizarii, selectirii si evaluirii ofertelor,
intocmirea raportului de evaluare, a proceselor-verbale de sedintd, desemnarea ofertei
céstigatoare, autoritatea publicd locald, numeste comisia de evaluare formata dintr-un numar
impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 5(cinci), cu atribufii pdnd la finalizarea
procedurilor de atribuire a contractului de inchiriere a terenului aferent Bazei Sportive
Vointa.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii iIn mod autonom si numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invita{ii au obligatia de a pdstra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.




Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii trebuie s& respecte regulile privind
conflictul de interese, astfel:

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea publica locald are obligatia de
a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul

- sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti

- persoane care detin parfi sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sé le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul
limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indata
autoritatea publicd locald despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse 1n plic;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea proceselor-verbale;

- intocmirea raportului de evaluare;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Plicurile sigilate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la datd fixatd
pentru deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare 1n sedintd publicd, comisia de evaluare constata
ofertele care nu contin totalitatea documentelor care dovedesc calitatile si capacitatile
ofertantului prevazute la punctul 4. —Instructiuni privind modul de eloborare si prezentare a
ofertelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare s existe cel putin 2 oferte valabile, adicd s& intruneascd toate conditiile
prevazute la punctul 4 (Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din
acestd documentatie de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute la punctul 4 (Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din
acestd documentatie de atribuire.



Dupd ce comisia analizeazd continutul plicului exterior al tuturor ofertantilor,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal cu constatdrile comisiei.
Procesul-verbal, va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii
ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
deschidere de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Ofertele
financiare (plicul interior) vor fi examinate de citre comisia de evaluare.

Oferta financiard trebuie sd fie mai mare sau cel putin egald cu valoarea minima a
chiriei (ce se va aproba de cétre Consiliul Local al Municipiului Craiova in baza unui raport
de evaluare).

NOTA: Comanda elaboririi unui raport de evaluare se va emite dupd aprobarea, prin
hotérire a Consiliului Local al Municipiului Craiova, a prezentelor documente necesare
organizirii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.

Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor
declarate oferte valabile, urmirind ca fiecare ofertd financiard si fie mai mare decat
valoarea precizatd mai sus.

In situatia in care o ofertd financiard este mai mica decat valoarea minimi a chiriei
exprimatd in lei/luna, farda TVA, aceastd ofertd financiard este declaratdi de comisia de
evaluare ca fiind ofertd financiard neconformd. Secretarul comisiei va consemna toate
constatirile comisiei de evaluare 1n procesul verbal (mentioneazi toate ofertele financiare
ale ofertantilor care au avut oferte valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care
au avut oferte neconforme). Dacd numdrul ofertelor financiare declarate ca fiind oferte
financiare valabile este de cel putin 2(doud) se va intocmi clasamentul acestor oferte
financiare valabile, in cadrul raportului procedurii ce se lnaiteazd catre autoritatea publica
locala.

Toate aspectele constatate in sedinta publicd de deschidere a ofertelor se vor
consemna, de catre secretarul comisiei, in procesul verbal care va fi semnat de presedinte si
membrii comisiei de evaluare precum si de cétre ofertantii prezenti la sedinta publicd de
deschidere a ofertelor.

In baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un
raport. Acest raport va fi redactat de cétre secretarul comisiei care il va inainta comisiei
pentru verificare §i semnare.

Raportul va fi transmis Primarului Municipiului Craiova. Dupd aprobare, raportul se
va depune la dosarul de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin o ofertd valabild in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, va fi anulatd a doua procedurd de licitatie publicd. Pentru a doua procedurd
de licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat
sau la bugetul local;

- Ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie;




- In cazul in care a detinut si alte contracte cu Municipiului Craiova sau cu oricare altd
autoritate publica locala si are restante la platd, sau nu a Indeplinit conditiile contractuale;

- Prezintd informatii false in legaturd cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei céstigitoare va fi facutd de citre comisia de evaluare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

Comisia de evaluare este cea care analizeazd si constatd care sunt ofertele
neconforme ca urmare a faptului cd nu indeplinesc cerintele stabilite in documentatia de
atribuire si caietul de sarcini.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertei, comisia de evaluare poate solicita
clarificari si completdri ale documentelor prezentate de ofertanti In scopul demonstrérii
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 4 zile lucritoare de la solicitarea comisiei de evaluare, autoritatea
publica locald o transmite ofertantilor vizati, printr-o adresa cu confirmare de primire.

Ofertantii vizati au obligatia de a rdspunde In scris si a transmite documentele ce
dovedesc 1incadrarea situatiei sale la cerintele comisiei. Réspunsul va fi depus la
Registratura Priméariei Municipiului Craiova intr-un termen de maxim de 7 zile, de la data
de confirmare a primirii adresei autoritatii publice locale.

Pe perioada in care se desfdsoard transmiterea clarificdrilor solicitate de comisia de
evaluare, comisia nu mai are dreptul de a efectua alte lucrdri, acestea fiind reluate dupa
primirea lor 1n termenul maxim amintit mai sus.

Daci ofertantii nu au transmis in termen, clarificérile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptétitd sd reia lucririle de evaluare a ofertelor numai cu
privire la ofertele care nu avut astfel de solicitéri, sau au trimis clarificarile solicitate, dupa
caz.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces
verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazd de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertantii prezenti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de doui zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Craiova.

In termen de 7 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publicd locald are obligatia s& informeze, in scris, cu confirmare de primire, toti
ofertantii participantii la procedurd, in care va preciza care este ofertantul declarat castigator
si care sunt ofertantii care nu au fost declarati cistigatori, precizdnd motivele care au stat la
baza excluderii sau respingerii ofertei, dupa caz.

2.9. Determinarea ofertei castigdtoare

- Evaluarea ofertei depuse se realizeaza potrivit documentatiei de atribuire.

- Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei
exprimat 1n lei /lund ofertat In cadrul unei oferte declarate ofertd valabild, ca urmare a
procedurii de atribuire a contractui de inchiriere prin licitatie publica.

- Autoritatea publica are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire, in baza documentelor prezentate de ofertant
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerinfele solicitate si In baza clarificarilor
solicitate de comisia de evaluare, in cazul in care au fost solicitate.



2.10. Incheierea contractului de inchiriere

Autoritatea publicd poate sd Incheie contractul de inchiriere numai dupd data epuizarii
perioadei de contestare a rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publicd (in termen
de sapte zile lucrdtoare de la confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate
cAstigatoare), sau dupa 20 de zile de la transmiterea comunicarilor cétre tofi ofertantii chiar
dacd o parte dintre comunicéarile transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au
fost returnate pentru ca nu a fost gasit ofertantul/ofertantii la adresa precizatd pe oferta
depusi cu adresa de inaintare a ofertei.

Termenul de 20 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecarui ofertant, confirmare ce trebuie sé se intoarcd prin postd (oficiul postal).

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Autoritatea publica poate incheia contractul de inchiriere numai dupd Implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii privind deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere, poate
atrage dupa sine plata daunelor - interese, precum si pierderea garantiei de participare.

2.12. Confidentialitatea si conflictul de interese

Autoritatea publica are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a fi evitate
comunicarea de date din oferte pand la momentul incheierii contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat castigiator. Comunicarile si arhivarea informatiilor sd vor realiza ntr-o
astfel de manierd Incdt sid asigure integritatea si confidentialitatea deplind a tuturor
informatiilor.

Comisia de evaluare urmeazd sa ia la cunostin{d de continutul respectivelor oferte
numai la data si ora ce au fost stabilite pentru deschiderea acestora.

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi legale, autoritatea publicd are obligatia de a
asigura garantarea protejdrii acelor informatii pe care ofertantul le precizeazd ca fiind
confidentiale, in méasura in care, in mod obiectiv, dezviluirea acestor informatii ar prejudicia
interesele legitime ale ofertantului, in special in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, autoritatea
publicd are obligatia de a lua toate méasurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si
determine aparitia unui conflict de interese a membrilor comisie de evaluare. Nerespectarea
prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.

Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de licitatie nu are dreptul de a fi
ofertant.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul sé fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele
persoane:

- sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica,

- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice; ,

- persoane care detin péarti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd s le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.



Membrii comisiei de evaluare, supleantii si dacé este cazul invitatii sunt obligati sa dea
o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul inchirierii.

3.CAIETUL DE SARCINI (vezi anexa nr. 2)

4.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR;

4.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

4.2.0ferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de cétre concedent.

4.3.Perioada de valabilitate a ofertei este pentru toatd durata de desfasurare a uneia din
cele doud proceduri de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

4.4.Ofertantul are obligatia de a depune oferta la Registratura Primariei Municipiului
Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 1, pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii de atribuire prin licitatie publicd. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusd la o altd adresid decdt cea a locatorului
mentionatd mai sus, sau depusd dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

4.5.Continutul ofertelor trebuie sa rdménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, comisia de evaluare, numitd de citre autoritatea publicad, urmand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta datd. Oferta si documentele
care o Insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana. Fiecare participant poate depune
doar o singurd oferta.

4.6.0fertele trebuie si fie tiparite cf. pct. 7 si vor fi semnate pe fiecare pagind de
reprezentantul legal al acestui ofertant. In cazul documentelor emise de institutii/ organisme
oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie sd fie semnate si parafate
conform prevederilor legale.

4.7.Pe ofertd nu sunt admise sterséturi, addugiri, Ingroséri, in caz contrar oferta va fi
declaratd neconforma.

4.8.Ofertantii transmit ofertele lor intr-un plic sigilat denumit plic exterior (ce cuprinde
un plic interior cu Oferta financiard), care se inregistreazd, in ordinea primirii lor la
Registratura Primariei Municipiului Craiova cu sediul str. A.l. Cuza, nr. 1, in registrul
"Oferte", precizindu-se data si ora primirii.

4.9.0ferta pentru atribuirea contractului de inchiriere se inainteaza pentru inregistrare
in registrul Oferte” cu Adresd de Tnaintare conform Formularului 0.

4.10.Continutul ofertei trebuie sa ramand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acesteia, comisia de evaluare urménd a lua cunostintd de continutul respectivei
oferte numai dupa aceastd data. Nu poate fi imputat, autoritatii publice, faptul ca unul/mai
multi din ofertanti declard in anumite Imprejuréri pretul pe care il va oferta/intentioneaza sa-
| oferteze. Acest aspect intrd numai in responsabilitatea ofertantului care a divulgat pretul cu
care se va prezenta la procedura de atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul sa
invoce plangere, contestatie etc. Pentru fapta sa, ofertantul/ofertantii nu va/nu vor putea sa
solicite anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere pentru fapte ce 1i sunt
imputabile acestuia/acestora.

4.11.CRITERII DE VALABILITATE

4.11.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie sd contina:

a)chitanta /ordin de platd, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de

100 de lei nu va fi restituitd



b)acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, n valoare de 5000 lei

c)documente care dovedesc calitatile si capacitétile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnatd si stampilata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi

sau modificari (Formular 3);

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv
in copie legalizatd, din care si reiasd ci poate sd efectueze activititi de ,,baze sportive”;

- copie dupa actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului;

- certificat de atestare fiscalda privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul
general consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurédrilor sociale de stat, bugetul asigurarilor
de sdnitate, bugetul asigurdrilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia
Nationald de Administratie Fiscala — Directia Genereald a Finantelor Publice - la care este
arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daca 1n acest certificat se aratd cd
nu a plitit toate obligatiile prevédzute, Oferta acestuia va fi declaratd Ofertd neconformi)-
va fi depus in original;

- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea obligatiilor fatd de bugetul local; (Oferta va fi declaratd ca
Oferta neconforma, dacd in acest certificat se aratd cd nu a platit toate obligatiile
prevazute.)- va fi depus 1n original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 1anga Tribunalul
Teritorial, care si cuprinda date reale/actuale la data limitd de depunere a ofertei- va fi
depus conform cu originalul - din acesta va rezulta ci obiectul de activitate al ofertantului
include activitati de ,,baze sportive”;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care si reflecte o imagine fideld a
situatiei economice si financiare aferentd anilor 2024 si eventual 2025 dacd bilanful a fost
depus si Inregistrat la Directia Finantelor Publice;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sd participe la desfdsurarea
procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (
procura notariald);

- declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;

- opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate
documentele depuse de catre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca
este in original /in copie legalizatd)

- In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
mentionate la pct. 4.11.1,;

4.11.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, ”Ofertd Financiard” (Formular 1)
pentru ,.teren aferent Baza sportiva Vointay, situat in Craiova, str. Matei Basarab nr. 167, ce
va fi completat cu numele ofertantului, precum sediul social al acestuia, se sigileaza si se va
introduce in plicul exterior aldturi de toate documentele mentionate la punctul 4.11.1.

4.11.3.0ferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in lei/lund

4.11.4.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmitd, in asa fel, incét sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiard”) trebuie sa
fie netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:



-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta,
telefonul/faxul de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei
de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. AL Cuza, nr. 1,
Craiova

-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului ,teren aferent Baza
Sportiva Vointay», situat in Craiova, str. Matei Basarab nr. 16,,-”A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA .... ORA...” (data si ora de deschidere a ofertelor, ce au fost prevazute
in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incat oferta sd fie primitd si Inregistrata
de catre autoritatea publicd pana la data si ora limitd stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertantul 1si asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, dacd alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte intdrziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresa decat cea stabilitd In
anuntul de participare ori care sunt primite de catre autoritatea publicd dupa expirarea datel
si orei limitd de depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

5.CRITERIUL APLICAT PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei, ofertat in
lei/luna, farda TVA.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera ca un contract a fost calificat drept contract de inchiriere
a unui bun propietate publicd a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale,
poate solicita punctul de vedere al Autoritdtii Nationale pentru Reglementarea si
Monitorizarea Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afld sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere ( Municipiul
Craiova).

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

7INFORMATII  REFERITOARE LA  CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1.Neincheierea contractului de inchiriere prin licitatie publicd poate atrage plata
daunelor interese de cétre partea in culpa.

7.2.Contractul de inchiriere cuprinde clauzele convenite de pértile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor inchirierii previzute
in caietul de sarcini.

7.3.Contractul de inchiriere trebuie sd contind interdictia pentru chirias de a
subconcesiona, subinchiria, asocia ori cesiona 1n tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
inchirierii.

7.4.1n contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce
vor fi utilizate de chiriag in derularea contractului de inchiriere, respectiv:

7.4.2.Bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de cétre
acesta pe durata inchirierii.



7.5.Autoritatea publicd poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriagului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce
un prejudiciu, chiriasul are dreptul sd primeascd o justd despdgubire. In caz de dezacord
intre autoritatea locala si chirias cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de
citre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sd permitd
chiriasului s nu isi execute obligatiile contractuale.

7.6. Chiria datorata de chirias se va reactualiza anual corespunzdtor cu rata inflatiet.

7.7. Chiriasul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului Inchiriat.
Autoritatea publicd are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de inchiriere
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre chirias.

7.8. Obtinerea autorizatiilor, avizelor de functionare a acestui spatiu pentru activitatea
proprie acestuia cad in sarcina chiriasului:

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea de baze sportive;

- obtinerea certificatului de urbanism §i a autorizatiei de construire in vederea stabilirii
tuturor dotarilor ce sunt necesare pentru baze sportive (daca este cazul);

- Incheierea asigurarilor si suportarea primelor de asigurare, fird a se deduce din chirie;

- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

7.10. Autoritatea publicd (in prezenta chiriasului) va putea efectua controale privind
activitatea desfasurata.

7.11.In cazul constatarii neindeplinirii acestor obligatii, chiriasul va lua masurile ce se
impun in vederea indreptarii situatiei constatate. Refuzul chiriasului de a se conforma
programului de masuri de indreptare a situatiei constatate, conduce la rezilierea contractului,
chiriasul urménd sa plateasca autoritétii publice pagubele ce rezultd din neutilizarea acestui
spatiu conform destinatiei sale. Pagubele se vor calcula corespunzitor chiriei ce ar fi putut fi
incasatd de autoritatea publicd locald, pentru perioada de timp necesard parcurgerii unei noi
proceduri de inchiriere in vederea atribuirii noului contract de inchiriere sau alt tip de
contract avut in vedere de autoritatea publica.

7.12. Autoritatea publicd (Municipiul Craiova) nu este responsabild de pagubele
materiale si/sau umane cauzate din vina chiriagului, ca urmare a desfasurdrii activitatii
acestuia.

7.13. Chiriasul nu poate subconcesiona, subinchiria, nu se poate asocia, nu poate
cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii.

7.14. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la
data semndrii contractului de inchiriere sd depuna, cu titlu de garantie, o sumd fixa
reprezentdnd contravaloarea chiriei pentru primul an, sumi ce se va prevedea in contractul
de inchiriere. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume
datorate autoritdtii publice locale de cétre chiriag, in baza contractului de inchiriere.

7.15.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de

catre autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despdgubiri juste in sarcina

acestuia, In caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

o)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea de
citre autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publicd locala,
prin reziliere de catre chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;



e)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat.

7.16. La incetarea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat sd restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

Predarea-primirea se va face pe baza unui proces-verbal de predare-primire.

7.17. Contractul de inchiriere va fi incheiat de Primarul Municipiului Craiova, in limba
romana, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

8.DOSARUL PROCEDURII DE INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

8.1. Autoritatea publicd locala are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de
inchiriere pentru contractul atribuit.

8.2. Dosarul procedurii de inchiriere se pdstreaza de céatre autoritatea publicd locala,
atat timp cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la
data incheierii contractului respectiv.

8.3. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica trebuie sd cuprinda cel putin
urmatoarele elemente:

a)hotdrarea consiliului local de aprobare a procedurii licitatiei publice

b)caietul de sarcini;

c)documentatie de atribuire;

d)anunturile referitoare la procedura de licitatie publica si dovada transmiterii acestora spre

publicare

e)procesul-verbal al sedintei de deschidere a ofertelor si a ofertelor financiare;

fraportul comisiei de evaluare referitor la rezultatul sedintei de deschidere a ofertelor si

declararea ofertei castigétoare;

g)justificarea hotérarii de anulare a procedurii de atribuire organizate anterior, daca este cazul

(raportul procedurii anterioare);

h)contractul de inchiriere semnat.

8.4. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica are caracter de document
public.

8.5. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd cu respectarea termenelor si
procedurilor prevazute de reglementdrile legale privind liberul acces la informatiile de
interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

9.FORMULARE
SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0
FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul 1
INFORMATII GENERALE - Formularul 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4

PRESEDINTE DE SEDINTA,




Formular 0

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Municipiul Craiova — Primdria Municipiului Craiova

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea
contractului pentru inchirierea

(se va completa cu obiectul inchirierii )
Noi va transmitem aldturat coletul sigilat si marcat in mod
vizibil, contindnd un exemplar original.

Avem speranta cad oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.
Cu stima,

Data completari

OFERTANT,

(semnétura autorizatd)



Formular 1

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova

1. Examindnd  Documentatia de  atribuire si  Caietul de  Sarcini,

subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in  acestea, sd&  inchiriem

(se va completa cu obiectul licitatiei)

Oferta noastra fiind de lei / lund fara TVA

2. Ne angajam sd menfinem aceastd ofertd valabila pe perioada de timp necesard
desfasurdrii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.

3. Péana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreund
cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este
acceptatd ca fiind cdstigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnaturd), L.S.

in calitate de legal autorizat sd semnez oferta pentru si in
numele (denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii: / /




Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE
Denumirea/numele:

2 Codul fiscal:

3. Cont banca:

4, Adresa sediului central:

5. Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare / inregistrare (numérul,
data/locul inmatriculare /inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din

statutul propriu)

OFERTANT
(semnéturd autorizata)

Data completérii: / /




Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

| TN Subsemnatul,
reprezentant imputernicit al , declar
pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la
procedura  pentru  atribuirea  contractului de inchiriere a  bunului

organizatd de Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova la data de
(zi/luna/an), particip si depun oferta:
[ ] In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeazd optiunea corespunzatoare)
e e et e e e e s Subsemnatul
declar cd voi informa imediat autoritatea publicé locald, daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere sau, In cazul in care vom fi desemnati céstigitori, pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere.
P PP ORRN De  asemenea,
declar ci informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea publicd locald are
dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii
datelor din prezenta declaratie.
et et et Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritfii contractante,
cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legdturd cu activitatea noastra.

Data completarii.................

OFERTANT,

(semnaturd autorizata)



Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), (denumirea/numele si
sediul /adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura
pentru atribuirea contractului prin licitatie publicd privind Inchirierea bunului
organizati de
Municipiul Craiova — Primdria Municipiului Craiova, declar pe proprie rdspundere,
cunoscand sanctiunile privind falsul in declaratii ¢d nu ne aflam in situatia de conflict de
interese asa privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, mad oblig sd notific 1n scris, de indatd, autoritatea
contractanta.

OFERTANT,
(semnatura autorizata)

Data completdrii / /
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