MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la modificarea zonificarii si a
indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni
de servicii, cu regim de inialtime P+2, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, Aleea 4 Izvorul Rece, nr.6

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.162306/2026, raportul nr.163922/2026
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.174876/2026 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zond mixtd de locuinte
individuale si functiuni de servicii, cu regim de inaltime P+2, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, Aleea 4 Izvorul Rece, nr.6;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completata, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la modificarea zonificarii si a indicilor
urbanistici pentru realizare zond mixta de locuinte individuale si functiuni de
servicii, cu regim de indltime P+2, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, Aleea 4 Izvorul Rece, nr.6, prevazut in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 162306 / 08.05.2026

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ,.modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zona
mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2” — generat de imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece
nr. 6

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1952 din 23.10.2024, valabil pana la 23.10.2026. in faza de elaborare, au
fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusd analizei
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primériei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de timp
cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta decizionald, cu
perioada de primire a contestatiilor. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre Catana Liliana
Maria, Paduraru Georgiana Cristina si Paduraru Alexandru Alin, in calitate de titulari al dreptului real de proprietate
asupra terenului situat in Mun. Craiova, Aleea 4 Izvorul Rece nr. 6, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a
unei locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+2

Intrucat, conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 554/2023,
amplasamentul se afla in zona locuinte individuale, a fost necesara elaborarea unei documentatii tip PUZ deoarece
beneficiarii propun schimbarea functiunii din zona de locuinte individuale in zona mixta de locuinte individuale
si servicii si reglementarea indicatorilor urbanistici POTpropus=40%, CUTpropus=1,20, cu regim de inaltime
maxim P+2. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu,
adiacent acestui teren, in vederea armonizdrii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul
data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut In vedere reglementarea zonelor de
acces si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, s-a constatat faptul ca prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza mediul inconjurator
si nu se incalcd normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, conform Ord. 2701/2010, cat si pe perioada de
transparenta decizionala, conform Legii nr. 52/2003, nu au fost inregistrate sesizari/obiectiuni/propuneri de la cetateni.

in temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre
aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta
de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2” — generat de imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece nr. 6
din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 163922/11.05.2026 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind procedura de aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind ,,modificarea zonificarii
si a indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2”
— generat de imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece nr .6

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de Arhitect Stefartd Emilian, se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte
individuale si functiuni de servicii P+2” — generat de imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece nr. 6,
propus prin Certificatul de urbanism nr. 1952 din 23.10.2024, valabil pana la 23.10.2026.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011
Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,,modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare
zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2” — generat de imobilul situat in Aleea 4
Izvorul Rece nr. 6 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum
urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22358/23.01.2026 pe site-ul institugiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 1 din 23.01.2026 si la sediul
institutiei din str. A.l. Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 22358/23.01.2026, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1.
Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu
adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru
perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
22366/23.01.2026.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua editii ale ziarului local: Cuvantul
Libertatii, in editiile din data de 08.12.2026 si 10.12.2026, anunturi anexate.

In urma informarii publicului nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la
ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 23.01.2026, pentru care s-au primit confirmari de primire
si nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de
informare §i consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat in fise opiniile, ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind
conformata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.




CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 554/2023,
amplasamentul se afla in zona locuinte individuale cu retrageri de minim 4,25 ml pentru imprejmuire si de
minim 6,75 ml pentru constructii din axul strazii profil 3 din PUG Izvorul Rece.

in urma obtinerii C.U. cu nr. 1952 din 23.10.2024 privind investitia solicitatd in vederea ,,modificarea
zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni de
servicii P+2” — generat de imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece nr. 6, se impune prin C.U. conditia
elaborarii P.U.Z, intrucdt beneficiarul propune modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru
realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii, cu regim maxim de inaltime maxim
P+2, POTmaxim=40% si CUTmaxim=1,20.

In zona nu mai exista alte documentatii de urbanism in afara de PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si
prelungire valabilitate cu HCL nr. 554/2023. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri
cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu Aleea 4 Izvorul Rece, stabilirea
pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea
ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a tinut seama de relatia intre corpurile propuse,
precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost
alese astfel incat imobilele sa permita insorirea naturala, reciproca si atenuand diferenta de inaltime cu
cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si are
categoria de folosintd - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private la strada Izvorul Rece;

- La Est — proprietati private la strada Izvorul Rece ;

- La Sud — proprietati private la Aleea 4 Izvorul Rece;

- La Vest — Calea Severinului.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiatd a terenului prin PUZ este S=26219 mp, iar terenul care a generat PUZ-ul are
S=382,00 mp si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul stradal al Municipiului
Craiova pe Aleea 4 Izvorul Rece nr. 6, are categoria de folosinta curti constructii, nr. cadastral 228538,
inscris in Carte Funciara nr. 228538 si este proprietate privatd a numitei Catana Liliana Maria in cota
actuala 2 si a numitilor Paduraru Georgiana Cristina, Paduraru Alexandru Alin in cota actuala ' .

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti constructii si conformPUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si
prelungire valabilitate cu HCL nr. 554/2023, amplasamentul se afla in zona locuinte individuale cu
retrageri de minim 4,25 ml pentru imprejmuire si de minim 6,75 ml pentru constructii din axul strazii
profil 3 din PUG Izvorul Rece.

REGIM TEHNIC:
Zona locuinte individuale si functiuni de servicii, zona spatii verzi amenajate; zona amenajari aferente,
amenajari parcare.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- UTR1-ZM : - zona mixta servicii/ locuinte individuale:
POT max=40%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+2,




Rhmaxim streasina = 10,00 m
Rhmaxim coama = 12,00 m.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

In cazul in care pe o parcela se doreste a se schimba functiunea stabilita prin PUZ cu o alta
compatibila, este necesara elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se
inscrie parcela cu noua functiunea propusa.

Accesul la zona se face din Aleea 4 Izvorul Rece si va avea urmatoarele retrageri:

a) profil 1 Aleea 4 Izvorul Rece, limita de construibilitate si imprejmuire la minim4,00 ml

din ax alee;

b) profil 2 Strada Izvorul Rece, limita de construibilitate la 7,50 ml si limita de imprejmuire la
minim 4,70 ml din ax ;

¢) profil 3 Strada Izvorul Rece, limita de construibilitate si imprejmuire la minim 4,00 ml din
ax;

d) profil 4 Calea Severinului, limita de construibilitate si imprejmuire la minim 14,80 ml din
ax.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism
potrivit HCL 51/2026.

Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr.
152396/27.08.2025;

- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE
URGENTA INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA INPECTORATUL
PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI DOLJ - aviz favorabil nr.
21328/01.09.2025;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare
nr.4053/14.11.2025;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geotehnic proiect nr. 447/2025 intocmit de S.C. PROGEO EXPERT S.R.L. Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 10/15.07.2025; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de C.N. Posta Romana nr. MANO00013927 din 10.12.2025.

In concluzie, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, modificarea zonificarii si a indicilor
urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2,, , in vederea
modificarii zonificarii, generat de imobilul din Aleea 4 I1zvorul Rece nr. 6 s-a propus: marirea indicatorilor
urbanistici, POT, CUT precum si schimbarea functiunii terenului, din zona locuinte individuale in zona de
locuinte individuale si functiuni de servicii.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul de
hotarare pentru aprobare P.U.Z ,, modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zona
mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2,, generat de imobilul din Aleea 4 Izvorul Rece
nr.6, a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu
data 14.04.2026, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a Municipiului Craiova si
s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se solicitd documentatia urbanistica.



Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,modificarea zonificarii si a indicilor
urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2” — generat de

imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece nr. 6;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF,

Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 2026

Semndtura:

Pt Sef Serviciu,

Stefan FLORESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

Data: 2026

Semndtura:

Intocmit,

lTulia MATEI

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: .2026

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 174876 din 18.05.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referatul nr.162306/08.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;
— Raportul nr.163922/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;
— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 163922/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Modificarea zonificarii
si a indicilor urbanistici pentru realizarea de zona mixtade locuinte individuale si functiuni de servicii
P+2-generat de imobilul situat in Aleea 4 Izvorul Rece nr.6, Craiova .

Director 1 Intocmit,
) Ovidiu M A cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabil I realitatea si Imi asum respons ru fundamentarea
legalitatea in solida orul inscrisului realitatea si stui act oficial .

Semnatura: Semnatura:



POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

| PRIMARIA  Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
CRA!OVA Moffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 %
Compartimentul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal _(/‘

jese!

Nr. 24964 / | 1.05.2026
7 ;0 NESECRET

yFe

lA."?. Ul CREIVA § Citre,
ol Primiria Municipiului Cr ova' :
! % 6\ Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
[ / Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbani
iy L‘l‘ @ 5)\ L Str. A.I. Cuza, nr.7, Craiova, Jud. Dolj

Avand in vedere adresa dumneavoastrd, nr.158291/06.05.2026, inregistratd la Politia Locald a
Municipiului Craiova sub nr.24964/07.05.2026, vd comunicim urmatoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreund cu reprezentanti ai
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Craiova, au efectuat
verificari in data de 08.05.2026 in Craiova, zona Aleea. 4 Izvorul Rece, unde au constatat faptul cd
lucrdrile de construire pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal ,, modificarea zonificarii si a
indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale §i functiuni de servicii cu regim
de inaltime P+2”, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, Aleea 4 Izvorul Rece, nr.6, nu sunt
executate;

-in consecintd nu se impun masuri;

-atasdmam plase foto.

Seful Politiei Locale a Mumclpmlul Craiova
Director Executiy
(};ctavnalﬂ_\’IATEESCU

intocmit
. Politist local: Stefinescu Puiu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,constatarea,
legalitatea si realitatea intocmirii acestui dgcumgnt

Semnitura:
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24964 / /‘/ 05 .2026
NT. Nr. exemplar difuzat Structura céreia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. Exemplar nr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 10
2. Exemplar nr. 2 P.M.C.-Directia Urbanism si Amenajarea 1 directd

Teritoriului

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.



DOAMNA PRIMAR,

Subsemnatul_* ,
cu domiciliul / sediul in poe ey, — . - messERE
telefon / fax Y i , e-mail i
in calitate de 7w purer et . .
prevederile Legii hr.350/2001 privind amenajarea teritor, it
modificata si completat prin Legea nr.242/2009 si ale HG E I
aprobarea Regulamentului privind dobéandirea dreptului
documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism a R
la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia, solicit analizarea
si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al -Municipiului Craiova a
documenteiiei de urbanism PUD./ PU.Z. : Mool forarea o a7 & a Syl
Urbanishel, peston reakizave. 30w dk doerte Niekitiolnle sy el

.....................................................................................

.......................................................................................................

Documentatia este insotita de dovada achitarii taxel RUR privind exercitarea
dreptului de semnitura §i de urmatoarele documente §i avize : |
1. Toaxa RUR 7 Bocolerou ~
el Mdrpot e wrbow'su nr 1958 [28-10 -2ogly .+ AUex

2.

3 f'hh’;g’ de opowﬁlm‘v‘dfﬂ Wy, Jo//é-oi—uaﬁ —+ Au exa

. Extroe de Cosle Fumeiarn.- nir 228 538,

s Routracl de cauzons w - Bf0lf | @ N.S.m.Ce9[tty

6. Trooura J)ﬁfesawg; v - 232 -~ 5610 oy, ¢ cople @ .

7 Bdoe . @od&gﬁy; Proccs~ v rbof de u;eoef:ﬁe 1213/%&9.

8. Ploay. wdicane %w,ao(?m%’ea» ; '

o. Arpe: jsu : Birol Rilier ; Aiela fuoletwaud o M aolw |
10, ovudin jeo;‘e&wt- ¢ fow ufus’ ﬁwé{cc&éz:t 5 Powou ol PAC?I?
11, = Mewarn gemerd E R
12, — Regulawm oYert — locad Utbowiow -

3 - PIESE AeseNuE

14. = %JCOdMN o %B‘ZJQ-'-* UG, @ao{aavfﬂf T'AGY'!#QZ&
I5. ~ Plow v%‘){ﬁ!@fi‘e ex/ steufc

6 - P*fom ~ ?gyfe@@ﬁh’ urbawsh'ee_

17 “Plax ~Raglemadar wefele ub L)

18, ~Plon ~Tipun' de proprefds

19. - Mon - Wwe’uv‘a‘m' e remfaru’ -

20. —¢D > i
%+ . Nume.Prenume,

Semnéturammé B

Am luat Ig _cuno;:r’n}‘fi cd informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
. 6 79/2.01 6 pr.wmd protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date.

FON210 04 vere 01



Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA

Judetul Dol

Primaria Municipiului Crajova
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de (
prin imputernicit

v SRR A QUEETERIZS i vitiey s i

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr.12. din .23.12.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru3) Zonal ,,modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare
zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2"

generat de imobiiuld) . . Aleea 4 lzvorul Rece nr .6

Initiator: Zamfir Dumitru

Proiectant. . SC AEDILIA PROIECT SRL

Specialist cu drept de semn3turd RUR: . . . arh. RUR Emilian Stefarta

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: . $=26218,00 mp

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. : PUG aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu HCL nr. 554/2023:
-UTR. .. lzvorul Rece. . ;

- regim de construire: . P42, , :

- functiuni predominante: ...partial zon3 locuinte individuale. . . .;

-Hmax=..... nespecificat . . .;
-POT max=..,.. POT max.=35%. .. .;
-CUT max=...CUT max.=1,05...,.. ;

- retrageri de 4,25 ml pentru imprejmuire si de minim 6,75 mi pentru constructii din axul strazii profil 3 din
PUG lzvorul Rece);

- retrageri minime fata de limitele laterale =, ., .. nespecificat. .. . . 5

- retrageri minime fata de limitele postericare = . . . .nespecificat;



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
-~ UTR1- ZM : - zona mixta servicii/ locuinte individuale:
POT max=40%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+2,
Rhmaxim streasina = 10,00 m
Rhmaxim coama = 12,00 m.

Accesul la zona se face din Aleea 4 lzvorul Rece si vo avea urmatoarele retrageri:
a) profil 1 Aleea 4 lzvorul Rece, limita de construibilitate si imprejmuire la minimd4,00 ml din ax alee;
b) profil 2 Strada lzvorul Rece, limita de construibilitate la 7,50 misi limita de imprejmuire la minim 4,70 ml
din ax;
c) profil 3 Strada lzvorul Rece, limita de construibilitate si imprejmuire lo minim 4,00 ml din ax;
d) profil 4 Calea Severinului, imita de construibilitate si imprejmuire la minim 14,80 ml din ax.

- echipare tehnico-edilitard: . .. .. gaze, apa, canalizare, retea electrica, telefonie . . . ..

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de . 23.12.2025. . se avizeazs
favorabii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea nscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) fit. g} din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific3rile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. .
1952, ..., din . ..23.10.2024., valabil pana la 23.10.2026 . ... emis de . PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.,

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau =

-reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumitii acesteia, pretum si a calitdtii solicitantutui in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantulul:

- pentru persoand fizica se compieteazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obtinarea avizului de
oportunitate,

*| Se completeazd, dups caz:

= Primaria Municipiului. , .., ...,

- Primaria Crasului ...

- Primi@ria Comunel......o...,

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu respansabiiitate in domeniul amenajarii teritoriului st urbanismului,
specificdndu-se functia si titlu| profesional, dups caz
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| ELABORARE [ ]
PUZ DE MODIFICARE A ZONIFICARII SI A INDICILOR URBANISTICI PENTRU |

REALIZARE ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI DE SERVICHI |
P+2

[ 8.C. AEDLLIA PROJIECT
SR, Sie. Unirii, nr. 196,
M un, Craiova, jud. Dolj

Adresa:. Aleea 4 . lzvoru Rece nr. 6 Mun. Craiova, Jud. Dolj
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F
L
P
F

|
|

BORDEROU
PIESE SCRISE
Cerere i pag.1
Borderou pag. 2
Taxa R.U.R. pag. 3
Certificat de urbanism + Anexe pag.4-8
Aviz de oportunitate + Anexa pag. 9-11
Extrase de carte funciara pag. 12-14
Contracte proprietate; B pag. 15-18
CNS Pag. 19
Procura speciala Pag.20-23
Cadastru _ pag. 24-25
Proces verbal de receptie ridicare topo pag. 26-28
Aviz ISU pag. 29-30
Aviz Birou rutier pag.31-33
Aviz Ag Mediu pag. 34-40
Studiu de geotehnic pag.41-65
Anunturi publicitare pag.66-67
Panou pag.68-70
Memoriu general pag.71-80
Regulament local de urbanism aferent PUZ pag.81-97
BORDEROU PIESE DESENATE
Incadrari in zona pag.98-100
Plan Situatia existenta | pag. 101
Reglementari urbanistice ) pag. 102
Reglementari urbanistice edilitare Pag.103
Tipuri de proprietate pag. 104
__Cireulatii in incinta si in zona pag. 105

STEFARTA
arh:rect-urbanist
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hupsifidezyvey. posta ro/ GRS elecmonict mandateprezentare/ faciur,

Furnizor Bepeficiar | Expeditor
C.N. Posta Romana S.A. P
Nr. ord. R.C. J40/8636/ 19986

Seria CNPRQLIICQ10

CIF: RC427410 A
Numar 00041640

Sed. sor | Bucuresti, B-dul Dacia, nr. 140,
sector 2
C.5.5.V.: 225.487.787 l& FACTURA
Sucursala: Craiova Nr. factura

MANODO13927
Nr. ord, R.C.: J]61862/27 02.2019 Data 10-12-2025

CIF: 40710791

Gficiul Postal: Craiova 1 of

Adresa: Loc. Craiova Str. Unirii nr 54 Tel
0791663021 Cod poste!l: 200850

Judet: DOL]

IBAN: RO16TREZ2915069XXX014856
Banca: Trezorerie

1D Tarife postale (lei)

00106816874010202511626
Numar prezentare 11626

Data prezentare 10-12-2025 Denumirea 51 cantitatea Depuneri Tarife (O

14:49 serviciilor prestate sau a sume | scutite de | Tarife TVA
bunurilor livrate (lei) TVA (fBrd | o~ sa

Destinatar REGISTRUL (rard d, TVA) 21 %

URBANISTILOR DIN ROMANTA d.)

CIF 17244352 0 1 5 3 4=3%21

Sediu social BUCURESTI STR. %
TUDOR ARGHEZI NR. 21 B -

Banca TREZORERIA STATULUI Serviclul Mandat Postal 1

?g&”ﬁpm buc. 1.103,00 | 31,03 0,00 0,00
Servicii suplimentare -

RO36TREZ70020F 335000000 | 1 Supine

Semnatura salariatului

Stampila dT\otaI deplatd (1 +2+ 3 4 1.134,03 lei

| 10-12-2025 14:.

C.N. Posta Romé
r. ord. R.C.; J4 IF: RO427410
ursald: Craio Seria CNPRQDJI010 Numar 00041640
rd. R.C.; Muojoosy£s.us.2ury CIF: 40710791
vl Postal: Craiova 1 of Adresd: Loc. Craicova Str. Unirii pr 54 Tel 0791663021 Cod postal: 200850

idet: DOL)

CHITANTA Data 10-12-2025

Am primit de

suma de 1.134,03 lei (unamieunasutatreizecisipatru lel si 3 bani), reprezentand contravaloarea facturii
numérul MANQ0013927 din 10-12-2025,

(- INTOCMIRE PUZ -ARH STEFARTA EMILIAN CVL 220 EURC CURS BCR CNP 1660108204095)

Semnatura salariatului Stampila 10-12-2025 14:55:42
Péstrati prezentul de - e primesc |a termenele prevazute in "Conditii generale privind
furnizarea serviciilor site-ul www.posta-romana.ro céfshte-sadiul subunitdtii postale.
Dupd expirarea terr xpeditorul pierde dreptul la degflagubire. Difgle cu caracter
personal sunt preluc 3 Romana S.A. in conformitai ?ve gulamentului
(UE) 679/2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste f drea caracter
personal sl iibera circulatie a acestor date, in scopul prestarii serviciilo ,C\.’:"

Sistern unitar de inserlere si numerotare asigurat de C.N. Posta Romarige. {}’% (60006111D)

Tipérire: 10-12-2025 14:55:42

P201042025.2:55 Ph



ROMANA [y -
JUDETUL DBLY
L PRIMARIA MURICIFILLU CRAIOVA

NF. 353862 din 23.L0

_;_“»\12__%

CLE'LI[I O E ANIS 1
Vot 1959, " 236X

Tn scopul ; elaborare PUZ priving modificarea zonificarii si & indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte
incividuate si functiuni de servicil P+2

Ca urmare a cererii adresate de

NN § s wasa npeyifdiE 18 NN, 383604 O B TUL2ZUZE,
pentru imobilul - teren gifsau constructii - situal in judefu! DoI! , Municipiul Craiova, satul : , sector . cod
postal = ., Aleea 4 lzvorul Rece, nn 8 b, S5 - et - ap. " sau inscris in C.F.

UAT Craiova , nr. 228538 | numarul topografic al parcelei sau identificat prin(3) plan de siluatie, numar cadastral; 228538

in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism ___ faza PUG | aprobatd prin Hotararea Consiliulul
"s{ean/Local Craiova nr. 23/200€, §54/2023/
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aulorizarea executarii [ucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ultericare,

SE CERTIFICK:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructii si teren intravilan proprietate privaté in cota actuala de 1/2 a dnei Catana Liliana Mariz si in cota
actuala de 1/2 a dlor Paduraru Georgiana Cristina si Paduraru Alexandru Alin.

Z. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald a terenului - curii construciii:
Destinatia dupa PUG - zona locuinte individuale;
Suprafata terenului - 374,00 mp din acte si 382,00 mp din masuratori.

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adrese solicitantului _
(3) Date de indentificare a imobiiului
FO-08-08-02 vers 01 Pag. 1
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d. REGIAIIL T ENREE
Confarm FLLG -apiobét e EL mr #%2000 = prewngie valanlitate co 1 C L. nr 554/2023, amplasareniul s¢ afla situsl part
zena de |ocuirle: NGVIGUAR, cu egim s inalime maxiny P42, FOT fiax 35%, CUT max=1,05, cu retrageii de 4,25 mi per

imprejmuire sl de 8,75 mi pentre construeli ¢ axu! strazn cu profil @ din PUG lzvoiul Rece. Se cropune elaborare FUZ peLvin

madificarez zonilicarii s & ndicilar uibanistici pentru ~ezizare zona mixia de locuinte individuate si funcliuni de servicii P+2, cu BOT
propus=40%, CUT propus=1,20

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajares teriloriului si urbanismul| auloritates publice jocala are dreptul ¢a prin CU "sa
cenditioneze aulorizarea invesiitiel de elzborarea unui FUZ, grin griia investitorului privat, in conditile legii, si de aprobarez acestuia de
catre autoritatea publica locala, numai Tn baza Lnu aviz de oportunitate inlocmil de structura speciglizetla condusi de arh sel,
Coeficientul de utilizere a teranului (CUT) propus de nous reglementare nu Tt ia pulea depési pe ce| aprobat initial cu mai mult de 20%,
CUTmax=1,26, pertru respeciarea |egii nr. 350/2001, arl 32, alin. 7 - pentiu funclivnea de locuinte. Prin PUZ se va preciza durata de
valabllitzte a acesiuja. Sclicitarea se va corela cu aite documentatii existente sau propuse in zona sl se v face separat peniru avizul
de oportunitate, pentru informarea publicului si pentry elaborare FUZ. Sdliciiares de informare a publiculul gi documentstia aterenta
completata. conforn: arl 56, alin 6 si 7 coroborat cu arl. 37 din Ord 2701/2010 pentru aprobarea metodologiel de informare & publicului
se va face In baza unel cereri tip, anterior i separat de scliciterea de aprobare & documentatier urbanism Tn Consiliul Local, ce ulterior
va fi supusa dezbaterii publice. Investitorul afiseaza anuntul pe pancuri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil
la parcela ce & general PUZ-ul (conf Ord.2701/2010) si publica T presa 2 anuntur |a interval ge 3 2ile intr-un ziar de circulatie locaia.
Documentatia de urbanism se va depune in max 15 zile de Ia finalizarea dezbaterii publice, pentru & se putea emite o hotirare a
Consitiulul Loeal, prin care se aprobid/se respinge documentatia de urbanism. Propuneres se ve corela cu documentatiie urbanism
aprobate In zona si se va prezenta pe suport topo vizal §i receplionat OCPY; Se vor respecte prevederiie Codulul Civil. Loeuri de
parcare in incinta conform RLU nr. 489/2021 cu modificarile ulterioare; Titlul de proprietate in copie conform cu coriginglu!, Extras CF,
Certificat de nomenclatiira stradala. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detinaterilor de utilitali din zana, cu
Tespectares conditiiior din acesies, doar pentru lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. NU se vor face comasari sau
gezmembrari pe lerenul care genereaza PUZ-ul, pana | aprobares acestula; Avizele detinatorilor de retele solicilate prin prezeniul
cerificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obline dupa emiterea Avizului preaizbil de oportunitate, pe plansz anexa & acestuia.
La faza de construire, dupa aprobarea documentatiei de ubanism in Censilivl Local, este necesar obtinerea avizelor de la Compania
de Apa Oltenia si Distributie Energie Oltenia,

Frezentul ceriificat de urbanism peate fi utilizal, in scopul declarat peniru:
elaborare PUZ privind modificarea zonificarii si a indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte ingividuzle si functiuni de
sarvicii P+2

_ Cerlificatul de urbanism r_m_g?f{é tae de autarizalie de construire/desfiin{are
$i nu conferd dreptul de a executs lucrdri de constructii

4. GBLIGATH ALE TITULARULLUI CERTIFICATULU DE URBANISKM:
fn scopul elsboririi documentatiel peniru autorizarea executdrii lucririlor de construciii - de construire/de
desfiin{are - solicitantul se va adresa autoritifii campetente pehfru protectia mediului: Agenia pentru Protectia
Mediului Craiova, Sir. Petru Rares, Nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului ¢ Parlamentuiui European 2003/35/CE privind pariiciparea publiculul la
slaborarea anumitor plenuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la parliciparea publiculul si accesul l2 justitie, a Directivei
85/337/CEE si & Directivel 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitaniului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu 4
ca aceasla sd analizeze §i sd decids, dupd caz, Tncadrarea / neincadrarea proiectului investifiel pubfice/private in lista profectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emi‘ere & acordului de mediu se desfagoard dupd emiteree Certificatulul de
urbanism, anierior depunerii documentatiei pentru zutorizerea execuldril lucrérijor de construclii |2 auloritales administratiei publice compstente.

In vederea satisfacerii cerinjeler cu privire la procedure de emitere a acordulul de mediu autoritatea compelenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdril consultari publice, cenfralizérli opliunilor publiculul i formuldrli uaul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in
acord cu rezultatete consulidrii publice,

In aceste condifii: . o
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului Tn

vederea evaludrii initizle a investitiel §i stabiliri necesitalii evaluarii ef_e_de?or acesteia asupra medivlui. In urma evaludrii initiale a investi{iei se va emile
actul sdministrativ al suloritalil competente pentru protectia mediului.

n situafla in care autoritalea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesilates evaluirii efectelor invesliliei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autcritafii agministraliei publice com pe:en}e cé;_ privire |8 mentinerea cereril peniru eutorizarea execuldrii lucréarilor de
' constructil.

e e e b i A e S B e e v vmsle ot N

Tn situagia Tn care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil proceduri de evaluare a efeclelor investitiel asupre mediuiui
soficitentul renunt@ |a intentia de realizare a investifiel, acesta are oblipalia de a notifica acest fapt autoritalii administrafiei publice competente.
i : btk .
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SEREREM . DE 2807y IR TG (2 CONETRUIREINESEN R LARE w8 fi Theolitd de urmEieanal
saumenta!
+) certificalul ce wbhanisnr
b} dovada {jtiulyi asupra imobilulyl, feren silszy conslrucill, sau, dugs caz, extrasyl de plan cadastral actualizat fa »i 8
exirasul de cane funciard de informare aclualizal la 2, Ty cazul in care legea ru dispune altfe! (copie legalizala);
¢) documentatia tehmica - 0.1 dupa caz; (2 exemplare originale) '

O D.JAC, OTLT.0OE, O DTAD.
L Copie D.T. pentru acordullautarizatia acministratorulul grumuluy] execulat pe domeniul public la infrastructura tehnico-
edilifara existenta in zons

d) avizele si acorcurile stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri priving uiilitatile urbane si infrastructure:

L) Alimentare cu ap& - Compania de Apz CTelefonizare ; Orange Remania Alte avize/acordur

Oltenia Ceminications SA LISTGN Medias

[0 Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud [J Salubritete - SC Iridex Greup Salubritate DSNGN Romgaz Ploiesti
Retele SRL CTranselectrica

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia L Transport urban - RAT Craiova - 0IS.C. Flash Lightring

O Alimentere cu energie electrica - CEZ - Politis Rutiera Senvices S.A.

Uistributie Energie Oltenia [ Prime Telecom DTERMOELECTRICA
LAlimentare cu energie termica - 8C Termo CSocietatea Electrocentrale
Urban Craiova SRL Craiova 2

O8.C. CONPET CRCS&RDS

0 NP PETROM
‘. JAcord autentificat al proprietaritor perimetral
afectall de functiune

d.2) Avize i acorduri priving:
[ securitatea la incendiu [ protectia civila [1 sanalatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora -
Aviz de oporiunitate emis de catre PMC. ISU pentru elaborare FUZ.

d.4) studii de specialitate
Studiu geotehnic. Studiu de circuletie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zonal intcemit conf. Ghid privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii nr. 350/2001 si Ord. nr. 1233/2016

e) B Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul (copie)
f) documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentu! cettificat d,g.‘-urb*aifﬁsm are valabilitate de 24  lunide la data emiterii,
1 AR N Sy R
N
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SECRETAR GENERAL,

N!co{/a Milescu
[/ 7
ARH

ITECTSEF,

:ﬁr Sertis

/

/:‘f Fekl Alexandri V

x, = A Ly [l

- ) by B

Achitattaxa de 10 lei, conform chitaniei nr.JMdinMd 7 155 11 fir 6%
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitentului DIRECT Ia data de L7147, ""v‘*‘-’z}\.

PT. SEF SERVICH,

_ K INTOCR
Stefan Flere-scu_; Monick Marin
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e constiusll. repullic.
madificarnie gl oampiednle Wisritae |

se pralungeste vslahfiitalea
Celtificaiuiul de irbenism

delgdelade __ péndlis F&ta o7

Oupz aceasla datd. ¢ noua prelungire a valabilitalfi nu esle posibild, sciicitantul urméand sa obiing, Tn condifiile iegii, un al
cefificat de urbanism.

PRITGAR, | SECRETAR GENERAL.
‘ ARKITECT SEF

Date prelungirii valablfitati
Achitat laxa de. ______[ei, conform chitaritei nr. din
Transmis selicitantuiui la daig de _ direct/ prin posta.
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ROMANIYA
JUPETUL POLJ
ERIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Aprobat
Primar,
LLia Olguta Vasilescu

Ca ummre a cereru ddrCSd[C de

s v prane sevenen sene v e JIWZO0T privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
(,Omplctar]lc ulerioare, se emite

AV]LUI Dh PORTUNIT&T
0 e 0D 2025

A ZONIFICARII SI A INDICILOR
QCUINTE INDIVIDUALE S1 FUNCTIUN’]

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru MODIFICARE
URBANISTICI PENTRU REALIZARE ZONA MIXTA DE L
SERVI(’]I P-:»:Z

generat de imobilul ALEEA 4 IZVORUIL RECE, NR. 6,
ou respectarea wrmatoarelor condifil:

| Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PU.Z.. _

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private la str. Izvorul Rece , Ia
sud de proprietati private la Aleea 4 Izvorul Rece , la est de proprietati private la str. Izvorul Rece , la vcst
de Calea Severinului .

2. Categoriile funciionale ale dezvoltarii si eventuale servitufiUT RI ZM - zona mixta: locuinte individuale si
servicii

3 lndicatori urbanis,iicj obtigawrij (Iimitc valori minime 5i maximc)UTR] ZM - POT max=40%, CUT

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitajilorDetirile de interes public
necesare,  asigurarea acceselnr parca;elor, ullhta;ﬂor, cnnform RLU aprobat prin H(.L nr. 489/2021

2 vor preciza functiunile si dotarile zonei complementare permise in zona si se vor face preciziri cu
privire la conditiile In care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in funciiunile si
dotdirile zonei cu destinatii aferente, zoni de servicii, zoni cireulatii auto si pietonale implicit a zonelor
verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. Se ver include prevederi cu
privire la spatiile verzi, inclusiv ob]tgatwitatea prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr,
41/2021 prin care s-a aprobat Planul de Actiune pentru Craiova Oras Verde.

5. Capacitagile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite
circulatia urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare) si
a vehiculelor de gospodirire ordseneasca (salubritate).

6. Acmdurimvize specifice ale or ganismelor centrale sv’sau tcmonaie pem:ru PU. Z ISU pentru elaborare PUZ

si 7 mroborat cu art; 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru 3pr0barea memdologiei de mformare a_puhhculu:,
in haza unei cerr:ri tlp, antermr m  separat d de sollcuarea de aprobare a ducumentatlei de urbanlsm in




1o

investitiel. operatiunil propuse, mdicatarii propusi, modul de integrare 2 acestela in zona, prezentarea

'mmecmwmr ecanomice 81 sociale ]a nuelul unifatii teritor fale e referinta i la nivelul Escahtalu

cateporiile de costuri ce vor i suportate de investitorii privati si Laiegorule de costuri ce vor cadea in
sarcina autaritatii publice locale; piese desenale, respectiv incadrarea in zona, plan tﬂpsgraf‘ckadastral cu
_§tudm .&Ltualizat uzat 51 receptmnat de OCPI cnmeptul Propus - p}an de situahe cu prezentarea

2701;’2010) si pubhca in presa doua anunturl 1.1 interval de 3 zile mtr—un ziar de circulatle locala, Dncum
de urbamsm se va depnne in maxim 15 zile de Ia ﬁna!marea dazhatern puhll(‘.e pentru ase Putea emite o

de catre OCP1, cu precizarea UT R urllor, 2 regxmulul de maitlmc, a sectiunilor strazilor aferente,
retelelor de utilitate - publica, in doud exemplare, intocmita in conformitate cu confinutul cadru ayrobat
semnata si stampllata cu stamplla RUR documentatic in format electronic, fisier pdf + planuri fisier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toala durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1952 din 23.10,2024 , emus de PRIMARIA MU Nl(“lPIULLl CR_A]'DVA

Achitat taxa de
Prezentul aviz a foqt transmis sohcalantuim la data de .

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Monica Marin Stefan Florescu

' INTOSMIT,
Meonica Marin

—
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u_ . Nl gy Cadastou sl Publicisate Imohiliara DOL} k1 cerere 337617
- Biroul de Cadastru 5i Puklicitate Imobiliai 3 Cralova Zaia 12
" Lena 12

" : ; 5 Aviul 2025
_4}}(‘1‘ 21 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G vt

PENTRU INFORMARE

R 1
1 ey
Larte Funciard Ni 228538 Craiova ‘ﬁlﬁﬂ’ﬂmﬁ”

¥
i

i

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud, Dol|, UAT Crajova, Lot. Craiova, Al 4 1zvorul Rece, Nr. 6, fosta Strada lzvorul Rece nr. 25, fosta
Cernele, fostd T10 P369

Nr. |Nr. cadastral Nr, ;

Crt| topografic Suprafata* (mp) | Observetll / Referinte

Al 228538 Din acte: 374 Teren intravilan imprejmuit cu gard de lemn, beton, plasa sarma =i lim
L1 Masurata: 382  [conventionala - lotul 2

|
B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s! alte drepturi reale Referinte
820884 / 19/04/2018 |
Act Notari;_ﬂ_ nr. ACT DE DEZMEMBRARE AL_J'I:NR 972, din 18/04/2018 emis de Zavoi Aurelian Paul;

Se infiinteaza cartea funciara 228538 a imobilului cu numarul] - Al o

numaru! cadastral 225317 inscris in cartea funciara 225317

Bl |cadastral 22B538/Craiova, rezultat din dezmembrarea imaobilulul qu

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 973, din 18!04!2018 emis de Zavoi Aurelian Paul;

RS [Intabulare, drept de FROPRIETATE dobandit prin Conventie, cota] Al
actuala 1/2 B | .
1) CATANA LILIANA MARIA S —
86 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convenne cota Al
| actogla 12

1} PADURARU GEORGIANA CRISTINA
| 2) PADURARU ALEXANDRU-ALIN

87883 / 01/04/2025 '
(Act Administrativ nr. CNS 1057, din 27/03/2025 emis de Primaria Craiova;

[se noteaza modificarea adresei agministrative in sensul ca aceasta va| AT

B8 1| Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc, Craiova, Al 4 lzvorul Rece, Nr. 6, fost3
{Strada lzvorul Rece nr. 25, fostd Cernele, fostd T10 P369,
C. Partea Jll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referin
de garantie gi sarcini te
NU SUNT
Cocument care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile .Legl.lfi Nr. 67742003, Pagina 1 din 3
Extrags pentru inivrmere eo-live 1o adoesa epay.ancpiro rormular sesunes 1.1
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Carte F rmc‘féf'.é N 228538_&717runa/{]ra,sf’eric'f'piu; Crarava

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cgdaslral Suprafata (mpj* Observatil / Referinte
228538 Dir acte: 374 [Teren intraviian imprejmuit. cu gard ce lemn, beton, plasa sarma s
Masurata: 382 [conventionals - lolul 2 | )

* Suprafata este determinata in planul de proiectic Stereo 70,

DETALI LINIARE (MORIL

Date referitoare la teren

Document care contine date cu favacter Aersanal, profejate ge grevedenie Leaii Nr &7 7720063,

Eatl s Berdel el v pas il L =33 G Epay.ancplre

t i ; . " .
ol Cfg’ ggg;'ﬁe st Su?r;a;?;a Tarla Parceld Nr. Lopo Observatii / Referinte
1 curti DA | Dinacte: = _ _ Teren intravilan imprejmult cu gard de
censtructii 374 lemh, beton, plasa sarma s lim
Masurata: conventionsla - Lotul 2
382
Date referitoare la constructii |
5 Destinatie |situatie 4 L
Crt Numar constructie Supgraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
i Fara 15 construita la sel:25 mp: C2- ANEXA
411 228538-C1 constructli anexa 25 acte |GOSPODARESCA
ALZ | 228538-C2 constructii anexa 12 Fa;a S. construita Ja salilz mp, C3-MAGAZIE
acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie T plan.
Punct Punct Lunglme segment
Inceput sférsit e {m}

Fagma 2:dmn 3

HUL k]

15



Carte Funciard Nr. 228538 Comunaz/Oras/Municipiu. Craiova

— citaliteil

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2| 7.407
2 3l 5406
3 4 - 6.604
4 5 i 6.874
5 5] 0.863
6 7 19.627|
P GET
- 8 9 B 10.663 |
9| 10 17.914
o 1]  B.045 :
** Lungimile seomentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereg 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulste ce sunt mal micl decat valoarea 1 miilmetru.
|
|

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI! contine informatiile din cartes
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdtl sl procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizich a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati]
vare a solicitat prezentarea acestu| extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii Informatiilor continute de dacument se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valapil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
12/12/2025, 09:50

Acest document se ellbereazi gratult pentru proprietarli Imoblielor. Pentru alti sailcl_tanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac¥ este obtinut online prin platforma
hitp://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter persenal, protajate de prevedarila Legli Nr. 67772001, Pagina 3 din 3

Extrase peniniarmoie o bng lo 28050 epay. ancpifo Foibrolar vareones 3.1
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CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii;

s 3 - B ms wve PR RS Wk PV e TR e aSE oA Mal

in calitale de vanzater
i " - el PR e — NC

Ao

(
C
1
1
- S— _ ,
in calitate de cumpdératoare

a intervenit prezentul contract de vénzare Tn urmatoarele conditii;

Subsemnatul, ) ind, in indiviziune si in cote egale de 1/2
fiecare, doamnelor , personal si mandatar pentru

: _ soprietatea mea, situat In mun. vraiova, sir.
[zvoru Rece, nr. 25, jud. Dolj (fostd Cernele, fostd Tarlaua 10, Parcela 369), (Zona D), n
suprafa{3 totald de 374 mp din aclele de proprietate si 382 mp din masuratori, identificat cu
numar cadastral 228538 si inscris in Cartea Funciard nr. 228538 a Loc. Craiova.

Pe terenul ce face obiectul prezentului contract sunt edificate constructiile C1-anexa
gospodareascd (fost C2), cu Sc= 25 mp, fard acte i C2 (fost C3)- anexa gospodéreascd, cu
Sc= 12 mp, fara acte, constructii neinscrise in Cartea Funciard, ce nu fac obiectul prezentului
contract de vénzare. |

Subsemnatul, declar cd am dobandit terenu! ca bun propriu, prin
mostenire de la defuncta mea mama, $erban Nicolite, decedata |a data de 10.01,1887, cu
ultimu! domiciliu in mun. Craiova, Cemele, jud. Dolj, asa cum rezultd din Certificatul de
Mosteniter nr. 154, elib. 1a data de 20.11.2001 de BNP Patréu Gheorghe, cu sediul in Craiova,
in dosar succesoral nr. 169/2001, defuncta la randul s8u dobandind terenul prin reconstituirea
dreptului de proprietate asupra terenuritor, asa cum rezultd din Titlul de Proprietate nr. 2518-
58518/01.11,2001, elib. de Comisia Judeteand Pentru Stabiliree Dreptului de Proprietate
Asupra Terenurilor Dolj, pe care l-am dezmebrat ulterior, asa cum rezultd din actul de
dezmembrare aut. sub nr. 972 la data de 18.04.2018 de BIN Zavoi Aurelian Paul, cu sediul
in Craiova. |

Pretul stabilit de noi parile contractante este de 20.000 lei (doudzecimii lei), pe care
eu, vBnzatorul l-am Incasat integral, de la cumparatoare, in numerar, azi, data autentificarii
prezentului contract.

De asemenea, eu, vanzatorul, declar Tn mod expres, ca doamnele (
cumpératoare, si-au executat obligatia de plata a prefului, prezentul contract reprezentand
chitant liberatorie pentru cumpératoare pentru executarea obligatiei de platé a prefulul.




N\

Eu, vanzalorul, decler i mod expres, sub sanciiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
priving falsul 1 declaralil ¢a penird terenu! ce formeazé obiectul prezentulul contract, sunt
achitate toale obligatiile de piaia datorate pentru anul curent bugetului local 8l Mun. Craiova,
in a cérei 1aza se afld inregistral fiscal imobilul ce face obiectul prezentului coniract s!
subsemnatul ca sl coniribuabll nu am obligalil liscale reslente, abligalii fiscale scadente §i
neachitate gl nici aite creanie bugelare, dupd cum rezultd din certficaiul de alestare fiscala
pentry perscane fizice nr. 511534/12,04.2018 eliberal de Primariz Mun, Cralova— Direciia
Impozite si Taxe Locale. _
Tolodata, eu, vanzatorul, declar o T afara notarii sub B2 2 teceptiel propunerii de
dezmembrare (dezlipire) & imobilulul din prezenta care funciara in imobilele cu nUMere
cadasirale 228537 sl 208638 nu este greval dealte carcinl'si nu s-au constituit drepiuri reale
in favoarea altor persoane, dupa q'um rezulia din extrasul de Garte Funciard pentiu
autentificare nr. 76275 din data de 04.04.2018, elib. la data de 10.04 2016 de Biroul ce
N2 gastru si publicitate imobiliara jud. Dolj.

= De asemenea, eu, vanzatorul, sub aceleasi sanciiunl declar c& terenul ce tormeaza
sfectul prezentulul contract de vanzare este proprietatea mea, tara od fitrecutin proprietaiea
tului Tn baza vreunui act normativ, nu a lesit ¢in circuitul civil, nu face obiectul niciunui
wract de locatiunelarendare sau cedare & folosintel cu litlu graluit, ca anteriof autentificarii
prezentului contract nu l-am Tnstréinat n nici un fed altor persoane fizice sau juridice, prin
acl sub semnaturd privata sau autentic si nu am incheiat conventil preliminare cu terle
persoane, nu face obiectul niciunti litigiu privind dreptul de propriefale asupra terenului nici
de drept nici de fapt, urmariri silite, si nu face sau a facut obiectul vreunei revendlcari sau
cereri de restituire in nalura in baza legllor proprietaii.

Transmiterea dreptulul de proprietale asupra {erenului se face cétre cumpaératoare cu
incepere de azi, data sutentificari actului

Predarea bunului, adica punerea Ul la dispozifia cumparatoarelor, impreund cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarez libera gl neingradita a posesiel, pe care ma oblig
s4.| eliverez de loate bunurile mobile ale subsemnatului vanzator, in conditile art. 1685 si
urmatoarele din codul civil, se face tncepand de azi, data autentificarii prezentului contract.
Cumpératoarele au obligalia de a verifica starea in care se afla bunul imobil ta momentul
predarii pentru a descoperi vicille aparente, pe care eu, vanzéiorul, am obligatia s& le
remediez de indata, precum sl eventualele vicil ascunse,

Eu, vanzitorul, declar ca inteleg sa garantez cumparatoarele contra evictiunii totale
sau partiale, in conditiile art. 1695 si urm. din codul civil si Tmpotriva viciilor terenului In
conditiile art. 1707 - art. 1714 din codu! civil.

Riscu! pieirii bunului este transferal cumparatoaretor incepand de azidata autentificarii
contractului. )

‘Subsemnatele, o et ef eamadndar no

wl mai sus ardtat la preful g In conaiie
t ne declaram de acord.
CommmmSemRs s ahine eREndeter

B L L
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i

Subsemnata,
bR s

erre ®BRTILR Asalar A8 coml CRSATO ITal WU 1 AL v e

JOYUY 19 | WU U sy e

it T s Iy

i __NQL“cumpéréloarele. C personal si mancatar pentru
Srrete on ——— at |a cunostingd de situaia de
U T umpardm, stim cé acesta a fos! dobandit de célre

vanzator In conditile aralate mai sus, ca imobilul Tn afara notérii recepliel propunerii de
dezmembrare (dezlipire) & imobilulul din prezenia carte funciara in imobilele cu numere



cadastrale: 228537 si 228538, nu este grevat de alte sarcini, nu a iesit din circuttul civil i nu

a trecul In proprietatea statului in baza vreunui act pormativ, infelegand sa-| dobandim fara

ca prin aceasta sa eliberam vanzatorul de garaniia daterata contra evictiunii gi a viciilor.

Totodats, dectar#m ¢a ne obligam sa verificam starea in care se afla sunul imobil la momeniul

predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorul are obligafia sa le remedieze

de indaté, precum §i eventualele vicil ascunse.
De asemenea, noi, cumparatoarele

S = = e

svede obligatia dobanditoarelor sa depuna o
e e B seal in a carui razé teritoriala de competenta
se afla terenul, Tn termen de 30 de sile de |2 data dobandirii §i fapiul ca dohanaitoarele

= datoreazéd impozit pe imokil incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmator dobandiril.
4 Noi, partile contractante, declaram in mod expres, sub sanciiunile prevazute de arl.
\cod Penal privind falsul in declaratii, ca preful declarat in prezentul contract este real si
{ cunostintd de prevederile art. 9, Il b din Legea nr. 241/2008, cu privire la evaziunea
. de dispozitile Legii nr. 856/2002 si Legii nr. 23/2005 privind prevenirea si

"4 sggfionarea spalarii banilor. iar noi, cumpéaratoarele, -.. . \, personal
W\ S« sandatar pentru declardm ca suma reprezenténd

f\j{% etul vanzarii nu provine din acliuni ilicite sau care Incaica aceste legi.

B Totodatd, noi, parlile contractante declaram In mod expres ca fiecare dintre noi este
beneficiarul real al operatiunii, adicd, vanzatorul este beneficiarul real al pretului incasat, iar
cumparatoarele sunt beneficiarele reale ale bunuiui cumparal.

Eu, vanzatorul, declar in mod expres c4 sunt de acord cu intabularea dreptului de
proprietate asupra terenului mai sus descris, in favoarea cumpZratoarelor $i noi, parfile
contractante, autorizam notarul public s& indeplineasca formalitatile de publicitate imobiliara
privind prezentul contract. '

Noi, partile contractante, declaram ca ne exprimam in mod liber gi neviciat acordul de
a contracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract n
integralitatea sa sl semn@m prezentu! contract cu inten{ia deplina si libera de a dobéandi toate
drepturile si obligatiile prevazute In acesta, pe care le consideram echitabile.

Noi, partile contractante, declaram c¢d am primit informatille necesare pentru
incheierea in deplind cunostinid de cauza a prezentului contract in forma in care acesta a
fost redactat, ca dispunem de experienta §i de cunostiniele necesare pentru a infelege
prevederile prezentului contract si infelegem sa fncheiem prezentul contract Tn depling
cunostinia de cauza.

Noi, pariile contractante, declardm in mod expres ¢4 toate si oricare din prevederile
prezentulul act au fost negociate si acceptate de noj, nartile contractante, ca am citit personal
continutul prezentului act, am inteles confinuiui sau si consecintele juridice pe care le produce
si ne asumam in intregime declaratiile cuprinse in acesta,

Lucrarile de publicitate imobiliard se vor Indeplini de notarul public, potrivit dispoziliiler
Legii nr.7/1996.

Chelluielile ocazionate de Incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparatoare.

Tehnoredactat la data de 48 aprilie 2018 la sediul notarului public dinmun. Craiova,
Calea Bucuresti, bl, 27 A, parter, jud. Dolj, Inir-un exemplar original.

VANZATOR, CUMPARATOARE,

An1a EEAEPYVLA
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ROMANIA

Uniunea Naﬁonaﬁéai%cuﬂﬂcrpub”d

Biroul |ndt\fidua] N{}t&fial zavoel Aurelian Paul

Licenta de funciionare N1 5245M1877113.11.2013

Sedivl mun. Craiova, Calea Bucuregti, bi. 27A parter, jud. Dol

; o)
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 97 J
Anul 2018 lunz aprilie ziua 18

« in fata mea, 23voi Aurelian Paul, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova,
53 jBucuregti, bl. 27A parter, jud. Dolj, s-au prezentat:

B N I

16,02 2077, in nume propru |
in calitale de vanzator |

e it ey

OB UA U, £ 10 BT DTN &GV W1 3w« ey = oo
in califale de cumpdratoare

care, dupé ce au citit personal actul, au declarat ca i-au Tnieles conlinutui, c& cele
cuprinse n act reprezinté vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentulul Tnscris si au
semnat unicul exemplar, precum §i cele - anexe.

In temeiul art. 12 it b) din Legea notarilor publici si a activitalii notariale nr. 36/1 8as,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
S-a percepult tarif ANCP! Tn suma de 60 lei, cu chitania nr, 426975 /2018
S-a incasat onorariul in suma de 488 lei, cu chitania nr, 824 12018

NOTAR PUBLIC, -

Zavoi Aurelian Paul

L8 /88

|

Prezeniul duplicat s-a fntocmit in 8 exemplare, de Z3voi Aurelian Paul, nctar public,
astazi data sutentificdri actului, are aceeas for{d probantd ca originalul sl constituie titlu
executoriv In condifiile legii. '

NOTAR PUBLIC,
Zavoi Aurelian Paul

’,.?l-)’."
S A NLEN
/82 24

/x_,f’ e none



HUKISIFIUL CRAIOVA
ERIMARIA MUCEPLILU CRAION A
Er, Targalul, i, 26 Tel: ADE51 416235
Graiove, 200632 ‘ Fay: 402511411561
consilluiocel@primanacraicva.re
tw(pfimaﬂacra_!imra.ro

ROMANHTAN

- ‘-- -
QUALITY
150 9001 CIRTIFICAT €450
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| CERTIFIGAT

de nomenclafura stradala
Nr. 609 din 13.02.2024
|

Ca utmare & vererii sdiesale del

o o nate & verfficrilor efectuate Ja nivelul compariimentutui de specilitate
al autoritalilor administrafiel publice locale se atesla ca imobilul siluat [a adresa:
Strada lavarul Rece, nr, 25 fostifostd Cernele, fosta 110 P 368 figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiulul Craiova

la adresa: .
‘ Aleed 4 zvorul Rece, ni. 6

avénd suprafale de 374 mp din acte gl 362 mp din mésurétori cu numaryi cadastral 228538 Cartea Funciara nr.
228538 .

Prezentul ceriifical s-a eliberat pentru CL

Nume si prenume | Funciia Semnalura
Sertis | R Eugenia Trasca

Data: 14.02 2024 14:48.20

Verificat: Stefan Florescu : Pi. Sef Serviciu T
Siefan Florescu
Dala: 12.02.2024 15:24:42

Intocmit: Liviu Piglea ' Inspector Semnat digital de catre:
Liviu-Constantin Pislea
i Date 13.02.2024 11:43.20
|

Achitettaxa de; 10 leicuchitantanr. din
Achital taxa de urgent:  lei cu chitanta nr; din
Noté: i

1. Prezentul certificat nu constituie fitlu de proprietate si nu confera aceasta calitate
2. Cu o copie a acestei adrese aveti obligatia ca in termen de 30 de zile s& v prezentati la Directia de mpozite si Taxe
Locele din cadrul Primériei Municipiului Craiova in vederea inregistrérii/actualizéri adresel imobilului in evidentele fiscale.
3. Pentru obfinerea tablitel cu noul numar administrafiv va rugam sa va adresati Serviciului de Sigurant al Circulatiei
Urbane din cadrul RAAD.PF L, !
4. Prezentul certifical ramane valabil pana la renumerotari factoriale, respectiv atribuiri de denumiri de strazi in zona.,
F.0.03.12.02 VERS. 03
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phid Ta dats e U3.UB.LUZL; va s e . )
sutorita publice, instante judecatorest, notari publici; a oricafer alfor perseane juuune e =
criciror persoane fizice, pentry 2 NG susiine drepturile isteresele in jegdlurd cu G’Giﬁﬁfﬁﬁ
profectului tehnic pentru o casé noud @ autorizatiel de construciie §i a WWEor celorlalte acte 51 ¥2piE
juridice necesare in vederea fndepliniri acestul mandat,

|

= i h % | T - - i R TE TI .‘.
fiy vederea exécutérii prezentilui manda. mandataral nosiru, va face oTice fel de cerent §

declarafii necesare, ne va reprezenta Cu depline puteri 7 fata orichror Persoane fizice Sa ins:.i‘m‘g:}
implicate fn realizarea prezentului mendat ;(Priméris compelents, irectia impozite st m:%e ‘LO(}al'e.
din cadrmi Primariei Primériel c;cnng:_g\r;_cmf%:,E Birou) Notariel ales, ANCP! - OCPL Adm;mstrax.aa
Financiard, SC Delgez Grid: SA/Bon Energie Romania §i diviziile colaboratoare ale acesieles
sosietatea de fumizare a apei §i sociciaie de salubritate, orice prestatori de servicii ¢ fumizori de
wtiliexi; Politie, etc), va face dovada coproprietatii, va solicita si va ridica certificatul fiscal penitt
Gpﬂ?ﬁuﬁﬁﬁ ce urmeazd ¢ fi indeplinite (#de_vcriniﬁ de tol, certificat fiscal,ete.), V@ solicita §i V@
fidios arice docurent necesar (intabulare, schita cadastrald, adeverinfé §i documente necesare
insiriinrii tmobilulul susmentionat), ve coliciia obtinerea Extrssului de Carte Funciard pentid

avtentificare, va depunc aetele de proprietate precur si toztc docunenicle soticitete pentst

 intabularen. dreptulul de proprietate pe numele fostre, va cere declaratia de impunere teren pentry

siahﬂ.tr&a"xmpbz‘ttului datorat pentry imobil, va solicita docymente din cagiul primériei com pelentes
LA ac“ﬂ‘:{i tzxele §i impozitele aferente, semnénd in uméle nostru si pentru noi, dacd Va fi
necesar, precudn §i oriunde frebuinga O V& CeI%, cemnatura sa findu-ne pe deplin opezabila.

'?rei{emul mandal este geawit b netrensmisibil, cu valabilitate de 3 ani ¢ la dalg
autentifichdy, | ' '
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By tem
26/1995, républicats, sc declarz autentio pvezxmul friscris. _ i

G.g eliberat ou titly gmum tn conformifate cu pz‘evcdan!e. Legil oo, 1981’,&{}% prr\rmo

cerviciile consulare pentry care £ percep faxe g nivelul taxelor congulare Ia misiunile diplomatice

mte o modificarile gl completirile ulterioare.

5i oficiile consulare ale Romaniei in stdind

‘ Consul,
i
|

[ uplicat s-a intoemit 4 f}:empiare d

Prezentu
12.03.2024, giare aceea‘u fortd probantd cu origmalik

consul, astdzl,

Consul,

eiv] ‘arf. 18 afin. @) 1t b) dm [Legea notarilor publici §  actividgdl mtmai{: e
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imohillara OL)
Firoul de € adastru si Publ‘rcliate lmchfhaf'a ( Id{(‘i\fﬂ

Dogani pr- 102524 [ 18-05-2018
INCHEIERE Ny, 102524

AKOP

|
Ragistrator: NICUSOR TOTORA . Acictants ANDREFA MARINICA

Acunra ceretil intradiise de |

B

| .
fiind indeplinite conditile prevazute fa art. 29 din Legea cadastruluj si @ publicitatii imobiliare ar.
7/1886, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achital in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avend codul 251P

Vazand referatul asistentului registrator
|

in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 228538, inscris in cartea funciara 228538 UAT Craiova avand

nroanrintari. {

o pwLeoaG U RN Ea BRUEH ITIdLENdiE U RieLeiitd LdTLE TUNDIATA ST O T TR TE A PSaMALTsir e
in sensul ca numele corect &l proprietarului de sub B6.1 din "
este "PA , asupra A.1 sub B.
Crajova;

Prezents se va comunica pariilor:
ZAVO| AURELIAN PAUL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si-se solutioneaza de catre
registratorul-sef Q\

Data solutionaril, Registrator, iste gg ,é
27.05-2018 wlcugson(mmm hma ANy
“parata ¢ (parafa ci sai
*) Cu exceplia situatiilor prevazute Is Art. 62 &) ' Qgﬂgmenwl de avizare, receptie §
evidentele de cadastru si carte funciard, aprokg i 1ENF.AA00/2014.

t:f"' n.n«‘ e /!
% LB

Pdgmal dF -J

Documentul gonping dote cu't@racie) personal, pretejeteide preveserile Legii N EF7/2001.

24-



ANEXA VR 135 ie reguiement

|
|
|
|
|
|
|
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400850
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[

FLAN DPE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOEBILULUI
LOTUL 2
Scara 1:500
Wroadastal |Suprefaia mesurata| Adresa imobil
LB 382 mp. tfun. Craova, st lzvory Rece, nr 25,
(fosta Cernele, fosta T 10, PP 368), jud. Dolj - intravilan
[Cartea funciara . UAT | CRAIOVA
|
ERFl s 415950
|
Executant,
ing Slefenestu Ovidi
Confirm exscularos masuiatardar 12 teren
corectilugines intocmin documentatiel cadssirale
sicorespondents acesieia cu realitales din teran
Semnaturs sl stampiia
Deta. 04 2017
Inspector
Conlwmi introducerea imobilult | 5
Inlegrale st atrlbuires no il f" §
Ja/%t\
Se P
= ‘l
ffe i GRZhae
Stampiia 81, | 8 5852 ROD.E k- s
. Ovimy
) T&F}f NESCU{
\ % :
st
Il
317900 A - 317960
i ! i
A.Dale refertoare la teren
N, ]L}alégo_ria de | Suprafata [Valoare
pre. | folosintg mp]  fimp iei] Mentini
. | }
1 Ee 382 Teren intravilan imprejmuit cu gard Ly I /
de lemn, heton, plasa sanma si lim LN
cc—nvemiunrla- Lol 2 U
(
. / dr e
Tetal a8z A
suprafma ictaie masurata a imobilului - 382 mp =
Supratate din act a imabilului : 374 mp. s gt
_ B Date referitoare la constructie g :
Coa | Destin Supr.conslr. thisn ‘
2 naliz I2 si, (mp) Mentivni .
c1 Ga: " 25 C1 - Anexa gespodareasca - for8 8012 (nu se insoria in carles funciara)
c2 CA i C2 - Magazis - fara zcle (nu se .rscre n cartea funcigre)
Total mw ==
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L8 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblillard 1O

14 Biroul de Cadastru gl Publicitate imobiilara Craiova

- . =

AM‘(P[ Adresa BCPI! Localitate: Crafova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel.0251414286

Fax. 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 213/ 2025
Intocmit astazi, 09/0472025, privind cererea 94376 din 08/04/2025
avand aviz de incepere a lucrrilor cu nr .... din .........

1. Beneficlar;
2. Executant: Ciochia Daniela

3. Denumirea |ucrérilor receptlonate: “Elaborare PUZ privind modificarea zonificarii si a indicilor
urbanistici pentru realizare zona mixta de locuinte individuale si functiuni de servicii P+2"
4. Nominalizarea documentelor sila documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imoblliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrérilor:

|

umar act [Dataact [hip act | mitent
23 8.04.2025 iinscris sub semnatura privata [CIOCHIA DANIELA
PLAN DE  08.04.2025 |inscris sub semnatura privata /CIOCHIA DANIELA
1952 'Eﬁ.ﬁl’fﬁzs '!éé’t’éﬁﬁfﬁ“i’éﬁéit_}v_' ~ [PRIMARIA MUN. CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzll: |

Pentru procesul verbal 213 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cereril de receptie sl a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul "Elaborare PUZ privind modificarea zonificarii si a indicllor urbanisticl pentru realizare zona mixta de
locuinte Individuale si functiunl de servicil P+2”, in zona Imobliulul din Mun. Cralova, Aleea 4 izvorul Rece,
Numar: 6, Descrlere: (fosta sir. izvorul Rece nr. 25, fosta Cernele, fosta T10, P 369), Jud. Dolj
*documentatia anexatd la solicitarea receptiel planuiul topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si Inscriere in evidentele de cadastru §i carte
funciars aprobat prin Ordinul ANCP! 600/2023, cu modificarile si completirile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitdrii tarlfelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, Inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, In format digital, memeorlul tehnic,
?aianul topografic (in format analogic 3l digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supus3
nvestitiel; |
»In vederea receptlel tehnice a planulul topografic a fost anatizat continutul topografic al acestula,
metodele si mijioacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificatd suprafata rezultats din masurator! sl au rezuitat urm3toarele:
- conform memoriu tehnic masuritorile topografice au fost efectuate cu tehnologle GNSS (GPS), planul
topografic este Intocmit in sistem de prolectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de misurare folosite asigurd efectuarea masuratorilor In preciziile
stabig,lte de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-3 determinat suprafata delimitata
prin PUZ; .
- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ sl vecinatatea
acsstuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificat3 incadrarea in baza de date
cadastrale;
- suprafata delimitata prin PUZ este de 26219mp;
- PUZ - ul este generat de imobliul cu suprafata rezultata din masuratori de 382mp, identificat cu numarul
cadastral 228538 UAT Craiova. |
- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intacmiril PUZ - ulul: 200664; 204567; 205676; 206088; 216718; 219097; 225573; 228537; 229133:
233184; 232257, 240796; 243853; 251917.
- Imobilul se suprapune in baza grafica cu nr, cad. 206742; 224457; 225742; 235457, 208509; 203074:
213888; 255227 UAT Craiova.

6. Erori topologlce fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare fWesaj suprapunere
251917 Avertizare l Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 251917 pe o
suprafata de 720 mp! -
1255227 Avertizare Receptla 94376/08.04.2025: Pofigonul 1 se suprapune cu terenul 255227 pe 0
' | suprafata mai mica de 1 mp! R -
213888 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 213888 peo |
| suprafata mai mica de 1 mp! - o )
206742 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 206742 pe o |
b 1L |suprafatade9mp! == =
i224457 Avertizare Receptia 84376/08.04.2025, Poligonul 1 se suprapune cu terenui 224457 pe o

| suprafatade 3mp!

Dacumentui contine date cu caracter personal, protéjate de prevederile Legi Nr. 677/3001

Pagina ldin 2



oe!

E}entificator'ﬁ'ip erpare [Mesaj suprapunere

235457 Avertizare Receptia 94376/08.04 2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 235457 pe o
| L suprafata maimicade 1 mp! B N 1
203074 Avertizare Receptia 94376/08,04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 203074 pe ¢
| U _| suprafata mal micade lmp! A — e — )
228537 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 228527 pe o
L |suprafatadel9Omp! ]
228538 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 228538 pe o
I . |suprafatade3dg2mp! |
206088 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 206088 pe o
____  suprafatade823mp! ]
216718 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 216718 peo
| ) suprafata de 1787 mp! - e
225742 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 225742 pe o
D | suprafata mai micadelmp! ]
229133 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 229133 peo
S . |suprafatades07mp!
205676 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 205676 pe o
. _| suprafata de 964 mp! — e |
208509 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 208509 pe o
L | |suprafatade 4 mp! ——rrrer e
240796 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenui 240796 pe o
11— 4 | suprafata de 693 mp! o e 5 el " |
233184 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 233184 peo
| suprafata de 1752 mp! o e e ]
235257 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 235257 pe o
o | suprafata de 950 mp! o M U
200664 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025:; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200664 peo
| — suprafata de 1274 mp! o ot
243853 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 243853 pe o
suprafata de 994 mp!
225573 Avertizare Receptla 94376/08.04.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 225573 pe o
suprafata de 944 mp!
219097 Avertizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 219097 peo
suprafata de 1568 mp!
204567 rwert'rzare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 204557 peo
suprafata de 802 mp!
'[Avenizare Receptia 94376/08.04.2025: Poligonul 1 se afia Intr-o zona reglementata prin
[__ - L17/2014! UAT 69900 - ]

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul contine date cu caracter persohal. protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Inspector
ILULIA-CRISTINA PETRESCU

lulla-Cristing pamaree. .

Dl 70750459
Petrescu o lEntisias
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ROMANIA - 29

MINISTERUL AFACERIL.OR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIL DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ny 21328
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 01.09.2025
SOLTENIA™ AL?JU DETULUL DOLJ Exemplar nr 172

Ciatre, ‘
[?omnul '
|

Stimate domn, ‘

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenid
»Oltenia” al Judetului Dolj cu numarul 21328 din 13.08.2025, prin care solicitati emiterea avizului
unilafii noastre pentru “Elaborare gPUZ de modificare a zonificdrii si indicilor urbanistici pentru

S

realizare zond mixtd locuinfe individuale i functivni de servicii P+2”, in judeul Dolj,

municipiul Craiova, Aleea 4 Izvorul Rece, nr. 6, vii comunicam ci in urma verificarii documentatiei

|, . ,
depuse pentru elaborare PUZ. verificare ce priveste aspectele care intrd in competentele de

solufionare ale unitatii noastre, avi;g!"-m Jfavorabil documentatia depusa.

Pentru ndicarea unui exem;%!ar al documentatiei depuse, v rugim s3 vi prezentati la sediul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ..Oltenia” al Judetului Dolj, situat in municipiul Craiova,
str. C. D. Fortunescu, nr. 2, in zilele de luni, in intervalul orar 0330—18]0, respectiv marti - vineri,

in intervalul orar 08°%-16%,

Cu stim3,

INSPECTOR SEF -
. General de brigadi
iw Yt r nA -
|
|
|
|
i
g
|
!
|

NESECRET
! 171
e e ey — — sty

Craiova, str. C.1). Fortunescu or. 2, cod 2'Q0'3 85, jud, Dolj, tel, 0251414717, fax: 0251414723, dispecerat{@isudolj ro

. Document care confine date cu caracler personal protejate de prevederile Regulamentalul (1) 2016/679 al Parlamentuiut European g1 al
Consiliuli privind profectia persoanelor fizict in cees ce privesic prelucrarea datelor cu caracter personal stpnivind libera circulatis & acesto: date
side abrogarea Dirserivel 9546/C1 (Regulamental General priving Pratecha Dasclor)

|
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| MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
L INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Ny 152,396 din 27.08.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Exar.

[ POLITIA NUNICIPIULUI CRATOVA
| BIROUL RUTIER |
Operator datecu ¢z ractclj personal

N N e i r = _—

CATRE.

|
Avénd in vedere dm:um'cn?laiia. depusd de dumneavoastrd la Biroul Rutier Craiova,
vi comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “elaborare PUZ privind modificarea
zonificdrii 8F a indicilor urbanistici péntru rezlizare zond mixti de locuinte individuale
si functiuni de servicii P+2" pa Aleea 4 Ipverul Rece, la numdrul 6, din municipiul
Craiova, judeful Dolj. |
De asemenca, vi comunicim faptul cé, pentru reglementarea circulatici In vona,
realizarea accesului la drumul public, anterior obfinerii autorizafiel de construire pentru
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizarii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noua documentatie, in vederea avizarii care va contine
urmatoarele documente: |
a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;

- denumirea completa a solicitantului, datele de identificare si datele de
contact ale acestuia; !

- categoria si denumirea drumului public;

- seetorul de dium pentru care se solicild avizarea,

- obiectul dﬂcdmentagiei_;

- data, seria si numarul dovezii de platd, precum si valoarea acestcia in
ceea ce priveste taxa prevazutd de Ordonanta Guvenului nr, 128/2000, privind stabiljrea
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de citre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificérile si completarile ulterioare.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarelc
documente: ‘
- Memoriu de prezentare a lucrarii;
- Planuri def situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupi caz, care s&
cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;

Decuirignt care coaliuie date ¢ caraeiey personal prateiats de prevederilor Regulamentul: UE 2016/675 &) Partamentan European seal Consiiahil privig
protetiia persoanelan fizice i coen cepivesle prelucrarea daelor cu targcier personal & priving libera cwetlajie g aceston date s de abrogare & Dircetive
| 95/46/01

v



| _ 32

- Referot privind verificarea de specialitate Ja cerintele A4, B2, D2,
ale proiectulul, Intoemit de célre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

Memoriul de prezentare a lucrdrii, atasat documentatici supuse avizarii, trebuie

s& cuprinda urmatoarele informaftii;

. categoria 3l denumirea drumulul public;

- amplasamentul obiectivulul, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire Ti/din localitate; |

- adresa imobilulu;

- descrierea sumard a construcliilor din incintad (existente si proiectate), a
activitatii ce urmeaza a se desfésura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obieetiv); |

- descrierca amenajarii accesului la drumul public;

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numirul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et)
inclusiv cele destinate persoanclor cu dizabilitati;

- traficul rutier/pictonal atras de obicetivul social- economic.

Planul de situatie va cuprinde:

- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-
cconomic i traseul existent al acestuia;
- elementele gj:{}meiric_e ale drumului (latimea benzilor de circulatic si
razele de racordare);

- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in
S.R. 1848-1/2024:

- figurarea marcajelor rutiere in concordanid cu semnalizarea instituitd
prin indicatoare rutiere; |

- figurarea dispozitivelor speciale §1, dupd caz, distantele fatad de repecele

|

fixe;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.),
precum si elementele geometrice ale acestuia( [afime benzi, raze de racordare, etc.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelata, dupa caz);
amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;
amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;
modul de organizare a circulatici in incinta obiectivului §i semnalizarea
rutierd verticala si orizontala;

- modul de asigurare a continuitdtii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor In incinta cirora sunt

POREEENGERSNN T o) s |
Doeument care contine date ey caracter personal protejate de prevederilor Repulamentulul UE 2016/679 2l Parlamentulur Eutopean $1al Consdiului privind
profectia parspanclol fizice in ceds oo priveste prelucrarea datelor cu caracter persenal §i privind [bera civeulalic 3 scestor date ¢f deabrogare a Directive:
95M6/CE




amenajate stali] destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt I interioryl
localitétilor.

¢. punct de vedere, l’i‘n seris, al proiectantului drumulvi, privind madul ta
cdre terenul aste sau nu afectat de luerarile previzute 2 se executa in cadrul viitarului
proiect, Tn cazul realizdidi acceiulm rutier la un chiectiv social-cconomic pe nn sectar
de drum aflat Tn curs de reabilitare sau fn vecindtatea traseului unui dram
viitor(autostrada, drum 'e)apres)'

Peniru reglementarea mcuia{zez participangilor la trafic tn zonrd si in incintd in
vedereq objinerii autorizatiei de famn uire precum gi/sau pentru realizarea tucrarifor in
parteq carosabile, acostament, rotuar san instituirea restrictittor de circalatie, conform
ari. 87 din Hotararea Guw‘mulm 1 139172006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de mgmm a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pce" (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor solicita
alte avizge.

La elaborarea plowctu}ul! aferent investifici dumneavoastrd se vor respecla
reglementérile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicata cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotarérea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantci
de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor ¢u modificirile
si completarile ulterioare;

- Hotarérca Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism cu modificarile si complctdnle ulterioare;

- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice
AND 600/2010;

- Standardele Roméne md S.R 1848-1/2024, S.R. 1848-2,3/2011 - Semnalizarc
rutierd. Indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd, respectiv Standardul Roman S.R.
1848-7/2015-Semnalizare rutiera. Marcaje rutiere.

Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboriirii unui plan urbanistic zonal
necesar realizirii investitiei precizate.
|
[/SFFULJBI’R{‘)U
Comisar: .sef de. ohpe

Cu stima,

e s == &
Bocumen| care cantine date e carseler personal preteiate de prevecenior Regulamentdlui UE ?Oif:l&.f‘l ol Pardamentulut Buropean s al Consilivl Cprit i
profeciis persedntion fizie i cues teprivesie srelieraren daltiar cu caracter persenel w prvind libera enculnie g acestor dute i de sbrogart o Diree) <
DERGICE




* q )l:‘ IR B )
* BILANT TERITORIAL :

ST

FONA FUNCTIONATA EXIST PROPUS -~ Wb sl i & e Faacae 4l s Iy A T i et o 15, 00, Py

Ak

_[THa % HA ([ %
1| TOTAL ZONA STUDIATA 262 | 10000 | 262 || 100.00
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AMINISTERUL MEDIULLU, (

APFLOR Si PADURILOR <L T - AT
L ZANMAFP

Ageniia Nafionald peatra Metiu g6 Al Protejole

Directia Judeteana de Mediu Dolj

DECIZIE DE INCADRARE
4053/14.11.2025

Ca urmare a notificarii adres:

FAP T ITIAE RB AU T R A RIS VI DB 4 ptauutur, 1 wacsda.

e 0.U.G. nr.195/2005 privind protecfia mediului, aprebatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
st programe cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- in urma depunerii Avizului de oportunitate nr. 70 din 15.07.2025 emis de Primaria mun. Craiova;

- In urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din

data de 70.09.2025, a clarificarilor nr.5027/ 01.10.2025 si completarilor nr.5803/ 03.11.2025

(dovada mediatizare anunt); '
- in urma informarii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunturi
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul http://dimdj.anmap.gov.ro,

|
Directia Judeteané de Mediu Dolj decide:

Planul ,, Modificarea zonificarii si @ indicilor urbanistici pentru realizare zona mixta de (ocuinte
individuale si functiuni de servicii P+2”, propus in mun. Craiova, Aleea 4 izvorul Rece, nr.6, Jjudetul
Dolj, nu se supune evaluarii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvati, urméand a fi
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaz la art.5 alin. (3) pct. a.
»  planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completirite
ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei arii
naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z, - ului este:

reglementarea terenurilor care in prezent au destinatia de zona constructie locuinte
individuala pentru care se va schimba destinatia zonei in zona de locuinte individuale si servicii
compatibile cu locuirea. ’

Tn cadrul planului urbanistic zonal se propun urmatoarele obiective principale:

- stabilirea conditiilor de construire in zona

- parcelarea si reglementare acesteia in vederea construirii de locuinte pe terenurile
propuse precum si diferenta necesara pentru realizare circulatii auto si pietonale:

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea echiparii edilitare a zonei;
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, n special, la: [ /T\

| 7y
W/

Directia Judeteand de Mediu Dolj Paging 1 din &
Adresa Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 |
Tel.: +40 351428038 e-mail: office@dimd).anmap.aov.ro website: https:/ /dimdi.anmap.gov.ro

Operator de date cu caracter perspral, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
U = ity i — i e A




o

a) gradul in care planul sau progremul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitati
viltcare fie In ceea ce priveste amplasamentul, naturs, marimea §i conditiile de
functionare, fie In privinta aloc&rii resurselor:

Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri:
- Stabileste functiunea zonei
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor
- stabileste regimul de indltime maxim
- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientut de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indltime. |

Suprafata de teren care a generat prezentul PUZ, detimuta de beneficiar totalizeaza 382 mp;

Suprafata zonei studiate / reglementate in Planul Urbanistic Zonal este de 26219 m2 (2.62 ha)

intravilan si este delimitata zona astfel:

la nord - aleea 4 lzvorul Rece si terenuri proprietate privata
la est - Calea Severinului '

la sud - Str. lzvorul Rece si terenuri proprietate privata

la vest - Str. lzvorul Rece si terenuri proprietate privata

- BILANT TERITORIAL

ZONA FUNCTIONALA i EXISTENT PROPUS
; HA % HA %
1 | TOTAL ZONA STUDIATA i 2,62 100.00 2.62 100.00
Z | ZONA MIXTA LOCUINTE REGIM MIC DE 1,99 75,95 1,99 75,95
INALTIME P+2 / SERVICIH COMPATIBILE CU
LOCUIREA ) s
3 | ZONA CAl DE COMUNICATIE 0.62 13,66 0.62 23,66
Din care : Circulatii rutiere 0.38 14,50 0.38 14,50
Circulatii pietonale 0.24 9,16 0.24 8,16
| Lol
- INBICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
; P.0O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona de locuinte cu regim de ina;ltime
P+2 / Zona servicii compatibile cu locuirea 40% 1,2
|

|
UTR 1- ZM : POT maxim 40%, CUT maxim = 1,20 si regim de inaltime maxim P+2.
H max. cornisa = 10,00 m
b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova, jud. Dolj;
cjrelevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
utilitati |
- alimentarea cu apa - se realizeaza de la reteaua existenta de alimentare cu apa a mun. Craiova;
- évacuarea apelor uzate menajere - bransare la retea de canalizare a mun. Craiova:
- deseuri generate - vor fi stocate in pubele etanse din PP- tip Euro, amplasate in spatit special
amenajate in incintd, conform OMS 119/2014, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
-evacuarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor -preluate prin rigole si deverseaza pe spatial
verde amenajat din interiorul locatiei:
- alimentarea cu energie electrica- raciord la reteaua existenta pe amplasament;

Directia Judeteana de Mediu Dolj PRGNS 2 din 6
Adresa Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 | A E
Tel.: +40 351428038 e-mail: office@dimdi,anmap.gov.ro  website: https:/ /dimd}.anmap.aov. o 3
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alimeritarea cu energie termice - In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se
face cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil gazos,
Circulatia prineipald din zona studiata se desfasoard pe str Calea Severinului strada categoria
[-a si str. lzvoru Rece si Aleea 4 lzvoru Rece- strada de categoria a |ll-a de legatura.
conform PUG al mun. Cralova, terenurile din imediata apropiere sunt destinate locuirii si
functiunilor complementare acesteia, ceea ce asigura o integrare armeonioasa a noilor dezvoltari fara
a genera conflicte de utilizare a terenului.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Nu exista factori de risc natural, iar valeri de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona.
Singura problema de mediu ce ar putea fi luata in consideratie ar fi nivelul de zgomot si noxe
reprezentat de existenta Caii Severinului, cale intens circulata de mijloace de transport de toate
tonajele. |
€) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)- nu este cazul; | .
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: - Redusd

b) natura cumulativa a efectelor: - nu se prognozeaza impact cumulat semnificativ;

cinatura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul decarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) : in zona
studiata prin plan este propusa functiune care nu prezintd risc pentru sandtatea umana sau pentru
mediul inconjurétor, 5

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimeea populatiei potential afectate) :
- Nu este cazul - tinand cont de suprafata analizata prin plan;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul, deoarece in zcna
analizata nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - Nu este cazul

(iif) folosirea terenului Tn mod intensiv -nu este cazul- prin plan nu se depéasesc standardele sau
valorile limita de calitate a mediului; |

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;

- planul nuintra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, cu modificirile si completarile
utterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;

» in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului, publicate de catre
tiutular in ziarul Cuvantul Libertatii in data de 30.07.2025 si 04.08.2025, inregistrate cu nr. 4053/
14.08.2025, anunturile redepuse in data de19.08.2025 respectiv 22.08.2025, postarea pe site-ul
http://dimdj.anmap.gov.ro, a primei versiuni a planului in data de 18.08.2025, precum si a anuntului
referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de DJM Dolj pe site in data de 02.10.2025 si
publicat de catre titular Tn ziarul Cuvantul Libertatii din 31.10.2025, nu s-au inregistrat la autoritatea
competenta pentru protectia mediului, observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmatoarele conditii:
|
- se vor respecta prevederile art. 70 din OUG 195/2005, cu modificdrile si completdrile ulterioare

Pentru asigurarea unui mediu de vigtd sdndtos, autoritdtile administratiei publice locale,
precum si, dupd caz, persoanele fizice si juridice au urmdtoarele obligatii:

a) sd imbundtateascd microctimatul localitétilor, prin amenajarea si intretinereq izvoarelor sia
luciilor de apd din interiorul si din zonele limitrofe acestora, sé infrumuseteze si sd protejeze
peisajul, sd mentind curdtenia stradald;

b) sd prevadd, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, mdsuri de
mentinere si ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic al fiecdrei zone si localitdti,
conditii de refacere peisagisticd si ecologicd a zonelor deteriorate, mdsuri de protectie sanitard a
captarilor de apd potabild si lucrdri de apdrare impotrive inundatiilor;

c) sd respecte prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului privind
amplasarea obiectivelor industriale, @ cdilor si mijloacelor de transport, a retelelor de canalizare,
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a staflilor de epurare, a depozitelor de deseuri menojere, stradale si industriale si a altor
obiective si activitdti, fard a prejudicia ambientul, spatiile de odiknd, tratament si recreere,
starea de sdndtate si de confort a populatiei;

d) sé infermeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau existenta obiectivelor cu
risc pentru séndtatea populatiei si mediu,

e) sd respecte regimul de protectie speciald a focalitdtilor balneoclimaterice, a zonelor de
interes turistic si de agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate si a monumentelor
naturii. Sunt interzise omplasarea de obiective si desfdsuraerea unor activitdti cu efecte déundtoare
in perimetrul si in zonele de protectie a acestorg;

f) sa adopte elemente arhitecturale adecvate, sd optimizeze densitatea de locuire, concomitent
cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamenteior de arbori
si a perdelelor de protectie stradald, a amenajementelor peisagistice cu functie ecologicd, esteticd
si recreativd, In conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;

¢) sd reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporard sau permanentd, accesul anumitor
tipuri de autovehicule sau desfdsurarea unor activitdti generatoare de disconfort pentru populatie
in anumite zone ale localitatilor, cu predominantd in spatiile destinate locuintelor, in zonele
destinate tratamentului, odihnei, recreerii si agrementului;

h) s@ nu degradeze mediul natural sau amenajot, prin depozitdri necontrolate de deseuri de
orice fel; |

1) sa adopte mdsuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intretinerea si
infrumusetareq, dupd coz, a clddirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din
curti si dintre clddiri, a arborilor si arbustilor decorativi;

J) sd initieze, pe plan local, proiecte de amenajare, de intretinere si dezvoltare a canalizdrii.

-se vor respecta prevederile art. art.90 din OUG 195/2005, cu modificdrile si completdrile ultericare;
Autaritdtile administratiei publice locate au urmdtoarele atributii si rdspunderi:

a) aplicd prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu respectarea
principiilor prezentei ordonante de urgentd;

b) urmdresc respectarea legislatiei de protectio mediului de cétre operatorii economici care
presteazd servicii publice de gospoddrie comunald;

¢) adoptd programe si proiecte pentru dezvoltarea infrastructurii localitdtilor, cu respectarea
prevederilor prezentei ordonante de urgentd;

d) sd aiba personal specializat pentru protectia mediului si sé colaboreze in acest scop cu
autoritdtile pentru protectia mediului;

e) promoveazd o atitudine corespunzdtoare a comunitdtilor locale in legdturd cu importanta
protectieil mediului; |

f) asigurd, prin serviciile publice si operatorii economici responsabili, luarea mdsurilor de
salubrizare a localitdtilor, de intretinere si gospoddrire a spatiilor verzi, a pietelor si a parcurilor
publice;

8) conservd si protejeazd spatiile verzi urbane si/sau rurale, astfel incat sd se asigure suprafata
optimd stabilitd de reglementdrile in vigoare. In locatitétile in care nu existd posibilitatea
asigurdrii acesteia, conservarea spatiilor verzi existente este prioritard;

h) supravegheazd operatorii economici din subordine pentru prevenirea eliminérii accidentale de
poluanti sau depozitdrii necontrolate de deseuri si dezvoltarea sistemelor de colectare a deseurilor
refolosibile. .

-seé vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificarile si completirile ulterioare:
schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi §i/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicata privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelar de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al
populatiei. _

- Respectarea prevederilor Legii nr.17/2023 pentru aprobare a OUG nr. 92/2021 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul deseurilor,

Conform art.17 alin.(4) din OUG nr. 92/2021 cu modificarile si completarile ultericare, privind
regimul deseurilor, titularul autcrizatiei de construire/desfiintare emise de citre autoritatea
administratiei publice locale, centrale sau de citre institutiile abilitate s3 autorizeze lucrérile de
constructii cu caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati
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de construire si/sau desfiintare, dupa caz, prin care se instituie sisteme de scrtare pentru deseurile
provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale -
beton, cdramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticld, plastic si ghips pentru
reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteaza mediul Tnconjurdtor si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de
promovare a demolarilor seleclive pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de siguranta
a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea i reciclarea de inalta calitate prin eliminarea
materialelor nevalorificabile, Conform alin.(7) titularii pe numele carora au fost emise auterizatii de
construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/19%1 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa
gestioneze deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat s& atinga un nivel de pregatire pentru
reutilizare, teciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere
care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor
nepericuloase provenite din activitati de constructie si desfiin{ari, cu exceptia materialelor geclogice
naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE
a Parlamentului European ¢i a Consiliului. Conform art.49 alin. (9) titularii pe numele carora
au fost emise autoriza{ii de construire si/sau desfiintari trebuie s& raporteze anual autoritatii
compelente pentru protectia mediutui pana la 30 aprilie a anului urmator celui pentru care se
raporteaza, conformarea cu art. 17 alin. (7).

- urmarirea nivelului de zgomot exterior astfel incat sa fie respectate urmitoarele valori conform
art. 4.1 din Standardul SR10009/2017 Acustica, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior
la limita spatiilor functionaie, nr. crt.4, spatii functionate= incinte industriale si spatii cu activitati
asimilate activitatilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,sa asigure
masuri si dotdri speciale pentru izolarea si protectia fonicd a surselor generatoare de zgomot si
vibratii, astfel incat sa nu conduca, prin functionarea lor, la depasirea nivelurilor limita a zgomotului
ambiental”.

- NTPA-002 privind conditiite de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si
direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Respectarea prevederilor STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de scurta duratad 30 min.-
0,5 mg/m3, medie de lunga duratd 24 h - 0,15 mg/m3

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de
reglementare privind protectia mediului.

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 64"3(1) Operatorul economic/Titularul care desfasoard activititi pentru care este necesard
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate masurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incat sd nu afecteze s3nitatea populatiei si mediul inconjurator.(2) in
situatia in care prevenirea emisiilor de substante cu puternic impact olfactiv nu este posibild din
punct de vedere tehnic si economic, operatorul economic/titularul activitatii ia toate masurile
necesare pentru reducerea emisiilor de miros astfel incdt disconfortul olfactiv sd nu afecteze
sanatatea populatiei si mediul inconjurator. (3) Operatorul economic/Titularul activitétilor care pot
produce disconfort olfactiv si pentru care este necesara obtinerea autorizatiei/ autorizatiei integrate
de mediu asigura sisteme proprii de monitorizare a disconfortului olfactiv.

« Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului, daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiteri prezentei decizii precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii,

« In situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligatia sa
se supuna prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modificd, completeaza sau abroga
actete normative vechi,

< Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare
a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competent3 pentru protectia mediului.
«Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2048 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
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«Réspunderea pentru corectitudines infarmatiiler puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului §i a publicului reyine in Intregime titularului planutui.

Plansa ,,Reglementari urbanistice :’, reprezinta Anexa 1 la prezenta decizie si face parte integranta
din aceasto. |
«Decizig poate face obiectul unei actiuni in justifie i baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

AT o/mn

Nume si Prenume Functia Data ‘Semndtura |
Avizat: Danuzia Mazilu sef Serviciu Reglementari 14.11.2025 }
Intocmit: Pomacu Dan Consilier 14.11.2025
|
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ELABORARE PUZ PRIVIND
MODIFICAREA ZONIFICARII ST A
INDICILOR URBANISTICI PENTRU

REALIZARE ZONA MIXTA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI DE
SERVICII P+2E

|

MUN. CRAIOVA, ‘ALEEA 4 1ZVORUL RECE, NR. 6, JUD.
DOLJ
|
|

'PROIECT NR. 447/2025

BENEFICIAR:



LABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA
ZONIFICARII ST A INDICILOR

URBANISTICI PENTRU REALIZARE ZONA

MIXTA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI DE SERVICII P+2E

|
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Faza de proiectare :‘

STUDIU GEOTEHNIC
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Privind verificarea d\éc'éhta’\é Ta thlglﬁ/“@{/rensiema si stabilitatea terenunlor de fundare si a
s asws?dr de pamunt,, la proiectul;

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
ELLABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA ZONIFICARI ST A
INDICILOR URBANIST ICI PENTRU REALIZARE ZONA MIXTA DE

1) DATE DE IDENTIFICARE :

) Amplasament lucrare: MUN. CRAIOVA, ALEEA 4 IZVORUL RECE. NR_ 6. 11D DO
b) Beneficiar: €

YA svEvatens swewie proiciuiy | 90 RI‘OgE—O Expert SRL

d) Responsabil studiu : Ing. Ene Anc!rei

2) CARACTERISTICILE PﬂINCIPALF ALE CONSTRUCTIEI
PROIECTATE :

Conform 'Normativ privind documentatiile geotchnice pentru construcur, indicativ NP 074-2022,
amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehuica 1, cu rise geotehnic Redus

Perioada de control (colt) este Tc¢ -!1_,0 s

Acceleratia terenului pentrn proiectare este ag = 0,2 g
Adancimea de inghet a zonei este 70-80cm

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este;

*Umpluotura de natura nisipﬂasa cafeniu inchis in primii 0.4m

*Nisip prafos galbui, cu indes. miedie, cu compresib. medie, f.umed de 1a 0.4m panala 2.im

*Nisip mijlociu galbui, cu mdesare medie, cu compresib. medie, foarte umede de la 2.1m
pana la 6m

Presiunile conventionale variaza intre Pcony = |56 kPa, pentru adancimea de fundare Df =
0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Pcom = 235 kPa pentru Df= Sm s1 B= 1m;



Date hidrologice

Investigatiile realizate au interceptat orizontu! &evifer Ia adancimea de 1.5m de la nivelul
terenului cu riscul ridicarii in perioade cu precipimatiy,

Caracteristicl principale ale studinlui:
Au fostrealizate;
¢ | foraj geotehnic;
¢ incercari de penetrare dinamica:
« analize de laborator;

3) BOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise: ¢ memoriu tehnic

¢ fisa foraj '

* tabele presiuni

4) CONCLUZI1 ASUPRA VERIFICARII:

a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2022 privind documentatiile
geolehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind protectarea fundatiilor de suprafata;

b) In urma verificarilor facute, proiectul este considerat corespunzator pentru fazele verificate, se
semneaza gi se stampileaza; '

¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
projectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit 1 exemplar in original |
Investitor/proiectant

e



COLECTIV ELABORATOR

Responsabil lucrare :
Colahoratori:
l'ng___. Balan Adela

Ing. Sprincenatu Florin

Ing. Ene Andrei _

%
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A.DATE GENERALE

1, Denumirea luer#rii:

ELABORARE PUZ PRIVIND MODIFICAREA
ZONIFICARII ST A INDICILOR URBANISTICI
PENTRU REALIZARE ZONA MIXTA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI DE
SERVICII P+2E

2. Investitor fBeneﬁciar:

3. Investigarea terenului de fundare si analizele de laborator au fost
efectuate de citre 8.C. GREOCONSTRUCT S.R.L.

4.Date tehnice furnizate de beneficiar

S-a Inaintat tema de studiu §i cercetare.
S-a realizal predarea planului de situatie si amplasamentului lucratilor inaintea
inceperil investigatiilor de teren.

B. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

1. Din punct de vedere meteoclimatic , zona se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala , caracterizai prin veri foarte calde cu precipitatii nu
prea bogate., ce cad mai ales sub forma de averse si prin iemi moderate cu viscole
rare

Temperatura medie anuala este de aproximativ +11,00C; mediile Tunii iulie sunt
de 22,70C , jar luna januarie inregistreaza o medie de -2,50C .

Maxima absoluta a fost de 35.90C (24.08.2011) , iar minima absoluta - 13.80C
(02.02.2011) .

Precipitatiile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489 0mm.

Media lunii funie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .

Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , lar
grosimea medic a stratului este variabila . fiind cuprinsa intre 6,0 ¢ in ianuvarie si
14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest
(18,7%)
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Zena studiatd se pasesie in cadrul upului elimauc 1, cu un mndice de umiditate Tm

=-20. .0
1.2 Din punct de vedere eolian (acfiunea yvantului), amplasamentul studiat are o

presune dinanucd de bazd de 2,0 kN/m?

Zonarea teritoriului valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)
1.3 Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zipada, amplasamentul are o
incdrcare pe sol de 2,0 kN/m? cu o pericad de recurentd de 50 de ani.

— e ——

)’i

R[ARA
Flooe ouo 5

2.5
9 Eo )
;=
Ry,
———r——— —_————
b umanend S abbaber o en ke pwdaes (6 s e el <0d e N e et i LS [T
S Homen Foadun | LS C AT N o vw hMIe g0 gy b )

1.4 Din punct de vedere al seismicitafii, suprafata cercetatd se afli in zona de
seismicitate caracterizata prin valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag =
0,2 g si perioada de control (colt) Te = 1,0 s, cu IMR=225ani si 20% probabilitate de

depasire in 50 ani
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Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiel terenulul pentru proiectare og cu IMR = 225 ani 5120%
probabilitate de depasire In SO de ani{P100-1/2013)

TR Mt

Zenarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a spectrului de
rdspuns (P100-1/2013)

Zonarea teritoriuldi dupa adancimea maxima de inghet (STAS 6054-77)

1.5 Adincimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054 de
70-80 cm;
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2. Date geclogice generale

Din punct de vedere geologic zona studiala se gaseste in cadrul unutatii geologice
Campia Romana, respectiy Campia Oltenies in aproprierea raului Jiu,
Amplasamentul studiat se gaseste pe malul stang al raului Jiu.
Amplasamentul studiat are o altitudine de 80-85m
Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatiuni neogene {mame si argile
mamoase) si Cuaternare, Pleistocen Superior (gh2) din Umplutura de natura
nisipoasa cafeniu inchis pana la 0.4m Nisip prafos galbui, cu indes. medie, cu
compresib. medie, fumed de la 0.4m la 2.1m , Nisip mijlociu galbui, cu indesare
medie, cu compresib. medie, foarte umede de 18 2. Tm maj jos:
Pentru amplasamentul cer¢etat intereseaza in special depozitele de supratata
Cuaternare.
Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu luctarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice).

3. Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul este relativ plan

Nivelul freatic a fost interceptat in zona la ¢ adancime de 1.5m, cu riscul ridicarii
la precipitatii,

La precipitatii pot apare scurgeri de suprafata baltiri ce pot duce la ridicarea
freaticului, sau formarea unui nivel freatic captiv pe stratele mai joase impermeabile.

4. Date geotehnice

Din punct de vedere geotehnic formatiunile interceptate de forajele de prospectare
sunt alcatuite din;

Umplutura de natura nisipoasa cafeniu inchis pana la 0.4m .Nisip prafos galbui, cu
indes. medie, cu compresib. medie, { umed de la 0.4m 1a 2.1m , Nisip mijlociu
galbui, cu indesare medie, cu compresib, medie, foarte umede de la 2.1m mai jos.

5. Istoricul amplasamentului si situatia actuala

De-a lungul timpului amplasamentul este utilizat pentru constructii si amenajari.

6. Conditii referitoare la vecinatati
Din punct de vedere al vecinatatilor 1a usoara distanta de amplasamentul studiat
se gasesc constructii civile fundate direct, care se comporta foarte bine.
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2. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic zona studiala se gaseste in cadrul unitati geologice
Campia Romana, respectiy Campia Oltentei in aproprierea raului Jiu.
Amplasamentul studiat se gaseste pe malul stang al! raulus Jin.
Amplasamentul studiat are o altitudine de 80-85m
Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formativn neogene (mame si argile
marnoase) si Cuaternare, Pleistocen Superior (gh2) din Umplutura de natura
nisipoasa cafeniu inchis pana la 0.4m Nisip prafos gaibui, cu indes. medie, cu
compresib. medie, f.umed de la 04m la2.1m , Nisip mijlociu galbui, cu indesare
medie, cu compresib. medie, foarte umede de 1a 2.1m mai jos.
Pentru amplasamentul cercetat intereseaza tn special depozitele de suprafata
Cuaternare.
Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice).

3. Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul este relativ plan

Nivelul freatic a fost interceptat in zona la o adancime de 1.5m, cu riscul ridicari
la precipitatii.

La precipitalii pot apare scurgeri de suprafata baltiri ce pot duce la ndicarea
freaticului, sau formarea unui nivel freatic captiv pe stratcle mai joase impermeabile.

4, Date geotehnice

Din punct de vedere geotehnic formatiunile interceptate de forajele de prospectare
sunt alcatuite din;

Umplutura de natura nisipoasa cafeniu inchis pana la 0.4m ,Nisip prafos galbui, cu
indes. medie, ca compresib. medie, f.umed de la 0.4m la 2.1 , Nisip mijlociu
gaibui, cu indesare medie. cu compresib. medie, foarte umede de 1a 2.1m mai jos.

8. Istoricul amplasamentului si situatia actuala
De-a lungul timpului amplasamentul este utilizat pentru constructii si amenajari.
6. Conditii referitoare la vecinatiti

Din punct de vedere al vecinatatilor la usoara distanta de amplasamentul studiat
se gasesc constructii civile fundate direct, care se comporta foarte bine.
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7. Incadrarea obiectivului in 2ony de rise

Conform "Planului de amenajare 2 teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone
de 1isc natural”, zona studiata se incadreazs in calegorig lerenurilor cu ag=0,2g

PLASUL DE AMENAJARE A TERITORILUT NATIONAL el
SECTIUNEA a Vai - ZONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI BE TEREN

HemaiNe

3 _';";‘.'«h‘ -.i\
-l
ik AT

iz

C. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

1.Prezentarea lucririlor de teren efectuate

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:

-executarea a 1 foraje geotehnice , cu diametrul de 120mm si adancimea de

6m, pozitionate conform planului de situatie anexat studiului PL 00,

-executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului

presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor (PD,U),

-colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.
Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta ca terenul
cercetat prezinta o stratificatie usor neuniforma in zona de suprafata,

2.Echipamente de investigatie

Investigarea terenului de fundarea s-a realizat prin: foreze mecanice tip MTL de
6.5Cp si a instalatiei semi-mecanice Geotool.

2.1 Penetrarea Dinamica
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Pentry penetrarea dinamica cu ¢on in foraj & fost utilizal penewrometul dinamic
mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituil din ;
- je cu Jungimea de 1.2m s greutatea de 1,6 kg (1.5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)
- nicovala de 2.5 kg (2,45 dalN)
- conul de 0,8 kg (0,7845daN)
Elementele conului sunt
- d = 3,5 cm (diametrul);
- o= 90° (unghiu} 1a varf)
Relatia de caleul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este
R,= i % M[d&f\'- e )
4 10x(G, +Gy)
Unde :
A = secliunea trasversala a conului [ ]
G1 = greutatea berbecului [daN]
Ga2= greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respectiva [daN]
h = inaltimea de cadere a greutatii [cm |
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 ¢m

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia -
Pa = Rd/20

Penetrarca dinamica standard (S, P. T.) consta in determinarea numarului de
lovitari N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul
carotier sau conul sa patrunda 300mm, SR EN ISO 22476-3

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor,

Numarul de lovituri pentru penetrarea standard au fost obtinute prin realizarea
local de penetrari standard in foraje cat si prin ealcul analitic in urma incercarilor de
penetrare dinamica.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

3. Date calendaristice intre care s-au realizat lucrarile de teren si de
laborator

Lucrarile de teren s-au realizat in perioada 07-Aug-2025
Analizele de laborator au fost efectuate in perioada 07 Aug 14 Aug 2025

Pag. 10
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3.1. Determinarea caracteristicilor Fizico Mecanice

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometriel
taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezisteniei la tatere (1), cat
si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracteristicile
fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caraclerizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arala
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei Ia forfecare si portantei
pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt -

Ya
¥s
w

Granulozitatea [% ] Conf STAS 1913/5-85:
Greutatea volumetrica aparenta  [KN/m® ] conf STAS 1913:3-76;

Greutatea volumetrica specifica [KN'm3 | Conf STAS 1913/2-76;
Unuditatea materialului [% ] Conf STAS 1913:1-82;

 Umiditatile caracterjstice (limitele Atterberg):

We  Umnditatea de curgere [% ] Conf STAS 1913/4- 86,
Wp Unuditatea de framantare [ %] ConfSTAS 1913/4- 86;
Ip Indicele de plasticitate Ip=We-Wp
. : o -W
Ie  Indicele de consistenta (stare)  Ic = E% [%]:
: Ve _
n  Porozitatea n= = 2100 [% ];
. . %))
¢ Indicele porilor EF
_ - Vw Ysx W
St Gradul de umiditate f = -‘—";- = m
} -E
1d  Gradul de indesare i SRR =8
E max —E min
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¢ Unghol de taluz [
K Coeficient de permeabilitate [
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul  Umflare libera [%]

Caracteristicile mecanice snni:

> Rezistentia la forfecare
@ Unghuul de frecare intema [ grade ] Conf STAS 8942:2.8)
C  Coeziunea [ daN‘em- | Conf STAS 8942:2-82;
» Compresibilitatea in edometru
Mz Modulul de compresibilitate [daN‘cn* | Conf STAS 8942:2-89
dv:s Coeficient de compresibilitate  [em?/daN

€p: Tasare specifica [em/m ].

STAS-urile care reglementeaza procedurile pentru determinarea
caracteristicilor fizice si mecanice mai sus mentionate sunt:

*STAS 1913/1-82 Teren de fundare. Determinarea umiditatii

*STAS 1913/2-76 Teren de fundare -Determinarea densitatii scheletului pamantului
*STAS 1913/3-76 Teren de fundare, Determinarca densitatii pamanturilor

*STAS 1913/4-86 Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate

*STAS 1913/5-85 Teren de fundare. Determinarea granulozitatii

*STAS 8942/1-85 Teren de fundare. Determinarea compresibilitatii pamanturilor
prin incercarea in edometru

*STAS 8942/2-82 Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare | prin
incercarea de forfecare directa

NP 125/2010-Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

*NP 122/2010 - Normativ privind determinarea caracteristicilor Geotehnice si
de calcul ale parametrilor geotehnici
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‘SR EN 180 22476-1:2006. Cercetari si fucerciri gectehnice. Incercari pe
teren.Partea 1: Incercare de penetrare statiga

‘SR EN 18O 22476-2:2006, Cercetiri si incerciri geotchnice. Tncerciri pe
teren.Partea 2: Incercare de penetrare dinamici

°SR EN ISO 22476-3:2006. Cercetiri si incercari geotehnice, Tncercsri pe
teren.Partea 3: Incercars de penetrare standard

SR EN IS0 14688-1-2018 - Cercetari si incercari geotehnice . Identificare si
clasificarea paminturilor. Partea 1:  ldentificarea si descriere

*SR EN ISO 14688-2-2018 - Cercetari si incercari geotehnice ,

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele geotehnice
ale forajelor.Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Alat determinarea caracteristicilor fizica-mecanice, cat si prelucrarea statistica a
varacteristicilor ‘sunt reglementate in Normative si STAS-uri.De mare impaortanta
pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice efectuate (calcule de dimensionare,
stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-mecanice de calcul
determinate.

BEste important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee
determinate pe probe tulburate sau netulburdte sunt valabile pentru ¢ anumita
urmuditate (W) si porozitate (n) a materialului,

Caracteristicile fizico mecanice sintetice centralizate in fisa geotehnica a forajului
sunt obtinute in urma analizelor de laborator sau calculelor analitice in corelatic cu
incercarile din teren realizate in foraje.Pentru a putea fi folosite in calcul,
caractenisticile fizico-mecanice instantanee sunt prelucrate.

4.Metode folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea probelor netulburate s-a realizat prin apasare si rotire in stuturi,

Recoltarea probelor tulburate s-a realizat in borcane din plastic s1 in pungi.

Transportul s-a realizat in cutii, depozitarea s- a realizat dupa inventariere si
receplie 1n rafturi din cadru) laboratorului.
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5. Stratificatia puss in evidenta

Pe baza carterilor din teren s determinarilor de laborator, stratificatia s
cargeteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalmte consemnite in fisele
geotehnice ale forajelor sunt:

*Umplutura de natura nisipoasa cafeniv inchis in primti . 4m

*Nisip prafos galbui, cu indes. medie, cu compresib. medie, f.umed de 12 0.4m pana
la 2.1m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

- umiditate w=18 [%a]
greutatea volumetrica aparenta v= 187 [kN/me]

- compresibilitate medie M23=90 [dalN/em2]

- unghiul de frecare interna §=722.7 2]

- coeziunea B=§ [KPa ]

*Nisip mijlociu galbui, cu indesare medie, cu compresib. medie, foarte umede de la
2.1m pana la 6m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

- umiditate w=156 [%)

- greutatea volumetrica aparenta yi=o19,1 [kN/mc]

- compresibilitate medic Mz23= 101 |daN/em2]
- unghiul de frecare interna ¢=31.0 1]

- coeziunea c=5 [KPa ]

Date hidrologice
Investigatiile realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimea de 1.5m de
la nivelul terenului cu riscul ridicarii in perioade cu precipitatii,
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6 .Denumirea laboratorutui care a efectuat analizele

Analizele au fost efectuate in cadrul laboramr_uluj autorizat grad 1l cu autoriz Nr,
4392/2025. al 8.C. GEQCONSTRUCT S.R.L. Craipva.

D. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

1. Incadrarea in categoria geotehnica
Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trel categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile
geotehnice se face in mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.
Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in
cazul categoriei geotehnice 3.
Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de
factori;
- Conditiile de teren si apa subterana;
- Constructia (importanta i) si vecinatatile acesteia.
Pentru incadrarea unei constructii intr-0 anumita talegorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face

astiel:
Nr. Tip Limite Punctaj Categoria
ot geotehnica
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 | Risc geotehnic moderat 10-14 2
3 | Risc geotehnic major 15.-21 3 |

Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in

studiu se foloseste procedeu] tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Epuizmente normale 2
Importanta constructiei Redusa 1
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 3510,25, 3
Riscul peotehnic Redus 9

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se
incadreaza in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic Redus.
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2. Conagitii de Fundare

Avand in-vedere natura si starea {1zi¢4 a terenului de fundare, au fost efectuate
caleule ale terenului intalnit in forajele realizate. pentiy diferite adincimi(m) de
fundare (0.8,1; 1.5, 2; 2.5; 3,4: S) 51 pentru diferite latimi(m) ale fundatiilor (B =0.,6;
2, 1),

Caleulul terenulus de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 &i 3300/2-
85,

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale
La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile :
© la incarcar centrice:
e Pef < Pconv si
¢ Pef < 1.2 Peonv
& Jaincarcarn cu ;
B excentrieitati dupa o singura directie :
« Pefmax < |2 Pcony in gruparea fundamentala:
* P’ef max < 1.4 Peonv in gruparea speciala;
g excentricitati dupa ambele directii;
* Pefmax <1.4 Pconv in gruparea fundamentala:
¢ P'ef max < 1.6 Pconv in gruparea speciala .
in care ;
© Pef, P'el - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de caleul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea
¢ Pconv - presivnea conventionala de calcul ;
¢ Pef max ; P'ef max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita
din incarcarile de caleul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea
Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatici se poate face pe baza valorilor Pconv minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Pph
si de capacitate portanta (Per).
In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.
Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Pconv din tabele.
Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea
talpii B = 1m s1 adancimea de fundare Df = 2.0m.
Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adincimi
de fundare (Df = 0.8,1; 1.5; 2; 2.5; 3; 4; 5) si latimi ale fundatiilor (B =0,6; 2;
1).pentru care au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se
compara sau se inlocuiesc la constructiile de importanta ridicata sau pentru
terenurile proaste de fundare).
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Tabel cu presiunile conventionale de calcul (Pconv)
pentru diferite adincimi de fundare si latimi ale fundatiilor (kPa)

Foraj FG1 Tabel |
Prestuni conventionale de caleul pentru diferite Jatimi I
Nr. | Ad. =1L Natura teren [
foraj { fund(m) 1 2 0.6 I
0.8 165 175 156 Nisip prafos galbui, cu indesare medie. cu compresibilitate medie, f, umed
1 175 185 166 Nisip prafos galbui, ci indesare medie, cu compresibilitate medie, {. umed |
|
FG1| 1.5 182 192 176 Nisip prafos galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, f umed I'
2 197 203 189 Nisip prafos galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, f. umed |
i 1
2.5 206 216 202 Nisip mijlociu galbui, cu indesare medie. cu compresibilitate medie, fumed !
3 213 223 209 Nisip mijlociu galbui, cu indesare medie, cu compresibilitate medie, fumed E
ST,
4 224 229 % Nisip mijlociu galbui, cu indesare rn.;z?é,‘cu mmpr‘%c medie, Lumed I
o L R BN '
5 235 240 233 Nisip mijlociu galbm, cu indesafé @d%ﬁ@%@i: te Wyedie, f.umed j
1J ’/I
Ay
Intocmi Verificat { \
Ing. Ene
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Ing. Popescu Petre \
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3J.CONCLUZIL, natars toren fundare, presiune admisibila, nivel freatic

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate, se
desprind concluziile:

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este relativ plan
*Umplutura de natura nisipoasa cafeniu inchis in primii 0.4m

«Nisip prafos galbui, cu indes. medie, cu compresib, medie, fumed de la 0.4m pana
fa 2. Im, cu urmatoarele caracteristici fizico mecanice:

- urniditate w=18 [%]

- greutatea volumetrica aparenta Y=18.7 [KN/me|

- compresibilitate medie M 2:3 =190 [daN/cm?2]
- unghiul de frecare nterna 0=227 [°]

- coeziunea g=H [KPa |

*Nisip mijlociu galbui, cu indesare medie, cu compresib. medie, foarte umede de la
2.1m pana la 6m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice.

- umiditate w= 156 [%]

- greulatea volumetrica aparenta v=19.1 [kN/mc]

- compresibilitate medie M 2:3= 101 [daN/ecm?2]

- unghiul de frecare interna o=31.0 [

- coeziunea ¢="3 [KPa |
Date hidrologice

Investigatiile realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimea de 1.5m de
la nivelul terenului cu riscul ridicarii in perioade cu precipitatii.

Presiunile conventionale variaza intre Peonv = 156 kPa, pentru adancimea de
fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Pconv = 235 kPa pentru Df= Sm
si B= 1m;

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ NP 074-2022, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu
un risc geotehnic Redus, si s-au avut in vedere:

-importanta constructiei (Redusa);

-natura terenului ( Terenuri bune de fundare);
-nivelu] freatic ( Epuizmente normale );

-nisc din punct de vedere al vecinatatilor : Fara riscuri
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Pamanturile din zona stndiata suntmsipur pratfose Ja nisipuri mijlocii (P3)
conform STAS 1243, fiind caratterizate ca un matenal medioery {3a;3h) din punet
de vedere al calitatii ca material de terasamente & 4l comportari la mghet dezghet ;

Zona studiata se géseste i cadrul tiputui ¢limatic I, cu un indice de umiditate Im
=-20. .0

Din punct de vedere al regimului hidrologic local amplasamenwl swdiat are un
regim hidrologic favorabil, Intrucit scurgerea apelor se realizeaza eficient, fira
acumuian semnificative de apé la suprafats.

-Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetatd se afla tn zona dé
seismicitate caraclerizata prin valoares acceleratiei terenului pentru proiectare ag =
0.2 g s1 perioada de control (colt) Te = 1.0's, cu IMR=225ani si 20% probabilitate de
depasire m 50 ani

-Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada, amplasamentul are o
incarcare pe sol de 2,0 kN/m? cu o pericadi de recurentd de 50 de ani.

-Din punct de vedere eolian (actiunea vantului), amplasarnentul studiat are o
presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m2.

-Adéncimea de fnghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054 de 70-
80 cm;
-Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp=0,3

RECOMANDARI

* se recomanda realizarca de fundatii izelate cu grinzi de echilibrare say
fundatii continui armate;

© adancimes minima de fundare se recomanda a fi de minim 0.9m de la nivelul
terenului amenajat;

¢ se recomanda acordarea de atentii sporite realizarii hidroizolatiilor sub pardoseli,
pe peretii de contur cal si realizarii unui strat de protectie si termoizolare a
hidriozolatiilor de sub pardoseli:

¢ Se recomanda o atentie sporita realizarii hidroizolatiilor;

¢ se recomanda realizarea sub pardoseli de umpluturii din materiale granulare (nisip,
balast nisipos) pentru ruperea capilaritatii si realizarea unei izolari termice;

° i situatia intilnirii de umpluturi neconsolidate sau teren slab la cota de fundare se
recomanda inlaturarea acestora, incorporarea prin compactare de refuz de ciur si
realizarea de umpluturi bine compactate in straturi, din balast sau betoane inferioare;
* toate umpluturile realizate in apropierea constructitlor se vor realiza din materiale
unpermeabile (argile), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

« umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea fiecarui strat la un grad minim de compactare de 98%:

¢ in umpluturi este interzis a se incorpora materiale vegetale sau organice;

* s& va prevedea un sistem de gospodarire a apelor astfel incat acestea sa nu
balteasca langa soclu;

= in jurul elevatiilor vor fi construire trotuare etanse elevatiilor, avand o panta de cca
3 - 5% spre exterior si umpluturi impermeabile sub trotare;

- B
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¢ la prolectare vor fi avule avute |5 vedere existents trascelor subterane (conducte,
canale, cablurt, cte )
Conform Nonmativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii',

ndicativ NP 074-2022, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehtiica 1, cu

un risc geotehnic Redus:
Dupa modul de comportare la sapare, pamanuirile din zona studiata se

mcadreaza in categoria I , teren mijlociu

Conform STAS 1709-2/90 pamanturile de tip nisipur: prafose la nisipuri
mijlocii (P3) intalnite in zona sunt foarte sensibile la mghet

Controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13-83;

Taluzele sapaturilor vor fi vetticale pana la adancimea de 1.25m s vor avea
mclinarea minima de 1/0.67 pentru adancimi de 1.25-3m, sau vor fi sprijinite,
conform normativ C 169-88 privind executarea lucrarilor de lerasamente,

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074 - 2022
privind Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 - 2014
pentru proiectarea structurilor de fundare directa.

Acest STUDIU GEOTEHNIC nu poate fi aplicat, imprumutat, extins sau
intrebuintat ca material documentar pentru alte amplasamente si/sau alte
constructii pe acelasi ampiasam?hs‘ara acordyl dat in scris de catre infocmitor,

v@ Tntockid.

Ing. Popescu ngréf N i‘ - W&.‘ Ing. @

- G-
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MEMORIU GENERAL

L INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI]

Denumirea lucririi: ELABORARE PUZ DE MODIFICARE A ZONIFICARI! Si A INDICILOR
URBANISTICI PENTRU REALIZARE ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE Si
FUNCTIUNI DE SERVICII P+2
o Data elaborarii; IULIE. 2024
e Adresa: Aleea 4 . |zvoru Rece nr. 6 Mun. Craiova, Jud. Dolj
¢ Beneficiar:

(oo

f

£
f
I
I

Project: nr, 8/2024
Faza: P.U.Z.

s 0 e @

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucréri de elaborare P.U.Z. pentru MODIFICARE A ZONIFICARN Sl A INDICILOR
URBANISTICI PENTRU REALIZARE ZONA MIXTA LOCUINTE INDIVIDUALE Sl
FUNCTIUNI DE SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA, consta in reglementarea terenurilor
care in prezent au destinatia de zona constructie locuinte individuala pentru care se va schimba
destinatia zonei in zona de locuinte locuinte individuale si servicii compatibile cu locuirea.

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmétoarele obiective principale:

- stabilirea conditiilor de construire in zona

parcelarea si reglementare acesteia in vederca construirii de locuinte pe terenurile propuse
precum si diferenta necesara pentru realizare circulatii auto si pietonale;

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

asigurarea echiparii edilitare a zonei;

13 SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fa{a, este urmatoarea;
Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;
Ridicare topo a zonei insusita de OCPI Dolj procea verbal receptie nr 213 din 09.04.2025;
Documentatie cadastrala pentru terenul care a generat PUZ.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Primaria Municipiului Craiova;
- Regiile autonome detindtoare ale retelelor edilitare;

Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.
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2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1: EVOLUTIA ZONEI

Documentatia de fata a fost generata de o suprafata de teren compusa din trei parcele invecinate
apartinand titularalui .

Suprafata de teren detinuta de beneficiar totalizeaza 382 mp. Prin avizul de oportunitate se
stabileste zona ce se va studia si reglementa in suprafata totala de 26219.26 mp

CAILE DE COMUNICATIE

Pe terenul propus spre reglementare prin avizul de oportunitate se afla un drum de acces in stare
neamenajata. _

SITUATIE ACTUALA Caile de comunicatie ocupa o suprafata de 6,222.29 mp strazi si
trotuare

din care

strazi 3830,31 mp

trotuare 2391.98 mp

SITUATIE PROPUSA Caile de comunicatie vor ocupa 6,222.29 mp .

Din suprafata de teren detinuta de titularul PUZ de 26219.23 mp va ramane o suprafata destinata
construirii de 19996,97 mp restul fiind destinati cailor de comunicatii — strazi si trotuare

Caile de comunicatie propuse prin PUZ vor avea o deschidere de 3,50 pe firul de circulatie si
trotuare pe ambele laturi cu o latime variabila dar nu mai putin de 1.00m .

In zona studiata exista constructii cu destinatia de locuinta, iar prin prezenta documentatie se
propune adaugarii la functiunea actuala si pe cea de servicii in vederea realizarii de dotari de genul
comert 1 servicii compatibile cu locuirea.

Suprafaja zonei studiate / reglementate in Planul Urbanistic Zonal este de 26219 m?® (2.62 ha)
intravilan si este delimitata zona astfel:

- la nord — aleca 4 Izvorul Rece si terenuri proprietate privata
la est — Calea Severinului
- lasud - Str. Izvorul Rece si terenuri proprictate privata
la vest — Str. Izvorul Rece si terenuri proprietate privata

1

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE
In ceead ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata se doreste realizarea unor
locuinte individuale si dotari servicii cu regim de inaltime maxim P+2.

2.3, INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatl se situeaza In municipiul Craiova, in partea de Nord-Vest a localititii.

Zona este delimitata la Est de Calea Severinului la extremitatea Nordica a acestei importante cai
de circulatie.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
¢ Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, la limita de Nord a municipiului Craiova.
Terenul studiat este in cea mai mare parte plan.
o Clima
Teritoriul municipiului se fincadreazd in sectorul de climd continentalda cu influente
submediteraneana si care prezintd urmaitoarele caracteristici:
- temperatura medie anuala +11°C;
- cantitatea medie anuald de precipitafii este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.
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¢ Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul §i confinutul chimic al apei din panza freaticd, situatd la adancime medie nu impun
lucrari de asanare, drenare si fundalii speciale.
Terenul de fundare este din paméant macroporic,
Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are unmatorii coeficienti:
=0,20
Tc = 1,0 secunde coeficientul perioadelor de colf.

25.  CIRCULATIA

* Date generale s s

Zona studiata reprezintd teritoriul din cadrul municipiului Craiova, ampf{esatig gica deRst, la
frontul estic al Centurii de Nord Craiova. :

e (iile de comunicatic - situatiz existenti G
Circulatia pr1nc1pa]a din zona studiata se desfagoara pe str Calea Sever Iu1ﬁiéaég-ene
si str. [zvoru Rece si Aleea 4 lzvoru Rece- strada de categoria a 111-a de legatu il 7.1‘
Accesul la proprietati se face partial din drum de exploatare comunal care a S4B Pres
pamant. Acest drum este total nesatisfacator atdt din punct de vedere al caracteristicilor geometrice
(traseu, profl transversal. profil longitudinal etc.), cdt si din punct de vedere al caracteristicilor
structurale.
e Disfunctionalitafi
Din analiza situatiei existente, reies urmitoarele:
- zone lipsite de dotari servicii;
- trotuare cu portiuni cu latime necorespunzatoare ;
- lipsa plantatiilor de protectie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationiri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona terenun parcelate construite sau libere de constructii ;
- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zona de terenuri intravilane, conform cadastru vizat de OCPI Dolj, este prevazuta in plansa
‘Situatia existenta’ ca zona propusa a fi amendata ca si functiune, este in prezent partial ocupata de
constructii si este formata din parcele relativ mici sau medii.

Zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente este reprezentata de partea carosabila si
pietonala a strazii lzvoru Rece , aleea 4 Izvoru Rece s1 Calea Severinului.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
Fondul construit din zona studiata este reprezentat de constructii realizate in zona de calitate
cuprinsa in intervalul de la mediocru la bun.
e Aspecte calitative — Zona nu prezinta o stare de consistenta urbana unitara, avand
aliniamente, volumetrii, materiale de constructie folosite diferite.

e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
Asigurarea cu spatii verzi se rezolva individual pe fiecare parcela dupa ce s-a asigurat procentul
alocat realizarii de construcii si locuri de parcare

¢ Riscuri naturale
In zona studiatd nu exista fenomene de risc natural,
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2.7, ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA
¢ ALIMENTAREA CU APA
Consumatorii de apa din zona au rezolyata alimentarea cu apa din r
zona in vestul zonei studiate, pe Calea Severinului,

¢ CANALIZAREA
Zona studiata dispune de conducta de canalizare menajera:.
Canalizarea apelor menajere uzate pentru constructiile invecinate zonei studiate, s-a rezolvat prin
racordarea la reteaua de canalizare a orasului existenta in zona.

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista posturi de transformare si este asigurata alimentarea cu energie electrica a
constructijlor existente.

¢« TELECOMUNICATH
Zona dispune de retele de telecomunicatii,
e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii
alimentate cu combustibil gazos.
* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale OL 6" de medie presiune ce
traverseaza terenul si are o zona de siguranta de 3,00 m fata de constructii cu subsol si de 2.00 m fata
de constructii fara subsol.

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de societate de salubritate privata.

¢ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei este inegal calitativ, avand inca zone neconstruite:
incompatibilitatea i incomodarea in relaiile dintre circulatia carosabila §i pietonali;
- circulafia pietonala neorganizata pe anumite segmente din cauza unor lotizari ce nu an avut
in vedere asigurarea unor gabarite ale drumurilor si trotuarelor in conformitate cu standardele in
vigoare;

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona.

Singura problema de mediu ce ar putea fi luata in consideratie ar fi nivelul de zgomot si noxe
reprezentat de existenta Caii Severinului cale intens circulata de mijloace de transport de toate
tonajele.

29, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru constructii de servicii cu pastrarea in continuare a permisivitatii de construire
de locuinte:

- reorganizarea functionald a zonei;

- echiparea tehnico-edilitari;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu este cazul

32. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

In Planul Urbanistic General Craiova zona unde se propune reorganizarea functionala este
incadrata in intravilanul Craiovei.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
-Nu este cazul
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE]
» Organizarea circulatiei rutie
Organizarea circulatici in zona studiata se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual,
Accesul la zond se face din reteaua de strazi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv
Calea Severinului , str. fzvoru Rece si Aleea 4 Izvoru Rece .
¢ ProFlur: transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor (ransversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3.5.6 care
stabilesc elemente geometrice ale stravilor, caleulul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi,
precum §i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentro strazi.
Concomitent s-a finut seama si de posibilitafile existente in teren, de dezafectirile necesare
pentru realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importania lor in refeaua stradald pmpuse‘i de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul traseelor nou create prin reparcelari se va utiliza profilul 3 cu strazi de categoria 11l-a,
avand trotuare de 1,00 ml,
Teate noile circulalii ce se vor crea, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a)  sirdzi de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
strazile [zvoru Rece si Aleea 4 lzvoru Rece ;
¢ Transport in comun
in prezent in zona studiati existd trasee de transport in comun.
e Parcaje §i garaje

In cazul zonei destinate constructiei de locuinte se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii;

e Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile importante sunt:

a)  interseciii intre strazi de categoria a Il1-a, aceste intersectii vor fi amenajate cu racordare
circulara avand raza de 9 m la intersectia dintre strada propusa pe terenul parcelat, atat pentru intrare
cat si pentru iesire la virajul de dreapta.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.

¢  Semaforizari

In cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta s¢ poate desfasura in mod liber.
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.

¢ Organizarea circulatiei pietonale

Strézile existente si preluate in vederea modernizarii precum i cele nou create sunt prevazute cu
trotuare de lafimi corespunzatoare in functie de categoria strazii §i de posibilitatile de executie avand in
vedere ¢a zona este partial construita.

Traversarile pietonale la intersectiile de suéizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

¢ Sistematizare verticald
Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incdt modernizarea strizilor existente si a celor proiectate, nu implica misciri
importante de terasamente, iar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibile.
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Sistematizarea verticald a zonei. necesita o serie de masuri gi lucrdri care sa asigure:

e declivitali acceptabile pentru accese locale la construetii;

s scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;.

e asigurarea unul ansamblu coerent de strdzi carosabile, trotuare, alel pietonale. parcaje elc.
rezolvate n plan si pe verticala n conditii de eficien{i estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTIC]
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonificarea functionala prezentata in plansa "Reglementiri urbanistice” propune regiementare

zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:

- zona mixta servicii si locuinte cu regim inaltime P+2

- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

e Zona mixta servicii si locuinte cu regim de inaltime P+2

Zona mixta cuprinde zona servicii si locuinie individuale maxim P42 etaje si totalizeaza o
suprafata reglementata de 1,99 ha. In aceasta zona sunt permise si functiuni complementare cum
ar fi servicii de mica importanta (spatii comerciale sau alimentatie publica sub 100mp, farmacii,
spatii birouri, spatii mici de depozitare, ete).

Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri:

- Stabileste functiunea zonei

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de inal{ime maxim

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inaliime.

In cadrul prezentului P,U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoare
caracteristici:

UTR 1- ZM : POT maxim 40%, CUT maxim = 1,20 si regim de inaltime maxim P+2.

H max. cornisa = 10,00 m

e Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente
Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importania strazii i de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiatd in
bilantul teritorial existent §i propus.

e BILANT TERITORIAL

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
HA % HA %

1 | TOTAL ZONA STUDIATA 2,62 100.00 2.62 100.00

2 | ZONA MIXTA LOCUINTE REGIM MIC DE 1.99 75,95 1.99 75,95
INALTIME P+2/SERVICII COMPATIBILE CU
LOCUIREA

3 | ZONA CAl DE COMUNICATIE 0.62 23,66 0.62 23,66
Din care : Circulatii rutiere 0.38 14,50 0.38 14,50

Circulatii pietonale 0.24 9,16 0.24 9.16
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¢« INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte cu regim de inaltime
P+2 / Zona servicii compatibile cu locuirea

UTR 1-ZM

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

¢ ALIMENTARE CU APA
Exista retea de alimentare cu apa in zona
o CANALIZARE
Pentru zona studiata reteaua de canalizare pentru evacuar
in aceasta zona precum si pentru evacuarea apelor pluviale din a

* ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Reteaua de energie electrica este pozata pe trama stradala existenta.
¢ TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta
in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane §i aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpiturd sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sandtatea oamenilor $i nici nu influenfeaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile existente si propuse in zona vor avea centrale termice proprii instalate
numai dupa realizarea unui proiect de specialitate,

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale propuse
pe trama stradala existenta si propusa in zona cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza
unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01,1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti §i stafii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- Instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m
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in ceca ce privesie distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusd i alte instalafii. constructii sau obstacole subterane. acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91,
Distanfele de siguranti de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 me/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile ¢u grad 1 - 11

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad 1M1 - TV

de rezistenta la foc 15m
- fala de marginea drumurilor carosabile 8

Distanfe minime intre conductele de gaze i alte instalatii, constryg
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91

* GOSPODARIE COMUNALA

Dupa reglementarea zonei propuse, Compania de salubriate va ds#
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului
cu fiecare proprietar in parte.

3.7, PROTECTIA MEDIULUI
In zona studiata nu vor exista activitati industriale care sa genereze poluare fonica, a apei, a
aerului ori a solului.

In faza de realizare constructii se vor respecta masurile cerute prin studiu geo-hidrologic

Trebuie mentionat ¢ zona nu dispune de valori de patrimoniu.
In zona nu sunt factori de risc natural.
In zona reglementata in prezentul PUZ se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Construclii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi previizute spatii verzi §1 plantate, cu rol decorativ gi de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.
2) Construcfii de locuinge
Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spafii verzi si plantate, in functic de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Toate constructiile vor fi racordate la reteaua tehnico-edilitara existenta, Se va putea de asemenea
¢a utilitatile sa fie realizate si individual cu fosa septica, put forat pana la extinderea retelei tehnico-
edilitare.

Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile Ja utilitatile din zona.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tabelul prezentat, evidentiaza obiectivele de utilitate publica propuse a se realiza in zona
studiata.

CATEGORIA DE INTERES |  DIMENSIUNI |
DOMENII National | Judetean | Local | suprafata | lungime

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - = s

GOSPODARIE COMUNALA - . .

CAI DE COMUNICATIE - g z

Realizare strazi cat. a I1l-a o B =

INFRASTRUCTURA MAJORA = - L -

pug. 8




— bo-

- = — = ._' = —T_— T T —

Salcares, protejarea si puncrea in valoare - - =
A moeonumentelor, ansamblurilor si |
siturilor istorice

Salvarea, protejarea si punerea in valoare - - -
a parcurilor si rezervatiilor naturale, a
monumentelor naturii

Sisteme de protectie a mediului ] . -

Apararea tarii, ordinea publica si - < -
siguranta nationala

o IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publici

Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de strazi si trotuare,
© Terenuri proprietate privati a primiriei

Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
© Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati

private ale persoanelor fizice sau juridice.

¢ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizarea intersectiilor, crearea si redimensionarea strizilor pentru trafic necesitd
transferul unor terenuri aflate in proprietate privatd in domeniul proprietéfii publice. Suprafata de teren
afectata de modernizarea tramei stradale si de crearea unor noi drumuri, va trece din domeniu privat in
domeniu public.
Organizarea reglementata in acest PUZ se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor
existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorului privat constau in racordarea la utilitatile existente
In zona precum.

a. CONCLUZI, MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiate. '

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea n perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona studiata.

Planul urbanistic zonal cuprinde §i Regulamentul de urbanism care explici si detaliaza sub forma
unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurdnd conditiile materializérii propunerilor.

Desfagsurarea n continuare a proiectarii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- claborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre tofi factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre
toyl factorii interesafi locali. Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre Consilinl Local al
municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local, aprobate., capiti valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administrajiei locale—sixh qf:rsilnr solicitanti ai autorizatiilor de
{GHT ulamentul aferent va fi de 10 ani.

i _-"-'-'-
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I. DISPOZITII GENERALE:

1. RolulR.L.U.

¢ Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

¢ Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4. precum si in continutul
regulamentului,

¢ Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

® Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.UT),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

o Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor san pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor fnregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.



2. Baza legala a elaborarii

Metodologia folosita este in conformitate cu "GRIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
ORDINULM.LPAT nr. 176 / N/ 16. 08. 2000,

Proiectul are la baza:
© Lepeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

Legea nr.172/2010 pentrn modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei

de arhitect, republicata;

e HOTARARE nr, 932 din | septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de architect;

* Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
¢ Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr, 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
e Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completanile ulterioare.
¢ Legeanr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
® Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Locuin{ei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii;
© Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
© Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea or. 363/2006
o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997,
o Sectiunea II- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.
© Sectiunea I'V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001,
o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001
e ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
* ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
¢ ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
¢ ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detalin”

e Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr 18/1991

e 0.U.G Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

¢ Legea privind circulatia juridic a terenurilor Nr, 247/2005.

¢ Legea cadastrului imobiliar i publicititii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de
Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea
Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului
st a publicitatii imobiliare.

¢ Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

° Legea privind regimul juridic al dramurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

» Legea privind zonele protejate (nr,5/2000);

o Codul civil;

 Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;



¢  Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrérilor Publice i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

¢ Legea 190 /2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7/ 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 200] privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

o HCL 489/2021

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Nord-Est a municipiului Craiova.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
Planulhui Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritorin; pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone funcfionale.

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

L. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniulyi natural si construit

Zonele construite prolejate
In zona studiatd nu existd monumente §i ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de arti plasticd si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrici, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitufiile impuse de catre acestea vecinatétilor prezentate in anexi.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfagoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii
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- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic san moral
- prin renovared fondului construit existent
- prin schimbarea de destinaie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in preserip{ii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile PUZ si se refera la autorizarea lucrarilor de constructii. reparafii, parceliri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituic:

- respectarca modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PUZ

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
$1 norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale céilor de comunicafie rutiere vor fine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarca O.G.
Nr. 43/1997 $i HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice previzute in
art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor: Pentru lucrédri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s obtin avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in funciie de categoria drumului).

Obiectivele i activitdtile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarca acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004,

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va fine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanataii nr. 119/2014..

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice. listate in conformitate cu prevederile alin, 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizafia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, CU.T.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, misurate din axul strazii, vor fi
urmitoarele pentru:
- Aleea 4 Izvoru Rece — conform profil 1-limita de construibilitate §i imprejmuire 1a 4.0 m] din ax alee;
- Strada Izvoru Rece - conform profil 2 —
limita de construibilitate la 7.50 mi
limita de imprejmuire la 4.70

- conform profil 3

Limita de construibilitate si imprejmuire la 4.0 ml din ax strada
-Calea Severinului — conform profil 4 -limita de cosntruibilitate si imprejmuire la 14.80 din ax cale

Principalil indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zoni de locuinte cu regim mic de indltime
LM 1-ZM 40% 1,20

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), o parcirilor

Organizarea circulafiei in zona studiati se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.



Accesul la zond se face din refeaua de strizi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv aleea 4
Izvoru Rece,, str. Izvoru Rece s1 Calea Severinului. Se admite tinand seama de posibilitatile existente in
leren , cauténdu-se un echilibru Intre necesar si disponibilitate astfel pentru zona respectiva, reglementarea
unei trame stradale compusa din 2 strazi de categonia a I'V-a si o strada de categonia a Tl-a

In funcie de importanta lor in reteaua stradala propusd, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, derogatorii.

fn cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inalfime se va avea in vedere realizarea
condifiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu ptivire ln echipare edilitard

> ALIMENTARE CUAPA
Pentru zona studiatd sunt doud posibilitdti de a se va extinde reteaua de apa din cea mai apropiata
strada echipatd cu refea de api potabil3, respectiv de pe Str. Maslinului .
Conductele de ap pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate pe trama stradald propusi,
iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioars.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare;

> STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitéti a refelelor edilitare subterane executate in sipitura”
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucririlor, exploatirii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea proteciiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum §i din Hotirarea or. 930/2005, mengionam :
- Conductele de ap3 se vor poza subteran, la addncimea minim3 de inghet;
- Conductele de ap# se vor amplasa la o distanti de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele
de intersectii 2 min. 40 cm i totdeauna deasupra canalizarii,
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sinit4fii impune asigurarea zonei de protecgie sanitard (10 m)
pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

» CANALIZARE
Pentru zona studiati se va extinde reteava de canalizare din strada cea mai apropiata echipati cu retea
de canalizare menajerd, respectiv de pe Str. Maslinului | pentru evacuarea apelor uzate de la populatia
prezentd in aceastd zond, iar pentru evacuarea apelor pluviale din aceasts zond s-a propus o retea pentru
colectarea apelor pluviale pe Str. Maslinului , apele pluviale vor fi colectate de catre reteaua de canalizare.
Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradal existentd, iar pentru realizarea racordului se
va realize un proiect intr-o etapi ulterioara.
Conditii ie 8 echipani ] itare :
> STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitsgi a refelelor edilitare subterane executate n sipaturi"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucririlor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minimi de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distants de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igien" privind mediul de viati al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentiondm ci
- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minim3 de 300 m de zona de
locuit.

» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In principiu pentru alimentare cu energie electrici se propune un racord la retelele existente in zona,
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racord ce va fi pozat subteran pe trama stradald existenta reteaua de energie clectrica va fi pozata
suprateran,

In aceasid faza de proiectare se estinteazd un necesar de pulere instalatd de cca. 150 kW pentru foate
eventualele constructii.

Pentru asigurarea necesarului de cnergie electricd pentru locuintele propuse se va realiza un caleu] de
consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizatade S.C. CEZ
Distributie S.A. In cazul necesitatii extinderii refelei de energie electrica, aceasta va fi pozatd pe trama
stradalé existenta si propusa.

Conditii de protectie a echipirnii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de proteciie de :
- 24 m - pentrw LEA intre 1 51 110 KV

-37m - pentru LEA 110 XV

-55m - pentru LEA220KV

Distaniele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexel 5b. Aceste distante sunt urmétoarele:

¢ distanta faj@ de - refeleie de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticalz 0.25m

- termice, apd fierbinte - pe orizontaté 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticald 1,60 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticald 0.25m

- fundati de cladiri - pe orizontald 0,60 m.

Pentiu amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii §i posturi de transformare,
linii gi cabluri electrice §.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se aviza proiectul de catre S.C.
CEZ Distributie S.A.

» TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este pozati pe trama stradala existentd pe stdlpii existenti pe strazile
existente, se va realiza subteran. Pe traseul cablurilor interurbane si fibra opticd existente se vor crea culoare
de proteciie de 3 m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum §i servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.Q., servicii X - DSL, videotelefonie,
etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
si aeriene In vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizajie, sipaturd sau aerian nu prezinid un pericol pentru
sénétatea oamenilor si nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,
» ALIMENTARE CU CALDURA

Toate constructiile propuse in zond vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze naturale sau

electrice, instalate numai dupa realizarea unor proiecte de specialitate,



> ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a noilor consumatori se va face, in principiu, prin extinderea
conductelor de gaze naturale existente ou acordul 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor
documentalii tehnice de specialitate, intocmite de persoane autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
fjnnd-itii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea §i construirea
conductelor colectoare i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01,1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obicetive sunt urmitoarele :

- depozite carburanti §i stafii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior i de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. S50m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- najionale 52 m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune redusa
si alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 s
STAS 859/91.
Distantele de siguranta de la staiile de reglare-mésurare (cu debit pana la 600 mc/h §i presiunea la
intrare peste 6 bar)
- la cladirile civile cu grad I - 11

de rezistenti la foc 12m
- la cladirile civile eu grad 111 - IV

de rezistenié la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

Distanfe minime intre conductele de gaze si alte instalatii, construc{ii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U.
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcclarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena
si de protectie a mediului.



Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafafa minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri Insiruite gi. respectiv, de minimum 200 m” pentru
cladiri amplasate izolal sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa
aiba legatura cu strazi sau piete publice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmiloarelor categorii de Tmprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru proteciia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcfionale,
asigurarea protectiel vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrdrii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentra ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in funtie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

111,  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din subzona:
- LM1 ZM - zona locuintelor individuale cu regim de inaltime P+2 — Hmax. la streasina = 10.00 m.

Pentru fiecare zond functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzénd
reglementari specifice pe articole:

Capitolul 1 - Generalitati
e arll - Tipurile de subzone functionale
e ar. 2 - Functiunea dominanta a zonei
e art 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul] 11 - Utilizarea functionald

e arl. 4 - Utilizarea func{ionala
e art. 5 - Utilizari permise cu conditii
e art 6 - Interdicii temporare

Capitolul IIT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
e arf. 7+11] - Reguli de amplasare §i retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 gi 24
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din RGU

e art 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

o arl 1416 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e arl. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului g1 constructiilor, In completarea
art. 15, 30+32 din RGU

e art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuirt, in completarea art. 33+36 din
RGU

art. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGAR!I DE 1.4 PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

>

>
>

»>

conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladin care trebuiesc mentinute;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

»

»

modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiiler, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
s1 completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobatg prin PU.G
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte individuale cu regim de inaltime P+2

Capitolul I - Generalitati
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Art. 1. Zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P42 — Hmax. la streasina= 10.00 m -LLM1-ZM
Art. 2. Funcfiunea dominantd a zonei este locuirea in locuinte individuale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Spalii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare §i constructii aferente.

Aceste funcfiuni complementare trebuie s3 nu produca zgomot, vibratii, noxe §i si nu distoneze cu
specificul zonei.

In cazul in care pe o parceld se doreste a se schimba funcfiunea stabilita prin P.U.Z. cu o alta
compatibild, este necesard elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se inscrie
parcela cu noua functiune propusa.

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4 , Utilizdrile propuse sunt:

- locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, si anexe ale locuingei (garaj, mici spatii de
depozitare);

- modernizéri §i reparatii la cladin existente;

- dotari complementare de mica importanta ateliere, comert,servicii.

Art. §. Utilizdri permise cu conditii

- servicii amenajate in spatiile de Jocuit respectind normele de protectie acusticd, de protectie
tehnologic cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
265/20006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art, 7. Interdictii permanecnte
Nu este cazul.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare ¢i conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea faf3 de punctele cardinale se va face conform art. 17 din R.G.U. si a anexei 3 la
R.G.U.: constructiile de locuinte vor fi orientate pe cét posibil astfel incét 3 asigure o insorire minima a
camerelor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iarné sau de 2 hin
perioada 21 februarie - 21 octombrie.
Art. 9. Amplasarea fa{if de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢i autorizarea
executarii construeiilor cu funciuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradali propusa, precum si caracteristicile geometrice ale
fiecdrei strazi. Astfel, in zona va fi urmatoarea:

1. strada de categoria a [V-a cu doua benzi de circulatie conform profil 1 pentru Aleea 4 Izvoru

Rece,
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2, strada de categoria a IV-a conform profil 2 si 3 realizatd cu doua benzi de circulatie conform
3.  strada de categoria a Il-a conform profil 4

Art. 10. Amplasarea fa(# de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11, Amplasarea fafa de ciile ferate
Nu este cazul.

Ari. 12. Amplasarea fa(i de aeroporturi
Nu este cazul.

Art, 13. Retrageri fatd de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectiirii art.23 din RGU amendat de
situatia din teren, fiind vorba de suprafa{3 ocupaté de constructii , multe din ele de data recentd si care au
avut la bazd documentatii auorizate de construire.
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Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat $i domeniul public — sinonim cu Limita imprejmuire
Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strézii adiacente sinonim cu Limita de
construibilitate

Astfel

Profil 1 — Aleea 4 Izvoru Rece limita este de 4.00-m —din axul caii de acces atat pentru imprejmuire cat si
pentru construibilitate

Profil 2 - strada Izvoru Rece limita este fata de ax stradé la Est de
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4.70 m pentru imprejmuire si
7.50 m pentru construibilitate
Profil 3 - strada lzvoru Rece limita este fata de ax strada la Nord-Vest de
4.00 , atat pentru imprejmuire ¢4t si pentru construibilitate
Profil 4 — Calea severinului limita este pe latura Sud-Vest 12 14.80 m din ax cale de circulatie

Art. 15. Amplasarea In interiorul parcelei, conform RGU arl. 24 care solicits respectarea distanielor
minime obligator fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendin,

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distan{elor minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Crvil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitagii teritoriale
de pompieri.

In relaie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate:
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):;
- in regim izolat (cu retrageri fag3 de vecinititi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea insoririi §i iluminatului natural;
- respectarea condifiilor de vizibilitate;
- respectarea condifiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompien.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jum3tatea inil{imii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai micé de 3,00 m.
- Intre constructii si limita laterals sau de spate a proprietatii:
- este de 2,00 m pentru fafade cu ferestre i balcoane;
- este de 0,7 - 1,0 m pentru fajade fari ferestre sau balcoane (mai mare decat streagina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sd cad# in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare §i organizare de santier),

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindlate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului §i raportul de expertizi tehnici pentru
protectia constructiel existente.

Daca pe parcela invecinati existii o constructie realizatd pe hotar, este recomandabili realizarea
construciei noi alipité la constructia existents cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,7 - 1,0 de calcanul constructiei existente din considerente
de:

- igiena §1 exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic i arhitectural.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingerea
incendiilor.
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica,

a) Pentru locuinfe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o lagime
de minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi prevazute supraldrgiri de
depagire i suprafete pentru manevre de intoarcere. '

In cazul unei parceldn pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundituri):

- cu 0 lungime de maxim 30,00 m - o singura banda de 3,50 m Jagime;
- ¢u 0 lungime de maxim 100,00 m - doua benzi (7,00 m) cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri
pentru manevre de intoarcere la capit.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradali pentru zona studiati. dimensionati functie de
prevederile P.U .G municipiul Craiova si de necesititile zonei.

Art. 17, Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executérii construcfiilor §i amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s4 permits circulatia persoanelor cu handicap §i care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul Urbanistic Zonal prevede circulatii pietonale In lungul circulatiilor carosabile, dimensionate
in functie de categoria de important3 a strizii. Aceste trotuare au la{imea 1,00 m la strizi categoria a 1ll-a,

Art. 18. Racordarea la rejele tehnico-edilitare existente - conform RGU art27.

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daci existd posibilitatea racordirii la
refelele de api, canalizare §i de energie electrici.

in cazul in care aceste refele nu exista in zoni, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele
condifti.
- realizarea de solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se oblig s racordeze constructia la refeaua centralizati public3, atunci cind aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de refele telinico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexi.
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar parial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare §i de brangare Ia rejeaua edilitari publics se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa. de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicé a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietatea societafilor
private care le exploateazi,



Art. 21, Parcelare - conform RGU art. 30
Conform Legii 453/2001, parcelarea este operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determing
divizarea uneia sau mai multor proprietiti funciare destinate construirii, in scopul concesiondrii sau vanzarii,
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai dac3 pentru fiecare lot in parte se respectd
cumulativ urmitoarele condiii:
- front la stradi de minim 8,0 m pentru cladiri insiruite §i de minimum 12,00 m pentru clddin izolate sau
cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 150 m” pentru clidiri insiruite si respectiv de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate (cu condifia existentei alimentirii cu api si canalizarii in sistern
centralizat in zon i a brangiirii parcelelor la acestea);
- adancime mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.
Parceldrile care vor modifica Planul Urbanistic Zonal prin crearea de noi stréizi (altele decat cele
propuse prin P.U.Z.) vor trebui s se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art 32.

Art. 22. Indlfimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de indltime este de P +2 — cu H max. cornisa= 10.00 m.
Stabilirea inalfimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupi cum urmeaz3:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent:
- respectarea regulilor de compozigie arhitectural-urbanistic# a zonei;
- asigurarea functionalitifii construc{iilor in concordanti cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securiti{ii, stabilitaii §i sigurantei in exploatare pentru
constructia respectivi, cit si pentru constructiile din zona invecinati.

Art, 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apar{ine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeaz3 s se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmétoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului §i ale detaliilor;

- conformarea fatadelor 5i amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac aspectul la exterior nu contravine
funcpiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executrii construciilor care prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii §i peisajului, este interzisi.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.0.T.) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Zona de locuinte individuale cu regim de inaltime  P+2
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LM 1-ZM P.O.T. maxim =40%

Coeficientul de utilizare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafaja construitd desfasurata (suprafaja desfasurata a tuturor plangcelor) si suprafata parcelei inelusa in
unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indl{imea libera de
pand la 1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spagiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilot neamenajabile, aleile de acces
pictonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

Zona de locuinte individuale curegim de inaltime P42

LM 1-ZM C.U.T. maxim = 1,20

Art. 25. Parcaje - conform R.G.U. art.33 si R.L.U. privind parcarile.

Tn cazul cand se doregte, acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul P.O.T,
stabilit prin PU.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independent,
Amplasarea acestuia pe parcela se va face, retras de la stradi i nu in fata casei.

In cazul in care pe parceld se realizeazd o dofare cu caracter public este necesar prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parcela), precum §i in locuri de parcare pentru vizitatori
(chienfi, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34. Si RLU.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Art. 27, imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantaii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietdfile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibs urmitoarele caracteristici
pentru locuintele individuale:

e la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m

¢ Intre parcele, lateral sau n spatele parcelei
- Opace sau transparente

-hmaxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

16



A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie s3 aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitil: '
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la strada minim pentru constructii izolate sau cuplate si
addncimea mai mare sau cel pufin egald cu lagimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnicd a solului sa permit# realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul s3 nu aibd pante mari §i s3 nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui s& indeplineasca conditiile de rezistenta §i siguranta in
exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui si aibi:
- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006
- dimensionarea constructiei (planimetrica §i volumetrica) s corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate s fie durabile.
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