MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reglementarea zonei si
parcelare teren, in vederea construirii de locuinte individuale, cu regim de indltime
P+2, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Maslinului, nr.50

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.162301/2026, raportul nr.163917/2026
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.174616/2026 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reglementarea zonei si parcelare teren, in vederea construirii de locuinte individuale, cu
regim de inaltime P+2, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Maslinului,
nr.50;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatda, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reglementarea zonei si parcelare
teren, in vederea construirii de locuinte individuale, cu regim de inaltime P+2,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Maslinului, nr.50, prevazut in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 162301/ 08.05.2026

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ..reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale P+2”, generat de imobilul din strada Maslinului, nr. 50

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1633 din 06.09.2024, valabil pana la 06.09.2026. in faza de elaborare, au
fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusd analizei
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primériei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de timp
cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizdrii perioadei de transparenta decizionala, cu
perioada de primire a contestatiilor. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre Mateita Adrian
Nicolae, in calitate de titular al dreptului real de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, strada Maslinului,
nr. 50, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unei locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+2

Intrucat conform PUZ BV3 aprobat cu HCL nr. 38/2002 UTR Lc17, amplasamentul se afla in zona verde de
protectie (retele de utilitate publica- LEA 20 kv), a fost necesara elaborarea unei documentatii tip PUZ deoarece
beneficiarul propune schimbarea functiunii din zona verde in zona de locuinte individuale si reglementarea
indicatorilor urbanistici POTpropus=40%, CUTpropus=1,20, cu regim de inaltime maxim P+2. La elaborarea
documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in
vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existenta la momentul generarii P.U.Z. precum si
valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor
stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat iIn mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, s-a constatat faptul ca prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza mediul inconjurator
si nu se Incalcd normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, conform Ord. 2701/2010, cat si pe perioada de
transparenta decizionala, conform Legii nr. 52/2003, nu au fost inregistrate sesizari/obiectiuni/propuneri de la cetateni.

in temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre
aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale P+2”, generat de imobilul din strada Maslinului, nr. 50 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 163917 /11.05.2026 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind procedura de aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,reglementarea zonei si

parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale P+2”, generat de imobilul din
strada Maslinului, nr. 50

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de Arhitect Stefartd Emilian, se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale P+2”, generat de imobilul din strada Maslinului, nr. 50, propus prin Certificatul
de urbanism nr. 1633 din 06.09.2024, valabil pana la 06.09.2026.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
s1 Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-reglementarea zonei si parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale P+2”, generat de imobilul din strada Maslinului, nr. 50 a tinut
cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 247921/01.09.2025 pe site-ul institutier Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 3 din 01.08.2025 si la
sediul institutiei din str. A.L. Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro nr. 249938/4.08.2025, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare
urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ,
cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile
prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de
Notificare nr. 248073/01.08.2025

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua editii ale ziarului
local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 26.06.2025 si 30.06.2025, anunturi ancxate.

In urma informarii publicului nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de
la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 01.08.2025, pentru care s-au primit
confirmadri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe




site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, hici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fige opiniile, ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind conformata, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ BV3 aprobat cu HCL nr. 38/2002 UTR Lcl7, amplasamentul se afla in zona verde
de protectie (retele de utilitate publica- LEA 20 kv) cu retrageri de minim 4,50 ml pentru imprejmuire
si de minim 6,50 ml pentru constructii din axul strazii propuse prin PUZ in partea de Est (profil 2B) si
de minim 6,50 ml pentru imprejmuire si de minim 9,50 ml pentru constructii din axul strazii propuse
prin PUZ in partea de Nord a imobilului (profil 2B).

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1633 din 06.09.2024 privind investitia solicitatd in vederea
REGLEMENTAREA ZONEI SI PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE P+2” generat de imobilul din strada Maslinului nr.50 ”, se impune
prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune schimbarea functiunii din zona
verde in zona locuinte individuale, cu regim maxim de inaltime maxim P+2, POTmaxim=40%
si CUTmaxim=1.20.

In zona nu mai exista alte documentatii de urbanism in afara de PUZ BV3 aprobat cu HCL
nr. 38/2002. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din
zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu
strada Maslinului, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi
si a utilititilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a tinut
seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul
celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sd permita insorirea
naturala, reciproca si atenuand diferenta de indlfime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private la Aleea 2 Maslinului

- La Est — str. Maslinului,;

- La Sud — proprietati private;

- La Vest — proprietati private la Aleea 2 Maslinului.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului prin PUZ este S=15196 mp, iar terenul care a generat
PUZ-ul are S=6212,00 mp si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul
stradal al Municipiului Craiova pe strada Maslinului, nr.50, are categoria de folosinta curti
constructii, nr. cadastral 229134, inscris in Carte Funciara nr. 229134 si este proprietate privata a
numitului Mateita Adrian Nicolae.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti constructii si Conform PUZ PUZ BV3 aprobat cu
HCL nr. 38/2002 UTR Lcl7, amplasamentul se afla in zona verde de protectie (retele de utilitate
publica- LEA 20 kv) cu retrageri de minim 4,50 ml pentru imprejmuire si de minim 6,50 ml pentru
constructii din axul strazii propuse prin PUZ in partea de Est (profil 2B) si de minim 6,50 ml pentru

imprejmuire si de minim 9,50 ml pentru constructii din axul strazii propuse prin PUZ in partea de Nord
a imobilului (profil 2B).




REGIM TEHNIC:
Zona locuinte individuale, zona spatii verzi amenajate; zona amenajari aferente, amenajari
parcare.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- UTR LM 1: - zona locuinte individuale:
POT max=40%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+2,
Hmax= 10,00 m
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu
distoneze cu specificul zonei.

In cazul in care pe o parcela se doreste a se schimba functiunea stabilita prin PUZ cu o
alta compatibila, este necesara elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona
in care se inscrie parcela cu noua functiunea propusa.

Accesul la zona se face din strada Maslinului si va avea urmatoarele retrageri:

a) Aleea Malinului - limita de construibilitate la 9,00 ml iar limita de imprejmuire la 4,5 ml.

b) Strada Maslinului - limita de construibilitate la 9,00 ml iar limita de imprejmuire la 4,5 mi

c) Alee interioara de legatura - limita de construibilitate la 8,00 ml iar limita de imprejmuire
la 4,50 ml.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:
- COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII
RUTIERESA DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI SI PODURI CRAIOVA- aviz
cu conditii nr.12019/6.05.2025;

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr.
152153/17.04.2025;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare
nr.1767/10.06.2025;
- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII
DE URGENTA INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI
DOLJ — aviz favorabil nr. 20989/28.04.2025;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geotehnic proiect nr. 322/2023 intocmit de S.C. PROGEO EXPERT S.R.L. Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 3/07.03.2025; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisd de C.N. Posta Romana nr. MAN00002286 din
30.06.2025.



In concluzie, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, reglementarea zonei si parcelare
teren in vederea construirii unei locuinte individuale P+2,, , in vederea construirii unei locuinte
individuale P+2, cu destinatia locuinta individuala, generat de imobilul din strada Maslinului nr.
50 s-a propus: marirea indicatorilor urbanistici, POT, CUT precum si schimbarea functiunii
terenului, din zona verde de protectie in zona de locuinte individuale.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z ,, reglementarea zonei si parcelare teren in vederea
construirii unei locuinte individuale P+2,, generat de imobilul din Strada Maslinului nr. 50, a fost
supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu
data 14.04.2026, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicita documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,reglementarea zonei si
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale P+2”, generat de imobilul din
strada Maslinului, nr. 50;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii
acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica MARIN Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in
in solidar cu intocmitorul inscrisului solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 2026 Data: .2026
Semndtura: Semndtura:
fntocmit,
Tulia MATEI

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, realitatea
si legalitatea intocmirii acestui act oficial

Data: 2026

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 174616 din 18.05.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr.162301/08.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Raportul nr.163917/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru

aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legeanr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita :

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 163917/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal » Reglementarea zonei si
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale P+2,generat de imobilul din strada
Maslinului , nr.50” .

Director ™ ", Intocmit,
X Ovidiu M 1 X cons.j“ Clagdia Calucica
Imi asum responsabi. 1vind realitatea si Imi asum respons ~ """ “ fundamentarea
legalitatea In solidz cmitorul inscrisului realitatea si i act oficial .

Semnitura: Semnitura:
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°°)

A Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22
pR l M AR lA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251 532717

CRAIOVA Eofﬁce@poiitialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocaiacraiova.ro Tel: +40-251 —984 Telefonul Cetateanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
Compartimentul Disciplind in Constructii si Afisaj Stradal

Nr. 24967 / 1)~ .05.2026 ol

C0AOVA % Ll
LARIUYA | Catre, =

| C..,L.C-0 Primiria Municipiului Craiov
Ny ; [; Dir;ectia Urbanism si Amenajarea Terito

‘ Qg\ ‘ 6 o éei'viciul Urbanism si Nomenclatura Urban
Zivaloh.. LunasZ.. o). Anut 2040, [Str. AL Cuza, nr.7, Craiova, Jud. Dolj

dresa dumneavoastra, nr.158266/06.05.2026, inregistratd la Politia Localad a

Avand in vedere a
/07.05.2026, va comunicidm urmatoarele:

Municipiului Craiova sub nr.24967
- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreund cu reprezentanti ai
Directiei Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Craiova, au efectuat

verificari in data de 08.05.2026 in Craiova, Str. Maislinului, unde au constatat faptul cé lucrdrile de
construire pentru care se solicita Planul Urbanistic Zonal ,, reglementarea zonei si parcelare teren, in
vederea construirii de locuinte individuale, cu regim de indltime P+2”, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Maslinului, nr.50, nu sunt executate;

-in consecintd nu se impun masuri;

-atasamdm plase foto.

Seful Politiei Locale aMunmplulul Craiova
Director Executiv /-
Octavian MATEESCU

Y
‘ Intocmit

A Politist local: Stefanescu Puiu
{mi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,constatarea,
legalitatea si realitatea intocmirii acestui document

Semnitura:
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24967 / /1. 05 .2026
Nr. Nr. exemplar difuzat Structura cireia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. Exemplar nr. 1 Politia Locald a Municipiului Craiova 1 10
2. Exemplar nr. 2 P.M.C.-Directia Urbanism si Amenajarea 1 directd
Teritoriului

”Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/201 6 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrared datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestora”.
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DOAMNA PRIMAR, Gl

Subsemnatul
cu domiciliul / sedn
telefon / fax . e-mail )

in calitate de , in conformitate cu

prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului,
modificatd si completati prin Legea nr.242/2009 si ale HG.R. nr. 1519/2004 pentru
aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism 4 Regulamentului referitor
la organizarea §i functionarea Registrului Urbanistilor din Romaénia, solicit analizarea
si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a
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Am luat la cunostingi cé informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European

nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
iibera circulafie a acestor date.
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIM ARiA Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16>°)
' Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
CRAIOVA  office@politialocalacraiovaro  Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 00/
Compartimentul Disciplini in Constructii §i Afisaj Stradal ) il 4
Nr. 24967 / [ .05.2026 /] W
e NESECRET

a7
6

E e = * % : Wi i .\\.--..1; e, e

i P h* '\fﬂ E,lﬁLJI'”G‘ : l[,“: A JLR Cﬁtre, /,--///

! C.iC-6 Primiria Municipiului Craiov
; f’ér i Dll‘FC];la Urbanism si Amenajarea Terito

""""""" :6Se iciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
020, Str. Al Cuza, nr.7, Craiova, Jud. Dolj

j Anexe

Avand in vedere adresa dumneavoastri, nr.158266/06.05.2026, inregistrati la Politia Locald a
Municipiului Craiova sub nr.24967/07.05.2026, vd comunicdm urmaétoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreund cu reprezentanti ai
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Craiova, au efectuat
verificiri in data de 08.05.2026 in Craiova, str. Mislinului, unde au constatat faptul ca lucrdrile de
construire pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal ,, reglementarea zoneci i parcelare teren, in
vederea construirii de locuinte individuale, cu regim de iniltime P+2”, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Mislinului, nr.50, nu sunt executate;

-in consecin{d nu se impun masuri,

-atagdmam plase foto.

Directd
Octavian ;

—

intocmit

Politist local: Stefinescu Puiu
fmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,constatarea,
legalitatea si realitatea intocmirii acestui d um

Semniitura: 2
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24967 / /). 05 2026
Nr. Nr. exemplar difuzat Structura céreia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. | Exemplar nr. | Politia Locald a Municipiului Craiova 1 10
Exemplar nr. 2 P.M.C.-Directia Urbanism si Amenajarea 1 directd

Teritoriului

"Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 679/2016 privind protecfia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestora”.
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8.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: PUZ pentru PARCELARE TEREN 81 REGLEMENTAREA ZONEI
INTERSECTIE STR MASLINULUI ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME

Str. Unirii, or. 196,
M un. Craiova, jud. Dolj
P+2

Beneficiar: b
[
I
Faza: PU.Z

Adresa: Str Maslinului nr. 50, Mun. Craiova, Jud. Dolj

BORDEROU - PIESE SCRISE S| DESENATE

Cerere pag.1
Borderou pag.2
Certificate RUR pag.3-6
Taxa R.U.R. pag.7
Certificat de urbanism + Anexa pag. 8-12
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Contracte proprietate; pag. 19-22
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BORDEROU PIESE DESENATE

Incadrari in zona pag.101-103
Plan Situatia existenta pag. 104
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'CERTIFICAT

In baza Hotdrarilor nr. 27 din 26.09.2006; 101/2010; 116/2011; 486/2025
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acorda

dlui. arhitect-urbanist
STEFARTA L. EMILIAN

dreptul de semndturd pentru
coordonarea elabordrii documentatiilor de urbanism:

«D» Planurile urbanistice generale de municipii, impreund cu
‘regulamentele locale aferente acestora

Pregedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria D nr. 1514 %

Data emiterii 06.08.2025
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CERTIFICAT

In baza Hotirrilor nr. 27 din 26.09.2006; 101/2010; 116/2011; 486/2025
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acorda

dlui. arhitect-urbanist
STEFARTA L. EMILIAN

dreptul de semnaturi pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism:

«D3» Planurile urbanistice generale de orage sau comune

(localititi de rangul I11 i IV cf. Lege 351/2001) impreund cu
regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria D3 nr. 0199 %

" Data emiterii 06.08.2025



r ;s A
SR A TR, 243 A BTH TR s wdine FBoran o §oaywa
VA DT AL, BB AN -‘-,'; FRAAZRE Ly RO LEA

Y {16y X RS R AR TAT
{ ,{)f!‘i i,ﬁq\,j :,}_x JPE‘_&\:{‘;(

CERTIFICAT

In baza Hotarérilor nr. 27 din 26.09.2006; 101/2010; 116/2011; 486/2025
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acordd

dlui. arhitect-urbanist
STEFARTA L. EMILIAN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaborérii documentatiilor de urbanism:

«Dyy» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria D, nr. 0420 %

Data emiterii 06.08.2025



“CERTIFICAT

In baza Hotérarii nr. 27 din 26.09.2006
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acorda

dlui. arhitect-urbanist
STEFARTA L. EMILIAN

dreptul de semnitura pentru
coordonarea elabordrii documentatiilor de urbanism:

«E» Planurile urbanistice de detaliu

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria E nr. 1167 —,{

Data emiterii 06.08.2025



FACTURA Seria RUR Nr. 1040429
Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : MATEITA ADRIAN NICOLAE
Nr. Reg. Com.: )
C.LF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
Judetul : SECTOR1 C.l.F:: 188100
Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul :  ALEEA 2 MALINULUI NR.16
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI CRAIOVA
Judetul: DOU
Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1040429
Data(ziua,luna ,anul):  17.07.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
NP Pret unitar Valoare
bidy Denumirea produselor sau a serviciilor UM.| Cantitate (fara TV.A.) Valoare “9;‘ TV.A.
- lei- - lei- - lei -
0 1 2 3 4 5 G 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 90,0000 90,00
ARH.STEFARTA EMILIAN/MATEITA ADRIAN NICOLAH/AL2 !hALINUI.UI NR.16/CRAIOVA/DI/S=0162HA/CF.229134/2B9 EUR INTEGRA
MOD DE PLATA Ord.Pit: 50,00 Document: 1040429]17.07.p025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATI LA RURL
A01417 ARH.STEFARTA LEMILIAN
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 90,00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care ;
stampila conform | C.N.P. i
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate i
rt.219 alin.29 -
8 P 59‘”3 nr. eliberat Semnatura Total de plata: 90,00
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 17.07.2025 ora 10:141:11
Semnaturile
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~ROWANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIFIULUI CRAIOVA

Nr. 281583 din 06.09.209¢,
CERTIFICAT. DE URBANISHM
Nr. /%%3 din Q6.09 208

n scopul : elaborare PUZ - reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale P+2

Ca urmare a cererii adresate de v
{

o it ltathnti L LU L UL SA ST F A TF S

penirt imootiul - teren gifsau constructii - situat in judetul Delj | Municipiul Craieva, satul
cod postal =, - str. Maslinului, nr. 50 bl. = 'sc. - et. - ap. =

sau inscris In CF. UAT Craiova , nr. 228134 . numird topografic al parcelei ____ sau identificat prin(3)
plan de situalie, numir cadastral: 2261234 ;

, secfor

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza PUZ BV3, aprobats prin Hotdrarea Consiliului

udetean/Local Craiova nr. 38/2602/
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completérile ullerioare,

_ SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :
Teren intravilan proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOHMIC
Folosinta actuala a terenului - curti constructii;
Destinafia dup& PUZ - zona verde de protectie (retele de utilitate publica);
Suprafata terenului - 6.212,0 mp din acte si masuratori.

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobilului
FO-03-08-02 vers. 01 Pag. i
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3. REGIVMUL TEHKIC
Conform P.U.Z. B.V. 3, aprobat cu H.C.L. nr. 38/2002, U.T.R. Lc 17, amplasameniu! este situat in zona verde de prciectie‘i\a

de ulilitate publica - LEA 20kV), cu retrageri de min. 4,50 mi pentru imprejmuire si de min. 6,50 mi peniru constructii din axul &
propuse prin PUZ in partea de Esi (profit 2B) i 6,50 ml pentru imprejmuire si min. 9,50 m! pentru constructii din axul st?\\
propuse prin PUZ in pariea de Nord a imobilului (profil 2B). Se propune elaborare PUZ - reglementarea zonei si parcelare teren
vederea construirii de locuinte individuale P+2, cu POT propus=40%, CUT propus=1,20, RHmax=10,00m. b
Conform Legii nr. 135/2014 (...) pentru completarea art 18 din Legea nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiifor®
verzi din intravilanul localitatilor "Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in calegoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legil, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropriere, conform legisiatiel in domeniu®. Conform Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, auloritatea publica locala are dreptul ca prin CU "sd conditioneze autorizarea Investitiei de elaborareza unui PUZ, prin
grifa investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarez acestuia de calre autoritatea publica locala, rumai in baza unui aviz de
oportuniiate Tntocmit de struciura specializata condusz de arhitectul sef". Prin PUZ se va preciza durata de valabilifate & acestuia.
Solicitarea se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de
informare a publicului si documentatia aferenia completatd, conf art 56, alin 6 si 7 coroborat cu art 37 din Ord 2704/2010 pt
aprobarea metodologiei de informare a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior gi separat de sol de aprobare a docum
urbanism in CL, ce uiterior va fi supusa dezbaterii publice. Investitorul afigeaza anuniul pe panouri rezistente Ja intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conform Ord. 2701/2010) §i publica In presd 2 anunturi la
interval de 3 zile Intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune Th max 15 zile de la finalizarea
dezbateril publice, pt a se putea emite o hotérare a CL prin care se aprobé/se respinge doc.de urb. Propunerea se va corela cu
documentatille urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat §i receptionat OCPI; Se vor respecta
prevederiie Codului Civil. Se va respecta RGU aprobat cu HG nr 525/1896 privind propunerea de parcelare a loturilor si
dimensionarea cailor de acces. Locuri de parcare in incinta conform RLU 489/2021; Titlul de proprietate in copie conform cu
originalul, Extras CF, cerlificat de nomenclatura stradala. PUZ-ul se peate emite numai in baza avizelor favorabile al detingtorilor
de utilitati oin zond, cu respectarea cond din ac., doar pl lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. Imprejmuirea se
va solicita dupa aprobarea si validarea PUZ, impreuna cu constructia, Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezenty!
certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obtine dupa obfinerea Avizului prealabil de oportunitate, pe plansa anexa

acestuia.

Prezentul cerlificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ - reglementarea zonei si parcelare teren in vederea conistruirii de locuinte individuale P+2

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare i
st nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructil i

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentafiei penfru autorizarea executdril fueririlor de censtructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agenfia pentru

Protectia Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
rodificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Censiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia
elaborarea anumitor planuri gi programe Tn legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire |a pariiciparea publicului si accesul la justitie, a Directivei
B85/337/CEE i a Directivel 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a confacta autoritatea teritoriald de medit
peniru ca aceasta s@ analizeze si 53 decids, dupd caz, Tncadrarea / neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emilerea
Cerfificatului de urbanism, antetior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de construciii la autoritalea administratiel publice
compelente.

Tn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru proteclia mediului
stabileste mecanismui asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publiculul gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel Tn acord cu rezultatele consultarii publice. :

In aceste condifii: »
Dupa primirea prezentului Cerlificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta |a autoritatea competenta pentru protectia mediulj

in vederea evaluerii inifiale a investifie; si stabilirii ne_cgsité}ii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluaril inifiale 2 investitiel se va
emite actul administrativ al autoritalit competente pentru profectia mediului,

in situafia in care autoritatea com 'etenté {)entru protecia mediului stabileste necesitatea evaludrii efécieior investifiel asupra mediului, sciicitaniui
are obligalia de a nofifica acest fapt autoritsyji adm:msiratieli P“,b’.ilﬁe gompei?nigt cu privire la meniinerea cererif pentru auterizarea executarii
ucranior oe construchil.

Tn situatia i care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a efectejor investi{iel asupra mediulfui
__ solicitantul renunta la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligalia de a notificz acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

N
INTOCHIT >
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= o
{EREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insefitd de urmétoa;’eie/
mente:
artificatul de urbanism;
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
;) documentatia tehnica - D.T., dupa caz; (2 exemplare originale)

LOD.TAC. 0 D.TOE. 0O D.TAD.
0 Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura
tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizele gj acordurile stabilite prin cerificatu! de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O Alimentare cu apd - Compania de Apa [Telefonizare - Orange  Romania Alte avizefacorduri
Oltenia ‘ Cominications SA E OSTGN Medias

0 Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate ISNGN Romgaz Ploiesti
Retele SRL : OTranselectrica

[0 Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Transport urban - RAT Craiova [JS.C. Flash Lightning

[J Alimentare cu energie electricd - CEZ - ® Politia Rutiera Services S.A,

Distributie Energie Clienia O Prime Telecom OTERMOELECTRICA

[ imentare cu energie termica - SC ' OSocietatea

T 10 Urban Craiova SRL Electrocentrale Craiova 2
L ..C. CONPET ORCS&RDS

OS.N.P. PETROM

OAcord  autentificat al  proprietarilor

perimeiral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:

1 securitatea la incendiu [0 protectia civila [0 sénatatea populaiiei

d.3) avizele/acardurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Aviz prealabil de oportunitate emis de catre Primaria municipiului Craiova, conform Legii 360/2001 si Ord. 233/2016.

Aviz ISU pentru elaborare PUZ

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind

metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 360/2001 si Ord. 233/2016

e, . Punclul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de platé ale urmétoareler taxe (copie)

24 luni de la data emiterii.
SECRETAR GENERAL,

Nicoleta/Miviescu
A% CT SEF,
Alexandgu Vicfor Sertis

Achitat taxa de 71 lei, conform chitantei nr. 049 O%%} 0¢.0%, % 26 %26

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului BIRECT la data de 0_6:__? '

PT. SEF SERV(EIU, .
] mr\omw

Moni 1 Marin

F@@O\%m vers, 01 Peg, 3
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 priving autorizarea executdrit lucrérilor de constructit, repubf;c:.;eaa Qu
mogificéarile gi completarile ulterioare

se prelungeste valabifitatea
Certificatuluf de urbanism

péna la data de

de lz dafz de

Dupé aceastd daté, o nouad prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, In condifiile legii,
un &lf certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitagi
Achitat taxa de: lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

FO-03-08-02 vers. 01 Pag. 4
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AT
ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Aprobat
Primar,
Lia OClguta Vasiles

Ca urmare a cereril adresate de |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ylterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 07/03/2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PARCELARE TEREN SI REGLEMENTAREA
"ONEL INTERSECTIE STR. MALINULUJI - ALEEA 2 MALINULUIL IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

generat de imobilul STR. MASLINULUI, NR. 50,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private la Aleea 2 Malinului
, 1a sud de proprietati private , la est de str. Maslinului , la vest de proprietati private la Aleea 2 Malinului

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituliUTR LM1 - zona locuinte individuale

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)UTR LM1 - POT max=40%, CUT
max=1,20, regim de inaltime maxim admis P+2, RHmax streasina=10,00m

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitijilorDotérile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021.
‘.cestea vor fi in conformitate cu NP 24/2022. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor
preciza functiunile si dotirile zonei complementare permise in zona si se vor face precizari cu privire la
conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in functiunile si dotirile
zonei cu destinatii aferente, zon# de servicii, zona circulatii auto si pietonale implicit a zonelor verzi
aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996,

5. Capacitajile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a cdilor de acces pentru a permite
circulatia urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare)
si a vehiculelor de gospodirire oriseneasca (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.ISU pentru elaborare
PUZ; POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; M.M.A.P.-Agentia nationala pentru
Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu de circulatie in incinta si in zona; ANALIZAT IN
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM, fara conditii.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56,
alin. 6 si 7 coroborat cu art, 37 din Ord, nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a
publicului, in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip,
copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,




prezentarea consecintelor economice sf saciale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si Ia nivelul
localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv fncadrarea in zona, plan
topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite,
modul de asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor

proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 16333 din 06.09.2024 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Achitat taxa de 74 lei, conform Chitantei nr. 0080240 din 10.03.2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de 40 03 QOQS@Z‘/

F

Y o
ARHITECT SEF, « | SEE/SERVICIU,
Alexandrd Yictor Sertis fan Florescu

CONSILIE 1e, iNTOCMIT,

ClaU lucica Monica Marin

F.0.03.10.02
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PzRgELARE TEREN IN VEgEREZ.gNE si_ - ZONE FUNCTIONALE T ;?OPL:/?_,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd DOLJ

;ff Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s e T % PENTRU INFORMARE

AeE FMEAIET Y

Carte Funciard Nr. 229134 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

g

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

142019
20
06
2024

Cod verlficare

Adresa: Loc. Craiova, Str Maslinului, Nr. 50, Jud. Dolj, ( fost Aleea 2 Ma;slinului, nr.16, fost T68, P6)

T

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

il Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

229134 6.212 Teren imprejmuit;

planului parcelar.

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa din cauza Iipsej

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

239650 / 24/11/2020

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 2036, din 24/11/2020 emis de NP Zavoi Aurelian Paul;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) MATEITA ADRIAN-NICOLAE, necasatorit

142019 / 20/06/2024

Act Administrativ_nr. CERTIFICAT DE NOMENCLATURA 5TRA
MUN. CRAIOVA;

DALA NR.1835, din 10/05/2024 emis de Primaria

B3

se noteaza actualizarea adresei imobilului, respectiv: Str Maslinului,
Nr. 50, Jud. Dolj, ( fost Aleea 2 Maslinului, nr.16, fost T68, P6)

Al

Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR.201834, din 19/06/2024 emis de Primaria MUN. CRAIOVA;

de garantie si sarcini

B4 |5€ noteaza schimbarea categoriei de folosinta a imobilului din arabil in Al
curti constructii
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 229134 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
229134 6.212 imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa din cauza lipsei planului
parcelar.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

234147
252447
233444
Date referitoare la teren
nr | Categorie Suprafata i .
n foios%nt;a i Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] - TpA|l 6212 68 6 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (M)
1 2 62.505
2 3 24.956
3 4 27.665
4 5 32.633
5 6 86.812
6 1 79.241

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 229134 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S.a achitat tariful de 600 RON, -Dovada plata card online nr.37082/20-06-2024 in suma de 600, pentru

serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

25-06-2024 Cristina-Mihaela ENE

Data eliberarii,

ol (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F%T“LW‘C_MRACT DE VANZARE
IDUPLICAT!

fntre subsemnatii:

in calitate de vénzator

- oL B emam X

in calitate de eumpdréator
a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditji:

N L B rerxt B RE

Subsemnatul {

Am dobanai rerenul, prin-reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, in baza
Titiului de proprietate nr. 2300-44786 din 08.08.1899 elib. de Comisia judeteand pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor, jud. Dolj.

Preful stabilit de noi pariile contractante este de 48.500 lel {patruzeci gi opt mil cinci sute
fei), pe care eu, vanzatorul l-am primit in intregime de la cumpdrédtor, in numerar, pani azi, data
autentificarii prezentului confract.

Eu, vanzétorul, declar In mod expres ¢z nurmitul b . Tn calitate de
cumpéarator, gi-a executat obligafia de platéd a pretului, prezentul contract reprezenténd chitanta
liberatorie pentru cumpérator pentru executarea obligafiei de platé a prefului.

Eu, vanz&torul, declar in mod expres, sub sanciiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind
falsul Tn declaratii cd pentru terenul ce formeaza obiectul prezentului contract, sunt achitate toate
obligatiile de piaté datorate pentru anul curent bugetului local al mun. Craiova in a carei raza se afla
inregistrat fiscal terenul ce face obiectul prezentului contract, si eu, vanzatorul, ca si contribuabil nu
am obligafii fiscale restante, obligatii fiscale scadente i neachitate si nici alte crean{e bugetare, dupa
cum rezultd din Certificatul fiscal nr. 596749 din 20.11.2020 elib. de Primaria mun. Craiova, Directia
Impozite si Taxe. ity

Eu, vanzatorul, declar-ca terenul nu este grevat de sarcini gi nu s-au constituit drepturi reale
in favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din Extrasul de Carte Funciara nr. 238376 din
23 44.2020 elib. de OCPI Dolj Biroul Carte Funciard, nu a iesit din circuitul civil si nu formeaza
obiectul vreunui litigiu la instantele judecatoresti.

Eu, vanzatorul, declar c& pentru terenul ce se vinde am obtinut Certificatul de urbanism nr.
1240 din 12.08.2020 elib, de Primaria mun. Craiova, certificat de urbanism in care la Regimul
economic este inscris ¢ terenul are folosinta actuala de feren intravilan arabil, are destiatia dupa
PUG de zona verde de protectie, iar la Regimutl tehnic este nscris faptul c& terenul este situat n
2ona verde de protectie, conform PUZ BV 3, aptobat cu HCL 38/2002, UTR Lc 17, si cé terenul este
construibil doar dup# aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ elaborata si aprobatéd conform
legii, numai in baza avizelor favorabile ale detinatorilor de utilitsti din zond si cu respectarea tuturor
conditiilor si retragerilor precizate prin acestea. Avand in vedere cele de mai sus, in prezent acest
teren nu poate fi utilizat decat ca si grading, lucru ce ii scade valoarea de vanzare in mod accentuat,
el fiind impazitat ca un teren intravilan, dar fiind folosit In fapt ca un teren extravilan.

Eu, vanzatorul, declar c3 terenul ce formeaza obiectul prezentului contract este proprietatea
mea, fara sa fi trecut In proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu & iesit din circuitul civil,
¢ anterior autentificarii prezentului contract nu l-am instrainat in nici un mod altor persoane fizice
sau juridice, prin act sub semnéturd privata sau autentic i nu am incheiat alte conventii preliminare
cu terfe persoane. o L

Transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului se face catre cumpdrator cu incepere

de azi, data autentificarii actului.

Predarea bunului, adica punerea lui la dispozitia cumpdratorului, impreund cu tot ceea ce
este necesar peniru exercitarea libera §i neingréditd a posesiei, pe care l-am eliberat de toate
bunurile mobile ale subsemnatului vanzator, in conditiile art. 1685 gi urm. din codul civil, se face
incepand de astézi data autentificarii contractului. Cumpéar&torul are obligatia de a verifica starea in
care se afld bunul imobil la momentul pregérii pentru & descoperi viciile aparente, pe care eu,
vanzatorul am obligaiia sa le remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

Eu, vanzatorul, declar c& infeleg s& garantez cumparatorul contra evictiunii totale sau
pariiale, in condifiile art. 1695 si urm. din codul civil si impotriva viciilor terenului In conditiile art. 1707

Sy
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art, 4714 din cocu! sivil. Riseul pieirii bunuiul este {ransferat cumparatorulul tncepand de

autentiﬂcérii contractul ‘
oypsemnatul I ! inleleg s3 cumpar de la hwunicul meu maiern

srenul mai sus aratat ia presd! giin condifiile prevazute in prezentul contract
cu al caru weese eclar de acord.

Eu, cumparatorul, declar ca am luat 12 cunostiinid de situatia de crept si de fapt @ terenului
pe care 1l cumparam, stiu ca acesta a fost dobandit de catre vanzator in conditiile aratate mai sus,
nu este grevat de sarcini, nu & iesit din circuitul civil sinu a trecut n proprietated statului in baza
yreunui act normativ, injelegéna s3-1 dobandesc f3rd ca prin aceasta sa gliberez vanzatorul de
garaniia datoratd contra evictiunii §i 2 viciitor. Totodatd, declar c& ma oblig s8 verificam starea in
care se aflé terenul 1a momentul predaril pentru @ descoperi vicille aparente, pPe care vanzatorul are
obligaiia s@ le remedieze dé indaig, precum si eventualele Vich ascunse.

u, cumpéaratorul, declar cd stiu ci peniru terenul ce s€ vinde & fost obtinut Certificatul de
urbanism nr. 4240 din 12.08.2020 elib. de Priméria mun. Craiova, certificat de urbanism in care la
regimul cconomic este inscris €@ terenul are folesinta actuald de teren. intravilan arabil, are
destiatia dupid PUG de zona verde de protectie. jar 2 Regimul tehinic este inscris faptul ca@ terenul
este situat n zona verde de protectie, conform PUZ BV 3, aptobat cuU HCL 38/2002, UTR Le 17, 8
ca terenul este construibil doar dupa aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ elzborate Si
aprobatd conform legii, numai in baza avizelor tavorabile ale detinatoriler de utilitati din zona si cu
respectarea futurar conditiilor sl fetragerilor precizate prin acestea. Avand n vedere cele de mai

FY

sus, stiu ca@ in prezent acest teren nu poate fi utitizat decét ca si grading, iucru ce fi scade valoarea
de vanzare n mod accentuat, el fiind impozitat ¢a un teren intravilan, dar fiind folosit in fapt ca un
feren extravilan, §i inteleg s3-| dobandesc n aceste conditii.
Eu, cumparatorul, declar ¢& am fuat cunostinta de prevederile art, 466, alin. 9 Cod Fiscal
care prevede obligatia dobanditorulu s3 depung o nous deciaratie de impunere & organul fiscal
Sacal n & carui raza teritoriaid de competemé se afléd terenul, in termen de 30 de sile de la daia
andirii, 8l faptul c& dobanditorul datoreaza impozit pe {eren incepénd cu data de 1 januarie &
i urmator dobandirii. :
~1 Eu, vanzatorul, dectar in mod expres ¢ sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate

a i bilului in favoarea cumpérétorulu; si noj, pariile contractante, autorizém notarul public sé
ndeplineasca formaliiatile de publicitate imobiliard privind prezen‘mt contract.

Noi, pariile contractante, deciardm n mod expres, sub sanciunile prevézute de art. 326 Cod
penal privind falsul in geclaratil, ¢ pretul deciarat in prezentul contract este real siam juat cunostinta
de prevederile art. 9, lit. b din Legea nr. 244/2005, cuU privire la evaziunea fiscala, de dispozitiile Legil
ar. 129/2018 pentru preveniréa si combaiered spalaril panilor §i finantarii terorismului, precum si
pentru modificarea i completarea unor acte normative, jar eu, cumpérétorui declar c& suma
reprezeménd pretul vanzart nu provine din acfiuni ilicite sau care incalca acesie legi..

Noi, partile contractante declaram cé fiecare dintre noi este peneficiarul rea! al operatiunii,
adica vanzatorul este beneficiarul real al prefului incasat, iar cumpéaratorul este beneficiarul real al
wunului cumparat.

Noi, pariile contractante declardam in mod expres c& fiecare dintré noi esie peneficiarul real
al opera';iun‘ii, adicg vanzatorii sunt peneficiaril reali al prefului incasat, iar cumparatoarea este
peneficiarul real al obiectului cumpérat.

Noi, partile contractante declaram pe proprie raspundere, c3 nu avem calitatea de debitori
in cadrul proceduril insolventei persoanelor fizice regiementaté de Legea nr. 45112015 privind
procedura insolventei persoanelor fizice. -

partile declara 3 In conformitate cu pre\!ederﬂe Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere
in aplicare 2 Regu\amentuiui (UE) 201 6/679 8l Pariamen‘cului European §i al Consiliului din 27 aprilie
2016 privind protectia persoa‘_nelor fizice In ceea C€ priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie @ acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE (Regutamentul general
privind proteciia datelor), f'acxior‘ieazé in calitete de operatori independenti ai datelor cu caracter
personal, nu au calitetea de co-operatori si exclud orice forma de raspundere colidarz in ceea Ce
priveste respectared ob\igatiilor'care revin fiecaret Parti potrivit RGPD. .

Partile sunt de acord cu prelucrared datelor lot personale pentru Tntocmirea actului notarial
si cu furnizarea de informatii referitoare |a datele lof personale si la continutul aciului notariel
autoritatiior Tmputernicite prin lege, la cereread acestora.

Protecfia gatelor cu caracter persona! si siguranta informatiilor au © importanté geosebita
pentru parii. in cazul datelor cu caracter personal care sunt colectate, pre'iucrate si utilizate pentru
indeplinirea prezentulul contract, partile vor asigura confidentialitatea, disponibilitaiea s infegritatea

gcestor date.

azi data




Noi, pariile contractanie declardm ca ne exprimdm In mod liber §i neviciat acorcul de a -~ ,Pj

contracta, cu inteniia de a fi obligate conform prevederilor prezentului contract In integralitatea sa si
. semnam prezentul contract cu intentia deplind si liberd de a dobandi toate drepturile §i obligatiile
prevazute in acesta, pe care le consideram echitabile.

Noi, parile contractante declardm c& am primit informatiile necesare pentru incheierea n
deplina cunogtinia de cauza a prezentului coniract in forma n care acesta a fost redactat, ca
dispunem de experienta si de cunostiniele necesare pentru a intelege prevederile prezentului
contract si inlelegem s& Incheiem prezentul contract in deplind cunostin{d de cauza.

Noi, parile contractante, declardm in mod expres ca toate §i oricare din prevederile
prezentului act au fost negociate gi acceptate de noi, parile contractante, c& am citit personal
continutul prezentului act, am inteles continutul s&u si consecintele juridice pe care le produce gi ne

asuméam n intregime deciaratiile cuprinse in acesta.
Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, conf. dispoz. Legii

nr.7/1996.
Cheltuielile ocazionate de Tncheierea prezentului contract sunt suportate de cumparator.
Tehnoredactat intr-un exemplar original pentru arhiva biroului notarial, azi 24 neciembrie

2020, la sediul biroului notarului public din Craiova, Cal. Bucuresti, bl. 27 A, parter, jud. Dolij.
VANZATOR il = CUMPARATOR

‘or
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&y Uniunesa Nationzia a Notariior Publiei INKER

A gl for Pub Gago
Birou! Individyaf Notarial Zivoi Aurelian Pay] f"""‘";."":\\
Licenta de funcficnare nr. 2245/1977/43 11.2013 “’“ X"

ﬁ% Sediul mun. Craiova, Calea Bucurssti b1 274 parter, jud, Dolj

EDdLR R

ad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Ny, 2 036
Anul 2020 luna noiembrie, ziua 24 ;

in fala mea, ZAVO| AURELIAN PAUL, notar public, la sediyl E:éi’réufui ain mun, Craiova,
Calea BUCUFGS{!‘, BlL27A norta- 8-au prezentat:

TT e nume pre
In calitate da vsmvxs.

21
ce ~~ vy, i nume propriy

in calitate de Cuempdrdfor

care, dupa ce ay citjf actul, au declarat o3 -au irdeles confinutul, c3 cele cuprinse n act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea Prezentului Tnscris $i au semnat unicul
exemplar, precum sicele - anexe. .

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si g activitalii notariale nr. 36/1985,
republicatd, cy modificirile ulterioare, se declars autentic prezentyj inscris.

Tarif 932 fej oy chit nr, 588495/2020 2

S-a Tncasat onorariul in suma de 6.157 lei, cu chitan{& nr. 1978 /2020

NOTAR PUBLIC

ZAVOI AURELIAN PAUL e

L S/S8 gt

Prezenty] duplicat -3 infocmitin 5 exemplare, de ZAvO| AURELIAN PAUL, notar public,
astazi, data autentificari actului, are aceeasi fortd probanta ca originalu!l si constituie tiflu
éxecutoriu Tn conditiile legii.

NOTAR PUBLIC

ZAVOl AURELIAN PAUL
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MURICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIFIULUl CRAIOVA
Str. Targului, Nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 260632 Fax: 40251/411561
consilivlecal@primariacraiova.re

WWW.primariacraiova.ro
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| CERTIFICAT
de nemenelaturd stradals
Nr. 1835 din 10.05.2054

Ca urmare a cererii adresale

T TAmTIvcsmEL M PSSO L LU AL

nobilul sifuat fa adresa:
Aleea 2 Mélinului, nr. 16 fostfosta Tarlaua 68, Parcelz 6 figureaza in Nomendlatoru! Strazilor Municipiului Craiova la
adresa:
Strada Méslinului, nr. 50
avand suprafate de 6212mp cu numarul cadastral 229434 Cartea Funciara nr. 228134,

vad! Prezentul cerlificat s-a eliberat pentru modificare destinatie teren.
Renumerotare factoriala conform Hotarérii Consiliului Local ne. 125 din 26.03.2015 priving afribuirea de denumiri noi de
strazi.
Nume si prenume Funcfia A Sempatura
Verificat: Alexandru Vicior Arhitect Sef §o o M
Sertis b Balaben,
| A8 MAL 20
Vevifical: Stefan Florescu PL. Sef Serviciu o
Intocmit: fonefa Loredana Inspector
Ciontoiu
_ -
- ~ P Iy
Achitattaxa de: 10 lei cu chitanta nr. /SE B g 105 2o’ -
Achitat taxa de urgentd:  lei cu chitanfa nr.: din
Nota:

1. Prezentul certificat nu constituie fitlu de proprietate si nu confera aceasta calitate
2. Cu o copie a acestel adrese avet obligatia ca in termen de 30 de zile s3 va prezentati fa Directia de Impozite si Taxe
Locale din cadrul Primariei Municipiufui Craiova in vederea inregistrariifactualizarii adresei imobilului Tn evidentele fiscale.
3. Pentru obfinerea tablilei cu noul numér administrativ va rugam sé va adresafi Serviciului de Siguranid al Circulaiiei
Urbane din cadrul RAAD.PF.L.
4. Prezentul certificat ramane valabil pana la renumerofari facteriale, respectiv atribuiri de denumiri de sirazi in zona.
F.0.03.12.02 VERS. 03
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éhhﬁl . Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara DOLJ
£ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 239650/ 24-11-2020

INCHEIERE Nr. 239650

Registrator: SORIN LUCIAN DOVAN
Asistent: Mihaela ENE

Asupra cererii introduse de

L T R O R Y B R LR LT T P T LS P

—Act Notarial nr.CONTRACT DE VANZARE AUT NR 2036/24-11-2020 emis de NP Zavoi Aurelian Paul;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 932 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.598495/24-11-2020 in suma de 932

pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 229134, inscris in cartea funciara 229134 UAT Craiova avand

proprietarii: _ 1 de 1/1 de sub B.1;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea ; sub B.2 din cartea funciara 229134 UAT Craiova;

Prezenta se va coamunica partilor:
ZAVOI AURELIAN PAUL
PRIMARIA CRAIOVA - DIRECTIA TAXE SI IMPOZITE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se sclutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Reglstrator
Digitally signed by
25-11-2020 SORIN LUCIAN DOVAN CristiNRsela £rBstina Mihaela Ene

: e Date: 2020.11.25
Sorin-Lucian  pigitally signed by Mihaela Ene 12:37.36 40200

Dovan Serin-Lucian Dovan

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 s Legii 190/2018 Pag:’na 1dinl
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PLAN DE AMPLASANENT ST DELIMITARE 4 IMOBILULUI

(introviton) -
Scera 1:1000 2?@
Wr. codostral Suprefote mesurcta Adrese imobilului
- WGA8 ide S=6212mp Kunicipiul CRAIOVA tarioua 6B,parcelo 6,judetul DOLJ.
Corte Funciara nr. : UAT 1 CRAIDVA
316100 216100
— Sedori
n
@
i3
3
MITICI A
316000 316000
SNP PETROM
CRAIOVA
NOTA: "Imobil inregistrat in planul cadastral foro locclizare certa datorita lipsei planului parcelar”
8 8
P~ a0
@ 0
o =]
< <
L A. DATE REFERITOARE L& TEREN
. c«sﬁnz de ﬁﬁ@n Ventiuni
1 A 6212 Intre punctele 25,21,12,29,27 — gard de sorma_ghimpotg; intre punclele 27,26,25 — gord de beton;
Toto! 6212

B. DATE REFERITOARE L& CONSTRUCTI

m—— Destinatio Wﬂ Ta sol Mentiuni

Suprefata totale masurate & i.mohilmm=6212mp;
Suprefete din act=8212mp

Frecutont, Y i nspector,
ng. VIDUVA Kin | 3@?’/ : _
5 !)_ ;,{,7:\) :F_:- @# o

ey ;
Confirm executores masurolorilor lo tere
corectiludines intocmirii decumentetiel cada
corespondento ocesteio cu reclitotea din

2.

- Confirm introducerec imobilului in bozo de dote integroto si
otribuires numorului cedestral

R ey (e

F e v

2 Alin
%, VADUVA ;

o s b oot 'J‘_ ‘._. % ‘-_ ; i
Doto Dete ikl

@




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ

4 : s : 4
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova
ANCPL  agresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
MY Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2079 / 2024
intocmit astazi, 16/12/2024, privind cererea 349451 din 25/11/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ,... din .........

1. Beneficiar: v

2. Executant: DELIU ANGELA CLAUDIA

3. Denumirea lucrérilor receptionate: ,ELABORARE PUZ - reglementarea zonei si parcelare teren in
vederea construirii de locuinte individuale P+2"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Data act [Tip act mitent
PLAN 21.11.2024 |jinscris sub semnatura privata |PFA DELIU ANGELA
FISIER DX 21.10.2024 linscris sub semnatura privata PFA DELIU ANGELA
DOCUMENTATI21.11.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA DELIU ANGELA
Certificat de 06.09.2024 jact administrativ PRIMARIA MUN. CRAIOVA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2079 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul " ELABORARE PUZ - reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale P+2 " , In zona imobilului din Mun. Craiova, Str. Maslinului, nr.50, ( fost Aleea 2 Maslinului, nr.16,
fost T68, P6), Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmitd in confermitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitiei;
=in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificatd suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folasit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 15196mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 6212mp, identificat cu numarul
cadastral 229134 UAT Craiova.

- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intocmirii PUZ - ului: 229134,

- Imobilul se suprapune in baza grafica cu nr. cad. 249715 UAT Craiova.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

249715 Avertizare Receptia:6611645: Imaobilul TR-1230-1 se suprapune cu terenul 249715 din
stratul permanent pe o suprafata de 14 mp!
229134 Avertizare Receptia:6611645: Imobilul TR-1230-1 se suprapune cu terenul 229134 din

stratul permanent pe o suprafata de 6212 mp!
- Avertizare Receptia 6611645: Imobilul TR-1230-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 69900

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Lucrarea este declarata Admisé o

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU
lulia-Cristina 2t soned by lufr

Date: 2024.12.76

Petrescu  isisas+ozor

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de pre vederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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MUNICIPIUL CRAIOVA
~ PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A. L. Cuza,nr. 7 g Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 402517411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

it

150 5001 Certificat nr_ BA5E
150 27001 Ceriificet nr. D335

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Citre,
S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Str. Uniorii , nr. 196 , Craiova, Dolj

Ca raspuns la adresa dvs. inregistrati la Primiria Municipiului Craiova cu nr. de mai sus, prin
care solicitati emiterea acordului la documentatia PUZ privind reglementarea zonei §i parcelarc teren
in vederea construirii de locuinte individuale P+2 generat de imobilul din str. Maslinului nr.50, Craiova
vi facem cunoscut c& prin Certificatul de Urbanism nr. 1633/06.09.2025 nu a fost solicitat acordul

administratorului drumului. Acest PUZ se elaboreazi pentru o proprietate privata.

Administrator Public,

Razvan Cristian Diac

Nume §i prenume Funcyia Data Watum
Verificat: Galea Jonuf Cristian Director executiv 27 .01.2026 /

Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu 2012026 | —
intocmit: Popescu Cosmin Inspector ,2[ .01.2026 ﬂf-{,\

Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr.409255/2026

Nr. |Nr. exemplar difuzat | Destinatar Nr.file Nr. file/anexe | Observafii
1 Exemplar 1 Serviciul Partimoniu 1 23file A4, 3 |Arhivat
planse
2 Exemplar 2 S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. 1 - Comunicat  prin
posta

Datele dumneavoastré perscnale sunt prelucrate de Pomaria municipiului Craiova, canform prl;.vcder[lor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice
in eeea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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RERO10TCO104392668
Distributie Erergie Oltenia
20259212 0B:23:27 EET
Craiove
Autentificaraa g Autorizares documertelor electronice siiesidlor press.
Client:
Localitatea:
Strada:
Judet:

Distributie Energie Cltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 0680075802808/ 12.12.2025

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER CRAIOVA

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr, 060075802808 /04.12.2025 pentru :
Obiectivul : ELAB PUZ-REGLEM ZONE| S| PARCELARE TEREN
situat in localitatea : CRAIOVA, str. MASLINULUI, nr.: 50, bl. , sc. , et., ap. , jud. Dolj, cod postal 200718.

In urma analizarii documentatiei / analizei de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Cltenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Craiova este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600101077 / 12.12.2025

Cu urmatoarele precizar

f.Inzona exista retea electrica de distributic de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament,

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tfp retea aeriana/subterana mi/jt/IT: LEA 20kV |, post trafo
IT/mi/jt. , conductor/cablu ft:

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Cltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicltat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteava de IT: 7,0 m;

fata de reteavade mt: 50 m;

fata de reteauadeji: 1,0 m;

fata de postul trafo ; 20,0 m.
Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere

prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentru aprobarea
~Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art,51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor,

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

Aviz de amplasament favorabil 2500101077/12.12,2025



a) 84 efectueze constructii de orice fel In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) s& efectueze sépaturi-de orice fel sau sd infiinteze plantafii In zona de siguranté a refelelor electrice de
distributie, f&ra acordul operatorului de distributie;
¢) si depoziteze materiale pe culoarul de trecere i in zonele de protectie si de sigurania ale instalatiilor, féra
acorgul operatorului de distributie;
d) s& arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervin in oricare alt mod asupra
acestora; )
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare i avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
f)  sd limiteze sau sé& ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5, Executia lucrarilor pentry eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrarl cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Qltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat. -
6. Instalatile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizal spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
236/2019 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatillor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instelatillor electrice se va face cu respectarea stricta & conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de pratectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MTJT Craiova Municipal al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006.
8. In conformitate cu Legea energlei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorares, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de mésura a energlei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constitule infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 3, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatillor fara consimtarmantul
prealabil al titularilor acestora. ,
9, Beneficiarul lucraril, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
matura, ale eventuslelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a oblectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.69/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Se vor analiza la solutia de racordare.;
Lucrari de extindere a retelelor constand in @ .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ultericare sunt
a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator,
b) depunerea cereril de racordare si a documentatiei aferente pentru chtinerea avizului tehnic de racordare,
c) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de reteg;
d) inchelerea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiel de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare sl a ceriificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie sl joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz,
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Qitenia S.A. :
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 06.09.2026, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gretuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de

Aviz de amplasament favorabil 2500101077/12.12.2025



Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatului de Urbanism In baza caruia 2 fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatil autorizatiel de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisé n autorizatie,
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul obiectivului conform pian de situatie
Proigct nr/ , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED CRAIOVA si a Certificatului de urbanism nr. 1633
/06.09.2024 sau a plenului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mal sus.
18, In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil igi Inceteaza valabiltatea in urmatoarele situati:

- expira termenul de valabilitate;

- se modifica datele obiettivului (caracteristici tehnice,suprafata ccupata,inaltiime etc) care au stat la baza emiterii

avizului;

- daca solicitantul nu isi indeplineste obligatile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare

conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificu!l obiectivului si amplasamentului respectiv .
'‘Dezvoltarea retelelor elactrice de distributie pt. electrificarea locaiitatilor sau pt. extinderea retelelor de distributie se
finanteaza de operatorul de distributie concesionar si de autoritatile administratiel publice locale sau centrale,in
confarmitate cu prevederile art.51 din Legea energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012."Se vor respecta
prevederile Ordinului AUTORITATII NATIONALE DE REGLEMENTARE IN DOMENIUL ENERGIEI nr.225/2020
ORDIN pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Energiei nr. 239/2018. Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ , pentru faza AC este necesara
obtinersa unui nou aviz de amplasament.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
otientativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ultericare. Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin executia de imprejmuiri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora. In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiilor electrice, costurile find suportate de cel care genereaza medificarea instalatiei.

Cperator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
C.0. ACCES RED DOLJ
CLAUDIU-GEORGE ZAMFIRACHE«)(\ p

Aviz de amplasament favorabil 2600101077/12.12.2025
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IDISTRIGAZ SUD

e RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Valentina Ristea

Nridata: 83338-321.594;@61!09,’:2.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 83338-321.584.461 din 08.12.2025, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal — reglementarea
zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale P+2 ~ Mun. Craiova, Str. Maslinului,
Nr. 50, Jud. Dolj, n urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea
noastra, proiect nr. 11/2024, elaborat de ADILIA PROIECT SRL completat cu datele solicitate si va comunicdm
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL (denumit n continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd n zona de
amplasament, care se afla Tn operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdiciii prevazute de
legislatia n vigoare.

Conform Legii_energiei _electrice _si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Arl. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sd se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedérii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel 'n zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa interving in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile i completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza 12 o distantd de sigurantd
minim& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate
de viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufidtori,
casete protectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legétura
conducta si prizd anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, n functie de
solicitarile din zona respectiva n conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si

CEEEEST

Distrigaz Sud Refeie S.R.L

Bd Marasestt nr 4-6 Corp B Nr Reg. Com . J2008002728407

Sector 4 Bucuresti, 2430254 Cu!l- RO 23308833 et
Call Canler 021 9376 Cepita! saciel ! 764 314 08D lev .
Rt
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nregistrarea 12 DGSR, a unei cererl de racordare |2 sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre

Rirourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hugs:waw.distrigazsud-retele,ro!casé-
ta/nu-am-gaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dacd situatia din
teren o impung) se realizeaza de beneficiarul investifiel propuse, conform prevederilor Regu1amentului privind \
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 712022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea National@ de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
celectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea Unei cereri de racordare 1a
sistemul de distributie, prin postaffizic |a unul dintre Birourite Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand
site-ul nostru nt_t_ps:waw.distrigazsud—retele,ro!casém’ta!nu—am-gaz!reamglasare—bransament.

4 Adancimea de pozare'a conductelor este de minim 0.8 m fata de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de pransament cu O naltime de
aprox. 0,2 m $i adancimea de pozare @ bransamentelor scade pana la 0,5 m |a capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectivé (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

5. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd n zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRSJSRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea S exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admis

pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 sl Nt 2), @ prevederitor Legii energi€i electrice si a
dinului MEC nr. 47/2003.

gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Or

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care S€ realizeaz ulterior retelelor de distributie_sau instalatiilor_de utilizare_a_gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor mo a o distantd de s! yranta
minima_admisa pentru_re imul de medie resiune clor de distributie conform_Tabel
1 "Distante de siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranté, exprimatd in metri, se misoara in
proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor §i construciiile sau

instzlatiile subterane proiectate.

7. Tn cazul in care lucrarile se desfdsoara in_zona statilor_de reglare, reglare-masurare sau masurare

(SRS/SRM), se vor respecta distantele minime_admise entru regimul de medie_presiune conform Tabel
2 “Distante de siguranta ntre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii”.

8 Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de fmbuteliere GPL/SKID, etc. s€ stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. Inzanade protectie si de siguranta se interzice executarea jucrarilor de orice N
2 operatorului de distributie gaze naturale.

10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, fntr-o contint
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajaril terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

11. Pentru executia de brangamentefracorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, caré s3 cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului n
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
si gaze naturale, printre care, s3 se regaseasca Si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de

racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de

specialitate.
12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

atura fard aprobarea realabila
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13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatufui de Urbanism nr. 1633 din 06.08.2024 eliberat
de Primaria Municipiului Craiova, Judetul Dolj.

Anca SIMIONESCU

Valentina RISTEA
$ef Birou Cerere Informatii | -

Anglist Cerere lnformagu'/'

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente
Plan de situatie scara 1:500; plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR
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Tabelul nr. 1 — Distanie de sigurantd intre conductele (con

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL PARTEA |, Nr. 462/5.v1.2018

ductele de distributielraccrduriieiinstalatlile de utilizare}

Distaria minima cie_la con Distanta minima ciella con;uda
:'r: instalatia, constructie sau cbstacoil de gaze naturale din PE, in . e et natura}i;lz;g_h‘;_il;_;m:
PJ PR P Pl Pl PR PM 2]
1 Cladiri cu subsoluri sau a!tn_[amente de terenuri 1 4 2 3 2 2 3 3
susceplibile de a fi consiruite
2 | Ciadiri f&rd subsoluri 05 U5 1 3 15 ik, 2 3
| canale pentru retele termice, canale pentru instalatii 5 A 35 i 4
2 | telefonice. televiziune etc. 9.5 0.3 .0 2 1,5 Ve Z 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1.0 .5 1.5 1.0 1,0 1.5 1.5
Conducte de apéd, cabluri de fortd, cabluri telefonice
s | maontate direct in scl, cabluri TV sau caminele acestor | 0.5 0,5 0.5 1.5 0.6 0,8 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canglizare a0
6 sau alte c3mine subterane L 0.5 L 15 L 1.0 Al hid
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiatd 0.5 0.5 @5 15 % 1.2 1.2 1.5
Copaci 0.5 0,5 0.5 1.5 1.5 1.5 15 15
Staipi 0.5 0.5 a8 0.5 8.9 0.5 ¢.5 05
Linil de cale ferata, exclusiv cele din statil, iraje gi incinte
10 | industriale: 1.5% [ 1.5%) | 157 2} 2% 29 2%} 2%)
— Tn rambleu
— in debleu, la nivelu! terenutui 30 [ 3.0 | 3.00) | 657 55} | 5.5} | 55 5.5%)

*} De la piciory! faluzulur,
=1 Din axul linied de cale ferata.

NOTA:
Distaniefe, exprimate in met
sau instalatiile sublerane.

Art. 31, — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiite de utilizare @ gazelor naturale montate
subteran si conduciefe care transporta fiuide combustibile,
depozitele de carburanti, staiile de distribuie carburant], staiiiie
de imbuteliere GPL elc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptitior tehnice specifice domaniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minimd dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din olel supraterans st caile ferate
electrificate este de 20 m, masuratd in proiectie onzantald de la
sina cea mai apropiatd fa generatoarea exterioars a conductet
de gaze naturale. : .

(2) La stzbilirea distantelor dintre conductele de distiibutie
sau instalatile de uliizare a gazelor naturale din olel
supraterane si linille elecirice agriene {LEA) de joasd, medie sau
Tnalt tensiune se respectd prevedarile din legislatia in vigoare,
printre care: :

a) NTE 003/04/00 —
aeriene de energie electric cu tensiuni peste 1.00
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

by NTE 007/08/00 — HNormativ pentru profectarea si
executarsa refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinut
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de pretectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelul ANRE nr. 4/2007. cu
medificarile si cempletdrile ullerioare.

Art, 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnalld tensiune se protejeazd Impotriva tensiunilor
induse, conform reglementéritor tehnice de specialitate.

Normativ pentru mstmc;ia linitlor
0 V, aprobat

ri, se masoars in profectie orizontald intre limifele exterioare afe conductelor §i cons

fructile

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatile de utlizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in stafii, tnaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
defingtorilor acestora.

Art. 35. — Cénd nu este posibiid respectarea distantelor
indicate in tabelut nr. 1, acestea pol fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu canditia ca pe poriunea In cauzi sa se
prevads urmatoarele solui tehnice: :

a) montarea conductelor Tn fub de protectie;

b} montarea risufiétorilor pentry evacuarea irt atmosfera a
eventuatelor scapari de gaze naturale, la capetele tubulu! de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice moniared subteranad a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distan{s, mésuratd in projectie orizontald de la generatoarea
exlerioars a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomardé ca
distanta dintre conducte <5 fie mai mare dect 1.5 x (D4 + Ds),
unde Dy st D, reprezintd dismetrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) In situatia previzutd la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazé spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta falad de statiile de reglare
sau reglare-masursre a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioard a incintel, n cazul in care Tntreaga instalatie
mecanica este in interiorul Incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, Tn cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incinteifcladirii, si este prezentata in tabelul
Fif2s
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurantia intre statii de reglare, reglare-masurare sau m&surare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalati

Distantele de sigurantd, In m, pentru statii de capacitate:

péna la 8000,
fn m3fh

peste 30000,
in mdh

8000 ... 30000,
In m3h

M o L ;
b Destiratia constructilor Tnvecinate

e, ! Fresiunea gazelor naturale la infrare (F), in Pa si in bari

AP<2-105{2-105<P<s6-4D5

F>g-10%

P<2-105[{2-105<P<6-105(P>5-105|P<6+105|P>5- 105

F=3 2<P<B

P>g Ps2 2<Ps6 P26 P<6 P=6

1. | Cladin industriale i
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foe/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la '
incendiu H—V, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenid la ¥ 10
focinivel de stabilitate la
incendiu I, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijtocil sal mic

12 11 13 18 22 27

15 12 15 20 25 20

12 10 20 25

2. | Instalati industriale in aer 7 10

liber

13 " 13 18 18 27

3. | Cladin civile {inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatijor
indystriale)

— grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu i—il

10

— grad de rezislentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu N—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4, | Linii de cale ferata:
— curenta

— dle gargj

20 20
20 20

20 20 25 30

20 20 20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

6 10 6 10

6. | Linii electrice de finalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statille/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gacelur nalurale, de capacilate pana
la 1.000 m¥h, se pot alipi de un perete al clidirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladiri sa fie rezistent
la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depiseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o naltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distanielor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. &)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu condifia sa se prevada cel
putin una din urméatoerele solutii tehnice:

a) montarea de résufldtori pentru evacuarea in atmosfera &
eventualelor scdpari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de Inchidere care s& intrerups
alimentarea cu gaze naturale a imabiluiui In cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art, 39, — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minimé de sigurania faid de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET “1
INSPECTORATUL GERNERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 152.153 din 17.04.2025 ‘
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.nr.__

BIROUL RUTIER
Operator date cu caracter personal

| POLITIA MURICIPIULUI CRAIOV A Nr. ex. redactate 2 J]

Domniul,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd adresata Biroului Rutier Craiova, vi
comunicam AVIZUL DE PRINCIPIU pentru amenajarea accesului la drumul public, aferent
proiectului “elaborare PUZ — reglementarea zonei si parcelare teren in vederea comstruirii
de locuinte individuale P+2”, pe strada Mdslinului, la numérul 50, din municipiul Craiova,
Jjudetul Dolj si numai cu respectarea urmétoarelor conditii:

- se interzice schimbarea destinatiei constructiei Tn spatiu comercial, de servicii, etc.,

care atrage/genereazd trafic suplimentar, fara avizul politiei rutiere;

- pe perioada exccutdrii lucrdrilor nu se vor depozita materiale sau utilaje pe partea
carosabila;

- se va asigura scurgerea apelor pluviale prin reteava proprie, in reteaua de canalizare a
municipiului Craiova;

- se vor respecta prevederile H.G. nr. 525/1996' si 0.G. nr. 43/1997%;

- s¢ va obfine acordul administratorului drumului;

- inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va intocmi documentatia pentru
instituirea restrictiilor de circulatie si va obtine avizele si aprobarile conform
prevederilor ,,Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul comun
MI-MT nr. 1112/411, publicat in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000".

De asemenea, nerespectarea acestor conditii si a altor prevederi legale in vigoare, precum

si producerea unui eveniment rutier avind drept cauzi semnalizarea rutierd temporara incompleta
sau lipsa acesteia, va atrage, dupd caz, raspunderea contraventionals, civild sau penala.

Cu sfima,
I./SEFUL BIRQUEULRUTIER
Comisgf'sef de pllije
' Pentru aprobarea Regulamentului general ulterioare

Frivind regimul drumurilor, republicata, cu modificarite 51 completarile ulterioare

A i | T ST |
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederilor Regulamentului UE 2016/679 a) Parlamentului European si al Copsilivlu privind
protectia perseanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu ceracter personzl 51 privind libera circulaiie a acestor date gi de abrogere a Directivei
95/46/CE




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 20989
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA din 28.04.2025
LOLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ Exemplar nr. 1/2

Citre,

Stimate domn,

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentad “Oltenia” al Judetului Dolj sub numdrul 20989 din 03.04.2025, prin care
solicitati analizarea documentatiei depusa si emiterea avizulul unitdtii noastre, aviz
solicitat prin certificatul de urbanism nr. 1633/06.09.2025, pentru Elaborare PUZ
reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale
P+2E in municipiul Craiova, str. Maslinului, nr. 50, judetul Dolj, vd comunicdm ci in

urma verificérii documentatiei depusd pentru elaborare PUZ. verificare ce priveste

aspectele care intrd in  competentele de solutionare ale unititii noastre,

avizam favorabil documentatia depusa.

Pentru ridicarea unui exemplar al documentatiei depuse, v& rugdm si va
prezentati la sediu] Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,Oltenia” al Judetului
Dolj, situat in municipiul Craiova, str. C. D. Fortunescu, nr. 2, in zilele de luni, in

intervalul orar 08°°-18%, respectiv marti — vineri, in intervalul orar 08°%-16%.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
General de brigadd

NESECRET
1.4
N R R T B il T e S e e R R
.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251414717, fax: 0251414723, dispecerat@isudolj.ro
Document care contine date cu caracter personal proigjale de prevederile Regulameniului (UE) 2016/679 &l Parlamentului European 1 al

Consiliului privind protectia persoaneior fizice in ceea ce privesie prelucrarea datslor cu caracter personal si priving libera circulatie a acestor date
g1 de ghingere 2 T¥rectivel Q5/AE/C7; (Reglamenta] Ceners! privind Proteetiz Datejor)
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

Agenpia Nationald pentra Mediu si Arll Protejete

DECIZIE DE INCADRARE
1767/10.06.2025

Ca urmare a notificdrii adresate de inregistratd cu nr.
1767/17.04.2025 si a completarilor ulterioarc vu . % /¥ //Us.u3.4u2d privina aepunerea primei versiuni
a planului, In baza:

e O.U.G.nr.195/2005 pr:vmd protectia mediului, aprobati cu moa‘rf icdri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru planuri gi
programe cu modificdrile §i completdrile ulterioare;
- In urma depunerii Avizului de oportunitate nr. 03 din17.03.2025 emis de Primaria Mun. Craiova;
- In urma analizérii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din data
de 14.05.2025, si a completarilor nr. 2472/29.05.2025 (dovada mediatizare anunt);
~ in urma informérii §i consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe, respectiv prin anum;un repetate
in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,
ANMAP decide:
Planul Reglementarea zonei si parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale P+2 7,
propus a fi amplasat in Municipiul Craiova, str. Malinului, nr. 50, judeful Dolj - titular 1
nu se supune evaludrii de mediu i nu se supune procedurii de evaluare adecvata,
unndnd a fi supus procedurii de adoptare fir aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmétoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri gi programe, planul se incadreazi la art.5 alin. (3) pct. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate;,
conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare,
aprobatd prin Legea nr. 49/2011, neexistdnd un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;
Scopul P.U.Z. — ului este:
> pe terenul care a generatprezentul PUZ cu suprafata de 6212 mp din acte si din masuratori,
teren intravilan se propune:
¥ organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural- urbamstlc
v o reglementare corespunzatoare a circulatiilor;
v' indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, P.O.T. si C.U.T))
v’ asigurarea echipirii edilitare a zonei;
v’ statutul juridic si circulatia terenurilor;
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, Ia:

a) gradul in care planul sau programul creeazii un cadru pentru preiecte si alte activiti(i
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea siconditiile de functionare,
fie in privinta alocirii resurselor:

Suprafata care a generat documentatia P.U.Z. este in suprafata de 6212 mp si este teren neconstruit
si neamenajat, situat in intravilanul Mun. Craiova cu folosinta actuala “curti constructii”;

Se propune reglementare urbanistica in vederea parcelarii si construirii de locuinte cu un regim
maxim de Iniltime P+2 pe terenul de 6212 mp ce a generat documentatia P.U.Z. precum si pentru
terenurile din zona studiata ce insumeaza in total o suprafati de 15196 mp situate in Municipiul
Craiova,strMaslinuluinr. 50.
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-Suprafaja zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 15196 mp i este delimitatd zonal
astfel:

» laNord — Aleea?2 Malinului

» laEst—str. Maslinului;

»  la Sud —SNP Petrom si teren arabil;

»  la Vest — teren liber constructii

Terenul in prezent este fiber de constructii. Nu exista un POT sau CUT stabilit anterior.

BILANT TERITORIU STUDIAT
ZONE FUNCTIONALE - EXISTENT PROPUS
m? % m? %
7ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0 g 10328.10 6'7.9'7_
TEREN NEPARCELAT 15196.00 | 100 0 0
CONSTRUCTH LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0 §262.38 54.38
s L Lk e e et et
SPATIU VERDE 20% 0 0 2065.62 13.59
CAI COMUNICATIE SI TRANSPORT | 0.00 0.00 4867.90 32.03
CIRCULATH CAROSABILE o 0.00 0.00 3820.05 25.14
TROTUARE 000 | 0.00 1047.85 6.89
TOTAL TEREN STUDIAT 15196.00 100 15196.00 100
din careTERENCARE A GENERAT PUZ 6212 40.88 6212 40.88
iy s [
e INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim CU.T. maxim
7ona de locuinte individuale cu regim mic de indltime
IM1 40% 1,20

Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente
7ona de comunicare rutiera si amenajari aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de

traseele strizilor propuse. La acestea se adauga trotuarcle, dimensionate in funciie de importanta strazii
si de prevederile normativelor in vigoare.
b) gradul fn care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazi sau care derivi din ele:
Planul Urbanistic Zonal sc va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;
cjrelevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:
Utilitagi

- alimentarea cu apd — racord la reteaua de apa existenta in zona pentru aprovizionarea populatiel
din aceasta zona.
- evacuarea apelor uzale menajere _racord la reteaua de canalizare existenta in zona;
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- deseuri generate — vor fi stocate in pubele etanse din PP- tip Eure, amplasate fn spatii special amenajate
in incintd, conform OMS 119/2014, var fi colectate selectiv si vor i evacuate periodic prin intermediul
serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
- alimentarea cu energie electrica- record la reteaua existenta in zona;
-alimentarea cu energietermica — prin centrale termice pe combustibil gazos sau lemnos;
Accesul pe amplasament se va face Aleea 2 Malinului si str. Maslinului;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program .
Din plan rezultd ci pe terenul studiat nu existd riscurt naturale, antropice sau de alta natura.
e) relevanta planului sau pregramului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospadirirea
apelar)- nu este cazul
2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:
a) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor: - redusa
h) natura cumulativi a efectelor: - redus;
c)matura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;
d) riscul pentru sindtates umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritZ accidentelor) : in zona
studiat prin plan este propus# functiune care nu prezinté risc pentru sindtatea umané sau pentru mediul
inconjuritor,
¢} mirimes gispatialitatez efectelor (zena geografici gi mirimea pepulatieipatentizl afectate) : -
Nu este cazul — tindnd cont de suprafata analizata prin plan;
f) valoarea gi vulnerahilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile maturale speciale sau patrimeniul cultural - Nu este cazul, deoarece in zona
analizati nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depisirea standardelor sau a valoriler limitd de calitate a mediului - Nu este cazul;
(iii) folesirea terenului fn med intensiv —nu este cazul- prin plan nu se depigesc standardele sau
valorile limiti de calitate a mediului;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan natfional,
comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei szlbatice, cu modificérile g1 completanle ulterioare,
aprobatd prin Legea nr. 49/2011;
» in urma anunfurilor pubhce privind depunerea primei versiuni a planului (Gazeta de Sud in data
de 08.04.2025 respectiv 11.04.20235, postarea pe site-ul APM Dolj hitp://apmdj.anpm.ro a planului in
data de 23.04.2025, precum gi a anuntului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de APM
Dolj pe site in data de 27.05.2025, si publicat de citre titular in Gazeta de Sud in data de 29.05.2025, nu
s-au Inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.
Decizia etapei de incadrare se emifecuurmitoarelecondifi:
-se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificdrile §i completdrile ulterioare:
schimbarea destinaiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevézute ca atare in documentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisg, indiferent de regimul juridic
al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicati privind reglementarea §i administrarca
‘spatiilor verzi din intravilanul localitéfilor.
- platformele de colectare 2 deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.
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- Respectarea prevederilor Legii nr.17/2023 pentru aprobare a QUG nr. 92/2021 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul deseurilor,

Conform art.17 alin.(4) din OUG nr. 92/2021 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul
deseurilor, titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de citre autoritatea administratiei publice
locale, centrale sau de citre institutiile abilitate si autorizeze lucrarile de constructii cu caracter special
are obligafia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activititi de construire si/sau desfiintare,
dupé caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru degeurile provenite din activitdfi de constructie
si desfiinfare, cel pufin pentry lemn, materiale minerale - beton, cirimidi, gresie §i ceramici, piatrd,
metal, sticla, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, tn mésura in care este
fezabil din punct de vedere economic, nu afecteazs mediul Inconjuritor si siguranta in constructii, precum
si de a lua mésuri de promovare a demolérilor selective pentru a permite eliminarea i manipularea in
condifii de siguran{i a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de Inaltd calitate
prin eliminarea materialelor nevalorificabile. Conform alin.(7) titularii pe numele c#rora au fost emise.
autorizafil de construire si/sau desfiinfare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea.
executdril lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, au obligafia sa
gestioneze degeurile din constructiisidesfiingiri, astfel incAt si atingd un nivel de pregétire pentru
reutilizare, reciclare i aite operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care
utilizeazi degeuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activitai de constructiesidesfiiniéri, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la
categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului
European gi a Consiliului. Conform art.49 alin. (9) titularii pe numele cirora au fost emise
autorizatii de construire gi/sau desfiintiri trebuie s¥ raporteze anual APM Dolj péni la 30 aprilie a anului
urmator celui pentru care se raporteazd, conformarea cu art. 17 alin. (7).

- urmdrirea nivelului de zgomot exterior astfel incét si fie respectate urmitoarele valori conform art.
4.1 din Standardul SR10009/2017 Acustici, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior la limita
spatiilor funcfionale, nr. crt.4, spatii functionale= incinte industriale gi spafii cu activititi asimilate
activitdtilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,,sa asigure misur
si dotiri speciale pentru izolarea §i protectia fonic# a surselor generatoare de zgomot si vibratii, astfel
incdt sa nu conducd, prin funcfionarea lor, la depésirea nivelurilor limitd a zgomotului ambiental”,

- NTPA-002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitdtilorsi direct
in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificirile gi completirile ulterioare;

- Respectarea prevederilor STAS- vl 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinfe; pulberi in suspensie medie de scurtd duratd 30 min.-0,5
mg/m3, medie de lungd duratd 24 h - 0,15 mg/m3

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de
reglementare privind protectia mediului.

- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgena
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 64”3(1) Operatorul economic/Titularul care desfasoardi activitd{i pentru care este necesari
obtinerea autorizafiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate m¥surile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incat si nu afecteze sanitatea populatiei 5i mediul tnconjuriitor.(2) fn situatia
in care prevenirea emisiilor de substante cu puternic impact olfactiv nu este posibil din punct de vedere
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tehnic §i economic, operatorul economic/titularul activititii ia toate masurile necesare pentru reducerea
emisiilor de miros astfel incat disconfortul olfactiv si nu afecteze sinitatea populatiei si mediul
inconjurétor.(3) Operatorul economic/Titularul activititilor care pot produce disconfort olfactiv si pentru
care este necesard obfinerea autorizafiei/autorizafiei integrate de mediu asigurdi sisteme proprii de
monitorizare a disconfortului olfactiv.

<Titularul planului are-obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia medivlui, deci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum gi asupra oriciror modificiri
ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, Inainte de realizarea modificirii.

e In situatia modificirii actelor normative menjionate in prezenta decizie, titularul are obligatia si se
supuni prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifics, completeazi sau abrogs actele
normative vechi,

<Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a
acestuia, dupé caz, numai in forma avizatd de autoritatea competents pentru protectia mediului.
Viitearele profecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactulul anumiter profecte publice §i private asupra medivlvi.

<Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifiaautoritatii competente pentru protectia
mediului gi a publicului revine n Intregime titularului planului.

Plansa ,, Reglementari urbanistice ”, reprezinta Anexa 1 la prezenta decizie si face parte integranta din

aceasta.
«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justifie In baza Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificirile §i completirile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu §i Arii Protejate
semneazi

Director executiv.

Nume i Prenume Functia -~ Data ) Semnitura j
Avizat: Sef Serviciu A.AA. 10.06.2025 P
Danuzia Mazilu
Intocmit: Consilier 10.06.2025
Mihaela Ilie
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PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2E

ALEEA 2 MALINULUI, NR. 16,
MUN. CRAIOVA,
JUD. DOLJ
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sia mas:veio?‘de-ydmm la proiectul:

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU
,» PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2E ”

1) DATE DE IDENTIFICARE:

a)

Amplasament lucrare: ALEEA 2 MALINULUI, NR. 16, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ

b) Beneficiar: |

c)

proiectant studiu geotehnic — SC PROGEOQ EXPERT SRL

d) responsabil studiu - Ing. Sprincenatu Florin

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

2)

3)

a)

b)

c)

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D
Perioada de control (colt) este Tc = 1.0 s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g

Gradul de seismicitate este 8; (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Situatia existenta:
Terenul de fundare este constituit din nisip fin prafos, cafeniu, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, umed.

Caracteristici principale ale studiului:

Au fost realizate:
v 1 foraj geotehnic in zona amplasamentului;
v’ incercari de penetrare dinamica;,

DOCUMENTELE VERIFICATE:

Piese scrise:  memoriu tehnic
fisa foraj

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 - 2014 privind
documentatiile geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

In urma verificarilor facute, proiectul este considerat corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneaza si se stampileaza.

Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.

Orice modificari ulterioare care au efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor proiectate
se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit | exemplar in original
Investitor/proiectant



MEMORIU

CAP.1 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Nord-Estica a Mun. Craiova, Aleea 2
Malinului, Nr. 16, Jud. Dolj.

Din punct de vedere morfologic terenul este un platou, PL 00.

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este alcatuit din strat
vegetal pe primii 0.45m, nisipuri fine prafoase cafenii, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie pana la 1.70m si nisipuri argiloase cafenii galbui, plastic
consistente, cu elemente de calcar, cu compresibilitate medie, umede mai jos.

Din punct de vedere meteoclimatic zona se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala, caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea
bogate, ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare .

Temperatura medie anuala este de aproximativ +10,8°C; mediile lunii iulie sunt de
22,7°C, iar luna ianuarie inregistreaza o medie de ~2.5°C .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I, cu un indice de umiditate
Im =-20 -0;
Adancimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054 de
85cm;

Din punct de vedere meteoclimatic , Z0Ona se incadreaza in perimetrul sectorului
de clima continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea
bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin iemi moderate cu viscole rare

Temperatura medie anuala este de aproximativ +10,8°C; mediile lunii iulie
sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de —2,5°C .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I, cu un indice de
umiditate Im = -20 ....0;

Adancimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS
6054 de 80cm;
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Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in
zona D de seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare ag = 0. 20g
cu IMR =225ani, si 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, perioada de colt

Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate ( gradul 8 cu o perioada de revenire de
100 ani ) ;
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Adancimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054
de 100cm;



¥ 3 : 2 =

T REPUBLCA SOCIALGTA
g . ROMANG |
¢ \ JTOWARES DUPA ADBNCMVE &

A, v e uaa{a.'\.u-. ."|_
Ay STy S
- 105 118 ) ")‘Rﬂ £
.} : |
; 3 .w\\

MAXMA OE NGHET

Zonarea teritoriului dupa adancimea maxima de inghet (STAS 6054-77)

Cap. 2 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii geotehnice: 1 2
si 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face in mod
normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.

Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel

Nr. Tip Limite Punctaj Categoria geotehnica
crt

1_| Risc geotehnic redus 6-9 1

2 | Risc geotehnic moderat 10-14

3_| Risc geotehnic major 15 - 21 3




Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu
se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punctaj
Conditii de teren Terenuri  slabe |Ia 2
medii de fundare

Apa subterana Fara epuismente la 2

L epuismente normale

Importanta constructiei Normala la Moderata 1
Vecinatati Fara risc la moderat 2
Conditii seismice Intensitate medie 2
Riscul geotehnic Redus 9

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 1, cu un risc geotehnic REDUS.

Cap. 3 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
3.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

« observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate :

¢ executarea a unui foraj geotehnic (FG1) cu diametrele de 150 - 200mm si
adancimea de 6m, pozitionate conform planului de situatie anexat studiului P] 00.

e executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si P.D.M).

e incercari de forfecare in foraj (vanetest);
colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajului realizat, rezulta ca terenul
cercetat prezinta o strafificatie neuniforma sub stratul de umplutura in primii 0.80
m, caracteristic umpluturilor (dar consolidate) si stratificatie uniforma mai jos .

3.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penetrometul dinamic mediu
(P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1.6 kg (1,5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)
- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)
- conul de 0,8 kg (0,7845daN).

- Elementele conului sunt :
- d=23,5cm (diametrul);
- a=90° (unghiul la varf).



Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

G’ xhxN ;
= l><‘7—[(1’(1‘&!fC.ﬂ:rr"]
A 10%(G, +G,)

Unde :

A = sectiunea trasversala a conului [cm*;

G, = greutatea berbecului [daN]

G, = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]

h = inaltimea de cadere a greutatii [cm]
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P. T.) consta in determinarea numarului de lovituri N
aplicate de la 760 mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tubul carotier sa
patrunda 300 mm.

Rezuitatele incercarilor sunt centralizate in fisa forajului.

3.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometriei taluzelor de
sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la taiere (1), cat si determinarea
caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracteristicile fizice
ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si
portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [% ];
ya Greutatea volumetrica aparenta [KN/m?® J;
vs Greutatea volumetrica specifica [KN/m® J;
W Umiditatea naturala a materialului [%];

& Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg) :

Wc Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];

Ip Indicele de plasticitate [p=Wec-Wp

lc Indicele de consistenta (stare) Ic = kil ) [% )

Ip

58~



n  Porozitatea f = % x100 [ % ;

E  Indicele porilor

Vw  Ysx W

Sr  Gradul de umiditate Sr = -

Vp  100xExYw
Id  Gradul de indesare 1d = —%E—

E max— E min
o Unghiul de taluz [ grade |;
K  Coeficient de permeabilitate [em/s ];
Ca Capacitatea de adsorbtie [ % ];
Ul Umflare libera [ % ].
Caracteristicile mecanice sunt:
» Rezistenta la forfecare

@ Unghiul de frecare interna [ grade |;
C  Coeziunea [ daN/em? J;

» Compresibilitatea in edometru

Ms.3 Modulul de compresibilitate [daN/cm? ];
avy.z Coeficient de compresibilitate [em?/daN ];
eps Tasare specifica [em/m ];

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisa

a forajului.

geotehnica

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee

sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea statistica a

caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice efectuate

(calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-
mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee

CAP. 4 DATE PRIVIND LITOLOGIA
SI CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE ALE TERENULUI

Formatiunile litologice intalnite sunt reprezentate prin:

v Strat de umplutura din nisipuri prafoase, pe primii 0.45 m;

> Nisipuri fine prafoase cafenii, cu indesare medie, cu compresibilitate

determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate
(W) si porozitate (n) a materialului.

medie, umede pana la 1.70 m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:



umiditatea w=12.7 %
greutatea volumetrica aparenta v.= 19.2 kN/mc¢
compresibilitate medie M 5.5 = 110 daN/cm?
unghiul de frecare interna 0=27°

coeziunea c=12 KPa

» Nisip argilos cafeniu galbui, plastic consistent, cu elemente de calcar, cu
compresibilitate medie, umed mai jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-

mecanice:
umiditatea w=14.2 %
greutatea volumetrica aparenta vy, = 19.4 kN/mc
compresibilitate medie M 5.5 = 121 daN/cm?
unghiul de frecare interna o = 32°
coeziunea c =14 KPa

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic la precipitatii pot apare
baltiri si infiltratii;

CAP.5 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, au fost efectuate
calcule ale terenului din amplasament, pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8; 1; 1.5;
2; 2.5; 3) si pentru diferite latimi(m) ale fundatiilor (0.4; 0.6; 1).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85, 3300/2-85 si NP
112-2014.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor
conventionale, trebuie sa se respecte conditiile :

¢ laincarcari centrice:

Pet < Peony Si

P'et < 1.2 Peonv

e laincarcaricu:

e excentricitati dupa o singura directie :

Petmax < 1.2 Peony in gruparea fundamentala;

P’et max < 1.4 Pcony in gruparea speciala;

e excentricitati dupa ambele directii:

Pet max <1.4 Peony in gruparea fundamentala;

P’ct max < 1.6 Peonv in gruparea speciala .

incare :

Pet , P'ot - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

G_’;p 5



Peonv - presiunea conventionala de calcul :

Pef max ; P’ef max - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei
se poate face pe baza valorilor Py, minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este
obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Pp) si de capacitate
portanta (Pg,).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu Ic< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza P.gny
din tabele .

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventional, cu latimea talpii B =
1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru adincimi de
fundare (Df = 0.8; 1; 1.5; 2; 2.5; 3) si latimi ale fundatiilor (B = 0.4; 0.6; 1) pentru care au
fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se
inlocuiesc la constructiile de inportanta ridicata sau pentru terenurile proaste de fundare).

i
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind concluziile:

o amplasamentul este un platou din punct de vedere morfologic;

a stratul'de pamant prospectat de la suprafata (0 — 6 m) este bun pentru fundare,
este stabil din punct de vedere al comportarii la alunecare si este constituit din:

v' Strat de umplutura din nisipuri prafoase, pe primii 0.45 m;

» Nisipuri fine prafoase cafenii, cu indesare medie, cu compresibilitate
medie, umede pana la 1.70 m, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditatea w=12.7 %
greutatea volumetrica aparenta v,= 19.2 kN/mc
compresibilitate medie M 5.5 = 110 daN/cm?
unghiul de frecare interna 0=27°

coeziunea c=12 KPa

> Nisip argilos cafeniu galbui, plastic consistent, cu elemente de calcar, cu
compresibilitate medie, umed mai jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-

mecanice:
umiditatea w=14.2 %
greutatea volumetrica aparenta v,= 19.4 kN/mc
compresibilitate medie M3 = 121 daN/cm?
unghiul de frecare interna ¢ = 32°
coeziunea c = 14 KPa

Date hidrogeologice
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic la precipitatii pot apare
baltiri si infiltratii;

presiunile conventionale variaza intre Pgony = 168 kPa, pentru adancimea de

fundare Dy = 0.8m si latimea fundatiei B= 0.4m si Pgony = 237 kPa pentru D= 3m si
B=1m conf. tabel 1;

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 0.9 m de la
nivelul terenului amenajat;

se recomanda realizarea de fundatii continui armate sau fundatii izolate cu
grinzi de echilibrare ;

se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul eliminarii baltirifor din apropierea
constructiilor si asigurarii indepartarii apelor de suprafata;

Se recomanda umezirea si compactarea fundului sapaturii pentru cresterea si
uniformizarea portantei,

Se va sigura preluare si indepartarea apelor de suprafata provenite din precipatitii
astfel incat acestea sa fie indepartate de soclul constructiilor;



Nu se vor depozita materiale de constructie sau pamant in apropierea sapaturilor
pentru a nu produce surpari de maluri;

La proiectare vor fi avute avute in vedere existenta traseelor subterane (conducte,
canale, cabluri, etc.);

In jurul elevatiilor vor fi construire trotuare etanse elevatiilor, avand o panta de cca 3
- 9% spre exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare;

Toate umpluturile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materiale
impermeabile (argile, argile prafoase), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

In situatia intalnirii de umpluturi neconsolidate sau terenuri slabe la cota de fundare
se recomanda inlaturarea acestora si realizarea de umpluturi compactate in straturi:

Umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de
compactare, cu compactarea fiecarui strat la un grad minim de compactare de 98%;

In umpluturi este interzis a se incorpora materiale vegetale sau organice;

Ultimii 10cm ai sapaturilor se vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare de
sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-
dezghet;

in situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare se recomanda
eliminarea zonelor slabe sau improprii si realizarea de umputuri compactate in
straturi sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de fundare;

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’, indicativ
NP 074-2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 1 cu risc
redus.

din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g.. Gl
IMR 225ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, perioada de control (colt)
Té¢ =1.0s;

din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in
zona B cu o presiune dinamica a vantului gb = 0.5kPa;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se gaseste
in zona C cu o incarcare data din zapada pe sol sk = 2.0kPa;

adancimea de inghet a zonei este de 85cm conform STAS 6054:

dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza
in categoria a Il-a teren mijlociu;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS
1913/13-83;

taluzele sapaturilor vor fi verticale pana la adancimea de 1.25m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 pentru adancimi de 1.25 + 3m, sau vor fi sprijinite,
conform normativ C 169-88 privind executarea lucrarilor de terasamente:

documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074- 2014 privind
Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 - 2014 pentru
proiectarea structurilor de fundare directa.
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S.C. AEDILIA PROIECT SR. L. [ Obiect: PUZ pentru PARCELARE TEREN SI REGLEMENTAREA ZONEI
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M un. Craiova, jud. Dolj CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME
P+2
Adresa: St
Beneficiar:
Domiciliul: - Str. Maramures nr.21 bloc 21-21 sc.1 apt. 7, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Proiect: 11/2024
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MEMORIU GENERAL

I8 INTRODUCERE
1:1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucririi: PUZ pentru PARCELARE TEREN SI REGLEMENTAREA ZONEI
INTERSECTIE STR MASLINULUI ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2

e Adresa: str. Masliului nr. 50, Mun. Craiova, Jud. Dolj

¢ Beneficiar:

¢ Domiciliul:

e Proiectant: 5.C. AEDILIA PRUIECT 5.K.L. — Arh. jterarta Emilian
e Proiect : 11/2024

¢ Data elaborarii: martie. 2025

¢ Faza P.U.Z.

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z. ce priveste PARCELARE TEREN SI REGLEMENTAREA
ZONEI INTERSECTIE STR MASLINULUI ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2
Consti in reglementarea terenului ce a generat documentatia P.U.Z. care in prezent conform P.U.Z>
B.V.3 aprobat cu HCL nr. 38/2002 ampasamentul este situat in zona de protectic retele de inalta
tensiune LEA 20 kV Pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z se va propune destinatia de zona
locuinte individuale mici cu un regim maxim de inaltime de S+P+2, reglementarea str.Maslinului, nr.
50 Craiova, Jud. Dolj, strada de acces, reglementarea aliniamentului si a limitei de construibilitate.
in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:
- o reglementare corespunzatoare a circulatiilor;
- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
- indici gi indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, P.O.T. §i C.U.T.)
- asigurarea echiparii edilitare a zonei;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
Suprafata de 6212 mp - teren intravilan , a fost inclusa in zona studiata prin P.U.Z., cu Nr.
Cadastral : 229134 conform ridicarii topo atasata.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism Intocmite anterior documentatiei de fafa, este urmatoarea:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridiciri topografice in zond extrase din cadastrul Craiovei precum §i misurdtori vizate
55 0

Alte surse de informatii utilizate In cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:

. Incadrare in teritoriu emisi de Primiria Municipiului Craiova;

- Certificat de Urbanism Nr. 1633 din 06.09.2024;

Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.
- Ridicare topografica vizata O.C.P.I. a zonei studiate in cadrul P.U.Z.
- Vizita pe teren.
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2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21, EVOLUTIA ZONEI

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este in suprafata de 6212 mp si este neconstruit si
neamenajat.

Prin prezenta documentatie se propune reglementare urbanistica in vederea parcelarii si construirii
de locuinte cu un regim maxim de Inaltime P+2 pe terenul de 6212 mp ce a generat documentatia P.U.Z.
precum si pentru terenurile din zona studiata ce insumeaza in total o suprafatd de 15196 mp situate in
Municipiul Craiova, str Maslinului nr. 50.

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 15196 mp si este delimitatd zonal astfel:

. la Nord — Aleea 2 Malinului

- la Est — str Maslinului

- la Sud —~SNP Petrom si teren arabil;

- la Vest — teren liber constructii

Terenul in prezent este liber de constructii. Nu exista un POT sau CUT stabilit anterior.

Exista pe teren o linie de inalta tensiune ce presupune o zona de protectie, zona pe care nu se
poate construi. Pe traseul respectivei linii de inalta tensiune am amplasat calea rutiera si
pietonala de acces la loturile create. Acest gen de amenajari nefiind restrictionat de existenta

retelei electrice.
22 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificdim faptul ci in zona studiati se doreste realizarea unor
locuinte individuale cu regim de niltime maxim P+2.

2.3. INCADRAREA iIN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in Municipiul Craiova, in partea de Est a localitatii.

- la Vest : teren proprietate privata liber de constructii si in plan secund str Malinului,
- Ia Sud : Societate Comerciala si teren arabil si in plan secund str Prelungirea Teilor,
- la Est : str. Maslinului

- la Nord : Aleea 2 Malinului.

24, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

¢ Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, in partea de Est a Municipiului Craiova.

¢ Clima
Teritoriul Municipiului se 1Incadreazi in sectorul de climd continentald cu influente
submediteraneana si care prezinti urméatoarele caracteristici:
- temperatura medie anuali +11°C;
- canfitatea medie anuali de precipitatii este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe directia Est - Vest, reci iamna si calde si uscate vara.
¢ Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platforma) medie.
Nivelul §i confinutul chimic al apei din panza freatica, situati la adincime medie nu impun lucrari
de asanare, drenare si fundafii speciale.
Terenul de fundare este din pdmént macroporic.
Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmétorii coeficienti:
Ag=0,20¢g
Tc = 1,0 secunde perioadi de col.
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25 CIRCULATIA

¢ Date generale
Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat In partea de Nord-Est a
orasului.
e (iile de comunicatie - situatia existenta
Circulatia principald din zona studiata se desfagoara pe str. Malinului strada de categoria a IlI-a.
Accesul la proprietdti se face din aleea 2 Malinului si str Maslinului, precum si din alee interioara,
strada de categoria [V-a , ce urmeaza a se realiza.
Disfunctionalititi
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Trama stradald existenta in stare de degradare ce nu corespunde caracteristicilor geometrice;
- zone lipsite de echipare tehnico-edilitard;,
- accese carosabile necorespunzitoare in zona studiati;
- lipsa spatiilor verzi destinate plantatiilor de protectie.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationdri intre functiuni

Principalele functiuni - propuse in teritoriul studiat sunt:
- zond locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2;
- zond de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

- Zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 este formatd dintr-o
suprafata de 1.033 ba. '

- Zona de comunicatie rutierd si amenajari aferente este reprezentati de partea carosabild
a Aleea 2 Malinului si str. Maslinului si alee nou realizata este formata dintr-o suprafata
de 0,487 ha.

Total zona studiata si reglementata este de 15196.00 mp conform solicitare aviz de oportunitate.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata nu se afla constructii .

e Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul se afla intr-o zona libera de constructii si neamenajata.
e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

in zona studiata este asigurata de serviciul de salubritate a orasului.
In prezent, in zona studiatd nu existd spatil verzi amenajate.
e Riscuri naturale

in zona studiata nu existi fenomene de risc natural.
2:7. ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENT A

e ALIMENTAREA CU APA
Consumatorii de apd din zond si-au rezolvat alimentarea cu apa din reteaua oragului existentd in

zond, pe str. Maslinului si care dispune de rezerve pentru noi consumatori.

e CANALIZAREA
Zona studiatd dispune de canalizare pe Str. Maslinului .
Canalizarea apelor menajere uzate pentru constructiile nvecinate zonei studiate, s-a rezolvat prin
racordarea la refeaua de canalizare menajerd a orasului existentd n zona.
In zona nu exista retea de colectare a apelor pluviale.
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¢ ALIMENTAREA CUENERGIE ELECTRICA

in zona existd un post de transformare PTA pe str. Prelungirea Teilor la o distqgt\ifd‘ a
250 m fata de zona studiata prin P.U.Z., ce asigura alimentarea cu energie elect%&bne
éfr

prezentul P.U.Z, ; M:
¢ TELECOMUNICATII !

protectie de 3 m (stanga, dreapta).

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii
moderne (internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.). =

< ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se face cu propriile centrale termice cu funcfionare pe combustibil

gazos sau lemnos.

¢ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiati existé retele de alimentare cu gaze naturale pe Str. Maslinului
ce poate constitul o sursd de alimentare a noilor consumatori.

¢ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a oragului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunciionalitati:
- aspectul arhitectural - urbanistic al zonei este incipient.
- incompatibilitatea si incomodarea in relatiile dintre circulatia carosabila s1 pietonala;
- circulatia carosabila defectuoasa cu trasee neamenajate;
- inexistenta unei trame organizate in zona;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervate nu exista in zona.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal majorarea CUT si reorganizarea zonei luate in studiu in
vederea deschiderii zonei pentru constructii de locuinfe noi:
- reglementarea indicilor urbanistici;
- zona de locuinte cu regim maxim de inaltime P+2 ;
- organizarea functionald a zonei;
- organizarea tramei stradale;
- echiparea tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului geotehnic, amplasamentul este relativ plan din punct de vedere morfologic ,
iar stratul de pamant prospectat de la suprafata (0-6 m) este bun pentru fundare, de asemenea este stabil
din punct de vedere al stabilitatii la alunecare si este constituit din strat vegetal si umplutura nisipo prafos
cafenii pe primii 0,2 m.

Nisipuri fine mijlocii prafoase cafenii galbui plastic consistente cu compresibilitate mare la
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medie , umede de Ia 0.2 m in jos.
Orizontul acvifer nu a fost interceptat cu forajul geotehnic la precipitatii pot apare baltiri si

infiltratii,
Se recomanda ca in faza de autorizare a viitoarelor constructii, sa se realizeze fundatii continue

armate. lar adancimea de fundare se recomanda a fi de minim 90 cm.

Se va prevedea un sistem de preluare si conducere la canalizare a apelor de suprafata provenite
din precipitatii si din infiltratii astfel incat acestea sa nu poata patrunde in zona perimetrului construibil,
afectand negativ comportarea terenului.

Se va asigura preluarea si indepartarea apelor de suprafata provenite din precipitatii astfel incat
acestea sa fie indepartate de soclul constructiilor.

Nu se vor depozita materiale de constructie sau pamant in apropierea sapaturilor pentru a nu
produce surpari de maluri-

La proiectare vor fi avute in vedere existenta traseelor subterane (conducte, canale, cabluri,
etc).

In jurul elevatiilor vor fi construite trotuare etanse elevatiilor, avand o panta de cca 3-5% spre
exterior si umpluturi impermeabile sub trotuare.

Toate umpluturile realizate in apropicrea comstructiilor se vor realiza din materiale
impermeabile (argile, argile prafoase) sau semipermeabile (nisipuri argiloase).

Adancimea de inghet a zonei este de 85 em conform STAS 6054

3.2, PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.G. aprobat cu HCL Nr. 23/2000 si prelungit HCL Nr. 543/2018, terenul ce a generat
documentatia P.U.Z se afla in intravilanul Municipiului Craiova, in zona de locuinte cu regim de inaltime
P+7, PO.T. max = 40% i CU.T max = 1,20, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare

PUDSPIIE.
Zona studiata prin P.U.Z. se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova.

X3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu exista plantatii in zona studiatd, de asemenea, se vor prevedea noi zone de spatii verzi pentry
protectia cailor de comunicatii.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

¢ Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Accesul la zoni se face din refeaua de strazi perimetrale care debuseazi in Municipiul Craiova,
respectiv Str. Malinului , Str. Maslinului— sj str. Prelungirea Teilor ce necesita modernizari.

¢ Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strdzilor, calculul capacititii de circulatie si intersectiile de strdzi, precum si cu
STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilititile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, ciutindu-se echilibrul Intre necesar si disponibilitate.

in funcfie de importanta lor in refeaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vi goare.

Toate noile circulatii ce se vor moderniza, se vor realiza In strictd conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zoni vor fi avute in vedere urmatoarele circulatii:

a)  strada de categoria a Ill-a aleea II Malinului propus pentru modernizare — de acces cu 2 benzi
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de circulatie si trotuare de 1m pe ambele laturi — avand din ax limita de imprejmuire 4.50 m] s1 9.50 ml]
limita de construibilitate precum si strada Maslinului de acces cy 2 benzi de circulafie si trotuare de Im
pe ambele laturi - avand din ax limita de imprejmuire 4.50 ml si 6.50 ml limita de construibilitate

b) o alee interioara de acces cu 2 benzi de circulatie si trotuare de I m pe ambele laturi — avand
din ax limita de imprejmuire la 4.50 m] s1 8.00 m] limita de construibilitate propusa pentru realizare,

¢ Transportul in comun

In prezent in zona studiati nu exists trasee de transport in comun.
Prin dezvoltarea zonei construite §i cresterea populatiei din zona, probabil se va Impune necesitatea
Infiintarii unor noi linii de transport In comun care sj preia populatia din zona spre principalele centre de

interes.
Transportul in comun in zond, se va putea dezvolta $1 pe alte trasee odatd cu modernizarea strazilor.

Acest aspect este concepul a se realiza {inind seama de-
e refeaua de transport existents:
€ trama stradala propusi;

® fluxurile de calitori.,
Solufia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferiti,

protectia mediului si pretul de cost al exploatirii,

¢ Parcaje i garaje
In cazul zonei destinate constructiei de locuinfe se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile proprii in cazul locuintelor individuale Curespectarea RGU si RLU;
¢ Intersectii

NU ESTE CAZUL

¢ Semaforiziri

in cazurile cand circulagia in intersectie este redusd, aceasta se poate desfisura in mod liber.

In zond nu se previd semaforiziri cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne
de circulatie STOP , TRECERE PIETONI si DRUM CU PRIORIT ATE.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

Practic se impune semnalizarea Iuminoasi la intersectii, in cazul cind circulatia depiseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe or $1 banda de circulatie.

¢ Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizarii sunt previzute cuy trotuare de lafimi

corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilititile de cxecutie avind In vedere ¢4 zona este
liberd de constructii.

94 1a cerinte persoanelor hand; capate.

¢ Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea maj mare parte a ei, sunt nesemnificative,
astfel incdt modernizarea strézilor existente si a celor proiectate, nu implica migcdri importante de
terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticalj a zonei, necesitd o serie de masuri s lucrari care s asigure:

e declivitati acceptabile pentru accese locale Ia constructii;

¢ scurgerea apelor de suprafati in mod continuu, fard zone depresionale intermediare;
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e asigurarea unui ansamblu coerent de strdzi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate In plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
¢ ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentatd in planga "Reglementiri urbanistice” propune reglementarea
zonei astfel cd In zona studiatd vor coexista si colabora:
- zond de locuinte individuale cu regim mic de inaltime P+2;
- Cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

¢ Zonid de locuinte individuale cu regim mic de inilfime

Zona de locuit cuprinde zona locuintelor P+2 cu  inaltime maxima-la streasina 10.00m totalizand o
suprafatd reglementata de 0.82 ha.

Planul Urbanistic Zonal face urmitoarele propuneri:
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor
- stabileste regimul de inél{ime maxim
- stabileste amplasamentele pentru constructii noi
- stabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific

regimului de Indlfime.
- In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele
caracteristici:

-LM1: POT maxim 40%, CUT maxim = 1,20
si regim de indltime maxim P+2-
Hmax. — 10.00 la streasina.

¢ Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente
Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente §i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importania strdzii i de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum §i a circulatiei pietonale este evidentiati in bilantul
teritorial existent §i propus.

BILANT TERITORIU STUDIAT

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

m’ % m’ %
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0 10328.10 67.97
TEREN NEPARCELAT 15196.00 100 0 0
CONSTRUCTH LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0 8262.38 54.38
SPATIU VERDE 20% 0 0 2065.62 13.59
CAI COMUNICATIE SI TRANSPORT 0.00 0.00 4867.90 32.03
CIRCULATII CAROSABILE 0.00 0.00 3820.05 25.14
TROTUARE 0.00 0.00 1047 .85 6.89
TOTAL TEREN STUDIAT 15196.00 100 15196.00 100
din careTEREN CARE A GENERAT PUZ | 6212 | 4088 | 6212 40.88

e INDICI URBANISTICI
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Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime
LM1 40%

3.6.  DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
¢ ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiatd sunt doui posibilitdfi de a se va extinde reteaua de apa
strada echipata cu retea de apd potabil, respectiv de pe Str. Maslinului.

Conductele de apd vor fi pozate pe trama stradali propusd, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioari.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apd se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de apé se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatafii impune asigurarea zonei de protectie sanitar (10
m) pentru sursa de apa si pufuri de medie adincime.

¢ CANALIZARE

Pentru zona studiatd se va extinde reteaua de canalizare din strada cea maj apropiata echipati cu
retea de canalizare menajerd de pe Str. Maslinului pentru evacuarea apelor uzate de la populatia prezenti
in aceastd zond, iar pentru evacuarea apelor pluviale din aceastd zona s-a propus o retea pentru colectarea
apelor pluviale pe Str. Maslinului apele pluviale vor fi colectate de catre reteaua de canalizare.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald existentd §i propusd, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapi ulterioara.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabilegte distanfele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarca execufiei lucririlor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanfd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
- punctele de intersectii la min. 40 c¢m si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionam cj :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanti minima de 300 m de zona de
locuit.

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In principiu pentru alimentare cu energie electric se propune un racord la retelele existente in zona,

vor fi pozate suprateran.
In aceasta fazi de proiectare se estimeazi un necesar de putere instalati de cca. 150 kW pentru toate
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eventualele constructii.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectic de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 5i 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220KV

Distantele fatd de retelele tchnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007
conform anexei 5b. Aceste distante sunt urmitoarele:

- distanta fafd de - retelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m TR,
& - pe verticalda 0,25 m SRRANKL TN

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m ‘4’.‘53: {%)55‘5 ;‘“\;\
- pe verticald 0,50 m /s

- drumuri - pe orizontald 0,50 m _ «
_pe verticalds 1,00m !

- gaze - pe orizontald 0,60 m
- pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare,
linii §i cabluri electrice $.a.), documentatiile tehnice se vor realiza de citre un proiectant de specialitate iar
proiectele se vor aviza de citre S.C. CEZ Distributie S.A.

e TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozati pe trama stradald existentd pe stilpii existenti situati pe Str.
Maslinului. Pe traseul cablurilor interurbane i fibrd opticd existente se vor crea culoare de protectie de 3
m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
ete. ).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane §i aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapéturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sanatatea oamenilor i nici nu influenfeazd in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

¢ ALIMENTARE CU CALDURA
Toate constructiile propuse in zond vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze naturale
sau electrice, instalate numai dupa realizarea unor proiecte de specialitate.

¢ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a noilor consumatori se va face, in principiu, prin extinderea
conductelor de gaze naturale existente pe Str. Maslinului cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe
baza unor documentatii tehnice de specialitate, intocmite de persoane autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate ntr-o fazi ulterioar de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare §i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
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conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmitoarele :
- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 58 T
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nafionale 32m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusi si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE
2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranti de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h i presiunea la
intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - 11

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad 111 - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

e GOSPODARIE COMUNALA

Dupi reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarca acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit cu
fiecare proprietar in parte.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosintd specializatd avénd
destinatia de culoare de protectie fati de infrastructura tehnica. in zona studiatdi nu vor exista zone
industriale care si genereze poluare fonicé, poluare pentru ap4, aer sol.

Trebuie mentionat ca zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In zond nu sunt factori de risc natural.

In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism  art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Toate constructiile vor fi racordate la refeaua tehnico-edilitara existenta. Se va putea de asemenea ca
utilititile sa fie realizate si individual cu fosa septicd, put forat pana la extinderea retelei tehnico-edilitare.

Pentru zona studiat, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitdtile din zona.

pag. 11
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tabelul prezentat, evidentiazi obiectivele de utilitate publicd propuse a se realiza in zona studiata.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII CATEGORIE DE DIMENSIUNI
INTERES
National | Judetean | Local | suprafata lungime

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CAI DE COMUNICATIE

Realizare strazi cat. a [I-a si a [V-a X 4867.90m” | 542 ml

INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, protejarea si punerea in valoarc a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice

Salvarea, protgjarea si punerea in valoare a
parcurilor si rezervatiilor naturale a monumentelor
naturii

Apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala

¢ IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica

Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de strdzi si trotuare.
o Terenuri proprietate privati a primiriei

Nu existé terenuri proprietate privatd a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate In planga cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietéti private
ale persoanelor fizice sau juridice.

¢ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reorganizarea intersectiilor, crearea si redimensionarea strdzilor pentru trafic necesita transferul
unor terenuri aflate In proprietate privatd in domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor

cidea in sarcina autoritafii publice locale.
Organizarea reglementatd in acest P.U.Z. se adapteazd tramei stradale existente, a utilitatilor

existente precum §i propunerile de strazi.
Costunile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilititi pe propriile

terenuri.
pag. 12
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Costurile ce vor ciddea in sarcina autoritatii publice locale sunt cele de moderizare a aleca 2
Malinului, str. Maslinului si realizare alee interioara respectiv realizare suprafata carosabila §i realizare
trotuare conform categoriei din care fac parte, de asemenea §i a utilitatilor tehnico-edilitare dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal in C.L.M.

4. CONCLUZIIL, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zona studiat.

Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor obiective
de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explica si detaliazd sub forma
unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativd, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinere Certificat de Urbanism si Autorizatic de
Construire;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de catre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre
toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al Municipiului
Craiova.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local, aprobate, capitd valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale §i diversilor solicitanti ai autorizatiilor de construire.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitatea de 10 ani.

fntocmit
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.

-Denumirea lucririi:

PUZ pentru PARCELARE TEREN SI REGLEMENTAREA ZONEI
INTERSECTIE STR MASLINULUI ALEEA 2 MALINULUI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM
MAXIM DE INALTIME P+2

- Adresa: str. Maslinului nr. 50, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: |

- Domiciliul: |

- Proiectant: S... ncuiiia reuUIBU L S KL, — Arh, Stetartd Emilian
- Proiect : 11/2024

- Data elaboririi: MARTIE. 2025

- Faza P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE:

1. RolulRL.U.

* Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

® Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

e Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

¢ Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CILE),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

* Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format di gital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.
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2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosité este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE $T CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.
Proiectul are la baza:

* Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesici de arhitect, republicata;

¢ Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;

e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de architect;

e Legeanr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

* Legeanr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

e Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.

® Legeanr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii;

* Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

* ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

e ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”

¢ ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

¢ ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si

continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”

Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.

Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de

Urgenta 98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea

Ordonantei de urgent a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului

si a publicitatii imobiliare.

e Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Codul civil;

Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de i giena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;
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e Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor §i Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism i de
amenajarea teritoriului.

e Legea 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

e HCL 489/2021

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Nord-Est a municipiului Craiova.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funcfionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare i conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existd monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente

de artd plasticd si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii n.10/1995
privind calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electric3, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama de conditiile de protectie a refelelor tehnico-
edilitare si servitufiile impuse de citre acestea vecinatatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeazi si se desfisoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii
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- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinafie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile PUZ i se referd la autorizarea lucrarilor de constructii, reparatii, parcelari, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PUZ

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale ciilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G.
Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in
art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si ob{ind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitagile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obicctivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va ine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sdnatétii nr. 119/2014..

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T.,, C.U.T.

Pentru zona studiat, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strézii, vor fi
urméatoarele pentru:
- Aleea 2 Malinului - limita de construibilitate 1a 9.00 ml, iar limita de imprejmuire la 4.5 ml;
- str. Maslinului - limita de construibilitate la 9.00 ml, iar limita de imprejmuire 1a 4.5 m
- alee interioara de legatura -limita de construibilitate la 8.00 ml, iar limita de imprejmuire la 4.5 m

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zoni de locuinte cu regim mic de Tndlfime
LM1 40% 1,20

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual si de
perspectivi.

Accesul la zoni se face din reteaua de strizi care debuseaza in Municipiul Craiova, respectiv str.
Malinului , Str. Maslinului si str. Pelungirea Teilor. Se impune astfel pentru zona respectivé, reglementarea
unei trame stradale compusa din 2 strazi de categoria a I11-a si 2 strazi de categoria a [V-a (alei de acces).

Astfel, In zona vor fi urmatoarele:
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-strada de categoria a IIl-a — colectoare cu 2 benzi de circulatiec conform profil Alcatuirea
profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
10144/1.
Concomitent s-a {inut seama si de posibilititile existente in teren, de dezafectirile necesare pentru
realizarea profilelor, ciutindu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
in functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
in cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de iniltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitard

> ALIMENTARE CU APA
stradd echipaté cu refea de apa potabild, respectiv de pe Str. Maslinului .

Conductele de apa pentru eventuala extindere a retelei de apa vor fi pozate pe trama stradald propus3,
iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapi ulterioars.
Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare:

» STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane executate in sdpatura”
stabilegte distantele minime intre rejele, de la retele la fundatiile constructiilor gi drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucrarilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din Hotiirarea nr. 930/2005, mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minim3 de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanti de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatitii impune asigurarea zonei de protectie sanitard (10 m)
pentru sursa de apé si puturi de medie adancime.

» CANALIZARE

Pentru zona studiati se va extinde refeaua de canalizare din strada cea mai apropiata echipata cu refea
de canalizare menajera, respectiv de pe Str. Maslinului | pentru evacuarea apelor uzate de la populatia
prezentd in aceastd zona, iar pentru evacuarea apelor pluviale din aceastd zoni s-a propus o retea pentru
colectarea apelor pluviale pe Str. Maslinului , apele pluviale vor fi colectate de catre reteava de canalizare.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradala existentd, iar pentru realizarea racordului se
va realiza un proiect intr-o etapa ulterioar3.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :

» STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sdpatura"
stabileste distanfele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum §i pentru asi gurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimi de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanti de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului S&natatii nr. 981.1984 mentionim ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minim& de 300 m de zona de
locuit.




» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In principiu pentru alimentare cu energie electrica se propune un racord la retelele existente in zona,

racord ce va fi pozat subteran pe trama stradala Str. Maslinului reteaua de energie electrica va fi pozata
suprateran.

in aceasta fazi de proiectare se estimeazi un necesar de putere instalata de cca. 150 kW pentru toate
eventualele constructii.

Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un calcul de
consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizata de S.C. CEZ
Distributie S.A. In cazul necésitatii extinderii retelei de energie electrica, aceasta va fi pozata pe trama
stradala existentd si propusa.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice acriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 s1 110 KV

-37m - pentru LEA 110 KV
- 55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fatéd de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei Sb. Aceste distante sunt urméatoarele:

e distanta fata de - reelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontatd 1,50 m

- pe verticald 0,50 m

- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontald 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucriri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare,
linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se aviza proiectul de catre S.C.
CEZ Distributie S.A.

» TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este pozatd pe trama stradala existentd pe stalpii existenti Str. Maslinului,
se va realiza subteran. Pe traseul cablurilor interurbane si fibrd opticé existente se vor crea culoare de
protectie de 3 m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum §i servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie,
etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor subterane
si aeriene in vederea respectdrii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapédtura sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanatatea oamenilor i nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.
» ALIMENTARE CU CALDURA
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Toate constructiile propuse in zond vor avea centrale termice proprii alimentate cu gaze naturale sau
electrice, instalate numai dupa realizarea unor proiecte de specialitate. '

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a noilor consumatori se va face, In principiu, prin extinderea
conductelor de gaze naturale existente pe Str. Maslinului cu acordul S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L., pe
baza unor documentatii tehnice de specialitate, intocmite de persoane autorizate.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunca

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominald mai micé de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80 m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si
STAS 859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-mésurare (cu debit pana la 600 me/h §i presiunea Ja
intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistentd la foc I15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 gi STAS 8591/1-91

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta
in urma parcelarii.

Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 30 R.G.U.
Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinte sunt puse in evidenta in cadrul plansei de
Reglementari urbanistice - zonificare.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Prin parcela se intelege orice suprafata de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.
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Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena
si de protectie a mediului.

Autorizarea executirii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecti cumulativ urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clidiri ingiruite i de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau
cuplate;

b) suprafaja minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu ldfimea parcelei.

Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al
avizului. Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditii: calitatea terenurilor permite realizarea
obiectivelor propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U., fiecare parcela sa
aiba legatura cu strazi sau piete publice.

7. Reguli cu privive la amplasarea de spatii verzi si imprejruiri

in conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrérii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in funtie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

III.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din subzona:
- LM1 - zona locuintelor individuale cu regim de inaltime P+2 — Hmax. la streasina — 10.00 m.

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeazd in 3 capitole, cuprinzénd
reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitti

e art. | - Tipurile de subzone func{ionale
e art.2 - Functiunea dominanti a zonei |
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei ;

Capitolul II - Utilizarea functional J
|

e art. 4 - Utilizarea functionali
e art.5 - Utilizari permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare |
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Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 §i 26 din RGU

* art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

e art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
A verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
| RGU
e art. 28 - Masuri de protectie antiseismici

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege 0 modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

> conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

» descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

» situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

» dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituic modificare a regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

» modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprictate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban att ale zonel de studiu cét si ale teritoriului invecinat.
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IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte individuale cu regim de inaltime P+2

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P+2 — Hmax. la streasina= 10.00 m - LM1.
Art. 2. Functiunea dominanti a zonei este locuirea in locuinte individuale.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- spatli verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu produci zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

In cazul in care pe o parcela se doreste a se schimba functiunea stabiliti prin P.U.Z. cu o alta
compatibila, este necesara elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se inscrie

parcela cu noua functiune propusa.

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:

- locuinfe individuale cu caracter urban obligatoriu, in zona LM1 si anexe ale locuintei (garaj, mici
spatii de depozitare);

- modernizari i reparatii la cladiri existente;

- dotari complementare de mica importanti.

Art. S, Utilizari permise cu conditii
- servicii amenajate in spatiile de locuit respectind normele de proteciie acustici, de protectie

tehnologicé cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competent.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
265/2006 si cu normele de protectic stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
. HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare

Interdictia temporard de construire se manifesta in cazul arterelor de circulatie propuse pentru
extindere in profil transversal sau stripungerilor de strizi noi pana la realizarea acestora sau modificarea
prin alte documentatii de urbanism.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu este cazul.

Capitolul IIT - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din R.G.U. si a anexei 3 la
R.G.U.: constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat s asigure o insorire minima a camerelor de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud) de 1% h la solstitiul de iarni sau de 2 hin perioada 21
februarie - 21 octombrie.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea

11
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executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala propusa, precum si caracteristicile geometrice ale
fiecarei strazi. Astfel, in zona va fi urmatoarea:

1. strada de categoria a Ill-a propusa pentru modernizare — colectoare cu doua benzi de circulatie
conform profil XX pentru Aleea 2 Malinului, str.Maslinului avand din ax limita de construibilitate la 9.00
m si limita de imprejmuire la 4.50 m ;

2. strada de categoria a IV-a conform profil YY" ce se va realiza cu doua benzi de circulatie conform
profil YY’ avand din ax limita de construibilitate 1a 8.00 m si limita de imprejmuire la 4.50 m ;

Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.

Aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) - aleea 2 Malinului si strada Maslinului — la 4.50 ml din axul strazii;
- aleea interioara de legatura — la 4.50 ml din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de cate goria si gabaritul strazii adiacente:
- aleea 2 Malinului la 9.50 si la strada Maslinuluj — la 6.50 ml din axul strizii; si
- aleea interioara de legatura la 8.00 ml din ax.

Autorizatia de construrie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depiseste distanta masurati pe
orizontala, din orice punct al clidirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Exceptie fac:
- subzonele cu cladiri existente limitrofe strazilor care vor trebuj largite si unde regimul de alinicre va fi
determinat pe baza studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism;
- subzonele afectate de stripungerea a noi trasee de strazi, determinat pe baza studiilor de specialitate gi a
documentatiilor de urbanism (PU.D.).

Art. 15. Amplasarea fn interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care soliciti respectarea distantelor
minime obligatorii fafi de limitele laterale $1 posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectiirii:
a) distanfelor minime obligatorii fagi de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

12
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- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fa de vecinititi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:
- asigurarea Insoririi §i iluminatului natural;
- respectarea conditiilor de vizibilitate;
- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu juméitatea Inalfimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mici de 3,00 m.
- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:
- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;
- este de 0,7 - 1,0 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis si cada in propria curte);
- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului i raportul de expertizi tehnici pentru
protectia constructiei existente.

Daci pe parcela invecinata existd o constructie realizati pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipiti la construcia existenti cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,7 - 1,0 de calcanul constructiei existente din considerente
de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin Planul Urbanistic Zonal se
solicitd ca distanta intre doud constructii care au fafade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decét jumitatea inil{imii la strasina a constructiei celei mai
inalte.

Aceste conditii funcfioneaza i in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingerea
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

a) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asi gura acces carosabil pentru locatari,
pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o latime
de minimum 3,5 m, iar pentru aleile cu lungimea mai mare de 25,00 m vor fi previzute supraléargiri de
depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

In cazul unei parcelari pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
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deservire locald (fundituri):

- cu 0 lungime de maxim 30,00 m - o singuréd bandi de 3,50 m latime;

- cu o lungime de maxim 100,00 m - dou# benzi (7,00 m) cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiati, dimensionaté functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dac se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piefe pietonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor f1 conformate astfel incat sa permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Planul Urbanistic Zonal prevede circulatii pietonale in lungul circulatiilor carosabile, dimensionate
in functie de categoria de importanta a strazii. Aceste trotuare au latimea 1,00 m la strizi categoria a I1l-a.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existd in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizati publicd, atunci cand aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucriérile de racordare §i de brangare la refeaua edilitari publica se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Conform Legii 453/2001, parcelarea este operafiunca de proiectare urbanistici prin care se determina
divizarea uneia sau mai multor proprietafi funciare destinate construirii, in scopul concesionirii sau vanzirii.
Autorizarea executarii parceldrilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecti
cumulativ urmatoarele conditii:
- front la stradd de minim 8,0 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 200 m” pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate (cu conditia existentei alimentirii cu apa si canalizirii in sistem
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centralizat in zona i a brangarii parcelelor la acestea);
- addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Parceldrile care vor modifica Planul Urbanistic Zonal prin crearea de noi strdzi (altele decat cele
propuse prin P.U.Z.) vor trebui si se conformeze prevederilor Legii 242/2009 art.32.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de indltime este de P +2 — cu H max. cornisa = 10.00 m.
Stabilirea indltimii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitafii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitétii, stabilitafii gi sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cdt §i pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeaza si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciaza aspectui general al zonei. )

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructici ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

Zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P42

LM1 P.O.T. maxim = 40%

Coeficientul de utilizare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfasurati (suprafata desfaguraté a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafaga subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
Zona de locuinte individuale curegim de inaltime P+2

LM1 C.U.T. maxim = 1,20

Art. 25. Parcaje - conform R.GU. art.33 si R.L.U. privind parcarile.
In cazul cand se doreste, acesta poate fi ocupat de garaj (cu condifia incadrérii in coeficientul P.O.T.

stabilit prin P.U.Z.). _
Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in construcfie independenta.

Amplasarea acestuia pe parceli se va face, retras de la strada si nu in faga. casei.

In cazul in care pe parcels se realizeazi o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34. Si RLU.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public

sau de proprietétile invecinate.
In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile s aibd urmétoarele caracteristici

pentru locuintele individuale:
e la strada:
- transparente, decorative sau gard viu
- h maxim 2,00 m
e intre parcele, lateral sau in spatele parcelei
- opace sau transparente

- h maxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie sa aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adincimea mai mare sau cel pufin egald cu ldtimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnic a solului si permité realizarea constructiei propuse in condiii de siguranta;
- terenul s nu aibi pante mari si si nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).
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B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui s indeplineasca conditiile de rezisten{d si siguranta in

exploatare.
Pentru a raspunde cit mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100- 1/2006

- dimensionarea constructici (planimetrica si volumetrica) sa corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.

Intocmit,
Arh. Stefarta Emilian

17



AN
AN
X

INANA

T e A Vi § d
A S— 2 v
7 ’ £

D
B

o
B

i
.,

! ’ ‘:} %

LB BB ™)
e FTAUPN
! et Aol v 3 ‘-" /
S

o
S

My

Iy







—
PLAN

»/

JUDETUL DOLJ
_ PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA __|

3 ANEXA T

; LA

CERTIFICA & URBANISM
i AL20 din zu.X.{

A

A JUDETUY, D %Y
PRIMARIA MUN&C&{UERCRNVA\‘ ,-
: A




" 1 i { | |
!l: + + + ) S 5 g
| PUZ pentru PARCELARE TEREN SI — el
{ REGLEMENTAREA ZONEI INTERSECTIE STRADA
MASLINULUI - ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA FERerCn] ¥
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE cu MATEITAADRIAN NICOLAE | “||  STiFART A
REGIM MAXIM DE INALTIME P42 = === Lo N arectusbamist| A2
Adresa: Str Maslinului nr. 50, Mun. Cramva Jud FUZ pirira PARCE REGLENE peman |/
DO'] \ LN cﬁ%’fé?ém#‘%m"hﬁ’aﬁ uygmuﬂsmmy
L + 5 "'4\ g + _..\.‘ Y _l_m m nrﬂ.ﬂifmm e F:éz ks
TN 8 - SITUATIE EXISTENTA i ey
\ % i \ ARHITECTURA: NUME: SE 7 =
\ u\}_,---’ wm )~ | SEF PROIECT: ARH, STEFARTA E. 150
i B T PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. e
N DESENAT: ARH. STEFARTA E. 205

+
5
. 4
R
L}
T
me _ b o %,
e S e
= 4 + + + S+ RV
3 liad
L » o ¥ /;:
T —— 5 -‘
# ‘ o~
= + s FIA CHOTOR LR34 41 + + + \.\\ + ’ + &
m%mvm .\\\\_ '
| i | | | i




[OF-

— R et H -
./ g g g
i / s £
e ¢
N \‘5‘5' -
NV 1y
1€
v E 3is1
16,0
b 3 \‘ : - “
SV’ s E e oe :
M \ V3
\ 5 by b
/ - \:5\\'5‘,’%5 At 1
2, A
o sl 1\ b
% w2 2 % \ \;1\ st .\. 55‘) ‘%\\ 208
AT ,,' .3\%
34 A =
'\ 5 \2\ ©° .\-}35 & \ o
i X b 1y \,3,5 4
%‘? 5 \3‘3& ®
@gp ‘2\‘#‘@ \3\33’ 20 8 e
< a | '
i g i
3 i
B - §
) '\;5\\:‘?,1 ]
= b i 41
¥ 8 $° " ) _——
il
" T B
o : H
B g Ve
98 ¥
r 3 P e ,% s
REGLEMER, =
cf. solicdara 1 AH 2\ B o53qe
228 bt 1 Fes v
itate '\}* Rt Al
L 8= 8212080 b R D B \WF
o :
% gg-_,b‘! P (?'?P o # W 4
% 8,
o R, : » ?;59';' 200
Ay _g‘:(@ :5"5’ e = " i &
T L
' 24 2 5 42
LEGENDA g 9 X 3 ‘2
- -
EXISTENT | PROPUS e A
ALIMENTARE CU APA 5 i
g -259
Rt
——A—— | CONDUCTAAPAEXISTENTA o >
e == A" == RACORD APAPROPUS > : dﬁp‘"
Rt
\ CANALZARE &
)
~— €— - = | CONDUCTACANALIZARE A APE UZATE MENAJERE i %
i ——C— RACORD CANALIZARE PROPUS = =
oz N o
——AP——] EVACUARE APE PLUVIALE Meriningoks Sorre ] ZDiLia __
) L ] ocesnl de receptie L = H
~~AP— "RACORD EVACUARE APE PLUVI 3612022" I
s | T I i i

E

RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)soc. 17631112%

LINIE ELECTRICA SUPRATERANA - LEA 22 Kv

Kv UNIE ELECTRICA SUBTERANA -
@@ LES 22 Kv PROPUS

STALP DE BETON - SUPORT LEA

ZONA PROTECTIE
ALIMENTARE CU GAZE

>\ el L b RE: elab
~~GN=—  RACORD DE GAZE PROPUS  ‘SAMENT: Mun. &

/ IELECOMUNICAT)| &

s e e eri |Ing. CIOCHIA D, :
/ Te RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA I, GIOCHIA DANTERN rrs:; . \m DE srruhs\
\/ —— 7 €~ RETEA TELECOMUNICATII BR CIOCHIA DANIELANY, \\\ 09.08! v

X0 N\




1 T 1 a T 1

e+ + + + . o+ + =
PUZ pentru PARCELARE TEREN SI BILANT TERITORIU STUDIAT
REGLEMENTAREA ZONEI INTERSECTIE STRADA _ , s ot ] SROPLS
MASLINULUI - ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA ZONE FUNCTIONALE 2 v 5 O/—- R
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDNIDUALE CU : ' = - L o
REGIM MAXIM DE INALTIME P+2 - ﬁJOD’“l‘\"}IEggEéNTE o | o | 1032810 |67.97
Sg:'jesa Str Maslinului nr. 50, Mun. Craiova, Jud. i_ ?-TEREN NEPARGELAT i 5 5
LS G B - + 13 gggﬁ;ﬂ;uc.'m NDIVIDUALE 0 L" T SUTHRS | ~e eI
: X sins) - SPATIUVERDE 20% én Zona ocuinte o : 0 2085.62 13.59
CAlI COMUNICATIE SI 0.00 | 0.00 | 4867.90 |32.03
: - ~~ “I'TRANSPORT
N E P * = | -CIRCULATII CAROSABILE 0.00 0.00 382005 | 2514
T - TROTUARE 000 | oo | 104785 | eas
TEREN STUDIAT 15196.00/100.00] 15196.00 100,00
;EEEN CARE A GENERAT {6919 00 | 40.88| 6212.00 | 40.88

+ + R

LEGENDA

Limita zona
REGLEMENTATA

-
I
cf.solic
! aviz deﬂ%%rtungate
Jd

$= 1519 o

-----

TEREN CAREA
GENERAT PUZ
~LOCUINTE INDIVIDUALE
P+2 \
SUPRA?ATACAROSABM
"'SUPRAFATATROTUARE
- o+ + +._ : L+ e
- CONSTRUIBILITATE
POT - 40%
CUT -1.20
h max cornisa 10m - p+2
i s

PROFIL
it
A=DILIA craiova, dolj
BENEFICIAR
MATEITAADRIAN NICOLAE o
Sediul: Str. aramu&:is{i‘h‘d“.‘n’o‘lﬁ1 sc.] apt. 7, Mun, vy
S + -
[fLUPRGIEET]  PUZ pentru PARCELARE TEREN S| REGLEMENTAREA ZONEI|  Fraieet rr,
INTERSECTIE STRADA MASLINULU - ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA Ti2024
CONSTRUIRI| DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2] =
Adresa: Sir nr. 50, Mun. Crasova, Jud. Dolj PUZ
Ty PLAN@ - —
Plansa e,
REGLEMENTARI URBANISTICE B
_ARRITECTURA: T ROME sewvamRA [
SEF PROIECT: | ARH. STEFARTA E. TEIO |
PROIECTAT: | ARH, STEFARTA E. Dats:
DESENA_I: } ARH. STEFARTAEE. 2025 a5n E
k| E| :




‘| i !

PUZ pentru PARCELARE TEREN SI
REGLEMENTAREA ZONE| INTERSECTIE STRADA
MASLINULUI - ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU

REGIM MAXIM DE INALTIMEP+2 = ==
Adresa: Str Maslinului nr. 50, Mun. Graiova, Jud.
Dolj B Yy
+ + A\ ke
_ ! \
\ \ & L .--w \\

"-| Limita zona conform
!.__.l aviz de oportunitate

AL 1A craiova, dol
z proie: ursrii, nar.
laamm:m
wMATEITAADRIAN NICOLAE 3
3 mi i 2T bl &jﬁ-}! #c.1apL 7, Mun. s
+ + : + =«
Ty PUZ pentru PARCELARE TEREM S| REGLEMENTAREA ZONE|| - L
INTERSECTIE STRADA MASLINULUI - ALEEA 2 MALINULU! IN VEDEREA Y2024 e ST LI L.
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P*2 oz,
Adreas: Str Masiinului nr. 50, Mun. Cralova, Jud, Dol} PUZ B —
=
w
TIPURI DE PROPRIETATE ) ™™
ARHITECTURA: NUME; SEM i
SEF PROIECT; ARH. STEFARTA E. 4 1500
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. Fiaiag
DE&ENﬁgz ARH. STEFARTA J‘: w05 | g
| f

+ + g
+ T4 and
- i = “.\\
ge” _ 2l \ s ol
/ \ - o
T

/ o
\ 2 P ol
e - -
,/ //
o
-
=




(€K~
i 1 { i | | i .

PUZ pentru REGLEMENTAREA ZONEI SI
PARCELARE TEREN IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE - B
INDIVIDUALE P+2
Adresa: Str Maslinului nr. 50, Mun s
F“ Cratova, Jud. Dolj + i \ -_+ N + -
3 '—_-.\ ) ’E..!.D."J! - "k\\
' - V. E

AZDILIA craiova, dolj
projec uniril, nr.

[] 1CIA]

MATEITAADRIAN NICOLAE

Sediul: Str. Maramures nr.21 blucbv‘lhvﬂ sc.i apt. 7, Mun
Craiova,
|4 S

TTUPRBECT] b2 Centru REGLEMENTAREA ZONEI S FARCELARE

TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2
Adresa: su Measlinudul br, 50, Mun, Gralovs, Jud, Dol

EITESTLANBAT: S e astvg ver s s i

ILUSTRARE URBANISTICA
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA | — i
SEF PROIECT: ARH, STEFARTA E. 1500
PROIECTAT: ARH. STEFARTA E. o

DESENAT: ARH. STEFARTA E. s
:% St e S 4 L) ﬂF e 2 4 q q




i 4 4 1 i i
+ + -+ 4 + + ]
PUZ pentru PARCELARE TEREN SI
REGLEMENTAREA ZONEI INTERSECTIE STRADA
MASLINULUI - ALEEA 2 MALINULUI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE cu
REGIM MAXIM DE INALTIME P+2 '~ =™ .
Adresa: Str Maslinului nr. 50, Mun. Qrarova, Jud
DOI] & 5
+ ..["* 1 ; + EWWT + + + Al

MATEITAADRIAN NICOLAE
Sediul; Str. Maranun mc&p‘m sc.1 apl. 7, Mun.

, Bun, Craiows, Jud. Dol} ""F.u.i.," il

DESENAT:
|

Piansa v,
STUDIU CIRCULATI e
ARHITECTURA: NUME: SEMNATURA: i
SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E. 1500
PROIECTAT: ARH, STEFARTA E. o
ARH. STEFARTA E. 02

d 3




	1 proiect
	2 REFERAT Aprobare
	3 RAPORT
	4 anexa
	5 Aviz Juridic str. Maslinului nr. 50
	Adresa Politie
	cerere
	PUZ Mateita str. Maslinului dosar sedinta 2026

