MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconversia functionala in
zona Strada Bibescu — Strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective, cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15 A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinarda din data de
28.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.162298/2026, raportul nr.163910/2026
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.174589/2026 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconversia functionald in zona Strada Bibescu — Strada Cimpia Islaz, in vederea
construirii unui imobil de locuinte colective, cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15 A;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completata, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconversia functionald in zona
Strada Bibescu — Strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective, cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15 A, prevdazut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 162298 /08.05.2026

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ..reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia Islaz”, in
vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in
strada Bibescu nr. 15A

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1016 din 20.05.2025, valabil pana la 20.05.2027. in faza de elaborare, au
fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusa analizei
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primériei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de timp
cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizdrii perioadei de transparenta decizionala, cu
perioada de primire a contestatiilor. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre Catana Buca
Alexandra, reprezentant al ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, in calitate de titular al dreptului real de proprietate
asupra terenului situat in Mun. Craiova, strada Bibescu nr. 15A, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unui
imobil de locuinte colective cu regim de inaltime P+4.

Intrucat, conform PUZ ZC 4 aprobat cu HCL nr. 121/2000, amplasamentul se afla in zona servicii/birouri cu
regim de inaltime P+2E, POTmax=32%, CUTmax=1,20, a fost necesara elaborarea unei documentatii tip PUZ
deoarece beneficiarul propune schimbarea functiunii din zona servicii in zona de locuinte colective si
reglementarea indicatorilor urbanistici POTmaxim=32% si CUTmaxim=1,44. La elaborarea documentatiei
urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea
armonizarii reglementdrilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si pentru
valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor
stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat Tn mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatétile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, s-a constatat faptul ca prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza mediul inconjurator
si nu se incalcd normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, conform Ord. 2701/2010 au fost retinute
obiectiunile inregistrate cu nr. 32623, 32627, 32611 din 02.02.2026 ale dlui Marius Ciuchete si nr. 41882 din
06.02.2026 a dlui Chiurtu Gheorghe. Din sesizarile primite rezultd urmatoarele: masuri de protectie astfel incat
vecinatatile sa nu fie afectate, regimul de inaltime fata de vecini. Prin Punctul de vedere al proiectantului, insusit de
master urb. RUR Ana-Maria Constantin, inregistrat cu nr. 58878 din 20.02.2026, a fost argumentata justificarea de a
continua proiectul.

Pe perioada de transparenta decizionala, conform Legii nr. 52/2003, nu au fost inregistrate alte
sesizari/obiectiuni/propuneri de la cetateni.

in temeiul Legii nr. 24/2000 republicati privind Normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre
aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia Islaz”, in
vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in
strada Bibescu nr. 15A din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 163910/ 11.05.2026 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind procedura de aprobare a Planului Urbanistic Zonal ,,reconversia functionala in zona
strada Bibescu — strada Cimpia Islaz”, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in strada Bibescu nr. 15A

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de Master Urbanist Ana
Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconversia functionala in zona
strada Bibescu — strada Cimpia Islaz”, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in strada Bibescu nr. 15A, propus prin
Certificatul de urbanism nr. 1016 din 20.05.2025, valabil pana la 20.05.2027.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr.
118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,;reconversia functionala in zona strada Bibescu — strada Cimpia
Islaz”, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4 E, generat de
imobilul situat in strada Bibescu nr. 15A, a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 22331/23.01.2026 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 2 din 23.01.2026 si la sediul
institutiei din str. A.l. Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 223317/23.01.2026, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1.
Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu
adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut
pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
22347/23.01.2026.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud editii ale ziarului local:
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 12.12.2025 si 15.12.2025, anunturi anexate.

In urma informarii publicului, au fost retinute urmatoarele:

» obiectiunile inregistrate cu nr. 32623, 32627, 32611 din 02.02.2026 ale dlui Marius Ciuchete si
nr. 41882 din 06.02.2026 a dlui Chiurtu Gheorghe.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei documentatii) rezultd urmatoarele solicitari: masuri

de protectie astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate, regimul de inaltime fata de vecini.
In urma solicitarilor primite a fost intocmit Raportul cu nr. 75422/05.03.2026 referitor la opiniile,
observatiile si sugestiile colectate in urma consultdrii publicului si a fost transmisa adresa cu nr.




75412/05.03.2026 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii
proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 20.02.2026 a fost inregistrat la Primaria Municipiului Craiova cu nr. de inregistrare
58878 - Punctul de vedere al proiectantului insusit de master urb. RUR Ana-Maria Constantin, prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei:

- Prin prezenta documentatie de urbanism de tip PU.Z. ce a fost generat de terenul cu Nr. Cad.
215210, cu suprafata de 2.282,00 m’ — Str. Bibescu, Nr. 154, se propune modificarea zonei functionale a
terenului (care a generat documentatia PU.Z. cu Nr. Cad. 215210) din zona servicii/birouri cu regim
maxim de inaltime P+3E in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E.

- In zona studiata prin PU.Z. in partea de Sud a terenului ce a generat documentatia
PU.Z. exista deja locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E. Astfel prin prezenta documentatie
PU.Z. se creaza o continuitate a functiunii de locuire colectiva prin reglementarea terenulului ce a
generat documenatia PU.Z. in suprafata de 2.282,00 m* — Nr. Cad. 215210, in locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+P+4E. Mentionam faptul ca reglementarea functiunii de locuinte colective
cu regim maxim de inaltime S+P+4E se va realiza doar pe terenul ce a generat documenatia PU.Z. cu
Nr. Cad. 215210 — Str. Bibescu, Nr. 154, iar la celelalte terenuri ce se afla in zona studiata prin PU.Z.
nu se va interveni, astfel pastrandu-se functiunile existente.

- Prin prezenta documenatie de urbanism P.U.Z. nu se obtine Autorizatie de Desfiintare si
nici Autorizatie de Construire. Dupa aprobarea prezentei documentatii se poate incepe procedura de
autorizare pentru desfiintare constructii existente si construirea unui nou imobil pe terenul cu Nr. Cad.
215210, cu suprafata de 2.282,00 m? — Str. Bibescu, Nr. 15A.

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, in mod obligatoriu se va realiza un plan de
organizare de santier ce o sa contina masuri de protectie pe parcursul executiei lucrarilor de desfiintare
si construire prin realizarea de imprejmuiri provizorii dotate cu plase de protectie astfel incat
vecinatatile sa nu fie afectate. De asemenea se vor lua masuri pentru respectarea conditiilor de mediu si
conditiilor pentru sanatatea populatiei, atat in faza de desfiintare si construire, cat si in faza de
functionare;

- La faza de Autorizatie de Desfiintare si Construire, conform legii nr. 10/1995, modificata de
legea nr. 177/2015, art. 18, alin. 2, in mod obligatoriu, lucrarile de desfiintare si construire se vor
realiza in baza unui referat de expertiza tehnica pentru desfiintarea constructiilor existente, cat in baza
unui referat de exeprtiza tehnica pentru protejarea constructiilor adiacente, care vor contine tehnologii
de executie pentru lucrari de desfiintare, cat si tehnologii de executie pentru protejarea constructiilor
adiacente, astfel incat cladirile invecinate existente pe limita de proprietate sa nu fie afectate. Cele
descrise mai sus, evidentiaza faptul ca vecinatatile existente - constructii si terenuri, nu vor fi afectate
pe parcursul executiei lucrarilor de desfiintare si construire.

- Pentru obtinerea Autorizatiei de Desfiintare si Construire, se va respecta Legea Nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizata cat si Ordin Nr. 839/2009 actualizat
privind norma metodologica de aplicare a Legii Nr. 50/1991. Astfel in cazul in care va fi necesar se va
aplica art. 27 — Acordul vecinilor din Ordin Nr. 839/2009 actualizat. De asemenea, mentionam faptul
ca obtinerea unei autorizatii de desfiintare si construire se va realiza doar in baza respectarii legislatiei
aflate in vigoare in domeniul constructiilor cat si cu respectarea in totalitate a conditiilor din Ordin Nr.
829/2009 actualizat astfel incat sa nu fie necesar acordul vecinilor. ”

Adresa cu justificarea proiectantului de continuare a proiectului, precum si Raportul cu nr. 75422
a fost afisat pe site din data de 05.03.2026, prin Adresa cu nr. 75529.

In urma celor mentionate, consideram respectata procedura de informare a publicului

In Comisia Tehnicd de Amenajare i Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ conform
Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al comisiei a
consemnat in fige opiniile, ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind conformata,
consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:
Conform PUZ ZC 4 aprobat cu HCL nr. 121/2000, amplasamentul se afla in zona
servicii/birouri cu regim de inaltime P+2E, POTmax=32%, CUTmax=1,20, cu respectarea regimului de
aliniere la 10,00 m din axul strazii Bibescu.



In urma obtinerii C.U. cu nr. 1016 din 20.05.2025 privind investitia solicitati in vederea
reconversia functionala in zona strada Bibescu-strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E ”, generat de imobilul din strada Bibescu nr.15A ”, se
impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune schimbarea functiunii din zona
servicii/birouri in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E cu POTmaxim=32%
CUTmaxim=1,44 .

In zona nu mai exista alte documentatii de urbanism in afara de PUZ ZC4 aprobat cu HCL nr.
121/2000. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona
aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu strada Bibescu, stabilirea pozitiei
si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului
si propunerea de amplasare a imobilelor s-a {inut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de
cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel
incat imobilele sa permita insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de naltime cu cladirile din
Zona.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si are
categoria de folosinta - curti constructii.
Delimitari pentru zona studiata in PUZ:
- La Nord — strada Cimpia Islaz, strada Bibescu, teren privat;
- La Est — strada Bibescu, terenuri private, Situl arheologic de la Craiova;
- La Sud - strada Bibescu, terenuri private, strada Cimpia Islaz;
- La Vest — strada Cimpia Islaz, terenuri private.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiata a terenului prin PUZ este S=18119 mp, iar terenul care a generat PUZ-
ul are S=2282 mp si care face parte din zona reglementatd, figureaza in nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova pe strada Bibescu nr. 15A, are categoria de folosinta curti constructii, nr. cadastral
215210, inscris in Carte Funciara nr. 215210 si este proprietate privatd a numitei ASOCIATIA
CLUSTERUL EDUTIC.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta curti constructii si conform PUZ ZC 4 aprobat cu HCL
nr. 121/2000, amplasamentul se afla in zona servicii/birouri cu regim de inaltime P+2E,
POTmax=32%, CUTmax=1,20, cu respectarea regimului de aliniere la 10,00 m din axul strazii
Bibescu.

REGIM TEHNIC:
Zona locuinte colective, cu regim maxim de inaltime S+P+4E, spatii verzi amenajate.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- UTR LC : - zona locuinte colective:
POT max=32%,
CUT max=1,44
regim de inaltime maxim admis S+P+4E,
Rhmax coama de la cota superioara a terenului sistematizat= 20,00 m
- UTR LM 5: -locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conf. PUZ
aprobat cu HCL 121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20




regim de inaltime maxim admis P+1,
Hmax= 10,00 m
- UTR LB 5 : - locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E, conf. PUZ
aprobat cu HCL 121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+3-10E,
Hmax= 38,00 m
- UTR LB 5 : -zona servicii/birouri_cu regim maxim de inaltime P+3E. conf. PUZ
aprobat cu HCL 121/2000:
POT max=32%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+3E,
Hmax= 20,00 m

Zona circulatii si zona aferente

Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele
strazilor existente si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de
aliniament dimensionate in functie de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism. Astfel, in zona vor fi urmatoarele :

a) strada de categoria a IlI-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1
pentru strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50
m din axul strazii, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000.

b) strada de categoria a IIl-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2
pentru strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii,
conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000;

¢) strada de categoria a IlI-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3
pentru strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de minim 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii
conform PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2000;

d) strada de categoria a III-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4
pentru strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;

e) strada de categoria a III-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 5 pentru strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din
axul strazii;

f) strada de categoria a I1I-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 6 pentru Alee de Acces 1, avand retragerea din ax pentru construire si pentru imprejmuire
(aliniament) la 5,50 m din axul aleii.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de
urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.
Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- TERMO URBAN CRAIOVA SRL - aviz favorabil nr. 8534/02.09.2025,

- AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA - aviz favorabil cu conditii nr.
30893/24.10.2025.

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr.
152521/10.10.2025;

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ - aviz nr. 85/U/11.09.2025

- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII PROTEJATE Decizia etapei de
incadrare nr.4145/17.10.2025;




- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII
DE URGENTA INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI DOLJ — aviz
favorabil nr. 21339/09.09.2025,

- Studiu de circulatie SC OLTENIA PROIECT SRL nr. 4452/18.09.2025

- AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE - aviz favorabil nr. 339162,339345/07.11.2025.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geotehnic proiect nr. 3393/2025 intocmit de S.C. LUCA&MATEI PROIECT
SRL. Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 13/12.08.2025; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de Banca Transilvania nr. 253441803483600 din
10.12.2025.

In concluzie, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,reconversia functionala in zona
strada Bibescu — strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu
rgim de inaltime S+P+4E”, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective S+P+4E, cu
destinatia locuinte colective, generat de imobilul din strada Bibescu nr. 15A s-a propus: marirea
indicatorilor urbanistici, CUT precum si schimbarea functiunii terenului, din zona servicii/birouri
in zona de locuinte colective.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,
proiectul de hotarare pentru aprobare P.U.Z ,, reconversia functionala in zona strada Bibescu —
strada Cimpia Islaz, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu rgim de inaltime
S+P+4E, generat de imobilul din Strada Bibescu nr. 15A, a fost supus dezbaterii publice prin
publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 14.04.2026, pentru care nu
au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicita documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,reconversia functionala in zona strada
Bibescu — strada Cimpia Islaz”, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+4 E, generat de imobilul situat in strada Bibescu nr. 15A4;
- Termenul de valabilitate al PU.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica MARIN Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: .2026 Data: .2026
Semndtura: Semndtura:
Intocmit,
lulia Matei

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: .2026

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 174589 din 18.05.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
= Referatul nr.162298/08.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana:
= Raportul nr.163910/11.05.2026 al Directiei de Urhanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;
— Legea nr.50/1991 privind autorizarea execwtarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile s completarile
ulterioare ;
= Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;
— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului:
— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;
— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;
— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
= Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;
= Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
Raportul nr. 163910/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal » Reconversie functionala
in zona strada Bibescu-strada Campia Islaz, Tn vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu

regim de iniltime S+P+4” , generat de imobilul din strada Bibescu, nr.15A s Craiova.

(4]

Director Exe Intoemit,
Ovidiu Miscl cons.jur. Clandia Calucica
Imi asum responsabilitat: | realitatea si Imi asum responeahilitatas nanty fundamentarea
legalitatea in solidar cu orul inscrisului realitatea stui act oficial .

Semndtura: Semmnin



| Anaxe e s Str. A.I, Cuza, nr.7, Craiova, Jud. Dolj

POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str.Or.Dimitrie Gerota, nr.22 Tal: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°%)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
tHoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacralova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului
Operator de date cu caracter personal nr. 3461 5‘-?,
Compartimentul Disciplind in Constructii §i Afisaj Stradal p (U
Nr. 24963 / [L.05.2026 | P _
l6695 | e
NT..... M. ] Priméria Municipiului Craiova Vv i
- u‘ = fi Dijfectia Urbanism $i Amenajarea Teritoriului ] w
Auze e buna. Mo Siddeyiciul Urbanism gi Nomenclaturd Urband 12 &

f

Avind in vedere adresa dumneavoastr, nr.158236/06.05.2026, inregistrata la Polifia Locala a
Municipiului Craiova sub nr.24963/07.05.2026, va comunicdm urmdtoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreund cu reprezentanii ai
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Municipiului Craiova, au efectua
verificari in data de 08.05.2026 in Craiova, zona str. Bibescu-str. Cimpia Islaz, unde au constatat faptul
cii luerdrile de construire pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal ,, reconversie funcfionald in zona
str. Bibescu-str. Cimpia Islaz in vederea construirii unui imobil de locuinie colective cu regim de indlfime
§+P +4E" generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Bibescu, nr.15A, nu sunt executate;

-in consecintd nu se impun misuri;

-atagimam plage foto. FaaUN

Lo

Seful Politiei Locale él'Mﬁﬁicipiu]ui Craiova
Director Executiv
ﬂtt:vian'MﬁTE ESCU

r—

MLU\)\ intocmit

Politist local: Stefinescu Puiu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,constatarea,
legalitatea si realitatea intocmirii acestui dogumept

Semnitura:
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24963 / f L. os 2026
Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura clreia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
1. Exemplar nr. | Politia Locald a Municipiului Craiova 1 10
2. | Exemplarnr. 2 PM.C.-Directia Urbanism §i Amenajarea 1 directa

Teritoriului

“Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr. 6792016 privind protecfia
per_;m“f!ﬂr_ﬁ_':jce in ceea fﬁprﬁrg;[epmfnﬁmﬂ datelor cu cﬂraﬂurpﬂf&ﬂﬂﬂ’ FEP-F'"-'I‘H{J libera Cfmi;ﬂffe & dcesiora "-




DOAMNA PRIMAR,

Subsemnata ( -eprezentanta a ASOCIATIA CLUSTERUL
EDUTIC, cu desmisitiut/ sediul Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj, telefon / fax ( e-mail_-_, in calitate
de beneficiar , in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismului, modificatd si completatd prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea drepmml de semnéturd pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism a
Regulamentului referitor la organizarea si funcijonarea Registrului Urbanistilor din Roménia, solicit analizarea s inaintarea

spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatjei de urbanism P-4-B./ P.U.Z:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU
- STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
.I!:I.&.LI,IME.&Etﬂﬁ_..ﬁlr...ﬁgmﬁu,.H_r___l_ﬁ& ‘Mun. Craiova, Jud. Dolj, b Nr. Cad. 215210

Documentatia este insofjth de dovada achitéri taxel RUR privind exercitarea dreptului de semnétura si de urmatoarele
documente si avize :

1, Taxa RUR, Atestat drept de semnatura
2. Extras de funciara, CIF iz C.|.. Contract de re autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022

3. Certificat de enclatura strad umentatie A

9. Studiu geotehnic . Studiu de insorire

10. Memoriu general,_Plan de actiune

11.Piese desenate — Incadrare in teritoriu

12, - Incadrare pe suport aerofotgraafic

13. - Situatie existenta

14, - Reglementari urbanistice si zonificare functionala
15. - Profile caracteristice ale strazilor

18. -_Reglementari echipare edilitara

17. - Proprietatea asupra terenurilor

18. - llustrare urbanistica

19._CD

Data ?"‘5{: Lotle Nume.Prenume.. |

Semnatura... 0 e

Am luat la cunostinta ca informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr.679/2016
privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracler personal privind libera circulatie a
acestor date.



DOAMNA PRIMAR,

Subsemnata reprezentanta a ASOCIATIA CLUSTERUL
EDUTIC, cu domicilis-/ sediul Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj, telefon / fax 0721703878, e-mail_- , in calitate
de beneficiar , in conformitate cu prevederie Legii nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismului, modificatd si completatd prin Legea nr.242/2008 si ale H.G.R. nr. 1518/2004 peniru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreplului de semnalura pentru documentalile de amenajare a tertariulul 51 de urbanism a
Requlamentului referitor la organizarea 5i funclionarea Registrului Urbanistior din Ramania, solicit analizarea si inaintaraa
spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentafiei de urbanism RUB PUZ.:

Documentatia este insofitd de dovada achitarii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semndturd si de urmatoarele
documente si avize ;

1. Taxa RUR. Atestat drept de semnatura,

2. Exiras de carle funciara, CIF, Copie C.1., Coniract de vanzare aulentificat cu Nr. 1840/26.05. 2022,

4. Certificat da nomenclatura siradala, Documeniatie cadastrala

4, Certifi nigm Nr. 1961/24.10.2024 + Planur anexa, Acord C.A.R. ARIAS C.F.R. Craiova. Acord ANAF
3. Aviz de oporunitate Nr. 1312.08.2025, Ridicare lopografica + Proces verbal receptie 685/2025

6. Aviz Termo Urban Craiova, Aviz Politia Rufiera + Studiu de circulalie, Aviz 1SU, Aviz Sistematizare,

1. Aviz Aeronautica, Aviz Direclia Judeleana pentru Cultura Dol] + planuri anexa,

8. Aviz Agenlia Nationala peniru Mediu si Ari Pralejate + plan anexa

9. Studiu geotehnic. Studiu de insorire
10. Memoriu general, Plan de actiune, Requlameni Local de Urbanism aferant P.U.Z.

11,Piese desenale — Incadrare in teritoriu

12, - Incadrare pe supori aerofolgraafic

13 - Situatie exisienta

14, - Reglementari urbanistice si zonificare functionala
15, - Profile caracteristice ale strazilor

16. - Reglementari echipare edilitara

17, - Proprietatea asupra lerenurilor

18. = llustrare urbanistica

19. CD

Data ..o MuUme Prémume ...
Bemn AN s e

Am leat la cunostintd ¢a informaliile din prezenta cerere vor §i pretucrate confarm Regulamentului Evropean nr.6720186
privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulape a
acestor date.



DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU -
STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210

DOCUMENTATIE
PLAN URBANISTIC ZONAL

b =

ol M " ) i
e -+

T il'_ -é ’ -
dqii !. ﬁHé' i fﬁ \ H#

W\
- EXEMPLAR 1 -
BENEFICIAR: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
SEDIUL: Str. Bibescu, Nr, 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Nr. Proiect : 26/2025
Faza: P.U.Z




1.

Pa

BORDEROU
PIESE SCRISE

Taxa R.U.R,
Cerlifical atestare drept de semnatura

Extras de carte funciara
Copie C.I.F.

Copie C.I.
Contract de vanzare autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022

Certificat de nomenclatura stradala

Documentatie cadastrala

Certificat de urbanism Nr. 1016/20.05.2025 + planun anexa

Aviz de Oportunitate Nr. 13/12.08.2025 + plan anexa

Acord C.AR. ARIAS C.F.R. Craiova

Acord ANAF

Proces verbal de receptie 695/2025 + Ridicare topografica

Aviz Termo Urban Craiova SRL

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana

Aviz Inspectoratul General pentru Situati de Urgenta Dolj

Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Dolj + planuri anexa

Aviz sistematizare

Aviz Politia Rutiera + Studiu de circulatie

Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate + plan anexa
Studiu de insorire faza P.U.Z.

Studiu Geotehnic

Memorniu general

Plan de actiune pentru implementarea investitilor propuse prin P.ULZ.
Regulament Local de Urbanism aferent P.L.Z.

PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000
Incadrare pe suport aerofolografic

Situatia existenta conf, P.U.Z, aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000
Reglementari urbanistice si zonificare functionala

Profile caracteristice ale sirazilor

Reglementar echipare edilitara

Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor

llustrare urbanistica

Intocmit,

master urh. Gnnstﬁljn Ana-Maria

pag. 1

pag. 2
pag. 3-6
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pag. 8

pag. 9-15
pag. 16
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pag. 52-69
pag. 70-76
pag. 71-72
pag. 73-95
pag. 96-122
pag. 123-125
pag. 126-152

pag. 153

pag. 154
ag. 155

pag. 156-157
pag. 158-159
pag. 160
pag. 161
pag. 162



FACTURA

Seria RUR

Mr. 1041889

Furnizar : REGISTRUL LIRBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator @ ASOCIATIA CLUSTERLIL EDUTIC
Nr. Reg. Com_: §
CLF.: 17344352
Sediul - BUCUREST] Kr. Reg. Com.:
Judetul © SECTORT CLE.: 42402453
Contul :  ROIGTREZFO020F 3350000 Sediul ;. STR.BIBESCU NR.44
Bamca:  TREIORERIE MUM.BUCURESTI CRAIDVA
Judetul ; DDLU
Contul :
Banca -
Capital social’5.568.830 lei Mr. facturii = 1041889
Datalziua,lune anull:  11.12.2025%
Nr. aviz insolire a marfii:
Nr Pret umitas ‘Valoare
:r't. Denumirea produselor sau a servicillor LML Cantitate [Fara TVAL) Valoare T':; TMA,
=i = = lgpi = = @i =
1] 1 F 3 4 ] [} i
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 2585 5700{ 25R5 57

Lioad6a

URBCONSTANTIN ANA MARLAMBENLF ASOCIATIA C

MOD OF PLATA Ord,Pi: 2585,57 Documaent: 1041889/11.1

FACTURA RUR REPREZINTA DOWVADA PLATI LA RUR
URB.CONSTANTIN T ANA MARLA

irtocmit de: DINCU STEFANLA RICOLETA

22025

LUSTERLIL EDLITIC/STR. BIBESCL MR 15ASC

AIOVASD/ =02 HRSPUE SR8 EUR

Factura circula fara
semnatura s
stampila conform
legii 2272015
art. 219 alin. 29

Date privind expeditia Tatal 2.5EE 57| 0,00
Numele delegatulul dir care *

C.M.P. secize

Buletinul/cartea de identitate

saria nr, aliberat Semnalura Tatal de plata; 1.585.57
Mijlocul di trancport da primire [col.S+col.B)

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastoa |&
datade 11.12.2025 ara  11:34:40
Semnaturile




RUR -

RecisTruL URBANISTILOR Din ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotéirdrii nr 55, din  17,04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acordd

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

de semniturd pentru
coordonarea claboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Plamrile urbanistice zonalé fmpreund cu regulamentele
locale aferente acesiora

Seria Dednr, 0234

[ats emiterii

ALEXANDRU M. SANDU

02 452019




o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. corere 113317
.'. Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Craiova Ziua 20
Lisia (1"
Anad 2026

CP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oo e

AN
St PENTRU INFORMARE mi
Carte Funciara Nr. 215210 Craiova HI IHI

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:13315

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:9131
Adresa: jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str BIBESCU, Nr. 154, FOST NR. 29
g [Nr. cadastral Nrl g, ot (mp) Observatil / Referinte
Al 215210 &E‘rﬁ: 22421322 2412,242 mp din acte |
Constructll
crt Nr cadastral Adrasa Observatil / Referinte

Nr. topografic
a11 215210-c1  Jud. Dolj. UAT Craiova, Loc, Craiova, Strihr. nivelun:3; 5. construita la sol:d02 mp; 5. construita
BIBESCU, Nr. 15A, FOST MR. 29 desfasurata: 1082 mp; C1- Spatii pt invatamant cu parter
ci doua etaje cu 5S¢ 402m
212 | 215210-c2 Pud. Dol UAT Craiova, Loc. Craiova, StrjNr. niveluri:l; 5. construita la soli136 mp; 5. construita
BIBESCU, Nr. 154, FOST NR. 29 desfasurata:136 mp; C2 - Sala festivitati cu S5c 136m
Uud, Bolj, UAT Craiova, Loc. Cravova, Str{Nr. niveluri:1; 5. canstruita 1a sol131 mp; construita
BIBESCU, Nr. 154, FOST NR. 29 desfasurata:131 mp: C3 - Sala sport =i Laborater cu 5S¢
131mp
Ill.ld- Diolj, UAT Craiova, Loc. Cralova, StriNr. niveluri:1; 5. construita la sol:56 mp; 5. construita
BIBESCL. Mr. 15A, FOST MR. 29 desfasurata:of mp; ©4 - Cabina poarta cu 5S¢ SEmp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

55689 / 10/06/2013
Act Administrativ nr. NS nr. 447, din 10/02/2012 emis de Primaria Craiova {Declaratie auvt. nr. 1085/05.

07,2013 NP lonita Aristita Adina , Sentinta civila nr, 205/10.05.2004 in Dosar nr. 3679/CIVA2003 pronuntata
de Tribunalul Dolj .);

Al.3 £15210-C3

Al.d 215210-Ca

83 [Se noteaza schimbarea adrese imobilulul de sub A 1 din str, Bibescu AL AL1,A12,A13 aALd
nr. 29, in str. Bipescu nr. 15A ., o
B3 Se noteaza modificarea suprefetei din masuratori a imobilului de sub A Al ALL ALZ. AL3, Al4
1, din 2.404 mp in 2.282 mp .
1ﬂ31ﬂ3 { 26/05/2020
Act Administrativ nr. Memoriu justificativ nr. 33, din 19/04/2019 emis de Arh, Niculescu Ariana;
Se noteaza schimbarea destinatiel constructiel G 1 din cladire sediu All
B7 |cu parter si doua etaje in spatii pentru invatamint cu parter si doua
etaje
_|Se noteaza schimbarea destinatiel constructiei C2 din magazie in sala Al.Z
B3 festivitati i -
g |5® nu.tgi'za schimbarea destinatiel constructiel C 3 din garaje in sala AL3
| sport si laborator
B10 Se noteaza schimbarea destinatiei constructier C 4 din cabina poarta AlA
in cabina poarta A
Act Notarial nr. declaratie 259, din 29/01/2020 emis de NP Manta Claudiu; .
TSe noteaza actualizarea suprafetelor utile ale constructiile €1, € 2, C ALL ALZ ALI AL4 |
Bll ‘3 C 4 astfel : C 1- 804,90mp, C2-123, 70mp, C3-108.20mp si C 4-
142,30mp |
104510 / 03/06/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 1840, din 26/05/2022 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
BHi|r-|l:-all;||ul;;|ne drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL ALL AL2, Al3. AlLA
actuala 1/1 = -
1] ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC :
B13 |se noteaza pact comisoriu Al.Al1 AlZ AL3 AL4
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Carte Funciard Nr. 215210 Comuna/Oras/Municiplu; Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

365573 / 13/12/2024

Act Notarial nr, Contract imprumut aut nr. 1548, din 12/12/2024 emis de VLADESCU LOREDANA-ANDREEA;

B14 |5e noteaza interdictiile de instrainare si grevare

AL, ALl al2, Al3, ALY

1) CAR ARIAS CFR

354641 f 24/12/2025
Act Matarial nr. CONTRACT
de VLADESCU LOREDANA-ANDREEA:

E IMPRUMUT DE BANI CU GARANTIE IMOBILIARA AUT 3203, din 19/12/2025 emis

B15 Se notesza interdictia de instrainare si grevare

Al ALL ALZ A1 Al 4

1) CAR ARIAS CFR CRAIOVA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie i sarcini
365573 f 13/12/2024
Act Notarial nr. Contract imprumut aut nr. 1548, din 12/12/2024 emis de VLADESCU LOREDANA-ANDREEA;
C8 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 3500000 LEJ. Al ALL ALZ, AL, ALA
1) CAR ARIAS CFR
354641 ] 24/12/2025

Act Motarial nr. CONTRACT DE IMPRUMUT DE BANI CU GARANTIE IMOBILIARA AUT 3203, din 19/12/2025 emis
de VLADESCU LOREDANA-ANDREEA;

45849 [ 18/02/2026

10 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:4300000 LEiplus celelalte] AL ALI AL2 AL3 AL4 |
obligatii_de plata aferente creditului
1) CAR ARIAS CFR CRAIOVA

DOLJ;

Act Administrativ nr. PV DE SECHESTRU NR. 199621, din 16/02/2026 emis de ANAF DGRFP CRAIOVA AJFP|

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1486077 LEI, AL ALL ALZ AT3 ALA
C11 |sechestrul-masurda asiguratorie
Procedura Fiscala,asupra

imebilului_ de sub Al.

imstituit in  conditiile Codului de

1) ANAF DGRFP CRAIOVA AJFP DOL
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Extiate pevdrii

rlarra e or=bne s edress epayaencpl.ro

Fesmnular vesooines 1.1



Carte Funciara Nr. 215210 Comuna/OrasiMunicipiu: Crajowva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Wr cadastral [Suprafata (mp)*| Observatil f Referinte
215210 Din acte: 2.412 .
iru'lasurata: 3 g7 2412.242 mp din acte

= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMDBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categarie |intra | Suprafata - =
crt| folosinta |vitan tmp) Tarla Parcela MNF, topo Observatii / Referinte

Teren impregmuit cu gard metalic cu

rti . :
5 '.'{lf‘lcﬁl::ruttil s 240 - fundatie de beton sl acces porti
matalice
Date referitoare la constructii
crt | Numér e | suprat. (mpt [0S Observatii / Referinte
constructii 5. construita |a sol:d02 mp: 5. construita
All| 215210-C1 administrative si 402 Cu acte |desfasurata: 1082 mp; C1- Spatii pt invatamant
cocial culturale cu parter i doua etaje cu 5C 402mp
constructii 5. construlta [a zoli136 mp: 5. construita
AlZ 215210-C2 administrative si 136 Cu acte|desfasurata: 136 mp; C2 - Sala festivitati cu 5¢
social culturale 136mp
constructii Din acte: 132 %. construita la sol: 131 mp, 5. Construita
Al3 215210-C3 administrative =i Masurata: 131|Cu acte |desfasurata:131 mp; €3 - Sala sport s
social culturale Laborator cu Sc 13lmp
constructii C. construta la sol:56 mp; 5. construita
ala | 215210-C4 administrative si 56 Cu acte|desfasurata:56 mp: C4 - Cabina poarta cu 5¢
social culturale SEmp
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Carte Funciard Nr. 215210 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

Lungime Segmente

1) valerile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.
Punct]  Punct Punct|  Punct
Inceput sfargit wane mﬂnrs inceput sthrsit Lo '““mf
1 2 6.078 2 3 1.554
3 4 15.861 4 5 5114
5 B 1.048 G 7 14,152
7 8 6.067 B g 13.327]
b 10 1.203 10 11 4,898
11 12 2517 12 13 0.594
13 14 8232 14 15 7.807
15 16 0.006 18 17 7.162
i7 18 0.383 18 19 0.705
19 20 3.429 20 21 5.351
21 23 16.675 22 23 7.854
23 24 3.259 24 25 3474
25 28 5.074 26 27 4 964
27 28 1.916 28 29 10.068
29 a0 12.978 30 3 3.123
31 32 15.184 32 a3 10.E
33 34 14.663 34 as 0.226|
35 1 16.601
= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de Sterec 70 5l sunt rotunite la 1 millmetru,

* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mic decat valparea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 5i in forma fizicd a
dacumentulul, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatl]

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de decument se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generari,
29/04/2026, 07:31

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei |a ghigeu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro
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DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Inlrepﬁrqilcr

1. MADOFIL STAR SRL, persoand juridicd romind, cu sediul soctal in Loc. Rovinari,
Orag Rovinari, sir. Picii, nr. 9, camera 4, Jud. Gorj, nr. de ordine in registrul comerului
J18/533/1992, CUI 2178218, CIF RO2178218, reprezentatld prin asociat unic si administrator

10.01.1990, in calitate de vinzdtoare, §i ———-=memmme e ceaees

1. ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, cu sediul in Mun. Craiova, str. Bibescu, nr.
44, Jud. Dolj, asociatic avind personalitate juridicd in temeiul incheterii nr. 1692/11.12.2019
emisd in dosar nr. 28324/215/2019 de Judecitoria Craiova, Sectia Civila, raimasa definitivi prin
neapelare, inregisiratd in Registrul Special al Asociatiilor sub nr. 2/08.01.2020, CIF 42402453,

04.04.2018, Trr calitate de cumphriloarg, - eeemeeme st rr vt e s e e
a intervenit prezental contract de vanezare in Wmaloarele condifiii----——-msmm e rmmemrene
Subscrisa, MADOFIL STAR SRL, reprezeniaid prin asocial unic gi administrator
by vind cﬁtn’: AE‘UCIATIA ELU‘;TFRUL EDUTIC, reprezentatd prin
presedinte . imobilul situat in Mun. Craiova,
Zona A2, jud. Dolj, descris astfel:
= imobilul situat in Mun. Craiova, str. Blhl.scu nr. 15A, jud. Dolj (fost nr. 29,
compus din teren intravilan, categoria curfi constructii, in suprafati de 2.412 mp din acte
si de 2.282 mp din masurdfori, teren ideniificat cu numdir cadastral 215210, si din
constructiile aflate pe acest teren, si anume: constructia Cl-spatii pentru Tnvitiminl, cu
parter si doud etaje, cu trei niveluri, cu o suprafajd construitd la sol de 402 mp si o suprafala
construiti desfasurati de 1.082 mp, avind parter, cu o suprafatd utila de 292,7 mp, format din
laborator informaticd, arhiva, hol, hol, vestiar haine de stradd, spalitor, W.C., vestiar haine de
lucru, camerd spilare alimente, hol, magazie de mind. hol, bucitarie, spilitor veseld, sal de
mese, salda multifunciionald, hol, spatiu tehnic, casa scarii, materiale curijenie, gr. san., gr. san.,
gr. san., spalitoric, hol, hol, contabililate, sald maleriale consumabile, hol, vestiar personal
tehnic, eraf {, cu o suprafafd utild de 251,3 mp, format din salé de clasi. vestiar, birou director,
cabinet CES, spatiu relaxare, hol, hol, spativ tehnic, secretariat, spajiu recreere, sald de clasé,
vestiar, hol, hol, casa schirii, W.C., W.C., W.C., W.C., W.C., hol, cancelarie, vestiar, sald de
clasd, §i eraj 2, cu o supralagd uwild de 260,9 mp, format din sala de clasd, cabinel metodic, sald
de clasa, hol, vestiar, sala de clasa, spatiu recreere. vestiar. sald de clas3, hol, casa scarii, W.C.,
W.C., W.C,, W.C., cancelarie, hol, vestiar, sald de clash, constructic identificatd cu numar
cadastral 215210-C1, constructia C2-sali festiviti{i, cu un nivel, cu o suprafoid construita la
sol i destisuratd de 136 mp, cu o suprafaid utild de 123,7 mp, formatd din sald festivitaji,
construciie identificatd cu numdr cadastral 215210-C2, constructia C3-sald sport si
laborator, ¢u un nivel, cu o suprafiafd construita la sol si desfisurata de 131 mp, cu o suprafagd
utild de 1082 mp, formatd din laboralor, sald sport, vestiar si grup sanitar, constructie
identificatd cu numdr cadastral 215210-C3, 51 constructia C4-cabind poartd, cu un nivel, cu
o suprafatd construitd la sol si desf@suratd de 56 mp, cu o suprafatd utild de 42,3 mp, formati
din spaliu primire, spajiu ingrijiri medicale 5i grup sanitar, construciic identificaldi cu numar
cadastral 215210-C4, imohil inseris in Cartea Funciard nr. 215210 a UAT Craiova (nr. CF
vechi 13315, nr. cadastral vechi 9131), semmmmrrmm e e e s




= Vil 7

Eu. vanzitoarea, declar sub sancliunile previzute de art. 326 Cod Penal privind falsul in
declarafii ¢ sunt praprietara imobilului deseris mai sus, pe care l-am dobandit prin cumpdrare,
asa cum rezultd din Contractul de vinzare autentificat sub nr. 2343/30.10.2014 de BIN lom(a
Aristifa Adina, cu sediul in Com. Valea Chlugareasea, Jud. Prahova, —————eeen

Fu. viinzitoarea, declar. de asemenes, urmatoarele: imobilul ce face obiectul prezentului
contract nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ, nu a fost trecut in
proprietatea vreunei alte persoane fizice sau juridice (nu a fost vindut, donat, schimbat etc.), nu
s-a constituit niciun drept asupra acestuia in favoarea unei alte persoane, este inchiriat conform
Contractului de inchiriere nr. 1/05.08.2018. existind un accept al vanzirii emis de ciire chiriag
potrivit Actului adifional nr. 2/14.10.2019, nu s-a promis constituirea vreunui drept asupra
acestuia, nu constituie aport in naturd la capitalul social al unei persoane juridice, nu am
cunosting si fie inregistrat ca sediu social sau punct de lucru pentru micio persoand juridicd
{societale comercialil, asociafie, fundafie, etc.) sau pETSD&lI.’i fizicd autorizatd, nu face obie

niciunui contract de comodat, riméndnd in mod legal 5i continuu in proprietatea §i posesia en; | i

nu s-a declangal vreo acjiune in executare silitd asupra imobilului ce face obiectul pn:z:nrfl]u
contracl §1 nu esle sechesiral §i nicl urmaril pentru vreo creanté. de orice naturd, datarie
bugetard sau a unei terfe persoane; imobilul nu 8 facut si nu face obiectul vreunor procedu
expropriere sau cereri, notificari ctc., formulate in temeiul Legii nr. 10/2001, modificata
completatd prin Legea nr. 247/2005 si nu am cunogtingd despre nicio ameninfare din partea
vreunei terje persoane sau autoritdti de a acfiona de o asemenea manierd: imobilul nu formeazi
obiectul niciunui ltigiu, acfiune, procedurd asiguritorie, administrativd, judiciard sau de
executare declangatd impotriva mea, in considerarea calitdlii mele de proprietard $i nu am
cunostinid despre nicio ameninfare din partea vreunci terte persoane sau autoritdfi de a acfiona
de 0 asemenea manierd, este liber de orice notln §i interdic{ii legale sau conventionale, de orice
alte sarcini si servitali, astfel cum rezultd din extrasul de carte [unciard pentru
autentificare nr. 95908/24.05.2022 eliberat de O.C.P.l. Dolj-Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Craiova, viinzitoarca garantind pe cumpdritoare impotriva oricérei
evicliuni, lotale sau parjiale si raspunzand de evicliunea prevazutd la art. 1695 Cod civil §i
garanfia pentru viciile constructiei prevazuti la art. 1707 Cod Civil, precum §i de legislatia in
vigoare in materie; nu am nicio informatie ¢ imobilul ar face obiectul unei revendicdri, fie cu
buna credinga fie cu rea eredingd, in baza unui drept de proprietate imobiliard al unui ter in baza
unor circumstanje de fapt, erori de inregistrare, prevederi ale legislatiei cu privire la restituirea
proprietifilor expropriate fArd despigubiri corespunzitoare, sau in baza oriciror alte
circumstanfe sau prevederi ale legii, far documentatia cadastrald este corectd §i conformd cu
FEAlILATRH, «rm e mm e mmamm s e e mem e sminasesesemssemseee e
Pretul stabilit de noi, pirtile contractante, este in sumd de 7.791.711,24 Lei
(saptemilioanesaptesutenouizecisiunumiisaptesuteunsprezece Lei si doudizeciyipatru bani)

gi este compus din: —--em-mmrmrmmeeo e - -
A) preful constructiilor in sumi e 5.843.783,43 Lei
(cincimilivaneoptsutepatruzecisitreimiisaptesuteoptzecisitrei Lei si patruzecigitrei bani),
ce se achitd astfel: ---- el EmE R e

- suma de 2.045.324,20 Lei (douimilioanepatruzecisicincimiitreisutedoudzecisi
patru Lei si douiizeci bani) s-a achitat din surse proprii proprii ale cumpliritoarei in contul cu
cod IBAN nr. RO14 BTRL RONC RTO05 2693 2101, titular cont MADOFIL STAR SRL,
deschis la Banca Transilvania SA; - - s eemmammaaimnanes e e

- suma de 3.798.459,23 Lei (treimilioanesaptesutenoudzecisioptmiipatrusute
cincizecisinoud Lei si doudizecisitrei bani) se va achita piini la data de 24.08.2022 in contul
en cod IBAN nr. RO14 BTRL RONC RTO05 2693 9101, titular cont MADOFIL STAR
SRL, deschis la Banca Transilvania SA, conform Contractului de finanfare Programul
Operational Competitivitate nr. 403/390079/24.12.2021, Titlul proicctului INFIINTARE




"'h-«.

CENTRU DE CERCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC IN EDUCATIE
Cod SMIS 2014+ 137309, prin mecanismul decontirii cererilor de platd; —eeceemmmmanaeans
B) pretul terenului in sumi de 1.947.927,81 Lei (unmilionnoudisutepatruzecisisaptemii
novidsutedoudzecisisapte Lei gi opizecisiunu bani), ce se achiti astfel:
- suma de 681.774,73 Lei (sasesutcopzecisiunamiiyaptesutesaptezccisipatru Lei si
saptezecigitrei bani) s-a achitat din surse proprii proprii ale cumpiritoarei in contul cu
cod IBAN nr. RO14 BTRL RONC RTO05 2093 9101, titular cont MADOFIL STAR SEL,
deschis la Banca Transilvania SA s-sseeeeemes e e e e e e -
- suma de 1.266.153,08 Lei (unmiliondoudsutesaizecisisasemiiunasutiicincizecisitrei
Lei si opt bani) se va achita plind la data de 24.08.2022, in contul cu cod IBAN nr. RO14
BTRL RONC RT05 2693 9101, titular cont MADOFIL STAR SRL, deschis Ia Banca
Traumlvama SA, conform Contractului de finantare Programul Operafional
ompetitivitate nr. 403/390079/24.12.2021, Titlul proicctului INFIINTARE CENTRU DE
C RCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC iN EDUCATIE Cod SMIS 2014+
I.Ii'.u' 09, prin mecanismul decontirii cererilor de plati. -—-----—emrmrmmms e e
f=s Prﬂul vanzhrii este nepurtitor de TVA in conditiile art. 292, alin, 2, lit. T din

- \'
A2 =" semnal dc cumpﬁrnman, s vizat {.lL bancd sau cu extrasul de cont cmis de han-:..l cumpardtoaresi

sau cu extrasul de cont emis de banca vANZIOATE . = mmmmrms e e e e e

Eu, vinzitoarca, declar ¢i pentru plata difeventei de pret in sumid totald de
5.004.612,31 Lei (cincimilioanesaizecisipatrumiisasesutedoisprezece Lei si trelzecisiunu
bani) (3.798.45923 Leit1.266.153,08 Lei) se va inscrie ipoteca legald previzuti de art.
2386 pet. 1 Cod civil, eu, vinzdtoarea, obligindu-ma totodatd, ca in termen de 10 (zece) zile
lucriitoare de la primirea in intregime a prejului 4 dau o declarajie de incasare integrala a
prejului in formi autentich in vederea radierii acestei ipoteci din cartea funciard a imobilului. -

Prezeantul act reprezinti titln executoriu conform art, 101 din Legea nr. 36/1995 a
notarilor publici, republicatd cu modificirile gi completirile ulterioare, ——eemmmecee

Pretul de vinzare in sumi de 7.791.711,24 Lei
{saptemilioanesaptesutenoudizecisinnumiisaptesuteunsprezece Lei  §i doulizecisipatru
bani), conform Contractului de finantare Programul Operafional Competitivitate nr,
403/390079/24.12.2021, Titlul pra:ecrulm iNl'IlNIA]{E CENTRU DE CERCETARE
EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC N EI}L’CA.TIF Cod SMIS 2014+ 137309, are

- T reerm—— e

urmifoarea SIrocturi; -----sssem s s e e e
I. Pretul de vinzare al r:n:-nslruqulnr. in sumi -Iie 5.843.78343 Lei

{cincimilioaneopisutepatruzecisitreimiisaptesuteopizecigitrei Lei §i patruzecigitrei bani),

format din: - e g o g e ey
- suma de 3.798.459.23 Lei (treimilicanesaplesutenoulizecisioptmiipatrusutecincizect

sinoudi Lei si doudzecigitrei bani), reprezentind prej nerambursabil; -=--eemeeeememmeee el
- suma de 2.045.324,20 Lei (doufimilioanepatruzecisicincimiitreisutedoudzecigipairu
Lea si doudizeci bani), reprezentind pref contributie proprie; e ———

II. Prejul de vinzare al terenului, in sumid de 194792781 Lei
(unmilionnowisutcpatruzecigisaptemii nowasutedouwizecisisapte Lei 51 oplzecisiunu bani),

format ding -———-—-— - e
- suma de 1.266,153,08 Lei ( tuunnllm'udn:-uas-.tl-:sa:m.n,usasmmmmsut!i-::|nc:zemsttn:1 Lei

$i opl bani), reprezentind pref nerambursabil; -=-==ssmremsmrmmmnn e e s e e
- suma de 681.774.73 Lei (sasesutcopzecisiunamiisaptesutesaptezecisipatru Lei si
saptezecigitrei bani), reprezentind pref contribufie proprie, ——-—-e e

Eu, vinziloarea, declar c& imobilul are taxele §1 impozitele achitate, dupd cum rezulta
din Certificatul de arestare fiscald nr. 558232/19.05.2022 emis de Priméaria Mun. Craiova.——

| ks



.I,‘L- -

Imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
perscane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru sutentificare nr.
95908/24.05.2022 cliberat de OCPI Dolj - Biroul de Cadastru $i Publicitate [mobiliard

e R i B - i e e e A B .

Craiova,-==-- i
Noi. partile contractante, declarim ci sunt achitate la zi cheltuielile cu utilititile publice

aferente imobilului, iar, eu, cumpiritoarea, acceptd expres ¢d voi prelua in intregime toate
eventualele debite citre toti furnizorii de utilitdti publice aferente imobilului, ——-secmmmmmanes
Noi, périle contractante, declarim ci ni s-au pus in vedere dispozitiile Legii nr,
372/2005 privind performania energeticii a cladirilor, cu modificirile §i completdrile ulterioare,
in sensul c& proprictara imobilului are obligatia de a pune la dispozifia cumpdriitoarei
certificatele de performangl energetici ale cladinlor. ----mveneee - s
Eu, cumpéritoarea, declar cd mi s-au pus la dispozifie certificatele de pm‘fﬂrmanti
energeticd ale cladinlor - respectiv Certificatul de performantd energeticd nr. 147/13.07. 2017
emiz de auditor energetic Pruna Liliana Gabricla — pentru cladirea C1 — clasa C de uﬁwemi
energetici, Certificatul de performantd encrgeticd nr. 0764/20.10.2014 emis de aw.htnr ..
enerpetic Pribeagu Dan Gabriel — pentru clédirea C2 - clasa B de eficienja EI‘IHFHHT;G-H. "’b
Certificatul de performan(d energeticl nr. 0763/20,10,2014 emis de auditor energetic Pri F-\:
Dan Gabriel — pentru clidirea C3 - clasa B de cficientfi energetich, —---svseesmrsmmmmranemrmeee o8
Transmisiunca proprietijii cu toate atributele sale $i predarca imobilului. Impreund cu
tol ceca ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradith a posesiei, se face astin data
autentificirii contractulu ---—--cemeevuae e mems e e o
Fu, vAnzitoarea, parantez pe cumpdritoare contra eviefiunii si a viciilor imobilului
conform prevederilor art. 1695 si arl. 1707 Nee. A fost indeplinitd de citre cumpéritoare
obligatia de verificare a stini in care se afld bunul imobil la momentul predari pentru a
descoperi viciile aparente, pe care ew. vinziloarca, am obligatia s3 le remediez de indatd.
precum §i eventualele vicii ascunse,-—------== -- -
Subscrisa, ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, rcprezentatd prin  pregedinte
infeleg s& cumnir de In MADOFIL STAR

SRL, reprezentatd prin asociat unic §i administrator F , imobilul mai sus
ariitat cu preful de 7.791.711,24 Lei (saptemilioanesaptesutenondzecisinnumiisaptesute
unsprezece Lei si doudzecisipatru bani), ce se achitd astfel; ——FmF—— - eee
A) preful constructiilor in sumé de 5.843.783,43 Lei
(cincimilioancoptsutepatruzecisitreimiisaptesuteoptzecisitrei Lei §i patruzecigitrei bani),
ce se achita astfel: -———— e sseasesmemrrr e eeee e e soessssemsssns

- suma de 2.045.324.20 Lei (doudmilioanepatruzecisicincimiitreisutedoudfizeciyi
patru Lei i doudizeci bani) s-a achitat din surse proprii proprii ale cumpdrtoarei in contul cu
cod [BAN nr. ROI4 BTRL RONC RTOS 2693 9101, titular cont MADOFIL STAR SRL,
deschis la Banca Transilvania SA;

- suma de 3.798.459,23 Lei [t:rmm:lmmqaplﬁutenﬂul:eclsiaptmllpatmsulu
cincizecisinoud Lei i doudizecisitrei bani) se va achita pind la data de 24.08.2022 in contul
cu cod IBAN nr. RO14 BTRL RONC RTO05 2693 9101, titular cont MADOFIL STAR
SRL, deschis la Banca Transilvania SA, conform Cuntrar:ntlui de finantare Programul
Operational Competitivitate nr. 403/390079/24.12. 2021, Titlul proiectului iNFHNTriRE
CENTRU DE CERCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC [N EDUCATIE
Cod SMIS 2014+ 137309, prin mecanismul decontirii cererilor de plard;

B) preful terenului in sum# de 1.947.927.81 Lei (unmilionnouiisutepatruzecigigaptemii
noulisutedoudizecisisapte Lei si optzecisiunu bani), ce se achitd astfel: - —woecoconeconaans

- suma de 681.774,73 Lei (sasesuteopzecisiunamiisaptesutesaptezecisipatru Lei si
suptezecisitrei bani) s-a achitat din surse proprii proprii ale cumpiiritoarei in contul cu
cod IBAN nr. RO14 BTRL RONC RTOS 2693 9101, titular cont MADOFIL STAR SEL,
deschis la Banca Transilvania SA - s s s s s e v e e e e s s e e




_guma de 1.266.153,08 Lei (unmiliondoudsuiesaizecisisasemiiunasuticincizecigitrei
Lei si opt bani) se va achita pini la data de 24.08.2022, in conwl cu cod IBAN nr. RO14
BTRL RONC RT0S5 2693 9101, titular cont MADOFIL 5TAR SRL, deschis la Banca
Transilvania SA, conform Contractului de finantare Programul Operagional
Competitivitate nr. 403/390079/24.12.2021, Titlul proiectului INFIINTARE CENTRU DE
CERCETARE EDUTIC PENTRU UTILIZAREA TIC IN EDUCATIE Cod SMIS 2014+
137309, prin mecanismul decontiirii cererilor de plata. -
Cheltuiclile ocarzionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdaritoare, in sarcina cireia se afla si cheltuielile de intabulare. -
Fu, cumpiritoarea, declar cii mi voi adresa Primiriei Mun. Craiova penlru inregistrarea
in evidenjele fiscale a prezentului contract de vinzare in termen de 30 de zile incepdnd de azi,
- data autentificrii prezentului contract, fird obligativitatea intabuldrii prealabile a actului de
- '-\pmprie{atc-. ----------- “ee- —ueee
in cazul in care cumpdritoarea nu va achita vinzitoarei diferenta de pref in sumi
¢ 5.064.612,31 Lei (cincimilioanesaizecigipatrumiisasesutedoisprezece Lei i treizecisiunu
. _'I wni) pdnd la termenul mentionat in prezeniul contract, respectiv pand la data de
A24.08.2022, prezeniul confract va [i desfiin{al de drept, fird notificare prealabila si fara
interventia instantei de judecatd, fard vreo alti formalitate gi fird punere in intirziere, cu
consecinta repunerii pidrgilor in situafia anterioard incheierii contractului  astfel:
vinziioarea redevine proprictara de drept a imobilului, cu obligatia restituirii citre
cumpiritoare a tuturor sumelor plitite de ciitre aceasta vinzdtoarel pind la acea dati, in
virtutea acestui pact comisoriu de gradul IV, seeseemssesmmermmmes e e e oo oo oo et
Pirtile soliciti notarea pactului comisoriu Tn cartea funciari a bunului imobil ce
face obicetul prezentului act. mm e e -
Cumpiritourca se obligh prin prezenta si coopereze cu vinzitoarea pentru
radicrea acestui contract din cartea funciard aferentd imobilului, cumpdritoarea urmind
s@i semneze orice document necesar (cum ar fi, dar fird a se limita la actul adifional de
incetare a contractului) in vederea repunerii pirfilor in situafia anterioard semndril
prezentului contract ca efect al desfiintirii acestuia, ———-———cmusmmmmmmmmr e oo
Noi, pirfile, declarim in mod expres ca suntem de acord cu intabularca dreptului de
proprietate al cumpdritoarei in cartea funciara aferenta imobilului ce formeazd obiectul
prezentului inseris, concomitent cu inscrierea ipotecii legale pentru prejul neincasat in favoarea
viinzitoarei, precum si cu notarea pactului comisoriu, astfel cum sunt mentionate mai sus in
cuprinsul prezentului contract, mandatand in acest sens notarul public. —-----ceesmmmmmsmmemmemum-
Noi, pirtile contractante, declarim cf am luat cunoglingd de dispozifiile Legii nr
129/2019 privind prevenirea §i sanciionarea spilérii banilor, iar eu, cumparitoarea, declar ci
suma reprezentdnd prejul nu provine din acfiuni care duc la incdlcarca dispoziliilor lepale
previzute in Legea nr. 129/2019.———----—remoosnee
Noi, parjile contractante, declarfim ¢i pretul convenit este sincer §i serios, reflectd justa
valoare de piafa a imobilului, §i ¢i notarul public ne-a adus la cunoglina dispozijiile arl. 1660
Cod civil cu privire la seriozitatea prefului, precum si ale ant. 1665 Cod Civil, cu privire la
prejul fictiv §i derizoriu, gi ni s-au pus in vedere consecinjele nedeclardrii prejului neserios, §i
declarim, de asemenea, cd notarul public ne-a adus la cunogtingd dispozijiile §i ale Legii
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, «eeeceecnemseeanens - e
Noi, pérfile contractante, declarim ca am lual cunogtinid de dispozifiile Legii nr.
70/2015 pentru intdirirea disciplinei financiare privind operafiunile de incasari §i plaji in
numerar si pentru madificanea §i completarea Ordonanfei de urgenid a Guvernului nr, 193/2002
privind introducerea sistemelor moderne de plati. —---cecreeeememmmm e
Noi, parjile contractante. solicitam indeplinirea formalitifilor de inscriere in Cartea
Funciard a imobilului de citre biroul notarial conform Legn or. 7/1996 modificatd si

completatd, - -ees M s s s ———




Noi, plrtile contractante. cunoscdnd prevederile art. 326 Cod penal (privitoare la
infractiunea de fals in declarafii), declarim & am citit prezentul contract, notarul explicandu-ne
confinutul §i efectele lui juridice §i, constatind ca acesta exprima voinia noastrd. il semnim in
forma in care acesta a fost redactat i stiruim la autentificarea lui, asumindu-ne intreaga
rispundere ci declaratiile inserate in conjinutul actului sunt reale, drept pentru care semniim
mai jos. mmmmanareis --

in conformitate cu prevederile Regulamentului Parlamentului European si Consiliului
nr. 679/27.04.2016 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal §i libera circulafie a acestor date, parfile declard ¢d sunt de acord cu prelucrarea
acestor date in vederea intocmirii actului notarial $i cu furnizarea informatiilor referitoare la
datele personale si la confinutul actului notarial.—-----s-----

Tehnoredactat la BIN Sorop Alexandru Oliviu, cu sediul in Craiova, intr-un mmpﬂﬁh
original care riméne n arhiva biroului notarial gi 7 duplicate, din care unul va riméne in arhua p
biroului notarial, doud exemplare pentru biroul de cadastru §i publicitate unnhnhari unr
exemplare pentru vinzitoare $i trei exemplare pentru cumpiritoare. =

VANZATOARE, CUMPARATOARE, -
MADOFIL. STAR SRL, ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, g
prin asociat unic 51 administrator prin prqedinlf

7
Y
I-' i



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL SOROP ALEXANDRU OLIVIU
CAMERA CRAIOVA, JUDETUL DOLJ

LICENTA DE FUNCTIONARE 26/4330/19.01.2021

Sediul: Craiova, str. lon Maiorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, judetul Dolj
Tel./Fax: 0251/545.212

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1840
ANUL 2022 LUNA 05 ZIUA 26

In fajg mea, Sorop Alexandru-Oliviu, notar public, la sediul biroului din mun.
_Em#-\ra, str. lon Maiorescu, nr. 3, bl. 2-4, parter, jud. Dolj, s-au prezentat;

I;

E;'j-‘-

1o . MADOFIL STAR SRL., persoani
Juridicd romandl, cu sediul socal in Loc. Rovinan, Orag Rovinard, str. Phcii, nr. 9, camera 4,
Jud, Gorj, nr. de ordine in registrul comerului J18/533/1992, CUL 2178218, CIF RO2178218,
il §

e mgmmennee — ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, cu sediul in Mun. Craiova, str. Bibescu,
nr. 44, Jud. Dolj, asociajie avdnd personalitate juridicE in temeiul incheieri nr.
1692/11.12.2019 emisa in dosar nr, 28324/215/2019 de Judecdtoria Craiova, Secjia Civila.
ramasd definitivd prin neapelare, inregistrath in Registrul Special al Asociajiilor sub nr.
2/08.01.2020, CIF 42402453,

care dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au infeles continutul, ci eele cuprinse in act
reprezinti voinla lor, au consimjil la aulentificarea prezentului inscris si au semnat unicul

exemplar;

In temeiul art, 12 lit, b din Legea nr. 36/1995, republicatd eu modificirile s completérile

ulterioare
S5E DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNEERI&

Onorariu de 44500 lei inclusiv TVA cu FF. nr. 123/2022
Taxd OCPT - 39.034 Lei (38.959 lei-PI 231475 lei-Pl 241) cu OP

NOTAR PUBLIC
5.5. SOROPF ALEXANDRU-OLIVIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 7 exemplare, de Sorop Alexandru-Oliviu, notar public, astizi,
data autentificarii actului, are aceeasi forfd probant£a originalul







MUNICIPIUL CRAIOVA | MUNICIPIUL CRAIGVA
PRIMARIA MUNIGIPIULLI CRAIOVA B Maal | ! %
Str. Al Cuza, Hr. 7 Tel: 402511416235 SR, s, MRC %\
Craiava, 200585 Fax: 402511411561 :- E _;f’
eonsiliulocalBprimaniacralovaro Ligm te mamgemen 4
LY =R T 10 7001 Certificat o BASC

CERTIFICAT

de nomenclatura stradala
Nr. 968 din 19.03.2025

(-2 wrmare a cererii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant |
Cristina cu domiciliul in | o
postal - inregistrald la nr. 82483 din 12.03.2025, avand calitalea de proprietard si wmare a verificanlor efeclusle |a
nivelul compartimeniulul de specialiiale al autoritifilor adminisiratiel publice locale se alest ci imobilul situat s adresa
Strada Bibescuy, nr. 154 fostfosta nr.29 figureazd in Nomenclatorl Strazilor Municiplului Craiova la adresa;
Strada Bibescu, nr. 154
avand suprafals de 2412mp (2412,242mp} din acte 5| 2282mp din masurdtori cu numamnl cadastral 215210
[nr.ed. vechi 8131) si constructiile: C1 - Spatii pentru invitimént cu nr.cd 245210-C1, C2 - Sald festivitili cu
nr.cd.215210-C2, €3 - 5ald sport 5i laborator ¢u nr.cd. 215210-C3 si C4 - Cabina poartd cu nr.od.215210-C4 Cartes

Funciard nr, 215210 (nr. CF vechi 13315),
Prazentul carificat -3 elibarat pentru CERTIFICAT DE URBANISM.

Drept de ipoteca legala in favoares CAR ARIAS CFR.

Numa §i prenumg Funeliz
Verificat: Alexandrr Vichor Arhitect Saf
Semis
Verifical: Stefan Floreseu PL Sef Serviciu

Intocmit: lonela Loredana Inspactor [ k,
Cionloi —
' ( - Eéfu&‘ %’
R /

Achitat taxade: 11 lei cuchitsnfane: 061 gn 22 05 Z025
Achitat taxa de urgenta: i cu chitanfa e din
r.m.

1. Prezeniul cedifical nu consfituie liu de proprictate & nu confera aceasta calilate
2. Cu o copie a aceslei adrese aveli obiigatia ca in lermen de 30 de 2le sa va prezentali la Dweclia de Impozite si Taxe
Locale din cadrul Pnmariel Municipivlul Craiova in vederes inregistrarifactualizini adressi imobilulul Tn evidantale fiscale.
3. Pantru oblinerea Wblifei cu noul numar adminssirativ va rugam 3 v& adresall Serviciulul de Siguranta &l Circulalied
Urbane din cadrul RRAAD.P.F.L.

4. Prezentul certificat ramane valabil pana la renumerotan factonale, respectiv atribuin de denumin de sirazi in zona.
F.O.03.12.02 VERS. 03



'PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT ~ “&xAsn

Scara 1: 500
Mr. cadastral Suprafata masurata [mp] | Adresa imabiulul: o
216210 2282 mun. Cralova, str. Bibescu, nr. 18A, (fost nr. 28)
[Canea Funcara ] 215210 [ UAT | mun CRAIOVA ]
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Ligraleta o agt £ J1G w0 Bre 1031032020

Exccutant. SIMION ADRIAN Inspector
CATEGORIA DE LUCRARI: B, C, SERIA D, NR. 201
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 138474 din 0& ©F 2025

CERTIFICAT DE URBANISM _
Nr. fﬁ!‘ﬂ din 30 G5 J’ F‘:

In scopul ; elaborare PUZ privind reconversia functionala, CU modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de
inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea construiri unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E

R B B B e o e

L

inregistrata la nr, 138474 din 30.04.2025,
pentru imabilul - teren gilsau constructii - situat in judejul  Dol] |, Municipiul Cralova, saul F , Beclor
cod pogtal - | Strada Blbescu, nr.  15A bl - s - at, = ap. = sau Tngers in CF,
sau identificat prin{3) plan de situalie, numar cadastral: 215210

UAT Craiova , nr. 215210 , numdrul topografic al parcelei

faza PUZ ZC4, aprobald prin Hotdrdrea Consiliuiui

in temeiul reglementardior Documentaliei de urbanism

Judetean/Loeal Cralova nr, 12172000/
In conformilate cu prevedenle Legi
completarile ultericare,

nr. 5011981, privind autorizarea executari lucrarilor de consiructii, cu modificarie si

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructil si teren intravilan proprietale privatd a numitel ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, pentru care a fost
intabulat, drept de ipoteca si se noleaza interdictiile de instrainare si grevare in favoarea CAR ARIAS CFR, conform
extrag CF 215210 din 30.04.2025. Imobilul se afla in proximitatea Casel Hori, poz. 155, cod DJ-N-m-B-07972, conform

Listei Monumentelor Istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenului - curfi constructii;
Destinatia dupa PUZ - servicii/birour;
Suprafata terenului - 2412,00 mp din acte si 2282,00 mp din masuratori

{1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului

(3) Date de indentificare a imobilulul
FO-03-05-02 vers. 01 Pag 1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUZ ZC4 aprobat cu HCL pr. 121/2000, UTR C4-5 si HCL nr, 18202007, imabilul este situat in 2on. sarvicibbirour, ¢u regim
da inallime maxim P+2, POT max=32%, CUT max=1.2 =i regim de afindere la 10,00 m din axul slrazli Bibescu, Se var auloriza numai
lzcuinte sl functiuni compatibile cu 2ona.

Se prapune elaborare PUZ privind reconversia funclionale, CU modificarea indicilor urbanistici, 8 regimulud maxim de inaltime si a
circutatiilor in zona, in vederea construirl unui imobil de locuinte colective ey regim de inaltime S+P+4E, cu POTpropus=32%, CUT
propus=1.44 (conf. art. 32, alin. 7 din Legea nr. 350/2001).

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, auloritates publics locala are dreplul ca prin CU "s&
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unul PUZ, prin grija investitorulul prival, in conditiile legii, si de aprobarea asestuia
e catre autoditalea publica locala, numal Tn baza unui avir de oporunitate Tnlocmit de struclura specializald condusa de arh sef,
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) prepus de nova reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat inijial cu mai mull de
20%, CUTmax=1,44, pentru respeclarea Leghi nr, 350/2001, arl. 42, alin. 7 - pentru functivnea de locuinbe. Se vor detalla indicatori
urbanisticl pe functiuni astfel incal sa se respecte art. 32 alin 7 si & din Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Prin PUZ se va preciza durala de valabilitale a acestuia, Soficitares se va corgla cu alle documeniati existenta say
propuse in zona si 5o va face separal pentru avizul de oportunitste, pentru infarrmares publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea
de informare a publicului §i documentatia aferenta completatd, conform art 56, alin & gi 7 coroborat cu ant, 37 din Ord 2701/2010
pentru aprobarea melodologiei de informare a publicului se va face In baza unel cereri lip, anterior i separal de solciarss de
aprobare a documentatiei urbanism in Consiliul Local, ce ullerior va fi supusa dezbaterii publice, Investitorul afigeazd anuntul pe
panour rezistente la intemperil, cu caracteristicile specifice n loc vizibil la parcela ce & generat PUZ-ul (conf Ord 2701/2010) si
publica in presa 2 anunluri la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala, Documentatia e urbanism s va depuna in max 15
Zile de la finalizarea dezbalerii publice, pentru a se pulea emite o hotdrire & Consiiulul Local, prin care se aprobaise respinge
documentalia de urbanism, Propunerea se va corela cu documentatiile urbanism aprobale in zona si se va prezenta pe suport topo
vizal 5i recepfionat OCPI; Se vor respecta prevederile Codutui Civil. Locurd de parcare in incinta sonform RLU 48972021 cu
modificarile ulenoare: Titlul de proprietate in cople conform cu originalul. Extras CF, Certificat de nomenclatura stradala, PUZ-ul s&
poate emile numai in baza avizelor favorabile al detindtorilor de ulilitati din zona, cu respeciarea conditilor din acestea, doar peniry
lecrari de conglruire ce nu vizeazs inirarea in legalitate. Nu se vor face comasari sau dezmembrari pe tarenul care ganereaza PLUZ-
ul, pana la aprobarea acestuia. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se
vor obtine dupa emileréa Avizulul preelabil de oportunitate, Pe piansa anexsa a aceslila La faza de construine, dupa aprol @
documentaliei de ubanism in Consiliul Local, este necesar obtinerea avizedor de la Compania de Apa Oltenia, Distributjs Eni. gl
Oitenia si sanalatea populatiel. In functie do zong studiata prin PUZ. se vor pulea solicita avize suplimentars la Awizul de
oporunitale, Zena studiala va cuprinde si vecinatatile. Se va avea in vederes ¢a dupa aprobarea documentaliel PUZ, autorizali de
consiruire se poate obline doar dupa reglementarea juridica a cailor de acces propuse, In cazul in care sooelatea este reprezeniata
de o lerta persoana, se va prezenta calitatea de imputernicit & acesteia Acord CAR ARIAS CFR

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pantru:
etaborare FUZ privind reconversia functionala, ©U modificares indigilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a cirgulatiilor in
Zona, in vederea construini unui imobil de locuinte colactive ey regim de inallime S+P+4E

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinare
§i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructil < de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru proteclia mediului: Ageniia pentru Proteciia

Mediului Craiova, Str. Petru Raresg, Nr. 1
In aplicarea Directivel Consiluls BS/37ICEE {Direciiva EMA) priving evaluanea ofectolor anumsor proiecle publice s private asupra mediul),

medificald prin Directiva Consiliului B7111/CE ¢i prin Directiva Cansiliulul # Parlamentuki European 200338CE privind pariciparea publicubui la
elaborared anumiter planuri §i prograrme in legdurd eu mediul i modificares. cu privire k. panticipered pubdcului 6 accesul fa justijie, a Diroctivel
BSITICEE si & Directivel 3661/CE, prin cevtificatul do urbanizm S8 pomunicd golicitaniului cbligala de a contscia autaritalea terionald de medi
pEniry ca Boeasta 53 snalizeze §i sf decidd, dupd caz, incadvares / nelncadrares proseciudel Inveshifiel publicalprivate in ksla prolectelor supisee
avaldni impactulul asupra mediului,

In aplicaren provederilor Directivel Consilkalui 85/337/CEE, pracedura de emilere 8 acordulul do mediu se desfisoand dupd emiterea Cenlificatunr
de urbanism, anlerior depunari -d-n-nwnanbgq,rui penfiru autonrarea sxecutdr Mordnior de eanstrucli la autorilates administrajiel publios competents.

e e rezultilele consultina publice.

In ecesie condilii:
D i e Cenlifical do ubasdsm, TITULARUL ara abhi' galia de @ se prezents ln autontaes competents maagiuiul in
mﬂﬁ#ﬂﬁﬁ. ﬂ?ﬂha investifu 5 stabilin necesitd evaluari eloct Ufbﬂaﬂ-ﬁﬂi! a5upra mndlulul.:T:t urma evaluari hm vestifed se va Brmle
aciul administraty al autontdjii competents pentry probeciia madului

in sluatia Tn care gutciates benti pendr s mediuki sabilegle necositalea evaludi sieclalor imestiie 8 mediulu, sahctaniul are
gbmuua?den nr: ica acest fapt ;:wrﬂq,l' 'm“minguﬂnma pubiice n:omp-u!:n& %paﬂ?ru Ia mm' I'IEFEIIEE R m.m%mﬁﬁu exerubin luerdrilor de
conglry

In 5i in care, dupa emilerea Cevtificatului de Urbanism on pe parcursul denulins proceduri de evaluars o electelar nvestiie a mediulul
a:?rﬁ;"ﬁn{n e b intenjia de realizane o mvestipel, amr.!ai;fapwmia da g nﬂh%ca acest fapt suloritii nistrafiai wﬁ&mpﬂhnh.

u

]NTDEMIT\':.‘

Livia Cris! If'y Calin ™
/;1:' -*:1’_[ |:'-.'
FO-03-09-02 vers, 01 Pag. 2



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insofitd de urmatoarele

documente:

a) cerdificatul de urbanism:
b) dovada titlului asupra imobilulul, teren si/sau canstrucli, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia lehnicd - D.T., dupa caz: |2 exemplare criginale)

OD.TA.C. OD.T.0.E. OD.TAD.

0 Copie D.T. pentru acordulaulorizatia administratorului drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe domeniul
public la infrastructura tehnico-edilitard existenta in zona

d) avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilita}ile urbane 5i infrastructura:

L) Alimentare cu apd - Compania de Apa OTelefonizare - Orange  Romania Alte avize/acordurl
Oitenia Cominications 5S4, OSTGN Medias
O Canalizare - Compania de Apa Oltenia O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate ISNGN Romgaz Ploiesti -

0 Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud SRL DEPOGAZ Ploiesti SR.L.
O Transporl urban - RAT Craiova OTransetectrica

Fetele

U Alimentare cu energie electrica - CEZ - ® Politia Rutiera 0S.C. Flash Lightning
Distributie Energle Oltenia O Prime Telecom Services 5.4,

& Alimentare cu energie termica - SC OTERMOELECTRICA
Terma Urban Craiova SRL DSocietatea Eleclrocentrale
OS.C. CONPET Craiova 2

OS.N.P. PETROM ORCEARDS

LAcord  autentificat  al  proprietarilor

perimetral afectat! de functiyne

d.2) Avize i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila [l sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora -
Aviz de oportunitate emis de catre PMC, ISU pentru elaborare PUZ. Aviz Comisia de sistematizare din cadrul PMC.
Auloritalea  Aeronautica Civila Romana {online: hllps.'ﬂ'mw.ma.mfm.l'pageslﬂﬂzﬁ-ai-aulmzﬂm}. Aviz  Directia

Judeteana pentru Cultura Dolj.

d.4) studii de specialitate -
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Simulare studiu de insorire. Plan Urbanistic Zonal intocmit

conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadry al PUZ, conform Legii nr. 350/2001 si Ord. nr. 2332018

e) I8 Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii compatente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de platd ale urmatoarelor laxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunide la data emiterii. /

{
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia Olguta Vasil e Nicol MTI“W
— ¥
! 3 .
< PT. ARHITECT SEF,
. & Menica Marin
" - g yin Py ¥
Achitat taxa de 35 lei, conform chitantei nr. L 38SE ip 22 05 2025 s »1;}2@._",‘ 08
Prezentul certificat de urbanism a fast transmis solicitantului DIRECT fadalg de = CA =

PT. SEF SERVICIU,

,' INTOCMIT

Stefan Florescu Livia Crisfinar Calin
| o

vy
Illl. FE-03-019-02 vers. 01 Pag, 3



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicaté. cu
modificérile si completérile ulterioare

se preflungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péna la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdii nu este posiblia, solicitaniul urmand sa obiind, Tn conditiile legii, un
alt cerificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungiri valabilitaii
Achitat taxa de: lei, conform chilan|ei nr. ein _ -
Transmis solicitantului [s dala de diracl / prin posta.

FO-03-0008 vers. 01 Pag. 4
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CATEGDRE

Adrian

SHYION

\ R
] \ \\N \"\
n a str. Eﬂaéi 1"*..L \1

Locuinte colective

drian

(1231035040

ind

151?_.2_ L] ]

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL
| sc. 1:500

LEGENDA:
r___1 LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA PULL
- TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant

CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
Nr. Cad. 215210 - Sregen = 2.262,00 m?

IMOBIL PROPUS S+P+4 CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

LT, wax proeus = 1.44
RN, wax propus - StP+4 |
SPATII VERZ| PROPUSE IN INCINTA - S = 895 85 m?
GIRCULATI PIETONALE PROPUSE IN INGINTA - S = 201,12 m?
v - CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA - § = TB8.75 m?
g ) 27 LOCURI DE PARCARE PROPUSE
« ACCESE INCINTA
= LOC DE JOACA PENTRU COPII - § = 48,80 m
| CONSTRUCTII EXISTENTE AFLATE IN VECINATATEA TERENULUI STUDIAT

i

JIEIEL)
PRIMATIA BUM . il =
Eidie i _f:;:"',
| -.:E.'{r'.'i]:..'n,- b s e
E Fii ......LIUH'J | "l.". % i
¥ fly !

SFMHMATURA: | CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA MR. DATA:

== —— PROECTANT GENERAL: BEMEFICIAR i
ASOCIATIA CLUSTERUL EQUTIC

L/ '8.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. ek posrmawTiRDl 9
Mun. Craleva, Jud. Dol | CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTIMNA .
G £3702598 J1E390/2021 A

Sedul W Wlesiy, 44, Mun Emices, M. Dol (3}
|

Tolpfon: 6768414, 568 ; 07E4.029 348
CARMITECTURA: | wumg | SEMNATURA |

FUNCTIAL A, CU MODIFICAREA INDICILOR URBAMISTICI

S
|

I¥ YEREREA CONSTRUIRI UNULIMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME SePeiE
Adrry iv. Bowsce, ar, JEd  Bun. Graieei, Jed. D4l

TITLL PLANSA
PLAN DT SITUATIE PE SUPORT CADASTHAL

SEF PROIECT: | masyam umB crmes TANTIN ANASARRIA

! FROMECTAT: | MASTER URE COMSTANTIN ANASARL

288 &l

- T
| DESEMAT: | MAETER LR COMNSTRNTIN ARA MARSA |

H‘l

REGIMULLI MANIM DF INALTIME 31 A CIRCULATIELOR IN ZONA, |

[ — | ’ 5
s _4{___-- -.-_I._ —-I. = ———— - ‘1:—.-:—-1-{_’.___. 3

TITLU PROIECT g, 4 poyRARE P.ULZ PRIVIND RECONVERSIA | . .
press

Faxa:

G

Flanes e

o

!

7




ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA i
Aprobat ; T

Primar,
Lia Olguta Vagilescu /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
gompletirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE RTUNITATE 2
Nr. 4?2,_ din 42,08 225
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA IN ZONA STR, BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME $+P+dE

il d v bl mtcroacdsdealed Bl St

cu respectares urmdtoarelor condifii:

. Teritoriul care unmeazé sa fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de strada Bibescu intersectie strada Cimpia

Islaz - locuinte individuale , la sud de alee acces- locuinte colective , la est de Situl arheologic de la Craiova -

Casele Baniei Biserica Sf. Dumitru , la vest de strada Bibescu - locuinte individuale si locuinte colective .
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitujiUTR Le - locuinte colective
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 5i maxime)UTR Le - POTmaxim=32% si
CUTmaxim=1,44, cu regim maxim de inaltime S+P+4, inaltimea maxim la coama de la cota supcrioara a

terenulul sistematizat=20.00m

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea aceeselor, parcajelor, utilitiilorDotirile de interes public
necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilitagilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021.
Acesten vor fi in conformitate cu NP 24/2022. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor
preciza functiunile §i dotdrile zonci complementare permise in zoni §i se vor face preciziri cu privire la
condifiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in functiunile §i dotdrile

e e e e e B B B R W R W

5. Capacitifile de ransport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciiilor de acces pentru a permitc
circulafia urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare) gi
a vehiculelor de gospodirire ordgencasci (salubritate).

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale §i'sau teritoriale pentru P.U.Z ISU pentru | claborare P].,[?i_;
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIRO UL RUTIER; M.M.A.P-Agentia nationala pentru Protectia
Mediului Dolj; Studiu geotehnic;Studiu de insorire; Studiu de eirculatic in incinta si in zona;Alimentare
cu energie termica - SC Termo Urban Craiova SRL, Aviz Auteritatea A¢ronautica Civila Romanz
(online:hitps:/iwww.caa.ro/ro/pages/avize-si-autorizatii), Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Dolj
.Aviz Comisia de sistematizare din cadrul PMC. ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA TERITORIULUI 81 URBANISM - documentatia in corelare cu vecinatatile,

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z, ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferents se vor face conform art. 56, alin. ]
si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a publicului,

....... b o1~ 1.1

S



e L BRI EEE . e e

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbamism nr.
1016 din 20. 05.2025 , emis de P’RIMAR[A MUNICIPIULUI CRAIOVA .

Prezentul aviz a"i"r.'m rransmis solicitaniuhn Iu data de . / ?n..c
ARHITECT SEF, SEF SERVIGIL,
Monic arin Stefan Fl u

CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
Claudia Calucica I‘uli?ﬁm
I,c::ju] '

F.0.03.10.02



ST PONCTE D CWT L

TENEM CF A GENERAT B0 U2

RE

GLEMENTAR!I URBANISTICE S| ZONIFICARE FUNCTIONALA

f | sc. 1:1000
o | w2 | wwne i
w1 PRIVIND RECONVERBIA F m:mw cumu“r‘wgﬁt'gﬂgcum UREANIETICY, & REGIMULLI MAXI DE INALTIME 51 A
s o CIRCULATILGR th ZONA. I YEDEREA CONSTRUR UNUT B DE Wm&cmﬂ:ﬂﬁf&wmmﬁmﬂmﬁ
W[ mew | mwne I | e ﬁuﬂmw SA, Mun, Craiova, Judl. Do
5| sen | wein LEG
u T e T [ ||!|TE
;3 ’ Tﬁ: | gr LIMITA ZOMA STUDIATA PRIN P.UZ - 5=18.119,00 m? (1.81 ha]
T T LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIA P.U.Z -
e o mET TEREN PROPRIETATE ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
[ | wae | #NnG CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA -
s NR. CAD. 215210 - Sremey = 2.282,00 m?
w v | aens | LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC “CASA HORI", POZ. 155, COD DJHI-m-B-07572, CONF. LISTE!
o = MONUMENTELOR ISTORICE
N v | e | LIMITA TEREN MONUMENT ISTORIC BISERICA "SF. DUMITRL" - DOMNEASCA. POZ 258,
] s 1 = COD [J-Il-m-B-08065, CONF. LISTEIMONUMENTELOR ISTORICE
(e soww | ewra | ICARE FUNC - TIE FROPUSA
s sumn [ s ZONA LOCUINTE LINIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E, CONF. P.UZ. APROBAT PRIN
& waan | wsesy H.C.L NR. 189/2007
o e 2004 LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+2E - P45E, CONF. P.UZ APROBAT PRIN
'r_=-'| T H.C.L. NR. 189/2007
e T e ] 20MA LOGUINTE COLEGTIVE GU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E
A T ZONA SERVICIH/BIROURI CU REGIM MAXIM DE INALTIME F+3E, CONF. F.U.Z APROBAT PRIN |
3 T HC.L NR. 1832007
Ir'_" Tamw | e 7ONA CULT

“Fegrataln b v
g a0 - 7GR

ZOWA DE PARCURI SI SPATII VERZI AMENAJATE

F CIRC |
CIRCULATI CARDSABILE | eimtan p Akitwi -
INTERSECTII | & e e o
ACCESE CAROSABILE _! A3 A5 |
ACCESE PIETONALE | A / |
FOND CONSTRUIT ! ' {
CONSTRUCTI EXISTENTE I VECINATATEA ZONEI STUDIATE
MONUMENTE ISTORICE
INDICI URBANISTIC! PROPLISI
————— LLT.R. - L& - Zona locuine colectie -
Locuinte colective | o
?.ﬂ.T. mmmtﬂm II-':,."_;' £ A
CU.T. wax apws prorus = 144 b |
Ritguy apuis proeuss * S+P#4E - Riwiar, conms oe 1 cora sussmionna a Teena ssrenarzar = 20.00 m | ifl
ALINIEREA CONSTRUCTILOR (RETRAGERE DIN AXUL STRAZI) NG <o |
REGIM DE INALTIME e R
PROFILE DE STRAZI
= I
e : __KL_, =t ]
| i | — — gl el i ol
L TN | COONTA | REFERATIDGRRTGANRDATA: |0 - "\ ‘
BALANT TERITORIAL - mu.mmmmnmmﬁmm PUZ e _ T ! R - : .-
B —|-' e ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC i
ZOMIFICARE FUNCTIONALA s;.rmrm miem BLIPRAFATA | Fﬁc:;::;m /' s ] S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. plrtiodsm E; mwm. .
Hi; | . 3 e
[ Z0MA LOCUBITE UNIFAMLIALE CU RESIN NAKIM DE SALTIME P-1E l 11.'5&!-5 | Sga | 106K : mmm-..l:nm EATﬁqujmm;EfL {IA Cite ) Z |
--ii:TM_I.L{ICUHiTEED.EET‘JEEUHEGHHAHIHIEWLMP*BE [ s | as | THR00 | &350 | C.UL dITtseE RNzt o —
| Z0NA LOGUMTE COLECTIVE CU REGIM MAYIM DE AL TINE 5+8-0E 1 o0 | g | K ] ; Telafon: 0763.414.509 | 784.031.348 mmmmnmﬁ&mﬁgﬁmmwumﬁm -
s e T TR R _ " ap i T | sk | | ALTINE 51A CIRCULATILOR N TOWA, ¥ YEOEREA CONSTRUIN UNU [
[ CIRELLATI & PONE AFERENTE . imﬂ} | wmm | BAEE ) A _;?:F*Eaﬂsleﬂﬁ. “:wﬂt;mm - | i 15';; nuan.:nuqcum:mmnrzsfl:f::se:ugmz SePidl f
s LLE | b it i e 5 Bt 1 |
CIRCLAATI CARDSABLE anw B an | B - "1 waatenme comsturnnaasA | . L s Bk : i |
RN I L = k] WSl RS2 FROREIRT [ vl anoei e s - REGLEMENTART (IREANSTICE 5| FONFICARE FUNCTIDHALA s
TOTAL TERITORIL STUDIAT PRINPALE, watgeter | qpo% 18180 MY | 00 % | mesewm URE. ARCRE L STEFAME A |




Gb C.A.R. ARIAS C.F.R. Craiova - CIF 14647288
Sediu : Fratii Golesti, Nr. 112, Bl. 61.IV.A, Ap.7
am| Punctlucru: Str, Carol |, nr. 152, bl. V, parter
mg ROZBBRDE1705V04429681700 - BRD Ag Brazda lui Novac
] ROSTCECEDJ1230RON0796282 - CEC Bank
2 Tel/Fax, 0351.428.043, e-mail: car_arias _cfr@yahoo.ca

L Nr.529 / 11 DLC. 2074
Subiect . Acord emitere PUZ

Care.
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CRAIOVA

Subscrisa C.AR. ARIAS CFR Crajova. identificatd cu datele referite in
antet, in calitate de creditor ipotecar al Asociatia CLUSTERUL EDUTIC. va
facem cunoscul

ACORDLUL

nostru  pentru eliberarea PUZ soliciiat de Asociatia CLUSTERUL
EDUTIC, prin Certificatul de Urbanism inregistrat sub nr. 1016 din data de
20.05.2025 la Primaria Municipiului Craiova, privind reconversia functionala
pentru imobilul situat in municipiul Craiova, str. Bibescu nr, 15A. inscris in
C.F. UAT Craiova sub nr. 215210, in vederea construirii unui imobil de locuinge
colective cu regim de inaltime S+P+4E.

Craiova,

11 DEC. 2075

PRESEDINTE “ARIAS CFR CRAIOVA,
s Rudosie Titu
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Oficiul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard DOLJ

'."'
'..f Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard Craiova

#
ANCPL  Adress BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.d4, cod postal 200733, Tel. 0251414286
ELAASALET L Fax. 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 695 / 2025
intocmit astazi, 29/10/2025, privind cererea 269606 din 08/10/2025
avand aviz de incepere a lucrariler cu Ar .. din oo,

1. Beneficlar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

2, Executant: SPANU SIMONA-ILEANA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: "ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU
MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULLUI MAXIM DE INALTIME 51 A CIRCULATILOR IN
ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
S4+P+4E"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL) conform awvizului de incepere a lucrarilor:

flumar act  JData act  [Tip act Emitent

PLAN 08.10.2025 Fnr.r:ris sub semnatura privata SPANU SIMONS ILEANA
CIF 08.10.2025 [nscris sub semnatura privata P.SEEL&TIA CLUSTERUL
DOC.TOPOD 08.10,2025 jnscris sub semnatura privata SPANU SIMONA ILEANA
1016 20.05.2025 pct administrativ FRIMMIA CRAIOVA

Aca cum sunt atasate la cerere.

- 5, Concluzli:

Pentru procesul verbal 695 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memaorniul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul * ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI,
A REGIMULLUI MAXIM DE INALTIME 51 A CIRCULATHLOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNLUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E", in zona imobilului din Mun, Craiova, Str, Bibescu,
nr. 154, (fost nr.29), Jud, Dolj
*documentatia anexatd |a solicitarea receptiei planului topografic este intocmitd in conformitate cu
prevederile art, 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere In evidentele de cadastru 5i carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 60042023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memaoriul tehnic,
planul topagrafic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:1000, date digitale pentru 2ana supusa
investitiei;
=in ue:}erea receptiel tehnice a planulul topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1870, a fost
verificata suprafata rezultata din masurator 5i au rezultat urmatoarele:

- conform memeriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereagrafic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regularmentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;

= in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului 5i limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitatd prin PUZ este de 18119mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 2282mp, identificat cu numarul
cadastral 215210 UAT Craiowva.

- i/mobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
imtocrnirii PUZ - wlui; 220528; 232429; 214588; 214589; 234768; 220493; 200157; 208328; 215046,
215047; 214590,

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
'dentiﬁcatur [Tip eroare esaj sSUprapunere

20528 ]n».rertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 220528 pe o
) suprafata de 25 mp!
15210 [vertizarg Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215210 pe o
suprafata de 2282 mp! e
237429 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 232429 pe o
suprafata de 296 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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dentificator |Tip eroare Mesaj suprapunere )

214588 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214568 pe o
suprafata de 450 mp!

214589 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214589 pe o
suprafata de 474 mp!

734768 rluertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 234768 pe o
suprafata de 335 mp! |

214590 'rn.vtrtizare Receptia Z69606/08.10.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 214590 pe o
suprafata de 326 mp!

20493 Avertizare Receptia 269606/08,10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 220493 pe o
suprafata de 25 mp! o
00157 Wvertizare Receptia zﬁﬂﬁuﬁm%,lﬁjﬂziz Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200157 pe o

suprafata de 124 mp!

DOB32B vertizare Receptia 269606/08,10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 208328 pe o
suprafata de 297 mp!

215046 vertizare Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215046 pe o
suprafata de 13 mp! .

215047 Avertizare Receptia 269606/08.10.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 215047 pe o
suprafata de 78 mp!

- Avertizara Receptia 269606/08.10.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 69900

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

lulia-Cristing Syt
Do JRES 0 T Tl e

Petrescu ey

Documentul conbine date cu taracter personal, protejate de prevedene Legh Nr. 5772001, Pagina 2 din 2
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in vederea emiterii avizului de amplasament N
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1.3, Beneficiar .. AJeciaiza elUsTiRu( RAUTic KPRE2. PRiv

1.4 Proiectnr. £%/2%25  proiectant ... . TOS#!. AN STUSio .‘E-ﬂ.L. ______________________
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
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2.3. Caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin Proiecl ...

.......................................................................................................................................................

3. MODUL DE iINDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE

.................................................................................................

5 Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind mcml de indeplinire a cerintelor de
avizare, se acorda :

AVIZ FAVORABIL
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PRECIZARI
privind completarea formularului FISA TEHNICA T
pentru TERMO URBAN CRAIOVA S.R.L.

. DATE GENERALE
1.1 Baza legala

= Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificanie
ulterioare;
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare;
= Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitdti publice, cu completdrile si
modificarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu completérile si .
maodificarile ulterioare;
- Ordin nr. 233/2016 al viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiel
publice, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privirid
amenajarea tentoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de
urbanism, cu modificarle ulterioare;
= Legea nr. 325/2005 a serviciului public de alimentare cu energie termica, cu
completérile
st modificarile ultenoare;
- Legea nr. 50/1891privind autorizarea executdrii constructiilor 5 unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu completarile si modificarile ulterioare,
= Ordinul nr, 3454 din 31 decembrie 2019 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltéarii regionale si locuintei nr. 838/2009
- Ordinul nr. 91/2007 al presedinteiui Autoritétii Nationale de Reglementare pentru
Serviciile Publice de Gospodéarie Comunala pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciulul public de alimentare cu energie termica;
- Codul tehnic al refelelor termice, elaborat de AN.R.E ;
- Decizia Prefecturii Judetului Dolj nr. 18/1993 privind distanta minima fata de relelele
magistrale de termoficare;
= Ordinul nr. 114/2022 pentru aprobarea Normei tehnice privind modul de determinare a
zonelor de protectie si zonelor de siguranta pentru capacitatile termice din sistemele de
alimentare centralizatd cu energie termica,

1.2 Continutul documentatiilor -
= Cerlificat de urbanism (copie),
= Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comenului pentru persoane
jundice (copie), respectiv BI/CI| (copie) pentru persoane fizice, Daca solicitantul nu este
titular, se va prezenta o imputernicire Tn acest sens;
- Memoriu tehnic, Aviz tehnic/Acord de racordare, Solutie tehnica de la detinatorul de
utilitati
= Planul de incadrare fn zong, care s& pund in evidenia caracteristicile esentiale ale zonei
si vecinatatilor, precum si ale constructillor existente in pregjma amplasamentului;
- Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:2000 (1 exemplar);
- Plan de situatie anexa |a Centificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:500 (2 exemplare) pe
care s se regaseascd figuratd proprietatea (teren si trasee refele edilitare);
- Actul de proprietate sau orice alt inscris care atesta dreptul de folosinla asupra
terenuluifincintei/cladirii, in copie, dupa caz. In situatia spatiilor inchiriate este necesar si
acordul notanal al proprietarului;
- Document de plata a taxei de avizare.

1.3 Durala de emitere a avizului - 15 zile calendaristice de la data depuneni
documentatiei complete



Ii. CONDITII $§1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
2.1 Amplasament

Proleclarea obiectivelor de investitii si amplasarea lor sa {ina seama de prevederile
actelor normative in vigoare gi anume
- Normativ de proiectare, executie si exploatare pentru retele termice cu conducte
preizolate, indicativ NP 029-02,
- Normativ privind proiectarea si executarea sistemelor centralizate de alimentare cu
energie termica - retele si puncte termice, indicativ NP 058-02;
= Normativ privind exploatarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termicaMM
retele si puncle termice, indicativ NP 058-02;
- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incélzire centrals,
indicativ 113-2015;
- Normativul pentru proieclarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, indicativ 17-2011;
- STAS B591/1957 - Relele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

2.2 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin profect - Conform cernintelor
precizate mal sus.

lll. INDICATII PRIVIND TAXELE DE AVIZARE
a) Vialoarea taxei de achitare este de 130,00 lei, Valoarea taxei poate fi modificata in
raport de evolutia indicelul prefurilor de consum.

b) Modalitatea de achitare a taxei

Taxa de avizare se poate achita in numerar la casieria Primdriei, sau prin ordin de plata
in contul IBAN ROS7 TREZ 2915 069X XX02 5232 deschis |a Trezoreria Craiova.
Pentru solicitérile de obtinere a avizelor de amplasament depuse la registratura Termo
Urban Craiova S.R.L., taxa de avizare se va achita in numerar |a casieria societatii sau
prin ordin de plata in contul IBAN RO&8 UGBI 0000 3220 2099 8RON deschis la Garanti

Bank.

IV. ALTE DATE FURNIZATE
Documentatia pentru avizare se va depune |a registratura Primariel Municipiul Craiova

sau la registratura Termo Urban Craiova S.R.L.

TERMO URBAN CRAIOVA SRL
str. Mitropolitul Firmilian nr. 14, Craiova, Cod Postal 200381
Tel. +40 251 559388, Fax +40 251 585567
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PR S AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

e ROMAMIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

oparater de dale cu caracter persongl tnregistrat 1a ANSPDCP cu nr, 20425
e, ink, 3DED3 f 2ree

30893/24.10.2025

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

Adresd de corespondentd: ana_mariaconstantinfyahoo. com

Spre 1. AEROPORTUL CRAIOVA
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotérarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei -
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,privind reconversia functionald, cu modificarea
indicilor urbanistici, a regmului maxim de Tnaltime, in vederea construirii unui imobil de
locuinte colective S+P+4E", pe terenul situat in municipiul Craiova, strada Bibescu, nr.
15A, C.F. UAT Craiova, nr. 215210, N.C. nr. 215210, judetul Dolj. Amplasamentul este
situat in suprafata de proieclie la sol a zonei | de servitute aeronautica civila, la 2054
m sud fatd de axa pistei 08 - 26 a Aeroportului Craiova gi la 8535,5 m vest de pragul
08 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 81,14 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
44°18'52 32" latitudine N; 23°47'27,94" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1016 din 20.05.2025;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 20 m, respectiv cota absolutd maxima
de 101,14 m (81,14 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural +
20 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-B4, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialigti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform

legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT =
%Sos. Bucuresti-Plolegtl, nr.38-40, RO-013695, Bucurestl, soctor 1, Rembnin
Tal: +40,21,208.15.08, Fan:+40.21.208.15,72/ 21.233.40.62, CERTINGPECT:
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro Regier
w-mmil; ¢onlact@can.ro EM 150 5001

DG-Dw-Cly 12



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA
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§. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului =4 nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sSUS;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitaii care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, efc,;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pésérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incalcarea oricdrei condilii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene §i alrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea junidicé si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Aeroportul Craiova si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zoné si de activitatile desfasurate de Aeroportul Craiova.

(E-signed)
Director General

Micolae STOICA

DG-DA-CA 212



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA N 21319
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA ol Y005 20125
SOLTENIA™ AL JUDETULUT IO Exemiplor ne. {2

Se lransmite prin c-mail:

HES] IIIilh'i;ll,.d_ill-"tl'.llllil1_|l 8iHlwe i

Citre,
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

Doamnel/Domnului administrator

Stimatd/Stimate doamna/domnule administrator,

Urmare a cererii dumneavoastd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatni de
Urgentd “Oltenia™ al Judetului Dolj sub numddrul 21339 din 18.08.2025, prifu care
solicitati  emiterea  avizului  unitdtii noastre  pentru  Elaborare PUZ  privind
recomversia functionala. ci modificarea indicitor wrbanistici. a vegimudui maxim de
indglrime 3i a circulariilor in zond, in vederea construirii wunui imoebil de locuinge
colective ci regim de indltime 5+P<4E", cu amplasamentul in municipiul Craiova,
str. Bibescu, nr.15A, judetul Dolj, va comunicam ¢a in urma verificarii documentatiei

PUZ

depuse pentru_elaborare verificare ce priveste aspeciele care intrd in

competentele de solutionare ale unitatii _noasire, aviziam fuvorabil documentatia
depusa.

Cu stima,

INSPECTOR SEF

General de hrigada

VLADUTOIU BOGDAN

MESECRE]
N |

e ]
Cridon g, A U0 Fornsescn e 2 conk JO03RE, jiad, Dhalj gl U235 00 04707 G0 0230000 T3 (s pecemt g Sndodo
i stimiens e coasfaig abale < casicier pemadid prabepae e prescderle Repilammantulbion i b 30 i 7 a0 Faluseialin Dnimsgean i ol
waredKiliai pess il protecies i sk b Ty b dova e i s e hisgranca e bor oo aricier erseenil s s sl Biser cailapie s aestin il
sutke nhnogzne o Phreebves SR T Regnlanentiol Ceeieral prvend Fodectis | eighor
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteazul nr. 14, 200147 - Craiova
tel : D251-422088; fax: 0251-524257

MINISTERUL CULTURII e-mail : djcdoljf@gmail.com
weh site : hitpafdjod).culfura.ro
Wr. 1535 din 22.09.2025 APROBAT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Danicla

Catre ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC

prin reprezentant

elaboratorfproeciant general:
SC. TOSHI AM STUDIO S.R.L
AVIZ nr. 85/U/11.09.2025

Referitor la documentatia lehnicl elaboratd in scopul: elaborare PUZ privind reconversic functionald, éu modificarea
indicilor urbanistici, a regimului maxim de infilime 5i a circulafilor in zond, in vederea construirii unui imobil de locuinge

colective cu regim de indlfime S+P+4E.
Obiectiv: protejarea patrimoniului arheologic, urbanistic st arhitectural din judegul Dolj.
Regim de protectie:

- amplasament situal in zona de proleclie a imobilului “casa Hori™ str Cimpia Islaz nr. 27 — clasat monument istoric cod

Lal DI-[1-m-B-07972.
Titlul documentatiei tehnice: Elaborare PUZ privind reconversie functionald, cu modificarea indicilor

urbanistici, a regimuwlui maxim de indltime i a circrlapiilor in zond, in vederea construirii unui imohil

de locuinge colective cu regim de Indltime S+P+4E.

Adresa obiectivalui: str. Bibescu nr. 15A, Craiova, jud. Dolj; nr. cadastral 215210; C.F. nr. 215210 Craiova.
Elaborator/proicctant general: 5.C. 5C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. S.R.L

Sef de proiect

master urbanist Constantin Ana-Maria; projectal urbanist Andrei Tulia-Siefania,

Faza de elaborare: documentafie tehnicd pentru avizul Comisiei Zonale a Monementelor Istorice - exiras din PUZ pr.

nr. 26/2025: data elaborfrii 2025,
Bencficiar; ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant Catand Bucd Alexandra Cristina,

Documentafia depusd impreuns cu cererea inregistratd sub nr. 1535/21.08.2025 cuprinde: certificatul de
urbanism nr. 1016/20.05.2025 (copie) eliberat de Primdria Municipjului Craiova sub nr. 138474/20.05.2025, planul de
amplasament gi delimitare a imobilului, anexele certificatului de urbanism: plan de incadrare in zond, plan de incadrare
in PUG Craiova, plan de incadrare extras HCL 1892007, plan de incadrare in zona centrald a mun. Craiova extras zona
centrald, plan de incadrare in zon# extras HCL 83/2005; avizul de oportunitate nr. 13/12.08.20925 emis de Primdria Mun.
Craiova, memoriul general intocmit de sef de proiect master urbanist Constantin Ana-Maria, planul de acfiune pentru
implementarea investifiilor propuse intocmit de master urbanist Constantin Ana-Maria, regulamentul local de urbanism
aferent PUZ intocmit de master urbanist Constantin Ana-Maria; plangele desenate: plan incadrare in teritoriu sc. 12200
pl. UD1, plan de incadrare pe suport acrofotografic pl. UD2, plan situatia existentd conf. PUZ aprobat HCL 185/2(0)7 se.
1:100 pl. U03, plan reglementdiri urbanistice §i ronare funcfionald sc. 1:1000 pl. UD4, profile caracteristice ale strizilor
pl. Ud4a, plan reglementiri echipare edilitard sc. 1:100 pl. UDS, plan proprietatea asupra terenurilor $i circulajia terenurilor
s¢. 1:1000 pl. U6, plan propunere de ilustrare urbanisticd sc. 1:1000 pl. U7, plan de situafic pe suport cadastral sc. 1:500)

pl. AOL.
Reglementin urbanistice propuse,
Reconversie funciionald a zonei luatd in studiu in vederea dezvoltfirii acestéia; reconversia functionald a terenului care a

general PUZ-ul - suprafaja 2.412,0 mp (din acie), 2.282,0 mp (din masuritori) — din zond servicii/birouri in zond pt
locuinge colective; supralaga de teren propusa pentru constructii cu destinafia locuinfe colective = 490,90 mp — 21,51%.
Modificarea regimului de inlfime de P+3E la regim de inalfime S+P+4E, Rh. maxim de la cota superioard a tercnului
sistematizal = 20,00 metri.

Modificarea indicilor urbanistici: de la POT existent 32% la POT propus pentru zona locuinfe colective cu regim de
inéiljime maxim admis = 32%, CUT propus pentru zona locuinge colective cu regim de indlfime admis S+P+4E = 1,44,
Modificarea circulagiilor: zona circulafii §i zone aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de traseele striizilor
exisienie 5|‘ de amcnajiri]l: aferente la care se adaugd trotuarele §i vegetefia de aliniament dimensionate In funciie de
ampriza strizii §i de prevederile normativelor in vigoare; circulatii 5i zone aferente, din care circulafii carosabile suprafata
existent = suprafaja propusd = 4.609,70 mp — 25,44%, circulaii pictonale suprafafa existent = suprafaja propusd = 10.26
%; circulalii pietonale in lerenul care a generat PUZ-ul suprafaja 199,0 mp - 8,72%, circulafii carosabile in terenul care
a generat PUZ-ul suprafaja 789,60 mp — 34,00%, spafii verzi in terenul care a generat PUZ-ul suprafata 753,70 mp -
33,02%, loc de joach pt copii in terenul care a generat PUZ-ul suprafata 48,80 mp - 2,15%.



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteazul ar.14, 200147 - Craiova
Tel : 0251-422088; Fax: (0251-524257

MINISTERUL CULTURII e-muil : djcdolj@gmail.com

web site : hitpz//djedj.culturaro

Ca urmare a analizérii documentafiei tehnice de cétre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice in
sedinta on line din data de 11 septembrie 2025, pe temeiul legal al prevederilor Legii 42272001, republicatd,
arl. 34 se acordd aviz favorabil pentru PUZ privind reconversie functionald, cu modificarea indicilor
urbanistici, a regimului maxim de indltime i a circulatiilor in zon#, in vederea construirii unui imobil
de locuinte colective cu regim de indl{ime S+P+4E, str. Bibescu nr. 15A, Craiova, jud. Dolj; nr. cadastral

215210; C.F. nr. 215210 Craiova.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A. |. Cuza, nr.7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411581 MRC
consilivlocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

T50) SOCH Cordhrm pr BEST

DIRECTIA SERVICH PUBLICE
Serviciul Transport Public Local, Sigurania Circulaiei §i Guvernanii Corporativi
Mr. Inregistrare 339162, 339345 /= Af, 2025

Catre,
5.C. PROREDREUM S.R.L. pentru Asociajia Clusterul Edutic
E-mail; :

Urmare adreselor dumneavoasird, inregistrate la Primdria Municipiului Craiova cu nr. 339162,
339345/2025, prin carc solicitali obfinerea avizului Comisici de Sistematizare pentru  obiectivul
“Elaborare P.U.Z, privind reconversia funciionald, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim
de indliime si a circulajiilor in zond in vedrea realizirii uni imobil cu destinajia de locuinje colective,
servicii i comer] cu regim maxim de inaltime S+P+4E ©, amplasat pe strada Bibescu, nr.13A, soliciare
supusd analizarii in cadrul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei Rutiere §i Pietonale, vd comunicdm
urmitoarcle:

Comisia a hotarit faptul c¢i se avizeaza favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare
pentru obiectivul “Elaborare P.U.Z. privind reconversia functionald, modificarea indicilor urbanistici, a
regimului maxim de indljime $i a circulagiilor in zond in vedrea realizirii uni imobil cu destinajia de
locuinfe colective, servicii $i comer] cu regim maxim de indljime S+P+4E 7, amplasat pe strada Bibescu,
nr.15A.

Comisia de Sistematizare a Circulajiei Rutiere si Pictonale, in a cirei componentd, pe langd
reprezentaniii administrajici publice locale, sunt si reprezentanti ai Polifiei Locale a Municipiului
Craiova, Biroului Rutier Craiova. Registrului Urbanigtilor din Romania-Filiala Dolj, Universitdfii din
Craiova, ai regitlor autonome 51 socictifilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova, igi
asuma hotardrile luate considerind ca acestea reprezimta solufiile optime pentru fiecare caz in pare.

Administrator Pubhe,
Razvan Cristian Bi nu

T~
Nume gi prenume ¥Functia Dala [ Semnitura
W erificat irector Executiv . [
Dielia Cluch ireclia Servicii Publice LR s a8 q4
Werilical Yirector Exccutiv Adjunc |i_-.;";*'- - f : %‘
lin GilAvan Directia Servicii Publice 2025 7 |
Verificat Sef Serviciu - : /é?"
“laudiu lancu Direejia Servicii Publice - STPLSCGC LN . L 2" _
nrocmit E s prert y LT A
arinela Mihai ~ [Directia Servicii Publice - STPLSCGC el A 2028 ____-{ L fj/ ]
Listia e alificzis o ghocumenisdui o uha . -
N esemplar difusal Desitonatar Ve file | N frlpianere | Obssevan
Evempl 1| SIPLSCGC ! o T
Excrglr 2 | SO PROREDRUM SR O e — T | Tramsmns pein -mand |
ihaee By perrosal € G P gy Prirdes il Vs, itvrdenibhy Bogalemomiata (U000 prond prolovi persosanghin R B oo id pracis probirars deghes

s ot pervonsld yi privend |ityrs sirgeligic o seestes dibe 31 e sbergare o Direve SS90 TE s woopul indeptmi sinbseiiln lngde

-\.FJ_



"MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRE]
INSPECTOHATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 152,521 din DR 102025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.nr.

POLITIA MUNICIPILLLUI CRAIQV A
BIROUL RUTIER
Operator date cu caracter personal

CATRE,
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC
Strada Bibescu, nr. 44, municipiul Craiova, judeful Dolf

Aviind in vedere documentatia depusa de dumneavoastra la Biroul Rutier Craiova,
va comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “elaborare PUZ privind reconversia
functionald, cu_modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de indltime si »
circulatiilor in zond, in vederca construirii unui imobil de locuinte colective cu regim
de_indltime S+P+4E" pe strada Bibescu, la numdrul 154, din municipiul Craiova,
Judepul Dolj.

De asemenea, vi comunicam faptul ¢d, peniru reglementarea circulatier in zoni.
realizarea accesului la drumul public, anterior obtinerii autorizatiei de construire pentry
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizirii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o nouad documentatie, in vederca avizirii care va continc
urmitoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;

- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare $i datele dc
contact ale acestuia;

- categoria si denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicitd avizarea;

- obiectul documentatiei;

- data, seria si numirul dovezii de plata, precum si valoarea acestcia in
ceea ce priveste taxa prevazutd de Ordonanja Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirca
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de citre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificarile i completarile ulterioare.

b. proiect tehnie, intocmit in 3 exemplare, care va conline urmatoarcic

documente:

- Memaoriu de prezentare a lucrdri;

- Planuri de situagie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupi eaz, care sil
cuprindd semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;

- Referar privind verificarca de specialitate la cerintele A4, B2, D2
ale proiectului, intocmit de cétre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

W

[Rwment cage conline dabe cu COrCHET porennal prodejale de prevedenibor Kegulameniabu: UE

profeciis persoanelir figice in ooen oo priveste proluerares datelor cu caracter personal g1 pravingd ibera corculatie s acestor dale g de aboogare & Darecune
HAkGCE



Memorinl de prezentare a lucrdrii, atasat documentatiei supuse avizarii, trebuie
sd cuprinda urmatoarele informatii:

- categoria si denumirea drumului public;

- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructiilor din incinta (existente si proiectate), a
activititii ce urmeazi a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajarii accesului la drumul public;

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numirul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)

inclusiv cele destinate persoanclor cu dizabilitati;
- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

economic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

raxele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2024;

- figurarea marcajelor rutiere in concordanid cu semnalizarea instituitd

prin indicatoare rutiere;

- figurarea dispozitivelor speciale si. dupi caz, distantele fata de reperele
fixe;
- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.)
precum si elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare. etc.):

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelatd, dupé caz);

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticala si orizontala;

- modul de asigurare a continuitafii trotuarelor/ culoarelor destinate
tralicului pictonal sifsau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta cérora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

localitatilor.
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c. punet de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucririle previzute a se execula in cadrul viitorului
proiect, in cazul realiziirii accesului rutier Ia un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea trascului unui drum
viitor(autostrada, drum expres).

Pentru reglementarea circulagiei participangilor la trafic in gond si in incinid in

vederea obtinerii autorizafiel de construire precum yi/sau pentru realizarea fucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 1952002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor selicitu

alte avize.
L.a elaborarca proiectului aferent investitiei dumneavoastri se vor respectd

reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicatd cu modificirile si completérile ulterioare;

- Hotardrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantci
de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completarile ulterioare;

" - Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarilc
si completdrile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului gencral
de urbanism cu modificérile si completarile ulterioare;

- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publicc

AND 600/2010;
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1/2024, S.R. 1848-2.3/2011 —~Semnalizarc

rutierd. Indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd, respectiv Standardul Roméan S5.R,
1848-7/2015-Semnalizare rutiera. Marcaje rutiere.

Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elabordirii unui plan urbanistic zonal

necesar realiziirii investiliel precizate.

Cre stima,
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PROIECT

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA
STRADA BIBESCU-STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E

Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN

Proiectant: SC OLTENIA PROIECT SRL




Mr 4452 din 15.009.2025

Verificator atestat cu Certifical nr, 09441 7 18.09,2014:
Conform registru evidenta

RADULESCU OVIDIU
Firma: SC PROREDRUM SREL TARGU JIL
Adresa: Tg Jiu, str. Olicnitei, nr. 4B, Jud. Gorj
Telefon: 0253211553

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Ad, B2, I} a proiectului

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA
MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME SI A CIRCULATIHILOR IN ZONA IN VEDEREA REALIZARII UNUI
IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI
COMERT CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E

faza Studin de circulatiel Avize

| Date identificare
projectant de specialitate: SC OLTENIA PROIECT SRL
- beneficiar:  ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZE

= amplasament: Strada Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj - Nr. Cad. 215210

data prezentarii proiectului pentru verificare 18,09,2023

2. Carsctenstici principale ale protectului si ale constructie

Se propun 2 accese pictonale si 2 accese rutiere dupa cum urmeaza:un acces rutier din Strada Bibescu cu
latimea de 6.00m si racordare cu raza simpla R=6.00, un access rutier din Strada Campia Islaz cu latimea de 6.00m
si racordare cu raza simpla R=6.00, un acces pietonal cu latimea de 2 00m din constructia propusa pana in trotuarul
Strazi Bibescu si un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in trotuarul Strazii Campia

Islaz.
Sistemul rutier propus pentru realizarea accesului si al proprietatii este urmatorul:dem strat de vevra din

BA16. 6cm strat de legatura din BAD22 4, 20cm strat de fundatie din piaira sparta, 30cm sirat de fundatie din
balast.

ALl A

Piese desenate: continand plan de situatie si profil transversal

Picse scrise: memoriu gencral

4. Conclezii asupra verificarn proiectelor
Venficarea documentaticl s-a facut la faza Studiu de circulatie/Avize ver)

venihicator atestat MDRAP.
Documentatia cuprinde elementele necesare pentru executarea |

mpilat de catre

Am primii 3 exemplare
Investitor/Projectant
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Proiect nr.: 120/2025
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-

STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Faza: P.U.Z
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN C

FOAIE DE SEMNATURI

Sef Proiect:

e,

Ing. Sulea Mihai-Alexandru /ﬂ

e i

Proiectant:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail

Desenat:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail
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Proiect nr. : 120/2025
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-

STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Faza: P.U.Z.
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN (€

MEMORIU TEHNIC
|. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-
STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 5+P+4E

1.2. Proiectantul lucrarii
Proiectant de specialitate: SC OLTENIA PROIECT

Albesti, Aleea TA Colonel loan Angelescu Nr. 1,

Telefon: 0765/233.288; E-mail: proiectoltenia@gmail.co f,‘i/"
1.3. Beneficiarul lucrarilor

ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN 1

L.4. Amplasamentul lucrarii

Strada Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj - Nr. Cad. 215210

1.5. Utilizator
ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC REPREZENTATA PRIN ¢

1.6. Data elaborarii
Septembrie 2025
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A.2 GENERALITATI

2.1 OBIECTUL LUCRARII
Documentatia in faza P.U.Z. s-a intocmit in baza Certificatului de

Urbanism nr. 1016 din 20.05.2025 si a planurilor anexa.
Obiectul proiectului este * ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA

FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-STRADA CAMPIA ISLAZ, IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE

INALTIME S+P+4E

2.2 INCADRAREA IN TERITORIU
Municipiul Craiova este resedinta judetului Dolj, denumita si “capitala

Olteniei” cu o populatie de peste 300.000 de locuitori. . Municipiul Craiova este
situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea acestuia din
regiunea deluroas3, la o altitudine cuprins3 intre 75 si 116m si este asezat
aproximativ in centrul Olteniei, la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de
Dunare. Forma orasului este foarte neregulata, in special spre partea vestica si
nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact.

Municipiul Craiova, cu dimensiuni de veritabild metropola, aflat
aproximativ in centrul Olteniei, e asezat la intret3ierea unor importante cii de
comunicatie: drumul spre Bucuresti (Est), drumul spre Timisoara (Vest),
drumul spre portul fluvial Calafat (Sud) si, bineinteles, spre inima tarii,
Transilvania (Nord). Suprafata totala a municipiului Craiova este de 8.141 ha.

B. SITUATIA EXISTENTA

Suprafata zonei studiate prin P.U.Z.=18.119.00mp
Suprafata terenului care a generat P.U.Z. = 2282.00mp

Amplasamentul studiat - Strada Bibescu, Nr. 15A, Mun, Craiova, Jud. Dolj

= Nr. Cad. 215210
REGIMUL JURIDIC : Terenul intravilan este proprietatea privata.
REGIMUL ECONOMIC: Destinatie = servicii, birouri

-4 .
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PROIEL

Folosinta actuala a terenului : curti, constructii

Clima si fenomenele naturale specifice
Temperatura medie anuala la statia meteorologica Craiova este de

10.80C, de-a lungul anilor valorile variind intre 9.10C in 1933 si 12.50C, in anul
2000. Mersul anual este unul normal pentru zona temperat-continentald, cu
media lunara cea mai ridicata in iulie (22.50C) si cea mai coborata in ianuarie (-
2.40C), rezultand astfel o amplitudine medie anuald de 24.96C.

Vanturile dominante bat din direcfiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie
a vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referin{a a vantului este de 0.4

kPa.

Geologia si seismicitatea
Natura terenului de fundare este prezentata pe larg in studiu geotehnic

anexat la prezenta documentatie, precum si in memoriul tehnic de rezistenta.
Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupd adancimea de inghet”, perimetrul
investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80

cm (+10..20 cm).

PARAMETRII SOCIALI-ECONOMICI
Municipiul Craiova reprezinta un pol de crestere, fiind un sistem de

crestere economica durabila si de dezvoltare a unor retele policentrice locale,
pentru realizarea unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea
reducerii discrepantelor teritoriale.

Craiova este unul din cele mai mari centre industriale ale Romaniei,
chiar si in conditiile dificile legate de tranzitia la economia de piata. Exista in
Craiova un numar important de mari uzine si fabrici orientate spre o productie
foarte variata: echipament electrotehnic, locomotive electrice, avioane,
tractoare i masini agricole, autoturisme, confectii textile, ingrdsdminte
chimice,

Pe raza municipiului Craiova functiioneaza peste 600 unitdfi cu
amanuntul (din sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de
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alimentafie publica) si 10 unitd{i de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7
hoteluri, 2 campinguri, un han si motel.

Reteaua feroviara deservita de Regionala Craiova are ca punct central
municipiul Craiova, iar orasul beneficiazd de serviciile unui aeroport.

Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni,

Facai, Drumul Apelor, Bordei.

C. SITUATIA PROPUSA

Prin proiect se propune “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-STRADA CAMPIA ISLAZ, IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE

INALTIME S+P+4E"

Indici urbanistici propusi:
P.O.T. /MAX. ADMIS PROPUS = 32.00 %

C.U.T. /MAX. ADMIS PROPUS = 1.44

Rh /MAX ADMIS PROPUS - S+P+4E - Rh /MAX. DE LA COTA SUPERIOARA
A TERENULUI SISTEMATIZAT = 20.00m

Se propun 2 accese pietonale si 2 accese rutiere dupa cum urmeaza:

-un acces rutier din Strada Bibescu cu latimea de 6.00m si racordare cu
raza simpla R=6.00 pentru care se propune amplasarea indicatoarelor rutiere
“Stop" si “Obligatoriu la stanga” si “Trecere de pietoni” directionate catre
proprietate si a indicatorului rutier “Trecere de pietoni” directionat catre
Strada Bibescu. Se va realiza marcaj rutier transversal cu semnificatia"Stop”,
si marcaj rutier de separare a fluxurilor de circulatie conform SR 1848/7 -
2015. Pentru a asigura trecerea pietonilor in zona accesului, se va realiza
marcaj rutier tip “Trecere de pietoni” conform SR 1848/7 - 2015.

-un access rutier din Strada Campia Islaz cu latimea de 6.00m si
racordare cu raza simpla R=6.00 pentru care se propune amplasarea
indicatoarelor rutiere “Stop”, “Obligatoriu la dreapta” si “Trecere de pietoni"
directionate catre proprietate si a indicatorului rutier “Trecere de pietoni”
directionat catre strada. Se va realiza marcaj rutier transversal cu

B
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semnificatia”Stop”, si marcaj rutier de separare a fluxurilor de circulatie
conform SR 1848/7 - 2015. Pentru a asigura trecerea pietonilor in zona
accesului, se va realiza marcaj rutier tip “Trecere de pietoni” conform SR

1848/7 - 2015.
-un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in

trotuarul Strazii Bibescu.
- un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in

trotuarul Strazii Campia Islaz.
Semnalizarea rutiera se va executa corespunzator, prin indicatoare de
prioritate, interzicere, obligare si orientare conform SR1848/1,2,3/2011 -

Semnalizare rutiera si mijloace de semnalizare rutiera.
Prin realizarea investitiei se urmareste cresterea gradului de siguranta

in trafic.
PROPUNEREA DE ILUSTRARE URBANISTICA ESTE INFORMATIVA SI NU

ARE CARACTER DE REGLEMENTARE.
La faza de ,,Autorizatie de Construire” se vor respecta urmatoarele:
- Constructiile propuse se vor putea amplasa doar cu respectarea
retragerilor fata de axul strazilor propuse prin prezenta documentatie de

urbanism de tip P.U.Z,,
- Constructiile se vor incadra in P.0.T. si C.U.T. maxim admis si in regimul

maxim de inaltime admis, cu respectarea functiunii propuse de locuinte
colective, conform regulamentului prezentei documentatii de urbanism de tip

PLE
- Circulatiile si parcarile se vor realiza respectand normativul NP 94/2022:

- Spatiile verzi se vor realiza conform R.G.U. - H.G. 525 /1996.

In acest sens se propune realizarea urmatorului sistem rutier pentru
suprafata carosabila de acces si aleea de acces propusa in incinta:

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic tip BAlé

- 6cm strat de legatura din beton asfaltic deschis tip BAD22.4

- 20cm strat de fundatie superior din piatra sparta

- 30cm strat de fundatie inferior din balast

2 Gl
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Se vor realiza marcaje longitudinale, marcaje transversale si marcaje
diverse (trecere de pietoni)- indicator rutier "Trecere de pietoni”. Astfel se vor
monta indicatoare rutiere conform plan de situatie pe domeniul public.

Executia lucrarilor se va face numai de catre un antreprenor specializat
in executia acestui tip de lucrari.Semnalizarea verticala se da in circulatie la
terminarea lucrarii.Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu
legislatia din Romania pentru semne de circulatie pe drumurile publice. Toate
literele, numerele, sagetile, simbolurile, chenarele cat si celelalte semne vor
transmite identic mesajele din desenele proiectului.

Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de
mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1. Montarea indicatoarelor
va fi facuta pe stalpi special fabricati asa cum este detaliat in anexa B din SR
1848/2 si in desenele proiectului.Materialele (stalpi, tabla, folie reflectorizanta)
vor respecta SR 1848/1, SR 1848/7 si prevederile de calitate din caietul de
sarcini.Instalarea indicatoarelor de circulatie se face conform STAS 1848/1 -
3/201.Indicatoarele se instaleaza pe partea dreapta a drumului in sensul de
mers, astfel incat sa se asigure o buna vizibilitate a acestora.

Instalarea indicatorelor se face conform planselor propuse ce catre
constructor cu acordul administratorului drumului si al serviciului Politiei

Rutiere.

PLANTAREA STALPILOR
Stalpii vor avea o fundatie din beton C12/15 cu dimensiunile 20x20x40cm.

Lungimea stalpilor se stabileste astfel incat sa fie incastrati min. 40cm
in fundatie de beton.

Montarea indicatoarelor se face, pe stalpi confectionati conform STAS
1848/2 - 2011, sau pe stalpii cu alte destinatii cu aprobarea beneficiarului.

Dispozitivele si modul de prindere a indicatoarelor metalice sunt
conform STAS 1848/2 - 2011.

Pe perioada desfasurarii lucrarilor de executie, se vor repecta
prevederile privind protectia muncii, precum si a Normelor metodologice de
instituire de restrictii de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumului (aprobate prin Ordin

comun MI/MT nr. 1112/411/2000).
s



' S.C. OLTENIA PROIECT 5.R.L.
Lﬁ Albesti, Aleea TA Colonel loan Angelescu, nr.l, jud. Dolj
: Tel: 0765/233.288 , E-mail: proiectoltenia@gmail.com

CE.ELFFNM C.U.l. 40802917, Nr. Reg. Com: J16/990/2019

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Principala consecinta a realizarii obiectivului propus va fi “ ELABORARE
P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STRADA BIBESCU-
STRADA CAMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE

COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E.
Reglementarea propusa va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta

la o dezvoltare armonioasa a zonei.

E. CONCLUZII. PROPUNERI

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si
confort, este obligatoriu sa se realizeze semnalizarea orizontala si verticala

conform planului de semnalizare propus.
Semnalizarea verticala va fi reflectorizanta (trebuie sa aiba o buna

vizibilitate noaptea).
Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu legislatia din

Romaénia pentru semne de circulatie pe drumurile publice.

Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de
mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1.

In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in

vigoare.

Intocmit, Sef Project,
Ing. Draganescu A‘Itxil_dru-ﬂihaﬂ Ing. Sulea Mihai xandru
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR 51 PADURILOR

Agenia Nafionsld perdre Modio ¢ Ani Prodgjase

DECIZIE DE INCADRARE
4145/ 17.10.2025

Ca urmare a notificarii adresate de ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, inregistrata la autoritatea
competenta pentru protectia mediului Dolj cu nr. 4145/ 21,08.2025 si a completarilor nr. 7580/
22.08.2025, privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:

o 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,

cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri

sf programe cu madificdrile si completdrile ulterioare;
- in urma depunerii Avizului de oportunitate nr. 13 din 12.08.2025 emis de Primaria mun. Craiova;
- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 10.09.2025 a clarificarilor nr.4926/ 29.09,2025 si completarilor nr. 5143/ 06.10.2025 (dovada
mediatizare anunt);
- in urma informarii si consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe, respectiv prin anunturi
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul http://dimdj.anmap.gov.ro,

D.J.M. DOLJ decide:
Planul ,, Elaborare PUZ privind reconversia functionala in zona str. Bibescu- str. Cimpia |.slaz, in

vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E", propus in mun.
Craiova, str. Bibescu, nr.15A, judetul Dolj- titular ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC, nu se supune
evaludirii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvatd, urmand a fi supus procedurii de
adoptare fard aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile i completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistind un impact semnificativ asupra unei arii
naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. - ului este:
Reconversie functionala, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a

circulatiilor in zona, in vederea construirii unui imobil de locuinte collective cu regim de inaltime
5+P+4 E pe terenul care a generat prezentul PUZ;

- stabilirea oportunitatii investitiei pentru realizarea unui imobil de locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+P+4E in Mun. Crajova, Jud. Dolj, pe un teren ce a generat
documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 2.412,00 m’ din acte si 2.282,00 m* din masuratori, teren
ce este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC;

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr, 189/2007, terenul se afla in
intravilanul Mun. Craiova, Jud.Dolj., destinatia dupa PUZ- curti constructii, servicii/ birouri;
Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun
urmatoarele:
Reconversia functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210} din
zona servicii/birouri cu regimul maxim de inaltime P+3E in zona locuinte colective cu regim

maxim de inaltime S+P+4E;
Madificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad.
215210), din P.O.T. exsrenr - 32%, C.U.T. pusrent - 1,2, Rh. max. admis gsstewt = P+3 in P.O. T.propus

= 32.00%, C.U.T.epoeus = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de 5+t;/4£1
! 2
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- Rh max. admis = 20,00 m:
Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz,

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona.

Proiectele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:
Se propune 1 cladire cu regimul de inaltime S5+P+4E cu destinatia de locuinte colective;
Crearea a 2 accese carosabile inincinta (1 din Str. Bibescu si 1 din 5tr. Cimpia Islaz), 3 accese
pietonale (2 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz) pe terenul ce a generat documentatia
P.U.Z. - Nr. Cad. 215210;

Asigurarea echiparii edilitare a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210)
se va realiza prin bransarea la retelele edilitare existente in zona (reteaua de alimentare cu
apa, reteava de canalizare, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de
telecomunicatii, reteaua de alimentare cu gaze naturale), pe 5tr. Bibescu si pe 5tr. Cimpia
Islaz;

Locurile de parcare ce se vor realiza in incinta si se vor amenaja conform Regulamentului
Local de Urbanism H.C.L. Nr. 489/2021 si anume: - pentru locuinte colective vor fi prevazute
1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 m? si 1,7 locuri de
parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 60 m?, In zona locuinte
colective cu regim maxim de inaltime admis de 5+P+4E se vor realiza aproximativ 17 de
locuri de parcare in incinta la nivelul solului si 10 locuri de parcare la subsol;

Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole,
conectate la separatoare de hidrocarburi. Apele provenite de pe suprafata platformei
parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi evacuate la reteaua de canalizare
dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi;

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele pentru colectare selectiva, far acestea vor fi
depozitate in interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu separatoare de
hidrocarburi. Acestea vor fi pozitionate la o distanta minima de 10 m fata de ferestrele

locuintelor, conform O.M.S. nr. 119/2014;
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul

de locuire, dar nu mai putin de 2m?/locuitor.

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte $i alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de

functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Suprafata studiata prin PUZ este de 18119 mp, situata in intravilanul mun. Craiova cu folosinta

actuala servicii/ birouri;
Suprafata care a generat planul este 2.412,00 m?din acte si 2.282,00 m* din masuratori, situata in

intravilanul mun. Craiova, cu destinatia conform PUZ - curti constructii, servicii birouri;

Vecinatati zona studiata:
- in zona de Nord pe o lungime aproximativa de 10.54 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, Str. Bibescu,

teren prival, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1 ;
- in zona de Vest pe o lungime aproximativa de 182.98 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, terenuri

private ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1;
- in zona de Sud pe o lungime aproximativa de 167.00 ml se invecineaza cu Str, Bibescu, terenuri private,

ce se afla in zona locuinte colective cu regimul de inaltime P+2 - P+5E, Sir. Cimpia Islaz;
-in zona de Est pe o lungime aproximativa de 213.13 ml se invecineaza cu Str. Bibescu, terenur private, ce se

afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1 ;

BILANTUL TERITORIAL
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BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.UZ. |

ATA 3B

| EXISTENT | PROPUS |
ZONIFICARE FUNCTIONALA sm?.:ﬂ.FM.'. PROCENT | swmﬂ.ml PROCENT
; it L B, - 2%
TOMA LOCUINTE UNIFAMILLALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+E 1.065,56 58 | 106558 688 I
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P42 - P45E TEM0 | 43S0 | TR0 43150
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CL REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+E B | oo 18200 | 1280
| ZONA SERVICIVBIROURI CL REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E | 2rags e | 20,85 232
CIRCLLATI 5i 2ZOME AFERENTE £ 458, 60 570 BAEEED 35.70
din care:
CIRCULATI CARQSABILE 450,10 i LY 2
CIRCULATH PIETONALE 185850 hae | HESE 00 1025
: TD‘I'_A_L TERITORIL S'I'IIDH'I_'PFH _F‘.LII. : L 1!_.1"W.ﬂ m' _WII % J 'Ii.‘_!'l:?.lf.'ﬂm’" | 100%
[ BILANT TERITORIAL AL INCINTE| TERENULU! CE A GENERAT
| DOCUMENTATA PUZ.
FROPUS
ZONIFICARE FUNCTIOMALA SUPRAFATA | PROCENT |
' n % |
Cinculatii padonale 108,00 gre |
| FE— = H Rt —— —— s - 1 ----- —_—
| Circuls®s carosabile T8O 50 umj
Spati verz) 15370 3102 |
Consiruchie cu desfinalia de ool 45050 75
colaciive
Lo dl joeco peniny copi @y 215 |
VOTAL INCINTA TEREN _ 22820007 | 100%
(UL TES 1L L EXT]

- o re—————

"~ INDICI URBANISTICI PROPUS
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt.

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inalime admis 5+P+4E

Le 32.00% 1.44

b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova, jud. Dolj;
c)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:
- alimentarea cu apd - se realizeaza de la reteaua existenta de alimentare cu apa a mun. Craiova;
- evacuarea apelor uzate menajere - bransare la retea de canalizare a mun. Craiova;
- deseuri generate - vor fi stocate in pubele etanse din PP- tip Euro, amplasate in spatii special
amenajate in incintd, conform OMS 119/2014, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
-evacuarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor -preluate prin rigole si deverseaza pe spatial
verde amenajat din interiorul locaties;
. alimentarea cu energie electrica- racord la reteaua existenta pe amplasament;
-alimentarea cu energie termica - centrale termice individuale cu combustibil gazos;
Accesul pe amplasament se va face pe str. Bibescu si str. Campia lzlaz -existente;
- conform PUG al mun. Craiova, terenurile din imediata apropiere sunt destinate locuini si
functiunilor complementare acesteia, ceea ce asigura o integrare armonicasa a noilor dezvoltari fara
a genera conflicte de utilizare a terenului.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Terenul studiat prin prezentul PUZ nu prezinta probleme deosebite din punct de vedere al

protectiei mediului.”
-
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare-
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)- nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusa
b) natura cumulativ3 a efectelor: - nu se prognozeaza impact cumulat semnificativ;
c)natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context
transfrontier;
d) riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) : in zona
studiatd prin plan este propusi functiune care nu prezinta risc pentru sanatatea umana sau pentru
mediul inconjurator,
e) mérimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i mérimea populatiei potential afectate) :
- Nu este cazul - tinand cont de suprafata analizata prin plan;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealuluf posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul, decarece in zona
analizatd nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - Nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv -nu este cazul- prin plan nu se depasesc standardele sau

valorile limita de calitate a mediului;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile

ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;
» in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului, publicate de catre
tiutular in ziarul Cuvantul Libertatii in data de 19.08.2025 respectiv 22.08.2025, postarea pe site-ul
http: / /dimdi.anmap.gov.ro, a primei versiuni a planului in data de 25.08.2025, precum si a anuntului
referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de autoritatea competenta pentru protectia
mediului Dolj pe site in data de 30.09.2025 si publicat de citre titular in ziarul Cuvantul Libertatii din
06.10.2025, nu s-au inregistrat la autoritatea competenta pentru protectia mediului,
observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmatoarele conditii:
- se vor respecta prevederile art. 70 din OUG 195/2005, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare

Pentru asigurarea unui mediu de viatd sdndtos, autoritdtile administrafiei publice locale, precum §i,
dupd caz, perseanele fizice 5i juridice au urmdtoarele obligafii:

a) 5d imbundtdteascd microclimatul localitdtilor, prin amenajarea §i intrefinerea izvoarelor i a
luciilor de apd din interiorul §i din zonele limitrofe acestora, sd infrumusefeze si sd protejeze peisajul,
sd mentind curdfenia stradald;

b) sd prevadd, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, mdsuri de mentinere
si ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic al fiecdrei zone §i localitdti, conditii de refacere
peisagisticd si ecologicd a zonelor deteriorate, mdsuri de protectie sanitard a captdrilor de apd potabila
si lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;

c) sii respecte prevederile din planurile de urbanism 5i amenajarea teritoriului privind amplasarea
obiectivelor industriale, a cdilor si mijloacelor de transport, a refelelor de canalizare, a statiilor de
epurare, a depozitelor de deseuri menajere, stradale i industriale §i a altor obiective si activitdfi, fdrd
a prejudicia ambientul, spatiile de odihnd, tratament §i recreere, starea de sdndtate 5i de confort a

populatiei;
d) sd informeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau existenta obiectivelor cu risc

pentru sdndtatea populatiei si mediu;

e) si respecte regimul de protectie speciald a localitdtilor balneoclimaterice, a zonelor de interes
turistic §i de agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate i a monumentelor naturii. Sunt
interzise amplasarea de obiective si desfdsurarea unor activitdfi cu efecte ddundtoare in perimetrul §i
in zonele de protectie a acestora,

f) s adopte elemente arhitecturale adecvate, sd optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
mentinerea, intretinerea 5i dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori 5i @
perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologicd, esteticd §i

recreativd, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;
g) sd reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporard sau permanentd, accesul anumitor tipuri de

autovehicule sou desfdsurarea unor activitdli generatoare de disconfort pentru populatie in anuffiite
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zone ale localitdtilor, cu predominantd in spatiile destinate locuintelor, in zonele destinate
tratamentului, odihnei, recreerii si agrementului;

h) sd nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitdri necontrolate de degeuri de orice fel;

i) séi adopte mdsuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intretinerea si
infrumusetarea, dupd caz, a clddirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a spafi flor verzi din curti si
dintre clddiri, o arborilor si arbustilor decorativi;

Jj) sd initieze, pe plan local, proiecte de amenajare, de intretinere si dezvoltare a canalizdrii.
-se vor respecta prevederile art. art.90 din OUG 195/2005, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
Autoritdtile administratiei publice locale av urmdtoarele atributii si rdspunderi:

a) aplicd prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu respectarea principiilor

prezentei ordonante de urgentd;
b) urmdresc respectarea legislatiei de protecfia mediului de cdire operatorii economici care

presteazd servicii publice de gospoddrie comunald;
¢) adoptd programe si proiecte pentru dezvoltarea infrastructurii localitdatilor, cu respectarea

prevederilor prezentei ordonante de urgentd;
d) s aibdi personal specializat pentru protectio mediului si sd colaboreze in acest scop cu autoritdtile

pentru protectia mediului;
e) promoveazd o atitudine corespunzdtoare a comunitdtilor locale in legdturd cu importanta

protectiei mediului;

[) asigurd, prin serviciile publice si operatorii economici responsabili, luarea mdsurilor de salubrizare
a localitdtilor, de intretinere si gospoddrire a spatiilor verzi, a piefelor si a parcurilor publice;

¢) conservd si protejeazd spap;rfe verzi urbane si/sau rurale, astfel incdt sd se asigure suprafata
optimid stabilitd de reglementdrile in vigoare. In localitdtile in care nu existd posibilitatea asigurdrii
acesteia, conservarea spatiilor verzi existente este prioritard;

h) supravegheazd operatorii economici din subordine pentru prevenirea elimindrii accidentale de
poluanti sau depozitdrii necontrolate de deseuri si dezvoltarea sistemelor de colectare a degeurilor
refolosibile.

-se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare:
schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile
de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa, indiferent de regimul
juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicatd privind reglementarea §i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena §i a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei.
- Respectarea prevederilor Legii nr.17/2023 pentru aprobare a OUG nr. 92/2021 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul deseurilor,
Conform art.17 alin.(4) din QUG nr. 92/2021 cu medificarile si completarile ultericare, privind regimul
deseurilor, titularul autorizatiei de cunstrufre!desfiinl;are emise de catre autoritatea administratiei
publice locale, centrale sau de citre institutiile abilitate s3 autorizeze lucrarile de constructii cu caracter
special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitdti de construire 511“sau
desfiintare, dupa caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile provenite din actiu‘ital;i
constructie 5i desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica,
piatré, metal, sticla, plastic si ghips pentru rEt:‘rclareafrELrtllazar'Et‘l lor pe amplasament, in masura in care
este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii,
precum si de a lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea
in conditii de sigurant3 a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea $i reciclarea de Tnalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile. Conform alin.(7) titularii pe numele cérora au fost
emise autorizatii de construire §i/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si cumpletﬁr‘r!e ulterioare, au ubhgatla sa
gestioneze deseurile din constructii si desfiintari, astfel incdt sa atinga un nivel de pregatire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere care
utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activititi de constructie si desfiintiri, cu exceptia materialelor geologice naturale definite
la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European
si a Consiliului. Conform art.49 alin. (9) titularii pe numele cirora au fost emise autorizatii
de construire sifsau desfiintdri trebuie sd raporteze anual autoritatii competente pentru protectia
mediului pani la 30 aprilie a anulul urmator celui pentru care se raporteaza, conformarea cu art. 17 alin.
7).
; - urmérirea nivelului de zgomot exterior astfel incat sa fie respectate urmatoarele valori conform art.
4,1 din Standardul SR10009/2017 Acustica, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior la limita
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spatiilor functionale, nr. crt.4, spatii functionale= incinte industriale i spatii cu activitdti asimilate.
activititilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.
- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediulul, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,sa asigure masuri si dotéri
speciale pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si vibratii, astfel incat sa nu
conduca, prin functionarea lor, la depdsirea nivelurilor limitd a zgomotului ambiental”,
- NTPA-D0Z privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor i direct
in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificarile 5i completarile ulterioare;
- Respectarea prevederilor STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/mZ/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de scurtd duratd 30 min.-0,5
mg/m3, medie de lunga durata 24 h - 0,15 mg/m3
- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legald de
reglementare privind protectia mediului.
- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea i completarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:
Articolul 64"3(1) Operatorul economic/Titularul care desfisoard activitdti pentru care este necesard
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate masurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incit s3 nu afecteze sanitatea populatiei si mediul inconjuritor.(2) In situatia
in care prevenirea emisiilor de substante cu puternic impact olfactiv nu este posibila din punct de vedere
tehnic i economic, operatorul economic/titularul activitatii ia toate masurile necesare pentru reducerea
emisiflor de miros astfel incat disconfortul olfactiv sd nu afecteze sindtatea populatiei si mediul
inconjurator.(3) Operatorul economic/Titularul activitatilor care pot produce disconfort olfactiv §i pentru
care este necesara obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu asigura sisteme proprii d
monitorizare a disconfortului olfactiv.
«Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului, daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum 5i asupra oricdror medificari
ale conditiilor care au stat la baza emiterfi acesteia, inainte de realizarea modificarii.
«.In situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligatia sa se
supund prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce madifica, completeaza sau abroga actele
normative vechi.
«Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare a
acestula, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competenta pentru protectia mediului.
«Viitoarele profecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.
+Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Plansa , Reglementari urbanistice si zonificare functionala™, reprezinta Anexa 1 la prezenta decizie
si face parte integranta din aceasta.
«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Birestor,
ica Daniela MATEESCU

Dr. Ing. M
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LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 5+P+4E"

1. Date de idenrificane:

- faza: 56 - Studiu Geotehnic

- prolectant de specialitati: 5.0 LUCARNMATEI PROIECT 5.H.L

= investitor/beneficiar: ASDOIATIA CLUSTERUL EDUTIC reprezentata prin CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
- amplasament: STR. BIBESCL, MR, 154, MLUN, CRAIOVA, JUD. DOLS

- data prezentdni prowctulul pentru verificare; 25.09.2025

. Caracteristiclle princi
Documentatia prezentatd spre verificars reprezinta studiu geatehnic necesar pentru oblineres de date geatehnice ale ronei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a $¢ putes preciza natura litologicd, stratificatia principalelor caracteristics geotehnice
ale stratului de fundare, adincimea optimd de fundare, nivelel aped subterane pentru proiectarea i executia lecolrii
"ELABORARE PUZ PRIVIND RECOMVERSIA FUNCTIONALA, CU MODIFICAREA INDICILOR URBAMNISTICI, A REGIMULUI MAXIM
DE INALTIME 51 A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUINIMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE

INALTIME 5+P+3E7

Suprafata de teren cercetatd 5| destinata amplasanl constructiel proiectate este situath pe STR. BIBESCU, NR. 154, MUN,
CRAIOVA, JUD. DOLL

In wedenea stabilirii conditilor geatehnice si hidrogeologice, pe acest amplasament s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [tali] 5
Cu addncimea de 6.00 [m] din care s-au recoltat probe de teren corespunzatoare, realizate conform prevederiior normativ

NPO74-2022.

Din punct de vedere geomorfologic, refieful municipiului Craiova este dominat de funca sl terasele Jiului, Lunca are un relisf
monoton cu mici variafii datorate aparified de braje anastomozate, a unor suprafeta transformate in miasting 5i grinduri fluyviatile
care cresc alfitudinea cu 2-3 m, datoricd conurilor de dejectie ale afluentilor Jiului §i dunalor de nisip.

Din punct de veders geelogic, in regiune s¢ intdinesc depozite sedimentare, care se succad in mai multe cicluri de sedimentare
din Paleozoicul Inferior 5| pAnd in Mecroicul superion Aceste sedimente stau transgresiv 5l discordant peste un fundament de
Fisturi cristaline, Dintre aceste ciclur, cu extinderéa cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depozite de varsta

pleistacend 5l halacend.

Din punct de vedere hidrogeologic, conform masuratorilor efectuate;, nivelul hidrostatic s= situeaza la adancimea de -3.00-4.00
metrl, nivel varabil £ 2,00 m in funcie de cantitatea de apa cazula st anofimp.

Din punct de vedere dimatic, clima apartine tipului temperat continental caracterizat printr-o temperatura medie anuala de coa.
10°C, o temperatura maxima absoluta de 40°C 5i 0 temperatura minima de -30'C. Cantitatea medie de precipitati este de 600
mirm| an, Vanturile dominante au directia E<V, schimbarile generale ale atmosfersi de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de

meodificarile frecventel vanturilor pe anumite directii.

Din punct de veders saismic, conform Cadului de proiectare seismica partea a = | =a P 100/1-2019, amplasamentul se gaseste
intr-o 2ona de hazard selsmic de valoare constanta la care corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, ag
={).20g sl o valoare a perioadel de colt, T, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 1.00 [s].

Adancimea de inghef — dezphat pentru aceasta rond este conform STAS G0S4/7F =070 — 080 m de |3 cota terenulul matural.
Incadrarea prealabild a lugrdrii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociatd cu RISCUL GEOTEHNIC 5-a ficut, conform NP 074-2022
(tabselul A3 i Ad), functie de urmatorii factori, ou urmatarul punctaj, gstfel,.

Factorii care conditioneaza ] Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ
“riscul geotehnic studiat

Conditil de teren Teren mediu 3 puncte
| ﬂp_a su_h_'t!ar_:_:na Fara epulsments 1 punat




Murmin $| pranumglg wsnhcato rul MaETaT
CHIRIAC RAUL DUMITRL
Hr. 1060% domariul A

Confarm acestui puncta| realizat (12 puncta) rezults: Risc geotehnic - “Moderat” 3i categoria geotehnics - "2,

Din punct de vedere litelogic. stratificatia terenului amplasament se grezinta astfel;
Foraj nr. 1:
- Q.00 - 0.40 m Umplutura;
s 0,40 - 1.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbul, plastic vartos, cu compresibilitate madie;
«  1.00- 2.50 m Nisip argllos, galbui, indesare mijtocie, cu mici intercakatii de argila nisipoasa;
= 2.50-6.00 m Misipuri slab argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede; de |z -3.40 m apar infiltrati
de apa seroniera,
RECOMANDARI:
= Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea: Poonw=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasugra
panzei freatice si Poomwv=150kPa [B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzel freatice;
F  Sewvor respecta cu strictete normele de tehnlca securitatil muncii pe tmpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze
de realizare a constructiei propuse,
& GF 129 - 2014 - Ghid privind Prolectarea geotehnica;
= NP 125 = 2010 - Nermativ privind fundares constructiilor pe pdmanturi sensibile s umezire.
= NP112- 2014 - Normatly pentry prolectarea structuritor de fundare directd;
&  SREN 1997-1:2004/NB:2016 - Euracad 7: Prolectarea geotehnicd Partea 1: Reguli generale. Anexa nationals;
*  SREN 1997-1:2008/AC: 2009 — Eurccod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 1 Reguli generale.
s  SREN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Protectarea geotehnicd Partea 2o investigarea sl cercetarea terenulul;
& SREN 1997-2:2007/NB:2009 - Furocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 21 Investigarea si cercelarea terenului. Anexa

nafionald;

SR EM 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Projectares geotehnicd Partea 2; Investigarea si cercetarea terenului;

SREM 150 22475-1:2021 — Investigati sl incercln geotehnice. Metode de prelevare st midsurare a apei subterane. Partea 1:
Principii tehnice de executie.

STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise

5TAS 1242/4 -85 - Teren de fundare. Cercetin geotehnice prin foraje executate in phminturi;

5R EN 150 14688-2: 2018 — Cercetdr §i incercdr geotehnice. [dentificarea «i clasificarea padmanturifor. Partea 2: Principii

pantiu o clasificane,

3. Documente ce e prezintd kb verilicars;
L]

-

Tema de proiectare,
Memoriul elaborat de prolectantul de specialitabe in care se prezintd recomanddrile pentru fundarea lucrdrilor prevacute,

Alte documente.

4, Comcluzil asupra verificarii;

Am primit doua exemplare,

T werna verifichei e congiderd proivctul corecpunzitos, somnindu-ce §i stampilindu-ce confarm indrurmatorului.

= Am predat.doua exemplare,
, pMarificator tehnic atestat,
Dipl. Ing. Ch]_ﬂi:.yhul-ﬂumm

A1-

Impartanta constructiel Narrmala 3 puncte
Vecinatati Risc moderat 3 punct o
Selsmicitate Zona seismica cu ag= 0,20 g _ < puncie
Punctal estimativ._ 12 puncte =
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REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit 1a solicitarea proiectantului pe strada Bibescu, nr-154,

mun. Craiova, judetul Dolj.
Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.
Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul

studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in

faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul ¢

activa a fundatilor ;

constructiei ;
In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de -6,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bibescu, nr.15A, mun. Craiova,

judetul Dolj.

: . 0F 1
: P_Hixﬂ -

vhs

220508

In cadrarea in zona a amplasa mentului cercetat



Craiova este municipiul de resedinga al judetului Dolj, Oltenia, Rominia, format din localitstile
componente Craiova (regedinta), Fic3i, Mofleni, Popoveni si $Simnicu de Jos, si din satele Cernele,
Cernelele de Sus, lzvorul Rece si Rovine.
Vecindtdfi: Municipiul Craiova se invecineazi cu localitatile:
In nord - Simnicu de Sus, Mischii
in nord-vest - Isalnita
in nord-est - Mischii
in est - Ghercesti, Pielest, Robinesti
in sud-est - Cosoveni, Malu Mare, Circea
in sud - Malu Mare, Podari
in vest - Bucovay, Breasta, Predesti.
2.2.Morfologia.
Geomaorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in
aceastd zond are o l3fime ce depiseste 2 km gi altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pina in dreptul localititii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafefe
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoriti conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.
Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.
2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getici si Platforma Valaha. In regiune
se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior i pana in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.
Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varstd pleistocend si holocena.
Pleistocenul este reprezentat de:

Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Cindesti cu trei orizonturi:
. orizontul inferior - format din nisipuri fine, pind la grosiere, cu lentile de pietris si

bolovinis, cu structurd oblici; in aceste depozite apar lentile de argile §i argile cenusii cu grosimi

de pdnd la 3 m;

] orizontul mediu - este alcdtuit dintr-o suitd de depozite farmate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

. orizontul superior - este alcituit din pietrigsuri si bolovinisuri cu o matrice de nisipuri
Erosiere.

Grosimea Stratelor de Cindesti deposeste pe alocuri 100 m, trecind spre S in Strate de Fritest

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.



- Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de
tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.

Pleistocenul superior - este alcituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale J[ivlul. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcdtuite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase galbui-cenusii, macroporice, sfirdmicicase cu concretiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovanisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m,
Holocenul este format din:

- Holocenu! inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului i Amara-
diei.

- Holocenul superior - cuprinde depozite de lunci, de dune si de mlastini, formate din
pietrisuri, bolovAnisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinti de cobordre de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceastd tendintd ajunge pdnd in apropierea municipiului Cra-iova,
dupi care urmeazi o tendin{d de ridicare. Prezenta teraselor pe malul stang al Jiului 5i cel drept al

Oltului, indic3 o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu gi Olt, inceputi in Pleis-tocenul

superior,

Harta geologica a zonel cercetate



2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca. 10' €, o temperatura maxima absoluta de
40" C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mmjan. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Cralova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101,/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform 5TAS  10101/21-92,
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2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atit antecuaternare, cit si cuaternare. Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite
dacie-ne si romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistacen inferioare si holocene, Dintre
acestea in regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare.

Terenul nu prezinté pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -3.00-4.00 metri, nivel variabil £ 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date seismice

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.

J.UNVESTIGATH GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.
1.00-2.50 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie, cu mici intercalatii de argila nisipoasa,

2,50-6.00 m Nisipuri slab argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede: de la-3.40 m

apar infiltratii de apa sezoniere,

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

- granulozitate * argila A = 53-67%
= praf P = 28-46%
*nisipN=5-17%



- umiditate naturala W = 14-22%

- prad de umiditate Sr = 0,50-0,62%

- plasticitate Ip = 26-33%

- consistenta lc = 0,70-0,77

- porozitate n = 38-44

- greutate volumetrica naturala y = 19,2-19,5 KN/mc

- greutate volumterica uscata yd = 16,1-16,5 KN/mc

- tasare specifica la 2daN/cmp ep2 = 1,6-3,70 cm,/m

- modulul de deformatie edometrica M2-3 = 9100-2000 Kpa

- coeficient de compresibilitate Q2-3 = 0,00009-0,000151 KPa
- unghi de frecare interioara @ = 16-20°2

- coeziunea ¢ = 0,30-0,48 daNfcmp

- coeficient de permeabilitate K = 0,01-0,1 m/zi

- presiune conventionala de baza pc = 200-250 KPa

- umflare libera Ul = 50-53%

Caracteristici fizico-mecanici teren de fundare Praf argilos-nisipos

- Granulometria: praf - 35-459%: nisip: 20-25%:; argild: 30-40%
- Umiditatea naturald: w=16.9-18.3%

. Indicele de plasticitate: lp=18,5-21.3%

- Indicele de consistentd: lc=0,52-0.18

- Greutatea volumtrica in stare naturald: Yw=18.6kN /m3

. Greutatea volumetrica in stare uscatd: Yd=19 kN/m3

- Porozitatea: n=32-38%
- Indicele porilor: e=0,64-0.69
Gradul de umiditate: Sr=0,60-0.75
- Modulul edometric: M2-3=120-130 daN /em2

-Nisip 50-55%
-Praf 25-30%
-Argila 20-25%
-Umiditate naturala 15-18 %

-Greutate volumica naturala v 17.2-18.8 kn/m3
-Greutate volumica in stare uscata yu 16-18 kn/m3
-Limita de curgere W1 25-30%

-Limita de framantare Wp 18-21%,

)
L



-Indice de platicitate Ip 8.2-14.3

-Unghi de frecare interna 20-29°

-Coeziunea 2Z4-29 kPa

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa [B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice
Feonv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice
Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85,

P.conv =p.conv + Ce.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Cs=corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Ca= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

pentru DI <2m.
Df-2
- Cp =p.conv. X ---—-----pt. Df < 2m.
4
Coeficienti de corectie:
K1 =0.05:K2 =2.00;v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 1L

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

' Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica ay=0.20 | 2 Puncte
o 10




5. CONCLUZN

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bibescu, nr.15A, mun, Craiova, judetul Dolj,

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor

Constructi.

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos-nisipos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.

1.00-2.50 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie, cu mici intercalatii de argila nisipoasa.

2.50-6.00 m Nisipuri slab argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede; de la -3.40 m

apar infiltratii de apa sezoniere.
Mentionam ca forajul geotehnic a fost executat intr-o perioada saraca in precipitatii.

Sunt posibile si acumulari de apa meteoricd in zona superioar a terenului de fundare in

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.
Din experienta altor amplasamente din zona si a cercetarilor din amplasament este
posibil ca grosimea stratului de umplutura sa fie mai mare. In acest caz sapatura pentru

fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului natural.
Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar siin pericada anotimpurile
bogate in precipitatii sau la topirea zapezilor, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de

suprafata.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a; = 0,20 si

perinada de colt T. =1.00zec.
Addncimea medie de inghet este conform STAS 6054 /77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural,

Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts" - MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:

[ Catpgora de teren dupa modul de
o comportre [a sapat GCreutate | Afamarea
N medie i
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T {in b=Ti =1kt Tl
a Damymmires Propisman " i | Exeavarer | Buldozer Moto. | Mpatera)
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Incadrarea in tipuri de pamant (conform STAS1709/2-1990)

| Denumire strat Tippamant | Sensibilitate la inghet strat

aed S

Balast de rau P1 Insensibil la Ine’t

Bolovanis aluvionar Insensibil la inghet

_____|P1 | Insensibillainghet

T NisIE Drtor | Sensibil _

Piatra sparta : | Insensibil la inghet

nsensinil

Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,

norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit exclusiv pentru faza de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) si are caracter informativ in acest context. Datele, concluziile si
recomanddrile geotehnice furnizate nu pot fi utilizate ca bazi pentru prolectare

s

Intocmit;

Ing. Geolog Sandra Popescu

Teh.Cristian Roman
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DENUMIRE PROIECT ;

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU -
STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dol
Nr. Cad. 215210

MEMORIU GENERAL
BENEFICIAR: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
SEDIUL: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Nr. Proiect ; 2612025
Faza: P.U.Z
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« PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.UZ

Il.PIESE DESENATE

1. Incadrare in teritoriu - Conf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000 - scara 1:2000
- 2. Incadrare pe suport agrofotografic

-3 Situatie existenta - Conf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L Nr. 121/2000 - scara 1:1000

- 4. Reglementari urbanistice si zonificare functionala — scara 1:1000

. 4a. Profile caracteristice ale strazilor

- 5. Reglementari echipare edilitara - scara 1:1000

- 6. Proprietatea asupra terenurilor $i circulatia terenurilor- scara 1:1000

- 7. Propunere de ilustrare urbanistica - 5¢ara 1 11000
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MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

14 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
- Amplasament: Str. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210
- Beneficiar; ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant

- Sediul: Str, ciwesuu, e s, L wiguYe, gus. L
- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.UZ

- Nr. Proiect; 26/2025

- Data elaborérii; lulie 2025

g i OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru realizarea unui imobil de locuinte
colective cu regim maxim de inallime S+P+4E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce a general documentatia
P.U.Z., cu o suprafata de 2.412,00 m2din acte si 2.282,00 m? din masuratori, teren cu Nr. Cad. 215210, teren
ce este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA ALEXANDRA
CRISTINA.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000, in contractul de vanzare - cumparare
_ autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 215210, terenul se afla in Mun,
Craiova, Jud.Dolj.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:
Reconversia functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) din zona
serviciitbirouri cu regimul maxim de inaltime P+3E in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime
S+P+4E;

Modificarea indicilor urbanistici penfru ferenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad, 215210), din
P.O.T. exstent — 32%, CU.T. posren - 1,2, Rh. max. admis exstent = P+3 in P.O.T.eroeus = 32.00%,
C.U.T.erceus = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+P+4E — Rh max. admis =
20,00 m;

Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Sir. Cimpia Islaz;

Statutul juridic si circulatia terenuriior,

Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona.

« Proieciele propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. sunt urmatoarele:

- Se propune 1 cladire cu regimul de inaltime S+P+4E cu destinatia de locuinte colective,

- Crearea a 2 accese carosabile in incinta (1 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz), 3 accese pietonale
(2 din Str. Bibescu si 1 din Str. Cimpia Islaz) pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. — Nr. Cad.
215210

. Asigurarea echiparii edilitare a terenului ce a general documentatia P.U.Z. (Mr. Cad. 215210) se va
realiza prin bransarea la retelele edilitare existente in zona (reteaua de alimentare cu apa, reteaua de
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canalizare, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de telecomunicatil, reteaua de alimentare
cu gaze naturale), pe Str. Bibescu si pe Sir. Cimpia lslaz,

_ Locurile de parcare ce se vor realiza in incinta si se vor amenaja conform Regulamentului Local de
Urbanism H.C.L. Nr. 488/2021 si anume: - pentru locuinte colective vor fi prevazute 1,3 locuri de parcare
pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 0 m?si 1,7 locuri de parcare pentru fiecare apartament
cu suprafata utila care depaseste 60 m?. In zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de
S+P+4E se vor realiza aproximativ 17 de locuri de parcare in incinta la nivelul solului si 10 locun de
parcare la subsol;

- Platformele ce vor contine locurile de parcare sunt propuse a fi prevazute cu rigole, conectate la
separaloare de hidrocarburi. Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi caplate de calre
o retea de rigole si vor fi evacuale la reteaua de canalizare dupa ce au fost trecute prin separatorul de
hidrocarburi;

- Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele pentru colectare selectiva, iar acestea vor fi depozilate in
interiorul unor spatii amenajate cu platforme betonate si cu separaloare de hidrocarburi. Acestea vor fi
poziionate la o distanta minima de 10 m fata de ferestrele locuintelor, conform O.M.S. nr. 118/2014;

. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2méflocuitor.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
. Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
- Cerfifical de Urbanism Nr. 1016/ 20.05.2025;
Ridicari topografice in sistem slereo 1970 in zona,

- Documentatie cadastrala;
- Regiile autonome definatoare ale retelelor edilitare;
- Studiu aerofotografic - sursa Google Maps;
- Vigta pe teren;

- Acte de propriefate;

- Extrase de Carte Funciara;

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentatii, lerenul investitiel lotalizeaza o suprafala totala de
2.282 00 mZ,

Suprafala pe care se doreste realizarea unui P U.Z este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERLL
EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA, conform urmatoarelor:

_ Contract de vanzare - cumparare — autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022;

Terenul este ocupat de 1 construclie cu destinatia de cabina poarta cu regimul de inaltime P,
1 constructie cu destinatia de spatii pentru invatamant cu regimul de inaltime P+2, 1 cladire cu destinatia de
sala festivitati cu regimul de inaltime P, 1 cladire cu destinatia de sala sport si laborator cu regimul de inaltime
P conform documentatiei cadastrale si a Extraselor de Carte funciara actualizate la i,

Folosinta actuala a terenului este de curli constructii, situat in U.T.R. C4-5 - zona serviciifbirouri cu regim
de inalime P+3, P.O.T. - 32%, C.U.T. - 1,2, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000, pentru terenul
cu Nr. Cad. 215210.

Pe terenul cu suprafata totala de 2.412,00 m2din acte si 2982 00 m? din masuratori {Nr. Cad. 215210)
se propune reconversia functionala, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a

—
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circulatiilor in zona, pentru realizarea unui imobil de locuinte colective.

DELIMITAREA SITULUI

Suprafata terenului ce a generat documentatia P.U.Z - Nr. Cad. 215210 este de 2.412,00 m2din acte si
2 982 00 m? din masuralori si este delimitata zonal astfel:

- pe lungimea totala de aprox. 62 55 ml in partea de Nord- teren privat cu Nr. Cad. 232429, aflat in
Jona senviciifbirour cu regimul de inaltime P+3, terenuri private cu Nr. Cad. 234768, 208328, aflate in zona
locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, conform P.U.Z. aprobal prin H.C.L. Nr, 121/2007. Pe terenul cu
Nr. Cad. 208228 se afla monumentul istoric “Casa Hori" — poz. 155 cod DJ-Il-m-B-07972, conf. listei
monumentelor istorice;

- pelungimea lotala de aprox. 92 20 ml in parlea de Vest- Str. Bibescu,

- pe lungimea totala de aprox, 75.76 ml in partea de Sud - terenun cu Nr. Cad, 220528, 214588,
200157, aflate in zona locuinte colective cu regim de inaltime P+2 — P+5E, conform P.U.Z. aprobat prin HC.L.
Mr. 121/2000 ;

pe lungimea totala de aprox. 11.95 ml in partea de Est - Str. Cimpia Islaz.

5., TOSHI AM STUDIO S RL- CUI 4370055 | JABNI2021 TEL: (765414585 | 0784031348

Suprafata zonei studiate in prezentul Plan Urbanistic Zonal este de 18.119,00 m? (1.81 ha) s esle

delimitata zonal astfel:
- |a Nord — Str. Cimpia Islaz, Str. Bibescu, teren privat cu Nr. Cad. 207277, ce se afla in zona locuinle

unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000 ;
_ la Vest — Str. Cimpia Islaz, terenuri private cu Nr. Cad. 204964, 223112, 204800, 201312, 214526,
240349, 230604, 251798, 202855, 266724, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1,

conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;
- |a Sud - Str. Bibescu, terenuri private cu Nr, Cad 231792, 220508, ce se afla in zona locuinte colective

cu regimul de inaltime P+2 - P+5E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 12172000, Str. Cimpia Islaz;

- |a Est - Str. Bibescu, terenur private cu Nr. Cad. 234304, 241896, 218374, ce se afla in zona locuinte
unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, Situl arheologic de la Craiova - Casele Baniei - cod RAN 69919.08,
Clopotnita Sf. Dumitry, Biserica "Sf. Dumitru® — Domneasca - poz. 258, cod DJ-Il-m-B-08065, conf. listel
manumentelor istorice.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca zona studiata prin prezenta documentatie de
urbanism de tip P.U.Z. cu suprafata de 18.119,00 m? (1.81 ha), are potential de dezvoltare durabila i potential

de integrare in zona din punct de vedere functional,
Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa a Mun,

Craiova.
2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeaza in intravilanul Mun. Craiova, in zona centrala a acestuia.

Zona studiata este marginita de Str. Bibescu in partea de Vest, Str. Cimpia Islaz in partea de Est si Alee
de Acces 1 in partea de Sud.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunil istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de

campig, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este ssezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.

- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperal-continentala de campie cu puternice influente venite dinspre
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Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase
si uscale, iar iemile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situgaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata |a adancime medie nu impun lucrari de
asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea
acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (aradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5, CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in zona centrala a orasulu
cu acces din Str. Bibescu, strada de categoria a lll-a in partea de Vest a zonei studiate prin P.U.Z si acces din
Str. Cimpia Islaz, strada de calegoria a lll-a in partea de Est a zonei studiate prin PUZ

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existents, reies urmatoarele:
- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul privat.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principalele funcliuni — prezente in teritoriul studiat sunt:
- zonalocuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;
_ zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;
. zona senvicilbirouri cu regim maxim de inalime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
1212000,

- zona circulatii si zone aferente situate in Municipiul Craiova;

- Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E este prevazuta in plansa “Situatie
existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 1.065,556 m2

- Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E este prevazuta in plansa “Situatie existenta’, ce
este formata dintr-o suprafata de 7.882 00 m®.

- Zona serviciibirouri cu regim maxim de inaltime P+3E este prevazuta in plansa “Situatie existenta’, ce
este formata dintr-o suprafata de 2.702,85 m2.

_ Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este alcaluita dintr-0
suprafata totala de 6.468 60 m?.

. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit,
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata totala de 18.119,00 m? (1.81 ha)
exiela fond construit, acesta avand o suprafata de 4. 206,80 m?, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.
(Nr. Cad. 215210) exista fond construit in suprafata de 726,00 m?,

- Evidentierea fondului construit existent:
In zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3-10E se regasesc constructii cu destinatia de
locuinte colective cu regim de inaltime P+4, S+P+4, 5+P+2, locuinta cu regimul de inaltime P+1.
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In zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E se regasesc constructii cu destinatia de
locuinte cu regim de inaltime D+P, anexa cu regimul de inaltime P.

In zona serviciilbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E se regasesc constructii cu destinatia de cabina
poarta cu regim de inaltime P, spatii pentru invatamant cu regimul de inaltime P+2, sala festivitati cu regimul de
inaltime P, sala sport si laborator cu regimul de inaltime P.

Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, in zona studiata cu suprafata de 18.118,00 m2 (1 81 Ha), strazile sunt
reglementate si amenajate.

Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona nu exista spatii verzi/plantate special amenajate pentru recreere.
Riscuri naturale

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural,

2.7. ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA

ALIMENTAREA CU APA % TG o <
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Sir. Bibescu, Str..Cimpia Islaz, Alee de
Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4. -

CANALIZAREA
In zona studiata exista retea de canalizare situata pe Str. Bibescu, Str. Cimpia [slaz, Alee de Acces 1,

Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4,
In zona siudiata exista retea de evacuare a apelor pluviale situata pe Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz,

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe Str. Bibescu, Str. Cimpia Islaz,
Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicalii existente pe Str. Bibescu, Str. Cimpia Islaz, Alee de
Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata incalzirea imobilelor se face in sistem centralizat cu propriile centrale termice (electric,
cu combustibil gazos sau cu combustibil lemnos).

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situata pe Str, Bibescu, Str. Cimpia Islaz,
Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4.

GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Primariei Municipiului Cralova.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfuncfionalitatj:
- Circulatie carosabila nemodernizata;
- In zona studiata lipseste asigurarea unor utilitati tehnico-edilitare pe Alee de Acces 1, Alee de Acces
2. Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4 (retea de evacuare a apelor pluviale),
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2.8. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvollare urbana armonioasa. In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In zona studiata prin PUZ nu s-au observal problemele majore de mediu, zona neavand factori de risc
natural.

In zona studiata prin P.U.Z. pe limita de proprietate a e renului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad.
215210) se afla monumentul istoric “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-Il-m-B-07972, conf. listei monumentelor
istorice, ce are o zona de protectie de la limita de proprietate al acestuia de 100 m conf. Legii monumentelor
istorice Nr. 422/2001. Astfel, terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) este afectat de zona
de protectie de 100 m a monumentului istoric “Casa Hori®, poz. 155, cod DJ-I-m-B-07872,

La o distanta de aproximativ 58.38 ml fata de limita zonei studiate prin P.U.Z. sila o distanta de aproximativ
66.72 m fata de limita terenului ce a generat documentatia P.U.Z. se afia Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca
— poz. 258, cod DJ-li-m-B-08065, conf. listei monumentelor istorice, ce are 0 Zona de protectie de la limita de
proprietate al acestuiade 100 m conf, Legii monumentelor istorice Nr, 422/2001. Limita de proprietate a terenului
pe care se afla Biserica “Sf. Dumilry” - Domneasca - poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065 se afla la o distanta de
aproximativ 45.75 mi fata de limita terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210), astfel ca
terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este afectal de zona de protectie de 100 ma monumentului istoric
Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065.

In imediata vecinalate a zonei studiate prin P.U.Z,, in pariea de Est la o distanta de aproximativ 12.78 ml
fata de terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se afla Situl arheologic de la Craiova —
Casele Baniei — cod RAN 69919.08, iar conform listei monumenteior istorice - poz. 269, cod DJ-1l-m-A-08066,
avand o zona de protectie de la limita de proprietate 4l acestuia de 100 m conf. Legii monumentelor istorice M.
42212001, Astfel, terenul ce a generat documentatia PU.Z este afectal de zona de protectie de 100 m a
monumentului istoric Situl arheologic de |a Craiova - Casele Baniei — cod RAN 69913.08, cod L.M.I. DJ-1l-m-A-
0B0B6.

2.9.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reconversia functionala a zonei luate in studiu in vederea
dezvoltari acestela:

. Reconversie functionala a terenului ce & generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 2.412,00 m2din
acte si 2 282,00 m? din masuratori (Nr. Cad, 215210} din zona serviciilbirouri cu regimu! maxim de inaltime P+3E
in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S5+P+4E;

- Modificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210), din
P.OT. exsrent — 32%, C.U.T. gnsrew - 1,2, Rh. max. admis eecrent = P#3 in P.O.T.erorus = 32.00%,
G T saceus = 144, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+P+4E — Rh max, admis = 20,00
m;

. Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
. Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Str. Cimpia lslaz.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Nu au fost elaborate studii de fundamentare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 12172000, terenul ce a general documentatia P.U.Z., ce are
suprafata de 2.412,00 m2din acte si 2982 00 m? din masuratori (Nr. Cad. 215210) este situat inin U.T.R. C4-5
- 70na serviciilbirouri cu regim de inaltime P+3€, P.O.T. - 32%, CUT.-1.2
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de
Urbanism, art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel

1} Constructii de locuinte

Pentru constructile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2mé/locuitor.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracleristicile traficului actual si de
perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor lransversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5.6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatil de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
Toate circulatille ce sunt reglementate, au fost realizate in stricta conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
strada de categoria a Ill-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructillor) de min. 10,00 m, iar refragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 12172000 ;
strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazil, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;
- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ,
- strada de categoria a lll-a— strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazi;
- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 5,50 m, iar refragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii;
- strada de cateqgoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 peniru Alee
de Acces 1, avand retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii ;

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata exista un traseu de transport in comun pe Str. Bibescu.

- Parcaje si garaje
In cazul zonei locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcare/garare in incinta conf. R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021 aclualizal.
Astfel, pentru zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de §+P+4E vor fi prevazute locuri
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de parcare exclusiv in incinta dupa cum urmeaza:

a) 1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafald utila sub 60 mp;

b) 1.7 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 60 mp, asigurate la
sol si in subsoluri, demisolur sau parere cu destinatia de garaje. In conditiile prezentului regulament se instituie
obligativitatea de proiectare a unuia sau mai multer nivelur avand destinatia de spalii de parcare pentru imobilele
de locuinte colective.

In zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se vor realiza aproximativ 17 de
locuri de parcare in incinta la nivelul solului i 10 locuri de parcare la subsol

Spatile de manevra auto si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona In incinta
fiecarei parcele, conform Regulamentului General de Urbanism.

- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre 7 strazi.
Intersectiile din zona studiata sunt:
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Str. Bibescu si Str Cimpia Islaz,
. Intersectie intre strazi de categoria a lll-a - Str. Bibescu si Alee de Acces 1;
- Infersectie intre strazi de categoria a Ill-a - Sir. Bibescu si Alee de Acces 2,
. Intersectie intre strazi de categoria a lll-a - Alee de Acces 1 si Alee de Acces 2;
_ |ntersectic infre sirazi de categoria a lll-a - Alee de Acces 1 si Alee de Acces 3;
. Intersectie intre strazi de categoria a lll-a - Alee de Acces 1 si Alee de Acces 4,
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a - Alee de Acces 1 si 5tr, Cimpia Islaz.
Accesul in zona studiata se va realiza din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizarn cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de

circulatie STOP.
- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile preluate in vederea modemizarii sunt prevazule cu irotuare de latimi corespunzétoare in functie

de categoria strazii si de posibilitatile de execulie.
Traversarile pietonale la intersectiile de sirazi se vor amenaja in conformitate cu Normativul C239-94la

cerinte persoanelor cu dizabilitati
. Sistematizare verticala
Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astiel

incat modernizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult
sub cele maxime admisibile.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala®
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:

_7ana locuinte unifamiliale cu reqim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C L. Nr.
121/2000;

_Zona locuinte colective cu regim de inalime P+3+10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;

_7ona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E;

_7ona serviciibirouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/2000;

-Zona circulatii si zone aferente;
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Vecinatatile zonei studiate prin PUZ cu functiunile propuse sunt urmatoarele:

~in zona de Nord pe o lungime aproximativa de 10.54 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, Sir,
Bibescu, teren privat cu Nr. Cad. 207277, ce se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1,
conform P.U.Z. aprobat prin H.C L. Nr. 121/2000. Pe imita de proprietate a terenului ce a general documentatia
P.U.Z (Nr. Cad. 215210) se afla monumentul istoric “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-1l-m-B-07972, conf. listei
monumentelor istorice

- in zona de Vst pe o lungime aproximativa de 182.98 ml se invecineaza cu Str. Cimpia Islaz, terenuri
private cu Nr. Cad. 204964, 293112, 204800, 201312, 214528, 240348, 239604, 251798, 202855, 256724, ce
se afla in zona locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, conform P.U.Z. aprobat prin H.C L. Nr. 121/2000;

- in zona de Sud pe o lungime aproximativa de 167.00 ml se invecineaza cu Str. Bibescu, terenuri privale
cu Nr. Cad 231792, 220508, ce se afla in zona locuinte colective cu regimul de inaltime P+2 — P+3E, gonform
P 1).Z. aprobat prin HC L. Nr. 12112000, Str. Cimpia Islaz;

- in zona de Est pe o lungime aproximativa de 213.13 mi se invecineaza cu Sir. Bibescu, terenuri private
cu Nr. Cad, 234304, 241898, 218374, ce se afla in zana locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime P+1, Situl
arheologic de |a Craiova — Casele Baniei — cod RAN 69919.08, Clopotnita Sf. Dumitru, Bisenica “Sf. Dumitru” -
Domneasca — poz. 258, cod DJ-lI-m-B-08065, conf. listei monumentelor istorice.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele
caracteristici:

- Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P,U.Z. aprobat prin HCL.
Nr. 121/2000;

Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaliime P+1E, conform P.U.Z. aprabat prin HC.L. Nr.
121/2000. totalizeaza o suprafata de 1.065,55 me.

-U.T.R.—-LM5- ZONA LOCUINTE UNIEAMILIALE CU_REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E,

CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000;
P.O.T. existent si mentinut = 32.00%, C.U.T .existent si mentinut = 1.20 i
reqim de indltime maxim admis P+1E = Rh max. = 10.00 m

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.
121/12000;
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+ — P+5E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr

121/2000 totalizeaza o suprafata de 7.882,00 m?,
-UT.R.-LB5~ ZONA LOCUINTE COLECTIVE CUREGIMDE INALTIME P+3-10E, CONFORM P.U.Z.

APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000;
P.0.T. existent si mentinut = 32.00% C.U.T .existent si mentinut = 1.20 si

reqim de inltime maxim admis P+3-10E - Rh max. = 38.00 m

_ Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E - Rh max. de la cota superioara a
terenului sistematizat = 20,00 m;
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime g+P+4E. conform totalizeaza o suprafata
reglementata de 2.282,00 m?,

.UTR. - Lc - ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P+4E;
P.0.T. maxim = 32.00%, C.U.T .maxim = 1.44 si

reaim de iniltime maxim admis S+P+4E

Rh max. de la cota superioara a terenului sistematizat = 20,00 m

. Zona senvicillbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr.

O 42172000;
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Zona serviciifbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprabat prin H.C.L. Nr. 12112000
totalizeaza o suprafata de 420,85 mé,

- UT.R. - LB5 — Zona serviciilbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E, CONFORM P.U.Z

APROBAT PRIN H.C.L. NR. 121/2000;

P.0.T. existent si mentinut = 32.00%, C.U.T .existent si mentinut = 1.20 si
regim de inaltime maxim admis P+3E - Rh max. = 20.00 m

- Zona circulatii si zone aferente

Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente
si de amenajarile aferente. La acestea se adauga trotuarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie

de importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonel circulatilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegelatiei de aliniament este

evidentiata in bilantul teritorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.UZ
EXISTENT PROPUS _
ZONIFICARE FUNCTIONALA 'GUPRAFATA | PROGENT | SUPRAFATA| PROCENT |
m?‘ 1 b 1 i |'|'I"l | a‘ﬁ
ZONA LOCUNTE UNIFAMILIALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E | 106855 | 5B 16555 | 568
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10E | Teem | ms | TEIW | 6N
ZONA LOCUINTE COLEGTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+4E | 0p 000 226200 1280
 ZONA SERVICI/EIROURI CU REGIM MAXIM DE INAL TIME P+3E | 270285 | g2 | 4wy | 2%
CIRCULATII 51 fONE AFERENTE E469.60 kL) £ 468 BD 35700
din care - 1
CIRCULATII CAROSABILE & B00.70 s 450570 e
CIRCULATI PIETONALE 1 85850 1026 1858.50 026
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.UZ. 18.119.00m"  100% 1I} 119, W rl'lt 100 %

* BILANT TERITORIAL AL INCINTE] TERENULUI CE A GENERAT
DOCUMENTATIA PUZ

PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALR sum"-:fnm PROCENT

%
Crrutaln pistoruale 155,00 i FJ.
lel.ah cansahila THa B0 S-l-m
Spati ezl T30 0
Constructi cu dastinatia de lncuinin 480 50 .51
tolaciva
Loz die jpaca parin spm 4880 215
TOTAL INCINTA TEREN :m 0 m' 100 !a

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

PO.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis S+P+4E
Le 32.00% 1.44
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Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z, aprobat prin H.C.L. Nr.

12112000
LM5 32.00% 1.20

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;
LB5 32.00% 1.20

Zona servicifbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
LBS 32.00% 1.20

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona sludiata prin prezentul P.U.Z., &
va asigura din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz - Strazi conform profilelor tip 1, 2, 354, ce au o latime de 11,00
ITl.
Accesul fortelor de interventie la constructile ce se vor realiza in incinta terenului ce a general
documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) se va face prin aleile de incinta ce vor avea o latime de 6 m.
Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 falade pentru vitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenul ce a generat documentatia P.UZ
Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructi, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile
vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118-1/2025 formeaza
un comparliment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi
reglementare fehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitari propagarii incendiulul ’rf/lg\teﬂtlf:tali.
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti, insa o dala cu modemizarea strazifor, sg vor-amplasa si
hidranti pe strazile din zona studiata. : T W S

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- ALIMENTARE CU APA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea terenului ce a
generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.
Conditii de rii tehnico-edilitare:
- STAS B591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare sublerane executate in sapatura” stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatile constructiilor si drumuri, funclie de asigurarea
execuliei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1897 art. 31 mentjonam .
- Conductele de ap& se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in puncele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizaril
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m)
pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z., reteaua de canalizare se va realiza prin bransarea terenului ce a
generat documentatia P.U.Z, (Nr. Cad. 215210) de la releaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str, Cimpia

Islaz.
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Pentru colectarea apelor meteorice pe Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de
Acces 4, se propune extinderea retelei de ape pluviale de pe Str. Str. Bibescu si pe Str. Cimpia Islaz.

Conditii de proteclie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS B591/1-91 - Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane execulate Tn s3palura” -
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatjile constructillor g1 drumu, mncf,le de assgmare
execuliel lucrarilor, exploatérii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protecliel sanﬂare e /3

Din prescriptiile acestui STAS menfjionam . :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef; -
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{a de min, 3 m de fundaljile mnstrhr:j,l

de intersectii la min. 40 cm si tofdeauna sub releaua de alimentare cu apa.
- Din prescripfiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populaliei aprobate prin ﬂrdlnul h.lhmslr-:-rulm

Sanatatii nr. 981.1984 menfionam ca .
- Staljile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{d minima de 300 m de zona de locuit.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea
terenului ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si

pe Sir. Cimpia Islaz.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul linillor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24m -pentru LEA intre 1 si 110 KV
- 37 m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

'_.bﬁl'

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala (0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe arizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0.60m

- pe verticala 0.25m

- fundatji de cladiri - pe arizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linil eleclrice existente sau executarea
oricaror lucrarn in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri
elecirice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuiter autorizat
de energie electrica,

- TELECOMUNICATII
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., reteaua de telecomunicatii se va realiza prin bransarea terenulul

ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Sir.

Cimpia Islaz.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,

dreapta).
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Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicil moderne (intemet,
fransmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.),
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor sublerane |
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol penlru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Vitoarele eonstructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P,U.Z. (Nr. Cad. 215210j),

vor avea instalate pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panour
solare amplasate pe constructii, etc.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin bransarea terenului

ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad, 215210) de la reteaua existenta situata pe terenului ce a generat

documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3315-94 privind proiectarea si conslruirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1998, distantele dintre conductele magistrale
de gaze nalurale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburani §i stafii PECO 60 m
- Instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

staiile. 5% m
- instalatii electrice de tip interior $i de lip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m
- cenlre populate si locuinfe individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :
- nafionale 52m
- judelene 50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medla- 5l presmne redusa
si alle instalatji, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de nnrma’twl.ﬂ N]"F‘EE 2008 §|~STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pénﬁ la 600 may} ;i/éesmn&a la

intrare peste 6 bar) .
- |a ¢ladirile civile cu grad | - |l

de rezistenta la foc 12m

- la cl&dirile civile cu grad lll - IV

de rezistenla la foc 15 m
- fatd de marginea drumurilor carosabile Bm

Distanje minime intre conductele de gaze g alte instalatji, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si fransportarea
pag. 15
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aceslora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de cafre serviciul de salubritate al
Municipiului Craiova.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiata prin P.U.Z. nu suni factori de risc natural.

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valor minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructile de locuinte vor fi prevazule spalii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2mzflocuitor,

In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de
suprafata sau sublerane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora,
in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatii umane si bununlor matenale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor, Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajate sau platforme betonate cu separaloare de hidrocarbuni. Acestea vor fi pozitionate la o distanta
minima de 10 m fata de ferestrele locuintelor, conform O.M.S. nr. 119/2014.

Dupa aprobarea P.U.Z -ului, pe terenul studiat (cel care a generat doc. P.U.Z.) se vor putea realiza
constructii cu destinatia de locuinte colective in limita regimului maxim de inaltime, a procentului de ocupare
maxim admis cf. PUZ si in limita coeficientului de utilizare maxim admis conf. PUZ. Astfel, conform plansei de
.. Propunere de ilustrare urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z -ului se vor putea realiza; 1 cladire cu regimul de
inaltime S+P+4 cu destinatia de locuinte colective, ce va avea aproximativ 20 de apartamente cu suprafata
utila sub 60 mp. Functiunile propuse totalizeaza un numar de aproximativ 27 locuri de parcare. Dintre cele 27
de locuri de parcare, 17 s& vor realiza la nivelul solului, iar restul de 10 vor fi realizate |a subsol.

Pentru estimarea emisilor de gaze in exploatare se considera un autoturism cu un motor cu combustie
intema cu capacitate cilindrica medie de 2000 mc, norma minima euro |V canlitatea de emisii de COZ este de
140 grikm.

Pentru un grad de ocupare de 100% avem 27 de vehicule care vor folosi zilnic incinta. Se estimeaza ca
pentru a accede in parcarea si a mai folosi autoturismul in timpul zilei, un autoturism va parcurge aproximativ
200 de m pe zi in incinta si in vecinatatea imobilului. Rezulta emisii zilnice de CO2 de 0,2km x
140gr*27(vehicule) = 756 grlzi CO2 = 275,94 kg CO2 anual.

In fotal, activitatea de pe amplasament va produce aproximativ 0.27 tone de CO2 / an. Aceasta cantitate
de emisii nu are un impact semnificativ asupra mediului.

Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul solului, se vor realiza spatii verzi plantate
pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe proprietate pentru captarea emisillor
de CO2 din zona generate de traficul autovehiculelor.

Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate. Platformele
pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la separatoare de hidrocarburi. De asemenea,
platformele destinate locurilor de parcare cat si aleile in incinta vor fi udate periodic pentru evitarea ridicari
pariculelor de praf in aer.

Trebuie mentionat ca terenul ce a generat documentatia P.U.Z. nu dispune de valori de patimoniu. Insa,
in zona studiata prin P.U.Z. se afla monumentele istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-Il-m-B-07372, Biserica
“f. Dumitru” — Domneasca - poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova - Casele Baniei
- cod RAN 69919.08, iar conform listei monumentelor istorice - poz. 259, cod DJ-1l-m-A-08066, avand o zona
de protectie de la limita de proprietate al acestora de 100 m conf. Legii monumentelor istorice Nr. 422/2001.

Masuri de protectie pentru protejarea monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 135, cod DJ-ll-m-
B-07972, Biserica “Sf, Dumitru” — Domneasca ~ poz. 258, cod DJ-ll-m-B-08065 si Situl arheclogic de |a
Craiova - Casele Baniei - cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-ll-m-A-08066, poz. 259:
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- Impunerea unui regim controlat de acces si trafic in proximitatea zonelor protejate, cu limitarea
tonajului utilajelor si limitarea depozitarii materialelor de constructii in perimetrul de protectie;

. Viitoarea constructie de pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. va avea un regim de inaltime
de pana la S+P+4E in zona de prolectie de 100 m a monumentelor istorice *Casa Hori", poz. 153,
cod DJ-Il-m-B-07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065 si Situl
arheologic de la Craiova - Casele Baniel - cod RAN 60919.08, cod L.M.I. DJ-Il-m-A-08066, poz. 258,

- Integrarea estetica a constructillor propuse prin utilizarea de culori, materiale si texturi compatibile cu
specificul arhitectural al zonei;

- In zonele de protectie de 100 m ale monumentelor istorice "Casa Hori", poz. 155, cod DJ-Il-m-B-
07972, Biserica “Sf. Dumitry” - Domneasca - poz. 258, cod DJ-11-m-B-0B085 si Situl arheologic de la
Craiova — Casele Baniei - cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-Il-m-A-080E6, poz. 259 se vor realiza
spatii verzi in suprafete cat mai mari, prin plantarea de arbori de talie mare si arbusti care sa asigure
reducerea poluarii fonice si captarea particulelor de praf si a COz,

- In caz de identificare a unor bunuri arheclogice, se vor opri imediat lucrarile, s& vor anunta autoritatile
competente si se vor asigura masuri provizoril de protectie pana la interventia specialistilor;

- Stabilirea amplasamentului grganizarii de santier pe latura opusa monumentelor istorice “Casa Horr',
poz. 155, cod DJ-II-m-B-07972, Biserica "Si. Dumitru” — Domneasca - poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065
si Situl arheologic de la Craiova — Casele Baniei - cod RAN £8919.08, cod L.M.I. DJ-lI-m-A-08066,
poz, 259 astfel incat fluxul de utilaje si stocarea materialelor sa nu afecteze zonele protejate;

. Intraducerea de fatade verzi, acoperisuri vegetale si arbori inalti cu rol de ecranare si captare COz.

Nivelul calitatlv al factorilor de mediu rezultat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se propune rezolvarea aspectelor legate de echiparea corespunzatoare a
teritoriului avand ca destinatie zonificare functionala propusa.
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a teritoriului ce face
obiectul prezentului P.U.Z. se pol desprinde urmatoarele concluzi:

- Funcljunile propuse nu sunt nocive pentru mediul inconjurator. Dupa implementarea PUZ, |a faza de
autorizatie de construire se vor lua avize si se vor realiza studii de specialitate astfel incat sa nu fie
afectat mediul inconjurator si sanatatea populatiel.

. Emiterea cerificatelor de urbanism si a autorizatillor de construire se va realiza in conformitate cu
prevederile prezentului P.U.Z., a avizelor, a studillor de specialitate etc.

. Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea. avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P.U.Z.

- Elaborarea documentatiilor pentru obfinerea autorizaliel de consbruire sé va realiza in baza studiilor si
avizelor de specialitate.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in.

- impact care are loc in limpul implementaril viitoarelor proiecte in functie de zonificarea functionala
propusa;

- impact care are loc in timpul exploatarii proiectelor implementale.

Prima faza este limitata la perioada de executie si va exercita impact negativ asupra aeruluiin
special prin emisii de pulberi cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si
actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expuneril mai indelungate.

Pentru perioada de exploatare efectele principale pe termen mediu si lung vor fi estimate si incadrate
in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu.

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltarii zonei
studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu se poate realiza zona de locuinte colective din zona conform cerintelor de piata actuale,

- Mu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a zonei;
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Neimplementarea P.U.Z -ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum, fara

zona de servicil si comert.
In contextul aclual zona nu este un habitat pentru flora sau fauna protejata, pe amplasament neexistand

vegelatie protejata.
In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii

de urbanism:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari etc.)

Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in impul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Aclivitatile de constructii aferente implementarii functiunii propuse P.U.Z. care pol avea un impact
potential asupra mediului, sunt urmatoareie:

- Constructia imobilelor cu functiunea de locuinte colective si a parcarilor pentru autovehicule,
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.

Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.

Riscun de accidente: deversari accidentale, incendii, etc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de
constructii si a dessurilor, Impactul va fi resimtit temporar in zona studiata, fiind insolit de posibile intrerupen ale
traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Pentru prevenireal limitareal diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intacmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru- se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

Marimea i complexitatea impactului

Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a

obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil- efeclele vor inceta la terminarea |ucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor

1. Surse potentiale de poluare a apelor:
alln perioada executarii lucrarilor de constructii:

- Manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate efc)

- Pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje;

b) In perioada de functionare:

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse
petrliere.

- Coleclarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele
aferente caii de acces si a parcarilor supraterane.

- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe si
sau indirecte asupra calitatii apei.

- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala
si separator de hidrocarbur;
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2. Masuri:

a) In pericada executarii lucrarilor de constructii:

La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri specifice

pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si sublerane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile
special amenajate in cadrul organizarii de santier.

- Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate elc) se face cu
ulilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte materialele de constructii sunt aprovizionale
ritmic, |2 momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot crea stocun pe
amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata;

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evile dizolvarea si antrenarea lor de
catre apele din precipitaii.

- Lugcrarile de reparatii si intretinere a utilgjelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri
specializate,

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele auto,
care deservesc lucrarle de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora conform
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului
proiectului, pe suprafata impermeabilizata;

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier.

- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societali specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilaielor si echipamentelor utilizate in incinta santierului

- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau sublerane, nu se vor manipula sau
depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe sau indirecte
a apelor de suprafata sau subterane.

- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va influenta

calitatea apelor de suprafala si sublerane.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, efc.

- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale cu
respectarea prevederilor legislatie in vigoare.

In conditille adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a
impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si

subterane.
Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in pericada de executare a lucrarilor de

constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

b) In etapa de functionare:

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul

tehnologic (bai, bucatarii, zone de lucry, etc),
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord |a reteaua canalizare existenta.
Apele uzate provenite de la activitatile de bai, bucatarii, etc. se vor evacua in reteaua de canalizare

existenta.
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonatd aferentd cailor de circulatii pentru autovehicule si

parcarii supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de ape
pluviale, sau in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de ape pluviale. Namolul rezultat din
separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionale
catre incinta terenului sau catre canalizare / bazinul etans vidanjabil.
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Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazule cu

sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi,

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe loala durata
investitie.

Conditiile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatilor de preepurare pentru apele pluviale
se vor prezenta |a faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).

Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de funcionare sunl urmatoarele:

Asigurarea functiondrii instalatilor de canalizare pentru apele uzale si apele pluviale la parametni
proiectali,

Asiqurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi- si a
apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametril tehnici proiectati.

Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluani accidentale conform

prevederilor legislatiel in vigoare,

. Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de .

- Traficul autovehiculelor pe Str. Bibescu si Str. Cimpia lslaz.
. Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z.

- Intensificarea traficului rutier din zona.

1}in perioada de construire:
a) Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z,, activitatile din santier pot avea un
impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente aceslora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisil a poluantilor specifici arderii combustibililor {motorinei) in
motoarele ulilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii: lucran de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si taluzare,

precum si a altor lucrari specifice desfasurate in penmetrul de lucru.
Degaiarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o 2i la alfa, depinzand de nivelul

activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice.
Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrarilor
diferentiaza net emisille specifice aceslor lucréri de alte surse nedinjate de pulberi, atat in ceea ce privesle

estimarea, cat si controlul emisiilor,
Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante

NO,, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, efc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitati (substante poluante-particule materiale in suspensie §i sedimentabile).

. Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de

transport

Surse de poluare mobile:

Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructi, preluarea si
transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.

Functionarea ufilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor |
instalatiilor.

Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatarii factori:

nivelul tehnologic al motorului;
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. puterea motorului- censumul de carburant pe unitatea de putere;

- capacitatea utilajului;

- varsta motoruluifutilaulu;

- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, lendinta actuala fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai resrictiv al
emisiilor.

Executia lucrarilor de constructii

Surse de poluare nedirjate- difuze

- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare executari
lucrarilor de constructil,

- Executarea lucrarilor de construclii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesieia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momeniul punerii in opera, efc.

- Manevrarea deseurilor rezuliate din constructil.

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:

- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.

Folosirea de utilaje modeme dotate cu motoare ale caror emisii s4 respecte prevederile standardelor i
normativelor in vigoare.

- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseurilor
rezultate din canstructil.

- Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseun, pentru a nu raspandi materiale in afara
arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporaré pe amplasament a deseurilor din constructii la
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de calre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer si aplicarea unor
masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.slropirea cilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport, elc.

- Solufiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare peniru asigurarea
exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solufjiilor speciale care méresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cailor
de acces in sanfier si de descércare a deseunilor,

- Prolejarea solului decopertat in timpul realizarnii lucrarilor de construcfii, depozitat temporar in incinta
amplasamentului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf in aer, prin acoperire cu prelata si stropirea
zilnica a acesluia.

- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor ufilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in aclivitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopla, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.

2] In etapa de functionare:

a) Surse de poluare a aerului in pericada de functionare:

. Surse mobile;
Circulatia autovehiculelor in zona.

- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.
Traficul rutier stradal - trama stradala.
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. Surse fixe:
; Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale termice,

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de functionare:

-Reducerea vitezei de circulalie pe drumurile publice a vehiculelor.
-Reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private .
_ In cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,

constructiile vor fi dotate cu instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
. In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de zer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane

Implementarea functiunitor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
conditille respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilr noi propuse a se realiza pe
amplasament.

1) In perioada executarii lucrarilor de_constructii
a) Surse potentiale de poluare a solului
- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament.
- Depozitarea necontrolat a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii,
- Scurgeri accidentale de carburantil uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a funciondrii
necorespunzatoare ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirealreducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Sevaprevede, pentru perioada aferenta executari lucrarilor de construchi, in cadrul arganizarii de santier

siin frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenireal reducerea impactului potential asupra

calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.

Verificarea zilnica a staril tehnice a utilajelor si echipamenlelor.
. Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in staiile de distributie
carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti
pe amplasamentul studiat.
- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balastate si
impermeabilizate.
. Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
- Apsle menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durala executiei constructiilor de catre

o firma autorizata in acest domeniu de activitate.

In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiei
propuse se vor folosi materiale absorbante.

Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiald prin replantarea
si reconstruirea solului afectat.

In conditiile in care se vor respecta tehnologille de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in

vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea activitatilor ce
se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane va fi redus si
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se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.
- 2)In perioada de functionare

Surse potentiale de poluare a solului

-Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de la autovehicule.
-Evacuarea necorespunzétoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
-Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurale pe amplasament.

Spatiile de parcare vor fi dofate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a eventualelor
scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseunior,

- Colectarea imediata, n sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale
absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in
recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta-se vor gestiona ca deseur periculoase.

- Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea dispersarii
in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor amenajarea caile
auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor ufiliza containere etanse, amplasate intr-0
zona special amenajata - platforma betonata si imprejmuita.

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi caplate de catre o retea de rigole si vor fi evacuate
la canalizare sau in bazine etanse vidanjabile dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi.
Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

- Apele provenite de pe platiorma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil. Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarbur.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluani prezentate, impactul asupra
calitatii solului, subsclului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a implementaril

P.U.Z. in zona studiata, va fi nesemnificaliv.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de servicii prin:
-lzolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.
-Peniru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului ISO
12354 _Transmiterea zgomotului prin fatadele clédirior”
-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.
-Limitarea vitezei de circulalie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii
a) Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii, manevrarea echipamentelor si utilajelor

specific.
-Circulafjia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de constructii, prefuarea §i transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de gantier.
Pentru a prevenif reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot sifsau vibrati
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vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negaliv semnificaliv vecinatatile directe din zona.
- Znomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare difente aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populaia este

expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de pomiri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor si
zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).

Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in principal
de traficul rutier- trama stradala.

Perfurbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru utilgjele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor, Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomoltului din santier.

- Vibratile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea matenalelor grels.
Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe traseul de acces la santier.

- Praful general ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructil

- Pentru prevenireal reducerea emisiilor de pulberi, proieciul de plan prevede adoptarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanenta a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficients
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice,
etc.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex.
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizani de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, Deseurile generate se vor colects
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate si se vor preda cétre operatori autorizali pentru
colectarea si ransportul in vederea valorificariifeliminarii finale.

- Scurgerile de substanie periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor
colecta in sistem uscat.

- Traficul greu - Lucrarile de constructil implica un trafic greu semnificativ si funclionarea de utilaje grele: utilaje
pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomolelor si vibratilor
produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazule de nomativele in

vigoare.
b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de

constructii:
- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a

propunerilor! observatiilor formulate de publicul interesat.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depésirea nivelului de zgomot si vibratii admis de

normalivele in vigoare.

- Stabilirea si controlul respectrii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care traverseaza zonele
rezidentiale.

- Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptérii masurilor de corectie a
poludrii fonice excesive.
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- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vilezei in zonele conslruite i care fac s creasca poluarea sonora,
mai ales dacé pe drum circul3 vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria drumului,
a structurilor din zona Tnconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiata,
- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale.
- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile 5i a celor mai bune practici de management pentru a minimiza, la
sursd, zgomotul 5i vibratiile generate de activitifile de construciii, oriunde acest lucru va fi posibil.
- Monitorizarea eficacitali masurilor de atenuare a impactului {inand seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.
Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratile generate in pericada desfasurarii activitatilor
de constructii nu vor determina:
- Producerea de daune esletice sif sau structurale cladirilor din vecinatatea amplasamentulul studiat prin P.U.Z.
- Afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z.
Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe pericada de
executie a proiectului de constructji.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

PUZ

- 2)In perioada de functionare
a) Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zona- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se vor construi.

b) Masuri propuse pentru prevenireal reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zond a circulafiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregisireaza un

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice

Incélzirea globald implica, in prezent, doua probleme majore pentru omenire: pe de o parte necesitatea
reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea stabilizarii nivelului concentraliel acestor gaze
in atmosfera care s impiedice influenta antropica asupra sistemului climatic $i a da posibilitatea ecosistemelor
naturale sa se adapteze in mod natural, iar pe de altd parle necesitatea adaptarii la efectele schimbarilor
climatice, avand in vedere ¢a aceste efecte sunt deja vizibile §i inevitabile datorita inertjei sistemului climatic,
indiferent de rezultatul acliunilor de reducere a
emisiilor.

In pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd, temperatura medie
globald va continua 3 creasca in pericada urmatoare, fiind necesare masun cat mai urgente de adaptare la
efectele schimbarilor climatice.

a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica:
Principala sursa ce contribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de

sera, de la vehicule, constructiile existente si vitoare din zona studiata prin PUZ;
- Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de
functionare a constructiilor din zona studiata prin PUZ

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:
Masuri de adaptare |a folosintele de apa (utilizatori):
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- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport §i distnbutie 1 prin
modificar tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, elc.);
Modificari in stilul de viata al oamenilor (reducerea cerinfelor de apa, utilizarea pentru anumite
aclivita|i a apei recirculate, eic.),
Proiectarea 5i implementarea unor solutii pentru colectarea gi ulilizarea apei din precipitatii;

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:
Promovarea unor sisteme de prevenire si interventie rapida eficientd in cazul aparifiei fenomenelor
metecrologice extreme;
Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale;
- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care s asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platformelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare,
- Minimizarea nscului provocat de perioadele de céldurd excesiva, prin sporirea suprafelelor
spatiilor verzi si asiqurarea apei pentru spatiile verzi,
- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care sa asigure stocarea §i circularea apei
pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spaljilor verzi la nivelul teraselor;
- Dezvoltarea standardelor gi solutilor constructive pentru imbundtatirea performantelor de izolare
termica a construcliilor, in vederea eficientizérii consumului de energie;
-Implementarea conceptelor modeme de arhitectura pentru realizarea constructiilor cu potentjal maxim
de utilizare a surselor de energie regenerabild;
- Promovarea de materiale si solufii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor climatice;
- Extinderea aplicarii tehnologiilor i practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabila pentru
asigurarea utilitatilor necesare;
- Promovarea unor programe de formare profesionald si congtientizare publica necesare aplicarii
masurilor de adaptare identificate si a unor programe de formare profesionala pentru arhitecti pe tema asigurarii
rezilienjei cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Masuri de adaptare ale transporturilor:
-Revizuirea reglementarilor privind infrastructura, cum ar fic drenarea apelor pluviale, terasamente, si
drumuri;
- Asigurarea colectarni adecvate a apelor pluviale din releaua stradala,
- Asigurarea protecliei retelei cailor de comunicatie pentru a rezista condifiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatiilor
intense si a inundatiilor,;
- Inlocuirea cablurilor de suprafala cu cabluri subterane; construirea, in reteaua de drumuri gi cale ferata,
a unui numar aditional de facilitali pentru a asigura tranzitul animalelor salbatice (poduri verzi, pasaje);
- Promovarea unor tehnologii noi de imbracaminti stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) gi
de executie a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru
preintampinarea deformatilor permanente (datorate cregterii temperaturii) i asigurarea rezisteniei Ia fisurare
(datorata scaderii temperaturii),
- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediulu;
- imbun3titirea cilor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de
combustibil i implicit de emisii de gaze cu efect de sera;
- Limitarea masei mijloacelor de transport de marfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicala a
populatiei;
Masuri de adaptare a energiei:
- Cresterea investifiilor in uilizarea surselor de energie regenerabild, prin care sa se utilizeze
potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ il define;
- Cresteraa investitiilor in inlocuirea $i modernizarea liniilor de transport si distributie a energiei

pag. 26



‘4 d

h

g.j/ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI 43702008 | J 163000 TEL: 0708414589 | Dreeatiad

electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitatii de distrnbutie pentru

acoperirea necesarului de racire;
3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatile carosabile, pietonale
si vegetatia aferenta.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale
persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Nu este cazul.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii pubhue locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z, se adapteaza ramei siradale existente, a utilitatilor existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe propriile terenuri.
Costurile ce vor cadea in sarcina autoritafii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe

domeniul public.
4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvollare a zonel prin asiqurarealproiectarea unui concept asemanator
dezvoitarlor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii Zone.

Din aceasia perspecliva se propune revitalizarea zonei existente prin realizarea unui imobil de locuinte
colective. De asemenea, dezvoltarea acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic,
functional si social,

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt utilizate

la:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire pentru obiective din zona ce

face obiectul P.U.Z.;
- fundamentarea solicitarilor unor fondur europene sau de la bugetul de stal peniru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;
- declansarea procedurilor legale peniru realizarea de investii ce implica exproprieri pentru cauza de
utilitate publica;
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local
de urbanism aferent acestuia, aprobate,
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale. Dupa
avizarea de catre toli factorii interesali locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre foi factorii interesali
locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al Mumc:pnulul Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu dﬂlﬂ apmbam

intucrml
master urb. Ccln ntln Ana-Maria
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA UNUI ANSAMBLU FORMAT DIN CLADIRI CU FUNCTIUNI DE PRIVIND
RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
- Amplasament: Sir. Bibescu, Nr. 154, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
CATANA BUCA ALEXANDRA CRISTINA
Sediul: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dalj

- Proiectant general: §.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza: P.U.L
- Nr. Proiect: 26/2025

Data elaborarii:2025

Prezenta documentatie tehnica este elaborala cu respectarea Legii nr. 5041991, actualizata, privind
autorizarea executari lucrarilor de constructi si a Legii nr. 350/2001 prvind Urbanismul si Amenajarea
Teritoriului.

Proiectul se intocmeste in vederea stabilii oportunitatii investitiei pentru realizarea unui imobil de
locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce a generat
documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 2.412,00 m?din acte si 2.282,00 m? din masuratori, teren cu Nr, Cad.
215210, teren ce este proprietatea ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant CATANA BUCA
ALEXANDRA CRISTINA,

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 189/2007, in contractul de vanzare - cumparare -
autentificat cu Nr. 1840/26.05.2022, cat si in exirasul de carte funciara cu Nr. 215210, terenul se afla in Mun.
Craiova, Jud.Dalj.

Terenul analizat este localizat in Judetul Deolj, Municipiul Craiova, in zona centrala a orasului, cu acces din
Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:
Reconversia functionala a terenului ce a generat documentatia P.U.Z (Nr. Cad. 215210) din zona
serviciilbirouri cu regimul maxim de inaltime P+3E in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime
S+P+4E;

- Modificarea indicilor urbanistici pentru terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210), din
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PO.T. exstent = 32%, C.U.T. gxetent - 1,2, Rh. max. admis gastent = P+3 in P.O.T prgeys = 32.00%,
C.U.T.paceys = 1.44, cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de S+P+4E - Rh max. admis =
20,00 m;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Crearea a unor accese pe terenul studiat din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de consiruire pentru interventiile din zona.

3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de cafre

beneficiar/proprietarfinvestitor,
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietarfinvestitor.

Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi suportala de
beneficiar/proprietar/investitor.

4. DEFALCAREA COSTURILOR
 CATEGORII DE COSTURI -

1. Chelluieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Responsabil
1.1 Cheltuieli penfru elaborarea documentatilor de proiectare: Suportate de catre
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal investitori privati

- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor

- Verficari de proiect -
1.2 Cheltuieli pentru activitalea de consultanta si asistenta tehnica: Suportate de calre
- Cheltuieli pentru consultanta investitori privati
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica -
13 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
investifori privati |
14 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind  aplicarea Suportate de calre

| | procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor investiton privati
de servicii de proiectare

2. Cheltuieli pentru realizarea investiliei - Proprietar

2.1 Cheltuieli pentru construire. Suportate de catre
- Consfruirea unor constructi peniru care se doreste investilia; investiton privati
- Amenajarea terenului;

- Amenajarea acceselor, a circulatilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare;
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta.

22 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Suportate de calre

- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, investitori privati
energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate

23 Cheltuieli pentru investitia de baza. Suportate de catre
- Constructii si instalatii - Dotarii investitori privati
24 Alte cheltuieli: Suportate de calre
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU -
STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E

Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210

BENEFICIAR: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant

SEDIUL: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dolj

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Nr. Proiect : 2612025
Faza: PU.Z, RL.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA IN ZONA STR. BIBESCU - STR. CIMPIA ISLAZ, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOEIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E
- Adresa: Str. Bibescu, Nr. 15A, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 215210
Beneficiar: ASOCIATIA CLUSTERUL EDUTIC prin reprezentant
- Sediul: Str. Bibescu, Nr. 44, Mun. Craiova, Jud. Dol
- Proiectant general: $.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.
- Faza: PUZ,R.L.U.
- Nr. Proiect: 26/2025
- Data elaborarii: 2025

I.  DISPOZITI| GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

 Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la
baza elaborani planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

= Prezentul regulament are caracter direclor. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planur Urbanistice de Detaliu sau
Planun Urbanistice Zonale (daca indeplinese conditile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazun
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

» Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta,
zona si subzona a acesleia,

» Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

« Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatilor prevazute prin PU.Z., gradul de
afectare urméand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului,

« Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. In
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 70, actualizal pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe leren, cu respeclarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitale imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu ORDINUL MLPAT nr 176 / N/ 16.
08. 2000.
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Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 peniru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiel de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembne 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legiinr.
18412001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect:
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea leniloriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2008 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale 5i Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 5011991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr, 363/2006

o Sectiunea ll- Apa: Legea nr.171/ 1997,
Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea |V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001,

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind mefodologia de elaborare si
confinutul- cadru al planului urbanistic zonal®
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Leqii fondului funciar nr. 18/1991
O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
Legea privind circulatia juridicd a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitafii imobiliare (nr. 7/1986) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.,
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr, 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1939 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor $i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului,
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 f 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, modificarea indicilor
urbanistici, a reglementarii regimului de construire, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in
vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in intravilanul Municipiului Craiova, in zona centrala a
orasului, Jud. Dalj.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari:
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentulul si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funclionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementdri a Planului
Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activilate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu:
pe baza acestei zonificari s-au stabilit condifiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in
cadrul fiecarei zone functionale.

Il.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Zonele construite protejate

In zona studiata prin P.U.Z. se afla monumentele istorice “Casa Hon", poz. 155, cod DJ-11-m-B-07972, Biserica
“5f. Dumitru® — Domneasca - poz. 258, cod DJ-|l-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova — Casele Baniei - cod
RAN 69919.08, iar conform listei monumentelor istorice - poz. 259, cod DJ-Il-m-A-08066, avand o zona de protectie
de la limita de proprietate al acestora de 100 m conf. Legii monumentelor istorice Nr, 422/2001,

Masuri de protectie pentru protejarea monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-Il-m-B-07972,

Biserica “Sf. Dumitru” - Domneasca - poz. 258, cod DJ-1-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova - Casele
Baniei - cod RAN 69919.08, cod L.M.I, DJ-ll-m-A-08066, poz. 259:

Impunerea unui regim controlat de acces si trafic in proximitatea zonelor protejate, cu limitarea tonajului
utilajelor si limitarea depozitarii materialelor de constructii in perimetrul de profectie;

Viitoarea constructie de pe lerenul ce a generat documentatia P.U.Z. va avea un regim de inaltime de pana
la S+P+4E in zona de protectie de 100 m a monumentelor istorice “Casa Hori", poz. 155, cod DJ-ll-m-B-
07972, Biserica “Sf. Dumitru” — Domneasca — poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08085 si Situl arheologic de a
Craiova - Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod L.M.1. DJ-Il-m-A-08068, poz. 259;

Integrarea estetica a constructiilor propuse prin utilizarea de culor, materiale si texiuri compatibile cu
specificul arhitectural al zonei;

In zonele de protectie de 100 m ale monumentelor istorice “Casa Horl", poz. 155, cod DJ-ll-m-B-07972,
Biserica "Sf. Dumitru® — Domneasca - poz. 258, cod DJ-Il-m-B-08065 si Situl arheologic de la Craiova —
Casele Baniei - cod RAN 69919.08, cod L.M.I. DJ-I-m-A-08068, poz. 259 se vor realiza spatii verzi in
suprafete cat mai mari, prin plantarea de arbori de talie mare si arbusti care sa asigure reducerea poluarii
fonice si captarea particulelor de praf si a CO:;

In caz de identificare a unor bunuri arheologice, se vor opri imediat lucrarile, se vor anunta autoritatile
competente si se vor asigura masuri provizorii de protectie pana la interventia specialistilar;

Stabilirea amplasamentului organizarii de santier pe latura opusa monumentelor istorice “Casa Hori", poz.
155, cod DJ-ll-m-B-07972, Biserica “Sf. Dumitru® — Domneasca - poz. 258, cod DJ-1l-m-B-08065 si Situl
arheologic de la Craiova - Casele Baniei — cod RAN 69919.08, cod LM I. DJ-Il-m-A-08066, poz. 259 astfel
incat fluxul de utilaje si stocarea malenialelor sa nu afecteze zonele protejate;

Introducerea de fatade verzi, acoperisuri vegetale si arbori inalli cu rol de ecranare si captare CO:.,

5
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2. Reguli cu privire la siquranta constructiilor 5i la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor arl. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spintul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza
doar consfructile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
dupa eliminarea factorilor naturali de risc §i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea In
constructii.

Pe teritoriul Municipiului Craiova fenomenele de inundabilitate se manifesta in cuprinsul albiilor majore ale
retelei hidrografice din zona.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare;
- prin reglementarea zonificari functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriplii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile P.U.Z. gi se refera la reglementarea urbanistica a unei suprafete totale de 2.282.00 m? alcatuita
din terenul cu Nr. Cad. 215210, autorizarea lucrérilor de constructii, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptile generale cu privire la activitalea de construire instituie;

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificani previzute prin PU.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca si
norme estelice, condifii tehnice constructive.

Zonele de servitute §i de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legit pnvind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea 0.G. Nr.
431997 si HG nr. 36/1996 precum $i de condiljile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiel de construire trebuie sa oblind avizul organelor publice specializate (locale sau
centrale, in functie de calegoria drumului).

Obiectivele gi activitatile care sunt supuse proceduni de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acesluia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot §i vibraljii va {ine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatafii nr. 118/2014 (OMS nr, 562/2023 pentru modificarea si completarea
Mormelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populaliei, aprobate prin OMS nr. 119/2014).

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita autorizalia de construire in conformitate cu condiliile impuse prin acordul de mediu,

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, C.U.T.

Organizarea circulafjei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva,

Accesul in zona studiata se va face din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz,

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Strada Bibescu, conf. profil 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00
m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr.
12142000 ;
- Strada Bibescu, conf. profil 2, avand retragerea din ax peniru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00
m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.2. aprobat cu H.C.L. Nr.

1212000 :
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Strada Cimpia Islaz, conf. profil 3, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiitor) de min.

10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.
Nr. 121/2000 ;

Strada Cimpia Islaz, conf. profil 4, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.

10,00 m, iar retragerea peniru imprejmuire {aliniament) la 5,50 m din axul strazii -

Strada Cimpia Islaz, conf. profil 5, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.

10,00 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii:

Alee de Acces 1, conf. profil 8, avand retragerea din ax pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul

strazii :

P.O.T. maxim  C.U.T. maxim
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis S+P+4E

Le 32.00% 1.44
Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, canform PU.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
LM5 32.00% 1.20

Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000;
LBS 32.00% 1.20

Zona serviciifbirouri cu regim maxim de inaltime P+3E, conform P.U.Z, aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000
LBS 32.00% 1.20

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii auto, pietonale), a parcarilor

Qrganizarea circulaliei in zona studiata se fundamenteaza pe caracleristicile traficului actual si de perspectiva,
Accesul in Zona studiata se va face din Str. Bibescu si Str. Cimpia Islaz.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Sirada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea consiructiilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazi, conform PU.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 :

- strada de calegona a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 10,00 m, iar retragerea
peniru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul sirazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 ;

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor} de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform PU.Z, aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 :

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie eonform profil tip 4 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 5,50 m, iar retragerea
peniru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii:

- strada de categoria a lll-a- strada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii:

- slrada de categoria a lll-a strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee de
Acces 1, avand retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii

Alcatuirea profilelor fransversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
7
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10144/,

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru realizarea
profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabili profilele

transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonei locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E se va avea in veders
realizarea conditiilor de parcare/garare in incinta conf. R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021 actualizat,

Astfel, pentru zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de S+P+4E vor fi prevazute focun de
parcare exclusiv in incinta dupa cum urmeaza;

a)1,3 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 60 mp;

b)1.7 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafala utild care depaseste 60 mp, asigurate la sol
si in subsoluri, demisoluri sau partere cu desfinatia de garaje. in conditile prezentului regulament se instituie
obligativitatea de proiectare a unuia sau mai multor niveluri avand destinatia de spalii de parcare pentru imobilele
de locuinte colective.

9. Reguli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea terenului ce a

generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.

Condilii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-01 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste distantele
minime infre retele, de la retele la fundatile constructiilor i drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor,
exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiel sanitare,
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :

- Conductele de apa se vor poza subleran, la adancimea minima de inghet,
- Conductele de apa se vor amplasa la o distant de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatalii impune asigurarea zonei de protectie sanitars (10 m) pentru

sursa de apa si puluni de medie adancime.

- CANALIZARE
In zona studiala prin prezentul P.U.Z., reteaua de canalizare se va realiza prin bransarea terenului ce a
generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia
Islaz.
Pentru colectarea apelor meteorice pe Alee de Acces 1, Alee de Acces 2, Alee de Acces 3 si Alee de Acces 4,
se propune exlinderea relelei de ape pluviale de pe Str. Str. Bibescu si pe Str. Cimpia Islaz.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
-3TAS 8581/1-81 - "Amplasarea In localitafi a refelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre relele, de la refele la fundatiile constructiilor 5i drumur, funcie de asigurarea
execuiel lucrarilor, exploalarnii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protecijei sanitare.
Din prescriptile acestui STAS mentionam
- Conductele de canalizare se vor poza subleran, la adéncimea minima de inghel;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanld de min. 3 m de fundatjile constructiilor, iar in punctele de

intersectji la min. 40 cm si toldeauna sub refeaua de alimentare cu apa.
- Din prescripfile "Normelor de igiend” privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului

8
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Sanatatii nr. 981.1984 menfionam ci :
- Staliile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit,

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata prin prezentul P.U.Z., alimenlarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea terenulyi
ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr, Cad, 213210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia

Islaz.

Conditii de protectie a echi hnico-edilitare
De-a lungul finiilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de
-24m - pentru LEA intre 1 5i 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform anexei
ab. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 025m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verlicala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0.50m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe arizontala 0,60 m

- pe verticala 025m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau execularea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, lini si cabluri electrice
5.3.) se va consulta un proiectant de specialitale si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie

electrica.
- TELECGMUNICA‘[II

In zona studiata prin prezentul PU.Z., reteaya de telecomunicatii se va realiza prin bransarea terenului ce a
general documentatia PU.Z. (Nr. Cad. 215210) de la reteaua existenta situata pe Str. Bibescu si pe Str. Cimpia
Islaz.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existenta se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme (internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.Q., servicii X - DSL. videotelefonie, etc.).

In fazele de proieciare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.,

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele conslructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin P.U.Z,, vor avea instalate pompe
de caldura, cenfrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe constructii,

gfc.
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- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul PU.Z., alimentarea cu gaze nalurale se va realiza prin bransarea terenului ce 2
generat documentatia PU.Z, (Nr. Cad. 215210) de la reteaus existenta situala pe Sir. Bibescu si pe Str. Cimpia

lslaz.

Conditii de proteclie a echiparii tehnico-edilitare -
In conformitate cu *Normativul Departamental nr, 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele
- depozite carburanii si stalii PECO B0 m
- Instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
stafjile. 55 m
- instalaii electrice de tip interior i de tip exterior,
cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare, 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumur :

- nalionale BZm

- judetene S0 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie B0 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune redusa si
alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

Distanlele de sigurani de |a staliile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h i presiunea la intrare

peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - II

de rezisten|a la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezisteni3 la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime Tntre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, coleclarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si fransportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Municipiului

Craiova,

6. Regquli cu privire la am plasarea de spatii verzi si im prejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale raditionale, pentru astfel de elemente, cu o alcatuire
iransparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuinle laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inallimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient
de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pielonale.

10
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- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu funcliuni accesibile publicului refrase de |2 aliniament se poate
face prin pavaje decoralive, parapete, jardiniere, etc.

Spatiile libere si spatille plantate:
- spatile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladiritor vor f amenajale peisager
sub forma unor gradini de fatada:
- e recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulati pietonale, terase:

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are 4 unitati teritoriale ce sunt formate din:
- Le - Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E — Rh max de Ia cota superioara a terenului
sistematizal = 20,00 m;
- LBS - Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E, conform PU.Z aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000:
- LM5 - Zona locuinte unifamiliale cu regim maxim de inaltime P+1E, conform P.U.Z. aprabat prin H.C.L. Nr.

121/2000;
- LB5 - Zona serviciibirouri cu regim maxim de inaltime P+3€, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 121/2000.

Pentru fiecare zona funclionald prevederile requiamentului se grupeaza in 3 capilole, cuprinzand
reglementén specifice pe articole;

Capitolul | - Generalitafi
* arl 1 - Tipurile de subzone funcionale
o a2 - Funcfiunea dominanta a zonei
e art3 - Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul li - Utilizarea functionald
« a4 - Utilizarea functionald
e a5 - Utilizéri permise cu condili
e a6 - Interdictii temporare
Capitolul IIl - Condilii de amplasare i conformare a constructjilor
s art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU
e art12,13 - Regulicu privire la asigurarea acceselor

abligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 1718, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulyi si constructiilor, in

completarea

art, 15, 30+32 din RGU
* at.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spalji
verzi gi imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din RGU

e ar 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre condiliile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, PO.T., C.U.T, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si

posterioare,
11
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Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

conditii e fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul requlament:

* descoperirea in urma sapaturilor a unor marturi arheologice care impun salvarea si protejarea lor:

» siluarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a uner cladiri care trebui

iesc mentinute:

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

¢ modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc numai
pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel;

* modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spale de proprietate si a P.O.T, sunt posibile
numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea
legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

« modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza PU.D. insotit de
lustrare de arhitectura
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.TR. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie

5@ asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat i ale teritoriului invecinat,

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:
—etere LA L L UNTTATILDK S SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte colective cu reqim maxim de inaltime S+P+4E
Capitolul | - Generalitati

Art. 1, Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime admis S+P+4E este reprezentats de subzona Le.
Art. 2. Funcliunea dominanta a zonei este locuirea colectiva,
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Locuinte colective;

- Dotari servicii de proximitate:

- Dolari comerciale de proximitate:

- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor,

- Magazin alimentar, farmacie, etc.

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor elc.

- Birouri profesii liberale - avocatura, notariat, arhitectura etc.

- Alte dotani aferente locuirii.

- refele tehnico-edilitare i constructii aferente,

Aceste funciiuni complementare trebuie s& nu produca zgomot, vibratii, noxe $i s& nu distoneze cu specificul

Zonei,

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitay, se va fine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitay

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuirii

- dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copiafterschool efc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare,
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Art. 7. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic infens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale
Aulorizarea execularii constructiilor se face cu respectarea conditillor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

In cadrul zonei, lalimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafelele de teren necesare amplasarii
lucranilor anexe (ngole, semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
§i regulamentele aferente, findndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z.:

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a [ll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Bibescu, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilar) de min. 10,00 m, iar retragerea peniry
imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000:

- sirada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 5,50 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000.

Art. 10. Amplasarea fata de céi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fat de caile ferate
Nu este cazul.

Ar. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinia limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Strada Bibescu — conf. profil 2 - la 5,50 m din axul strazii -
- Strada Cimpia Islaz - conf, profil 4 - la 5,50 m din axul strazii:

bj Regimul de aliniere al constructjiilor este dat de categoria si gabaritul sirazil adiacente:

- Strada Bibescu - conf. profil 2 - la 10,00 m din axul strazii ;
- Strada Cimpia Islaz — conf, profil 4 - 1a 5,50 m din axul strazii

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, pentru U.T.R. Lc, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
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+ Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor
Iransversale caracteristice ale strazilor existente in prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inalimea la comisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic. 1a solstifiul de
larna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiel aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
Intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 16, Accese carosabile
Autorizarea execularii construcliilor este permisa numai dach exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor,

Autorizarea executarii constructiilor 5i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigurd accese
pietonale, Irotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privald grevate de
servitutea de trecere publica.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste frama stradala pentru zona studiata.

Intersectjile dintre strazi sunt evidenliate pe plansa *Reglementar - zonificare functionald” dupa importanta

lor gi dupé solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale

Aulorizarea executarii constructjilor $i amenajérilor de orice fel este permisé numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importaniei si destinafiei construciei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica,

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulalia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea execulrii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitatea racordarii 1a refelele de

apa, canalizare i de energie electrica.
In cazul In care aceste refele nu exista in zond, constructiile pot fi autorizate in urmétoarele conditii.
- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de proteciia mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare
Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a rejelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor

sau beneficiar partial sau in infregime, in conditiile contractelor inchelate cu consilile locale.
Lucrérile de racordare i de brangare la releaua edilitar3 public3 se suport3 in intregime de investitor sau

beneficiar.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte ulilita aflate in serviciul public suni proprietate

publica a oragului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrics si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

14
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Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.
Art. 22. inéiltimea constructiilor
Regimul maxim de inélfime admis este de S+P+4E - Rh max, = 20.00 m.
In aceasta inaltime nu intra spatiul tehnic/casa scarii peste ultimul etaj (peste etajul 4),

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate:
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, baicoane efc,

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consol deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decoraliv sau de protectie ca stresini, coperfing, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intr3 in
Suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cot de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
$i @ logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Le =32.00%

Coeficientul de ocu a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfaguratd (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorial
de referin{a;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inallimea liberd de pané la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu deslinalie strictd pentru gararea autovehiculelor spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor 5i copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare,
trotuarele de protectie;

Lc=1.44

Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. HCL. nr

48972021 si a indicelui de motorizare,

Art. 26. Spatii verzi
- spatille verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub

forma unor gradini de fatada.

- $e recomanda ca, pentru imbunataticea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar peniru accese, circulatii pietonale, terase;

- e recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, ulilizarea

speciilor locale adaptate conditiilor,

Art. 27, Imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale fraditionale, pentru astfel de elemente, cu g

alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 20m,

13
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-In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi Tnaltimea de 0,60 m :
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracler temporar (la santiere de canstructil) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de [a aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.-
Art, 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a fEcut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008,
Aceste masuri se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului

b} - caracteristicile constructiei
Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10E

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva — LBS.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Locuinte colective;
- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta:
- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor,
- magazin alimentar, farmacie, etc.
- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, efc.
- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura elc.
- Alte dotari aferente locuirii,
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Aceste funcliuni complementare trebuie s3 nu producs 2gomot, vibratii, noxe i sé nu distoneze cu specificul
Z0nei,
Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 4. Utilizéri permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitafi, se va fine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitagi

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea limpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuirii

~ dotani alimentatie publica si de consum, gradinita, club copiifafterschool etc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista inferdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea faf4 de punctele cardinale
Aulorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
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de punctele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice

In cadrul zonei, I&imea zonei strdzii, in care se includ trotuarele si suprafefele de teren necesare amplasarii
lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strézi prin PU.G, sau PU.Z.:

Toate circulatiile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in sirictd conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- slrada de categoria a lll-a- strada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m,
iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii. conform PU.Z. aprobat cu
H.C.L. Nr. 121/2000 ;

- sirada de categona a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 peniru
Strada Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 5,50
m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii:

- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee
de Acces 1, avand retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii.

Art. 9. Amplasarea fatd de cai navigabile, cursuri de ap3
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de caile ferate
Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fat3 de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat 5i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:

- Strada Bibescu ~ conf, profil 1 - la 5,50 m din axul strazii -
- Strada Cimpia Islaz - conf. profil 5 - la 5,50 m din axul strazi:
- Alee de Acces 1 - conf. profil 6 - la 5,50 m din axul strazii

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria i gabaritul strazii adiacente:

- Slrada Bibescu — conf. profil 1 - la 10,00 m din axul strazii -
- Strada Cimpia Islaz — conf. profil 5 - |2 5,50 m din axul strazii;

Art. 14, Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
* Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprielate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor
ransversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ,

Distanta minima intre constructiile amplasale pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
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a celel mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau feresire care nu asigura luminarea unar incaperi de locuit,

Amplasarea witoarelor constructii va asigura insorirea pe o duratd de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
iarnd a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.8. Nr. 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 118/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de 2gomot, dotari igienico - sanitare.

Art. 15. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitate de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si g amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, rotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privala grevate de

servitutea de trecere publica.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradal3 pentru zona studiata.

Intersectiile dintre strazi sunt evidenljate pe plansa “Reglementari - zonificare functionala” dupa importanta
bor $i dupa solufia tehnica si configuratie.

Art. 16. Accese pietonale

Autorizarea executaril constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivitimportaniei si destinatjei construcliei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare. strazi
pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat 3 permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijioace specifice de deplasare.

Art. 17. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Aulorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii |a relelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste relele nu exista in zond, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele condilii
- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului:

- beneficiarul se obligs s racordeze constructia la refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 18. Realizarea de refele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau mirirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaz3 de catre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Lucrarile de racordare $i de bransare la refeaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor say

beneficiar,

Art. 19. Proprietatea publics asupra retelelor edilitare
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitalj aflate In serviciul public sunt proprietate

publica a oragului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrics §i de telecomunicalii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaz.

Art. 20, Parcelare
Nu este cazul.
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Art. 21. Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inalfime admis este de P+3-10E - Rh max. = 38.00 m.

Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie |a armonia mediulyi lor, prin proportii corecte ale volumului i
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prn dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensy| prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
50l @ constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafafa parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse
iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu
rof decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de serisire panala 2 mp, suprafata inclusiv, intr3 in
suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cots de nivel esle sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
$i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafala construita.

LB5 = 32.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezints raportul dintre suprafafa
construits desfasurata (suprafala desfasurala a tuturor plangeelor) si suprafala parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei consiruite desfagurate: suprafala subsolurilor cy indllimea libera de pani la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinalie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protecliei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $l neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie:

LB3=1.20

Art. 24. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform RLU, HC.L. Nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 25. Spatii verzi

- Spatille verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub
forma unor gradini de fatada.

- 56 recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatulyi i pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii piefonale, terase;

- 5€ recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor.

Art. 26. Imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m,
- In cazul in care imprejmuirea va avea un socly Opac acesla nu poate depasi inaltimea de 0,60 m
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2.0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temparar (la santiere de constructil) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei aufo si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament sa poate
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face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, elc.;
Art. 27, Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de proleclie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

Zona locuinte unifamiliale cu reqim maxim de inaltime P+1E
Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este locuirea unifamiliala — LMS,

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Locuinte unifamiliale;
- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta:
- Dotari de invatamant de tipul gradinitelorfscalilor,
- magazin alimentar, farmacie, ete.
- Dotan de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor ete.
- Birouri profesii liberale - avocatura, notariat, arhitectura ele.
- Alte dotari aferente locuiri,
- relele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Aceste functiuni complementare trebuie s& nu produca zgomot, vibrafii, noxe $i 5a nu distoneze cu specificul
ZONen.
Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitay, se va {ine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitagi

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuiri

— dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copiifafterschool etc, cu maxim 150mp ADC.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul IIl - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea faja de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, lalimea zonei strazi, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii

lucrarilor anexe (ngole, semnalizare rutier, iluminat si relele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
$i regulamentele aferente, finandu-se cont de categoria propusé pentru sirazi prin PU.G. sau P.U.Z
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Toate circulatiile propuse a se reabilita/modemiza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- slrada de calegoria a lil-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Cimpia Islaz, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 5,50 m, iar refragerea
pentru imprejmuire (aliniament) 1a 5,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000 :

Art. 9. Amplasarea fald de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul,

Art. 10. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art, 11. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 12. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierel de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria i gabaritul strazii adiacente:

- Strada Cimpia Islaz - conf. profil 3 - la 5,50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de Calegona $i gabaritul strazii adiacente:
- Strada Cimpia Islaz - conf. profil 3 - Ia 5,50 m din axul strazii;

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
» Cladirile se vor refrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fala de aliniament) conform profilelor
ransversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructille amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea Ia comisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea viltoarelor constructii va asigura insorirea pe 0 durata de minim 1h1/2 zilnic, Ia solstitiul de
lama a tuturor incAperilor de locuit 2 constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S, Nr. 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 118/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 15, Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac exist posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, canform destinaliei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor,
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai dacs se asigura accese

pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe lerenun proprietate publica sau proprietate privatd grevate de
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servitutea de trecere publica,
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama siradala pentru zona studiata.
Intersectiile dintre strizi sunt evidentjate pe planga “Reglementari - zonificare funclionala” dupa importania

for si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 16. Accese pietonale
Autorizarea executarii construciilor i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importaniei i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentr pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica,

Accesele pietonale vor i conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art, 17. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dach exist posibilitatea racordarii la refelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
in cazul in care aceste relele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele condifji.

- realizarea de solufii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare si de protectia mediului:
- beneficiarul se obliga s racordeze construcha la refeaua centralizald publics, atunci cand aceasta se va realiza,

Art. 18. Realizarea de refele tehnico-edilitare
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar parfjal sau in intregime, in conditile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau

beneficiar,

Art. 19. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitayi aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului.
Refelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societafilor private

care le exploateazi.

Art. 20, Parcelare
Nu este cazul.

Art. 21. Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inallime admis este de P+1E - Rh max. = 10.00 m.

Art. 22. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor:
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:
se interzice afeclarea aspeclului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane efc.

Art. 23. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia ia
sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelsi. In calculul proiectiel nu vor fi incluse

iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici elementele cu
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rol decorativ sau de protectie ca stregini, copertine, efc. Curfile de aerisire pana la 2 mp, suprafata inclusiv, intrd in
suprafata construité; Proiectia a sol a balcoanelor a cAror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
$ & logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafala construita,
LMS5 = 32.00%
ficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafala
construita desfagurata (suprafata desf3suratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorial
de referinia;
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inallimea libera de pana Ia
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinalie strictd pentru gararea autovehiculelor spalile tehnice sau spatiile
destinale protectiei civile, suprafata baleoanelor logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonallcarosabil din incinta, scarile exterioare,

rotuarele de protectie:
LM5=1.20

Art. 24. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform RLU. H.C.L Nr.

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 25. Spatii verzi
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager sub

forma unor gradini de fatada.

- S recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului s pentru protectia constructiel, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase:;

- 5€ recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, ulilizarea
specillor Incale adaptate conditiilor.

Art. 26. Impre]muiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o

alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2.0 m.

- In cazul in care imprejmuirea va avea un socly Opac acesla nu poale depasi inaltimea de 0,60 m -

- Imprejmuirile latarale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructil) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazule cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate

face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.:
Art. 27, Misuri de protectie antiseismics
Definirea masurilor de proteciie anfiseismic s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 5i a Codulyi

P 100-3/2008.
Aceste masurn se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului

b} - caracteristicile constructiei

Zona serviciitbirouri cu reqim maxim de inaltime P+3E
Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei sunt serviciifbirouri — LBS.
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Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt

- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta:

- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor,

- magazin alimentar, farmacie, efc.

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, etc.

- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura efc.

- Alte dotari aferente locuirii,

- refele tehnico-edilitare i constructii aferente,

Aceste funcfiuni complementare trebuie s3 nu produca zgomot, vibralii, noxe $i s4 nu distoneze cu specificul
Zonei.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- aclivitati complementare si de sustinere a funcliunii principale a zonei:

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitafi, se va fine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitag

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu condifia sa ny afecteze semnificativ traficul ori calitatea locuiri

— dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copil‘afterschool ete. cu maxim 150mp ADC.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de orientare fata

de punciele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice

In cadrul zonei, Iamea zonei strazii, In care se includ trotuarele si suprafelele de teren necesare amplasarii
lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat §i retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism
si regulamentele aferente, findndu-se cont de calegoria propusa pentru strézi prin PU.G. sau PU.Z

Toate circulatiile propuse a se reabilitaimoderniza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- sfrada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada
Bibescu, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 10,00 m, iar refragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 5,50 m din axul strazii, conform PU.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 121/2000

Art. 8. Amplasarea fat4 de cai navigabile, cursuri de apa
Mu este cazul,

Art. 10. Amplasarea fatd de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 11, Amplasarea faté de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art. 12. Retrageri fafa de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fa{a de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat 5i domeniul public,
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:

- Strada Bibescu - conf. profil 1 - la 5,50 m din axul strazii;

b} Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente:
- Strada Bibescu - conf. profil 1 - Ia 10,00 m din axul strazii:

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei
Astfel, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
» Cladirile se vor refrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor

transversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea Iz comnisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit,

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
iama a tuturor incéperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014,
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de protective
intre: functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico - sanitare.

Art. 15. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exists posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinaliei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor,

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigurd accese
pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe lerenuri proprietate publica sau proprietate privata grevate de

servitutea de trecere public.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata.
Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa "Reglementar - zonificare functionald” dupa importanta

lor i dupa solutia tehnica si configuralie.

Art. 16. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisa numai dac se asigura accese

pietonale, potrivit importaniei $i destinatiei constructei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piele pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat s3 permitd circulatia perscanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 17. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numal daca exists posibilitatea racordarii la refelele de
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ap4, canalizare §i de energie electrics.
n cazul Tn care aceste retele nu exista in zon4, constructiile pot fi autorizate in urmétoarele condifji
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se oblig s& racordeze constructia la releaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 18. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de rejele sau mérirea de capacitate a relelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate ey consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitar publicé se suporta in Intregime de investitor sau
beneficiar,

Art. 19, Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitay afiate In serviciul public sunt proprietate
publica a orasului.

Relelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicalii sunt proprietatea societatilor private
care le exploateaza.

Art. 20. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 21. Indltimea constructiilor
Regimul maxim de indl{ime admis este de P+3E — Rh max, = 20,00 m,

Art, 22, Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladinlor va tine seama de caraclerul specific al zonei si de arhilectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumulyi si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor
se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane ete.

Art. 23, Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezint raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotel terenului natural si suprafata parcelei, in calculul proiectiei nu vor fi incluse
esirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consol3 deasupra domeniului public si nici elementele cu
rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafala inclusiv, inlr in
suprafata construitd; Projectja la sol a balcoanelor a cror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor Inchise ale etajelor se include in suprafala construita.

LBS5 = 32.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorials
de referinta:

Nu se fau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafala subsolurilor cu inalimea liber3 de péna la
1,80 m, suprafala subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea aulovehiculelor, spatiile tehnice sau spafiile
destinate protectiei civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protecie;
LB5=1.20

Art. 24, Parcaje
26



6

S.C. TOSHI AN STUDID S.RL=CLI: 43702008 | J16/3500001 TEL: 0765414583 [ DTR4011348

- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. HC.L Nr.
489/2021 si a indicelul de motorizare.

Art. 25, Spatii verzi

- Spatille verzi vizibile, cuprinse la strada in tré aliniament si linia de afiniere a cladirilor vor f amenajate peisager sub
forma unor gradini de fatada,

- Se recomanda ca, pentru imbunatafires microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeahilizarea terenului peste minimum necesar pentry accese, circulatii pietonale, terase:

- $€ recomanda, din considerente ecologice si de economisire a chelluielilor de intretinere de Ia buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor.

Art. 26. Imprejmuiri

Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcaluire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m,
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu Inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si
bine ancorate, prevazute cy dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pielonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publiculyi retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

Art. 27. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a fAcut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si @ Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac [a:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile consfructiei

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie |a constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul PU.Z., se va
asigura din Str. Bibescu si Str Cimpia Islaz - Sirazi conform profilelor tip 1, 2, 3 si 4, ce au o latime de 11 00 m,

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in incinta terenulyi ce a generat documentatia
PU.Z (Nr. Cad. 215210) se va face prin aleile de incinta ce vor avea o latime de 6 m,

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, Ia faza de autorizare a fiecarei constructii. se va tine cont
de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imabilyl Propus, impreuna cu cladirile vecine fata de
Care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118-1/2025 formeaza un compartiment
de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa Prevazuta de aceeasi reglementare tehnica,
se vor lua masuri corespunzatoare in vederes limitarii propagarii incendiului I3 vecinatafi,

In zona studiata prin PU.Z, nu exista hidranti, insa 0 data cu modemizarea Strazilor, se vor amplasa si hidrant

Intocmit,
master urh. Cmstan!inr%al—h*laria
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