MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconversie
functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 5

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinarda din data de
28.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.162293/2026, raportul nr.163885/2026
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.174573/2026 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua, generat de
imobilul situat in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr.5;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completata, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconversie functionala si
reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, bd. Dacia, nr.5, prevdzut in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 162293 /08.05.2026

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ..reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita
Noua ”, generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demarata, in conditiile Legii nr. 350/2001,
prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1961 din 24.10.2024, valabil pana la 24.10.2026. in faza de elaborare, au
fost urmarite etapele stabilite prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de
informare a publicului si parcurgerea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusd analizei
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizatd la nivelul Primériei Municipiului Craiova,
inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previzute de lege sunt parcurse in intervalul de timp
cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizdrii perioadei de transparenta decizionala, cu
perioada de primire a contestatiilor. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiatd de catre Rami Safi
reprezentant al SC KAF KAF CONSTRUCT SRL, in calitate de titular al dreptului real de proprietate asupra terenului
situat in Mun. Craiova, bd. Dacia, nr. 5, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a unor locuinte colective cu
regim de inaltime 2S+P+12.

Intrucat conform PUZ aprobat cu HCL nr. 456/2021 UTR ZC, amplasamentul se afla in zona comert si servicii
cu regim de inaltime P+1E, POTmax=65%, CUTmax=1,20, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de
termoficare si zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul caii ferate si
distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip SKID-40,00M si 50,00m conform NP 037/99, a fost
necesara elaborarea unei documentatii tip PUZ deoarece beneficiarul propune schimbarea functiunii din zona
comert si servicii in zona mixta: de locuinte colective si reglementarea indicatorilor urbanistici
POTpropus=25%, CUTpropus=3,25, cu regim de inaltime 2S+P+12 si zona de comert si servicii, cu regim
maxim de inaltime maxim P+1, POTmaxim=65% si CUTmaxim=1,20. La elaborarea documentatiei urbanistice s-a
tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii
reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la momentul generarii P.U.Z. precum si pentru asigurarea
documentatiei de urbanism studiate. S-a avut In vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale
strazilor existente ce delimiteaza zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, s-a constatat faptul ca prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza mediul inconjurator
si nu se incalcd normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, conform Ord. 2701/2010, cat si pe perioada de
transparenta decizionala, conform Legii nr. 52/2003, nu au fost inregistrate sesizari/obiectiuni/propuneri de la cetateni.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicatad privind Normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre
aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita
Noua ”, generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5 din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 163885/ 11.05.2026 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind procedura de aprobare a Planului Urbanistic Zonal ,,reconversie
functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ”,
generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de Master Urbanist Ana
Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconversie functionala si
reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ”, generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5,
propus prin Certificatul de urbanism nr. 1961 din 24.10.2024, valabil pana la 24.10.2026.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr.
118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart.
Craiovita Noua ”, generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5 a tinut cont de prevederile capitolului III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 312317/18.09.2025 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 5 din 01.08.2025 si la sediul
institutiei din str. A.l. Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 312317/16.09.2025, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1.
Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu
adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut
pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
312396/18.09.2025.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anun{ in doua editii ale ziarului local:
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 04.08.2025 si 07.08.2025, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la
ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 18.09.2025, pentru care s-au primit confirmari de
primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care
procedura de informare si consultare a publicului a fost respectata.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat in figse opiniile, ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind
conformata, consemndandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.




Intrucat functiunea si indicatorii urbanistici nu s-au modificat nu este necesar acordul
proprietarilor a caror parcele sunt cuprinse in zona studiata, conform propunerii.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 456/2021 UTR ZC, amplasamentul se afla in zona comert si
servicii cu regim de inaltime P+1E, POTmax=65%, CUTmax=1,20, afectat partial de aliniamentul de
construibilitate, retea de termoficare si zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona
protectie de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu
GPL tip SKID-40,00M si 50,00m conform NP 037/99, cu respectarea regimului de aliniere al
constructiilor de 25,50ml pe latura de N-V si de 15,50ml pe latura de S-E, iar limita de imprejmuire
la 21,00ml pe laturile N-V si la 11,50ml pe latura de S-E din axul propus al bd. Dacia.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1961 din 24.10.2024 privind investitia solicitatd in vederea
»reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ”, generat de
imobilul din bd. Dacia nr. 5, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul
propune schimbarea functiunii din zona comert si servicii, afectat partial de aliniamentul de
construibilitate, retea de termoficare si zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie
de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip
SKID-40,00M si 50,00m conform NP 037/99 in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime
2S+P+12E cu POTmaxim=25% CUTmaxim=3,25 si zona comert si servicii, cu regim maxim de
inaltime maxim P+1, POTmaxim=65% si CUTmaxim=1,20.

In zona nu mai exista alte documentatii de urbanism in afara de PUZ aprobat cu HCL nr.
456/2021. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona
aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu Bd. Dacia, stabilirea pozitiei si
gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si
propunerea de amplasare a imobilelor s-a {inut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de
cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel
incat imobilele sa permita insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de inalfime cu cladirile din
Zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si
are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietate privata;

- La Est — cale ferata;

La Sud — locuinte colective la Bd. Dacia;
La Vest — proprietate privata si Bd. Dacia.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului prin PUZ este S=43147,50mp, iar terenul care a generat PUZ-ul
are S=12590 mp si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova pe Bd. Dacia, nr.5, are categoria de folosinta curti constructii, nr. cadastral
257018, 1inscris in Carte Funciara nr. 257018 si este proprietate privatd a numitei SC KAF KAF
CONSTRUCT SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti constructii si conform PUZ aprobat cu HCL nr. 456/2021
UTR ZC, amplasamentul se afla in zona comert si servicii cu regim de inaltime P+1E,
POTmax=65%, CUTmax=1,20, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de
termoficare si zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul
caii ferate si distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip SKID-40,00M si 50,00m
conform NP 037/99, cu respectarea regimului de aliniere al constructiilor de 25,50ml pe latura de N-



V si de 15,50ml pe latura de S-E, iar limita de imprejmuire la 21,00ml pe laturile N-V si la 11,50ml
pe latura de S-E din axul propus al bd. Dacia.

REGIM TEHNIC:

Zona locuinte colective, zona comert si servicii, spatii verzi aferente circulatiei carosabile/scuar
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- UTR LC i: - zona locuinte colective:
POT max=25%,
CUT max=3,25
regim de inaltime maxim admis 2S+P+12,
Hmax= 40,00 m

- UTR ZC: - zona comert si servicii:
POT max=65%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+1,
Hmax= 15,00 m

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze
cu specificul zonei.

In cazul in care pe o parcela se doreste a se schimba functiunea stabilita prin PUZ cu o alta
compatibila, este necesara elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se
inscrie parcela cu noua functiunea propusa.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism. Astfel, in zona vor fi urmatoarele :

a) strada de categoria a II-a strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform
profil tip 1 pentru Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 25,00 m pe latura de N-V si de minim 15,00 m pe latura de S-E, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50 m pe latura de N-V si la 12,50m pe latura
de S-E din axul strazii.

b) Strada de categoria a II-a strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform
profil tip 2 pentru Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 25,00 m pe latura de N-V si de minim 15,00 m pe latura de S-E, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15 m pe latura de N-V si la 11,50m pe latura
de S-E din axul strazii.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor
locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 489/2021.

Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- TERMO URBAN CRAIOVA SRL - aviz favorabil nr. 5007/01.04.2025,

- SOCIETATEA ELECTROCENTRALE CRAIOVA - aviz favorabil cu conditii nr.
6332/19.03.2025,

- COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE CFR SA - aviz favorabil cu conditii nr.
72/1/1/106/09.04.2025.

- AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA - aviz favorabil cu conditii nr.
9862/17.06.2025.

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr.
12151/08.04.2025;

- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII PROTEJATE Decizia etapei de incadrare
nr.119/14.05.2025;



- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE
URGENTA INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI DOLJ — aviz
favorabil nr. 20923/04.04.2025;
- AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE - aviz favorabil nr. 149310, 149268/06.06.2025.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geotehnic proiect nr. 2012/2025 intocmit de S.C. LUCA&MATEI PROIECT SRL. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 4/07.03.2025; Studiu de circulatie;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de Trezoreric Mun. Bucuresti nr. 1040643 din 04.08.2025.

In concluzie, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,reconversie functionala si reglementarea
zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua”, in vederea construirii de locuinte colective 2S+P+12, cu
destinatia locuinte colective, generat de imobilul din Bd. Dacia nr. 5 s-a propus: marirea indicatorilor
urbanistici POT, CUT precum si schimbarea functiunii terenului, din zona servicii si comert in zona de
locuinte colective.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul de
hotarare pentru aprobare P.U.Z ,, reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart.
Craiovita Noua, generat de imobilul din Bd. Dacia nr. 5, a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe
site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data 25.03.2026, pentru care nu au fost inregistrate
alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a Municipiului
Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se solicita documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,,reconversie functionala si reglementarea
zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ”, generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5;
- Termenul de valabilitate al PU.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica Marin Stefan FLORESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

Data: 2026 Data: 2026
Semndtura: Semndtura:

fntocmit,

Tulia Matei

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial



Data: 2026
Semnatura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 174573 din 18.05.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul nr.162293/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Raportul nr.163885/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii eu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ¢u modificarile si completarile
ulterioare ;

= Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr233/2016 pentru

aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

= HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

= H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:;

= Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita :

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea §i exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 163885/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbamsm si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala
§i reglementarea zonei Bulevardul Dacia-Cartier Craiovita Noua”,generat de imobilul din Bulevardul
Dacia , nr.5.

Director Exé' Intoemit,
Ovidiu M_iscj ) cons.jur. Claudia Calucica
1 asum responsabilitat d realitatea si Imi asum reSpﬂns?b\ﬂitatta pentru fundamentarea
legalitatea in solidar et torul inserisului realitatea s’ 0 acestud act oficial .

Semndtura: Semnitur



POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

Tel: +40-251533207 {Luni-Vineri; 0822-16)

A Str.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22
PRl MQRL&' Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717

CRAIOVA  ®office@politialocalacraiovaro  Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetiteanului

Operator de date cu caracler personal nr. 3461
Compartimentul Disciplind in Constructii i Afisaj Stradal

Nr. 24965 / [£05.2026
r N F

Ciitre,
Primdria Municipiului .
AN Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
U:fg ﬂj Lh Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbani
W A e TR St AL Cuza, nr.7, Craiova, Jud. Dolj |

\

Aviind in vedere adresa dumneavoastrd, nr.158215/06.05.2026, inregistratd la Polifia Locald a
Municipiului Craiova sub nr.24965/07.05.2026, vA comunicim urmitoarele:
- polifisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in construclii, impreund cu reprezentanfi ai
Directiei Urbanism $§i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Craiova, au efectuat
verificiri in data de 08.05.2026 in Craiova, cartier Craiovita Noud, Bd. Dacia, unde au constatat faptul ca

lucrdrile de construire pentru care S€ solicita Planul Urbanistic Zonal ., reconversie functionald si

reglementarea zonei Bd.Dacia- cart. Craiovifa Noud”, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,

Bd. Dacia, nr.5, nu sunt executate;
-in consecintd nu se impun miisuri;
-atasAmam plase foto.

Seful Politiei Luéﬁ]e a Municipiului Craiova
Direetor Executiv
(,ll' avian MATEESCU

\ wl"‘\ intocmit

Politist local: Stefinescu Puiu
fmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,cons tarea,
legalitatea si realitatea intocmirii acestui dotumgnt

Semnitura:
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24965 / I L. 05 2026
Nr. | Nr. exemplar difuzat Structura cireia i se distribuie Nr. file Nr. file/ancxe | Comunicare
1. Exemplar nr, | Politia Locald a Municipiului Craiova 1 12
Z Exemplar nr. 2 P M.C.-Directia Urbanism 5i Amenajarea 1 directd
Teritoriului

“Informatiile din prezeniul document au fost prelucrale conform Regulamentului European . 6792016 privind proteciia
al gi privind libera circulajie a acestora

persoanelor fizice In ceea ce privegie prelucrarea datelor cu caracter person



. CRAII
Subsemnatul £ cu domiclivi-| sediul Bd-ul
u _e-mail__-__, in calitate
de beneficiar _in conformitate cu prevedenie Legu nr.s30/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismului, modificata si completata prin Legea rir. 242/2000 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism a
Regulamentului referitor la organizarea si funclionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si inaintarea
spre aprobare in Consiliul Local &l Municipiului Craiova a documentatjei de urbanism RUD/P.UZ:

E%&QE&EE,..F_Li.'.'t.!i.MEE&H[&IIE.EQHH:.EEHIEH.ﬂﬁﬁﬂﬂ!ﬁﬁﬁ!ﬁnEUﬂQﬂEHﬂLﬁ.. | REGLEMENTAREA

EUHEIBDDhﬂlA-EARTCRMD'ﬂ'ITAHDUABulwardulﬂacmNrﬁHunEraiwa Jud. Dolj, Nr. Cad.
257018

Documentatia este insofita de dovada achitérii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnaturd si de urmatoarele
documente si avize :

1. Taxa RUR. A dre semnatura
2. Extras de carte funciara,

ie C.|. Act de alipire autentificat cu Nr. 2141/30.08,
d autentifi
5, Certificat de nomenciatura stradala, Documentalie cadastrala

11. Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Aril jait
12. Studiu geotehnic
13. Memoriu general, Plan de actiune, Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

14 Piese desenate — Incadrare in tentoriu
In e r

15. - Incadrare pe suport aerofotgraafic

16. - Situatie existenta

17. - Reglementari urbanistice si zonificare functionala

18. - Reglementari echipare edilitara

19. - Propr a asupra terenurilor

20. - |lustrare urbanistica

21.CD

Data .25 4. 1’5"3 G Nume.Prenume...
i ]

Semnatura.......

Am luat la numsiinq ¢4 'informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr.678/2016
privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulafie a
acestor date.



DOAMNA PRIMAR,
Subsemnatul

daar , in conformitate cu prevedenle Legi nr 35072001 prvind amenajarea
teritoriului si urbanismului, modificata si completata prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr. 1519/2004 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobndirea dreptului de semnaturd pentru documentalile de amenajare a tentoriului si de urbanism a
Regulamentului referitor |a organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, solicit analizarea si inaintarea
spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiel de urbanism R-U-B./ P.U.Z.:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA
ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA - Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun, Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad,
257018

Documentaljia este insofitd de dovada achitdnii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnaturé sl de urmatoarele
documente si avize .

1. Taxa RUR_ Atestat drept de semnatura

2. Extras de carte funciara

3. CUI, Copie C.|., Act de alipire autentificat cu Nr. 2141/30.08.2024, - Act additional autentificat cu Nr. 692/15.04.2024
4 Contract de vanzare autentificat cu Nr. 631/05.04.2024, Contract de vanzare autentificat cu Nr. 232/02.02.2024

5. Cerlificat de nome I I umentatie cadastrala
6. Certificat de urbanism Nr, 1961/24.1 4 + Planur anexa
7. Aviz de oportunitate Nr. 4/07.03.2025, Ridicare topografica + Proces verbal receptie 403/2025

8. Aviz Terma Urban Craiova, Aviz Socielalea Electrocentrale Craiova 5.A

9_Aviz C.F.R.. Aviz Aeronautica, Aviz ISU, Aviz Sistemalizare,

14 Piese desenate - Incadrare in teritoriu

13. - Incadrare pe supon aerofotgraafic

16. - Situatie existenta

17. - Reglementari urbanistice si zonificare functionala
18. - Reglementari echipare edilitara

19. - Proprietatea asupra terenurilor

20. - llustrare urbanistica

21._CD

Ty e SR et

Am luat la cunostinga ¢ informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr.679/2016
privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulatie a

acestor date.



DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
REGLEMENTAREA ZONEI

BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolf
Nr. Cad. 257018

DOCUMENTATIE

PLAN URBANISHC ZONAL

- EXEMPLAR 1 -

BENEFICIAR: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant pi
SEDIUL:

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Nr. Proiect : 19/2024
Faza: P.U.Z
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Taxa RUR.
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Extras de carte funciara
Copie C.LLI
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Contract de vanzare autenfificat cu Nr. 631/05.04.2024
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RUR

RecisTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotéirdrii nr 58, din  7,04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanigtilor din Roménia
acorda

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semniiturd pentru
coordonares elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Plamurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Seria Diftnr. 020 pm'wﬁ dr. arh.

ALEXANDRU M. SANDU

[Tats emiverii

02052009



-' r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara DOL) Nr. cerere 113319

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cralova Ziva 9
Luna s
- Al 2026
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

S PENTRU INFORMARE ﬂiiﬁil
Carte Funciard Nr. 257018 Craiova |III lII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilamn

Adresa: jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul DACIA , Nr. 5,51,5L,5M,5N,5P, fost nr 5,nr.51, nr.5E, fost str.

Nicolae Titulescu, nr 170bis, fost cart Craiovita Noua, lot 3_.!' /1, lot ym fot str. bld, Dacla, nr 5, lot 1, lot 2
Nr. [Nr. cadastral Nr.|
crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 257018 12.580 Teren nelmpréjmiit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
209492 f 30/0B/2024
Act Notarial nr. ACT DE AUE'IEE AUT.NR.2141, din 30/08/2024 emis de HARTMANN IRINA MICOLETA,;
Tg infiinteaza cf, 257018 a imobilului cu nr. cad. 257018/Craiova ca Al

urmare a allpirii urmatoarelor & imobile:
m. nr.cad. 252614\cf.252614;
~- nr.cad.252615\cf.252615;
Bl |~- nr.cad. 252608\cf.252608;
~= nr.cad. 252609 cl.252609,
~= nr.cad. 25575Ncl. 255759,
~= nr.cad, 255743 255743,

Act Notarial nr. Act de dezllp:re aut nr.163, din 08/02/2023 emis de HPTaranIa lonut Bogdan;

[Se infiinteaza cartea funciara 252614 a imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 252614 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 226223 inscris in cartea funciara 226223,

e rr——

OBSERVATH: poritie transciisa din CF 252614/Craiova, inscrisa pnn incheierea nr. 39490 din 09/02/2023;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR 2697, din 04/07/2016 emis de NP GUNESCU TUDOR

Marinela Daniela;
“ISe infiinteaza cartea funciara 226223 a imobilului cu numarul Al
cadastral 226223/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobllului cu
numarul cadastral 10971 (identificator electronic 218938) inscris in
cartea funciara 9914 (identificator electronic 218939);

OBSEAVATI: pozitle franscrisa din CF £52614/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. 39400 din 09/02/2023: poaitie
transcrisa din CF 226223/Cralova, inscriga prin incheierea nr. 83152 din 05/07/2016;
Act Administrativ nr. CNS nr 1914, din 17/05/2024 emis de Primaria Craiova;

gg |5¢ noteaza schimbarea adresel imobilulul de sub Al. din Bdul DACIA || AL
Nr. 5, in Bdul DACIA , Nr, 5M
DBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 252615/ Craiova, nscrisa prin incheierea nr. 173225 din 22/072024;

Act Motarial nr. act de dezlipire aut. nr. 179, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bugdan,
Ce infiinteaza cartea funciara 752608 a imobilului cu numardl Al
B7 |cadastral 252608 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 226224 inscris in cartea funciara 226224:

= .;:lgsfnw_m pozitie ranscrisa din CF 252608/Craiova, Inscrisa prin inchelerea nr. 40703 din 10/02/2023;
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR 2697, din 04/07/2016 emis de NP GUNESCU TUDOR
Marinela Daniela: N
Se infiinteaza cartea funciara 226224 a imobilului cu numarul AT
cadastral 226224/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
BB | Lmarul cadastral 10971 lidentificator electronic 218938} inscris in
cartea funciara 9914 (identificator electronic 218233);

" DBSLRVATI: pozifie transcrisa din CF 252606/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40703 din 10/02/2023; pozitle|
_ transcrisa din CF 226224/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 89152 din 050720186!

Act Neotarial nr, act de dezllplre aut. nr. 179, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan;

B3
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Cralova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

Se infiinteaza cartea funciara 252609 a imobilului cu  numarul Al

B1l0 |cadastral 252609 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 226224 inscris in cartea funciara 226224,
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 252609/Crafova, inscrisa prin incheierea nr. 40703 din 10/02/2023;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR 2697, din 04/07/2016 emis de NP GUNESCU TUDOR

Marinela Daniela;

Se infiinteaza cartea funciara 226224 a imobilului co numaral Al ]

B11 cadastral 226224(/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 10971 (identificator electronic 218939} inscris in

cartea funclara 9914 (identificator electronic 218930)

......

BBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 352609/Cratova, Inscrisa prin inchelerea nr. 40703 din 10/03/2023 pozitie
L transcrisa gdin CF 226224/ Craiova, inscrisa prin incheferes nr. 89152 din 05072016: |
.ﬂ.-:l: ﬁdmmlstrahu nr. CNS nr 1922, din 17/05/2024 emis de Primarna Craiova;
'se noteaza modificarea adresel administrative in sensul cA aceasta va
B13 |fi “Loc. Craiova, Bdul DACIA . Nr. 5N, Jud. Dolj, fost nr 51, fost Bld.
Dacia nr 5, lot 27,

:}HSERVAHJ' paza‘ue transcrisa din OF 252608/ Craiova, inscriza prin Inchelerea nr. 173238 din 22/07/2024;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. 626, din 05/04/2024 emis de Balaci Eugen;

Se inflinteaza cartea funciara 255759 a imobilului cu numarul|
Bl4 |cadastral 295759 [ UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imaobilului
cu numarul cadastral 252880 inscris in cartea funciara 252880;

OBSERVATH: po::tre transcrisa din CF 255 759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din D8/04/2024;

Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 180, din 10/02/20232 emils de Taraclla lonut Bogdan;

Se infiinteaza cartea funciara 252880 a imobilului cu numarul AL

B1S |cadastral 252880 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imoabilului

cu numarul cadastral 243301 inscris in cartea funciara 243301; L
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 255758/Cralova, Inscrisa prin inchelerea nr. 77618 din 08/04/2024; pozitie
transcrisa din OF 252880/Craiova, inscrisa prin incheierea ar. 40705 din 10/02/2023;

Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. 1085, din 04/06/2020 emis de NP Taracula lonut Bogdan;

Se infiinteaza cartea funciara 243201 a imobilului cu numarul Al
B1l6 |cadastral 243301/Craiova, rerultat din dezmembrarea imobilului cu
' (numarul cadastral 241624 inscris in cartea funciara 241624,

VAT pozitie Lranscriza F Ja5723/Lrandva, IRFCRIZA prin incheleréa af. 77618 din 0804/2024; pozitie
transcriza oin CF 252880/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. 40705 din 10/02/2023; pozitie transcrisa din CF
£493301/Crajova, inscrisa prin inchelerea nr. 113605 din 10/06/2020; ) n |
Act Motarial nr. Act de alipire aut. 857, din 03/04/2020 emis de NP Taracila lonut Bngdan

Al

Se infiinteaza cf, 241624 a imobilului cu nr. cad, 241624/Cralova ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile;

B17 |—-nr.cad.211752\cF.211752;

=~ nr.cad, 2173100 cf, 217310;

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 255750/Cralova, inscrisa prin inchelerea nr. 77618 din 08/04/20.24; pozitie,
franscrisa oin OF 252880/ Cralova, inscrisa prin incheierea nr, 40705 din 10/02/2023; pozitie transcrisa din CF
243301 /Cralava. Inscrisa prin inchelerea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa oin CF 241624/Craiova,
iNsSCrsa pitn incheierea nr. FTAE25 din 0304.2020;

Act Administrativ nr. CN5 nr, 3317, din 29/09/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI CRAIOVA;

B18 Se noteaza schimbarea adresel imobilului de sub A 1, din str. Nicolae Al
Titulescu nr. 170 BIs in Bulevardul Dacianr. 5. |

transcrisa d'l'n CF 252880/ Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40735 din Jﬂ.n'ﬂ,?,-?ﬂzj pazitie I'ransc.ri'sa din CF
243301Craiova, inscriza prin incheisrea nr. 113605 din 18/06/2020; pozilie transcrisa din CF 241824/Craiova,
inscrisa prn acheiéréa nr. FEEZS din 03/04/2020; pozitie transcriza din OF 217310 Crafova, inscrisa prim
___Inchelerea nr. 59754 din 28/04/2016;
Se notearza actualizarea datelor cadastrale si repozitionarea imobilului Al

=19 de sub A 1 in planul cadastral .
i ORSERVATH: pozitie rransfn's.a_ din l'_T.F 25_53"5!1.*(‘1'.?5;-3, Inscriza pT-J'n Esﬁe.lem nr. FIB18 din W;‘d; poritie

franscriza din OF 252880/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. 40705 din 10/02/2023; poritie transcrisa din CF
243301 /Crafova, inscrisa prin inchaierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa din CF 241624/ Cralova,
inscrisa prin inchererea nr, JE82S din 0304/2020; pozitie branscrisa din CF 217310/Cralova, inscrisa prin
inchelerea nr. 59754 din Z8042016; )
Act Administrativ nr. CNS nr 1929, din 20/05/2024 emis de Primaria Cralova;

821 |se noteaza schimbarea adresel imabilului in Loc. Craiova, Bdul DACIA Al

|Mr, 5P, Jud. DDIJ

Al

Al

Act Notarial nr. Euntmct de vanzare aut. nr. 631, din 05/04/2024 emis de NP Balaci Eugen; Act Hr.htarlal fr,
Contract de Vanzare aut 232, din 02/02/2024 emis de Diaconescu Gelu Emillan; Act Notarial nr, Act aditional
aut. nr. 692, din 15/04/2024 emis de NP Balaci Eugen:

B22 |Intabulare, drept de PHDPHIE[ATE dobandit prin Conventie, cntai

Al

Decument cave confing date £w caracter mﬁﬂﬂﬂf Frﬂ!ware o8 prevageria h.*g.-. J'u'.-' &7 72001, Pagina 2 din §
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte dreptur reale

Referinte

B22 jactuala 111

Al

1) 5C KAF KAF CONSTRUCT SRL

din 08022024

OBSERVATII- pozitie transcrisa din CF 25574 3/Craiova, inscrisa pan incheierea nr. 83693 din 16/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 255759 raiova, inscrisa prin incheferea nr, 83731 din 16/04/2024:pontie transcrisa din CF
252609/ Crafova, fnscrisa prin incheierea nr. 28667 din 08/02/2024; pozitie transcrisa din CF 252608/ Craiova,
| inzcrisa prin incheierea nr. 28661 din 08/02/2024:poxitie transcrisa din OF 252515/ Cralova, inscriza prin
incheierea nr. 28648 din 09/02/2024;:pozitie transcrisa din CF 252614/ Crafova, inscrisa prin incheierea nr. 28655

1]

Act Administrativ nr. CNS nr 1913, din 17/05/2024 emis de Primaria Craiova;

|Noua, lot 3/1/1,

se noteaza modificarea adresel agministrative in sensul ¢d aceasta va
ga3 |fi i Lec. Craiova, Bdul DACIA , Mr. 5L, Jud, Dolj, fast nr 5E, fosta str,
MNicolae Titulescu, nr 170bis, fosta str Bld Dacia, fost cartier Craiovita

Al

| OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 255743/Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 173259 din 22/07/2024;

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
B de garantie si sarcini
MU SUNT
Doewmant care confine date cu cardacher personal. probefate de prewedevile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Crafova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafaga (mp)* Observatii { Referinge
257018 12.590
= suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70,

DETALI LINIARE IMOEIL

5 /

-
Date referitoare la teren
é"l_rt %Eﬁﬁ:?; ',_,?It;: | EUF"TJ:?W Tarla Parceld Nr. topo Ohbservatii  Referinte
1 curti  Ipa | 12590 - - -
constructii |
Date referitoare la constructli
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Funct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (mj Tnceput sfarsit = {mj
1 2 81.812 2 3 5.363
3 4 21.762 4 ] 8.666
] 6| 85,537 = (3] 7 1.04
7 8 105.158 B g 6.25
) 10 18.554 10 11 0.562
11 12 3,833 - 12 13 3.033
Dogument Care conging date cu caracter pavsonal, prodejate de prevederiie Legil Nr. &77/2001 Pagina 4 din 5

Farmiilir worsiusen 1.1

Exbisisd piavk ry irdoe e prishfie 1A BONERS w.lrn:ﬂ'm



Carte Funciard Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiv: Craiova

ome B v [T e Ceemens
13 14 2.433 14 15 2.798
15 16 37.952 16 17 18.589
17 18 15.984 18 19 1.807
189 20 10.563 20 21 1.018
21 1 52.157
= Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.

#a* Distanfa dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G, nr, 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizich a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de rile calendaristice de la momentul generari documentulu,

Data si ora generdril,
29/04/2026, 07:31

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Docunait €308 (OAMNE JBTE CU Caracter pevsond), proféiate de prevederile Legi Nr. 5772001,

Pagina 5 din 5
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DUPLICAT
ACT DE ALIPIRE

Subscrisa, KAF KAF CONSTRUCT SRL, cu sediul in Craiova, Bd
Decebal, nr.64, judetul Dolj, inregistrata la ORC Dolj sub nr.J16/984/2017, avand

CUI RO 37470435, reprezentata prin administrator .

e T o o o i e e B B

cd am in proprietate urméatoarele imobile:
1)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 3.997 mp din acte §i
din masuratori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. Sl{fosi Bdul
Dacia, nr. 5, lot 1), jud. Dolj, identificat cu numéarul cadastral 252608, intabulal in
CF 252608 -0 i\ il ceeameeenmsucnsnsscsssnsaseesanssasasanna——————— o o e
2)- teren intravilan, liber de construcyii, in suprafata de 82mp din acte $1 din
masurdtori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. SN (fost nr. 51, fost
Bdul Dacia, nr. 5, lot 2), jud. Delj, identificat cu numarul cadastral 252609, intabulal
in CF 252609-Craiova
3)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 3.317 mp din acte i
din masurdlori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5, jud. Dolj, lot
I, identificat cu numarul cadastral 252674, intabulat in CF 252614-Craiova----------—
)teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 64 mp din acte si din
masuratori sitwar in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. SM, jud. Dolj, fost
nr. 5, lot 2, identificat cu numdrul cadastral 252615, imabulat in CF 2352615-
Craiova -==
5)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 5.000 mp din acte si
din masuratori situal in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5L, jud. Delj
fost nr. 5E, fosta strada Nicolae Titulescu, nr. 170 bis, fostd str. Bld. Dacia. fosl
cartier Craiovita Noud, lot 3/1/1, identificat cu numdrul cadastral 255743, intabulat in
CF 255743-Craiova, -------------smmsmmmmsmemm s e oo oo ootk am e e s e s
6)- teren intravilan, liber de construcyii, in suprafaga de 130mp din acte $1 din
mdsurédtori situat in municipinl Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5P, jud. Dolj, fost
nr. SE, fostd str. Nicolae Titulescu, nr. 170bis, fosia sir. Bld. Dacia, fost curtier
Craiovita Noud, lot 3/2/1, identificat cu numarul cadastral 255759, intabulat in CF
255759-Craiova:
Am dobéndit imobilele prin cumpdrare in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 631/05.04.2024 de NP Balaci Eugen, cu sediul in mun. Craiova §i
contractului de vanzare autentificat sub nr. 232/02.02.2024 de NP Diaconescu Gelu
Emilian, cu sediul in mun. Craiova.-===s—=--—resmemrmmecic e ammm o e e oo
Terenurile de mai sus nu sunt grevate de sarcini, asa cum rezultd din Extrasele
de carte funciard pentru autentificare nr. 207712, nr. 207720, nr. 207736, nr. 207779,
nr. 207786, nr. 207795 din 28.08.2024, generate de OCPI Dol la 28.08.2024. ------—--
Terenurile ce se alipesc nu au iesit din circuitul civil §i nu au trecut in

proprietatea statului in baza vreunui act normativ.
Subscrisa proprietard, prin reprezentant, infeleg si alipesc terenurile de mai
sus intr-un singur corp de proprietate, ce va avea urmaloarea descriere: reren
intravilan in suprafala de 12.590 mp din masurétori §i din acte, municipiul Craiova,
==



=()2=

Bulevardul Dacia, nr, 5, 51, 5L, SM, SN, 5P, jud. Dalj, fost nr. 5. ar. 31, nr. SE, fost
str. Nicolue Titulescu, nr. 170bis, fost cartier Craiovita Noud, lot 3/2/1, lot 3/1/1, fost
str. Bulevardul Dacia, nr. 5. lot 1. lot 2, identificat cu numdrul cadastral 257018, iar
prezentul act de alipire nu se face in scopul realizirii de constructii sau lucréri de

o 0 o e e s et A

infrastructura. das i
Prezentul act de alipire s-a ficut conform Referatului de admitere a cereril

nr.199270/13.08.2024, vizat de OCPI-Dolj si in conformitate cu care se vor face
inscrierile in cartea funciard si s-a avut in vedere Certifical de Urbanism
nr.217923/02.07.2024, eliberat de Primiria mun. Craiova si in conformitate cu care
se vor face inscrierile in cartea fUNCIard. --------------csssssesmccsmmmummrsamnmn s n e

Subscrisa proprietard, prin reprezentant, declar ca am citit prezentul act, ¢ suni
de acord cu continutul siu si ¢ am suportat in totalitate cheltuielile ocazionate cu
perfectarea prezentulul el --———--scossmmmmrmmrmommemmesmecmsessocossssmnames s no s o

De asemenea, declar ¢a am luat cunostinid de obligatia biroului notarial de a
face toate demersurile necesare in vederca efectudrii lucrdrilor de publicitate

e e - O O e O S S S SR S

imobiliard.-----------=s=ss=-
Tehnoredactat, azi, data autentificarii, la S.P.N. "Driagusin Danut-Florin®, cu

sediul in mun. Craiova, str. Nicolae Bilcescu, nr.16, jud. Dolj, si semnat intr-un
singur exemplar original care rdmane in arhiva biroului notarial §i 4(patru) duplicate,
din care |{unu) exemplar rimane in arhiva biroului notarial, |(unu) exemplar la OCPI

Dolj si 2(doud) exemplare au fost eliberate partii.
PROPRIETARA,

KAF KAF CONSTRUCT SRL

prin

Safi Rami

= =



ROMANIA
Uiniunes MNaponald 5 Notarilor Publici
Societaten Profesionald Notariald , Dragusin Dinuj-Florin™
[icenja de funcfionare nr. 2892024
Sediul man, Cradova, xte. N, Bdtcescu, ne 16, fid Dolf
Tel: 025110281, 76645551 1,

E-mail: bnpdragusin@yahoo.com
Cperator date cu caracter personal 9039,

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2141
Anul 2024, luna august, ziva 30

In faja mea, Hartmann Irina-Nicofera, notar public, la sediul biroului din
mun. Craiova, str. Nicalae Balcescu, nr. 16, jud. Dolj, s-a prezeniat:

ROD594352 emis de autoritatile romane la 26.05.2020, bun cunoscltor al limbii romane,
scris st vorbit, administrator al Kaf Kaf Censtruct SRL, CUI 37470435, ORC
J16/98472017, cu ldentificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.J16/984/2017, cu
sediul in mun. Craiova, Bulevardul Decebal, nr. 64, bloc 24, sc.1, ap.1, jud. Dolj, in calitate
de proprierara,
: care, dupd ce a citit actul, a declarat ca i-a injeles continutul, ¢a cele cuprinse
in act reprezintd voinja sa, a consimiit la autentificarea prezentului inseris §i a semnat

unicul exemplar original.

In temeiul art. 12 litb din Legea nr.36/1995-R,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif OQCPl 60x5 lei, cod 2.2.2., achitat cu chilanta

nr.0730836/2024.
Onorariul 600lei +TVA, achitat cu chitanta nr.op/2024,

NOTAR PUBLIC,
Hartmann Irina-Nicoleta

Prezemml duplicat s-a imtocmit in d(patru) exemplare de Harmmann frina-Nicoleta,
netar public, asdzi data awentificdrii acivlui. §ioare aeeeayt forfd probontd co oviginelul

Valabil firg semmdtura pdriii

NOTAR PUBLIC

——

e
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ACT ADITIONAL

[ Contractul de vanzare sutentificat sub wumdnul 631, din data de 05 aprilie 2024, de Notar Pubilic
Balact Eugen, cu sediul in Municipiul Craiova

sssmmEaEr-—

Subsemnatii :
1. ARRA INVESTMENT S.R.L. cu sediul social in Municipiul Craiova, B-dul
Nicolae Romanescu, numarul 26G, parter, Apartament 1, Judet Dolj, inregistrata la
Registrul Comerfului sub numdrul J16/86/2024, avand identificator unic la nivel
european ROONRC J16/86/2024 si cod unic de inregistrare 49409688, reprezentata

vanzatoare si
2 KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, Bdul
Decebal nr. 64, bl. 24, sc. 1, ap. 1, judetul Dolj, Inregistrata la Registrul Comertului

sub nr. J16/984/2017, CUI 37470435, reprezentata prin unic administrator, {

e b Neakll sassmms Aaeadiaibiat in Bosicinnl Cra

cumpératoare,
Parile, de comun acord, hotarasc completarea Contractului de vanzare

autentifical sub numarul 631, din data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci
Eugen, cu sediul in Municipiul Craiova, Tn sensul cd Imobilele ce au fécut obiectul
contractului de vanzare, respectiv, cele mai jos descrise, se intabuleazd in cartea
funciard in temeiul extraselor de autentificare mai jos indicate, respectiv . -
A) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, bulevardul Dacia,
numérul 5E, (fostd Strada Nicolae Titulescu numdrul 170bis) i Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/1/1, judeful Dolj, compus din teren
intravilan Tn suprafatd de 5.000 (cincimii) metri patrati din mésuratori si din
actele de proprietate, avand categoria de folosinta curli constructii.
Terenul este identificat prin numarul cadastral 255743, find intabulat in
Cartea Funciard numirul 255743, a localitatii Craiova. -
Conform extrasului de carte funciard pentru autentificare numérul 82481,
din data de 15.04.2024, emis de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imaobiliard Dolj -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova, imobilul este liber de sarcini $i
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane. - e
B) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, bulevardul Dacia,
numarul 5E, (fostd Strada Nicolae Titulescu numérul 170bis) i Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/2/1, judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafatd de 130 (unasutdtreizeci) metri patrati din méasuratori i din
actele de proprietate, avind categoria de folosinta curfi constructi.




Terenul este identificat prin numérul cadastral 256769, find intabulat in
Cartea Funciard numdrul 255758, a localitatii Craiova, ——oommoceee

Conform extrasului de carle funciard pentru autentificare numdarul 80728,
din data de 11.04.2024, emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Dolj -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova, imobilul este liber de sarcini si
nu s-au conshituit drepturi reale in favoarea altor persoane. —rr

Noi, pariile, solicitAm inscrierea prezentului act in canea funciars, ————-—--
Eu ™ . = " ' in calitate de mandatar pentru ARRA

societatea nu este supusa procedurii reglementate de Legea numdrul 85/20

numdrul 85/2014, privind procedura insolventei.
Eu, declar pe propria raspundere sub sancfiunile previzute

nu a intervenit niciun fel de act prin care s& se dispuna limitarea atributilor exerci
in aceastd calitate in cadrul societalii. Totodata, declar ca societatea nu este supusa
procedurii reglementate de Legea numarul B5/2006 sau numdrul 85/2014, privind
procedura insolventei.
Restul dispozifiilor din Contractul de vanzare autentificat sub numarul 631, din
data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci Eugen, cu sediul Tn Municipiul
Craiova, rdman neschimbate. i
Declaram ca am citit cuprinsul prezentului act, ne-au fost explicate de cétre
notarul public, continutul si efectele |ui juridice si, constatdnd cd acesta exprima
vointa noastrd neviciatd, 7l semnam in forma in care acesta a fost redactat si stéruim
in autentificarea lui, astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce
s-ar ivi din reaua credintd a noastra, a partilor din acest act sau din declaratiile false,
privind prezentul act, nu avem niciun fel de pretenti de nicio naturd, inclusiv
patrimoniale fata de notarul public ce a efectuat autentificarea actului. -——-——-—-
Intocmit Tntr-un exemplar original, care se va pastra in arhiva, astazi data
autentificarii, la sediul Societdfii Profesionale Notariale ,Balaci Eugen, din
Municipiul Craiova, strada Romdnia Muncitoare numdrul 13A, judeful Dalj. ~—--——-—
Parfile :
ARRA INVESTMENT S.R.L., KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
recrezentatd orin mandatar. renrerentata prin administrator,




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BALACI EUGEN
Licenta de functionare numarul 242/ 2023
SEDIUL - municipiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numar 13A, jude] Dolf
Telefon : 0351.43.11.02, Fax ; 0351.43.11 27
Telefon mobil 0745533478
Mail : bnp_gugenbalaci@yahoo.com

i

e

INCHEIERE DE AVTENTIFICARE Nt 692
Anul 2024, funa aprilie, ziua 15

In fata mea, BALACI EUGEN, Notar Public, |a sediul biroului, s-au prezentat: -

5 e e cv deslailld B eadAieinid  Crainva

B e

ARRA INVESTMENT S.R.L. cu sediul social in Municipiul Craiova, B-dul Nicolae

Romanescu, numarnul 286G, parter, Apartament 1, Judet Dolj, inregistraté la Registrul

Comertului sub numdrul J16/86/2024, avand identificator unic la nivel european

ROONRC.J16/86/2024 si cod unic de inregistrare 49405688, imputemicita in baza

Procurii Speciale autentificata sub nr. 206/02.02.2024, de notar public Balaci Eugen,

¢u sediul in municipiul Craiova;
2, s e

i miimmmsmabars ol hmhbkii ramane domiciliat o

M e ¢

pentru KAF KAF CONSTRUCT SRL cu sediul social in Municipiul Craiova,
bulevardul Decebal, numarul &4, Bloc 24, Scara 1. Apartament 1, Judet Dalj.
Inregistratd la Registrul Comerului sub numarul J16/984/2017, avand identificatar
unic la nivel european ROONRC.J16/984/2017 si cod unic de inregistrare
37470435, Eh -

care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au injeles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta voinia lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris

si au semnat unicul exemplar. - -
in temeiul articolului 12 litera b din Legea numdrul 36/1995, se declara

autentic prezentul inscris.
S.a incasat onorariul in suma de 50 lei + TVA 9,50 lei, care include si taxa de

arhivare, achitat cu bon fiscal.

NOTAR PUBLIC
S.S. BALACIEU

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 (tref) exemplare, de
notar public, astazi, data autentificirii aclului si are a

originalul, —--




CONTRACT DE VANZARE

intre:=---- —
1. ARRA INVESTMENT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, B-dul

Nicolae Romanescu, numarul 29G, parter, Apartament 1, Jude} Dolj, inregistrati la
Registrul Comerfului sub numdérul J16/86/2024, avind identificator unic la nivel

european ROONRC.J16/86/2024 i cod unic de inregistrare 49409688, reprezentats prin
asociat unic §i administrator,

2. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, Bdul
Decebal nr. 64, bl. 24, sc. 1, ap. 1, judetul Dolj, inregistrati la Registrul Comertului sub

nr. J16/984/2017, CUI 37470435, rcprezentata prin unic administrator, !

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmitoarele r:iundia;ii:
Subscrisa ARRA INVESTMENT S.R.L., prin |
societatii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin urmatoarele terenuri,

proprietatea societatii;
A) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, bulevardul Dacia,

numirul SE, (fostd Strada Nicolae Titulescu numdirul 170bis) si Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/1/1, judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafafi de 5.000 (cincimii) metri patrati din mésurditori si din actele

de proprietate, avind categoria de folosin{a curfi constructii. ——aas

Terenul este identifical prin numérul cadastral 255743, conform Planului de

amplasament $i delimitare a imobilului, atagat in copie prezentului act, ce face parte
integrantii din acesta. -

Conform extrasului de carte funciard pentru autentificare numirul 66069, din
data de 25.03.2024, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj - Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova, atasat in copie prezentului act, ce face
parte integrantd din acesta, in cartea funciard numdrul 255251, a localititii Craiova, este
intabulat dreptul de ipoteca legald pentru suma de 1.492.410 lei, in favoarea societiii
ARRA INVESTMENT SRL, fiind, totodata, notatd Promisiunea bilaterald de vinzare
cumpdrare autentificatd sub numdrul 203, din data de 02 februarie 2024, de Notar
Public Balaci Eugen, ce urmeazi a fi radiate conform Contractului de vénzare
autentificat sub numérul 630, din data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci Fugen,

P D S - e i e,

iy vand

cu sediul in municipiul Craiova.
B) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, bulevardul Dacia,

numarul SE, (fostd Strada Nicolae Titulescu numdrul 170bis) si Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/2/1, judetul Dolj, compus din teren

o



intravilan in suprafa(i de 130 (unasutiitreizeci) metri pitrati din misuritori i din
actele de proprietate, aviind categoria de folosinti curfi construciii. - -
Terenul este identificat prin numérul cadastral 255759, conform Planului de
amplasament i delimitare a imobilului, atagat in copie prezentului act, ce face 5;2:"5
¥
-

integrantd din acesta.
Conform extrasului de carte funciardi pentru autentificare numirul 66065, din

data de 25.03.2024, emis de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Dolj - B
de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Craiova, atagat in copie prezentului act, ce
parte integrant din acesta, in cartea funciard numarul 252880, a localitatii Craiova,
intabulat dreptul de ipotecs legald pentru suma de 1.492.410 lei, in favoarea societafii
ARRA INVESTMENT SRL, fiind, totodata, notatd Promisiunea bilaterald de vénzare
cumpdrare autentificati sub numirul 203, din data de 02 februarie 2024, de Notar
Public Balaci Eugen, ce urmeazi a fi radiate conform Contractului de vénzare
autentificat sub numiarul 630, din data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci Eugen,

cu sediul in municipiul Craiova. -
Cu exceptia terenului avand numarul cadastral 255759, terenul avand numdrul
cadastral 255743 are deschidere la Bulevardul Dacia, cumparatoarea cunoscand
existenta conductei de termoficare amplasata la limita de proprictate si paralel cu
Bulevardul Dacia.
Qubscrisa vanzitoare declar ca am dobandit terenurile mai sus descrise, conform
Contractului de vénzare autentificat sub numdrul 630, din data de 05 aprilie 2024, de
Notar Public Balaci Eugen, cu sediul in municipiul Craiova.
Subscrisa vanzitoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii ca:
- terenurile sunt proprictatea societatii, nu sunt ipotecate, cu exceptia dreptului de
ipotecé legald mai sus menfionat, nu au iesit din circuitul civil, nu au trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu le-am instriinat in nici un

mod anterior autentificirii prezentului act §i nici nu exista in vigoare altd
promisiune de vnzare a acestora, cu exceptia notirilor din ciirtile funciare ale

terenurilor. -
din cunostintele vanzatoarei, cu exceptiile mentionate in prezenta, niciun tert nu

are vreo servitute sau superficie, neinregistrata asupra terenurilor, conform
extraselor de carte funciara ale imobilelor ce fac obiectul prezentului contract, ---
Subscrisa, vanzatoare, nu am ascuns cumparatoarei informatii cu privire la orice
fapte care pot invalida titlul de proprietate asupra imobilului sau capacitatea
vanzatoarei de a incheia in mod valabil prezentul contract,
din cunostintele vanzatoarei nu exista dispute cu niciun proprietar sau poscsor
veein cu privire la granituiri sau servituti asupra terenurilor,
nu exista acorduri prealabile sau autorizatii pe care trebuia sa le obtin in vederea
incheierii prezentei tranzactii, nu exista drepturi ale tertilor cu privire la terenuri,
- din cunostintele vanzatoarei: nu exista revendicari ale tertilor cu privire la
terenuri, acestea nu sunt urmiirite sau sechestrate §i nu formeazi obiectul vreunui
litigiu la instanjele judecatoregti sau obiectul vreunei exproprieri sau preluare in
orice alt mod de vreo autoritate publica,

_ terenurile ce fac obiectul prezentului act nu fac obiectul unui patrimoniu de

afectatiune in vederea exercitdrii unei activitdli reglementate de lege;-----------cocrmssmm==-

. Borciinescu Elena are calitatea de administrator al societatii vanzatoare $i nu a

act prin care si se dispund limitarea atributiilor exercitate in

intervenit niciun fel de



aceastd calitate in cadrul societdtii, iar societatea nu este supusd procedurii reglementate
de Legea numérul 85/2006 sau numdrul 85/2014, privind procedura insolventei, «----—--

- sunt proprietara terenurilor care fac obiectul prezentului act, iar actele prezenlate
sunt originale sau copii conforme cu originalul si nu au modificari aduse asupra lor; ---—-

- potrivit adresei Orange nr, 100/05/03/01/B/DJ/0329/16.02.2023 exista 0 instalatie
riena amplasata pe stalpi pe terenuri si la limita de proprietate si potrivit adresei Apa
enia nr. 14362P/10.02.2023 exista pe terenuri o conducta de distributie apa aflata in
¢ de conservare; —
- din cunostintele vanzatoarei, cu privire la terenuri: nu s-a dispus mésura
sechestrului sau orice altd misurd de indisponibilizare, nu sunt clasate ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul oricarei
instanfe judecitoresti sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii in
baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii numarul 10/200 1; -

- terenurile nu fac obiectul unor contracte de inchiriere, nu reprezinta sediul social
al vreunei societati comerciale, nu reprezinta aport in natura adus vreunei societat
comerciale sau fundatii, -~------e-o- it S,

- garantez societatea cumpdrdtoare contra evictiunii 51 a viciilor
terenurilor conform prevederilor art. 1695 §i art. 1707 Nee; -

- raspunderea vanzatoarei pentru orice aspecte in legatura cu terenurile si/sau cu
prezentul contract este limitata la restituirea pretului primit de la cumparatoare, urmand
ca partile sa fie repuse in situatia anterioara. Vanzatoarea nu raspunde pentru pierderca
profitului, pierderea unei sanse sau orice prejudiciu indirect ca urmare a unor
circumstante care dau nastere unei pretentii din partea cumparatoarei in legatura cu
terenurile si/sau cu prezentul contract;

- sunt de acord, in mod expres, ca intabularea dreptului de proprietate al societfitii
cumparatoare in Cartea Funciard a terenurilor ce formeazi obiectul prezentului contract
5a aibd loc dupd prezentarea de catre cumpéritoare a ordinului/ ordinelor de plata pentru
plata integrald a Restului de Pref definit mai jos. -

Terenurile sunt situate in zona industriala vest a localitatii, conform Ghidului
privind valorile orientative ale proprietitilor imobiliare in judeful Dolj pentru anul
2024, -

Preful terenurilor, astfel cum sunt mai sus descrise, stabilit de noi parile
contractante, este in suma de 1.179.900 euro (unmilionunasutigaptezecisinouamiinous
suteeuro) echivalentul in lei fiind de 5.861.896,99 lgj (cincimilioaneoptsutesaizecisiunu
miiﬂptsutenuuﬁzﬂci.ﬁi$ﬂ.'3:ﬂlci$i|10uéz¢ci$inﬂuﬂbani} respectiv. de 230 euro/m.p., fara
TVA, operand taxarea inversa conform art 331 Cod Fiscal. Din acest pret de véinzare,
suma 4.967.650,07 lei [patrumfIiuanennuﬁsutﬁaizccisigaptemia’$ascsutecincizecilei$i
japtebani) a fost achitatd pani azi, data autentificiirii prezentului act, in contul societatii
PK BROWN S.R.L., nr. RO44UGBI0000652004810RON, deschis la Garanti Bank
S.A., conform Declaratiei autentificatd sub numdarul 829, din data de 18.03.2024, de
Notar Public Téricild lonuf Bogdan, cu sediul in municipiul Bucuresti si conform
Declaratiei autentificatd sub numarul 449, din data de 06.03.2024, de Notar Public
Balaci Eugen, cu sediul in municipiul Craiova, iar diferenfa in sumé de 894.246,92 lei
[nptsutmuuﬁzeci&fpatrumiidnuﬁsulepatru:muigi$ase1¢i$inuuﬂ?£¢i$idnihani) s-a achitat in
contul avind cod IBAN numirul RO53 BTRIL. RONC RTOC Q250 1001, deschis pe
numele societdfii vinzatoare ARRA INVESTMENT S.R.L., la Banca Transilvania
S.A., azi, data autentificarii prezentului act, conform ordinului de platd numiirul 01, din
data de 05.04.2024, emis de First Bank S A, -—ooomiocaee o T

Par(ile declard cd prejul este sincer si nu a fost stabilit in mad fictiv, iar subscrisa

vanzatoare declar ci sunt beneficiarul real al acestui pref, ----

—————=

ascunse ale
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Impozitele si taxele de orice natura asupra terenurilor care se instriineaza sunt
achitate la zi, astfel cum rezulta din certificatele de atestare fiscala nr. 144040, din data
de 04.04.2024 si nr. 145674, din data de 05.04.2024, ambele eliberate de Primana
municipiului Craiova, Directia Impozite §i Taxe, iar de la aceasta data vor fi suportate
de societatea cumpéaratoare. - -ees

Transmiterea proprietdfii impreuna cu toate atributele sale si predarea terenurilor,
impreund cu tot ceea ce esle necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a PUW

L
/4

s¢ face astizi, data autentificérii contractului.
Subscrisa, KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin inje 5
cumpiir de la societatea ARRA INVESTMENT S.R.L., prin _
terenurile mai sus aritate, la preful si in condifiile prevazute in pre
contract cu al cdrui continut ma declar in mod expres de acord.
Subscrisa cumparatoare, declar sub sanctiunile prevazute
privind falsul in declaratii ca:
- eu, Safi Rami, declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326
Cod Penal, ca am calitatea de administrator al societatii cumpéritoare §i nu a intervenit
niciun fel de act prin care sd se dispundi limitarea atributiilor exercitate in aceasta
calitate in cadrul societdtii, iar societatea nu este supusi procedurii reglementate de
Legea numdrul 85/2006 sau numirul 85/2014, privind procedura insolventei; ===~
. am luat cunostinii de imprejurarea cd vanzitorul este proprictarul lucrului
véndut, de modul cum |-a dobandit i cA acesta nu a fost scos din circuitul civily -==------
- ma oblig ca in termen de 30 de zile, incepnd cu data autentificdrii prezentului
contract, s& ma inscriu ca proprietar in evidentele fiscale cu imobilele pe care le
dobandesc, fard obligativitatea intabuldirii prealabile a dreptului meu de proprietate;-----
- cumparatoarea detine capacitatea necesara si indeplineste toate cerintele legale
pentru cumpararea terenurilor ce fac obiectul prezentului contract, cumpararca fiind
aprobata in conformitate cu prevederile legale si ale actului constitutiv al
cumparatoarei; prin semnarea prezentului contract, cumparatoarea nu incalca vreo
prevedere legala care i-ar fi aplicabila si nici vreo alta obligatie legala; -
- a fost indeplinitd de ciitre cumparatoare obligatia de verificare a starii in care se
afla bunurile la momentul predarii pentru a descoperi viciile, sarcinile sau alte
circumstante legate de terenuri ce ar fi putut fi descoperite dupa © inspectie diligenta a
acestora, vicii ce nu au fost observate. Pentru evitarea oricarui dubiu, cumparatoarea
declar ca am verificat si inspectat la fata locului terenurile ce fac obiectul prezentului
contract, cunosc starea acestora, inclusiv faptul ca pe accsiea exista anumite structuri
dezafectate (de ex : o platforma betonata, transformator, stilp), vegetatie spontana sio
conducta supraterana de termoficare aflata la limita de proprictate cu domeniul public
lel cu Bvd. Dacia, si sunt de acord sa le cumpar in aceste conditii. In afara acestora
si a instalatiei aeriene amplasate pe stalpi si la limita de proprietate conform adresei
Orange mai sus indicata, dar si a conductei de distributic apa aflata in stare de
conservare conform adresei Apa Oltenia mai sus indicata, vanzatoarca declara ca, din
cunostintele sale, pe terenurile mai sus descrise nu cxista niciun fel de utilitati
functionale subterane, care sa (raverseze orice portiune a imobilului si care invalideaza
impiedica exercitiul dreptului de proprietate asupra terenurilor si folosinta normala

e

4o art. 326 Cod Penal=

sau

4 ACCSIOra, -=s==mm===="""""""""
- declar ca am luat cunostin{d de amplasamentul imobilelor si cunosc situatia

cadastrala a acestora, De asemenca, cunose situatia vecinatatilor gi activitatile
desfasurate pe terenurile vecine, inclusiv proximitatea de calea ferata, existenta In
vecinatate a unei statii de betoane in zona de N a terenurilor si depozitul de piese auta in




zona de N, vanzatoarea nefiind raspunzatoare de impactul actual sau

activitatilor desfasurate pe terenurile vecine; =sss----mmeeememeemmmmeeeee. -
- am fost informata de cétre societatea vanzatoare ci terenul identificat cu numar

cadastral 243299 si o coti parte de ' din terenul identificat cu numdr cadastral 243300
s-a instrdinat catre LIDL Romania SCS si ma oblig ca prin dezvoltarca pe care o voi
realiza pe terenurile ce fac obiectul prezentului contract sa nu afectez in niciun fel
crarile de construire autorizate si executate in temeiul autorizatiei de construire nr.
"O5%88/17.03.2023 emisa de Primaria Municipiului Craiova, asa cum poate fi modificats 5i
7+ gl Voi afecta in niciun fel operarea proiectului LIDL Romania SCS anterior descris, ---—-
% - ma oblig sa nu afectez in niciun fel lucrarile de construire autorizate si care vor fi
yccutate in temeiul autorizatici de construire nr. 248/17.03.2023 emisa de Primaria
Aunicipiului Craiova, asa cum poate fi modificata, (ii) nu voi afecta in niciun fel
operarea proiectului LIDL Romania SCS anterior descris $i (iii) nu voi folosi in niciun
fel parcela avand numarul cadastral 243300, inregistrata in Cartea Funciard nr. 243300
Craiova, pentru organizarea de santier. in sensul ca nu voi depozita pe acel teren niciun
fel de materiale, constructii, nu voi folosi acel teren pentru pregatirea‘asamblarea
oricaror materiale, nu voi bloca accesul pe acest teren prin stationarea utilajelor; ---—-—--

- sunt de acord cu proiectul dezvoltat de LIDL Romania Societate in comandita si
ma oblig sa nu perturb activitatea pe toata perioada de organizare de santier aferenta
autorizatiei de construire mentionate mai sus §i nici pe perioada de operare, iar in cazul
unor avarii la refelele publice aferente proiectului indicat mai sus, cauzate de
cumparatoare sau oricare dintre subdobanditorii sai, cumparatoarea se obliga sa suporte
costurile remedierilor solicitate de LIDI, Romania SCS:

- vanzatoarea nu va raspunde pentru solicitarile/cererile/prejudiciile sau orice alte
drepturi similare ce vor fi invocate in calitate de vecini de firmele LIDL Romania
Societate in comandita, Kaf Kaf Construct SRL si orice subdobanditori ai terenurilor
invecinate avand numerele cadastrale 255760, 255744, 252609, 243299243300 si
252608 sau terenurile rezultate din dezmembrarea acestora;

- cunosc situatia terenurilor ce fac obiectul prezentului contract si ca acestea fac
parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL Craiova nr. 456/28.10.2021 pentru o zona mai
mare s1 sunt de acord cu dezvoltarea terenurilor invecinate, avand numerele cadastrale
255744, 255760, 252609, 252608, 255252, 243299, precum si numarul cadastral
243300, sau terenurile rezultate din dezmembrarca acestora, conform prevederilor
acestui PUZ si ma oblig sa nu afectez in niciun fel aceasta posibililtate, Sunt de acord si
cu o posibila reurbanizare a terenurilor vecine si imi dau acordul in acest sens. Ma oblig
sa colaborez si sa ofer 1ot sprijinul necesar, confirmand in scris aceste acorduri, daca va
fi cazul. Cumparatoarea se obliga ca, in situatia transferuluj dreptului de proprietate
asupra oricarei parti din terenurile ce fac obiectul prezentului contract, sa includa in
actul de transfer aceste obligatii; --

- prin autentificarea prezentului contract declar ci vinzitoarea §i-a indeplinit fata
de Subscrisa cumpérdtoare toate obligaiile ce rezultau din Promisiunea bilaterala de
vanzare cumpirare autentificatd sub numarul 429. din data de 04 martie 2024, de Notar
Public Balaci Eugen, —----— . - -~

Noi pirfile contractante declarim ¢i nu ne aflam in niciuna dintre situatiile
prevazute de Codul Civil care sa determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpdra,
¢l am luat cunogtinid de dispozitiile Legii numdrul 70/2015 pentru intirirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar $i pentru modificarea si
completarea Ordonantei de wurgentd a Guvemulyi numérul 193/2002  privind
introducerea sistemelor modermne de platd gi de dispozitiile Legii numarul 129/2019

potential al
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spalarii banilor gi declaram cA preful real al viinzArii

pentru prevenirea §i sanctionarea
este cel arfital mai sus. - et

Declarim ¢ am citit cuprinsul prezentului contract, ne-au fost explicate de cétre
notarul public, coninutul §i efectele lui juridice i, constatand ci acesta exprima voinia

noastrd neviciatd, il semndm in forma in care acesia a fost redactat §i solicitam

autentificarea lui, astfel c&, in caz de litigiu, evicfiune sau orice alte neinelegeri ce s-ar
ivi din reaua credin{d a noastrd, a pirtilor din acest act sau din declaratiile false, pi
tul act, nu avem niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv patrimoni a
de notarul public ce a efectuat autentificarea actului.- :
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt su @
socictatea cumpirdtoare, in sarcina chreia se afli §i cheltuielile de intabulare. --
intocmit intr-un exemplar original, care s€ va pastra in arhivdi, ast
autentificérii, la sediul Societaii profesionale Notariale ,.Balaci Eugen,, din Muniet

Craiova, strada Roménia Muncitoare numdarul 13A, judeful Dolj.
VANZATOARE, CUMPARATOARE,

ARRA INVESTMENT S.R.L., KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
e . e




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BALACI EUGEN
Licenta de functionare numarul 242/ 2023
SEDIUL : municipiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numar 134, jude| Dol
Telefon : 0351.43.11.02, Fax : 0351.43.11.27
Telefon mobill 0745.533.478
Mail : bnp_eugenbalacif@yahoo.com

INCHEIERE DE AVIENTIFICARE Nr. 631
Anul 2024, buna aprifie, ziua 05

In fata mea, BALACI EUGEN, Notar Public, la sediul biroului s-at1 nrarantat
1. |

ARRA INVESTMENT S.R.L, cu sediul social
in Municipiul Craiova, B-dul Nicolae Romanescu, numdrul 296G, parter, Apartament
1. Judet Dolj, inregistratd la Registrul Comerfului sub numarul J16/86/2024, avand
identificator unic la nivel european ROONRC.J16/86/2024 si cod unic de inregistrare
48409688; -

- K.

pentry Koo wvmi wwiveinuus oru cu seaiul social in Municipiul Craiova,

bulevardul Decebal, numarul 84, Bloc 24. Scara 1, Apartament 1, Judet Dolj,
inregistrati la Registrul Comertului sub numsrul J16/984/2017, avand identificator

unic la nivel european ROONRC.J16/984/2017 $i cod unic de inregistrare

37470435 :
care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au infeles continutul, ¢& cele

cupninse In act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris

§1 au semnat unicul exemplar, precum si anexele.
In temeiul articolului 12 litera b din Legea numérul 36/1995, se declard

autentic prezentul inscris. -
S-a incasat onorariul in suma de 42,085 lei + TVA 7.996,15 lei, care include si

taxa de arhivare, achitat prin virament bancar.
intabularea In Cartea Funciard este In suma de 29.370 lei, achitatd prin

virament bancar. —

NOTAR PUBLIC

S.5. BALACI EUGEN
BALACI EUGEN
ford probantd ca

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de
notar public, astazi, data autentificarii actului si are_agees

originalul. e
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ANEXA SEMNATA pE PARTI

Wr, corere |

H Oficiul de Cadastru 5i Publicitata imobiliard DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitane imabiliars Cralova
CPL

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Y PENTRU AUTENTIFICARE
Carte Funciard Nr. 255251 Craio va

Euc | e il |
Public | __  Balacicugen |
ea funclard blocatd de urmétoarsle extrase:
./ Data Notar Blocat pnk la | Inregistrin blocate
[25.03.2024) Balaci Eugen ﬁrﬂw Toate

A. Partea |, Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan
Adress: Loc. Craiova, Jud. Dolj, Bdul Dacia » Nr. 5E, Jud. Dolf, (fost Strada Nicolae Titubescu nr. 170bis) si
Str ia, f rtier Craiowvi a8, Lot 37171
. INr. Nr|
Orp [ hdvetral Nl cupratata® (mp) Observatil / Referinte '
[ a1 255251 12.483 [Teren neimprejmuit; _J'

B. Partea Il. Proprietari sl acte

iﬂhﬂmmhm!d-prmﬁmmm Referinte
32613 /15/02/2024
Act Nofarfal nr. act de dezlipire nr 455, din emis arac it an, a nr
02.2024:

Se Infiinteaza cartea funciara 255351 a Imobilulul cu nomardl Al

Bl |cadastral 255251 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilulul
€u numaryl ca 1 252879 Inscrls In cartea funciara 52879;

Act Notarial nr, act de dezlipire aut nr 180, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan:

Se infinteaza cartea funciara Z53878 a imobllulul cu numarul Al
B2 |cadastral 252879 / UAT Craiova, rezultat din dexmembrarea imobllulul

€y numarul cadastral 243301 Inscris in cartea funciara 243301:

Act Notarial nr. Act de dezlipire aul. 1095, din 04/06/2020 emis de NP Taracila lanut Bogdan;

DESERVATI: pozitie transcrisa din CF 25287%Craiova, inscrisa prin inchererea nr, 40705 din 1G2/2023;

e Inflinteaza cartea funclara 243301 a imoblluiai cu Aumary Al
B3 |cadastral 243301/Cralova, rezultat din dezmembrarea imobiiulul cu

numarul cadastral 241624 Inscris in artea iara 241624
ﬂﬂwﬁma%ﬁmc%m
din &F iEd B f nr. I

Act Notarlal nr. Act de alipire aut. 857, din D3/04/2020 emis de NP Taraclia lonut Bogdan;
' [Se Infiinteaza cf, 2 4 a imobilului cu nr, cad,
urmare a alipirii urmatearelor 2 imobile:

B4 |— nrcad.211752\cl.211752;

== nr.cad. 2173100 cf. 217310:

anscrisa din CF $58759/Cralovs, [nacriag

Ar.

: & I 3 din I02/308%, poriie
transcrice ofn OF 23301/ Cravova. inscrica prin incheierea nr, 113605 din 1806/2020; poritic transcrisa din CF)
: : -y

fsErich Ay [rify] ﬂf;ﬁ%@gg A R
Act Notarial nr. . emis de Taracila lonul Bogdan; Act Notarial nr contract de vanzare aut

Ll ]
ne To0, din 03407 7 emis de NP Taracila lonut Bogdan:
g5 |Intabulare, drept de IETATE, dobandit prin Conventie, EulaJ Al /BB
actuala 1/1 ;

| | 1) PKBROWN SRL. CIF:37215318

L___fnchelerea nr. 102550 din 04/07/2017; s Ml Sl R
¢t Administrativ nr. CNS nr, 331 7. din 29/09/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA;

Loflmént gdre congine dale o cavacter PELOnal, prafdate O prevedesiis | B N B PR Pagira § dind

oidy Bl o

- pRIIte bransorisa din CF 252875/ Cralova, Inscrea prin incheterea nr_ 40705 g 10/02/3023 Dosie
transcriva o CF 243301/Craiova, fnscrisa prin incheéiersa nv. 113605 din 10406/2020; pozitie transcrisa din CF
241624/ Craiova, inscrisa prin incheierag ar. 76825 din 03/04/2620: pozite transcrisa afn OF .?JI?izﬂ:r.h'wa,l
| Inscrisa prin incheierea are 102543 din 04/07201 7 PoZIte transcrisd din OF 21 P31 Craiova, inzcriss ovinl
E.



Carte Funciard Nr, 255251 Cam una/OrasMunicipiu: Cralova

Inscrieri privitoare |a dreptul dé proprietate 3l aite drepturi reale Referinte
=ub A 1, 9 sir, Nicolae Al

Ts noteaza schimbarea adresel Tmobiula de
'l,'ltulcs% nr, 170 EIE in Bulevardul D%._c!in ;nr. SE. -
§ CRVATH: CF va, Inscrisa prin icherered nr. 0705 oin 10v02/ete3, pozitie

B6

i

i rrans 1] [} a
transerisa din CF 243301/Cralova, inscrisa prin incheierea ar. 1136805 din 1O/0630E0; pozitie RANSCIIEA din CF
241624/Craiova, inscrisa prin incheferea nt. 76825 din 03/04/2020; poritie transcrisa din €F 21 .

Insert, nr. 59 2 016: _
Se noteaza acllﬁgiﬁnrea "u’atelm' cndastmie si repozitionarea [rebiluiul
ub A L in planul codosies o cF ZEZaTRICIaIove, s £

87 de sub A Lin lanu astral . z i
AT ranscrish —aldva, INSCISa prin INCHEerea ar. 4070
franscriza din CF 243301/Cralova, inscrisa grin incheigrea nr. 113605 din 10062020,

241624/Craiova, inscrisa prin inchaisrea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie franscrisa
risa incheigrea .

ar. 58754 din 2 [N
Kt Motarial nr. Promisiung bilatera winzare cumparare aut.nr, 204, gn

Eugen;
I!%a Toteaza promisiunea de vanzare cumparare asupra frmobiiulul de

sub A 1, intre promitentul vanzator de sub B 4 si promitentul

B8 |cumparator ARRA INVESTMENT SRL . pentru suma de 1,958.550 EUR
urmand ca actul in forma autentica sa 5@ incheie pana al data de

30,09.2024.
OBSERVATIL pozilie transcrisd Jin CF 25287 9/Craieva, inscrisa prin Inchelerea nr. 23303 din 05/02/2024;

C. Partea IIl. SARCINI

kapMMthhhMlmhmmdmﬂmh Referinte
de garantle gl sarcini
32613 / 15/02/2024
ata fr une tera nzare cumparare ut. n 0!

F] W [ ;
Declaratie aut. 325, din 06/02/2024 emis de N r Nading; Rt
drept de IPOTECA LEGALA. Valoare:1492410 RON i

al nr.
Act Hgtarlgl .
o | |lnubulnre.

1) ARRA INVESTMENT SRL.. CIF:49409688
DBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 25287 8/Craiava, inscrisa prin inchelerea nr. 26135 din 07/02/2024;

tejare ge pravedenic Legy Nr, 872001 Fagina 2 din 4

e

Dacwment Cane conjine dale o Caracrer pErsanal, gre

wpar. wACpl =



ANEXA SEMN
AT.& DE F-ERT' Carte Funciard Nr. 255251 Comuna/Crag/Municipiu: Craiove
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral uUprafata (mp)* Observatii / Referinte
JREEE.'E] 12.963
‘.'pprafuta este determinatd in planul de proleciie Sterea 70,
DETALI LINIARE IMOBIL _|

“‘\L_ = T - l
265251 \\"/

Date referitoare a teren

L. E:m’ viea ]| SBrere2 [ rana Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
curtl = = _
. 1 il Do I 12,463
Lungime Segmente
1) Valorila lungimiior segmentelor sunt obtinuts din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfirsit = () Inceput; sfargit = {m}
1 2 6.873 2 3 8.62
| i 1,908 4 5 3.537
5 G .96 & T 0.958
7 B 0.955 B 9 1.924
8 10 3.5T6 10 11 4.986
11 12 18.385 12 13 6.366
e Legy Ar 8 ool Pagina 3 dir 4

DOrLmem care confine date CuU Caracter pavenal pratajate S preveden

apay wrupl




rarte Funciard Nr. 255251 Camuna.fﬂms.m!unm‘piu: Craiova

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m) tnceput stirglt (i)
13 14 61.196) 14 15 /"5'“ 81

15 16 7.899 16 17

17 18 (0,562 18 18

18 20 72823 | 20 21

21 22 10 22 23

23 24 28.612 24 25

25 26 26.608; b} 27

27 1 54.453

‘m—mmm 70 1 sunt rotunjite lo 1 millirmatr
raicl decat valoaras 1 rdlbmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.LG. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5t procese

2drministrative prevazute de legislatia in vigoare. valahilitatea poate fi extinsh 5i in forma fizics a
documentulul, fira spmnpaturd olografd, cu acceptul expres 5au procedural al institutiei publice orl entitdtil

care a solicitat prezentarea acestyl extras.
inute de document s& poate face |3 adresa

Verificarea corectitudinii § realitatii informatiilor cong
. folosind codul de verificare onling dlqunihll in antet, Codul de verificare este valabil

W
30 de zile ealendaristice de la momentul generirii docurmentulul.

Data ﬂ ora generdril,
25/03/2024, 13:37

prevediig Lagl Hr B Fi2 0L = fagina 4 din d .
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ANEXA SEMNATA DE PARTI

L4 Cficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobilfarh oy
4 Biroul de Cadastru 5 Publicitate fmobiliara Craiova [
Luma

]
[ Anul ~" | 3634
iCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verncare
TR PENTRU AUTENTIFICARE
Carte Funciard Nr. 252880 Cralova mm
:-':':E'-:u‘ i s i ol s e |
*Publie | __ Balac| Eugen

ir. / Data Notar Blocat pand Ia Inregistrin biocate
/2503202 Balaci Eugen Ww " Toate

A, Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cralova, [ud, Dolj, Bdul Dacia , Nr. 5E
1 D rtiar i

":‘l'; " Godastral Nl Suprafagas (mp) Observatil / Referinte
252880 I 2172 Teren neimprejmuit: |

Al
B. Partea Il. Proprietar] sl acte
rnnmmm«ulldmud-mhﬂmuwm Referinte

40705 / 10/02/2023
/2023 emis de Taracila lonut Bogdan:

Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 180, din 10/0
B0 a imabilu U numan

nclara
Bl |cadastral 252880 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imebilulul
cu numarul cadastral 243301 inscris In cartea fun ara 243301;
Act de dezlipire aut, 1095, din U4/06/2020 emls de NP Taracila lonut Bagdan;
aza cartea funciara 243301 a Imobilulul cu numargl Al
243301 Cralova, rezultat din dezmembrarea fmobilului cu
numarul cadastral 241624 Inscriz in cartea funciara 241624;
OBSERVATI: positie transcrisa din CF 243301/ Cralova, inscrisa Inchgigrea nr. 113605 din 10/06/2020;
Act Notarial nr. Act de alipire aut, 857, din 03/04/2020 emis de NP Taracila fonut Bogdan;
€ infinteaza cf. 241624 a imobilulul cu nr. cad. 41624/Cralova ca
urmare a alipirll urmatoarelor 2 imobile:

B3 |=-nr.cad.211752\cf211752:
~- fir.cad.217310\cf.217310;
ASERYS ! POZItie 3 A F AroVa,
24 inscrica n i1
Act Nutarﬁi nr. 767, din E%iﬁﬁi‘j amis % =fI‘nm: ia Tenut Bogdan; Act Notarial nr. contract de
nr 790, din ?g.r_u?%mr emis de NP :Eamciln Jfggt Bn:ggan,'
gq |Intabulare, drept de P , doban prin Conventie. cota AlL/B.9
ctual 1l

a a y
1} PKBROWN SRL. CIF:37215310 .

VATIL pasitie transcrisa 4330)/craiova, inscrisa prin inchaierea nr. 113605 o 10706/30501
pazitie transcrisa din CF 241824/ Craigva, inscrisa prin inchelerea nv, 76825 din 03/04/2020. Dozitie transcrica
din CF 2117S2Craiovs, inscrisa prin incheigrea nr. 102543 oin O40N2017: poxitie transcrizg ain  CF

217310/Craieva, inscrisa prin_incheilerea nr. 102550 din 04073017 i ]
|Act Administrativ nr, CNS nr. 3317, din 29/09/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIDVA:

Se noteaza schimbarea adresel Imobilulul de 506 & . din =tr. Ir,uln:’ A1

Titw unr. 170 BIS in Bulevardul Dacia nr. 5E )
franze, 433017 Craiova, inscrisa prn Tnchelerea nr 1T 0307
0304202, pozitie Eranscrise

T Pos
pozitie transcriss din COF 241624/Craiova, NSErisa prin incheierea nr. 76825 din
__ | din CF 21731040 _Inseri fnchelerad ar. 59754 din JE04200 6

Se noteaza actualizarea datelor cadacirale i repozitionarea imobilufi Al
=L de sub A q Fanul cadastral .
mﬁh& - pozitie Iranscrisx din CF J43301/Cralava, Rscrns prin_inchelgrea nr. 113605 din JOA0GS0I0

pozitie trandcrisa din CF 241624/Craiowa, inscrice prin Mcheleraa nr. 76825 din (3/04/2020: pozitie trangcriss
—gin CF 2IT310/Craiova, ingcrisa prin incheigrea nr. 59754 din 28/04/2016; o |

orolajale o8 prevaderide Legii fr § FR2003

» Jud. Dolj, (fost Strada Nicolae Titulescy ny, 170bis) si
32

nflinteaza cartea

a1

vanzare aut|

J_’afi'ra dind

Dorument fare canfiné dirde oU caracier personal,

WOy AR e




unciara Nr, 252880 ComunafOragunicipiu: Cralova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptu Referinfe
.

25692 / 07/02/2024
ilaterals de vanzare cumparare aut, 203, din Daj02/el24 emis d ! gl
R — .

L rial nr. Promisiune A

rial nr. Declaratie aut. 32 in 06 24 emis de Mechi ¢t Nadin
©a noleaza promisiunea de vanzare - :uhﬁme, ntre promitenta T
-

vinzatoare de la B 4 si promitenta cumparatoare
| de sub A 1, pemtru

ARRA INVESTMENT 5.RL., U privire la_imabilu
suma de 1,958,550 euro, din care 5-8 achitat suma de 1.492.410 ROM,
zile lucratoare de la

contractul urmand a se autentifica in tarmen de 5
data incasaril de catre promitenta vanzatoare a Transel nr.d, respectiv

de la data de 30.09.2024

Carte F

ri reale

BG

§4456 / 22/03/2024

57, din 15/03/2024 emis de OCPI DoL:
Al

DA ] Lale o
et Administrativ Ar.

REFERAT nr 597

=& noteaza receptia propunertl de dezmembrare(deziipire) 2 imobilului

@10 |din prezenta carte funciard in imobllele €y numereie cadastrale:
7557548, 255760

C. Partea Ill. SARCINI

dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie §l sancinl

Tnscriert privind

paging 2 dind_

Darwmient care Cofine dae cu

epuy eniE e

aifer prrua:r._pwtmr_r e preveddinie Lagy Nr, 67 T2l



ANEXA SEMNATA DE PARTI

Carte Funciard Nr. 252880 Comun

aOrasiMunicipiu: Craiava

Anexa Nr. 1 La Partea |

:adastral  [Suprafata (mp)¥ Cbservatii / Referinte
/ 52880 312
afata este determinatd in planul de proiectie Stereg 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

e
&n I;.‘:L?Er;e vian | Su%:;‘a;}ap Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge
curtl 21 - .
1 " b DA 2
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsit = (m)
1 2 21.762
2 3 8.666
3 4 118.493
4 5 E'E,EE
5 [ 17.317
G 7 0.351

Fagina 3 din 4

4 Cdre Conping dale cu carsber pErsonal, prateare g8 prdvederile | ogd N GFAI00]

Dagunmer

PRy B

b ]
L&




Carte Funciard Nr. 252880 C amuna/Oras/Municipiv; Cralova

Punct Punct
Inceput| _ starstt e
T 8 2967
8 ] 17.043
Il a| 10 26.808
10 1 17854
T 12 28612
12 13 5415
13 14 1.0
14 18 1.0
15 1 5.363

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril. Acesta e=te valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 435/2001,

coraborat cu art. 3 din 0.U.G. Ar. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitadtl 5i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd 5i in forma fizica a
documentulul, fara semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitati

care @ solicitat prezentarea acesiul extras,
verificarea corectitudinii i realitatii Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojvertficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de 1a momantul generaril documentutul,

Data §| ora generdrl,
25/03/2024, 13:36

onal, prelijate o8 prevederie Legil N ST7200] Paging 4 dind

[aeument care confine dafe ¢y EAraCTEY DTS

wpay BALRLIG
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ANEXA SEMNATA DE PARTI

[

Plan de amplasament si delimitare a imobilului SRS IS
Scara 1:1000
Suprafata maisuratd =

Jastral 2 imobliuul (mg) Adresa imobililu K

130 mp Bdul Dacia , Nr. SE, Jud. Dol (fost Strada Micolae Tiulescu nr. 170bi%) o
| gmdamummunm fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/2/1

Mun.Cralova, jud. Dol

Nr, Carte Funciard Unitatea Administrativ terioriald (UAT)

316700 ST
-y
’ Maria IL“"*:_,..;m
40321
“"'.t% & B&S'ES_.J 135138 10200
be referioare La teren a
Cod | Categoriade
parcels | folosings (mp) | Mengiuni
1 Ce 130 mp teren nefmprejmudt
Total 130 mp
B. Date referioare la construchi
Cod Suprafala construitd 1 g0l
consty, |  Destinafia (mp) Mgy
Suptafata total misuath a imobiiviui= 130 mp
Suprafaga din acte 2 mobiuui= 130 mp
Mate! Stefan-Faul I Inspectar

me;:tlmdmu Tn b rnrrr i docurnenta fiei cadastrale gi
coretpondanta acestela u mutatea din teren

KATEI Lmql-mc\-qﬂl
Semndtura i MWQSIEFAN ST A rau

TR LR 1

Pa Ll Ty

Data: Martie 2024 _

Confirm introduceras in baza de date integrath si
atribudrea sumSrulul cadastral

| Stampita BCP1

Samndtura si parafa
59?5 ?12['?4

Data: ...




CONTRACT DE VANZARE DU PLchT

[ntre;mmmmmememm e e
1. PK BROWN S.R.L., cu sediul social in Municipiul Bucuresti, str. Barbu

Vacarescu nr, 201, biroul nr. 5, et. 11, Sector 2, inregistrata la Registrul Comerfului sub
nr. J40/3444/2017, CUI 37215319, reprezentata prin bR

sut a. v s mmmwew, de notar public Taracila Camelia Elena, cu sediul in

Municipiul Bucuresti, Sector 3, in calitate de vanzatoare si .
1. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, Bdul
Decebal nr. 64, bl. 24, sc. 1, ap. 1, judetul Dolj, inregistrata la Registrul Comerfului sub

nr. J16/984/2017. CUI 37470435, reprezentata prin unic administrator, !

originalul de administratorul unic Safi Rami si avand acordul asociatului unic conform
dispozitiilor actului constitutiv al societatii, in calitate de cumpéritoare, --------c-=csov--

a intervenit prezentul contract de vanzare in urméatoarele condifiiz------=-ssmmremverm--
\ Subscrisa PK BROWN S.R.L., prin 77 vand
societatii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prii urmatoarele terenuri,

proprietatea societatiiz-=======mrmr-mos--mee S
- terenul intravilan avand categoria de folosinta *“curti constructii”, situat in

municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 5, judetul Dolj - lot 2, in suprafata de 64 metri
pitrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr. 252615 a localitatii
Craiova, avand nr. cadastral 252615;------------ cmemmmenas

- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”, situat in
municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 5, judetul Dolj — lot 1, in suprafata de 3.317 metn
patrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr. 252614 a localitatii
Craiova, avand nr. cadastral 252614,

- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”, situat in
municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 51, (fost Bdul Dacia ar. 5 — lot 1), judetul Dolj, in
suprafata de 3.997 metri pétrai din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr.

252608 a localitatii Craiova, avand nr. cadastral 252608 si --
- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”, situat in

municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 51, (fost Bdul Dacia nr. 5 - lot2), judetul Dolj, in
suprafata de 82 metri patrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr.
252609 a localitatii Craiova, avand nr. cadastral 252609 .-----=--=-—-=r=rmrommmomcoame e

Cu exceptia terenului avand numarul cadastral 252609, terenurile avand numerele
cadastrale 252608, 252615 si 252614 au deschidere la Bulevardul Dacia, cumparatoarca
cunoscand existenta conductei de termoficare amplasata la limita de proprietate si

paralel cu Bulevardul Dacia. s i A A s
Subscrisa vanzitoare declar ca am dobandit terenurile mai sus descrise, conform

Contractului de vanzare nr. 788/03.07.2017 si conform Actelor de dezlipire nr.
179/10.02.2023 si nr. 163/08.02.2023, toate autentificate de notar public Taracila lonut
Bogdan, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 3 -m-en-ommrmsssssmmme oo nmnnnno e

Subscrisa vanzatoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal

povind fals] in dECLAPAN QAR rrremiimm et s e i S S

= . T m——




- terenurile ce fac obiectul prezentului act nu fac obiectul unui patrimoniu de
afectajiune in vederea exercitirii unei activitdfi reglementate de lege;-----------------

- are calitatea de administrator al societatii vanzatoare gi nu a
intervenit niciun fel de act prin care sd se dispund limitarea atributiilor exercitate in
aceastd calitate in cadrul societatii, iar societatea nu este supusd procedurii reglementate
de Legea numdrul 85/2006 sau numirul 85/2014, privind procedura insolventei. ---------

- ey I declar pe propria rispundere sub sanctiunile
previzute de art. 326 Cod Penal, ci am calitatea de mandatar al societatii vanzatoare §i
nu a intervenit niciun fel de act prin care si se dispund limitarea atributiilor exercitate in
aceastd calitate in cadrul societdtii, am obtinut in mod valabil mandatul pentru vanzarea
terenului si declar pe proprie rispundere ¢ mandatul nu mi-a fost retras §i nici nu a
intervenit vreo cauzi de incetare a sa, conform art. 2030 §i urmétoarele Cod Civil;-------

- sunt proprietara terenurilor care fac obiectul prezentulur act, 1ar actele prezentate
sunt originale sau copii conforme cu originalul si nu au modificari aduse asupra lor; ----

- cu exceptia celor mentionate in prezentul contract, terenurile proprietatea
societatii sunt libere de orice sarcini, conform extraselor de Carte Funciara nr. 16828,
16715, 16573 si 16479, toate eliberate la data de 30.01.2024, emise de OCPI Dolj, -----

- potrivit adresei Orange nr. 100/05/03/01/B/DJ/0329/16.02.2023 exista o instalatie
aeriena amplasata pe stalpi pe terenuri si la limita de proprietate si potrivit adresei Apa
Oltenia nr. 14362P/10.02.2023 exista pe terenuri o conducta de distributic apa aflata in
stare de conservare;---

- terenurile nu sunt ipotecate, nu au iesit din circuitul civil, nu au trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu le-am instrdinat in nici un mod
anterior autentificrii prezentului act i nici nu exista in vigoare vreo promisiune de
vanzare a acestora; - -

- din cunostintele vanzatoarei, cu exceptiile mentionate in prezentul contract,
niciun tert nu are vreo servitute sau superficie, neinregistrata asupra terenurilor, ======r--

- vanzatoarea nu am ascuns cumparatoarei informatii cu privire la once fapte care
pot invalida titlul de proprietate asupra imobilului sau capacitatea vanzatoarei de a
incheia in mod valabil prezentul contract, -

- din cunostintele vanzatoarei nu exista dispute cu niciun proprietar sau posesor
vecin cu privire la granituiri sau servituti asupra terenurilor, -- ----

- nu exista acorduri prealabile sau autorizatii pe care trebuia sa le obtin in vederea
incheierii prezentei tranzactii, nu exista drepturi ale tertilor cu privire la terenuri, -------

- din cunostintele vanzatoarei cu privire la terenuri: nu exista revendicari ale
tertilor, nu sunt urmirite §i nu formeaza obiectul vreunei exproprieri sau preluare in
orice alt mod de vreo autontate publica; -—---- m—m————

- din cunostintele vanzatoarei, cu privire la terenuri: nu s-a dispus mdisura
sechestrului sau orice altd misurdi de indisponibilizare, nu sunt clasate ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul oricéirei
instante judecitoresti sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietafil in
baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii numdrul 10/2001; «--ssesecesesacemccnconnans

- terenurile nu fac obiectul unor contracte de inchiriere, nu reprezinta sediul social
al vreunei societati comerciale, nu reprezinta aport in natura adus vreunei societati
comerciale sau fundatii, --=-===-=-===mmmmrmm e

- garantez societatea cumpdritoare contra evictiunii §i a viciilor ascunse ale
terenurilor conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Negj--=--memesmmamenseccceannannaanes

- vanzatoarea va fumiza titlurile si documentele pe care le detine referitoare la
proprietate in original sau in copii conforme cu originalul, in termen de 7 zile lucratoare

s o




de la data autentificarii prezentului contract, in baza unui proces — verbal de predare —

e o e . e o o e e e . 8 L D e B e e o

primire;------- “en-
- raspunderea vanzatoarei pentru orice aspecte in legatura cu terenurile si/sau cu

prezentul contract este limitata la restituirea pretului primit de la cumparatoare, urmand
ca partile sa fie repuse in situatia anterioara. Vanzatoarea nu raspunde pentru pierderea
profitului, pierderea unei sanse sau orice prejudiciu indirect ca urmare a unor
circumstante care dau nastere unei pretentii din partea cumparatoarei in legatura cu

terenurile si/sau cu prezentul contract; ----------====-====-= ————

- sunt de acord, in mod expres, ca intabularea dreptului de proprietate al societatii
cumpéritoare in Cartea Funciara a terenurilor ce formeaza obiectul prezentului contract
sa aiba loc dupa prezentarea de catre cumparatoare a ordinului de plata pentru plata
integrala a pretului prevazut in prezentul contract si dupa prezentarea ordinului de plata
care atesta plata integrala a avansului prevazut in Promisiunea de vanzare semnata de
vanzatoare cu societatea Arra Investment SRL autentificata sub nr. 203/02.02.2024, de
notar public Balaci Eugen.- cmmmnman

Terenurile sunt situate in zona industriala vest a localitatii, conform Ghidulu
privind valorile orientative ale proprietitilor imobiliare in judeful Dolj pentru anul

1

Pretul terenurilor, astfel cum sunt mai sus descrise, stabilit de noi partile
contractante, este in suma de 1.119.000 euro (unmilionosutanouasprezecemii euro),
echivalentul in lei la cursul BNR de la data semnarii fiind de 5.566.689,30 lei
(cincimilioanecincisutesaizecisisasemiisasesuteoptizecisinoua lei si  treizeci  bani)
respectiv de 150 euro/m.p., fara TVA, operand taxarea inversa conform art 331 Cod
iccal. Pretul de vanzare va fi platit integral in contul societatii vanzatoare nr.
BI0000652004810RON, deschis la Garanti Bank S.A., la data autentificarii
i contract, cumparatoarea prezentand ordinul de plata care atesta aceasta

e e

e i

Svcrisa vanzatoare ma oblig a da societatii cumparatoare o declarajie autenticd
: are a incasarii pretului, in cinci zile Jucratoare de la momentul la care acesta
rincasat integral.--------m-m-mmsmmmm oo

In cazul in care: (i) la data autentificarii cumparatoarea nu prezinta ordinul de plata
care atesta plata integrala a pretului prevazut in prezentul contract sau (ii) in termen de
trei zile lucratoare incepand de astazi, data autentificarii actului, respectiv pana la data
de 07.02.2024, pretul nu va fi creditat in intregime in contul societatii vanzatoare, atunci
prezentul contract de vanzare se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere,
interventia instantei sau orice alte formalitati, iar daca cumparatoarea va fi fost
intabulata ca proprietara, atunci prezentul contract si orice alte notari in favoarea sa vor
fi radiate din cartile funciare ale terenurilor in baza certificarii emise de notarul public
nominalizat de vanzator, subscrisa societate cumparatoare fiind de acord in mod expres
cu radierea din cartile funciare ale terenurilor a contractului de vanzare si a oricaror alte

notari in favoarea sa. ---------
Avand in vedere ca pentru terenurile invecinate avand numerele cadastrale 252879,

752880 si 243300, vanzatoarea a incheiat cu societatea Arra Investment S.R.L.
Promisiunea de vanzare autentificata sub nr. 203/02.02.2024, de notar public Balaci
Eugen, cumparatoarea intelege si este de acord ca de esenta prezentului contract de
vanzare este si incasarea de catre vanzatoare a avansului de 300.000 Euro in condititle
respectivei promisiuni. Pe cale de consecinta, suplimentar fata de cele doua cauze de
incetare a prezentului contract, mai sus indicate, cumparatoarea este de acord ca in
cazul in care: (i) data autentificarii prezentului contract Arra Investment 5.R.L. nu
prezinta ordinul de plata care atesta plata integrala a avansului in conditiile promisiunii

F
- 2]



mai sus indicata sau (ii) in termen de trei zile lucratoare de la data autentificarii
prezentului contract, respectiv pana la data de 07.02.2024, avansul nu va fi creditat in
intregime in contul societatii vanzatoare, atunci prezentul contract de vanzare se
desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere, interventia instantei sau orice alte
{005 1171 JLF. {1 T —

In cazul in care prezentul contract inceteaza in circumstantele prevazute mai sus,
atunci, in termen de 5 zile lucratoare de la data transmiterii de catre vanzatoare

notificarii de incetare, cumparatoarea va indeplini urmatoarele obligatii in mod

i

cumulativ;
(i)  va emite si va comunica vanzatoarei o declaratie semnata in forma notariala

prin care confirma si este de acord ca nu are nicio pretentie de nicio natura impotriva
vanzatoarei cu privire la terenurile ce fac obiectul prezentului contract, cu exceptia
sumelor achitate cu titlu de pret, in conditiile de mai jos,

(ii) daca la data incetarii contractul sau orice alte circumstante in legatura cu
aceasta vor fi fost notate in cartile funciare aferente terenurilor, atunci cumparatoarea va
emite si va comunica vanzatoarei o declaratie semnata in forma notariala prin care
confirma si este de acord cu radierea din toate cartile funciare a contractului de vanzare
si a oricaror notari in favoarea sa si confirma ca vanzatoarea se va intabula ca proprietar
in cartile funciare ale terenurlor ca urmare a desfiintarii contractului de vanzare, =--------

In cazul in care cumparatoarea nu isi va indeplini oricare din obligatiile asumate in
termenul prevazut, atunci va plati vanzatoarei penalitati in valoare de 10.000 Euro
pentru fiecare zi de intarziere, penalitati care vor fi deduse si retinute de vanzatoare din
pretul primit. ----=-=-=--=-----

In cazul incetarii contractului de vanzare in situatiile mentionate mai sus, in termen
de 5 zile lucratoare de la indeplinirea integrala a tuturor obligatiilor cumparatoarei si-de .
la radierea cumparatoarei si a oricaror notari in favoarea acesteia din Cartile Funci
ale terenunlor si intabularea vanzatoarei ca proprietar (dovedita cu extrasul de cart
funciara), vanzatoarea va returna cumparatoarei pretul incasat din care vor fi deduse®}-
daca va fi cazul, penalitatile retinute conform prevederilor anterioare. In aceasts :
situatie, daca vanzatoarea nu va restitui sumele datorate in termenul de mai sus, , atunci N
va plati cumparatoarei penalitati in valoare de 10.000 Euro pentru fiecare zi de
INEATZIETE. -=emrmmmmmmme e oo s e s s e e s s e e e e e e

Notarul care autentifica prezentul contract nu va solicita intabularea cumparatoarei
in cartile funciare ale terenurilor ca proprietar decat dupa prezentarea ordinului de plata
care atesta plata integrala a pretului prevazut in prezentul contract si ordinul de plata
care atesta plata integrala a avansului prevazut in Promisiunea de vanzare autentificata
sub nr. 203/02.02.2024, de notar public Balaci Eugen.------==s=semensamnemaaneas

Pértile declari ci preful este sincer si nu a fost stabilit in mod fictiv, iar subscrisa
vanzatoare declar ¢a sunt beneficiarul real al acestui pret.

Impozitele si taxele de orice natura asupra terenurilor care se instrdineazad sunt
achitate la zi, astfel cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr, 36424/30.01.2024,
eliberat de Priméria municipiului Craiova, Directia Impozite si Taxe, iar de la aceasta

data vor fi suportate de societatea CUMPErALOAre, ------==-=====mmmmmms o o
Transmiterea proprietatii impreuna cu toate atributele sale si predarea terenurilor,

impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd g1 neingraditi a posesie,

se face astizi, data autentificirii contractului, === mem e
Subscrisa, KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin injeleg sa

cumpdr de la societatea PK BROWN S.R.L., prin
“““““““ terenurile mai sus aritate, la pretul gi in conditiile prevazute in prezentul

contract cu al cdrui continut ma declar in mod expres de acord.--------r=-mmmmemmmreemaeaas




Subscrisa cumparatoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii cai-—-r—======r=r=—mmree et e e e
- am luat cunostingi de imprejurarea ci vanzitorul este proprietarul lucrului
vandut, de modul cum l-a dobandit si ¢ acesta nu a fost scos din circuitul civilj---=--n---
- ma oblig ca in termen de 30 de zile, incepénd cu data autentificrii prezentului
contract, s ma inscriu ca proprietar in evidentele fiscale cu imobilele pe care le
dobandesc, firi obligativitatea intabuldrii prealabile a dreptului meu de proprietate;-----
- eu, declar pe propria rispundere sub sancfiunile prevazute de art. 326
Cod Penal, ci am calitatea de unic administrator al societatii cumparatoare §1 nu a
intervenit niciun fel de act prin care sd se dispund limitarea atributiilor exercitate in
aceastd calitate in cadrul societiii, am obtinut in mod valabil aprobarea asociatului unic
pentru cumpararea terenului, care a fost prezentata in notarului care autentifica
prezentul contract, in copie semnata de mine pentru certificarea conformitatii cu
originalul, societatea nu este supusi procedurii reglementate de Legea numérul 85/2006
sau numiarul 85/2014, privind procedura insolventei; ---—----------- mememmeeeeeoeseseneeeeas
- cumparatoarea detine capacitatea necesara si indeplineste toate cerintele legale
pentru cumpararea terenurilor ce fac obiectul prezentului contract, cumpararea fiind
aprobata in conformitate cu prevederile legale si ale actului constitutiv al
cumparatoarei; prin semnarea prezentului contract, cumparatoarea nu incalca vreo
prevedere legala care i-ar fi aplicabila si nici vreo alta obligatie legala;----------=--=------
- a fost indepliniti de citre cumparatoare obligatia de verificare a starii in care se
afli bunurile la momentul predarii pentru a descoperi viciile, sarcinile sau alte
circumstante legate de terenuri ce ar fi putut fi descoperite dupa o inspectie diligenta a
_acestora, vicii ce nu au fost observate. Pentru evitarea oricarui dubiu, cumparatoarea

Yact, cunosc starea acestora, inclusiv faptul ca pe acestea exista anumite structuri
ctate (de ex: o platforma betonata, stalpi de iluminat, guri de canalizare),
ie spontana si o conducta supraterana de termoficare aflata la limita de
-‘E'r etate cu domeniul public paralel cu Bvd. Dacia, si sunt de acord sa le cumpar in
SCh te conditii: In afara acestora si a instalatiei aeriene amplasate pe stalpi si la limita de
proprietate conform adresei Orange mai sus indicata, dar si a conductel de distributie
apa aflata in stare de conservare conform adresei Apa Oltenia mai sus indicata,
vanzatoarea declara ca, din cunostintele sale, pe terenurile mai sus descrise nu exista
niciun fel de utilitati functionale subterane, care sa traverseze orice portiune a
imobilului si care invalideaza sau impiedica exercitiul dreptului de proprietate asupra
terenurilor si folosinta normala a acestora. ===----- i

. cunosc ca vanzatoarea nu a detinut certificat de urbanism cu ocazia autentificarii
celor doua dezmembrari mai sus descrise, intelegind, astfel, si semnez prezentul

-

——————

i e e e

contract in aceste condifii;--===-=-= N
_ declar ¢ am luat cunostinti de amplasamentul imobilelor si cunosc situatia

cadastrala a acestora. De asemenea, cunosc situatia vecinatatilor si achivitatile
desfasurate pe terenurile vecine, inclusiv proximitatea de calea ferata, existenta in
vecinatate a unei statii de betoane in zona de N a terenurilor, a unei benzinarii pe latura
de SE si depozitul de piese auto in zona de N, vanzatoarea nefiind raspunzatoare de
impactul actual sau potential al activitatilor desfasurate pe terenurile vecing;------=--=ss=-

- am fost informata ca societatea vanzatoare a instrainat terenul identificat cu
numar cadastral 243299 catre LIDL Romania SCS si ma oblig ca prin dezvoltarea pe
care o voi realiza pe terenurile ce fac obiectul prezentului contract sa nu afectez in
niciun fel lucrarile de construire autorizate si executate in temeiul autorizatiei de
construire nr. 248/17.03.2023 emisa de Primaria Municipiului Craiova, asa cum poate 1i



modificatd, (ii) nu voi afecta in niciun fel operarea proiectului LIDL Romania SCS
anterior descris, i
- sunt de acord cu proiectul dezvoltat de LIDL Romania Societate in comandita si
ma oblig sa nu perturb activitatea pe toata perioada de organizare de santier aferenta
autorizatiei de construire mentionate mai sus §i nici pe perioada de operare, iar in cazul
unor avarili la retelele publice aferente proiectului indicat mai sus, cauzate de
cumparatoare sau oricare dintre subdobanditorii sai, cumparatoarea se obliga sa suporte
costurile remedierilor solicitate de LIDL Romania SCS;------
- vanzatoarea nu va raspunde pentru solicitarile/cererile/prejudiciile sau orice alte
drepturi similare ce vor fi invocate in calitate de vecini de firmele LIDL. Romania
Societate in comandita, Arra Investment S.R.L. si orice subdobanditori ai terenurilor
invecinate avand numerele cadastrale 252879, 252880, 243300 si 243299 —---eanerv. -
- cunosc situatia terenurilor ce fac obiectul prezentului contract si ca acestea fac
parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL Craiova nr. 456/28.10.2021 pentru o zona mai
mare si sunt de acord cu dezvoltarea terenurilor invecinate, avand numerele cadastrale
252879 si 252880, precum si numarul cadastral 243300, conform prevedenlor acestui
PUZ si ma oblig sa nu afectez in niciun fel aceasta posibililtate, Sunt de acord si cu o
posibila reurbanizare a terenurilor vecine si imi dau acordul in acest sens. Ma oblig sa
colaborez si sa ofer tot sprijinul necesar, confirmand in scris aceste acorduri, daca va fi
cazul. Cumparatoarea se obliga ca, in situatia transferului dreptului de proprietate
asupra oricarei parti din terenurile ce fac obiectul prezentului contract, sa includa in
-actul de transfer aceste obligatii.
Noi pirfile contractante declarim cdi nu ne aflim in niciuna dintre situatiile
previzute de Codul Civil care sd determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpara,
ci am luat cunogtin{ de dispozitiile Legii numdrul 70/2015 pentru intdrirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari i plati in numerar si pentru modificarea i
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului numdrul 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne de platd si de dispozitiile Legii numdarul 129/201
pentru prevenirea si sanctionarea spilirii banilor si declarim ci preful real al vanzdrii

este cel arfitat Mai SUS. =-emsmerasaacaas
Declarim cd am citit cuprinsul prezentului contract, ne-au fost explicate de citre

notarul public, continutul si efectele lui juridice gi, constatind cd acesta exprimi voin{a
noastrd neviciatd, il semnam in forma in care acesta a fost redactat $i solicitam
autentificarea lui, astfel c3, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neinjelegeri ce s-ar
ivi din reaua credin{d a noastrd, a pirtilor din acest act sau din declaratiile false, privind
prezentul act, nu avem niciun fel de preteniii de nicio natur, inclusiv patrimoniale fata
de notarul public ce a efectuat autentificarea actului.--- ---

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
societatea cumpidratoare, in sarcina céireia se afla si cheltuielile de intabulare. ---=-=-------

Tehnoredactat la Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN, cu
sediul in Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj, intr-un exemplar

original.---------- e
VANZATOARE, CUMPARATOARE,

PK BROWN S.R.L., KAF KAF LE.I_NS_']_"EEUC'_T S.RL,

prin
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN
Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04.2018
Sediul; Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj
Tel: 0744.602.444

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 232
Anul 2024 Luna 02 Ziua 02

in faja mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au

prezentat:
1.

tor al societatii cumparatoare, care a declarat ca nu solicita interpret.
e, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ¢ cele cuprinse in
zinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat

In temeiul art. 12, lit. “b™, din Legea 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul 36.300 lei + TVA.

Tarif OCPI 240 + 12.400 + 14.930 + 310 lei.

NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU GELU EMILIAN

ilian, notar public, astdz

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Diac
ity executoriu in condifiile

data autentificarii actului, are aceeasi forfd probantd ca origin
legii.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULU ERAIOVA
Sar. Thrgulul, Br. 26 Tal: dazanaieras
Cralova, 700632 Faa: 402510411564
coniilivjacalFprimarisersiova e

wWww. primariacrabova. ro

CERTIFICAT

de nomenclatura stradala
Mr. 3432 din 11.00.2024

. Ca umare a cereril adresale de KAF KAF CONSTRUCT SRL cu domicilicl in ROMANIA, judetul DOLJ,
;luniclpnr:lu Craiova, Bulevardul Decebal, nr. 64, cod pagtal =, inregistrata la nr. 311232 din 03.09.2024, avind cafitatea
€ proprietar 3 urmare a verificanlor efectuale la nivelul compartimentului de speciafitate al auloritjilor administratsel
publice locale e atestd ci imobilul situat I3 adresa: L
Bulevardul Dacia, nr. 5-51-5N-5L-5P fostifostd nr. §, or. 51, nr. 5E, fost Micolse Titulescu nr- 170bis, fost cartier
g::::::!; :«l&ui. :Inl 3/2i1, fost bulevardul Dacia nr. 5, lot 1, lot 2 figureaza In Nomenclatorul Strizilor Municipiului
Bulevardul Dacia, nr. §
avind suprafaa de 12590 mp din acte §| masuratori cu numani cadastral 257018 Canea Funciars nr. 257018

Prezentul certifical ¢-a eliberat peniry -

Nume §i prenume Funcia = Semnilura
Verificat: Alexandru Victor Arhitact Sef e
Sertis .
lurtr': i 'lll
o
o I}IISEE 02

14
%

Vertficat: Stefan Florescy PL. Sef Serviciu TR 4
3 C % 12 SEP 2004

Afada
oy,

Tntocmit: Liviu Pisiea Inspecior Lp)‘j
T2 sep

Achitat taxa de: 10 lei cu chitanta nr;: O X (&2 pin \% 03. 702y .
Achitat taxa de urgenta:  lei cu chitania nr.: din

MNota:

1, Prezentul certificat nu constituie titlu de propnetale si nu confera aceasta calitate

2. Cu o copie a aceslel adrese avell cbligatia ca In termen de 30 de zile s va prezenialj la Direclia de Impozite 5i Taxe
Locale din cadrul Primériel Municipiului Craiova in vederea inregistrariiactualizani adresei imobilului in evidenlele fiscale.
3. Penlru obfinerea tAblitei cu noul numar administrativ val rugam sa va adresali Serviciului de Sigurania al Circulatiel
Urbane din cadrul RAAD.PF.L.

4. Prezentul certifical ramane valabil pana la renumerotan factoniale, respectiv atribuin de denumin de sirazi in zona.
F.0.03.12.02 VERS. 03
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPILLUI CRAIOVA

Nr. 363277 din % 0 JO2%

CERT T T °F . 2550 Y

in scopul : elaborare PUZ privind reconversia functionala, cu reglementarea indicilor urbanistici, 8 regimului maxim de
inaltime si a circulatilor in zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime

?5+P+12E
Ca urmare @ cereri adresate de SC KAF KAF CONSTRUCT SRL REPREZENTATA PRIM . ey
domiciliul in judeful 355 - i oo

pentru imobitul - teren glfsau constructii - situal In judelul  Dol] , Municipiul Craiova, sawl . . sactor
cod pogtal -, Bulevardul Dacia ,nr. 3 bi. s BC - @& - ap. - sauinsaisinCF
UAT Craiova , ar. 25?[!1_E , numirul topografic al parcelsi sau identificat prin(3) plan de siluatie, numar cadasiral: 257018

in lemeiul reglementarilor Documentaiei de urbanism __ faza PUZ | aprobatd prin Hotdrdrea Consiliulul

Judetean/Local Craiova nr. 45672021/
In conformitate cu prevederie Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrariior de constructii, cu modificarile §i

completdrie ulteriodres,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privatd a numitei SC KAF KAF CONSTRUCT SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curti constructil;
Destinalia dupd PUZ- zona comer si servicil, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de lermoficars sl

zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de
siguranta fata de sislemul de alimentare cu GPL tip SKID-40,00m si 50,00m conform NP 037/58,

Suprafata totala a lerenului - 12.580,00 mp.

{1) Numele si prenumele solicitantului

(2) Adresa solicitantului
(3) Date de indentificare a imobiiulul
FOL03-08-03 wers. 01 Pag. 1
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3. REGIMUL TEHNIC
Confarm PUZ aprobat cu HCL 45672021 UTR ZC, amplasameniul se afla in zona comert sl servicl cu regim de inalime P+1E.

POTmax=65%, CUTmax=1,20, efectat partial de aliniamentul de construlbililate. retea de termoficare si zona de prolectis aferenia
retelei de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul cail ferate si distanla de sigurania fata de sistemul de alimentare cu GPL
tip SKID-40,00M si 50,00m conform MNP 03723, cu respectarea regimului de aliniere al constructilor de 25.50ml pe latura da N-V &
de 15,50m pe latura de S-E, iar limila dé imprejmuire ka 21,00ml pe laturile M-\ sl la 11,50mi pe latura de S-E din anul propus al bd.
Dacla.
Funcliuni complementara: comean, senvicl, birourl, anexe lehnice, spatii verzi amenajats, accesa platonala &l carssabile, parcaje
garaje, retele tehnico ediitare si constrsctii aferente, Aceste functiuni compiementare trebuie sa nu produca zgomol, vibralii, noxe si
sa nu distoneze cu specificul 2onei, Ulilizan propuse: comert si servicill-Retail Park Craiova si anexe tehnice, semnale publiciare,
zone de parcare, alei carosabile si pietonale, spati verzi, amenajare accese Uilizan permise cu conditiila realizarea de constructil
provizori s& va respecta L 501991 actualizata cu respectarea L.256/2006 si HCL B46/2013;HCL 485/2021. Intardictii permanente pa
zona de spalii verzl se interzice orice schimbari ale functiunilor spatillor verzl publice; se interzice amplasarea de constructi pe
spalivl verde si si taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. jar imprejmuirea sa fie din gard viu h max.=1m_ Sa
propune elaborare PUZ privind reconversia funclionala. cu reglementarea indicilor urbanistici, a regimulul mawsm de inaltime sf a
{:MUT lar hfzuga. in vederea construiri unul ansamblu de locuinte eolective cu regim de Inalime 28+P+12E, cu POTpropus=25%,
propus= :
Conform Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritorulul si urbanismul, autoritatea publica lecala are dreptul ca prin CL *sa
conditionaze autorizarea investitiei de elaboraresa unui PUZ, prin grija investitorului privat, in conditiile legi, 5i de aprobarea acestula
de catre autoritatea publica locala, numal In baza wnul aviz de oporfunitate ntocmit de structura specializatd condusd de arh gef,
Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va corela cu alte documentatii existente sau propuse in zona
&l se va face separat pentru avizul de oportunitate. pentru informarea publicului 5i pentru elaborare PUZ. Solicitarea da infarmare a
publicului si documentatia aferanta compielatd, conform art 56, alin 6 §i 7 coroboral cu arl. 37 din Ord 270172010 pentru aprobarea
metodobogiel de informare a publiculul se va fece Tn baza unel cererl tip, anterior i separal de solicitarsa de aprobare a
documantatial urbanism in Consiliul Local, ce uiterior va fi supusa dezbaterii publice, Investitorul afiseazd anuntul pe panour
rezistente |a intempard, cu caraclersticile specifice In loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul {conf Ord.2701/2010) gl publica in
pres3 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un riar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune fn max 15 zile de s
finalizarea dezbateri publice, pentru a 86 putea emite o holdrire a Consikului Local, prin care 88 aprobdise respinge documental
de urbanizm. Propunersa s va corela cu documeniatiie urbanism aprobate in zona si se va prezenia pe supor lopo vizat si
recepiionat OCPI; Se vor respecta prevederile Codubul Civil, Locur de parcare in incinta conform RLU nr. 4852021 cu modificarile
ulterioare: Tilul da proprietate in copie conform cu originalul, Extras CF, Certifical de nomenclalura stradala. PUZ-ul se poate emite
numai in baza avizelor favorabile al delindtorilor de vlilitdli din zond, cu regpactarea condiliilor din acestesa, doar pentru lucrari de
conslruire ca nu vizeaza intrarea in legalitate. Nu se vor face comasar sau dezmembran pa lerenul care genarears PUZ-ul, pana la
eprobares acestuis. Avirele detinatarilor de retale solicitate prin prezentul certificat de wrbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obfine
dupa emiterea Avizului prealabil de oporiunitate, pe plansa anexa a acesiuia. La faza de construire, dupa aprobarea documentatiel
de ubanism in Consiliul Local, esle necesar oblinerea avizelor de la Compania de Apa OHenia, Distributie Energie Oltenia, GDF
SUEZ Energy sl sanatetea populatiei. Se va avea in vedere propunarea de estelizare a tevilor de termoficare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
elaborara PUZ privind reconversia functionala, cu reglementarea indicilor urbanksticl, a regimulul maxim de inaltime sl a eireulatiifar in
zona, in vaderaa conslruifi unui ansamblu da lseuinta colactive &u fagim de inalima 25+P+12E

Certificalul de urbanism nu {ine loc de aulorizalie de construlre/desfiinjare
g§i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritdfli competente pentru protecfia mediului; Agentia pentru Frotectia

Mediului Craiova, Str. Petru Raresg, Nr. 1
In aplicares Directivel Consiliuli 85533TICEE (Directiva EIA) privind avaluanea sfectelor anumitor prolecte publice si private asupra meduh’

madificatd prin Directiva Consifiului 97MVCE g prin Directva Consliiviul g Panamentulel European 200335/CE prvind participarea publiculul |«
efaborarea anumitor planuri i programe In legéturd cu mediul 5i modificarea, cu privire g pediciperes publiculul 3§ accesul ta stitie, & Directivei
BSIIATICEE 5i 8 Dérectivel 98/61/CE, prin coriificatul de urbanism se comunich solicitantufui obligalia de & contacta autoritabes teritorfald de mediu
penbiu ca sceasta 88 anafizeze sl 58 decidd. dupd caz, Incadrarea ! nefncadrarea profeciulul investificl publicefprivale In lista proiedlelor supusc
evaledei impaciulul asupra mediulil

In apicarea provederior Dirsctived Consiliulul 85733 7/CEE, procedura de emitere B scordulul de madiv s destigoard dupd emiterea Cantificatuiui
de urbanism, anterior depuneri documentafied paniru autorirares executinl lucrdrilar de consirucili fa auioritasea adminisiraiel publice competente,

n vednres satisfacesi cernjelor ey privine i procedura de emitere a scordubu de mediu autonitates competentd peniru profeciia mediulul stabiegte
mecanismul askgudnd consulidril publice, cenbralizlin opfiundor publicului i fermubaril unui puncl de vedere olicial cu privire la realizarea wveslijie In

acord cu rezuliabale conswitaril publice,

In sceste condins:

Dupd e rruu-mu ul Cerifical da TITI.JLAH i @ % a.il,ng R civmipalan eclia medidiui Tn
vederaa g-:"hm: nifiale & iroestiliel §i & Imlm“hcﬁn P"I urma mluluarllﬁr%a Iﬁu Iﬁul 56 vE emite

admlnhuraﬂv al autcritdtii competants puﬂm profacia madiulu.

[T stuapa | teriate antd pentru prolecya mediiui stabiesie necesdates evaluar sleciclor investipe: nsupra mediuiu, solisiantul are
[ obligajia d;' m:‘:a m:-u:t fapt aubori dnﬂh&?ﬂﬁl n&nm-alm%t;cmpm“ menjineres ceresni purm'ubammtgrr:a sxpcutins lucsinr de

I 51 n care, du l::mrfmuunul oa urcanism oni pa parcursd deruldrii ril e gwm m{n qum

mnﬂlu munﬁ gl re-u'haah a nwaslijiei, acasla ar- obligalia de a ﬂmﬂﬂlﬂ Ll :dmh:ﬂﬁmﬁ
ocMIT
Monjca arln,ur'
SO308-02 wers |:|1 Pag. 2
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarsle

documente:

a) cerificatul de urbanizm,;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau consfructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i

extrasul de carte funciars de informare actualizal la zi, in cazul In care legea nu dispune altfe| (cople legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz; (2 exemplare originale)

OD.TAC. OD.TOQE. OD.TAD

[ Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului execulal pe domeniul public la infrastruciura
tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizale §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind ulilititile urbane $i infrastructura:

[ Alimentare cu apd - Compania de ApalTelefonizare - Orange  Romania Alte avize/acorduri
Oftenia Cominications SA OSTGN Medias

O Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud [0 Salubritate - SC Iridex Group Salubritate JSNGN Romgaz Ploiesti

Relels SHL OTranselecirica

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Transport urban - RAT Craiova 0OS5.C. Fiash Lightning

0O Alimentare cu energie electricd - CEZ - B Politia Rutiera Services S.A.

Distributie Energia Oltenia [ Prime Telecom OTERMOELECTRICA
Alimentare cu energie termica - SC B Societatea

Termo Urban Craiova SRL Elactrocentrale Craiova 2
0S.C. CONPET CORCS&RDS

OS.N.P. PETROM
OAcord  autentificalt al  proprietariior
perimeiral afectati de functiune

d.2)'Avize 5 acorduri privind.
[ securitatea la incandiu O protectia civila O sdnatatea populatiei
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :

Autoritatea Aeronaulica Civila Romana (online: hitps iwww.caa_rofrofpagesfavize-si-autorizatil). Aviz de oportunitate
amis de catre PMC. ISU pentru alaborare PUZ. CFR SA Regionala CF Craiova

d 4) studii de specialitate .
Studiu geotehnic. Studiu de circulalie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind

metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legil nr, 350/2001 si Ord. nr. 233/2016

g) B Punctul de vedera/actul administrativ al autoritatii competente pentru prolectia mediului (copie)
I} documentsls de platd ale urmaloarelor laxe (copie)

Fa |

f
Prezentul cerifical de urbanism are valabilitate de 24  luni de la data emiterii. J
PRI SECRETAR GEN :
Lia Oig silascu Nicoleta ﬁju cu
[
ARHITECT-SEF,

Alexandru Yictor Sertis

-
[}

a1 Y s F i .'
Achitat taxade 135  lel, conform chitantei nr_LM%ﬁ _sh 040 24

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de Zh . 7R b

PT. SEF EEFWIJIU.
Y
1 INTOCMIT
$tofan Florescl Monjca Marin
. | ﬁiﬁ)ﬁ-ﬂ?wm.m Pag. 3
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in confarmitate cu prevederile Legil nr. 5001991 privind autorizarea executaril lucrarilor de construclii, republicata, cu
modificérile si completdrile ultericare

se prelungeste valabilitatea
Ceriificatuiuf de urbanism

de la data de pana la data de

Dupé aceasts datd, o noua prelungire a valabilitilii nu este posibild, solicitantul urmand 53 obtind, in conditiile legii, un
alt cerificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitaii
Achital taxa de: led, conform chitanlei nr, din
Transmi= solicitantului la data de _ direct / prin pogia.

FO-03-08-02 wers. 01 Pag, 4
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: | . £l imita ST, il
Plan de ampiasamen‘r s limitara s imahilul

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL '
Scaral LEGENDA.: |

sc. 1:1000 , -
[Nr_codosirafsuprafate mosurcio @ imobilutusim
_i' | [ AMPLASAMENT STUDIAT - TEREN PROPRIETATE
e i e LA = Z
NV N JHE e | [ 257018 il § . KAF KAF CONSTRUCT SR.L - 5= 12530 m
3\1' A o y aynCIPRL L =F T P.O.T. existent = 0,00
Ve — —=F 5 C.U.T. existent = 0.00
| ﬁ“,. | coraicaty OE URBANIS l Kr. Corteq Funcigrd Unilotea Ad:
sV S SE A ,113541 wn :_.g{f_l q MO (8] TE Ti
| | "] IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE - 25+P+12E

Seonsiruita totala propusa = 3147,50 m?

o 1 N- 316760
- — e 2 Sdesfasurata totala propusa = 40817,50 m*
' gl 5 P.O.T. propus = 25,00
' > C.U.T. propus = 3.25

- — — CONTUR SUBSOLURI PROPUSE

B SPATI VERZI PROPUSE IN INCINTA - § = 2804,10 m?
CIRCULATII
CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - § = 1488.10 m?
EEEEE CIRCULATI CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA- S = 4680.35 m* |
[TI1) 150 DE LOCURI DE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI
nota Restul locurilor de parcare vor fi amenajate in cele 2 subsoluri propuse!
= LOC DE JOACA PROPUS - § = 231,60 m?

B PLATFORMA DESEURI PROPUSA - S =4735m’

INCADRAREA TERENULLI STUDIAT IN
GOCUMENTATI DE URBANISM APROBATE ANTERIOR:

]

1) Conform P U.G. aprobat cu H C.L 232000 si prelungil
e H.C.L Nr. 55452023, terenul studiat se afta
in zona industriala cu POT - nereglamentat si CUT maxim = 4 0;

2} Conform PUULZ. aprobal cu HCL 16172009 , terenul studial se afla
partial in zona mixta d& losuinte i servici, cu POTmaxim = 40.00%
si CUT maxim = 3.50.

3) Conform P.U.Z aprobat cu H.C L 4562021 , terenud studiat se afla
in zona de servicii & comert, cu POTmaxim = £5.00%

s CUT maxim = 1.20; )
Nota: Decarece prin documentatille de urbanism de tip PUZ aprobate anterior 1J" -
{P.U.Z aprobat cu H.C.L. 181/3008 si P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2021), o s
coeficiantul de utilizare CUT (din P.U.G. aprobat cu H.C L. 2312000 i
nu a fost majorat cu 20%, ¢l a fost micsorat de la 4.00 la 3.50, respectiv 1
prolectul propus nu s Incadreaza la art. 32, alin, 7 din legea 35042001

| Bllgl ]z 11
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~
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Mrcad 195764

z SEMNATURA: | CERIHTA REFERAT  EXFERTIZA NRL DATA:
A GIHERAL GENEFICUAR

| 5.C. KAF KAF CONSTRUCT S.§
§.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. reprezentant prin SAF| RAMIN

Mun. Cralova, Jud, Do il Bl Decaied nr, B i B4, nr b, b 1, Won, Cong
Jun oy

CULL 43702588  J1G90/2021 D N O
| Toiefon: 769,414,680 ; OTBA.031.348 TTLU PROECT gy nomARE PUZ PRIVIND RECONVETBM—
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ p— _
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Vi o
A mhat | & -
= ||
Lia Euta%@ks
-. ~ h"‘-l
Ca urmare & m.rr:rn ad:esate de SC KAF KAF ! CD“GSTRUCT SRL REPRLZ - APRIN !
ad manial ae Ldl

s e BE W LR B o] v _.-_1 -
mme o=
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K § — P
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificarile §i completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr._ 4 din0? 03220

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

.............

generat de imobilul Bulevardul DACIA, nr. 5,
cu respectarea urmdtoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie n:glcmcnbat prin P. U 2,

- zona comert si servicii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 5i maxime)UTR LCi - POT max=25%, CUT
max=3,25 , regim de inaltime maxim admis 28+P+12E, RHmax=40,00m; UTR ZC - POT max=65%,

CUT max=1,20, regim de inaltime maxim admis P+1 E, RHmax=15,00m

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitijilorDotirile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021.
Acestea vor fi in conformitate cu NP 24/2022. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor
prﬂ:iza functiunile si dotdrile zonei complementare permise in zoni si se vor face preciziirl cu privire la
conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- mtegrnrea investitiei in functiunile si i dotirile

emar

zonei cu destinatii aferente, zoni de servicii, zond circulafii auto $i pietonale implicit a zonelor verzi

-----

5. Capacitafile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a yermlte
circulatia urmiitoarelor autoveh icule: autumrisme vehicule de interventie (masini de pompieri,

salvare) si a vehiculelor de gospodirire urﬁsencasci (salubritate),

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.SC TERMO URBAN
CRAIOVA SRL; Comisia de sistematizare a circulatiel din cadrul PMC; ISU pentru elaborare PUZ;
Autoritatea Aeronautica Civila Romana (online: https ://www.caa,ro/ro/pages/avize-si-autorizatii);
CFR SA regionala CF Craiova; POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER;
M.M.A.P.-Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu de circulatie in
jm:mm si in zona:; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI

URBA"‘H’_I_SM fara conditii.




urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare ideniice): cerere-tip,
copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde
prezentarea investifiei/operafiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si la nivelul
localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan
topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPL, canceptul propus - plan
de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite,
modul de asipurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor

proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul

o per 11

afiseaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela
ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3
zile intr-un ziar de circulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la

aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea
UTR-urilor, a regimului de inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in
doud exemplare, intocmiti in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu
stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf + planuri figier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1961 din 24.10.2024 , emis dc PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .
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Achitat taxa de 74 lei, conform Chitantei nr. 278031 din 04,02.2025
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de .
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gr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ
M Biroul de Cadastru sl Publicitate Imebiliara Cralova

..'.’I;N[Jll_ Adresa BCPI: Localitate: Cralowva, Sitr. Nicolaescu Flopsor nr.d, cod postal 200733, Tel 0251414286
g L AT L Fax. 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 403 / 2025
intocmit astazi, 09/07/2025, privind cererea 177229 din 08/07/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din wae

1. Beneficlar: 5C KAF KAF CONSTRUCT SRL
2. Executant: Silisteanu Georgeta
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent

lan 07.07,2025 jnscris sub semnatura privata  SILISTEANU GEORGETA
Cerers 07.07.2025 jnscris sub semnatura privata m
nw de E?.n?,zn‘zs nscris sub semnatura privata GILISTEANU GEORGETA |
Certificat de  24.10.2024 j@act administrativ rimaria Craiova
Certif 07.07.2025 act administrativ RC
Caiet 07.07.2025 jnscris sub sermnatura privata [Master Urb. Constantin
Asa cum sunt atasate la cerere.

5, Concluzil:

Pentru procesul verbal 403 au fost receplionate 1 propuneri:

* conform cererli de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportulul topografic in
scopul " Elaborare PUZ privind reconverisa functionala, cu reglemnetarea indicilor urbanistici a regimului
maxim de inaltime si a ciruclatiilor in zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu
regim de inaltime 25+P+12E ", in zona imabilului din Mun. Craiova, Bulevardul Dacia, nr.5, Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiel planului topografic este intocmita in confarmitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evideniele de cadastru 5l carte
funciard aprobat prin Ordinul ANCPl 60072023, cu modificarile si completarile ultericare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul tapografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusi
investitiel;
+in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de praiectie Stereagrafic 1970, a fost
verificatd suprafata rezultatd din masuratori 5i au rezultat urmatparele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistern de proiectie Stereagrafic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Marea Neagra 1975, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea
masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a
determinat suprafata delimitata prin PUZ;

- in planul topoegrafic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitatd prin PUZ este de 43148mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 12590mp, identificat cu
numarul cadastral 257018 UAT Craiova,

- imobile cuprinse in Interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intoemirii PUZ - ului: 243299; 243300; 255252; 255744; 255760,

= Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

gdentiﬁcatur ip eroare Mesaj suprapunere

55252 Wyertizare Receptia 17 7229/08.07.2025: Paligonul 1 se suprapune cu terenul 255252 pe o
suprafata de 79 mp!

L vertizare Receptia 177229/08.07.2025: Paligonul 1 se afla intr-0 zona rEglEmEntatn prin
L17/72014! UAT 69900

5 T018 vertizara Receptia 177229/08.07.2025: Paligonul 1 se suprapung cu terenul 257018 pe o
suprafata de 12590 mp!

55760 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 255760 pe o
suprafata de 82 mp!

Bocumentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 67772001, Paging 1 din 2
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dentificator ['l_'bp eroare e5aj sSUprapunerse

55744 ]Mrertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligenul 1 se suprapune cu terenul 255744 pe o
suprafata de 7463 mp!

L Bvertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 258734 pe o
suprafata de 7428 mp!

h Wvertizare Receptia 1772259/08.07.2025: Paligonul 1 se suprapuneg cu terenul 258735 pe o
suprafata de 35 mp! ey

243300 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu tergnul 243300 pe o
%_:prafata de 606 mp!

243299 Avertizare eceptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 243299 pe o
suprafata de 9871 mp!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

lulia-Cristing Srui a=tivite

et gk e
FPetrescu i

Bocumentul confine date cu caracter persenal, protejate de prevedenle Legil Nr, 67772001,
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"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie
nr. 403/2025"
�

Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară
Doc. 177229/08.07.2025
Recepționat
Iulia-Cristina PETRESCU
�
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5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indep
avizare, se acorda ;
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.............................................

...............................................................................................

_.F'_;"'"‘ Havna mu....'..@
. 03 04 2025 TERMO URBAN CRAIOVA SRL

Administrator,
Alin-Consta
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PRECIZARI
privind completarea formutarului ,FISA TEHNICA *
pentru TERMO URBAN CRAIOVA S.R.L.

|. DATE GENERALE
1.1 Baza legala
- Legea nr.10/1995 privind calitatea In constructii, cu complatarile si modificarile
ulterioare;
= Legea nr. 213/1988 privind proprietatea publica si regimul jundic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare;
= Legea nr. 51/2006 a servicilor comunitare de utilitati publice, cu completérile si

modificarile ullericare;
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si

modificarile ulterioare;

= Ordin nr. 233/20186 al viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei
publice, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, cu modificarile ulterinare;

= Legea nr. 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica, cu
completarile

si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu completérile si modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3454 din 31 decembrie 2019 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009
= Ordinul nr. 91/2007 al presedintelui Autoritati Nationale de Reglementare pentru
Servicille Publice de Gospodarie Comunald pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie lermica;

= Codul tehnic al retelelor termice, elaborat de AN.R.E.;

- Decizia Prefecturii Judetului Dolj nr. 18/1893 privind distania minima fata de retelele

magistrale de termoficare;

= Ordinul nr. 114/2022 pentru aprobarea Normei tehnice privind modul de determinare a
zonelor de protectie 5i zonelor de siguranta pentru capacitatile termice din sistemele de
alimentare centralizata cu energie termica;

1.2 Continutul documentatiilor
- Certificat de urbanism (copie);
= Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului pentru persoane
juridice (copie), respectiv BI/CI (copig) pentru persoane fizice. Daca solicitantul nu este
titular, se va prezenta o imputernicire in acest sens;
= Memoriu tehnic, Aviz tehnic/Acord de racordare, Solutie tehnica de la detinatorul de
utilitats
= Planul de Tncadrare in zona, care 53 puna In evidenta caracteristicile esentiale ale zonei
si vecinatalilor, precum si ale construcliilor existente in preajma amplasamentului;
= Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCP! scara 1:2000 (1 exemplar);
= Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:500 (2 exemplare) pe
care 58 5e regaseasca figurata proprietatea (teren si trasee retele edilitare);
= Actul de proprietate sau orice alt inscris care atesta dreptul de folosinia asupra
terenuluifincinteifcladirii, in copie, dupa caz. In situatia spatiilor inchiriate este necesar si
acordul notarial al proprietarului;
= Document de platd a taxei de avizare,

1.3 Durata de emitere a avizului - 15 zile calendaristice de la dala depunerii
documentatiei complate



Il. CONDITII $1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR

2.1 Amplasament
Proiectarea obiectivelor de investitii si amplasarea lor sa {ina seama de prevederile

actelor normative in vigoare si anume :
- Normativ de proiectare, executie si exploatare pentru relele termice cu conducle

preizolate, indicativ NP 029-02;
- Normativ privind proieclarea si execularea sistemelor centralizate de alimentare cu

energie termicé - retele si puncte termice, indicativ NP 058-02;
- Normativ privind exploatarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termica -

retele si puncle termice, indicativ NP 053-02
= Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incélzire centrala,

indicativ 113-2015;
= Mormativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente

cladirilor, indicativ 17-2011;
= STAS 8591/1997 - Relele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

2.2 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin proiect - Conform cerinfelor
precizate mai sus.

Il. INDICATII PRIVIND TAXELE DE AVIZARE
a) Valoarea taxei de achitare este de 150,00 lei. Valoarea taxei poate fi modificata in

raport de evolutia indicelui preturilor de consum.

b) Modalitatea de achitare a taxei
Taxa de avizare se poate achita in numerar la casieria Primariei, sau prin ordin de plata

in contul IBAN RO97 TREZ 2915 069X XX02 5232 deschis la Trezoreria Craiova.
Pentru salicitarile de obtinere a avizelor de amplasament depuse la registratura Termo
Urban Craiova S.R.L., taxa de avizare se va achita in numerar la casieria socielalii sau
prin ordin de plata in contul IBAN RO88 UGBI 0000 3220 2099 8RON deschis la Garanti

Bank.

IV. ALTE DATE FURNIZATE
Documentatia pentru avizare s va depune la registratura Primariei Municipiul Craiova

sau la registratura Termo Urban Craiova S.R.L.

TERMO URBAN CRAIOVA SRL
str. Mitropolitul Firmilian nr. 14, Craiova, Cod Pogtal 200381

Tel : +40 251 539388, Fax +40 251 585567
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) e o FISA TEHNICA ,
In vederea emiterii avizului de amplasament si/sau

2)-CARACTERISTICILE TEENICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL:
2.1 Amplasament! RUUENME WL Meth, B8-5 | Mon. 044U, Sub. Dol)

-2.2 Bransamentfracord:

-2.3 Caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin profest;

3)}-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:
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12 luni de la data em sl se va prelungi automar i caxm fn caye a fost
prelungit termenul de valabilitate 2 Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul
conditillor nu s-au modificat fata de momentul emiterti avizoli. - '




FRECIZARI privind completarea formularului ,FISA TEHNICA*®
. PeDirn agent termic primar sub forma de apa fierbinte, cond. apa Jiu, 5.g,
1.- .
a)-Decizia 316/05.07,1991 emisa de Prefectura Judetului Dolj;
b)-Decizia 18/29.01.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj;
¢)-Legea privind bunurile proprictate publice nr. 213/1998 eu modificarile si completarile ulterioare:
d)-Legea fondului funciar nr, 18/199] ey modificarile si completarile ulterioare.
e}-Legea 1/2000, Legea 1072001, Legea 247/2005 si Legea 123 / 2012(Tegi care au mentin in
Proprietatea statului terempile daferente urtifitatiori publice).
£)-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica);
= g

b)-Certificatul de (capie xeroz);
c)-Certificatul de mm stradala("copie);
d)-Fisa tehnica completats de proiectant pentru fiecare dintre puncele 1-4(2 originale):
€)-Planul de sitvatie/incadrare in zona anexs la C.U.(T copie xerox, lizibila);
f)-Planul de situatie sifsan de amplasament al bunului imobil, lizibil si cu prezentarea strazilor -al,
amplasamente cu care se invecineaza(2 exemplare, dintre care unl se restitule odata cu fisa tehnicg);
P’ i H

2.1)}-AMPLAS +
a}-jm]ﬁiad:nhturucmﬂuluimmﬂu,ammdcicmdumiurmdﬁtﬂmuﬁcmsauaulurd: '
uansport zgura sl cenuss, a marginei conductei de aductiune apa de Jin sau cablulyi electric de 6 kV
dintre Societatea Electrocentrale Crajova S.A si depozitul de zgura-cenusa: ,
b}-ﬂ.ﬁm]ﬁtadcmﬂalmm:unmnﬂultﬂtcrmin.anm:adﬁmndumlmmimudumﬁmmma
nelordumupurtzgmsinmuﬂ,nmnrgiminﬁhidnatreiamnducmduduﬂﬂmnpndc]iusauca.hll.ﬂui
clq:ﬁadcﬁk‘ﬂ'dtum&uiamnEhw&mmtm]aC]ﬁﬂm S.A si depozitul de zgura-cenusa:

2.2)-BRANSAMENT / RACORD:
a)-pentru conducte apa:, intersectare prin subtraversarea canalulyj termic, ,;
b)-pentru condiiote gaze:, intersectare prin supratraversarea canalului termic, si/sau conductelor de
aductiune apa de Jiu, cu teava de protectie si aerisir,,; '
& canalizare:,,intersectars prin subtraversarea canalufui termic,,;

@)-pentru’ cabluri electrice si telefonice:, intersoctare prin subtraversarea canalului termic, sifsau
conductelor de aductiune apa de Ju, si protectie in b, :
2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:

»Conform cerintelor de lapunctul 2.1 5i 2.2, de mai sus,
I0- INDICATII PRIVIND TAXA/TARIFUL DE AVIZARE:
a)-Valogroa taxei de avizare este de 200,00 RON(din care TVd=3],93) / filecare Fisa Tehnica si se
pereepe pentru dofumentatiile ce se depun spre avizare.
b)-Modalitatea de achitare a taxei: La Primaria Municipiului Craiova care transfera apoi taxa respectiva
in termen de 15 zilefds la data incasarii) in contul ROS4TREZ2915069%XK026782 deschis de
Societatea Electrocentrale Craiova §.A (CUI RO46943133, J16/2750/2022) la Trezoreria Crajova sau in
cofitul ROSIBTRLRGNCRT0661271601 deschis de Societatea Electrocentrale Craiova S.A (CUI
RO46943133,J 16/2750/2022) la Banca Transilvania.
IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR:
»In situatia ca propunerea Imprejmuirii terenului si/sau a amplasamentulul constructiei nu & respectat
restrictiile fata de canalul termic, estacada, conducte apa Jiu, cablu] ele., titalarul C.1U. reface FISA
TEHNICA si planul de situatie (orin refragere conf precizarilor aviratorulwi si recotares

COreSPURIAIONTE, EIc),,. = -
. Societatea Electrocentrale Craiova S.A

Divecty fgner=l.

Data !



PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL e
sc. 1:1000 l« ©'2° 3 LEﬁﬁENDA:
.- b [===5 AMPLASAMENT - TEREN PROPRIETAT
5 EGGIETATEA Rﬁlﬁﬁﬂmcm - ' e Tt SRL - B = AR
NV | NE AVIZ F A, =~ .0.T, existent = 0,00 %
3 AVORAB LT, existent = 0.00 |
/\ Data: /. 04, 202 ¢ L | IMOBILE PROPUSE LOCUINTE COLECTIVE:

IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE - 28+P+12E
Sconstruita totala propusa = 3147 50 m*
Sdesfasurala totala propusa = 4091750 m?
P.O.T. propus = 25,00 ¢
C.U.T. propus = 3.25

L ~_—, CONTUR SUBSOLURI PROPUSE

@R SPATIIVERZI PROPUSE IN INCINTA - § = 2984,10 m?

CIRCULATII
@S CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - § = 1488,10 m*

B CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA- S = 4680,35 m°
(CTD 150 DE LOCURI DE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI

Mota: Restul locurilor de parcare vor fi amenajate in cele 2 subsoluri propuse!
8 LOC DE JOACA PROPUS - 5 = 231,60 m?

BN PLATFORMA DESEURI PROPUSA - S = 47,35 m?

[TARE
ssss==s CONDUCTE TERMOFICARE EXISTENTE

ZONA DE PROTECTIE AFERENTA RETELEI DE TERMOFICARE - 6,00 M
(3,00 M STANGA - 3,00 M DREAPTA)

INCADRAREA TERENULUI STUDIAT IN
ENTATIHI I R

1) Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 2372000 si prelungit

eu H.C.L Nr. 554/2023, terenul studiat se afla

in zona industriala cu POT - neregiementat s CUT maxim = 4,007

2) Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2008 , terenu! studiat se afla

partial In zona mixta de locuinte si servicil, cu POTmaxim = 40.000%

&l CUT maxim = 3.50,

3) Conform P.U.Z. aprobat cu H.C L. 456/2021 , terenul studial se afla

in zana de servici sl comert, cu POTmaxim = 65.00%

& CUT maxim = 1.20,

Nota: Deoarece prin documentatiile de urbanism de tip PUZ aprobate anterior
{PLLZ. aprobat cu H.C.L. 161/2009 &i P.U.Z aprobat cu H.C L. 161/2021),
coeficientul de utilizare CUT (din P.U.G. aprobat cu H.C.L. 23/2000) ‘1
nu a fost majorat cu 20%, ci a fest micsorat de la 4.00 la 3.50, respectiv 1.80, ol
projectul propus nu se incadreaza |a art. 32, alin. 7 din legea 350/2001 actualizatal |

EEET o
L Teue ]

/ WW | REFERAT | EXPERTIZA R DATA: J_
BEHEFICIART [+
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. _
Mun. Cralova, Jud. Dol Badiue Bl Dusabal, ar 84, B 24, w21, ap. 1. un. Crnlow, Fay
CALL 43702888  JIG90/2021 . i ool et s S
TITLU PROIEST : ;
; _ a3 TITLU PROIECT | ¢y aporaRE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
Tolefon: 0768.414.689 ; 784031348 L o oAl A, CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICL] "Tagl”
| = | AREGIMULLI MAXIM DE INALTIME 514 ﬁ::nﬂi-ﬂr-uﬂﬂ N
ARMITECTURA: HURE- SERNATURA: | gepra: ZONA, IN VEDERE A GCONSTRUIRA UKW OE )
R . e —— . : 1l OE MALTIME 35+P+12E Faasi
SeF PROIECT, | ASTER URD. CONSTANTY AXAMARIA ywe | LOCURTE COLECTIVE Gl REGR v o
PROIEGTAT: | MASTER URB, COMSTANTIN AMcAMARIA | Dwta: | TITEUFL AR —
w _IETI-H-'\T: ENERMMT“M W"?"." ] FLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL Pl

-




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ CF.R.” -S.A

CF
SUCURSALA
REGIONALA DE CAl FERAR % / CONSILIUL
TEHNICO - ECONOMIC

CRAIOVA

DOCUMENT DE AVIZARE

NR. 72/1/1/106 / 09.04.2025

F4

I.Denumirea fucririi : ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI
A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA
CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2§+P+12E IN
MUNICIPIUL CRAIOVA, BULEVARDUL DACIA, NR. 5,

JUDETUL DOLJ
2. Faza : AVIZ M.T.I. PENTRU P.U.Z.
3. Proiectant : S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
4 Beneficiar : 8.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.

Documentatia TEPI‘LZIHIE un plan urbanistic zonal intocmit in vederea construirii
unui ansamblu de locuinfe colective cu regim de indl{ime 28+P+12E in mumcipiul
Craiova, Bulevardul Dacia, nr.5, conform C.U. nr.1961/353277 din 24.10.2024 eliberat
de Primiria Municipiului Craiova, pe un teren intravilan proprietate privati a
beneficiarului, identificat prin numdr cadastral 257018, inscris in CF 257018/UAT
Craiova.
Terenul beneficiarului a generat PUZ-ul actual, cu suprafata de 12.590,00 mp, este
situat pe partea stingd a liniei CF 100 Bucuresti-Timigoara, in interstajia Craiova-
Cernele, de la km. CF 253+546,22 la km. CF 253+750,86.

Linia CF 100 Bucuresti - Timigoara, in interstajia Craiova - Cernele, face parte din
infrastructura feroviard publici si este linie dubla, interoperabili, hectometratd,
centralizatd, electrificatd, in palier fa{a de terenul aferent lucrarii proiectate.

in zona nu exista lucréri de artd si nici sanjuri de scurgere a apel_ ' uvialt’: la baza

terasamentului.

municipiului Craiova, bulevardul Dacia.
Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii omriunité.;ii in %
construirea unui ansamblu de locuinge colective cu regim de inal{ime254P%
terenul care a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafa{i de 12.590, 00 ) mp, teren cu
numir cadastral 257018, teren care este proprietatea 5.C. KAF KAF CONSTRUCT

S.R.L.
Asa cum este prevazut in P.U.Z, aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de
proprietate — autentificat cu nr. 2141/30.08.2024, cat §i in extrasul de carte funciard cu

Nr. 257018, terenul se afld in intravilanul Municipiului Craiova.
Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun

urmitoarele:
- Schimbarea zonificérii functionale din zond servicii §i comer| in zond de locuinte

colective cu regim maxim de inaltime 25+P+12E; 2
-



- Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici:
- P.O.T.PROPUS = 25.00%,

- C.U.T.PROPUS =3.25
pentru zona de locuinje colective cu regim maxim de inil{ime 2S+P+12E , cu

reglementarea regimului de inal{ime maxim admis de 25+P+12E

- Rh max. 40.00 m;
- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic:

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. Si

C.U.T.)
- Asigurarea echipdrii edilitare a terenului care a generat documentatia P.U.Z.;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zoni.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonificarea funcfionala prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare

functionala” propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si

colabora:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 28+P+12E — Rh max. =

40.00 m;
- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E- Rh max, = 15.00 m;

- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar;

- Zona circulatii si zone aferente;
In eadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand

urmatoarele caracteristici;
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E — Rh

max. = 40,00 m
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E totalizeaza o

suprafata reglementata de 12.590,00 m2 .

- U.T.R. = LCi— ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM
DE INALTIME 25+P+12E — Rh max. = 40,00 m.

P.O.T. maxim = 25.00%, C.U.T .maxim = 3.25 si regim de iniltime maxim

admis 2S+P+12E — Rh max. =40.00 m
- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime nd !‘—’P‘rﬂﬁ Rh max.

15,00 m i
Zona de comert si servicii cu regun maxim de inaltime ad is P Wai’ eaza o
suprafata reglementata de 18.354,94 m’. ey, MRS ‘c,.i:é‘

- U.T.R. - ZC - ZONA COMERT SI SERVICII CU RE}Sﬁd&

INALTIME P+1E — Rh max. = 15.00 m.
P.O.T. maxim = 65.00%, C.U.T .maxim = 1.20 i regim de iniltime maxim

admis P+1E — Rh max. =15.00 m

- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar

Zona de spatn verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar totalizeazi o
suprafata de 3.507,92 m2 .

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele

strdzilor existente si de amenajérile aferente — circulatii pietonale, Ponderea zonei

circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale este evidentiata in bilanful teritorial.
&5-



INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 28+P+12E (LCi)
P.0O.T. maxim 25.00% C.U.T. maxim 3.25
Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E (ZC)
P.O.T. maxim 65.00% C.U.T. maxim [.20
Ordonatele limitei de proprietate (teren studiat in PUZ), misurate pe partea

stidngi din axa liniel CF 100 Bucuresti -Timigoara, fir I, in interstatia Craiova - Cemnele,
sunt: Y1=25,59 m la km.253+560,20; Y2=38,90 m la km.253+714,77; Y3=40,98 m la
km 253+745,12;

Ordonatele limitei de proprietate (imprejmuire), misurate pe partea stingi din
axa liniei CF 100 Bucuresti -Timisoara, fir II (cea mai apropiati de terenul studiat), in
interstajia Craiova - Cernele, sunt: Y1=20,59 m la km.253+560,20; Y2=33,90 m la
km.253+714,77; Y3=35,98 m la km 253+745,12;

Ordonatele zonei cadastrale CFR, misurate pe partea stanga din axa liniei CF
100 Bucuresti -Timisoara, fir I, in interstatia Craiova - Cemnele, sunt; Y1=08,25 m la km
2534500,00: Y2=1247m lakm.253+ 629.62: Y3=12.50m lakm 253+778.59.

Terenul studiat in PUZ se afld in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
siguranid a infrastructurii feroviare publice i parfial in zona de proteciie a infrastructurii

feroviare publice.
Terenul studiat in PUZ, pentru care se solicitd aviz MTI, nu afecteazi cablurile si

instalatiile CFR, conform procesului-verbal nr. 226/T/13/238/01.04.2025, incheiat de
comisia mixtd pe teren.
Analizdnd documentatia, Consiliul Tehnico Economic
AVIZEAZA FAVORABIL

cu urmétoarele conditii :

1.Prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUZ a lucririi proiectate.
Documentafia telinicd pentru construirea obiectivelor amplasate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice (DTAC), se va prezenta pentru avizare de cdfre

C.N.C.F. ,,C.F.R" - Sucursala Regionala CF Craiova.
2. Prezentul document de avizare reprezintd aviz M.T.l. - faza PUZ, in

conformitate cu limitele de competengd precizate in Ordinul M.T.LC. nr,

2.031/05.11.2020. o
3. In conformitate cu Ordonanta de Urgenid a Guvern?ﬁhuman? . 1 2/1998,

privind transportul pe ciile ferate roméne si reorganizarea SNGFR; m& prin Legea
nr, 89/1999 | se atrage atenjia ci limita a 20 m de o parte 5i de L 2||:I~e axpl liniei c.f,
publice este constituitd zond de siguranta a infrastructurii ferovi ;"ﬂmcnﬁiﬂ

In aceasta zonda pot fi efectuate exproprieri penfru cauze e publica si nu

se vor efectua constructii.
In conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizata §i modificata cu OUG

83/16.11.20186, art. 30, in zona de proteciie a infrastructurii feroviare se interzice :
a). amplasarea oriciror constructii, fie §i cu caracter temporar, fard aprobarea

administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului jUI‘IdlE al zonei de

protectie, respectiv de siguranti, dupa caz;
b). depozitarea de materiale sau infiinjarea de plantajii care impiedica vizibilitatea

liniei si a semnalelor feroviare;
¢). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau

albastrii care ar putea crea confuzii in legdturd cu semnalizarea feroviaré;

i -
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d). efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpiiri sau afectarea stabilitafii solului, inclusiv prin téierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e). depozitarea necorespunzitoare de materiale, substan{e sau degeuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

Se reaminteste faptul ¢i in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF "CFR" -5.A. are
dreptul sd utilizeze zona de sigurantd a infrastructurii feroviare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare, de sigurania circulajiei, a instalafiilor si lucrdrilor de
protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

4. Sucursala Regionala CF Craiova se exonereazi de orice rispundere pentru
eventualele degradiri ale constructiilor determinate de trepidafiile produse de traficul
feroviar si pentru poluarea fonicd, pe toaid durata de existen{d a constructiilor.
Beneficiarul are obligatia s3 monteze panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului — conform standardelor in vigoare,
dupé elaborarea unui studiu de zgomot, cu obtinerea avizului din partea autorititilor de

mediu.
Dezvoltatorii de locuingte colective sau individuale sunt obligafi sd informeze

corect §i complet viitorii rezidenti referitor la disconfortul creat de proximitatea cdii
ferate.
. 5. Depozitarea pAmantului si a deseurilor nu se va face in zona cadastrald C.F. sau
‘zona de siguranta a infrastructurii feroviare. Beneficiarul nu va manipula sau depozita
substanfe inflamabile explozibile sau deseuri care ar putea provoca degradarea

infrastructurii feroviare.
6.Se vor asigura gabaritele de liberd trecere. Nu se vor amplasa utilaje sau

materiale in gabaritul CFR.

7. Se va asigura colectarea apelor din precipitatii §i reziduale §i dirijarea lor
ciitre refeana de canalizare, astfel incdt sd nu afecteze zona cdii ferate.

8. Este intergisd amplasarea organizdrii de yantier in zona cadastrald CFR sau
in zona de siguranfd feroviard fiard aprobarea administratorului infrastructurii
Sferoviare.

9. Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova i Sucursala de
Telecomunicatii Craiova ca urmare a consecinfelor unor eventuale explozii sau incendii
produse la beneficiar, deteriorarea cablurilor si instalatiilor, sau alte prejudicii de orice
naturd produse de citre beneficiar in zona CFR sau zona de sigurantd a infrastructurii

feroviare publice, vor fi suportate de citre acesta.
10. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa ob{ind un

nou aviz daca:

- Certificatul de urbanism care insofeste documentafia a expirat §i nu a fost
obfinuti Autorizatia de Construire conform legii;

- Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucririle in
termenul de valabilitate al Auforizatiei de Construire emisd in baza Certificatului de
urbanism care a insofit documentafia.

- Beneficiarulaadys modificiri construcfiilor fafd de documentatia care a facut
abiectivul rwizugh[f ;i ‘fﬁfﬁ se mai inscrie in limitele avizului acordat.

- e &
e

PRESEDINTE G.F.E;
/ Ninel CERBEL.

SECRETARIAT C.T.E.
Mirela STEFAN
£g .



SUC.Reg. CF. CRAIOVA
SECTIA L6 CRAIOVA
NR.226 /T/ 13 /238/01.04.2025

PROCES - VERBAL

incheiat in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr, 158/1996 si Dispozifia
nr.1/3859/10.10.2001 a Directorului General al CN CF “CFR" SA

|.Denumire lucrare : ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA,CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICLA
REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA,IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME 28+P+12E ,situat in Municipiul Craiova,Bulevardul
Dacia nr.5, conform C.U.nr.1961 /24.10.2024 eliberat de Primaria Municipiului
Craiova, pe un imobil propietate privata in diviziune .

2.Comisia de analizi pe teren a luerérii este alctuitd din urmétorii

1) Arsenie Valentin - din partea Sectiei L.6 Craiova
2} Preoteasa Viorel - din partea Secgiei CT
3} Mateita Ovidiu - din partea Zonei de Telecomunicatii
4) Sali Rami - din partea beneficiarului

3, Conform documentatiei prezentate,lucrarea pentru care se solicitd aviz CFR
este situata pe partea stanga a liniilor cf curente Fir Isi Fir Il Bucuresti-Timisoara ,
interstatia Craiova-Cernele,cuprinsa intre km.253+500/800,00,
Liniile ¢f curente fir I si fir Il Bucuresti-Timisoara ,fac parte din infrastructura
feroviard publica,interoperabild, hectometratd,centralizatd, clectrificata,in palier fata de
lucrarea proiectatd. Nu exista santuri de scurgere a apelor pluviale,nu exista lucrari de
arta in apropiere.

|.ucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta
a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

4.Coordonartele limitei terenului ce a generat doc. PUZ ,masurate pe partea stanga
din axa liniei ¢l curente Fir | Bucuresti-Timisoara sunt:Y1=23,59 m la
km.253+560,20; Y2=38.90 m la km.253+714,77;Y3=40,98 m la km 253+745,12 iar
fata de linia ef fir Il (cea mai apropiata de propietate) Y 1= 20,59 m;Y2=33,90
m:Y3=35.98 m..Proprietatea se afla in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii
feraviare.

5. Coordonatele zonei cadastrale CFR masurate pe partea stanga din axa liniei
CF fir L.Bucuresti—Timisoara sunt : Y 1=08,25 m la km 253+500,00;¥2=1247 m la

km.253+ 629,62:Y3=12.50 m la km 253+778,59,



6. Cablurile si instalatiile CFR nu sunt afectate de lucrarile ce urmeaza a fi
executate.

7. Vizibilitatea pe calea ferati nu este afectata de executarea lucrdrii pentru
care se solicitd aviz

8. Prezentul proces- verbal este intoemit azi 01.04.2025 in 5 (cinci) exemplare,

COMISIA

Sectia L.6 Craiova, Zona de Telecomunicatii Diéﬁi@};‘:fﬁﬁ!,
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momantian CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

- 2 e ROMAMNIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

—

operater de date cu caracler persongl Tnregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Fed, Int, DBEZ § T35
9862/17.06.2025

KAF KAF CONSTRUCT SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL CRAIOVA
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr, 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone n care pot constitui obstacole pntru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniel -
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica CivilA Romina emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ pentru reconversie functionala si reglementare a zonei
bulevardul Dacia - cartier Craiovita Noua, pe terenul situat in localitatea Craiova, b-dul
Dacia, nr. 5, nr. cad. 257018, judetul Dolj. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei lll de servitute aeronautica civila, la 2923,1 m nord fala de axa
pistei 08 - 26 a Aeroportului Craiova si la 7685,3 m vest de pragul 08 al pistei, iar cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 99,71 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
44°20'34 36" latitudine N; 23°46'33,18" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare:

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1961 din 24.10.2024,

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 40 m, respectiv cota absoluta maxima
de 139,71 m (99,71 m cota absoluta fatd de nivelul Mani Negre a terenului natural +
40 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate gecgrafice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati In domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

Sos. Bucurosli-Plolegti, nr.38-40, RO-013695, Bucwurestl, secler 1. Rembnia
Tal: +40.21,208.16,08, Fax: +40.21,208, 15,72/ 21.233.40.62, CERTIMBPECT
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Fegister
e-mall: contaclffcas.re EN 150 BB
DG-DA-CA -

— ¢

Eh



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA Romanmiam CAk
e "

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului 33 nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Este interzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitali care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampicane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite,

10. Prezentul aviz nu poate servi la oblinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund
pentru corectitudinea datelor $i wveridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incilcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului 5i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului consfructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Craiova si R.A.
ROMATSA sunt excnerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Craiova.

(E-signed)
Director General
Micolae STOICA

DG-Da-Ca



ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 20023
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTJEL din 04.04. 2025
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 172

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
LOLTENIA™ AL JUDETULUI DOLIJ

Se transmite prin e-mail:
And_mArACKRSLInin G vahid, com

Céatre,
5.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.

Doamnei/Domnului administrator

Stimata/Stimate doamné/domnule administrator,

Urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Oltenia™ al Judefului Dolj, cu nr. 20923 din 17.03.2025, prin care solicitati
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia
. Elaborare PUZ privind reconversia functionald, cu reglementarea indicilor
urbanistici, a regimului maxim de inaltime 5i a circulapitlor in zond, in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 25+P+12E",
cu amplasamentul in judetul Dolj, municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 3,
va comunicam ca in urma verificarii documentatiei depuse pentru elaborarea P.ULZ. in
vederea construirii pentru investifia la care faceti referire, verificare ce priveste

aspectele care intrd in competentele de solutionare ale inspectoratului judetean pentru
situatii de urgentd, avigdm favorabil documentatia depusi.

Cu stima,
INSPECTOR SEF "=
General de brigada
VLADUTOIUBOGD. ...
MNESECRET
11
e e e S L]

Craiova, str. C.D. Fortunescu nr, 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251414717, fax: 0251414723, dispecerai@isudoli.ro

Docament care coajine dale cu carcicr personal protejate de provederile Regulamentlel {UE) 2016679 al Parlamentulul Earopeon si sl Constirulul
peiving proecim persoanebor fizice in cevn oo privegle prefucrares dalelor cu caracier pereonal @ privind libera ¢irculatie o acesior dsie 5 de nhmpgare o
Dircetivel 9546/CC (Kegulamentul Ceneral priviod Prodecyia Declon
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MUNICIPIUL CRAIOVA .
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA \ I MRC }
Str. A. I. Cuza, nr.7 Tel.: 40251/416235 ¢

Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 e
consiliulocal@primariacraiova.ro Rt ov BASH
1A 1 PUBL

Serviciul Transport Public Local, Siguranga Circulatiei §i Guvernanti Corporativi
Nr. Inregistrare 149310 si 149268 /A5 @¢ 2025

Ciitre,
5.CEAF KAF COMNSTRUCT 5.RE.L
&

Urmare adreselor dumnecavoasird, inregistraiec la Primdria Municipiului Craiova cu
nr. 149310 si 149268/2025, prin care solicitayi cliberarea avizului Comisiei de Sistematizare pentru
obiectivul ,Elaborare plan urbanistic zonal pentru reconversie funcfionald §i reglementarea zonei
Bld.Dacia - Cart. Craiovita Noud", cu amplasament pe Bld. Dacia, nr.5, v comuniclim urmdtoarele :

Se avizeazd favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul ,.Elaborare
plan urbanistic zonal pentru reconversie funcjionald i reglementarea zonei Bld.Dacia - Cart. Craiovija
- Noud", cu amplasament pe Bld. Dacia, nr.5.

Comisia de Sistematizare a Circulajiei Rutiere si Pietonale, in a céirei componenid, pe linga
reprezentaniii administratiei publice locale, sunt si reprezentan{i ai Polijiei Locale a Municipiului
Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Romdnia-Filiala Dolj, Universitifii din
Craiova, ai regiilor autonome si societdtilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova, isi
asuma hotdrdrile luate considerdnd ca acestea reprezintd solugiile optime pentru fiecare caz in parte.

Nume si prenume Funciia Data _~Semnditura
Werifica Dyirector Executiv =
Delia Ciuci Drirectia Servicii Publice 'f]sn- m 202
Werificat [rirector Executiv Adjunct
A lin Glivan Directia Servicii Publice 80 X8 2029 ;:‘Zf .
Verificat ef Serviciu : "
%udiu lancu ireciia Servieil Fublice - STPLSCGC E:"!’. e 2025
miocmit Expert /ﬁ:d—“ o
Tania Drigei Direciia Servicii Publice - STPLSCGC %, Ko 2028 ¢ F/’ W)
Lizm de difuzare o docwmendil
(Ne | W exemplar dife e Ne file | Nr fledanexe | Cbservapi ]
o
7 Exemplar 1 RTPLSCGE 7
2 | Exemplar2 §.C kol kaf CONSTRUCT SRL ] | Prin popd
THLE prousrale Tk " ] deler Regal L) 20 ST iy percaaselnr o prefisTancy darine
:‘:‘::\:Jﬂ' mﬁ:huﬂhﬂ‘;:‘:‘ﬂl:’;{.ﬂ:u ﬂ;m|l,hrvl;-um %Iﬁ“ﬂ'ﬂmﬂdlﬂd’ﬂﬂnl ﬂfﬂﬁdﬂ'l‘;ﬂl il TR "



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 152,151 din 05.04.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.nr. _
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
BIROUL RUTIER

Operator date cu caracter personal

CATRE,
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.
Bulevardul Decebal, nr. 64, bloc 24, scara |, ap. 1, Municipiul Craiova, judeful Dolj

Avind in vedere documentatia depusa de dumneavoastrd la Biroul Rutier Craiova,
vd comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “claborare PUZ privind reconversia

functionald, cu reglementarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a
circulatiilor in zonii, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu

regim_de iniltime 2S+P+12E" pe bulevardul Dacia, la numdarul 5, din municipiul
Craiova, judeful Dolj.

De asemenea, vii comunicdm faptul ci, pentru reglementarea circulatiei in zona,
realizarea accesului la drumul public, anterior obtinerii autorizafiei de construire pentru
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizarii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noud documentatie, in vederea avizarii care va contine
urmatoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;
- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare si datele de

contact ale acestuia;

- categoria si denumirea drumului public:

- sectorul de drum pentru care se solicitd avizarea;

- obiectul documentatiei;

- data, seria si numirul dovezii de plati, precum si valoarea acesteia in
ceea ce priveste taxa previzutd de Ordonanta Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirea
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de céitre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificarile i completérile ulterioare.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarcle

documente:
- Memoriu de prezentare a lucrarii;
- Planuri de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care sa

cuprindi semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referar privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2,

ale proiectului, intocmit de citre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

| I
Documen cere confine dore oo caracter personal proiejote de prevederdor Regulamentulud UE 2006679 8 Parlamenbalui European g al Conseliubin provend
protechia persoaneler fizice in eeca oo privegie prelucrares datelor cu caracier personal &1 privind libera cerculanie a scesion date 51.de abrogare a Directivel
M6 CE



Memoriul de prezentare a lucrdarii, atasat documentatiei supuse avizirii, trebuie
sd cuprindd urmatoarele informatii:
- categoria si denumirea drumului public;
- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire in/din localitate;
- adresa imobilului;
- descrierea sumara a construcjiilor din incintd (existente si proiectate), a

activitafii ce urmeaza a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajarii accesului la drumul public;

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numarul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)

inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;
- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

economic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2011;
- figurarea marcajelor rutiere in concordan{d cu semnalizarea instituita

prin indicatoare rutiere;

- figurarea dispozitivelor speciale si, dupa caz, distantele fatd de reperele
fixe:
- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.)
precum i elementele geometrice ale acestuia( lafime benzi, raze de racordare, etc.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insulii denivelata, dupé caz);

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticala si orizontala;

- modul de asigurare a continuititii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta cirora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

locahititilor.

Diocunsent care oom|ime date tu comeler personal probepte de pn:'l.'q;:ir.':rllnr Regulamentuhal UE 2006679 al Parlamentubui Eutopean 31 al Consilulof provimd
prorecyis persianchor fizice In coen oo privesie prelucrares datedor cu carscler personal 5i privind Iibers cerculific a aceston dole g de abrogare o Directave
GSEACE



c. punct de vedere, in secris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucriirile previzute a se executa in cadrul viitorului
proieet, in cazul realizdrii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului unui drum
viitor{autostrada, drum expres).

Pentru reglementarea circulagiel participangilor la trafic in zond si in incintd in
vederea obfinerii aulorizafiei de consiruire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
arl. 87 din Hotararea Guvernwlui nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de wrgenta a Guvernului nr. 1952002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 103, pet. (6) din O.U.G. nr. 1952002, republicata, se vor solicita
alte avize.
[.a elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastrd se vor respecila
reglementarile incidente din urmétoarele acte normative:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe
drumurile publice, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotéirarea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei
de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completérile ulterioare ;

: - Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile

si completéarile ulterioare ;
- Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu general

de urbanism cu modificdrile si completirile ulterioare ;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010;
- Standardele Roméne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 -=-Semnalizare rutierd.

Indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Romén S.R. 1848-

7/2015-Semnalizare rutierd. Marcaje rutiere.
Prezentul aviz este emis NUMAIT in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal

necesar realiziirii investitiei precizate.

Cu stima,

ROULUI RUTIER
f ﬁ'é !rﬁe

Do ment care conjme date’ cu carmcier persenal protejate de - prevederilor Regulomentulin LE 2006678 &l Parlamenticle Ewdpean § ol Consilalul provied
protectin persoanchor fizee In cee co priveste prefucrarea daaclor eu carseter personal 31 privind likera circulogie a acesior date 51 de abwogore o Doreciver
DRARCE
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- STUDIU DE CIRCULATIE -

1. Denumirea obiectivuluili de
investitii:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAEE.& ZONEI
BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

: 2 Amplasam entul : Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud.
Dolj &

" "Nr. Cad. 257018

3. Beneficiarul investitiel : s.c.Kkar kaF CONSTRUCT SRL.
reprezentant prin SAFI RAMI

4 Elaborator pl‘Diﬁ’:Ct " SC RAMAMYKY FAMILY SRL

~ 2025 ~



FOAIE DE SEMNATURI

Sef Proiect:

Proiectant:

Ing. Radu h/[ihai

Desenat:

Ing. Radu Mihai




Numele si prenumele verificatorului atestat;
LUCA RADU Mr, 2025.03.63 din 31,03.2025

NR. 0a0gas (conform registrului de eviden|a)

Tl 0732671257 fax. 0372875105 o-mail radwiRlvcavision.ro
Adresa: Bd. Pipera, nr. 198/4, bl L2841, ap. 23, Volundari, jud. Iifow

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinjele A4, B2, D a proiectului:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA S! REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA = CART.

CRAIOVITA NOUA
Faza: PUZ, documentatie obtinere avize

1. Date de identificare:
- Proiectant general: RAMAMYKY FAMILY SRL
- Investitor: KAF KAF CONSTRUCT SEL
- Amplasament; BULEVARDUL DACIA, NR. 5, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ NR. CAD.

257018
Data prezentarii proiectului pentru verificare: 24.03.2025

2, Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei
Documentatie se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiel pentru construirea unui
ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 2S5+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj,
Bulevardul Dacia, pe un teren ce a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.590,00 m2
‘1 y4eren cu Nr. Cad. 257018 T

Prezenta documentatie se referd la PUZ pentru reglementarea zonei bd. Dacia — cart. Craiovita
noua, inclusiv asigurarea accesulul din si Tn incinta.
Sistemul rutier al strazii unde se amenajeaza construclia nu este afectal de lucréri. Se asigurd

semnalizare pe timpul executiei.
Se asigura elementa de scurgere a apelor prin pante longitudinale, in incinta.

Documente ce se prezinia la verificare:

L. Piese scrise:
- Memoriu tehnic

. Piese desenate:

- Plan de Tncadrare in zona
- Planuri de situalie

- Detalii

3. Concluzii asupra verificarii:
Tn urma verificarii se constata ca proiectul respectd normele tehnice i indicafiile investitorului.

Lucrarile proiectate asigura rezistenta si stabilitatea la sollcltérl statice si dinamice. Solutiile
adoptate au in vedere sigurania in exploatare si nu | ameninté-sdn natatea oamenilor sau medlul
inconjurator. Avand in vedere ca este o investiie pris

at 3 exemplare,

Am primit 3 exemplare,
2 si stampila)

ing. RADU LUCA



MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA ZONEI
BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

1.2. Proiectantul lucrarii
SC RAMAMYKY FAMILY SRL,

1.3. Beneficiarul lucrarilor
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI

1.4. Amplasamentul lucrarii
Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj Nr. Cad. 257018

1.5. Utilizator
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAF| RAMI

3, 2%



2 GENERALITATI
1.1 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii il reprezinta ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA ZONEI
BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

2.2 INCADRAREA IN TERITORIU
Municipiul Craiova este resedinta judetului Dolj, denumiti si "capitala

Olteniel" cu o populatie de peste 300.000 de locuitori.

2.3 PARAMETRII SOCIALI-ECONOMICI

Municipiul Craiova reprezinti un pol de crestere, fiind un sistem de
crestere economica durabild si de dezvoltare a unor retele policentrice locale,
pentru realizarea unui echilibru Intre mediul urban si cel rural, in vederea
reducerii discrepantelor teritoriale.

2.4 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru
construirea unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime
25+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, Bulevardul Dacia, pe un teren ce a
generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.590,00 m?, teren cu Nr.
Cad. 257018, teren ce este proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.
reprezentat prin SAFI RAMI.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in
actul de proprietate — autentificat cu Nr. 2141/30.08.2024, cat si in extrasul de

carte funciara cu Nr. 257018, terenul se afla in intravilanul Municipiului

Craiova.
Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se

propun urmatoarele:
Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de

o d .




locuinte colective cu regim maxim de inaltime 2S+P+12E;

Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici — P.O.T.rrorus
= 25.00%, C.U.T.propus = 3.25 pentru zona de locuinte colective cu regim
maxim de inaltime 25+P+12E , cu reglementarea regimului de inaltime
maxim admis de 25+P+12E — Rh max. 40.00 m;

Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime,

P.O.T.siC.UT.);
Asigurarea echiparii edilitare a terenului care a generat documentatia

P.UZ.,;

Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona:
A fost obtinut certificatul de urbanism nr. . 1961/ 24.10.2024
In zona studiata circulatia se desfasoara in ambele sensuri pe Bulevard

Dacia incadrat de trotuare pietonale existente.

Situatia existenta: _
In zona studiata , infrastructura face parte din categoria strazilor conform

Ord. 43/1998 a Ministerului Transporturilor , anexa 1 la norme ,.cap. D (privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale)avand clasa tehnica lll (conform

Ord.46/1998 privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice).

Din punct de vedere geometric , in zona studiata , Bulevard Dacia este in

aliniament incadrate de trotuare pietonale existente.

Profilul _transversal tip este sub forma de acoperis cu doua pante

transversale de 2,5%.

Regimul juridic: terenul este in intravilanul orasului Craiova

La momentul elaborarii prezentei documentatii, terenul investitiei
totalizeaza o suprafata totala de 12.590,00 m?, proprietate S.C. KAF KAF

CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI.

Suprafata pe care se doreste realizarea unui P.U.Z., este proprietatea
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI, conform
urmatoarelor: |

- Act de alipire - Nr. 2141/30.08.2024 pentru terenul cu Nr. Cad.
257018 — S = 12.590,00 m? - teren intravilan;

ol




Terenul nu este ocupat de constructii, conform documentatiei
cadastrale si a Extraselor de Carte funciara actualizate la zi.

Folosinta actuala a terenului, este de curti constructii, situat in UTR
ZC - zona comert si servicii cu regim de inaltime maxim P+1E, P.O.T. max =
65% , C.U.T. max = 1.20 conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 456/2021,

pentru terenul cu Nr. Cad. 257018.

Pe terenul cu suprafata totala de 12.590,00 m? (Nr. Cad. 257018) se
propune schimbarea functiunii zonei, modificarea indicilor urbanistici, a
regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective cu regim maxim de inaltime

25+P+12E.

Situatia proiectata:

Dupa aprobarea P.U.Z -ului, pe terenul studiat (cel care a generat doc.
P.U.Z.) se vor putea realiza constructii cu destinatia de locuinte colective in
limita regimului maxim de inaltime, a procentului de ocupare maxim admis cf.
PUZ si in limita coeficientului de utilizare maxim admis conf. PUZ. Astfel,
conform plansei de ,,llustrare urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z.-ului se vor
putea realiza minim 4 blocuri de locuite colective cu regim de inaltime
25+P+12E alcatuite din aproximativ 270 de apartamente cu 2 camere,
totalizand un numar de aproximativ 350 de locuri de parcare (conform R.L.U.
489/2021 privind Regulamentul Parcarilor al Municipiului Craiova).

Din totalul de 350 de locuri de parcare, se vor realiza 150 locuri de
parcare la nivelul solului si 200 locuri de parcare la subsolul constructiilor.

Intrarealiesirea auto se va face conform plan de situatie in Bulevard Dacia

Latimea de intrare-iesire va fi de 7,00 m avand raze de racordare R= 9,00

m.
Intrarea/iesirea pietonala se va face conform plan de situatie in Bulevard

Dacia din/in trotuar pietonal existent.
Apele pluviale din incinta obiectivului nu se scurg spre Bulevard Dacia .ci
sunt dirijate prin pante transversale si longitudinale spre terenul proprietate

privata
Evacuarea apelor pluviale menajere se va realiza prin grija beneficiarului.



Fluxul de circulatie in incinta
Autoturismele intra in incinta din Bulevtard Dacia.

Din totalul de 350 de locuri de parcare, se vor realiza 150 locuri de
parcare la nivelul solului si 200 locuri de parcare la subsolul constructiilor cu

dimensiune de 2,50 x 5,00 m.
Se preconizeza un trafic de 350 autoturisme in 24 de ore.

In incinta este posibila circulatia in ambele sensuri ale autoturismelor.

Delimitarea celor 2 sensuri este facuta cu marcaj rutier.
Autoturismele ies din incinta respectarea indicatorului ,,Oprire” si ,, Trecere

de pietoni”.

Semnalizarea rutiera:

Pentru asigurarea conditilor de siguranta a circulatiei se vor monta
indicatoare de circulatie ( indicatoare de orientare , restrictive , presemnalizare).

Indicatoarele de. circulatie se vor realiza in Tonformitate cu STAS
1848/1,2,3/2008 si vor fi in sarcina beneficiarului respectiv S.C. KAF KAF

CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI .
Parasirea incintei se face in Bulevard Dacia, cu respectarea indicatorului

.,Oprire'si ,, Trecere de pietoni”.
Intrarea in incinta se face cu respectarea indicatorului ,, Trecere de pietoni”

si ,, Limita viteza de 30 km/h"
La realizarea tuturor lucrarilor propuse se vor utiliza numai materiale

agrementate conform reglementarilor nationale in vigoare , precum si legislatiei

si standardelor armonizate cu legislatia UE.
Aceste materiale sunt in conformitate cu prederile HG 766/1997 si Legii

10/1995 cu modificarile ulterioare prin Legea 177/2015




' PROGNOZA TRAFICULUI IN INCINTA

Cie

Traficul total generat estimat suplimentar este asfel de 350 autoturisme in
24 ore .

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Prin realizarea accesului se creaza premisele unei circulatii in conditii de
siguranta si confort atat a autoturismelor cat si a pietonilor,.

CONCLUZII. PROPUNERI

CONCLUZII
In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si

confort in zona se impune realizarea accesului auto conform PS01.

PROPUNERI
- Realizarea accesului auto conform propunerii plan de situatie A01.

=1=Materialele necesare constructiei vor fi-introduse pe amplasament ‘prin
semnalizarea corespunzatoare a zonei privind traficul rutier si pietonal,
cu o aprobare prealabila a Primariei Craiova si a Serviciului Rutier din
cadrul Politiei Municipiului Craiova.

- In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in

iy, s

vigoare.

- Lucrarile se vor efectua de catre o unitate specializata.

- Pe perioada desfasurarii lucrarilor de executie, se vor repecta
prevederile privind protectia muncii, precum si a Normelor
metodologice de instituire de restricti de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumurilor publice si/sau pentru protejarea
drumului (aprobate prin Ordin comun MI/MT nr. 1112/411/2000).

Intocmit,
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §1 PADURILOR

Apcaba hapomall peains Medio s A Proscgre

DECIZIE DE INCADRARE
1199/ 14.05.2025

Ca urmare a notificarii adresate de 5.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L, inregistrata la APM Dolj
cunr. 1199/ 17.03.2025, a primei variante a planului refacuta, inregistrata cu nr. 1245/ 19.03.2025,
si a completarilor nr. 3342/ 21.03.2025 (dovada mediatizare al 2-lea anunt), privind depunerea

primei versiuni a planului, in baza:
. 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
. HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe cu modificdrile si completdrile ulterioare,;
- in urma depunerii Avizului de oportunitate nr. 04 din 07.03.2025 emis de Primaria mun. Craiova;
- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul $edintei Comitetului Special Constituit din
data de 02.04.2025, si completarilor nr. 1886/ 29.04.2025 (dovada mediatizare anunt);
- in urma informarii §i consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe, respectiv prin anunturi
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul http://apmdj.anpm.ro,

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate decide:

Planul , Reconversie functionala si reglementarea zonei Bd. Dacia- cart. Craiovita Noua"”, propus
in mun. Craiova, B- dul Dacia, nr.5, judetul Dolj - titular 5.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L, nu se supune
evaluirii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata, urmand a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
% in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.

% planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile §i completarile
ulteriare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistdnd un impact semnificativ asupra unei arii

naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. - ului este:
Pe terenul care a generat prezentul PUZ, cu suprafata totala de 12.590,00 m? (Nr. Cad.

757018) se propune schimbarea functiunii zonei, modificarea indicilor urbanistici, a regimului
maxim de inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime 25+P+12E.

Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de locuinte colective cu
regim maxim de inaltime 25+P+12E;

Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici - P.O.T.eaceus = 25.00%, C.U. T.rrorus
= 3.25 pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 25+P+12E , cu
reglementarea regimului de inaltime maxim admis de 25+P+12E - Rh max. 40.00 m;
Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. s CULT.)e
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- Asigurarea echiparii edilitare a terenului care a generat documentatia P.U.Z.;
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona

Proiecte propuse:

- se propune construirea unor imobile cu destinatia de locuinte colective 25+P+12E;

- se propune bransarea la utilitati (canalizare, apa, alimentare cu energie electrica, retea
de colectare a apelor pluviale, gaze naturale, telecomunicatii) pe terenul ce a generat
documentatia P.U.L.;

- datorita faptului ca pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune o zona de
locuinte colective, pe partea de Nord-Vest al terenului unde se invecineaza cu zona industriala, se
propune un culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta pe lungimea de 95,54 ml cu o latime
de 2,00 ml;

- sg propune modernizarea accesului existent pe teren din Bulevardul Dacia;

- se propune estetizarea conductei de temoficare existente supraterane situate de-a lungul

terenului studiat 5i de-a lungul Bulevardului Dacia;

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 43.147,50 m? (4.31 ha) 5i este

delimitata zonal astfel:
- la Nord - Est - teren Primaria Mun.Craiova - liber de constructii, Cale ferata - CFR;

- la sud - Est - zona de locuinte colective P+4;

la Sud - Vest - zona industriala - depoul RAT Craiova - la limita de proprietate pe o
lungime de aproximativ 97,87 m;

la Nord - Vest - zona industriala - Craiova - la limita de proprietate pe o lungime de

aproximativ 234,23 m;
Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este de 12.590 mp, si are urmatoarele vecinatati:
- pe lungimea de aproximativ 169.76 ml in partea de Nord-Est - teren Primaria Mun.
Craiova, Cale ferata - CFR;
pe lungimea de aproximativ 95.54 ml in partea de Nord-Vest - Leren proprietate privata
cu Nr. Cad. 206055 - zona industriala;
pe lungimea de aproximativ de 106.17 ml in partea de Sud-Vest - teren proprietate privata
Nr. Cad. 255744 - liber de constructii;
- pe lungimea de aproximativ de 124.17 ml in partea de Sud-Est - Bulevardul Dacia;

Suprafata analizata prin P.U.Z. este de 43.147,50 m?, iar suprafata terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. este de 12.590,00 m’.

Bilantul teritorial - zona studiata prin P.U.Z.:

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA PU.Z ]
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONMALA SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
P L % nf | 5
ZONA COMERT S SERVICH CU REGIN MAXIM DE INALTIME P+ 1E VoL nmn 18 354 64 o
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 25P 12E 0,00 o0 12 550,00 8
CIRCULATI S ZONE AFERENTE 10,005 76 B | H2ss | B
dn G
CIRCULATA CAROSABILE THETE B THam %l
CIRCULATH PIETONALE 1T % T %
SPATIVERZ PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI CAROSABILE / SCUAR 1321 3 15707 8
TEREN NEAMENAIAT AFERENT CIRCULATIEI CAROSABILE S ZONA DE I
PROTECTIE CONDUCTE TERMOFICARE 219578 s | 000 oi0d _|
‘ TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z | Bursm | 100% | BML0m | 100% |
Pagina 1 din B
Adresa: Str. Peore Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 )
Tel.: «#0 351428038 e-mail: office@apmd|.anpm. (o wobsite: hitp:/ fapmd]. anpm. ro f?:
| Operator de date cu caracler personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Bilantul teritorial in incinta terenului ce a generat documentatia P.U.Z.

BILANT TERITORIAL IN INCINTA TERENULUI CE A GENERAT DOC. P.UZ. CONFORM PROPUNERE ILUSTRARE
EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafata Procent
m’ % m %
Censtructii propuse 0,00 0.00 3146 40 2489
Circulatii carosabile 0,00 0.00 4.703,94 3736
- 150 locuri de parcare amenajate la nivelul sohului
Circulatii pietonale 0,00 0.00 1.489.10 11.83
Spatil verzi amenajate 0,00 0.00 2971 84 280
din cang in cira &N oirn N cane o X
Cular e protecte alcahul din vegelatie inabla 00 000 w0 643
Loc de joaca pentru copii 0,00 0.00 234,60 1.84
Platforma deseuri 0,00 0.00 4735 0.38
TOTAL TEREN CE A GENERAT DOC. P.UZ 12.590,00 m* 0.00 % 12.580,00 m* 100 %

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis Z5+P+1ZE

LCi 25.00% 3.25
Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E
iC 65.00% 1.20

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand

urmatoarele caracteristici:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E - Rh max. = 40,00

m
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E totalizeaza o suprafata

reglementata de 12.590,00 m?.

- LLT.R. - LCi - 7ONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 25+P+12E - Rh
max. = 40.00 m.

P.O.T. maxim = 25.00%, C.U.T .maxim = 3.25 si
regim de indltime maxim admis 25+P+12E - Rh max. =40.00 m

Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E - Rh max. = 15,00 m
Zona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E totalizeaza o suprafata
reglementata de 18.354,94 m*.

- LLT.R. -ZC -ZONA COMERT Sl SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E - Rh max. = 15.00 m.
P.O.T. maxim = 65.00%, C.U.T .maxim = 1.20 si

regim de inaltime maxim admis P+1E - Rh max. =15.00 m
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova, jud. Dolj;
cjrelevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Utilitati

- alimentarea cu apa - se realizeaza de la reteaua existenta de alimentare cu apa a mun. Craiova prin
extindere retea actuala:

- gvacuarea apelor uzate menajere - extindere retea de canalizare a orasului;

- deseuri generate - vor fi stocate in pubele etanse din PP- tip Euro, amplasate in spatii special
amenajate in incinta, conform OMS 119/2014, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
-evacuarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor -preluate prin rigole si deverseaza pe spatial
verde amenajat din interiorul locatiei;

- alimentarea cu energie electrica- racord la reteaua existenta pe amplasament;

-alimentarea cu enérgie termica - toate obiectivele propuse vor avea asigurat agentul termic de la
centrale termice pe gaze naturale montate in fiecare constructie/apartament ;

Accesul pe amplasament se va face direct din Bulevardul Dacia, acces existent;

- conform PUZ aprobat cu HCL456/2021, amplasamentul se afla in zona comert si servicii cu regim
de inaltime P+1E, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de termoficare si zona de
protectie aferenta retelei de termoficare, zona de protectie de 100 m fata de axul caii ferate s
distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL;

- Depozitarea deseurilor menajere se va face in interiorul unor spatii special amenajate pe
platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi. Deseurile menajere vor fi colectate selectiv
pentru reciclarea acestora;

- - Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform R.L.U. Nr. 489/2021, astfel pentru
zona de locuinte colective, apartamentele cu suprafetele mai mici de 60 mp vor avea alocate 1,3
locuri de parcare iar apartamentele cu suprafete mai mari de 60 mp vor avea alocate 1,7 locuri de
parcare;

- Platformele ce vor contine locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi
betonate. Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi.

- Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul subsolului se vor putea realiza
spatii verzi plantate pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe
limita de proprietate pentru captarea emisiilor de CO2 din zona generate de traficul
autavehiculelor din incinta si din zona. Apa provenita (pluviala) de pe parcarea extericara va fi
colectata printr-o retea exterioara (rigole) si trecuta in prealabil prin separatoare de hidrocarburi.
Dupa trecea apei prin separateare de hidrocarburi se va deversa in reteaua de canalizare existenta
pe Bulevardul Dacia. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o

firma de profil - specializata.
- Pentru constructiile de locuinte colective vor fi prevazute spatii verzi si plantate in incinta,

dar nu mai putin de 2m2/locuitor.

- In Zona studiata, constructiile comerciale vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate, ce vor
avea un rol decorativ si de agrement in exteriorul constructiilor sau in curti interioare - 2 -5 % din
suprafata totala a terenului,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
+Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea

mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa. In cadrul
proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale
privind protectia acestuia.

In zona studiata prin PUZ nu s-au observat probleme majore de mediu, zona neavand factori
de risc natural, iar valori de patrimoniu (monumente sau zone protejate) ce trebuie prezervate
nu exista in zona studiata prin P.U.Z, deoarece acesta este liber de constructii si datorita
amplasarii terenului in localitate.

Deoarece in partea de Mord - Vest, terenul ce a generat P.U.Z.-ul cat si zona studiata prin
P U.7. se invecineaza cu o zona industriala, pe lungimea de aproximativ 234,23 m exista un culoar
de protectie alcatuit din vegetatie inalta cu o latime de aproximativ 4,00 m, care se va pastra.
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Datorita faptului ca pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune o zona de
locuinte colective, pe partea de Nord-Vest al terenului unde se invecineaza cu zona industriala, se
propune un culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta pe lungimea de 93,54 m, cu o latime
de 2,00 m.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea degeurilor
sau de gospodarirea apelor): nu are relevantd pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Datorita functiunii propuse de
locuinte colective, prezenta investitie nu are impact asupra populatiei, sanatatii umane,
biodiversitatii. Nu este generatoare de deseuri periculoase si nu polueaza. Deseurile menajere se vor
colecta pe platforme special amenajate ( containere etanse), iar investitorii vor inchefa contract cu
o firma specializata in ridicarea si transportul acestora in spatii special amenajate.

b) natura cumulativa a efectelor: - nu este cazul deoarece in zona nu se afla proiecte in faza de

realizare sau implementare;
c)natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context

transfrontier;

d) riscul pentru sénitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
+ in zona studiata prin plan este propusa functiune care nu prezinta risc pentru sénatatea umana
sau pentru mediul inconjurator, insa aceasta se invecineaza in partea de Nord-Vest cu zona
industriala care in prezent este dezafectata, astfel pe partea de Nord-Vest al terenului unde se
invecineaza cu zona industriala, se propune un culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta

pe lungimea de 95,54 m cu o latime de 2,00 m.

Masuri:
- evacuare a apelor uzate menajere, - in bazilele etas vidanjabile propuse;
- verificarea periodica si intretinerea in stare buna de functionare a instalatiilor de colectare si

evacuare a apelor uzate.
- Modernizarea strazilor existente prin crearea unei circulatii carosabile asfaltate, crearea de trotuare

pietonale betonate sau pavate si crearea de spatii verzi aferente circulatiilor
La faza de auterizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri
specifice pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:

Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului,

in spatiile special amenajate in cadrul organizarii de santier.

Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc)
se face cu utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte
materialele de constructii sunt aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In
situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot crea stocuri pe amplasament de

scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata;
Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si

antrenarea lor de catre apele din precipitatii.
Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se wvor realiza in

ateliere/service-uri specializate.

Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si
mijloacele auto, care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea
verificarii tehnice a acestora conform prevederilor legale; stationarea utilajelor si a
mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului proiectului, pe suprafata
impermeabilizata;

Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier.

Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati
specializate.

Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru

evitarea dispersarii in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete
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ale incintei si se vor amenajarea caile auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor
menajere se vor utiliza containere etanse, amplasate intr-o zona special amenajata -

platforma betonata si imprejmuita.
Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de

rigole si vor fi evacuate la canalizare sau in bazine etanse vidanjabile dupa ce au fost
trecute prin separatorul de hidrocarburi. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarbun

va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si
conduse prin reteaua interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil.
Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi

prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburl.
- intretinerea perdelei forestiere existente pe latura de Sud si plantarea de perdele vegetale de
protectie pe laturile de Nord, Est si Vest;
- implementarea unor metode neconventionale de producere al agentului termic (pompe de caldura,
panouri fotovoltaice, panouri solare, etc.)
- vor fi admise activitati care sa nu permita poluarea factorilor de mediu peste limitele admise de
legislatia de mediu in vigoare si care sa permita crearea unui microclimat normal in zonele adiacente

fara a perturba activitatea si confortul vecinatatilor peste limitele admise;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica $i marimea populatiei potential afectate) :
- Mu este cazul - tindnd cont de suprafata analizata prin plan;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul, deocarece in zona
analizata nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - Nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv -nu este cazul- este o zona din intravilanul localitatii;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;
- planul nu intrd sub incidenta art, 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificarile §i completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;
% in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului, publicate de catre
tiutular in ziarul Cuvantul Libertatii in data de 18.03.2025 respectiv 21.03.2015, postarea pe
site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro, a primei versiuni a planului in data de 21.03.2025,
precum si a anuntului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de autoritatea
competenta pentru protectia mediului pe site in data de 16.04.2025 §i publicat de catre titular
in ziarul Cuvantul libertatii din data de 29.04.2025 nu s-au inregistrat la autoritatea
competenta pentru protectia mediului, observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmatoarele conditii:
.se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificarile §i completarile ulterioare:

schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare In
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Mormelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei.
- Respectarea prevederilor Legii nr.17/2023 pentru aprobare a QUG nr. 92/2021 cu modificarile si

completarile ultericare, privind regimul deseurilor,

Conform art.17 alin.{4) din OUG nr. 92/2021 cu modificarile si completarile ultericare, privind
regimul deseurilor, titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de catre autoritatea
administratiei publice locale, centrale sau de citre institutiile abilitate 53 autorizeze lucrarile de
constructii cu caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati
de construire §i/sau desfiintare, dupa caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile
provenite din activitdti de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale -
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beton, caramidd, gresie si ceramicd, piatrd, metal, sticla, plastic §i ghips pentru
* reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteazd mediul inconjurtor si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de
promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in canditii de siguranta
a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate prin eliminarea
materialelor nevalorificabile. Conform alin.(7) titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de
construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa
gestioneze deseurile din constructii gi desfiintari, astfel incét sa atinga un nivel de pregatire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere
care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor
nepericuloase provenite din activitati de constructie si desfiintari, cu exceptia materialelor geologice
naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de degeuri in temeiul Directivei 2008/98/CE
a Parlamentului European si a Consiliului. Conform art.49 alin. (9) titularii pe numele carora
au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintari trebuie sa raporteze anual outoritatii
competente pentru protectia mediului pana la 30 aprilie a anului urmator celui pentru care se
raporteazi, conformarea cu art. 17 alin. (7).

. urmirirea nivelului de zgomot exterior astfel incat sa fie respectate urmatoarele valori conform
art. 4.1 din Standardul SR10009/2017 Acustic, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior
la limita spatiilor functionale, nr. crt.4, spatii functionale= incinte industriale si spatii cu activitati
asimilate activitatilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

. conform prevederilor Legil 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. &4, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,sa asigure
misuri si dotari speciale pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si
vibratii, astfel incat sa nu conduca, prin functionarea lor, la depasirea nivelurilor limita a zgomotului
ambiental”.

- NTPA-002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si
direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Respectarea prevederilor STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de scurta durata 30 min.-
0,5 mg/m3, medie de lunga durata 24 h - 0,15 mg/m3 '

- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legala de

reglementare privind protectia mediului.
- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei de

urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 64°3(1) Operatorul economic/Titularul care desfagoara activitati pentru care este necesara
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate masurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incit si nu afecteze sanatatea populatiei §i mediul inconjurator. (2) In
situatia in care prevenirea emisiilor de substante cu puternic impact olfactiv nu este posibila din
punct de vedere tehnic si economic, operatorul economic/titularul activitatii ia toate masurile
necesare pentru reducerea emisiilor de miros astfel incat disconfortul olfactiv sd nu afecteze
sanatatea populatiei si mediul inconjurétor. (3) Operatorul economic/Titularul activitatilor care pot
produce disconfort olfactiv si pentru care este necesard obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate
de mediu asigurd sisteme proprii de menitorizare a disconfortului olfactiv.

-Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului, daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.

« in situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligatia sa
se supuna prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifica, completeaza sau abroga
actele normative vechi.

«Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare
a acestuia, dupi caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului.
.Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,

-Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului $i a publicului revine in intregime titularului planului.
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Plansa ,Reglementari urbanistice si zonificare functionala” nr. AO3, reprezinta Anexa 1 la

prezenta decizie si face parte integranta din aceasta.
«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu madificarile si completarile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu §i Arii Protejate
semneaza

Director executiv,

Dr. Ing. Monica iela MATEESCU
ARAHIA

o B
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Numelé @ prenumele verificatorubui atestat
CHIREAL RAUL DUMITRU

Nr. 10609 dawnani AF

privind verificarea de calitate la cerinta Af a prolectului
ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+FP+12E

- faza: PUE

- proiectant de specialitate: 5., LUCA&MATEI PROIECT S.R.L.

- beneficiar; 5.C KAF HAF CONSTRUCT S.R.L.

- amplasamant: B-DUL DACIA, NR. 5, MUN. CRAIOVA, JUD, DOoL]

- data prezentivii proiectului pentru verificare: 24.06. 2025

« Laracteristicile principale ale projectuluf si ale constructiel;

Pocumentatia prezentatd spre vorificara reprezinta studiv geotehnlc necesar pentru obfinerea de date geotehnice ale zone| care
cuprinde amplasamentul stadiat pentru a se putes preciza natura litelogich, stratificatia principalelor caracteristici geotehnice ale
stratului de fundare, adancimea oprimd de fundare, nivelul ape| subterane pentru projectares si executia lucraril JELABORARE
PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, £ REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICL A REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME 51 A CIRCULATHLOR IN Z0MNA, IN VEDEREA CONSTRUIRIL UNUI ANSAMELL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM

DEINALTIME 25+P+12E°.
Suprafata de teren cercelatd §i destinatd amplasirii constructiel profeciate este situatd in B-DUL DACIA, NR. 5, MUN. CRAIOVA, JUD,

0oL,

In vederea stabilicii conditiilor geotehnice 51 hidrageslogice, pe acest amplasament s-a executat 1 foraj eu diametrul de 5 [toli] s
adancimea de 5.00 [m] din care s-au recoltat probe de teren corespunzatoare, realizate conform prevederifor normativ NPO74-

2022,

refieful municipiului Craiova este dominat de lunca 5i terasole Jiulul, Luneca are un relief

Din punct de vedere
mlagstini g prindurd fuviatile,

manoton o mici varialil datorate aparificl de brate anastomozate, 3 unor suprafefe transformate in
care cresc altimdinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de dejectie abe afluentilor Hului st dunelor de nlsip.

llin punct de vedere gealogic, municiplul Craiova este situat la limfta dintre Depresisnea Getich §l Platforma Valahi. In regiune se
intdinesc deporite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din Paleozoicul inforior 5i pind in Neozoieul
superior. Aceste sedimente stau transgresiv 5 discordant peste un fundament de Fisturi eristaline, Dintre aceste cichuri, cu
extinderea cea maf mare este ciclul custernar Acesta cuprinde depo-zite do virsti pleistecend s holocend.

Din punct de vedere hidrologic conform masuratorilos efectuate, nivelul hidrostatic se situeazs 1a adancimes de - 7.00 meLrd,
nivel variabil £ 2,00 n in functie de cantitaes de apa cazuta si anotimp,
cterizata printr-o temperatura medie anuals de eca10°C, o

€. Primul Inghet apare dupa 25 octembrie, far uldmul in
200 de zile pe an, Cantitatea medie de precipitatii este de

Lin puriet de vedere glimatic, clima este temperat continentala carn
temperatura maxima absoluta de 40° C st o temperatura minima de 30"
prima decada a lunil aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de
G600 mmijan. Vanturile deminante aw directia E-V,

Din punct de vedere seismic, Conform Codulul de projectare Sel$mica parteaa - [ - a P 100/1-2019, amplasamentul se paseste
intr-o 2ona de hazard seismic de valoare constanta la care corespund o aceeleratie maxima a tecenului in amplasament, ag = 0.20g

st o valoare a perfoadei de colt, Te, a spectrului de rspuns elastic, egala cu 100 5]

nghet - dezghet pentru aceasta zona este conform STAS B054/77=0.70 - 0.80 m de la cota terenului natural,

Adancimea de i
Incadrarea prealabild a lucrarii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociatid cu RISCUL GEOTEHNIC 5-a Bcut, conform NP 07420237
[tabiclul A3 51 A4), funciie de urmétorii factori, cu urmétorul punctal, astfe; ) o

Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentul | Punctaj estimativ

riscul geatehnic studiat ) o

Conditii de feren Teren mediu 3 puncte

Apa subterana Fara epuismente 1 punct

Impartanta constructiel Memiala 3 puncie N

Vecinalat Risc moderat 3 puncte

Seismicitate Zona seismica cu ag = 0,20 g | 2 puncte

Punctaj estmativ l 12 puncte

Confarm acestui punciaj realizat (12 puncte) rezalta: Risc peatshnic - 'Hodent";i. categoria geotchnicd - "2



Kumele st prenumele verificatorulul atesear:

CHIRIAC RAnL. DIRSEITRI

Ar 1060F donseniul Al

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astiel:

Foraj mr. 1:

o 00D - G40 m Umplutura;
& 0.40 - 1.00m Prafl argilos, caleniul galbui, plastie vartas, cu compresibilitate medie;

¢ LO0-4.00 m Argila prafoasa-nisipoasa,marenie, plastic consistenta:
00 -6.00 m Nisipuri argiloase, co intercalati] de nigipuri fine b medil, umedes,

RECOMANDARI:
norme specifice fiecarei fize de

Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii muncil pe timpul lucrului pe santier,

realizare a constructivl propuse;
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit exchusiv pentru faza de elaborare a Pl nului Drbanistic Zanal (PUZ) ¢ are caracter

informativ in acest context. Datele, roncluziile gl recomanddrile geatehnice furnizate nu pot fi utilizate ci baza pentru
projectarea tehnica sao executia lucrdrilor, find necesard elaborarea unui sudio geotshnic detaliat corespunzator fazelor
ulter|oare de profectare (PAC, PT, DE), in conformitate cu prevederile normativabui NP 074-2022,

GF 129 - 2014 - Ghid privind Profectarea geotehinica;

NP 125 - 2000 - Normativ privind fundares construetiilor e pamanturi sensibile la umezire.
NP 112 - 2014 - Normativ pentru projectarea structurilor de fundare directa;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7; Proiectarea geotehnica Partea 1: Regull generale. Anexa nationala:

SREN 1997-1:2004/AC: 2004 - Eurocad 7: Proiectarea geaotehnica Partea 1 Reguli generate.

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Projectarea geotehnica Partea 2- Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7; Prolectarea geotehnica Partea 2: Investigares si cercetarea terenului, Anexa
nationala;

SREN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investiparea si cercetares terenului;

SR EN IS0 22475-1:2021 - [nvestigatii si incercan geotehnice, Metode de prelevare si masurard 5 apei subterane Partes 1:
Principii tehnice de executie.

STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetares prin sondaje deschise

STAS 124274 -85 - Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

SR EN IS0 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice, Identificarea si clasificarea pamanturilor,

prentru o clasificare

Partea 2 Principil

3 Documente oo se prezinti la verificare;

Tema de projeciare,
Meoriul elaborat de proieciantul de specialitate in care se pregintd recomandisle pentry fendares luepdrilsr PrEvazute

Breviar de calcul in care s¢ fundamenteazd selufile propuse, programul de caloul 5i listingul,
Alte documente,

4. Concluzii asupra verificdril;
In urma verificirii se conslderd proiectul corespunzitor, semnindu-se si stampilindu-se conform indrumatoralui.
.-"'F_ = e ",

Am primit doua exemplare,
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CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU| ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+12E"

Elaboratorul studiului de specialitate: 5.C. LUCA&ZMATEI PROIECT S.R.L
Adresa amplasament : B-DUL DACIA, NR.5, MUN.CRAIOVA, JUD.DOLJ
Beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT 5.R.L.
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REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE

b ————
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea proiectantului pe bulevardul Dacia, nr.5,

mun. Craiova, judetul Dolj.
Terenul nu este traversat de linij electrice aeriene.
Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din am plasamentu|

Studiat, destinat obiectivuluj proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem sij i

faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :
-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul :

“Precizarea caracteristicilor fizico-mecanice aje pamantului din perimetrul cercetar, pentru zona

activa a fundatilor :
- determinarea unor eventuale conditil naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

tarenului;
-situatia niveluluf apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor Sau

constructiei ;

In faza de teren s-a executar 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de -6,00 [m]. 7o :;f\
JigosanIaee e

UCABMATE!

2.DATE GENERALE L RoIECT

2.1.Localizare. Amplasamentul cercelat este situat pe bulevardul Dacia, nr.5, mun, Crakgva
judetul Dalj.

— /or -



Craiova este municipiul de resedinid al judetului Dolj, Qltenia, Romdnia, format din localitatile
componente Craiova (resedinta), Fici, Mofleni, Popoveni §i Simnicu de Jos, 5i din satele Ce rnele,
Cernelele de Sus, lzvorul Rece si Rovine.

Vecindtiti: Municipiul Craiova se in vecineaza cu localititile:;

in nord - Simnicu de Sus, Mischii

in nord-vest - Isalnita

in nord-est - Mischii

in est - Ghercesti, Plelesti, Robanest]

in sud-est - Cogoveni, Malu Mare, Circea

in sud - Malu Mare, Podari

in vest - Bucovit, Breasta, Predest],

2.2 Morfologia.
Geumurfnlngrc, relieful municipiului Crajova este dominat de lunca §i terasele Jiului. Lunca Jiului in

dceastd zond are o lifime ce depiseste 3 km si altitudini de 70.75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiulul cu Amaradia pana in dreptul localitatii Bordei Verde. Lunca are un
rellelf monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafefe
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cy 2-3 m, datoritd conurllor de
dejectie ale afluentilor liului i dunelor de nisip.

Terasele rdului Jiu au altitudini de circa 130 m §i In regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.

2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getici §l Platforma Valah. In regiune

se Intdlnesc depozite sedimentare, care se su ceed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior gi pana in Neozoicul superior, Aveste sedimente stau trap sgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varstd pleistocen3 si holocend.

Pleistocenul este reprezentat de:

- Pleistocenul inferior - cy prinde Stratele de Cindesti cu trei orizonturi:

® orizontul inferior - format din nisipuri fine, pina la grosiere, cu lentile de pietris si
bolovinis, cu structurd ablici: in aceste depozite apar lentile de argile gi argile cenugli cu grosimi

de pindla3im;

. orizontul mediu - este alcatuit dintr-o suiti de depozite formate din argile, ni-sipuri fine s
nisipuri;

. orizontul superior - este alctuit din pletriguri 3i bolovanisuri cu o matrice de nisi puri
grosiere,

Grosimea Stratelor de Cindesti deposeste pe alocuri 100 m, trecind spre 5 In Strate de Frigesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri,

Ln



- Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de
tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.

- Pleistocenul superior - este alcatuit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale [fului. Aceste depozite cu earacter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prifoase gilbui-cenusii, macroporice, sfirimicioase cu concretiuni calcaroase,
pietriguri, nisipuri argiloase, bolovanisuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.

Holocenul este format din:

- Holocenul inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului 5i Amara-
diei.
C Holocenul superior - cuprinde depozite de lunci, de dune si de mlastini, formate din

pletriguri, bolovanisuri i nisipuri cu grosimi de 10-15 m.
Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au ¢ tendinta de coborire de Ja E spre V.
in sectarul vestiv al platformei, Aceast3 tendintd ajunge pdni Tn apropierea municipiului Cra-iova,
dupa care urmeaza o tendin{i de ridicare. Prezenta teraselor pe malul stin g al Jiului 5i cel drept al

Oltului, indicdl 0 migcare de ridicare a compartimentulul dintre Jiu 51 Olt, inceputa in Pleis-tocenul

superior,

tate




Z4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat tem perat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de
40" C si o temperatura minima de -30" C.Primul i nghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatil este de 600 mman. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de medificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
esle mai mare in prima jJumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anulul. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anulul, In timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-5TAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS  10101/21-92,
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2.5.Hldrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Cralova cuprind mai multe acvifere, cantonate fn
depozite atdt antecuaternare, cit §l cuaternare, Acviferele antecuaternare se gdsesc in depozite
dacie-ne §i romaniene, far cele cuaternare fn depozite pleistocen inferioare si holocene, Dintre
acestea in regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare,

Terenul nu prezintd pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor electuate se situeaza la adancimea
de -7.00 metri, nivel variabil + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date selsmice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a, = 0,20 si
perioada de colt T, =1,00sec.

e
=5

i
|-\.- [P

FINVESTIGATH GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viltoarelor constructii,

3.2 Litologje

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Pral argilos, caleniul galbui, plastic vartos, cu compresibifilate medie.
1.00-4.00 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta,

4.00-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

- granulozitate * argila A = 53.6704
* praf P = 28-46%

* nisip N = 5-17%

- umiditate naturala W = 14-220



- grad de umiditate Sr = 0,50-0,62%

- plasticitate Ip = 26-33%

- consistenta Ic = 0,70-0,77

- porozitate n = 38-44

- greutate volumetrica naturalay = 19,2-19.5 KN /me

- Breutate volumterica uscata yd = 16,1-16,5 KN/mc

- lasare specifica la 2daN/cmp ep2 = 1,6-3.70 cm/m

- modulul de deformatie edometrica M2-3 = 9100-2000 Kpa
- cocficient de compresibilitate Q2-3 = 0,00009-0,000151 KPa
- unghi de frecare interioara @ = 16-202

" coeziunea c = 0,30-0,48 daN /cmp

- coeficient de permeabilitate K = 0,01-0,1 m,/zi

- presiune conventionala de baza pc = 200-250 Kpa

- umflare libera U] = 50-539%

Caracterstici lizico-mecanici teren de fundare Praf argilos-nisipos

Granulometria: praf - 35-458; nisip: 20-25%: argild: 30-40%
Umiditatea naturald: w=16.9-18.3%
Indicele de plasticitate: Ip=18.5-21.3%

- Indicele de consistenta: 1c=0,52-0.18

E Greutatea volumtrici in stare naturala: Yw=18.6kN/m3

Greutatea volumetric in stare uscatd: Yd=19 kN/m3
- Porozitatea: n=32-38%
- Indicele porilor: e=0,64-0.69
- Gradul de umiditate; Sr=0,60-0.75

Modulul edometric: M2-3=120-130 da Njfcm2

~LAFS

-Nisip

-Praf 25-30%
-Argila 20-25 5
-Umiditate naturaia 15-18 %

-Greutate volumica naturala y  17.2-18.8 kn/m3
-Greutate volumica in stare uscata yu 16-18 kn/m3
-Limita de curgere Wi 25-30%

-Limita de framantare Wp 18-21%

-Indice de platicitate 1p 8.2-14.3



“Unghi de frecare interna 20-29¢

-Coeziunea 24.29 kPa

3.4 Caiculul terenuiui de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
Peonv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzel freatice
Peonv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2.85.

P.conv =p.conv + Cs.Cn

F.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Ce= corectia de latime in kPa;

Co= corectia de adancime in kPa:

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Cr= P.conv.kc1(B-1)
B=latimea fundatiei in metr|:

Cerelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru DT <2p;

- Cp =p. conv, X ——-- —- pt. Df < 2m.

Df—-2

4

Coeficienti de corectie:

K1 =0,05:K2 =2.00:v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0O CATEGORIE GEQTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 tereny
geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 11
Factorii care au fost luati in considerare la stabilires tipului de risc sunt urmatorii:

I pe care se realizeaza investitia se incadreaza la rise

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte ]
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
fona seismica a,=0.20 £ Puncte

5CONCLUZI

ﬂmpi;samen tul cercetat este situat pe bulevardul Dacia, nr.5, mun. Craiova, judetul Dalj,

Terenul nu este afectat de fenomene fizicn-mecanice eare sa pericliteze stahi

COnStructi.

litatea viitnarelor

10
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Terenul nu prezinti pericol de inundare,

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.

L00-4.00 m Argila prafoasa-nisi poasa,maronie, plastic consistenta,

4.00-6.00 m Nisipurl argiloase, cu intercalatij de nisipuri fine la medii, umede.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate.

Sunt posibile s acumuldri de api meteorics in zona superioard a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor,

Din experienta altor amplasamente din zona sia cercetarilor din amplasament este
posibil ca grosimea stratulul de umplutura sa fle mai mare. In acest caz sapatura pentru
fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului natural,

Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar si in perioada anotimpurile
bogate in precipitatii sau la topirea zapezilo, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de

suprafata,
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a, = 0,20 si

perioada de coll T, =1.00zec.
Adancimea medie de Tnghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Conform "Indicator de norme de devig si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts” - MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:
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3. Balast de rau P1 Insensibil la inghet
| 4. Bolovanis aluvionar Pl Insensibil la inghet

= Gresie P1 Insensibil la inghet N
| 6. Nisip B P2 Sensibil i
| 7. Nisip argilos P3 Sensibil

8. Nisip prafos P3 Sensibil

9. Piatra sparta - P1 Insensibil la inghet

10. Prafargilos P4 Foarte sensibil
[ 11, Sisturi P1 Insensinil

Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,

norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit exclusiv pentru faza de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) si are caracter informativ in acest context. Datele,

concluziile si

recomandirile geotehnice furnizate nu pot fi utilizate ca baz3 pentru proiectarea tehnici

sau execufia lucrariler, fiind necesard elaborares unul studiu geotehnic detaliat
corespunzator fazelor ulterioare de proiectare (PAC, PT, DE), in conformitate cu

prevederile normativului NP 074-2022,
Intocmit;
Ing. Geolog Sandra Po

Teh.Cristian Roman
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PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA
ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 257018

MEMORIU GENERAL
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BORDEROU
. PIESE SCRISE
e  MEMORIU GENERAL

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

IL.PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu — scara 1:1000

- 1A, Incadrare pe suport aerofotografic

- 2. Situatie existenta conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 456/2021- scarg 1:1000
- 3. Reglementani urbanistice si zonificare functionala — scara 1:1000

- 4. Reglementari echipare edilitara — scara 1:1000

- 3. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor— scara 1:1000

- B. llustrare urbanistica — scara 1:1000

Intocmit,
master urb. Cn&smriﬁn Ana-Maria
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE
FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Amplasament: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Gad. 257018
- Beneficiar: §.C. KAF KAF CONSTRUCT S5.R.L. reprezentant prin
Sediul: Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sci Ap1,  Mun. Craiova, Jud. Dol

Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.UZ

Nr. Project: 19/2024
- Data elaberarii: 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui ansambly de
locuinte colective cu regim de inalfime 25+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, Bulevardul Dacia, pe un teren ce
a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.590,00 m? , teren cu Nr. Cad. 257018, teren ce este
proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de proprietate - autentificat
cu Nr. 2141/30.08.2024, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 257018, terenul se afla in intravilanul
Municipiului Craiova.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea zonificarii functionale din zona servicil si comert in zona de locuinte colective cu regim maxim
de inaltime 25+P+12E:

- Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici — P.O.T sroeus = 25.00%, C.U.T proeys = 3.25
pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 28+P+12E | cu reglementarea regimului de
inaltime maxim admis de 25+P+12E - Rh max. 40.00 m:

Qrganizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T, si CUT)

- Asigurarea echiparii edilitare a terenului care a generat documentatia P.U.Z.:

- Stabilirea conditilor de construire pentru interventiile din zona;
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite antenor documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. Nr.456/2021:

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt -
- Cerfificat de Urbanism Nr. 1981/ 24, 10.2024:

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona:

- Documentatie cadastrala:

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare;
- Studiu aerofotografic ~ sursa Google Maps:

- Vizita pe leren:

- Acte de proprietate:
- Extrase de Carte Funciara;
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21.  EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentatii, terenul investitiei totalizeaza o suprafata totala de
12.590,00 m?, proprietate 5.C. KAF KAF CONSTRUCT SRL. reprezentat prin SAF| RAMI.
Suprafata pe care se doresle realizarea unui P.U.Z, este proprietatea 5.C. KAF KAF CONSTRUCT
3.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI, conform urmatoarelor:
- Act de alipire - Nr. 2141/30.08.2024 peniru terenul cu Nr. Cad. 257018 - S =12.590.00 m? - teren
intravilan:
Terenul nu este ocupat de construci, conform documentatiei cadastrale si a Extraselor de Carte
funciara actualizate |a zi
Folosinja actuald a terenului, este de curti constructii, situat in UTR 2C - zona comert si senvicii cu
regim de inaltime maxim P+1E, P.O.T. juax = 65% , C.U.T. wax = 1.20 conform P.UZ. aprobat prin H.C.L. nr,
456/2021, pentru terenul cu Nr. Cad. 257018,
Pe terenul cu suprafata totala de 12.590,00 m? (Nr. Cad. 257018) se propune schimbarea functiunii
zonei, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 2S+P+12E,

DELIMITAREA SITULUI
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 43.147,50 m? (4.31 ha) si este delimitata
zonal astfel:

la Nord - Est — teren Primaria Mun.Craiova - liber de constructii, Cale ferata - CFR;

- laSud - Est- zona de locuinte colective P+4:

- la Sud - Vest - zona industriala - depoul RAT Cralova - - I limita de proprietate pe o lungime de
aproximativ 97 87 mi;
la Nord - Vest - zona industriala - la limita de proprietate pe o lungime de aproximativ 234,23 ml:

Terenul in suprafata de 12.590,00 m? ce a generat documentatia P.U 7. are urmatoarele vecinatati;

- pe lungimea de aproximativ 169.76 mi in partea de Nord-Est - teren Primaria Mun. Craiova, Cale
ferata - CFR;

- pe lungimea de aproximativ 85.54 ml in partea de Nord-Vest - teren proprietate privata cu Nr. Cad.
206055 — zona industriala;

- pe lungimea de aproximativ de 106.17 ml in partea de Sud-Vest - teren proprietate privata Nr. Cad.
255744 - liber de constructii

pag. 4



4
\\ b
QJJ/S.E, TOEHI AW STUDID B.RL.- CUI: 43702948 | J1aanaann TEL: 0763414589 | 0754031348

- pelungimea de aproximativ de 124.17 ml in partea de Sud-Est - Bulevardul Dacia;

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca in zona studiata, prin prezenta documentatie de
urbanism de tip P.U.Z. cu suprafata de 43.147 50 m? (4.31 ha) se doreste reconversia functionala a terenului
ce a generat documenatia P.U.Z. in suprafata de 12.590,00 m? - Nr. Cad, 267018, decarece zona are
poltential de dezvoltare durabila si potential de integrare in zona din punct de vedere functional,

Reglementarea terenului cu suprafata de 12.590,00 m? pentru locuinte colective va aduce o serie de
facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa a zonei,

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord-Vest a localitatii,

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Cltenia, intr-0 zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu pulernice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasulul in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscale, iar iemile blande si scurte. Temperatura medie anuala esle de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa {platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de

asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitalii, supafata studiata se afla in zona D de seismicifate, valoarea
acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Te=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani),

2.5. CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, de Nord-Vest a municipiulul, cu acces
din Bulevardul Dacia, arera importanta a municipiului Craiova de legatura in partea de Sud-Est a zonei
studiate prin P.U.Z.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Bulevardul Dacia.

Accesul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se face pantr-un acces existent, la fel si accesul
pe terenurile din zona studiata, exista accese din Bulevardul Dacia,

Bulevardul Dacia se afla intr-o stare buna, acesta fing satisfacator din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice ( traseu, profil ransversal), insa accesul pe terenul ce a general documentatia
P.U.Z se afla in stare de degradare si nu este satisfacator din punct de vedere al caracteristicilor geometrice.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existenle, reies urmatoarele:
- Accese neamenajate si nereglementate:;
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- Zona cu potential de dezvoltare:

- Incompatibilitate functionala:

- Fond construit in stare e degradare;

- Lipsa spatillor verzi special amenajate pe domeniul public;

2.6.  OCUPAREA TERENURILOR

- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni
Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E:
- leren neamenajat aferent circulaliel carosabila si zona de protectie conducte termoficare:
- spatii verzi publice aferenlte circulatiei carosabile / scuar;
- Zona circulatii si zone aferente;

- Zona de comert si servicii cu regim maxim de inalime P+1E este prevazuta in plansa “Situatie
existenta’, ce esle formata dintr-o suprafata de 30.944,94 m?.
- Zona teren neamenajat aferent circulatiel carosabile si zona de protectie conducte termoficare, este
prevazula pe plansa de " Situatie existenta” si este alcatuita dintr-o suprafata de 2.195.78 m2.
- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar este prevazuta in plansa “Situatie existenta”
ce este formata dintr-o suprafata de 1.312, 14 m2,
- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este aleatuita dintr-o
suprafata de 7.246,78 m? pentru circulatii carosabile si 1.447,86 m? pentru circulatille pietonale.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit,
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata tolala de 43.147 50 m2 nu exista

fond contruit.

- Evidentierea fondului construit existent:
In zona studiata prin P.U.Z, nu exista fond construit, insa in vecinatatea zonei se afla:
in partea de Nord-Vest constructii cu destinatia anexe cu regim de inaltime P pe terenul cu Nr. Cad.

208055 la o distanta de aproximativ 4.00 mi:
- in partea de Sud-Vest constructii cu destinatia anexe cu regim de inaltime P pe terenul cu Nr. Cad.

233551 la o distanta de aproximativ 16.91 mi;
- in partea de Sud-Est constructii cu destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime P+4E la o

distanta de aproximativ 3.86 ml fata de zona studiata prin P.U.Z.:
Aspecte calitative

Oin punct de vedere calitativ, zona studiata cu suprafata de 43.147 50 m? (4.31 Ha) se afla in stare de
degradare, aceasta nefiind construita,

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei
In zona nu exista spatii verzilplantate special amenajate peniru recreere. Pe lungimea Bulevardului
Dacia, exista un scuar alcatuit din vegetatie de aliniament ce alcatuieste o suprafata totala de 1.312,14 m?..

- Riscuri naturale '
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.
2.7. ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA

- ALIMENTAREA CU APA ST S
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, situata pe Bulevardul Dacia, iar consumatorii-din
Zona au rezolvat alimentarea cu apa racordandu-se la reteaua de apa existenta,

w i
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- CANALIZAREA
Zona studiatd dispune de retea de canalizare. Aceasta este prezenta pe Bulevardul Dacia, astfel toate

proprietatile din zona sunt racordale la reteaua de canalizare a Mun. Craiova.
Reteaua de colectare a apelor pluviale este prezenta pe Bulevardul Dacia.

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiala exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe Bulevardul Dacia.

- TELECOMUNICATII
Zona studiata dispune de refele de telecomunicatii amplasate pe stalpii existenti pe Bulevardul Dacia,

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se face in sistem centralizat cu proprille centrale termice cat si de Ia

releaua de termoficare a Municipiului Craiova.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Zona studiaté dispune de retea de alimentare cu gaze naturale, aceasta fiind pfézems pe Bulevardul
Dacia, astfel toti consumatorii din zona studiata sunt racordati la alimentarea cu gaze naturale.

-  GOSPODARIE COMUNALA
Zona esle asigurata de serviciul de salubritate a Mun. Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitalj:
- Retelele tehico edilitare existente in zona se afla in star de degradare;
- Conduclele de termoficare existente in zona necesita modemizare cat si estetizare;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile. pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvollare urbana armonioasa. In cadrul proigctului se vor utiliza tehnologii
prietencase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.
In zona studiata prin PUZ nu s-au observat problemele majore de mediu, zona neavand factori de nisc
natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata.
Deoarece in partea de Nord - Vest, terenul ce a generat P.U.Z -ul cat si zona studiata prin P.U.Z. se
invecineaza cu o 2ona industriala, pe lungimea de aproximativ 234.23 mi exista un culoar de protectie alcatuit
din vegetatie inalta cu o latime de aproximativ 400 m,

Potentialele probleme de mediu existente ar putea fi urmatoarele:
- Antrenarea particulelor de praf datorate circulatiilor autovehiculelor pe Bulevardul Dacia, ce afecteaza

calitatea aerului;
- Eventualele pierderi accidentale de combustibili si uleiuri daltorate circulatilor autovehiculelar pe

Bulevardul Dacia:

Masuri pentru solutionarea problemelor de mediu existente:
- Modemizarea strazilor existente prin crearea unei circulalii carosabile asfallate, crearea de trotuare

pietonale betonate sau pavate si crearea de spalii verzi aferente circulatiilor.
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2.9.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
dezvoltari zonei:

- Modificarea indicilor urbanistici pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime
25+P+12E;

- Amenajarea acceselor in incinta terenului ce a generat documentatia PUZ,;

Organizarea functionala a zonei:
- Reabilitarea circulatiei carosabile existente:
- Reabilitarea echiparii tehnico-edilitara;
- Amenajarea vegetatiei de aliniament aferenta circulatiilor

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului geotehnic, se desprind concluziile:

- Slratul de pamant prospectat de la suprafata (0-10m) este slab la mediu si bun pentru fundare, cu
intercalatii mai slabe pana la 3 m si este constituit din: urnpluturi din nisipuri medii la mari prafoase
cu elemente pietris si moloz cu platforme sau alei betonate sau piatra cubica la adancimea de 0,70
— 1,20 m, cu compresibilitate medie la mare, umede in primii 1,50 — 2.70 m.

- Nisipuri mijlocii prafoase la slab prafoase, cafenii galbui, cu indensare medie. cu compresibilitate
medie, foarte umede la saturate de la 1.5- 2.7 min jos:

- Forajele geolehnice realizate au interceptat orizontal acvifer la adancimea de 15 - 3.5 m, nivelul
stabilizandu-se la adancimeade 1.3-35m.

- Este important de precizat ca |a precipitatii apar baltiri si infiltratii, iar nivelul apei se poate ridica.

- Adancimea minima de fundare a consiructiilor se recomanda a fi de 1.5 m de Ia nivelul terenului
actual sub umpluturi pe nisipurile mijlocii la mari pufoase, cu indensare medie;

- Se recomanda realizarea de fundatii izolate cu grinzi de echilibrare pentru constructiile tip hala;
Se recomanda ridicarea cotei amenajarii pentru eliminarea riscului acumularii de ape la precipitatii si
asigurarii gospodaririi apelor;

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, zona studiata alcatuita din suprafata de 43.147 50 m?
este situata in U.T.R. ZC - zona cu destinatia de comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E, P.O.T.
max = 65,00 %, C.U.T. max. = 1.20.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor crea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de protectie impotriva

zgomotului si a noxelor/praf pe Bulevardul Dacia.
Pe terenurile cuprinse in zona studiata prin prezentul P.U.2. se vor crea spatii verzi plantate conform

R.L.U. nr. 489/2021.
3.4,  MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteazs pe caracteristicile traficului actual si de
perspechiva.
Accesul in zona studiata se va face din Bulevardul Dacia.

- Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc

elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
pag. 8
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10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulaiile ce se vor reglementa, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1
pentru Bulevardul Dacia, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m
pe latura de Mord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
la 21,50 m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii
- strada de calegoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2
pentru Bulevardul Dacia, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m
pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
la 21,15 m pe latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata exist traseu de transport in comun pe Bulevardul Dacia. Prin dezvoltarea
zonei construite si cresterea tranzitului a populaliei din zona, probabil se va impune necesitatea infiintarii unei
noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele cenire de interes,
Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odala cu modernizarea strazilor,
Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
- reteaua de transport existenta;
- frama stradala;
- fuxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,
protectia mediului si pretul de cost al exploatarii
Parcaje si garaje
In cazul zonei de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de 25+P+12E si zonei de comen
si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E, se va avea in vedere realizarea conditilor de parcare/garare pe
loturile proprii conf. R.L.U. Nr, 489/2021.
Spatiile de manevra auto si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona in fiecare
incinta conform NP 24/2022.
- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii de strazi.
Accesul in zona studiata se va realiza din Bulevardul Dacia.
- Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de
circulatie STOP.
- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile preluate in vederea modemizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi corespunzatoare in functie
de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona este libera de constructii,
Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normativul C 239 - 84
|l ceninte persoanelor cu dizabilitati.
- Sistematizare verticald

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a el, sunt nesemnificalive, astfel
incat modemizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mull

sub cele maxime admisibile.
Sistemalizarea verticala a zonei, necesila o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
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- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii:

- Scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare:

- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje efc. rezolvate in
pian si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funclionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala”
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E — Rh max. = 40.00 m:
- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E- Rh max. = 15.00 m:
- Spalii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar:
- Zona circulatii si zone aferente;

In cadrul prezentului P.UZ. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele

caracteristici:
. Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E - Rh max. = 40,00 m

Zona locuinte colective cu regim maxim de inalfime admis 2S+P+12E totalizeaza o suprafata
reglementata de 12.590,00 m?.

- UTR. - LCi - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 25+P+12E - Rh
max. = 40.00 m.

P.0.T. maxim propus = 25.00%, C.U.T .maxim propus = 3.25 si
regim de inaltime maxim admis 25+P+12E - Rh max, propus =40.00 m

- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E - Rh max. = 1 500 m
£ona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E totalizeaza o suprafata reglementata
de 18.354 94 m2,

- U.T.R. - Z2C - ZONA COMERT S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E - Rh max. = 15.00
m.

P.0.T. max. existent si mentinut conf. HCL Nr. 456/2021 = 65.00%, C.U.T .max.

existent si mentinut conf. HCL Nr. 456/2021 = 1.20 si
regim de inéltime maxim admis P+1E = Rh max. existent si mentinut conf. HCL Nr,

456/2021 =15.00 m

- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar
Zona de spatii verzi publice aferente circulatiel carosaile / scuar totalizeaza o suprafata de 3.507,92 m?.

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatil si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente

si de amenajarile aferente - circulatii pietonale
Ponderea zonei circulatilor carosabile, a circulatiei pietonale este evidentiata in bilantul teritorial

existent si propus.
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BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZOMA STUDIATA PRIN DOCLUMENTATIA PL.Z
EXISTENT PROPUS
ZOMNIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT |
i & m %
Z0NA COMERT S1 SERVICH CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+ 1E A0 044,04 i d 18354 54 & 5§
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 28+P+ 12F o 00 1 590,00 2 18
CIRCULATH Si ZONE AFERENTE 10,006, 78 o 220256 | ®® |
din carg
CIRCULATI CARDSARILE 736878 16,80 T HETE % A
CIRCULATH METOMALE 14785 5 14878 1%
SPATII VERD PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI CAROSABILE / SCUAR 13214 104 1507 82 8
TEREN NEAMENAJAT AFERENT CIRCULATIEI CAROSARILE &1 LOMA DE
PROTECTIE CONDUCTE TERMOFICARE S =0 oo oy
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.U.Z QATSm? | 00% | 483475m? | 100%

BILANT TERITORIAL IN INCINTA TERENULUI CE A GENERAT DOC. P.U.Z. CONFORM PROPUNERE ILUSTRARE

EXISTENT PROPUS
Suprafata | Procent Suprafata | Procent
| m ﬁ e %
Constructii propuse 0,00 0.00 344840 24.99
Circulatii carosabile 0,00 0.00 4.703,94 37.36
- 150 locuri de parcare amenajate la nivelul solului
Circulatii pietonale 0,00 0.00 1.489,10 11.83
Spatii verzi amenajate 0,00 0.00 297181 23.60
an i i e & cang dn care dn carn
Culoar de protectic alcahsl din vegelahe malta o 0,00 10 643
Loc de joaca pentru copii 0,00 0.00 231,60 1.84
Platforma deseuri 0,00 000 | 4725 038
TOTAL TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z 1259000m* | 000% | 125000m¢ | w00% |

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalil indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

£ona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 28+P+12E

LCi 25.00%
Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E
ZC 65.00%

3.6. MASURIPRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z., se
va asigura din Bulevardul Dacia — Strada conform profilelor tip 1 si 2,

3.25

1.20
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Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.UZ. se asigura la minim 3 falade pentru
viitoarele constructii ce se vor amplasa pe terenurile cuprinse in zona studiata prin P.U.Z,

Dupa aprobarea documentalief de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propuse, impreuna cu cladirile
vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un
compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi
reglementare tehnica, se vor lua masuri Corespunzaloare in vederea limitarii propagarii incendiului la
vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti conform nidicarii topografice, insa dupa aprobarea
documentatiei de urbanism de tip P.U.Z se vor amplasa si hidranti pe sirada din zona studiata (Bulevardul
Dacia). R

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona sludiata, Se Va face racordul Ia
reeaua de apa de pe bulevardul Dacia. Pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-g'etapa
ulterioara. DA g A
onditii ' iparii tehni ilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare sublerane executate in sapatura” stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiie consiructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficient, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG ., 101/1997 art. 31 menfionam ;

- Conductele de ap3 se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa |3 o distanta de min. 3,00 m de fundatiile construclilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatafii impune asigurarea zonei de prolectie sanitard (10 m)

pentru sursa de apa si pufuri de medie adancime.

CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul la

reteaua de canalizare de pe Bulevardul Dacia,
Pentru colectarea apelor meteorice se va face racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale

existenta pe Bulevardul Dacia.

riil tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”

stabileste distaniele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, funcfie de asigurarea
execuliei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescripliile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna sub releaua de alimentare cu ap,

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viats al populaiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatafii nr. 981.1984 mentionam ca -

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanid minima de 300 m de zona de

locuit.
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- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul la

reteaua de alimentare cu energie electrica existenta de pe Bulevardul Dacia.
Reteaua de energie electrica va fi pozata subleran atunci cand se va face racordul pe lterenurile din
Zona studiata prin P.U.Z
rii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24m - peniru LEA intre 1 5 110 KV
-37m - pentru LEA 110KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fala de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25'm
- termice, apa fierbinte - pe orizontala 150 m:
- pe verticala 0,50 m
= drumuri - pe orizonlala 0,50m
- pe verticala 1,00m f‘
- gaze - pe orizontala 0éim-~
- pe verticala 025m =
- fundatii de cladiri - pe orizontala 060m. ==

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, deviersa unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente {statii si posturi de transformare, linii
si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un
distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATII
Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta pe stalpii existenti situati pe
Bulevardul Dacia, iar pe terenul ce 3 generat documentatia P.U.Z., racordul se va realiza subteran.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor sublerane
si aeriene in vederea respeclani normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanalatea oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se va face in sistem centralizat cu proprille centrale termice sau pompe de

caldura.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. se va face racordul la reteaua de alimentare cu gaze naturale din

Bulevardul Dacia.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
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Conditii
In conformitate cu "Normativul Departamental nr, 3915-04 privind prolectarea si construirea conductelor

colecioare i de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conduciele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :
- depozite carburanii si statii PECO 60 m
- Instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalalii elecirice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Kv,

posturi de transformare. o0 m
- centre populate $i locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumun
- nalionale 52m
- judetene 50 m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie 80 m .

In ceea ce priveste distaniele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si prasiun'é:rédt]ﬁ A
§i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normatival NTPEE 2008 i '//‘

STAS 859/91. . : } 5
Distaniele de sigurantd de la staiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 me/h $i presiuneadas7,

intrare peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad |- I
de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad IIl - |V
de rezistenia la foc 1am
- fat4 de marginea drumurilor carosabile Bm

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, construcli sau obstacole sublerane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-81,

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si fransportarea
aceslora se va face dupa calegoria deseurilor conform legil in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Mun,
Craiova,

3.8.  PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice — vegetatie aliniament, de folosinta fata de
infrastructura tehnica sau aferente constructiilor. In zona studiata prin P.U.Z nu vor exista zone industriale
Care sa genereze poluare fonicd, poluare pentru apa, aer, sol.

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z., cat si terenurile ce au general documentatia P.U.Z. nu
dispun de valori de patrimoniu,

In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2m2flocuitor.

1)Constructii comert si servicii

pag. 14



xm

\( 5.C. TOSH AM STUDIO SR - CUI. YNN8 | eI H TEL: 0769414585 | O7B4031348

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spali verzi gi plantate, cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata fotal3 a terenulul,

In zona studiata prin P.U.Z. cal si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de
Suprafala sau sublerane are ca obiect mentinersa si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale
aceslora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legi 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in inleriorul unor spatii special
amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi.

Deoarece in partea de Nord - Vest, terenul ce a generat P.U.Z.-ul cat si zona studiata prin P.U.Z, se
invecineaza cu o zona industriala, pe Iy ngimea de aproximativ 234,23 ml exista un culoar de protectie alcatuit

din vegetatie inalta cu o latime de aproximativ 4,00 ml,
Datorita faptului ca pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune o zona de locuinte

colective, pe partea de Nord-Vest al terenului unde se invecineaza cu zona industriala, se propune un culoar
de protectie alcatuit din vegetatie inalta pe lungimea de 95,54 ml cu o latime de 2,00 ml.,

- Dupa aprobarea P.U.Z -ului, pe terenul studiat (cel care a generat doc, P.U.Z.) se vor putea realiza
construclii cu destinatia de locuinte colective in limita regimului maxim de inaltime, a procentului de ocupare
maxim admis cf. PUZ si in limita coeficientului de utilizare maxim admis conf. PUZ. Astfel, conform plansei de
.llustrare urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z -ului se vor putea realiza minim 4 blocuri de locuite colective cu
regim de inaltime 28+P+12E alcatuite din aproximativ 270 de apartamente cu 2 camere, totalizand un numar
de aproximativ 350 de locuri de parcare (conform R.LU. 489/2021 privind Regulamentul Parcarilor al
Municipiului Craiova), astfel pentru apartamentele mai mici de 60 mp se vor aloca 1.3 Iocuri de parcare iar
peniru apartamentele mai mari de 60 mp e vor aloca 1.7 locuri de parcare.

Din totalul de 350 de locuri de parcare, se vor realiza 150 locuri de parcare la nivelul solului si 200 locuri
de parcare la subsolul constructiilor,

Pentru estimarea emisilor de gaze in exploatare se considera un autotunism cu un motor cu combustie
intema cu capacitate cilindrica medie de 2000 me, norma minima euro 1V cantitatea de emisi de CO2 este de
140 gr/km.

Pentru un grad de ocupare de 100% avem 350 de vehicule care vor folosi zilnic incinta. Se estimeaza
Ca penltru a accede in parcarea si a mai folosi autoturismul in timpul zilei, un autoturism va parcurge
aproximativ 300 de m pe zi in incinta si in vecinatatea imobilului, Rezulia emisii zilnice de CO2 de 0 5km x
140gr°350(vehicule) = 24500 gr/zi CO2 = 8942 50 kg CO2 anual.

In total, activitatea de pe amplasament va produce aproximativ 8.94 tone de CO2 / an. Aceasta cantitate
de emisii nu are un impact semnificativ asupra mediului.

Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul subsolului se vor putea realiza spatii verzi
plantate pe suprafiete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe limita de proprietate pentru
captarea emisiilor de COZ din zona generate de traficul autovehiculelor,
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- Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate.,
Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate |a separatoare de hidrocarburi.

Apa provenita (pluviala) de pe parcarea exterioara va fi colectats printr-0 retea exterioara (rigole) si
recuta in prealabil prin separatoare de hidrocarburi, Dupa trecea apei prin separatoare de hidrocarburi se va
deversa in releaua de canalizare existenta pe Bulevardul Dacia, Namolul rezultat din separatorul de

hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Nivelul calitativ al factorilor de mediu rezultat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se propune rezolvarea aspectelor iegate de echiparea corespunzatoare a

teriloriului avand ca deslinatie zonificare functionala propusa.,
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a teritoniului ce face

obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii
- Functiunile propuse nu sunt nocive pentru mediul inconjurator, Dupa implementarea PUZ, la faza de
autorizatie de construire se vor lua avize si se vor realiza studii de specialitate astfel incat sa nu fie

afectat mediul inconjurator si sanatatea populatiei.
- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu

prevederile prezentului P.U.Z., a avizelor, a studiilor de specialitate etc:
- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentalii de urbanism care sa modifice prevederile

prezentului P.U.Z.
Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza in baza studiilor si

avizelor de specialitate,

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- impact care are loc in timpul implementarii vitoarelor prowecte in funclie de zonificarea functionala
propusa;

- Impact care are loc in impul exploataril proiectelor implementate.

Prima faza este limitata la perioada de executie si va exercita impact negativ asupra aerului in
special prin emisii de pulberi cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si
actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expunerii mai indelungate.

Pentru pericada de exploatare efectele principale pe termen mediu si lung vor fi estimate si incadrate
in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu.

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltarii zonei
studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu se poate realiza extinderea zonei de locuire din zona conform cerintelor de piata actuale;
- Nu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a zonei:

Neimplemenetarea P.U.Z -ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum,
precum si fara zona de locuinte colective dar si fara dezvollarea comertului si serviciilor.

In contextul actual zona nu este un habitat pentru flora sau fauna protejata, pe amplasament neexistand
vegetatie protejata.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentati

de urbanism:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Impactul potential al realizanii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentel documentalii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor,
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Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii functiunii propuse P.U.Z. care pot avea un impact
polential asupra mediului, sunt urmatoarele:

- Constructia imobilelor cu functiunea de zona de locuinte colective si a parcarilor penlru autovehicule.
- Constructia imobilelor cu functiunea de comert si servicii si a parcarilor pentru autovehicule.,
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseun,
Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii elc.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de
constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimfit temporar in zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi
ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.

Pentru prevenireal limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi |a
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru- se va manifesta local, pe pericada realizarii lucrarilor de constructii

aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

- Marimea gi complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe fimpul realizarii lucrarilor de construchi,

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe pericada de realizare a

obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta |3 terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor

1. Surse potentiale de poluare a apelor:
a)ln perioada executarii lucrarilor de constructii:

- Manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc)

- Pierdeni accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje:

b} In perioada de functionare:

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanij in apa- ex. ape pluviale impurificate cu produse
petroligre,

- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platiormele
aferente cail de accessi a parcarilor supraterane,

- Emisille de gaze provenite din trafic- contribuie Ia cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe sif
sau indirecte asupra calitatii apei,

- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala
si separator de hidrocarburi;

2. Masuri:

a) In perioada executarii lucrarilor de constructii

La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizani de santier, se vor adopta masuri specifice

pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:
- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatille

special amenajate in cadrul organizarii de sanlier,
- Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructi (beton, bitum, agregate etc) se face cu
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utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de execuie. In mare parfe materialele de constructi sunt
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot
crea stocun pe amplasament de scurla durala prin depozitarea pe o platforma balastata:

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor
de catre apele din precipilatii.

- Lucrarile de reparatii si intretinere a ulilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri
specializate.

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele auto,
care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asiqurarea verificarii tehnice a acestora conform
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului
proieciului, pe suprafata impermeabilizata:

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier,

- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajglor si echipamentelor utilizate in incinta santierului.

- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau
depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditilor de evitare a poluari directe sau

indirecte a apelor de suprafata sau subterane.
- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va

influenta calitatea apelor de suprafata si subterane.
- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, elc.
- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale

cu respeciarea prevederilor legislatiei in vigoare,
In conditiile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a

impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si

subterane.
Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a lucrarilor de

constructii numal in cazul producerii unor poluari accidentale,

b} In etapa de functionare:

Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul

tehnologic (bai, bucatarii, zone de lucru, spatii comerciale, birouri, etc).
Apele uzale de lip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta / propusa sau in

bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de canalizare.
Apele uzate provenite de la activitatile de bai, bucatarii, efc. se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta / propusa sau in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferentd cailor de circulatii pentru autovehicule 8
parcarii supraterane vor fi dirfjate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuale catre reteaua de ape
pluviale, sau in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de ape pluviale. Namolul rezultat din
separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata,

Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate
catre incinta terenului sau catre canalizare / bazinul etans vidanjabil.

Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu
sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi,

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe toata
durata investitiei.

Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatilor de preepurare pentru apele
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pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T. A.C.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in pericada de functionare sunt urmatoarele:
- Asigurarea functionarii instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii
proiectati.
- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de :

Traficul autovehiculelor pe Bulevardul Dacia.
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z .
- Intensificarea traficului rutier din zona.

1) In perioada de construire:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In pericada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea
un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parle, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (metorinei) in
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructiic lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si
taluzare, precum si a alfor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi Ia alta, depinzand de nivelul
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrarilor
diferentiaza net emisille specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiilor,

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciazi dupa consumul de carburanti (substante poluante
NO;, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, efc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitali (substante poluante-particule materizle in suspensie si sedimentabile).

Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de

transport
Surse de poluare mobile:
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si
transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier,
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructic manevrarea echipamentelor /

instalatiilor.
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:
- nivelul tehnologic al motorului:
- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
- capacitatea utilajului;
varsta motorului/utilajului;
- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii.
Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
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fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor,
- Executia lucrarilor de constructii
Surse de poluare nedirijate- difuze
- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare

executarii lucrarilor deconstructii.
Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea

pamantului, executia sistemului rufier in incintasiin afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc.
- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:

- Delimitarea arealului de realizare a lucrérilor de constructi.

- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale céror emisii sa respecte prevederile standardelor
si normativelor in vigoare.

- Reducerea vitezei de circulafie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseurilor
rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care transportd materiale ideseuri, pentru a nu raspandi materiale in afara
arealului de lucru, Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata.

Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporard pe amplasament a deseurilor din constructii Ia
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer si aplicarea
unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex stropirea ciilor rutiere, acoperirea cu prelate a
mijloacelor de transport, efc.

Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru asigurarea
exigenlelor privind calitatea lucrarilor efectuate.
Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cilor

de acces In gantier si de descarcare a deseurilor.
- Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrarilor de construetii, depozitat temparar in incinta
amplasamentului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf in aer. prin acoperire cu prelata si stropirea

zilnica a acestuia.
Curatarea rofilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.
- Oprirea motoarelor utilajelor in perinadele in care nu sunt implicate in activitate.
Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil,

2) In etapa de functionare:
a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare:

. Surse mobile:
- Circulatia autovehiculelor in zond.
. Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.

- Traficul rutier stradal - trama stradala.

. Surse fixe:
- Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale fermice;

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer in pericada de
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functionare:
-Reducerea vitezei de circulalie pe drumurile publice a vehiculelor.
-Reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private .
- In cazul in care in pericada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,
constructiile vor fi dotate cu instalatiile pentru refinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane
Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solulul si apelor sublerane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructi-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operaticnale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe
amplasament.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii
a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament.

- Depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.

Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii.

- Scurgeri accidentale de carburanfil uleiuri de la utilajele folosite, ca umare a functionari
necorespunzatoare ale acestora.

b) Masuri prevazute pentru prevenirealreducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- e va prevede, peniru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizarii de santier

si in frontul de lueru, luarea de masun operationale pentru prevenireal reducerea impactului potentjal
asupra calitalil solului, subsolului si a apelor subterane.
- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor,
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statiile de distributie
carburanli autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti
pe amplasamentul studiat,
- Colectarea selectiva si depozitarea lemporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balastate si
impermeabilizate,
- Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
- Apele menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructiilor de
cafre o fima autorizata in acest domeniu de activitate,
In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiei
propuse se vor folosi materiale absorbante.
- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor inifiala prin replantarea
gl reconstruirea solului afectat.

In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice
in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea
activitatilor ce se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitali solului, subsolului si apelor
subterane va fi redus si se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii,
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- 2) In pericada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

-Traficul auto intern; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de la
autovehicule.
-Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
-Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament,
Spatile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a
evenlualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburantisi lubrifiant).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor.

- Colectarea imediata, in sistem uscal, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale
absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in
recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta-se vor gestiona ca deseuri periculoase.

- Protectia solului si & subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea
dispersaril in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor
amenajarea caile auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse,
amplasate infr-o zona special amenajata - platforma betonata si imprejmuita

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi caplate de catre o retea de rigole si vor fi
evacuale la canalizare sau in bazine etanse vidanjabile dupa ce au fost trecute prin separatorul de
hidrocarburi. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil -
specializata.

- Apele provenite de pe platiorma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil. Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

In conditile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul
asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a
implementarii P.U.Z. in zona studiata, va fi nesemnificativ,

- Protectia impotriva zqomotului si vibratiilor

Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de locuinte

colective si functiuni complementare prin;
-Izolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladini propuse a se realiza pe amplasament,

-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului
1SO 12354 _Transmiterea zgomotului prin fatadele cladinlor’

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P,U.Z.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii
a) Surse generatoare de zgomot:
-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii, manevrarea echipamentelor si ufilajelor
specific.
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-Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transporiul
degeurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizari de santier.

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot sifsau
vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Fata de imprejurimi, impactul zgomolului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populalia este

expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de pornir si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor
si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari)
Efectele surselor de zgomot si vibrafii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de Iraficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
malerialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operalionale pentru prevenireal reducerea zgomotului din santier.

- Vibratile cauzale de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibraiile pot fi resimfite de cladirile din imediata vecintate si de pe traseul de acces |a santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoplarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanenta a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice,
ele.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex.
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar In containere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificani/eliminani finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi; produse petroliere, uleiur, etc. Se vor
colecta in sistem uscat.

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele:
utilaje pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si
vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomol inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de
normativele in vigoare,

b} Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de

constructii;
- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a
propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depésirea nivelului de zgomot si vibratii admis de

normativele in vigoare.
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- Stabilirea si controlul respectarii limitelor de vitez si tonajului pentru camioanele care traverseaza zonele

rezidentiale.
- Efecluarea de mésurétori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptérii masurilor de corectie a

poludrii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac sa creascd poluarea
sonord, mai ales daca pe drum circuli vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria
drumului, a structurilor din zona inconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiata.

- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventel de traversare a zonelor rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza,
la sursa, zgomotul gi vibratille generate de activitétile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil,

- Monitorizarea eficacitafi masurilor de atenuare a impactului finand seama de limitele impuse prin

reglementarile in vigoare.
Prin aplicarea masurilor prevéazute a fi adoptate vibratile generate in perioada desfasurarii activitatilor

de constructii nu vor determina:
- Producerea de daune estefice sif sau structurale cladirilor din vecinatatea amplasamentului studiat prin

PUZ
- Afectarea functionZrii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii.
- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei studiate prinP.UZ
Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe perioada de

executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

PUL

- 2} In perioada de functionare
a) Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului,
- Traficul auto in zona- rama stradald.
- Funclionarea instalatiilor de ventilalie si climatizare aferente imobilelor ce se vor contrui,

b} Masuri propuse pentru prevenireal reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zona a circulaliei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice

Incdlzirea globala implica, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte
necesitalea reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea stabilizarii nivelului
concentrafiei acestor gaze in atmosferd care sa impiedice influenta antropicd asupra sistemului
climatic $i a da posibilitatea ecosistemelor naturale sa se adapleze in mod natural, iar pe de altd parte
necesitatea adapldrii la efectele schimbérilor climatice, avand in vedere c& aceste efecte sunt deja
vizibile i inevitabile datorita inerfiei sistemului climatic, indiferent de rezultatul acliunilor de reducere a
emisiilor,

In pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisilor de gaze cu efect de serd,
temperatura medie globala va continua s creascd In perioada urmétoare, fiind necesare masur cat
mai urgente de adaptare la efectele schimbérilor climatice.
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a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica:
Principala sursa ce confribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de

sera, de la vehicule, constructile existente si viitoare din zona studiata prin PUZ, din sectorl
rezidential;

- Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de
functionare a constructiilor din zona studiata prin PUZ.

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:

Masuri de adaptare |a folosintele de apa (utilizatori);
- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport si distributie si
prin modificari tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de ap3, elc.);
- Modificar in stilul de viald al oamenilor (reducerea cerintelor de apa, utilizarea pentru anumite
activitalj a apei recirculate, etc.);
Proiectarea si implementarea unor solulii pentru colectarea si utilizarea apei din precipitai;
Cresterea gradului de recirculare a apei pentru nevoi industriale; elaborarea si implementarea unor
sisteme de preturi $i tarife pentru apa in funciie de folosin{3, de sezon si de resursa disponibila:
utilizarea de catre anumite folosinie a apelor de calitate inferioara.

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:
- Promovarea unor sisteme de prevenire si interventie rapida eficientd in cazul aparitisi fenomenelor
metearologice extreme;
Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de ap3 provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei relele separate pentru colectarea apelor pluviale:
- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care sa asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul frotuarelor,
platformelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare:
- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor
spaliilor verzi i asigurarea apei pentru spatjile verzi;
- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care sa asigure stocarea §i circularea apei
pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul teraselor:
- Dezvoltarea standardelor §i solufjilor constructive pentru imbunatatirea performantelor de izolare
termica a constructilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;
-Implementarea conceptelor modeme de arhitecturd pentru realizarea constructiilor cu potentjal
maxim de utilizare a surselor de energie regenerabild;
- Promovarea de materiale si solulii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor
climatice;
Extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabild pentru
asigurarea utilitatilor necesare;
- Promavarea unor programe de formare profesionald si constientizare publics necesare aplicari
masurilor de adaptare identificate §i a unor programe de formare profesionald pentru arhitecti pe tema
asigurarii rezilientei cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Masuri de adaptare ale transporturilor:

-Revizuirea reglementarilor privind infrastructura, cum ar fi; drenarea apelor pluviale, terasamente, si
drumuri;

- Asigurarea colectarii adecvate a apelor pluviale din refeaua stradala:

- Asigurarea protectiel refelei cailor de comunicalie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In constructia drumuritor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatilor
intense si a inundatjilor;
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Inlocuirea cablurilor de suprafald cu cabluri subterane; construirea, in refeaua de drumuri si cale

ferata, a unui numar adifional de facilitali pentru a asigura tranzitul animalelor sélbatice (poduri verzi, pasaje);

- Promovarea unor tehnologil noi de imbracamintj stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) gi
de executie a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru
preintampinarea deformatiilor permanente (datorate cresterii temperaturii) si asigurarea
rezistentei la fisurare (datorata scaderii temperaturii);

- Incurajarea transporturilor altemnative cu impact cat mai redus asupra mediului;
imbundtéfirea cailor de rulare $i fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de eombustibil 5|
implicit de emisii de gaze cu efect de seré;

- Limitarea masei mijloacelor de transport de mérfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicats a

populatiei;

Masuri de adaptare a energjei:
Cresterea investifjilor in utilizarea surselor de energie regenerabild, prin care sa se utilizeze
potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ il detine;
- Cresterea investifiilor in inlocuirea §i modernizarea linillor de transport gi distributie a energiei
electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitatii de distribulie pentru
acopenrea necesarului de ricire;

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica

Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatile carosabile,

pietonale si vegetatia aferenta.

o Terenuri proprietate privata a primériei

Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu fipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale

persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Modernizarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. nu necesita transferul unei
suprafele terenuri din proprietate privata in domeniul proprietatii publice,

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatil publice locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe proprille terenuri,
Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe
domeniul public si realizarea framei stradale propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de lip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonel prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator

dezvoltarilor in zona.
Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de

dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii zone.
Din aceasla perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unui ansamblu de
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locuinte colective si functiuni complementare. De asemenea, dezvollarea acestel zone va avea consecinte
pozitive din punct de vedere economic, functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia suni
utilizate la:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din zona
ce face obiectul P.U.Z,;
- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de

utilitate publica;
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local
de urbanism aferent acestuia, aprobate:
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale. Dupa
avizarea de catre tolf factorii interesatj locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobal de catre toli factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craiova,

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Cgnstantin Ana-Maria
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+12E

Amplasament: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 257018

Beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin

Sediul: Bd-ul Decebal, Nr. 64, BI. 24, Sc.1, Ap.1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.U.Z
- Nr. Proiect: 19/2024
- Data elabordrii: 2025

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructi si @ Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si Amenajarea
Teritariului.

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime 25+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, Bulevardul Dacia, pe un teren ce
a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.580,00 m2, teren cu Nr. Cad. 257018, teren ce este
proprietatea 5.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI,

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de proprietate — autentificat
cu Nr. 2141/30.08.2024, cat si in extrasul de carle funciara cu Nr. 257018, terenul se afla in intravilanul

Municipiului Craiova.

Terenul analizat este localizal in Judetul Dolj, Mun. Craiova, in partea de Nord-Vest a localitatii, cu acces

din Bulevardul Dacia,
Amplasamentul in suprafata totala de 12.590,00,00 m? (Nr. Cad. 257018) reprezinta proprietalea socielatii

S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. prin representant SAFI RAMI.

2, PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele;
Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de locuinte colective cu regim maxim
de inalime 25+P+12E; '

- Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici — P.O.T proeus = 25.00%, C.U.T prosus = 3.25
peniru zona de locuinte coleclive cu regim maxim de inaltime 28+P+12E | cu reglementarea regimului de
inaltime maxim admis de 25+P+12E - Rh max. 40.00 m;

Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic:
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- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inallime, P.O.T. si C.U.T.);
- Asigurarea echiparii edililare a zonei:
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona:

3. CATEGORII DE COSTURI

Coslurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietarfinvestitor,
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietarfinvestitor.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGORII DE COSTURI

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
| de servicii de proiectare

1.1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Suporfate de catre
Intocmire Plan Urbanistic Zonal investitori privati
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor
- Verificari de proiect ]
1.2 Cheltuieli pentru activitalea de consultanta si asistenta tehnica: Suportate de catre
Cheltuieli pentru consultanta investitori privati
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica _
1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
i ) _ investitori privati
14 Chelluieli pentru pregatirea documentelor privind  aplicarea Suportate de catre

investitori privati

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar
2.1 ' Cheltuieli pentru construire: Suporiale de catre
- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia: investitori privati
- Amenajarea terenului;
- Amenajarea acceselor, a circulatilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare;
- Amenajarea spatilor verzilplantate in incinta,
- Estelizarea conductei de termoficare cu acordul Primariei Mun.
Craiova si companiei $.C. Termo Urban Craiova S.R.L.
22 Cheltuieli peniru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Suportate de catre
- Cheltuieli pentru racordarea |a reteaua de alimentare cu apa, investitori privati
energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitale,
23 Cheltuigli pentru investitia de baza; Suportate de calre
- Constructii si instalatii - Dotari investiton privati
24 Cheltuieli pentru organizarea circulatiilor: Suportate de catre
- Realizarea circulatilor carosabile si pietonale in incinta, cat si investitori privati
realizarea accesului pe teren din Bulevardul Dacia;
124 Alte cheltuieli; Suportate de catre
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- Organizare de santier, comisioane. taxe investitori privati
- Cheltuieli diverse si neprevazute

5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR

Etapele implementarii investitiei propuse sunt urmatoarele:
Elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z :
Aprobare documentatiei de urbanism P.U.Z.:
Obtinere autorizatie de construire;
Racordarea la utilitati si amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale propuse prin P.U.Z.:
Construirea constructilor pentru care s-a realizat prezenta documentatie de urbanism:
Amenajarea incintei:
Estetizarea conductei de termoficare cu acordul Primariei Mun. Craiova si companiei 5.C. Termo Urban

Craiova SRL.

Intocmit,
master urb. Ean*tantin Ana-Maria
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA,
CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A
CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME 2S+P+12E
Adresa:  Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun, Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 257018

- Beneficiar: §.C. KAF KAF CONSTRUCT S.RL reprezentant prin

- Sediul: Bd-ul Decebal, Nr. 64, BI. 24, 8c.1, Ap.1, Mun. Craiova, Jud. I

- Proiectant general; $.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

- Faza: PU.Z., R.L.U.

- Nr. Proiect: 19/2024

- Data elaborarii; 2025

I DISPOZITII GENERALE:

1. RolulR.L.U.

»  Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism,

* Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit aulorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punciul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

» Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia,

* Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referifoare la regimul de construire,
functiunea zonei, Inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenulyi (C.U.T.), procentul de
Ocupare a terenului (P.O.T), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
Caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiifor prevazute prin P.U.Z,, gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. In
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respeclarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastry §i publicitate imabiliara,

2. Bazalegala a elaborarii

Metodologia folosita este in conformitate cu *GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobatd cu ORDINUL M.LPAT. nr. 176 / N / 16.
(8. 2000.
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Proiectul are |a baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesisi de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata:
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legi
nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvermnului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii, cu modificarile si completarile
ulteripare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltri Regionale si Locuiniel pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea Il- Apa: Legea nr,171/ 1997,

@ Sectiunea Ill- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Secliunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/IN/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal®
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliy”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
Q.U.G. Nr. 572019 privind Codul Administrativ:
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) - actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului Nr. 35/2018 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr, 107/1996:
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil,
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei:
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor §i Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrdrilor Publice gi Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 180 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
cempletarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiel functionale, a reglementari
regimului de construire in unitatea teritoriala studiata (a terenului ce a generat documentatia P.U.Z.), precum si
a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiel, pe amplasamentul situat in
intravilanul mun. Craiova, de Nord-Vest a municipiului, cu acces din Bulevardul Dacia. artera importanta a
municipiului Craiova de legatura in partea de Sud-Est a zonei studiate prin P.U.Z,
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari:
(2) regimul de construire {continuu, discontinuu);
(3) Inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cgi trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funclionald a teritoriului studiat s-3 stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a
Planului Urbanistic Zonal, in funciie de calegoriile de activitate pe care le cuprinde zona $i de ponderea acestora
in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-ay stabilit conditiile de amplasare si conformare ale construchilor, ce se vor
aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

ll.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Regulicu

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de

arta plastica si cu valoare memoriala,

2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructile care au drept scop limitarea niscurilor naturale. Alle categorii de construchi pot fi
autorizate doar dupa eliminarea faclorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructji,

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii,
- prin reglementarea zonificarii functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriplii generale ale prezentului regulament ce
detaliazd prevederile FU.Z si se referd la reconversia functionala a unei Suprafete iotale de 12.590,00 m2,
reglementarea urbanistica, a indicilor urbanistici si a regimului de inalfime, autorizarea lucrarilor de constructii, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie;

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PU.Z.

- fespeciarea prevederilor relative Ia regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire. ca 5i
norme estetice, condifii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor fine seama de prevederile
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Legil privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu 0.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea 0.G. Nr,
4371997 5i HG nr. 36/1996 precum si de condiliile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea construclilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru fucrdr in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale, in funclie de categaria drumului).

Obiectivele si activitafile care sunt supuse procedurii de evaluare & impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2008, jar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot i vibraii va line seama de Normele de igiend
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatati nr, 119/2014 (OMS nr. 562/2023 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014).

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art,
12 din RGU se va solicila autorizatia de construire In conformitate cu condifiile impuse prin acordul de mediu,

J. Reguli valori maxime pentru PO.T. C.U.T.

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva,

Accesul in zona studiata se va face din Bulevardul Dacia.

Pentru zona studiata, limita de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Bulevardul Dacia, conf, profil 1, avand retragerea din ax peniru construire (alinierea constructiilor) de min.
25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament) 12 21,50 m pe latura de Nord-Vest si la 12,50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii.
- Bulevardul Dacia, conf. Profil 2, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
23,00 m pe latura de Nord-Vest si de min, 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament) la 21,15 m pe latura de Nord-Vest sila 11.50 m pe lalura de Sud-Est din axul strazii:

PO.T. maxim  C.U.T, maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E
LCi 25.00% 325

de amplasare si retrageri minime obligatorii

Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E
Z2C 65.00 % 1.20

4. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulafiei in zona studiata se fundamenteazs pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Bulevardul Dacia.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele;
- strada de categoria a Il-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 25,00 m pe latura
de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50
m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;
- sfrada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 25,00 m pe latura

[
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de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15
m pe [atura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;
Alcaluirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3 5,6, precum $i cu STAS

10144/,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru

realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele

transversale aferente, conform normativelor in vigoare,
In cazul zonei de locuinte colective s a zonei de comert si servicii, se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii:

3. Reguli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
Pe terenul ce a generat documentatia PU.Z. cat si pe terenurile din zona studiata, se va face

racordul la reteaua de apa de pe bulevardul Dacia, Pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa

ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane executate in sapatura® stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile canstructilor si drumuri, functie de asiqurarea executiei
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si peniru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG . 101/1997 art. 31 mentionam -
- Conductele de ap3 se vor poza subleran, la adancimea minima de inghet:
- Conductele de apa se vor amplasa la o distantad de min. 3,00 m de fundatiile constructilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministeryl Sanataii impune asigurarea zonei de protectie sanitard (10 m} pentru
sursa de apa si puluri de medie adancime.

- CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia PU.Z. cat i pe terenurile din zona studiata se va face racordul a

reteaua de canalizare de pe Bulevardul Dacia.
Pentru colectarea apelor meteorice se va face racordul la reteaua de coleclare 2 apelor pluviale existenta pe

Bulevardul Dacia.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare *
-STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri funclie de asigurarea
execuliei lucrarilor, exploatril lor eficiente, precum $i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescripliile acestui STAS menlionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, |a adancimea minima de Inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{a de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectji la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apé.
- Din prescriptile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatajii nr. 981.1984 mentionam c -
- Staliile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona de locuit.
Pana Iz realizarea retelei de canalizare de catre Primarig Comunei Vanatorii Mici pe noua trama stradala
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propusa, aulorizatia constructiilor se va face cu bazin etans vidanjabil pentru evacuarea apelor menaijere.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe terenul ce a generat documentatia PU.Z cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul 1a
reteaua de alimentare cu energie electrica existenta de pe Bulevardul Dacia,
Reteaua de energie electrica va fi pozata subteran pe noua frama stradala propusa.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare -
De-a lungu! liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24'm - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-3 m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Qrdinul ANREN. 4 / 2007 conform anexel
5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 050m
- pe verticala 0.25m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe onzontala 050 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizonlala 0,60 m

- pe verticala 0,25 m

- fundatji de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energelice exislente (statil si posturi de transformare, finii si cabluri electrice
$.3.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie

electrica.
- TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozala pe trama siradala existenta pe stalpii existenti situati pe Bulevardul
Dacia, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z, racordul se va realiza subteran.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra oplica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).
Se pot oferi astfel servici de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme (internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare,
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapalura sau aenan nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.
- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se va face in sistem centralizat cu proprille centrale termice sau pompe de caldura.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In 2ona studiata prin prezentul PU.Z. se va face racordul la reteaua de alimentare cu gaze naturale din

Bulevardul Dacia.
Secliunea precum si raseul conductelor vor i studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

nditii de prot a echiparii tehnico-edilitare -
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In conformitate cu *Normativul Departamental nr, 3915-84 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la (11.01,1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele -

- depozite carburant §i statii PECO 60 m
- Instalalii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

stafiile. 55m
- instalatii electrice de fip interior si de tip exterior,

cu fensiunea nominala mai mic de 110 Ky,

posturi de transformare, 50m

- centre populate si locuinte individuale B5m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48m

- depozite de gunoaie B0m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 i STAS

859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 800 me/h 5l presiunea |a intrare

peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - ||

de rezistenta la foc 12m
- la cladinile civile cu grad IIl - |v

de rezistenta la foc 15 m
- fala de marginea drumurilor carosabile Bm

Distante minime intre conductele de 9aze §i alte instalaii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, coleclarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
aceslora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Mun.
Craiova.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor ntry constructii
Terenul care a generat documentatia P.U.Z in suprafata de 12.590,00 m? are forma neregulata,

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa aulorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcaluire ransparenta i vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un socly Opac acesta nu poate depasi Inaltimea de 0,60 m -
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2.0 m.
- Imprejmuirite cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient
de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiel auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate

9
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face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, elc.:

Spatiile libere si spatiile plantate:
- spaliile verzi vizibile, cuprinse la strada infre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada;
- spalile neconstruite si neocupate de accese si troluare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore Ia
fiecare 40 mp;
- S¢ rfecomanda ca, pentru imbunatatirea microchimatului si pentru protectia constructiei, sa se eite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar penlru accese, circulatii pietonale, terase:

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are 2 unitati teritoriale ce sunt formate din;
- LCi - Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E — Rh max. = 40,00 m.
- £C - Zona comert si servicii cu regim maxim de inalime admis P+1E - Rh max. = 15.00 m:

Pentru fiecare zon4 funclionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitali
* a1 - Tipurile de subzone functionale
e a2 - Functiunea dominanta a zonei
« a3 - Funciunile complementare admise ale zonei
Capitolul Il - Utilizarea functionala
¢ a4 - Utilizarea functional3
* a5 - Uliliz&ri permise cu conditii
e a6 - Interdictii temporare
Capitolul 11 - Condifii de amplasare si conformare a constructiilor
o at 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatonil, in completarea art. 17, 18, 20,2351 24
din RGU

« art 12 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatori, in completarea art. 25 si 26 din RGU
* ol 1416  -Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

in completarea art. 27, 28 din RGU
e arl. 17+18, 20 - Reguli cu privire a forma $i dimensiunile terenului si constructiilor, in

completarea

art. 15, 30+32 din RGU
= art 21227 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spalii
verzi gi imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din RGU

arl. 28 - Masuri de proteclie antiseismics

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT
Prin derogare se inlelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T, C.U.T., regim de inaltime, refrageri fata de limitele laterale sj
postericare,
Derogan de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
* conditi de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

10
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regulament;
descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor.

* siluarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiese mentinute:

¢ dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentuly,
modificarea mai mullor conditii de construire, constiluie modificare a requlamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

+ modificani privind functiunile admise, regimul de inalime, C.U.T, depasirea alinieri spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO.T. sunt posibile
numai in baza PU.Z. in conditile dale de O.G. nr 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si
completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului;

* medificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza PU.D. insotit de
lustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
54 asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat,

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte colective

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E — Rh. max. = 40,00 m, este
reprezentata de subzona LCi,

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este locuires colectiva.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta Ia nivelul
perterului;

- Birouri si servicii - la nivelul parterylui;

- Comert si sericii de proximitate;

- Centre medicale, clinici stomatolagie, centru de recuperare;

- Gradinite, crese sau centre after-schoal:

- Sucursale bancare;

- Dotari de sanatate - cabinet medical uman diverse specialitati, farmacie umana la nivelul parterului;

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, efc. 13 nivelul parterulyi;

- Birouri profesii liberale - avocatura, notariat, arhitectura, etc,

- Retele tehnico-edilitare i constructii aferente.

- Spatii verzi, locuri de joaca, sali de filness.

- Alte dotari aferente locuirii

Aceste funcliuni complementare trebuie <3 nu producd zgomot, vibralii, noxe si 83 nu distoneze cu
specificul zonei,

Capitolul Il - Utilizare functionald

Art. 4, Utilizrile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:

Art. 5, Utilizari permise cu conditii
11
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- La amplasarea noilor unital, se va {ine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de ulilits]
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare,

Art. 6. Interdictii temporare
MNu exista interdictii temporare,

Art. 7. Interdictii permanente
Unitali poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice,

constructii industriale ce pot afecta sanatates populatiei.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea faf4 de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respeciarea conditilor si a recomandarilor de orientare fata

de punclele cardinale,

Art, 8, Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, lafimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafefele de teren necesare

amplasaril lucrérilor anexe (rigole, semnalizare rutiera, fluminal si refele publice), se stabileste prin documentatiile
de urbanism §i regulamentele aferente. lindndu-se cont de categoria propusa pentru sirazi prin P.U.G. sau PU.Z.:

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

strada de categoria a Il-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil fip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min, 15.00 m pe latura de Sud-Esl, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50 m pe
latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;

strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru
Bulevardul Dacia, avand relragerea din ax peniru construire (alinierea constructillor) de min, 25,00 m pe latura de
Mord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15 m pe
latura de Nord-Vest sila 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii

Art. 10. Amplasarea fa{a de cai navigabile, cursuri de apd
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de caile ferate
Zona se afla in proximitatea caii ferate 1a o distanta de min. 24.96 mi.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 13, Retrageri faté de fasia de protectie a frontierei de stat
Mu este cazul,

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria i gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 - la min. 21.50 m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe lalura de Sud-Est din

axul strazii;
- Bulevardul Dacia - conf. profil 2 - la min, 21.15 m pe latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din

axul strazii;
b} Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria $i gabarilul strézii adiacente:

12
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- Bulevardul Dacia - conf, profil 1 - la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est

din axul strazii ;
- Bulevardul Dacia - conf. profil 2 - la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-

Est;
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celel mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit,

In afara edificabilului propus privind retragerile laterale si posterioare, se vor putea amplasa anexe
gospodaresti, piscine, foisoare sau alte constructii anexe cu inaltimea maxima de 3.00ml fata de cota superioara a
terenului sistematizat si cu respectarea Codului Civil privind servitutea de vedere si picatura la streasina.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durati de minim 1h1/2 zilnic. la solstitiul de
larna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinale, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiel aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta infre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de
protective intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico - sanitare,

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracleristicile acceselor la drumurile publice trebule s3 permitd interventia mijloacelor de stingere 3
incendiilor,

Autorizarea executdrii constructiilor $i @ amenajarilor de orice fel este permis3 numai daca se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe ferenuri proprietate publica sau propriefate privata
grevale de servitutea de trecere publica.

Intersectjile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa *Reglementari - zonificare functionald” dupa importanta
lor i dupa solutia tehnica si configuratie,

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajdrilor de orice fel este permisa numai dacs se asigura
accese pietonale, polrivitimportantei si deslinatiei constructiei,

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacs exista posibilitatea racordarii la refelele de
apa, canalizare si de energie eleclrica,
In cazul in care aceste refele nu exista in 2ona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditji.
- realizarea de solulji de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare si de protectia mediului:
- beneficiarul se obliga sa racordeze construclia la refeaua centralizatd publics, atunci cand aceasta se va realiza,

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de refele sau mérirea de capacitate a relelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar partial sau in infregime, In conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale,

Lucrérile de racordare si de brangare la rejeaua edilitara publica se suporta in infregime de investitor say

-
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beneficiar,
Se propune estetizarea conductei de termaficare prezenta de-a lungul Bulevardului Dacia,

Art. 20. Proprietatea publici asupra reelelor edilitare
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte ulilitali afiate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului,
Relelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private
care le exploateaza,

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 2. Inlfimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este de 28+P+12E - Rh max. = 40,00 m.
In aceasta inaltime nu intra spatiul tehnic/casa scarii peste ultimul etaj { peste etajul 12).

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din

vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Constructiile trebule sa contribuie la armonia mediului lor. prin proportii corecte ale volumului si

elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor:

- Se va acorda alentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvala a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc,
nu sunt admise culorile stridente pentry finisajele exterioare ale cladirilor:

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural §i suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise In consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca siregini, coperting, ete. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intr3 in suprafata construita: Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 mde la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafala construita.

LCi = 25.00%

Coeficientul de ocu a terenului in sensul prezentului requlament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasuraty (suprafata desfaguratd a tuturor planseelor) si suprafala parcelei inclusd in unitates
teritoriala de referintd;

Nu se fau in calculul suprafetei construite desfasurale: suprafala subsolurilor cu inéliimea liberd de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricts pentru gararea autovehiculglor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate proleciei civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor $i copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;
LCi=3.25

Art. 25, Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazule in prezentul requiament se determina NP 24/2022 si Regulamentului

Local al Mun. Craiova H.C.L. Nr. 4809/2021.

Art. 26. Spatii verzi
- Se vor asigura min. 2 m?/ cap de locuitor de spatii verzi;
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- spatile verzi vizibile, cuprinse la strada infre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada.

- spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate;

- 8@ recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de Intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor

- Se vor

Art. 27, Imprejmuiri

Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poale depasi inaltimea de 0,60 m
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2.0 m,
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente
si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiel auto i pietonale.
- marcarea imitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului relrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, efc

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008,
Aceste masuri se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului

b} - caracteristicile constructiei

Zona comert si servicii

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona coment si servicii cu un régim maxim de inaltime admis P+1E - Rh max = 15,00 m. este reprezentats
de subzona ZC,

Semnalele publicitare propuse in incinta pol ajunge la o inaltime de 30,00 m.
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de comert si servicii,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- comert, servicil, birouri, anexe tehnice -
- spafii verzi amenajate:;
- accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje;
- refele tehnico-edilitare §i construci aferente.
Acesle funcliuni complementare trebuie 3 nu produca zgomot, vibratii, noxe §i s& nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- comert si servicii — Retail Park Craiova si anexe tehnice, semnale publicitare, zone de parcare, alei carosabile si

pietonale, spatii verzi, amenajare accese,

Art. 5. Utilizari permise cu condiii
- La amplasarea noilor unitat), se va line cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitati tehnico-
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edilitare, de locurile de parcare necesare,

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare,

Art. 7. Interdictii permanente

- obiective industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul, solul:

- unitati zootehnice:

- stalii de epurare a apelor uzate si a depozite de deseuri solide:

- MU s& vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri nalurale previzibile (alunecari de teren aclive,

zone inundabile);

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Orientarea fa{a de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respeclarea condiliilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, l4timea zonei strazii In care se includ trotuarele s suprafelele de teren necesare

amplasarii lucrérilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin documentatjile
de urbanism si regulamentele aferente linandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin P.U.G. sau PU.Z,;
Astel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentry
Bulevardul Dacia, avand relragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50 m pe
latura de Nord-Vest sila 12.50 m pe lalura de Sud-Est din axul strazii

- strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru
Bulevardul Dacia, avand refragerea din ax pentru construire (alinierez constructilor) de min. 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) fa 21,15 m pe
Iatura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii

Art. 10. Amplasarea fata de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul,

Art. 11, Amplasarea fata de caile ferate
Mu este cazul,

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 13. Retrageri faf3 de figia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament
Aliniamentul reprezinté limita dintre domeniyl privat si domeniul public,

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de calegona si gabaritul strazil adiacente:

- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 - la min. 21,50 m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din

axul strazii:

- Bulevardul Dacia - conf, profil 2 - la min. 21,15 m pe latura de Nord-Vest si 1a 11.50 m pe latura de Sud-Est din

awul strazii
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b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 - la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est
din axul strazi :

- Bulevardul Dacia - conf. profil 2 — la min. 25,00 m pe lalura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-
Est;

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la comisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00 m. Distanta poale fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit,

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o duratd de minim 1h1/2 zilnic, Ia solstitiul de
iarma a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
Ordinul M.S. Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare privind distanta intre cladir, insorire, suprafete incaperi,
zonele de protective infre functiuni, nivele de zgomol, dotari igienico - sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,

aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale,

Autorizarea execularii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei conslructiei. Caracleristicile acceselor la drumurile publice
frebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin, (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri,

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare funclionald” dupd importania
lor 5i dupa solufia tehnica si configuratie,

Art. 17, Accese pietonale

Autorizarea executdrni constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinaliei constructiei,

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulafia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exist posibilitatea racorddrii la refelele de
apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul n care aceste refele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate Tn urmatoarele conditii.
- realizarea de solufii de echipare In sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectia mediului:
- beneficiarul se oblig s racordeze constructia la refeaua centralizald publics, atunci cénd aceasta se va realiza,

Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de refele sau marirea de capacitate a relelelor edilitare publice se realizeazi de catre investitor
sau beneficiar parfial sau in intregime, in condifiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la releaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar,
Se propune estetizarea conductel de termoficare prezenta de-a lungul Bulevardului Dacia.
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Art. 20, Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte ulilit3li aflate in serviciul public sunt propriefate
publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private
care le exploaleaza,

Art. 21. Parcelare
Mu esle cazul,

Art. 22. Inalfimea constructiilor

Regimul maxim de Inltime admis este de P+1E - Rh max = 15,00 m. Semnalele publicitare propuse in
Incinta pot ajunge la o inaltime de 30,00 m.

Stabilirea indlfimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:

- protejarea §i punerea in valoare a mediului natural $I construit existent:

- fespectarea regulilor de compozilie arhitectural-urbanistic a Zonei;

- asigurarea functionalitat;i constructiilor in concordanta cu destinaia lor;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare 2 securitaii, stabilitélii si siguraniei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructile din zona invecinata,

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proieciului, in vederea identificarii modului Tn care acesta urmeaza sa se inscrie in
specificul zonei, cu respectarea principillor de estetica arhitecturals, precum $i a tradifiilor locale, va avea in
vedere urmatoarele:
- conformarea construsiei:
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare:
- culorile ansamblului si ale detaliilor:
- conformarea fatadelor si amplasarea goluritor.
Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca aspectul |a exterior nu contravine functiunii acestora
$i NU depreciaza aspectul general al zonei,
Autorizarea executarii constructilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei gi depreciaza valorile urbanismului arhitecturi $i peisajului, este interzisa,

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului requiament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenulyi natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de proteclie ca stresini, copertine, etc. Curfile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intrd in suprafata construit3: Proieclia la sol a balcoanelor a ciror cota de nivel este sub 3,00 m de Ia
nivelul solului amenajat 5i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construits,

ZC=65.00 %

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezint3 raportul dintre suprafala
construita desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusd In unitatea
teritoriala de referint:

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafaia subsolurilor cy Indlimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinalie strictd pentru gararea autovehiculelor, spalille tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperile, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incintd, scarile exterioare,
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trotuarele de protectie;
2C=1.20
Art. 23. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazule in prezentul regulament se determina NP 24/2027 si Regulamentulyi
Local al Mun. Craiova H.C.L. Nr. 489/2001

Art. 26. Spatii verzi
Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spalii verzi gi plantate, cu rol decoratiy $l de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata total3 a terenului

Art. 27. imprejmuiri

- imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejare si delimitare spre cele private,

- imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta fransparente, realizate din gard viu, de inaltime mica;

- de regula, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominanta si functiunile complementare de pe parcela;
exceplile admise se vor realiza din matenale fransparente sau gard viu si vor avea inallime mica care sa nu
stanjeneasca vederea (0,60 m.- 0,80 m. ).

- pentru cladirile si amenajarile publice, imprejmuirile vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 m, preferabil
transparente si dublate de gard viy,

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Acesle masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile construcliei

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU
Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul PUZ, seva
asigura din Bulevardul Dacia - Strada conform profilelor tip 1 si 2.
Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z, se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenurile cuprinse in zona studiata prin P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de lip PUZ propuse, Ia faza de autorizare a fiecarsi constructii, se va tine cont
de cladirile deja existente in vecinatate jar daca se constata ca imobilul prapuse, impreuna cu cladirile vecine fata
de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de
incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeas reglementare tehnica, se
wor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului |a vecinatati.

In zona studiata prin PU.Z, nu exista hidranti conform ridicarii lopografice, insa dupa aprobarea documentatiei
de urbanism de tip P.U.Z. se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata (Bulevardul Dacia).
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