MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconfigurare urbanistica
zona Strada Tismana — Strada Raului, in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective, cu regim de indltime P+3, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str. Tismana, nr.27F

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.162280/2026, raportul nr.163830/2026
intocmit de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si nr.174630/2026 intocmit de
Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconfigurare urbanisticd zona
Strada Tismana — Strada Raului, In vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective, cu regim de inaltime P+3, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.
Tismana, nr.27F;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completata, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconfigurare urbanistica zona Strada
Tismana — Strada Raului, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective, cu regim de indltime P+3, generat de imobilul situat In municipiul
Craiova, str. Tismana, nr.27F, prevdzut in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Compartimentul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 162280 /08.05.2026
REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z “reconfigurare urbanistica zona strada Tismana—strada Raului” in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3, generat de imobilul din strada Tismana, nr. 27 F

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demaratd, in conditiile Legii nr. 350/2001, prin
obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 1984 din 30.10.2024. in faza de elaborare, au fost urmirite etapele stabilite prin
lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si parcurgerea
perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova, Inregistrandu-se avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele prevazute de lege sunt parcurse in intervalul de timp
cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizarii perioadei de transparenta decizionald, cu perioada
de primire a contestatiilor. Documentatia de urbanism supusa aprobarii a fost initiata de catre Ciornei Cecilia Catalina, In
calitate de titular al dreptului de proprietate asupra terenului situat in Mun. Craiova, str. Tismana, nr. 27F, ca urmare a
intentiei de edificare pe acest teren “unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime P+3”.

Intrucat, conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007, amplasamentul se afla partial in zona
de locuinte individuale si partial zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+2, cu POT propus=35%, CUT propus=1,26, a fost necesara elaborarea unei documentatii tip PUZ
deoarece beneficiarul propune reconversia functionala din zona mixta de servicii si locuinte individuale in zona de
locuinte colective, precum si reglementarea indicelui urbanistic CUT (prin marirea acestuia cu 20%, de la 1,05 la
1,26, conform Legii nr. 350/2001). La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile
preexistente din zona de studiu, adiacent acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu
zoneli, in intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in
vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strdzilor existente ce delimiteazi zona de studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la proprietatea
generatoare PUZ in relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, s-a constatat faptul ci prin stabilirea noilor
reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza mediul inconjurator
si nu se Incalcd normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului, conform Ord. 2701/2010 au fost retinute obiectiunile
inregistrate cu nr. 402100 din 28.11.2025 a dlui Sinescu Gheorghe, nr. 409840 din 08.12.2025 a dlui Sandulescu Sarmis,
nr. 411984 din 09.12.2025 a dlui Pirvu Daniel, nr. 414131 din 10.12.2025 a dlui Pirvu Daniel reprezentant al locuitorilor
din zona str. Tismana - str. Raului, nr. 419122 din 15.12.2025 a dnei Glava Eugenia, nr. 424641 din 17.12.2025 a dnei
Rada Elena. Din sesizarile primite rezultd urmatoarele: probleme la canalizarea existenta, alei neasfaltate, zona
preponderenta cu case, iar construirea unor blocuri ar perturba linistea si ar creea aglomeratie etc. Prin Punctul de vedere
al proiectantului, insusit de master urb. RUR Ana-Maria Constantin, inregistrat cu nr. 30900 din 30.01.2026, a fost
argumentata justificarea de a continua proiectul.

Pe perioada de transparenta decizionala, conform Legii nr. 52/2003, nu au fost inregistrate alte
sesizari/obiectiuni/propuneri de la cetateni.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicatd privind Normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Normelor
de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare:
Planul Urbanistic Zonal “reconfigurare urbanistica zona strada Tismana — strada Raului” in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective P+3, generat de imobilul din strada Tismana, nr. 27 F din Municipiul
Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Pt. Arhitect sef,
Monica MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Avizat,
Nr. 163830/11.05.2026 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN DIACONU
RAPORT

privind procedura de aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL “reconfigurare urbanistica
zona strada Tismana — strada Raului” in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3,
generat de imobilul din strada Tismana, nr. 27 F

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de master urb. RUR Ana
Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “reconfigurare urbanistica zona
strada Tismana — strada Raului” in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3,
generat de imobilul din strada Tismana, nr. 27 F, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1984 din
30.10.2024.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011
Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- “reconfigurare urbanistica zona strada Tismana — strada
Raului” in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3, generat de imobilul din
strada Tismana, nr. 27 F a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local
dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 390767/19.11.2025 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 8 din 19.11.2025 si la sediul
institutiei din str. A.l. Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 390767/19.11.2025, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1.
Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu
adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru
perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
390774/19.11.2025

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anun{ in doud editii ale ziarului local:
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 06.10.2025 si 09.10.2025, anunturi anexate.

In urma informarii publicului, au fost retinute urmatoarele:

. obiectiunile inregistrate cu nr. 402100 din 28.11.2025 a dlui Sinescu Gheorghe, nr. 409840 din
08.12.2025 a dlui Sandulescu Sarmis, nr. 411984 din 09.12.2025 a dlui Pirvu Daniel, nr. 414131 din
10.12.2025 a dlui Pirvu Daniel reprezentant al locuitorilor din zona str. Tismana - str. Raului, nr. 419122
din 15.12.2025 a dnei Glava Eugenia, nr.424641 din 17.12.2025 a dnei Rada Elena.

Din sesizarile primite (anexate in copie prezentei documentatii) rezultd urmatoarele solicitari: probleme
la canalizarea existenta, alei neasfaltate, zona preponderenta cu case, iar construirea unor blocuri ar
perturba linistea si ar creea aglomeratie, etc.




In urma solicitarilor primite a fost intocmit Raportul cu nr. 17251/20.01.2026 referitor la opiniile,
observatiile si sugestiile colectate Tn urma consultdrii publicului si a fost transmisa adresa cu nr.
17278/20.01.2026 catre proiectant si spre stiinta beneficiarul in vederea argumentarii continuarii
proiectului, fata de obiectiunile publicului.

In data de 30.01.2026 a fost inregistrat la Primaria Municipiului Craiova cu nr. de inregistrare
30900 - Punctul de vedere al proiectantului insusit de master urb. RUR Ana-Maria Constantin, prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei:

In zona studiata prin P.U.Z. exista deja locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P+2E
si P+3E aflate in vecinatatea terenului ce a generat documentatia P.U.Z.. Astfel prin prezenta
documentatie P.U.Z. se creaza o continuitate a functiunii de locuire colectiva prin reglementarea
terenulului ce a generat documenatia P.U.Z. in suprafata de 5.309,00 m2 — Nr. Cad. 254885 - cu
proprietar Ciornei Cecilia Catalina, in locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3E. Mentionam
faptul ca reglementarea functiunii de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3E se va realiza
doar pe terenul ce a generat documenatia P.U.Z. cu Nr. Cad. 254885, cu proprietar Ciornei Cecilia
Catalina, iar la celelalte terenuri ce se afla in zona studiata prin P.U.Z. nu se va interveni, pastrand
functiunile existente de zona locuinte individuale si zona mixta de locuinte individuale si comert cu
regim maxim de inaltime P+2E.

- Functiunile de locuire individuala si locuire colectiva nu sunt incompatibile, acestea facand parte din
aceeasi functiune insa difera tipul de locuire. Astfel, pe terenul care a generat documenatia prezentului
P.U.Z. in suprafata de 5.309,00 m2, pentru a nu creste densitatea si pentru a nu crea un disconfort zonelor
invecinate al acestuia, s-a propus un regim mic de inaltime de maxim P+3E (in zona fiind admis in
prezent un regim maxim de inaltime de P+2E). La faza de autorizatie de construire, amplasarea
viitoarelor constructii pe teren se va realiza in functie de constructiile existente din vecinatate, astfel incat
la Str. Tismana sa nu depaseasca regimul de inaltime P+2E, iar in partea posterioara a terenului studiat,
inaltimea va fi de maxim P+3E.

- Datorita regimului mic de inaltime, in viitoarele constructii nu vor rezulta un numar mare de
apartamente, iar locurile de parcare se vor amenaja obligatoriu in incinta terenului studiat, astfel scazand
riscul de aglomerare, iar platforma pentru amplasarea pubelelor de colectare a deseurilor menajere se va
amplasa obligatoriu in incinta terenului studiat.

- Canalul colector situat pe Str. Raului, este singurul canal al Mun. Craiova ce colecteaza apele pluviale
si apele uzate si le transporta la statia de epurare a Mun. Craiova, in prezent a fost reabilitat pana la
intersectia Str. Raului cu Str. Popoveni. Pentru viitoarele constructii, la autorizatia de construire se va
obtine aviz de la Compania de Apa si se va realiza un contract pentru bransarea acestora la alimentarea cu
apa si canalizare.

- Deoarece Str. Tismana cu Nr. Cad. 9113 1 1 1 6 in prezent este strada privata (proprietate privata),
cu drept de servitute de trecere pentru proprietatile ce au acces din aceasta, prin prezenta documentatie de
urbanism de tip P.U.Z. se propune cedarea acestei strazi domeniului public pentru a se putea moderniza
dar si pentru a face posibila reabilitarea retelelor tehnico-edilitare (canalizare, apa). Dupa cedarea acestei
strazi domeniului public al Primariei Municipiului Craiova, aceasta se va putea asfalta rezultand o parte
carosabila cu latimea de 7,00 m si circulatie in ambele sensuri (latime banda de circulatie pe un sens de
3,5 m) astfel incat sa nu se poata crea aglomerarea acesteia datorita circulatiilor auto .

Adresa cu justificarea proiectantului de continuare a proiectului, precum si Raportul cu nr. 17251 a fost
afisat pe site din data de 16.02.2026, prin Adresa cu nr. 52836.

In urma celor mentionate, consideram respectata procedura de informare a publicului.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat in fise opiniile, ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind
conformatda, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007, amplasamentul se afla partial in
zona de locuinte individuale si partial zona cu functiuni complexe de interes public si servicii de interes
general cu regim maxim de inaltime P+2, cu POT max=35%, CUT max=1,05, cu retrageri de minim 4,50



ml pentru imprejmuire si de minim 7,50 ml pentru constructii din axul strazilor propuse prin PUZ — profil
6.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 1984 din 30.10.2024 privind investitia solicitatd in vederea
“reconfigurare urbanistica zona strada Tismana — strada Raului” in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective P+3, generat de imobilul din strada Tismana, nr. 27 F, se impune
prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat beneficiarul propune reconversia functionala din zona
mixta de servicii si locuinte individuale in zona locuinte colective, precum si reglementarea indicelui
urbanistic CUT (prin marirea acestuia cu 20%, de la 1,05 la 1,26, conform Legii nr. 350/2001).

S-a tinut cont de reglementarile urbanistice prevazute in zona si de vecinatati, PUZ Riului Lunca
Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007. Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu
documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu strada Tismana , stabilirea pozitiei si
gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si
propunerea de amplasare a imobilelor s-a finut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de
cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel
incat imobilele sa permita Insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de naltime cu cladirile din
zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si
are categoria de folosinta - arabil.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord-Est —strada Tismana, terenuri private situate in Municipiul Craiova, strada Riului ;
- La Sud-Est — strada Riului;

- La Sud Vest — strada Riului , terenuri private situate in Municipiul Craiova, strada Tismana;
- La Nord -Vest — terenuri private situate in Municipiul Craiova.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este S=42063 mp, iar terenul care a generat PUZ-ul are
S=5309,00 mp si care face parte din zona reglementata, figureaza in nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova Strada Tismana, nr.27F, are categoria de folosinta arabil nr. cadastral 254885,
inscris in Carte Funciara nr. 254885 si este proprietate privata a numitei Ciornei Cecilia Catalina.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinta arabil si conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr.
311/2007, amplasamentul se afla partial in zona de locuinte individuale si partial zona cu functiuni
complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+2, cu POT
propus=35%, CUT propus=1,26, cu retrageri de minim 4,50 ml pentru imprejmuire si de minim 7,50 ml
pentru constructii din xul strazilor propuse prin PUZ — profil 6.

REGIM TEHNIC:
Zona locuinte colective, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente, amenajari
parcare.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
UTR Lc: - zona locuinte colective:
POT max=35%,
CUT max=1,26,
regim de inaltime maxim admis P+3,
Rhmax.streasina/cornisa de la cota superioara a terenului sistematizat = 13,00m
Rhmax. Coama de la cota superioara a terenului sistematizat = 17,00 m - UTR
Z3Lis: - zona locuinte individuale conform PUZ Riului Lunca Jiului, HCL nr. 311/2007
POT max=35%,




CUT max=1,05,

regim de inaltime maxim admis P+2,
UTR Z5L: - zona mixta -locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de
interes general conform PUZ Riului Lunca Jiului, HCL nr. 311/2007

POT max=35%,

CUT max=1,05,

regim de inaltime maxim admis P+2,

Accesul la zona studiata se face din strada Raului si strada Tismana si va avea urmatoarele
retrageri:

a) strada de categoria a III —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 1 pentru strada Tismana, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de minim 7,50 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii
conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007 ;

b) strada de categoria a III —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 2 pentru strada Tismana, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de minim 7,50 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii
conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007 ;

c) strada de categoria a III —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 3 pentru strada Tismana, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de minim 6,75 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 3,75 m din axul strazii
conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007 ;

d) strada de categoria a III —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 4 pentru alee de acces, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 5,50 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m
din axul aleii ;

e) strada de categoria a III —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 5 pentru alee de acces, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 5,50 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m
din axul aleii conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007 ;

f) strada de categoria a III —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform
profil tip 6 pentru alee de acces, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 7,50 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m
din axul aleii ;

g) strada de categoria a Il —a — strada de legatura cu 4 benzi de circulatie conform
profil tip 7 pentru strada Riului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 20,50 m iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 19,00
m din axul strazii conform PUZ Riului Lunca Jiului aprobat cu HCL nr. 311/2007.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor
locale de urbanism potrivit HCL 51/2026.

Documentatia este insotitd de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr.
152302/0107.2025;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia etapei de incadrare
nr.2218/15.07.2025;

- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE
URGENTA INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI DOLJ — aviz
favorabil nr. 21113/10.06.2025;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geotehnic proiect nr. 2443/2024 intocmit de S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 8/13.05.2025;



Studiu de circulatie intocmit de SC OLTENIA PROIECT SRL ;
Dovada achitarii taxei R.U.R. emisda de BANCA TRANSILVANIA nr. 29 din 1.10.2025.

In concluzie, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,reconfigurare urbanistica zona strada
Tismana — strada Raului in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3”, in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3, cu destinatia locuinte colective, generat de imobilul
din str. Tismana, nr. 27F s-a propus: marirea indicatorilor urbanistici POT, CUT precum si schimbarea
functiunii terenului, din zona locuinte individuale si partial zona cu functiuni complexe de interes public
si servicii de interes general in zona de locuinte colective.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald, proiectul de
hotarare pentru aprobare P.U.Z ,, reconfigurare urbanistica zona strada Tismana — strada Raului in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3, generat de imobilul din str. Tismana nr. 27F.
a fost supus dezbaterii publice prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova incepand cu data
14.04.2026, pentru care nu au fost inregistrate alte observatii/obiectiuni.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a Municipiului
Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se solicitd documentatia
urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “reconfigurare urbanistica zona strada Tismana —
strada Raului” in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3, generat de imobilul din
strada Tismana, nr. 27 F;
Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobarii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica MARIN Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: .2026 Data: .2026
Semndtura: Semndtura:
fntocmit,
Iulia Matei

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 2026

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 174630 din 18.05.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
= Referatul nr.162280/08.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana:

— Raportul nr.163830/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;
— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr233/2016 pentru

aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobaree
metodologiei de informare si consultare a publicului;

= Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

= HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita :

= Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 163830/11.05.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ., Reconfigurarea
Urbanistica in zona strada Tismana -strada Raului, in vedera construirii unui ansamblu de locuinte
colective P+3”, generat de imobilul din strada Tismana nr.27F , Craiova.

N
Director | Intocmit,
Ovidiu M cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabil 7ind realitatea si Imi asum responsabiitatea pentru fundamentarea
legalitatea In solida mitorul inscrisului realitatea si I-:Fa\ tea acestul act oficial .
Semnétura; Semniture =



POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMARIA  strDr.Dimitrie Gerota, nr.22 Tel: +40-251533207 (Luni-Vineri; 08°°-16°)
Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
CRA'OVA Hoffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat
www,politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetateanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461

Compartimentul Disciplind in Construciii 5i Afigaj Stradal o
_Nr.24966/ 11052026 7L 7
I |' I:;..__ s '-.. HA | N' :

C.).C-0 Ciitre, |
;(%J@ | Primdria Mu;iecipiului Cra/iu

| {j; 05 s s ectia Urbanism si Amenajarea Teritgriului

A

v "“derviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbani
Str. A.I. Cuza, nr.7, Craiova, Jud. Dolj /

Avind in vedere adresa dumneavoastra, nr.158194/06.05.2026, inregistrati la Politia Locala a
Municipiului Craiova sub nr.24966/07.05.2026, v comunicam urmétoarele:

- politisti locali cu atributii in domeniul disciplinei in constructii, impreund cu reprezentanti ai
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Craiova, au efectuat
verificiri in data de 08.05.2026 in Craiova, zona str Tismana- str.Rdului, unde au constatat faptul ca
lucririle de construire pentru care se solicitd Planul Urbanistic Zonal ,, reconfigurare urbanisticd zona str.
Tismana-str.R4ului, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, cu regim de inaltime
P+3”, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Tismana, nr.27 F, nu sunt executate;

-in consecin{d nu se impun masuri;

-atasimém plase foto.

Seful Politiei '._I;;:ﬁi:;tle':i Municipiului Craiova
rec cutiv
'Detavian MATEESCU

m“\r‘J intocmit

Politist local: Stefinescu Puiu
imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,constatarea,
legalitatea si realitatea intocmirii acestui docu jent

Semnitura:
2%
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr. 24966 / J“ L .05 .2026
Nr. Nr. exemplar difuzat Structura careia i se distribuie Nr. file Nr. file/anexe | Comunicare
. | Exemplarnr | Polifia Locali a Municipiului Craiova 1 9
2 Exemplar nr. 2 P.M.C.-Directia Urbanism si Amenajarea 1 directa

Teritoriului

“Informafiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului Eurapean nr. 679/2016 privind proteclia
persoanelor fizice in ceea ce privegte prefucrarea datelor cn caracter personal si privind libera circulatie a acesiora”,



DOAMNA PRIMAR,

cu domic
| in calitate de

Ar.350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completata prin Legea nr.242/2009 si ale HG.R. nr.
1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnéturd pentru documentatjile de amenajare
a teritoriului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea si funclionarea Registrului Urbanistilor din Roménia,

solicit analizarea si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism
RUD/PUZ:

Documentatia este insofitd de dovada achitarii taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnéaturd si de urméatoarele
documente si avize :

1.Taxa R.UR., Certificat atestare drept de semnatura
2. Extras de carte funciara, Certificat de urbanism Nr. 1984/30.10.2024 + planuri anexa,
3, C.\.. - Act de dezmembrare autentificat cu Nr. 2625/20.12.2023

4. Certificat de nomenclatura stradala Nr. 3488/13.09.2024, Documentatie cadastrala

5 Ridicare topoqrafica + Proces verbal de receptie Nr. 597/2025

6. Aviz de oportunitate Nr. 8/13.05,2025 + plan anexa

7 Aviz Politia Mun. Craiova — Biroul Rutier, Studiu de circulatie, Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Dolj
8. Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate + planuri anexa

9. Studiu geotehnic, Studiu de insorire,

10. Memoriu aeneral, Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z

11.Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

12 Piese desenate — Incadrare in teritoriu

13. - Incadrare pe suport aerofotografic
14, - Situatie existenta
15. - Reglementari urbanistice si zonificare functionala
18. - Profile caracteristice ale strazilor
17. - Reglementari echipare edilitara
18. - Proprietatea asupra terenurilor — situatie existenta
19. - Proprietatea asupra terenurilor  situatie propusa
20. - Propunere — llustrare urbanistica
21. CD
Data 20425101 Nume.Prenumi
Semnafura.........  ceeenn
Am luat Ia cunos le din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European nr.679/2016

privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulaie a
acestor date.



DOAMNA PRIMAR,

privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si completata prin Legea nr.242/2009 si ale H.G.R. nr.

1519/2004 pentry aprobarea Regulamentului privind dobandirea dmptuim de semnaturd pentru documentajile de amenajare
a feriforiului si de urbanism a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania,
a spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova a documentatiei de urbanism

RHB/PUZ:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU "RECONFIGURARE URBANISTICA ZONA STR. TISMANA
- STR. RIULUI" IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3 - Str.

Tismana, Nr. 27F, Mun. Craiova, Jud, Dolj, Nr. Cad. 254885

Documentafia este insoyta de dovada achitdni taxei RUR privind exercitarea dreptului de semnéturd si de urmétoarele

documente si avize :

1.Taxa R.U.R. ificat atestare drept de semnatura

2, Extras de carte furciara, Certificat de urbanism Nr. 1984/30.10.2024 + planuri anexa,
3. C.l., - Act de dezmembrare autenti Nr, 2625/20,12.2023

4. Cerificat de nomencla Nr. 113.09.2024, Documentatie cadastrala

5 Ridicare topografica + Proces verbal de receptie Nr. 587/2025

fi_Aviz de oportunitate Nr. 8/13.05.2025 + plan anexa

7_Aviz Politia Mun. Craiova — Biroul Rutier, Studiu de ¢i
B. Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Ani Protejate + planuri anexa

; iu nic, Studiu de insorine
10. Memariu general, Plan de actiune pentru implementaraa investitilor
11.Requlament Local de Urbanism aferent P.U.Z
12.Pi =In re in teritariu
13, - Incadrare pe supart aerofotografic
14, - Situatie existenta
15. - lementan urbanistice si zonificare functionala
16. - Profile caracteristice ale strazilor
17. - Reglementari echipare edilitara
18. - Proprietatea asupra terenurilor - situatie existenta
19. - Proprietatea asupra terenurilor - situatie propusa
0. - Propunere — llustrare urbanistica
21. CD

15,7 - LY Nume.Pranume.......
T R i i e e

Am luat la cunostinia ca informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului Eurapean nr.678/2016
privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind libera circulatie a

acestor date,



DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU ,RECONFIGURARE URBANISTICA ZONA STR. TISMANA -
STR. RIULUP’ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Str. Tismana, Nr. 27F, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 254885

DOCUMENTATIE
PLAN URBANISTIC ZONAL
T f S BE
% 2 . /i
AR &
LB
- EXEMPLAR 1 -
BENEFICIAR:
DOMICILIUL:

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Nr. Proiect : 24/2024
Faza: P.UZ.




BORDEROU

1. PIESE SCRISE

Taxa R.UR.

Certificat atestare drept de semnatura

Extras de carte funciara

Copie C.L

Act de dezmembrare autentificat cu Nr. 2625/20.12 2023
Certificat de nomenclatura stradala Nr. 3488/13.09.2024
Documentatie cadastrala

Certificat de urbanism Nr. 1984/30.10.2024 + planuri anexa
Aviz de Oportunitate Nr. 8/13.05.2025 + plan anexa

Ridicare topografica + Proces verbal de receptie Nr. 587/2025
Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Dol

Aviz Politia Mun, Craiova - Biroul Rutier

Studiu de circulatie

Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate + planuri anexa
Studiu de insorire

Studiu Geotehnic

Memoriu general

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z

PIESE DESENATE

Incadrare in tertoriu - conf. P.U.Z. Riului - Lunca Jiului aprobat prin H.C L. Nr. 311/2007

Incadrare pe suport aerofolografic

Situatia existenta — conf. P.U.Z. Riului - Lunca Jiului aprobat prin H.C.L. Nr, 31172007

Reglementani urbanistice si zonificare functionala
Profile caracteristice ale strazilor
Reglementari echipare edilitare

Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor - situatie existenta
Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — situatie propusa

Propunere de ilustrare urbanistica

master urb. Const

in Ana-Maria

pag. 103-128

pag. 129
pag. 130
pag. 131
pag. 132-133
pag. 134-135
pag. 136
pag. 137
pag. 138
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FACTURA

Serin RUR

Hr.

1041154

Furrnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMAMNIA Cumparator : TOSHI AM STUDMD 5.R.L
Nr. Reg. Com.: §
CAFs 17244352
Cediul:  BUCLIRESTI Nr. Reg. Coen.: J16/390/2021
Judatisl 1 BECTORY CLF: A3T0ITIE
Contul :  ROZETREZ TOOMOF 13500000 Sedivl @ STR.DRENMICTOR GOMODIU NE.13
Banca:  TREZORERIE MLUIN.BUCURESTI CRAIDVA,
Judetul ¢ DOU
Contul :
Banca :
Capital sockal:5.568.830 lei Mr.facturil 3041154
Data(zivabuna anul); 03102025
Mr. awit indatire & marfii:
. Prat unitar Valoare
H’" Denumirea produselor sau a serviciilor UM, | Cantitae (fara T} Valogre 1':& TV.A.
=lgj- = lei - - bei -
o 1 2 k] 4 -] L] ¥
1 TARIF EXERCITARE PT.PLIZ LEl 1.00 1621, 1600 1621,16
URB.COMSTANTIN AN MARIASRENEF, CIORNEI CECILIA CATALINASAMPL STR TISMANA NR.27 FfCRAIDVASDI/S5=0,53 HAS3]T EUR
MOD DE FLATA Ord Plt: 1621,16 Docurment: 1041152/03 30 3025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
U069 URB.CONSTANTIN TANA MARIA
prtocmit de: DINCU STEFAKIA MICOLETA
Factura cireula farg | Date privind expaditia Total 1.641,18 0,00
COmnatura s Numele delegatulul clb CAre §
stampila conform | CNGP. e
legh 227/2015 | guietinui/cartea de identitate
art. 219 alim29 | gpria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 162116
Mijlacul de transport de primire [eolS+ealE)
Expedierea k-3 efectuat in prebenta nodaitoa la
dara de 0310, 203% ara 14:40:47
Samnaturile
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RUR

RecisTruL URBANISTILOR DI ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

Iﬂhﬂﬂﬂmm 281 din 17.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romdnia
acords

master urbanist

ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semndturd pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urbanistice zonalé impreund cu regulamentele
locale gferente acestora

Seria D2tnr. 0234 pro v. dr. arh.
ALEXANDRU M. SANDU

Data emirerii

02052019

S e —



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar DOLJ M. Cerere 113318
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Zius 29
'f Luna 0d
. Aunad 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod vedficare
ey PENTRU INFORMARE Z
Carte Funciard Nr. 254885 Cralova .II

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Dolj, UAT Craiova, Loc, Craiova, Str Tismana, Nr. 271, fosta str. Riului, nr. 212, fost nr.150, tarla

34, parcela 37

Nr. |Nr. cadastral Nr

crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatli / Referinte
Teren imprejmuit;

e 254885 5,309 Terenul este partial imprejmuit cu: limita conventionala pe latura de Nord, gard
de beton si limita conventionala intre punctele 5-7 si 9-10 pe fatura de Est,
gard de beton, gard de sarma si limita conventionala intre punctele 10-12 pe
latura de Sud. gard de beton si limita conventionala intre punctele 12-13, 16+
17, 20-2 pe latura de Vest;

B. Partea |l. Proprietari 5i acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
356985 / 20/12/2023

Act Notarial nr. Act de Dezmembrare aut nr.2625, din 20/12/2023 emis de NP Diaconescu Gelu Emilian;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 254885 a imebilului cu numarul Al
cadastral 254885 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 247639 inscris in cartea funciara 247639;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare Aut 1980, din 02/09/2021 emis de Diaconescu Gelu Emilian;

B2

'Se infiinteaza cartea funciara 247639 a imobilului cu numarul Al
|cadastral 247639 [ UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imabilulul
lcu numarul cadastral 232382 inscris in cartea funciara 232382;
| OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 247639/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 213512 din 02/09/2021;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE S| DONATIE 1213, din 28/08/2018 emis de Papa Eugenia;

B3

Ee infiinteaza cartea funciara 232382 a imobilului ¢u numarul Al

cadastral 232382/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobllului cu

numarul cadastral 226643 inscris in cartea funciara 226643, | i
OESERVATH: pozitie transcrisa din CF 247639/Craiova, mscrisa prin inchéieréd nr. 213517 din 02/08/2021;
pozitie transcriza din CF 232382/Craiova, Inscriza prin incheierea nr. 163070 din_30/08/3018:

Act Notarial nr. act de alipire si contract de donatie nr, 1275, din 11/10/2016 emis de NP Papa Eugenia;

B4

Se infiinteaza cf. 226643 a imobilulul cu nr. cad. /Craiova ca urmare a Al
alipirii urmatoarelor 5 imobile:
—-pr.cad, 219613 f219613;
—- nr.cad. 2 24896\cf, 224806,
~—- nrgad.2249000cf. 224800,
= rr.cad. 224924\ cf.224924;
= nr.cad. 22492 el 224927,

OESERVATI pozitie transcrisa din CF 247639/Craiova, Inscrisa prin incheierea nr. 213512 din 02/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, Inscrisa prin incheierea nr. 163070 din 30/08/2018; poritie transcrisa
din CF 276643/ Craiova. inscrisa prin incheierea nr, 144778 din 07/11/2016;

| BS

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) CIORNEI CECILIA CATALINA N ;
" OBSERVATI: pozitie transcriza din CF J47630/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 213512 din 02/09/2021;
[pozitie transcrisa din CF 232382/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 163070 din 30/08/2018; pozitie transcrisa
din CF 226643/Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 144778 din 07/11/2016;

BE

.g!:iﬂutaﬁal . DE_CLARATIE MR.A17, din 05.m,r2n1's emis de NP PAPA EUGENIA;

Al

se noteaza modificarea geometriei canform decumentatiei cadastrale.
 DBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 247639/Craiova, Inscrisa prin incheierea nr, 213512 din 02/09/2021

poritle transcrisa din CF 232382/Craiova. INScriza prin incheiorea nr. 1632070 din 30/08/2018; pozitie transcrisa

Document care confine date cu caracter pevsonal. profeiate de prewvederie Legi Nr. 8772001, Pagina I.Eﬁ.l'] F
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Carte Funciard Nr. 254885 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

din CF 226643/ Craiova, inscrisa prin inchederea nr. 85181 din 24/04/2018:;
a7 5% notearad modificarea suprafetei din masuratorl a imobilului in Al 1
sensul A aceasta va fi de B308 mp de la B3z27,

RVATI: pozitie transcrisa din CF 247630/Cralova, iscrisa prin incheierea nr. 213512 din D209/3051;
poritie transcrisa din OF 232382/Crafova, inscriza prin incheferea nr. 163070 din 30/08/2018; ponitie transcrisa
i din CF 2266843/ Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 85191 din 24/04/2018;
Act Notarial nr. Conventie aut nr. 1186, din 28/08/2019 emis de Papa Eugenia;

ge noteaza servitutea de trecere In favoarea imobilulul de sub Al

B8 |asupra imobilului cu nr. cadastral 216456 inscris in CFE 216456
OBSERVATI: pozitie franscrisa din CF J47639/Cralova, inscrisa prin Inchelerea or. 213512 din D2/09/2021;
pozitle transcrisa ain CF 232382/Craiova, Inscrisa prin incheierea ar, 186132 din 02/09/2018; |

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini Referinte

a1

~ NU SUNT

Bacument care confine dafe cu caracter personal, probéjats 08 prevegeria Legi Nr, 572001, Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 254885 Comuna/Oras/Murnicipiu: Crarova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
254RE5 g 309 Terenul este partial imprejmuit cu: limita conventionala pe latura de Nord, gard de
beton si limita cenventionala intre punctele 5-7 si 9-10 pe latura de Est, gard de

beton, gard de sarma si limita conventionala intre punctele 10-12 pe latura de Sied,
gard de beton i limita conventionala intre punctele 12-13, 16-17, 20-2 pe latura de

Vexck;
= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
: T4
bt L
TVWTe
Date referitoare la teren
r | Categorie supraf - )
Elrt m;ﬁm :.'-:It;: ?Sp;w Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinga
1 arabil | DA 5,309 34 37 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
1 Z 59.688
2 3 18.682
3 4 14.928
4 5 13.418

Decument care condine daté cu Cardctér pérsdnal, proferate de prévegerile Legii Nr. 6772001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 254885 ComunayOras/Municipiu: Cralova

inceput| _ stirst gl e
5 & 1.246
6 [ 25.508
7 0.928
8 9 279186
g 10 0.596

10 11 1.052
11 12 15.1
12 13 24.089
13 14 76.056
14 15 0.454
15 16 17.418
16 17 25.918
17 1 9.773
segmentelor sunt determinate In planul de Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru,

= Lungimile
*++ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mid decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art, 3 din OU.G, nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa 5i in forma fizica a
documentului, fard semniturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentares acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adreca

- www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
29/04r2026, 07:31

Acest document se ellbereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma

hitp:/fepay.ancpl.ro

Document care canting date cu saracter parsond), protalate de prevederiie Legii Nr. 6772001 Pagina 4 din 4
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ACT DE DEZMEMBRAR!;

Subs_emnata, C

o i

£eprsua WIVDNWIN Situat i
nana mr. 271 (fosta str. Riului nr, 212, fost nr. 150, fost

N intravilan, avand categoria de

: . i sus descris conform Actului de Alipire i
Donatie autentificat syb nr. 1275/11.10.2016, Actyl I sk

Donatie autentificat sub nr. 121328

: Contract de
ui de Dezmembrare s Contract de
:DE.E{HE_ambelc de notarul public Papa Eugenia,

a si Actului de Dezmembrare autentificat sub nr.
tarul public Diaconescy Gelu Emilian, -

in Cartea Funciara or. 247630 3

litigiu la instangele judecitoresti, --
Imobilul este liber de orice sarcini §i servituli, conform Extrasuluj de Carte
Funciard pentru Autentificare nr. 356214/20.12.2023, eliberat de OCPI Dolj, cu
exceptia notarii servitutii de trecere in favoarea imobilului de sub Al, asupra
imobilului cu numar cadastral 216456, inscris in Cartea Funciara 216456, notata in
baza Conventiei autentificata sub nr. 1186/28.08.2019 de notarul public Papa Eugenia,
cu sediul in municipiul Craiova.
Subsemnata, ¢~ . declar ci infeleg sy
dezmembrez imobilul situat la adresa mai sus mentionati, in 2 (doua) loturi, astfel: e
LOTUL NR. 1 - avind numir cadastral 254885 compus _dm teren arabil
intravilan in suprafata de 5.309 metri patrati din acte si din masuratori.- :
LOTUL NR. 2 - avind n cadastral 886 compus din teren arabil
intravilan in suprafatd de 621 metri patrati din acte si din masuratori. -
i eschidere la strada Tismana. : : -
;L?l;::]?r:::n cau ‘  declar ¢l nu defin certificat de
urbanism in vederca dezmembrdrii, iar prezenta dezmembrare nu ?;: ca obiect
realizarea de lucrari de constuctii si de infrastructura, conform Legii 197 ﬂlﬁ-";f-_----_-_
Tehnoredactat si autentificat in un exemplar original, azi data autenti 1“315{"
actului, la Biroul Individual Notarial DIACONESCU Gﬂﬂﬁﬁmf:_i_ﬁl:f
municipiul Craiova, str. A, I, Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj.
PROPRIETARA,




%

ROMANIA
Unijunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN
Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04.2018
Sediul: Crajova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj
Tel: 0744.602.444

_2£25‘

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.
Anul 2023 Luna 12 Ziua 20

in fata mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
. il SRR RN

L I W AR NrBARAN B REENS F REy BEE EEERE N o e

care, aupa ce a citit actul, a declarat ci i-a infeles conjinutul, ci cele cuprinse in_ act
reprezinti voinfa sa, a consimjit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar.
in temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Tarif OCPI in sumi de 120 lei, cu chitanta.
S-a perceput onorariul 450 lei + TVA, cu bon fiscal.
NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU GELLU-E

LIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Diacongse arifién, notar public, astizi data



MUMICIMUL CRAIOVA MUNICIPIE CRRIOVA

PRIMARLA MUNICIPIULL CRAMOVA
S, Targului, Ne. 26 Tol; 40751/416235
Craigva, 208632 Fax: 02511411561
consillulocadBarimarlacraiova.ro

B AR Ay

waw.primariacraovi g

CERTIFICAT

de nomenclatura stradala
Nr. 3488 din 13.09.2024

a3 ummare 3 cererii agresate de

AR A Y R -

SIBSIA CA MO0 SIUE I8 A0TESH.
Strada Tismana, nr. 271 fostfostd strada Riuluf, nr.212, fost nr.150, fostd Tadaua 34, Parcela 37, Lotul nrd fgureaza

Tn Nomenclaton Strazdor Municipiului Craiova la adresa:
Strada Tismana, nr, 27F
avind supratata de 5308mp din acte §i mésuratori cu numarul cadasiral 254885 Cartea Fundiard nr. -

Prezantul cerifical s-2 eliberal pentru actuallzare adresa.

Imobi fara acces direct Ia niciuna din strizile cuprinse in Nomenclatorul Strizior din Municipiul Craiova. Renumerolare
factoriald realizata in conformitate cu Raportul aprobat Nr 772 dm 19. 0.2013.

Nume §i prenume Funcia o
Virificat: Alexandr Viclor Arhitect Saf
Sertiz
Verificat: Slefan Florescu Pt Sef Serviciu
AL
e 13 SEP 200t
Inigemit: lonela Loredana Inspector : ~
Ciontoiu 3 b
q{. ,é?/é} L e
13 SEP 2024
c3ed 5.nlé
Achital taxa de: 10 lei cu chitanja N85 =~ din B3> €0
Achital faxd de urgenid:  bes gu chitanta nr.: din

Modd:

1, Prezenl certifical ni constiluie tilu de proprietate si nu confera aceasta calltale
2. Cu o copie a acestel adrese aveli obligatia ca in termen de 30 de zile sa va prezentali la Direclia de Impozite §i Taxe
Locale din cadeul Primarniei Munu:ipujm Craiova in vederea |meglslrm1dadnaﬁ:am adresei imabiul in evideniele iscale.
3. Pentry obfinerea tiblitei cu noul numar administratlv va rugam s3 va adresati Serviciulul de Siguranta al Ciroulatied
Urbane din cadrul RAADPFL
4, Prezentul carlifical ramane valabil pana la renumerotarn facioniale, respecliv atnbuin de denumin de sirazi in 2ona,

F.0. 03.12.02 VERS, 03

3



ANDHA WH, 16

PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE A IMOBILULLI

SCARMA 1000
(intravilan)
[ Suprulgla mosurTlo : N
Wr. codastral o imebduki () F Adresa imabiluiul - JE— s
[~ grmrmeeoaeen 5300 Municipidl Crokovo, str. Tismana, nr. 271, fosto wir. Riului, nr. . nr 150, |
jmﬁ? * larka 34, parceln 37 . Dol __‘
" Nr. Corteo Funciara Unitotea Admniatrotiv Teritoriala (UAT) |

| gEawmssssmmumesssanmd

nciel de Cadastra gl : : i |
Publicitate Imobiliard Delj -
Doc. 370553 1 29.11.1023

p————Y

------- P T T L LR L LRt

7639 17
312100

Luli-Tmmﬁnhpurhulmm:mymtugmmumpmﬂdr

Talal 5309 =

cod | Destinatio Suprafote construita Marntiuni J

Tolal - s

s

suprafoto totolo mosurcie @ imobiulul = 5308 mp

Executont: Adrian llie *am:“ Inspactor
STANCU 10N VALERIU, CATEGORWA B tosif -
SERIA RO-DJ-F, HR. Q192 Confirm introducerss imobilului in bozo de dote

Confirm ewecutorsd mosuratorilor lo teren, integrata si otribuires nuraruiul codasiral
corectitudinea intocmiri documantatisl codostrols & Semnolura s parafa,

T T T L T T T T R T T i

corespondenta acestein ou realitotea din leren f(bciul 42 O ndwutru 4 Publiciiale

. : ; ——————— Stampila BCPI Himabiitard Dal)
Semnatura s stampite, ION PRt | e g:uﬂn llie 10SIF

Dote 28112023  VALERIU ==
et __L_ FRALA N
S %}_.——u—-—'— — i TSP s

|
— L




ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARLA MUNICIPIULUI CRAIDVA

Mr. 375382 din 0 | € ?L“:“;

CERTIFICAT DE URBANISM
Mr, Y din i_.ll_.ﬁ'{'_}_,ff

In scopul : elaborare PUZ privind reconversia functionala cu modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime
&i a circulatilor in zona in vederea construirll unui ansamblu de locuinte colective P+3

Ca urmare a cereri adresate da |

s crimmans bt g s weye Si0EE T judepl  Dol] |, Municipiul Craiova. satul . . Bestor . o
postal = | Strada Tismana, nr, 27F bl - EC. - &l - ap. = gau Tnecrs Tn CF. UAT Cratova |

nr. 254885 , numarul topografic al parcalel sau identificat prin(3) plan de situalie, numir cadastral: 254885

faza PUZ Riului-Lunca Jiului, aprobata prin Hotérires Consdiuiui

in temeiul reglemantiriior Docomentatiel de urbanism

JudeteantLocal Craiova nr. 311/20077
In eenformitate cu prevederle Legll nr. 50/1951, priving autorizarea execulai

wltaricara,

lecrarilor de construclii, cu modificarile §i complatrila

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan praprietate privat.

Z. REGIMUL ECONDMIC
Falosinta actuald a terenului - arabil;
Destinatia dupd PUZ - partial zona de locuinte individuale si partial zona cu functiuni complexe de interes public si servicl de
interes general;
Suprafata terenului - 5309,00 mp.

{1) Numele si prenumele solicitantului

(2) Adresa solicitantuhii
(3) Date de indentificare & imobilulul
FOL03-09.02 vers. 01 Fag. 1



3. REGIMUL TEHNIC
Confarm P.U.Z, Riwlui-Lunca Jiulul aprobat ¢y H.C.L. . 3112007, UTR Z5L, imabiul se afia parial In zona cu functiuni complexe do inlerns

public si senvicii de inleres general si partial in zona de locuinta individuale, cu regim maxim de natme P+2, PO.T max.=3500%. C.UT
max.=1,05 sl retrageri de 4,50 mi pentru imprejmuire si de minim 7,50 ml pentru constructii din axul sirazilor propuse prin PUZ (profil B
conform PUZ). Se propune elaborare PUZ privind reconversia functionala cu modificarea indicilor wbanistics, a regimuli maxim de inaltime
si a circulalifior in zona in vederea construini unui ansamblu de kocuinie colactve P+3, cu POT propus=35%, CUT propus=1,26 (conf, ant. 32,
alin. 7 din Legaa nr, 35002001},

Confarm Legii nr. 35002001 privind amenajares tertorului 8 urbanismul, autorilatea publica locata are dreplul ¢a prin CU "sé conditionaze
aulorizarea investitiel de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorulul privat, in conditile fegil, sl de aprobarea acestula de catre autoritatea
publica ocaka, numal tn baza unul aviz de oportunitate intocmit de struclura speclalizatd condusa de arh gel. Prin PUZ se va praciza durata
de valabilitate a acasiuia, Solicitarea se va cofald 4u alte documaentatl existents sau propuse in Zona & se va face separal pantru avizul de
oporunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului 5i docuementatia aferanta complatata,
conform an 56, alin 6 5i 7 coroborat cu arl. 37 din Ord 270112010 pentru aprobarea metodologiai de informara a publiculul 5& va face In baza
unel cerer tip, anterior 5i separal de solickarea de aprobare a documentatiel urbanism in Congiliul Local, 8 ultensor va fi supuss decbaterii
publice. Investitonl afiseazs anuntul pe panousd rezisienis la intemperil, cu caracleristicie specifice In loc viobil ka parcela ce a general
PUZ-ul (conf Ord.2701/2010) i publiza in presd 2 anuniur |8 interval de 3 zite Intr-un Fiar de circulatie locata. Docomentatia de wrbanism se
va depune fn max 15 Zile de ia finalizarea dezbateril publice, pentru a so putea amite o hotirdre a Conslliulul Local, prn cane se aprobfifse
respinge documentatia de urbanism. Propunares se va corela tu documentatile urbanism aprobate in 2ona =i ze va prezenta pe supert tape
vizat §i recepjionat OCPI; Se vor respecta prevedarie Codubl Chil. Locur de parcare in incinta conform RLU nr. 4882021 cu modificarile
ultericare: Tihul de proprietate in copie conform cu originalul, Exiras CF, Certificat de nomenclatura stradala. PUZ-u 58 poate emite numai in
Baza avizelor favorabile gl detindtodilor de wiilithd din zond, cu respectarea conditilor din acestea, doar pentru lucran de construire ca nu
vizeaza intrarea in logalitate. Mu se vor face comasan sau dezmambrar pe terenul care genereaza PUZ-u, pana |a aprobarea acestula.
Avizele datinatorilor de retele solichate prin prezentul cedifical de urbanism, inclusiv aviz Madiu, S0 vor obling dupa emierea Avizuls
prealabll de oportunitate, pe plansa AneéxA a Acestuia, La faza de construire, dupa aprobares documentalial de wbandsm In Congiliul Loeal,

este necasar oblinerea avizelsr de ks Compania de Apa Ditenia si Distributie Energie Oftlenia,

Prazentul canificat de urbanism  poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ privind reconversia funclionala cu modificarea Indicilor urbanisticl, a regimulul maxim de inallime 5 & circulatiiber in 2ona in
vederea consiruini unui ansambliu de locuinte colactive P+3

"~ Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construlre/desfilnjare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de :nruh-ucti_i

4. DBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdlii competente pentru proteciia mediului: Agenlia pentru Protecta

Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Mr. 1

Tn aplicarea Directivel Constbukil 85°337/CEE (Dvectiva ELA) privind evaluarea sfectelor saumier presscte publien gl pivate peuprm modiuiul, modificats
prin Direcliva Consifulul 9TI11/CE g prin Oirectiva Consiliuke §i Parfamentului Ewopean 200335/CE privind pariciparea publiculul |3 efaborarss anumitar
plaruri §i progeame Tn feghturd cu medad §i madificansa, eu priviee In participarea publicull §i accasul B justife, & Dircctivel BSE3TICEE ¢ 8 Diractivel BOB1/CE,
pein cartificatul de urbanism sa comunicd solclaniulul cbigalia oo @ contacta avlomates tentarials os madiy pentru ca aceasta s snalivers i & decidd, dupa
car, Incadraned | neincaienea prosaciuiul inmastfel publica/privatn [n lista proiectelor supuss ovaludE impaciubyl asupra mediuld,

In apleares prevaderior Directivel Consdiulul BSA3T/CEE, procedura de smilems & acordulul de medi se desl@soard dupd emiterea Cerlificatulil de
wrbanism, anediar depunedi documaentatial pantn autorizares executdni ueririor de consinucii |3 suloritates administragel publice competente.

In vedaraa satisfacari carintolor cu privire i procadura de emiters a acordulul de mediv autontates competentd paniru protecys madiviul stabilegl
mscarismul asiguriini consutini publos, ceniraizan optivniior pubicuiui § formuln um punct de vedere ofical cu privies 18 reakzaes imestiiel in agord o
rezulntele consuRlnl publica,

In acaste condifi-
u] mires eriudul Cartifieal de whal TiT L 3 gionitaies mediuhd in vadema
L‘i‘wp:ﬂrn hrF;r;smmﬂ stabilinl m;:?&[- m'{tﬂm“ Wm’mh awlwm & m Wﬂ% vi amile actul

e @l autoritahi compelenta

I 1t Tn care Buiniaine pent in mediului siabdagie necesiiaica ovaludnl oledlelor Inve psupra mediuh, sollcitantul ang
d:aﬁnﬁnmm:mtmm -drruiﬂmﬂsl mmmmmummmrﬂpﬂw:umm-mﬂmmﬂw
i in asuprp msduhal golieitarul

I aitual fisroa ficalulul de whaniam pancuriul denuldnl Uil 8¢ svalusre a
Wump F"ﬁ}.ﬂ"ﬂﬂrﬁﬁp ﬂﬁﬁ;n 8 mnrp '“EE' oblgapa de a nmlm tapt Butoritaf administra jal ice compebenbe.
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-

/
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. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE wva fi Insofitdi de urmétoarele

documerite:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si'sau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi

extrasul de carle funclard de informare actualizal la #, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizala);

¢) documentalia tehnicd - D.7.. dupé caz, (2 exemplare originale)

OD.TALC, OD.T.0.E. ODTAD.

[ Copie D.T. pentru acordulfautorizatia administratorulul drumalui executat pe domeniul public [a infrastructura tehnico-
edifitara existenta in zona

d) avizele 5i seordurile slabilite prin cenificatul de urbanism:

d.1} avize gi acorduri privind utilititile urbane i infrastruciura:

O Alimentare cu apad - Compania de Apa OTelefonizare - Orange Romania Alté avizefacondun
Olenia Cominications SA COSTGN Medias

O Gare naturale - ENGIE - Distrigaz Sud O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate DEMGM Romgaz Plolest
Retele SRL OTranzelecirica

0 Canalizare - Compania de Apa Oltenia O Transport urban - RAT Cralova CIS.C. Flash Lightning

O Alimentare cu energie electricd - CEZ - E Politia Rutiera Saervices 5.4,

Distributia Enargie Oltenia I Prime Telecom OTERMOELECTRICA
OAlimentare cu energie fermica - 5C Termo LiSociatatea Electrocantrale
Ul'ban :-rﬂi-ﬂ'ﬂ SRL Cralova 2

0OS.C. CONPET DORCS&RDS

[S.N.P. PETROM

Otcord autentificat al propristarilor parimetral
afectali de functiune

d.2) Avize §i acordur priving:
O securitatea la incendiu O protectia civild [l sanatatea populatie

d.3) avizele/acordurile specifice ale administraliel publice centrale glfsau ale sarvicilor descentralizate ale acestora
Awiz de oportunitale emis de catre PMC. 15U pentru elaborare PLUZ.

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic, Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conform Ghid privind metodelogia

de elaborare si continut-cadnu al PUZ, confarm Legi nr. 350/2001 si Ord. nr. 23302016

g) @ Punciul de vedere/aciul administrativ al autoritatii compelenta pentru protectia mediulul (copie)
f) documeniele de platd ale urmaloarelor taxe (copie)

Prezentul cortificat 4e urbanism are valabilitate de _ 24 luni de la data emiteri,

SECRETAR GENERAL,
MNicoleta Mluhiq:

ARHITECT SEF,
Alexandru Victor Sertis

L as ] PR
o0 FE 90 Fide ndy i

Achital taxade 62 lei, conform chitantei nr. __ . din = arle Bl
Prezeniul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantulul DIRECT la data de o
PT. SEF SERVICIU,
Stefan Florascu Mai:r::ﬁ:ru:
AT £0.03.08:0d vos. 1 Fog.9



i
In conformitate cu prevederile Legi nr. 5071991 privind aulorizarea executdrii lucrdrilor de construcyll, republicatd, cu =

modificdriie 5| completarile ulteroars

se prelungeste valabllitatoa
Certificatului de urbanism

de |a data de pénd la data de

Dupa aceastd dald, o noud prelungire a valabliitali nu este posibila, solicitantul urmand 3 obling, Tn condlfiile legii, un alt
certificat de urbanism.

FRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungiril valabilitai
Achitat taxa de: ke, conform chilanei nr. din
Transmis solicitantulul la data de direct / prin posla.

F=03-08-02 wvars. 01 Pap. £
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| Lnd 12 ﬁ = p- s
[w5309 e
— F
.l' B. Date referitoore lo ml.rucl.il ~——— §
Suprafota construita PR . S
b Ia “-'I {"‘P] i aieen e <
f R 5 i o) e ) it
' ‘Suprefelo totols mosurata o imobilului = 5309 mp
Executont: | ' — e Adrian ilie Seosdend '
STANCU 10N w.@%n._ Josif heranbe. Inapacior
P T SRR DDV Y ~ Confirm introducerea imobiluui in bora do dote
Emﬂrm -u.:utnrn mnlurm 'l hfﬁqlf [ integrata sl olribsiren numarului codostrol
. corectitudifien intocmifii i / ' Semndtura sl porofe,
EEITA :nrmwu%u:nuiu cu reclitotea din teren awn w;"-;;,;;;m.m,
Samh slgm J IUN— :..-.nn-—.-l—ld- slﬂﬂ"lph:l BCPI
) “*“!“_ M" pae T L RIS -.Adrlu flie 10SIE
Cata: 28112023  VALERIU === i Consiller
L . ::"_,"':"..:...—. - A | IFIHHIHJ- 1]
' e LTANCY —————— ol g R

PLAN DE 5ITUAT E PE SUPORT CADASTRA

sc. 1:1000

N NE
A

LEGENDA:

AMPLASAMENT STUDIAT - TEREN PROPRIETATE
CIORNE| CECILIA-CATALINA - Nr. Cad. 254885 - § = 5.300.00 m?

i PUSE LOCUI ;
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE CU REGIM MAXIN DE INALTIME P+3E

Sconsbuils tolaia propusa = 185815 m*

Sdestasurata fotala propusa = B 505,00 m? I

0T, e proeus = 35,00 %
LT =1.26

B SPATIVERZI FROPUSE IN INCINTA - § = 1.160.75 m

CIRCULATII
] CIRCULATHPIETONALE PROPUSE IN INCINTA- § = 788,14 m? -

B CIRCULATI CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA- § = 1.400 66 m?
[ITT) 58 DE LOCURI OE PARCARE AMENAJATE IN INGINTA LA NIVELUL SOLULUI

_‘4 y 'S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. CIORNEI cecnun-nm :

@ LOC DE JOACA PROPUS - §=63,00 m?
B  PLATFORMA DESEURI PROPUSA - § = 3830 m?
,' o - ks
‘ |_ Rkl _,f'f.
et mel i
!______,__ _E‘_Iﬁ - S ——_—
1 —— 1 e
W"ﬁrﬁam == I smbomma: :mﬁ;r RETERAT | EXPERTIZA MR DATR. H
. ~ 1 = | BENEFICIAR

L Mun, Cralova, Jud. Del) Dermicidicl: By Riegis me J1A1 Mun Craoe

|
. CUL 43702958 J16MIBOIZON SITLL PROECT e e
| Telolon: 0769.414 589 : 07E4.031.348 ELABDRARE F U2 PHIVIMD REGONVERSIA Prosal il
FUNMCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR URBARISTIC], & efedd
L= ! - . = | REGMUILLI MATIM GE INALTIME £1 A CIRCULATILOR IN ZONA. | 4
L Eﬂ.““““T HUKE- | EEMNATURA | copn | L] U'FEHFI!E:I. CONSTRUIRE N ANSAMBLU ] |
i PROKECT I DE LOCUIMTE COLECTIVE CU REGIM D INALTIME F+3E [ 2T]
e MATTEN unu CER4S TANTIN A MARIA | ol HrR: Sh, Tiamand, o, 371 Wus, Erbison, Jud o) l
pmﬁﬂ 'f-l-'l-l'l'l LIRS COMRITANTI: ARA-MEFIA | -Ellil IT“LU PLANEA Flansem |
- =4
b&-*-!'"- mm" T VS AT ) m“";:"“, PLAM DE SITUATEE PE SUPORT CADASTRAL .ar
i



ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 1
Aprobat
Pr I

Lia Olguta/Vhsilescu

Ca urmare a cererii adresate de C

in conformitate cu prevederile Legn nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ultenioare, se emite

AVIZUL DE nrnRTuwTaTF
Ne_ 2 din 4205 5025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru , RECONFIGURARE URBANISTICA ZONA STR.
TISMANA -~ STR. RAULUI" IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUIL ANSAMBLU DE LOCUINTE

COLECTIVE P+3
general de imobilul STR. TISMANA, NR. 27F ,

cu respeclarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private la str. Tismana , la sud
de proprietati private , la est de proprietati private, locuinte coleetive 1a str. Riului , la vest de prﬂm'j_gtﬂp_tl

private la str. Tismana .

2. Categoriile funciionale ale dezvoltirii si eventuale servituliUTR LC - zona locuinte colective

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)UTR LC - POT max=35%, CUT
max=1,26 , regim de¢ inaltime maxim admis P+3E, RHmax stmsinnfcurmsn—]j 00m, RH RHmax

coama=17,00m

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilorDotdrile de interes public

necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitigilor; conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021

actualizat. Acestea vor fi in conformitate cu NP 24/2022. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-
ului se vor preciza funciunile si dotirile zonei mmp]:mcntare permise in zond gi se vor face prer.iziri cu

privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in Tum:;luni e §i

dotirile zonei cu destmnpn aferente, zond de servicii, zond circulafii auto §i Emuale.LnJ_E_ly;j_t_g_ zonelor

verzi aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. Se vor include prevederi cu

privire | Ia mutule verzi, inclusiv obligativitatea prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr.
41/2021 prin care s-a aprobat Planul de Actiune pentru Craiova Oras Verde,

5. Capacitafile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a cdilor de acces pentru a permite
circulatia urmatoarelor :uut-:n. ehicule: aumturlsmel vehicule de mtcrvcnﬂc [mﬂﬁlﬂi de pompieri, salvare) §i

sl B e e e s e o T

b i e . R S B R S SRR



7. Obligatiile inijiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare 51 consultare a
publmutmﬁohmlarca de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6

si 7 coroborat cu art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de in[nrmare a publicului,
in haza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare ] dummgmanﬂ de urbanis;-n in

E,‘_ﬂnsiliul Local care va cuprinde urmatoarele {m doua exemplare Idl‘:rlhl:t] cerere-tip, copie Certificat de

ur!;nmsm, piese wrlw., resneﬂw Memﬂriu tehnic exphca:m; care va cuprinde prezentnru

......

panauri rezistente la intemperii, cu caracteristicile slm:ll"ce in loe¢ vlzihll la par{:rla ce a generat PUZ-ul
(anexa din Ord. nr. ITI}III[II_Ip} si publica in press dnun anumuri Ia imerval de 3 zile intr-un ziar de

S BT R AT TI T ST LT T L R

urhanism Frnpunerfn se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se m prezenta pe
SUpo rt tnpn vizat si rcu:ptmnnf de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regjmulm de malt:mq.,
sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utlllmtc publica, in doua exemplara intoemitd in conformits
cu coninutul cadru apvhat, s-‘nzy_a.t_a..aif_ta_rgp.i!ﬂ!a_py..s_l.a_mp.!!? RUR, documentatie in format electronic,

PETT=TrRerepS] =hre

Prezenml aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1984 din 30.10.2024 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI CRAIOVA .
Achitat taxa de 74 lei, conform Chitantei nr. 0060574 din 20.02.2025 g4 ,\‘lku

i ¥y |

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de . 1% © . 0L

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,

Maonica Marin Stefan Floréscu
1

i |

CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT.
Clgu ig' alucica Monica Marin

_ 7 F.0.03.10.02
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¢ REGLEMENTARI URBANISTICE S| ZONIFICARE
FUNCTIONALA

| ViIND RECONVERSH FLWNC TAONALA CU
l'.'-liﬁﬂl'.k.ﬁ FICOR I 2ONA. IN VEDEREA CONS TR MFH:'IES.MUD'E LOCUNWTE

Sir Tismang Mr. 7F Wun Croowt Adl Jof

—— —— — —

I ] fa " & '|I f ! !
u o i r— — '_\—;_J__."_- _IlI

-—

BrLANT TERITORIAL - ZOMA STUDIATA PRIN DOCUMEMTATIA PUZ 4’

IOMIFICARE FUNC TIORALS

EXFSTENT

[ T A . W
| T

&0, 1:1000

ﬁim IJHLHHHS‘T.I A WL L A D vl m&‘&‘n
FOTIVE G REGIM OF INAL

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - § = 42.063,25 m?(4.20 Ha)

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.UZ -

proprietar CIORNEI CECILIA-CATALINA - NR. CAD. 254885 -

Sreren = 5.309,00 m?

ZONE FUNCTIONALE - SITUATIE PROPUSA

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME F+2E

| ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E

ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC SI SERVICH DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2

SPATII VERZ! PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIEI
CAROSABILE

CIRCULATI
CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE
INTERSECTII

AvIE wﬁs.;@,&qﬁim*ﬂ%
:E; ¥ ‘lf' ||

CONSTRUCTII EXISTENTE (4T RE
INDICI URBANISTICI EXISTENTI
LLT.R. - Z3Lis - Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P +2E,
conf.P.UZ RIULUL - LUNCA JIULUI aprobat cu H C.L. NR. 31112007

e —— ——

WTLR. -2, - Zona mixta- oo nelveluale 5 fnclar comptens da e
public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P +2E, conf.
PUZ RIULUL- LUNCA JULUI srabat oy HCL AR, SH2007

mmm-mm
UT max. aowes exsent = 1.05
Rhfwsx aowes eostent - P+2

INDICI URBANISTICI PROPUST
U.T.R. - Lc - Zona locuinte colective cu regim maxim de inalime P +3E

0.T. MAX. ADMES PROPUS = 35.00 %
LT. MAX. ADMIS PROSUS = 1.26
Puax acses propus = P43 - Ry, sTREASIMAICORSNISA DE LA COTA SUPERIOARA A
TeremuL SisTEMATRAT = 13.00 m
Riwax. coama D LA COTA SUPERIOARA A TERENULUL
=17.00m
RETRAGEREA ILOR (ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII -
CONF, PUZ HCL NR. 311/2007
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR {ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII
RETRAGEREA IMPREJMUIRH (ALINIAMENT) FATA DE AXUL ALEIl DE
ACCES - CONF. C.U. NR. 1984/ 30.10.2024
PENTRU RESPECTAREA R.G.U. APROBAT PRIN H. G 525/1996
REGIM DE INALTIME
PROFILE DE STRAZ
ZONE DE PROTECTIE
ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kv (30 m - 15mstangn 15mmpta}

SLTRAF AT PROCENT

= % fir b

POWA LOTIUANTE NOAADUALE TL RETGIM MAX M DF BALTINE PE

1HE s s

TOMA MIX T - LOCUINTE | NORSDUIALE 1 FUNE TIURM COMPLEXE D8 INTERES
PLBUC 5 BEFVICH DE INTERES GENERAL CL REGIM WMAXIM D INAL TRIE (E

Pk

i

WA

433 i FLA0 E_ T4

Z0NA LOCUINTE COLECTIVE CLI REGIM MAXIM DE iNaL TME Po3E ks [l

T 055 IT &5

" CIFCUILATI) 51 ZOME AFERINTE

- gf-

CIRCULATIN CARCSATNE &

CIRCULATI PETOMALE

SPNTH WERD PUSLICE - VEGETATIE AFERENTA CRUASTIE! CARCEABILE

§ 5, T 1 Rl s

0 Lk ]

i

imm (] 1

PRETANT GERERAL

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Mun, Crasiows, Jud Delj
TN STOReSE MGy

SEMMATURA.  CERBTA | BEFERATENPERTIAMNR DATA y

BENEFCIAR .
CIORNEICECILIA-CATALINA * | =

MHMMIIEM&H-MH

Talnfan: U6 41,300 e Eer e . Wep~ 57/

Forai nan matnses sbasfisdipah os com

- ELABORARE PLAN mm“
nmam I TTTL, & R o

(5] ™ b Em I8

PERCH R
T (518 CORCLILATIN D 1M O, 4 VI DO Pk O TR LMD ANSLANRALI

1 i 1HE L

TOTAL TERTORIU STUDAT PRIN FUL.

LOCURNTE COLEC TR CL 0N DF il Tl Rl "=
Adbrnr T Trermns e 717 Mo Cromes b Do PUE

2osmm | W0 108 S

TiHLL PAS =—

ARRWER: & 7 & F &0 .

MASTER LAE SOHETANTI AMR-SARA
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g Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliaréd DOLJ
v Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Craiova

ANCPL  agresa BCPI: Localitate: Craiova, Str, Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel, 0251414286
- Fax.0251418018

!‘RDCEE VERBAL DE RECEPTIE 597 f 2025
Intocmit astazi, 12/09/2025, privind cererea 239177 din 12/09/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...

1. Beneficiar: SABAKI CONSTRUCT SRL

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea |ucrdrilor receptionate: : ,Elaborare PUZ privind reconversia functionala cu
modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in zona in vederea
constuiril unui ansamblu de locuinte colective P+3. ,

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imabiliard DOL) conform avizului de incepere a lucrarilar:

umar act PDataact [Tip act mitent |
FLAN DE 12.09.2025 ynscris sub semnatura privata PFA GIURCA IULIAN
DOCUMENTATIL2.09.2025 inscris sub semnatura privata F‘FA GILURCA [ULIAN
CU NR, 1984 B0.10.2024 Bct administrativ PH!HAHIA MUN CRAIDWVA
Asa cum sunt atasate la cerere,
5. Concluzii:

Fentru pracesul verbal 597 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memeoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul * Elaborare PUZ privind reconversia functionala cu modificarea indicilor urbanistici, a regimului
maxim de inaltime si a circulatiilor in zona In vederea constuirii unul ansamblu de lecuinte colective P+3.7,
in zona imobilului din Mun. Craiova, Str, Tismana, Nr,271, fosta Str. Riului, Nr,212, fost nr,150, tarla 34,
parcela 37 jud. Dol
*documentatia anexata la solicitarea receptiel planulul topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru 5i carte
funciard aprobat prin Ordinul ANCPI 60042023, cu modificarile si completarile ultericare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelar de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitie:;

*in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificatd suprafata rezultatd din masuratori si au rezultat urmatoarele;
= conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intacmit in sistern de proiectie Stereagrafic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigurd efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata
prin PUZ;
= in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificatd incadrarea in baza de date
cadastrale;
- suprafata delimitata prin PUZ este de 42063mp;
« PUZ - ul este generat de imobillul cu suprafata rezultata din masuratori de 5309mp, identificat cu numarul
cadastral 254885 UAT Craiova.
- imabile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intocmirii PUZ - ului: 235407; 235518; 252572; 254886, 219614; 221562, 221561; 233748, 233739;
243220; 203688; 247638; 252211; 232381, 231875; 231876; 203697, 203699; 203696, 210478; 232017,
230851; 23054%; 231400; 230387; 232455; 228098; 232444; 216473; 216529; 227186; 227446, 224137

= Imobilul se suprapune in baza grafica cu nr. cad, 208379; 224615; 239892 218455; 222076: 245809

UAT Craiova.
6. Erori topologlce fata de alte entitati spatiale:

dentificator |Tip eroare 53] SUprapunere

235407 Avertizare Receptia 239177/12.09.2025: Paligonul 2 se suprapune cu terenul 235407 pe o

— _ suprafata de 373 mp!

224137 |avertizare Receptia 239177/12.09,2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 224137 pe o

IL... suprafata de 553 mp!

35518 avertizare Receptia 239177/12.09.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 235518 pe o
suprafata de 513 mp!

Crocumentu! {unp'ne dale cu {Jfacter pEISD.I'I.!f. j]frt:lfﬁl’]ifﬁ-;ﬂrﬂ' PI_E'FE_EHFF'ET_I;!HI_I.I'F E??I."?ﬂ{}.i _ﬁébﬁw




Receptia 239177/12.09.2025:

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 252572 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 s& suprapune cu térenul 254885 pe o

suprafata de 5309 mp!
Receptia 239177/12.09,2025:

Receptia 239177/12.09.2025:
suprafata de 350 mp!

Paligonul 2 se suprapune eu terenul 254886 pe o

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 219614 pe o

Receptia 239177/12.09.2025!

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 221562 pe o

Receptia 239177/12.00.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 221561 pe o

Receptia 235177/12.09.2025:

Poligonul 2 s suprapune Cu teranul 232748 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 233759 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:
suprafata mai mica de 1 mp!

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 224615 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Paligenul 2 se suprapune cu terenul 243220 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 239382 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 203698 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 247638 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Foligonul 2 se suprapune cu terenul 252211 pe o

Receptia 239177/12.09,2025;

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 232381 peo

Receptia 239177/12.09.2025;
suprafata mai mica de 1 mp!

Poligonul Z se suprapune cu terenul 218455 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Receptia 239177/12.09,2025:

Faligonul 2 se suprapune cu terenul 231875 pe o

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 231876 pe o

Receptia 238177/12.09.2025:

Poligonul 2 s& suprapune cu terenul 202697 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 203699 pe o

Receptia 239177/12.09 2025

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 203636 pe o

Receptia 239177/12.08.2035:

suprafata de 2523 mg!
Receptia 239177/12.09, 5: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 232017 pe o

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 210478 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Foligonul 2 se suprapune cu terenul 230951 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 e suprapune cu terenul 230549 pe o |

Receptia 239177/12.09.2025:

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 231400 peo

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 230

pea

Receptia 239177/12.09.2025:;

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 232445 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 232444 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 216473 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Faligonul 2 se suprapune cu terenul 208379 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 228098 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

Foligonul 2 se suprapune cu terenul 216529 pe o

Receptia 239177/12.09,2025:

Paligonul 2 se suprapune cu terenul 227186 pe o

Receptia 239177/12.09 2025:

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 227446 pe o

Receptia 239177/12.09.2025:

jdentificator [Tip eroare |JMesaj suprapunere
252572 Avertizare
suprafata de 364 mp!
Z54885 r\uertizare
254886 *lvertizare
suprafata de 621 mp!
219614 dvertizare
21562 Bvertizare
suprafata de 592 mp!
221561 Ayvertizare
suprafata de 582 mp!
733748 dvertizare
suprafata de 179 mp!
233759 Vertizare
r suprafata de 175 mp!
224615 Wvertizare
243220 Avertizare
suprafata de 606 mp!
239382 Avertizare
suprafata de 40 mp!
203698 Avertizare
suprafata de 1882 mp!
247638 lwertizare
suprafata de 1517 mp!
252211 Lyertizars
suprafata de 310 mp!
?32381 wertizare
suprafata de 861 mp!
21B455 Avertizare
231875 Wvertizare
suprafata de 2240 mp!
231876 Avertizare
suprafata de 175 mp!
203697 Avertizare
suprafata de 448 mp!
203699 Bvertizare
suprafata de 115 mp!
203606 vertizare
suprafata de 338 mp!
10478 Avertizare
232017 Avertizare
suprafata de 2749 mp!
R20851 Avertizare
suprafata de 339 mp!
230549 Avertizane
suprafata de 332 mp!
231400 Avertizare
suprafata de 337 mp!
230387 r&uertizare
suprafata de 507 mp!
232445 rwerti:are
csuprafata de 1864 mp!
232444 Avertizare
suprafata de 134 mp!
216473 Avertizare
suprafata de 678 mp!
0B379 Avertizare
N suprafata de 4610 mp!
228098 Avertizare
suprafata de 1056 mp!
16529 Avertizare
suprafata de 332 mp!
27186 Avertizare
suprafata de 146 mp!
227446 vertizare
suprafata de 1948 mp!
222078 vertizare
IA suprafata de 1 mp!

Poligonul 2 se suprapune cu terenul 222076 pe o

Decumentul conting date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr. 677/2001.
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dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

245809 vertizare Receptia 239177/12.09.2025: Poligenul 2 s& suprapune cu terenul 245809 pe o
suprafata mai mica de 1 mp!

C JAvertizare Receptia 239177/12.09.2025: Poligonul 2 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 69900

Lucrarea este declarata Admisé

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

IlA-CITSHING et et

Eate JUSS R
Petrescu oy
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Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 7/2001.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRE]
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 21113
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA i TEharg. 2625

JOLTENIAT AL JUDETULLI DOLY Exemplor ur, 12

Catre,

Doamna (

Stimata doamna.

Urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta “Oltenia™ al Judetului Dolj sub numérul 21113 din 16.05.2025, prin care
solicitali emiterea avizului unitatii noastre pentru Elaborare PUZ privind reconversia
Sfinetionald cu modificarea  indicilor urbanistici, a regimului de indgliime si a
cireulafiilor in zond in vederea construivii unui ansambly de locuinge colective P+ 3 -
municipiul Craiova, str. Tismana, nr. 27F, judetul Dolj, v comunicdm ¢d in_urma

verilicirii  documentatiei  depuse pentru  elaborare PUZ. verificare ce priveste

aspeclele care intrd in competentele de solutionare ale unitdtii noasire, avizdm

favorabil documentatia depusi.

C'u stimé,
INSPECTOR SEF_

General de brigad

VLADUTOIU BOGDAN

HESECRET
R
e M L T T ——

Copabovi, str L Forumnesen ar, 2ocod 0885, jed, Dl te, Q25007 FF, G 23 BT23, dispeeernbn sandsd) nge

Faocynmenm care vomfing shibe oo comasier porsmal protgiate de prevodorbe Bezstnmestiali (007 3008070 al Forlamentibio § aropean sial
Curnsabiihini prow e profeciie persisusslor fisce in cews ee proveste peclocrarca dutelor cu cormeer persomal i priviel e circulatie o aceston aluis
by whiigaee o Dinecte ot QAT (R el Ceacral prosaml Probedlin Diaicliag

0 o

- |



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Mr. 152.302 din 01.07.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Exnr.
FOLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
BIROUL RUTIER

Operator date cu caracter personal

Doamnel,

Stre

Avand in vedere documentatia depusa de dumneavoastrd la Biroul Rutier Craiova,
vi comunicam AVIZUL DE PRINCIPIU pentru *elaborare PUZ privind reconversia
functionali cu_modificarea_indicilor urbanistici, a regimului maxim de indltime si a
circulatiilor in zoni in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3" pe
sirada Tismana, la numdrul 27F, din municipiul Craiova, judeful Dolj.

De asemenea, vd comuniciim faptul cd, pentru reglementarea circulafiel in zona,
realizarea accesului la drumul public, anterior obtinerii autorizatiei de construire pentru
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizirii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noud documentatie, in vederea aviziril care va contine
urmatoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;
- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare si datele de

contact ale acestuia;
- categoria si denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicita avizarea;

- obiectul documentatiei:
- data, seria si numirul dovezii de plata, precum §i valoarea acesteia in

ceea ce priveste taxa previzutd de Ordonanta Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirea
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de cétre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificarile si completérile ulterioare.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarele

documente:
- Memoriu de prezentare a lucrérii;

- Planuri de situajie, 1a scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care s3
cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
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- Referar privind verificarea de specialitate la cerintele Ad, B2, D2,
ale proiectului, intoemit de citre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

Memoriul de prezentare a lucrdrii, alagat documentatiel supuse avizirii, trebuie

sd cuprindd urmatoarele informatii:
- categoria si denwmirea drumului public;
- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;
- descrierea sumard a constructiilor din incinta (existente 51 proiectate), a

activitatii ce urmeazi a se desfasura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat

generat de obiectiv);

- descrierea amenajdrii accesului la drumul publie:

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numérul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.;

inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;
- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

cconomic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare); .
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2024; :
- figurarea marcajelor rutiere in concordanta cu semnalizarea instituita

prin indicatoare rutiere;

- figurareca dispozitivelor speciale si, dupa caz, distantele fatd de reperele
fixe;
- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.),
precum si elementele geometrice ale acestuia( litime benzi, raze de racordare, etc.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatic la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelatd, dupé caz);

- amplasamentul construetiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticald si orizontala;

- modul de asigurare a continuititii trotuarelor/ culoarelor destinate

traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta carora sunt
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amenajate stafii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

localitatilor.
¢. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in

care terenul este sau nu afectat de lucrdirile previizute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizirii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinatatea traseului unui drum
viitor(autostradd, drum expres).

Pentru reglementarea circulagiei participantilor la trafic in zond si in incintd in
vederea obfinerii autorizafiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de wrgenta a Guvernului nr. 1952002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U.G. ar. 195/2002, republicata, se vor solicita
alle avize.
La eclaborarea proiectului aferent investifiei dumneavoastrd se vor respecta
reglementdrile incidente din urmatoarele acte normative:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe

drumurile publice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotirdrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei

dL Urgenid a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu

modificérile si completarile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr, 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile

si completérile ulterioare;
- Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general

de urbanism cu modificarile si completérile ulterioare;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010;
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1/2024, S.R. 1848-2,5/2011 —Semnalizare

rutierd. Indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd, respectiv Standardul Roman S.K.

1848-7/2015-Semnalizare rutieri. Marcaje rutiere,
Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal

necesar realizirii investitiel

i stimd,
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ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU

MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Beneficiar:
Proiectant: SC OLTENIA FPROIECT SRL
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N 4353 din 13.06.2025

Verificaior giesial cu Certifical nr. 09441 / 1B.09.2004:
Conform registru evidenta

RADULESCL OVIDIL
Firma: SC PROREDREUM SEL TARGL JIL
Adresa: Tg Jin, str. Olienited, nr. 48, Jud. Gorj
Telefon: 0253211553

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2, D a proiectului

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU
MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICIL, E REGIMULUI MAXIM
DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

faza Studiu de cireulatiel Avize

| Date identificare

proiectant de specialitate: SC OLTENIA FROIECT SRL

= beneficiar;

- amplasament: Strada Tismana, Nr. 27F, Mun. Craiova, Jud. Dolj - Nr. Cad. 254885

data prezentarii proicctului pentru verificare 13.06.2025

2 Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei

Se propun 3 accese pictonale si 3 accese rutiere dupa cum urmeaza:un acces rutier din Strada Tismana cu
latimea de 6.00m si racordare cu raza simpla R=6.00, doua accese rutiere din Aleea de acces, fiecare cu latimea de
6.00m si racordare cu raza simpla R=6.00, doua accese pietonale cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana
in trotuarul Strazii Tismana si un acces pictonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in trotuarul

Aleei de acees.
Sistemul rutier propus pentru realizarea accesului si al aleei de acces propusa este urmatorul:dcm strat de

uzura din BA16, ficm strat de legatura din BAD22.4, 20cm strat de fundatie din piatra sparta, 30cm strat de
fundatie din balast.

3. Documente ce s¢ prezinta la verificare

Piese desenate: continand plan de situatie si profil transversal
Piese scrise: memoriu general

4. Concluzii as ificarii proiectelor
Verificarea documentatiei s-a facut la faza Studiu de circulatie/Avize verificat si stampilat de caire

verificator atestat MDRAP,
Documentatia cuprinde elementele necesare pentru executarea lucrarilo

Am primit 3 exemplare
Investitor/Proiectant
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Proiect nr. : 64/2025
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR

URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMELU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Faza: Avize
Beneficiar:

FOAIE DE SEMNATURI

Sef Proiect:

Ing. Sulea Mihai-Alexand

Proiectant:

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail

Desenat;

Ing. Draganescu Alexandru-Mihail
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Proiect nr.: 64/2025
ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR

URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Faza: Avize
Beneficiar:

MEMORIU TEHNIC
|. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR
URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

1.Z. Proiectantul lucrarii
Proiectant de specialitate: SC OLTENIA PROIECT SRL,
Albesti, Aleea 7A Colonel loan Angelescu Nr. 1,

Telefon: 0765/233.288; E-mail: proiectoltenia@gmail. com

1.3. Beneficiarul lucrarilor

1.4. Amplasamentul lucrarii
Strada Tismana, Nr. 27F, Mun. Craiova, Jud. Dolj - Nr. Cad. 254885

1.5. Utilizator

1.4. Data elaborarii:
lunie 2025
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A.2 GENERALITATI

2.1 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia in faza P.U.Z. s-a intocmit in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1984 din 30.10.2024 si a planurilor anexa.

Obiectul proiectului este * ELABORARE P.U.Z, PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM
DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

2.2 INCADRAREA IN TERITORIU
Municipiul Craiova este resedinta judetului Dolj, denumita si "capitala

Olteniei” cu o populatie de peste 300.000 de locuitori. . Municipiul Craiova este
situat in sudul Romaniei, pe malul stang al Jiului, la iesirea acestuia din
regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116m si este asezat
aproximativ in centrul Olteniei, la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de
Dunare. Forma orasului este foarte neregulat3, in special spre partea vestica si
nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact.

Municipiul Craiova, cu dimensiuni de veritabild metropol3, aflat
aproximativ in centrul Olteniei, e agezat la intretaierea unor importante cai de
comunicatie: drumul spre Bucuresti (Est), drumul spre Timisoara (Vest),
drumul spre portul fluvial Calafat (Sud) si, bineinjeles, spre inima {arii,
Transilvania (Nord). Suprafata totala a municipiului Craiova este de 8.141 ha.
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B. SITUATIA EXISTENTA

Suprafata zonei studiate prin P.U.Z.= 42063.25mp
Suprafata terenului care a generat P.U.Z. = 5309.00mp

Amplasamentul studiat - Strada Tismana, Nr. 27F, Mun. Craiova, Jud. Dolj
- Nr. Cad, 254885

REGIMUL JURIDIC : Terenul intravilan este proprietatea privata.

REGIMUL ECONOMIC: Destinatie - partial zona de locuinte individuale si
partial zona cu functiuni coplexe de interes public si servicii de interes general.

Folosinta actuala a terenului : arabil

Clima si fenomenele naturale specifice
Temperatura medie anuala la statia meteorologica Craiova este de

10.80C, de-a lungul anilor valorile variind intre 9.10C in 1933 si 12.50C, in anul
2000. Mersul anual este unul normal pentru zona temperat-continentald, cu
media lunarad cea mai ridicata in iulie (22.50C) si cea mai coboréata in ianuarie (-
2.40C), rezultand astfel o amplitudine medie anuala de 24.90C.

Vanturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie
a vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referin{ad a vantului este de 0.4

kPa.

Geologia si seismicitatea
Natura terenului de fundare este prezentata pe larg in studiu geotehnic

anexat la prezenta documentatie, precum si in memoriul tehnic de rezistenta.
Conform STAS 6054-77 (*Zonarea dupa adancimea de inghet”, perimetrul
investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80

cm (+10..20 cm).

PARAMETRII SOCIALI-ECONOMICI
Municipiul Craiova reprezintd un pol de crestere, fiind un sistem de
crestere economica durabila si de dezvoltare a unor retele policentrice locale,
=5 =
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pentru realizarea unui echilibru intre mediul urban si cel rural, in vederea

reducerii discrepantelor teritoriale,
Craiova este unul din cele mai mari centre industriale ale Romaniei,

chiar si in conditiile dificile legate de tranzitia la economia de piata. Exista in
Craiova un numar important de mari uzine gi fabrici orientate spre o productie
foarte variatd: echipament electrotehnic, locomotive electrice, avioane,
tractoare si masini agricole, autoturisme, confectii textile, ingr3sdminte
chimice.

Pe raza municipiului Craiova funciioneaza peste 600 unitafi cu
amanuntul (din sectorul alimentar, nealimentar, universal, mixt si de
alimentatie publica) si 10 unita}i de cazare cu peste 1000 locuri, din care 7
hoteluri, 2 campinguri, un han si motel.

Reteaua feroviara deservitd de Regionala Craiova are ca punct central
municipiul Craiova, iar orasul beneficiaza de serviciile unui aeroport.

Cele mai defavorizate cartiere sunt: Simnic, Popoveni, Braniste, Mofleni,

Facai, Drumul Apelor, Bordei.

C. SITUATIA PROPUSA

Prin proiect se propune “ELABORARE P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM
DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3"

Indici urbanistici i

P.0.T. /MAX. ADMIS PROPUS = 35.00 %

C.UT. /MAX. ADMIS PROPUS =1.26

Rh /MAX ADMIS PROPUS - P+3 - Rh /MAX. DE LA COTA SUPERIOARA A
TERENULUI SISTEMATIZAT = 17.00m

Se propun 3 accese pietonale si 3 accese rutiere dupa cum urmeaza;

-un acces rutier din Strada Tismana cu latimea de 6.00m si racordare cu
raza simpla R=6.00 pentru care se propune amplasarea indicatoarelor rutiere
“Stop” si “Trecere de pietoni” directionate catre proprietate si a indicatorului

-6-
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rutier “Trecere de pietoni” directionat catre Strada Tismana. Se va realiza
marcaj rutier transversal cu semnificatia"Stop”, si marcaj rutier de separare a
fluxurilor de circulatie conform SR 1848/7 - 2015. Pentru a asigura trecerea
pietonilor in zona accesului, se va realiza marcaj rutier tip “Trecere de pietoni”
conform SR 1848/7 - 2015.

-doua accese rutiere din Aleea de acces, fiecare cu latimea de 6.00m si
racordare cu raza simpla R=6.00 pentru care se propune amplasarea
indicatoarelor rutiere “Stop” si “Trecere de pietoni” directionate catre
proprietate si a indicatorului rutier “Trecere de pietoni” directionat catre
Strada Tismana. Se va realiza marcaj rutier transversal cu semnificatia”Stop”,
si marcaj rutier de separare a fluxurilor de circulatie conform SR 1848/7 -
2015. Pentru a asigura trecerea pietonilor in zona accesului, se va realiza
marcaj rutier tip “Trecere de pietoni” conform SR 1848/7 - 2015.

-doua accese pietonale cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana

in trotuarul Strazii Tismana. ;
- un acces pietonal cu latimea de 2.00m din constructia propusa pana in

trotuarul Aleei de acces.
Semnalizarea rutiera se va executa corespunzator, prin indicatoare de
prioritate, interzicere, obligare si orientare conform SR1848/1,2,3/2011 -
Semnalizare rutiera si mijloace de semnalizare rutiera.
Prin realizarea investitiei se urmareste cresterea gradului de siguranta

in trafic.
PROPUNEREA DE ILUSTRARE URBANISTICA ESTE INFORMATIVA SI NU

ARE CARACTER DE REGLEMENTARE.
La faza de , Autorizatie de Construire" se vor respecta urmatoarele:

- Constructiile propuse se vor putea amplasa doar cu respectarea
retragerilor fata de axul strazilor propuse prin prezenta documentatie de

urbanism de tip P.U.Z.;
- Constructiile se vor incadra in P.0.T. si C.U.T. maxim admis si in regimul

maxim de inaltime admis, cu respectarea functiunii propuse de locuinte
colective, conform regulamentului prezentei documentatii de urbanism de tip

P.ULZ
- Circulatiile si parcarile se vor realiza respectand normativul NP 94/2022;

3




5.C. OLTENIA PRODIECTS.R.L.
[ Albesti, Aleea TA Colonel loan Angelescu, nr.), jud. Dolj
Tel: 0765/233.288 , E-mail: proiectoltenia@gmail.com

OLTENIA C.U.l. 40802917, Nr. Reg. Com: J16/990/2019

- Spatiile verzi se vor realiza conform R.G.U. - H.G. 525 /1996.

In acest sens se propune realizarea urmatorului sistem rutier pentru
suprafata carosabila de acces si aleea de acces propusa in incinta:

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic tip BA16

- bcm strat de legatura din beton asfaltic deschis tip BAD22.4

- 20cm strat de fundatie superior din piatra sparta

- 30cm strat de fundatie inferior din balast
Se vor realiza marcaje longitudinale, marcaje lransversale si marcaje

diverse (trecere de pietoni)- indicator rutier "Trecere de pietoni”. Astfel se vor
monta indicatoare rutiere conform plan de situatie pe domeniul public.

Executia lucrarilor se va face numai de catre un antreprenor specializat
in executia acestui tip de lucrari.Semnalizarea verticala se da in circulatie la
terminarea lucrarii.Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu
legislatia din Romania pentru semne de circulatie pe drumurile publice. Toate
literele, numerele, sagetile, simbolurile, chenarele cat si celelalte semne vor
transmite identic mesajele din desenele proiectului.

Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de
mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1. Montarea indicatoarelor
va fi facuta pe stalpi special fabricati asa cum este detaliat in anexa B din SR
1848/2 si in desenele proiectului.Materialele (stalpi, tabla, folie reflectorizanta)
vor respecta SR 1848/1, SR 1848/7 si prevederile de calitate din caietul de
sarcini.Instalarea indicatoarelor de circulatie se face conform STAS 1848/1 -
3/20M.Indicatoarele se instaleaza pe partea dreapta a drumului in sensul de
mers, astfel incat sa se asigure o buna vizibilitate a acestora.

Instalarea indicatorelor se face conform planselor propuse ce catre
constructor cu acordul administratorului drumului si al serviciului Politiei
Rutiere.

PLANTAREA STALPILOR
Stalpii vor avea o fundatie din beton C12/15 cu dimensiunile 20x20x40cm.

Lungimea stalpilor se stabileste astfel incat sa fie incastrati min. 40cm

in fundatie de beton.
Montarea indicatoarelor se face, pe stalpi confectionati conform STAS

1848/2 - 2011, sau pe stalpii cu alte destinatii cu aprobarea beneficiarului,

o
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Dispozitivele si modul de prindere a indicatoarelor metalice sunt
conform STAS 1848/2 - 2011.

Pe perioada desfasurarii lucrarilor de executie, se vor repecta
prevederile privind protectia muncii, precum si a Normelor metodologice de
instituire de restrictii de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumurilor publice si/sau pentru protejarea drumului (aprobate prin Ordin

comun MI/MT nr. 1112/411/2000).

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Principala consecinta a realizarii obiectivului propus va fi “ ELABORARE
P.U.Z. PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR
URBANISTICI, E REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR IN ZONA
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3.

Reglementarea zonei va aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o

dezvoltare armonioasa a zonei

E. CONCLUZII. PROPUNERI

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si
confort, este obligatoriu sa se realizeze semnalizarea orizontala si verticala

conform planului de semnalizare propus.
Semnalizarea verticala va fi reflectorizanta (trebuie sa aiba o buna

vizibilitate noaptea).
Toate semnele de circulatie vor fi in conformitate cu legislatia din

Romania pentru semne de circulatie pe drumurile publice.
Indicatoarele vor fi montate pe partea dreapta a drumului, in directia de

mers, pentru a fi cat mai vizibile, conform SR 1848/1.
In proiectare si executie se vor respecta reglementarile tehnice in

vigoare.

Intocmit, Sef Proiect, |
Ing. Draganesc Iru-Mihail Ing. Sulea Mi | E:
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J0cm — strot de fundotie din balast
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 MINISTERUL MEDIULUI @q,
| APELOR $1 PADURILOR
ANMAP
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DECIZIE DE INCADRARE
2218/15.07.2025

Ca urmare a notificarii adresate de inregistrata cu
nr. 2218/19.05.2025, a completarilor Jnregistrate cu nr. 2526/03.06.2025, privind
depunerea primei versiuni a planului, in baza:

e 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe cu modificdrile si completarile ulterioare;
- in urma a depunerii Avizului prealabil de oportunitate nr. 08/13.05.2025 - Primaria
Municipiului Craiova;
- in urma analizédrii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului 5pecial
Constituit din data de 18.06.2025 si a completarilor inregistrate cu nr. 3003/25.06.2025
- in urma informarii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv
prin anunturi repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul http://apmdj.anpm.ro,
Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate decide:
Planul Elaborare Plan urbanistic zonal pentru ,,Reconfigurare urbanisticd zona str. Tismana
- str. Raului”, in vederea construirii unui ansamblu de locuinfe colective P+3 propus in
municipiul Craiova, str. Tismana, nr. 27 F - titular CIORNEI CECILIA CATALINA nu se supune
evaluiirii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata, urmand a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
» in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de

realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin.

(3) pct. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ
asupra unei arii naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. - ului este:

- schimbarea partiald a zonei cu locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 in zona
locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3;
- schimbarea partiala a zonei mixte cu zona locuinte individuale §i functiuni complexe de
interes public si servicii de interes general cu regim maxim de indltime P+2 in zona locuinte
colective cu regim maxim de inaltime P+3;
- reglementarea urbanistica a terenului cu indici urbanistici - P.O.T.eroeus = 35.00%,
C.U.T.rropus = 1.26 pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3E
- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. si
Gl 1. );
2 Reg!enienmrea unei trame stradale prin corelarea cu caile de circulatii existente;
- Crearea unor accese pe terenurile studiate din Str. Tismana;
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentrd proiecte si alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de

functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:
.—F"'TE:-?'E'”& 1din§
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Suprafata studiata prin plan este de 42063,25 mp, fiind delimitata la sud-est de str.
Réului, la nord-est, la nord-vest str. Tismana si la sud-vest, str. Raului,

Conform Certificatului de urbanism nr. 1984/30.10.2024, terenul care a generat PUZ
(5309 mp), este situat in municipiul Craiova, in zona partial locuinte individuale si partial cu
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general (UTR Z5L) cu POT max
35%, CUT max 1,05 cu regim maxim de inaltime P+2, cu folosinta actuala arabil.

Prin PUZ se propune:

-in zona studiata - schimbarea partiala a zonei cu locuinte individuale cu regim maxim de
inaltime P+2 din UTRZ3Lis (pe care sunt edificate constructii P+2 si P+3 -locuinte colective)
in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3 - UTRLc
- pe terenul care a generat PUZ - liber de constructii
- schimbarea zonei cu locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2
din UTR Z3Lis in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3 - UTR Le
- schimbarea zonei mixte cu zona locuinte individuale si functiuni complexe de
interes public i servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+2  din
UTR Z5L, in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3 - UTRLc
- reglementarea tramei stadale compusa din strazi de categoria a -lll-a - se vor realiza Z
alei de acces, care se vor racorda la str. Tismana si care vor asigura accesul pe loturi;

Pentru functiunea propusa in terenul care a generat PUZ se va construi un ansambilu

constituit din 2 blocuri locuinte colective P+2 si 2 blocuri locuinte colective P+3 alcatuite

din aproximativ 58 de apartamente (2 camere).

Tabel Bilant teritorial - zond luatd in studiu

Nr. | ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
crt. | mp % mp %

1 zona locuinte individuale cu regim maxim | 15839,95 | 37,66 |9289,75 |22,09

_ de inaltime P+2E (Z3Lis) . _ . I
i zona mixta - locuinte individuale si| 18177,40 | 43,21 | 16283,80 | 38,71
functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general cu regim maxim
de inaltime P+2E (Z5L)

"3 | zona locuinte colective cu regim maxim de | 0,00 0,00 [9149,05 |17,45

inaltime P+3 {Lc) o
4 | Circulatii si zone aferente, din care: 8045,90 19,13 9149,05 21,15
- circulatii carosabile 4962,60 11,80 5321,85 12,65

- elreulatii pietonale 876,95 2,08 1620,85 3.8,

- spatii verzi publice - vegetalie aferentd | 2206,35 5.25 2206,35 5,25

circulatiei carosabile;

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN PUZ 42063,25 | 100,00 | 42063,25 | 100,00

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Carcea.

¢) relevanta planului sau programului n/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Modul de asigurare a utilitatilor:
- alimentarea cu apa menajera - In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata

pe Str. Tismana, Str. Tismana, Alee de Acces si pe Str. Raului si se propune extinderea ei pe

aleea de acces nr. cad 254886;
- evacuarea apelor uzate menajere: In zona studiata exista retea de canalizare situata pe

Str. Tismana, Str. Tismana, Alee de Acces si pe Str. Raului si se propune extinderea ei pe

aleea de acces nr. cad 254886;
& @15 2dnS
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- pentru colectarea apelor meteorice de pe pe suprafata betonatd aferentd cailor de
circulatii pentru autovehicule si parcarii supraterane vor fi dirijate citre un separator de
hidrocarburi si apoi evacuate in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de ape
pluviale. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de
specializata;

- locurile de parcare de parcare se vor realiza la nivelul solului; suprafata parcarilor si caile
auto de acces vor fi betonate, prevazute cu rigole si conectate la separatoare de
hidrocarburi. Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul solului, se vor
realiza spatii verzi prin plantarea de arbori;
- apele meteorice - colectate de pe constructii - preluate prin jgheaburi si burlane si
evacuate citre incinta terenului si apoi evacuate in reteaua de canalizare;

- alimentarea cu energie electrica - in zona studiata exista reteaua de alimentare cu energie
electrica pe Str. Tismana, Str. Tismana - Nr. Cad 9113_1_1_1_6, Alee de Acces - Nr. Cad.
9113_1_1_1_16_1 si pe Str. Raului si se propune extinderea ef pe Aleea de Acces -Nr. Cad.
254886 si prelungirea ei pe Aleea de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1.Reteaua de energie
electrica va fi pozata subteran pe noua trama stradala propusa

- incilzirea spatiilor caldura: Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona
studiata prin P.U.Z., vor avea instalate pompe de caldura, centrale termice cucombustibil
pazos (gaze naturale), sisteme de ventilatie, centrala comuna sau panouri solare amplasate
pe constructii etc.;

- deseurile menajere - se vor respecta prevederile legislatiei n vigoare; colectarea
deseurilor se va face separat pentru locuinte colective si separat pentru locuinte
individuale, in interiorul unor spatii special amenajate cu platforme betonate prevazute cu
separatoare de hidrocarburi, racordate la refeaua de canalizare; deseurile vor fi apoi
preluate periodic de catre operatorul local de gestionare a deseurilor;

Accesul in zona studiata se va realiza din Str. Raului si 5tr. Tismana.

In cazul zonei de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de P+3E se va avea in
vedere realizarea conditiilor de parcare/garare pe loturile proprii conf, R.L.U.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Din plan rezultd ca pe terenul studiat nu exista riscuri naturale §i antropice, nu sunt

identificate probleme de mediu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor) - nu are relevanta pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusd

b) natura cumulativd a efectelor: - nu este cazul deoarece in zona nu se afld proiecte in

faza de realizare sau implementare
¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui

context transfrontier;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): -
in zona studiatd prin plan este propusa functiune care nu prezintd risc pentru sanatatea
umana sau pentru mediul inconjurator.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd 3i mdrimea populatiei potential
afectate): nu este cazul, tinand cont de suprafata analizata prin plan;

f} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, decarece in
zona analizatd nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul
cultural;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul
deoarece prin plan nu se depasesc standardele sau valorile limita de calit mediului;

i
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(iii) folesirea terenului in mod intensiv - zonificarea va fi conform datelor prezentate n
Tabelul Bilant teritorial din prezenta decizie. intre zona functionald nou propusa - LC zona
locuinte colective si functiuni complementare cu regim maxim de inaltime P+4E, pe latura
de est a terenului si zona existenta, aflata in proximitate pe o lungime de aproximativ
340,24 m - zona multifunctionala de industrie, institutii si servicii publice, existd zona
tampon determitatd de str. Aeroportului - strada de categoria a Il -a cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 1, avand retragerea pentru construire din ax de min, 13.50 m, iar
retragerea pentru imprejmuire la 10,50 m din axul strazii. Conform prezenzului PUZ, pentru
str. Aeroportului este propusa vegetatie de aliniament aferent circulatiei.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;

- planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificérile si

completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011
b in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului Cuvéntul
Libertdtii in data de 19.05.2025 respectiv 22.05.2025), postarea pe site-ul
http://apmdj.anpm.ro a planului in data de 20.05.2025 precum §i a anuntului referitor la
luarea deciziei etapei de incadrare postat de autoritatea competenta pentru protectia
mediului Dolj pe site in data de 27.06.2025 si publicat de catre titular in Cuvdntul Libertdtii
in data de 04.07.2025, nu s-au inregistrat la autoritatea competenta pentru protec

mediului Dolj observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmdtoarele conditii:

# planul Elaberare Plan urbanistic zonal pentru ,Reconfigurare urbanisticd zona str.

Tismana - str. Rdului”, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective P+3

propus In municipiul Craiova, str. Tismana, nr. 27 F - titular CIORNEI CECILIA

CATALINA, ce se va implementa in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legala de

reglementare privind protectia mediului;

se va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

se va respecta OUG 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv ceea ce

priveste spatiul verde;

» se vor respecta prevederile art. 71. alin. (1) din QUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare - schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in documentatiile de urbanism,
reducerea suprafetelor acestora ori strAmutarea lor este interzisa, indiferent de regimul
juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicata privind reglementar -
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

» pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel;

» dupa finalizarea lucrarilor de constructie, eventualele zone ocupate temporar de proiect
se vor curati, vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;

» se interzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de suprafata, subterane, sau

terenurile adiacente;

se vor respecta prevederile NTPA 002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate

in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare, conform

HG 188/2002 cu modificarile si completarile ulterioare;

» se vor respecta prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor;

» amplasarea spatiilor pentru stocarea deseurilor menajere se va face cu respeclarea
prevederilor OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatie;i
spatiile pentru stocarea deseurilor menajere precum i numarul locurilor de parcare se vor

dimensiona corespunzator, corelate cu numarul de locuitori.
_,/ﬂiiﬁ}din 5
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se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

ce vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 privind evaluarea poludrii mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¥ zona se va dezvolta concomitent cu realizarea utilitatilor;
» se vor lua masuri de protectie pentru toti factorii de mediu si se vor respecta valorile

limitd de emisie prevazute de legislatia de mediu in vigoare pentru toti factorii de mediu si
pentru protectia asezarilor umane.

Y v

«Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului, dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii
precum si asupra oricdror modificdri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia,

inainte de realizarea modificdrii.
«Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind aprobarea

Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si
private.

«Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru
protectio mediului.

«Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdlii competente
pentru protectia mediului 5i a publicului revine in intregime titularului planului.

Prezenta este valabild fnsotitd de plansele: ,Situatia existentd nr. U03™ si ,Reglementdri
urbanistice si zonificare functionale nr. U04", reprezentdnd Anrexa nr.1 respectiv Anexa nr.
2 la prezenta decizie i fac parte integranta din aceasta.

«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

Director executiv,
Dr. Ing. Monic igla MATEESCU

Mume si Prenume Functia Data | SemAAtirA |

Avizat: Danuzia Mazil Sef Serviciu 15.07.2025 il

intocmit: Fevronia Mardare . Consilier 15.07.2025 ]
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S.C. MXM-TOPGEUPRU DESIGN S.K.L.
STR.A.L CUZA, NR.85, ISALNITA,JUDETUL DOLJ
TELEFON: 07636899932

E-MAIL: MECKPROIECT@GMAIL.COM

ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU MODIFICAREA INDICILOR URBANISTICI, A
REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA CONSTRUIRIIUNUI

STUDIU GEOTEHNTI
e LY 7 ' 1} 2 -

g AT

iy,

e : -~ R L W e
Beneficiar: CIORNEI CECILIA CATALINA

tlaboratorul studiului de specialitate : 5.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L,
‘aza proiect: PUZ

\dresa amplasament :ST R.TISMANA, NR.27F, MUN, CRAIOVA, JUD.DOL]J

2024

e S ——

ey



Numele gi prenumels verificatorului atestat
CHIKIAC RALL DumiTRD

fir. 1609 domenivd A7

REFERAT nr. 2443/09.12.2024

privind verificarea de calitate | cerinta Af a prolectulyi
ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA cu MODIFICAREA INDICILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME 81 A CIRCULATIILOR IN ZONA IN VEDEREA
CONSTRUIRN UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

1. Date de idemtificare;

« faza: Puz

* Proicctant de specialitate: 5.0 MXM-TOPGEOPRO DESIGN S B 1
- beneficiar-

- amplasament:

*data prezentdri; profectului

Documentatia prezentats spre verificare reprezints studiv geotehnic hecesar pentru obtinerea de date geotehnice
ale ronei care cuprinde amplasameniy) studiat pentru a se Puted preciza natura ltalogica, strati ficalia
principalelor caracteristicy Beotehnice ale stratuluj de fundare, adincimea optimi de fundare, nively] aped
Subterane pentry proiectarea g EXECUtEA lucrarli 'ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA CU

MODIFICAREA INDICILOR UR BANISTICI, A REGIMULUJ MAXIM DE INALTIME 51 ACIRCULATILOR IN ZONA
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAM BLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3',

Suprafata de teren cercetai

i destinats amplasarii canstructiel projioctate este situatd in STH. TISMANA, NE.
27F, MUN, CRAIOVA, Jup. Do,

Prezentul studiu geotehnic g fost realizat pe baza datelor geatehnice obinute din forajele de referingd executate
anterlor in zona limitrofa, 5j 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 5.00 [m] din care s-au recoltat probe
de teren corespunzatoa re, realizate conform prevederilor formatiy NPO74-2022.

Din punct de vedere glc. relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele fiului. Luncg
lului in aceastd zani are o [atime ce depaseste 3 km #i altituding de 70-75 n, care descrese de la nord spre sud, de
la confluenta Jiului cu Amaradia pind in dreptul localitiyii Bordej Verde.

Din punct de vedere penlogic, nunicipiul Crajova este situat Ia [imita dintre Depregsiunea Geticd # Platforma
Valaha, In regiune se intdinese depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din

Paleozoicul inferiar i pénd In Neozaicyl supirior,

Din punct de vedere mivelul hidrostatic eonform mazuratorilor efectuate se situeaza I3 adancimea
de -2.00-3.00 metri, nivel variabi] * L30 m in functie de cantitatea de P4 cazuta si anotimp; terenul nu prezinti

pericol de inundare,
Din punct de vedere climatic, clima este temperat continentala, caracterizats printr-o temperatura medie anuala
de cca.10°C, o temperatura maxima absoluta de 4 si 0 temperatura minima de -30'C. Cantitatea medie de

precipitatii este de 600 mmnfan. Vanturile dominante gy directia E-V, schimbarile generale ale atmosferei de Ja un
anutimp la altul find clar reflectate de modificarile frecventef vanturilor Pe anumite directi|,

Din punct de vedere seisnlic, conform Codulyj de proiectare Selsmica partea a - | -5, p 100/ 1-2019,
amplasamentyl ge gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care corespund o acceleratie
maxima a terenului in amplasament, a; = 020 5i o valoare g perivadef de col, T,, 5 spectrului de raspuns elastic,

epala cu 1.00 [5],

Mﬂﬂﬁm.(‘.’d_d:,lngh;; Pentru aceasta zona este conform STAS G054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natu ral.
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REFERAT GEOTEHNIC

LINTRODUCERE

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene,
Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou, Cercetarile geotehnice au avut ¢a scop

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat am plasamentul ;

*precizarea caracteristicilor fizico-mecanijce ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona
activa a fundatilor ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului :

-Situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenulyj de fundare, fundatiilor sau

constructiei ;

In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 5,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare, Amplasamentul cercetat este situat pe strada Tismana, nr.27F, mun. Craiova,

judetul Dolj.

Incadrarea in zona a amplasamentului cercetat




2.2.Morfologia. Terenul cercetat geotehnic este aproximativ plan.

Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele liului. Lunca [iului in
Aceastd zond are o latime ce depigeste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pani in dreptul localitatii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini i grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoriti conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.

2.3Date geologice.

Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getica si Platforma Valaha. In regiune
se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior 5i pind fn Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea ¢cea mai mare este ciclul cuaternar, Acesta cuprinde depo-zite
de varstd pleistocend si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de;

. Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Cindesti cu trei orizonturi:

. orizontul inferior - format din nisipuri fine, pini la grosiere, cu lentile de pietris si
bolovinis, cu structurd oblics; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusil cu grosimi
de pdnd la 3 m;

. orizontul mediu - este alcituit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

- orizontul superior - este alcituit din pietrisuri si bolovanisuri cu o matrice de nisipuri

grosiere.
Grosimea Stratelor de Cindesti deposeste pe alocuri 100 m, trecdnd spre § in Strate de Frigesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Fleistocenul superior - este alcatuit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcatuite din prafuri
nisipoase, nisipuri prifoase gilbui-cenusii, macroporice, sfirimicivase cu concretiuni calcaroase,
pietriguri, nisipuri argiloase, bolovinisuri gi nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

Holocenul inferior - alcdtuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului si Amara-
diei.

Holocenul superior - cuprinde depozite de lunci, de dune si de mlastini, formate din

pietriguri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.
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Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendin{d de cobordre de la E spre V,

in sectorul vestiv al platformei. Aceasta tendintd ajunge pani in apropierea municipiului Cra-iova,
dupa care urmeazi o tendintd de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al [iului $i cel drept al
Oleului, indicd o miscare de ridicare a compartimentului dintre [iu i Olt, inceputi in Plels-tocenul

superior,

—

B \ ety _ )
Harta geologica a zonef investigate
2.4.Clima. Dia punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperalt-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10°C, o temperatura maxima absoluta de
40° C si o temperatura minima de -30°C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, jar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,

schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altu] fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea ecliana: zona A-STAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS  10101/21-92.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.
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2.5.Hidrogeologia.
Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in

depozite atit antecuaternare, cit si cuaternare. Acviferele antecuaternare se giasesc in depozite
dacie-ne §i romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistecen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea orasului Craiova sunt captate acviferele romaniene §i cele cuaternare,

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea
de -2.00-3.00 metri, nivel variabil £ 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.
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2.6 Date seismice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat 1a zona a, = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec,
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3.INVESTIGATI GEOTEHNICE

mere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea constructiilor.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.20 m Umplutura

0.20-5.00 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlacie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui,

umed; de la -2.50 m apar infiltratii de apa sezoniere.

3.3 Caracteristici fizico mecanicea ale terenurilor de fundare:

LA CTEri St E NIICE Sl mecanice ale teren OE IUNOATEe Nis
-Nisip 50-55 %

-Praf 25-30%

-Argila 20-25 %

-Umiditate naturala 15-18%

-Greutate volumica naturaia ¥ 17.2-16.8 ku fm3
-Greutate volumica in stare uscata yu 16-18 kn/m3
-Limita de curgere W1 25-30%

-Limita de framantare Wp 18-21%



“Indice de platicitate Ip 8.2-14.3
-Unghi de frecare interna 20-290
-Coeziunea 24-29 kPa

Caracteristicile fizico-mecanice nisip fin la mediu

[ NISIP

- umiditatea

w=1 ?rS" 1316%

- greutatea volumetrica

¥s = 25.9-26.8 KN/m?

- Breutatea specifica

Ya=19-21 KN/m?

L

- indice de consistent3 I: = 0.61-0.63
- indicele porilor e = 0.47-0.52
- unghiul de frecare interna = 28-300

- coeziunea C=3-4 KN/ m?
-porozitatea n=29-32

- indice de plasticitate Ip=6-8

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in Brupa de baza valoarea:
Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m)

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza

cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + C5.Cpy

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
Cs= corectia de latime in kPa;

Co= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cy relatia:
Ce= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri:

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- penlruDf <2m;

| D=2

||- Cp =p. conv. X ---w--eeu- pt. Df < 2m.
4

|

Coeficienti de corectie:

K1 =0,05K2 =2,00;y = 18KN/mc




4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenu] pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 11,

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea ti pului de rise sunt urmatorii:

" Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte

Zona seismica 3,=0.20 2 Puncte
S5.CONCLUZII

——
Amplasamentul cercetat este situat pe strada Tismana, nr.27F, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea constructiilor,

Terenul nu prezinta pericol de inundare,
Faraj 1:
0.00 -0.20 m Umplutura

0.20-5.00 m Nisip argilos, cafeniu, indesare mijlocie, cu intercalatii de nisip fin la mediu, galbui,

umed; de la -2.50 m apar infiltratii de apa sezoniere.

Sunt posibile si acumuldri de apd meteorics in zona superioard a terenului de fundare in

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a;=0,20si

perioada de colt T, =1.00sec.

Adéncimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural,

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2,00m).

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 11.

Adancimea minima de fundare este de -1.00 m de la cota terenului natural,

Respectarea cu strictete a normelor de protectie a muncii pe timpul fazei de executie,

Mentionam ca prezentul studiu geotehnic este valabil la faza PUZ.

Intocmit:
Ing. Geolog Sandra Popescu

10

Oy




PLAN AMPLASAMENT FORAJ GEOTEHNIC

42910 81 d

[

a
TAEEEEE R mER A

11

q_é‘ﬂ



¥20z  Wiva ] —

2
=

,J][ﬂu[fl]:{j

]Jru{nrapurrimrfuu]rmjrmﬂm]nn

(=
=}
Lr

R e S

e A UrED;
— mﬁﬁipﬂ_cc_hnnﬁa * | 3p ipawn i

M ] i Bl 3p pawn e T s g

N UL 510 S ey i a0 i SIBSAIUL NLage FOEe disgy

iy
I =
oy op . e A%m_% I.!I’I"A’BEEH
4 e~ fw) pue EHENR N e (egaud B8 - gpzr EviLs
AlLeAaMs i BUguE Dy = amdes } N Blelunens
S80 |||__._I|I|I|||||l|. amany IS0y ap En-ﬁ mcmn—n.h.. LVHLS HIg
ELEUP auefauag AOE | wzayy,

i
suaveq VE0ug | "MIEAS eewisad




a

\QJVEC. TOSHI AW STUDD SR~ CLIE 4370259488 | 1162802021 TEL: 0763414583 | D7EeD01348

DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU "RECONFIGURARE URBANISTICA ZONA STR. TISMANA -

STR. RIULUI" IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE P+3

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR:
DOMICILIUL:

PROIECTANT GENERAL: 5.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.
Nr. Proiect : 2412024
Faza: P.U.Z.
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BORDEROU

I PIESE SCRISE

*  MEMORIU GENERAL
¢  PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

®  REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

Il.PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu - Conf P.UU.Z. RIULUI - LUNCA JIuLUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007 - scara 1:2000
- 1A. Incadrare pe suport aerofotografic

-2 Situatie existenta - Conf P.U.Z RIULUI - LUNCA JiuLu aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007 - scara 1:1000

- 3.Reglementari urbanistice si zonificare functionala - scara 1:1000

- 3A. Profile caracteristice ale strazilor

- 4. Reglementari echipare edilitara - scara 1:1000

- 5.Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor- situatie existenta — scara 1:1000

- 6. Proprietatea asupra terenurilor i circulatia terenurilor - situatie propusa - scara 1:1000

- 1. Propunere de ilustrare urbanistica — scara 1:1000

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
- PENTRU "RECONFIGURARE URBANISTICA ZONA STR. TISMANA - STR. RIULUI" IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMELU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Amplasament; Str. Tismana, Nr. 27F. Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr, Cad. 254885

- Beneficiar: (
- Domigiliul: £
Proiectant general: 5.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.
Faza: P.U.Z,
Nr. Proiect: 24/2024
Data elaborérii: Noiembrie 2024

12, OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce 2 generat
documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 5.309,00 m2, teren cu Nr. Cad. 254885, teren ce este proprietatea
doamnei CIORNE| CECILIA-CATALINA.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007. in aciul de
dezmembrare - autentificat cu Nr. 2625/20.12.2023, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 254885, terenul
se afla in Mun. Craiova, Jud, Dalj.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Reconversia functionala  terenului cu Nr. Cad. 254885 cu suprafata de 5.308,00 m?, aflat partial in zona
locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 si parlial in zona mixta - locuinte individuale si
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inallime de P+2,
astfel se propune propune schimbarea zonei din zona locuinte individuale cu regim maxim de inalime P+2
in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3, si schimbarea din zona mixta - locuinte
individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime
de P+2 in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3;

Reconversia functionala a terenurilor cy Nr. Cad. 221561, 221562, 232381 din zona locuinte individuale
CU regim maxim de inaltime P+2 in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3, deoarece sunt
ocupate cu constructii cu destinatia de locuinte colective cu regimul de inaltime P+2 respectiv P+3;

Terenurile cu Nr. Cad. 233759, 233748, 235518, 224137, 235407 252572, 243220, 252211 6783 1,
203696, 203697, 203698, 247638, 210614 se pastreaza in zona locuinte individuale cy regim maxim de
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inaltime P+2, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007:

- Terenurile cu Nr. Cad, 210478, 232017, 231400, 231876, 230851, 231875, 230540, 230387, 232445,
232444, 216473, 216529, 228008, 227446, 227186 se pastreaza in zona mixta - locuinte individuale si
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime de P+2
conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007:

- Modificarea indicilor urbanistici & terenurilar cu Nr. Cad. 254885, 221561, 221562 232381, cu indici
urbanistici — P.0.T proeus = 35.00%, CU.T.rrorus = 1.26 pentru zona de locuinte colective cu regim
maxim de inaltime P+3E , cu reglementarea regimului de inaltime maxim admis de P+3E — Rh max.
sireasinalcomisa de la cota superioara a terenului sistematizat = 13,00 m si Rh max. coama de la cota
superioara a lerenului sistematizat = 17,00 m pentru zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. i C.UT):

- Reglementarea unei strazi prin corelarea cy calle de circulatii existente:

Crearea a unor accese pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad. 254885) din Str. Tismana -
Nr. Cad. 9113_1_1 1 &:

- asigurarea echipari edilitare a terenulyi ce a general documentatia P.U.Z. prin bransare la utilitatile existente
in zona;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor:

- Stabilirea conditiilor de construire pentru inferventiile din zona:

Proiectele propuse sunt . - realizares 3 2 blocuri de locuinte colective cu regim de inaltime P+2 i 2
blocuri cu regim de inaltime P+3 alcatuite din aproximativ 58 de apartamente cu ? camere, lotalizand un
numar de aproximativ 58 de locuri de parcare; se propune ca platformele ce contin locurile de parcare si caile
auto de acces la nivelul solului vor fi betonate, platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazule cu rigole,
conectate la separatoare de hidrocarburi: de asemenea, platformele destinate locurilor de parcare cat si aleile
in incinta vor fi udate periodic pentru evitarea ridicarii pariculelor de praf in aer si vor fi amenajate si locuri de
parcare echipate cu statii de incarcare pentru autovehicule electrice; prin propunerea de amplasare a locurilor
de parcare la nivelul solului, se vor realiza spalii verzi plantate pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui
numar mai mare de arbori pe proprietate pentru caplarea emisiilor de CO2 din zona generate de traficul
autovehiculelor in incinta; se propune asigurarea echiparii edilitare a terenului ce & generat documentatia
PUZ prin bransare |a alimentare cu apa, alimentare cu gaze naturale, alimentare cy energie electrica,
canalizare, se propun 3 accese pe leren: se Propune ca deseurile menajere sa fie colectate in pubele pentru
colectare selectiva si depozitate in interiorul unor Spatii special amenajate cu platforme betonate si cu
Separaloare de hidrocarburi, iar amplasarea platformei de deseuri menajere se va realiza la min. 10 m fata de
ferestrele de locuintelor conform OMS Nr. 118/2014 actualizat:

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fala, este urmatoarea:
= Planul Urbanistic Zonal RIULU| - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 31 1/2007:

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
- Certificat de Urbanism Nr. 1984/ 30.10.2024:

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona;

- Documentatie cadastrala;

- Regille autonome detinatoare ale retelelor edilitare;
- Studiv aerofotografic — sursa Google Maps:

- Vizita pe teren;

- Acte de proprietate;
- Extrase de Carte Funciara;
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21.  EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentafi, terenul investitiei totalizeaza o suprafata totala de

5.309,00 m?,
Suprafala pe care se doreste realizarea unui P.U.7 este proprielatea doamnei CIORNEI CECILIA-
CATALINA, conform urmatoarelor:
- Act de dezmembrare - Nr. 2625/20.12.2023 pentru terenul cu Nr. Cad. 254885 — § = 5.309,00 m2:
Terenul nu este ocupat de constructii, conform documentatiel cadastrale si a Extraselor de Carte
funciara actualizate Ia zi.

Folosinfa actuald a terenului, este de teren arabil, situat partial in U.T.R. Z3Lis - zona de locuinte
individuale cu regim de inaltime maxim P+2, POT. max = 35% , C.U.T. pax = 1.05 si partial in U.T.R, Z5L -
Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime de P+2 P.O.T, max = 35% , CUT. pax = 1.05, conform P.U.Z, RIULUI = LUNCA JIULUI
aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007, pentru terenul. cu Nr. Cad. 254885,

Pe terenul cu suprafata totala de 2.303,00 m?2 (Nr. Cad. 254885) se propune reconversia funclionala,
modificarea indicilor urbanistici, regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in Zona, in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective oy regim maxim de inaltime P+3E.

DELIMITAREA SITULUI

Suprafata terenului ce a generat documentatia P.U.Z - Nr. Cad. 254885 este de 9.309,00 m? si este
delimitata zonal astfel:

x pe lungimea totala de aprox. 53.11 ml in pariea de Nord- Est- Str, Tismana - Nr. Cad.
9113 1.1.1.86;

- pe lungimea fotala de aprox. 92.21 ml in partea de Sud-Est - terenuri private situate in Mun,
Craiova cu Nr. Cad, 232017 210478, aflate in zona mixta — locuinte individuale si functiuni complexe de
interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+2:

- pe lungimea totala de aprox. 77.52 ml in partea de Sud-Vest - lerenuri private situate in Mun.
Craiova cu Nr. Cad. 203698, aflat in zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 si Nr. Cad.
210478, 232017, aflate in zona mixla - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servici de
interes general cu regim maxim de inalime P+2:

- pe: lungimea fotala de aprox. 88.04 ml in partea de Nord-Vest - terenuri private situate in Mun.
Craiova cu Nr. Cad. 254885, 247638, 6783_1, aflate in zona de locuinte individuale cu regim maxim de
inaltime P+2:

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 42.063,25 m? (4.20 ha) si este delimitata
Zonal astfel:

- in partea de Nord-Est - Sir. Tismana, terenuri private situate in Mun, Craiova cu Nr. Cad. 2368054,
236449, 9113_1_1_1_5, 218455, aflate in zona de locuinte individuale cu regim maxim de inallime P+2 Alee
de Acces - Nr. Cad. 91 1311110, terenuri private situate in Mun. Craiova cu Nr. Cad. 23T167,
9113_1_1_1_15_1_2, 240274, 913 1.1.1.15.1.12 9M3_1_1_1.16.1.1.1.2 9113_1_1_1_15 2, aflate
in zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu
regim maxim de inaltime P+2, Str. Raului :

- Inpartea de Sud-Est - Sir, Raului

- inpartea de Sud- Vest - Str. Raului, terenuri private situate in Mun. Craiova cu Nr. Cad. 222078,
aflat in zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu
regim maxim de inaltime P+2, Nr. Cad. 239382, 213298, aflate in zona de locuinte individuale cu regim maxim
de inaltime P+2, Str. Tismana -
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= in partea de Nord-Vest — terenuri private situate in Mun. Craiova cu Nr. Cad, 224615, 209671,
201404, 7853 2, 7853 1, 246808, 228707, 246135, aflate in in zona de locuinte individuale cu regim maxim
de inaltime P+2 -

2.2.  POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul
urbanism de tip P.U.Z. cu suprafata de 42.063,25 m? (4.
de integrare in zona din punct de vedere functional.

Reglementarea zonei va
Mun. Craiova,

Ca zona studiala prin prezenta documentatie de
20 ha), are potential de dezvoltare durabila si potential

aduce o serie de facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa a

2.3.  INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in intravilanul Mun. Craiova, in partea de Sud a acestuia.
Zona studiala este marginita de Str Raului in partea de Sud-Est Str. Tismana - Nr. Cad.

9113_1._1_1_6 - proprietate privata ce apartine domnului CIORNEI RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata
domeniului public in partea de Nord-Est si Sir Tismana in partea de Nord-Vest.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
- Relief

Municipiul Craiova este situat in cenirul regiunii istorice Olfenia, |
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova
altitudinea medie Ia care se afla orasyl esle de 101 m inaltime.

nir-0 zona de relief relativ joasa de
esle asezata in Campia Ollenigl, jar

Clima
Clima din Municipiul Craiova esle lemperat-continentala de campie cu putemice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iemile blande si scurie, Temperatura medie anuala este de 11-12° C,
- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se silueaza pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun

lucrari de
asanare, drenare si fundatii speciale.

- Gradul de seismicitate

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata studiata se afla in zong DO de seismicitate, valoarea

acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Te=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5, CIRCULATIA - Situatie existenta
Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasata in partea de Sud a orasulyj
Cu acces din Str. Raului, strada de categoria a Il-a in partea de Sud-Est a zonei studiate prin P.U.7 si acces
din Str. Tismana, strada de categoria a lll-a in partea de Nord-Vest a zonei studiate prin P.U Z.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Tismana,

- Disfunctionalitati
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Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele.

- Circulatii carosabile neamenajate si nereglementate;

- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul privat;

- Lipsa retelelor tehnico-edilitare pe Str. Tismana (retea de evacuare a apelor pluviale), Sir. Tismana -
Nr. Cad. 9113_1_1_1.6 (retea de evacuare a apelor pluviale), pe Alee de Acces cu Nr. Cad,
9113_1_1_1_16_1 (retea de evacuare a apelor pluviale si retea de telecomunicatii), pe Alee de Acces privata
— Nr. Cad. 254886 (retea de alimentare cu apa, retea de canalizare, retea de evacuare a apelor pluviale, retea
de alimentare cu energie electrica, retea de telecomunicatii, retea de alimentare cu gaze naturale) si pe Str.
Raului (retea de evacuare a apelor pluviale);

2.6, OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni

Principalele funcliuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- 2ona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA
JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr, 311/2007 -

zona mixla - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes

general cu regim maxim de inaltime P+2, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr
31112007 ;

= Zona circulatii si zone aferente situate in Municipiul Craiova;

- Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 este prevazuta in plansa “Siluatie
existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 15.839,95 m2.

- Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general
Cu regim maxim de inaltime P+2 esta prevazuta in plansa "Situatie existenla” ce este formata dintr-o
suprafata de 18.177 40 m?.

- Zona circulatii si zone aferente, esle prevazuta pe plansa "Situatie existenta’ si este alcatuita dintr-g
suprafata totala de 8.045 90 m?.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata totala de 42.063,25 m2 (4.20 ha)

exista fond construit.

- Evidentierea fondului construit existent:

In zona locuinte individuale cu regim maxim de inaliime P+2 se regasesc constructii cu destinatia de
locuinte unifamiliale cu regim de inalime P+M, P#1, P+1+M, S+P+2 si locuinte colective cu regim de inaltime
P+2 si P43,

In zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general
Cu regim maxim de inaltime P+2 se regasese eonstructii cy destinatia de hala cu regim de inaltime P si P+1,
locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+M si P+1, servicil/ comert cu regim de inaltime P+1 si P+M si
depozitare cu regim de inaltime P si P+1,

- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, in zona studiata cu suprafata de 42.063 25 m2 (4.20 Ha), Sir. Tismana -
proprietate privata a domnului CIORNE! RADU-MIHAI Ce urmeaza a fi cedata domeniului public, desi este
reglementata aceasta nu este amenajata.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona nu exista spatii verzilplantate special amenajate pentru recreere.
- Riscuri naturale

In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.
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P
2.7.  ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA < 'ﬁi > >
ALIMENTAREA CU APA o) i e
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa situata pe Str. Tismana, Str. Tismana - Nr, Gad,
9113_1_1_1_6 - proprietate privata ce apartine domnului CIORNE| RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata
domeniului public, Alee de Acces cy Nr. Cad. 91 13_1_1_1_16_1 si pe Str. Raului. r—— . )

CANALIZAREA gyt P2

In zona studiata exista retea de canalizare situala pe Str. Tismana, Str. Tismana - Nr. Cad

9113_1_1.16 - proprietate privata ce apartine domnului CIORNEI RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata
domeniului public, Alee de Acces cu Nr. Cad. 9113_1.1_1_16_1si pe Str. Raulyi,

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe otr. Tismana, Str. Tismana -
Nr. Cad, 9113_1_1.1. 6 - proprietate privata ce apartine domnului CIORNE! RADU-MIHAI si urmeaza a fi
cedata domeniului public, Alee de Acces cuNr.Cad. 8113_1_1_1_16_1si pe Sfr. Raului.

In partea de Est a zonei studiate cy directia Sud - Est si Sud - Vest trec doua culoare de linie electrica
aefiana LEA 110 kv, ce are o zona de protectie de 30 m - 15 m stanga si 15 m dreapta.

- TELECOMUNICATII
Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existente pe Str, Tismana, Str. Tismana - Nr. Cad.
9113_1_1_1_6 - proprietate privata ce apartine domnului CIORNE RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata
domeniului public si pe Str. Raului.
ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata incalzirea imobilelor se face in sistem centralizat cu proprille centrale termice
(electric, cu combustibil gazos sau cu combustibil lemnos).

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale situata pe Str. Tismana, Str. Tismana - Nr.
Cad. 9113_1_1.1 6~ proprietate privata ce apartine domnului CIORNE| RADU-MIHAI si urmeaza 3 fi cedata
domeniului public, Alee de Acces cu Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 si pe Sir. Raului.

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de servigiul de salubritate a Primariei Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situaiei existente evidenliaza principalele disfunctionalitalj:

- Circulatie carosabila nemodemizata;

- In zona studiata lipseste asigurarea unor utilitati tehnico-edilitare pe Str. Tismana (relea de
Evacuare a apelor pluviale), Str. Tismana - Nr. Cad. 9113.1_1_1_6 - proprietate privata ce
apartine domnului CIORNE] RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata domeniului public {refea de
SVacuare a apelor pluviale), pe Alee de Acces cu Nr. Cad 9113 1.1 1.16 1 (retea de evacuare
a apelor pluviale si retea de lelecomunicatii), pe Alee de Acces privala - Nr. Cad. 254886 —
proprietate privata ce apartine doamnei CIORNE] CECILIA-CATALINA si urmeaza a fi cedata
domeniului public (retea de alimentare cy apa, relea de canalizare, retea de evacyare a apelor
pluviale, retea de alimentare cu energie electrica, retea de telecomunicatii, retea de alimentare cy
gaze naturale).

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
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activitali care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa, In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologii
prietencase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In zona studiata prin PUZ nu s-au observat problemele majore de mediu, zona neavand factori de risc
natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata.

29, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reconversia functionala a zonei luate in studiu in

vederea dezvoltarii acesteia:
- Modificarea indicilor urbanistici pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime de

P+3E:
- Reglementarea unei noi trame stradale prin corelarea cu caile de circulatii existente;
- Amenajarea acceselor in incinta;
- Organizarea functionala a zonei:
- Reabilitarea circulatiei carosabile existente;
- Extinderea echiparii tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu au fost elaborate studii de fundamentars.

3.2, PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007, zona studiata alcatuita din
suprafata de 42.063,25 m2 este situata partial in U.TR. Z3Lis - zona locuinte individuale cu regim maxim de
inaltime P+2, P.O.T. max = 35,00 %, C.U.T. max. = 1.05 , Cu Inaltime maxima a constructiilor in metrii liniari
nereglementata si partial in U.T.R. Z5L — zona mixta — locuinte individuale si functiuni complexe de interes
public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime de P+2, P.O.T, max = 35,00 %, C.U.T. max. =
1.05, cu inaltime maxima a constructiilor in metrii liniari — nereglementata.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

-Pe terenurile private cuprinse in zona studiata prin prezentul P.U.Z. se vor crea spalii verzi plantate
conform R.G.U. HG. 525/1996, iar pe domeniul public exista spatii verzi publice - vegetatie aferenta
circulatiei carosabile in suprafata de 2206,35 m? ce reprezinta suprafata spatiilor verzi din domeniul public -
vegetatie aferenta circulaliei carosabile, suprafata ce nu se intentioneaza a se modifica.

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIE|

- Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracleristicile traficului actual si de
perspecfiva.

Accesul in zona sludiata se va face din Str. Raului si Str. Tismana,

Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unei trame stradale compusa din strazi de
Categoria a lll-a - Aleea de Acces cu Nr. Cad 9113_1_1_1 161 si Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 -
proprietate privata a doamnei CIORNEI CECILIA-CATALINA, ce urmeaza a fi cedata Primariei Municipiului
Craiova, racordate la Str. Tismana — proprietate privata ce apartine domnului CIORNE! RADU-MIHAI si
urmeaza a fi cedata Primariei Municipiului Craiova, ce vor asigura accesul pe loturi.

- Profiluri transversale caracteristice
Alcaluirea profilelor fransversale s-a facut in conformitate oy STAS-urile 10144/3,5,6 care slabilesc
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elemente geometrice ale sirazilor, calculul capacitalii de circulatie si intersectile de strazi, precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a finut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentry
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua siradala existenta de categona colectoarelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulalille ce se vor reglementa, se vor realiza in stricts conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a Ill-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil fip 1 pentru
Strada Tismana, Nr, Cad 91 13_1_1_1 8, avand retragerea din ax pentru consiruire (alinierea constructiilor) de
min. 7,50 mjar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. RIULUI —
LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 :
- strada de categoria a Il -a - sirada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 peniru
Strada Tismana, Nr. Cad. 9113 1_1_1 6, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de min. 7,50 m, iar retragerea pentru Imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul sirazii, conform P.U.Z.
RIULUI = LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 ;

strada de categoria a lll -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
Strada Tismana, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 6,75 m, iar
refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 3,75 m din axul strazii, conform P.U.Z, RIULUI — LUNCA JiuLun
aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 :
- sirada de categoria a Ill -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru
Alee de Acces, Nr. Cad, 911 3_1_1_1_16_1, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de min. 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii -
- strada de calegoria a Il —a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru
Alee de Acces, Nr. Cad. 91 13_1_1_1_16_1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor)
de min. 5,50 m, iar retragerea peniry imprejmuire (afiniament) 1a 4,50 m din axul strazii, conform P.U.Z
RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu HC.L. Nr, 311/2007 -
strada de calegoria a IIl —a - strada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 8 pentru

Alee de Acces, Nr. Cad. 2548868, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min.
7,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii ;
- strada de categoria a Il ~a - strada de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 7 pentru
Strada Raului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 20,50 m, iar
refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 19,00 m din axul strazii, conform P.U.Z, RIULUI = LUNCA
JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -

- Transportul in comun

In prezent, in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun pe Str. Tismana, cel mai apropiat
Iraseu de transport in comun se regaseste pe Str. Raului. Prin dezvoltarea zonei construite s cresterea
tranzitului a populatiel din zona, probabil se va impune necesitatea infintarii unai linii de transport in comun
care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes.

Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte Irasee odata cu modernizarea strazilor.
Acesl aspect esle conceput a se realizeaza tinand seama de:
- releaua de fransport existenta;
- trama stradala;
- fluxurile de calaton.

Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capaciatea de transport oferita,
protectia mediului si pretul de cost al exploatari,

- Parcaje si garaje
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In cazul zonei de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de P+3E se va avea in vedere
realizarea conditiilor de parcarefgarare pe loturile proprii conf, R.L.U. H.C.L. nr. 489/2021.

Spatiile de manevra aulp si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona in incinta
fiecarei parcele, conform Regulamentului General de Urbanism.

- Intersectii

In zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre 6 strazi,

Intersectiile din zona studiata sunt:

Intersectie intre strazi de categoria a |ll-a- Str. Tismana si Sir. Tismana, Nr. Cad. 9113_1_1 1 6:

- Intersectie intre strazi de categoria a Ill-a - Sir. Tismana, Nr. Cad. 9113_1_1_1_6 si Alee de Acces, Nr.
Cad. 9113_1.1_1 161

- Infersectie intre sirazi de categoria a lll-a — Sir. Tismana, Nr. Cad. 9113_1_1_1 6 si Alee de Acces, Nr.
Cad. 254886;

- Intersectie intre strazi de categoria a Ill-a - Str. Tismana, Nr. Cad. 8113_1_1_1_6 si Alee de Acces;

- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a — Str. Tismana si Sir. Alba lulia;

- Intersectie intre strada de categoria a lll-a - Str. Tismana, Nr. Cad. 91 13_1_1_1_6 si strada de categoria
a ll-a- Str. Raului:
Accesul in zona studiata se va realiza din Str. Raului si Str Tismana.

- Semaforizarj
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de

circulatie STOP.

- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile propuse si preluate in vederea modemizani sunt prevazute cu trotuare de latimi
corespunzatoare in functie de categoria strazii si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona este

libera de constructii,
Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normativul C 239 - 94

la cennte perscanelor cu dizabilitati.
Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei sunt nesemnificative, astfel
incat modemizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mulf
sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

- declivitali acceptabile pentru accese locale |a constructii;

- Sturgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare:

- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, froluare, alei pietonale, parcaje efe. rezolvate in
plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funclionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala®
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora;
-Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime admis P+2, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA
JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr, 311/2007
-Zona mixta — locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general
Cu regim maxim de inaltime admis P+2, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr.

31142007 ;
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis P+3 — Rh max. streasinalcomisa de |a
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cola superioara a terenului sistematizat = 13,00 m si Rh max. coama de la cota superioara a terenului

sistematizat = 17,00 m:
-Zona circulatii si zone aferente:

Vecinatatile zonei studiate prin PUZ cu functiunile propus sunt urmatoarele:
- in partea de Nord-Est pe o lungime totala de aprox. 327, 58 ml - Str. Tismana, terenuri private
situate in Mun, Craiova cu Nr. Cad, 236054, 236449, 9113_1_1_1_5, 218455, aflate in zona de locuinte
individuale cu regim maxim de inaltime P+2, Alee de Acces — Nr. Cad. 9113_1_1 1_10. terenuri private
situate in Mun. Craiova cu Nr. Cad. 237167, 91 13.1.1.1.15.1.2, 240274, 9113.1.1.1.15.1.1 2,
9113_1_1.1_15_1_1_1_2 911 3_1_1_1_15_2, aflate in zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe
de interes public si servicil de interes general cu regim maxim de inaltime P+2, Str. Raului :

- in partea de Sud-Est pe o lungime totala de aprox. 119.72 ml - Sir, Raului;

- in partea de Sud- Vest pe o lungime fotala de aprox. 393,69 ml - Str. Raului, terenuri private
situate in Mun. Craiova cu Nr, Cad. 222076, aflat in zong mixta - locuinte individuale si functiuni tomplexe de
interes public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P+2, Nr. Cad. 239382, 213298, aflate in
zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2. Str. Tismana ;

- in partea de Nord-Vest pe o lungime totala de aprox. 131.37 ml - terenuri private situate in Mun.
Craiova cu Nr. Cad. 224615, 200671, 201404, 7853 _2, 7853_1, 246608, 228707, 246135, aflale in in zona de
focuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 :

In cadrul prezentului P.UZ este prezenta urmatoarea subzona functionala avand urmatoarele
caracteristici:
Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime admis P+2E:
Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime admis P+2E, conform P.U.Z. RIULUI = LUNCA
JULU! aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007, totalizeaza o suprafala reglementata de 9.289,75 m=.

- U.T.R. - Z3Lis — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+2E:
P.0.T. maxim = 35.00%, C.U.T .maxim = 1.05 s
regim de indltime maxim admis P+2E
- Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes

general cu regim maxim de inaltime admis P+2E:

Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu
regim maxim de inaltime admis P+2E, conform P.U.Z. RIULUI — LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr.
311/2007, totalizeaza o suprafata reglementata de 16.274,65 m?.

-U.T.R. - Z5L — ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES

PUBLIC S| SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+2E;

P.0.T. maxim = 35,00%, C.U.T .maxim = 1.05 si

regim de inaltime maxim admis P+2E

- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis P+3E - Rh max. streasina/cornisa
de la cota superioara a terenului sistematizat = 13,00 m si Rh max. coama de la cota superioara a

terenului sistematizat = 17,00 m;
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis P+3E totalizeaza o suprafata reglementata
de 7.340,65 m2.

= U.T.R. - Lc - ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS P+3E - Rh
max. streasina/cornisa de la cota superioara a terenuluj sistematizat = 13,00 m si Rh max.
coama de la cota superioara a terenului sistematizat = 17,00 m;
P.0.T. maxim = 35.00%, C.U.T .maxim = 1.26 si

LR L LA LT T
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Zona circulatii si zone aferente

Zona circulatii si zone aferente esie reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existenta
si de amenajarile aferente, La acestea se adauga troluarele si vegetatie de aliniament dimensionate in functie
de importanta strazii si de prevederile normativelar in vigoare,

Ponderea zonei circulalilor carosabile, a circulatiei pietonale si a vegelatiei de aliniament este
evidenfiata in bilantul teritorial existent i propus.

- BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL - ZOMA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.UZ
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA | SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
e % m i
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E ISERE | wee 9.253,75 b di
ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE $1 FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES | | '
PUBLIC 51 SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM O INALTIME DE BT | 1628380 B
F4ZE |
) . | | |
Z0NA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE IMALTIME P+3E o0 0.00 7.340.65 | 14
CIRCULATII 51 2ONE AFERENTE | Biasoo | B3 | sweos | i
din cane; |
CIRCULATN CARDSARILE 426 r-] 537185 1285
CIRGULATI PIETONALE 7E &5 | i ] 1 E2ES 188
SPATHVERZ| PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE e 52 7306 35 L]
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.L.Z 42063250 | 100%  4208325mF | 1004

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone funclionale sunt:

P.O.T. maxim C.UT. maxim
Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime admis P+2
Z3Lis 35.00% 1.05

Zona mixta - locuinte individuale si funcliuni complexe de interes public si servicii de interes general cu
regim maxim de inaltime admis P+2
Z5L 35.00% 1.05

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis P+3
Le 35.00% 1.26

3.6. MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie Ia constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z. se
va asigura din Str. Tismana — Nr. Cad. 91 13_1_1.1_6 si din Aleea de Acces - Nr. Cad. 254886 Strazi
conform profilelor tip 1, 2 si 6.

Accesul fortelor de interventie in zona sludiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru
viitoarele constructii ce se vor amplasa pe terenurile cuprinse in zona studiata prin P.U.Z.
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Dupa aprobarea documentatiei de lip PUZ propuse, la faza de autorizare 3 fiecarei constructii, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinalate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile
vecine fala de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/98 formeaza un
compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazula de aceeasi
reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzaloare in vederea limitarii propagari j cendivluifa
vecinatati. (Str. Tismana ~ Nr. Cad. 9113_1_1_1_6 si din Aleea de Acces — Nr. Cad. 254886). T
{ ~31

3.7.  DEZVOLTAREA ECHIPARI| EDILITARE L =3
- ALIMENTARE CU APA - . 4

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. exista reteaua de alimentare cu apa pe_Str. Tismana, Sir
Tismana - Nr. Cad 9113_1_1_1_8, Alee de Acces - Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 si pe Sl Raului si e
propune extinderea ei pe Aleea de Acces -Nr. Cad, 254886

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

STAS 8581/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura stabileste
distantele minime intre retele, de la retele Ia fundatille constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentiondm :

- Conduclele de ap se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanid de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1058/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de proteclie sanitara (10 m)

pentru sursa de apa si pulun de medie adancime.

- CANALIZARE

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. exista reteaua de canalizare pe Str. Tismana, Str. Tismana — Nr,
Cad 9113_1_1_1_8, Alee de Acces - Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 si pe Str. Raului si se propune extinderea ei
pe Aleea de Acces -Nr. Cad. 254886

Pentru colectarea apelor meteorice de Pe noua Alee de Acces — Nr. Cad. 254886 cal si de pe Str.
Tismana, Str. Tismana = Nr, Cad 9113_1_1_1_6 si de pe Alee de Acces - Nr. Cad, 9113_1_1_1_16_1, se
propune extinderea retelei de ape pluviale de pe Str. Raului,

Conditii de protectie a echipari tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a relelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
execuliel lucrarilor, exploatrii lor eficiente, precum si pentru asigurarea prolecliei sanitare.
Din prescripfiile acestui STAS mentionam -
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan|a de min. 3 m de fundatiile constructilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna sub releaua de alimentare cu ap3.
- Din prescripjiile “Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerulyi
Sanataii nr. 981.1984 mentionam ca -
- Staliile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanfd minima de 300 m de zena de

Incuit.
- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

In zona studiata prin prezentul P.U.Z. exista reteaua de alimentare cu energie electrica pe Str. Tismana,
Str. Tismana - Nr. Cad 9113_1_1_1_6, Alee de Acces - Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 si pe Sir. Rauluj si se
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propune extinderea ei pe Aleea de Acces -Nr. Cad. 254886 s prelungirea ei pe Aleea de Acces cu Nr, Cad.
9113_1_1_1_16_1.
In partea de Est a zonei studiate cu directia Sud - Est si Sud - Vest trec doua culoare de linie electrica
aeriana LEA 110 kv, ce are o zona de protectie de 30 m - 15 m stanga si 15 m dreapta, S N
Reteaua de energie electrica va fi pozata subleran pe noua trama stradala propusa. Bl S
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare - e Mﬂfl =
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de;
-24m - pentru LEA intre 1 51 110 KV ' ;
-37m - pentru LEA 110 KV
-9 m - pentru LEA 220 KV :
Distantele fata de relelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr, 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apa si canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 025m

- lermice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1.00m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linil electrice existente sau
execularea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii
si cablun electrice s.a,) se va consulta un proiectant de specialitale si se va aviza proiectul de catre un
distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATII

Pentru zona studiala se va extinde reteaua de telecomunicatii din Sir. Tismana, Str. Tismana - Nr.
Cad 9113_1_1_1_6 si Str. Raului pe Aleea de Acces - Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 si pe Aleea de Acces - Nr.
Cad. 254886,

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata subteran pe noua trama stradala propusa,

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
81 aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aenan nu prezinta un pericol pentru
sanatatea oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin P.U.Z., vor avea instalate
pompe de caldura, centrale termice. sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe
constructi, efc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
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In zona studiata prin prezentul P.U.Z. se va extinde refeaua de glimentare cu gaze naturale din SIr.
Tismana, Str. Tismana - Nr. Cad 9113 1 1_1_6, Str. Raului si Aleea de Acces - Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1

pe Aleea de Acces - Nr. Cad. 254886,

Secliunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-0 faza ulterioara de proiectare,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare *

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si conslruirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dinfre conductele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele -

- depozite carburanij gi stafii PECO 60 m
- instalafii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

slatiile, 55m
- instalalii electrice de tip interior i de tip exterior,

Cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

postur de fransformare. 50 m
- cenlre populate si locuinte individuale 63 m
- paralelism cu drumuri :
- nafionale 52 m
- judetene 3m
- comunale 48 m
- depozite de gunoaie BOm

In ceea ce privegte distantele minime dintre conduclele de gaze de presiune medie gi presiune redusa
gl alle instalatii. construclii sau obstacole sublerane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si

STAS 859/91. iy
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 medh sipresiunea la
intrare peste 6 bar) : N el
- la cladirile civile cu grad 1 - 11 |5 et VA 7
de rezistents la foc 12m - )
- la cladirile civile cu grad 11l - 1V . e
de rezistent la foc 15m PRy X
- fala de marginea drumurilor carosabile Bm '

Uistante minime intre conductele de gaze gl alte inslalafii, constructii sau obstacole sublerane -
nommativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91,

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, coleclarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa calegoria deseurilor conform legii in vigoare, de cafre serviciul de salubritate al
Municipiului Craiova.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

In zona studiata prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonicd, poluare
pentru apa, aer, sol.

Trebuie mentional ca zona studiata prin P.U.Z., cat ¢ terenul ce a generat documentatia P.U.Z. nu
dispun de valori de patrimoniu.

In zona studiata prin P.U.Z nu sunt factori de risc natural,

In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spalii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte
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Pentru constructiile de locuinte vor f prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2m2facuitor,

In zona studiata prin P.UZ. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de
suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea califatii si productivitatii naturale sle
acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatati umane si bunurilor matenale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi.

Dupa aprobarea P.U.Z -ului, pe terenul studiat (cel care a generat doc. P.U.Z ) se vor putea realiza
consiructii cu destinatia de locuinte colective in limita regimului maxim de inaltime, a procentului de ocupare
maxim admis cf. PUZ sf in limita coeficientului de utilizare maxim admis conf. PUZ. Astfel, conform plansei de
wllustrare urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z -ului se vor putea realiza minim 2 blocuri de locuinte colective cu
regim de inaltime P+2 si 2 blocuri cu regim de inaltime P+3 alcatuite din aproximativ 58 de apartamente cu 2
camere, fotalizand un numar de aproximativ 58 de locuri de parcare. Cele 58 de locuri de parcare se vor
realiza la nivelul solului

Pentru estimarea emisilor de gaze in exploatare se considera un autoturism cu un motor cu combustie
intera cu capacitate cilindrica medie de 2000 mc, norma minima euro 1V cantitalea de emisii de CO2 este de
140 grikm.

Pentru un grad de ocupare de 100% avem 58 de vehicule care vor folosi zilnic incinta. Se eslimeaza ca
pentru a accede in parcarea si a mai folosi auloturismul in timpul zilei, un autoturism va parcurge aproximativ
200 de m pe zi in incinta si in vecinatatea imobilului. Rezulta emisi zilnice de CO2 de 0,2km x
140gr*58(vehicule) = 1624 gr/zi CO2 = 592.76 kg COZ anual.

In total, activitatea de pe amplasament va produce aproximativ 0.59 tone de COZ2 / an. Aceasta cantitate
de emisii nu are un impact semnificativ asupra mediului.

Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul solului, se vor realiza spatii verzi plantate
pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe proprietate pentru captarea emisiilor
de CO2 din zona generate de fraficul autovehiculelor.

Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate.
Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la separatoare de hidrocarburi. De
asemenea, platformele destinate locurilor de parcare cat si aleile in incinta vor fi udate periodic pentru evitarea
ridicarii pariculelor de praf in aer. De asemenea, vor fi amenajate si locuri de parcare echipate cu statii de
incarcare pentru autovehicule electrice.

Nivelul calitativ al factorilor de mediu rezuitat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se propune rezolvarea aspectelor legate de echiparea corespunzatoare a

teritoriului avand ca destinatie zonificare functionala propusa,
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare leritoriala si dezvoltare a teritoriului ce face

obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii
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- Funcfiunile propuse nu sunt nocive pentru mediul inconjurator. Dupa implementarea PUZ, la faza de
autonizatie de construire se vor lua avize si se vor realiza studii de specialitate astfel incat sa nu fie

afectat mediul inconjurator si sanatatea populatiei.
Emiterea certificatelor de urbanism si a aulorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu
prevederile prezentului P.U.Z., a avizelor, a studiilor de specialitate elc;

- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentati de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P,U.Z,

Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza in baza studiilor si
avizelor de specialitate.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- impact care are loc in timpul implementarii viitoarelor proiecte in functie de zonificarea functionala
propusa;

- impact care are loc in timpul exploataril proiectalor implementate.

Prima faza este limitala la perioada de executie si va exercita impact negativ asupra aerului in
special prin emisii de pulberi cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si
actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expunerii mai indelungate.

Pentru perioada de exploatare efectele principale pe termen mediu si lung vor fi estimate si incadrate
in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu,

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltarii zonei
studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu se poate realiza extinderea zonei de locuire din zona conform cerintelor de piata actuale;
= Mu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a 20nei;

Neimplemenetarea P.U.Z -ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum, fara
strazi amenajate si reglementate, precum si fara zona de locuinte colective,

In contextul actual zona nu este un habitat pentru flora sau fauna protejata, pe amplasament neexistand

vegelatie protejata.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii
de urbanism:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructi dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.

Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii functiuni propuse P.U.Z. care pot avea un impact
patential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- Constructia imobilelor cu functiunea de zona de locuinte colective si a parcarilor pentru autovehicule.
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente,
- Depozitarea s fransportul materialelor de constructii inclusiv pamant, deseur,
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii ete.

Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de
constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar In zona studiata. find insotit de posibile intreruperi
ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.
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Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.
- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru- se va manifesta local. pe pericada realizani lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie confarm prevederilor P.U.Z.

- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare 2

obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibi- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament,

- Protectia calitatii apelor

1. Surse potentiale de poluare a apelor:
a)in perioada executarii lucrarilor de constructii:
- Manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de construchi (beton, bitum, agregate etc)

- Pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de Ia utilaje;

b) In perioada de functionare:

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse

petroliere.
- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele

aferente cail de acces si a parcarilor supraterane.
- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii aimosferei cu efecte directe si/

sau indirecte asupra calitatii apei.
- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala

si separator de hidrocarburi;

2. Masuri:

a) In perioada executarii lucrarilor de constructii

La faza de autorizalie de construire, in cadrul organizarii de santier. se vor adopta masuri specifice

pentru prevenirea impactului potential asupra calitalii apelor de suprafata si subterane:

- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile
special amenajate in cadrul organizarii de santier,

- Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructi (beton, bitum, agregate etc) se face cu
utilasje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parle malerialele de constructi sunt
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot
crea stocuri pe amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata;

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incal sa se evite dizolvarea si antrenarea lor
de calre apele din precipitatii,

- Lucrarile de reparalii si intretinere a utilgjelor din santier se vor realiza in aleliere/service-uri
specializate.

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de |a utilajele si mijloacele auto,
care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificani tehnice a acestora conform
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului
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proectului, pe suprafata impermeabilizata;
- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier,
- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societali specializate.
- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santisrului
- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate in incinta santierului.
- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafala sau subterane, nu se vor manipula sau
depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe sau

indirecte a apelor de suprafala sau subterane.
- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va

influenta calitatea apelor de suprafata si sublerane.
- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc.
- Aplicarea, in caz de necesitate a futuror masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale

cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
In conditile adeptarii in timpul executarii lucrarilor de constructii 2 masurilor de prevenire/ reducere a

impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si

subterane.
Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perivada de execulare a lucrarilor de

constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

b) In etapa de functionare:

Sursele de ape uzate menajere vor fi reprezentate in principal de consumul apei din bai si bucatarii.
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta.
Apele uzate provenite de la bai, bucatarii, etc. se vor evacua prin racord la reteaua de canalizare

existenta,
Apele pluviale colectate de pe Suprafafa belonatd aferentd cailor de circulalii pentru autovehicule 5l

parcarii supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuale in reteaua de canalizare.
Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.
Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate
calre incinta terenului sau catre canalizare.
Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu
sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.
Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe toata
durata investitiei.
Conditile de amplasare si dimensionarea lehnologica a instalatilor de preepurare pentru apele
pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.TALC).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de functionare sunt urmatoarele:
- Asigurarea functionrii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii
proiectali
Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi -
separatoare de grasimi - la parametril tehnici proiectati,
- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta protectului de plan sunt generate de -

- Traficul autovehiculelor pe Str. Tismana si Str. Raului.
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- Execularea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z..

- Intensificarea traficului rutier din zona.

1)In perioada de construire:

a) Surse de poluare a aerului in pericada de constructie

In pericada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea
un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorinei) in
moloarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii: lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si
taluzare, precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul
achivitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice.

Natura temporara & lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrérilor
diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrar de alle surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiilor.

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante
NO,, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor elc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitali (substante poluante-particule materiale in suspensie si sedimentabile).

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de

transport
Surse de poluare mobile:
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii preluarea si

ransportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier,
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructic manevrarea echipamentelor /
instalatiilor.
Cantilatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:
- nivelul tehnologic al motorului;
puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere:
capacitatea utilajului;
varsta motoruluifutilajului;
- dotarea aulovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii
Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor,
- Executia lucrarilor de constructii
Surse de poluare nedinjate- difuze
- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare

executarii lucrarilor de constructii.

- Execularea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemului rutier in incinta si in afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

b) Masuri pentru prevenireal reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:
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—

- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii
- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale ciror emisii s3 respecte prevederile standardelor
si normativelor in vigoare,
Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseurilor
rezultate din constructii.
- Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseuri, pentru @ nu raspandi materiale in afara

arealului de lucru, Utilajele care vor transporta molozul vor fi acopente cu prelata.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporar pe amplasament a deseurilor din constructii la
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de calre vant, si. implicit, poluarea aenului din zona,

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curent importanti de aer si aplicarea
unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex stropirea cailor rutiere, acoperirea cu prelate a

mijloacelor de transport, etc,
- Solutiile $i tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare penfru asigurarea

exigentelor privind calitatea lucrarilor efeciuale,
- Utilizarea apei sau a soluljilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cilor

de acces in santier si de descarcare a deseurilor,
- Protejarea solului decopertat In timpul realizarii lucrarilor de constructii, depozitat temporar in incinta

amplasamentului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf in aer, prin acoperire cu prelata si stropirea

Zilnica a acestuia.
- Curatarea rofilor vehiculelor |a iesirea din santier pe drumurile publice.
Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.
Avand in vedere masurile de preveniref reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil

2) In etapa de functionare:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare:

. Surse mobile:
- Circulatia autovehiculelor in zona,
- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.

Traficul rutier stradal - trama stradal3,

Surse fixe;
- Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale fermice;

b) Masuri_pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in_aer in perioada de

-Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor.

-Reducerea vitezei de circulalie a vehiculelor in ininta parcanlor pe terenuri private .

- In cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,
constructiile vor fi dotate cu instalaiile pentru retinerea §i dispersia poluantiler in atmosfera.

- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer

conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Erotectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane

Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noj propuse a se realiza pe
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amplasament,

lucrarilor de constructii-

a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiel lucrarilor de constructii pe amplasament,
- Depozilarea necontrolata a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.
- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructi i cu materiale de construchii,
- Scurgen accidentale de carburantil uleiur de I ubilajele folosite, ca urmare a functiondi
necorespunzéitoare ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizarii de sanfier

siin frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potentjal
asupra calitatii solulul, subsolului si a apelor subterane.
- Verificarea zilnica a starii tehnice a ulilajelor si echipamentelor.
- Alimentarea cu carburanti a ulilajelor si schimbarea uleiului |2 utilaje se va realiza in statiile de distributie
carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona, Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti
pe amplasamentul studiat,
- Colectarea selecliva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interioryl
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului, pe platforme balastate si
impermeabilizate,
Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
- Apele menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiel constructiilor de
catre o firma autorizata in acest domeniu de activitate,
In cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de |a utilajele ce deservesc la realizarea constructisi
propuse se vor folosi materiale absorbante.
- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse |a starea ot inifiala prin replantarea
§i reconstruirea solului afectat,

In condiliile in care se vor respecta tehnologiile de constructi-montaj conform reglementarilor tehnice
in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea
aclivitatilor ce se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor
subterane va fi redus si se va manifesta local, pe durata realizanii lucrariior de canstructii,

- In perioada de function
Surse potentiale de poluare a solului

-Traficul auto infem; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de la
autovehicule.
-Evacuarea necorespunzétoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
-Gestionarea necorespunzaloare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament,
Spatiile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscal a
eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane
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- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respeclarea prevederilor Legii nr. 211/2011 pﬂuﬁd
regimul deseurilor.

- Colectarea imediala, in sistem uscal, a scurgerilor accidentale de carburant] prin utilizarea de materiale
absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in
recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta—se vor gestiona ca deseuri periculoase.

Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea
dispersarii in sol a substatelor polusnte, Se vor belona partial unele suprafete ale incintei si se vor
amenajarea caile auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor uliliza containere etanse,
amplasate intr-o zona special amenajata - platforma betonata si imprejmuita.

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi
evacuate la canalizare dupa ce au fost trecute prin separatorul de hidrocarburi. Namolul rezultat din
separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata,

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
interioara catre canalizare. Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul,
vor fi prevazule cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluari prezentate, impactul
asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a
implementarii P.U.Z. in zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zqomotului si vibratiilor

Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomol in interiorul zonel de locuinte
colective prin:
-lzolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.
-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului
ISQ 12354 . Transmiterea zgomotului prin fatadele clidirior”
-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.
-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z,

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii
a) Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor si utilajelor
specific.
-Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transportul

deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrrilor in perimetrul organizarii de gantier.
Penlru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilzjele generatoare de zgomot sisay

vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.
Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod

negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier
Referitor la traficul rutier, pot fi luale in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al fraficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal Ia care populatia este

expusa de multe ori fimp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor
si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).
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Efectele surselor de zgomot si vibralii se Suprapun peste zgomolul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiel lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de ulilaje si de fraficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate i cele adiacente cailor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor, Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenireal reducerea zgomotului din santier,

- Vibratile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibraliile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe traseul de acces la santier.

- Praful generat { pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adopiarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazule cu
prelala, stropirea permanentd a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitafilor generatoare de praf infunctie de conditile meteorologice,
elc.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor { ex.
deseuri antrenale de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de sanfier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate 51 se vor preda catre operatori autorizali pentr
colectarea si transportul in vederea valorificrnileliminari finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor
colecta in sistem uscat,

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele:
utilaje pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si
vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistral sa se incadreze in limitele prevazute de
normativele in vigoare.

b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de
constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a
propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare Ia depasirea nivelului de zgomot si vibratii admis de
normativele in vigoare.

- Stabilirea i controlul respectarii limitelor de vitezs $i tonajului pentru camioanele care traverseazi zonele
rezidentiale.

- Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot rutier In vederea adoptarii masurilor de corectie a
poluarii fonice excesive,

- Localizarea denivelanilor pentru reducerea vitezei in zonele construite $i care fac s& creascd poluarea
sonora, mai ales daca pe drum circula vehicule mari. Se va avea in vedere relalia reciproca dintre geometria
drumului, a structurilor din zona inconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiala,

- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune praclici de management pentru a minimiza,
la sursa, zgomotul si vibratiile generate de activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil,

- Monitorizarea eficacitafi masurilor de atenuare a impactului tinand seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in perioada desfasurarii activitatilor
de constructii nu vor determina:
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- Producerea de daune estetice sif sau structurale cladirilor din vecinatatea amplasamentului studiat prin
PUZ.

- Afectarea functiondril instalafiilor si echipamentelor sensibile I vibratii.

- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecintatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z,

Impactul direct al zgomotului si vibratilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe pericada de

execulie a proiectului de constructii.

LU

Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

2) In pericada de functionare

a) Surse generatoare de zgomot;

- Circulalia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zond- frama stradals.
- Functionarea instalatiilor de ventilafie si climatizare aferente imobilelor ce se vor construi.
b) Masuri propuse pentru prevenireal reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zon a circulatjei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un
rivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

-

Probleme climatice

Incalzirea globala implica, in prezent, doua probleme majore pentru omenire: pe de o parte
necesitatea reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de sera in vederea stabilizrii nivelului
concentraliel acestor gaze in atmosfers care s& impiedice influenta antropica asupra sistemului
climatic si a da posibilitatea ecosistemelor naturale sa se adapteze in mod natural, iar pe de alta parte
necesitatea adaptarnii la efectele schimbarilor climatice, avand In vedere ca aceste efecte sunt deja
vizibile §i inevitabile datorita inerfjei sistemului climatic, indiferent de rezultatul acfiunilor de reducere a
emisiilor.

in pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisilor de gaze cu efect de sers,
temperatura medie globala va continua s creasca In pericada urmétoare, find necesare masur cat
mai urgente de adaptare |a efectele schimbarilor climatice.

a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica;

- Principala sursa ce contribuie la schimbarea climalica este producerea emisiilor de gaze cu efect de

sera, de la vehicule, constructile existente si vitoare din zona studiata prin PUZ, din sectorul

rezidential,
Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de

functionare a constructiilor din zona studiata prin PUZ

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:

Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):

- Utilizarea mai eficienta si conservarea resurselor de apa in cadrul ansamblului de locuinte colective ce
se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., prin reabilitarea instalatiilor de transport si
distributie si prin modificari tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apé, etc.);

- Modificari in stilul de viata al locuitorilor din zona studiata prin prezentul P.U.Z. (reducerea cerintelor
de apa, utilizarea pentru anumite activit3)i a apei recirculate, efc.);
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- Proiectarea si implementarea unor sisteme de colectare a apelor pluviale de pe cladirile existente si
viitoare ce se vor construi dupa aprobarea P.U.Z.-ului si trama stradala, in scopul utilizarii acestora pentru
Irigarea zonelor plantate amenajate in incinta ansamblului |

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:

- Promavarea unor sisteme de prevenire §i interventie rapida eficientd la nivelul ansamblulyi propus in
cazul aparifiei fenomenelor meteorologice extreme;

- Redimensionarea sistemului de canalizare in zona pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cizute in zona si realizarea unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale in zona
studiata;

- Deavoltarea unor pavaje adecvate in incinta ansamblului de locuinte colective, care $a asigure
infiltrares apei pluviale la nivelul trotuarelor, platiormelor pietonale, pentru parcare si pentru
depozilare;

- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor

spatiilor verzi in incinta ansamblului de locuinte colective ce se vor construi cal si pe terenurile din zona
studiata, de asemenea §i asigurarea apei peniru spatjile verzi;

- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi pe lerenul ce a generat documentatia
P.U.Z, care s§ asigure stocarea si circularea apei pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si
dezvoltarea spatiilor verzi la nivelul teraselor viitoarelor constructii de pe terenul studiat cat si din zona studiata
prin P.U.Z.;

Dezvoltarea standardelor si soluliilor constructive pentru imbunatatirea performanielor de izolare
termica a viitoarelor constructii din zona studiata, in vederea eficientizari consumului de energie;

-Implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructilor cu potential
maxim de utilizare a surselor de energie regenerabila:

- Promovarea de materiale si soluii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor climatice
identificate in zona studiata;

- Extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabild pentru
asigurarea utifitatilor necesare - amplasarea de panouri fotovoltaice pe viitoarele constructii ce se vor amplasa
pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z,, reutilizarea apelor meteorice prin captarea acestora cu ajutorul
unor sisteme speciale;

Masuri de adaptare ale transporturilor:
-Revizuirea reglementrilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente din
zona studiata;
- Asigurarea colectarii adecvate a apelor pluviale din releaua stradala:
- Asigurarea protectiei refelei cailor de comunicatie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In construclia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatiilor
intense $i a inundatjilor:
- Inlocuirea cablurilor de suprafata cu cabluri sublerane:
- Promovarea unor tehnologii noi de imbracamin{i stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si
de execulie a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfaltice realizate cu hitum modificat pentru
preintampinarea deformaliilor permanente (datorate cregterii temperalurii) si asigurarea rezistentei la fisurare
(datorata scaderii temperaturii);
- Imbunatatirea circulatilor carosabile si pietonale din zona cat si fluidizarea traficului in zona studiata
cu efecte de reducere a consumurilor de combustibil si implicit de emisii de gaze cu efect de sera;

Masuri de adaptare a energiei:
- Cregterea investitiilor in ulilizarea surselor de energie regenerabila, prin care sa se utilizeze
potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ il detine;
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- Cresterea investitiilor in inlocuirea si modemizarea liniilor de transport si distributie a energiei
electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitalii de distributie pentru
acoperirea necesarulul de racire.

3.9.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tabelul prezentat, evidenliaza obiectivele de utilifate publica propuse a se realiza in zona studiata.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CGATEGORIA DE INTERES DIMENSIUM
ENI Nabonal | Judetean LLacal sprafala lungime
INETITUTI PUBLACE 5 SERVICH

GOSPODARIRE COMUMNALA

CAl DE COMUMNICATIE
[ ————— X 1638 15m? | S08.02 mi

INFRASTRUCTLRA MAJGRA

Salvarea, prodejaran B pUnata in valoare a
frgrumenichor, ansambiurion si stuelor Bionoe

Salvama, pressanea & punema in valoare &
parcurlor 5 rezenvaltidor aaturale, 8 monumenigkor
Fatuni

—

Salame de prodeese a medidyl

Aparaed i, cedinea publica sl sigurants
nahonaia

I

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatile carosabile,
pietonale si vegetatia aferenta.
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietali private ale
persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita transferul unei
suprafete de 3.638,15 m? (508.02 ml) terenuri din proprietate privata in domeniul proprietatii publice pentru
realizarea tramei stradale in zona studiata prin P.U.Z., insa aceasta se va face dupa ce investitorul va face
racordul fa utilitatj,

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor

cadea in sarcina autoritatii publice locale,
Organizarea reglementata in acest P.U 7. se adapteaza tramei siradale existente, a utilitatilor existente.
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Coslurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la ulilitali pe propriile terenuri.
Costurile ce vor cadea In sarcina autoritafii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe
domeniul public si realizarea tramei stradale propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului, propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unui ansambly de
locuinte coleclive. De asemenea, dezvoltarea acestei zone va avea consecinle pozitive din punct de vedere
economic, functional si social,

Planul Urbanistic Zonal cuprinde i Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, apozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt
ulilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din zona
ce face obiectul P.U.Z.:

fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de Ia bugelul de stat pentru realizarea
abiectivelor de utilitate publica;
- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de
utilitate publica;
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local
de urbanism aferent acestuia, aprobate;
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratied publice locale. Dupa
avizarea de calre tofj factorii interesali locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU “RECONFIGURARE
URBANISTICA ZONA STR. TISMANA - STR. RIULUI" IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Amplasament: Sir. Tismana, Nr. 27F, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Nr. Cad. 254885
- Beneficiar
Domiciliul
Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
Faza: P.U.Z

- Nr. Proiect: 24/2024
- Data elaborarii: Noiembrie 2024

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizala, privind
autorizarea executanii lucrarilor de construchi si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si Amenajarea
Teritariului.

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, pe un teren ce a general
documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 5.309,00 m?, teren cu Nr. Cad. 254885, teren ce esfe proprietatea

doamnei CIORNEI CECILIA-CATALINA.
Asa cum este prevazut in P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007, in actul de

dezmembrare — autentificat cu MNr. 2625/20.12 2023, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 254885, terenul
se afla in Mun. Craiova, Jud. Dolj

Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Sud a orasului, cu acces din
Str. Raului si Str. Tismana.

Amplasamentul in suprafata totala de 5.309,00 m? (Nr. Cad. 254885) reprezinta proprietatea doamnei
CIORNE! CECILIA-CATALINA.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentate de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici = P.O.T ggoeys = 35.00%, C.U.Teroeyus = 1.26
penfru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3E | cu reglementarea regimului de
inaltime maxim admis de P+3E - Rh max. streasina/comisa de la cola superioara a terenului sistematizat
= 13,00 m si Rh max. coama de la cota superioara a terenului sistematizat = 17,00 m pentru zona de
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locuinte colective cu regim de inaltime P+3;
- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T));
- Reglementarea unei trame stradale prin corelarea cu caile de circulatii existente;
- Crearea a unor accese pe terenurile studiate din Str, Tismana;
- Asigurarea echiparii edilitare a zonei,
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;
- Stabilirea conditilor de construire pentru interventiile din zona;

a

TEL: 0768414583 | OFB40314E

3. CATEGORII DE COSTURI

Coslurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre
beneficiar/proprietar/investitor.

Toale costurile legate de realizarea investiliei var fi suportate de beneficiariproprietar/investitor.

Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. va fi suportata de
beneficiar/proprietarfinvestitor.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGCRII DE COSTURI
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Suportate de catre
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal investitori privati
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor
- Verificari de proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta fehnica: Suportate de cafre
- Chelluigli pentru consultanta investitori privali
-  Cheltuieli pentru asistenta tehnica

13 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre

investitori privati

14 Chelluieli pentru pregatirea documentelor privind  aplicarea Suporiate de calre
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor investiton privati
de servicii de proiectare

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Propretar

21 Cheltuieli peniru construire: Suportale de caire
- Construirea unor constructii pentru care se doreste investilia; investitori privati
- Amenajarea terenului;
- Amenajarea acceselor, a circulatilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea logurilor de parcare;
- Amenajarea spatiilor verzi/plantate in incinta.
22 Cheltuieli pentru asigurarea ufilitatilor necesare obiectivului: Suportate de calre
- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, investitori privati
energie electica, telecomunicalii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitale
23 Cheltuieli pentru investitia de baza: | Suportale de catre
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Constructii si instalatii - Dotari

investitari privall

Cheltuieli pentru organizarea circulatiilor:

Realizarea circulatiilor carosabile si pietonale (terenurile unde s-
au propus sirazile vor fi cedate Primariei Municipiului Craiova,
dupa racordarea la ulilitati si amenajarea circulatiilor)

Suportate de cafre
investitori privati

24

Alte cheltuieli:

Organizare de santier, comisioane, taxe
Cheltuieli diverse si neprevazute

Suportate de catre
investitori privati

5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Elapele implementarii investitiei propuse sunt urmatoarele:
Elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z.;
Aprobare documentaliei de urbanism P.U.Z.;
Oblinere autorizatie de construire;
Receptionarea lucrarilor;
Racordarea la utilitati si amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale propuse prin P.U.Z.;

Cedarea circulatiilor carosabile si pietonale catre Primaria Municipiului Craiova.

Intocmit,

master urb. Gonstantin Ana-Mana
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU ,RECONFIGURARE URBANISTICA ZONA STR. TISMANA -
STR. RIULUI" IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE P+3

Str. Tismana, Nr. 27F. Mun. Craiova, Jud. Dolf
Nr. Cad. 254885

BENEFICIAR;
DOMICILIUL:

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.
Nr. Proiect : 24/2024

Faza: PUZ,R.L.U.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.
—e———ru EVLAL UE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE FLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU “RECONFIGURARE
URBANISTICA ZONA STR. TISMANA - STR. RIULUJ" |N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE P+3

- Adresa: Sir. Tismana, Nr. 27F Mun. Craiova, Jud, Dolj

Nr. Cad. 254885

- Beneficiar: -

- Domiciliul:

- Proiectant yeneldl 2.6, IUSHIAM STUDIO S.R.L.

- Faza:PU.Z,R.L.U.

- Nr. Proiect; 24/2024

- Data elaborarii: Noiembrie 2024

. DISPOZITII GENERALE:

1. Relul R.L.U.

* Regulsmentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sia
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

* Prezentul regulament are caracter director Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceplia
derogarilor si situatiilor Speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu =ay
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr, 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 35002001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punciul 1.1.4 precum si in continutul regulamentului

* Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia,

¢ Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare |a regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenuiyi (C.U.T), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
Caralerisitici arhitecturale ale cladirior. materiale admise.

» Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin PU.Z., gradul de
afeclare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cy studii topografice pentru delimitarea
terenului.

* Toate documentatiile de urbanism se realizeaza In format digital si format analogic, la scara adecvata. In
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizal n coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilar sau pe baza unor masuratori pe leren, cu
respectarea si inlegrarea limitelor imobilelar inregistrate in evidentele de cadastry si publicitate imobiliara.

2. Bazalegalaa elaborarii

Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE g
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULLI URBANISTIC ZONAL" aprobat cu ORDINUL MLPAT nr 176/ N / 16,

(8. 2000.
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Proiectul are la baza:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor melodoiogice de aplicare a Legii
nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritariului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvemnului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 priving amenajarea tentoriului si urbanismul,
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvaltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Mormelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii luerarilor de constructi;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
Secliunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o
o Sectiunea Il- Apa: Legea nr.171/ 1997
o Secliunea lll- Zone protejate: Legea nr 5/ 2000,

o Sectiunea V- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonar®

ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliy”

Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

O.U.G. Nr. 5712019 privind Codul Administratiy:

Legea privind circulalia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.

Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) - actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2018, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvemnului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructii (nr 10/1805):

Legea privind regimul juridic al drumuritor {nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/ 997);

Legea apelor nr. 107/1996;

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000):

Codul civil;

Crdin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatai pentru aprobarea normelor de igiena si sanaltate publica
privind mediul de viata al populatiei:

Ordinul comun nr.214/RTABNNImartie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediy |a planurile de urbanism i de amenajarea feritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvemnului nr, 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea tenitoriului si urbanismului.

4
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3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale. reglementarii indicilor
urbanistici, a reglementarii regimului de construire in unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor
limitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in intravilanul
Municipiului Craiova, in partea de Sud a orasului Jud. Dalj.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri;

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionani:
{2) regimul de construire (continuu discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dinfre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor requlamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementan a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categorille de acfivitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora
in teritoriu; pe baza acestei zonificar s-au stabili conditile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor
aplica in cadrul fiecérei zone functionale.

Il.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
—————sneq TRV WUV UE UCUPARE AL TERENURILOR;

1. Requlicu

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de

arta plastica si cu valoare memoriala.

2. Regulicu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui arical, in aceste zone se pot
autoriza doar constructile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructi pot fi
autorizate doar dupé eliminarea factorilor naturali de risc § CU respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind
calitatea in construcji,

Pe teritoriul Municipiului Craiova fenomenele de inundabilitate se manifesta in cuprinsul albiilor majore ale
retelel hidrografice din zona.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin reglementarea zonificarii functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripfii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile PU.Z. si se referd Ia reglementarea urbanistica a unei suprafete totale de 2.309,00 m?
alcatuita din terenul cu Nr. Cad. 254885, autorizarea lucrarilor de constructi, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriplile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificsri prevazute prin PU.Z.

- fespeciarea prevederilor relafive la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca gl
norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale ciilor de comunicatie rutiere vor fine seama de prevederile

3
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Legi privind regimul drumurilor Nr, 198/2015 cu 0.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea 0.G. Nr.
431997 5i HG nr. 36/1996 precum $l de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art 18 din
RGU,

Avizul pentru autorizarea constructiler in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru luerdri n zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate
(lecale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitalile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2008, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cy surse de zgomot i vibratii va fine seama de Normele de igien3
aprobate cu Ordinul Ministerulyi Sanatati nr. 119/2014 (OMS nr. 562/2023 pentru modificares si completarea
Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viala al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014),

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cy prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita aultorizafia de construire in conformitate cy condifiile impuse prin acordul de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime entru BO.T, C.U.T

Organizarea circulatiel in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspecliva,

Accesul in zona studiata se va face din Str. Raului si Str. Tismana.

Se impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unei trame stradale compusa din strazi de categoria
a lll-a - Aleea de Acces cu Nr. Cad 9113_1_1_1_16_1 si Aleea de Acces cu Nr Cad. 254886 - proprietate privata
a doamnei CIORNE] CECILIA-CATALINA, ce urmeaza a fi cedata Primariei Municipiului Craiova, racordate I Str,
Tismana — proprietate privata ce apartine domnului CIORNEI RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata Primariei
Municipivlui Craiova, ce vor asigura accesul pe loturi,.

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Strada Tismana, Nr. Cad 9113.1.1.1.6 conf profil 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min. 7 50 m, iar relragerea pentru imprejmuire (aliniament) Ia 4,50 m din axul strazii. conform
P.U.Z RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 31142007
- Strada Tismana, Nr. Cad 9113_1_1_1_6, conf, profil 2, avand relragerea pentru construire (alinierea
canstructiilor) de min. 7,50 m, iar retragerea pentry imprejmuire (aliniament) a 4,50 m din axul strazii, conform
PU.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007.
- Strada Tismana, conf. profil 3, avand relragerea pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 6.75 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 3,75 m din axul strazii, conform PU.Z RIULUI - LUNCA JULUI
aprobat cu H.C.L, Nr. 311/2007.
- Alee de Acces, Nr. Cad, 9113_1_1_1_16_1, conf. profil 4, avand retragerea pentru construire (alinierea
constructilor) de min. 5,50 m, iar refragerea pentru imprejmuire {aliniament} Ia 4,50 m din axul strazii,
- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113 1 1 1 16 1. conf profil 5, avand retragerea pentry construire (alinierea
constructillor) de min. 5,50 m, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) Ia 4,50 m din axul strazii, conform
P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIuLUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007,
- Alee de Acces, Nr. Cad, 254886, conf. profil 6, avand refragerea pentru construire (alinierea constructiilor) de
min. 7,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) s 4,50 m din axul strazii,
- Strada Raului, conf. profil 7, avand relragerea pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 20,50 m, iar
relragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 18,00 m din axul strazii, conform P.U.Z, RIULUI - LUNCA JIULUI
aprobai cu H.C.L. Nr. 311/2007.
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P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime admis P+2
Z3iLis 35.00% 1.05

Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu regim

maxim de inaltime admis P+2
2oL 35.00% 1.05

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis P+3

Le

4.

35.00% 1.26

Requli cu privire Ia asiqurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulaliei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva,

Accesul in zona studiata se va face din Str. Raului si Str Tismana.
3€ impune astfel pentru zona studiata, reglementarea unei trame stradale compusa din strazi de categoria a

lll-a - Aleea de Acces cu Nr. Cad 9113 1 1 1 1 6_1si Aleea de Acces cu Nr. Cad. 254886 — proprietate privata a
doamnei CIORNEI CECILIA-CATALINA, ce urmeaza a fi cedata Primariei Municipiului Craiova, racordate la Sir
Tismana — proprietate privata ce apartine domnului CIORNEI RADU-MIHAI si urmeaza a fi cedata Primariei
Municipiului Craiova, ce vor asigura accesul pe loturi,

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Strada
Tismana, Nr. Cad 9113_1_1_1_6. avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
7,50 m,jar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii, conform PU.Z. RIULUI -
LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr, 311/2007 :
slrada de categoria a Il -a - strada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Strada
Tismana, Nr. Cad. 9113_1_1_1_6, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
min. 7,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) 1a 4,50 m din axul strazii, conform P.U.Z. RIULUI
- LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr, 311/2007 -
strada de categoria a Il -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru Strada
Tismana, avand retragerea din ax pentry construire (alinierea constructilor) de min. 6,75 m, iar retragerea
pentru imprejmuire (aliniament) 12 3,75 m din axul strazii, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu
H.C.L. Nr. 31172007 :
strada de categoria a Il —a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru Alee de
Acces, Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1, avand refragerea din ax pentru construire {alinierea constructiilor) de
min. 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii :
slrada de categoria a |1l -a - strada colecioare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentru Alee de
Acces, Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
min. 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii, conform P.U.Z, RIULUI
— LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -
strada de categoria a /Il -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru Alee de
Acces, Nr. Cad, 254886, avand relragerea din ax pentru construire {alinierea constructiilor) de min. 7,50 m,
iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) a 4,50 m din axul strazii -
strada de categoria a Il -a - strada de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 7 pentru Strada
Raului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 20,50 m, jar refragerea
pentru imprejmuire (aliniament) la 19,00 m din axul strazii, conform P.U.Z, RIULUI - LUNCA JIULLI aprobat

cu H.C.L. Nr. 311/2007 ;
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Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,8, precum si cu STAS

10144/,

Concomitent s-a finut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare peniru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteava siradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele

ransversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul zonei de locuinte colective cu regim maxim de inaltime de P+3E, se va avea in vedere realizarea
conditillor de parcare / garare pe loturile proprii, conform R.L.U. H.C.L. nr, 489/2021.

3. Reguli eu privire Ia echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
In 2ona studiata prin prezentul PU.Z. exista reteaua de alimentare Cu apa pe Str. Tismana, Sir, Tismana -

Nr. Cad 9113_1_1_1_6, Alee de Acces — Nr. Cad. 9113 _1_1_1_16_1 si Str. Raulyi si se propune exfinderea i pe

Aleea de Acces -Nr. Cad. 254886,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” slabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumun, functie de asigurarea executiei
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare,
Din prescripliile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art 31 mentionam :
- Conductele de ap se vor poza subteran, la adancimea minim4 de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, ar in punctele de
intersectii la min. 40 em si totdeauna deasupra canalizarii
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanataii impune asiqurarea zonei de prolectie sanitard (10 m) pentru

sursa de apd si pufuri de medie adincime,
Pana la realizarea retelei de alimentare cy apa de calre Primaria Mun, Craiova, pe noua trama stradala

propusa, autorizatia constructiilor se va face cu put forat pentru alimentare cu apa.

- CANALIZARE
In zona studiata prin prezentul PU.Z. exista reteaua de canalizare pe Str. Tismana, Sir. Tismana - Nr. Cad
9113_1_1_1_6, Alee de Acces - Nr. Cad. 9113.1_1_1_16_1 si Str Raului si se propune extinderea ei pe Aleea de

Acces -Nr. Cad. 254686,

Pentru colectarea apelor metearice de pe noua Alee de Acces — Nr. Cad, 254886 cal si de pe Str. Tismana,
Sir. Tismana - Nr. Cad 9113 1 1 1 65 Alee de Acces —Nr. Cad. 9113_1_1_1_16 1, se propune extinderea retelgi
de ape pluviale de pe Str, Raului,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitali a refelelor edilitare subterane executate in sapaturd”
stabileste distantele minime intre refele, de la reele Ia fundatjile constructiilor si drumuri, funclie de asigurarea
execuliel lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescripliile acestui STAS mentiongm :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran Ia adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distana de min. 3 m de fundatjiile constructillor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 em si totdeauna sub releaua de alimentare cu ap3.
- Din prescripliile "Normelor de igiena” privind mediul de viala al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerulyi
Sanatatii nr. 981.1984 mentionam ¢4 -
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- Slaliile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{a minima de 300 m de zona de locuit
Pana la realizarea retelei de canalizare de catre Primaria Mun. Craiova pe noua trama stradala propusa,
autorizalia constructiilor se va face cu bazin etans vidanjabil pentru evacuarea apelor menajere,

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiata prin prezentul P 2. exista reteaua de alimentare cu energie electrica pe Str. Tismana, Sir.
Tismana - Nr. Cad 9113_1_1_1_6, Alee de Acces — Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 si Str. Raului si se propune
extinderea ei pe Aleea de Acces -Nr, Cad. 254885 si prelungirea ei pe Aleea de Acces cu Nr. Cad.
9113_1_1_1_16 1.
In partea de Est a zonel studiate cu directia Sud ~ Est si Sud - Vest trec doua culoare de linie electrica
aeriana LEA 110 kv, ce are o zona de protectie de 30 m - 15 m stanga si 15 m dreapta.
Reteaua de energie electrica va fi pozata subleran pe noua trama stradala propusa.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul finiilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de
-24m - pentru LEA intre 1 s 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-95m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform anexe|
5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0.50m
- pe veriicala 0.25m

- lermice, apa fierbinte - pe ofizontala 1,50 m

- pe verticala 050m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
$.8.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitar autorizat de energie
electrica,

TELECOMUNICATII
Pentru zona studiata se va extinde reteaua de telecomunicatii din Str. Tismana, Str. Tismana — Nr. Cad

9113_1_1_1_6si Sir, Raului pe Aleea de Acces = Nr. Cad, 9113_1_1_1_16_1 si pe Aleea de Acces — Nr. Cad.

254886,
Reteaua de telecomunicatii va fi pozata subteran Pe noua trama stradala propusa.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra oplica existenta se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).
Se pot oferi astfel servici de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme (internet,
transmisi de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videctelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele Necesare pentru coordonarea retelelor subterane si

aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare,
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Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile din zona studiata prin PU.Z.., vor avea instalate
pompe de caldura, centrale termice, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate pe
constructi, etc.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul PU.Z. se va extinde reteaua de alimentare cu gaze naturale din Str, Tismana,
Str, Tismana — Nr. Cad 9113_1_1_1_86, Sir. Raului si Aleea de Acces — Nr. Cad. 911 3.1.1_1_16_1 pe Aleea de
Acces - Nr. Cad, 254886,
Secliunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulteripara de proiectare.
Conditii de protectie a echiparii tehni -edilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3815-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colecloare si de Iransport gaze nalurale” intral in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze nalurale si diversele obiective sunt urmaloarele :
- depozite carburanij si statii PECO 60 m
- instalalii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiy
statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu fensiunea nominali mai mica de 110 Ky

posturi de transformare. S0m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nafionale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distanjele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativyl NTPEE 2008 i STAS
859/91,

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mefh i presiunea la infrare
peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - II

de rezistentd Ia foc 12m
- la cladirle civile cu grad Il - v

de rezistenta Ia foc 15m

- faté de marginea drumurilor carosabile Em

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, construclii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si fransportarea
aceslora se va face dupa calegoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Municipiului
Craiova,
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6. Reguli cu privire la amplasarea de Spatii verzi si imprefmuiri

In condiiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri;
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un socly opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m -
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inallimea maxima de 2.0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient
de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale,
- marcarea limitei proprigtatii in cazul parterslor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapele, jardiniere, etc.:

Spatille libere si spatiile plantate:

- spatille verzi vizibile, cuprinse la strada inire dliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajale peisager
sub forma unor gradini de fatada;
- Sé recomanda ca, pentru imbunatatirea microcimatului si pentru prolectia constructiel, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. circulatii pietonale, terase;

lll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are 3 unitati teritoriale ce sunt formate din:
- £3Lis - Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime admis P+2E, conform PU.Z. RIULUI - LUNCA
JIULUI aprobat prin H.G.L, Nr. 311/2007:
- Z5L - Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu
regim maxim de inalime admis P+2E_ conform PU.Z RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat prin H.C.L. Nr. 311/2007:
- Le - Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis P+3E - Rh max. slreasina/cornisa de la cota
superioara a terenului sistematizat = 13,00 m si Rh max. coama de la cota superioara a terenulyi sistemnatizat =
17,00 m;

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementarn specifice pe articole;

Capitolul | - Generalitat
e a1 - Tipurile de subzone functionale
 art 2 - Funciunea dominania a zonej
o a3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei
Capitolul Il - Utilizarea functionala
e art 4 - Utilizarea functjonald
« art5 - Utilizéri permise cu conditii
* art b - Interdictii temporare
Capitolul 1l - Condilii de amplasare si conformare & constructiilor
o art 7+11 - Reguli de amplasare si refrageri minime
obligatoril, in completarea art. 17, 18, 20, 23 5i24
din RGU

e art. 12,13 - Requli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

* arl 14:16 - Requli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara,
in completarea arl. 27, 28 din RGU

11
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e arl. 1719, 20 - Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenului si construchilor, in
completarea
art, 15, 30+32 din RGU
¢ at21+27 - Regulicu privire la amplasarez de parcaje, spaj
verzi §i imprejmuiri, In completarea art. 3336 din RGU
* art 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar & uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T, C.U.T, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
postenoare,

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

» conditi de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;
* descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

siluarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de exislenta

pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;
¢ dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului

+ modificarea mai mullor conditii de construire, constituie modificare 2 regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel

¢ modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T, depasirea alinierii spre strada a
constructilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de Spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
numai in baza PU.Z. in conditile date de O nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si

completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

* modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza PUD. insotit de

llustrare de arhitectura,

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentry parti ale unei U.TR. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. irebuie

$a asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu c2t si ale teritoriului invecinat,

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte individuale

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte individuale cu un regim maxim de inaltime admis P+2E este reprezentata de subzona Z3Lis,

Art. 2. Funciunea dominanta a zonei este locuirea individuala,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale Zonei sunt;
- Locuinte unifamiliale, anexe ale locuintelor unifamiliale, garaje:
- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximilate fara consum produse in incinta;
- Dotari de invatamant de tipul gradinitelos/scolilor
- Magazin alimentar, farmacie, etc.
- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, ele.
- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura etc.
- Alte dotari aferente locuiri,
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

12
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Aceste funcliuni complementare frebuie s3 ny produca zgomot, vibraii, noxe si sa ny distoneze cu
specificul zonei,

Capitolul Il - Utilizare func

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere & functiunii principale a zonei:

ionala

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitafi, se va {ine cont de respectarea normelor de mediu, necesaryl de utilitat

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa ny afecteze semnificativ traficul ori calitatea

locuirii - dotari alimentatie publica si de consum gradinita, club copiilafterschool ete. ey maxim 150mp ADC.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Unitali poluante producatoare de Noxe, care genereaza trafic infens sau care prezinta riscun lehnologice,

Capitolul Il - Conditii de amplas re §i conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fala

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, atimea zonei strazil, in care se includ trotuarele 5i suprafefele de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutiera, iluminat $i refele publice), se stabileste prin documentatjile
de urbanism $i regulamentele aferente, findndu-se cont de categoria propusa peniru strazi prin PU.G. sau PUZ.;
Toale circulatiile propuse a se reabilitaimoderniza, se vor realiza in strict conformitate cu Regulameniul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
strada de categoria a lll-a- strada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentry
Strada Tismana, Nr. Cad 9113 1 116, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min. 7,50 m,jar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) Ia 4,50 m din axul sirazii,
conform P.U.Z, RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007
- strada de categoria a Il -a - straga colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentry
Strada_Tismana, Nr. Cad, 9113 1 1 1.6, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructilor) de min. 750 m, iar relragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axy| strazii,
conform F.U.Z. RIULUI = LUNCA JIULU| aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 :
- slrada de categoria a Il -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentry
Strada Tismana, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 6,75 m, iar
refragerea pentry imprejmuire (aliniament) la 3,75 m din axul strazii, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA
JIULU! aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 ;
- slrada de calegoria a |ll -a - strada colecioare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentry
Alee de Acces, Nr. Cad. 9113 1 1 1 16 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul sirazii :
strada de categoria a |l -a - sirada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentry
Alee de Acces, Nr. Cad. 9113 1 1 1 16 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
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conslructiilor) de min. 5,50 m, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4.50 m din axul strazii,
conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -
- slrada de categoria a Il -a - sirada colectoare cu 2 bengi de circulatie conform profil tip 6 pentru
Alee de Acces, Nr. Cad. 254886, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
min. 7,50 m, iar retragerea pentry imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii ;

strada de categoria a Il -a — strada de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 7 pentru
Strada Raului, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 20,50 m, iar
retragerea penfru imprejmuire (aliniament) fa 19,00 m din axul strazii, conform PU.Z. RIULUI - LUNCA
JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007

Art. 10. Amplasarea fat4 de cai navigabile, cursuri de apd
Nu este cazul,

Art. 11. Amplasarea fatd de céile ferate
Nu este cazul,

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 13. Retrageri fati de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezints limita dintre domeniul privat 5i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat da categonia gi gabaritul strazii adiacente:
- Strada Tismana, Nr. Cad 91 13_1_1_1_6 - conf. profil 1 - Ia 4,50 m din axul strazii ;
- Strada Tismana, Nr. Cad 911 3_1_1_1_6-conf profil 2 - Ia 4,50 m din axul strazii
- Strada Tismana - conf. profil 3 - la 3,75 m din axul strazii;
- Alee de Acces, Nr, Cad. 9113_1_1_1_16_1 - conf, profil 4 - [a 4,50 m din axul strazii
- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113.1_1_1_16_1 - conf. profil 5 - la 4,50 m din axul strazii
- Alee de Acces, Nr. Cad. 254886 - conf. profit & - la 4,50 m din axul strazii:
- Sir. Raului - conf. profil 7 - 1a 18,00 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Strada Tismana, Nr. Cad 9113 .1_1_1 6-conf, profil 1-1a 7,50 m din axul strazii :

- Strada Tismana, Nr. Cad 91 13_1_1_1_6 - conf. profil 2 - Ia 7.50 m din anul strazii;

- Strada Tismana - conf. profil 2 - I3 6,75 m din axul strazii;

- Alee de Acces, Nr. Cad, 9113_1_1_1_16_1 - conf. profil 4 - la 3,50 m din axul strazii;

- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113 1.1 1 16 1 - conf profil 5 - la 5,50 m din axul strazii:

- Alee de Acces, Nr. Cad. 254885 - conf. profil - Ia 7,50 m din axul strazii

- Str. Raului - conf. profil 7 - 1a 20 50 m din axul strazii:

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Astfel, pentru U.TR. Z3Lis, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
* Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (refrageri fala de aliniament) conform profilelor

fransversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ.
Distanta minima intre constructille amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inallimea la cornisa
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a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poale fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care ny asigura luminarea unor incaperi de locuit,

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o duratd de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
1ama a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 1192014,
S vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viala al populatiei aprobate cu Ordinul M.,
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de
protective infre functiuni, nivele de zgemot, dotari igienico - sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitate de acces Ia drumurile

publice direct sau prin servitule, conform destinatiei constructiel.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executari constructiilor si a amenajarilor de orice fel esie permisa numai daca se asigurd

accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau propriefate privata

grevate de servitutea de trecere publica,
Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiats.
Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa *Reglementri - zonificare functionald” dupa importanta

lor $i dupa solufia tehnic si configuratie,

Art. 17. Accese pietonale
Aulorizarea executsrii constructiilor §i amenajrilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura

accese pietonale, potrivit importantei si destinatjei construcliei.

Accesele pielonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, siridzi
pietonale, piete pietonale, precum $i orice cale de acces public pe ferenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incal s3 permita circulalia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Ant. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordanii la retelele de

apa, canalizare i de energie electrics,
In cazul In care aceste retele nu exists in 20na, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.
- realizarea de solulii de echipare In sistem individual care 54 respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se obliga 54 racordeze construclia la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se va realiza,

Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor say

beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publica as upra retelelor edilitare
Relelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte ulilitti aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a oragului,
Relelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza,

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.
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Art. 22. inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inalfime admis este de P+2.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va fine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilar din
vecinalate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate:
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediulyi lor, prin proportii corecte ale volumulyi i
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
$& va acorda atentie modului de tratare a acopenisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane efc.
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului n sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la

80l & constructiei ridicats deasupra cotei terenylyi natural si suprafata parcelei. in calculyl proiectiei nu vor f
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, e, Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intré in suprafata construita: Proiectia la sol a balcoanelor a edror cola de nivel este sub 3,00 m de I3
nivelul solului amenajat si 3 logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Z3Lis = 35.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafala
construita desfasurata (suprafaja desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafala parcelei inclusd In unitatea
teritoriala de referints;

Nu se iau in calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inallimea libers de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu deslinaie stricta pentry gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinale protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §I neacoperite, feraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incintd, scarile exterioare
trotuarele de protectie;

Z3Lis = 1.05

Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazule in prezentul regulament se determina conform RLU. HCL. nr

489/2021 si a indicelui de molorizare.

Art. 26. Spatii verzi
- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager

sub forma unor gradini de fatada,

- 5€ recomanda ca, pentru imbunatatiea microcimatului si pentru protectia constructiei, sa se evie
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase:

- S€ recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de |a buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor

Art. 27. Imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o

alcaluire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2.0 m,
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu Opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m -
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- Imprejmuirile |aterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 20m,

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente
si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poale
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc..

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facul prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

F 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b} - caracteristicile constructiei

Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de
interes general

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii de interes general cu un
regim maxim de inaltime admis P+2E este reprezentats de subzona Z5L.

Ant. 2. Functiunile dominante ale zonei sunt locuirea individuala, functiunile complexe de interes public si serviciile
de interes general,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Locuinte unifamiliale, anexe ale locuintelor unifamiliale, garaje;

- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta;

- Dotani de invatamant de tipul gradinitelor/scalilor

- Magazin alimentar, farmacie, etc.

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, ete.

- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura ete.

- Servicii si comert;

- Showroom;

- Alte dotari aferente locuirii.

- refele lehnico-edilitare si constructii aferente.

Acesle funcliuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibrafii, noxe si s& nu distoneze cy
specificul zone,

Capitolul Il - Utilizare functionald

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- activitali complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5, Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unita, se va fine cont de respectarea nomelor de mediu, necesarul de utilitaj

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare,
- Dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul oni calitatea
locuirii - dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copil/afterschool etc. cu maxim 150mp ADC.
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Art. 8. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

—

Art. 7. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de NOXe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul 11 - Conditii de amplasare sl conformare a constructiilor

Art. 8, Orientarea fatd de punctele cardinale
Autonzarea executarii constructiilor se face ey respectarea condiliilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice
In cadrul zonei, IAtimea zonei strazii, in care se includ trotuarele sl suprafetele de feren necesare
amplasérii lucranlor anexe (ngole, semnalizare rutiers, iluminat §i refele publice), se stabileste prin documentatiile
de urbanism $i regulamentele aferente. inandu-se cont de categoria Propusa pentru strazi prin P.U.G. sau PU.Z -
Toate circulatiile propuse a se reabilitaimodemniza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- slrada de categoria a Ill-a- strada colecioare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Tismana, Nr. Cad 9113 1 116 avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructilor) de min. 7,50 m,jar retragerea pentry imprejmuire (aliniament) Ia 4,50 m din axul strazi,
conform P.U.Z. RIULUI = LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -

slrada de categoria a il -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Strada Tismana, Nr. Cad. 9113 1 116 avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min. 7,50 m, jar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii,
conform P.U.Z. RIULUI - LUNGA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -
- strada de categoria 3 Il —a — strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentry
Strada Tismana, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 6,75 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 3,75 m din axul strazii conform PU.Z. RIULUI - LUNCA
JULU! aprobat cu H.C.L. Nr 311/2007 =

strada de calegoria a Ill -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentry
Alee de Acces, Nr. Cad, 9113 1 1 1 16 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min. 5,50 m._ iar relragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii
- slrada de categoria a lll -a - strada colectoare oy 2 benzi de circulatie conform profil tip 5 pentry
Alee_de Acces, Nr. Cad. 9113 1 1 1 16 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min, 550 m, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axyl strazii,
conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -
- strada de categoria a Il -a - strada colectoare oy 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentry
Alee de Acces, Nr. Cad. 254886, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
min. 7,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii ;
- strada de categoria a Il -a - strada de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 7 pentru
Strada Raului, avand relragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 20,50 m, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 19,00 m din axul strazii, conform P.U.Z. RIULUI — LUNCA
JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 ;

Art. 10. Amplasarea fata de c3i navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate
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Nu este cazul,

Art. 12, Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14, Amplasarea fati de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniyl privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categonia si gabaritul strazii adiacente:
- Strada Tismana, Nr, Cad 91 13_1_1_1_6 - conf. profil 1 - la 4,50 m din axul strazi )

- Strada Tismana, Nr. Cad 9113_1_1_1_6 - conf. profil 2 — 1a 4,50 m din axul strazii;

- Slrada Tismana - conf, profil 3 - 1a 3.75 m din axul sfrazii;

- Alee de Acces, Nr. Cad. 8113 1_1_1_16_1 - conf. profil 4 - 1a 4,50 m din axul sirazii:

- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113_1 1 1_16_1- conf. profil 5 - 1a 4,50 m din axul strazii

- Alee de Acces, Nr. Cad. 254886 - conf, profil 6 - la 4,50 m din axul strazii:

- Str. Raului - conf. profil 7 - Ia 19.00 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria gi gabaritul strizii adiacente:
- Strada Tismana, Nr. Cad 9113 1 _1_1_6=conf profil 1 - la 7,50 m din axul sirazii .

- Strada Tismana, Nr. Cad 9113_1_1_1 & conf profil 2 - la 7,50 m din axul strazii:

- Strada Tismana - conf. profil 3 - 1a 6,75 m din axul strazii;

- Alee de Acces, Nr. Cad. 911311 1 16 1 - conf. profil 4 - 1a 5,50 m din axul strazii

- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 - conf, profil 5 - la 5,50 m din axul strazii:

- Alee de Acces, Nr. Cad. 254886 - conf profil 6 - la 7,50 m din axul strazii:

- Str. Raului - conf. profil 7 - la 20,50 m din axul strazii:

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Astfel, pentru U.TR. Z5L, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
* Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate stradale (retrageri fata de aliniament) conform profilelor

fransversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la comisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 2.00m. Distanta poale fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
iama a tuturor inc&perilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr, 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de
protective intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico - sanifare.

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executdrii construciiilor este permisa numai dacd existd posibilitate de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permila interventia mijloacelor de stingere a
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incendiilor,

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacs se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata
grevate de servitutea de irecere publica,

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabilegle trama stradal pentru zona studiata.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe planga “Reglementari - zonificare functionald” dupa importania

lor $i dupd solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asiqura
accese pietonale, potrivit importaniei si destinate; constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piefe pietonale, precum 5l orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existé posibilitatea racordarii |a refelele de

apd, canalizare si de energie eleclrica.
In cazul in care aceste refele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.
- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului:

- beneficiarul se obliga s& racordeze construclia la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se va realiza,

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor

sau beneficiar parfial sau in intregime, in condiliile contractelor incheiate cu consiliile locale,
Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publics se suport3 in intregime de investitor sau
beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitsfi aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a oragulyi,

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private
care le exploateaza,

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.

Art, 22. Indltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este de P+2,

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentry infrumusetarea lor,
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- s inlerzice afectarea aspectului arhitectural al cladinlor prin dispunerea neadecvala a reclamelor pe

plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele extericare ale cladirilor (rosu, mav, portocaliu,
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galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, Negru si se interzic toate accentele);

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiecia la
S0l a constructiei ridicatd deasupra cotei terenulyi natural si suprafata parcelei. in calculul proigctiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise In consold deasupra domeniuluj public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc, Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intrd in suprafata construita: Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 300 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale elajelor se include in suprafata construit,

Z5L = 35,00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafala
construita desfasurata (suprafata desfaguratd a tuturor planseelor) i suprafata parcelei inclus3 in unitates
tenitoriala de referinga;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate; suprafata subsolurilor cu indlimea libera de pana
la 1,80 m, suprafala subsolyrilor cu destinalie stricid pentru gararea autovehiculelor, spaiile tehnice sau spatjile
destinate protectiei civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor §i copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarasabil din incintd, scarile exterioare,

rotuarele de protectie;

Z5L = 1.05

Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform R.L.U. HC.L Nr

48972021 si a indicelui de motorizare,

Art. 26. Spatii verzi

- spatille verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada.

- $¢ recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatulyi si pentru protectia constructiel, sa se evile
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase:

- 5& recomanda, din considerente ecologice si de economisire 3 cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor.

Art, 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile spre aliniament vor i de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire Iransparenta si vor avea inallimea maxima de 20m,
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m -
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2.0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente
5i bine ancorate, prevazute cy dispozitive de semnalizare si profectie a circulatie; aulo si pietonale,
- marcarea limitei proprietati in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de |a aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, efc.:

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismics s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 $i a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentulyi
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b) - caracteristicile constructiei

Zona locuinte colective

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime admis P+3E este reprezentats de subzona Le,
Art. 2, Funcfiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva,

Art. 3. Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Locuinte colective:;
- Comert si sericii de proximitate;
- Centre medicale, clinici stomatologie, centru de recuperare:
- Gradinite, crese sau centre after-school:

- Sucursale bancare;
- Dotari de sanatate — cabinet medical uman diverse specialitati, farmacie umana la nivelul parterului;

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, efc. la nivelul parterului;

- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura, e,

- Relele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- Spalii verzi, locuri de joaca, sali de filness.

- Alte dotari aferente locuirii,

- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste funciuni complementare trebuie 3 nu producd zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Ant. 4. Utilizérile propuse sunt;
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei:

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unitati, se va line cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de ulilitat
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- Dotari recreere, pefrecerea timpului liber cu conditia sa nu afecteze semnificativ traficul on calitalea
locuirii - dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club copiifafterschool etc. cu maxim 150mp ADC.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare,

Art. 7. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Capitolul Il - Conditii de am plasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executani constructiilor se face Cu respeclarea conditillor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fafi de drumurile publice

In cadrul zonei, laimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare
amplasarii lucrérilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat §i relele publice), se stabileste prin documentatjile

de urbanism si regulamentele aferente, Yinandu-se cont de categoria propus4 pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z :
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Toate circulatile propuse a se reabilita/moderniza, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a lll-a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
Strada Tismana, Nr. Cad 9113 1 1 1 6 avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructilor) de min. 7,50 m,jar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii,
cenform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 ;
- strada de categoria a Il -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Strada Tismana, Nr. Cad. 9113 1 1 1 6 avand refragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiiior) de min. 7,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii,
conform PU.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 :

strada de categoria a Il -a - sirada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
Strada Tismana, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructilor) de min. 6,75 m, iar
retragerea pentru imprejmuire {aliniament) la 3,75 m din axul strazii. conform PU.Z RIULUI - LUNCA
JIULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -
. strada de categoria a lll -a - strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 pentru
Alee de Acces, Nr. Cad. 9113 1 1 1 16 1 avand refragerea din ax peniru construire (alinierea
constructiilor) de min. 5,50 m, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii -
- strada de categonia a Ill -a - sirada colectoare cu 2 benzi de cireulatie conform profil tip 5 pentru
Alee de Acces, Nr. Cad. 911311 1 16 1, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de min. 5,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul sirazii,
conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULU! aprobat cu H.C.L. Nr 311/2007 i
- strada de categoria a Il -a - strada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 6 pentru
Alee de Acces. Nr. Cad. 254886, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de
min. 7,50 m, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 4,50 m din axul strazii :

strada de calegornia a Il -a - strada de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 7 pentru
Strada Raului, avand refragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 20,50 m, iar
refragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 19,00 m din axul strazii, conform P.U.Z. RIULUI - LUNCA
JUULUI aprobat cu H.C.L. Nr. 311/2007 -

Art. 10. Amplasarea fafd de cai navigabile, cursuri de apé
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de céile ferate
Nu este cazul,

Art. 12. Amplasarea faja de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de proteciie a frontierei de stat
Nu esle cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat gi domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Strada Tismana, Nr. Cad 9113_1 1 1 6 - conf. profil 1 - la 4,50 m din axul strazii ;
- Strada Tismana, Nr. Cad 9113_1_1 1 6-conf. profil 2 - Ia 4,50 m din axu! strazii:
- Strada Tismana - conf. profil 3 - 1a 3,75 m din axul sirazi
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- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 - conf. profil 4 - la 4,50 m din axul strazii;
- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113_1_1_1_16_1 - conf profil 5 - la 4,50 m din axul strazii:
- Alee de Acces, Nr. Cad. 254886 - conf. profil 6 - la 4,50 m din axul sirazii:

- 8ir. Raului - conf. profil 7 - 1a 19,00 m din axul strazii

b) Regimul de aliniere al constructilor este dat de categoria gi gabaritul strézii adiacente:
- Strada Tismana, Nr. Cad 8113_1_1_1_6 - conf profil 1 - la 7,50 m din axul strazii :

- Strada Tismana, Nr. Cad 9113_1_1_1_6 - conf. profil 2 - la 7,50 m din axul strazii

- Strada Tismana - conf, profil 3 - 1a 6,75 m din axul strazii;

- Alee de Acces, Nr. Cad. 9113.1 1.1 16 1 - conf profil 4 - 1a 5,50 m din axul strazii

- Alee de Acces, Nr. Cad. 911 3_1_1_1_16_1 - conf. profil 5 - a 5,50 m din axul sirazii;

- Alee de Acces, Nr. Cad. 254886 - conf. profil 6 - la 7,50 m din axul strazii;

- Str. Raului - conf. profil 7 - 1a 20,50 m din axul strazii;

Art. 13. Amplasarea in interiorul parcelei

Astfel, pentru U.T.R. Lc, se propun urmatoarele:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
* Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate siradale (retrageri fata de aliniament) la o distanta de min.
3.00 m, conform profilelor transversale caracteristice ale strazilor propuse prin prezentul PUZ.

Distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celel mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea vitoarelor constructii va asigura insorirea pe o duratd de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de
larnd a tuturor incAperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr, 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.
Nr. 119/2014 cu completarile ultericare, privind distanta intre cladin, insorire, suprafete incaperi, zonele de
protective intre functiuni, nivele de zgomot, dotari Igienico — sanitare,

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dach exista posibilitate de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinatiei construciel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita intervenia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajanlor de orice fel este permisd numai dacg se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe ferenuri proprietate publica sau proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste trama stradal3 pentru zona studiata.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe planga “Reglementari - zonificare funcfionala” dupa importanta
lor i dup4 solulja tehnica si configuralie.

An. 17. Accese pietonale

Autorizarea execuldrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importaniei si destinafiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, sirizi
pretonale, piele pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietanale vor fi conformate astfel incat 3 permita circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Art. 18, Racordarea la reele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii construciilor este permisa numai dac exista posibilitatea racordarii |a retelele de
apé, canalizare §i de energie electrica,
In cazul in care aceste refele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditji.
- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecle normele sanitare i de protectia mediului;
- beneficiarul se obliga s3 racordeze conglruclia la reteaua centralizatd publics, atunci cand aceasta se va realiza,

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare
Extinderile de relele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaz de catre investitor

sau beneficiar parfial sau in infregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publica se suporld in intregime de investitor sau
beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Relelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte ulilitafi aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului,

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicalii sunt proprietatea societailor private

care le exploateaza,

Art. 21, Parcelare
Nu este cazul,

Art. 22, indlfimea constructiilor
Regimul maxim de inaitime admis este de P+3 - Rh max. streasinalcornisa de la cota superioara a

terenului sistematizat = 13,00 m si Rh max. coama de |a Cota superioara a terenului sistematizat = 17,00 m.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate:
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor ulilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru Infrumusetarea lor,;
- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvala a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane ele.
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, porfocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la

sol a constructiei ndicatd deasupra cotei terenului natural si suprafala parcelei. In calculul proiectiel nu vor fi
incluse iesirile n exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nigi
elementele cu rol decorativ sau de proteclie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a carer cota de nivel este sub 300 mdela
nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale elajelor se include in suprafata construita.

Le = 35.00%

Coeficientul de are a terenului in sensul prezentului regulament reprezint raportul dintre suprafata
construita desfasuratd (suprafala desfasurata a tuturor plangeelor) $i suprafala parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referinga;

Nu se jau in calculul suprafelei construite desfasurate; suprafata subsolurilor cu indlfimea liber de pana
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la 1,80 m, suprafala subsolurilor cu destinaie sirictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaljile
destinate protectiei civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incinta, scarile exterioare,
irotuarele de protectie;

Le=1.26
Art. 25, Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazule in prezentyl regulament se determina conform RLU. HC.L. Nr

489/2021 si a indicelui de motorizare.

Art. 26. Spatii verzi
- spatille verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager

sub forma unor gradini de fatada,

- S& recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatulyi si pentru prolectia constructiel, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase:

- $e recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de Ia buget, utilizarea

specillor locale adaptate conditiilor,

Art. 27. Imprejmuiri

Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu g
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 20m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un socly 0pac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m -
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2.0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente
$i bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului refrase de la afiniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, efg.
Art. 28. Masuri de protectie antiseismica

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b} - caracteristicile constructiel

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU
Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul PU.Z. se va

asigura din Str. Tismana - Nr. Cad. 9113_1_1_1_1_6 si din Aleea de Acces- Nr Cad. 254886 - Strazi conform
profilelor tip 1, 2 si 6,

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru vitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenurile Cuprinse in zona studiata prin P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine cont
de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile vecine fata de
care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de
incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se
vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului Ia vecinatati,

In zona studiata prin PU.Z. nu exista hidranti, insa o data cu amenajarea strazilor, prin conectarea la reteaua
de alimentare cu apa existent se vor amplasa si hidranti pe strazile din zona studiata,

|
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REGLEMENTARI URBANISTICE
SI ZONIFICARE FUNCTIONALA

scara 1:1000

PENTRLRECONFIGLIRARE LRDANSTICA iR % ETR RIULLUE N VEDEREA CONSTRLIRY
LUl ANGAMELD DE LOCLANTE COLECTIVE A3

| LIMITE
: LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 42.063,25 m* (4.20 Ha)
LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z -
proprietar CIORNEI CECILIA-CATALINA - NR. CAD. 254885 -
s'rm = ﬂmluﬂ m’
ZONE FUNCTIONALE - SITUATIE PROPUSA
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E

ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC SI SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2

| SPATIl VERZI PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIEI
¢ - CAROSABILE

: CIRCULATII

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE

1 INTERSECTII

FOND CONSTRUIT
CONSTRUCTII EXISTENTE
| URBANISTICI TENTI

U.T.R. - Z3Lis - Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P +2E,
Locuinte individuale

: P.O.T. wax. aows existenr = 35.00 %

e T C.U.T. max aowns pxsrent = 1.08

\ conf, P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. NR. 311/2007
Rhyax aows exstent - P+2 J

U.T.R. - Z5L - Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes
public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P +2E, conf.

e e

| PROPUS {

v

i FA—

%

I 66

<o Z0HA LOCUBNTE INDIVIDUALE U REGIM MAXIM D INALTIME P28

20NA MIXTA - LOGUNTE INDTVIDUALE 5! FUNCTIWNI COMPLERE DE INTERES
o FUBLIC 51 SERVICH DE INTERES GERERAL CU REGIM MAXIM DE IRALTIME CE
e

4 FOMA LOCUINTE COLECTIVE G REGIM MAJIM DE INALTIME PJE

V6 17T 40 LE]

em am

Bagars
e )

T340 55

e

an

fras

| CIRCLLATH 51 Z0ME AFERENTE 5085 %0 1

el

I o T t t gin care:
wf v CRCLULATI CARDEARILE

CRCULATII FEETOMALE
SFA'FI 'li'E'qﬂH-H-H:E 'n"EG'—FMIE hFI:_r{EHTFLEIHE'.'u’-TL CARDSABILE |

nEs
o
L.

L
-41-E ]

pra b ]

W1
| 1 rel
P
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e

ID'TALTEII'MMT FRIN FUL QM m

4208326 m®

100 %

100 %

) _.;-"J

il

P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. NR. 311/2007
individuale i functiuni complexe de interes public si servicii |

U.T.R. - Lc - Zona locuinte colective cu regim maxim de inalime P +3E
Locuinte colective
P.O.T. wax aoms eropus = 35.00 %
C.U.T. MAY. ADMIS PROPUS = 1.26
Rhuax apwis propus = P+3 - Rhywy streasimaiconsnisa be LA cota sUPERIOARA A
rerewuLl sisTemamizar = 13.00 m
mm COAMA DE LA COTA SUPERIDARA A TERENULLI
sstemarar = 17.00m
RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR {ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII -
CONF, P.UZ H.C.L. NR. 31172007
R —————————— RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR (ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII

= ||| —————— RETRAGEREA IMPREJMUIRI (ALINIAMENT) FATA DE AXUL ALEIl DE
vl ACCES - CONF. C.U. NR. 1984/ 30.10.2024

o PENTRU RESPECTAREA R G.U. APROBAT PRIN H.G. 52511996
REGIM DE INALTIME

PROFILE DE STRAZI

ZONE DE PROTECTIE
- ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kv (30 m - 15 mstanga - 15 m dreapta)

. SEMMATURA.  CERMTA | FEFERAL | EXPERTICA WAL DATA

“—'me e BENCFICAR
S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Miun, Crabovs, Jid, Dol]

CLIE dxPiedd.  JI0800
Tabator: O7E3. 44580

CIORNEI CECILIA-CATALINA

DesicHiul: 5r. Ryl e 2166, Min Creiova, 2 59|

—

TITLY PROIECT
ELABDRARE PLAN URBAMSTIC I0MAL PENTHR °RE CONRGLIRLAT

E _ NUBE: 5E
| MASTER LS COMSTANTIN AA-ARA 1

| URBARISH:
SEF PROIEET:

TURA:

UMBAREITICA ZOMA BTR. TEMAKA . £TR RULUS W mnmun
AHEAMEL L O LOCUTE EOLECTVE P

m:1—-,u-ﬂi-|tru-ul:q

i‘

|

PROELCTAT:
DESENAT!

mlﬂ.ﬂﬂ'l’l“m

| REGLEMENTARI URBAKISTICE 51 ZONIFICAR) FUNCTIONALE



— =

Ku e

S
Py ) i
- [ PEM ro 2
B
1 L '
P
2 BT e JajEr
H N i
i J e
- "J{.‘
HHEH
' P
1 | AT
LB |
+ !'u
B
=
-H_n.
llln' __"-\.‘
-H_\-'H.Tlv
S = e
ﬂu.-"J'l o e
@
o inta
e P+
cadd
J'f ; "
3 - Pt 1
T 4 Pl
Hr;
" Hr
¢ bS]
= Teren liber
= &
o
== Mr. Gad.
m_?r"' s
- e Pel
'} = = -
Ry j.-“
TPEsM — v
oy u - -
.| i ml .
i
¥ gl .
e, -
B g
=i o e
- -
P
"-Hl:-
Rets
N
Bt .
i) 7
NICU
il Bl
e e
: Cla h;. %+ AT LI i
04 o =
{1'{."‘":-\. T -
- | i i [ TRy
i, el I_-" ETY F 1l
e R B T e -
- o VEMTAR FUMCTE DE COMTUR i
. _ -I;:nnnmlﬂ:m T i
: par. | X |
{4 ] TN wnrs |
..... | B 1M ampes | L
& T 5 e |
(4 ]| -mian | emy |
Il AL I
B ] [
v | wanm wirs | Loy
' Fode 17 wnmn |
] dnowl e A
1 T wrn e
| B ] A
1 30 T TG
WO e e
[ HRILE 0T
o HELE 1 A
7 FIHE Lot ]
E-] Hape e
Sttty WOE b
é G el e UL - L A
£l

UTH | TessuEscan =
BRI i1
'\‘__ is FULD. N OURS DE AFROBAEE . |

16

i

it

L ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CLU SEGIM MAXIM DE INALTIME Pa2E

“f PUBLIC 5| SERAGCH DE NTERES GENERAL CL REGM MAXIM DE MALTIME OE

g 4. 3 £

BILANT TERITORIAL - JOMA STUDATA PRIN DOCUMENTATIA P.UT.

REGLEMENTARI URBANISTICE
S| ZONIFICARE FUNCTIONALA

scara 1:1000

FLAN URBANSTIC TONAL
FENTRLU RECONFIGLIRARE URBANETICA JONA STR. TIEMANA - STR. RILTLITIN VEDEREA COMNSTIRUIRY
DL ANEAMEL L DE LOCUINTE COLECTIVE Ped
b, Tamera Ne 27T Men Cracva, Jo Dof

i

EXISTENT

TOMIFICARE FUMCTIOMALA
%

SUPEARATA | PROCENT |
¥

ih M TEE

SUPRAFATA | PROCENT

i

e

BHETS

ZOMA MIXTA, - I.QG'IEE IMDEVIDUALE 5| FUNGTIVM COMPLUENE DE INTERES
1817740 L bl
P

15283 80

0

un

—— . ——

e
| W AT

LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATAPRINP.U.Z. - 5= 42.063,25 m* (4.20 Ha)
LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.LU.Z. -

proprietar CIORNEI CECILIA-CATALINA - NR. CAD. 254885 -

Sreren = 5.309,00 m?

ZONE - P

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E
ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE 51 FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC SI SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2

SPATII VERZI PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIEI
CARCSABILE
CIRCULATII

CIRCULATII CARQSABILE
CIRCULATII PIETONALE
INTERSECTII

FOND CONSTRUIT

CONSTRUCTII EXISTENTE

INDICI URBANISTICI EXISTENTI

U.T.R. - Z3Lis - Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P +2E,
conf. P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. NR. 311/2007

Locuinte individuale

P.O.T. Max. apwis ExisTent = 39.00 %
C.U.T. wax aoms exisrenr = 1.05
Rhuaax apnes exssrewt - P+2

U.T.R. - Z5L - Zona mixta - locuinte individuale si functiuni complexe de interes
public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P +2E, conf.
P.U.Z RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. NR. 311/2007

Locuinte individuale si functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general

P.O.T. Max. ApMis BxsTent = 35.00 %

C.U.T. MY, ADMIE EXISTENT = 1.05

Rhax aoms existent - F+2

INDICI URBANISTICI PROPUSI

U.T.R. - Le - Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P +3E

P.O.T. wax aowe proeus = 35.00 %

C.U.T. max. aowis propus = 1.26

Rhwax apms propus + P+3 - Rhuax streasmiascorsmsa o La cora superionsa &
TERENULWA sisTEMATEZAT = 13.00 m

Rbwax. coama D LA COTA SUPERIOARA A TERENULLA
=17.00 m

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR (ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII -
CONF. P.U.Z HC.L. NR. 311/2007

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR {AUNIERE] FATA DE AXUL STRAZII
RETRAGEREA IMPREJMUIRII (ALINIAMENT) FATA DE AXUL ALEII DE
ACCES - CONF. C.U. NR. 1984/ 30.10.2024

PENTRU RESPECTAREA R.G.U. APROBAT PRIN H.G. 525/1996

REGIM DE INALTIME f

PROFILE DE STRAZ

ZONE DE PROTECTIE
ZONA DE PROTECTIE LEA 110 kv (30 m - 15 m stanga - 15 m dreapta)

—

. ma

SEMMATURA:  CEANTA | FEFERAT/ERPERTIZANR DATA T

BENEFICIAR D

" ZONA LOCLINTE COLECTIVE CUREGIM MAXIM DE INALTINE P+3E oa b

CIRCULATISI ZOME AFERENTE

i cang
CIRCULATH CARCEASLE ABETED FH)
CIRCULATI PIETORALE mEn 18

SPATIIVERZ] PUBLICE - YEGETATIE AFERENTA CIRCULATIEI CAROSAILE

| emsw | wn |

P AEE A |

13405
g |

LRk ]
(Lraf ]
N |

TOTAL TERTORIL STUDIAT FRIl P.UZ

745
Fil]
i

a8
5

LoE%m 100% d208028m? | 100%

Fi )

I

S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Mun. Cralova, Jud. Dl
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CIORNEI CECILIA-CATALINA
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TITLY PROIECT
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STRADA DE CATEGORLA A I-A -
- STR TISHANA (NR. CAD. 81131 1.1 &~
conf P.U.Z. aprobat cu H.C.L Nr. 311/2007
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STRADA DE CATEGORIA A A -

- STR. TISMANA (NR. CAD, 9113 1.1.1.6)-
conf P.U.Z aprobat cu M.C.L Nr. oo

EROFILTIP 2
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amnmECTURA: [ wae:

S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.
Mun. Cralova, Jud. Dolj
CULL 43702008 JEERRON202Y
Tolefon: O7E5.414.569 ; 07E4.031.348

PROMECTANT GENERAL.

SEF FROIECT: WASTER URE, COMETANTIN JLAALURTA,
FROIECTAT: MAKTER IR COMETANTIN AMAMARIA
DESENAT: MASTER URE, CONSTANTIN AMA-MARIA

fush: |

REFERAT | EXPERTIZA NR. DATA:
BEHEFIIAR|

CIORNE! CECILIA-CATALINA

Doerbciiul: S5k, R, b, JM4E bn Craroen. Jodl Dof
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Adrean: S Terara B JIF s Cracws dol Gof PUZ
FROFILE CARACTERISTICE ALE STRAZHOR ry




Ll L

L STRADA DE CATEGORLA A M-A - o . STRADA DE CATEGORIA A |84 - e s Mﬁm"l“‘ .
v - STR. TISMANA (NR. CAD. 9113 1.1.1.6)- A - STR. TISMANA (NR. CAD, 9113 1.1.1 §)- ¥ - iy
\ conf P.UZ. aprobat cu HC.L. Nr. 31112007 / \ ot PALE tarcoat ol HLG.L W SITEMT \mf?ﬂl aprobat cu H.C L Nr. 31172007
. EROEIL TIF 1 e yonm PROFILTIP 2 - BROEILTIES e
RETRBGERE (il RGE TTRATE m BETRASERE S axlic STRAR I.'_rl“;l-!:ll-:ﬂm L= E RETRAGER Do TR BETRACERE [iu AL ETREZI E BETRAGIRE O ALk, STEATT
ool B LY mecitanl e LS N ol P UL e ML W el PULT astiad £ HEL M el P et s HEL W el BT ok ca MEL b, !, PLULE penti i HEL W
PAG ol ey F1hgRsr LLLE L Jii e ¥ Lgaar
TSI .. . ] i - g 71k PRGN LT TENES LA TEE
e TTL ] mﬂﬂ ﬂm ':J':ITH mm “fu-_.mm L RATE ] ':n-rahh- m‘mmﬂr
e T ] e g © G el T B R 1L g i i G T s il B L0 i | waomems 17 L amee
e —— P — - RO T PEERE b R L

e A B e S e | F R
% ik 'l 4.4 5 - - #+
¥ 4 + . t 4 . ! - -
'f ra] : # 1T =. + 1) JF
LU L L AL i
STRADA DE CATEGORLA A WA -
- ALEE DE ACCES (NRL CAD, 9113 1 1.1 16.1)-
cond PLUZ, aprobat cu HCL, Nr, 3172007
oo 1i STRADA DE CATEGORLA A LA - TS w8 BRCEILTIES BT i STRADA DE CATEGORIA A -4 - LB
‘\uﬂznﬁm {NR. CAD. 9113 1 1.1 16 1)- \ . - ALEE DE AGGES (NR. CAD, 254886) -
Bk mmélﬂ o i ; E.Eﬂﬂé.w'_!
AETASEAD DA AL STk RETRAGLAT DM AL 5TRAEN S THAGLH (0 A STIRTY EITRAGTRE CRANLL SRR RITRAGIAL DA ALK :r:m ln::l:mmw TR
:E e N LT TIRIS 2L By
et £ 15 WA B3 28 WA T T i. Py e septy 0
ey oy S i e 8 G L v e mrgmiiwa W0 i ey g 1 o
e e G T e R el i b T - S D RV E Ay 5 LBETA EL-R -6 o
Flal WY
] F e
s phiey
bR
Y o e N — &y
# - Ll . -'— = R -

STRADA DE CATEGORIA A R4 -
LA - STR. RAUILLI - wibmy

con! PULZ aprobatou H.C.L Nr. 3112007
PROFILTIP T
T 1y

E !
’
/
i

ExFRRT . NUME SEMHATLIRA: CERNTA: | REFERAT {ENFERTIZA NR DATA: 31
PRIRECTANT OEMERAL. | BEMEFICIAR 1
i 5.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. CIORNE| CECILIA-CATALINA
; Mun. Graiena, Jud. Dolj Desrbeibnl: 5. Foula, i, 1145, Wi, Crasown, Judh. Do
\ G, 43702098 JIGI390I2021 — _ : :
Telefon: 0765414580 ; O7E4.031.348 ———) Profect o,
[FLABDRARE PLAN UREANETIC DOHAL PENTRU *RECOMFRIURARE e
E —— URBARIS Ticot 20 578 TIGMANA - BTR. REALUT 14 VECEREA CONSTRAERS Lkl
|_ ARHITECTURA, NE- ANSAMBLY BE LECLANTE COLECTAE Pl -
SEF FROIECT: WASTER LR, CAMETANTIN AHAMARIA hdreny 5 Toswen A 577 Mun Crecv dl D pLZ
PROIECTAT: WAETER U, COMSTANTIN AMAMARIA TITLU PLANSH P
T R o E—— - PROFILE CARACTERISTICE ALE STRAZILOR TR

o e — — —_— e — i

= £ o
I



HaTT
L]
| B4y
i L
5 ’
2 j-‘" B, . | LI
a [[Locuinta__
FLLF) 3
BT = Hits
234885 bl
=l 3! (o]
AE ! ns
1
W o
Fuil ] r 1!. ok
= =
1+M = } Sctive | I."*-‘_- -
1578, o] e e e
Nr. £ad. 2355 SiFEiL A e
248808 g | { o
cad. 2241
P+1+M
o inta: p_.;ﬂ
sl t
Taren fiber
de constructii
s : Nr. cad, 252211
s P+ _
“Pris
i
WaEe, a7 i
P il
= 2 Fatri
N
- '-- P
v
ILILIAN- mﬁuﬁ-w
NICUSCR mmnai.u?
GIURCA  Toienomur ~f e
448,
: |
HIMm b AN A
F Anery verern g e AT RT e — Y —
= B :F;r winta
IE.qn,‘j' 1 “-uw. 'n“,."r'. .-\,|,'|.,|.."_a.- [ e ke Gh Pl (e I"!-. AL
1P AT Crmbonfo o edee Dol il palldcdiale 2000 M, | "
(e PER AR S URE TR FA i A e
— 8 P+l et 4
bl e Caid o Pablicrtate fmaknlin® | o
P 0 12 2013 Hges [/ [=
u | Burupmnuiit .
tarhaghley miand L) HERLL
2080 '
: I 3-CriS TV s o P
2 fiate TR 12 | P+
pﬁt# Petrescu e - I~ 78
| i
PN
! i - TS CRETYEA - LATALEE

T e

N ||ﬂii - ;_ ;::F n“‘ﬂ
s MvENTARRNCTEOREONTIA
i -TERENCEAGENEWATOOC PUL =i oo o
oG PeT. X ¥ )
8 T ) F] N 403331 04
rEEEwend 1 L. K t
o B s 1y e e L
5 nnEn o
] nnaLe snmiA
1 00 12 [T ok
| ® [T e s s
] 1001 37 emn
w 0200 B sz
" g e
_11 T nmete & 1
bid _Nimm a2 s S 13518
[ I0TH ez
" rine i
| w T, 12 R
(1 LK ) Lr
n TR 010 5
Supra'sfa st e
4\ ol panare e, PULE - 500
P

J1R23R

o
ﬁ"-
- o
/4 I
g ’ —
# d Iy
. : |
&, B
p 7
97 |
-
A 4 -
'
.f/ ;
4
/ :
4 ETHE
T
& 4 ik
- ..'/ I
! | =
7 I
/ i
/s
~ /
rf i/
|
4
i
I d I & T .- —
7 & 4 ' . T ]
7,

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

PENTRI"RECONFRIGLRARE

LRRANES STR. TESMANA
LINLY ANSAMELL DE LOCUINTE COLECTIVE P2
Gir. Thmena, Nr. 27F, Mun Cralova Jud Doff

scara 1:1000

- STH RIULLT IN VEDEREA CONSTRLERN

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATAPRINP.U.Z. -§= 42.063,25 m*(4.20 Ha)

LIMITA TEREN CE A GENERAT DOCUMENTATIAP.U.Z. -
proprietar CIORNEI CECILIA-CATALINA - NR. CAD, 254885 -
Steren = 5.309,00 m?

ZONE FUNCTIONALE - SITUATIE PROPUSA
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2£
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E

ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC Sl SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2

SPATII VERZI PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIE!
CAROSABILE

CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE
FOND CONSTRUIT

TG
™
T =i
Pl ki
ety
p— :
| B S mn
(] il e vt

CONSTRUCTII EXISTENTE

ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA
CONDUCTA APA EXISTENTA
RACORD APA PROPUS

LIZARE

CONDUCTA CANALIZARE A APEI UZATE MENAJERE
RACORD CANALIZARE PROPUS

EVACUARE APE PLUVIALE

RACORD EVACUARE APE PLUVIALE PROPUS

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - RETELE DE DISTRIBUTIE (IT,MT)
LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENT

LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUS

ALIMENTARE NATURALE
RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA
RACORD DE GAZE NATURALE PROPUS

TELECOMUNICATII
RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA

RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA PROPUSA
ZONA PROTECTIE TELECOMUNICATII (3,00 m)

ZONE DE PROTECTIE
ZONA DE FﬂﬂTEC‘I‘_If__LE&]lﬁ_ku (30 m - 15 m stanga - 15 m dreapta)

SEMHATURA;  CERMNTA: | REFERAT/EXPERTEANR DATA: : — T,
e Rl
5.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. coarbamst  /1F
g eyl o CIORNEICECILIACATALINA
heep i Ml | Domichial; Sr. Riuui, A, 214E, Mun, Crarova, Jud. Calj B~ A
E-rrﬂ‘.l;_m:um TITLU PROSECT = e
: ﬂmmmmmmwwmf g

UREANER: 2 . URBANISTICA ZONA ETR. TIEMANA - ETR. RRUILLI" B VEDEREA COMSTRUREUNS
***** _— ,/‘r “%“' Scar. ANSAMBLU DE LOCURTE COLECTIVE P+l [ Faa
SEF PROIECT MASTER URR. CONTANTH AMgh-MAFA !‘ 100 | Adtresa: Gy Tiwrass, B 2TF, Uhon. Crasov, i D84 | Pz
PROECTAT: Wa.MCOUAERADESCU .\ (£ | TITLU PLANSA !
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PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA
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ZONE FUNCTIONALE - REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2E
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E

ZONA MIXTA - LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC S| SERVICII DE INTERES GENERAL CU REGIM MAXIM
DE INALTIME P+2E

SPATII VERZI PUBLICE - VEGETATIE AFERENTA CIRCULATIEI
CAROSABILE

CIRCULATIl
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

ACCES IN INCINTA
FOND CONSTRUIT
CONSTRUGTII EXISTENTE

| CONSTRUCTII PROPUSE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3€
NOTA 1: PROFP RE4 HPLASA 1 LI

INDICI URBANISTICI
—————— U.T.R. - Z3Lis - Zona locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P +2E,
conf. P.U.Z. RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. NR. 311/2007
i widu

0.T. Max, aDmis ExsTenT = 35.00 %

ADwis ExisTEnT - P42

------- U.T.R. - Z5L - Zona mixta - locuinte individuale §i functiuni complexe de interes
public si servicii de interes general cu regim maxim de inaltime P +2E, conf.
P.U.Z RIULUI - LUNCA JIULUI aprobat cu H.C.L. NR. 311/200

P.O.T. MAX, ADMIS EXISTENT = 35.00 %
C.U.T. wax aows exisvent = 1.05
RNyax aoms exisrent - P+2 )
—————— U.T.R. - Le - Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P +3E
i |
0.1, max aosss proeus = 35.00 %
ULT. max aoses prosus = 1.26
Piax apms eropus < P#3 - Rhyax streasmarcorsmsa DE LA 0OTA SUPERIGARA A
TerenuLyl sistemanizat = 13.00 m
RPmax. coama oe La cota superioara A TERENULU

=17.00 m

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR (ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII -
CONF. P.UZ H.C.L. NR. 311/2007

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR (ALINIERE) FATA DE AXUL STRAZII

RETRAGEREA IMPREJMUIRII (ALINIAMENT) FATA DE AXUL ALEll DE
ACCES - CONF. C.U. NR. 1984/ 30.10.2024 g

PENTRU RESPECTAREA R.G.L. APROBAT PRIN H.G. 525/1996
REGIM DE INALTIME \

LOC DE JOACA PENTRU COPII
Ergrerony PROTECTIE -
-~ ZONADE PROTECTIE LEA 110 kv (30 m - 15 m stanga - 15 m dreapta)
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