
MUNICIPIUL  CRAIOVA   
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA      
       
                                       PROIECT
    

         HOTĂRÂREA  NR. ___ 
privind însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de 
pornire al renegocierii redevenţei pentru terenul situat în municipiul Craiova,  

cartier Lăpuș, bd. Decebal, nr.93, la parterul blocului U12 
 

           Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 
26.03.2026; 
           Având în vedere referatul de aprobare nr.87782/2026, raportul nr.90531/2026 al  
Direcţiei Patrimoniu și raportul de avizare nr. 93005/2026 al Direcției Juridice, Asistență 
de Specialitate și Contencios Administrativ prin care se propune însuşirea raportului de 
evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al renegocierii redevenţei pentru         
terenul situat în municipiul Craiova, cartier Lăpuș, bd. Decebal, nr.93, la parterul blocului 
U12; 
           În conformitate cu prevederile art.96, art.108 lit.b şi art.303 alin.5 din Ordonanţa de 
Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi                  
completările ulterioare;  
          Potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.46/2026 privind          
prelungirea duratei contractului de concesiune nr.39T/01.08.2003 încheiat cu Samoa Apia 
S.R.L.; 
 În temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit. a, art.139 alin.3 lit.g, art.154 
alin.1 și art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind        
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 

Art.1. (1) Se aprobă însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de   
pornire al renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață  86,5 mp, situat în 
municipiul Craiova, cartier Lăpuș, bd. Decebal, nr.93, la parterul blocului U12, ce 
face obiectul contractului de concesiune nr. 39T/01.08.2003, încheiat între 
Municipiul Craiova și Samoa Apia S.R.L, la suma de 155,46 lei/mp/an - echivalent 
a 30,51 euro/mp/an, respectiv 12,96 lei/mp/lună - echivalent a 2,54 euro/mp/lună, 
conform anexei care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

            (2) Valorile prevăzute la alin.(1), nu conțin TVA. 
Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul 

Administraţie Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul Local, Direcţia Patrimoniu şi 
Samoa Apia S.R.L. vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 
                        

                     INIŢIATOR,       AVIZAT,                
                        PRIMAR,    SECRETAR GENERAL,                 
            Lia-Olguţa VASILESCU       Nicoleta MIULESCU 



   

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                                               
Direcţia Patrimoniu                                                                                 
Serviciul Urmărire Contracte, Agenţi Economici                                
Nr. 87782/_________2026 
                                                                                                                                      
                                                                                            
            

Referat de aprobare 

 
     la Proiectul de hotărâre privind însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect 
stabilirea preţului de pornire al renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață de  
86,5 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului U12  

 
 

Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 46/2026 s-a aprobat 
prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 39T/01.08.2003 încheiat între Municipiul 
Craiova și Samoa Apia S.R.L., ce are ca obiect terenul aparținând domeniului public al 
municipiului Craiova, în suprafață 86,5 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, bld. Decebal, 
nr.93, la parterul blocului U12, până la 31.01.2027. 
 Pentru ducerea la îndeplinire a Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 
46/2026, în conformitate cu art. 3 al acesteia, în vederea renegocierii redevenţei pentru terenul 
menţionat mai sus, este necesară însuşirea unui raport de evaluare în Consiliul Local al 
Municipiului Craiova.  

 Având în vedere cele menţionate, în conformitate cu prevederile art. 96, art. 108 lit. b, 
art. 129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 lit. a, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a, art. 303 
alin.5 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Craiova nr. 46/2026, propunem promovarea proiectului de hotărâre privind: 
 - însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al 
renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață 86,5 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, 
bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului U12, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 
39T/01.08.2003, încheiat între Municipiul Craiova și Samoa Apia S.R.L. 
 

           
                                                                        Primar, 
            Lia-Olguţa Vasilescu 

 
 
 
                                                                                                                    Întocmit, 
                                                                                                               Director Executiv,                                                           
                                                                                                             Ionuţ-Cristian Gâlea           
                                                                             Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
                                                               realitatea şi legalitatea întocmirii acestui act oficial 
                                                                                   Data:___________ 

                                                                                   Semnătura:_______________      



MUNICIPIUL CRAIOVA                                                                     
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                                           Avizat 
DIRECŢIA PATRIMONIU                                                       Administrator public 
Serviciul  Urmărire Contracte, Agenţi Economici              Răzvan-Cristian Diaconu 
Nr. 90531/17.03.2026 
                                                                                                                                                      
                                                                                                                                      

Raport  
 privind însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al 
renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață de 86,5 mp, situat în Craiova, cartier 

Lăpuș, bld. Decebal, nr.93, la parterul blocului U 12 
 

 Prin Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 87782/2026 se 
propune adoptarea unei hotărâri de consiliu local privind însuşirea Raportului de 
Evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al renegocierii redevenţei pentru 
terenul în suprafață 86,6 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, bld. Decebal, nr.93, la 
parterul blocului U 12, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 39T/01.08.2003, 
încheiat între Municipiul Craiova și Samoa Apia S.R.L. 
 Între Municipiul Craiova și Samoa Apia S.R.L. este în derulare contractul de 
concesiune nr. 39T/01.08.2003, ce are ca obiect terenul aparţinând domeniului public al 
municipiului, în suprafaţă de 86,5 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, bld. Decebal, 
nr.93, la parterul blocului U 12. 

Întrucât perioada de valabilitate a contractului de concesiune, mai sus amintit, a 
expirat, la solicitarea concesionarului şi, în conformitate cu Ordonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 46/2026 s-a 
aprobat prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 39T/01.03.2003 până la 
31.01.2027.   
       Conform art. 3 al hotărârii nr. 46/29.01.2026, redevenţa pentru terenul ce face 
obiectul contractului de concesiune nr. 39T/01.08.2003 va fi renegociată, având ca preţ 
de pornire Raportul de evaluare, care va fi însuşit prin hotărâre a Consiliului Local al 
Municipiului Craiova. 
 Astfel, pentru ducerea la îndeplinire a Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Craiova nr. 46/2026, având în vedere Acordul cadru nr. 84471/2022, privind prestarea de 
servicii de evaluare bunuri mobile şi imobile, în conformitate cu obligaţiile asumate în 
contract, autoritatea locală a solicitat evaluarea pentru stabilirea cuantumului redevenţei 
pentru terenul sus menționat. 
  În urma solicitării/comandă, înregistrată sub nr. 36060/2026, făcută de  autoritatea 
locală către Blănariu Mihail-Dumitru PFA, membru corporativ al Asociaţiei Naţionale a 
Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, a fost întocmit raportul de evaluare, 
ce estimează valoarea de piaţă şi valoarea estimată a preţului de pornire al renegocierii 
redevenței pentru terenul în suprafață de 86,5 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, bld. 



Decebal, nr.93, la parterul blocului U 12, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 
39T/01.08.2003, care se regăseşte în Anexa la prezentul raport. 
       În cadrul raportului de evaluare a fost stabilită valoarea estimată a redevenţei în 
cuantum de 155,46 lei/mp/an - echivalent a 30,51 euro/mp/an, respectiv 12,96 
lei/mp/lună -  echivalent a 2,54 euro/mp/lună. Valorile nu includ TVA. 

Conversia lei/euro a fost făcută la 5,0955 lei pentru un euro, curs valutar la data 
de 11.03.2026, data elaborării raportului  de  evaluare.  

Raportul de evaluare a fost întocmit în conformitate cu Standardele de evaluare a 
Bunurilor ANEVAR ediţia 2025, care sunt în conformitate cu Standardele Internaționale 
de Evaluare, astfel: SEV 100 - Cadrul general al evaluării, SEV 101 - Termenii de 
referinţă ai evaluării, SEV 102 – Tipuri ale evaluării, SEV 103 – Abordări în evaluare, 
SEV 104 – Informații și date de intrare, SEV 105 – Modele de evaluare, SEV 106 
Documente și raportare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 630 - 
Evaluarea bunurilor imobile şi întruneşte toate condiţiile de formă şi fond. 
 Faţă de cele prezentate, în conformitate cu prevederile art. 96, art. 108 lit. b, art. 
129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 lit. a, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a, art. 303 
alin.5 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 
cu modificările și completările ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al 
Municipiului Craiova nr. 46/29.01.2026, propunem spre analiză şi aprobare Consiliului 
Local al Municipiului Craiova : 
 - însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al 
renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață de 86,5 mp, situat în Craiova, cartier 
Lăpuș, bld. Decebal, nr.93, la parterul blocului U 12, ce face obiectul contractului de 
concesiune nr. 39T/01.08.2003, încheiat între Municipiul Craiova și Samoa Apia S.R.L, 
la suma de 155,46 lei/mp/an - echivalent a 30,51 euro/mp/an (valorile nu conţin TVA), 
respectiv 12,96 lei/mp/lună - echivalent a 2,54 euro/mp/lună (valorile nu conţin TVA), 
conform Anexei la prezentul  raport. 
 
                 Director Executiv,                                                   Şef Serviciu, 
              Ionuţ-Cristian Gâlea                                               Victor Costache 
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi               Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi   
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului              legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 
Data: _____________                                                      Data: _____________ 
Semnătura:                                                             Semnătura: 
 
 
                                                                                                               Întocmit, 
                                                                                                       insp. Stroe Mihaela 
                                                                                     Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
                                                               realitatea şi legalitatea întocmirii acestui act oficial 
                                                                                     Data:___________ 
                                                                                     Semnătura:      



  

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ 

Nr. 93005/17.03.2026 
 
 

 
RAPORT DE AVIZARE 

 
 

 Având in vedere: 

 Referat de aprobare nr. 87782/2026 

 Raportul nr. 90531/2026 al Directiei Patrimoniu, 

 În conformitate cu prevederile art. 96, art. 108 lit. b, art. 129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 
lit. a, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a, art. 303 alin.5 din Ordonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 46/29.01.2026 

 Potrivit Legii  nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic, 
 
 

AVIZAM FAVORABIL 
 
 

 propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova: 
 
  
 - însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al renegocierii 
redevenţei pentru terenul în suprafață de 86,5 mp, situat în Craiova, cartier Lăpuș, bld. Decebal, nr.93, 
la parterul blocului U 12, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 39T/01.08.2003, încheiat între 
Municipiul Craiova și Samoa Apia S.R.L, la suma de 155,46 lei/mp/an - echivalent a 30,51 euro/mp/an 
(valorile nu conţin TVA), respectiv 12,96 lei/mp/lună - echivalent a 2,54 euro/mp/lună (valorile nu 
conţin TVA), conform Anexei la prezentul  raport. 
 
 
 

 

 
        Director Executiv,                                        Intocmit, 

                   Ovidiu Mischianu                 Cons.jur.Nicoleta Bedelici 
   Îmi asum responsabilitatea privind realitatea                           Imi asum  responsabilitatea privind legalitatea actului                                                                      
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului                                                                       administrativ              
                         Semnatura:                                                                                                            Semnatura: 
            



EN ‘1,1 i.RI 
PROPRI ET kt 1 
IMOBILI i.RE 

BLA I\ARIU IIIIIAIL DI IIITRI P.F.A.. 

1:16769372008: Cl I 24317899 

Craiova, ■ tr. ,Nanterre, nr. 11, hl. C8 ■ e. 2, ap. 4, judentl Dolj. 

Tel: 0728977411; 0766444770 
e-mail: plahlanariu(aginail. com  

EN ‘1,1 	i.RI 
131 NI RI 
MOBILE 

EN ‘1,1 i.RI DE INTREPRINDERI 

i Nr. raport 	11 2026031102 	11 din 	11 11.03.2026 

1 	Nota de comand ă 	11 36060 	11 din 	11 04.02.2026 

RAPORT DE EVALUARE 
- ACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARĂ  - 

Prelungirea pân ă  la data de 31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 
39T/2003, dintre Municipiul Craiova i SAMOA APIA S.R.L., ce are ca obiect 

terenul in suprafa ţă  de 86,50 mp, situat in cartier L ăpuş , bld. Decebal, nr. 93, la 
parterul blocului U 12, jude ţul Dolj 

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 7. judetul Dolj. cod 
postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

UTILIZATORI DESENINATI: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 
7. judetul Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

SAMOA APIA 

PROPRPIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 7. judetul 
Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

Kvaluator autori/at, membru titular ANKVAR 
NR. I.KGITIMA Ţ IK 10737. 

-2026- 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

SCRISOARE DE INTAINTARE 

Că tre: 
- MUNICIPIUL CRAIOVA 

Avănd in vedere comanda nr. 36060 din 04.02.2026, societatea pe care o reprezint a realizat 
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor men ţ ionate in contract ce se materializeaza prin 

acest raport de evaluare pe care vi-I tnaintam astazi 11.03.2026. 

Eltapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele: 
- Colectarea documentelor ş i deschiderea dosarului de lucru: 
- Inspec ţ ia imobilului: 

- Stabil irea, agrearea de ambele par ţ i ai termenilor de referin ţa, ipotezelor ş i ipotezelor speciale 

ai evaluari 
- Redactarea raportului de evaluare. 

Independen ţa Elvaluatorului (Consultantului) consta in desf ăş urarea activita ţ ii pe baza cuno ştin ţelor 
ş i abilitaţ ilor profesionale ş i emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, f ăra niciun 
fel de influen ţa sau constrăngere din partea altei persoane, indiferent de rela ţ ia comercial ă  a acestela 
cu Elvaluatorul. 

Prezentul raport de evaluare se refera la activul tip teren intravilan in suprafa ţa de 86,50 mp, care 
aparţ ine domeniului public al municipiului Craiova, situat in cartier Lapu ş , bld. Decebal, nr. 93, la 
parterul blocului 1.1 12, judeţul Do0 

De asemenea, sunt c ăteva aspecte pe care le consideram importante de a f men ţ ionate trica de la 
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea eviden ţ iaza ş i clarifica modul prin care 
am aplicat ra ţ ionamentul profesional ş i obţ inut rezultatul prezentat in con ţ inutul acestuia. 

31tilizarea desemnata a evaluarii este asistarea proprietarului pentru prelungirea pana la data de 
31.01.2027, a duratei conaactului de concesiune ne. 3912003, dinae 	Craiova 
SA:110.4 APIA S.R.L., ce are ca obiect arenul în suprafa ţa de 86,50 tnp, situat în carlier Lapuş , bld. 
Decebal, ne. 93, la parand bloculuiti 12, judend Dold , estimăndu-se valoarea de pia ţa a imobilului 
in vederea estimarii valorii de pia ţa a redeven ţei (chiriei de piaţa), in vederea renegocierii acesteia. 
definita de Standardele de Elvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025. 

Elvaluarea a fost facuta conform Standardelor de Elvaluare a Bunurilor ANKVAR, edi ţ ia 2025, 
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANKVAR ş i a legislaţ iei in vigoare. 

Inspec ţ ia s-a efectuat in prezen ţa reprezentantului beneficiarului. 

1,ocalizarea proprieta ţ ii s-a efectuat pe baza documentelor ş i indicaţ iilor puse la dispozi ţ ia 

evaluatorului de catre beneficiar. 

in urma analizelor ş i calculelor efectuate, s-au ob ţ inut urm ă toarele valori: 

1. Valoarea de pia ţă  a terenului, ce stă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pială  teren 

86,50 mp 149.417,89 lei 29.323,50 euro ( 	 1.727,37 leihop 	echivalent a 339,00 euroimp ) 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

2. Valoarea prerului-redevenrei 

Supratata teren Valoare de piată  a redevenrei anuale 

86.50 mp 
13.448 lei 2.639 euro ( 	 155.46 lei/mp/an 	chivalent a 30.51 euro/mp/an ) 

Valoare de piară  a redevenrei lunare 

1.120.63 	lei 219.93 euro ( 	 12.96 lei/mp/luna 	chivalent a 2.54 euro/mp/luna ) 

Cu consideriet  
Mihail Durrerru Plarlariu 

•-■ 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

CUPRINS i 
SiNTEZA EVALUAR11 5 

CERITFICAREA EVALUATORULUI 8 

1 TERNIEN11 DE REFEMNLA Al EVALUAR11 10 
1 EVALUATOR 0 
2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI 0 
3 UTILIZATORI DESEMNAŢ I 0 
4 PROPRIETARI 0 
5 BENEFICIAR 0 
6 COMANDĂ  CONTRACT. DATA RAPORTULUI. INSPECŢ IEI 51 EVALUĂRII 0 
7 IDENTIFICAREA ACTIVELOR BUNURILOR SUPUSE EVALU ĂRII 1 
8 UTILIZAREA DESEMNATĂ  1 
9 TIPUL VALORII ESTIMATE 51 METODOLOGIA EVALUĂRII 1 

•10 DOCUMENTAREA NECESARĂ  PENTRU ELABORAREA EVALUĂRII ") 
11 SURSELE DE INFORMARE 3 
12 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE 4 

•13 IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE 4 
•14 UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE SERVICII 5 
•15 FACTORI DE MEDIU. SOCIALI 51 DE GUVERNANŢĂ  (ESG) 5 
•16 RESTRICTII DE UTILIZARE. DIFUZARE SAU PUBLICARE 5 
17 DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE 6 

2 PREZENTAREA DATELOR DE 1NTRARE iN EVALl ARE 17 
2 1 DESCRIEREA PROPRIETĂŢ II IMOBILIARE EVALUATE 17 

3 ANALIZA PIELE1 1310BILIARE.STIUDIU DE VANDABIL1TATE 19 
3 1 DEFINIREA PIEŢEI SPECIFICE 19 
3.2. CONSIDERAŢ II GENERALE ASUPRA PIE ŢEI LOCALE 19 
3.3. OFERTA COMPETRIVĂ  20 
3.4. CEREREA SOLVABILĂ  21 
3.5. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIEŢEI LOCALE 21 

4 EVALUAREA PROPRIUZ1SA 22 
4.1. CEA MAI BUNĂ  UTILIZARE -,-, 

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 

5 ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUM ASUPRA VALOR11 26 

ANEXE 28 
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SINTEZA EVALUARII 

Evaluator BLANARIU Mll lAll, DUMITRU P.F.A., eu sediul in Craiova, str. Nanterre, 
nr. 	I I, bl. 	C8, 	sc. 2, ap. 4, jjudeţul 	Dob. Ifiregistrată  la Oficiul 	Registrului 
Comerţului 	Dob, 	sub 	nr. 	F16/693/2008, 	C.111.:24317899, 	nr. 	leg. 	10737, 
reprezentată  de domnul Blanariu M ihail-Dumitru 

Client MUNICIPP11, CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. A.I. Cuza, nr. 7..jude ţul 
Dobj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214 

Utilizatori 

desemna ţ i 
MUNICIPP11, CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, jjudeţul 
Dobj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, ş i 

SAMOA APIA S.R.L. 

Proprietar MUNICIPP11, CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. A.I. Cuza, nr. 7, judeţul 
Dobj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214 

Comanda/contract Comanda nr. 36060 din 04.02.2026 

Data raportului I 1.03.2026 

Data inspectiei Inspee ţ 	s -a realizat in data de I 1.03.2026, in prezen ţa ut I izatorului desemnat 

Data evalu ă rii I 1.03.2026 

Curs BNR valabil 

la data evalu ă rii, 

11.03.2026 

I Euro = 5,0955 lei 

Identificarea 
activelor/ 
bunurilor supuse 
evalu ă rii 

Terenul intravilan in suprafa ţa de 86,50 mp, care apar ţ ine domeniului public al 
municipiului Craiova, situat in cartier L ăpu ş , bld. Decebal, nr. 93, la parterul 
blocului 1.1 12, jude ţul Dob 

Amplasare Municipiul Craiova. cartier L ăpu ş, bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului 1.1 
12, judetul Dob 

Utilizare existentă  Imobilul este un teren intravilan cur ţ i construc ţ fi ocupat de o construct 	aflată  
in proprietatea societ ăţ ii SAMOA APIA S.R.L. 

Utilizarea 

desemnată  
Asistarea proprietarului 	pentru prelungirea pana la data de 31.01.2027, a 
duratei conaactului de concesaine ne. 3912003, dinfre Alunicipad Craiova ş i 
S4:110.4 .411.4 S.R.L., ce are ca obiect ferenul in suprafaţa de 86,50 tnp, situal 
in carlier Laşaiş , bld. Decebal, ne. 93, la parrecul blocului 11 12,,judelul Dold , 
estimăndu-se valoarea de piaţă  a imobilului in vederea estim ării valorii de pia ţă  
a redeven ţei (chiriei de pia ţă ), in vederea renegocierii acesteia. definit ă  de 
Standardele de hjvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025 

Tipul valorii 

estimate 
Valoarea estimată  este valoarea de piaţă  a imobilului utilizată  pentru stabilirea 
preţului- redeven ţei in vederea concesion ă rii acestuia. 

Defini ţ ia 	valorii 	de 	piaţă , 	dată 	de 	Standardele 	de 	hjvaluare 	a 	Bunurilor 
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ANKVAR hditia 2025, este: 

„Valoarea de piala este suma estinuda pentru care un activ sau o datorie ar 
putea ji schimba(M) la data evaluarii, intre un cumparator hotarin şi un 
văinzator hotarin, intr-o Iranzac ţie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 
şi in partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzil, prudent i fara 
constrângere". 

Pentru determinarea valorii de pia ţă  a terenului s-a utilizat metoda compara ţ iei 
directe, conform prevederilor Standardelor de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 

2025. 

Redeven ţa este asimilată  chiriei de piaţă  in Standardele de hvaluare a Bunurilor 
ANKVAR hditia 2025. 

Chiria de piala este sunu, estinuda pentru care un drept asupra proprieMM 
imobiliarel ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarin 
un locatar hotarin, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o Iranzactie 
nepartinitoare, dupa un nuuketing adecvat i in care parfile au actionat 
fiecare in cunoştinta de cauza, prudent sifără  constrângere. (SEV 102, A20.I. 

"Chiria de piaţă  poate fl utilizată  ca tip al valo,ii la evaluarea unei inchirieri sau 
a unui drept creat prin inchiriere. in cazurile in care exist ă  contracte de 

inchiriere, este necesar s ă  se ia in considerare chiria contractual ă  iar in alte 
cazuri chiria de pia ţă  ." (SKV 102, A20.2) 

"Chiria contractual ă  este chiria pl ătibil ă  conform clauzelor unui contract efectiv 
de inchiriere. Chiria contractual ă  poate f fixă  sau variabil ă  pe durata 
contractului de inchiriere. Frecven ţa pl ăţ ii  chiriei ş i baza calcul ării variaţ iilor 
acesteia sunt stipulate in contractul de inch iriere ş i trebuie să  fie identificate ş i 

in ţelese pentru a se putea stabil i benefici ile totale ce revin locatorulu ţ  precum ş i 

obligaţale locatarului." (SKV l 02, A20.4). 

Pentru determinarea pre ţului- cuantumului redeven ţei s-a utilizat metoda 
capitalizării rentei funciare, conform prevederilor Standardelor de hvaluare a 
Bunurilor 2025. 

Din Standardele de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 2025, au fost extrase 
urm ătoarele standarde in conformitate cu scopul ş i tipul valorii estimate: 

- Standarde generale: 
- SKV 100 Cadrul general al evalu ării (IVS 00); 
- SKV 101 Termenii de referin ţă  ai evaluării (IVS 0 ); 
- SKV l 02 Tipuri ale evaluării (IVS l 02) 

- SKV 103 Abord ări in evaluare (I VS 103); 
- SKV 104 Informa ţ ii ş i date de intrare (IVS 104); 

- SKV 105 Modele de evaluare (IVS 105); 
- SKV 106 Documente ş i raportare (IVS 106) 

- Standarde pentru aerive: 
- SKV 230 Drepturi asupra propriet ăţ ii imobiliare (IVS 400); 
- GEN 630 h:valuarea bunurilor imobile 

Defini ţ ia valorii de pia ţţ4 dată  de Standardele de hvaluare a Bunurilor 
ANKVAR 2025, este: 

„Valoarea de piala reprezinta suma estimata pentru care un activ şEsau o 
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şi un vanzator hotarat, intr-o tranzac ţie neparti nitoare, dupa un marketing 
adecvat şiîn care parrile au ac ţiona fiecare Îfl cunoştinţa de cauza, prudent şi 
fara constrangere 

ontorm uocumenteior puse ia wspozitie, imommi apar ţ me uomemumi pumic 
al Municipiului Craiova şt este liber de sarcin ţ  

Prin 	nr. 46 din 29.01.2026 s-a aprobat prelungirea p ăna la data de 

31.01.2027, a duratei contractului 	de concesiune nr. 39172003, dintre 
Municipiul Craiova ş i SAMOA APIA S.R.1,.. 

Terenul ce face obiectul concesionari ţ  este acoperit de o constructie aflata in 
proprietatea societatii SAMOA APIA 

Abordari/Nletode de evaluare utilizate 

1. Valoarea de pia ţă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pială  teren 

86,50 mp 149.417,89 lei 29.323,50 euro ( 	1.727,37 lei/mp 	echivalent a 339,00 euro/mp ) 

2. Valoarea pre ţ ului-redeven ţei 

Supratata te re n Valoare de piată  a redeven ţei anuak 

86.50 mp 

13.448 	lei 2.639 euro ( 	155.46 lei/mp/an 	echivalent a 30.51 euro/mp/an ) 

Valoare de piată  a redevenţei lunare 

1.120.63 	lei 219.93 euro ( 	12.96 lei/mp/luna 	ecbiva!ent a 2.54 euro/mp/luna ) 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 	 Evaluator autorizat 

Administrator. 	 , 	--T t 	' Mihail-Dumitru 

IStă ttitriu Mihail-Dunatru  
J . 	etANAR/u 	° ' , 	. 	 ) 	v IHAILDUMMni 	tt , 

Varabl) 2026 ' 

u, tc ■ . 
• .flay 	• 
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI 

Prin prezen ţa, În I imita cunostin ţelor si informa ţ iilor deţ inute sau care ne-au fost puse la dispozi ţ ie, ş i 
sub aceasta rezerv ă, certificăm următoarele: 

hvaluarea a fost efectuat ă  de persoana care semnează  ca evaluator al proprietăţ ii iar conformitatea 
faţă  de respectarea procedurilor interne este verificat ă  de celelalte persoane semnatare. Mention ăm 
ca în cazul prezentei evaluări, evaluatorul propriet ăţ ii este BLĂNARIU Mll lAll, - DUMITRU, 
evaluator autorizat, membru titular ANKVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entit ăţ ii 
BLĂNARIU M IA11,-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea ş i inspec ţ ia proprietăţ ii subiect al 
evaluă rii. 

Afirmaţ iile proprii ce au fost prezentate ş i sus ţ inute în acest raport sunt adevarate ş i corecte; acestea 
se bazează  intr-o anumit ă  m ăsură  pe informa ţ iile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte p ărŞ i 
implicate în cadrul activit ăţ ii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informa ţ iile prezentate nou ă  
de către ace ş tia au fost de asemenea adevarate, corecte ş i complete; dac ă  astfel de informa ţ ii se 
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectată ; 

Analizele, opiniile ş i concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate ş i condi ţ iile 
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fi şelor individuale, ş i sunt analizele, opiniile ş i 
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional; 

Suma ce ne revine drept plată  pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatur ă  cu declararea 
în raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reie ş i din evaluarea noastră  care să  
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului ăn 
func ţ ie de opinia curenta. 

Certificăm faptul c ă  deţ inem cunostintele, informa ţ iile necesare ş i experien ţa relevantă  în practic ă  
specifică  evaluă rii proprietăţ ii în cauza pentru a indeplini misiunea în mod competent. 

Prin semnarea prezentei declara ţ ii subscrisa BLANARIU MI lAll, DUMITRU P.F.A., în calitate de 
membru titular ANKVAR identificat în tabloul asocia ţ iei cu nr. leg. 10737, certific ă  în deplin ă  
cuno ştin ţă  de cauza că  la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate ş i 
competente să  ofere consultanţă  conform scopului declarat al prezentei lucr ă ri. 

in vederea realizării raportului de evaluare s-a respectat codul de etic ă  al profesiei ş i cerin ţele 
formulate de legisla ţ ial în vigoare care reglementează  activitatea de evaluare în Rom ănia. 

Avănd în vedere cele prezentate mai sus certific ăm urm ătoarele: 
- Raportul de evaluare corespunde cerin ţelor prevăzute în Standardele de Elvaluare a Bunurilor 

ANKVAR 2025; 
- Cu excepţ ia persoanelor care au semnat mai .jos prezen ţa declaraţ ie nu s-a primit asisten ţă  

profesionala din partea unor ter ţ i; 
- Rezultatele estimate în cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaz ă  pe solicitarea 

ob ţ inerii unei anumite valori; 
- Nu există  interese anterioare, prezente sau viitoare în privin ţa proprietăţ ii imobiliare care face 

obiectul prezentului raport de evaluare; 
- Nu există  un i nteres privind par ţ ile implicate în prezen ţa misiune emisiune de evaluare; 
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Afirma ţ iile, analizele, opiniile ş i concluziile prezentate în cadrul raportului de evaluare sunt 

adevă rate ş i corecte, ş i reprezintă  opiniile ş i concluziile personale ale semnatarilor, 

considerăndlble nepărtinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt I imitate doar de 
informa ţ iile deţ inute ş i ipotezele considerate în cadrul prezentului raport de evaluare; 
Prezentul raport se supune normelor ANKVAR ş i poate fi expertizat la cerere numai cu 
acordul scris prelabil al evaluatorului ş i verificat în conformitate cu SEN 400 — Verificarea 
evaluă ri i; 

Remuneratia evaluatorului nu se stabileste în func ţ ie de exprimarea unei valori prestabilite 
sau care ar favoriza dorin ţa clientului de obtinere a unui rezultat dorit 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
BlănoriuMihail-Dumitru 

Evaluator autorizat 

4141:4020:11421  61(  jr 
e 	-ttinvYă  Nr. 
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

hvaluarea este un proces de estimare (atribuire a 	care este un concept economic ce se referă  
la preml cel mai probabil la care ar ajunge v ănzătorii ş i cumpă rătorii unui bun sau serviciu pus În 
vănzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pre ţ  ipotetic (no ţ ional). 

Valoarea reflect8 punctul de vedere al pie ţei referitor la beneficiile viitoare a ş teptate de proprietar 
din utilizarea activului respectiv. 

1.1. EVALUATOR 

131,ĂNARIU Mll IAI DUMI'l R31 P.F.A.. cu sediul În Craiova. str. Nanterre. nr . l l. bl. C8. sc. 2. 
ap. 4. .judeful Dob. inregistrată  la Oficiul registrului Comer ţului Dob. sub nr. F16169312008. 
C.31.1.:243 I 7899. nr. leg. 10737. reprezentat ă  de domnul Blanariu Mihail-Dumitru 

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI  

Prezentul raport a fost efectuat n urma solicit ării clientului MUNICIPI311. CRAIOVA. cu  sediul in 
Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

1.3. UTILIZATORI DESEMNAŢI  

MUNICIPI311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

SAMOA APIA 

1.4. PROPRIETAR  

MUNICIPI311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214 

1.5. BENEFICIAR  

MUNICIPI311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214 

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPEC ŢIEI SI 
EVALUĂRII  

Comanda/contract: Comanda nr. 36060 din 04.02.2026 

Data raportului: 11.03.2026 

Data inspectiei: Inspec ţ ia s-a realizat n data de l 1.03.2026. În prezen ţa utilizatorului desemnat 

Data evalu ă rii: l 1.03.2026 

Curs BNR valabil la data de: 11.03.2026: l Euro = 5.0955 lei. 

Valoarea estimată  va f exprimată  În moneda na ţ ional ă  (lei). ş i n valută  (euro). la cererea clientului 

1 0 
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUĂRII  

Activul supus evalu ării este de natura teren intravilan in suprafa ţa de 86,50 mp, care apar ţ ine 
domeniului public al municipiului Craiova, situat in cartier L ăpu ş, bld. Decebal, nr. 93, la parterul 
blocului 31 I2jude ţul Doţj . 

Amplasare: Municipiul Craiova, cartier L ăpu ş , bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului U 12, 
.judeţul Do ţj 

1.8. UTILIZAREA DESEMNATĂ  
Utilizarea desemnată  a evaluării este asistarea proprietarului pentru Prelungirea p ăn ă  la data de 
31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 39172003, dintre Municipiul Craiova ş i 

SAMOA APIA ce are ca obiect terenul in suprafa ţă  de 86,50 mp, situat in cartier L ăpu ş , bld. 
Decebal, nr. 93, la parterul blocului 31 l2.judetul Do ţj estimăndu-se valoarea de pia ţă  a imobilului 

in vederea estim ării valorii de piaţă  a redeven ţei (chiriei de piaţă ), in vederea renegocierii acesteia. 

definită  de Standardele de h:valuare al3unurilor ANKVAR 2025. 

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUĂRII 

Valoarea estimată  este valoarea de pia ţă  a imobilului utilizată  pentru stabil irea pre ţului-concesiunii 

Defini ţ ia valorii de piaţă, dată  de Standardele de hvaluare al3unurilor ANKVAR hditia 2025, este: 

„Valoarea de piala este sunu, estinuda pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbaI(ă) 
la data evaluarii, intre un cumparator hotarin şi un văinzator hotarin, intr-o Iranzacţie 
nepartinitoare, dupa un nuuketing adecvat şi in parfile au actiona fiecare in cunostinta de cauzil, 
prudent sifără  constrăingere". 

Pentru determinarea valorii de pia ţă  a terenului s-a utilizat metoda compara ţ iei directe, conform 
prevederilor Standardelor de hvaluare al3unurilor ANKVAR 2025. 

Preţul - redeven ţa este asimilat ă  chiriei de piaţă  in Standardele de h:valuare a 13unurilor ANKVAR 
hditia 2025. 

Chiria de piala este sunu, estinuda pentru care un drept asupra proprietatii imobiliarel ar putea fi 
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hoMMI i un locatar hotarin, cu clauze de inchiriere 
adecvate,intr-o Iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat 
fiecarein cunoştinta de cauza, prudent sifără  constrăingere. (SEV 102, A20.I. 

"Chiria de piaţă  poate fl utilizată  ca tip alvalo,ii la evaluarea unei inch irieri sau a unui drept creat 
prin inchiriere. in cazurile in care exist ă  contracte de inchiriere, este necesar s ă  se ia in considerare 
chiria contractual ă  iar in alte cazuri chiria de pia ţă  ." (SKV 102, A20.2) 

"Chiria contractual ă  este chiria pl ătibilă  conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria 
contractual ă  poate fi fixă  sau variabil ă  pe durata contractului de inchiriere. Frecven ţa pl ăţ ii chiriei ş i 

baza calcul ării variaţ iilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere ş i trebuie să  fie 
identificate ş i in ţelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorulu ţ  precum ş i 
obligaţale locatarului." (SKV I 02, A20.4). 

Pentru determinarea redeven ţei s-a utilizat metoda capitaliz ării rentei funciare, conform prevederilor 
Standardelor de hvaluare al3unurilor ANKVAR 2025. 
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1.10. DOCUMENTAREA NECESARĂ  PENTRU ELABORAREA 
EVALUĂRII 

1.10.1. Etapele pareurse in procesul de doeumentare 

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urm ătoarele etape: 
- Analiza documentelor ş i informa ţ iilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la 

momentul solicitării ferme sau cu ocazia inspec ţ iei, pentru evaluare propriet ăţ ii imobiliare 

subiect: 
- Preluarea informa ţ iilor din teren cu ocazia inspec ţ iei — informaţ ii referitoare la proprietatea 

evaluată  ş i infomraţ ii cu privire la eventuale imobile aflate in v ănzare ş i/sau de inch iriat din 

vecină tate; 

- Completarea documentelor necesare intocm irii raportului evaluare dac ă  in timpul inspec ţ iei 
s-au constatat diferen ţe intre situa ţ ia faptic ă  ş i cea scriptică ; 

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat; 

- Stabil irea terenilor de referin ţă  ai evaluării, a ipotezelor ş i ipotezelor speciale; 

- Analiza pie ţeti imobiliare generale ş i specifice. 

1.10.2. Doeumente de proprietate analizate 

in cadrul procesului de documentare au fost analizate urm ătoarele documente care atest ă  dreptul 
de proprietate asupra imobilelor supuse evalu ării. Documentele analizate sunt prezentate mai jos, 

iar o copie a acestora se reg ăse ş te in capitolul Anexe: 
- Nota de Comand ă  nr. 36060 din 04.02.2026; 
- llotărÎreaConsiliului Local al Municipiului Craiova nr. 46 din 29.01.2026 ; 

- Contract de concesiune nr. 391/2003. 

1.10.3. Deelararea conformitatii eu Standardele de moduare şi 
Prezentul raport de evaluare este intocm it in conformitate cu Standardele de blvaluare a 13unurilor 
ANKVAR 2025. 

Din Standardele de hvaluare a 13unurilor ANKVAR 2025, au fost extrase urm ătoarele standarde in 
conformitate cu scopul ş i tipul valorii estimate: 

- Standarde generale: 
- SKV 100 Cadrul general al evalu ării (IVS 100); 
- SKV 101 Termenii de referin ţă  ai evaluării (IVS 101); 
- SKV 102 Tipuri ale evalu ării (IVS 102) 

- SKV 103 Abord ări in evaluare (I VS 103); 
- SKV 104 Informa ţ ii ş i date de intrare (IVS 104); 

- SKV 105 Modele de evaluare (I VS 105); 
- SKV 106 Documente ş i raportare (IVS 106) 

- Standarde pentru active: 
- SKV 230 Drepturi asupra propriet ăţ ii imobiliare (IVS 400); 
- GEN 630 blvaluarea bunurilor imobile 

1.10.4. Legislaţţe specifica aplicabila seopului moduarii i a tipului de iodoare utilizat 

— Nu este cazul. 

1.10.5. Restrieţii/limkari ale procesului de doeumentare 
- Nu au fost analizate alte documente cu excep ţ ia celor men ţ ionate in con ţ inutul raportului de 

evaluare. blvaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuas ă  a dreptului de 

proprietate in situa ţ ia in care se constat ă  că  anumite documente nu au fost prezentate in 

mod voluntar sau involuntar; 

12 
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- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozi ţ ia evaluatorului În copie. 

Kvaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Kvaluarea s-a realizat În ipoteza 

că  documentele prezentate sunt adev ă rate: 

- Nu s-au inspectat pă rţ ile ascunse ale bunului: 

- Kvaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspec ţ iei: 

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu excep ţ ia celor men ţ ionate În mod express În con ţ inutul 

raportului de evaluare. 

1.11.SURSELE DE INFORMARE 

În plus faţă  de informa ţ iile fondate de noi, ne-am bazat pe informa ţ iile obtinute din partea 
dumneavoastră  ş i alte surse, men ţ ionate În anexe. 

1.11.1. Informadi preluate din literatura de spechditate 

În con ţ inutul evaluării au fost folosite informa ţ ii preluate din. Standardele de evaluare a 13unurilor 
ANKVAR 2025 diverse publica ţ ii. Titlurile ş i autorii acestora sunt prezenta ţ i n capitolul 
bibl iografie. 

1.11.2. Informatii din piata 

informa ţ iile cu privire la pia ţa generala ş i cea specific ă  a imobilului au fost preluate din: 
- mediul online accesănd site-urile 	6 \xstorkt.ro. ‘‘ ‘‘ 	imoli i I i tre..r(). ‘‘ ‘‘oRm.  ins8 fă ra 

a se limita la acestea: 

- discuţ ii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept surs8 

credibil ă : 

- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspec ţ iei: 

Toate informa ţ iile utilizate n procesul de evaluare sunt ata şate ş i se regăsesc n capitolul Anexe. 

1.11.3 Alte surse de informalli verificate 
informa ţ ii postate n mediul online de diferite institu ţ ii publice: 

- Lista monumentelor istorice din Rom ănia actualizată, anexă  la Ordinul Ministrului Culturii, 

nr. 236112010, publicat n Monitorul Oficial al Rom ăniei, anul 178 	Nr. 670 bis, 

vineri l octombrie 2010, av ănd un caracter oficial ş i legal: 2  
- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic: 2  - Lista 

nnobilelor experaeare rehnie din puner de vedere al Inseulla seisnae ineadrate in earegora de 
lagenţa — nu este cazul; 

- l larta riscurilor de inunda ţ ii realizată  conform prevederilor directivei 20071601CK 4  - nu este 

cazul; 

- Legislatia În vigoare: 	nr. 5712019 privind Codul administrativ cu modificarile ş i 

completarile ulterioare, art. 287 ş i art. 297: Codul Civil, cu modificarile ş i completarile 
ulterioare, art. 1777 ş i urmatoarele, art. 1810. 
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1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE 
Conform documentelor puse la dispozi ţ ie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin. 
Asupra acestuia nu greveaz ă  sarcini sau gaj care s ă  limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste 
informa ţ ii au fost considerate credibile ş i corecte, neverific ăndu-se autenticitatea actelor de ţ inute. 

Valoarea estimată  În cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii 
drepturilor de proprietate identificate. 

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE 
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit av ăndu-se în vedere urm ătoarele ipoteze: 

- Kvaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil ş i nu există  
sarcini asupra acestuia la data evalu ării, altele dec ăt cele men ţ ionate în con ţ inutul raportului 
de evaluare; 

- Kvaluatorul nu a făcut niciun fel de investiga ţ ie asupra documentelor puse la dispozi ţ ie de 
către client sau reprezentan ţ ii acestuia; 

- Elvaluatorul a ob ţ inut informaţ i ţ  estimă ri ş i opinii ce au fost eviden ţ iate în raportul de 
evaluare, din surse pe care el le consider credibile ş i nu î ş i asum ă  nicio responsabilitate în 
privin ţa datelor furnizate de client ş i terţe persoane; 

- Nu este in aria de competen ţa a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor 
prezentate ş i nu s-au făcut investiga ţ ii privind statutul .juridic al proprietăţ ii  în  cauză . 
I-Ivaluarea s-a realizat în ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcin ă  ş i 
disponibil să  fle tranzac ţ ionat imediat; 

- Neflind sarcina evaluatorului s ă  realizeze investiga ţ ii am ănun ţ ite asupra autenticit ăţ ii 
documentelor furnizate pentru evaluare, recomand ăm ca orice ter ţă  parte care are un interes 
legal cu privire la proprietatea evaluat ă  să  se asigure c ă  a efectuat toate investiga ţ iile necesare 
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes; 

- La elaborarea luururii au fost lua ţ i în considerare to ţ i factorii care au influen ţă  asupra valorii.  
neflind omisă  deliberat n iciun fel de informa ţ ie; 

- I-Ivaluatorul nu va fi făcut răspunzător pentru existen ţa unor factori de mediu care ar putea 
influen ţa valoarea, evaluatorul neav ănd componentele/ competen ţele necesare ş i, prin 

urmare, nu poate da nicio garan ţ ie referitoare la starea tehnic ă  sau economic ă  a imobilului; 

- Raportul de evaluare se bazeaz ă  pe realitatea economic ş i condi ţ iile socio-politice de la data 
evaluă rii. Orice schimbare majoră  a acestor condi ţ ii poate influen ţa major valoarea estimat ă ; 

- I-Ivaluatorul nu- ş i asumă  nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar 
putea influen ţa valoarea propriet ăţ ii după  data inspec ţ iei sau data raportului; 

- Valorile incluse în acest raport se refer ă  strict la bunul imobil evaluat ş i scopul evaluă rii 

pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdic ţ ii de natură  legal ă  au fost omise mai pu ţ in 
cazurile cănd s-a enun ţat contrariul; 

- Valorile estimate pot fl utilizate numai în scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a 
fi analizate ş i in ţelese avăndu-se în vedere ş i metodele pentru ob ţ inerea lor precum ş i a 
recomandărilor formulate în standardele sau legisla ţ ia aplicabile; 

- Deţ inerea acestui raport de evaluare nu confer ă  posesorului dreptul de a-I face public, dec ăt 
în condi ţ iile stabilite; 

- Evaluatorul. prin natura muncii sale, nu este obligat s ă  acorde consultan ţă  ulterioară  sau să  
depun ă  mă rturie în instan ţă  referitor la acest raport sau la proprietatea evaluat ă , excepţ ie flind 
cazul în care în prealabil s-a stabil it altfel; 

- I-Ivaluatorul nu are cuno ş tin ţa cu privire la efectuarea unei inspec ţ ii sau unui raport de mediu 
care să  indice prezen ţa unor factor de contaminare sau material periculoase. I-Ivaluatorul nu a 
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făcut niciu fel de investiga ţ ie referitoare la utiliz ările trecute sau prezente, ale propriet ăţ ii sau 
proprietăţ iilor invecinate, pentru a stabili dac ă  există  vreo contaminare. Valoarea este 
estimată  in ipoteza c ă  nu există  surse de contaminare 

- Pentru determinarea valorii de pia ţă  s-a utilizat metoda compara ţ iilor directe. conform 
prevederilor Standardelor de blvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025 (av ănd in vedere tipologia 
proprietăţ i irnobil iare); 

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspec ţ ie la exteriorul ş i interiorul imobilului; 

- blvaluatorul nu a realizat m ăsurători ale spa ţ iilor sau ale compartimentărilor deoarece nu are 
calificarea prev ăzută  de lege; 

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt men ţ ionate in cuprinsul 
acestuia; 

- La data inspec ţ iei imobilul era acoperit de construc ţ ie aflat ă  in proprietatea societ ăţ ii 
SAMOA APIA 

1.11.2. Ipoleze speciale 
Nu sunt 

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN 
DE SERVICII  
Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau 
furnizor extern de servic 

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI I DE GUVERNANŢĂ  (ESG)  
Factorii ESG ş i mediul de reglementare a acestora ai trebui să  fle luaţ i in considerare in m ăsura in 

care aceste elemente sunt m ăsurabile ş i dacă  ar fi considerate rezonabile de c ătre un evaluator care 
ar aplica raţ ionamennil prgfesional 

Din informa ţ iile deţ inute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul 
bunului, nu există  nici un indiciu privind existen ţa unor contamin ări naturale sau chimice care 
afecteaza valoarea bunului evaluat. 

Kvaluatorul nu are cunostin ţă  de efectuarea unor inspec ţ ii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta 

contaminantilor sau materialelor periculoase ş i nici nu a efectuat document ări speciale in acest sens. 

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exist ă  asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exist ă  
contaminări sau ca au fost sau sunt puse in func ţ iune m ţiloace care ar putea sa contamineze, aceasta 
ar putea duce la diminuarea valorii raportate 

1.16.RESTRICŢ II DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE  
Acest raport de evaluare este confiden ţ ial, destinat numai pă rţ ilor desemnate in cadrul raportului (a 
se vedea utilizatorii desemna ţ i prezenta ţ i la punctul 1.6. "31111,1/ATORI OKSKMNAŢ I") ş i a 
utilizării desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului l. 

Este interzis ă  utilizarea in orice document publicat, circular ă  sau declara ţ ie, precum ş i publicarea 

sub orice form ă  a acestui raport, integral sau par ţ ial fară  acordul scris ş i prealabil al autorului, 
privind forma sau contextul in care va fl utilizat sau publicat. 

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic ă  dreptul de publicare al acestuia, ins ă  poate 
fi utilizat in scop didactic. 
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Prezenta lucrare este protejatn de legislatia dreptului de autor ş i reprezintă  proprietatea intelectualn 
a autorulu ţ  drept care copierea acesteia este strict interzisn. 

Nu este acceptatn nicio responsabilitate dacn acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstantă  

1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE 

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma ş i/sau continutul snu. 
Raportul de evaluare este de tip narativ. 

Avănd in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de 
hvaluare a Bunurilor. ANKVAR editia 2025. Nu au fost aduse modific ări de formn ş i continut. 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
BlăaurtuMihail-Dumitru 

Evaluator autorizat 

.;`ţ:':a4altar 	' ail-Dumitru 

BLANARIU 
YIHAIL 01114I/RU 

Nr 20737 
VaDINI 2026 

: 44 
4fed; 	W. 
4.»""V' • 
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE INT EVALUARE 

2.1. DESCRIEREA PROPRIETĂTII EVALUATE 

2.1.1.1dentificarea proprietaţii imobiliare evaluata 
Prezentul raport de evaluare se refer ă  la activul tip teren intravilan În suprafata de 86,50 mp, care 
apartine domeniului public al municipiului Craiova, situat În Craiova, cartier L ăpu ş , bld. Decebal, 
nr. 93, la parterul blocului U l2judetul Dolj 

Local izarea proprietătii este prezentată  mai .jos, fiind realizat ă  scriptic pe baza documentatiei primite 

nraks 
	

-414s -:sqrst 

tb  
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2.1.2. Descrierea juridica 
Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului public al Municipiului 
Craiova ş i este liber de sarcini.  

ln prezent. terenul este acoperit de o constructie aflat ă  În proprietatea societătii SAMOA APIA 

2.1.3.Sarcini 
Proprietarul nu a pus la dispozitie extrase de carte funciar ă  actualizate din care sa reiese situatia la zi 
a sarcinilor. hvaluarea s-a realizat În ipoteza În care imobilul este liber de sarcini. 

2.1.4. Descrierea proprielatii 
Descrierea zonei de amplasare 
Zona de amplasare 	 Municipiul Craiova, Cartier Lapu ş  

.4rtere importante de eireulaţ ie Pietonal: 131d. Decebal 
prin apropriere 	 Auto: 131d. Decebal 

Calitatea retelelor de transport: asfaltate 

earaeterul edilitar al zonei 
LiiIiiaii edilitare 

Tipul zonei: mixta 
Retea urbană  de energie electrică : existentă  
Retea urbană  de apă : existentă  
Retea urbană  de termoficare: existentă  
Retea urbană  de gaze: existentă  
Retea urbană  de canalizare: existentă  
Retea urbană  de telefonie: existentă  
Retea urbană  de transmisii de date: existent ă  

Corespunzător traficului auto 

Lini ş tit 

Neidentificat 
Neidentificat 
86,50 mp 
Pana la data de 31.01.2027 
Terenul este ocupat de constructie aflată  În proprietatea 

societătii SAMOA APIA 

Gradul de poluare al zonei 

imbient 

Descrierea Ierenului 

earte,fiineiara 
Suprufara drept din suprefieţe 
Perioada de enneesiune 
Conehcii in unna inspeepei 
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3 ANALIZA 	PIEŢEI 	IMOBILIARE. 	STUDIU 	DE 

VANDABILITATE 

Piaţa imobiliară  se define ş te ca un grup de persoane sau firme care intr ă  în contact în scopul de a 

efectua tranzac ţ ii imobiliare. Participan ţ ii la această  piaţă  schimbă  drepturi de proprietate contra 
unor bunuri, cum sunt banii. 

Spre deosebire de pie ţele eficiente, pia ţa imobiliară  nu se autoregleaz ă  ci este deseori influen ţată  de 
reglementările guvernamentale ş i locale. Cererea ş i oferta de propriet ăţ i imobiliare pot tinde c ătre un 
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic ş i rareori atins, existănd intotdeauna un decalqi intre 
cerere ş i ofertă . 

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt ă  greu, iar cererea poate s ă  se modifice brusc, fiind 
posibil astfel ca de multe ori s ă  existe supraofert ă  sau exces de cerere ş i nu echilibru. 

Cumpă rătorii ş i vănzătorii nu sunt intotdeauna bine informa ţ i, iar actele de v ănzare-cumpă rare nu au 
loc în mod frecvent. De multe ori, informa ţ i ile despre pre ţuri de tranzac ţ ionare sau nivelul ofertei nu 

sunt imediat disponibile. 

Proprietăţ ile imobiliare sunt durabile ş i pot fi privite ca investi ţ ii. Sunt puţ in lichide ş i de obicei 

procesul de vănzare este lung. 

3.1. DEFINIREA PIEŢEI SPECIFICE 

in cazul propriet ăţ ii evaluate, pentru identificarea pie ţei sale specifice, s-au analizat o serie de 
factori, incep ănd cu tipul proprietăţ ii. 

Astfel, tinnd cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) ş i de tipul propriet ăţ ii, pia ţa 

specificil pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor 
intravilane, din zona median ă  a mun. Craiova. Analiza efectuat ă  s-a bazat pe identificarea 
proprietăţ ilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate în zona mediana al mun. Craiova 

N ivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin ă  atractivitatea propriet ăţ ilor similare. 

Diminuarea pre ţurilor pentru proprieCi ţ i imobiliare similare propriet ăţ ii subiect din anii anteriori a 

fost generatil de situa ţ ia economică . Deş i fa ţ il de anii imediat unWitori izbucnirii crizei financiare. 

pia ţa specificil nu a prezentat fluctua ţ ii negative semnificative, pre ţurile continu s scadil pentru 
acest tip de proprietate, ritmul de sc ădere flind unul mai pu ţ in accentuat. 

in analiza acestei pie ţe am investigat ş i aspecte legate de situa ţ ia economică  a localităţ ii, popula ţ ia 

sa, tendin ţe ale ultimilor ani, cererea specific ă  ş i respectiv oferta competitiv ă  pentru tipul de 

proprietate mai sus men ţ ionat. 

3.2. CONSIDERAŢ II GENERALE ASUPRA PIEŢEI LOCALE 

Craiova este municipiul de re şedinfă  al .judefului Dolj, Oltenia, Rom ănia, format din localit ăfile 
componente Craiova (re şedinfa), F ăcă i, Mofleni, Popoveni ş i Ş imnicu de .los, ş i din satele 
Cernele. Cernelele de Sus, lzvorul Rece ş i Rovine. 
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Craiova este cel mai important centru cultural, istoric ş i economic al Olteniei. Conform 
recensămăntului din anul 2021 ora şul avea o popula ţ ie de 234.140 de locuitori. 

Ora şul Craiova este situat În centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zon ă  de relief relativ joas8 de 
cămpie, făcănd parte din intinsa C ămpie Romăn ă . Mai exact, Craiova este a şezată  în Cămpia 

Olten iei, iar altitudinea medie la care se afl ă  ora ş ul este de 100 m în ă l ţ irne. Clima din ora ş ul Craiova 
este temperat-continental ă  de cămpie cu puternice influen ţe venite dinspre Marea Mediteran ă  
datorită  situării ora şului în sudul Rom ăniei. Datorită  acestui fapt, verile sunt lungi, c ă lduroase ş i 
uscate, iar iernile bl ănde ş i scurte. Temperatura medie anual ă  este de 11-12° C. Ora ş ul Craiova este 
traversat de răul .liu, unul dintre cele mai importante din ţara lacurile I3alta Craiovi ţei ş i lzvorului 

afl ăndu-se pe teritoriul s ău. 

Numele oraş ului Craiova are dou8 origini. Prima este dat ă  de cuvăntul slavon KrJ)j1 care inseamn ă  
Crai. Craiova insemn ănd „naţ iune sau ţ inut", iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o 
perioadă  de timp. Ca multe alte ora şe ale Rom ănie ţ  Craiova este un ora ş  cu o istorie pe c ăt de 
bogată  ş i interesanta pe at ăt de complicată . Dacă  pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o 

a şezare roman ă  (Pelendava) cu c ăteva secole 1.1 Ir., numele actual a fost pus în folosin ţă  abia de la 
sfă r ş itul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost ş i este cel mai important 
centru cultural, istoric ş i economic din zon ă . Populaţ ia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori în 
secolul XVIII pănă  la 300.000 în secolul XXI. 

Localizare: Municipiul Craiova este situat în sudul Romăniei,  pe malul stăng al .liului.  la ie ş irea 
acestuia din regiunea deluroasa la o altitudine cuprins8 intre 75 ş i 116 m. Craiova face parte 
din Cămpia Romăn ă .  mai precis din C ămpia Olteniei care se intinde intre Dunăre. Olt  ş i podi şul 
Getic.  fiind străbătută  prin mijloc de Valea .liului.  Ora şul este a şezat aproximativ în centrul Olteniei.  
la  o distanţă  de 227 km de Bucuresti  ş i 68 km de Dună re.  Forma ora ş ului este foarte neregulata în 
special spre partea vestic ă  ş i nordica iar interiorul ora ş ulu ţ  spre deosebire de marginea acestuia, 

este foarte compact. 

Conform recensăm ăntului efectuat în 2021, popula ţ ia municipiului Craiova se ridic ă  la 234.140 de 

locuitorţ  în scădere faţă  de recens ăm ăntul anterior din 201 I, c ănd fuseseră  inregistra ţ i 269.506 
locuitori. 

Majoritatea locuitorilor sunt rom ăni (8 I ,42%), cu o minoritate de romi (1.1 3%), iar pentru 17,06% 
nu se cunoa ş te apartenen ţa etnic ă . Din punct de vedere confesional, mqjoritatea locuitorilor 
sunt ortodoc ş i (79, I 4%), iar pentru l 8,55% nu se cunoa şte apartenen ţa confesionakt 

3.3. OFERTA COMPETITIVA 

Pe piaţa imobiliara oferta reprezint ă  cantitatea dintr-un tip de proprietate care este dispon ibil ă  pentru 
vănzare sau inchiriere- concesionare la diferite pre ţuri, pe o pia(8 dat ă , intr-o anumită  perioad ă  de 
timp. 

Fxisten ţa ofertei pentru o anumit ă  proprietate la un anumit moment, anumit pre ţ  ş i un anumit loc 
indică  gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

În general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare în compara ţ ie cu dimensiunile 
cererii. Datorită  dezechilibrului dintre cererea solvabil ă  ş i oferta efectiva num ărul imobilelor 

comparabile ofertate pe pia ţă  este in crestere, aspect favorizat de contractia pie ţei imobiliare datorata 
crizei economice. 

in urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu proprietatea 
subiect, a caror oferte de vanzare sunt cuprinse în intervalul 350 euro/mp - 550 euro/mp, în timp ce 
pentru inchiriere-concesionare sunt cuprinse intre 2 -4 euro/m piuna 
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3.4. CEREREA SOLVABILĂ   
Cererea reprezint ă  cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest ă  dorin ţa 
pentru cumpă rare sau inchiriere-concesionare, la diferite pre ţuri, pe o anumită  piaţă, intr-un anumit 
interval de timp. 

Pentru că  pe o piaţă  imobiliară  oferta se qiustează  incet la nivelul ş i tipul cererii. valoarea 
proprietăţ ilor tinde s ă  varieze direct cu schimbările de cerere, fiind astfel influen ţată  de cererea 
curentă . 

În general, nivelul cererii solvabile a sc ăzut în ultima perioad ă, scăderea fiind cauzată  de criza 
economică, diminuarea interesului investi ţ ional ş i scăderea nivelului creditării. 

Cererea pentru proprietatea imobiliară  subiect vine în principal de la proprietarul terenului sau din 
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizi ţ ionarea 
unei proprietăţ i de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru 
proprietăţ i similare este sc ăzută . Mai mult, o bun ă  parte a poten ţ ialilor cumpă rători solvabili prefer ă  
achizi ţ ionarea unui teren I iber ş i edificarea unei constructii dup ă  preferin ţele ş i nevoile propriia. 

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI 

Ţ in ănd cont de informa ţ iile existente pe pia ţă, se poate afirma că  la acest moment piaţa este una a 
cumpă rătorului, oferta fiind superioar ă  cereri i. 

La nivelul localitătii. la  momentul actual num ă rul tranzac ţ iilor care au drept obiect propriet ăţ i 
imobiliare de acest tip este foarte m ic, aproape inexistent. 
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I 4 EVALUAREA PROPRIUZISĂ  

4.1. CEA MAI BUNĂ  UTILIZARE 

Cea mai bună  utilizare - este definită  ca cea mai probabil ă  utilizare a proprietăţ ii, care este fizic 
posibil ă, .justificată  adecvat, fezabil ă  financiar ş i care conduce la cea mai mare valoare a 
proprieta ţ ii evaluate. În cele mai frecvente situatii, cea mai bun ă  utilizare a unei proprieta ţ i este 
utilizarea actuala. 

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situati 
- cea mai bun ă  utilizare a terenului I iber 
- cea mai bun ă  utilizare a terenului construit. 

Avănd În vedere ca imobilul este amplasat În zona median ă  a municipiului Craiova, zona Lapu ş , 
cea mai bun ă  utilizare a terenului construit s-a bazat pe observa ţ ii privind proprieta ţ i din zona 
amplasament evaluat ş i proximitatea acestuia, precum ş i n zone cu atractivitate similara. 

Utiliză rile probabile in mod rezonabil 

În cadrul analizei de pia ţă, au fost observate terenurile construite ş i terenurile I ibere din municipiul 
Craiova. Zona beneficiaz ă  de toate utilităţ ile edilitare ş i de acces facil la linii de transport local. Zona 
este mixta, formată  din proprietăţ i comerciale ş i rezidentiale. 

Proprietatea are destina ţ ie comercial ă . Utilizarea actual ă  — comercială  se presupune a fi utilizarea 
probabil ă  n mod rezonabil, deoarece nu exista indica ţ ii din pia ţa care sa conducă  la concluzia ca 
exista o altă  utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit. 

Avand n vedere loca ţ ia propriet ăţ ii, utilizarea probabil ă  n mod rezonabil este cea comercial ă . 

Observarea vecin ătăţ ilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utiliz ări. Data fi ind 
situaţ ia actual ă  a proprietăţ i, localizarea ş i vecin ătăţ ile, dezvoltarea urbanistică  a zonei ş i subpiaţa 
specifică  analizată, se observ ă  ca alternativ ă  care indeplineste toate testele este cea comercial ă . 
Aceasta este: 

permisă  legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizat ă  n zona mixtă  a 
municipiului Craiova, care admite activit ăţ i comerciale. Astfel, utilizarea comercial ă  se presupune 
a fi permisă  legal. 

fizic posibilă : caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comercial ă , fă ră  a exista 
restric ţ ii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora, 
dimensiunile, deschiderile ş i pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut inforrna ţ ii cu privire 
la studiul geotehnic al solului ş i nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea. 

fezabilitatea financiar ă  şi maxima productivitate: În zona există  ş i alte proprietăţ i cu o 
atractivitate egal ă, utilizate ca proprieta ţ i comerciale. Avănd n vedere locatia proprietăţ ii, faptul ca 
amplasamentele n curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum ş i 
vecinătătile sale, utilizările probabile n mod rezonabil sunt cele comerciale (spa ţ ii comerciale / 
birouri). 

Analiza urbanistic ă  reflecta fezabilitatea financiar ă  a utiliză rii comerciale descrise mai sus. Pentru 
proprietatea imobiliară  analizată  nu există  indicaţ ii din piaţă  sau alti factori care sa conduc ă  la 
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea. 
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 

Avănd in vedere scopul acestei evalu ă ri, ş i caracteristicile fiec ărui bun de evaluat, evaluatorul a 
utilizat pentru estimarea valorii de pia ţă  abordările cele mai adecvate, abord ări recunoscute 
Standardele de hvaluare a Bunurilor AN KVA R editia 2025. 

Pentru a estima valoarea terenului I iber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: compara ţ ia 
directă ; extrac ţ ia de pe piaţă ; alocarea (propor ţ ia): analiza parcel ă rii ş i dezvoltării; metoda rezidual ă ; 
capitalizarea rentei funciare 

Tinand cont de informa ţ iile disponibiie. scopul evaluari ţ  pentru estimarea valorii de pia ţă  a 
terenulu ţ  evaluatorul a utilizat urmatoarele metode: 

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valori i de pia ţă  a terenului; 
- 	Metoda capitalizării rentei funciare pentru stabil irea pre ţului-redeven ţei. 

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de pialn a terenului 
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urm ătoarele: compara ţ ia directa, extrac ţ ia, alocarea, 
metoda rezidual ă , capitalizarea rentei funciare, analiza parcel ă rii ş i dezvoltarii. 

Premisa majoră  a metodei prin compara ţ ia vănzărilor este aceea ca valoarea de pia ţă  a unei 
proprietăţ i imobiliare este in relatie direct ă  cu pre ţurile/ofertele unor proprieta ţ i competitive ş i 
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pie ţei in vederea identificarii de tranzac ţ ii ale unor 
proprieta ţ i similare ş i compararii acestora cu subiectul de evaluat. 

Astfel, valorile ş i informaţ iile referitoare la tranzac ţ iile de terenuri similare sunt analizate, comparate 
ş i corectate in functie de asem ăn ă ri ş i diferen ţ ieri. in cazul de faţă  ca tehnica de comparare, se va 
utiliza compara ţ ia direct ţ, tehnica procentual ţ . Aceasta reprezint ţ  un proces prin care se stabilesc 
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii ş i comparabile, prin cuantificarea corectiilor. 

Ajustările procentuale care se aplic ă  preţurilor unor tranzactii comparabile, reflect ă  superioritatea 
sau inferioritatea propriet ăţ ii comparabile, avănd in vedere elementele de compara ţ ie. instrumentul 
de lucru pentru efectuarea ajust ărilor este grila de pia ţă  care reprezintă  un tablou ce are pe linii 
elementele de compara ţ ie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, 
proprietăţ ile comparabile. Uneori pentru flecare element de compara ţ ie se aloca doua una 
pentru comparare ş i alta pentru corectie. 

in partea de jos a grilei exist ă  o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua 	total qiustă ri 
exprimate absolut ş i procentual din pre ţul de vănzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima 
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata ş i sa selecteze valoarea finala. 

Tranzactiile care necesit ă  cele mai mici ajustări vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii 
finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta ş i increderea pe care o are evaluatorul in datele privind 
tranzacti ile comparabile. 

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, verificate ş i existente pe 
piaţă, in scopul determin ării caracteristicilor diferite de cele ale propriet ăţ ii subiect; un num ăr de 
comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect: 
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Proprietatea subiect este marcat ă  În culoare albastră, ofertele analizate sunt prezentate în culoare 
ro ş ie. Comparabilele sunt prezentate în anexa 1.1. Grila de pia ţă  ş i explicarea ăjustărilor sunt 

prezentate în Anexa 1.2. Din analiza efectuat ă  a rezultat ca cea mai apropiat ă  comparabil ă  de subiect 

este comparabila 2 (are cea mai mic ă  ăjustare total ă  brută). Avănd în vedere aceste ăjustă ri ş i 

detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de pia ţă  a terenului 

este 29.324 eur, echivalent a 339 euro/mp. 

4.2.2. Metoda capitaliză rii rentei funciare pentru stabilirea pre ţului-redeven ţei 
ăletoda capitaliz ă rii rentei funciare reprezint ă  o metodă  prin care renta funciar ă  este capitalizată  
cu o rată  de capitalizare adecvat ă  extrasă  de pe piaţă  pentru a estima valoarea de pia ţă  a dreptului de 

proprietate asupra terenului arendat ănchiriat, adic ă  a dreptului de proprietate afectat de loca ţ iune. 

Dacă  renta contractual ă  corespunde rentei de pia ţă, valoarea estimată  prin aplicarea ratei de 

capitalizare (adecvate) de pe pia ţă  va f echivalent ă  cu valoarea de pia ţă  a dreptului de proprietate. 

În aplicarea metodelor/tehnicilor de capitalizare, cre şterea anual ă  a şteptată  a beneficiilor economice 

este luată  în considerare în rata de capitalizare. Pentru determinarea ratei de capitalizare, din rata de 

actualizare se scade rata anual ă  de cre ştere a ş teptată  pe termen lung a beneficiilor economice 

Pentru estimarea pre ţului-redeven ţei 

Vc = Vp x c 

Unde : 

Vc = Valoarea chiriei anuale 

Vp = Valoare de pia ţă  teren 

c = Rata de capitalizare 

Pentru estimarea redeven ţei minime s-au parcurg urm ătoarele etape : 

I. Estimarea valorii 	piala a Ierenului, prin metoda comparatiilor de pia ţă  a terenului. Valoarea 

proprietatii a fost estimat ă  la paragraful 4.2.1., obtin ăndu-se urm ătoarele valori : 

Suprafata teren Valoare de pia ţă  teren 

86,50 mp 149 417,89 lei 29 323,50 euro ( 	 1. 72737 lei/mp 	echivalent a 339,00 euro/mp ) 
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4. Deferminarea rated de eapiudizare. Analizănd informatOle existente pe piata irnobiliare. s-a 

estimate o rata de capitalizare de 8% 

S. Deferminarea prefului-redeven ţei 

În urma calculelor efectuate ş i prezentate in anexele prezentului raport s-au obtnut urmatoarele 

valori: 

1. Valoarea de pia ţă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pială  teren 

86,50 mp 149.417,89 lei 29.323,50 euro ( 	 1.727,37 leidop 	echivalent a 339,00 euro/mp ) 

2. Valoarea pre ţului-redeven ţei 

Supratata teren Valoare de pială  a redevenţei anuale 

86.50 mp 

13.448 lei 2.639 euro ( 	 155.46 lei/mp/an 	echiva!ent a 30.51 euro/mp/an ) 

Valoam de pială  a redeven ţei lunam 

1.120.63 	lei 219.93 euro ( 	 12.96 lei/mp/luna 	echiva!ent a 2.54 euro/mp/luna ) 
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA 
VALORII 

Pentru a intelege rezultatele la care a Muns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam 

căteva aspecte, astfel : 

• Piaţa este un set de arantamente in care v ănzatorii ş i cumparatorii sunt in contact printr-un 

mecanism de 

• Valoarea de pia ţa ş i valoarea chiriei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii. 

Valoarea de piata nu depinde de tranzac ţ iile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o 

estimare a pre ţului ce poate f ob ţ inut intr-o tranzac ţ ie efectuata la data evaluarii in condi ţ iile 

definitiei valorii de piata si a chiriei.  

Avănd in vedere cele prezentate, precum ş i scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta 

lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de h,valuare a Bunurilor ANKVAR 

2025: 

- Metoda com parati ilor directe pentru determ inarea valori i de piata a terenulu i 

- Metoda actualizari anal iza fluxului de numerar actual izat (DCF) pentru stabil irea pretului — 

ch i riei in vedereaînchirierii.  

- Valoarea de pia ţă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pia ţă  teren 

86,50 mp 149.417,89 lei 29.323,50 euro ( 	 1.727,37 leihrip 	echivalent a 339,00 euro/mp ) 

- Valoarea pre ţului-redeven ţei 

Supratata teren Valoare de piată  a redevenţei anuale 

86.50 mp 

13.448 lei 2.639 euro ( 	 155.46 lei/mp/an 	echivalent a 30.51 euro/mp/an ) 

Valoare de pia ţă  a redeven ţei lunare 

1.120.63 	lei 219.93 euro ( 	 12.96 lei/mp/luna 	ehivalent a 2.54 euro/mp/luna ) 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt: 

- Valoarea a fost exprimata ţ inănd seama exclusiv de ipotezele ş i aprecierile exprimate in prezentul 

raport: 

- Valoare nu con ţ ine T.V.A; 

- Valoarea este o predic ţ ie; 

- Valoarea este subiectiva; 

- h,valuarea este o opinie asupra unei valori 
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.4eeasta esamare punenada a valora aebuie pereepula de desanalar asa eum este definaa in 
Ineranaa de speeialaare Ea este o eoneluele imparaala , espena i reeonabila a unui profesionial 
eabfieen , baeala pe analaa funaor infortnafidor relevana , eunoseme 

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor ş i metodologiei de lucru recomandate 
de catre ANKVAR (Asociatia Nationala a h:valuatorilor Autorizati din Romania) ş i in conformitate 
cu legislatia În vigoare. 
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ANEXE 

ANKXA I Calcule 
ANKXA 2 Fotografli 
ANKXA 3 Oferte 
ANKXA 4 Documente 
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ANEXA 1 	Calcule. 

DESCFtIEFtEA COMPAFtABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE 

Elemente de 

comparatie 

Terenul 

analizat 
C1 C2 C3 

Suprafat ă  (mp) 86,50 mp 250 mp 230 mp 227 mp 

Pret (Euro) s, I 00.000 euro 92.000 euro 96.000 euro 

Pret (Euro/mp) 400.00 euro/mp 400.00 euro/mp 422.91 euro/mp 

Localizare 

Craiova, Bdul. 

Decebal, nr. 

93, la parte rul 

bl. U 12, 

judetul Dolj 

Craiova. Consul Tjud. 

Do0 

Craiova. Valea 

RosieTjud. Do0 

Cra ova. Valea 

RosieTjud. Do0 

• 
Drept de proprietate 

tra nsmis 
Integral Integral I ntegral Integral 

Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara 
• 

Conditii de finantare La piata La piata 12 piata La piata 
• 

Conditii de vanzare Nepartinitoare Neparti nitoare Nepartinitoare Nepartinitoare 

Conditii de piata 	1  mar.26 mar.26 mar.26 mar.26 

Acces 
La strada 

principala 
La str. Principala 12 str. Secundara La str. Principala 

• 
Topografie Plan Plan Plan Plan 

Utilitati 
Toate la limita 

de proprietate 

Toate la lirnita de 

proprietate 

Toate la I imita de 

proprietate 

Toate la I i mita de 

proprietate 
• 

Utilizare existe nta 

Intravilan 

acope rit de 

constructii 

Intravi I an curti 

constructi i 
Intravilan curti 

constructii 

Intrav i I an curti 

constructi i 

Altele/Constructii 	1  

demolabile etc 
Nu Nu Nu Nu 
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ANEXA 1 

EVALUAREA TERENULI)1- CONIPARATIA D1RECTA 

CORECTII/Ajmtari subieet PROPRIETĂTI CONIPARABILE 

Ă ll)STARI SPEC1FICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 

Pit ţ  de oferta/vanzair (E1)Rimp) 400,0 400,0 422,9 

Tipul fr(i uzifiei uferfu muzure oferfa !!!u zure uferfu vuuzure 

Ajusrare pentrutip tranractie(%) -15% -15% -15% 

Ajusrare pentrutip tranractie(E(JR'mp) -6.0.0 -6.0.0  

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 340 0 340 0 35 ,7 5 

Drepturi deproprinatetriumnbe Integraf Integraf Integraf Integra f 

Ajutre penitu dremd de pmprierate 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 340 0 340.0 35g 5 

ReVriaii de utifizare Fara Fara Fara Fara 

Ajusra 	(%) 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 340,0 340,0 35g 5 

Conrhin deJnui(ire In pinta La pinta Laphan In pinta 

Ajunire penunanm 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 340,0 340,0 35g 5 

Conrhin demmare Nepartinitoure Nepartinitoure PJepirliniloire Nepartinitoure 

Ajusra 	(%) 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajus 	E 	nip 340,0 340,0 35 ,7 5 

Condan depinta mar.26 inar. 26 mar. 26 inar. 26 

Ajusrare pentrucondiMle piemi (%) 0% 0% 0% 

Ajure perrru corsl ţ le peţe(E 	nip 0,0 0,0 0,0 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 340.0 340.0 359.5 

Ăll)STARI SPECIFICE PROPRIETATII 

Lo„,fiz„Te  Craiom, Edut 

Decrbal, nr. 93, fa 

parteruf bt U 12, 

.judeluf Dou 

Crainva, Comuf, 

.jud Dou 

Craiom, Valen 

Rcnie,,jud Dou 

Crainva, Valen 

Rcnie,,jud Dou 

Ajusrare (%) 5,00% 10.00% 10.00% 

AiuNra 	1E(Rinip) I 7,0 34,0 

Pret ajuNtat < E ( J'nIP) 357,0 374,0 39 5 4 

Acm La Vrada 

prineipula 

La Vr. Prineipula La fi-. S 	undurn La Vr. Prineipula 

Ajusrare (%) 0% 0% 0% 

Ajuseare (E(Rimp) 0,0 0,0 0,0 

Pret ajuNtat < E ( J'nIP) 357,0 374,0 39 5 4 

Suirgfilhz (mP) 86.50 20005. 230,00 227,00 

Ajuseare (%) -10 92% -10 42% -10 34% 

Ajuseare (E(R) -37 1 -35 4 -37 2 

Pret ajustat (E 	0 338 6 358 3 

Topogrufie Phus In panta Phus Phus 

Ajusra 	(%) 10% 0% 0% 

Ajuseare (ELRimp) 34,0 0,0 0,0 

Pret ajustat I E 	ip 353 g 338 6 358 3 

trtifizare Intrinihm (K.vperit 

de comtruaii 

Intravilan eurti 

conitructii 

Intrinifun eurti 

comtruaii 

Intravi(an eurti 

conitruct 

Ajusra 	(%) 0% 0% 0% 

Ajuseare (ELRimp) 0,0 0,0 0,0 

Pret ajustat I E 	ip 353 g 338 6 358 3 

Aftele ,Nru ,Nru Nu ,Nru 

Ajusrare (%) 0% 0% 0% 

AjureI E 	ip) 0,0 0.0 0,0 

Pret ajmtat (EI)R/mp) 353,86 338.57 358.25 

aju,eare toral ă  net ,i (E(Jimp) 3 -1.4 -1 2 

aju,eare toral ă  net ,i (%) 3% 0% 0% 

aju,eare toral ă  brută  (E 	ip 88 14 69.43 73 	II 

eare toral ă  brută  ( ° O) 22% 17% 17% 

Pmmietatea comparabila 2 a inregistrat cea mai mica coreetie/ajmtare bruta (E 111) 

5 0g55 VALOAREDE PIATAUNITARA 339,00 Ellitimp 

1.727,37 LEUmp 

VALOAREDE PIATA TOTALA 29.324 EUR 

149.418 LEI 
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ANHXA 1.2. 

Abordarea prin venit-metoda capital izari i di recte 

Curs 131NR valab I la data de l 1.03.2026 	 5.0955 

Descriere Indicatori 

l)ate initiale  

Suprafata teren propusa pentru inchi riere/arendare 86.50 mp 

Valoare de piata unitara teren 339.00 euro/mp 

Perioada inchi riere 10.00 ani 

Valoare de piata est mata 
149417.89 lei 

29323.50 euro 

Rata de capital izare 9% 

Valoare ctiirie anuala 
13447.6 I lei/an 

2639.1 2 euro/an 

Valoare chirie I unara 
I 120.63 lei/luna 

2 19.93 euro/luna 

Valoare un itare chi rie I unara 
12.96 le i/mp/I una 

2.54 euro/mp/I una 
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ANEXA 3 	Com parabile/oferte 
COMPARABILA 
Ittp,:..\\‘‘‘‘ ol ro. 	oterla. cren- i ra ■ i an-craio ■ a-iona-con111-11)jelQ0  

(Pţ  

111.7.3 

Veti ,CKEle pc.lerti 

Teron htravilan CIMOVa zoria COrlS1.11 

400 € 

:4;jă  • 1: ue ruSOOta[NI 

DESCRIERE 	

binmea 
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COMPARABILA 2 
\‘‘‘‘‘.,toria.ro ro oFerta teren- ■ alca-ro,ic-11)1. \'■  

MfGP•nlfnIot. 

92 000 € 
, cra 252 Ca 

"1 " -‘ 9""." """ 1)" 11  

COMPARABILA 3 
\‘‘‘‘‘.,toria.ro.ro.oFeria.teren-intra ■ ilan-craima-101.1.1\ Ic 

96 000 C  
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ANEXA 4 	Documente 
- Nota de Comandă  nr. 36060 din 04.02.2026: 
- llotă rîreaConsiliului Local al Municipiului Craiova nr. 46 din 29.0 42026 : 
- Contract de concesiune nr. 39172003. 
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MUNICIPIUL CRAIOVA 
--Alş-/- 	 PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Str. A. I. Cuza, nr. 7 	 Tel.: 40251/416235  Craiova, 200585 	 Fax: 40251/411561 	
• 

consiliulocal@primarlacraiova.ro  k 	
._ 

. www.primariacraiova.ro  
NE1  

	

,',.n ".ul CE-dius 	h>1 

D1RECŢIA PATRIMONŢU 
Serviciul Urm ărire Contracte, Agenti Economici 
Nr. 	/ 	2026 

Către, 
Blanariu Mihail-Dumitru PFA 

Str. Nanterre, nr.11, bl. C8, sc.2, ap.4 
Craiova-Dolj 

Prin Hot ărărea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 46/2026 s-a aprobat 
prelungirea, p ănă  la 31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 39712003 dintre 
Municipiul Craiova i Samoa Apia S.R.L., ce are ca obiect terenul in suprafat ă  de 86,5 mp, situat in cartier Lăpuş , bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului U 12. 

Potrivit art.3 din Hot ărărea Consiliului Local nr. 4612026, in vederea renegocierii 
redeven ţei aferente contractului de concesi ţme mai sus amintit, este necesară  Intocmirea unui 
raport de evaluare a terenului, ce va fi supus aprob ării Consiliului Local al Municipiului 
Craiova. 

Avand in vedere Acordul cadru nr. 84471104.05.2022, privind prestarea de servicii de 
evaluare bunuri mobile şi imobile, apartinând domeniului public silsau privat din Municipiul 
Craiova, in confomă tate cu obliga ţiile asumate în contract, v ă  solicităm să  procedati la evaluarea pentru stabilirea pre ţului — redeventei terenului in suprafa ţă  de 86,5 mp, situat 
in bld. Decebal, nr. 93,1a parterul blocului U 12. 

Vă  ataşăm 1n copie unnătoarele: 
- H.C.L. nr. 467/2026; 
- contractul de concesiune nr. 39T12003. 

----7 - 
(6  Directo'r  E  ecutiv, 

Ionuţ-Cris :, tt Gă le4 

-- ....„ 	....= 
I 

Nume ş i prenume Functie Data Semnă tura 
Verificat: Victor Costache Ş ef Serviciu , 

intocmit: Stroe Mihaela Inspector 
— 

Lista de difuzare a doctimennitra 

Nr. Nr. exernplar 
difuzat 

Destinatar Nr.file Nr.fileianexe Observatii 

Exemplar 1 Blănariu Mihail-Damitru PFA 
2 Exemplar 2 S.U.C.A.E. 



MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

 str. A. I. Cuza, nr. 7 	 Tel.: 40251/416235 	(. Craiova, 200585 	 Fax 402511411561 
consibulocal@primariacralovaso ţs,_Isit2, 	 -- www.prunariacraiova.ro   

lui ,,, I beri ' st nr Lu5l 

11,1 - 7. Gi:ndient -, 0 Ş3: 

DIRECŢIA PATRIMONIU 
Serviciul Unnărire Contracte, Agenti Economici 
Nr. 	/ 	 . 	2026 

Catre, 
Blanariu NIihail-Dumitru PFA 

Str. Nanterre, nr.11, bl. C8, sc.2, ap.4 
Craiova-Dolj 

Prin FIotă rărea Consiltului Local al Municipiului Craiova nr. 4612026 s-a aprobat 
prelungirea, p ănă  la 31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 391 1/2003 dintre 
Municipiul Craiova i Samoa Apia S.R.L., ce arc ca obiect terenul in suprafa ţă  de 86,5 rnp, 
situat în cartier L ăpus, bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului Li 12. 

Potrivit art.3 din Hot ărărea Consihului Local nr. 46/2026, in vederea renegocierii 
redeventei aferente contractului de concesiune mai sus amintit, este necesar ă  intocmirea unui 
raport de evaluare a terenului, ce va ft supus aprob ării Consiliului Local al Municipiului 
Craiova. 

Avănd in vedere Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, privind prestarea de servicii de 
evaluare bunuri mobile şi imobile, apar ţinând domeniului public iisau privat din Municipiul 
Craiova, in conformitate cu obliga ţiile asumate in contract, v ă  solicităm să  procedati 1a 
evaluarea pentru stabilirea pretului — redeventei terenului in suprafat ă  de 86,5 mp, situat 
in bld. Decebal, nr. 93, la parterul blocului U 12. 

Vă  atasăm in copie urrn ă toarele: 
- H.C.L. nr. 46112026; 
- contractu1 de concesiune nr, 39T/2003. 

Directbf 	teuiiv,..: 
Ionut?CrISti, Crilen 

Nume şi prenume Functie Data Sernn ătura 
Verificat: Victor Costache Ş ef Serviciu ....-, 
Intocmit: Stroe Mihaela Inspector  „ 

ta de difn7are i dnryrrnentidni 

Nr. Nr. exemplar 
difuzat 

Destinatar Nr.file Nr.file/anexe Observapi 

1 Exemplar 1 Bl ănariu 	libail-Dumitru PFA 

2 Exemplar 2 S.U.C.A.E. 



MUNICIPIUL CRAIOVA 
CONSILILL LOCAL L MUNICIPIULUI CRAIOVA 

HOTARÂREA NR. 46 
privind prelungirea duratei contractutui de concesiune nr. 39T/01.08.2003 

incheiat între Municipiul Craiova i Samoa Apia S.R.L. 

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit In şedinţa ordinară  din data de 2 9.01 2026; 

Având in vedere referatul de aprobare nr.12294/2026, raportul nr.12627/2026 
intocmit de Dit?ţctia Patrimoniu si raportul de avizare nr.I4759/2026 al Direc ţ iei Juriclice, Asistenţă  de Specialltate si Contencios Administrativ prin care se propune 
prelungirea duratei contractului de con ţssiune nr.39T/01.08.2003 incheiat intre 
Municipiul Craiova i Samoa Apia S.R.L. si avizele nr.I/2026 al Comisiei I - Buget 
Finan ţe, Studii, Prognoze ş i Administrarea domeniului, nr.1/2026 al Comisiei U1 - Servicii Publice, Liber ă  Initiativă  si Relaţii Internationale si nr.1/2026 al Comisiel V-Juridică , Administratie Public ă  ş i Drepturi Cetăţenesti; 

in conformitate cu prevederile art.87I-873 din Legea nr.287/2009 privind Codul 
civii, repulicată , cu modificările si complet ările ultertoare; 

in temeiul art.I08 lit.b, art.129 alin.2 lit. c coroborat cu alin.6 lit. a, an.139 alin.3 
lit.g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.297 alin.I lit.b, art.303 alin.5 ş i art. 306 alin.3 din Ordonan ţa Urgentş, a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările ş t cortpiet ă .11e ultericare, 

HOTARASTE: 

Se aprob ă  prelungirea duratei contractului de concesiune nr.39T/01.08.2003 
incheiat Mtre Municipiul Craiova si Samoa Apia S.R.L., ce are ca obiect terenul 
apartin ănd domeniului public al municipiului Craiova, In suprafa ţă  de 86,5 mp, situat In cartier L ăpus, bld. Decebal, nr.93, la parterul blocului li 12, până  la data de111.01.2027. - 

	

Art.2. Titularui contract ă ;u1 de 	 identificat la art.1 din prezenta hot ărăre, este obligat ca pâ ţ t ă  la data cle 3J..2O4 7 procedeze la modernizarea construc ţiei provizorii în conformitate cu reglemernmrile comunicate de Direc ţ ia Urbanism ş i Amenjarea Teritoriului din cadrul Prim ăriei Municipiului Cralova. Art.3. Se aprob ă  renegocierea redeven ţei pentru terenul ce face obiectul contractulul de 
concesiune nr. 39T/01.08.2003, având ca pre ţ  de pomire rapor ţul de evaluare cart va t insu ş it prin hotărăte a Consillului Local al Municipiului Craiova. 

Arf.4. Sc Imputerniceste Primarul Municipiului Craiova s ă  sernneze actul aditional la contraLIttl de concesiune prev ăzut la art.1 din prezenta hot ărâre. 



Art.5. Sc aprob ă  modificarea ,tn rnod corespunz ător a Hotararii Constliutui Local al 
Muricipiuiui Craiova nr.312/2018. 

Act.6. Primarld Niuntcipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul 
Adnistra ţie Publica Local ă  ş i Relaţ ii cu Consillul Local, Direcţia. Patrinsuniu ş i 
Santoa AplaSRL. vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hot ărari. 

PREŞEDINTE DE SEDIN 

Octavian 

CONTRASEMNEAZĂ , 7/ 
SECRETAR GENERAL, 

Nicoleta MITIEESCC 
7 P-1 



PRI MĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
Nr. 39T/01.08.2003 

E PĂRTILE CONTRACTANTE 

intre Consiliul Local al Municiplului Craiova, cu sediul in str. 
Alexandru loan Cuza nr. 7, reprezentat prin d-1 ing. Vasile Bulucea având 
func ţia ăc primar, in calitate de concedent pe de o partc şi 

S.C. " CAPRICOOM " S.R.L. inmatrieulara la Camera de Comerţ  şi 
Industrie a Judeţului Dolj conform Certificatului de inregistrare num ărul 
J16/1784/01.06.1992 având sediul social in Craiova, str.Grivita Rosie 
b1.2-4 parter, reprezentat ă  prin dl.Radu Marin având functia de manager, 

calitate de 
concesionar, pe de alt ă  parte, in temeiul Legii nr.219/1998 privind 
regimul concesiunilor şi a Hotărârii Consiliului Locai nr.125/29.05.2003 
s-a incheiat la sediul Prim ăriei Craiova prezentul contract de concesiune. 

II. OBIECTUL CONTRACTULIJI DE CONCESIUNE 

	 - (1) Obiectul contractului îl constituie concesionarea terenului 
aparţinând domeniului public de interes local în suprafa ţă  de 60,0 mp., 
sintat in Craiova, Calea Bucure şti, cart. L ăpuş , la parterul blocului U12, 
având vecinătăţile terenului concesionat prevăzute in procesul verbal de 
predare primire a terentdui, anex ă  la contract. 

(2) Obiectivul concedentului este realizarea unei terase aferent ă  
complexului comercial situat la partend bl.U12, Calea Bucure şti, cart. 
Lăpuş  

(3) În derularea contractutui de concesiune, concesionarut va utiliza 
mătnarie eategorii de bunuri: 



bunuri de rcrur - terenul in suprafa ţă  dc 60,0 mp. identificat 
oniorm certificatului de urbanism. 

TERNIENUE 

Art.2. - (1) Durata concesiunii este de 15 ani incepând cu data de 
01.08.2003 nână  la 01.08.2018. 

(2) Prezentul contract de concesiune se prelungeste eu aeordu! 
părţilor in condiţ iile legii, prin act adiţional, anexă  la prezentul. 

IV. REDEVENŢA. GARANŢIA 

Art.3. - (1) Rcdeven ţa totală  aferentă  obiectului concesiunil este de 
53.704.000 lei, conform raportului de evaluare al CECCAR. 

(2) Redevenţa anuală  iniţială  este in sumă  dc 3.580.000 lei şi se 
majorează  anual, pentru fiecarc an de plat ă, cu rata inflaţiei din anul 
anterior. 

(3) Redeventa semestrială  este 1n sumă  de 1.790.000 lei şi sc va 
achita până  cel mai farziu ultima zi lucrătoare din Becare semestru. 

(4) Pentru depăşirea tcnnenclor de plat ă  se percep dobanzi in 
conformitate eu legisla ţia în vigoarc la data efectu ări ă  plătii. 

(5) Garantia in sumă  de 3.580.000 lei constituită  de concesionar la 
dispozilia concedentului se poate folosi in conditiile art. 34 din Legea 
219/1998 privind regimul concesiunilor. 

V. PLATA REDEVENŢEI Ş I A GARANŢIEI 

Art.4. - (1) Plata redeven ţei se face prin conturile: 
- contul concedentului nr.21220207 deschis la Trezoreria 

Municipiului Craiova i contul concesionarului nr.04070621700 deschis 
la B.R.D Craiova. 



2) Plma garan ţ iei prevăzutc la art. 3.(5) din contractul de concesi une 
face in contut concedentului nr.21220207/  deschis la Trezoreria 

Municipiului Cratova, in termen de maxim 90 zile dc la data perfeet ă rIE 
contractului cle concesiunc. 

VI. DREPTURILE PĂRTILOR 

- DREPTURILE CONCESIONARULUI 

Art.5. Concesionarttl arc dreptul de a exploata, in mod direct, pe 
riscul şi pe răspunderea sa, tercnul ce face obiectul prezentului contract 
dc concesitme. 

- DREPTURILE CONCEDENTULUI 

Art.6. (1) Concedentul are dreptul s ă  inspecteze bunurile 
concesionate, să  verifice stadiul de realizare a investi ţiitor, precum ş i 
modul în care este satist ăcut interesul public prin realizarea obiectului 
concesiunii. 

(2) Sa recupercze de la S.C." CAPRICOOM" S.R.L , contravaloarea 
platii efectuate pentru stabilirea prin expertiza tehnica a valorii de 

circulatie a terenului ce face obiectul prezentului contract de concesittne , 

in maxim 30 dc zile de la data semnarii contractului de concesiune intre 
cele doua parti. 

(3) La incetarea contractului de conccsiune prin ajungere la termen, 
concedentul are dreptul s ă  işi manifeste inten ţia de a dobandi bunurile de 
preluare şi de a solicita concesionarului incheierea contractului de 
vănzare-cumpărarc a acestora. 

(4) Inainte cu 3 luni dc la incheierea perioadei pentru care a fost 
incheiat contractuI, concedentul este obligat s ă  işi exercite dreptul de 
optiune, sub sanc ţiunea decăderii din acest drept prin dep ăş irea 
tetmenului de exprimare. 



Concedentul are drep ţul să  modifice in mod unilaterai partea 
:e2lementar ă  a contractului de concesiune din motive excep ţ ionale legate 
de interesul naţ ional sau locaL 

Vil. OBLIGAŢ IILE PARŢ ILOR 

- OBLIGAŢIILE CONCESIONARULUI 
Art.7. - (1) Coneesionarul va asigura exploatarea oblectului 

concesinnii in regim de continuitate potriv ăt obiectivelor stabilite de 
concedent. 

(2) Concesionarul estc obligat s ă  exploateze in mod direct bunul 
concesionat. 

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona total sau par ţial bunul ce 
face obiectul concesiunii unei alte societ ăţ i sau terţe persoane. 

(4) Concesionarul este obligat s ă  plătească  redeven ţa la termenele 
prevăzute 'in contract şi în cuantumul transmis de concedent. 

(5) Concesionarul este obligat s ă  realizeze investi ţiile conform 
prevederilor certificatului de urbanism şi a autorizaţiei de construire cu 
respectarea termenelor de execu ţie. 

(6) Concesionarul cste obligat s ă  respecte condi ţiile impuse dc natura 
bwittrilor privind siguran ţa in cxploatare şi protec ţia mediului. 

(7) Concesionarul cste obligat sa achite contravaloarea expertizei 
comandate de Consiliul Local Craiova prin care sa stabilit valoarea de 

circulatie a terenului ce face obiectul prezentului contract de concesiune. 

Plata se va face in contul nr.24510220 deschis la Trezoreria Craiova 
in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului intre parti. 

(8)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen 
concesionarul este obl ăgat să  restituie concedentului, in deplin ă  
proprictate bunurile de retur, in mod gratuit şi libere de orice sarcini. 

- OBLIGAŢIILE CONCEDENTULUI 

Art.8.  - (1) Concedentul nu arc dreptul s ă  modifice in mod unilateral 
contractul de coneesiune în afara, de cazurile prev ăzute expres de lege. 



,2) Concedentul va notifica concesionarului apari ţia oricăror 
-Mnre1untri de natură  să  aduc ă  atingere drepturilor concesionarului. 

VIII. INCETAREA DREPTURILOR DE CONCESIUNE 

Art.9. - ( 1) Prezental contract de concesiune inceteaz ă  in unnătoarele 

la expirarea duratei stabilite în contract, dac ă  parţile nu convin, in 
scris, prclungirca acestuia in condi ţiile legii; 

b) in cazul in care interesul na ţional sau local o impune, prin 
denunţarea unilatendă  de către conecdent, cu plata unei desp ăgubiri juste 
si prealabile in sarcina concedennilui; 

c) in cazul dispariţiei dintr-o cauz ă  de forţă  majoră  a bunului 
conccsionat sau in cazul imposibilit ătii obiective a concesionarului dc al 
exploata, prin renun ţare, fără  plata unei despăgubiri. 

dyin caz de neplată  a redeven ţei, corespunzătoare a două  rate 
consecutive, contractul se consideră  desfiinţat de drept, fără  somaţie, 
punere in intărziere şi cerere de chemarc in judecat ă  ( pact comisoriu 
gradul IV ). 

IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ  

Art.I0.  Nerespectarea de c ătre părţi a obligaţiilor cuprinsc in 
prezentul contract de concesiune atrage r ăspunderea contractual ă  a părţii 
in culpă . 

X. LITIGII 

Art.II  - (I) Litigiile de orice fel ce dccurg din exccutarea prezentului 
contract de concesiune sunt de competen ţa instan ţei judecadore ş ti de drept 
comun. 

5 



•l. ALTE CLAUZE 

Art.12 - Prezentul contract poate fi prelungit prin acordul p ărtilor cu 
o perioadă  cel mult egală  cu 112 dii durata innială  a acesutia, 

- la expirarea termenului de concesiune. concesionarul este obligat s ă  
restituic, in deplin ă  proprietate, liber de orice sarcin ă, bunul concesionat, 
inclusiv invcsti ţtile realizate; 

- concestunea sc retrage si contractul se reziliaz ă  in situaţ ia in care 
concesionarul nu a ineeput execu ţia lucrărilor la obiectivul de investi ţic in 
termen de 1 (un) an de la data perfect ărti contractului de concesiune; 

- in cazul retragerii (anul ării) concesiunii, concesionarul nu are 
dreptul la restituirea redeven ţei achitate. 

Art.12. Prezentul contract se incheie in 2 (dou ă) exemplarc, căte unul 
pentru flecare parte. 

CONCEDENT, 	 CONCESIONAR, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 	S.C. CAPRICOOM " 

S.R.L. 
r  \ 

P 12 f M\ A D, 	 SECRETAR
C--/,' L-1  - 	ing. Vasite bli cea 	Mcoleta Miules4 - 	kanu Marin , 

7 , 
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Direethă  Iheonorn.ce —Fhăanciară  
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hrommură  hiseR ş., repubiicat ş i rnodiflont ă  66in 0.C.C3. I 9130OR com,bora:ccc i.e(d2a rp. 

273729.06.2006 nEvind.finan ţele hubEce Rşcalt eu mod1heMile ş i comMet ănş he uXeMernrx 

hază  Hot ăirfărnor Cons11ndui Local nr. 490/1 010 ş i 5211200 9  S-2 Irch-ăn ş hăă  

phremen şăl ă ct nd -Rional la contractul de concesMne nr. 39hr72003 

pă teş- 
cş O ăşT.E21_:NR LOCAL AL MUNICIP .LI.31•11 CRATIOVA, cu î13 	33,. 

ru.7. prnă  Primah, ir eaEtate de concedent pe de o pzr ăn ş i 

S. ă_h • ăşhărPR ş COONT." 	 noăesoare 	CtaWiui de Mre ă Rcrare 

.116.0 784:N9 ş;2 enş is de Camera cle C01122t1 	113dUS2312 	escib 

cu. sechmi soca 	n Craiova. su. C ă ri şut2 Ro ş ie, hl. 2-4 paPer. reorezenrat ă  nr ăş  

hă anăş ner Erădu ăhlarnş  . cu dorn I 
. în c ă lEnne de corneesionEr hrş. 

2k2:. 	r31:£ 

3S'  

S2 230C133r1C: obiectul contractunE de conecs 	 zc ia arr. ant ş . I S 

S2rISLI Majorărli sunrafe ţei de teren cu 26,5 mp, re şpectiv de la 60.0 mp ia 8b.3.3 mp, 

reren Ecup şă t de terasa aferent ă  cornplexului comereial s1turu. Tri ca şş . L ă pu ş  a narr ă r şh 

P1oculuş.1_112 ( ă rşzlha 12 d in ANEXA 2 l ăr 	490120 0). 

:ăoră   

Se rş Poştă ucazş. şurr_. 3 ann. ( ş ) din compaer. astfel: 

Art.. 3 ( ă.). Perştrn den ăş1rea termen ă lor de Mat.ă  rnemEn ş a ş e 	arş . 3 dir 

c(31.30on .E:rui 	 pnEor ăR de i şşupdere r ronformhate eu egr ă ..ahnş in 

şhr şă ire 	cimps pl ăn ş  
„ăş nă.  3 

Se CCVT`:ph.::'teaZ:5:! 	 3 dbl 	 :21133:L3S S2 132 

A13. 	....crLc cu ann: 201 	xxle ş huhă  ăuhmhş. se 	carăş.h. 	inneXh. 

ă uprarş .ăş  2.333s (Se. 86.5 nnăŞ l ş e '333 2233{3 33 2 	 ce 



• 

- ta5,a r ;:zedeventd pentza se ăt 	5.a.ăp ă 	dat_a de 31 [dzadhe a he ăă rui ăză  

- data ,1 (.hadevenf-,a pentru sed.5.11) p ătă :i hă  data Ze 3lsethand5bPe 	,55-5:c.ăddad. 

ădtpal 
.R1,32355-5RFZ:291,21300205XXX,3:X deschts I •5ezoreita 

..\.15d -Pddhaztt ,-( 

44!721.4saU th, hz ţherar phIn cas .lea ţ a Prith ă ri.ei CdPled, a. 5  

OF3LIG=X:ră.p.... R1 : LOR - Cihd 

• .555(5.5t5a.-..j.±7..„:-:".1 	 ained-5 	przdzo ă had 
 

• 

reerrded ee 	de zhe 	
,h-:WordH. 

.&PRICOOlvi S R.L ade thohigaza 
•pPin ă  dthhithapu: de urban;s,z5 , 	aut ă rzand d LOltitiLurl,  penhu ă dthp 

ih ă teasc ă  contr ăh arăarea hcPCS11;.5: 	 SL[C.H.ra. ţ .ă. a ă, 26 5 zi5 	• a• 

e ăehentei dzicuat ă  codfordi i eg sie 7P -1 ianana. pezz daricada 	3h ăd5,- 

haaz ă,d 7 -10,13 ieh 
Ari.5 
Se. dedepume şdc ş  se rhochfic ă  cap. Vifl - iNCETARE Ă  DR51.-PTURILO ŢP. 

ard. 9 chri contdact -LP de conces -::un ă , astfe: 

ăCac. 37:11. 	rî PJC.F.31-AREA, REZĂ L:EREA CON.TRACT, 

.23Phrid_St;535gda 

Contractui de conceshafie ineeteaz ă  thurrn ădoarele situal,11: 

(p,) de drept, la expirarea cluratei pav ăzută in contaactul de concesiune 

(b) :zahlte d.e expirarea dzaatei prev ăipte r corz -act 7p- urdn ătoare l, e situath: 

prin acorclul de voint ă  al p ărăllor hdr=ană nat 715 scrift prin dat achtion ă l: 

2. tn dttuat'.a in care terenui ce race obieettd ccfltUaCthli de e
ăneesiu ăă CS 

rcstîtuit 7.1.1hatur ă  conform prevederdor Lehiler rp.10 ,2001, republicaZă  ş i 244:33d. 

zondaactul de concesihne ,nceteaz ă  de Prept, concesienatu'i fiind notit5eat ";.Fi chh 

cu 30 de zile; 
3. la disparhia, dintr-o cauz ă  de fort ă  major ă, a bunulu :. conces'arpt 

c ăz.h bpdposkbilit ătil obieethye a concesionaruith de 	
expicatz. thin renuriare. 

CieSp ăgjbl»i C ă tre conceclent 

4. cazul herespect ăP1 clauzehar prev ăzp ţ.e a ri. 4 Chn prezerth ăct ădh.5 

certractd1 ăle conceshane h ăceteaz ă  de Grept concesion ăpP 	C 

S.RL, av ănd oblizatia s ă  destninteze construcha ş i s ă  aduc ă  te.rerpd tn starea, 

ch&thiala proprie. 

(2) Contractu: 	concesvane se re Ă_Wază  îfl arm ătharea s ţ uat  

ă ) dac ă  pentru heyht de .[Fite .,es rad cnai sau 	t-21.t211.1,11 	 ■ 

JnCr constructh sau amerată r ., echlhare, dantda ă tui Cla cpreesiunc poaic 

corcadant. clup ă  Ins ă.hziarea coraesioh,,dpultP cu 30 de zi le inai nte.n5r 

or ă z ăz s ă  oesră nrehe CC)11StFiC4La he chehulata a.d C:31 Ht.. 
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'.:i. 11-[  .2 aZ (c2  Perla ţa a re şte ş ente, 	COrIC.kCS,k)CCar 'cl dOU:-..i. Cal.t CORSeCc111 ,c... . 

CCZ1 : 2.12 '... - .1 ' 2:::: e: a dee: pi ţ r, drept, fara soma ţ hş , ţ ruderşţ hşţ reşa abţ or fern ţ aii ţăţ  ,b-ţ d'şşbars te ş  

aş-ţiţş (--.Haă:12- ţt ş i aţişă  i ţsţracTveruja ţ-l ţ-t ş a ţşţ e ţ or ş ludec ăşo şţest, su un prea şţ z apa. 3-.: -. 71.0 

calenclar ţ stace ţţaşsţ sm'P concesionarului, 

.2 ţ  ş laşş  .-... 2 c(.)Îcstata c tş  nt, au fost respectate phl i b ţş t :, ie con ţ rac ţ uale C:e C ă lliee 

Ce el ce.eece: e[ 21: j , ş i şşa ţpz.bere şla :2):,..Ce .2 •CCccHCĂCC. C.! pLCICCCI ICH.C1 CceSCE.21 1 birl  

Ca r. ,: C.Ş.1 teczi !c.C.5-CCCC3.0 CCIC.!1...2.ai»Lc co ţţşisţet ţlaaţ  

C.:Cr..:.±:de.:t. şin ţşş -şh ţşţ re cht .ţăţ re ş on ţses şşnar. 1 ..Cu rla ţaţţ  şuşşi  

.2..::F.:: errwill..":' 

_—_ 
E'.. 	ITic:::.:f.c":", aşşeş . Sţţ  1_1 - 1101 1  dc cori...tlii c..:. cor,c ,:-slur:: 	.:;, 	\-:, av:.;Ycl ,H-li ă Lc.:±: - ., 

Hfigrile, corţuoversele si pre ţentble cţştre se ş or attşţe dbţ  prşţşeaşţa 

şpaş trac ţ. s ţa,ş, .i ţs icaău ţ ră  c ş  el vor fi scriş t ţ ona ţe Qe cale an ş i şşsiitţ . Işş a ţ-ţă  rşţirpi şş  ;Chl ci:C2cCICCC 

ean ţţrraet acţ rţşţ rţ istrati şi nu vor ajur şţe ,,a o ţ rşţeie şţ ere ami ţş eş l ă , a ţure, !Pţ ittiiie ',1)!' rl 7.CCHCCa T.C. 

spre solti ţionare instarţţei cornpetente." 

Art. 7 
Se conşple ţ ează  cap. X1 - ALTE CLADZE cu urrn ş toarele aline şşţe. 

..,- Se inberzice subinchberea, CCSillICCCI SaLl aSOCCICCea CU atte perseane fşzice sa ţ . 

I ţiricţ ice, făţaaţ  acordu ţ  Consi ţ iului Loca ţ  a ţ  Muri :_ciniului Cralova, sub sanc ţ ;.une şs FCZOki:;., 

.C.12 •re ţs ţ  a con-  ţ itactului , fhţră  somaţş 'e sau pune:ea "M.Int ăr şţ iere şal fşţ r ă  Uşţ e.rşţ en ţţ a ..iş starişşab 

tiţiclec ţş tore şţi.(pact comisoriu grad ţ V), autoritatea local ă  având dreptu; s ă  dPitţreşcuaze 

şcreşş ul "ş r..c1Pr ţ at cşcupat de investle realiz.ate ş i să  dispon ă  aduce şea acestuia .in stare 

iph, ţ abş  pe pheitula ..a exclusi şţ a a ocatarulu:. 

- L ţ a ţ nce ţ area, din orice cauzt ţ , a corprac ţ u ţ ui de concesiune. burausiie. ce au . -es 

...HzEţtia de concesionarin derularea concesiurii vor fi repartizate dur ţş  eum urrneaza : 

... 	 şţ  ţşşuş uei de retur -- tere ţţşfl in suerafattţ  de B6,5 :şţ p pre şărşţ  i ţţ  arţ..1 dbţ  prezent şP a şs. 

• 	 ad ţţional, rev ţ ne de pft drept, şţş- pat.W ţ  si li ,ser de orice sarcb ş i cţ oncede ş tub.H. 

b) bunuri proprii care au apar ţ inut concesionarulul r ăţnan in proprie ţ a ţea acestabş . 

- Redeverştş  stabilită  prin contractul de conces ţ une a şa cum a fost rnodificat ă  prin 

ţţ rezentu ţ  şţc'ţ  aditional constituie creant ă  bbsţ e şara, certa, hchici ă  ş i exbişHl ă  provenit ă  

şţbu ţ ra ţin ţţapor ţ. j şuld'ue contractua ţ , i şţ r în cazu ţ  neachb ă rli acestera la termenele smbih ţo ş. 

a13 clbş, ţarezep ţul act acţ itional devine ţ iti ş, e:şecutorşş  care Se. 1.ransmite la Direc ţia. asţ  

Impcpite ş i Taxe "in beclerea execut ă rP slite a conces'ionar ţ.PLii hl condi şble pre şaşzusţa ţşţ  

O.G. 9212003 privind. Cociul de procedur ă  fiscal ă, repa ţş bicatţş . cu  ru pdi ţ-ţ p.tş-pt ş  

aorri ţşaetă r ţ le. ţalterioare." 

ş "t 8ş„ , . ş . 	. 

Dur ă  şap. XI -..!\ Iş  Lf C.I.ALZ13. sa  bş troduc do şţş  flCil CCIIHIC)JeCcSiCre 'i: 

„rAcP. Xl.. F()RIĂ  M ţS..?:()F-1-7,.. 

( ţ  ) 

 

Porta majoră  esue cobs ţatarş  d• c.• autcy-Âa'L L'Hyuch,ni. 



•C2) Foenţ  neaţ tera eXeneFeaZa p ă rtne con ţ ractente de ţ rcţ eonn 

accilnite r1Cr. C•0 11 1:ract, re LOat ă  eţ eekeada ţ o. cate aceasta 

irciteencerea con ţeţactlaen 	eusnendateţ  tri coreoada de ac ţatţ ne a onE majc]. 

Ch.CC 	ce ţeţţhceţ ne elseceeneile ee 	se eenţ ece ţeţt 	enee ţ eţ 	C ,;:ari Ţ ia ocesceice 

(4'ţ  neţ‘a. ţţ, ccesonac ţaalta cace hC -CCŞ :C, fe:C ţş a 	 aVe 	 CiCC !COrt-LC21 

I , 	 inecod compleL 1.»"•:) ,C1 1..W.C! - C9..?LeCe ŞCICE>i.F... 	 Oricc2 

sene -La disoceal ţ e 	ceratecea I ţ en:cara conseennelen 

(5) Dac ă  ţţenţa maioră  ac ţ ionează  sau se eţ senmeaza 41: aac ţ oţ oi 	ole ţ eţeade 

hocaţo ei ţţ 	-,:Lseseisss 	-ea veacleeLtse 	 eses[. ;;:( eeeres. 
Isesse 	 coetiesests  tă r. Ccri, 	 • ; c: r•CC:Clj 	 2: 1:21H - CcC .CC.8'[!:± 

• 

( )Corctd cer.ceshet ţ e 	39r1 002, este oneeence cle [e ţt.en ronceHe ă . 

(„2/neeetosarileţ  făcute eie ceicare d Ţ n ţ re o ă r ţ ile COrCr1 - ?_Ctallt.0 ce]eila te dard vca -

eatsicae]tste vahabL trcleplini ţe dae ă  vor 	ttEXAMISe car scriscare recennancle ţaţ  

ţenerencare cie ţo ţancire." 

elte.  
.eecţiţ coaţ i ţ  13 din contrac ţui de concesiune, armar ţe a recumerot ă H devine art. et. 

Art.10  
Prezente ţ i a.et adi ţ ional. devine parte integrant ă  a contractului de concesiune 

:le.H9T.7 2.003 - şsi .se. înelteie , 	")...( datutti) exe:ltrare._ c ăţ e Jnui cenec ţi fiecate 

CONCEDENT 	 CON ţ-  ESEON 4R. 
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CRA104i1 
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MUNJCIPIUL CRAIOVA 
PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA 
Direcna Patrimoniu 
Serş  iciul Crmărire Contracte, Agen ţi Economici 
Nr. 	H-73c92015  

Act Adi ţional nr. 2/2015 
la contractul de concesiune nr. 39T12003 

Avănd In vedere dispozi ţiile art. 36 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 5 lit. a, art. 45 alin. 
3. art. 61 alin. 2 ş i art.115, alin 1 lit.b din Legea 215/2001 privind administra ţ ia publică  local ă  republicată , 

in baza Hotărării Consiliului Local nr.264/2015 s-a inchciat prezentul act adi ţional la _ contractul de concesiune nr. 39T/2003 
Intre 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA, cu sediul in str. A. I. 
Cuza nr.7, prin Primar, In calitate de concedent pe de o parte si 

S.C. CAPRICOOM S.R.L., cu sediul social în Craiova, str. lon Maiorescu, nr.3, 
bl. 2-4 parter, Inregistrat ă  la ORC sub nr. J16/1784/1992, CUI 2321775. renre7enhit nrin 
administrator Radu Marin, cu domiciliul ir _ 

in calitate de concesionar pe de alt ă  parte 
Art.I 
Se modific ă  cap. I . PĂRTILE CONTRACTANTE din contractul de concesiune nr. 

39772003, In sensul Inlocuirii concesionarului S.C. CAPRICOOM S.R.L. cu S.C. SAMOA 
AP1A S.R.L., astfel: 

„intre 

Consiliul Local al Municipiului Craiova, cu sediul In str. A.I.Cuza, nr.7, 
reprezentat prin Primar, In calitate de concedent, pe de o parte ş i 

S.C. SAMOA APIA S.R.L. cu sediul în com. C ărcea, sat Carcea, str. Gara Veche, 
nr. 3, jud. Dolj, inregistrat ă  la ORC sub nr. J16/1888/2013, CUI 32558391, reprezentat ă  
prin administrator Baciu Gheorghe, cu domiciliul in 

concesionar " 
	 in calitate de 

Art. 2 

Celelalte articole ale contractului de concesiune nr. 39T/2003 ş i actului adi ţ ional 1/2011 rămăn neschimbate. 



Art.3 

Prezentul act aditional devine parte integrant ă  a contractului de concesiune nr.39T'2003 ş i se incheie in 2 (două) exemplare, c ăte unul pentru fiecare parte contractant ă . 

CONCEDENT 
CONSILIUL LOCAL AL NIUNICIPIULUI 

CRAIOVA 
prin 

PRIM 
LIA OLGUTA -i.ILES.ţ:tţ /1• 

>■::"; ' 	2•I 

Directia PatrTmoniu 
Director rk-Cutiv, 

consTur.CristianlIonut Gâlea 

(1%....}  Servic ţ 	f 	iu 
Ga e Smaranda 

, 

CONCESIONAR 
S.C. SAIVIOA APIA S.R.L. 

BACIU GHEORGHE 

2 



MUNICIPIUL CRA1OVA 
PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA 
Directia Patrimoniu 
Serviciul Urntarir,  Contracte, Agen ţi Economici 
Nr.   ti'S 2018 

ACT ADITIONAL Nr. 3/2018 
la contractul de concesiune nr. 39T/2003 

intre, 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA, cu sediul in str. A.I.Cuza, nr.7, CLf1 
4417214, reprezentat prin Primar, in calitate de concedent, pe de o parte ş i 

S.C. SAMOA APIA S.R.L., cu sediul social in sat C ăteea, com. Cărcea, str. Gara Vechc, nr.3, jud. Dolj, imegistrat ţi la Ofic ţul Registrului Comerţfului de pe lăngă  Tribunalul Dolj sub nr. J16/1888/2013. CUI 32558391, reprezentată  prin administrator Baciu Gheorahef ' 

, in calitate de conces ţonar, pe de altă  parte 
In baza Hotabărilor Consiliului Local al Muncipiului Craiova nr. 312/2018 ş i respectiv nr. — 397/2018 s-a incheiat prezentul act adi ţ ional 
Art.l Se modifică  art. 2 din contract, in sensul prelungirii duratei contractului de concesiune nr. 

39T/2003 Incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Craiova ş i S.C. Samoa Apia S.R.L., ce are ca obiect terenul, in suprafa ţă  de 86,5 mp, situat î municipiul Craiova, cart. L ăpuş , bld. Decebal, nr. 93, pe o perioad ă  de 7 ani ş i 6 luni, respectiv p ănă  la 31.01.2026. 
Art. 2  Se modifică  art. 3 alineatul 2 din contract şi va avea următorul con ţinut: „ (2) Redeven ţa anuală , incepănd cu data prelungir ţ i comractului de conccsiune, este in sum ă  de 7347 lei, conform raportului de evaluare-Anex ă  la Hot ărărea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 397/2018 ş i se va actualiza anual, prin aplicarea indicelui pre ţurilor de consum comunicat de Institutul Naţional de Statistic ă  la pre ţul din anul preccdent." 
Art.3 Celelalte articole ale contractului de concesiune nr. 39T/2003 r ămăn neschimbate. Art.4 Prezentul act adi ţional s-a incheiat In 2 (doua) exemplare, c ăte unul pentru fiecare parte contractant ă . 

CONCF,DEN 
MUNICIPIUL LOVA7-' 

PRIM 
Mihail . 

Vizat 
Direcţia Patroniu Control Financiar Preventiv 
Director Exe'ptutiv, Dir. Econcunico-Financiară  Cristian Iontil G ă lea insp. Rinzescu Adrian 

CONCESIONAR 
S. C. SAMOA APIA S.R.L. 

Baciu Gheorghe 

/,,C7- 
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