
MUNICIPIUL  CRAIOVA   
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA      
       
                                               PROIECT
             HOTĂRÂREA  NR. ___ 

privind însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de 
pornire al renegocierii redevenţei pentru terenul situat în municipiul Craiova,           

str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7 
 

           Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 
26.03.2026; 
           Având în vedere referatul de aprobare nr.87717/2026, raportul nr. 90520/2026 al 
Direcţiei Patrimoniu și raportul de avizare nr.93004/2026 al Direcției Juridice, Asistență 
de Specialitate și Contencios Administrativ prin care se propune însuşirea raportului de 
evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al renegocierii redevenţei pentru 
terenul situat în municipiul Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7; 
           În conformitate cu prevederile art.96, art.108 lit.b şi art.303 alin.5 din Ordonanţa de 
Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 
completările ulterioare;  
           Potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.47/2026 privind 
prelungirea duratei contractului de concesiune nr.41T/01.08.2003 încheiat cu Predoianu 
Ioana S.R.L.; 
            În temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154 
alin.1 și art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 

 Art.1. (1) Se aprobă însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de 
pornire al renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață  25 mp, situat în 
municipiul Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7, ce face obiectul 
contractului de concesiune nr.41T/01.08.2003 încheiat între municipiul Craiova și 
Predoianu Ioana, la suma de 130,70 lei/mp/an - echivalent a 25,65 euro/mp/an, 
respectiv 10,89 lei/mp/lună - echivalent a 2,14 euro/mp/lună, conform anexei care 
face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

            (2) Valorile prevăzute la alin.(1), nu conțin TVA. 
Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul 

Administraţie Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul Local, Direcţia Patrimoniu şi 
Predoianu Ioana vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 
                        

                     INIŢIATOR,       AVIZAT,                
                        PRIMAR,    SECRETAR GENERAL,                 
            Lia-Olguţa VASILESCU       Nicoleta MIULESCU 

 



   

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                                               
Direcţia Patrimoniu                                                                                 
Serviciul Urmărire Contracte, Agenţi Economici                                
Nr. 87717/_________2026 
                                                                                                                                      
                              
                                                                     

Referat de aprobare 

 
     la Proiectul de hotărâre privind însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect 

stabilirea preţului de pornire al renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață de 25 
mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7 

 
Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 47/2026 s-a aprobat 

prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003 încheiat între Municipiul 
Craiova și Predoianu Ioana, ce are ca obiect terenul aparținând domeniului public al 
municipiului Craiova, în suprafață 25 mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, 
nr. 2,  bl. G7, până la 31.01.2027. 
 Pentru ducerea la îndeplinire a Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 
47/2026, în conformitate cu art. 3 al acesteia, în vederea renegocierii redevenţei pentru terenul 
menţionat mai sus, este necesară însuşirea unui raport de evaluare în Consiliul Local al 
Municipiului Craiova.  

 Având în vedere cele menţionate, în conformitate cu prevederile art. 96, art. 108 lit. b, 
art. 129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 lit. a, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a, art. 303 
alin.5 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Craiova nr. 47/2026, propunem promovarea proiectului de hotărâre privind: 
 - însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al 
renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață 25 mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat 
Demetriade, nr. 2,  bl. G7, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003 
încheiat între Municipiul Craiova și Predoianu Ioana. 
 

              
                                                                        Primar, 
            Lia-Olguţa Vasilescu 

 
 
 
 
 
                                                                                                                    Întocmit, 
                                                                                                               Director Executiv,                                                           
                                                                                                             Ionuţ-Cristian Gâlea           
                                                                             Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
                                                               realitatea şi legalitatea întocmirii acestui act oficial 
                                                                                   Data:___________ 

                                                                                   Semnătura:_______________      



MUNICIPIUL CRAIOVA                                                                     
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                                           Avizat 
DIRECŢIA PATRIMONIU                                                       Administrator public 
Serviciul  Urmărire Contracte, Agenţi Economici              Răzvan-Cristian Diaconu 
Nr. 90520/17.03.2026 
                                                                                                                                                      
                                                                                                                                      

Raport  
 privind însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al 

renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață de 25 mp, situat în Craiova, str. 
Colonel Scarlat Demetriade, nr.2, bl. G7 

 
 Prin Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr.87717/2026 se 
propune adoptarea unei hotărâri de consiliu local privind însuşirea Raportului de 
Evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al renegocierii redevenţei pentru 
terenul în suprafață 25 mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, nr.2, bl. 
G7, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003, încheiat între 
Municipiul Craiova și Predoianu Ioana. 
 Între Municipiul Craiova și Predoianu Ioana este în derulare contractul de 
concesiune nr. 41T/01.08.2003, ce are ca obiect terenul aparţinând domeniului public al 
municipiului, în suprafaţă de 25 mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, 
nr.2, bl. G7. 

Întrucât perioada de valabilitate a contractului de concesiune, mai sus amintit, a 
expirat, la solicitarea concesionarului şi, în conformitate cu Ordonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 47/2026 s-a 
aprobat prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 41T/01.03.2003, până la 
31.01.2027.   
       Conform art. 3 al hotărârii nr. 47/29.01.2026, redevenţa pentru terenul ce face 
obiectul contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003 va fi renegociată, având ca preţ 
de pornire Raportul de evaluare, care va fi însuşit prin hotărâre a Consiliului Local al 
Municipiului Craiova. 
 Astfel, pentru ducerea la îndeplinire a Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Craiova nr. 47/2026, având în vedere Acordul cadru nr. 84471/2022, privind prestarea de 
servicii de evaluare bunuri mobile şi imobile, în conformitate cu obligaţiile asumate în 
contract, autoritatea locală a solicitat evaluarea pentru stabilirea cuantumului redevenţei 
pentru terenul sus menționat. 
  În urma solicitării/comandă, înregistrată sub nr. 36042/2026, făcută de  autoritatea 
locală către Blănariu Mihail-Dumitru PFA, membru corporativ al Asociaţiei Naţionale a 
Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, a fost întocmit raportul de evaluare, 
ce estimează valoarea de piaţă şi valoarea estimată a preţului de pornire al renegocierii 
redevenței pentru terenul în suprafață de 25 mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat 



Demetriade, nr.2, bl. G7, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003, 
care se regăseşte în Anexa la prezentul raport. 
       În cadrul raportului de evaluare a fost stabilită valoarea estimată a redevenţei în 
cuantum de 130,70 lei/mp/an - echivalent a 25,65 euro/mp/an, respectiv 10,89 
lei/mp/lună -  echivalent a 2,14 euro/mp/lună. Valorile nu includ TVA. 

Conversia lei/euro a fost făcută la 5,0955 lei pentru un euro, curs valutar la data 
de 11.03.2026, data elaborării raportului  de  evaluare.  

Raportul de evaluare a fost întocmit în conformitate cu Standardele de evaluare a 
Bunurilor ANEVAR ediţia 2025, care sunt în conformitate cu Standardele Internaționale 
de Evaluare, astfel: SEV 100 - Cadrul general al evaluării, SEV 101 - Termenii de 
referinţă ai evaluării, SEV 102 – Tipuri ale evaluării, SEV 103 – Abordări în evaluare, 
SEV 104 – Informații și date de intrare, SEV 105 – Modele de evaluare, SEV 106 
Documente și raportare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 630 - 
Evaluarea bunurilor imobile şi întruneşte toate condiţiile de formă şi fond. 
 Faţă de cele prezentate, în conformitate cu prevederile art. 96, art. 108 lit. b, art. 
129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 lit. a, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a, art. 303 
alin.5 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 
cu modificările și completările ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al 
Municipiului Craiova nr. 47/29.01.2026, propunem spre analiză şi aprobare Consiliului 
Local al Municipiului Craiova : 
 - însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al 
renegocierii redevenţei pentru terenul în suprafață de 25 mp, situat în Craiova, str. 
Colonel Scarlat Demetriade, nr.2, bl. G7, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 
41T/01.08.2003, încheiat între Municipiul Craiova și Predoianu Ioana, la suma de. 
130,70 lei/mp/an - echivalent a 25,65 euro/mp/an (valorile nu conţin TVA), respectiv 
10,89 lei/mp/lună - echivalent a 2,14 euro/mp/lună (valorile nu conţin TVA), conform 
Anexei la prezentul  raport. 
 
 
                 Director Executiv,                                                   Şef Serviciu, 
              Ionuţ-Cristian Gâlea                                               Victor Costache 
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi               Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi   
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului              legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 
Data: _____________                                                      Data: _____________ 
Semnătura:                                                             Semnătura: 
 
 
                                                                                                               Întocmit, 
                                                                                                       insp. Stroe Mihaela 
                                                                                     Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
                                                               realitatea şi legalitatea întocmirii acestui act oficial 
                                                                                     Data:___________ 
                                                                                     Semnătura:      



  

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ 

Nr. 93004 /17.03.2026 
 
 
 

 
RAPORT DE AVIZARE 

 
 Având in vedere: 

 Referat de aprobare nr. 87717/2026 

 Raportul nr. 90520/2026 al Directiei Patrimoniu, 

 În conformitate cu prevederile art. 96, art. 108 lit. b, art. 129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 
lit. a, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a, art. 303 alin.5 din Ordonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 47/29.01.2026 

 Potrivit Legii  nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic, 

 
 

AVIZAM FAVORABIL 
 
 

 propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova: 
 
  
     
 - însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea preţului de pornire al renegocierii 
redevenţei pentru terenul în suprafață de 25 mp, situat în Craiova, str. Colonel Scarlat Demetriade, nr.2, 
bl. G7, ce face obiectul contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003, încheiat între Municipiul 
Craiova și Predoianu Ioana, la suma de. 130,70 lei/mp/an - echivalent a 25,65 euro/mp/an (valorile nu 
conţin TVA), respectiv 10,89 lei/mp/lună - echivalent a 2,14 euro/mp/lună (valorile nu conţin TVA), 
conform Anexei la prezentul  raport. 
 
   
 
 

 
        Director Executiv,                                        Intocmit, 

                   Ovidiu Mischianu                 Cons.jur.Nicoleta Bedelici 
   Îmi asum responsabilitatea privind realitatea                           Imi asum  responsabilitatea privind legalitatea actului                                                                      
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului                                                                       administrativ              
                         Semnatura:                                                                                                            Semnatura: 
            



EN ‘1,1 i.RI 
PROPRI ET kt 1 
IMOBILI i.RE 

BLA I\ARIU IIIIIAIL DI IIITRI P.F.A.. 

1:16769372008: Cl I 24317899 

Craiova, ■ tr. ,Nanterre, nr. 11, hl. C8 ■ e. 2, ap. 4, judentl Dolj. 

Tel: 0728977411; 0766444770 
e-mail: plahlanariu(aginail. com  

EN ‘1,1 	i.RI 
131 NI RI 
MOBILE 

EN ‘1,1 i.RI DE INTREPRINDERI 

i Nr. raport 	11 2026031101 	11 din 	11 11.03.2026 

1 	Nota de comand ă 	11 36042 	11 din 	11 04.02.2026 

RAPORT DE EVALUARE 
- ACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARĂ  - 

Prelungirea pănă  la data de 31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 
41T/2003, dintre Municipiul Craiova i PREDOIANU IOANA, ce are ca obiect 

terenulin suprafa ţă  de 25 mp, situat în str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. 
G7, judeţul Dolj 

CLIENT: MUNICIPI1.11, CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 7. judetul Dolj. cod 
postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

UTILIZATORI DESENINATI: MUNICIPI1.11, CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 
7. judetul 	cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

PRKDOIANU 10ANA 

PROPRPIETAR: MUNICIPI1.11, CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 7. judetul 
cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

Kvaluator autori/at, membru titular ANKVAR 
NR. I.KGITIMA Ţ IK 10737. 

-2026- 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

SCRISOARE DE INTAINTARE 

Că tre: 
- MUNICIPIUL CRAIOVA 

Avănd in vedere comanda nr. 36042 din 04.02.2026, societatea pe care o reprezint a realizat 
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor men ţ ionate in contract ce se materializeaza prin 

acest raport de evaluare pe care vi-I tnaintam astazi I 1.03.2026. 

Eltapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele: 
- Colectarea documentelor ş i deschiderea dosarului de lucru: 
- Inspec ţ ia imobilului: 

- Stabil irea, agrearea de ambele par ţ i ai termenilor de referin ţa, ipotezelor ş i ipotezelor speciale 

ai evaluarii: 
- Redactarea raportului de evaluare. 

Independen ţa Kvaluatorului (Consultantului) consta in desf ăş urarea activita ţ ii pe baza cuno ştin ţelor 
ş i abilitaţ ilor profesionale ş i emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, f ăra niciun 
fel de influen ţa sau constrăngere din partea altei persoane. indiferent de rela ţ ia comercial ă  a acestela 
cu Kvaluatorul. 

Prezentul raport de evaluare se refera la activul tip teren intravilan in suprafa ţa de 25 mp, care 
aparţ ine domeniului public al municipiului Craiova, situat in str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, 
bl. G7judeţul Do0 

De asemenea, sunt c ăteva aspecte pe care le consideram importante de a f men ţ ionate inca de la 
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea eviden ţ iaza ş i clarifica modul prin care 
am aplicat ra ţ ionamentul profesional ş i obţ inut rezultatul prezentat in con ţ inutul acestuia. 

lltilizarea desemnata a evaluarii este asistarea proprietarului pentru prelungirea pana la data de 
31.01.2022 a duratei conaaendla de concesaine ne. 417:2003, dinae Ahinicipad Crainva 
PREDOIANU 10.4N4, ce are ca obiect ferenul suprafaţa de 25 tnp, siinai in sa. Colonel Scaelat 
Demefinade, ne. 2, bt G7, judend Dald , estim ăndu-se valoarea de pia ţa a imobilului in vederea 

estimarii valorii de pia ţa a redeven ţei (chiriei de pia ţa), in vederea renegocierii acesteia. definita de 
Standardele de Kvaluare a Bunurilor AN KVA R 2025. 

Kvaluarea a fost facuta conform Standardelor de Kvaluare a Bunurilor ANKVAR, edi ţ ia 2025, 
ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANKVAR ş i a legislaţ iei in vigoare. 

Inspec ţ ia s-a efectuat in prezen ţa reprezentantului beneficiarului. 

1,ocalizarea proprieta ţ ii s-a efectuat pe baza documentelor ş i indicaţ iilor puse la dispozi ţ ia 

evaluatorului de catre beneficiar. 

in urma analizelor ş i calculelor efectuate, s-au ob ţ inut urm ă toarele valori: 

1. Valoarea de pia ţă  a terenului, ce stă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pială  teren 

25.00 mp 36.305.44 lei 7.125.00 euro ( 	 1.452.22 lei/mp 	echivalent a 285.00 euroimp ) 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

2. Valoarea prerului-redevenrei 

Supratata teren Valoare de piată  a redevenrei anuale 

25.00 mp 
3.267 	lei 641 euro ( 	 130.70 lei/mp/an 	chivalent a 25.65 euro/mp/an ) 

Valoare de piară  a redevenrei lunare 

272.29 lei 53.44 euro ( 	 10.89 lei/mp/luna 	chivalent a 2.14 euro/mp/luna ) 

Cu consideriet  
Mihail Durrerru Plarlariu 

•-■ 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

CUPRINS i 
SiNTEZA EVALUAR11 5 

CERITFICAREA EVALUATORULUI 8 

1 TERNIEN11 DE REFEMNLA Al EVALUAR11 10 
1 EVALUATOR 0 
2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI 0 
3 UTILIZATORI DESEMNAŢ I 0 
4 PROPRIETARI 0 
5 BENEFICIAR 0 
6 COMANDĂ  CONTRACT. DATA RAPORTULUI. INSPECŢ IEI 51 EVALUĂRII 0 
7 IDENTIFICAREA ACTIVELOR BUNURILOR SUPUSE EVALU ĂRII 1 
8 UTILIZAREA DESEMNATĂ  1 
9 TIPUL VALORII ESTIMATE 51 METODOLOGIA EVALUĂRII 1 

•10 DOCUMENTAREA NECESARĂ  PENTRU ELABORAREA EVALUĂRII ") 
11 SURSELE DE INFORMARE 3 
12 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE 4 

•13 IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE 4 
•14 UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE SERVICII 5 
•15 FACTORI DE MEDIU. SOCIALI 51 DE GUVERNANŢĂ  (ESG) 5 
•16 RESTRICTII DE UTILIZARE. DIFUZARE SAU PUBLICARE 5 
17 DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE 6 

2 PREZENTAREA DATELOR DE 1NTRARE iN EVALl ARE 17 
2 1 DESCRIEREA PROPRIETĂŢ II IMOBILIARE EVALUATE 17 

3 ANALIZA PIELE1 1310BILIARE.STIUDIU DE VANDABIL1TATE 19 
3 1 DEFINIREA PIEŢEI SPECIFICE 19 
3.2. CONSIDERAŢ II GENERALE ASUPRA PIE ŢEI LOCALE 19 
3.3. OFERTA COMPETRIVĂ  20 
3.4. CEREREA SOLVABILĂ  21 
3.5. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIEŢEI LOCALE 21 

4 EVALUAREA PROPRIUZ1SA 22 
4.1. CEA MAI BUNĂ  UTILIZARE -,-, 

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 

5 ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUM ASUPRA VALOR11 26 

ANEXE 28 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

SINTEZA EVALUARII 

Evaluator BLĂNARIU MIIIAII, DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, 
nr. 	I I, 	bl. 	C8, 	sc. 	2, ap. 	4, jjudeţul 	Dol jj, inregistrată 	la Oficiul 	Registrului 
Comedului 	Dol jj, 	sub 	nr. 	F16/693/2008, 	C.U.I.:24317899, 	nr. 	leg. 	10737, 
reprezentată  de domnul Blanariu M ihail-Dumitru 

Client M UNICIPIUI, CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. A.I. Cuza, nr. 7, jjudeţul 

Dol jj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214 

Utilizatori 

desemna ţ i 
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, jjudeţul 
Dol jj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, ş i 

PRKDOIANU 10ANA 

Proprietar M UNICIPIUI, CRAIOVA, cu sediul in Craiova. str. A.I. Cuza, nr. 7, jude ţul 

Dol jj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214 

Comanda/contract Comanda nr. 36042 din 04.02.2026 

Data raportului I 1.03.2026 

Data inspectiei Inspec ţ ia s-a realizat in data de I 1.03.2026, in prezen ţa utilizatorului d semnat 

Data evalu ă rii I 1.03.2026 

Curs BNR valabil 

la data evalu ă rii, 
11.03.2026 

I Kuro = 5,0955 lei 

Identificarea 
activelor/ 
bunurilor supuse 
evalu ă rii 

Terenul intravilan in suprafa ţa de 25 mp, care apar ţ ine domeniului public al 

municipiului Craiova. situat in str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7, 
judeţul Dol jj 

Amplasare Mun cipiul Craiova. str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7 Tjudetul Dol jj 

Utilizare existentă  Imobilul este un teren intravilan cur ţ i construc ţ ii ocupat de o construc ţ 	aflată  
in proprietatea persoanei fizice PRKDOIANU 10ANA 

Utilizarea 

desem nat ă  
Asistarea proprietarului 	pentru prelungirea pana la data de 31.01.2022 a 
duratei conaaendui de concesnme nr. 4172003, dinue Alunicipad Craiova si 
PREDOIANU 10.4N4, ce are ca obiect arenul bi suşaufaţa de 25 tnp, sinial in 
sa. Colonel Scarlat Denwonade, nr. 2, bl. G7, judend Dob , estim ăndu-se 
valoarea de piaţă  a imobilului in vederea estimării valorii de piaţă  a redeven ţei 

(chiriei de pia ţtp, in vederea renegocierii acesteia. definit ă  de Standardele de 
Kvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025 

Tipul valorii 

estimate 
Valoarea estimată  este valoarea de pia ţă  a imobilului utilizată  pentru stabilirea 
preţului- redeven ţei in vederea concesion ă rii acestuia. 

Defini ţ ia 	valorii 	de 	piaţă , 	dată 	de 	Standardele 	de 	hjvaluare 	a 	Bunurilor 
ANKVAR Kditia 2025, este: 
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„Valoarea de piala este suma estinuda pentru care un activ sau o datorie ar 
putea fi schimba(M) la data evaluarii, intre un cumparator hotarin şi un 
văinzator hotarin, intr-o Iranzac ţie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 
şi in partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzil, prudent i fara 
constrăingere". 

Pentru determinarea valorii de piat ă  a terenului s-a utilizat metoda comparatiei 
directe, conform prevederilor Standardelor de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 

2025. 

Redeven ţa este asimilată  chiriei de piaţă  in Standardele de hvaluare a Bunurilor 
ANKVAR hditia 2025. 

Chiria de piala este sunu, estinuda pentru care un drept asupra proprieMM 
imobiliarel ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarin 
un locatar hotarin, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o Iranzactie 
nepartinitoare, dupa un nuuketing adecvat i in care parfile au actionat 
fiecare in cunoştinta de cauza, prudent sifără  constrăingere. (SEV 102, A20.I. 

"Chiria de piată  poate fl utilizată  ca tip al valo,ii la evaluarea unei inchirieri sau 

a unui drept creat prin inchiriere. in cazurile in care exist ă  contracte de 
inchiriere, este necesar s ă  se ia in considerare chiria contractual ă  iar in alte 
cazuri chiria de piat ă  ." (SKV 102, A20.2) 

"Chiria contractual ă  este chiria pl ătibil ă  conform clauzelor unui contract efectiv 

de inchiriere. Chiria contractual ă  poate f fixă  sau variabil ă  pe durata 
contractului de inchiriere. Frecven ţa pl ăţ ii  chiriei ş i baza calcul ării variaţ iilor 

acesteia sunt stipulate în contractul de inch iriere ş i trebuie să  fie identificate ş i 
intelese pentru a se putea stabil i benefici ile totale ce revin locatorulu ţ  precum ş i 

obligaţale locatarului." (SKV l 02, A20.4). 

Pentru determinarea pretului- cuantumului redeventei s-a utilizat metoda 
capitalizării rentei funciare, conform prevederilor Standardelor de hvaluare a 
Bunurilor 2025. 

Din Standardele de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 2025, au fost extrase 
urm ătoarele standarde în conformitate cu scopul ş i tipul valorii estimate: 

- Standarde generale: 
- SKV 100 Cadrul general al evalu ării (IVS 00); 
- SKV 101 Termenii de referin ţă  ai evaluării (IVS 0 ); 
- SKV l 02 Tipuri ale evaluării (IVS l 02) 

- SKV 103 Abord ări în evaluare (I VS 103); 
- SKV 104 Informa ţ ii ş i date de intrare (IVS 104); 
- SKV 105 Modele de evaluare (IVS 105); 
- SKV 106 Documente ş i raportare (IVS 106) 

- Standarde pentru aerive: 
- SKV 230 Drepturi asupra propriet ătii imobiliare (IVS 400); 
- GEN 630 h:valuarea bunurilor imobile 

Definitia valorii de piată, dată  de Standardele de hvaluare a Bunurilor 
ANKVAR 2025, este: 

„Valoarea de piala reprezinta suma estimaM pentru care un activ şEsau o 
datorie ar putea fi schimba(M) la data evaluarii, hdre un cumparator hotarin 
şi un văinzator hoMMI, hdr-o Iranzactie nepartinnoare, dupa un markenng 
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fără  constrângere ". 

Observatii speciale Conform documentelor puse la dispozi ţ ie. imobilul aparţ ine domeniului public 

al Municipiului Craiova ş i este liber de sarcini. 

Prin 	nr. 47 din 29.01.2026. s-a aprobat prelungirea p ănă  la data de 
31.01.2027. a duratei contractului 	de concesiune nr. 41172003. dintre 
Municipiul Craiova ş i PRHDOIANU ICANA. 

Terenul ce face obiectul concesion ării. este acoperit de o construc ţ ie aflată  in 

proprietatea persoanei fizice PRKDOIANU ICANA 

Abordari/Nletode de evaluare utilizate 

1. Valoarea de pia ţă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Suprafata teren Valoare de piată  teren 

25,00 mp 36 305,44 lei 7 125,00 eurol( 	1.45222 lei/mp 	echivalent a 285,00 euro/mp ) 

2. Valoarea pre ţ ului-redeven ţei 

Supratata te re n Valoare de piată  a redeventei anuak 

25.00 mp 

3.267 	lei 641 euro ( 	 130.70 lei/mp/an 	echivalent a 25.65 euro/mp/an ) 

Valoare de piată  a redeventei lunare 

272.29 lei 53.44 euro ( 	 10.89 lei/mp/luna 	ecbivalent a 2.14 euro/mp/luna ) 

BLANAR1U NIIHA1L-DUNIITRU P.F.A.. 	 Evaluator autorizat 

Administrator. 	
e'r 
-=' 	' Mihail-Dumitru 
ii  

MăLlţriU Mihail-Dumitru  
' _> 	BIANAR/U  . 	 'kN 44 	V, IHAILDUMITRu 	-_-:\ , 

Valabl) 2026 

' AN-va.sv‘• 
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1 	CERTIFICAREA EVALUATORULUI 	 1 

Prin prezen ţa. in I imita cunostin ţelor si informa ţ iilor deţ inute sau care ne-au fost puse la dispozi ţ ie. ş i 
sub aceasta rezerv ă. certific ăm următoarele: 

hvaluarea a fost efectuat ă  de persoana care semneaz ă  ca evaluator al propriet ăţ ii iar conformitatea 
faţă  de respectarea procedurilor interne este verificat ă  de celelalte persoane semnatare. Mention ăm 
ca in cazul prezentei evalu ări, evaluatorul propriet ăţ ii este BLĂNARIU Mil lAll, - DUMITRU, 

evaluator autorizat, membru titular ANKVAR, identificat cu nr, leg. 10737. administrator al entit ăţ ii 
BLĂNARIU MillA11,-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea ş i inspec ţ ia proprietăţ ii subiect al 
evaluă rii. 

Afirmaţ iile proprii ce au fost prezentate ş i sus ţ inute in acest raport sunt adevarate ş i corecte; acestea 
se bazează  intr-o anumit ă  m ăsură  pe informa ţ iile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte părŞ i 
implicate in cadrul activit ăţ ii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informa ţ iile prezentate nou ă  
de către ace ş tia au fost de asemenea adevarate, corecte ş i complete; dac ă  astfel de informa ţ ii se 

dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectat ă ; 

Analizele, opiniile ş i concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate ş i condi ţ iile 
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fi şelor individuale, ş i sunt analizele, opiniile ş i 

concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional; 

Suma ce ne revine drept plat ă  pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatur ă  cu declararea 
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reie ş i din evaluarea noastră  care s ă  
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului ăn 
func ţ ie de opinia curenta. 

Certificăm faptul c ă  deţ inem cunostintele, informa ţ iile necesare ş i experien ţa relevantă  in practică  
specifică  evaluării proprietăţ ii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent. 

Prin semnarea prezentei declara ţ ii subscrisa BLANARIU MI lAll, DUMITRU P.F.A., in calitate de 
membru titular ANKVAR identificat in tabloul asocia ţ iei cu nr. leg. 10737, certific ă  in deplin ă  
cuno ştin ţă  de cauza c ă  la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate ş i 
competente să  ofere consultan ţă  conform scopului declarat al prezentei lucr ă ri. 

in vederea realiz ării raportului de evaluare s-a respectat codul de etic ă  al profesiei ş i cerin ţele 
formulate de legisla ţ ial in vigoare care reglementeaz ă  activitatea de evaluare in Rom ănia. 

Avănd in vedere cele prezentate mai sus certific ăm urm ătoarele: 
- Raportul de evaluare corespunde cerin ţelor prevăzute in Standardele de hvaluare a Bunurilor 

ANKVAR 2025; 

- Cu excep ţ ia persoanelor care au semnat mai .jos prezen ţa declara ţ ie nu s-a primit asisten ţă  
profesionala din partea unor ter ţ i; 

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaz ă  pe solicitarea 
ob ţ inerii unei anumite valori; 

- Nu există  interese anterioare, prezente sau viitoare in privin ţa proprietăţ ii imobiliare care face 

obiectul prezentului raport de evaluare; 
- Nu există  un interes privind par ţ ile implicate in prezen ţa misiune emisiune de evaluare; 
- Afirrna ţ iile.  analizele, opiniile ş i concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt 

adevă rate ş i corecte, ş i reprezintă  opiniile ş i concluziile personale ale semnatarilor, 
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considerăndlble nepărtinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt I im itate doar de 
informa ţ iile deţ inute ş i ipotezele considerate În cadrul prezentului raport de evaluare; 
Prezentul raport se supune normelor ANKVAR ş i poate f expertizat la cerere numai cu 
acordul scris prelabil al evaluatorului ş i verificat În conformitate cu SEN 400 — Verificarea 
evaluă rii; 

Remuneratia evaluatorului nu se stabileste În func ţ ie de exprimarea unei valori prestabilite 
sau care ar favoriza dorin ţa clientului de obtinere a unui rezultat dorit 

Evaluator autorizat 

_--- ----_ 
DOW§Liiiiii%Im itru 

' 
arlii9 

- 	BUNAR1U 	‘,\ Ă 	
h:IHAIL DUMITRI1 

4. 	..tthiv7.■ Nr. 20737 	
'-' i f  s  

	

2026 	. < 	 ' 
\'r'rl.:ditoreă  2 ■ @» - 

‘"-- ... 4 Ă■ — I; aL14:11  ../' 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
J3latioriu. ihail-Dumitru 
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

hvaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se refer ă  
la preml cel mai probabil la care ar ajunge v ănzătorii ş i cumpă rătorii unui bun sau serviciu pus În 
vănzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pre ţ  ipotetic (no ţ ional). 

Valoarea reflect8 punctul de vedere al pie ţei referitor la beneficiile viitoare a ş teptate de proprietar 
din utilizarea activului respectiv. 

1.1. EVALUATOR 

131,ĂNAR131 MII IAI DUMI'l R31 P.F.A.. cu sediul În Craiova. str. Nanterre. nr . l l. bl. C8. sc. 2. 
ap. 4. .judeful Dob. inregistrată  la Oficiul registrului Comer ţului Dob. sub nr. F16169312008. 
C.31.1.:243 I 7899. nr. leg. 10737. reprezentat ă  de domnul Blanariu Mihail-Dumitru 

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI  

Prezentul raport a fost efectuat n urma solicit ării clientului MUNICIP1311. CRAIOVA. cu  sediul 
Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

1.3. UTILIZATORI DESEMNAŢI  

MUNICIP1311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

PRHDOIANUIOANA 

1.4. PROPRIETAR  

MUNICIP1311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214 

1.5. BENEFICIAR  

MUNICIP1311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214 

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPEC ŢIEI SI 
EVALUĂRII  

Comanda/contract: Comanda nr. 36042 din 04.02.2026 

Data raportului: 11.03.2026 

Data inspectiei: Inspec ţ ia s-a realizat n data de l 1.03.2026. in prezen ţa utilizatorului desemnat 

Data evalu ă rii: l 1.03.2026 

Curs BNR valabil la data de: 11.03.2026: I Huro = 5.0955 lei. 

Valoarea estimată  va f exprimată  În moneda na ţ ional ă  (lei). ş i n valută  (euro). la cererea clientului 

1 0 
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUĂRII 

Activul supus evaluării este de natura teren intravilan În suprafa ţa de 25 mp, care apar ţ ine 
domeniului public al municipiului Craiova, situat În str. Colonel Scarlat Demetriade, nr. 2, bl. G7, 
.judeţul Dolj . 

Amplasare: Municipiul Craiova. in str. Colonel Scarlat Demetriade. nr . 2. bl. G7. jude ţul Dolj 

1.8. UTILIZAREA DESEMNATĂ  
Utilizarea desemnată  a evaluării este asistarea proprietarului pentru Prelungirea p ăn ă  la data de 
31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 41172003, dintre Municipiul Craiova ş i 
PREDDIANU IDANA, ce are ca obiect terenul suprafa ţă  de 25 mp, situat in str. Colonel Scarlat 
Demetriade, nr. 2, bl. G7, .jude ţul Dolj estim ăndu-se valoarea de pia ţă  a imobilului Îfl vederea 

estimă rii valorii de piaţă  a redeven ţei (chiriei de piaţă ), in vederea renegocierii acesteia. definit ă  de 
Standardele de hvaluare a Bunurilor AN KVA R 2025. 

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUĂRII 

Valoarea estimată  este valoarea de pia ţă  a imobilului utilizată  pentru stabil irea pre ţului-concesiunii 

Defini ţ ia valorii de piaţă, dată  de Standardele de hvaluare a Bunurilor ANKVAR hditia 2025, este: 

„Valoarea de piala este sunu, estinuda pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbaI(ă) 
la data evaluarii, intre un cumparator hotarin şi un văinzator hotarin, intr-o Iranzacţie 
nepartinitoare, dupa un nuuketing adecvat şi in parfile au actiona fiecare in cunostinta de cauzil, 
prudent sifără  constrăingere". 

Pentru determinarea valorii de pia ţă  a terenului s-a utilizat metoda compara ţ iei directe, conform 

prevederilor Standardelor de h:valuare a Bunurilor AN KVA R 2025. 

Preţul - redeven ţa este asimilat ă  chiriei de piaţă  in Standardele de Kvaluare a Bunurilor ANKVAR 
hditia 2025. 

Chiria de piala este sunu, estinuda pentru care un drept asupra proprietatii imobiliarel ar putea fi 
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hoMMI i un locatar hotarin, cu clauze de inchiriere 
adecvate,intr-o Iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat 
fiecarein cunoştinta de cauza, prudent sifără  constrăingere. (SEV 102, A20.I. 

"Chiria de piaţă  poate fl utilizată  ca tip alvalo,ii la evaluarea unei inch irieri sau a unui drept creat 
prin inchiriere. in cazurile in care exist ă  contracte de inchiriere, este necesar s ă  se ia in considerare 
chiria contractual ă  iar in alte cazuri chiria de pia ţă  ." (SKV 102, A20.2) 

"Chiria contractual ă  este chiria pl ătibilă  conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria 

contractual ă  poate fi fixă  sau variabil ă  pe durata contractului de inchiriere. Frecven ţa pl ăţ ii chiriei ş i 

baza calcul ării variaţ iilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere ş i trebuie să  fie 
identificate ş i in ţelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum ş i 
obligaţale locatarului." (SEN l 02. A20.4). 

Pentru determinarea redeven ţei s-a utilizat metoda capitaliz ării rentei funciare, conform prevederilor 

Standardelor de hvaluare a Bunurilor AN KVA R 2025. 
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1.10. DOCUMENTAREA NECESARĂ  PENTRU ELABORAREA 
EVALUĂRII 

1.10.1. Etapele pareurse in procesul de doeumentare 

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urm ătoarele etape: 
- Analiza documentelor ş i informa ţ iilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la 

momentul solicitării ferme sau cu ocazia inspec ţ iei, pentru evaluare propriet ăţ ii imobiliare 

subiect: 
- Preluarea informa ţ iilor din teren cu ocazia inspec ţ iei — informaţ ii referitoare la proprietatea 

evaluată  ş i infomraţ ii cu privire la eventuale imobile aflate in v ănzare ş i/sau de inch iriat din 

vecină tate; 

- Completarea documentelor necesare intocm irii raportului evaluare dac ă  in timpul inspec ţ iei 
s-au constatat diferen ţe intre situa ţ ia faptic ă  ş i cea scriptică ; 

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat; 

- Stabil irea terenilor de referin ţă  ai evaluării, a ipotezelor ş i ipotezelor speciale; 

- Analiza pie ţeti imobiliare generale ş i specifice. 

1.10.2. Doeumente de proprietate analizate 

in cadrul procesului de documentare au fost analizate urm ătoarele documente care atest ă  dreptul 
de proprietate asupra imobilelor supuse evalu ării. Documentele analizate sunt prezentate mai .jos, 

iar o copie a acestora se reg ăse ş te in capitolul Anexe: 
- Nota de Comand ă  nr. 36042 din 04.02.2026; 
- llotărÎreaConsiliului Local al Municipiului Craiova nr. 47 din 29.01.2026; 

- Contract de concesiune nr. 41172003. 

1.10.3. Deelararea conformitatii eu Standardele de moduare şi 
Prezentul raport de evaluare este intocm it in conformitate cu Standardele de blvaluare a Bunurilor 
ANKVAR 2025. 

Din Standardele de hvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025, au fost extrase urm ătoarele standarde in 
conformitate cu scopul ş i tipul valorii estimate: 

- Standarde generale: 
- SKV 100 Cadrul general al evalu ării (IVS 100); 
- SKV 101 Termenii de referin ţă  ai evaluării (IVS 101); 
- SKV 102 Tipuri ale evalu ării (IVS 102) 

- SKV 103 Abord ări in evaluare (I VS 103); 
- SKV 104 Informa ţ ii ş i date de intrare (IVS 104); 

- SKV 105 Modele de evaluare (I VS 105); 
- SKV 106 Documente ş i raportare (IVS 106) 

- Standarde pentru active: 
- SKV 230 Drepturi asupra propriet ăţ ii imobiliare (IVS 400); 
- GEN 630 blvaluarea bunurilor imobile 

1.10.4. Legislaţţe specifica aplicabila seopului moduarii i a tipului de iodoare utilizat 

— Nu este cazul. 

1.10.5. Restrieţii/limkari ale procesului de doeumentare 
- Nu au fost analizate alte documente cu excep ţ ia celor men ţ ionate in con ţ inutul raportului de 

evaluare. blvaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuas ă  a dreptului de 

proprietate in situa ţ ia in care se constat ă  că  anumite documente nu au fost prezentate in 

mod voluntar sau involuntar; 

12 
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- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozi ţ ia evaluatorului În copie. 

Kvaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Kvaluarea s-a realizat În ipoteza 

că  documentele prezentate sunt adev ă rate; 

- Nu s-au inspectat pă rţ ile ascunse ale bunului: 

- Kvaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspec ţ iei; 

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu excep ţ ia celor men ţ ionate În mod express În con ţ inutul 

raportului de evaluare. 

1.11.SURSELE DE INFORMARE 

În plus faţă  de informa ţ iile fondate de no ţ  ne-am bazat pe informa ţ iile obtinute din partea 
dumneavoastră  ş i alte surse, men ţ ionate În anexe. 

1.11.1. Informadi preluate din literatura de spechditate 

În con ţ inutul evaluării au fost folosite informa ţ ii preluate din. Standardele de evaluare a 13unurilor 
ANKVAR 2025 diverse publica ţ ii. Titlurile ş i autorii acestora sunt prezenta ţ i in capitolul 
bibl iografie. 

1.11.2. Informatii din piata 

Informa ţ iile cu privire la pia ţa generala ş i cea specific ă  a imobilului au fost preluate din: 
- mediul online accesănd site-urile 	6 \xstor kt. ro. ‘‘ ‘‘ 	imoli i I i tre..r(). ‘‘ ‘‘oRm.  ins8 fă ra 

a se limita la acestea; 

- discuţ ii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept surs8 

credibil8; 

- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspec ţ iei; 

Toate informa ţ iile utilizate in procesul de evaluare sunt ata şate ş i se regăsesc in capitolul Anexe. 

1.11.3 Alte surse de informalli verificate 
Informa ţ ii postate în mediul online de diferite institu ţ ii publice: 

- Lista monumentelor istorice din Rom ănia actual izat6, anex ă  la Ordinul Ministrului Culturii.  

nr. 236112010, publicat în Monitorul Oficial al Rom ănie ţ  anul 178 (XXII), Nr. 670 bis, 

vineri l octombrie 2010, av ănd un caracter oficial ş i legah 2  
- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic: 3  - Lista 

nnobilelor experaeare rehnie din puner de vedere al Inseulla seisnae ineadrate in earegora de 
lagenţa — nu este cazul; 

- l larta riscurilor de inunda ţ ii realizată  conform prevederilor directivei 20071601CK 4  - nu este 

cazul; 

- Legislatia in vigoare: 	nr. 5712019 privind Codul administrativ cu modificarile ş i 

completarile ulterioare, art. 287 ş i art. 297; Codul Civil, cu modificarile ş i completarile 
ulterioare, art. 1777 ş i urmatoarele, art. 1810. 
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1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE 
Conform documentelor puse la dispozi ţ ie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin. 
Asupra acestuia nu greveaz ă  sarcini sau gaj care s ă  limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste 
informa ţ ii au fost considerate credibile ş i corecte, neverific ăndu-se autenticitatea actelor de ţ inute. 

Valoarea estimată  În cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii 
drepturilor de proprietate identificate. 

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE 
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit av ăndu-se în vedere urm ătoarele ipoteze: 

- Kvaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil ş i nu există  
sarcini asupra acestuia la data evalu ării, altele dec ăt cele men ţ ionate în con ţ inutul raportului 
de evaluare; 

- Kvaluatorul nu a făcut niciun fel de investiga ţ ie asupra documentelor puse la dispozi ţ ie de 
către client sau reprezentan ţ ii acestuia; 

- Elvaluatorul a ob ţ inut informaţ i ţ  estimă ri ş i opinii ce au fost eviden ţ iate în raportul de 
evaluare, din surse pe care el le consider credibile ş i nu î ş i asum ă  nicio responsabilitate în 
privin ţa datelor furnizate de client ş i terţe persoane; 

- Nu este in aria de competen ţa a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor 
prezentate ş i nu s-au făcut investiga ţ ii privind statutul .juridic al proprietăţ ii  în  cauză . 
I-Ivaluarea s-a realizat în ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcin ă  ş i 
disponibil să  fle tranzac ţ ionat imediat; 

- Neflind sarcina evaluatorului s ă  realizeze investiga ţ ii am ănun ţ ite asupra autenticit ăţ ii 
documentelor furnizate pentru evaluare, recomand ăm ca orice ter ţă  parte care are un interes 
legal cu privire la proprietatea evaluat ă  să  se asigure c ă  a efectuat toate investiga ţ iile necesare 
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes; 

- La elaborarea luururii au fost lua ţ i în considerare to ţ i factorii care au influen ţă  asupra valorii.  
neflind omisă  deliberat n iciun fel de informa ţ ie; 

- I-Ivaluatorul nu va fi făcut răspunzător pentru existen ţa unor factori de mediu care ar putea 
influen ţa valoarea, evaluatorul neav ănd componentele/ competen ţele necesare ş i, prin 

urmare, nu poate da nicio garan ţ ie referitoare la starea tehnic ă  sau economic ă  a imobilului; 

- Raportul de evaluare se bazeaz ă  pe realitatea economic ş i condi ţ iile socio-politice de la data 
evaluă rii. Orice schimbare majoră  a acestor condi ţ ii poate influen ţa major valoarea estimat ă ; 

- I-Ivaluatorul nu- ş i asumă  nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar 
putea influen ţa valoarea propriet ăţ ii după  data inspec ţ iei sau data raportului; 

- Valorile incluse în acest raport se refer ă  strict la bunul imobil evaluat ş i scopul evaluă rii 

pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdic ţ ii de natură  legal ă  au fost omise mai pu ţ in 
cazurile cănd s-a enun ţat contrariul; 

- Valorile estimate pot fl utilizate numai în scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a 
fi analizate ş i in ţelese avăndu-se în vedere ş i metodele pentru ob ţ inerea lor precum ş i a 
recomandărilor formulate în standardele sau legisla ţ ia aplicabile; 

- Deţ inerea acestui raport de evaluare nu confer ă  posesorului dreptul de a-I face public, dec ăt 
în condi ţ iile stabilite; 

- Evaluatorul. prin natura muncii sale, nu este obligat s ă  acorde consultan ţă  ulterioară  sau să  
depun ă  mă rturie în instan ţă  referitor la acest raport sau la proprietatea evaluat ă , excepţ ie flind 
cazul în care în prealabil s-a stabil it altfel; 

- I-Ivaluatorul nu are cuno ş tin ţa cu privire la efectuarea unei inspec ţ ii sau unui raport de mediu 
care să  indice prezen ţa unor factor de contaminare sau material periculoase. I-Ivaluatorul nu a 
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făcut niciu fel de investiga ţ ie referitoare la utiliz ările trecute sau prezente, ale propriet ăţ ii sau 
proprietăţ iilor invecinate, pentru a stabili dac ă  există  vreo contaminare. Valoarea este 
estimată  in ipoteza c ă  nu există  surse de contaminare 

- Pentru determinarea valorii de pia ţă  s-a utilizat metoda compara ţ iilor directe. conform 
prevederilor Standardelor de blvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025 (av ănd in vedere tipologia 
proprietăţ i irnobil iare); 

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspec ţ ie la exteriorul ş i interiorul imobilului; 

- blvaluatorul nu a realizat m ăsurători ale spa ţ iilor sau ale compartimentărilor deoarece nu are 
calificarea prev ăzută  de lege; 

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt men ţ ionate in cuprinsul 
acestuia; 

- La data inspec ţ iei imobilul era acoperit de construc ţ ie aflată  in proprietatea persoanei fizice 
PRFOGIAN31 IDANA 

1.11.2. Ipoleze speciale 
Nu sunt 

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN 
DE SERVICII  
Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau 
furnizor extern de servic 

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI I DE GUVERNANŢĂ  (ESG)  
Factorii ESG ş i mediul de reglementare a acestora ai trebui să  fle lua ţ i in considerare in m ăsura in 

care aceste elemente sunt m ăsurabile ş i dacă  ar fi considerate rezonabile de c ătre un evaluator care 
ar aplica raţ ionamennil prgfesional 

Din informa ţ iile deţ inute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul 
bunului, nu există  nici un indiciu privind existen ţa unor contamin ări naturale sau chimice care 
afecteaza valoarea bunului evaluat. 

Kvaluatorul nu are cunostin ţă  de efectuarea unor inspec ţ ii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta 

contaminantilor sau materialelor periculoase ş i nici nu a efectuat document ări speciale in acest sens. 

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exist ă  asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exist ă  
contaminări sau ca au fost sau sunt puse in func ţ iune m ţiloace care ar putea sa contamineze, aceasta 
ar putea duce la diminuarea valorii raportate 

1.16.RESTRICŢ II DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE  
Acest raport de evaluare este confiden ţ ial, destinat numai pă rţ ilor desemnate in cadrul raportului (a 
se vedea utilizatorii desemna ţ i prezenta ţ i la punctul 1.6. "31111,1/ATORI I)KSKMNAŢ I") ş i a 
utilizării desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului l. 

Fste interzis ă  utilizarea in orice document publicat, circular ă  sau declara ţ ie, precum ş i publicarea 

sub orice form ă  a acestui raport, integral sau par ţ ial fară  acordul scris ş i prealabil al autorului, 
privind forma sau contextul in care va fl utilizat sau publicat. 

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic ă  dreptul de publicare al acestuia, ins ă  poate 
fi utilizat in scop didactic. 
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Prezenta lucrare este protejatn de legislatia dreptului de autor ş i reprezintă  proprietatea intelectualn 
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisn. 

Nu este acceptatn nicio responsabilitate dacn acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant ă  

1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE 

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma ş i/sau continutul snu. 

Raportul de evaluare este de tip narativ. 

Avănd in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de 
hvaluare a Bunurilor. ANKVAR edi ţ ia 2025. Nu au fost aduse modific ări de formn ş i continut. 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
BlăaurtuMihail-Dumitru 

Evaluator autorizat 

I-Dum itru 
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2.1.2. Descrierea juridica 
Conform documentelor puse la dispoz ă ie, imobilul apartine domeniului public al Municipiului 
Craiova ş i este liber de sarcin ţ  

In prezent. terenul este acoperit de o constructie aflat ă  in proprietatea persoanei fizice 
PRHOCIANU ICANA. 

2.1.3.Sarcini 
Proprietarul nu a pus la dispoz ă ie extrase de carte funciar ă  actualizate din care sa reiese situatia la zi 
a sarcinilor. hvaluarea s-a realizat in ipoteza in care imobilul este liber de sarcini. 

2.1.4. Descrierea proprielatii 
Descrierea zonei de amplasare 
/ona de amplasare 	 Municipiul Craiova, Cartier Brazda lui Novac 

.4rtere importante de eireulaţ ie Pietonal: str. Col. ticarlat Demetriade ş i str Dotjului 
prin apropriere 	 Auto: str. Col. ticarlat Demetriade ş i str Dotjului 

Calitatea retelelor de transport: asfaltate 

earaeterul edilitar al zonei 
Liiliiaii edilitare 

Tipul zonei: mixta 

Retea urbană  de energie electric ă : existentă  
Retea urbană  de apă : existentă  
Retea urbană  de termoficare: existent ă  
Retea urbană  de gaze: existentă  
Retea urbană  de canalizare: existent ă  
Retea urbană  de telefonie: existent ă  
Retea urbană  de transmisii de date: existent ă  

Corespunzător traficului auto 

Lini ş tit 

Neidentificat 
Neidentificat 
25 mp 

Pana la data de 31.01.2027 
Terenul este ocupat de constructie aflat ă  in proprietatea 

persoanei fizice PRHDOIANU ICANA 

Gradul de poluare al zonei 

imbient 

Descrierea Ierenului 

earte,fiineiara 
Suprufara drept din suprefieţe 
Perioada de enneesiune 
Conehcii in unna inspeepei 
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3 ANALIZA 	PIEŢEI 	IMOBILIARE. 	STUDIU 	DE 

VANDABILITATE 

Piaţa imobiliară  se define ş te ca un grup de persoane sau firme care intr ă  în contact în scopul de a 

efectua tranzac ţ ii imobiliare. Participan ţ ii la această  piaţă  schimbă  drepturi de proprietate contra 
unor bunuri, cum sunt banii. 

Spre deosebire de pie ţele eficiente, pia ţa imobiliară  nu se autoregleaz ă  ci este deseori influen ţată  de 
reglementările guvernamentale ş i locale. Cererea ş i oferta de propriet ăţ i imobiliare pot tinde c ătre un 
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic ş i rareori atins, existănd intotdeauna un decalqi intre 
cerere ş i ofertă . 

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt ă  greu, iar cererea poate s ă  se modifice brusc, fiind 
posibil astfel ca de multe ori s ă  existe supraofert ă  sau exces de cerere ş i nu echilibru. 

Cumpă rătorii ş i vănzătorii nu sunt intotdeauna bine informa ţ i, iar actele de v ănzare-cumpă rare nu au 
loc în mod frecvent. De multe ori, informa ţ i ile despre pre ţuri de tranzac ţ ionare sau nivelul ofertei nu 

sunt imediat disponibile. 

Proprietăţ ile imobiliare sunt durabile ş i pot fi privite ca investi ţ ii. Sunt puţ in lichide ş i de obicei 

procesul de vănzare este lung. 

3.1. DEFINIREA PIEŢEI SPECIFICE 

in cazul propriet ăţ ii evaluate, pentru identificarea pie ţei sale specifice, s-au analizat o serie de 
factori, incep ănd cu tipul proprietăţ ii. 

Astfel, tinnd cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) ş i de tipul propriet ăţ ii, pia ţa 

specificil pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor 
intravilane, din zona median ă  a mun. Craiova. Analiza efectuat ă  s-a bazat pe identificarea 
proprietăţ ilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate în zona mediana al mun. Craiova 

N ivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin ă  atractivitatea propriet ăţ ilor similare. 

Diminuarea pre ţurilor pentru proprieCi ţ i imobiliare similare propriet ăţ ii subiect din anii anteriori a 

fost generatil de situa ţ ia economică . Deş i fa ţ il de anii imediat unWitori izbucnirii crizei financiare. 

pia ţa specificil nu a prezentat fluctua ţ ii negative semnificative, pre ţurile continu s scadil pentru 
acest tip de proprietate, ritmul de sc ădere flind unul mai pu ţ in accentuat. 

in analiza acestei pie ţe am investigat ş i aspecte legate de situa ţ ia economică  a localităţ ii, popula ţ ia 

sa, tendin ţe ale ultimilor ani, cererea specific ă  ş i respectiv oferta competitiv ă  pentru tipul de 

proprietate mai sus men ţ ionat. 

3.2. CONSIDERAŢ II GENERALE ASUPRA PIEŢEI LOCALE 

Craiova este municipiul de re şedinfă  al .judefului Dolj, Oltenia, Rom ănia, format din localit ăfile 
componente Craiova (re şedinfa), F ăcă i, Mofleni, Popoveni ş i Ş imnicu de .los, ş i din satele 
Cernele. Cernelele de Sus, lzvorul Rece ş i Rovine. 
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Craiova este cel mai important centru cultural, istoric ş i economic al Olteniei. Conform 
recensămăntului din anul 2021 ora şul avea o popula ţ ie de 234.140 de locuitori. 

Ora şul Craiova este situat În centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zon ă  de relief relativ joas8 de 
cămpie, făcănd parte din intinsa C ămpie Romăn ă . Mai exact, Craiova este a şezată  în Cămpia 

Olten iei, iar altitudinea medie la care se afl ă  ora ş ul este de 100 m în ă l ţ irne. Clima din ora ş ul Craiova 
este temperat-continental ă  de cămpie cu puternice influen ţe venite dinspre Marea Mediteran ă  
datorită  situării ora şului în sudul Rom ăniei. Datorită  acestui fapt, verile sunt lungi, c ă lduroase ş i 
uscate, iar iernile bl ănde ş i scurte. Temperatura medie anual ă  este de 11-12° C. Ora ş ul Craiova este 
traversat de răul .liu, unul dintre cele mai importante din ţara lacurile I3alta Craiovi ţei ş i lzvorului 

afl ăndu-se pe teritoriul s ău. 

Numele oraş ului Craiova are dou8 origini. Prima este dat ă  de cuvăntul slavon KrJ)j1 care inseamn ă  
Crai. Craiova insemn ănd „naţ iune sau ţ inut", iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o 
perioadă  de timp. Ca multe alte ora şe ale Rom ănie ţ  Craiova este un ora ş  cu o istorie pe c ăt de 
bogată  ş i interesanta pe at ăt de complicată . Dacă  pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o 

a şezare roman ă  (Pelendava) cu c ăteva secole 1.1 Ir., numele actual a fost pus în folosin ţă  abia de la 
sfă r ş itul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost ş i este cel mai important 
centru cultural, istoric ş i economic din zon ă . Populaţ ia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori în 
secolul XVIII pănă  la 300.000 în secolul XXI. 

Localizare: Municipiul Craiova este situat în sudul Romăniei,  pe malul stăng al .liului.  la ie ş irea 
acestuia din regiunea deluroasa la o altitudine cuprins8 intre 75 ş i 116 m. Craiova face parte 
din Cămpia Romăn ă .  mai precis din C ămpia Olteniei care se intinde intre Dunăre. Olt  ş i podi şul 
Getic.  fiind străbătută  prin mijloc de Valea .liului.  Ora şul este a şezat aproximativ în centrul Olteniei.  
la  o distanţă  de 227 km de Bucuresti  ş i 68 km de Dună re.  Forma ora ş ului este foarte neregulata în 
special spre partea vestic ă  ş i nordica iar interiorul ora ş ulu ţ  spre deosebire de marginea acestuia, 

este foarte compact. 

Conform recensăm ăntului efectuat în 2021, popula ţ ia municipiului Craiova se ridic ă  la 234.140 de 

locuitorţ  în scădere faţă  de recens ăm ăntul anterior din 201 I, c ănd fuseseră  inregistra ţ i 269.506 
locuitori. 

Majoritatea locuitorilor sunt rom ăni (8 I ,42%), cu o minoritate de romi (1.1 3%), iar pentru 17,06% 
nu se cunoa ş te apartenen ţa etnic ă . Din punct de vedere confesional, mqjoritatea locuitorilor 
sunt ortodoc ş i (79, I 4%), iar pentru l 8,55% nu se cunoa şte apartenen ţa confesionakt 

3.3. OFERTA COMPETITIVA 

Pe piaţa imobiliara oferta reprezint ă  cantitatea dintr-un tip de proprietate care este dispon ibil ă  pentru 
vănzare sau inchiriere- concesionare la diferite pre ţuri, pe o pia(8 dat ă , intr-o anumită  perioad ă  de 
timp. 

Fxisten ţa ofertei pentru o anumit ă  proprietate la un anumit moment, anumit pre ţ  ş i un anumit loc 
indică  gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

În general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare în compara ţ ie cu dimensiunile 
cererii. Datorită  dezechilibrului dintre cererea solvabil ă  ş i oferta efectiva num ărul imobilelor 

comparabile ofertate pe pia ţă  este in crestere, aspect favorizat de contractia pie ţei imobiliare datorata 
crizei economice. 

in urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu proprietatea 
subiect, a caror oferte de vanzare sunt cuprinse în intervalul 350 euro/mp - 550 euro/mp, în timp ce 
pentru inchiriere-concesionare sunt cuprinse intre 2 -4 euro/m piuna 
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3.4. CEREREA SOLVABILĂ   
Cererea reprezint ă  cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest ă  dorin ţa 
pentru cumpă rare sau inchiriere-concesionare, la diferite pre ţuri, pe o anumită  piaţă, intr-un anumit 
interval de timp. 

Pentru că  pe o piaţă  imobiliară  oferta se qiustează  incet la nivelul ş i tipul cererii. valoarea 
proprietăţ ilor tinde s ă  varieze direct cu schimbările de cerere, fiind astfel influen ţată  de cererea 
curentă . 

În general, nivelul cererii solvabile a sc ăzut în ultima perioad ă, scăderea fiind cauzată  de criza 
economică, diminuarea interesului investi ţ ional ş i scăderea nivelului creditării. 

Cererea pentru proprietatea imobiliară  subiect vine în principal de la proprietarul terenului sau din 
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizi ţ ionarea 
unei proprietăţ i de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru 
proprietăţ i similare este sc ăzută . Mai mult, o bun ă  parte a poten ţ ialilor cumpă rători solvabili prefer ă  
achizi ţ ionarea unui teren I iber ş i edificarea unei constructii dup ă  preferin ţele ş i nevoile propriia. 

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI 

Ţ in ănd cont de informa ţ iile existente pe pia ţă, se poate afirma că  la acest moment piaţa este una a 
cumpă rătorului, oferta fiind superioar ă  cereri i. 

La nivelul localitătii. la  momentul actual num ă rul tranzac ţ iilor care au drept obiect propriet ăţ i 
imobiliare de acest tip este foarte m ic, aproape inexistent. 

21 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

I 4 EVALUAREA PROPRIUZISĂ  

4.1. CEA MAI BUNĂ  UTILIZARE 

Cea mai bună  utilizare - este definită  ca cea mai probabil ă  utilizare a proprietăţ ii, care este fizic 
posibil ă, .justificată  adecvat, fezabil ă  financiar ş i care conduce la cea mai mare valoare a 
proprieta ţ ii evaluate. În cele mai frecvente situatii, cea mai bun ă  utilizare a unei proprieta ţ i este 
utilizarea actuala. 

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situati 
- cea mai bun ă  utilizare a terenului I iber 
- cea mai bun ă  utilizare a terenului construit. 

Avănd În vedere ca imobilul este amplasat În zona median ă  a municipiului Craiova, zona 
Amaradia, cea mai bun ă  utilizare a terenului construit s-a bazat pe observa ţ ii privind proprieta ţ i 
din zona amplasament evaluat ş i proximitatea acestuia, precum ş i n zone cu atractivitate similara. 

Utiliză rile probabile in mod rezonabil 

În cadrul analizei de pia ţă, au fost observate terenurile construite ş i terenurile I ibere din municipiul 
Craiova. Zona beneficiaz ă  de toate utilităţ ile edilitare ş i de acces facil la linii de transport local. Zona 
este mixta, formată  din proprietăţ i comerciale ş i rezidentiale. 

Proprietatea are destina ţ ie comercial ă . Utilizarea actual ă  — comercială  se presupune a fi utilizarea 
probabil ă  n mod rezonabil, deoarece nu exista indica ţ ii din pia ţa care sa conducă  la concluzia ca 
exista o altă  utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit. 

Avand n vedere loca ţ ia propriet ăţ ii, utilizarea probabil ă  n mod rezonabil este cea comercial ă . 

Observarea vecin ătăţ ilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utiliz ări. Data fi ind 
situaţ ia actual ă  a proprietăţ i, localizarea ş i vecin ătăţ ile, dezvoltarea urbanistică  a zonei ş i subpiaţa 
specifică  analizată, se observ ă  ca alternativ ă  care indeplineste toate testele este cea comercial ă . 
Aceasta este: 

permisă  legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizat ă  n zona mixtă  a 
municipiului Craiova, care admite activit ăţ i comerciale. Astfel, utilizarea comercial ă  se presupune 
a fi permisă  legal. 

fizic posibilă : caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comercial ă, fă ră  a exista 
restric ţ ii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora, 
dimensiunile, deschiderile ş i pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut inforrna ţ ii cu privire 
la studiul geotehnic al solului ş i nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea. 

fezabilitatea financiar ă  şi maxima productivitate: În zona există  ş i alte proprietăţ i cu o 
atractivitate egal ă, utilizate ca proprieta ţ i comerciale. Avănd n vedere locatia proprietăţ ii, faptul ca 
amplasamentele n curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum ş i 
vecinătătile sale, utilizările probabile n mod rezonabil sunt cele comerciale (spa ţ ii comerciale / 
birouri). 

Analiza urbanistic ă  reflecta fezabilitatea financiar ă  a utiliză rii comerciale descrise mai sus. Pentru 
proprietatea imobiliară  analizată  nu există  indicaţ ii din piaţă  sau alti factori care sa conduc ă  la 
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea. 
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 

Avănd În vedere scopul acestei evalu ă ri, ş i caracteristicile fiec ărui bun de evaluat, evaluatorul a 

utilizat pentru estimarea valorii de pia ţă  abordările cele mai adecvate, abord ări recunoscute 
Standardele de hvaluare a Bunurilor AN KVA R editia 2025. 

Pentru a estima valoarea terenului I iber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: compara ţ ia 
directă ; extrac ţ ia de pe piaţă ; alocarea (propor ţ ia): analiza parcel ă rii ş i dezvoltării; metoda rezidual ă ; 
capitalizarea rentei funciare 

Tinand cont de informa ţ iile disponibiie. scopul evaluari ţ  pentru estimarea valorii de pia ţă  a 
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode: 

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valori i de pia ţă  a terenului; 
- 	Metoda capitalizării rentei funciare pentru stabil irea pre ţului-redeven ţei. 

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de pialn a terenului 
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urm ătoarele: compara ţ ia directa, extrac ţ ia, alocarea, 

metoda rezidual ă , capitalizarea rentei funciare, analiza parcel ă rii ş i dezvoltarii. 

Premisa majoră  a metodei prin compara ţ ia vănzărilor este aceea ca valoarea de pia ţă  a unei 

proprietăţ i imobiliare este in relatie direct ă  cu pre ţurile/ofertele unor proprieta ţ i competitive ş i 
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pie ţei n vederea identificarii de tranzac ţ ii ale unor 
proprietaţ i similare ş i compararii acestora cu subiectul de evaluat. 

Astfel, valorile ş i informa ţ iile referitoare la tranzac ţ iile de terenuri similare sunt analizate, comparate 
ş i corectate n functie de asem ăn ă ri ş i diferen ţ ieri. În cazul de fa ţă  ca tehnica de comparare, se va 
utiliza compara ţ ia direct ţ, tehnica procentual ţ . Aceasta reprezint ţ  un proces prin care se stabilesc 
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii ş i comparabile, prin cuantificarea corectiilor. 

Ajustările procentuale care se aplic ă  preţurilor unor tranzactii comparabile, reflect ă  superioritatea 
sau inferioritatea propriet ăţ ii comparabile, avănd n vedere elementele de compara ţ ie. instrumentul 
de lucru pentru efectuarea qiust ărilor este grila de pia ţă  care reprezint ă  un tablou ce are pe linii 

elementele de compara ţ ie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, 
proprietăţ ile comparabile. Uneori pentru flecare element de compara ţ ie se aloca doua una 

pentru comparare ş i alta pentru corectie. 

in partea de .jos a grilei există  o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua 	total qiustă ri 
exprimate absolut ş i procentual din pre ţul de vănzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima 
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata ş i sa selecteze valoarea finala. 

Tranzactiile care necesit ă  cele mai mici qiustări vor avea ponderea cea mai mare n alegerea valorii 
finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta ş i increderea pe care o are evaluatorul n datele privind 

tranzacti ile comparabile. 

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, verificate ş i existente pe 
piaţă, n scopul determinării caracteristicilor diferite de cele ale propriet ăţ ii subiect; un num ăr de 
comparabile, pozitionate ca mai .jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect: 
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Proprietatea subiect este marcată  În culoare albastră, ofertele analizate sunt prezentate în culoare 
ro ş ie. Comparabilele sunt prezentate în anexa 1.1. Grila de pia ţă  ş i explicarea ăjustărilor sunt 
prezentate în Anexa 1.2. Din analiza efectuat ă  a rezultat ca cea mai apropiat ă  comparabil ă  de subiect 
este comparabila 2 (are cea mai mic ă  ăjustare total ă  brută). Avănd în vedere aceste ăjustă ri ş i 

detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de pia ţă  a terenului 

este 7.125 eur, echivalent a 285 euro/mp. 

4.2.2. Metoda capitaliză rii rentei funciare pentru stabilirea pre ţului-redeven ţei 
ăletoda capitaliz ă rii rentei funciare reprezintă  o metodă  prin care renta funciară  este capitalizată  
cu o rată  de capitalizare adecvată  extrasă  de pe piaţă  pentru a estima valoarea de pia ţă  a dreptului de 

proprietate asupra terenului arendat ănchiriat, adic ă  a dreptului de proprietate afectat de loca ţ iune. 

Dacă  renta contractual ă  corespunde rentei de pia ţă, valoarea estimată  prin aplicarea ratei de 

capitalizare (adecvate) de pe piaţă  va f echivalentă  cu valoarea de piaţă  a dreptului de proprietate. 

În aplicarea metodelor/tehnicilor de capitalizare, cre şterea anual ă  a şteptată  a beneficiilor economice 

este luată  în considerare în rata de capitalizare. Pentru determinarea ratei de capitalizare, din rata de 
actualizare se scade rata anual ă  de cre ştere a ş teptată  pe termen lung a beneficiilor economice 

Pentru estimarea preţului-redeven ţei 

Vc = Vp x c 

Unde : 

Vc = Valoarea chiriei anuale 
Vp = Valoare de pia ţă  teren 
c = Rata de capitalizare 

Pentru estimarea redeven ţei minime s-au parcurg urm ătoarele etape : 

I. Estimarea valorii 	piala a Ierenului, prin metoda comparatiilor de pia ţă  a terenului. Valoarea 

proprietatii a fost estimată  la paragraful 4.2.1., obtin ăndu-se urm ătoarele valori : 

Suprafata teren Valoare de pia ţă  teren 

25,00 mp 36 305,44 lei 7 125,00 euro ( 	 1. 45222 lei/mp 	echivalent a 285,00 euro/mp ) 
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4. Deferminarea rated de eapiudizare. Analizănd informatiile existente pe piata irnobiliare. s-a 

estimate o rata de capitalizare de 8% 

S. Deferminarea prefului-redeven ţei 

În urma calculelor efectuate ş i prezentate in anexele prezentului raport s-au obtnut urmatoarele 

valori: 

1. Valoarea de pia ţă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pială  teren 

25.00 mp 36.305.44 lei 7.125.00 eurol( 	1.452.22 leihnp 	echivalent a 285.00 euro/mp ) 

2. Valoarea pre ţului-redeven ţei 

Supratata teren Valoare de piată  a mdevenţeianuale 

25.00 mp 

3.267 	lei 641 euro ( 	 130.70 lei/mp/an 	chivalent a 25.65 euro/mp/an ) 

Valoare de pială  a redeven ţei lunare 

272.29 lei 53.44 euro ( 	 10.89 lei/mp/luna 	chivalent a 2.14 euro/mp/luna ) 
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA 
VALORII 

Pentru a intelege rezultatele la care a Muns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizam 

căteva aspecte, astfel : 

• Piaţa este un set de arantamente in care v ănzatorii ş i cumparatorii sunt in contact printr-un 

mecanism de pre ţ :. 

• Valoarea de pia ţa ş i valoarea chiriei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii. 

Valoarea de piata nu depinde de tranzac ţ iile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o 

estimare a pre ţului ce poate f ob ţ inut intr-o tranzac ţ ie efectuata la data evaluarii in condi ţ iile 

definitiei valorii de piata si a chiriei.  

Avănd in vedere cele prezentate, precum ş i scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta 

lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de blvaluare a Bunurilor ANKVAR 

2025: 

- Metoda com parati ilor directe pentru determ inarea valori i de piata a terenulu i ; 

- Metoda actualizari anal iza fluxului de numerar actual izat (DCF) pentru stabil irea pretului — 

ch i riei in vedereaînchirierii.  

- Valoarea de pia ţă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii redeven ţei terenului, este: 

Supratata teren Valoare de pia ţă  teren 

25.00 mp 36.305.44 lei 7.125.00 eum ( 	 1.452.22 leihrip 	echivalent a 285.00 euro/mp ) 

- Valoarea pre ţului-redeven ţei 

Supratata teren Valoare de piată  a redevenţei anuale 

25.00 mp 

3.267 	lei 641 euro ( 	 130.70 lei/mp/an 	echivalent a 25.65 euro/mp/an ) 

Valoare de pia ţă  a redeven ţei lunare 

272.29 lei 53.44 euro ( 	 10.89 lei/mp/luna 	ehivalent a 2.14 euro/mp/luna ) 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt: 

- Valoarea a fost exprimata ţ inănd seama exclusiv de ipotezele ş i aprecierile exprimate in prezentul 

raport: 

- Valoare nu con ţ ine T.V.A; 

- Valoarea este o predic ţ ie; 

- Valoarea este subiectiva; 

- blvaluarea este o opinie asupra unei valori 
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.4eeasta esamare punenada a valora aebuie pereepula de desanalar asa eum este definaa in 
Ineranaa de speeialaare Ea este o eoneluele imparaala , espena i reeonabila a unui profesionial 
eabfieen , baeala pe analaa funaor infortnafidor relevana , eunoseme 

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor ş i metodologiei de lucru recomandate 
de catre ANKVAR (Asociatia Nationala a h:valuatorilor Autorizati din Romania) ş i in conformitate 

cu legislatia În vigoare. 
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ANEXE 

ANKXA I Calcule 
ANKXA 2 Fotografli 
ANKXA 3 Oferte 
ANKXA 4 Documente 
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ANEXA 1 	Calcule. 

DESCRIEFtEA COMPAFtABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE 

Elemente de 

comparafie 

Te renul 

analizat 
C1 C2 C3 

Suprafa ţă  (mp) 25,00 mp 250 mp 230 mp 227 mp 

Pret (Euro) s, I 00.000 euro 92.000 euro 96.000 euro 

Pret (Euro/mp) 400.00 euro/mp 400.00 euro/mp 422.91 euro/mp 

Localizare 

Cra iova, Str. 

Colone I 

Sca rlat 

Demetriade, 

nr.2, bl. G7, 

iudetul Do0 

Craiova. Consul Tjud. 

Dol j 

Craiova. Valea 

RosieTjud. Do0 

Cra ova. Valea 

Rosiejud. Do0 

• 
Drept de proprietate 

tra nsmis 
Integral Integral I ntegral Integral 

Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara 
• 

Conditii de finantare La piata La piata 12 piata La piata 
• 

Conditii de vanzare Nepartinitoare Neparti nitoare Nepartinitoare Nepartinitoare 

Conditii de piata 	1  mar.26 mar.26 mar.26 mar.26 

Acces 
La strada 

principala 
La str. Principala 12 str. Secundara La str. Principala 

• 
Topografie Plan Plan Plan Plan 

Utilitati 
Toate la limita 

de proprietate 

Toate la lirnita de 

proprietate 

Toate la I imita de 

proprietate 

Toate la I i mita de 

proprietate 
• 

Utilizare existe nta 

Intravdan 

acoperit de 

constructii 

Intravi I an curti 

constructi i 
Intravilan curti 

constructii 

Intrav i I an curti 

constructi i 

Altele/Constructii 	1  

demolabile etc 
Nu Nu Nu Nu 
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ANEXA I 

EVALUAREA TERENULI)I - CONIPARATIA D1RECTA 

CORECTIFAjustari subieet PROPRIETĂTI CONIPARABILE 

A.II)STARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 

Pret de ofertn/vanzair (EUR/mp) 400,0 400,0 422,9 

Tipul trtmzurtiel (ifertu nnizure ofertu !!!!i zure ofertu vuuzure 

Ajuirare pentru tip tranractie(%) -15% -15% -15% 

Ajuirare pentru tip tranractie(E(JR'mp) -60.0 -69.0  

Pre ţ  aiu,rat (E(Jinip) 340 0 340 0 35g 5 

Drepturi de proprietatetranimbe Integrat Integrat Integrat Integrat 

Ajuirare pentrudrernd de proprierate 0% 0% 0% 

Pre ţ  aju,rat (E(Jinip) 340 0 340 0 35g 5 

Re,Jridii de ilJi(i(ife Fara Fara Fara Fara 

Ajuitue (%) 0% 0% 0% 

Pre ţ  aju,rat (E(Jinip) 340 0 340 0 35g 5 

Condlţu de finanţare La pinta La pinta La pinta La pinta 

AnErare pentru firrantare 0% 0% 0% 

Pre ţ  aju,rat (E(Jinip) 340 0 340 0 35g 5 

Condiţ ii de vanzare Nepartinitoure Nepartinitoure Nepartinitour Nepartinitoure 

Ajuitue (%) 0% 0% 0% 

Pre ţ  aju,rat (E(Jinip) 340 0 340 0 35g 5 

Conditii depinta mar. 26 mar. 26 inar.26 mar.26 

Ajuirare pentru condin i le pietei (%) 0% 0% 0% 

Aju,rare pentru condi ţ i i le ple{ei (E(Jinip) 0 0 00 0 0 

Pre ţ  aju,rat (E(Jinip) 340,0 340,0 359,5 

A.II)STARI SPECIFICE PROPRIETATII 

Locatizare Craiova, Str. 

Cotonet Scartat 

Denzetrinde, nr.2, 

bt 6judeţut 

Craiova, Comut, 

.jud Dou 

Craiom, Vaten 

Rcnie,,jud Dou 

Craiova, Vizten 

Rcnie,,jud Dou 

Ajuitue (%) -5,00% 5,00% 

Aju,rare (E(Jinip) -17 0 17 0 18 0 

Pret aiuNrat (EURinip) 323 0 357 0 377 4 

A c. cy..3 La Vrada 

principata 

La ,Jr. Principata La fi-. S 	undurn La Vr. Principata 

AnErare (%) 0% 0% 0% 

Aju,rare (E(Jinip) 00 00 00 

Pret aiuNrat (EURinip) 323 0 357 0 377 4 

SuPrufulu (1/217) 25,00 20005, 230,00 227,00 

Aju,rare (%) -21 30% -21 10% -21 06% 

Aju,rare (E(J) -72 4 -71 7 -75 7 

Pret ajuN 	E 	0 250 6 285 3 30 I 7 

Topogrufie Phus Phus Phus Phus 

Ajuitue (%) 0% 0% 0% 

Aiu,rare (E(Jinip) 00 00 00 

Pret ajut E 	p 250 6 285 3 30 I 7 

Utitizare Intrinitim acoperit 

de comtruaii 

Intravitan carti 

conitructii 

Intrinitan carti 

comtruaii 

Intravitan curti 

conitructii 

Ajuitue (%) 0% 0% 0% 

Aju,rare (E(Jinip) 00 00 00 

Pret ijut 	E 	p 250 6 285 3 30 I 7 

Attete 1%. 1%. Nu 1%. 

AnErare (%) 0% 0% 0% 

Aju,rare (E(Jinip) 00 0.0 00 

Pret ajustat (ErRimp) 250,56 285,26 301,72 

aiu9eare toral ă  ner:i < E(J'nip) -89 4 -54.7 -57 7 

aiu9eare toral ă  ner:i I ° O) -22% -14% -14% 

aiu9eare toral ă  brue:i (E(Rinip) 89 44 88.74 93 70 

aiu9eare toral ă  brue:i I ° O) 22% 22% 22% 

Proprietatea comparabila 2 a imeiistrat cea rnai mica core etietaj usta 	u 	EUR) 

5 0g55 VALOARE DE PIATA UNITARA 285,00 EURimp 

1.452.22 LEUmp 

VALOARE DE PIATA TOTALA 7.125 EUR 

36.305 LEI 
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ANHXA 1.2. 

Abordarea prin venit-metoda capital izari i di recte 

Curs 13NR valab I la data de l 1.03.2026 	 5.0955 

Descriere Indicatori 

l)ate initiale  

Suprafata teren propusa pentru inchi riere/arendare 25.00 mp 

Valoare de piata unitara teren 285.00 euro/mp 

Perioada inchi riere 10.00 ani 

Valoare de piata est mata 
36305.44 lei 

7125.00 euro 

Rata de capital izare 9% 

Valoare ctiirie anuala 
3267.49 lei/an 

641.25 euro/an 

Valoare chirie I unara 
27229 lei/luna 

53.44 euro/luna 

Valoare un itare chi rie I unara 
10.89 le i/mp/luna 

2.1 4 euro/mp/I una 
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ANEXA 2 	Fotografii 
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ANEXA 3 	Com parabile/oferte 
COMPARABILA 

ol\ ro 	oterta teren - intra■ i an - craio ■ a - io na - con y.11 - 1 Dic Qo  

Teron Intmvi ţ arl Craiova zona C01151.11 

400 

ţswn per1,1 ,en ■ - alinw ■ 

DESCRIERE 

• 	ontatOitionest! 

G 
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COMPARABILA 2 
\‘‘‘‘‘.,toria.ro ro oFerta teren- ■ alca-ro,ic-11)1. \'■  

MIt 4.41 I At 

92 000 € 
CIM 762 OGe 

Teren de venzare 

COMPARABILA 3 
Jittp 	 \‘‘‘‘‘.,toria.ro.ro.oFeria.teren-intra ■ ilan-craima-11)1.1.1\ Ic  oiţ  Seb,101017 

96 000 € 

Te, en de vennre 
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ANEXA 4 	Documente 
- Nota de Comandă  nr. 36042 din 04.02.2026: 
- llotă rîreaConsiliului Local al Municipiului Craiova nr. 47 din 29.01.2026: 
- Contract de concesiune nr. 41172003. 
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MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Str. A. I. Cuza, nr. 7 	 Tel.: 40251/416235 	 - 7,- 	Craiova, 200585 	 Fax: 40251/411561 
consiliulocal@primariacraiova.ro  

www.primariacraiova.ro  

.71.01Lerti icb1 	05 

DIRECTIA PATRIMONIU 
Serviejul Urm ărire Contracte, Agen ţi Economici 
Nr. 	/ 	_ 	2026 

Că tre, 
Blănariu Mihail-Dumitru PFA 

Str. Nanterre, nr.11, bl. C8, se.2, ap.4 
Craiova-Dolj 

Prin Hotăralea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 47/2026 s-a aprobat 
prelungirea, piin ă  la 31.01.2027, a duratei contractului de concesiune nr. 41T72003 dintre 
Municipiul Craiova şi Predoianu Ioana, ce are ca obiect terenul in suprafat ă  de 25 mp, situat in 
str. Colonel Searlat Demetriade, nr.2, bl. G7. 

Potrivit art.3 din Hot ărâtea Consiliului Local nr. 47/2026, in vederea renegocierii 
redeventel aferente contractului de concesiune mai sus amintit, este necesar ă  intocmirea unui 
raport de evaluare a terenului, ce va fi supus aprob ării Consiliului Local al Municipiului 
Craiova. 

Având in vedere Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, privind prestarea de servicii de 
evaluare bunuri mobile şi imobile, apartinând domeniului public sPsau privat din Municipiul 
Craiova, in conformitate cu obligatiile asumate in contract, v ă  solicităm s ă  procedati la 
evaluarea pentru stabilirea prefului — redeven ţei terenului în suprafa ţă  de 25 mp, situat in 
str. Colonel Scarlat Demetriade, nr.2, bl. G7. 

Vă  ataşăm in copie următoarele: 
- H.C.L. nr. 4712026; 
- contractul de concesiune nr. 41T/2003. 

Diret-er:ExecriV, 

Nume şi prenume Functie Data Semnă tura 
Ver 	cat: Victor Costache Ş ef Serviciu 
intocmit: Stroe Mihaela Inspector 

Licta rle difil7ara Q 

Nr. Nr. exemplar 
difuzat 

Destinatar Nr.file Nr.file/anexe Observatii 

1 Exemplar 1 Blănariu Mihail-Dumitru PFA 
2 Exemplar 2 S.U.C.A.E. 



NIUNICIPIUL CRAIOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA 

HOTĂRÂREA NR. 47 
priyind prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003 

incheiat intre Municipiul Craiova şi Predoianu Ioana 

Consiliul Local al Mnnicipiului Craiova, 'intrunit t‘n şedinţa ordinară  din data de 29.01.2026; 
Avănd in vedere referatul de aprobare nr.12256/2026, raportul nr.12632 /2026 

intocrnit de Direc ţ ia Patrimoniu şi raportul de avizare nr.15024/2026 al Direc ţiei Juridice, t ţ̀ststenţă  de Specialitate ş i Contencios Administrativ prin care se propune prelungirea 
duratei contractului de concesiune nr.41T/01.08.2003 incheiat intre Municipiul Craiova ş i Predoian ţi Ioana i avizele nr.1/2026 al Comisiei I - Buget Finan ţe, Studii, Prognoze ş i 
Administrarea domeniului, nr.1/2026 al Comisiei III -Servicii Publice, Liber ă  Iniţiativăt şi Relaţii Internaţ ionale ş i nr.1/2026 al Comisiei V- Juridic ă , Administraţie Publică  ş i Drepturi Cet ăţene ştit 

in conformitate ca p ăţţtycderile art.871-873 din Legea nr.287/2009 privind Codul 
civil, republicată, cu modificările i completările ulterioare; 

in temeiul art.108 lit.b, art.129 alin.2 lit. c coroborat cu alin.6 lit. a, art.139 alin.3 
lit.g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a, art.297 alin.1 lit.b, art.303 alin.5 i art. 306 alin.3 din 
Ordonan ţa de lirgen ţă  a Guvernului m..57/2019 privind Codul Administrativ, cu 
nictdificărt1e ş i completările ulterioare; 

HOTIARIsSTE: 

Art.l. Se aprobă  prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003 
incheiat intre Municipiul Chilova şi Predolanu Ioana, ce are ca obiect terenul 
aparţinând domeniului public al municipiului Craiova, 1n suprafa ţă  de 25 mp, 
situat in str. Colonel Scarlat Demetriade, nr.2, bl. G7, p ănă  la data de 31.01.2027. 

Art.2. Titularul contractului de concesiune, identificat la art.1 din prezenta hot ătte, este obligat ca pănă  la data de 31.01.2027 s ă  procedeze la modemizarea construc ţiei 
provizorii in conformitate cu reglement ările comunicate de Direc ţia Urbanism ş i A ţnertjarea Leritoriului din cadrul Prim ăriei Municipiului Craiova. 

Art.3. Se aprob ă  renegocierea redeven ţei pentru terenul ce face obiectul contractului de 
concesiune r 1T/f .08.2003, având ca pre ţ  de pornire raportul de evaluare care va 
fi insuş it prin hotărăre a : Innsiliului Local al Municipiului Craiova. 

Art.4. Se ănputernice şte Primarul Municipiului Craiova s ă  semneze actul adi ţional la contractul de concesiune prev ăzut la art.1 din prezenta hot ărăre. 
Art.5. Se aprob ă  modificarea in mod corespunz ător a Flotărării Consiliului Local al 

Municipiului Craiova nr.313/2018. 



Art.6. Primarul Municipiutut Cratova, 	aparatul de specialitate: Servictul Administra ţ ic Publică  Local ă  i Relaţii cu Consiltul Local, Direcţia Patrimoniu î Predoianu loana 
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hot ărtlri. 

PRESTOINTE DE SEDINTĂ , 	 CONTRASI 
SECRETAR 

Octavian Sorin NIARINT,SCU 	 Nicoleta 



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
Nr.41 T/01.08.2003 

I. PĂRTILE CONTRACTANTE 
intre Consiliul Local al Municipiului Craiova, cu sediul in str. 

Alexandru Ioăn Cuza nr. 7, reprezentat prin d-1 ing. Vasile Bulucea având 

funcţia de primar, în calitate de concedent pe de o parte şi 

S.C. " MAXF'ATY COM " S.R.L. inregistrată  la Camera de Comerţ  
şi Industrie a Jude ţului Dolj conform Certificatului de inregistrare 

numănd J16/403/11.02.2002 având sediul social în Craiova, 
str.1Decembrie 1918, cart.Brazda lui Novac, bl.G6, sc.1, ap.109 

reprezentat ă  prin d-na Predoianu Ioana având func ţia de manager, 

in calitate dc 

concesionar, pe de alt ă  partc, 1n temeiul Legii nr. 219/1998 privind 

regimul concesiunilor şi a Hotărărilor Consiliului Local nr. 173/2003 ş i 

330/2003 s-a incheiat la sediul Primăriei Craiova prezentul contract de 

concesiune. 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 
Art.l. (1) Obiectul contractului îl constituie concesionarea terenului 

aparţinând domeniului public dc interes local 1n suprafa ţă  de 20,0 mp, 

situat in Craiova, str.Brazda lui Novac, str.Doljului bl.G7, având 

vecinătăţ ile terenului concesionat prev ăzute in procesul verbal de predare 

primire a terenului, anexă  la contract. 

(2) Obiectivul concedentului este realizarea unei terase aferent ă  
spaţiului comercial cu destina ţia de magazin general situat la parterul 

bl.G7, cart.Brazda lui Novac. 

(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza 

următoarele categorii de bunuri : 



a) bunuri de retur - terenul in suprafa ţă  de 20 mp identificat confonn 

certificatului de urbanism. 

III. TERMENUL 

Art.2. - (1) Durata concesiunii este de 15 ani incepIănd cu data de 

01.08.2003 pănă  la 01.08.2018. 

(2) Prezentul contract dc concesiune se prelungcstc cu acordul 

părţilor in c'ondi ţiile legii, prin act aditional, anexă  la prezentul. 

IV. REDEVENTA. GAIRANTIA 
Art.3.  - (1) Redeven ţa totală  aferentă  obicctului concesiunii este de 

45 908.160 lei, confonn raportului de evaluare al CECCAR. 

• (2) Redmenta anuală  initial ă  este "in suraă  de 3.060.540 lei si sa 

majorează  anual. pentru flecare an de plat ă, cu rata ihrta ţici din anul 

anterior. 

(3) Redeventa sernestrial ă  este in sumă  de 1.530.270 lei 

achita pană  cel mai tărziu ultima zi lucrătoare din tiecare semestru. 

(4) Pentru depăsirea termenelor de plat ă  sc perccp dobănzi 

conformitate cu legislaţia in vigoare la data efectu ărit plăţil. 
(5) Gararnia in sumă  de 3.060.540 lei constitultă  dc conecsiostar 

dispozi ţia concedentulu ă  se poate fo1os în condi ţtile ăn. 3a din 

21911998 privind regimul eoncesinnilor.  

V. PLATA REDEVENTEI A GARANŢIFY 
Art.4. - (1) Plata redmen ţţ i se faceprin conturile: 	 , 

- conlul concedentului nr.21220207 .dese,his la TreZ-Ct:•

Municipiulul Craiova r  crmtul concesionarului nr .251101 

.08170046290015 deschis ia Banc Post CraiovzL. 
(2) Plata garantici prev ăzute la art. 3.(5) din contractu de coneral, 

face in contal concedenealul ur.21220297 ţţe,schj Itţ  Tre7,.ert-,4 

Municipiului Cmievn, in teirjen de,trnaxim 90 	de lă  dată  perforrt,1-' 

contractultd dc couccsiune. 



VI. DREPTURILE PĂRŢILOR 

- DREPTURILE CONCESIONARULUI 

Art.5.  Concesionarul are dreptul de a exploata, îri mod direct, pe 

riscul şi pe răspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract 

de concesiune. 

- DREPTURILE CONCEDENTULUI 

Art.6. • (1) Concedentul are dreptul s ă  inspecteze bunurile 

concesionate, s ă  verifice stadiul de realizare a investi ţiilor, precum ş i 

modul în care este satisfăcut intcresul public prin realizarea obiectului 

concesiunii. 
(2) Sa recupereze de la S.C. MAXPA, _TY COIVI" S.R.L , 

contravaloarea platii efectuate pentru stabilirea prin expertiza tehnica a 
valorii de circulatie a terenului ce face obiectul prezentului contract de 
concesiune , in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului de 

concesiune intre cele doua parti. 

(3) La fficetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, 

concedentul are dreptul s ă  îşi manifeste intenţia de a dobăndi bunurilc de 

preluare şi de a solicita concesionarului incheierea contractului de• 

vânzare-cump ărare a accstora. 

• 

(4) inainte cu 3 luni de la incheierea perioadei pentru care a fost 

incheiat contractul, concedentul este obligat s ă  işi exercite dreptul de 

opţiune, sub sanc ţiunea decăderii din acest drept prin dep ăş irea 

termenului de exprimare. 
(5) Concedentul are dreptul s ă  modifice in mod unilateral partea 

. 	 - 

reglementară  a •contractUlui de concesiune dm motive excep ţionale legate 

de interesul naţional sau local. 

VII. OBLIGAŢ IELE PĂRŢILOR 

- OBLIGATIILE CONCESIONARULUI 



Art.7. - (1) Concesionarul va asigttra exploatarea obiectului 

concesiunii in regina de continuitate potrivit obiectivelor stabilite de 
concedent. 

(2) Conccsionarul este obligat s ă  exploateze in mod direct bunul 
concesionat. 

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona total sau par ţial bunul ce 
face obiectul concesiunii unei alte societ ăţi sau terţe persoane. 

(4) Concesionarul este obligat s ă  plătească  redevenţa la termenele 
prevăzute in contract si in cuantumul transmis de concedent. 

(5) Concesionarul este obligat s ă  realizeze investi ţiile conform 
prevederilor certificatului de urbanism şi a autoriza ţiei de construire cu 
respectarea termenelor de execu ţie. 

(6) Concesionarul este obligat s ă  respecte condi ţiile impuse de natura 
bunurilor privind siguran ţa în exploatare şi protecţia mediului. 

(7) Concesionarul cste obligat sa achite contravaloarea expertizei 
comandate de Consiliul Local Craiova prin care sa stabilit valoarea de 

circulatie a terenului ce face obiectul prezentului contract de concesiune. 

Plata se va face in contul nr.24510220 deschis la Trezoreria Craiova 
in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului intre parti. 

(8)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la tennen 
concesionand este obligat s ă  restituie concedentului, 1n deplin ă  
proprietate bunurile de retur, in mod gratuit şi libere de orice sarcini. 

- OBLIGATIILE CONCEDENTULUI 

Art.8.  - (1) Concedentul nu are dreptul sii modifice in mod unilateral 
contractul de concesiune in afar ă  de cazurile prevăzute expres de lege. 

(2) Concedentul va notifica concesionarului apari ţia oric ăror 
imprejurări de natură  să  aducă  atingere drepturilor concesionarului. 

INCETAREA DREPTURILOR DE CONCESIUNE 

4 



Art.9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaz ă  In următoarele 

situaţii: 
a) la expirarea duratei stabilite in contract, dac ă  părţile nu convin, 1n 

scris, prelungirca acestuia In condi ţiile legii; 
b) in cazul in care interesul na ţional sau local o impune, prin 

denunţarea unilateral ă  de către concedent, cu plata unei desp ăgubiri juste 
şi prealabile în sarcina concedentului; 

e) In eazul dispari ţiei dintr-o cauză  de forţă  majoră  a bunului 
concesionat sau in cazul imposibilit ăţii obiective a concesionamlui de al 
exploata, prin-renun ţare, fără  plata unei desp ăgubiri. 

d) în caz de neplată  a redevenţei, corespunzătoare a două  rate 
consecutive, contractul se consideră  desfiinţat de drept, fără  somaţie, 
punere in intărziere şi cerere de chemare in judecată  ( pact comisoriu 
gradul IV ). 

IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ  
Art.10. Nerespectarea de c ătre părd a obligaţiitor cuprinse în 

prezentul contract de concesiune atrage r ăspunderea contractual ă  a părţii 
in culpa. 

• 	 X. LITIGII 

Art.11  - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului 

contract de concesiune sunt de competen ţa instanţei judecătoreşti de drept 

comun. 

XI. ALTE CLAUZE 
Art.12  - Prezentul contract poate fi prelungit prin acordul p ărţilor cu 

o perioadă  cel mult egală  cu 1/2 din durata ini ţială  a acestuia; 

- la expirarea termenului de concesitme, concesionarul cstc obligat s ă  
restituie, in depfin ă  proprietate, liber de orice sarcin ă , bunul concesionat, 
inclusiv investi ţiile realizate; 

ja 



- coneesiunea se retrage şi contractul se reziliaz ă  în situaţia în care 
coneesionarul nu a inceput execu ţia luerărilor la obiectivul de investi ţie in 
termen de 1 (un) an de la data perfectkii contractului de concesiune? 

- in cazul retragerii (anul ării) concesittnii, concesionarttl nu are 
dreptul la restituirea redeven ţei achitate. 

Art.12.  Prezentul contract se incheie in 2 (dou ă) cxemplare, cate unul 
pentrti fiecare parte. 

•CONCEDENT‘  
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRMOVA 

M A ILe7 	SECITAIL 
• a 	 1Miuleseu , 

/ 

CONCESIONAR,  
S.C." MAXPA TY COM 

" S.R.L. 

MANAGER, 
Predoianu Ioana 
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MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMAR1A MUNCIPRILLI CRAIOVA 
Direcţia Economico – Financiară  
Biroul Contracte Economice 
Nr. 19715 /2 52010 

Act Adiţional nr. 1/2010 
la contractul de concesiune nr. 41T/2003 

Având 1n vedere dispozi ţiile art. 36 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 5 lit. a şi b, art. 45 alin. 3, art. 62 alin. 1 şi art. 120-123 din Legea 21522001 privind administra ţia publică  locală  republicată, prequm si art. 136 alin. 1 şi art 141 din O.G. 92/2003 privind Codul de procedură  fiscală, republicată  şi modificată  prin O.U.G. 19/2008 coroborate cu Legea nr. 273129.06.2006 privind finan ţele publice locale cu modific ările şi completările ulterioare; baza Hatărârii Consiliului Local nr. 521/2009 s-a Incheiat prezentul act adiţional la contractul de concesiune nr.41T12003 
intre 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILQUI CRAIOVA, cu sediul in str. A. I. 
Cuza nr.7, reprezentat prin Primar, ec. Antonie SOLOMON in calitate de concedent 
pe de o parte ş i 

S.C. "MAXPATY COM" S.R.L., posesoare a Certificatului de inregistrare 
J161403/1994 emis de Camera de Comer ţ  şi Industrie Dolj, cu sediul social în Craiova, 
cart. Brazda lui Novac, str. 1 Decembrie 1918, bl. G6, sc.1,ap. 109, reprezentat ă  prin manager Predoianu Ioana , , cu domicilint tn 

în 	 -- • _ 	 wn. 	 personai calitate de concesionar pe de altă  parte 
Art.1 
Se modifică  obiectul contractului de concesiune prev ăzut la art.1 alin.(1) şi alin.(3) lit a), In sensul majorării suprafe ţei de teren care apar ţine domenittlui public al 

municipiului Craiova cu 5,0 mp, respectiv de la 20,0 mp la 25,0 mp, teren ocupat de —erasa aferent ă  spaţiului comereial cu destia ţie de magazin general situat în cart. Brazda lui Novac, str. Doljului bl. G7 (pozi ţia 13 din ANEXA la H.C.L. 521/2009). 
Art. 2 
Sc reformulează  art. 3 alin. (4) din contract, astfel: 
Art. 3 (4) Pentru depăş irea termenelor de plat ă  mentionate la art. 3 din prezentul act adi ţional concesionarul va pl ăti majorări de ănârziere 1n conformitate cu legisla ţia în vigoare la data pl ăţii. 
Art. 3 
Se completează  art. 3 din contract cu un nou alineat in formularea: 
Art. 3(6) „incepând cu anul 2010 redeven ţa anuală  se va caleula in func ţie de suprafa ţa totală  de 25,0 mp şi se va achita "in 2 rate semestriale egale, cel mai farziu pân ă  1n următoarele date: 



. 
-I 

2„/ 	- rata 1 (redeven ţa pentru sem. I) pănă  la data de 31 martie a fiec ărui an - rata II (redeven ţa pentru sem.II) p ănă  la data de 30 septembrie a flec ărui an 
21 

 In contul R023TREZ29121300205XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova, '' 	
CUI 441 7214 sau in numerar prin casieria Prim ăriei Craiova" 

	

, 	- 
Art.4 

, 

Se completează  Cap. VIL OBLIGAITILE PĂRLILOR — OBLIGALIILE CONCESIONARULUI la art.7 cu un nou alineat 1n unn ătoarea formulare: „Art.7(9)' 

In termen de 90 de zile de la incheierea prezentului act adi
ţional, concesionarul SC MAXPATY S.R.L. are obliga ţia : 

a) să  obţină  certificatul de urbanism şi autorizaţia de construire pentru construc ţia 
edificată  fără  titlu; 

b) să  plăteasa contravaloarea folosin ţei terenului in suprafaţă  de 5,0 mp la nivelul 
redeven ţei calculată  conform legisla ţiei in vigoare, pentru perioada 01 .01.2007- 31.12.2009 
in sumă  de 323,0 lei." . 

Art..5 
, 	Se redenume ş te şi se modifică 

 cap. VIII — INCETAREA DREPTURILOR DE CONCESIUNE — art. 9 din contractul de concesiune, astfel: 
„Cap. VIII• 	

INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESEUNE: 
„Art. 9 

(1) Contractul de concesiune ineetează  in unnătoarele situa ţii: (a) de drept, la expirarea duratei prev ăzută  1n contractul de concesiune (b) Mainte de expirarea duratei prev ăzute in contract in urm ătoarele situa ţii: I. prin acordul de voin ţă  al părţilor consentat în scris prin act adi ţional; 2. in situaţ
ia in care terenul ce face obiectul contractului de concesiune este 

solicitat conform prevederilor Tegii nr.10/2001R şi 247/2005, contractul de concesiune incetează 
 de drept, concesionaml flind notificat in prealabil cu 30 de zile; 3. la dispari ţia, dintr-o cauză  de forţă  majoră, a bunului concesionat sau in cazul imposibilităţ

ii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renun ţare, fără  

	

, 	plata unei desp ăgubirl către concedent. 
4. in cazul nerespect ării clauzelor prevăzute la art.4 din prezentul act adi ţional contractul de concesiune inceteaz ă  de drept, concesionarul S.C. MAXPATY S.R.L. avănd obligaţia să  desflin ţeze construc ţia şi să  aducă  terenul 1n starea ini ţială, pe . cheltuiala proprie. 

(2) Contractul de concesiune se reziliază  'in unnătoarele situa ţii: a) dacă  pentru nevoi de interes na ţiona/ sau local, terenul concesionat va fi destinat realizărE unor construc ţii sail arnenaj ări edilitare, contractul de concesiune poate fl reziliat 
unilateral de c ătre concedent, după  inştiin ţ

area concesionarului cu 30 de zile Inainte, acesta flind obligat să  desliinţeze constmc ţia pe cheltuiala proprie. 
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b) in caz de neplat ă  a redevenţei de către concesionar a dou ă  rate consecutive ; /
/ rezilierea va opera de plin drept, fără  somatie, indeplinirea altor formalit ăţi judiciare sau 

extrajudiciare şi fără  intervenţia instan ţelor judecătoreşti, cu un preaviz de 30 zile / . calendaristice transmis concesionarului; 
c) cănd se constată  că  nu au fost respectate obliga ţiile contractuale de c ătre 

concesionar, prin reziliere de c ătre concedent, cu plata unei desp ăgubiri in sarcina 
concesionarulut; 

d) când se constată  că  nu au fost respectate obliga ţiile contractuale de către 
concedent, prin reziliere de c ătre concesionar, cu plata unei desp ăgubiri in sarcina 
concedentului;" 

v Art.6 

Se modifică 
 a.p. X LITIGE din contractul de concesiune şi va avea următoarea 

formulare: 

„Litigii1e, controversele şi preten ţiile care se vor na şte din prezentul contract de concesiune sau in legătură  cu el vor fi solu ţionate pe cale amiabil ă, in caz contrar 
competen ţa aparţinând Sec ţiei de Contencios Administrativ şi Fiscal din cadrul --- Tribuna/ului Dolj, conform prevederilor Legii 55472004 a contenciosului adrninistrativ cu modificările ulterioare." 

Art.7 

Se completează  cap. XI — ALTE CLAUZE cu unn ătoarele articole: „Art. 13 

(1) Cedarea obiectului concesiunii c ătre terţi se face numai cu aprobarea prealabil ă  a 
concedentului in condi ţiile legii, 1a solicitarea motivat ă  a concesionarului. (2) La incetarea, , din orice cauză

, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor 
fi repartizate dup ă  cum urmează  : 

a) bunuri de retur — terenul in suprafat ă  de 25,0 mp prev ăzut la art.1 din prezentul act adi ţional, revine de plin drept, gratuit şi liber de orice sarcini concedentului; b) bunuri proprii care au apar ţinut concesionarului rămân in proprietatea acestuia. (3) Redeven ţa stabilită  prin contractul de concesiune a şa cum a fost modificată  prin 
prezentul act adi ţional constituie crean ţă  bugetară  certă, lichidă  şi exigibilă  provenită  ---, dintr-un raport juridic contractual, iar in cazul neachit ării acesteia la termenele stabilite la art.2 din prezentul act adi ţ

ional devine titlu executoriu care se transmite la Direc ţia de 
Impozite şi Taxe in vederea executării silite a concesionarului in condi ţiile prevăzute de 0.0.. 92/2003 privind Codul de procedur ă  fiscală, republicată, cu modificările si 
completările ulterioare." 

Art. 8 
După  cap. XI — ALTE CLAUZE se introduc dou ă  noi capit(51e astfel: „CAP. XII. FORŢA 'INIAJORĂ . Art.14 
(1) Forţa majoră  este constatată. de o autoritate competentă . (2) Forţa majoră  exonerează  părţile contractante de indeplea obliga ţiilor asumate prin contract, pe toat ă  perioada in care aceasta ac ţionează . 
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,- 	(3) indeplinirea contractului va fi suspendat ă  in perioada de acţiune a for,tei majore, 
7 dar fără  a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor pănă  la apari ţia acesteia. 

,.' 
(4) Partea contractual ă  care invoc ă  forţa majoră  are obliga ţia de a notifica celeilalte părţi, imediat şi in mod complet, producerea acesteia şi să  ia orice măsuri care ţi 

stau la dispozi ţic 1n vederea limitării consecin ţelor. (5) Dacă  forţa majoră  ac ţionează  sau se estimează  că  va ac ţiona o perioadă  mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul s ă  notifice celeilalte p ărţi 1ncetarea de plin 
drept a prezentului contract, fără  ca vreuna din p ărţi să  poată  pretinde celeilalte daune-interese." 

„CAP XHI. LEGEA APLICABILA - 
Art.15 
( 1 )Contractul de concesiune T. 41T12003 este guvernat de legea român ă . (2)Notificările făcute de oricare dintre părţile contractante celeilalte p ărţi vor fi considerate valabil 1ndeplinite dacă  vor fi transmise prin scrisoare recomandat ă  cu 

confinnare de primire.:' 
Art. 9 

, 

Articolul 13 din contractul de concesiune, urmare a renumerot
ării devine art. 16. Art10 

Prezentul act adi ţional, devine parte integrant ă  a contractului de concesiune nr.41T/2003 şi se incheie in 2 (dou ă) exemplare, căte unul pentru fiecare parte contractantă . 

CONCEDENT 
CONCESIONAR CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIDLUI 	S.C. MAXPATY COM S.R.L. CRATOVA 

, 	, 	 ,...:';>i  

Ioana PREDOIANU .. Antonto sicwampN 
, G,..7,:-...) :{2- 

,,,, 

,Ceş-,..  

ţ '",-1 



MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNCIPIULUI CRAIOVA 
Direcţia Patrimoniu 
Serviciul Unnărire Contracte, Agen ţi Economici 
Nr.  r4Q 	2018 

ACT ADIŢ IONAL Nr. 2/2018 
la contractul de concesiune nr. 41T/2003 

intre, 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CFtAIOVA, cu scdiul in str. A.I.Cuza, nr.7, CU1 
4417214, reprezentat prin Primar, 1n calitate de concedent, pe de o parte ş i 

S.C. MAXPATY COM S.R.L., cu sediul social rn Craiova, str. 1 Dccembrie 1918, bl. Cr6, sc.1, 
ap. 109, jud. Dolj, inregistrat ă  la Oftciul Registrului Comer ţului de pe l'ăngă  Tribunalul Doll sub nr. JI6/403/1994, CUI 5275363. renrezent ă i ă tri ăf,, ţ ,3; ştrator Predoianu Ioana, 

in calitate de concesionar, pe de altă  parte 
in baza Hotărătrilor Consiliului Local al Muncipiului Craiova nr. 313/2018 şi respectiv nr. 396/2018 s-a incheiat prezentul act aditional 
Art.I Se modifică  art. 2 din contract, in sensul prelungtrii duratei contractului de concesiune nr. 

41T/2003 1ncheiat Intre Consiliul Local al Municipiului Craiova ş i S.C. Maxpaty S.R.L., ce are ca obiect terenul, in suprafaţă 
 dc 25 mp, situat in municipiul Craiova, cart. Brazda lui Novac, str. Col. Scarlat 

Demetriade, nr.2, bl. (37, pe o perioad ă  de 7 ani şi 6 luni, respectiv p ănă  la 31.01.2026. Art. 2  Sc modifică  art. 3 alineatul 2 din contract şi va avea unn ătorul con ţ inut: „ (2) Redevenţa anuală, inccprhăd cu data prelungirii contractului de concesiune, este in sum ă  de 2093 lei, conforrn raportului de evaluare-Anex ă  la Flotărărea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 396/2018 ş i se va actualiza anual, prin aplicarea indicelui pre ţurilor de consum comunicat de Institutul Naţional de Statistic ă  la preţul din anul precedent." 
4rt.3 Celelalte articole ale contractului de concesiune nr. 41T/2003 r ămăn neschimbate. Art.4 Prezentul act adi ţional s-a incheiat in 2 (doun) exemplare, c ăte unul pentru fiecare parte contractantă . 

CONCESIONAR 
S. C. MAXPATY COM S.R.L. 

Predoianu Ioana 



MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 
Direc ţia Patrimoniu 
Serviciul Unnărire Contracte, Agen ţi Economici 
Nr. 228437/ .2 (. Clk-Ct  2024 

Act Aditional nr. 3/2024 
la contractul de concesiune nr. 41T/01.08.2003 

intre 
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Tărgului, ru-.26, Jud. Dolj, CUI 4417214, reprezentat prin Primar, în calitate de concedent, pe de o parte ş i MAXPATY COM S.R.L, inregistrată  la Oficiul Registrul Comerţului de pe Iânga 

Tribunalul Dolj sub nr. J16/403/1994, CUI 5275363, in calitate de concesionar, pe de alt ă  parte 

În conformitate cu art. 96, art. 108 lit. b, art.129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 lit. 
a, art.139 alin.1 şi alin. 3 lit. g, art. 303 alin. 5 din Ordonan ţa de Urgenţă  a Guvernului nr. 
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific ările i completările ulterioare, art. 41 din Legea nr. 50/1991, republicată, privind autorizarea lucrărilor de construc ţii, in baza Hotărârti Consiliultfi Local al Municipiului Craiova nr. 263/30.05.2024, s-a incheiat 
prezentul act adi ţional la contractul de concesiune nr. 41T/01.08.2003. 

Art.l  Se modifică  cap. I - PĂRTILE CONTRACTANTE din contractul de 
concesiune nr. 4IT/01.08.2003 incheiat cu S.C. MAXPATY COM S.R.L., având ca obiect 
terenul apar ţinând domeniului public al municipiului Craiova, în suprafa ţă  de 25,00 mp, 
situat in cart. Brazda lui Novac, str. Col. Scarlat Demetriade, nr.2, bl. G7, in sensul 
schimbării părţii contractante S.C. MAXPATY COM S.R.L. cu Predoianu Ioana, astfel: 

„ I. PARTILE CONTRACTANTE 
intre 
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul 1n Craiova, str. Târgului, nr.26, Jud. Dolj, 

CUI 4417214, reprezentat prin Primar, în calitate de concedent, pe de o parte ş i PREDOIANU IOANA. dnni;r;fini tt, 

parte" 
	 1n calitate de concesionar, pe de alt ă  

Art. 2  Celelalte articole ale contractului de concesiune nr. 41T//01.08.2003, cu 
modificările şi completările ulterioare, rămân neschimbate. 



Art.3  Prezentul act aditional devine parte integrant ă  a contractului de concesiune nr. 41T/01.08.2003 şi se incheie in 2 (două) exemplare, c ăte unul pentru fiecare parte contractantă . 

CONCEDENT, 	 CONCESIONAR, 
MENICIPIUL CRAIOVA 

Predoianu Ioana 

Directia Patrininpriu 
Director Execu4, 

Ionut-Cristian Gajea 

es 
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