MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea vanzarii, fara licitatie publica, a spatiului care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in Calea Unirii, nr. 60, catre
Marinescu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.01.2026;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.16344/2026, raportul nr.16364/2026 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.17653/2026 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea vanzarii, fard
licitatie publicd, a spatiului care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat
in Calea Unirii, nr. 60, catre Marinescu Gheorghe;

In conformitate cu prevederile art.108, lit.c, art.287 lit.b si art.297 din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntata de Curtea de
Apel Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, coroborat cu art.139 alin.2,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea, de citre municipiul Craiova, fard licitatie publica, a spatiului, in
suprafatd de 58,11 mp, care apartine domeniului privat al municipiului Craiova, situat
in municipiul Craiova, str Calea Unirii, nr.60, catre Marinescu Gheorghe.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa reprezinte Municipiul Craiova in
fata notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliara Dolj in
vederea indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

Art.4. La data transferului dreptului de proprietate a spatiului identificat la art.1, inceteaza
Contractul de inchiriere nr. 216271/03.07.2025 si, pe cale de consecinta, isi inceteaza
efectele Hotararile Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.165/2020 si nr.
218/2025.

Art.5.Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard prevazute de lege, vor fi suportate de catre Marinescu
Gheorghe, 1n calitate de cumparator.



Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu si Marinescu
Gheorghe vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 16344/ 20 .01.2026

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind vanzarea, de citre Municipiul Craiova, fara licitatie publica, a
spatiului situat in Craiova, Calea Unirii, nr. 60, in suprafata de 58,11 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, citre Marinescu Gheorghe

Prin adresa nr. 393188/21.11.2025, Marinescu Gheorghe, solicitd Primariei
Municipiului Craiova cumpdrarea spatului, ce aparfine domeniului privat al municipiului
Craiova, in suprafatd de 58,11 mp, situat in Mun. Craiova, Calea Unirii, nr. 60.

Totodata precizdm ca spatiul in suprafatd de 58,11 mp, situat In Mun. Craiova, Calea
Unirii, nr. 60, este inchiriat de cdtre Marinescu Gheorghe conform Contract de inchiriere nr.
216271/03.07.2025.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sentintei Civile nr. 1927/2018
pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017%*, ramasa definitiva prin Decizia nr.
3976/2018 pronuntata de Curtea de Apel Craiova si in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu
alin 6 lit.b se propune elaborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui
,Proiect de hotarare privind vanzarea, de cdtre Municipiul Craiova, de cdtre Municipiul
Craiova, fara licitatie publica, a spatiului situat in Craiova, Calea Unirii, nr. 60, in suprafata de
58,11 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, catre Marinescu Gheorghe”.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT
DIRECTOR EXECUTTIV,

Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii actului oficial

Data:
Semnatura:




MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Administrator Public
DIRECTIA PATRIMONIU Razvan Cristian Diaconu
Serviciul Patrimoniu

Nr. 16364/20.01.2026

RAPORT
privind vanzarea, de cdtre Municipiul Craiova, fara licitatie publica, a spatiului situat in Craiova,
Calea Unirii, nr. 60, in suprafata de 58,11 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Craiova, catre Marinescu Gheorghe

Prin referatul de aprobare nr. 16344/2026 al Primarului Municipiului Craiova se propune
adoptarea unei hotarari de consiliu local privind vanzarea, fara licitatie publica, a spatiului situat in
Craiova, Calea Unirii, nr. 60, (fost Str. Unirii, nr. 94), in suprafatd de 58,11 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, catre Marinescu Gheorghe.

Prin dispozitiile Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
6257/63/2017*, rdmasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova,
Municipiul Craiova, prin Primarul Municipiului Craiova si Primaria Municipiului Craiova,
Consiliul Local al Municipiului Craiova si RAADPFL Craiova, au fost obligate, fiecare in limitele
competentelor avute, sd asigure lui Marinescu Gheorghe, dreptul prevazut de art. 5 lit. k din Legea
341/2004, intr-una dintre modalitatile prevazute de acest text de lege, respectiv sa-i vanda, sa-i
inchirieze sau sa-i concesioneze, cu prioritate, fara licitatie, spatiul comercial situat la adresa str. A.I
Cuza, nr. 6 parter.

In vederea punerii in executarea a sentintei mai sus mentionati, Consiliul Local al
Municipiului Craiova prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 165/2020 a
aprobat inchirierea, fara licitatie, a spatiului care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova,
situat In Craiova, Str. A. I Cuza, nr. 6, in suprafatd de 51,01 mp, catre Marinescu Gheorghe.

Prin Hotérarea Consiliului Local al municipiului Craiova nr. 218/2025 a aprobat inchirierea,
fara licitatie, a spatiului care apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in Craiova,
Calea Unirii, nr. 60, (fost Str. Unirii, nr. 94) in suprafatd de 58,11 mp, catre Marinescu Gheorghe si
modificarea In mod corespunzator a art. 1 si Incetarea efectelor art. 2 din Hotararea Consiliului
Local al municipiului Craiova nr. 165/2020.

Potrivit Procesului verbal nr. 3716/2024, incheiat ca urmare a convocarii pentru finalizarea
procedurii privind atribuirea spatiului situat in Str. A.I Cuza, nr. 6, s-a convenit ca in schimbul
acestui spatiu, sa fie atribuit un alt spatiu.

Prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 127994/17.04.2025, domnul
Marinescu Gheorghe a optat pentru atribuirea spatiului din Calea Unirii, nr. 60, in suprafatd de
58,11 mp, cu conditia continudrii procedurii pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare
intr-un termen de 6 luni.

Mentionam faptul ca repartizarea spatiului situat in Craiova, Calea Unirii, nr. 60, (fost Str.
Unirii, nr. 94), 1n suprafatd de 58,11 mp, catre Marinescu Gheorghe, in schimbul spatiului situat in
Craiova, Str. A.I Cuza, nr. 6, este favorabilda municipiului Craiova, intrucat in spatiul din A.I Cuza,
nr. 6, autoritatea publica locald va infiinta centru unic de informare turistica, in acest sens fiind
realizate lucrdri avansate de reparatii si amenajare specificd promovarii turistice a municipiului
Craiova.

Avand in vedere cele de mai sus este oportund initierea unui proiect de hotdrare privind
punerea in executarea a Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova,



prin vanzarea de catre Municipiul Craiova a spatiului situat in Craiova, Calea Unirii, nr. 60, in
suprafata de 58,11 mp, catre Marinescu Gheorghe.

Totodata precizam ca spatiul in suprafata de 58,11 mp, situat in Mun. Craiova, Calea Unirii,
nr. 60, (fost Str. Unirii, nr. 94), in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului
Craiova nr. 522/2007, Anexa 2A, poz. 488 apartine domeniului privat al Municipiului Craiova si
este Inchiriat de cdtre Marinescu Gheorghe conform Contract de inchiriere nr. 216271/03.07.2025.

Fatda de cele prezentate in conformitate cu prevederile art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sentintei Civile nr. 1927/2018
pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitivd prin Decizia nr.
3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova si in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin
6 lit.b, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Vanzarea, de citre Municipiul Craiova, fara licitatie publica, a spatiului situat in
Craiova, Calea Unirii, nr. 60, in suprafata de 58,11 mp, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova, catre Marinescu Gheorghe.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si reprezinte Municipiul Craiova
in fata notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliara Dolj in vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara previzute de lege.

4. La data transferului dreptului de proprietate a spatiului, identificat la punctul 1 din
prezentul raport, inceteazi Contractul de inchiriere nr. 216271/03.07.2025 si pe cale de
consecintad inceteaza efectele Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
165/2020 si nr. 218/2025.

5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea
procedurilor, de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre Marinescu
Gheorghe, in calitate de cumparator.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea si legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semndatura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:

Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 17653/20.01.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 16344/2026
- Raportul Directiei Patrimoniu nr. 16364/2026

— In conformitate cu prevederile art.108, art. 287 lit.b, art. 297 din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntata de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018
pronuntatd de Curtea de Apel Craiova si in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin 6
lit.b.

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic.

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova

1. Vanzarea de catre Municipiul Craiova, fard licitatie publica, a spatiului situat in Craiova,
Calea Unirii, nr. 60, in suprafatd de 58,11 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Craiova,
catre Marinescu Gheorghe.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si reprezinte Municipiul Craiova in fata
notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliard Dolj in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. La data transferului dreptului de proprietate a spatiului, identificat la punctul 1 din prezentul
raport, inceteaza Contractul de inchiriere nr. 216271/03.07.2025 si, pe cale de consecintd, inceteaza
efectele Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.165/2020 si nr. 218/2025.

5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor, de
publicitate imobiliard prevazute de lege vor fi suportate de catre Marinescu Gheorghe, in calitate de
cumparator.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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SCPEJ
Cod ECLI ECLI:RO:JDCRV:2020:031.002691 ALBU IGNUT & MUSAT MaRIAH
Dosar nr. 7741/215/2020 _PRIMIT a9 45 O%. 2090
. EL@% Semnétq[a.
JUDECATORIA CRAIOVA =
INCHEIERE NR.2691 -

Sedinta din Camera de Consiliu de Ia 03 Aprilie 2020
Instanta constituiti din:
PRESEDINTE: Claudia-Carmen Miriuta
GREFIER: Luminita Nicola

Pe rol solufionarea cauzei civile avind ca obiect cererea de incuviintare a executirii
silite, formulatd de citre SPEJ "Albu Ionut Elian si Musat Marian" prin executor
judecdtoresc Albu Ionuf Elian  privind pe creditorul Marinescu Gheorghe si debitorii
Municipiul Craiova prin Primar,Primaria mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova si
RAADPFL Craiova.

La apelul nominal facut in Camera de Consiliu nu au rispuns partile.

Cererea se solutioneazd in Camera de Consiliu,fara citarea partilor, potrivit art, 666
alin. 2 Noul Cod proc.civ. .

S-a expus referatul cauzei de catre grefierul de sedinté, dupd care:

In conformitate cu prevederile 131 alin .1 coroborate cu prevederile art. 94 pect. 3, art.
651 alin 1 ,666 alin 1 Noul Cod de procedurd civild , instanta constatd ci este competents
general, material §i teritorial cu sclufionarea prezentei cereri.

Nemaifiind alte chestiuni prealabile, instanta raméne In pronuntare asupra cererii de
Incuviingare a executérii silite.

INSTANTA

La data de 23 .03 .2020, SPEJ ,,Albu Ionut Elian $i Musat Marian " prin executor
judecitoresc Albu Ionut Elian a formulat cerere pentru incuviinfarea executdrii silite a
titlului executoriu reprezentat de sentinta civila nr. 1927/18.09.2018 pronuntata de Tribunalul
Dolj-Sectia Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.6257/63/2017*privind pe
creditorul Marinescu Gheorghe si debitorii Municipiul Craiova prin Primar,Primaria
mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova si RAADPFL Craiova .

La dosar au fost depuse urmatoarele inscrisuri: cererea creditoarei cétre executorul
judecatoresc, sentinta nr.1927/18.09.2018 , incheierea executorului de inregistrare si
deschidere a dosarului de executare silita din 16 .03 .2020 , taxa judiciaré de timbru In sumi
de 20 lei.

Analizand actele §i lucririle dosarului, instanfa constatd ci a fost corect sesizatd,
conform art. 666 alin. 1 N.C.p.c,, prin Incheierea emisd de executorul judecitoresc in
conditiile art. 664 alin. 1 coroborate cu art. 665 si 657 N.C.p.c

Astfel, prin incheierea emisa la data de 16. 03.2020 , executorul judecitoresc Albu
Ionut Elian din cadrul SCPEJ ,,Albu Ionut Elian §i Musat Marian" a dispus Inregistrarea
cererii de executare siliti in Registrul General de dosare si deschiderea dosarului de executare
588/E/2020 in baza titlului executoriu reprezentat de sentinta nr. 1927/18.09.2018 pronuntata
de Tribunalul Dolj-Sectia Contencios Administrativ. si Fiscal in  dosarul
nr,6257/63/2017*privind pe creditorul Marinescu Gheorghe si debitorii Municipiul Craiova
prin Primar,Primaria mun.Craiova,Consiliul Local al mun.Craiova si RAADPFL Craiova.

Totodats, prin cererea de executare silit3, creditoarea a solicitat executarea silitd In
temeiul titlului executoriu aratat anterior.

ALBU (ONUT & iR
(CONFORI; C!} GRIBINAL
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Cod ECL] ECLI:RO:TBDLJ:2018:185.001927

Dosar nr. 6257/63/2017+

ROMANIA

TRIBUNALUL DOLJ
SECTIA CONTEN CIOS ADMINISTRATIV SIFISCAL
SENTINTA Nr. 1927/2018
Sedinta publics de la 18 Septembrie 20 18
Completul compus din:
PRESEDINTE Gabriela Petey
Grefier Mihai Mincu-Stoica

Atét reprezentanty] reclamantului, c4t si Teprezentantii parafilor — avand pe rand
cuvantu] -, invedereazs ci Nu mai au alte cereri. '

Nemaifiind alte cereri de formulat say probe de administrat, Tribunalul declary
terminatd cercetares procesului si acords cuvéantul atat asupra exceptiei lipsei calitatii
procesuale pasive g pérétilor RAADPFL si Consiliul Loca] a] Municipiulyj Craiova -
invocati de Péréti prin intAmpinare -, cat si asupra fondulu;, ‘

Procurator Marinescu'Dorel, pentru reclamant, solicits respingerea exceptiei lipsei
'calité;ii procesuale pasive g pérdfilor RA.ADPFL st Consiliul Loca] a] Municipiuiyj

A

Craiova considerand €& ambii au calitates procesuald pasivs, pe fondul cayze; solicits

Craiova, solicits admiterea exceptiei lipsei calitifii procesuale pasive g pérétilor
RAADPFL s Consiliul Loca] a] Municipiului Craiova, pe fondq] Cauzei solicitand
respingerea acesteia ca neintemeiats.

Domeniului Public s Fondului Locatiy Craiova, solicits Ia randul siu admiterea exceptiei
lipsei calitiii procesuale pasive a pérdfilor RA.ADPF], st Consiliul Loca] aj Municipiulyj
Craiova, pe fondu] cauzei solicitand respingerea acesteia conform motivelor eXpuse pe larg in
cuprinsul IntAmpinarij, ‘




L Deliberind, constata: .
- Prin cererea inregistrata sub nr. 6257/63/2017, la data de 08.05.2017, pe rolul Sectiei .
" ! Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Dolj, reclamantul Marinescu Gheorghe a
* chemat In judecatd pe pératii Municipiul Craiova prin Primar, Priméria Municipiului Craiova,
Consiliul Local al Municipiului Craiova, Regia Autonomi de Administrare a Domeniului
Public si Fondului Locativ Craiova, solicitind obligarea pérételor fiecare In limitele
competentelor avute, la a-i vinde, tnchiria sau concesiona prin negociere directd, cu prioritate
in fata oricaror cereri ori parti spatiul comercial situat la adresa str. AL Cuza nr 6, parter.

fn motivarea actiunii s-a aratat ci, a solicitat pardtelor prin cererile nr. 12544 si nr
1358 din data de 31.01.2017, in temeiul dispoziiilor prevazute de art 5 alin 1 lit. k din Legea
341/2004, in principal si fi vanda si in subsidiar s& 1i tnchirieze sau s 1i concesioneze prin
negociere directd, cu prioritate In fata oricaror cereri ori pirti, spatiul comercial situat la
adresa str. A. L. Cuza, nr, 6, parter, Craiova, judetul Dolj

Acest spatiu 1l solicitase anterior si prin cererile nr 185608 si 20765 din 22.11.2016, nr
3733 si 404 din 11.01.2017, cat si cererea nr. 110317 din 24.06.2016, insd din partea
institutiilor paréte s-a raspuns cd nu poate si ii fie vandut si Inchiriat sau concesionat
invocand ca motiv faptul c& spatiul nu este liber, fiind detinut de S.C. Compub S.R.L. fard
coniract, aceasta, desi la data ultimelor sale cereri nr. 12544 si 1358 din data de 31.01.2017 st
nr 3733 si 404 din 11.01.2017) spatiul era liber si ii putea fi vandut/inchiriat sau concesionat e«
conform prevederilor Legea 341/2004 la art 5 alin 1 it k. o

Astfel la solicitarea sa, care a fost depusé la R.A.AD.PFL Craiovain 11.01.2017 cu
12 zile tnaintea Sedintei Consiliului de administratie ce a avut loc in data de 23.01.2017
(sedintd in care nu s-a adus la cunostinfd consiliului de administratie al RAADPFL
Craiova despre .solicitarea sa i faptul ca exista un litigiu privind acest spatiu) in care s-a
aprobat scoaterea la licitatie a spatiului situat la adresa str. A. 1. Cugg, nr. 6, parter, Craiova,

judetul Dolj desi spatiul era liber, i s-a raspuns mincinos ci solicitarea mea nu poate fi
aprobatd deoarece spatiul este ocupat de SC Compub SRL , o o

Urmare a cererilor din data de 31.01.2017, tn data de 14.02.2017 a primit spre stiinta
de la Priméria Craiova o adresa ce era destinati R.A.A.D.P.F.L Craiova si prin care 1 se punea
in vedere acestei institufii sa ia masurile necesare cu privire la licitatia din'15.02.2017.

Pan in acest moment nu a primit un rdspuns concret din partea pardtelor.

Singurele adrese c€ le-a primit de la autoritaile parate sunt cele atasate actiunii sale,
din care rezultd clar refuzul nejustificat al paratelor de a aplica prevederile legale si de a
3 licitarilor mele. o
raSpUIld]eDi? ;lerinsul raspunsului dat de Regia Autonorpé.. sle z‘&.dmi{listra.re a l?orflemulux -
Public si Fondului Locativ Craiova catre Priméria Municipiului Craiova rezultd cé penmi -
spafiul comercial situat la adresa str. AL Cuza nr 6, parter, Craiova, judetul ]?Olj contractu
incheiat de RA.ADPF.L. Craiova si S.C. Compub SRL.a f:x-plr'at si nu a mal fost prelungit
si ca a demarat procedurile in vederea valorificarii prin licitaha stabilita pentru data de
15.02.1017. licitatie ce a fost initial suspendatd si ulterior anul.até. .

in ceea ce priveste situatia juridicd a spatiului comercial situat la adresa str. AL Cuza
nr 6. parter. Craiova. judetul Dolj, la data de 31.01.2017, c}ata la care a forrfxulat cierferea, astfel
cum rezultd din actele de evidentd pe care paréta le-a emis, ar¢ 0 supréfa’;a de pénd la 100m_p
si face parte din domeniul privat al municipiului Craiova. §1uastfe1 se 1n§:adreaza in caﬁejgor¥a
spatiilor prevazute le lege pentru a urma procedura prevazuta de Legea 341/2004 }a art 5 ahr}

1 1it. k. La data cererii sale spatiul era liber §i in acest moment pentru acest spafiu nu exista
contract de inchiriere valabil. '

Legea 341/ 2004 Ia art 5 alin 1 lit. k preve_dg clar ca: persoanele cc au calitatea de
Luptitor cu rol determinant pentru Victoria Revoluiiei din 1989 au Fh:eptu} la “oumpérarea sau
tnchirierea cu prioritate, fara licitatie, din fonc.hil de Eta}, a unui spafiu cc?mferc.ml's'au' de
prestériservicii corespunzator, cu 0 supxg.fa;é utilz de pana la 100 mp, inclusiv in indiviziune

sau concesionarea sau tnchirierea, cu prioritate; & unei suprafete de teren de pana la 100 mp

din domeniul public sau privat pentru construirea unui spafiu comercial sau de prestart
2




g |

-

'

servicii", iar el nu a beneficiat péna in acest
un asemenea spatiu sau teren. Din acest m,
concesiunii inchirierii sau vinzirii si a

concesiunea facAndu-se in mod direct. B Ay
Al:l mai fost concesionate de citre parata si alte terenuri si spatii comerciale citre cOle \chilgfax

Cristian. Ghivercea Vasile si Georgescu Macrin Oprica, cirora Ij s- au repartizat In vederea
inchirierii fira licitatie publica spatii comerciale situate In municipiul Craiova. str. Madona
Dudu. nr. 46 si str. Lipscani, nr. 22. prin H.C.L. 321/2008(punctul 30 - Project de hotdrare
privind repartizarea. in vederea inchirieri fora licitatie publica, a unor spatii situate in
municipiul Craiova. str. Madona Dudu nr. 46 si str. Lipscani 22.- pe Ordinea de zi a Sedintei
Ordinare a Consiliului Local Municipal Craiova din luna noiembrie 2008)

S1iIn fard au mai fost situatii similar cénd au fost concesionate, Inchiriate sau vandute
In baza aceleiasi prevederi legale terenuri sau spatii comerciale, si in acest sens ataseaza
hotéréri a altor autorititi locale similare, '

Ca practicd judiciara ataseazi si hotérdrile altor instante judecdtoresti in situatii
similare.

Anterior s-a mai adresat instantei de judecats, fiind Inregistrat dosarul nr
7059/63/2016, insd prin Sentinta nr. 3333 din 17 noiembrie 2016 pronuntatd de Tribunalul
Dolj rémas3 irevocabils, a fost respinsé cererea sa ca fiind prematura. _

Astfel instanfa de fond, desi interpreteazi corect prevederile art 5 alin 1 lit. k din

‘Legea 341/2004 si constata corect faptul ci are calitatea de Luptitor cu rol determinant pentru

Fictoria Revolutiei din 1989 si astfel are dreptul la cumpérarea sau frchirierea cu prioritate,

"fara licitatie, din fondul de stat, a unui spatiu comercial sau de prestiri servicii corespunzitor,

cu o suprafatd utili de pani la 100 mp, inclusiv in indiviziune sau concesionarea sau
Inchirierea, cu prioritate, a unei suprefete de teren de pana la 100 mp din domeniul public sau
privat pentru construirea unui spatiu comercial sau de prestari servicii, si ci spatiul comercial
solicitat de el situat la adresa str. A.L. Cuza nr 6, parter, Craiova, judetul Dolj, se incadreazi in
categoria spatiilor comerciale ce se pot concesiona, inchiria sau vinde prin negociere directa
conform art 5 alin 1 lit. k din Legea 341/2004, si ci astfel cererea sa este indreptafits, respinge
cererea sa in mod gresit pe motiv ca péréatele ar fi ficut dovada imposibilitatii solutionarii
cererii sale la acel moment §i c& au ficut dovada ci cererea sd era in lucru facéndu-se
demersuri pentru eliberarea spatiului.

Avénd in vedere cele aritate anterior considerd ci solicitarea sa (datd fiind situatia
actuald), nu poate primi dect rdspuns favorabil, nefiind nici un impec_liment pentru ca péréta
sa aprobe cererea sa pentru vénzarea, inchirierea sau concesiorarea prin negociere directs, cu

 prioritate in fata oricéror cereri ori parti spatiul comercial situat Ia adresa str. A.I. Cuza nr 6,

parter, Craiova, judeful Dolj, conform prevederilor Legii 341/2004 .

In drept, a invocat prevederile Legea 554/2004, Legea 215/200, Legea 213/1998 si
Legea 341/2004. '

In dovedire a depus: certificat seria LRD-M nr. 00068, privind calitatea sa de [uptitor
pentru victoria revolutiei romane din decembrie 1989 - luptator cu rol determinant si copie
certificat vechi - certificat seria LRM-MNR nr. 00131, prin care arat calitatea mea de luptator
pentru victoria revolutiei romane din decembrie 1989 — luptétor remarcat prin fapte deosebi?e‘;
cereri inregistrate la Primdria Craiova §i R.A.A.D.P.FL CRAIOVA; adresele Primariei
Municipiului Craiova si Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova; hotiririle consiliului local la care a facut referire; practicd judiciara; taxa
judiciard de timbru.

Parafii Municipiul Craiova prin Primar, Primiria Municipiului Craiova, Consiliul
Local al Municipiului Craiova a depus la dosarul cauzei Intdmpinaye, prin care a solicitat
respingerea cererii, pentru urmétoarele considerente: ]




¥

o .P’e ca}le de exceptie a invocat lipsa calititii procesuale pasive a Consiliului' Ldcal al
- Municipiului Craiova si a Primériei Municipiului Craiova, deoarece aceste institutii nu au
s ' personaAlitate juridica, astfel ci nu pot stain fafa instantei de judecats. .

- ¥ A In temeiul art. 245 din Noul Cod de Procedurii Civils invoc? lipsa calitatii procesuale
pasive a Consiliului Local al Municipiului Craiova si Primériei Municipiului Craiova, Intrucat
in conformitate cu prevederile an. 21 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, unitatile administrativ teritoriale, respectiv, comunele, orasele, si municipiile sunt
persoane juridice de drept public si sunt reprezentate in justitie, dupé caz. de primar, sau de
presedintele consiliului judetean. Acesta poate imputernici o persoand cu studii superioare
juridice de lungd durati din cadrul aparatului propriu de specialitate sau un avocat care sa
reprezinte interesele unititii administrativ-teritoriale, precum si ale autoritatilor administratiei
publice locale respective, in justitie.

Prin urmare, unitatile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridicd deplini si patrimoniu propriu, autonomia locald se realizeazs prin
consiliile locale, ca autoritifi deliberative, $i primari, ca autoriti{i executive, iar Primarul
reprezintd unitatea administrativ- teritoriala in relatiile cu alte autorititi publice, cu persoanele
fizice sau juridice roméne ori striine, precum si in justitie.

Pe fond reclamantul in temeiul Legii nr. 341/2004 privind recunostinta fati de eroii-
martiri gi luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie 1989, a
solicitat obligarea pératilor la a-i concesiona, inchina sau vinde prin negociere directa, cu Q
prioritate in fata oricaror cereri ori parti. spafiul comercial situat la adresa din str. A.l. CUZA
nr.6, paner

Reclamantul potrivit certificatului seria LRM - MNR nr. 00131, are calitatea de
luptator pentru victoria Revolutiei Roméne din decembrie 1989 - luptétor remarcat prin fapte
deosebite, in aceasti calitate, prin diverse cereri adresate institutiei , a solicitat printre altele si
concesionarea terenului portic situat in str. Calea Bucuresti, bl. 27D, parter. Craiova, in
vederea construirii unui spatiu ¢omercial sau de birouri, cereri care nu au fost solutionate
favorabil, intruc4t bunul mentionat de cétre reclamant nu se incadreaza in dispoziiile Legii nr.
341/2004 pentru a fi afribuit direct, solicitdnd si prin instanfa in dosare avand ca obiect
obligatia de a face, diverse dosare cu acest obiect ce au fost respinse ca neintemeiate ( a se
vedea Dosarul nr. 21770/63/2011, avand ca obiect de judecats, obligatie de a face, dosar ce a
fost solutionat de instanta de judecats, in sedinta publicd. in dala de 5 aprilie 2012. prin
respingerea actiunii formulati de reclamantul. Aceastd sentinta a ramas definitiva si
irevocabild, la data de 17 FEBRUARIE 2014 prin Decizia civils nr. 1095/2014 pronuntata de
Curtea dc Apel Craiova, Dosar nr. 11730/63/2014%, prin respingerea actiunii formulati de
reclamantul MARINESCU GHEORGHE.

Aceastd sentintd a rdmas definitivi si irevocabils, la data de 07 martie 2016, prin
Hot#rérea nr. 659/2016, precum si Dosar nr. 7059/63/2016 solutionat de instanta de judecats,
in sedintd publicd, in data de 17 noiembrie 2016, prin respingerea actiunii formulatd de
reclamant. Aceastd sentintd a rdmas definitiva si irevocabild, la data de 03 mai 2017 prin
Hotérérea nr. 1575/2017).

Prin cererea de chemare in judecata, reclamantul Marinescu Gheorghe, arati ci a
Inregistrat la registratura autoritarii locale sub nr. 12544 si nr. 1358 din data de 31 ianuarie
2017, solicitérile prin care cerea, in calitatea pe care o are de Luptitor cu rol determinant
pentru Victoria Revolutiei din anul 1989 si i se concesioneze, inchirieze, vinde prin
negociere directd spatiul comercial situat in localitatea Craiova, str. AL, Cuza nr. 6, parter,
judetul Dolj, astfel cum solicitase anterior si prin cererile nr. 185608 $i 20765 din 22.11.2016.
nr. 3733 i 404 din 11.01.2017. cé&t si cererea nr. 110317 din 24.06.2016 primind raspuns din
partea institutiilor parite ci terenul respectiv nu poate fi vindut inchiriat sau concesionat,
terenul nefiind liber.

Potrivit prevederilor an .5 alin. 1 din Legea 341/ 2004 se refine ci persoanele ce au
calitatea de Luptator pentru Victoria Revolufiei din 1989 sau de urmas erou- martir al
revolutiei din 1989 beneficiazi pe léngd indemnizatia calculatd conform prevederilor art 4, si
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de cumpdrarea sau inchirierea cu brioritate, fard licitatie, din fondul de sta-t'f /uff
i i,

A
s e s % - A\unugspat:
'comer‘cw:l sau dc? prestari de servicii Ccorespunzator, cu o suprafati utili de pan‘aa\{\ " i é.: }
inclusiv in indiviziune. sau de concesionarea ori inchirierea cu prioritate, féré“‘.ﬁé‘ta i\-zgie{‘
3, - \ '

suprafee de teren de pand la 100 mp din domeniul public pentru construireafinmivshatiu
CO{nermaI sau de. presfarl de servicii. Astfel din dispozitiile anterior mentionate se retine &
obiect ‘al concesiondrii poate fi o suprafati de teren de pénd la 100 mp ce face parte din
domeniul public. ,

. Eéré p.utingé.de tagada se observa ca reclamantului i S-a raspuns concret cu referire la
spag:}l;.l situat in Craiova, str. A.L. Cuza nr. 6 parter si anume ca acesta se afla in administrarea
Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ si ca acest spatiu.
In momentul, c4nd a fost solicitat de citre reclamant era ocupat, in acea perioadi de catre S.C.
COMPUB S.R.L. ' :

R.A.AD.P.F.L. Craiova, a aritat reclamantul, prin rispunsurile adresate acestuia, de

asemenea, ¢4 a expirat contractul de inchiriere incheiat intre regie si S.C COMPUB S.R.L. si
acest contract nu a mai fost prelungit, regia demarand procedura legala de evacuare. Aceste
aspecte erau confirmate si de Dosarele aflate pe rolul Judecitoriei Craiova si anume Dosarul
nr. 14978/215/2015, avind ca parti S.C. COMPUB SR.L, in calitate de reclamant si
Municipiul Craiova si R.A.A.D.P.F.L. Craiova. in calitate de pérafi, avand ca obiect de
judecata obligatia de a face , instanta de fond respingdnd actiunea formulati de citre S.C.
COMPUB S.R.L, precum si Dosarul nr. 16561/215.2015 ce are ca parfi RALADPF.L-.
Craiova in calitate de reclamant si S.C. COMPUB S.R.L. in calitate dc parat, aflat tot pe rolul
Judecétoriei Craiova, ce are ca obiect de judecata -evacuare, suspendat la data de 27 ianuarie
2016, in temeiul art. 413 alin. | pet. I din NCPC pana la solutionarea definitiva a Dosarului or.
14978/215/2015.
L Mai mult, cu privire la acest spatiu solicitat de citre reclamant, arati ci, prin adresa nr.
38952/2017. Serviciul Imagine din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
‘Municipiului Craiova, a solicitat infiintarea unui centru de informare turistici in vederea
promovarii i publicrii programelor §i evenimentelor culturale initiate §i sustinute, pe raza
Municipiului Craiova de institutiile subordonate Consiliului Local al Municipiului Craiova.
precum si de Teatrul National Marin Sorescu si institutiile de culturd Muzeul de Arts Jean
Mihail, Muzeul Olteniei. In acelasi sens este necesard publicarea evenimentelor sportive
organizate in Craiova.

Prin adresa nr. 125/2017 a Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova aduce la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Craiova
faptul c& in sedinta Consiliului dc Administratie din data de 12..04.2017 s-2 dis.pus.puner.ea la
dispozitia Consiliului Local al Municipiului Craiova a spatiului cu alt? c}es‘anape din Craiova,
str. A.L Cuza. nr. 6. in vederea Infiintarii unui centru de informare turistica. .

In acest sens Consiliul de Administratie al R.A.A.D.P.F.L. Craiova a aprobat prin
Hotérérea nr. 37/12.04.2017, disponibilizarea cétre Consiliul Local al Municipiului Craiova a
spatiului cu alta destinatie situat in Craiova. str. A.L Cuza, nr. 6. . S

Spatiul cu altd destinatie din str.. A.I Cuza. ar. 6 aparfine domeniului privat al
Municipiului Craiova, acesta fiind inventariat la pozifia nr. 376 " din .Anexa nr. 2 la HCL or.
522/2007 si dat in administrarea R.A.A.D.P.F.L. Craiova, fiind prevazut la pozitia nr. 266 din
.Anexa A la H.C.L. nr. 282/2008. . .

Faté de cele prezentate, in temeiul art. 36, alin. 2 lit. ¢ corol?orat cu ahn 5 lit. a, art. 4'5
alin. 3 si art. 115 alin. 1 lit. b din Legea nr. 215/2001. republicatd, privind adrmmstr.apa
publici locals, s-a propus Consiliului Local al Municipiului Craiova Incetarea dreptulul c:1e
administrare al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova asupra spafiului cu altd destinatie situat in Craiova, str. A.L Cuza, nr. 6 precum si

. aprobarea repartizirii spafiului cu altd destinatie situat in str. A.L Cuza. nr. 6, in vederea
infiintarii unui centru de informare turistica. :

Astfel, in data de 25.05.2017, a avut loc sedinta ordinard nsiliului Local al

Municipiului Craiova, sedintd in care s-a adoptat Hotirarea Consiliu
5 ALBUIONUT & iddas b




Craiova nr. 202/2017 prin care s-a aprobat Incetarea dreptului de administrar’e al Regiei‘
Autonome dé Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova asupra unor
spatii. ‘ ;

Fatd de-cele expuse, soliciti si se respingd cererea reclamantului ca vidit
neintemeiatd. s

In sustinerea celor afirmate, infelege s se foloseasca de proba cu inscrisuri, precum si
orice mijloc de probé pe care instanta il va aprecia ca fiind util, concludent si pertinent cauzei,

In drept, si-a intemeiat Intdmpinarea pe dispozitiile art. 205 si urmaitoarele din noul
Cod de Proceduri Civild, precum si pe textele legale anterior mentionate.

Pirita Regia Autonom3 de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova a depus la dosarul cauzei intdmpinare, prin care a solicitat respingerea
cererii.

In cuprinsul cererii arata c#, fatd de petitul cererii de chemare in judecata Intelege s
invoce exceptia lipsei calitafii procesual pasive a regiei avand in vedere ca institutia nu are
competente de natura atribuirii de terenuri sau spatii comerciale in baza legilor speciale,
acestea fiind acordate In baza unor hotéréri ale Consiliului Local.

Aratd c@, regia in calitate de administrator al spatiilor comerciale care apartin
domeniului privat al Municipiului Craiova procedeazi la incheierea contractelor de inchiriere
cu beneficiarii legilor speciale doar dupd parcurgerea procedurii administrative finalizate cu e
emiterea unui ordin de repartizare de cétre proprietarul spatiilor. Q

Acest aspect este reglementat prin Hotirirea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 323/2015 prin care s-a aprobat Regulamentul de Organizare si Functionare la
R.AAADPFL Craiova unde s-a prevdzut iIn mod expres in cuprinsul art. 5 ca regia
"Intocmeste formele de predare - primire catre beneficiari si procedeazi la intocmirea
contractelor de Inchiriere pentru spatiile atribuite conform legii, ca urmare a procedurii de
atribuire indeplinita prin aparatul de specialitate din cadrul Primériei Municipiului Craiova,

_cétre partide politice, fundatii, asociafii, cabinete medicale, unitdfi apartindnd cultelor
religioase, a spatiilor pentru birouri si pentru destinatii din imobilele care se afld in
administrarea regiei In urma Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Craiova”.

Mai mult decét atét art. 5, alin. 1, lit. k, din Legea 341/2004 prevede clar ca beneficiari
acestei legi au dreptul la * cumpdrarea sau inchirierea cu prioritate, fara licitatie, din fondul de
stat a unui spafiu comercial ori de prestéri de servicii corespunzitor cu o suprafatd utild de
pénd la 100 m? ..." ¢i nu cum in mod eronat, reclamantul apreciazi ca are dreptul la

cumpdrarea sau inchirierea cu prioritate, fira licitatie, din fondul de stat a unui anumit spatiu
(in speta spatiului comercial situat in Craiova, str. A.L' Cuza, nr. 6. parter).

A anexat extras H.C.L. 323/2015. Totodat, a solicitat judecarea si in lipsa conform
art. 411 alin. 1 pet. 2 Cod Procedura I Civila.

Prin sentinfa nr.58 din 12 ianuarie 2018, Tribunalul Dolj a respins exceptia lipsei
calitdtii procesuale pasive a parétei Regia Autonomé de Administrare a Domeniului Public si
Fondului Locativ Craiova. ,

S-a respins exceptia lipsei calitdfii procesuale pasive a paratilor Primaria Municipiului
Craiova, Consiliul Local al Municipiului Craiova.

S-a respins cererea formulatd de reclamantul MARINESCU GHEORGHE in
contradictoriu cu pératii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, PRIMARIA
MUNICIPIULUI CRAIOVA PRIN PRIMAR, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA PRIN PRIMAR si REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA, avind ca obiect obligarea
pérdtelor de a-i vinde, Inchiria sau concesiona prin negociere directs, cu prioritate, spatiul
comercial situat in Craiova, str. A.I. Cuza nr. 6, parter, ca neintemeiati.

impotriva acestei sentinte, a declarat recurs reclamantul, iar Curtea de Apel Craiova,
prin Decizia nr. 1834/15.05.2018 a admis recursul, si a dispus casarea hotarérii pronuntate de
Tribunalul Dolj si trimiterii cauzei spre rejudecare aceleiasi instante.
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S _ Dosarul a fost reinregistrat la Tribunaly] Dolj - Sectia Contencios Admini
Fiscal in data de 12.06.2018, sub nr, 6257/63/2017%, 3 £ 1

Analizand actele si lucrarile cauzei instanta constata urmatoarele:

w
/ a
{ <

administrarea  domeniuly; public si privat g comunei, orasului say municipiului jar
RAADPFL Craiova are calitatea de administrator al spatiului comercial situat la adresa str. A_
L Cuza, nr, 6, parter, Craiova, judetul DoJj

Pe fondul cauzei, instanta constata ca reclamantul a solicitat parételor prin cererile or.
12544 5i nr 1358 din data de 31.01.2017, in temeiju] dispozitiilor previzute de art Salin 1 lit. k
din Legea 341/2004, tn principal si fi vands $i In subsidiar sz 3 Inchirieze sau sz 1
concesioneze prin negociere directs, cu prioritate , in fata oriciror cereri ori parti, spatiul

contract,

Instanta constata ca » din procesul verba] de predare primire de la fila 96 dosar
6257/63/2017 reiese ca la data de 16.01.2017 spatiul comercial situat la adresa str. A. I. Cuza,
nr, 6 parter, Craiova, judetul Dolj era liber.

Asadar, la data formularii cererilor nr. 12544 si 1358 din data de 31.01.2017 spatiul
éﬁ;—'a liber si 1i putea fi véndut/inchiriat sau concesionat conform prevederilor Legea 341/2004
laart 5 alin 1 lit. k. .

: Potrivit art 5 lit k din Legea 341/2004 - persoanele ce au calitatea de Luptator cu rol
determinant pentru Victoria Revolutiei din 1989 au dreptul la "cumpirarea sau Inchirierea cu
prioritate, fird licitatie, din fondul de Stat, a unui spatiu comercial sau de prestari servicii

concesionarea sau inchirierea, cu prioritate, a unei suprafete de teren de panila 100 mp din
domeniul public sau privat pentru construirea unui spatiu comercial sau de prestéri servicii"

' Prin certificatul seria LRD-M nr. 00068, privind calitatea sa de luptétor pentru
victoria revolutiei romane din decembrie 1989 - [uptitor cu rol determinant si copie certificat
vechi - certificat seria LRM-MNR nr. 00131, care atesta calitatea de luptitor pentru victoria
revolutiei romane din decembrie 1989 — lupttor remarcat prin fapte deosebite, reclamantul a
facut dovada ca indeplineste conditiile prevazute de art 5 1it k din Leged 341/ 2004.

In ceea ce priveste situatia juridici a spatiului comercial situat la adresia str. A.L Cu:_za
nr 6. Parter, Craiova, judetul Dolj, acesta are o suprafatd de pani la 100 mp si fage parte' _dm
domeniul privat al municipiului Craiova, astfel ca se ncadreazs In categoria spatiilor

legea 341/2004, intruna dintre modalitfile previzute de aceste text de lege, respectiv sg—i
vandd, sa-i inchirieze sau sa-i concesioneze » Cu prioritate, fird licitatie, Spatiul comercial
situat la adresa str A.L. Cuza nr. 6, parter
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ROMANIA
CURTEA DE APEL CRAIOVA

SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI F ISCAL
DECIZIE Nr. 3976/2018 /

Sedinta publica de la 11 Decembrie 2018 i
Completul compus din: P
PRESEDINTE Anamaria Cercel-Vicepresedinte Curte de Ap

Judecitor Carmina Mitru
Judecdtor Adela Iliana Albu

Grefier Paul Fiedler

5

KEX

S-au luat in examinare recursurile declarate de pératii MUNICIPTUL CRAIOV A PRI
PRIMARUL MUNICIPIULUT CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA
- Impotriva sentintei nr.1927 din 18 septembrie 2018, pronuntats de Tribunalul Dolj, in dosar nr,
6257/63/2017%, in contradictoriu cu intimatul reclamant MARINESCU GHEORGHE.

La apelul nominal facut in sedinta publici au rispuns consilier juridic Dan Zorilz pentru
recuren{ii pérdti MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA si procurator Marinescu Dorel Cosmin pentru intimatul reclamant MARINESCU
GHEORGHE lipsind recurenta pardts REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA.

Procedura legal indeplinits.

S-a facut referatul cauzei de citre grefier, dupi care, apreciindu-se dosarul in stare de-

solutionare, s-a acordat cuvéntul asupra recursului.

Consilier juridic Dan Zorild pentru recurentii pardti MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMARUL MUNICIFIULUI CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIQOVA,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA apreciazi ci solufia pronuniati de
instanja de fond nu indeplineste conditiile prevazute de art.425 si 249 CPC fiind nemotivate legai
iar instanta de fond, cu privire la actele depuse, nu si-a manifestat rolul activ in vedersa
suplimentdrii materialului probator si analizel motivelor invocate.

Solicitd a se avea In vedere ci spafiul aparfindnd domeniului privat al Municipiului
Craiova a fost dat In administrare citre RAADPFL, care in anul 2017 prin hotirfrea consiliglui
de administratie nr.37/2017, a disponibilizat spatiul la cererea autoritifii locale i vedersa
realizarii unui Centru de Informare Turistics.

Considera ci instanfa de fond nu a avut In veders prevederile HCL 242/2017 prin care
autoritatea locald a aprobat niste criterii speciale pentru beneficiarii Lg.341/2004, situatia in care,
apreciaza ci, solicitantul nu se incadra.

La interpelarea instantei dacd acest HCL a fost aprobat dupa formularea cererii de citre
reclamant, consilier juridic Dan Zorild invedereazi cd HCL-ul a fost aprobat dup# formularea
cererii de cétre reclamant, fiind formulate §i cereri anterioare de terte persoane dar de care nu
cunoaste daci au fost solutionate.

Aratd cd existd spafii care au fost acordate beneficiarilor Lg.341/2004, tuss cu referire la
acsst spatiu, acesta avea destinaiia de Caniru de Informare Turistica.

ALBUIONUT &
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Procurator Marinescu Dore] Cosmin pentru intimaty] reclamant MARINESCIS
GHEORGHE solicit respingerea recursurilor aratind cd sentinta instantei de fond este temeinica
si legalg, conforméindu-se dispozitiilor deciziei de casare,

In mod corect, cu ocazia rejudecdrii, s-a constatat cx cererile nr.12544 sj 1358 din 31

iar la momentul formularii acelor cereri, spatiul era liber, fiind predat la data de 16 ianuarie 2017

Procurator Marinescu Dorel Cosmin penfru intimatul reclamant MARINESC:S
GHEORGHE solicits respingerea recursului declarat de pardta REGIA AUTONOMA DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI F ONDULUI LOCATIV CRAIOVA.

CURTEA

Au fost obligate pérétele, pe fiecare in limitele competentelor avute, sa asigure
reclamantului dreptul prevazut de art 5 lit k din legea 341/2004, intruna dintre modalittile
- brevazute de aceste text de lege, respectiv sa-i vands, sa-i inchirieze Sau sa-1 concesioneze , ¢y
prioritate, fari licitatie, spatiul comercial situat la adresa str A.L Cuza nr. 6, parter.

Impotriva acestei sentinte ua declarat recurs pérafii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN
PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE .
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA,

In recursul lor, recurentii Consiliul Local al Municipiului Craiova, Primaria Municipiuiui
Craiova §i Municipiul Craiova au considerat ¢i hotirarea pronuntatd de instanta de fond, este -
-ipsitd de temei legal si a fost dats cu aplicarea gresit a legii, date fiind urmatoarele aspecte pe
care cronologic le expune mai jos: :

A apreciat ci hotirarea pronuntatd de instanta de fond, este lipsité de temei legal si a fost
datd cu aplicarea gresits a legii, dati fiind obligatia instantei de a-si motiva hotararea adoptata;
consacraté legislativ in dispozitiile art.425-427 din Noul Cod de Procedura Civila. Aceasta are in
vedere stabilirea in considerentele hotararii a situatiej de fapt expusa in detaliv, incadrarea in
Crept, examinarea argumentelor partilor si punctul de vedere a] instantei fata de fiecare argument
rzlevant, si, nu in ultimul rard rationamentul logico-juridic care a fundamentat solutia adoptata.

Aceste cerinte legale sunt impuse de insasi esenta infaptuirii justitiei, iar forta de
convingere a unei hotarari Jjudecatoresti rezida din rationamentul logico-juridic clar explicit si
intemeiat pe considerente de drept. A

Astfel, hotérarea pronunfati de instanta de fond, a fost eronat interpretats si motivats,
ra;ionamentulfIogiéd—juridic_ca.re & fundamentat solutia adoptatd fiind cy totul alta, fits de
temeiul legak'care a fost invoeat de reclamant, dar §1 de apirarea formulata de autoritatea locala
la cerereéfgf?.f chemare in judécazz,

Pljj::;#ipi@l_-rgi}llgi-‘egg ~& judecatorului are drept scop solutionarea cauza; prin stabilirea
adevarulud §i se marifests, pe d8ngd 2 pune din oficiu, in discutia partilor, ori

2z £ SSaealuol T Lo saaiels tviavan eyt b af werifan fn isdal wos ek ryima venosd
fapt sau de.trept Care poatgdainte la reznirvares -aiEel 33 58 verifine Tn iciglitgie GOSul cauzel,
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solicitase anterior si prin cererile nr. 185608 si 20765 din 22.I I 2016, nr.3733 si 404 din 1
1.01.2017, cat si cererea nr. 1 10317 din 24.06.2016 » primind réspuns din partea institutiilor
péréte ci terenul respectiv nu poate fi vandut, inchiriat sau concesionat, terenul nefiind liber.

De asemenea, reclamantul prin cererea de chemare in judecatd mai aréti ci au mai fost
concesionate §i alte terenuri si spatii comerciale citre colegi de-ai s#i persoane ce au calitatea de
Luptator pentru Victoria Revolutiei din 1989 sau de Urmas de erou-martir al revolutiei din 1989,
un exemplu fiind Grecu Dan Cristian, Ghivercea Vasile si Georgescu Macrin Oprica, cirora Ii s-
au repartizat, in vederea inchirierii fara licitatie publics spafil comerciale situate in municipiul
Craiova, str. Madona Dudu, nr.46 si str. Lipscani, or.22. prin H.C.L. 321/2008 (punctul 30 .-
Proiect de hotérére privind repartizarea, in vederea inchirierii fira licitatie publica, a unor spatii -
situate In municipiul Craiova, str. Madona Dudu nr.46 si str. Lipscani 22.pe Ordinea de zi 5 .
Sedintei Ordinare a Consiliului Local Municipal Craiova din luna noiembrie 2008).

Reclamantul afirma in actiune ca nu a primit un raspuns concret din partea autoritatii
Iocale. E
Potrivit prevederilor .art. 5 alin. I din Legea 341/ 2004 s retine ci persoanele ce &
celitatea de Luptitor pentru Victoria Revolutiei din 1989 sau de Urmas ele erou-martir al
revolutiei din 1989 beneficiazd pe langa indemnizatia calculatd prevederilor art. 4, sf 8
cumpdrarea sau inchirierea cu prioritate, faré licitatie, din fondul de stat, a unui spatiu comefrgi
sau de prestari de servicii corespunzitor, cu o suprafad utild de pana la 100 mp, inclusiy-igy
indiviziune, sau de concesionarea ori inchirierea cu prioritate, fira licitatie, a unei suprafete %
teren de pand la 100 mp din domeniul public pentru construirea unui spatiu comercial sai d
prestéri de servicii. Astfel din dispozitiile anterior mentionate se retine ¢4 obiect al concesiondri
poate fi o suprafati de teren de pand la 100 mp ce face parte din domeniul public. g

Sustinerea reclamantului vizénd situafii similare-concesionarea altor terenuri-de ex. teren
situat in Craiovifa Noud, str.George Enescu, bl.2000P- citre persoane care au calitatea de.
luptétor pentru victoria Revolutiei Romane din decembrie 1989 nu trebuie retinuti de instants
intrucét terenul mentionat, potrivit H.C.L. 136/2008 face obiectul concesionirii prin licitaie -
publicd §i nu In mod direct asa cum solicitd reclamantul. In ceea ce priveste repartizarea in
vederea inchirierii féré licitatie publica a spatiilor prevézute in anexa la H.C.L. 321/2008 trebuie .
retinut, de asemenea, c& nu reprezintd o situatie similard cu cea a reclamantului-care solicitd-
concesionarea unui teren si nu Inchirierea unui spatiu comercial- intrucét potrivit att.5 din Leged. -
nr. 341/2004 se pot Inchiria cu prioritate, fard licitatie spatii comerciale sau de prestiri de
servicii, din fondul de stat fard a se face distinctie intre domeniul privat sau public al statului asa
cum se prevede pentru concesionarea ori Inchirierea cu prioritate, fara licitatie, a unei suprafete
de teren de pani la 100 mp.

Arata cd, se observa ca reclamantului i s-a rdspuns concret cu referire la spatiul situat i
Craiova, str. A.I.Cuza nr.6 parter si anume ca acesta se afla in administrarea Regiei Autonome de
Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ si ca acest spatiu, In momentul, cand a = -
fost solicitat de cétre reclamant era ocupat, in acea perioadd de citre S.C. COMPUB S.R.L.

R.AADPFL.Craiova a ardtat reclamantul prin rispunsurile adresate acestuia, de
asemenea, ca a expirat contractul de inchiriere incheiat intre regie si S.C. COMP UB S.R.L. si
acest confract nu a mai fost prelungit, regia demarand procedura legala de evacuare. Aceste
aspecte erau confirmate si de Dosarele aflate pe rolul Judecatoriei Craiova si anume Dosarul nr.
14978/215/2015, avand ca parti S.C. COMPUB S.R.L. in calitate de reclamant si Municipiul
Craiova si R:AAAD.P.F.L.Craiova, in calitate de parati, avand ca obiect de judecata obligatia de
a face, ce.a avut p:rgfﬁé;—fae judecata la data de 31.10.201 6 la completul CCOMS, fiind luat in
pronuntare, instdnta dé fond respingind actiunea formulati de catre S.C. COMP UB SRL,
precum si Dogarul nrZ16561/215/2015 ce are ca parti RA.ADPFL. Craiova in calitate de
reclamant.si S;:C. COMP UB'S.R.L. in calitate de parat, anat tot pe rolul Judecatoriei Craiova, ce
are ca o‘mect ééjué}e "'afté.j'-_._e\f )
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2016, in temejul art.413 ali i i iti
; A alin. 1 pet. I din NCPC pana la solutionarea definitiva a Dosarului nr
14978/215/2015. s
) .Ap'retciazé ca instanta de fond nu a facut, o cercetare amanuntitd a tuturor actelor depuse
de parti, nici toate aspectele invocate de parti, atat de reclamant, c4t si de parati.
Mai 1}1ult decét atat, a facut pbrecizarea cu privire la acest spatiu, ce este solicitat de cétre
reclaupant, Ca prin adresa nr. 38952/2017, Serviciul Imagine din cadrul aparatului de specialitate

Mihail, Muzeul Olteniei. In acelasi sens este necesars publicarea evenimentelor sportive
organizate in Craiova. )
Prin adresa nr. 125/2017 a Regiei Autonome de Administrare 2 Domeniulu Public i

-

Fondului Locativ Craiova aduce Ia cunostiinta Consiliului Local al Municipiului Craiova faptul
ca in sedinta Consiliului de Administratie din data de 12.04.2017 s-a dispus punerea la CﬁSpOZi.t:ia
Consiliului Local a) Municipiului Craiova = spatiului cu alty destinatie din Craiova, str. A1
Cuza, nr. 6, In vederea Infiint&ri unui centru de informare turistica.

o In acest sens Consiliului de Administratie al R.A.A.D.P.FL. Craiova a aprobat prin.
;Hc}}térérea nr. 37/12.04.2017, disponibilizarea citre Consiliul Local al Municipiului Craiova 2

/ .-g'spgﬁului cu altd destinatie situat in Craiova, str. A.L Cuza, nr.6.

/ Facem precizarea ci spatiul cu alts destinatie din str. A.L Cuza, nr.6 apartine domeniului

nr.522/2007 si dat in administrarea RAADPFL, Craiova, fiind previzut Ia pozifia nr.265 din
Anexa A la H.C.L. nr.282/2008. ' '

Fatd de cele prezentate, in temeiul art. 36, alin. 2 Iit. ¢ coroborat cu alin, 5 lit. g, art, 45
alin. 3 si art. 115 alin. I lit. b din Legea nr. 215/2001, republicats, privind administratia publics -
locald, s-a propus Consiliului Local al Municipiului Craiova incetarea dreptului de administrare
al Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova asupra
spatiului cu alti destinatie situat in Craiova, str. AL Cuza, nr. 6 precum si aprobarea repartizarii
spatiului cu altd destinatie situat in str. AL Cuza, nr. 6, in vederea Infiinfarii unui centru de
informare turistica. - _ '

‘Astfel, in data de 25.05.2017, a avut loc sedinfa ordinari a Consiliului Loecai al

* privat al Municipiului Craiova, acesta fiind inventariat la pozitia nr.376 din Anexs nr.2 Is HCL

Municipiului Craiova, sedins in care s-a adoptat Hotardrea Consiliului Local al Municipigiui
Craiova nr.202/2017 prin care s-a aprobat incetarea dreptului de administrare al Regiei
Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova asupra unor spatis.
Caracterul legal al actelor administrative rezulta din obligativitatea emiterii lor pe baza'si
in conformitate cu legile in vigoare. Fiind emise in mod unilateral, de regula de citre un organ ai
administratiei de stat, deci provenind de la o autoritate s fiind emise cu respectarea legii acests
acte se bucura de prezumtia de legalitate. Aceasta prezumtie care, desi in cele mai multe cazuri
nu este absoluta (ca si in cazul actelor administrative jurisdictionale), este totusi o prezumtie
relativa puternica, care confera caracter obligatoriu si executoriu acestor acte, desi poate fi
inlaturata. Aceasta prezumtie are anumite trasaturi conferind caracter autentic si caracter veridic
actelor administrative. Veridicitatea este acea trasatura confoim careia se prezuma ca actul
administrativ exprima adevarul, avand un continut corespunzator realitatii faptice si prevederilor
legii. , :
Mai mult decat atat, a fost adoptata Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.242/2017 prin s-a aprobat documentele obligatorii pentru constituirea ' persoanclor
Indreptétite potrivit Legii recunostinfei fati de eroii-martiri'si luptates]

victoria Revolufiei Romane din Decembrie 1989 nr.341/2004, a criteyigor X ferente
acestora, in vederea repartizérii unui spafiu cu altd destinatie decat ¥,ozc; ntd,_act G@rlin Swativ os
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Aceastd hotirédre a fost adoptatd, avadnd in vedere contextul social istoric care a condu‘
producerea Revolufiei din Decembrie 1989, precum si actiunile desfasurate pentru Victg
Revolutiei Roinédne din Decembrie 1989, Ieg1slat1vu1 prin adoptarea Legii nr. 341 din 12-jyj;,
2004 a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la victoria Revol
Roméne din decembrie 1989 a avut in vedere recunoasterea si individualizarea faptelor fi
participant, atribuindu-i o anumité calitate prevézutd de lege, dar si thcililili la acordarea ‘ung
drepturi.

Conform art. 5 alin. (I ) lit. ¢ din Legea nr.341/2004 R “persoanele previzute la art
alin. (1) lit. b), precum si la art. 4 alin. (1 ) din lege beneficiazd, pe langd indemnizatia caicul'at
conform prevederilor art. 4, si de urmaétoarele drepturi:

k) cumpérarea sau inchirierea cu prioritate, fard licita*ie, din fondul de stat a unui sp'é
comercial ori de prestdiri de servicii corespunzitor, cu o suprafatd utild de pinid la 100 m
inclusiv in indiviziune, sau concesionarea ori inchirierea cu prioritate, fard licitatie, a une
suprafete de teren de pind IR 100 m2 din domeniul public pentru construirea unui spafi
comercial sau de prestiri de servicii; cu o clauza dc neinstréinare timp de 10 ani de la daf
dobandirii” iar la art. 13 alin (3) se prevede ca “Persoancle beneficiare ale prezentei legi, care
detinut drepturi prin atribuire de proprietate, concesionare sau inchiriere, In conformitate;
prevederile Legii nr. 42/1990, nu vor mai beneficia de aceleasi drepturi conform prezentei Ieﬁg{ Bl

De asemenea prin art.46 alin I din H.Gaor. 1412/2004 pentru aprobarea Normd
metodologice de aplicare a Legii nr.34112004 se prevad documentele necesare in vede

" stabilirii dreptunlor acordate potrivit prevederilor acestui act normativ.

Intrucat prin aplicarea prevedenlor Legii nr. 550/2002 privind vénzarea spatulo
comerciale proprietate privatd a statului §i a celor de prestéri de servicii, aflate In administrares’
consiliilor locale, precum si a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local, &
prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv i
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, numarul spatiilor comerciale sau de prestéri servieii
libere din punct de vedere juridic este foarte scizut, in raport numéar mare de cereri privind.. "
atribuirea de spatii cu altd destinatie decét locuinta inregistrate la RAADPFL Craiova cét si 1l
Primé#ria Municipiului Craiova s-a impus stabilirea unor criterii de departajare a SOhCltaIﬂOI_
beneficiarilor Legii nr. 341/2004.

Oportunitatea Intocmirii criteriilor o constituia nevoia ca, atét Executivul, cét i Consiliyl
Local ca autoritate deliberativa sa dispund de un instrument eficient de analiz i solut1011are a
solicitérilor. .

Astfel, pentru 2 veni in Intmpinarea persoanelor aflate In dificultate, s-a stabilit ca In ,1'_:',.'
cadrul acestor criterii si se tind cont de situatia socio-economicd a solicitantului, precum si de ]
nevoile sociale ale acestuia, atunci cind solicitantul face expres mentiune asupra acestui fapt. In
acest context propunem ca §i criterii In care se puncteazi urmatoarele: venitul net al persoanelor
care solicitd atribuirea unui spatiu cu altd destinatie decét locuintd, persoane care beneficiaza de
ajutor de somaj cu conditia ca acestea si facd dovada c& au solicitat de la AJOFM un Ioc de
munci si nu au refuzat nici o repartitie, persoane aflate in evidentd cu acordarea ajutorului social
pe anul in curs sau alte forme de protectie sociald prevdzute de lege, altele decét ajutorul de
somaj si decit pensia de invaliditate, persoane cu invaliditate care au pierdut capacitatea de
muncs, invaliditate dobénditd in afara evenimentelor din Revolutia Romén& din Decembrie
1989, precum si numarul copiilor aflafi in Intrefinere cu condifia ca acestia s& nu fi implinit
vérsta de 18 ani la data depunerii dosarului complet.

De asemenca s-au stabilit ca si criteril de departajare a solicitanfilor de care sa se lini
cont la stabilirea listei pentru atribuirea de spatii cu altd destinatie s& fie vechimea cererii ,
vechimea ‘dosarului complet, gradul de invaliditate la care se incadreazd solicitantul conform
noulm hp de cemﬁcat ehberat !n baza Lg "41/700’¥, gr d dobaudlt ca urmare a partrmpanx 1& '
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coeficientii de muitiplicare utilizaji de Legea nr.341/2004 pentru departajarea categoriilor de
beneficiari ai acestei legi la acordarea drepturilor prevazute de art.5 alin.1, lit. ¢ din actul mai sus
invocat.

Pentru pronuntarea hotararii, instanfa de fond, in rejudecare, nu putea si ignore
inscrisurile aflate la dosar, care sunt esentiale In cauza, si si se rezume doar la cele declarate de
catre reclamant, fiind partinitoare favorizandu-I pe reclamant i lucrand doar in folosul acestuia,
neludnd in considerare Dosarul nr. 13028/63/2017 $i nici sentinta aflatd la dosarul cauzei, nici
cele doud hotarari ale organului deliberativ sianume H.C.L. nr.202/2017 i H.C.L. nr.242/2017.

Crede c4, pentru stabilirea situatiei reale, in cauza, instanta, trebuia sa analizeze in mod
efectiv toate actele si motivatia sa, precum si sa prezinte propriul rationament pentru cars le-z
Iniaturat. In conformitate cu jurisprudenta CEDO, dispozitiile art. 6 paragraful [ din Conventia
¢uropeana pentru apérarea drepturilor omului si a libertdtilor fundamentale impun instangsicr
nafionale sa-si motiveze deciziile. Chiar daca aceasra obligatie nu presupune existents upos
raspunsuri detaliate la fiecare problema ridicata, fiind suficient sa fie examinate in mod real
.. problemele esentiale care au fost supuse spre judecata instantei, iar in considerentele hotarasi;
“trebuind sa se regaseasca argumentele care au stat la baza pronuntirii acesteia, instanta de fond
" \_néputé.nd sa exprime un rationament logico juridic care sa stea la baza sentintei acestuia . In acest
sens, motivarea unei hotirari nu este o problemi de volum, ci una de esentd, de continut, aceasta
tiebuind sa fie clara, concisa si concreta, in concordanta cu probele si actele de la dosar,
,:-‘fﬁotivaréa hotarérii constituind o garantie pentru parfi in fata eventualului arbi’trariu,

. . judectorese, precum si singurul mijloc prin care se da posibilitatea de a se putea exercita
- controlul judiciar, circumscriindu-se astfel notiunii de proces echitabil in conditiile prevazute de
.art. 6 din Conventia Buropeani a Drepturilor Omului. In aceste conditii, in opinia sa a rezultat
din nou o sentin{d In care instanta de judecata isi afirma doar opinia cu privire la actul
administrativ in litigiu, fird sa-si prezinte propriile argumente pentru care a injsturat sustinerile
autoritdtii locale, favorizdndu-i pe reclamanti, ddnd chiar mai mult decét s-a cerut prin cererea de
chemare in judecatd si nu a explicat de o maniera convingitoare rationamentul juricic pe care 1-a
adoptat, astfel ca hotérdrea pronuntatd nu creeazi transparenta asupra silogismului judiciar care
trebuie sa explice si sa justifice dispozitivul si care sa permita realizarea cgntrolului juc%ecétgrex_,
impunéndu-se, in aceste conditii, admiterea recursului, casarea deciziei recurate si refinerea
cauzei spre rejudecare fata de dispozitiile art. 498 alin. 2) c.p.c.

Pentru toate aceste motive, in temeiul articolului 483 si urméatoarele, coroborat cu art.488
alin. 1, pct.8 din noul Cod de Procedurd Civild, coroborat cu Qrevederile art.zp din Lege-a_-
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, a solicitat admlter.ea re_cursulul, casares  §i
rejudecarea cauzei in fond in sensul respingerii actiunii reclamantului Marinescu Gheorghe, ca
neintemneiata. ) o L 5 ‘

in drept, si-a Intemeiem prezentul recurs pe dispozitiile art. 483 si u1ma..toarele, coro?;erat
cu art.488 alin. 1, pct.8 din noul Cod de Procedurid Civil.é,. raportat la .preveden%e a1't498 alin. 2,
coroborat cu prevederile art.20 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul adm1n1strat1v.1 }

In recursul sdu, pirata RADPFL Craiova a copsiderat ca dezlegarea data de chtre
instanta de fond a hotararii recurate este netem'einica st ne?egala avand in vedere faptul ¢ca
aceasta a aplicat in mod gresit prevederile art. 5, al_m. 1,litk, din Legea 341/2('304%: o

Potrivit prevederilor art. 3, alin. 1, litk, din Lege'a-34.1/2094, beneficiarii acesteillegl au
dreptul la: cumpérarea sau inchirierea cu prioritate, fard lxcltane: dxpvfondu;l Qe stat a ur;m spafiu
comercial ori de prestéri de servicii corespunzétor, cu o suprafata utﬂa_dq pénd Ia_l 00 m*.

Din textul de lege mentionat mai sus reiese faptul ca beneficiarii acestei legi au drept_ul
la cumpérarea sau inchirierea cu prioritate, firi licitatie, din fondul de stat a unui spatiu
comercial ci nu cum in mod eronat instanta de fond apreciazi ca are dreptul la cumpérarea sau
inchirierea cu prioritate. fird licitatie, din fondul de stat a unui anumit spativ nominalizat de
acestiz (in speta spatinlul coreercial situafi &g—éﬁMuza nr.6, parter).
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SLE °.proc. civ., Curtea constatd cé, pentru a se retine 1nc1den}a acestLu mot1v de casare trebuie gzo\Y

- februarie 1998), instanta nu este obligata sé rispunda detaliat la fiecare argument al partilor.

8 LA

Mai mult decét atat in momentul de fata subscrisa nu mai are calitate de administrator aj
spatiului comercial situat in Craiova, str. A.I Cuza, nr.6, parter avand in vedere Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 202/25.05.2017, motiv pentru care consideram ca
aceasta nu mai poate fi obligata alaturi de Muncipiul Craiova prin Primar, Muncipiul Craiova si
Primaria Municipiului Craiova, precum si Consiliul Local al Municipiului Craiova la vanzarea,
inchirierea sau concesionarea cu prlontatea fara licitatie a spatiului comercial mentionat mai sus,

Avand in vedere cel aratate mai sus a solicitat admiterea recursului, casarea sentintei
Civile nr. 1927/2018 pronuntata de Tribunalul Dolj si trimiterea cauzei spre rejudecare.

In drept si-a intemeiat prezenta cerere pe dispozitiile art. 486 si art. 488, alin, 8, Cod

rocedura Civila.

A solicitat judecarea si in lipsa conform art. 411 alin. 1 pet. 2 Cod Procedurs Civila.

Examindnd sentinfa sub aspectul criticilor invocate, Curtea constata ca recursurile sunt
nejondate, peniru considerentele ce se vor ardta:

In ceea ce priveste recursul declarat de recurentii Consiliul Local al Municipiului
Craiova, Priméria Municipiului Craiova §i Municipiul Craiova, Curtea retine urmitoarele:
Tn privinfa motivului de recurs prevézut de dispozitiile art. 488 alin. I pet. 6

controlul judiciar de cétre instanjele superioare.

Obligatia instanfei de a-si motiva hotérérea adoptats, consacratd legislativ in dispozitiile .
art. 425 alin. 1 Iit. b N.C.proc.civ., ca de altfel si cercetarea fondului cauzei au in vedere
stabilirea in considerentele hotarérii a situatiei de fapt expusi in detaliu, incadrarea in drept, .
examinarea argumentelor p#rtilor si punctul de vedere al instantei fatd de fiecare argument -
relevant, si, nu in ultimul rdnd rationamentul logico-juridic care a fundamentat solufia adoptati.
Aceste cerinfe legale sunt impuse de Insési esenta infaptuirii justifiei, iar forta de convingere a
unei hotdrari judecitoresti rezidd din rationamentul logico - juridic clar explicitat si intemeiat pe
considerente de drept.

Conform jurisprudentei Curtii Europene (Hotérérea Ruiz Torija si Hiro Balani impotriva
Spaniei, din 9 decembrie 1994, precum si Hotérérea Higgins si alfii Impotriva Frantei, din 19-

Curtea constatd c#, cererea a fost analizatd in raport de motivele prezentate in actiunea
dedus3 judecdtii si de argumentele aduse in apédrare de-partea adversd, iar motivarea hotérérii
recurate indeplineste cerintele art. 425 alin. 1 lit. b din Noul Cod de procedurd civild, ficand
posibila exercitarea controlului judiciar. Motivarea primei instanfe rdspunde exigentelor legale,
instanta de fond aratdnd care sunt considerentele care au condus la adoptarea solutiei, respectiv
analiza dispozitiilor art 5 lit k din Legea nr 341/2004 raportat la cererea reclamantului.

Sentinta instantei de fond supusé analizei cuprinde motivele pe care se Intemeiazi solutia
pronuntatd, nu cuprinde motive contradictorii §i nici stréine de natura cauzei, astfel ¢ nu este
incident motivul de casare prevazut de art. 488 alin. 1 pet. 6 din Noul Cod de proceduri civila.

Potrivit dispozitiilor arr 488 alin I pct 8 C.pr.civ., invocate de recurenti, casarea unei
hotéréri se poate cere atunci cédnd accasta a fost datd cu incdlcarca sau aplicarea gresitd a
normelor de drept material. Curtea retine cé recursul se poate exercita numai cu privire la
nelegalitatea hotérérii atacate asa cum rezulté din dispozitiile art. 488 din Noul Cod de procedurd
civiig, cere prevede expres si limitativ motivele de casare, niciunul dintre acestea pefiind
conceput astfel incdt s& permitd instantel de recurs reanalizarea probelor si reevaluares situatisi
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administrator, incheind in acest sens si procesul-verbal de predare-primire imobil la 16.01.2017.

(fila 96 dosar fond).

Critica privind alegerea spatiului concret nu este Intemeiatd, deoarece pe de o parte,
lui nu i s-a oferit de catre recurente un alt spatiu, care s& indeplineasca condi;iilé
lit k din Legea nr 341/2004, iar pe de altd parte nu acesta a fost motivul

a cererii.
tele expuse si In raport de dispozitiile art.496 cod procedurd civila,

surile ca nefondate.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge recursurile declarate de péarétii MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMARUL

‘]_:MUNLCIPIULUI CRAIOVA, PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA, CONSILIUL LOCAL
L VIUNICIPIULUI CRAIOVA si REGIA AUTONOMA DE ADMINISTRARE A
P OOMENIULUL PUBLIC SI FONDULUI LOCATIV CRAIOVA fmpotriva sentintei nr.1927 din

cu intimatul reclamant MARINESCU GHEORGHE, ca nefondate.

Definitiva.
Pronuntatd in gedinta publicd dela 11 Decembrie 2018

y 3 : , y
Presedinté, Judecator, | Judecator,
i i Tt Adela Iliana Albu
Carmina I\/h*crugi ?\.,/
//‘""-"*n . 5 “ E
i } : »
. Crefier, *
P‘aglj?iedler
P
'
Red jud AA/14.12.2018
Tehnortzd.F.P.F.
Jude.fond.G.Petcu
AV ROMANIA
\ CURTEADE APEL CRAI®VA ‘
g e \ SREFAGONTENCIOS !
: : ADMINISYRATIV S| FISCAL ;
malul o
........... )

;/"?/w““ i Prezents ¢ 5 d foyma ¢ ri
EATIC L R Pvewpes vy 4 he 2
| AR 2R

e
‘ Decizie OEFINITIV

\l
z Se ate o i
. i\‘ ) Etiberata axi..... ﬁ,@:ag& ........ =TT

eptembrie 2018, pronuntatd de Tribunalul Dolj, in dosar nr. 6257/63/2017%, in contradictoriu R



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 165
privind luare act de Sentinta Civild nr. 1927/2018 pronuntati de Tribunalul Dolj in
dosarul nr. 6257/63/2017%, rimasi definitivi prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntati
de Curtea de Apel Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Infrunit in sedinta ordinari din data de
28.05.2020;

Avénd In vedere referatul de aprobare nr.68468/2020, raportul nr.69015/2020 al
Directiei Patrimontu §i raportul de avizare nr.69351/2020 al Directiei Juridice, Asistents de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune luare act de Sentinta Civils
nr. 1927/2018 pronuntati de Tribunalul Dolj #n dosarul nr. 6257/63/2017*%, rimasi
definitivd prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de Apel Craiova si avizele
nr.157/2020 al Comisiei ITI-Servicii Publice, Liberd Initiativi si Relatii Internationale,
nr.163/2020 “al Comisiei V-Juridics, Administratie Publica si Drepturi Cetitenesti si
nt.165/2020 al Comisiei I-Buget F inante, Studii, Prognoze §i Administrarea domeniului;

In conformitate cu prevederile Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntatd de
Tribunalul Dolj in dosarul nr. 6257/63/2017*, rimass definitivi prin Decizia nr. 3976/2018
pronuntatd de Curtea de Apel Craiova;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.é lit.b, art.139 alin3 lit.g,
art.154 alin.l, art.196 alin.l lita, art.287 lith i art.297 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Se ia act de Sentinta Civild nr: 1927/2018 pronuntati de Tribunalul Dolj in dosarul
nr. 6257/63/2017%, rdmasi definitivi prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de
Curtea de Apel Craiova si se aprobd inchirierea, fard licitatie, a spatiului care

* apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str. A. I Cuza, nr.6, in
suprafatd de 51,01 mp, citre Marinescu Gheorghe.

Art.2. Pretul de inchiriere al spatiului identificat la art. 1, va fi stabilit pe baza raportului de
evaluare, care va fi supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.
Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Astraj;ie
Publicd Locals, Directia Patrimoniu §i Marinescu Gheorghe vor aduce la ndeplinire

prevederile prezentei hotirari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
C 8 SECRETAR GENERAL,
Stelian BARAGAN Nicoleta MIULESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA .
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.218
privind aprobarea inchirierii, fira licitatie publici, a spatiului care apartine
domeniului privat al mumcxplulm Craiov a, situat in str. Calea Umm, nr.60, catre
Marinescu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinari din data de
29.05.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.163240/2025, raportul nr.164216/2025 al
Dn*ec’glel Patrimoniu si raportul de avizare nr.165838/2025 al Directiei Juridice, Asistenti
de Specialitate si Contencms Administrativ prin care se propune apmbarea inchirierii, fird
licitatie publica, a spa’auluz care apartine domeniului privat al municipiului Cralova. situat
in str. Calea Unirii, nr.60, cdtre Marinescu Gheorghe si avizele or. 15/2025 al Comisiei I-
Buvet Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domemulm nr.13/2025 al Comisiei I11-
Servicii Publice, Liberd Initiativa si Relatii Internationale si nr.15/2025 al Comisiei V-
Juridics, Administratie Publica si Drepturi Cetétenesti;;

In conformitate cu p1eveder11e art.108, lit.c, art.287 lit. si art.297 dm .rdonanta de
Urgentd nr.57/2019 prmnd Codul administrativ, cu mod1ﬁcarﬂe si completanle ulterioare;

Potrivit Sentintei Civile nr. 1927/2018 pronuntat de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
6257/63/2017*, ramasd definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de Curtea de
Apel Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, coroborat cu art.139 alin.3
lit.g, art.154 alin. 1 si art. 196 alm 1 lit.a din Ordonani;a de Urgenta a Guvemulm nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modlﬁcarzle si completirile ulterioare; ‘

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd inchirierea, firs licitatie publics, a spatiului, in suprafatd de 58,11 mp,
care apartine domeniului privat al municipiului Cralova sxtuat m municipiul
Craiova, str Calea Umrn nt.60, cdtre Marinescu Gheorghe

Art.2. Nxve]ul chiriei pentru spatiul prevazut la art.1, este cel prevazut in anexa nr.2 la
Hotararérea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.319/2023.

Art.3. Se aproba modificarea in mod corespunzitor a art.l si incetarea efectelor art.2 din
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.165/2020 referitoare la
luare act de Sentinta. Civila nr. 1927/2018 pronuntati de Tnbunalul Doij in dosarul
nr. 6257/63/2017%, ramasa definitiva prin Decizia nr. 3976/2018 pronuntatd de-
Curtea de Apel Craiova.

Art.4, Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Admnnstrape
Publicd Locald si Relam cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu i Marinescu

Gheorghe vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CONTRASEM! LAZA
SECRETAR @ EERAL

Nicoleta MIUEE}?:
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5.2 Chiria se datoreazd in temeiul prezentului contract, chiar si férd receptia de catre locatar a
facturilor emise lunar de cétre locator.

5.3 Chiria se actualizeazi anual in functie de rata inflatiei, operdnd din oficiu, firé ca aceasta sa
scada sub cuantumul din luna anterioard, iar In cazul in care prin act normativ se modificd nivelul chiriilor
se vor aplica tarifele previzute Tn acest act normativ, prin act aditional.

5.4 In situatia in care prin act de autoritate, se modifici nivelul chiriilor, se va incheia act aditional
la contractul de inchiriere In care se vor mentiona noile chirii.

5.5 Plata chiriei se face in numerar prin casieria Primériei Municipiului Craiova sau prin virament
bancar in contul. locatorului nr. RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova '

5.6 In termen de maxim 30 zile de la data incheierii prezentului contract de inchiriere, locatarul
achitd locatorului suma de 4880 lei, contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie, cu titlu de garantie
contractuald, in contul RO04TREZ2915006XXX000180, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova.
Aceasta reprezintd o garantie cd locatarul isi va respecta obligatia de platd a chiriei, in caz contrar fiind
perceputd cu titlu de chirie. Valoarea garantiei se restituie la incetarea contractului, dar numai dupd ce
locatarul face dovada achitérii obligatiilor asumate prin prezentul contract.

5.7 Neplata la termen a chiriei atrage generarea penalititilor de IntArziere, in cuantum de 0,01%
din suma datorats, pentru fiecare zi de intirziere, calculati din ziua imediat urmétoare a zilei in care suma
era scadentd la platd, si p4nd la data stingerii sumei datorate, conform prevederilor legale din Codul de

“procedur fiscali.

5.8 In cazul existentei mai multor debite decurgénd din acest contract, imputatia platii urmeazi sa
se facd asupra debitului celui mai vechi, faré ca debitorul si poatd imputa cu preferint3 asupra datoriei.

5.9 Neplata chiriei mai mult de 2 (doud) transe consecutive (2 rate trimestriale, conform 5.1), da
dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fard notificarea prealabild a locatarului, precum si
obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat. ’

ART. 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmiitoarele drepturi si obligatii:

6.1.1 S& predea locatarului spatiul pe baza de proces — verbal de predare primire, incheiat intre
cele 2 parti.

6.1.2 Dacéd in termen de 15 zile de la notificare, locatarul nu isi respectd obligatia de plats,
locatorul are dreptul sé instituie sigiliu prin aplicarea unui lacit la spatiul detinut prin contract, pani la
achitarea integrald a debitului restant de cétre locatar i si inceapd demersurile in vederea evacuirii
acestuia din spatiu.

6.1.3 S& asigure locatarului linistita si utila folosinta a imobilului pe perioada mchmem

6.1.4 Locatorul garanteazd contra tuturor viciilor imobilului care impiedicd sau micsoreazi
folosinta lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului, insd nu rispunde pentru viciile
aparente la data Incheierii contractului pe care locatarul nu le-a reclamat.

6.1.5 Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul s inspecteze bunul inchiriat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va face doar in prezenta locatarului.

6.2 LOCATARUL are urmitoarele drepturi si obligatii:

6.2.1 Sa achite chiria in cuantumul si la termenele previzute in prezentul contract, precum si
penalititile de intdrziere pentru neexecutarea in termen a acestei obligatii.

6.2.2 Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei acestuia §i si nu schimbe destinatia
spatiului inchiriat, In caz contrar fiind obligat la plata de daune interese, locatorul avand dreptul de a
solicita rezilierea contractului. ‘

6.2.3 S& nu subinchirieze, sd nu se asocieze sau si incheie contracte de altd naturd cu terte
persoane avand ca obiect spatiul inchiriat, decét cu acordul proprietarului.

6.2.4 Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile sale rezultate din prezentul contract.

6.2.5 A) Sa efectueze la timp si n bune conditii lucririle de intretinere si reparajcn la suprafetele
locative destinate in exclusivitate sau in comun.

B) Alte obligatii In sarcina locatarului:
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1) repararea sau inlocuirea instalatiilor specifice, care asigur functionarea spatiului ;

2) in situatia in care locatarul doreste prelungirea duratei de Inchiriere, va depune solicitare n
scris, cu 30 zile Inainte de expirarea duratei ; ‘

3) predarea partiald sau totald a spatiului se va face la starea normali de functionare;

4) si suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatirii
necorespunzitoare sau distrugerii din culpa ;

6.2.6 Sa efectueze pe cheltuiala proprie lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii i instalatii din folosinta exclusiva. i .

6.2.7 S& repare sau si nlocuiasca pe cheltuiala proprie elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comun3 ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt
In interiorul sau exteriorul cladirii. Dac persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate,
atunci cheltuielile de reparatii se suportd de citre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente.

6.2.8 S& nu execute modificdri sau transformdri ale structurii de rezistenti a constructiei si, dupi
caz, a instalatiilor . .

6.2.9 S& nu depdseascd in exploatare portanta maximi a planseelor, pardoselilor si a rampelor de
incarcare descarcare.

6.2.10 La incetarea contractului, locatarul are obligatia s predea locatorului spatiul in stare de
folosintd si de curatenie, cu dotirile mentionate in procesul verbal de predare - primire Intocmit la

*preluarea in folosinti a spatiului. :

6.2.11 S& ingtiinfeze locatorul despre necesitatea efectusirii reparatiilor care sunt in sarcina

locatorului, sub sanctiunea plitii de daune — interese. ‘

ART. 7. ALTE OBLIGATII:

7.1 Locatarul declard cd a luat la cunostinti de obligatia privind declararea prezentului contract de
Inchiriere la Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primiriei Municipiului Craiova §i cd va suporta
taxele care sunt in sarcina sa, potrivit prevederilor Codului Fiscal si Codului de Procedurs Fiscals.

7.2 Orice lucrare realizati la spatiul inchiriat de c#tre locatar se face numai cu acordul prealabil al
locatorului, cu respectarea legislatiei in vigoare, pe bazi de deviz de lucriri.

7.3 Lucrdrile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului revin de drept locatorului la data
Incetarii prezentului contract, fird ca locatarul si pretinda locatorului nici un fel de despagubiri, chiar
dacd a avut acordul locatorului pentru efectuarea acestora. :

7.4 Daci lucririle au fost efectuate firi acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege sd cedrd
locatarului aducerea bunului in stare initials, precum si plata de despagubiri pentru orice pagubi care ar fi

~ cauzatd bunului de citre locatar.

* 7.5 Locatarul se obligé si elibereze integral spatiul ce face obiectul prezentului contract, In maxim
10 zle de la incetarea contractului, dacd pértile nu au hotirat prelungirea contractului, iar chiria se
datoreaza pana la data predirii efective. .

7.6 Pentru evenimentele produse din culpa locatarului se vor executa pe cheltuiala acestuia
lucrérile de reparatii, remedieri ale daunelor sau prejudiciilor constructiv functionale (exemplu incendii,
explozii, inundatii,” distrugeri de structurd ale elementelor constructiv functionale i nefunctionale), cu
obtinerea acordurilor si avizelor legale pentru executarea si nereceptionarea acestor tipuri de lucréri.

7.7 In situatia in care locatarul se dovedeste a fi rdu platnic, figurdnd in evidentele financiar
contabile ale Primériei Municipiului Craiova cu restante la plata chiriei, locatorul isi rezervi dreptul de a
nu mai prelungi prezentul contract, iar locatarul nu va mai putea beneficia ulterior de un alt spatiu cu altd
destinatie din fondurile de stat. ‘

7.8 Locatarul se obligd si suporte cheltuielile de intretinere comune, cheltuielile cu energia
electricd, energia termicd, apd canal, precum si a altor utilitati. In acest sens, locatarul are obligatia s&
incheie contracte cu furnizorii serviciilor de utilititi, in termen de 30 de zile de la incheierea procesului —
verbal de predare primire.

7.9 Locatarul are obligafia si respecte, normele speciale in vigoare privind protectia muncii, PSI,
protectia mediului, protectia civila, etc si rispunde direct in ceea ce priveste obtinerea tuturor avizelor si



autorizatiilor legate de functionarea precum si respectarea oricdror alte obligatii legale ce rezultd din
activitatea pe care o desfésoara.
7.10 In cazul in care locatarul/ asociatul (persoand juridicd) devine insolvabil, administratorul /
reprezentantul legal, respectiv asociatul garanteazi personal plata creantei locatorului. )
7.11 Sa ingtiinteze locatorul, In situatia in care locatarul persoand juridicd isi schimbd statutul,
sediul social, asociafii, este supus procedurii insolventei sau orice alte schimbari menite a modifica
relatiile contractuale.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmitoarele situatii : .

8.1 La expirarea termenului de inchiriere pentru care a fost incheiat contractul, daci pirtile nu au
decis de comun acord, prin act aditional, prelungirea lui. |

8.2 Inainte de termenul stabilit, prin acordul ambelor pérti, consemnat in scris, prin act aditional.

8.3 Contractul inceteazi prin denuntare unilaterali:

a) Cand locatarul renunti la folosinta bunului imobil ce face obiectul prezentului contract, in acest
sens comunicd n scris cu cel putin 60 de zile Inainte, intenia sa, notificind proprietarul; ;

b) In cazul n care proprietarul hotiriste schimbarea modalititii de exploatare a imobilului,

contractul inceteazd, cu notificarea prealabild a locatarului cu cel putin 30 zile inainte, iar spatiul este

“predat cu obligatiile executate integral, atit in ceea ce priveste chiria cat si cheltuielile datorate catre
asociatia de proprietari, dup caz, i furnizorii de utilitati.

¢) Contractul se denuntd in mod unilateral de cétre proprietar, in cazul in care existi un plan de
modernizare / reabilitare / revitalizare urband, de interes public local, a zonei din care face parte spatiul ce
face obiectul prezentului contract, fird punere in intarziere, fird interventia instantei de judecats, chiriasul
avénd obligatia de a elibera spatiul in termen de 10 zile de la notificare.

d) Contractul se denunti unilateral de cétre proprietar, in caz de neplati a utilititilor (cheltuielile
cu energie electricd, energia termica, apa canal, cheltuielile datorate asociatiei de proprietari, dupa caz)
aferente spafiului, cu notificarea prealabild a locatarului cu cel putin 10 zile Inainte.

8.4 Constituie o cauzi pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de citre
locatar a doud rate trimestriale. Rezilierea va opera de plin drept, fird somatie, indeplinirea altor
formalitéti judiciare sau extrajudiciare §i fird interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu), iar
spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie. ,

8.5 Contractul Inceteazd prin reziliere, ca efect al neindeplinirii de citre locatar, a obligatiilor
contractuale (inainte de expirarea termenului contractual), cu conditia notificirii prealabile a acestuia.

8.6 in cazul in care spatiul este revendicat si restituit proprietarului contractul inceteazi de drept,

* cu conditia notificarii prealabile a locatarului, iar spatiul este predat cu obligatiile executate integral, atét
In ceea ce priveste chiria cat si cheltuielile datorate citre asociatia de proprietari, dupd caz, si furnizorii de
utilitai. : :

8.7 In situatia Instréindrii imobilului, contractul inceteazi, cu notificarea prealabild a locatarului cu
cel putin 30 zile inainte, jar spatiul este predat cu obligatiile executate integral, atit in ceea ce priveste
chiria cat i cheltuielile datorate citre asociatia de proprietari, dupi caz, si furnizorii de utilitati.

8.8 Contractul se reziliazd de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntars, faliment,
dizolvare, desfiintare, etc. )

8.9 Neindeplinirea cu rea - credinti a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultdnd din natura
contractului, precum §i pentru buna desfisurare a relatiilor contractuale, di dreptul partii lezate de a
rezilia unilateral contractul, fard indeplinirea nici unei formalititi judiciare/extrajudiciare, daci in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpi nu remediazi acest lucru Intr-un termen de maxim 15 zle
calendaristice de la data primirii notificirii in acest sens.

8.10 La incetarea contractului locatarul este obligat si predea spatiul neconditionat In termen de maxim,
10 zile. Pentru nerespectarea termenului de predare a spatiului locatarul se obligd sd pliteasci in plus fatd
de chiria stabilitd daune cominatorii. '
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ANEXA Nr. 1 — Parte integranti a contractului de inchiriere inregistrat la nr. 216271/03.07.2025

PROCES VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A )
SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE LOCUINTA

Situat 1n localitatea CRAIOVA, str. Calea Unirii, nr. 60, jud. Dolj.

1. In baza contractului de inchiriere nr. 216271 din 03.07.2025, se incheie prezentul proces—verbal
de predare - primire intre MUNICIPIUL CRAIOVA prin Primar, care predd in calitate de locator si
MARINESCU GHEORGHE, in calitate de locatar, care primeste in folosinti spatiul avand incaperile

cu suprafata principald, dupd cum urmeaza:

Nr.
Crt.

Nr. Inciiperi si destinatia lor de
Jfolosire

Total

Suprafata inchiriatd (mp ) din care

In exclusivitate In comun -

a) Incaperi cu suprafata locativi
principald (necesard pe destinatii de
folosinta a lor)

58,11 mp

58,11 mp -

b) Inciiperi cu dependinte aferente
suprafetei locative _principale dupd
destinatia de folosintd a lor

c) Curtea si gridina aferente suprafetei
locative inchiriate

c. - instalatia electrica (prizele, intrerupat
tablourile electrice, candelabre, tuburi, etc.)

2. Inventarul si starea in care se predd si se primeste suprafata locativi ardtatd mai sus, sunt
urmatoarele :

a.- pere'gﬁ, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugréveli, vopsitorii, etc.) ﬂ& Wﬁ(ﬂj

b. - usile, ferestrele (vopsitoriile, broastele, druckerele, broastele, cremoanele, geamurile, galeriile,

grile metalice, etc.) ¢ %&M

Qzele comutato_a::ele locurile de lampa, aphce globurile,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 522

Consiliul Local al Mumcxpm}ux Craiova, Intrunit in sedinta ordmara din data de

31.10.2007; :
Avind in vedere raportul nr96175/7(}{}7 mtccmit de Dlrectza Economxco -
*:wmcxam si Directia Patrimoniu prin care se propune aprobarea inventarului bunurilor

alcituiesc domeniul privat al municipiului Craiova si rapoartele comisiilor de
o r::fah;ate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.457, 4‘48 460, 461,

1 12007;
In temeiul art. 10 art36 alin.2 lit. ¢ st art.45 alin. 3 din Legea nrﬂ 512001,

ublicats, privind adm;mstratxa publica iocaia

HOTARASTE:

Art.d. Se apmba inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului
Craiova la data de 30.09.2007, conform anexelor ur. 1-7 care fac parte integrantd
~ dinprezenta hotarare
Art.2. Serviciul Admmismﬁe Pubhca Locals, Dlrect?a Econcmxce - Fmancxara $1
Dzrecna; Patrimoniu vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
g 1
: ;

FP 43-01, VERS. 0}
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