
MUNICIPIUL  CRAIOVA   
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA   
 PROIECT 

       
                        

             HOTĂRÂREA  NR. ____ 
privind însuşirea raportului de evaluare, având ca obiect stabilirea cuantumului 

prestației titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului 
aparținând domeniului privat al municipiului Craiova, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, 

bl. 10D-10E, parter 

Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 
18.12.2025; 
     Având în vedere referatul de aprobare nr. 406599/2025, raportul nr. 409233/2025 
întocmit de Direcţia Patrimoniu şi raportul de avizare nr. 409507/2025 întocmit de 
Direcţia Juridică, Asistenţă de Specialitate şi Contencios Administrativ prin care se 
propune însuşirea raportului de evaluare, având ca obiect stabilirea cuantumului prestației 
titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând domeniului 
privat al Municipiului Craiova, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter; 
             În conformitate cu prevederile art.697 din Codul civil; 
            Potrivit Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025  prin care 
s-a aprobat constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând 
domeniului privat al municipiului Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, 
nr.2, bl. 10D-10E, parter; 
         În temeiul art.108 lit.e, art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 și art.196 
alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 

Art.1. Se aprobă însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea cuantumului 
prestației titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului 
aparținând domeniului privat al municipiului Craiova, în suprafață de 505 mp, 
situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter, la suma de 266,23 lei/mp/an - 
echivalent a 52,29 euro/mp/an, respectiv 22,19 lei/mp/lună - echivalent a 4,36 
euro/mp/lună, conform anexei care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

 (2) Valorile prevăzute la alin.(1) nu includ TVA. 
Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul             

Administraţie Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul Local, Direcţia Patrimoniu și 
Bițînă Geta  vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

 
                 INIŢIATOR,     AVIZAT, 

                PRIMAR, 
     Lia-Olguța VASILESCU 

 

      SECRETAR GENERAL, 
    Nicoleta MIULESCU 

 



   

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                                               
Direcţia Patrimoniu                                                                                 
Serviciul Urmărire Contracte, Agenţi Economici                                
Nr. 406599 /_________2025 
                                                                                                                                      
                              
                                                                     

Referat de aprobare 

 
la Proiectul de hotărâre privind însușirea Raportului de Evaluare având ca obiect stabilirea 
cuantumului prestației titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului 

aparținând domeniului privat al Municipiului Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. 
Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E 

 
 
 

Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025 s-a aprobat constituirea 
dreptului de superficie, cu titlu oneros, în favoarea doamnei Bițînă Geta, asupra terenului aparținând 
domeniului privat al municipiului Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 
10D-10E, parter, pe o perioadă de 10 ani.  
 Potrivit art. 3 al Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025,  cuantumul 
prestației titularului dreptului de superficie asupra terenului în suprafață de 505 mp, situat în str. 
Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter, se stabilește pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus 
aprobării Consiliului Local al Municipiului Craiova.  
 Pentru ducerea la îndeplinire a Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 
439/2025, având în vedere Acordul cadru nr. 84471/2022, ce are ca obiect ”Achiziție servicii de 
evaluare bunuri mobile și imobile aparținând domeniului public și/sau privat din municipiul Craiova”, 
la solicitarea autorității locale, a fost întocmit raportul de evaluare privind stabilirea cuantumului 
prestației  titularului dreptului de superficie  asupra terenului, mai sus menționat. 
 Având în vedere cele menţionate, în conformitate cu prevederile art. 697 Cod Civil, art. 108 lit. 
e, art. 129 alin. 2 lit. c coroborat cu alin. 6 lit. b, art. 154  alin. 1,  art. 196 alin.1 lit. a din Ordonanţa de 
Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025, propunem 
promovarea proiectului de hotărâre privind: 
 - însuşirea Raportului de Evaluare având ca obiect stabilirea cuantumului prestației titularului 
dreptului de superficie, cu titlu oneros, constituit în favoarea doamnei Bițînă Geta, asupra terenului în 
suprafață 505 mp, situat în Craiova,  str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter. 

             
                                                                          Primar, 
            Lia-Olguţa Vasilescu 

 
 
 
 
                                                                                                                    Întocmit, 
                                                                                                               Director Executiv,                                                           
                                                                                                             Ionuţ-Cristian Gâlea           
                                                                                            Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
                                                                                   realitatea şi legalitatea întocmirii acestui act oficial 
                                                                                                   Data:___________ 



MUNICIPIUL CRAIOVA                                                                     
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                                           Avizat, 
DIRECŢIA PATRIMONIU                                                       Administrator public 
Serviciul  Urmărire Contracte, Agenţi Economici              Răzvan-Cristian Diaconu 
Nr. 409233/________2025 
                                                                                                                                                    
                                                                                                               

Raport  
 privind însuşirea Raportului de Evaluare, având ca obiect stabilirea cuantumului 

prestației titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând 
domeniului privat al Municipiului Craiova, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, 

parter 
 

 Prin Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 406599/2025 se 
propune adoptarea unei hotărâri de consiliu local privind însuşirea Raportului de 
Evaluare, având ca obiect stabilirea cuantumului prestației titularului dreptului de 
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând domeniului privat al Municipiului 
Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter. 
 Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025 s-a aprobat 
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o perioadă de 10 ani, în favoarea 
doamnei Bițînă Geta asupra terenului aparținând domeniului privat al municipiului 
Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, nr.2, bl. 10D-10E, parter, 
identificat conform planului de amplasament – Anexa 1 la H.C.L. nr. 439/2025, teren 
aferent imobilului – spațiu comercial deținut de către doamna Bițînă Geta. 
        Conform art. 3 al hotărârii mai sus menționată, cuantumul prestației titularului 
dreptului de superficie asupra terenului în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, nr. 
2, bl. 10D-10E, parter, se stabilește pe baza unui raport de evaluare, care va fi însuşit 
prin hotărâre a Consiliului Local al Municipiului Craiova. 
 Potrivit art. 697 alin. 1 Cod Civil ”Titularul dreptului de superficie datorează sub 
formă de rate lunare, o sumă egală cu chiria stabilită pe piața liberă, ținând seama de 
natura terenului, de destinația construcției, în cazul în care aceasta există, de zona în care 
se află terenul, precum și de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinței ”.  
 Astfel, pentru ducerea la îndeplinire a Hotărârii Consiliului Local al Municipiului 
Craiova nr. 439/2025, având în vedere Acordul cadru nr. 84471/2022, ce are ca obiect 
”Achiziție servicii de evaluare bunuri mobile și imobile aparținând domeniului public 
și/sau privat din municipiul Craiova” privind prestarea de servicii de evaluare bunuri 
mobile şi imobile, în conformitate cu obligaţiile asumate în contract, autoritatea locală a 
solicitat evaluarea pentru stabilirea cuantumului prestației titularului dreptului de 
superficie pentru terenul sus menționat. 
  În urma solicitării/comandă, înregistrată sub nr. 374121/2025, făcută de  
autoritatea locală către Blănariu Mihail-Dumitru PFA, membru corporativ al Asociaţiei 
Naţionale a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, a fost întocmit raportul de 



evaluare, ce estimează valoarea de piaţă şi valoarea prestației titularului dreptului de 
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând domeniului privat al Municipiului 
Craiova, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter, care se regăseşte în Anexa la 
prezentul raport. 
       În cadrul raportului de evaluare a fost stabilită valoarea prestației titularului 
dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului, în cuantum de 266,23 lei/mp/an 
- echivalent a 52,29 euro/mp/an, respectiv 22,19 lei/mp/lună -  echivalent a  4,36 
euro/mp/lună. Valorile nu includ TVA. 

Conversia lei/euro a fost făcută la 5,0910 lei pentru un euro, curs valutar la data 
de 04.12.2025, data elaborării raportului  de  evaluare.  

Raportul de evaluare a fost întocmit în conformitate cu Standardele de evaluare a 
Bunurilor ANEVAR ediţia 2025, care sunt în conformitate cu Standardele Internaționale 
de Evaluare, astfel: SEV 100 - Cadrul general al evaluării, SEV 101 - Termenii de 
referinţă ai evaluării, SEV 102 – Tipuri ale evaluării, SEV 103 – Abordări în evaluare, 
SEV 104 – Informații și date de intrare, SEV 105 – Modele de evaluare, SEV 106 
Documente și raportare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 630 - 
Evaluarea bunurilor imobile şi întruneşte toate condiţiile de formă şi fond. 
 Faţă de cele prezentate, în conformitate cu prevederile art. 697 Cod Civil, art. 108 
lit. e, art. 129 alin. 2 lit. c, art. 154  alin. 1, art. 196 alin.1 lit. a din Ordonanţa de Urgenţă 
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025, 
propunem spre analiză şi aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova: 
 - însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea cuantumului prestației 
titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând domeniului 
privat al Municipiului Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 
10D-10E, parter, la suma de 266,23 lei/mp/an - echivalent a 52,29 euro/mp/an (valorile 
nu conţin TVA), respectiv 22,19 lei/mp/lună - echivalent a 4,36 euro/mp/lună (valorile 
nu conţin TVA), conform Anexei la prezentul  raport. 
 
                 Director Executiv,                                                   Şef Serviciu, 
              Ionuţ-Cristian Gâlea                                               Victor Costache 
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi               Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi   
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului              legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului 
Data: _____________                                                      Data: _____________ 
Semnătura:                                                             Semnătura: 
 
                                                                                                               Întocmit, 
                                                                                                       insp. Stroe Mihaela 
                                                                                     Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, 
                                                               realitatea şi legalitatea întocmirii acestui act oficial 
                                                                                     Data:___________ 



  

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ 

Nr. 409507/05.12.2025 
 
 

 
RAPORT DE AVIZARE 

 
 Având in vedere: 

 Referat de aprobare nr. 406599/2025 

 Raportul nr. 409233/2025 al Directiei Patrimoniu, 

 În conformitate cu prevederile art. 697 Cod Civil, art. 108 lit. e, art. 129 alin. 2 lit. c, art. 
154  alin. 1, art. 196 alin.1 lit. a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, în baza Hotărârii Consiliului 
Local al Municipiului Craiova nr. 439/2025 

 Potrivit Legii  nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic, 
 
 

AVIZAM FAVORABIL 
 
 

 propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova: 
 
  
 - însuşirea raportului de evaluare având ca obiect stabilirea cuantumului prestației titularului 
dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului aparținând domeniului privat al Municipiului 
Craiova, în suprafață de 505 mp, situat în str. Înfrățirii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter, la suma de 266,23 
lei/mp/an - echivalent a 52,29 euro/mp/an (valorile nu conţin TVA), respectiv 22,19 lei/mp/lună - 
echivalent a 4,36 euro/mp/lună (valorile nu conţin TVA), conform Anexei la prezentul  raport. 
 
 
 
 

 

 
        Director Executiv,                                        Intocmit, 

                   Ovidiu Mischianu                 Cons.jur.Nicoleta Bedelici 
   Îmi asum responsabilitatea privind realitatea                           Imi asum  responsabilitatea privind legalitatea actului                                                                      
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului                                                                       administrativ              
                         Semnatura:                                                                                                            Semnatura: 
            



EN ‘1,1 i.RI 
PROPRIETkt 1 
IMOBILI i.RE 

BLA I\ARIU IIIIIAIL DI IIITRI P.F.A.. 
1:16769372008: Cl I 24317899 

Craiova, ■ tr. ,Nanterre, nr. 11, hl. C8 ■ e. 2, ap. 4, judentl Dolj. 
Tel: 0728977411; 0766444770 

e-mail: plahlanariu(aginail. com  

EN ‘1,1 	i.RI 
131 NI RI 
MOBILE 

EN ‘1,1 i.RI DE INTREPRINDERI 	
111 

Nr. raport 2025120401 	11 din 	11 04.12.2025 	11 
I 	Nota de comand ă  374121 	11 din 	11 04.12.2025 	11 

RAPORT DE EVALUARE 
- ACTIVE/PROPRIETATE IMOBILIARĂ  - 

Stabilirea pre ţului-cuantumului presta ţei titularului dreptului de superficie, cu titlu 
oneros, pe o perioada de 10 ani, in favoarea doamnei BITLN Ă  GETA, asupra 

terenului in suprafa ţa de 505 mp, care apar ţine domeniului privat al municipiului 
Craiova, situat in str. lnfr ăţ irii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter, identificat in anexa nr. 1 

a H.C.L. nr. 439 din 31.10.2025 

CLIENT: MUNICIPICI, CRAIOVA. cu  sediul În Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 7. judetul Dolj. cod 
postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

UTILIZATORI DESENINAŢ 1: MUNICIPICI, CRAIOVA. cu  sediul În Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 
7. judetul Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

Doamna BFIÎN Ă  Gh, I A 

PROPRPIETAR: MUNICIPICI, CRAIOVA. cu  sediul În Craiova. str. A.I. Cu7a. nr. 7. judetul 
Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

Kvaluator autori/at, membru titular ANKVAR 
NR. I.KGITI MAŢ IK 10737. 

-2025-  



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

SCRISOARE DE INTAINTARE 

Că tre: 
- MUNICIPIUL CRAIOVA 

Avănd in vedere comanda nr. 374121 din 04.12.2025, societatea pe care o reprezint a realizat 
urm ătoarele etape pentru indeplinirea solicit ărilor men ţ ionate in contract ce se materializeaz ă  prin 

acest raport de evaluare pe care vi-I inaint ăm astăzi 04.12.2025. 

Ktapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urm ătoarele: 
- Colectarea documentelor ş i deschiderea dosarului de lucru; 
- Inspec ţ ia imobilului; 

- Stabil irea, agrearea de ambele p ărţ i ai termenilor de referin ţă, ipotezelor ş i ipotezelor speciale 

ai evaluarii; 
- Redactarea raportului de evaluare. 

Independen ţa h,valuatorului (Consultantului) const ă  in desfăş urarea activit ăţ ii pe baza cuno ştin ţelor 
ş i abilitătilor profesionale ş i emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, f ă ră  niciun 
fel de influen ţă  sau constrăngere din partea altei persoane, indiferent de rela ţ ia comercial ă  a acestela 
cu h,valuatorul. 

Prezentul raport de evaluare se refer ă  la aeavul tip teren inaavilan in sumpfala de 505 Inp, eare 
aparline domeniului prival al munieipiului Craiova, situale in sa. Jnfi ăfiiii, nr. 2, bt 10D-104:, 
parter, idenufieal in anexa nr. 1 a H,CI. nr. 439 din 31.10.2025. 

De asemenea, sunt c ăteva aspecte pe care le consider ăm importante de a f men ţ ionate inc8 de la 
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea eviden ţ iază  ş i clarific ă  modul prin care 
am aplicat ra ţ ionamentul profesional ş i obţ inut rezultatul prezentat in con ţ inutul acestuia. 

Util izarea desemnată  a evalu ării este asistarea proprietarului pentru stabilirea prepilui-euaniumului 
prestalei faulandui drepadui de supe4fieie, eu UUn oneros, pe o perioada de 10 ani, in ,finioarea 
doanmei B144\14-  GETA, asupra arenului in suprafala de 505 Inp, eare aparţ ine domeniului prival 
al tn n nieipin lni Craiova, situal in sa. Jn,6 ăfiiii, nr. 2, bt 10D-104:, parter, idenufieal in anexa nr. 1 
a H,CL, nr. 439 din 31.10.2025, estim ăndu-se valoarea de piaţă  a imobilului in vederea estim ă rii 

valorii de piaţă  a redeven ţei (chiriei de pia ţ8), in vederea renegocierii acesteia. definit ă  de 
Standardele de h,valuare a Bunurilor AN KVA R 2025. 

Kvaluarea a fost facut ă  conform Standardelor de Kvaluare a Bunurilor ANKVAR, edi ţ ia 2025, 

ghiduri metodologice de evaluare elaborate de c ătre ANKVAR ş i a legislaţ iei in vigoare. 

Inspec ţ ia s-a efectuat in prezen ţa reprezentantului beneficiarului. 

Localizarea propriet ăţ ii s-a efectuat pe baza documentelor ş i indicatiilor puse la dispozi ţ ia 

evaluatorului de c ătre beneficiar. 

in urma analizelor ş i calculelor efectuate, s-au obtinut urm ă toarele valori: 

1. Valoarea de piat ă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii dreptului de superficie cu titlu 
oneros, este: 

Suprafata teren Valoare de piat ă  teren 

505,00 tnp 1.678.467 	Ici 330.101 ctro ( 	
3.323,70 Ici/mp 	cchivalent a 653,67 curo/tnp ) 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

2. Valoarea pretului-cuantumului prestatei titularului dreptului de superficie, cu titlu 
oneros 

Suprafata teren Valoare de piat ă  a redeventei anuale 

505,00 mp 

134.444 lei 	26.408 euro ( 	 266,23 leihnp/an echivalent a 52,29 eurohnp/an ) 

Valoare de piat ă  a redeventei lunare 

I I 203,64 	lei 2.200,68 euro ( 22,19 leihnp/luna echivalent a 4,36 euro/mp/luna ) 

Cu considerpiej  
Mihail 1)umi ţ ru ,ţ3 ţ-anariu 

[ 	I 
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CUPRINS i 
SiNTEZA EVALUAR11 5 

CERITFICAREA EVALUATORULUI 8 

1 TERNIEN11 DE REFEMNLA Al EVALUAR11 10 
1 EVALUATOR 0 
2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI 0 
3 UTILIZATORI DESEMNAŢ I 0 
4 PROPRIETARI 0 
5 BENEFICIAR 0 
6 COMANDĂ  CONTRACT. DATA RAPORTULUI. INSPECŢ IEI 51 EVALUĂRII 0 
7 IDENTIFICAREA ACTIVELOR BUNURILOR SUPUSE EVALU ĂRII 1 
8 UTILIZAREA DESEMNATĂ  1 
9 TIPUL VALORII ESTIMATE 51 METODOLOGIA EVALUĂRII 1 

•10 DOCUMENTAREA NECESARĂ  PENTRU ELABORAREA EVALUĂRII ") 
11 SURSELE DE INFORMARE 3 
12 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE 4 

•13 IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE 4 
•14 UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN DE SERVICII 5 
•15 FACTORI DE MEDIU. SOCIALI 51 DE GUVERNANŢĂ  (ESG) 5 
•16 RESTRICTII DE UTILIZARE. DIFUZARE SAU PUBLICARE 5 
17 DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE 6 

2 PREZENTAREA DATELOR DE 1NTRARE iN EVALl ARE 17 
2 1 DESCRIEREA PROPRIETĂŢ II IMOBILIARE EVALUATE 17 

3 ANALIZA PIELE1 1310BILIARE.STIUDIU DE VANDABIL1TATE 19 
3 1 DEFINIREA PIEŢEI SPECIFICE 19 
3.2. CONSIDERAŢ II GENERALE ASUPRA PIE ŢEI LOCALE 19 
3.3. OFERTA COMPETRIVĂ  20 
3.4. CEREREA SOLVABILĂ  21 
3.5. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIEŢEI LOCALE 21 

4 EVALUAREA PROPRIUZ1SA 22 
4.1. CEA MAI BUNĂ  UTILIZARE -,-, 

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 

5 ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUM ASUPRA VALOR11 26 

ANEXE 28 
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SINTEZA EVALUARII 

Evaluator BLANARIU MIIIAll, DUMITRU P.F.A.. eu sediul in Craiova. str. Nanterre. 
nr. 	I I. 	bl. 	('8. 	sc. 	2. ap. 	4..judeţul 	Dolj. inregistrată 	la Oficiul 	Registrului 
Comerţului 	Dolj. 	sub 	nr. 	F16/693/2008. 	C.(1.1.:24317899. 	nr. 	leg. 	10737. 

reprezentată  de domnul Blanariu M ihail-Dumitru 

Client MUNICIPIUI, CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..jude ţul 
Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

Utilizatori 

desemna ţ i 
MUNICIPPII, CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I 	Cuza. nr. 7..jude ţul 
Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

Doamna BI I iNfik GHTA 

Proprietar MUNICIPPII, CRAIOVA. cu  sediul in Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7. jude ţul 
Dolj. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

Comanda/contract Comanda nr. 374121 din 04.12.2025 

Data raportului 04.12.2025 

Data inspectiei Inspee ţ 	s -a realizat in data de 04.12.2025. in prezen ţa ut I izatorului desemnat 

Data evalu ă rii 04.12.2025 

Curs BNR valabil 
la data evalu ă rii, 
04.12.2025 

I Huro = 5.0910 lei 

Identificarea 
activelor/ 

bunurilor supuse 
evalu ă rii 

Terenul intravilan in suprafa ţa de 505 mp. care apar ţ ine domeniului privat al 
municipiului Craiova. situat in str. infr ăţ irii. nr. 2. bl. 10D-10H. parter. 
identificat in anexa nr. I a I I.C.L. nr. 439 din 31.10.2025 

Amplasare Municipiul Craiova. str. infr ăţ iri 	nr. 2. bl. 10D-10H. parter. judetul Dolj 

Utilizare existentă  Imobilul este un teren intravilan cur ţ i construc ţ n ocupat de o construc ţ 	aflată  
in proprietatea doamnei BI I iNfik GHTA 

Utilizarea 

desemnată  
Asistarea 	proprietarului 	pentru 	stabil irea 	preţului-cuantumului 	prestaţei 
titularului dreptului de superficie. cu  titlu oneros. pe  o perioada de 10 ani. in 
favoarea doamnei BI I iNIA GHTA. asupra terenului in suprafa ţa de 505 mp. care 
aparţ ine domeniului privat al municipiului Craiova. situate in str. infr ăţ irii. nr . 2. 

bl. 10D-10H. parter. identificat in anexa nr. I a I I.C.L. nr. 439 din 31.10.2025. 
estimăndu-se valoarea de pia ţă  a imobilului in vederea estim ării valorii de piaţă  
a redeven ţei (chiriei de pia ţ8). in vederea renegocierii acesteia. definit ă  de 
Standardele de Hvaluare a Bunurilor ANHVAR 2025 

Tipul valorii 

estimate 

Valoarea estirnată  este valoarea de pia ţă  a irnobilului utilizată  pentru stabilirea 
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preţului- redeven ţei in vederea concesion ă rii acestuia. 

Defini ţ ia valorii de pia ţţ4 dată  de Standardele de h:valuare a Bunurilor 
ANKVAR hditia 2025, este: 

„Valoarea de piala este suma estinuda pentru care un activ sau o datorie ar 
putea ji schimba(M) la data evaluarii, intre un cumparator hotarin şi un 
văinzator hotarin, intr-o Iranzac ţie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 
şi in partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzil, prudent i fara 
constrăingere". 

Pentru determinarea valorii de pia ţă  a terenului s-a utilizat metoda compara ţ iei 
directe, conform prevederilor Standardelor de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 

2025. 

Preţul - cuantumul presta ţei titularului dreptului de superficie este asimilat ă  
chiriei de piaţă  in Standardele de hvaluare a Bunurilor ANKVAR hditia 2025. 

Chiria de piala este sunu, estinuda pentru care un drept asupra proprieMM 
imobiliarel ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarin 
un locatar hotarin, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o Iranzactie 
nepartinitoare, dupa un nuuketing adecvat i in care parfile au actionat 
fiecarein cunoştinta de cauza, prudent sifără  constrăingere. (SEV 102, A20.I. 

"Chiria de piaţă  poate fl utilizată  ca tip al valo,ii la evaluarea unei inchirieri sau 

a unui drept creat prin inchiriere. in cazurile in care exist ă  contracte de 
inchiriere, este necesar s ă  se ia in considerare chiria contractual ă  iar in alte 
cazuri chiria de pia ţă  ." (SKV 102, A20.2) 

"Chiria contractual ă  este chiria pl ătibil ă  conform clauzelor unui contract efectiv 
de inchiriere. Chiria contractual ă  poate f fixă  sau variabil ă  pe durata 
contractului de inchiriere. Frecven ţa pl ăţ ii chiriei ş i baza calcul ării variaţ iilor 

acesteia sunt stipulate in contractul de inch iriere ş i trebuie să  fie identificate ş i 
in ţelese pentru a se putea stabil i benefici ile totale ce revin locatorulu ţ  precum ş i 

obligaţale locatarului." (SKV l 02, A20.4). 

Pentru determinarea pre ţului- cuantumului dreptului de superficie cu titlul 
oneros s-a utilizat metoda capitaliz ării rentei funciare, conform prevederilor 
Standardelor de h:valuare a Bunurilor 2025. 

Din Standardele de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 2025, au fost extrase 
urm ătoarele standarde in conformitate cu scopul ş i tipul valorii estimate: 

- Standarde generale: 
- SKV 100 Cadrul general al evalu ării (IVS 00); 
- SKV 101 Termenii de referin ţă  ai evaluării (IVS 0 ); 
- SKV l 02 Tipuri ale evaluării (IVS l 02) 

- SKV 103 Abord ări in evaluare (I VS 103); 
- SKV 104 Informa ţ ii ş i date de intrare (IVS 104); 
- SKV 105 Modele de evaluare (IVS 105); 
- SKV 106 Documente ş i raportare (IVS 106) 

- Standarde pentru aerive: 
- SKV 230 Drepturi asupra propriet ăţ ii imobiliare (IVS 400); 
- GEN 630 h:valuarea bunurilor imobile 

Defini ţ ia valorii de pia ţţ4 dată  de Standardele de hvaluare a Bunurilor 
ANKVAR 2025, este: 
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„Valoarea de piaţa reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o 
datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluarii, intre un cumparator hotarrit 
si un vânzator hotarrit, intr-o tranzacţie neparti nitoare, dupa un marketing 
adecvat si în care parţile au acţiona fiecare în cunostin ţa de cauza, prudent si 
fara constrăingere 

Observatii speciale Conform documentelor puse la dispozi ţ ie t. imobilul aparţ ine domeniului privat al 
Municipiului Craiova ş i este liber de sarcin i.  

Prin 	nr. 439 din 31.10.2025. s-a aprobat constituirea dreptului de 
superficie cu titlu oneros t. În favoarea doamnei 131"1 - ÎNĂ  GHTA. 

Terenul ce face obiectul superficie ţ  este acoperit de o construc ţ ie aflat ă  În 

proprietatea doamnei 131"1 - ÎNĂ  Gh:TA 

I Abordari/Nletode de evaluare utilizate 

1. Valoarea de piat ă  a terenului, ce stă  la baza estim ă rii dreptului de superficie cu titlu 
oneros, este: 

Suprafata teren N'aloare de piată  teren 

505,00 top 1.678.467 	Ici 330.101 curol( 	3.323,70 Ici/mp 	cchivalcnt a 653,67 curo/tnp ) 

2. Valoarea pretului-cuantumului prestatei titularului dreptului de superficie, cu titlu 
oneros 

Suprafata teren N'aloare de piată  a redeventei anuale 

505,00 mp 

134.444 lci 	26.408 curo ( 	 266,23 IciOnp/an cchivalent a 52,29 curohop/an ) 

N'aloare de piat ă  a redeventei lunare 

11.203,64 lci 	2.200,68 curo ( 22,19 lelhop/luna cchivalent a 4,36 curohop/luna ) 

BLANAR1U NIIHA1L-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
111"ămirio Mihail-Dumitru 

Evaluator autorizat 

. 	 21ilhariu‘Mihail-Dumitru 
,.1,4„it rium T.'.: 	,• 

■_Eri 

7 
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1 	CERTIFICAREA EVALUATORULUI 	 1 

Prin prezen ţa. in I imita cunostin ţelor si informa ţ iilor deţ inute sau care ne-au fost puse la dispozi ţ ie. ş i 
sub aceasta rezerv ă. certific ăm următoarele: 

hvaluarea a fost efectuat ă  de persoana care semneaz ă  ca evaluator al propriet ăţ ii iar conformitatea 
faţă  de respectarea procedurilor interne este verificat ă  de celelalte persoane semnatare. Mention ăm 
ca in cazul prezentei evalu ări, evaluatorul propriet ăţ ii este BLĂNARIU Mil lAll, - DUMITRU, 

evaluator autorizat, membru titular ANKVAR, identificat cu nr, leg. 10737. administrator al entit ăţ ii 
BLĂNARIU MillA11,-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea ş i inspec ţ ia proprietăţ ii subiect al 
evaluă rii. 

Afirmaţ iile proprii ce au fost prezentate ş i sus ţ inute in acest raport sunt adevarate ş i corecte; acestea 
se bazează  intr-o anumit ă  m ăsură  pe informa ţ iile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte părŞ i 
implicate in cadrul activit ăţ ii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informa ţ iile prezentate nou ă  
de către ace ş tia au fost de asemenea adevarate, corecte ş i complete; dac ă  astfel de informa ţ ii se 

dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectat ă ; 

Analizele, opiniile ş i concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate ş i condi ţ iile 
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fi şelor individuale, ş i sunt analizele, opiniile ş i 

concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional; 

Suma ce ne revine drept plat ă  pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatur ă  cu declararea 
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reie ş i din evaluarea noastră  care s ă  
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului ăn 
func ţ ie de opinia curenta. 

Certificăm faptul c ă  deţ inem cunostintele, informa ţ iile necesare ş i experien ţa relevantă  in practică  
specifică  evaluării proprietăţ ii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent. 

Prin semnarea prezentei declara ţ ii subscrisa BLANARIU MI lAll, DUMITRU P.F.A., in calitate de 
membru titular ANKVAR identificat in tabloul asocia ţ iei cu nr. leg. 10737, certific ă  in deplin ă  
cuno ştin ţă  de cauza c ă  la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate ş i 
competente să  ofere consultan ţă  conform scopului declarat al prezentei lucr ă ri. 

in vederea realiz ării raportului de evaluare s-a respectat codul de etic ă  al profesiei ş i cerin ţele 
formulate de legisla ţ ial in vigoare care reglementeaz ă  activitatea de evaluare in Rom ănia. 

Avănd in vedere cele prezentate mai sus certific ăm urm ătoarele: 
- Raportul de evaluare corespunde cerin ţelor prevăzute in Standardele de hvaluare a Bunurilor 

ANKVAR 2025; 

- Cu excep ţ ia persoanelor care au semnat mai .jos prezen ţa declara ţ ie nu s-a primit asisten ţă  
profesionala din partea unor ter ţ i; 

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaz ă  pe solicitarea 
ob ţ inerii unei anumite valori; 

- Nu există  interese anterioare, prezente sau viitoare in privin ţa proprietăţ ii imobiliare care face 

obiectul prezentului raport de evaluare; 
- Nu există  un interes privind par ţ ile implicate in prezen ţa misiune emisiune de evaluare; 
- Afirrna ţ iile.  analizele, opiniile ş i concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt 

adevă rate ş i corecte, ş i reprezintă  opiniile ş i concluziile personale ale semnatarilor, 
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considerăndlble nepărtinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt I im itate doar de 
informa ţ iile deţ inute ş i ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare; 
Prezentul raport se supune normelor ANKVAR ş i poate f expertizat la cerere numai cu 
acordul scris prelabil al evaluatorului ş i verificat in conformitate cu SEN 400 — Verificarea 
evaluă rii; 

Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in func ţ ie de exprimarea unei valori prestabilite 
sau care ar favoriza dorin ţa clientului de obtinere a unui rezultat dorit 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
J3lănuriu. Mihail-Dumitru 

Evaluator autorizat 

- 

13Kmăriu Mihall-lă tanitru 
J 1 J.124 

?, ■ 4.,:11»:•.UY 
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

hvaluarea este un proces de estimare (atribuire a valorii), care este un concept economic ce se refer ă  
la preml cel mai probabil la care ar Munge v ănzătorii ş i cumpă rătorii unui bun sau serviciu pus În 
vănzare. Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pre ţ  ipotetic (no ţ ional). 

Valoarea reflect8 punctul de vedere al pie ţei referitor la beneficiile viitoare a ş teptate de proprietar 
din utilizarea activului respectiv. 

1.1. EVALUATOR 

131,ĂNAR131 MII IAI DUMI'l R31 P.F.A.. cu sediul În Craiova. str. Nanterre. nr . l l. bl. C8. sc. 2. 
ap. 4. .judeful Dob. inregistrată  la Oficiul registrului Comer ţului Dob. sub nr. F16169312008. 
C.31.1.:243 I 7899. nr. leg. 10737. reprezentat ă  de domnul Blanariu Mihail-Dumitru 

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI  

Prezentul raport a fost efectuat n urma solicit ării clientului MUNICIPI311. CRAIOVA. cu  sediul 
Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 200585. Cod Fiscal 4417214 

1.3. UTILIZATORI DESEMNAŢI  

MUNICIP1311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214. ş i 

Doamna 1311 iNfik GhITA 

1.4. PROPRIETAR  

MUNICIP1311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214 

1.5. BENEFICIAR  

MUNICIP1311, CRAIOVA. cu  sediul n Craiova. str. A.I. Cuza. nr. 7..judeful Dob. cod postal. 
200585. Cod Fiscal 4417214 

1.6. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPEC ŢIEI 
EVALUĂRII  

Comanda/contract: Comanda nr. 374121 din 04.12.2025 

Data raportului: 04.12.2025 

Data inspectiei: Inspec ţ ia s-a realizat in data de 04.12.2025. În prezema utilizatorului desemnat 

Data evalu ă rii: 04.12.2025 

Curs BNR valabil la data de: 04.12.2025: I Huro = 5.0910 lei. 

Valoarea estimată  va f exprimată  În moneda na ţ ional ă  (lei). ş i n valută  (euro). la cererea clientului 

1 0 
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1.7. IDENTIFICAREA ACTIVELOR/BUNURILOR SUPUSE EVALUĂRII  

Activul supus evaluării este de natura teren intravilan În suprafata de 505 mp. care apartine 
domeniului privat al municipiului Craiova. situate În str. lnfrăţ irii.  nr. 2. bl. 101)-10H. parter. 

identificat Îfl anexa nr. l a nr. 439 din 31.10.2025. 

Amplasare: Municipiul Craiova. str. Înfrăţ irii.  nr. 2. bl. 01)-10H. parter. judetul Dolj 

1.8. UTILIZAREA DESEMNATĂ  
Utilizarea desemnată  a evaluării este asistarea proprietarului pentru stabilirea pre ţului-cuantumului 
prestaţei titularului dreptului de superficie. cu  titlu oneros. pe  o perioada de 10 an ţ  in favoarea 
doamnei BIŢ ÎNĂ  GEUIA. asupra terenului in suprafa ţa de 505 mp. care apar ţ ine domeniului privat al 
municipiului Craiova. situat Îfl str. infrăţ iri ţ  nr. 2. bl. 01)-10K. parter. identificat Îfl anexa nr. l a 

nr. 439 din 3 410.2025, estim ăndu-se valoarea de pia ţă  a imobilului Îfl vederea estim ă rii 

valorii de piaţă  a redeven ţei (chiriei de piaţă). in vederea renegocierii acesteia. definit ă  de 
Standardele de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 2025. 

1.9. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUĂRII 

Valoarea estimat ă  este valoarea de piaţă  a imobilului utilizată  pentru stabil irea pre ţului-cuantumului 

prestaţei titularului dreptului de superficie. cu  titlu oneros. 

Defini ţ ia valorii de piaţă. dată  de Standardele de hvaluare a Bunurilor ANKVAR hditia 2025. este: 

„Valoarea de piala este sunu, estinuda pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbaI(ă) 
la data evaluarii, intre un cumparator hotarin şi un văinzator hotarin, intr-o Iranzacţie 
nepartinitoare, dupa un nuuketing adecvat şi in parfile au actiona fiecare in cunostinta de cauzil, 
prudent sifără  constrăingere". 

Pentru determinarea valorii de pia ţă  a terenului s-a utilizat metoda compara ţ iei directe. conform 
prevederilor Standardelor de h:valuare a Bunurilor ANKVAR 2025. 

Preţul - cuantumul presta ţei titularului dreptului de superficie este asimilat ă  chiriei de piaţă  in 
Standardele de hvaluare a Bunurilor ANKVAR hditia 2025. 

Chiria de piala este sunu, estinuda pentru care un drept asupra proprietatii imobiliarel ar putea fi 
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hoMMI si un locatar hotarin, cu clauze de inchiriere 
adecvate,intr-o Iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat 
fiecarein cunoştinta de cauza, prudent sifără  constrăingere. (SEV 102, A20.I. 

"Chiria de piaţă  poate fl utilizată  ca tip alvalo,ii la evaluarea unei inch irieri sau a unui drept creat 
prin inchiriere. in cazurile in care exist ă  contracte de inchiriere. este necesar s ă  se ia in considerare 
chiria contractual ă  iar in alte cazuri chiria de pia ţă  ." (SKV 102. A20.2) 

"Chiria contractual ă  este chiria pl ătibilă  conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria 

contractual ă  poate fi fixă  sau variabil ă  pe durata contractului de inchiriere. Frecven ţa pl ăţ ii chiriei ş i 
baza calcul ării variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere ş i trebuie să  fie 

identificate ş i in ţelese pentru a se putea stabili beneficiile totale ce revin locatorulu ţ  precum ş i 
obligaţale locatarului." (SKV l 02. A20.4). 

Pentru determinarea pre ţ ului- cuantumului dreptului de superficie cu titlul oneros s-a utilizat metoda 
capitalizării rentei funciare. conform prevederilor Standardelor de hvaluare a Bunurilor ANKVAR 

2025. 
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1.10. DOCUMENTAREA NECESARĂ  PENTRU ELABORAREA 
EVALUĂRII 

1.10.1. Etapele pareurse in procesul de doeumentare 

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urm ătoarele etape: 
- Analiza documentelor ş i informa ţ iilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la 

momentul solicitării ferme sau cu ocazia inspec ţ iei, pentru evaluare propriet ăţ ii imobiliare 

subiect: 
- Preluarea informa ţ iilor din teren cu ocazia inspec ţ iei — informaţ ii referitoare la proprietatea 

evaluată  ş i infomraţ ii cu privire la eventuale imobile aflate in v ănzare ş i/sau de inch iriat din 

vecină tate; 

- Completarea documentelor necesare intocm irii raportului evaluare dac ă  in timpul inspec ţ iei 
s-au constatat diferen ţe intre situa ţ ia faptic ă  ş i cea scriptică ; 

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat: 

- Stabil irea terenilor de referin ţă  ai evaluării, a ipotezelor ş i ipotezelor speciale; 

- Analiza pie ţeti imobiliare generale ş i specifice. 

1.10.2. Doeumente de proprietate analizate 

in cadrul procesului de documentare au fost analizate urm ătoarele documente care atest ă  dreptul 
de proprietate asupra imobilelor supuse evalu ării. Documentele analizate sunt prezentate mai .jos, 
iar o copie a acestora se reg ăse ş te in capitolul Anexe: 

- Nota de Comand ă  nr. 374121 din 04.12.2025; 
- llotărÎreaConsiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439 din 31.10.2025. 

1.10.3. Deelararea conformitatii eu Standardele de moduare şi 
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de blvaluare a 13unurilor 
ANKVAR 2025. 

Din Standardele de hvaluare a 13unurilor ANKVAR 2025, au fost extrase urm ătoarele standarde in 
conformitate cu scopul ş i tipul valorii estimate: 

- Standarde generale: 
- SKV 100 Cadrul general al evalu ării (IVS 100); 
- SKV 101 Termenii de referin ţă  ai evaluării (IVS 101); 
- SKV 102 Tipuri ale evalu ării (IVS 102) 

- SKV 103 Abord ări in evaluare (I VS 103); 
- SKV 104 Informa ţ ii ş i date de intrare (IVS 104); 
- SKV 105 Modele de evaluare (IVS 105); 
- SKV 106 Documente ş i raportare (IVS 106) 

Standarde pentru active: 
- SKV 230 Drepturi asupra propriet ăţ ii imobiliare (IVS 400): 
- GEN 630 blvaluarea bunurilor imobile 

1.10.4. Legislaţţe specifica aplicabila seopului moduarii i a tipului de iodoare utilizat 

— Nu este cazul. 

1.10.5. Restrieţii/limkari ale procesului de doeumentare 
- Nu au fost analizate alte documente cu excep ţ ia celor men ţ ionate in con ţ inutul raportului de 

evaluare. blvaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuas ă  a dreptului de 

proprietate in situa ţ ia in care se constat ă  că  anumite documente nu au fost prezentate in 

mod voluntar sau involuntar; 

12 



BLANARIU Ş IIHAILTŞUŞ IITRU  P.F.A.-EVALUARI  INTREPRINDRI, PROPRIETĂTI I Ş IOBILIARE Ş I BUNURI Ş IOBILE  

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozi ţ ia evaluatorului În copie. 

Kvaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. h:valuarea s-a realizat În ipoteza 

că  documentele prezentate sunt adev ă rate; 

- Nu s-au inspectat pă rţ ile ascunse ale bunului; 

- Kvaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspec ţ iei; 

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu excep ţ ia celor men ţ ionate În mod express În con ţ inutul 

raportului de evaluare. 

1.11.SURSELE DE INFORMARE 

in plus faţă  de informa ţ iile fondate de noi. ne-am bazat pe informa ţ iile obtinute din partea 
dumneavoastră  ş i alte surse, men ţ ionate În anexe. 

1.11.1. Informadi preluate din literatura de spechditate 

in con ţ inutul evaluării au fost folosite informa ţ ii preluate din. Standardele de evaluare a Bunurilor 
ANKVAR 2025 diverse publica ţ ii. Titlurile ş i autorii acestora sunt prezenta ţ i in capitolul 
bibl iografie. 

1.11.2. Informatii din piata 

Informa ţ iile cu privire la pia ţa generala ş i cea specific ă  a imobilului au fost preluate din: 
- mediul online accesănd site-urile 	6 \xstor kt. ro. ‘‘ ‘‘ 	imoli i I i tre..r(). ‘‘ ‘‘oRm.  ins8 fă ra 

a se limita la acestea; 

- discuţ ii purtate cu firme de intermediere, pe care evaluatorul i-a considerat drept surs8 

credibil8; 

- concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspec ţ iei; 

Toate informa ţ iile utilizate in procesul de evaluare sunt ata şate ş i se regăsesc in capitolul Anexe. 

1.11.3 Alte surse de informalli verificate 
Informa ţ ii postate n mediul online de diferite institu ţ ii publice: 

- Lista monumentelor istorice din Rom ănia actualizată, anexă  la Ordinul Ministrului Culturii.  

nr. 236112010, publicat n Monitorul Oficial al Rom ănie ţ  anul 178 (XXII), Nr. 670 bis, 

vineri l octombrie 2010, av ănd un caracter oficial ş i legah 2  
- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic: 3  - Lista 

nnobilelor experaeare rehnie din puner de vedere al Inseulla seisnae ineadrate in earegora de 
lagenţa — nu este cazul; 

- l larta riscurilor de inunda ţ ii realizată  conform prevederilor directivei 20071601Ch 4  - nu este 

cazul; 

- Legislatia În vigoare: 	nr. 5712019 privind Codul administrativ cu modificarile ş i 

completarile ulterioare, art. 287 ş i art. 297; Codul Civil, cu modificarile ş i completarile 
ulterioare, art. 1777 ş i urmatoarele, art. 1810. 
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1.12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE 
Conform documentelor puse la dispozi ţ ie, dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin. 
Asupra acestuia nu greveaz ă  sarcini sau gaj care s ă  limiteze dreptul de proprietate. Toate aceste 
informa ţ ii au fost considerate credibile ş i corecte, neverific ăndu-se autenticitatea actelor de ţ inute. 

Valoarea estimată  În cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii 
drepturilor de proprietate identificate. 

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE 
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit av ăndu-se în vedere urm ătoarele ipoteze: 

- Kvaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil ş i nu există  
sarcini asupra acestuia la data evalu ării, altele dec ăt cele men ţ ionate în con ţ inutul raportului 
de evaluare; 

- Kvaluatorul nu a făcut niciun fel de investiga ţ ie asupra documentelor puse la dispozi ţ ie de 
către client sau reprezentan ţ ii acestuia; 

- Elvaluatorul a ob ţ inut informaţ i ţ  estimă ri ş i opinii ce au fost eviden ţ iate în raportul de 
evaluare, din surse pe care el le consider credibile ş i nu î ş i asum ă  nicio responsabilitate în 
privin ţa datelor furnizate de client ş i terţe persoane; 

- Nu este in aria de competen ţa a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor 
prezentate ş i nu s-au făcut investiga ţ ii privind statutul .juridic al proprietăţ ii  în  cauză . 
I-Ivaluarea s-a realizat în ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcin ă  ş i 
disponibil să  fle tranzac ţ ionat imediat; 

- Neflind sarcina evaluatorului s ă  realizeze investiga ţ ii am ănun ţ ite asupra autenticit ăţ ii 
documentelor furnizate pentru evaluare, recomand ăm ca orice ter ţă  parte care are un interes 
legal cu privire la proprietatea evaluat ă  să  se asigure c ă  a efectuat toate investiga ţ iile necesare 
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes; 

- La elaborarea luururii au fost lua ţ i în considerare to ţ i factorii care au influen ţă  asupra valorii.  
neflind omisă  deliberat n iciun fel de informa ţ ie; 

- I-Ivaluatorul nu va fi făcut răspunzător pentru existen ţa unor factori de mediu care ar putea 
influen ţa valoarea, evaluatorul neav ănd componentele/ competen ţele necesare ş i, prin 

urmare, nu poate da nicio garan ţ ie referitoare la starea tehnic ă  sau economic ă  a imobilului; 

- Raportul de evaluare se bazeaz ă  pe realitatea economic ş i condi ţ iile socio-politice de la data 
evaluă rii. Orice schimbare majoră  a acestor condi ţ ii poate influen ţa major valoarea estimat ă ; 

- I-Ivaluatorul nu- ş i asumă  nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar 
putea influen ţa valoarea propriet ăţ ii după  data inspec ţ iei sau data raportului; 

- Valorile incluse în acest raport se refer ă  strict la bunul imobil evaluat ş i scopul evaluă rii 

pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdic ţ ii de natură  legal ă  au fost omise mai pu ţ in 
cazurile cănd s-a enun ţat contrariul; 

- Valorile estimate pot fl utilizate numai în scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a 
fi analizate ş i in ţelese avăndu-se în vedere ş i metodele pentru ob ţ inerea lor precum ş i a 
recomandărilor formulate în standardele sau legisla ţ ia aplicabile; 

- Deţ inerea acestui raport de evaluare nu confer ă  posesorului dreptul de a-I face public, dec ăt 
în condi ţ iile stabilite; 

- Evaluatorul. prin natura muncii sale, nu este obligat s ă  acorde consultan ţă  ulterioară  sau să  
depun ă  mă rturie în instan ţă  referitor la acest raport sau la proprietatea evaluat ă , excepţ ie flind 
cazul în care în prealabil s-a stabil it altfel; 

- I-Ivaluatorul nu are cuno ş tin ţa cu privire la efectuarea unei inspec ţ ii sau unui raport de mediu 
care să  indice prezen ţa unor factor de contaminare sau material periculoase. I-Ivaluatorul nu a 
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făcut niciu fel de investiga ţ ie referitoare la utiliz ările trecute sau prezente, ale propriet ăţ ii sau 
proprietăţ iilor invecinate, pentru a stabili dac ă  există  vreo contaminare. Valoarea este 
estimată  in ipoteza c ă  nu există  surse de contaminare 

- Pentru determinarea valorii de pia ţă  s-a utilizat metoda compara ţ iilor directe. conform 
prevederilor Standardelor de blvaluare a Bunurilor ANKVAR 2025 (av ănd in vedere tipologia 
proprietăţ i irnobil iare); 

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspec ţ ie la exteriorul ş i interiorul imobilului; 

- blvaluatorul nu a realizat m ăsurători ale spa ţ iilor sau ale compartimentărilor deoarece nu are 
calificarea prev ăzută  de lege; 

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt men ţ ionate in cuprinsul 
acestuia; 

- La data inspec ţ iei imobilul era acoperit de construc ţ ie aflată  in proprietatea doamnei 13131N Ă  
G blTA 

1.11.2. Ipoleze speciale 
Nu sunt 

1.14. UTILIZAREA UNUI SPECIALIST SAU A UNUI FURNIZOR EXTERN 
DE SERVICII  
Pentru realizarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar apelarea unui specialist sau 
furnizor extern de servic 

1.15. FACTORI DE MEDIU, SOCIALI I DE GUVERNANŢĂ  (ESG)  
Factorii ESG ş i mediul de reglementare a acestora ai trebui să  fle lua ţ i in considerare in m ăsura in 

care aceste elemente sunt m ăsurabile ş i dacă  ar fi considerate rezonabile de c ătre un evaluator care 
ar aplica raţ ionamennil prgfesional 

Din informa ţ iile deţ inute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul 
bunului, nu există  nici un indiciu privind existen ţa unor contamin ări naturale sau chimice care 
afecteaza valoarea bunului evaluat. 

Kvaluatorul nu are cunostin ţă  de efectuarea unor inspec ţ ii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta 

contaminantilor sau materialelor periculoase ş i nici nu a efectuat document ări speciale in acest sens. 

Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exist ă  asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exist ă  
contaminări sau ca au fost sau sunt puse in func ţ iune m ţiloace care ar putea sa contamineze, aceasta 
ar putea duce la diminuarea valorii raportate 

1.16.RESTRICŢ II DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE  
Acest raport de evaluare este confiden ţ ial, destinat numai pă rţ ilor desemnate in cadrul raportului (a 
se vedea utilizatorii desemna ţ i prezenta ţ i la punctul 1.6. "31111,1/ATORI I)KSKMNAŢ I") ş i a 
utilizării desemnate precizat la punctul 1.3. ale capitolului l. 

Fste interzis ă  utilizarea in orice document publicat, circular ă  sau declara ţ ie, precum ş i publicarea 

sub orice form ă  a acestui raport, integral sau par ţ ial fară  acordul scris ş i prealabil al autorului, 
privind forma sau contextul in care va fl utilizat sau publicat. 

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic ă  dreptul de publicare al acestuia, ins ă  poate 
fi utilizat in scop didactic. 
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Prezenta lucrare este protejat ă  de legislatia dreptului de autor ş i reprezintă  proprietatea intelectual ă  
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzis ă . 

Nu este acceptat ă  nicio responsabilitate dac ă  acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant ă  

1.17.DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE 

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma ş i/sau continutul s ău. 

Raportul de evaluare este de tip narativ. 

Avănd in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de 
hvaluare a Bunurilor. ANKVAR editia 2025. Nu au fost aduse modific ări de form ă  ş i continut. 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 

Administrator. 
BbIrtartuMihail-Dumitru 

_ I; 	J., 	• 	i) 

Evaluator autorizat 

Bt4nbşiu Nilibtfil-btutiitru 
..-  

:-= 	,., sR'it 	Ukr 	Ik... 
'• 
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I 2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE INT EVALUARE 

2.1. DESCRIEREA PROPRIETĂTII EVALUATE 

2.1.1.1dentificarea proprietaţii imobiliare evaluata 
Prezentul raport de evaluare se refer ă  la activul tip teren intravilan În suprafa ţa de 505 mp, care 
aparţ ine domeniului privat al municipiului Craiova, situat În str. infr ăţ irii, nr. 2, bl. 100-10K, parter, 
identificat În anexa nr. l a l I.C.L. nr. 439 din 31.10.2025 

Local izarea propriet ăţ ii este prezentat ă  mai .jos, flind realizat ă  scriptic pe baza documenta ţ iei primite. 
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2.1.2. Descrierea juridica 
Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului privat al Municipiului 
Craiova ş i este liber de sarcin ţ  

ln prezent, terenul este acoperit de o constructie aflat ă  În proprietatea doamnei 131"IIN Ă  GHTA. 

2.1.3.Sarcini 
Proprietarul nu a pus la dispoz ă ie extrase de carte funciar ă  actualizate din care sa reiese situatia la zi 
a sarcinilor. hvaluarea s-a realizat În ipoteza În care imobilul este liber de sarcini. 

2.1.4. Descrierea proprielatii 
Descrierea zonei de amplasare 
/ona de amplasare 	 Municipiul Craiova, Mc Donals 

.4rtere importante de eireulaţ ie Pietonal: str. A.I. Cuza ş i str. infrătir0 

prin apropriere 	 Auto: str. A.I. Cuza ş i str. infrătirii 

Calitatea retelelor de transport: asfaltate 

earaeterul edilitar al zonei 
Liiliiaii edilitare 

Tipul zonei: mixta 
Retea urbană  de energie electric ă : existentă  
Retea urbană  de apă : existentă  
Retea urbană  de termoficare: existent ă  
Retea urbană  de gaze: existentă  
Retea urbană  de canalizare: existent ă  
Retea urbană  de telefonie: existent ă  
Retea urbană  de transmisii de date: existent ă  

Corespunzător traficului auto 

Lini ş tit 

Neidentificat 
Neidentificat 
505 mp 
10 ani 

Terenul este ocupat de constructie aflat ă  În proprietatea 
doamnei 131"fiN Ă  GHTA 

Gradul de poluare al zonei 

imbient 

Descrierea Ierenului 

Carte,fiineiara 
Suprufara drept din suprefieţe 
Perioada inehnnere 
Conehcii in unna inspeepei 
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3 ANALIZA 	PIEŢEI 	IMOBILIARE. 	STUDIU 	DE 

VANDABILITATE 

Piaţa imobiliară  se define ş te ca un grup de persoane sau firme care intr ă  în contact în scopul de a 
efectua tranzac ţ ii imobiliare. Participan ţ ii la această  piaţă  schimbă  drepturi de proprietate contra 
unor bunuri, cum sunt banii. 

Spre deosebire de pie ţele eficiente, pia ţa imobiliară  nu se autoregleaz ă  ci este deseori influen ţată  de 
reglementările guvernamentale ş i locale. Cererea ş i oferta de propriet ăţ i imobiliare pot tinde c ătre un 
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic ş i rareori atins, existănd intotdeauna un decalqi intre 

cerere ş i ofertă . 

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt ă  greu, iar cererea poate s ă  se modifice brusc, fiind 

posibil astfel ca de multe ori s ă  existe supraofert ă  sau exces de cerere ş i nu echilibru. 

Cumpă rătorii ş i vănzătorii nu sunt intotdeauna bine informa ţ i, iar actele de v ănzare-cumpă rare nu au 
loc în mod frecvent. De multe ori, informa ţ i ile despre pre ţuri de tranzac ţ ionare sau nivelul ofertei nu 
sunt imediat disponibile. 

Proprietăţ ile imobiliare sunt durabile ş i pot fi privite ca investi ţ ii. Sunt puţ in lichide ş i de obicei 
procesul de vănzare este lung. 

3.1. DEFINIREA PIEŢEI SPECIFICE 

in cazul propriet ăţ ii evaluate, pentru identificarea pie ţei sale specifice, s-au analizat o serie de 

factori, incep ănd cu tipul proprietăţ ii. 

Astfel, tinnd cont de specificul zonei (preponderent rezidentiala) ş i de tipul propriet ăţ ii, pia ţa 

specificil pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor 
intravilane, din zona median ă  a mun. Craiova. Analiza efectuat ă  s-a bazat pe identificarea 
proprietăţ ilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate în zona mediana al mun. Craiova 

N ivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin ă  atractivitatea propriet ăţ ilor similare. 

Diminuarea pre ţurilor pentru proprieCi ţ i imobiliare similare propriet ăţ ii subiect din anii anteriori a 

fost generatil de situa ţ ia economică . Deş i fa ţ il de anii imediat unWitori izbucnirii crizei financiare. 

pia ţa specificil nu a prezentat fluctua ţ ii negative semnificative, pre ţurile continu s scadil pentru 

acest tip de proprietate, ritmul de sc ădere flind unul mai pu ţ in accentuat. 

in analiza acestei pie ţe am investigat ş i aspecte legate de situa ţ ia economică  a localităţ ii, popula ţ ia 

sa, tendin ţe ale ultimilor ani, cererea specific ă  ş i respectiv oferta competitiv ă  pentru tipul de 
proprietate mai sus men ţ ionat. 

3.2. CONSIDERAŢ II GENERALE ASUPRA PIEŢEI LOCALE 

Craiova este municipiul de re şedinfă  al .judefului Dolj, Oltenia, Rom ănia, format din localit ăfile 

componente Craiova (re şedinfa), F ăcă i, Mofleni, Popoveni ş i Ş imnicu de .los, ş i din satele 
Cernele. Cernelele de Sus, lzvorul Rece ş i Rovine. 
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Craiova este cel mai important centru cultural, istoric ş i economic al Olteniei. Conform 
recensămăntului din anul 2021 ora şul avea o popula ţ ie de 234.140 de locuitori. 

Ora şul Craiova este situat În centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zon ă  de relief relativ joas ă  de 
cămpie, făcănd parte din intinsa C ămpie Romăn ă . Mai exact, Craiova este a şezată  în Cămpia 

Olten iei, iar altitudinea medie la care se afl ă  ora ş ul este de 100 m în ă l ţ irne. Clima din ora ş ul Craiova 
este temperat-continental ă  de cămpie cu puternice influen ţe venite dinspre Marea Mediteran ă  
datorită  situării ora şului în sudul Rom ăniei. Datorită  acestui fapt, verile sunt lungi, c ă lduroase ş i 
uscate, iar iernile bl ănde ş i scurte. Temperatura medie anual ă  este de 11-12° C. Ora ş ul Craiova este 
traversat de răul .liu, unul dintre cele mai importante din ţara lacurile I3alta Craiovi ţei ş i lzvorului 

afl ăndu-se pe teritoriul s ău. 

Numele oraş ului Craiova are două  origini. Prima este dată  de cuvăntul slavon KrJ)j1 care inseamn ă  
Crai. Craiova insemn ănd „naţ iune sau ţ inut", iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o 
perioadă  de timp. Ca multe alte ora şe ale Rom ănie ţ  Craiova este un ora ş  cu o istorie pe c ăt de 
bogată  ş i interesanta pe at ăt de complicată . Dacă  pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o 

a şezare roman ă  (Pelendava) cu c ăteva secole 1.1 Ir., numele actual a fost pus în folosin ţă  abia de la 
sfă r ş itul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost ş i este cel mai important 
centru cultural, istoric ş i economic din zon ă . Populaţ ia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori în 
secolul XVIII pănă  la 300.000 în secolul XXI. 

Localizare: Municipiul Craiova este situat în sudul Romăniei,  pe malul stăng al .liului.  la ie ş irea 
acestuia din regiunea deluroasa la o altitudine cuprins ă  intre 75 ş i 116 m. Craiova face parte 
din Cămpia Romăn ă .  mai precis din C ămpia Olteniei care se intinde intre Dunăre. Olt  ş i podi şul 
Getic.  fiind străbătută  prin mijloc de Valea .liului.  Ora şul este a şezat aproximativ în centrul Olteniei.  
la  o distanţă  de 227 km de Bucuresti  ş i 68 km de Dună re.  Forma ora ş ului este foarte neregulata în 
special spre partea vestic ă  ş i nordica iar interiorul ora ş ulu ţ  spre deosebire de marginea acestuia, 

este foarte compact. 

Conform recensăm ăntului efectuat în 2021, popula ţ ia municipiului Craiova se ridic ă  la 234.140 de 

locuitorţ  în scădere faţă  de recens ăm ăntul anterior din 201 I, c ănd fuseseră  inregistra ţ i 269.506 
locuitori. 

Majoritatea locuitorilor sunt rom ăni (8 I ,42%), cu o minoritate de romi (1,13%), iar pentru 17,06% 
nu se cunoa ş te apartenen ţa etnic ă . Din punct de vedere confesional, mqjoritatea locuitorilor 
sunt ortodoc ş i (79, I 4%), iar pentru l 8,55% nu se cunoa şte apartenen ţa confesional ă . 

3.3. OFERTA COMPETITIVA 

Pe piaţa imobiliara oferta reprezint ă  cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil ă  pentru 
vănzare sau inchiriere- concesionare la diferite pre ţuri, pe o piaţă  data intr-o anumit ă  perioad ă  de 
timp. 

Fxisten ţa ofertei pentru o anumit ă  proprietate la un anumit moment, anumit pre ţ  ş i un anumit loc 
indică  gradul de raritate a acestui tip de proprietate. 

În general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare în compara ţ ie cu dimensiunile 
cererii. Datorită  dezechilibrului dintre cererea solvabil ă  ş i oferta efectiva num ărul imobilelor 

comparabile ofertate pe pia ţă  este in crestere, aspect favorizat de contractia pie ţei imobiliare datorata 
crizei economice. 

in urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu proprietatea 
subiect, a caror oferte de vanzare sunt cuprinse în intervalul 600 euro/mp - 800 euro/mp, în timp ce 
pentru inchiriere-concesionare sunt cuprinse intre 3 -5 euro/mp/luna 
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3.4. CEREREA SOLVABILĂ   
Cererea reprezint ă  cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest ă  dorin ţa 
pentru cumpă rare sau inchiriere-concesionare, la diferite pre ţuri, pe o anumită  piaţă, intr-un anumit 
interval de timp. 

Pentru că  pe o piaţă  imobiliară  oferta se qiustează  incet la nivelul ş i tipul cererii. valoarea 
proprietăţ ilor tinde s ă  varieze direct cu schimbările de cerere, fiind astfel influen ţată  de cererea 
curentă . 

În general, nivelul cererii solvabile a sc ăzut în ultima perioad ă, scăderea fiind cauzată  de criza 
economică, diminuarea interesului investi ţ ional ş i scăderea nivelului creditării. 

Cererea pentru proprietatea imobiliară  subiect vine în principal de la proprietarul terenului sau din 
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizi ţ ionarea 
unei proprietăţ i de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru 
proprietăţ i similare este sc ăzută . Mai mult, o bun ă  parte a poten ţ ialilor cumpă rători solvabili prefer ă  
achizi ţ ionarea unui teren I iber ş i edificarea unei constructii dup ă  preferin ţele ş i nevoile propriia. 

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI 

Ţ in ănd cont de informa ţ iile existente pe pia ţă, se poate afirma că  la acest moment piaţa este una a 
cumpă rătorului, oferta fiind superioar ă  cereri i. 

La nivelul localitătii. la  momentul actual num ă rul tranzac ţ iilor care au drept obiect propriet ăţ i 
imobiliare de acest tip este foarte m ic, aproape inexistent. 
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I 4 EVALUAREA PROPRIUZISĂ  

4.1. CEA MAI BUNĂ  UTILIZARE 

Cea mai bună  utilizare - este definită  ca cea mai probabil ă  utilizare a proprietăţ ii, care este fizic 
posibil ă, .justificată  adecvat, fezabil ă  financiar ş i care conduce la cea mai mare valoare a 
proprieta ţ ii evaluate. În cele mai frecvente situatii, cea mai bun ă  utilizare a unei proprieta ţ i este 
utilizarea actuala. 

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situati 
- cea mai bun ă  utilizare a terenului I iber 
- cea mai bun ă  utilizare a terenului construit. 

Avănd În vedere ca imobilul este amplasat În zona perideric ă  a municipiului Craiova, zona 
Universitate, cea mai bun ă  utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprieta ţ i 
din zona amplasament evaluat ş i proximitatea acestuia, precum ş i n zone cu atractivitate similara. 

Utiliză rile probabile in mod rezonabil 

În cadrul analizei de pia ţă, au fost observate terenurile construite ş i terenurile I ibere din municipiul 
Craiova. Zona beneficiaz ă  de toate utilităţ ile edilitare ş i de acces facil la linii de transport local. Zona 
este mixta, formată  din proprietăţ i comerciale ş i rezidentiale. 

Proprietatea are destina ţ ie comercial ă . Utilizarea actual ă  — comercială  se presupune a fi utilizarea 
probabil ă  n mod rezonabil, deoarece nu exista indica ţ ii din pia ţa care sa conducă  la concluzia ca 
exista o altă  utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit. 

Avand n vedere loca ţ ia propriet ăţ ii, utilizarea probabil ă  n mod rezonabil este cea comercial ă . 

Observarea vecin ătăţ ilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utiliz ări. Data fi ind 
situaţ ia actual ă  a proprietăţ i, localizarea ş i vecin ătăţ ile, dezvoltarea urbanistică  a zonei ş i subpiaţa 
specifică  analizată, se observ ă  ca alternativ ă  care indeplineste toate testele este cea comercial ă . 
Aceasta este: 

permisă  legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizat ă  n zona mixtă  a 
municipiului Craiova, care admite activit ăţ i comerciale. Astfel, utilizarea comercial ă  se presupune 
a fi permisă  legal. 

fizic posibilă : caracteristicile fizice ale terenului permit atat utilizare comercial ă, fă ră  a exista 
restric ţ ii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora, 
dimensiunile, deschiderile ş i pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut inforrna ţ ii cu privire 
la studiul geotehnic al solului ş i nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea. 

fezabilitatea financiar ă  şi maxima productivitate: În zona există  ş i alte proprietăţ i cu o 
atractivitate egal ă, utilizate ca proprieta ţ i comerciale. Avănd n vedere locatia proprietăţ ii, faptul ca 
amplasamentele n curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum ş i 
vecinătătile sale, utilizările probabile n mod rezonabil sunt cele comerciale (spa ţ ii comerciale / 
birouri). 

Analiza urbanistic ă  reflecta fezabilitatea financiar ă  a utiliză rii comerciale descrise mai sus. Pentru 
proprietatea imobiliară  analizată  nu există  indicaţ ii din piaţă  sau alti factori care sa conduc ă  la 
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea. 
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 

Avănd În vedere scopul acestei evalu ă ri, ş i caracteristicile fiec ărui bun de evaluat, evaluatorul a 
utilizat pentru estimarea valorii de pia ţă  abordările cele mai adecvate, abord ări recunoscute 
Standardele de hvaluare a Bunurilor AN KVA R editia 2025. 

Pentru a estima valoarea terenului I iber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: compara ţ ia 
directă ; extrac ţ ia de pe piaţă ; alocarea (propor ţ ia): analiza parcel ă rii ş i dezvoltării; metoda rezidual ă ; 
capitalizarea rentei funciare 

Tinand cont de informa ţ iile disponibiie. scopul evaluari ţ  pentru estimarea valorii de pia ţă  a 

terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode: 

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valori i de pia ţă  a terenului; 
- 	Metoda capitalizării rentei funciare pentru stabil irea pre ţului-cuantumului presta ţ iei dreptului 

de superfic ie. 

4.2.1. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de pialn a terenului 
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urm ătoarele: compara ţ ia directa, extrac ţ ia, alocarea, 
metoda rezidual ă , capitalizarea rentei funciare, analiza parcel ă rii ş i dezvoltarii. 

Premisa majoră  a metodei prin compara ţ ia vănzărilor este aceea ca valoarea de pia ţă  a unei 
proprietăţ i imobiliare este in relatie direct ă  cu pre ţurile/ofertele unor proprieta ţ i competitive ş i 
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pie ţei n vederea identificarii de tranzac ţ ii ale unor 
proprietaţ i similare ş i compararii acestora cu subiectul de evaluat. 

Astfel, valorile ş i informa ţ iile referitoare la tranzac ţ iile de terenuri similare sunt analizate, comparate 
ş i corectate n functie de asem ăn ă ri ş i diferen ţ ieri. În cazul de fa ţă  ca tehnica de comparare, se va 
utiliza compara ţ ia direct ţ, tehnica procentual ţ . Aceasta reprezint ţ  un proces prin care se stabilesc 
diferentele intre proprietatea supusa evaluarii ş i comparabile, prin cuantificarea corectiilor. 

Ajustările procentuale care se aplic ă  preţurilor unor tranzactii comparabile, reflect ă  superioritatea 
sau inferioritatea propriet ăţ ii comparabile, avănd n vedere elementele de compara ţ ie. instrumentul 
de lucru pentru efectuarea qiust ărilor este grila de pia ţă  care reprezint ă  un tablou ce are pe linii 
elementele de compara ţ ie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, 

proprietăţ ile comparabile. Uneori pentru flecare element de compara ţ ie se aloca doua una 
pentru comparare ş i alta pentru corectie. 

in partea de .jos a grilei există  o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua 	total qiustă ri 
exprimate absolut ş i procentual din pre ţul de vănzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima 
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata ş i sa selecteze valoarea finala. 

Tranzactiile care necesit ă  cele mai mici qiustări vor avea ponderea cea mai mare n alegerea valorii 
finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta ş i increderea pe care o are evaluatorul n datele privind 
tranzacti ile comparabile. 

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 oferte, verificate ş i existente pe 
piaţă, n scopul determinării caracteristicilor diferite de cele ale propriet ăţ ii subiect; un num ăr de 
comparabile, pozitionate ca mai .jos, au fost analizate comparativ cu proprietea subiect: 
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Proprietatea subiect este marcat ă  in culoare albastră, ofertele analizate sunt prezentate in culoare 
ro ş ie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.1. Grila de pia ţă  ş i explicarea ajust ărilor sunt 

prezentate in Anexa 1.2. Din analiza efectuat ă  a rezultat ca cea mai apropiat ă  comparabil ă  de subiect 

este comparabila l (are cea mai mic ă  ăjustare total ă  brută). Avănd in vedere aceste ăjustă ri ş i 

detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piat ă  a terenului 

este 330.101 eur, echivalent a 653,67 euro/mp. 

4.2.2. Metoda 	capitaliză rii rentei funciare pentru stabilirea pre ţului- 
cuantumului presta ţiei dreptului de superficie 
ăletoda capitaliz ă rii rentei funciare reprezint ă  o metodă  prin care renta funciar ă  este capitalizată  
cu o rată  de capitalizare adecvat ă  extrasă  de pe piaţă  pentru a estima valoarea de pia ţă  a dreptului de 

proprietate asupra terenului arendat ănchiriat, adic ă  a dreptului de proprietate afectat de loca ţ iune. 

Dacă  renta contractual ă  corespunde rentei de pia ţă, valoarea estimată  prin aplicarea ratei de 

capitalizare (adecvate) de pe pia ţă  va f echivalent ă  cu valoarea de pia ţă  a dreptului de proprietate. 

in aplicarea metodelor/tehnicilor de capitalizare, cre şterea anual ă  a şteptată  a beneficiilor economice 

este luată  in considerare in rata de capitalizare. Pentru determinarea ratei de capitalizare, din rata de 

actualizare se scade rata anual ă  de cre ştere a ş teptată  pe termen lung a beneficiilor economice 

Pentru estimarea pre ţului-cuantumului presta ţ iei dreptului de superficie: 

Vc = Vp x c 

1.1 n de : 

Vc = Valoarea chiriei anuale 

Vp = Valoare de pia ţă  teren 

c = Rata de capitalizare 

Pentru estimarea redeven ţei minime s-au parcurg urm ătoarele etape : 

I. Estimarea valorii 	piala a Ierenului, prin metoda comparatiilor de pia ţă  a terenului. Valoarea 

proprieta ţ ii a fost estimată  la paragraful 4.2.1., obtin ăndu-se urm ătoarele valori : 

Valoarea de piată  a terenului, ce stă  la baza estim ă rii dreptului de superficie cu titlu oneros, 

este: 
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Suprafata teren Valoare de piat ă  teren 

505,00 tnp 1.678.467 	lei 330.101 euro ( 	 3323.70 lei/tnp 	echivalent a 653,67 eurohnp ) 

4. Determinarea rated de capiudizare. Analizănd informaţă le existente pe pia ţa irnobiliare. s-a 
estimate o rata de capitalizare de 8% 

S. Determinarea prefului-cuantumului prestaţiei dreptului de superficie 

În urma calculelor efectuate ş i prezentate in anexele prezentului raport s-au ob ţnut urm ătoarele 
valori: 

1. Valoarea de piată  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii dreptului de superficie cu titlu 
oneros, este: 

Suprafata teren Valoare de piat ă  teren 

505,00 tnp 1.678.467 	lei 	330.101 eurol( 	3.323,70 lei/tnp 	echivalent a 653,67 eurohnp ) 

2. Valoarea pretului-cuantumului prestatei titularului dreptului de superficie, cu titlu 
oneros 

Suprafata teren Valoare de piat ă  a redeventei anuale 

505,00 mp 

134.444 lei 	26.408 euro ( 	 266,23 le ămp/an echivalent a 52,29 euro/mp/an ) 

Valoare de piat ă  a redeventei lunare 

I 1.203,64 lei 2.200,68 euro ( 22,19 le ămpRuna echivalent a 4,36 euro/mpduna ) 
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5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA 
VALORII  

Pentru a intelege rezultatele la care a Muns evaluatorul în acest raport am dorit sa preciz ăm 

căteva aspecte, astfel : 
• Piaţa este un set de aramiamente în care v ănzătorii ş i cumpă rătorii sunt în contact printr-un 

mecanism de pre ţ :. 

• Valoarea de piaţă  ş i valoarea chiriei sunt concepte fundamentale în practica evaluarii. 

Valoarea de piată  nu depinde de tranzac ţ iile reale ce au loc la data evalu ării ci mai degrabă  este o 

estimare a pre ţului ce poate f ob ţ inut intr-o tranzac ţ ie efectuat ă  la data evalu ării în condi ţ iile 
definitiei valorii de piat ă  si a chiriei.  

Avănd în vedere cele prezentate, precum ş i scopul pentru care a fost sol icitat ă  evaluarea, în prezenta 
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de blvaluare a Bunurilor ANKVAR 
2025: 

- Metoda com para ţ i ilor di recte pentru determ inarea valori i de pia ţă  a terenulu i ; 

- Metoda actual izari anal iza fluxulu i de numerar actual izat (DCF) pentru stabil irea pre ţulu — 
ch i riei în vedereaînchirierii.  

- Valoarea de piat ă  a terenului, ce st ă  la baza estim ă rii dreptului de superficie cu titlu 
oneros, este: 

Suprafata teren Valoare de pia ţă  teren 

505,00 mp 1.678.467 	lci 330.101 curo ( 	 3323.70 Iciimp 	cchivalcnt a 653,67 curo/mp ) 

- Valoarea pretului-cuantumului prestatei titularului dreptului de superficie, cu titlu 
oneros 

Suprafata teren Valoare de pia ţă  a redevenţei anuale 

505,00 mp 

1344144 lci 	26.408 cum ( 	 266,23 Icihnp/an cchivalent a 52,29 curohnp/an ) 

Valoare de pia ţă  a redevenţei lunare 

11203,64 lci 2.200,68 cum ( 22,19 IcUmp/luna cchivalent a 4,36 cum00p/luna ) 

Argumentele care au stat la baza elabor ării acestei opinii sunt: 

- Valoarea a fost exprimat ă  ţ inănd seama exclusiv de ipotezele ş i aprecierile exprimate în prezentul 

raport: 

- Valoare nu con ţ ine T.V.A; 
- Valoarea este o predic ţ ie; 

- Valoarea este subiectiv ă ; 
- blvaluarea este o opinie asupra unei valori 
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.4eeasta esamare punenada a valora aebuie pereepula de desanalar asa eum este definaa in 
Ineranaa de speeialaare Ea este o eoneluele imparaala , espena i reeonabila a unui profesionial 
eabfieen , baeala pe analaa funaor infortnafidor relevana , eunoseme 

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor ş i metodologiei de lucru recomandate 
de catre ANKVAR (Asociatia Nationala a h:valuatorilor Autorizati din Romania) ş i in conformitate 

cu legislatia În vigoare. 

BLANAR1U NIMAIL-DUNIITRU P.F.A.. 	 Evaluator autorizat 

- 	 - 

Administrator. 	 131Abbriu Miliall-bbnbtru 
".- 

Blăm(uMihail-Dumitru 
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ANEXE 

ANKXA I Calcule 
ANKXA 2 Fotografli 
ANKXA 3 Oferte 
ANKXA 4 Documente 
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ANEXA 1 	Calcule. 

DESCRIEFtEA COMPAFtABILELOR - DATE DE INTRARE IN EVALUARE 

Elemente de 

comparatie 

Te renul 

analizat 
Cl C2 C3 

Suprafat ă  (mp) 505,00 mp 479 mp 642 mp 316  mp 

Pret (Euro) s, 490.000 euro 495.000 euro 328.000 euro 

Pret (Euro/mp) 1.022.96 euro/mp 771.03 euro/mp 1037.97 euro/mp 

Localizare 

Craiova, str. 

infratirli, nr. 2, 

bl. 10 D-10 E, 

parter, judetul 

Dolj 

Cra ova. str. Oltet. 

jjud. Dol jj 

Craiova. 

Ultracentral. jjud. 

Dol jj 
jjud. Dol jj 

Craiova. central. 

• 
Drept de proprietate 

transmis 
integral Integral I ntegral Integral 

Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara 

Conditii de finantare
• 

 La piata La piata id piata La piata 
• 

Conditii de vanzare Nepartinitoare Neparti nitoare Nepartinitoare Nepartinitoare 
• 

Conditii de piata dec.25 dec.25 dec.25 dec.25 
• 

Acces 
La strada 

principala 
La str. Principala id str. Secundara La str. Principala 

Topografie Plan Plan Plan Plan 

Utilitati 
Toate la limita 

de proprietate 

Toate la lirnita de 

proprietate 

Toate la I imita de 

proprietate 

Toate la I i mita de 

proprietate • 
Utilizare existenta 

intravdan 

acoperit de 

constructii 

Intravi I an curti 

constructi i 
Intravilan curti 

constructii 

Intrav i I an curti 

constructi i 
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ANEXA I 

EVALUAREA TERENULI)1- CONIPARATIA D1RECTA 

CORECTII/Ajmtari subiect PROPRIETĂTI CONIPARABILE 

Ă ll)STARI SPEC1FICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 

Pit ţ  de oferta/vanzam (E1)Rimp) 1.023,0 771,0 1.038,0 

Tipul I ru uzifiei uferfu morzure oferfa !!!u zure uferfu vuuzure 

Ajusrare pentrutip tranractie(%) -15% -15% -15% 

Ajusrare pentrutip tranractie(E(JR'mp) -153.4 -115.7 -155.7 

Pre ţ  ajuseat (E(JRimp) 868 5 655 4 882 3 

Drepturi depropriehuelnumnbe Integrat Integrat Integrat Integrat 

Ajutre penitu drepid de pmprierate 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 868 5 (355,4 882 3 

Redriaii de utitizare Fara Fara Fara Fara 

Ajusra 	(%) 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 868 5 (355,4 882 3 

Conrhin deJnui(ire In pinta La pinta Lapinta In pinta 

Ajunire penitunanla 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 868 5 655 4 882 3 

Conrhin de wanzare Nepartindoare Nepartindoure Nepirliniloire Nepartindoare 

Ajusra 	(%) 0% 0% 0% 

Pre ţ  ajus 	E 	nip 868 5 (355,4 882 3 

Condan depinta dec.25 dec.2.5 dec..25 dec.25 

Ajusrare pentrucondiliile piejei (%) 0% 0% 0% 

Ajure perrru corsl ţ le peţe (E 	nip 0,0 0,0 0,0 

Pre ţ  ajuseat (E(Rimp) 869,5 655,4 882,3 

Ăll)STARI SPECIFICE PROPRIETATII 

Lo„,fiz„Te  Crainva, dr. 

ladirii, nr. 2, bt 

10 1)-10 E, parter, 

,judelut Dou 

Cralom, dr. Oftet, 

,jud Dou 

Crainva, 

17tracrant,,jud 

Dou 

Cralom, crant,,jud 

Dotj 

Ajusrare (%) -14.46% -14.46% -14.4(3% 

AjureI E 	ip) -125 7 -94 8 -127 6 

Pret ajuNtat < E (J'n 1P) 743 8 560,6 754,7 

Acm La drada 

prineipa(a 

La dr. Prineipata La dr. S undara In .,Jr.Secu,idini 

Ajusrare (%) 0% 20% 0% 

Ajuseare (ELRimp) 0,0 0,0 

Pret ajuNtat (E (J'n 1P) 743 8 69[.7 754.7 

Suirgfilhz (1/2P) .50.5.00 479,00 642,00 316,00 

AjuNea re (%) -0 3628 I 43% -4 00% 

Ajuseare (E(R) -3 2 9 4 

Pret ajustat (E 	0 740,6 701 0 719 4 

Topogridie Phus Phus Phus P(us 

Ajusra 	(%) 0% 0% 0% 

Ajuseare (ELRimp) 0,0 0,0 0,0 

Pret ajustat I E 	ip 740,6 701 0 719 4 

Oitizare Intrinihm izeoperd 

de condruaii 

Intravitan eudi 

condructii 

Intrinitan eurti 

condruaii 

Intravi(an eudi 

condruct 

Ajusrare (%) -10% -10% -10% 

Ajuseare (ELRimp) -87 0 -65 5 -88 2 

Pret ajustat I E 	ip 653,7 635,5 63 I 	I 

Atte(e 1%. ,Nru Nu 1%. 

Ajusrare (%) 0% 0% 0% 

AjureI E 	ip) 0,0 0.0 0,0 

Pret ajmtat (EI)Rimp) 653,67 63.5„.50 631.13 

aju,eare toral ă  ner:i (E(Jimp) -2159 -19.9 -251 	I 

aju,eare toral ă  ner:i I%) -21% -3% -24% 

aju,eare toral ă  brută  (E 	ip 215 85 300.75 251 	15 

aju,eare toral ă  brută  ( ° O) 21% 39% 24% 

Pmprietatea comparabila 1 a inregistrat cea mai mica corectietaj mtare bruta ( E 111) 

5 0847 VALOARE DE PlATA UNITARA 6.53.67 EllItimp 

3.323,70 LEUmp 

VALOARE DE PlATA TOTALA 330.101 EUR 

1.678.467 LEI 
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NlHţ  

(•omp 2 

pi.1111d11111111- ■• ■..1.1111.11 b1.41.1 

(•omp 3 

11.1111,..11N-1 .1 
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(•omp .3 

(1°Vo 
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ANHXA 12. 

Abordarea prin venit-metoda capital izari i di recte 

Curs 131NR valab i I la data de 04.1 2.2025 	 5.0910 

Descriere Indicatori 

l)ate initiale  

Suprafata teren propusa pentru inchi riere/arendare 505.00 mp 

Valoare de piata unitara teren 653.67 euro/mp 

Perioada inchi riere 10.00 ani 

Valoare de piata est mata 
I 680546.69 lei 

330101.49 euro 

Rata de capital izare 8% 

134443.74 lei/an 
Valoare ctiirie anuala 

26408.1 2 euro/an 

Valoare chirie I unara 
I 1203.64 lei/luna 

2200.68 euro/luna 

Valoare un itare chi rie I unara 
22.1 9 lei/mp/luna 

4.36 euro/mp/I una 
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ANEXA 2 	Fotografii 
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ANEXA 3 	Com parabile/oferte 
COMPARABILA 

■■■■■■ ,toria ro. ro. o 	teren-craio ■ a-uhracentral-479mn- 101:6Y  

t •.; 	 SerAw 

490 000 C 

, 

f_ ••'• •=491111 

"41111111111 
• ■••• •••• 1=2:110, 

DiXtER 
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COMPARABILA 2 
\‘‘‘‘‘.,loria.ro ro oFerla leren-642-mp-cu-auloriialic-,-p-4c-Fronl-clublu-uhracentral-11)(K)11 .  

o 

• 

495 000 C 

devanzap ,  

r 1.. 	ac_ae 	a -, 	■:. 	r a 

11 

0 

n e 

0000re,  

li 

fiiii•nw~ 

x. -..,,. 

.. I= Re 4. 	-. 7) e 	.. 13 	. a C:' r . 
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COMPARABILA 3 
Jittp 	 ■■■■■ 	 oicita tel en-coimilictic-clemolabila-1 I 6-mp-iona-centiala-101 \ (10  

328 000 C 

••4. 	• '.. 	oqoa 

r•Oba llono»! 

4IofnKHN 

ASA " 

• - 	a t.  • 	... e 13 

— —..—........— 

E .  a a . 	..• 
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ANEXA 4 	Documente 
Nota de Comandă  nr. 374121 din 04.12.2025: 
lotă rtrea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 439 din 31.10.2025 
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...~-4,.. MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 	 - 

	

Str. A.I.Cuza nr.7 	 Tel.: 40251/416235 
,It r 

	

Craiova, 200585 	 Fax 402511411561 

\ ţi 	
_ 

consinulocal@primariacraiova.ro  
www.primariacraiova.ro   

_ 

DIRECŢIA PATRIMONIU 
Serviciul Urm ă rire Contracte, Agen ţi Economici 
Nr. 	121 

 	 2025 

Că tre, 
Blănariu Mibail-llumitru PFA 

Str. Nanterre. nr.11, bl. CS, se.2, ap.4 
Fraiova-Dolj 

Prin Hot ă rărea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 43912025 s-a aprobat 
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea doarnnei Bitin ă  Geta, asupra 
terenului apartinând domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafat ă  de 505 mp, situat in 
str. infrăttrii, nr. 2, bl. 10D-10E, parter, pe o perioad ă  de 10 ani. 

Potrivit art.3 din Hot ărărea Consiliului L,ocal nr. 439/2025, cuantumul presta ţiei titularului 
dreptului de superficie asupra terenului va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi 
supus aprobării Consiliului Local al Muriicipiului Craiova. 

Avănd In vedere Acordul cadru nr. 84471104.05.2022, privind prestarea de servicii de 
evaluare bunuri mobile şi imobile, apartinând domeniului public ş ilsau privat din Municipiul 
Craiova, ln conformitate cu obligatille asumate 1n contract, v ă  solicitam sa procedati la 
evaluarea pentru stabilirea pre ţului — presta ţiei titularului dreptului de superficie asupra 
terenului în suprafa ţă  de 505 mp, situat in str. nr.2, bl. 10D-10E, parter. 

Atasăm in copie Hotărărea Consiliului Local al Municipiultui Craiova nr. 439/2025. 

Dir9Kner'e11 
Ion~stia 	a 

4 
:{N 	72i1 

Nume ş i prenume 	 Functie 	 Data 	 Sernnătura 

Verificat, Vietor Costache 	Ş ef SOI-ViCill 	0 K-;', -iţ 	9_21J 	< 
intocmit: Stroc Miliaela 	Inspector 	ivd - t  • , .1z22,2t -1 

Lista de difuzare a documentului 
i : Ni. ! Nr. exemplar 	 Destinatar 	 Nr.file Nr.file/anexe : 	Observaţ ii 

difuzat I 
1 	Exemplar 1 	Blănariu Mihail-Dumitru PEA 	 , 

: 
2 , Exemplar 2 	i  S.U.0 A.E. t 	t 	i 



MUNICIPIUL CRAIOVA 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA 

HOTĂRÂREA NR. 439 
privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului 

apartinând domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. Înfr ă trii , nr.2, 
b1.10D-10E, parter, in favoarea doamnei Bitin ă  Geta 

Consiliu ţ  Local al Municip ţ ulut Craiova, Intrunit in şedin ţa ordinară  din data cie 
30.10.2025; 

Având in vedere referatul de aprobare nr.356449/2025, raportul nr.356506/2025 
Intocmit de Direc ţ ia Patrimoniu ş i raportul de avizare ruş  356607/2025 Intocmit de Direc ţ ia 
Juridic ă , Asistenţă  de Specialitate ş i Contencios Administrativ prin care se propune 
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului apartinând domeniului 
privat al municipiului Craiova, situat In str. infr ăţirii, ru- .2, b1.10D-10E, parter, ţn favoarea 
doananei Bitîn ă  Geta ş i avizele nr.3312025 al Comisiei I - Buget Finan ţe, Studii, Prog,noze 
ş i Administrarea domeniului, nr.29/2025 al Comisiei III-Servicii Publice, Liber ă  Iniţiativă  
ş i Relatti Internaţionale si nr.35/2025 al Comisiei V-Juridică, Administraţie Public ă  şţ  
Drepturi Cet ăţeneşti; 

in conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a 
cadastrului şi publicităţ ii imobiliare, cu modific ările şi completările ulterioare, Legii 
nr.50/1991, republicată, privind executarea lucr ărilor de construc ţii, cu modifIc ările ş t 
completările ulterioare; 

Potrivit Hotărarii Consiltului Local al Municipiului Craiova nr.37712015 referitoare 
la aprobarea contractului cadru pentru constituirea dreptului de superficle, cu titlu oneros, 
asupra terenurilor apar ţinând domeniului privat al municipiulut Craiova, în favoarea 
de ţ inătorilor construc ţ iilor edificate pe acestea; 

in temelul art.108, art.129 alin.2 lit.c, art.139 al in.3 I it g, art. 154 alin.1, art.196 al in.1 
Itt.a, ar1.354-355 din Ordonan ţa de Urgenţă  a Guvernului nr.57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modific ările ş i completările ulterloare; 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.l. Se aprob ă  constituirea dreptului de superfIcie, cu titlu oneros, în favoarea doamnei 
Bifină  Geta, asupra terenu ţ ui apar ţ in ănd domeniului privat al municipiulu ţ  Craiova, 
in suprafa ţă  de 505 inp, situat ţia str. infr ăţ irii, nr. 2, bl. 10D -10E, parter, 
identificat in Planul de anaplasament prev ăzut în anexa care face parde integrant ă  
din prezenta hotă rare. 

Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros prev ăzut la art.1, se constituie pe o durară  de 10 
ani. 



Art.3.Cuanturnul prestatien taulandui dreptulut de superficie asupra terentdul identilkat 
la aiti. va  f stabila ne baza LITI'Ji ranort de esaluare, care va 	supus aprobdrii 
Constliului Local al 	 Craiova. 

Ard.4.Se imputerniceste Pranarul Muracipiului Craiova s ă  semneze contractui cie 
superficie eu titlu oneros, pentru terenul identificat la art.1 din prezeraa hot ără re. 

ArtS 	 narul Munic;p•ultri Cradova. prin apar ătul dc specialitate: Serviclul 
Administradie Pubric ă  Loral ă  Pseladi cu Consilitd Locad Directia Pacrimoniu şs 
Bittnă  Getz vor aduce la indeplirdre pre•ederile prezentei hotdrârd 

PRE ŞEDINTE DE ŞEDINTĂ , 	 CONTRASE IINEAZĂ , 
SECRETAR, ENERAL, 
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