
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTĂRÂREA NR._____
privind preluarea contractelor de închiriere nr.1/22.05.2023 și nr.2/01.10.2023,

încheiate cu Șelea Pompiliu, care au ca obiect spațiile din cadrul Complexului
Minerva

Consiliul Local al Municipiului Craiova întrunit în şedinţa ordinară din data de
30.10.2025;

Având în vedere referatul de aprobare nr.355643/2025, raportul nr.355646/2025 al
Direcţiei Patrimoniu şi raportul de avizare nr. 357321/2025 al Direcţiei Juridice, Asistenţă
de Specialitate şi Contencios Administrativ prin care se propune preluarea contractelor de
închiriere nr.1/22.05.2023 și nr.2/01.10.2023, încheiate cu Șelea Pompiliu, care au ca
obiect spațiile din cadrul Complexului Minerva;

În conformitate cu prevederile art.108 lit.c, art.287 lit.b din Ordonanţa de Urgenţă
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările
ulterioare, art.1170, art.1182, art.1822 şi art.1825 din Codul Civil;

În temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, coroborat cu art.139 alin.3 lit.
g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare;

HOTĂRĂŞTE:

Art.1. Se aprobă preluarea contractelor de închiriere nr.1/22.05.2023 și nr.2/01.10.2023,
încheiate cu Șelea Pompiliu, care au ca obiect spațiile din cadrul Complexului
Minerva.

Art.2. Se aprobă încheierea contractelor de închiriere cu S.C. ELEALADO S.R.L. şi S.C.
MINERVA BY BOTEGA S.R.L., prevăzute la art.1, pentru o perioadă de 1 (un)
an.

Art.3. Se împuternicește Primarul Municipiului Craiova să încheie şi să semneze
contractele de închiriere încheiate cu agenţii economici prevăzuţi la art.2 din
prezenta hotărâre.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administraţie Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul Local, Direcţia Patrimoniu,
precum şi agenţii economici prevăzuţi la art.2 vor aduce la îndeplinire prevederile
prezentei hotărâri.

INIŢIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguţa VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECŢIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr. 355643/2025

Referat de aprobare
privind aprobarea încheierii contractelor de închiriere cu agenții economici ce

desfășoară activități în Complexul Minerva, situat în Craiova, str. Mihail Kogălniceanu,
nr. 1-5, jud. Dolj.

Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 382/29.08.2024 s-a aprobat
cumpărarea de către Municipiul Craiova a imobilului ,,Complex Minerva”.

În consecinţă, imobilul mai sus menţionat, a intrat în proprietatea Municipiului Craiova,
conform Contractului de vânzare cumpărare autentificat sub nr. 2208/16.07.2025 la BNP Zăvoi
Aurelian Paul.

La momentul achiziţionării, imobilul ,,Complex Minerva” a făcut obiectul unor contracte de
închiriere încheiate de către dl Şelea Pompiliu, cu diverşi agenţi economici.

Prin adresele înregistrate la Primăria Municipiului Craiova cu nr. 274779/25.08.2025 şi
249921/04.08.2025, SC ELEALADO S.R.L. şi SC MINERVA BY BOTEGA S.R.L. au solicitat
preluarea de către Municipiul Craiova a Contractelor de închiriere încheiate cu dl Şelea Pompiliu,
vechiul proprietar, şi continuarea derulării acestora pe o perioadă de 1 (un) an

Având în vedere faptul că, în conformitate cu art. 1810, respectiv, „Dacă, după împlinirea
termenului, locatarul continuă să deţină bunul şi să îşi îndeplinească obligaţiile fără vreo împotrivire
din partea locatorului, se consideră încheiată o nouă locaţiune, în condiţiile celei vechi, inclusiv în
privinţa garanţiilor. Noua locaţiune va fi însă pe durată nedeterminată, dacă prin lege sau convenţia
părţilor nu se prevede altfel”. propunem promovarea proiectului de hotărâre privind aprobarea
încheierii contractelor de închiriere cu agenţii economici care şi-au îndeplinit obligaţiile, respectiv SC
ELEALADO S.R.L. şi SC MINERVABY BOTEGA S.R.L., pe o perioadă de 1 (un) an.

Primar,
Lia-Olguţa Vasilescu

Întocmit:
Director executiv,
Cristian Ionuţ Gâlea

Îmi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea și legalitatea

întocmirii acestui act oficial
Data:

Semnătura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECŢIAPATRIMONIU
SERVICIULPATRIMONIU
Nr.355646/ 23.10 .2025 Avizat,

Administrator Public
Răzvan-Cristian Diaconu

Raport
privind aprobarea încheierii contractelor de închiriere cu agenții economici ce

desfășoară activități în Complexul Minerva, situat în Craiova, str. Mihail
Kogălniceanu, nr. 1-5, jud. Dolj.

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova, nr. 355643/2025, se propune
adoptarea unei hotarâri de Consiliu Local, privind aprobarea încheierii contractelor de închiriere
cu agenții economici ce desfășoară activități în Complexul Minerva, situat în Craiova, str.
Mihail Kogălniceanu, nr. 1-5, jud. Dolj.

Ca urmare a adreselor înregistrate la Primăria Municipiului Craiova cu nr. 224540/2023 şi
255344/2023, prin care dl Şelea Pompiliu ne înştiinţa cu privire la intenţia de vânzare a imobilului
situat în Craiova, str. M Kogălniceanu, nr. 1-5, înscris ca monument istoric în Lista monumentelor
istorice, sub numele de ,,Hotel şi Casino Minerva”, Municipiul Craiova şi-a exprimat exercitarea
dreptului de preemţiune asupra imobilului mai sus descris.

Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 382/29.08.2024 s-a aprobat
cumpărarea de către Municipiul Craiova a imobilului ,,Complex Minerva”.

În consecinţă, imobilul mai sus menţionat, a intrat în proprietatea Municipiului Craiova,
conform Contractului de vânzare cumpărare autentificat sub nr. 2208/16.07.2025 la BNP Zăvoi
Aurelian Paul.

La momentul achiziţionării, imobilul ,,Complex Minerva” a făcut obiectul unor contracte de
închiriere încheiate de către dl Şelea Pompiliu cu diverşi agenţi economici.

La data preluării acestui imobil de către Municipiul Craiova, respectiv 19.08.2025, conform
Procesului verbal de predare-primire nr. 267961/2025, imobilul era ocupat, în baza a 4 (patru)
contracte de închiriere, de către chiriaşi.

Pentru 2 (două) dintre acestea, beneficiarii, respectiv SC ELEALADO S.R.L. şi S.C.
MINERVA BY BOTEGA S.R.L., au depus cereri de preluare a contractelor de închiriere nr.
1/22.05.2023 şi nr. 2/01.10.2023, de către Municipiul Craiova şi de prelungire a acestora.

Având în vedere faptul că:
-La momentul preluării, Complexul Minerva era ocupat de către chiriaşi;
-Prin cererile înregistrate la Primăria Municipiului Craiova cu nr. 274779/25.08.2025 şi

249921/04.08.2025, SC ELEALADO S.R.L. şi SC MINERVA BY BOTEGA S.R.L. au solicitat
preluarea de către Municipiul Craiova a Contractelor de închiriere încheiate cu dl Şelea Pompiliu,
vechiul proprietar, şi continuarea derulării acestora pe o perioadă de 1 (un) an;

-Dacă vânzarea s-a făcut după expirarea contractului, iar chiriaşul a rămas în spaţiu fără
opoziţia vechiului proprietar, s-a format tacită relocaţiune între aceştia.

Aceasta nu e opozabilă cumpărătorului pentru că noul proprietar nu e parte în raportul
contractual.

Tacita relocaţiune are un caracter personal, nefiind o obligaţie reală.
Cumpărătorul poate refuza să continue închirierea şi poate notifica în acest sens.
Dacă noul proprietar a acceptat implicit, situaţia de fapt, de exemplu a perceput chiria,



operează tacita relocaţiune, devenind el însuşi locator.
Art. 1170 şi art. 1182 din Codul Civil, consacră principiul bunei credinţe şi al conduitei

conforme cu voinţa exprimată tacit.
Prin urmare, în cauză, a intervenit o manifestare tacită a consimţământului, echivalentă cu

prelungirea contractelor.
Tacita relocaţiune produce efectele unei locaţiuni, nu doar prelungirea închirierii, însă în

aceleaşi condiţii contractuale, conform art. 1822 Cod Civil.
Noua locaţiune e pe durată determinată sau până la denunţarea ei prin notificare conform art

1825 Cod Civil.
Municipiul Craiova, în calitate de cumpărător, a cunoscut existenţa folosinţei şi, chiar dacă a

fost menţionată expres în condiţiile Contractului de vânzare-cumpărare, încetarea locaţiunii,
raportul juridic putea fi finalizat numai de către părţile contractante ale contractelor de închiriere.

Câtă vreme posesia şi folosinţa bunului închiriat a rămas în favoarea chiriaşilor, sunt
incidente dispoziţiile art. 1813 Cod Civil, ce statuează că dobânditorul se subrogă în toate drepturile
şi obligaţiile locatorului care izvorăsc din locaţiune.

În atare situaţie, oportunitatea menţinerii contractelor de locaţiune existentă este aducătoare
de venituri la bugetul local, pe de o parte, iar pe de altă parte, până la obţinerea finanţării pentru
reabilitarea imobilului, existenţa locaţiunii prezintă un avantaj real.

Chiar dacă tacita relocaţiune are caracter personal, nefiind o obligaţie reală, opozabilitatea
contractelor de locaţiune intervine întrucât posesia bunului închiriat a rămas în favoarea locatarului.

Faţă de cele prezentate, în conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b, în
temeiul art. 129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.a din Ordonanţa de urgenţă nr. 57/2019 privind
Codul administrativ şi art. 1170, artt. 1182, art. 1813, art. 1822, art. 1825 din Codul Civil, potrivit
Referatului de aprobare nr. 355643/2025, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:
1.Preluarea contractelor de închiriere nr. 1/22.05.2023 şi nr. 2/01.10.2023, încheiate cu dl Şelea
Pompiliu, ce au ca obiect spaţiile din cadrul Complexului Minerva.

2.Încheierea contractelor de închiriere cu SC ELEALADO SRL şi SC MINERVA BY BOTEGA
S.R.L., prevăzute la punctul 1, pe o perioadă de 1 (un) an.

3.Se împuternicește Primarul Municipiului Craiova să încheie şi să semneze Contractele de
închiriere încheiate cu agenţii economici prevăzuţi la pct 2 din prezentul raport.

Director Executiv, Șef Serviciu,
Cristian Ionuț Gâlea Lucian Cosmin Mitucă
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului
Data:
Semnătura:

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea
și legalitatea în solidar cu întocmitorul
înscrisului
Data:
Semnătura:

Întocmit,
Kollek Ionela Cristina
Îmi asum responsabilitatea pentru
fundamentarea, realitatea și legalitatea
întocmirii acestui act oficial
Data:



Semnătura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIAMUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ

Nr. 357321/22.10.2025

RAPORT DEAVIZARE
Având în vedere:
- Referatul nr. 355643/2025
- Raportul nr. 355646/2025 al Direcției Patrimoniu;

 În conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b, în temeiul art. 129, alin.2, lit.c,
coroborat cu alin.6, lit.a din Ordonanţa de urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ
şi art. 1170, art. 1182, art. 1813, art.1822, art. 1825 din Codul Civil.

 Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea Direcției Patrimoniu privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova :

1. Preluarea Contractelor de închiriere nr.1/22.05.2023 și nr.2/01.10.2023, încheiate cu dl Șelea
Pompiliu, ce au ca obiect spațiile din cadrul Complexului Minerva.

2. Încheierea contractelor de închiriere cu SC ELEALADO SRL şi SC MINERVA BY BOTEGA
S.R.L., prevăzute la pct.1, pe o perioadă de 1 (un) an.

3.Se împuternicește Primarul Municipiului Craiova să încheie şi să semneze Contractele de
închiriere încheiate cu agenţii economici prevăzuţi la pct 2 din prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului

si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ
Semnatura: Semnatura:
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