MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind preluarea contractelor de inchiriere nr.1/22.05.2023 si nr.2/01.10.2023,
incheiate cu Selea Pompiliu, care au ca obiect spatiile din cadrul Complexului
Minerva

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
30.10.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.355643/2025, raportul nr.355646/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr. 357321/2025 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune preluarea contractelor de
inchiriere nr.1/22.05.2023 si nr.2/01.10.2023, incheiate cu Selea Pompiliu, care au ca
obiect spatiile din cadrul Complexului Minerva;

In conformitate cu prevederile art.108 lit.c, art.287 lit.b din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, art.1170, art.1182, art.1822 si art.1825 din Codul Civil;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a, coroborat cu art.139 alin.3 lit.
g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba preluarea contractelor de inchiriere nr.1/22.05.2023 si nr.2/01.10.2023,
incheiate cu Selea Pompiliu, care au ca obiect spatiile din cadrul Complexului
Minerva.

Art.2. Se aproba incheierea contractelor de inchiriere cu S.C. ELEALADO S.R.L. si S.C.
MINERVA BY BOTEGA S.R.L., prevazute la art.1, pentru o perioada de 1 (un)
an.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa incheie si sd semneze
contractele de inchiriere incheiate cu agentii economici prevazuti la art.2 din
prezenta hotarare.

Art4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu,
precum si agentii economici prevazuti la art.2 vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 355643/2025

Referat de aprobare
privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere cu agentii economici ce
desfasoara activitati in Complexul Minerva, situat in Craiova, str. Mihail Kogalniceanu,
nr. 1-5, jud. Dolj.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 382/29.08.2024 s-a aprobat
cumpararea de catre Municipiul Craiova a imobilului ,,Complex Minerva”.

In consecintd, imobilul mai sus mentionat, a intrat in proprietatea Municipiului Craiova,
conform Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2208/16.07.2025 la BNP Zavoi
Aurelian Paul.

La momentul achizitionarii, imobilul ,,Complex Minerva” a facut obiectul unor contracte de
inchiriere incheiate de catre dl Selea Pompiliu, cu diversi agenti economici.

Prin adresele inregistrate la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 274779/25.08.2025 si
249921/04.08.2025, SC ELEALADO S.R.L. si SC MINERVA BY BOTEGA S.R.L. au solicitat
preluarea de catre Municipiul Craiova a Contractelor de inchiriere incheiate cu dl Selea Pompiliu,
vechiul proprietar, si continuarea derularii acestora pe o perioada de 1 (un) an

Avand in vedere faptul ca, in conformitate cu art. 1810, respectiv, ,,Daca, dupa implinirea
termenului, locatarul continua sa detind bunul si sd isi indeplineasca obligatiile fard vreo impotrivire
din partea locatorului, se considera incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in
privinta garantiilor. Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminata, daca prin lege sau conventia
partilor nu se prevede altfel”. propunem promovarea proiectului de hotdrare privind aprobarea

incheierii contractelor de inchiriere cu agentii economici care si-au indeplinit obligatiile, respectiv SC
ELEALADO S.R.L. si SC MINERVA BY BOTEGA S.R.L., pe o perioada de 1 (un) an.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit:
Director executiv,

Cristian Ionut Galea

Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea

intocmirii acestui act oficial

Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIAPATRIMONIU
SERVICIULPATRIMONIU
Nr.355646/23.10 .2025 Avizat,
Administrator Public
Razvan-Cristian Diaconu

Raport
privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere cu agentii economici ce
desfasoara activitati in Complexul Minerva, situat in Craiova, str. Mihail
Kogalniceanu, nr. 1-5, jud. Dolj.

Prin referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova, nr. 355643/2025, se propune
adoptarea unei hotaréari de Consiliu Local, privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere
cu agentii economici ce desfdsoard activitati in Complexul Minerva, situat in Craiova, str.
Mihail Kogalniceanu, nr. 1-5, jud. Dolj.

Ca urmare a adreselor Inregistrate la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 224540/2023 si
255344/2023, prin care dl Selea Pompiliu ne instiina cu privire la intentia de vanzare a imobilului
situat in Craiova, str. M Kogélniceanu, nr. 1-5, inscris ca monument istoric in Lista monumentelor
istorice, sub numele de ,,Hotel si Casino Minerva”, Municipiul Craiova si-a exprimat exercitarea
dreptului de preemtiune asupra imobilului mai sus descris.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 382/29.08.2024 s-a aprobat
cumpararea de catre Municipiul Craiova a imobilului ,,Complex Minerva”.

In consecintd, imobilul mai sus mentionat, a intrat in proprietatea Municipiului Craiova,
conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 2208/16.07.2025 la BNP Zavoi
Aurelian Paul.

La momentul achizitionarii, imobilul ,,Complex Minerva” a facut obiectul unor contracte de
inchiriere incheiate de catre dl Selea Pompiliu cu diversi agenti economici.

La data preluarii acestui imobil de catre Municipiul Craiova, respectiv 19.08.2025, conform
Procesului verbal de predare-primire nr. 267961/2025, imobilul era ocupat, in baza a 4 (patru)
contracte de inchiriere, de catre chiriasi.

Pentru 2 (doud) dintre acestea, beneficiarii, respectiv. SC ELEALADO S.R.L. si S.C.
MINERVA BY BOTEGA S.R.L., au depus cereri de preluare a contractelor de inchiriere nr.
1/22.05.2023 si nr. 2/01.10.2023, de catre Municipiul Craiova si de prelungire a acestora.

Avand in vedere faptul ca:

-La momentul preluarii, Complexul Minerva era ocupat de catre chiriasi;

-Prin cererile inregistrate la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 274779/25.08.2025 si
249921/04.08.2025, SC ELEALADO S.R.L. si SC MINERVA BY BOTEGA S.R.L. au solicitat
preluarea de cdtre Municipiul Craiova a Contractelor de inchiriere incheiate cu dl Selea Pompiliu,
vechiul proprietar, $i continuarea deruldrii acestora pe o perioada de 1 (un) an;

-Daca vanzarea s-a facut dupa expirarea contractului, iar chiriasul a ramas in spatiu fara
opozitia vechiului proprietar, s-a format tacita relocatiune intre acestia.

Aceasta nu e opozabild cumparatorului pentru ca noul proprietar nu e parte in raportul
contractual.

Tacita relocatiune are un caracter personal, nefiind o obligatie reala.

Cumparatorul poate refuza sa continue inchirierea si poate notifica in acest sens.

Daca noul proprietar a acceptat implicit, situatia de fapt, de exemplu a perceput chiria,



opereaza tacita relocatiune, devenind el insusi locator.

Art. 1170 si art. 1182 din Codul Civil, consacra principiul bunei credinte si al conduitei
conforme cu vointa exprimata tacit.

Prin urmare, in cauza, a intervenit o manifestare tacitd a consimtamantului, echivalenta cu
prelungirea contractelor.

Tacita relocatiune produce efectele unei locatiuni, nu doar prelungirea inchirierii, Insa in
aceleasi conditii contractuale, conform art. 1822 Cod Civil.

Noua locatiune e pe durata determinata sau pana la denuntarea ei prin notificare conform art
1825 Cod Civil.

Municipiul Craiova, in calitate de cumparator, a cunoscut existenta folosintei si, chiar daca a
fost mentionatd expres in conditiile Contractului de vanzare-cumparare, incetarea locatiunii,
raportul juridic putea fi finalizat numai de catre partile contractante ale contractelor de inchiriere.

Cata vreme posesia si folosinta bunului inchiriat a ramas in favoarea chiriasilor, sunt
incidente dispozitiile art. 1813 Cod Civil, ce statueaza ca dobanditorul se subroga in toate drepturile
si obligatiile locatorului care izvorasc din locatiune.

In atare situatie, oportunitatea mentinerii contractelor de locatiune existenta este aducitoare
de venituri la bugetul local, pe de o parte, iar pe de altd parte, pana la obtinerea finantarii pentru
reabilitarea imobilului, existenta locatiunii prezinta un avantaj real.

Chiar daca tacita relocatiune are caracter personal, nefiind o obligatie reala, opozabilitatea
contractelor de locatiune intervine Intrucat posesia bunului inchiriat a ramas in favoarea locatarului.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.108, lit. ¢, art. 287 lit.b, 1in
temeiul art. 129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.a din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si art. 1170, artt. 1182, art. 1813, art. 1822, art. 1825 din Codul Civil, potrivit
Referatului de aprobare nr. 355643/2025, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:
1.Preluarea contractelor de inchiriere nr. 1/22.05.2023 si nr. 2/01.10.2023, incheiate cu dl Selea
Pompiliu, ce au ca obiect spatiile din cadrul Complexului Minerva.

2.Incheierea contractelor de inchiriere cu SC ELEALADO SRL si SC MINERVA BY BOTEGA
S.R.L., prevazute la punctul 1, pe o perioada de 1 (un) an.

3.Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa incheie si sd semneze Contractele de
inchiriere incheiate cu agentii economici prevazuti la pct 2 din prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si  Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului §i legalitatea in solidar cu intocmitorul
Data: inscrisului
Semnatura: Data:

Semnatura:

Intocmit,

Kollek Ionela Cristina

Imi asum responsabilitatea pentru
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:



Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 357321/22.10.2025

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:
- Referatul nr. 355643/2025
- Raportul nr. 355646/2025 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art.108, lit. c, art. 287 lit.b, in temeiul art. 129, alin.2, lit.c,
coroborat cu alin.6, lit.a din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ
siart. 1170, art. 1182, art. 1813, art.1822, art. 1825 din Codul Civil.

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea Directiei Patrimoniu privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova :

1. Preluarea Contractelor de inchiriere nr.1/22.05.2023 si nr.2/01.10.2023, incheiate cu dl Selea
Pompiliu, ce au ca obiect spatiile din cadrul Complexului Minerva.

2. Incheierea contractelor de inchiriere cu SC ELEALADO SRL si SC MINERVA BY BOTEGA
S.R.L., prevazute la pct.1, pe o perioada de 1 (un) an.

3.Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd incheie §i sd semneze Contractele de
inchiriere incheiate cu agentii economici prevazuti la pct 2 din prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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k I?.anca Tfarféilvaflia Conﬁrma re tl‘anZaC'!Zie

Platitor / Payer
Nume / Name ELEOLADO SRL
Cont / Account RO88BTRLRONCRT0499375801

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name Primaria Municipiului Craiova
Cont / Account RO23TREZ29121A300530XXXX
Detalii / Details
Numdr / Number 178
Operatiune / Operation Budget payment
Suma / Amount 1,500.00 RON
Descriere / Description rest plata chirie iulie spatiu comercial
Minerva
CUI/CNP 4417214
Referinta / Reference 2529506039131000
Data / Date 22.10.2025
Tip platd / Payment type Urgent

Status Processing



D Banca Transilvania

Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numar / Number
Operatiune / Operation
Suma / Amount

Descriere / Description

CUI/CNP

Referinta / Reference
Data / Date

Tip plata / Payment type

Status

ELEOLADO SRL
RO8SSBTRLRONCRT0499375801

Primaria Municipiului Craiova

RO23TREZ29121A300530XXXX

177
Budget payment
9,000.00 RON

chirie spatiu comercial Minerva, august,
septembrie, octombrie

4417214
2529418054875000
21.10.2025

Urgent

Processing



ELEOLADO S.R.L. - =
Cu sediul in: Craiova, Str. Calea Unirii, nr. 21, bl. 21ABC, sc. 1 7 G Jﬁ
Numir De Ordine Tn Registrul Comertului: J16/1398/2019 ’!'0
Cod Unic De Tnregistrare: 41084270
Tel. 0731322297 3= 4

E- mail: office@eliada.eu ':::1 Th: &5/08/2088

Fide
BRIA HUN, CRRIOVA

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A.l. Cuza, nr. 7, Craiova

CERERE PRELUARE S| CONTINUARE CONTRACT DE INCHIRIERE NR. 1/22.05.2023

Subscrisa, ELEOLADO S.R.L., cu sediul in Craiova, Str. Calea Unirii, nr. 21, bl. 21ABC, sc. 1
Numér De Ordine Tn Registrul Comertului: J16/1398/2019, Cod Unic De Tnregistrare: 41084270
reprezentata legal prin administrator ADAM MADALINA CAMELIA,

in calitate de chirias al spatiului ce face obiectul Contractului de inchiriere nr. 1/22.05.2023,

incheiat cu vechiul proprietar — dl. Selea Pompiliu,

formulez prezenta cerere prin care solicit preluarea de citre Prim3ria Municipiului Craiova a
contractului de inchiriere nr. 1/22.05.2023, impreund cu actele aditionale aferente, si

continuarea derularii acestuia pe o perioada de valabilitate de pana la 12 luni.

ELEOLADO SRL
Prin administrator

ADAM MADALINA CAMELIA

Q,TQFI /ﬂ:‘ oy 4 '\(—



CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. 1
din 22.05.2023

CAP. I. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentu] contract se incheie astazi 22.05.2023 intre :

DL SELEA POMPILIU, domiciliat in judet Dolj. poscsor al

eliberat la data de de SPCLEP Craiova. in calitate de proprietar al

COMPLEXULUI MINERVA din Craiova. Str. Mihail Kogalniceanu nr.l. in baza certificaiului

constatator nr. 44926/26.08.2010. eliberat de ORC Dolj. avand cont bancar deschis ta Raiffeisen Bank. cu
numarul ROT8RZBRO0000600063399898. in calitate de Proprietar pe de o parte.

Si

S.C. ELEOLADO S.R.L., cu sediul social in Craiova. Calea Unirii. Nr.21. Bloc 21ABC. Scara
l. jud. Dolj. inmatriculatd la O.R.C.de pe langd Tribunalul Dolj sub nr. J16/1398/2019. cod unic de
inregistrare:41084270. reprezentatd legal de doamna ADAM MADALINA-CAMELIA. in calitate de
Chirias, pe de alta parte.

Partile au convenit s incheie prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea urmatorului spatiu comercial din cadrul Complexului
Minerva situat in municipiul Craiova. Str. Mihail Kogélniceanu nr.1. Judet Dolj:

“Magazin”, suprafati 38 mp;

CAP.111. DURATA CONTRACTULU1

Art.2 Prezentul contract se incheie azi. 22.05.2023. pe o perioada de 2 ani. Acesta intrd in vigoare la data
de 01.06.2023 i nceteaza la data de 31.05.2025. spatiul fiind pus la dispozitia chiriasului dupa incasarea
de catre proprietar a sumei de 13.000 lei.

Art.3 In cazul in care parile convin sa prelungeasca durata contractului. aceasta se va face prinir-un act
adigional la contract. cu acordul partilor.

CAP.IV. PRETUL INCHIRIERII
Artd Pentru perioada 01.06.2023-31.12.2023 chiriasul se obliga sa achite suma de [3.000 lei. la
semnarea contractului,

Pentru perioada 01.01.2024-30.06.2024 chiriasul se obliga sa achite suma de 13.000 lei la data de
FLA2,32025.

Pentru perioada 01.07.2024-31.12.2024 chiriagul s¢ obligi sa achite suma de 13.000 lei la data Je
30.06.2024,

Pentru perioada 01.01.2025-31.05.2023 chiriagul se obliga s3 achite suma de 15.000 lei la data de
31.12.2024.

CAP.V. CLAUZA FINALA/PACT COMISORIU
Art.5S NEPLATA CHIRIEI

Neplata chiriei. in cunatumul si pana la termenul prevazut la art.4 — Cap.dV din prezentul
contract. da dreptul proprietarului sa rezilieze de plin drept contractul. potrivit art.1817 NCC raportat la
art. 1538 alin.2 NCC. la termenul scadent de plata. fard preaviz sau alte formalitati prealabile. fard a apela

1



la instantele de judecatd sau arbitraj, conform prezentului pact comisoriu expres. prevazut de art. 1553
NCC coroborat cu art.1550 alin.2 NCC.

Chiriagul devine debitor si este de drept in intdrziere pentru neplata chiriei. prin insisi implinirea
termenului scadent, fard s3 fie nevoie de vreo notificare sau alta formalitate de instiintare a acestuia de
citre creditorul — proprietar.

Momentul producerii rezilierii

Pactul comisoriu va fi activat printr-o “declaratie de invocare a rezilierii” emisi de proprietar. cc
va [i comunicatd chiriagului. potrivit dispozitiilor art.1326 NCC. Rezilierea de plin drept a contractului va
produce efecte din momentul in care comunicarea ajunge la destinatarul — chirias. Producerea efectelor
rezilierii de plin drept a contractului este independentd de luarea la cunostintd de cdtre chirias a
continutului declaratiei, chiar daca acesta ar invoca motive ce nu ii sunt imputabile, conform alin.3 din
art. 1326 NCC.

Modalitatea comunicirii

Comunicarea “declaraiei de invocare a rezilierii” se va face prin una din urmatoarele modalitaii:
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire. prin orice alt mijloc de comunicare care asigura
trimiterea textului actului i confirmarea primirii acestuia sau chiar prin inmanarea actului sub semnatura
de primire. atunci cand este posibil.

Art.6 Daune moratorii / penalititi de intirziere

Chiriagul. prin neplata chiriei la termenele scadente previzute la art.d - Cap.lV. da dreptul
proprictarului sa 7i perceapa acestuia daune moratorii / penalitati de intarziere de 10% pe zi. calculate la
suma datoratd, care vor curge de drept. fard vreo notificare / instiintare a chiriasului in acest sens. de la
data scadentei obligatiei de plata a chiriei i pana la momentul platii efective a debitului de catre chirias.
conlorm art. 1535 alin. 1 NCC.

Daunele — interese moratorii cuprind. atat pierderea efectiva. cat si beneficiul nerealizat de catre
proprictar. [ara ca acesta si fie nevoit s3 le dovedeasca.

Art.7. Recuperarea sau dimincarea debitului

in vederca recuperdrii debitului de catre proprietar, chiriasul este de acord cu instituirea
sechestrului asigurator extrajudiciar, in prezenta a doi martori asistenti. pe bunurile proprictatea sa, de
orice naturd ar i ele, pentru a fi valorificate cu scopul stingerii ori diminuarii debitului, debit compus din
cuantumul chiriei gi al daunelor moratorii / penalitati de indrziere pani in ziua platii efective,

Art.8 Sanctiune pentru refuzul chiriasului de a preda spatiile inchiriate, proprietarului

In prima zi lucratoare dupa data comunicarii “declaratiei de invocare a rezilierii”, chiriasul are
obligatia de a preda spatiul inchiriat, cu toate dotérile acestuia. iar in cazul in care refuza, chiriasul este de
acord ca bunurile sale, proprietatea sa sau nu. aflate in spatiul inchiriat, si rimana in regim de depozit la
proprietar. cu plata a cdte 1000 lei pentru fiecare zi, sau si le valorifice, optiune ce apartine proprietarului
in exclusivitate.

Art.9 Caracterul executoriu al contractului pentru plata chiriei

Conform art.1798 NCC. prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele st in modalitdtile prevazute in contract.
Art.10 PLATA PARTIALA A CHIRIEI

Plata parfiald a chiriei nu este considerata drept “plata a chiriei”, respectiv nu este indeplinita
oblizatia prevazula la art.4 - Cap.IV din prezentul contract st va avea ca efect, rezilierea de plin drept a
contractului. in conditiile pactului comisoriu.

Cu toate acestea, in cazul rezilierii contractului din culpa debitoruluj - chirias. proprietarul este
indreptatit sa pastreze plata partiald ficutd de catre chiriag, chiar dac se va produce rezilierea de plin
drept a contractului. conform art.1538 alin.5 NCC.

CAP.VI. CLAUZA PENALA / PACT COMISORIU, FOLOSINTA IMOBILULU!
Art.11 Prin prezentul contract proprietarul transmite chiriagului un drept de folosini limitat asupra
spatiului inchiriat si a bunurilor din dotarea acestuia.

I1.1. Proprietarul isi rezerva dreptul de a inspecta prin sodaj. direct sau prin reprezentantii sai.
oricand i [ara notificare prealabila, starea fizica a spatiului inchiriat. iar, in situatia in care constatd vreo
degradare sau nefunctionalitate a instalatiilor ce tin de utilitati, a mijloacelor fixe predate. ori a altor

Y



ACT ADITIONAL NR. 1 din data de 27.05.2025
La CONTRACTUL DE INCHIRIERE Nr. 1 din data de 22.05.2023

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE

D1 SELEA POMPILIU, domiciliat ir , judet Dolj, posesor al
Closerial _ . _._.._,eliberat la data de de SPCLEP Craiova, in calitate de proprietar al
COMPLEXULUI MINERVA din Craiova, Str. Mihail Kogilniceanu nr.1, in baza certificatului
constatator nr. 44926/26.08.2010, eliberat de ORC Dolj, avind cont bancar deschis la Raiffeisen Bank, cu
numérul RO18RZBR00000600063399898, in calitate de Proprietar pe de o parte,

Si

S.C. ELEOLADO S.R.L., cu sediul social in Craiova, Calea Unirii, Nr.21, Bloc 21ABC, Scara
1, jud. Dolj, inmatriculati la O.R.C.de pe lang4 Tribunalul Dolj sub nr. J16/1398/2019, cod unic de
inregistrare:41084270, reprezentati legal de doamna ADAM MADALINA-CAMELIA, in calitate de
Chirias, pe de alti parte,

de comun acord, au hotarat :

CAP.IIL. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 Incepand cu data de 01.06.2025 se prelungeste durata contractului de inchiriere pana la data de
31.08.2025.

CAP.IV. PRETUL INCHIRIERII
Art.4 Pentru perioada 01.06.2025-31.08.2025 chiriasul se obligd s achite suma de 9.000 lei, la semnarea
prezentului act aditional.

CAP.IX. CLAUZE SPECIALE

Art.15 In situaia in care proprietarul vinde imobilul, chiriagul va elibera spatiul inchiriat in termen de 14
zile calendaristice de la momentul ingtiintarii scrise de citre proprietar.

Chiria platita pentru perioada in care contractul nu se mai deruleaza , ca urmare a vanzarii imobilului, va
fi restituita de catre proprietar chiriasului, la data eliberarii spatiului de catre acesta.

Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional fost incheiat astézi, 27.05.2025, in 2(doua) exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte si produce efecte juridice incepand cu data de 01.06.2025.

Pompi S.C. ELEOLADO S.R.L
Prin reprezentant legal,

PROPltIIiiAR, CHIRIAS,
i lea

Adam Madalina-Cg\_n;nelia

Scanner
' CamScanner
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ACT ADITIONAL NR. 1
Din data de 04.03.2025
La contractul de inchiriere nr.2 / 01.10.2023

PARTILE CONTRACTANTE
DI. SELEA POMPILIU, domicilidt in , _ judet Dolj, posésor
al C.I. seria eliberat la data de - de SPCLEP Craiova, in calitate de proprietar

al COMPLEXULUI MINERVA din Craiova, Str. Mihail Kogdlniceanu nr.1, in baza certificatului
constatator nr. 44926/26.08.2010, eliberat de ORC Dolj, avand cont bancar deschis la Raiffeisen Bank,
cu numarul RO18RZBR0000060006339989, in calitate de Proprietar pe de o parte, -

Si .

S.C. MINERVA BY BOTTEGA S.R.L. cu sediul social in Craiova, Strada Nectarului, Nr.18,
jud. Dolj, inmatriculats la O.R.C.de pe langd Tribunalul Dolj sub nr, J16/1760/2015, cod unic de
Inregistrare: 35171364, reprezentati de doamna Barbu Nicoleta Daniela-Administrator societate,
posesoare a C.I. seria eliberat la data de le SPCLEP Craiova, in calitate de
Chirias, pe de alt3 parte. ‘

de comun acord, au hotarat:
ES

’

Art.1 Se prelungeste durata contractului de inchiriere pe o perioada de un an de zﬂd de la data de
01.04.2025 la data de 31.03.2026.

Art.2 Pretul chiriei va fi de 2500(douamiicincisute) euro/luni; chiriasul se obligd si achite suma lunar,
péna cel tirziu la data de 05 a lunii in curs, la cursul de schimb valutar al BNR din ziua anterioara platii.

Art.3 Contractul inceteaza la data vanzarii spatiilor Somerciale inchiriate ale cofetariei Minerva din
cadrul Complexului Minerva.

Art. 4 Celelalte prevederi ale contractului raman neschimbate.

Prezentul contract a fdst incheiat astazi 04.03.2025, in 3(trei) exemplare originale si produce
efecte juridice incepand cu data de 01.04.2025.

&

PROPRIETAR, CHIRIAS, 1

SELEA POMPILIU S.C. MINERVA BY BOTTEGA S.R.L
BARBU NICOLETA DANIELA’
NIELA






CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. 2
din 01.10.2023

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul mnﬁaﬁ se incheie astizi 01.10.2023 intre :

DI. SELEA POMPILIU, domiciliat i1 judet Dolj, posesor
al Cl.seria_ ~ """ :liberat ladatade _.._. ____ de SPCLEP Craiova, in calitate de proprietar
al COMPLEXULUI MINERVA din Craiova, Str. Mihail Kogilniceanu nr.1, in baza certificatului
constatator nr. 44926/26.08.2010, eliberat de ORC Dolj, avind cont bancar deschis la Raiffeisen Bank,

cu numirul RO18RZBR0000060006339989, in calitate de Proprietar pe de o parte,
Si

S.C. MINERVA BY BOTTEGA S.R.L. cu sediul social in Craiova, Strada Nectarului, Nr.18,
jud. Dolj, inmatriculati la O.R.C.de pe langi Tribunalul Dolj sub nr. J16/1760/2015, cod unic de
inregistrare: 35171364, reprezentaty de doamna Barbu Nicoleta Daniela-Administrator societate,

posesoare a C.I. seria | eliberat la data de de SPCLEP Craiova, in calitate de
Chiriag, pe de alté parte.

Partile au convenit si incheie prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmétoarelor
clauze:

CAP.II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiilor comerciale ale “Cofetariei Minerva”, din
cadrul Complexului Minerva situat in municipiul Craiova, Str. Mihail Kogilniceanu, nr.1, Judet Dolj.

CAP.IIL. DURATA CONTRACTULUI
Art.2 Prezentul contract intra in vigoare la data de 01.10.2023 si inceteazi la data de 31.03.2025.

Art.3 In cazul in care pirtile convin si prelungeasca durata contractului, aceasta se va face printr-un act
aditional la contract, cu acordul partilor.

CAP.IV. PRETUL INCHIRIERTI
Art.4 Pretul chiriei va fi de 2000(douamii) euro/lun3; chiriagul se obligd s& achite suma lunar, pani cel
tirziu la data de 05 2 lunii n curs, la cursul de schimb valutar al BNR din ziua anterioard platii.

CAP.V. CLAUZA FINALA/PACT COMISORIU
Art.5 Neplata chiriei

Neplata chiriei, in cunatumul §i p&nd la termenul previzut la art.4 — Cap.IV din prezentul
contract, di dreptul proprietarului s rezilieze de plin drept contractul, potrivit art.1817 NCC raportat la
art.1538 alin.2 NCC, la termenul scadent de platd, fiird preaviz sau alte formalititi prealabile, fird a
apela la instantele de judecatd sau arbitraj, conform prezentului pact comisoriu expres, prevazut de
art.1553 NCC coroborat cu art.1550 alin.2 NCC.

Chiriasul devine debitor si este de drept in intirziere pentru neplata chiriei, prin Insasi
implinirea termenului scadent, féra si fie nevoie de vreo notificare sau altd formalitate de instiintare a
acestuia de cétre creditorul — proprietar.




&

Refacerea sau inlocuirea lor urmeazi a fi ficute de cétre chiriag, in termen de 15 zile
calendaristice de la data constatdrii, iar daci acesta refuzi ori invocd solutii precare de rezolvare,
proprietarul va putea, fird notificare prealabild si fird indeplinirea de alte conditii sau formalititi, sa
suspende, prin orice mijloace, folosinta acordati chiriasului si se va ocupa de repararea ori inlocuirea
acestora, direct sau prin firme specializate, pe cheltuiala chiriagului.

in vederea suspendirii dreptului de folosinti acordat chiriagului, proprietarul va putea lua,
discretionar, m#sure.de inchidere, blocare si/sau sigilare a c#ilor de acces ale spatiilor. '

Suspendarea nu ntrerupe curgerea chiriei.

Proprietarul acordd chiriagului un termen de alte 15 zile calendaristice, pentru decontarea
cheltuielilor ficute in sarcina chiriagului.

Daci la finele celor 15 zile chiriagul refuz3 sd deconteze cheltuielile facute de citre proprietar,
acesta poate rezilia de plin drept prezentul contract, fird preaviz, fard instanta de judecatd,
comunicéndu-i chiriagului “declaratia de invocare a rezilierii”in care va mentiona si termenul la care s3
se prezinte pentru predarea §i evacuarea spatiilor inchiriate.

In situatia in care chiriagul nu se conformeazi, proprietarul isi va prelua spatiile inchiriate, in
orice mod, evacuind fortat din acestea pe chirias, care se aflé deja in situatia de a fi comis infractiunea
de violare a sediului profesional, previizut3 si pedepsitd de art.225 alin.1 teza a doua, din Codul penal.

11.2. Proprietarul va putea suspenda, in conditiile previizute mai sus, folosin{a spatiilor acordati
chiriasului si in alte cazuri, dupi cum urmeazi:

- Céand chiriasul nu respecti oricare dintre obligatiile sale contractuale.
- Cénd chiriasul are o conduit care prejudiciazi pe proprietar sau actioneazi abuziv fatii de acesta.

In cazul in care chiriagul inregistreazi orice fel de datorii fati de proprietar, acesta din urma,
odatd cu blocarea ciilor de acces, va putea si retind bunurile si fondul de marf3 al chiriasului pani la
plata integrald a debitului Inregistrat (inclusiv dobéanzi / penalitiiti / alte despagubiri).

11.3. Proprietarul nu va fi tinut s rdspundd pentru niciun prejudiciu care ar putea rezulta din
masurile luate gi inserate in prezentul articol.

CAP.VIL. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Art.12 Proprietarul se obligi:
12.1. S& predea chiriagului spatiile inchiriate si utilajele existente in acestea in stare
corespunzatoare de folosinta.

12.2. S& respecte termenul pentru care au fost inchiriate spatiile, in cazul in care chiriasul isi
respectd obligatiile contractuale.

2. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art. 13 Chiriasul se obligi:

13.1. S ia in primire spatiile inchiriate.

13.2. 83 pliteascd pretul in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.

13.3. S& nu schimbe destinatia spatiilor fira acordul scris al proprietarului.

13.4. S& nu cesioneze contractul si si nu subinchirieze spatiile, in tot sau in parte.

13.5. S& foloseasci si si intretind bunurile mobile si imobile, ce fac obiectul contractului, cu
prudentd si diligenta unui bun proprietar, si execute, de indati si in bune conditii, lucrdrile de
intretinere si reparatiile locative care ii revin, ocazionate de folosirea curenti a spatiilor si si nu
efectueze niciun fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea ori distrugerea acestora. In caz contrar
fiind obligat la plata contravalorii lor si la consecintele ce intervin, consecinte prevdzute in clauzi
penald de la Art.11- Cap.VL

13.6. In cazul in care intentioneazi si efectueze imbunititiri prin lucriri addugate sau
autonome, provizorii, ori permanente, ori diverse modificiri sau amenajiri interioare sau exterioare,
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CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. 1
din 22.05.2023

CAP.1. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul coriract se incheie astizi 22.05.2023 intre -

DL SELEA POMPILIU, domiciliat in judet Dolj, posesor al
C.L seria . eliberat la data de de SPCLEP Craiova, in calitate de proprietar al
COMPLEXULUI MINERVA din Craiova, Str. Mihail Kogilniceanu nr.1, in baza certificatului
constatator nr. 44926/26.08.2010, eliberat de ORC Dolj, avand cont bancar deschis la Raiffeisen Bank, cu
numérul RO18RZBR00000600063399898, in calitate de Proprietar pe de o parte,

Si

S.C. ELEOLADO S.R.L., cu sediul social in Craiova, Calea Unirii, Nr.21, Bloc 21 ABC, Scara
I, jud. Dolj, inmatriculati la O.R.C.de pe langd Tribunalul Dolj sub nr. J16/ 1398/2019, cod unic de

inregistrare:41084270, reprezentats legal de doamna ADAM MADALINA-CAMELIA, in calitate de
Chirias, pe de alti parte.

Partile au convenit si incheie prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmitoarelor clauze:

CAP.IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea urmatorului spatiu comercial din cadrul Complexului
Minerva situat in municipiul Craiova, Str. Mihail Kogdlniceanu nr.1, Judet Dolj:

“Magazin”, suprafati 38 mp;

CAP.III. DURATA CONTRACTULUI .

Art.2 Prezentul contract se incheie azi, 22.05.2023, pe o perioads de 2 ani. Acesta intr3 in vigoare la data
de 01.06.2023 si inceteazi la data de 31.05.2025, spatiul fiind pus la dispozitia chiriagului dupa incasarea
de catre proprietar a sumei de 15.000 lei.

Art.3 In cazul in care pértile convin s prelungeasci durata contractului, aceasta se va face printr-un act
aditional la contract, cu acordul partilor.

CAP.IV. PRETUL iINCHIRIERII
Art.4 Pentru perioada 01.06.2023-31.12.2023 chiriasul se obligd s& achite suma de 15.000 lei. la
semnarea contractului.

Pentru perioada 01.01.2024-30.06.2024 chiriagul se obligs si achite suma de 15.000 lei la data de
31.12.2023.

Pentru perioada 01.07.2024-31.12.2024 chiriagul se obligd si achite suma de 15.000 lei la data de
30.06.2024.

Pentru perioada 01.01.2025-31.05.2025 chiriagul se obliga sa achite suma de 15.000 lei la data de
31.12.2024.

CAP.V. CLAUZA FINALA/PACT COMISORIU
Art.5 NEPLATA CHIRIEI

Neplata chiriei, in cunatumul si pand la termenul previzut la art.4 — Cap.1V din prezentul
contract, dd dreptul proprietarului si rezilieze de plin drept contractul, potrivit art.1817 NCC raportat la
art.1538 alin.2 NCC, la termenul scadent de platd, fird preaviz sau alte formalitati prealabile, fari a apela

1



CAP.VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art.14 Prezentul contract va inceta in urmétoarele situatii:

14.1. Prin acordul ambelor pérti, consemnat in scris.

14.2. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

14.3. Prin rezilierea contractului, in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de
catre chirias, conform pactelor comisorii previzute in contract.

14.4. Prin denuntarea unilaterald a contractului din partea chlnasulm ce se va face cu un preaviz
(scris) de 15 zile calendaristice.

Chiriasul este obligat si anunte in scris proprietarul de intentia sa de denuntare unilaterald a
contractului de inchiriere, cu 15 zile calendaristice inainte de producerea acesteia, iar in situatia in care
termenul de preaviz se implineste la o datd ulterioard avansdrii chiriei pentru luna in curs, data la care
opereazd denuntarea unilaterald, din chiria deja achitatd, nu se mai restituie vreo sumi chiriasului, acesta
neavénd dreptul s invoce o eventuala retentie asupra spatiului inchiriat.

14.5 La expirarea termenului de eliberare a spatiului inchiriat, in situatia in care proprietarul vinde
acest spatiu, termen stabilit prin contract(art.15-cap.IX).

CAP.IX. CLAUZE SPECIALE

Art.15 In situatia in care proprietarul vinde imobilul, chiriagul va elibera spa‘;lul inchiriat in termen de 4
luni calendaristice de la momentul instiintarii scrise de catre proprietar.

Art.16 Forta majora apéré partile de raspundere contractuala sau delictuali.

CAP.X. DISPOZITII FINALE

Art.17 Prezentul contract se supune dispozitiilor legislatiei romane.
Prezentul contract a fost incheiat astézi 22.05.2023 in 3(trei) exemplare originale, cite unul pentru

fiecare parte si unul pentru a fi inregistrat la AFP Craiova si produce efecte juridice incepand cu data de
01.06.2023.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

Pompiliu éeﬂea S.C. ELEOLADO S.R.L

Prin reprezentant legal,

Adam Madalina-Camelia



ACT ADITIONAL NR. 1 din data de 27.05.2025
La CONTRACTUL DE INCHIRIERE Nr. 1 din data de 22.05.2023

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE

DI SELEA POMPILIU, domiciliat in _ judet Dolj, posesor al
C.L seria , €liberat la data de 27.07.2022 de SPCLEP Craiova, in calitate de proprietar al
COMPLEXULUI MINERVA din Craiova, Str. Mihail Kogilniceanu nr.1, in baza certificatului
constatator nr. 44926/26.08.2010, eliberat de ORC Dolj, avand cont bancar deschis la Raiffeisen Bank, cu
numérul ROI8RZBRO0000600063399898, in calitate de Proprietar pe de o parte,

Si

S.C. ELEOLADO S.R.L., cu sediul social in Craiova, Calea Unirii, Nr.21, Bloc 21ABC, Scara
1, jud. Dolj, inmatriculati la O.R.C.de pe langd Tribunalul Dolj sub nr. J16/1398/2019, cod unic de

Inregistrare:41084270, reprezentats legal de doamna ADAM MADALINA-CAMELIA, in calitate de
Chirias, pe de alti parte,

de comun acord, au hotarat :

CAP.III. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 Incepand cu data de 01.06.2025 se prelungeste durata contractului de inchiriere pana la data de
31.12.2025.

CAP.IV. PRETUL INCHIRIERII

Art4 Pentru perioada 01.06.2025-31.12.2025 chiriagul se obligd si achite suma de 21.000 Iei, la
semnarea prezentului act aditional.

CAP.IX. CLAUZE SPECIALE

Art.15 In situatia In care proprietarul vinde imobilul, chiriasul va elibera spatiul inchiriat in termen de 14
zile calendaristice de la momentul instiintirii scrise de citre  proprietar. T
China plafita pentru perioada in care contractul nu se ma; deruleaza » €8 urmare a vanzarii imobilului, va
fi restituita de catre proprietar chiriasului, la data eliberarii spatiului de catre acesta.

Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional fost incheiat astiizi, 27.05 2025, in 2(doua) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte si produce efecte juridice incepénd cu data de 01.06.2025.

PROPRIET CHIRIAS,
Pompiliu Sefea S.C. ELEOLADO S.R.L
< Prin reprezentant legal,

Adam Madalina-Camelia
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