MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022
referitoare la luare act de Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019, pronuntata de

Judecitoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia
nr.752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
30.10.2025;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.346119/2025, raportul nr.346146/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.347452/2025 al Directiei Juridice, Asistentad
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune modificarea Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022 referitoare la luare act de Sentinta
Civilda nr.13388/05.12.2019, pronuntatd de Judecdtoria Craiova in dosarul nr.
2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr.752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj;

In conformitate cu prevederile Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit Sentintei Civile nr.13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in
dosarul nr.2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului
Dolj;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea si completarea art.3 din Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.140/2022, care va avea urmatorul continut:
»Art.3. (1) Se aproba véanzarea locuintei situatd in municipiul Craiova, str.lon
Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc.1, ap.1, jud Dolj, compusa din trei camere si dependinte,
inscrisa in Cartea Funciara nr.208405-C1-U7, catre Tudorache Adrian-Mihai, in
calitate de unic beneficiar, conform declaratiilor nr.501/06.02.2025,
nr.502/06.02.2025 si nr.180/06.02.2025, declaratilor traduse si legalizate sub
numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 si 81/23.05.2025 si declaratia tradusa si
legalizata sub nr.1240/17.09.2025, la pretul de 170.485,00 lei, cu plata pretului in
rate pe o perioadd de 10 ani si cu un avans de 17.048,5 de lei, conform anexei nr. 1
care face parte integrantd din prezenta hotarare.



(2) Se aproba contractul de vanzare cu plata pretului in rate pentru locuinta inscrisa in
Cartea Funciard nr.208405-C1-U7, ce apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situatd in str. lon Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, conform
anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.
(3) Se aproba contravaloarea folosintei locuintei situatd in municipiul Craiova, str.lon
Tuculescu, nr.15, bl.VS5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, in cuantum de 113,26 lei/luna, pentru
perioada cuprinsa intre 01.04.2022 si pana la data semnarii contractului de vanzare.”
Art.2.Celelalte articole ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022
se modifica 1n mod corespunzator.
Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu si Tudorache
Adrian-Mihai vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.346119/

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrare privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.140/2022.

Avand 1n vedere:

Dispozitiile Sentintei Civile nr. 13388/05.12.2019 pronuntata de Judecatoria Craiova in dosarul
nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj , Municipiul
Craiova, prin primar, a fost obligat s4 vandd lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana,
Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin, imobilul -apartament, situat in
Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, in conditiile Legii nr.112/1995, Decretului Lege nr.
61/1990 si Legii nr.85/1992, modificata, la pretul de 170.485,00 lei, conform raportului de
expertiza intocmit de expertul Darmon Marin,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 , prin care s-a luat act de
Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019 pronuntata de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019,
ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, Municipiul Craiova, prin primar,
a fost obligat sa vanda lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana, Tudorache Adrian Mihai,
Tudorache Constantin si Florea Florin, imobilul -apartament, situat in Craiova, str. lon Tuculescu,
nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, in conditiile Legii nr.112/1995, Decretului Lege nr. 61/1990 si Legii
nr.85/1992, modificata, la pretul de 170.485,00 lei, conform raportului de expertizd Intocmit de
expertul Darmon Marin,

Adresa inregistrata la Primdria Municipiului Craiova cu nr. 230983/2024, prin care Tudorache
Adrian Mihai a solicitat in temeiul art. 7 din Legea 85/1992, incheierea contractului de vanzare
cumparare pentru apartamentul situat in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, cu plata
ptretului 1n rate,

Si tindnd cont de faptul ca prin Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecétoria
Craiova 1n dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului
Dolj cat si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 nu a fost stabilita
modalitatea de platd, iar potrivit prevederilor art. 7 din Legea 85/1992 , Locuintele construite din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pand la data intrarii in vigoare a prezentei legi,
altele decat locuintele de interventie, vor fi vandute titularilor contractelor de inchiriere, la cererea
acestora, cu plata integrald sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale
prezentei legi.”,

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.140/2022.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit,
Director executiv,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial

Data:
Semndtura:



MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,

PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA Administrator public
DIRECTIA PATRIMONIU Razvan Cristian Diaconu
SERVICIUL PATRIMONIU

Nr.346146/14.10.2025

Raport privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022.

Prin referatul de aprobare nr.346119/2025, al Primarului Municipiului Craiova, se propune
promovarea proiectului de hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.140/2022.

Prin dispozitiile Sentintei Civile nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in
dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj ,
Municipiul Craiova, prin primar, a fost obligat sa vanda lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina
Iuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin, imobilul -apartament,
situat in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, in conditiile Legii nr.112/1995,
Decretului Lege nr. 61/1990 si Legii nr.85/1992, modificata, la pretul de 170.485,00 lei, conform
raportului de expertiza intocmit de expertul Darmon Marin.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 la art. 1 s-a luat act
de Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr.
2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj , Municipiul
Craiova, prin primar, a fost obligat sa vandd lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana,
Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin, imobilul -apartament, situat in
Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, in conditiile Legii nr.112/1995, Decretului
Lege nr. 61/1990 si Legii nr.85/1992, modificata, la pretul de 170.485,00 lei, conform raportului de
expertiza.

Avand 1n vedere ca prin Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019 pronuntata de Judecatoria
Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a
Tribunalului Dolj, cat si prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 nu
a fost stabilita modalitatea de platd, iar potrivit prevederilor art. 7 din Legea 85/1992 ,,Locuintele
construite din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pana la data intrarii in vigoare a
prezentei legi, altele decat locuintele de interventie, vor fi vandute titularilor contractelor de
inchiriere, la cererea acestora, cu plata integrald sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege
nr. 61/1990 si ale prezentei legi”, prin adresa nr. 230983/2024 dl. Tudorache Adrian Mihai a
solicitat In temeiul art. 7 din Legea 85/1992, incheierea contractului de vanzare cumparare pentru
apartamentul situat in Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, cu plata pretului in rate.

Potrivit art. 11 din Legea 85/1992 ,,in cazul vanzirii locuintelor previzute la art. 1, art. 2
alin. 4 si art. 7, cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un avans minim de
10% din pretul locuintei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioada de
maximum 25 de ani, cu o dobanda anuala de 4%.

Nu pot cumpara locuinte cu plata prefului in rate persoanele care, in familia lor, au alta
locuinta proprietate personala.”

Astfel, prin adresa Inregistrata la Primaria Craiova sub nr. 44629/2025, dl. Tudorache Adrian
Mihai a inaintat declaratii notariale prin care arata ca atat dansul cat si sotia, nu detin o alta locuinta,
inclusiv casa de vacanta, nu au instrdinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat
si/sau nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu
detin, in calitate de chiriasi, o alta locuinta din fondul locativ de stat si au mentionat cd 1n familie
nu existd persoane care sd detind altd locuintd proprietate personald. Totodatd, a inaintat si
declaratiile celorlalti titulari pentru care a fost recunoscut dreptul de cumparare prin Sentinta Civila



nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecdtoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa
definitivd prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, respectiv Tudorache Romeo,
Tudorache Janina Iuliana, Tudorache Constantin si Florea Florin, prin care acestia au renuntat in
mod expres, definitiv si irevocabil, la toate drepturile ce le-au fost recunoscute prin sentinta mai sus
mentionatd. lar prin adresa Inregistrata la Primaria Municipiului Craiova cu nr. 311150/17.09.2025,
a fost inaintata declaratia pe proprie raspundere, tradusa si legalizata de notarul public Florian Tone,
cu nr. 1240/17.09.2025, referitoare la mostenitorii defunctului Florea Florin.

Astfel, pentru plata pretului in rate, domnul Tudorache Adrian-Mihai va achita un avans in
suma de 17.048,5 lei, iar diferenta de sumd din pretul stabilit prin Sentinta Civila nr.
13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa
definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, respectiv suma de 153.436,5 lei, va
fi esalonata in rate lunare pe o perioada de 10 ani.

Pentru diferenta de pret de 153.436,5 lei, esalonata pe o perioadd de 10 (zece) ani, se va
plati o dobanda anuala de 4%, conform graficului de rambursare, anexa nr.1 la prezentul raport.

In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumparitorul
va plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

In caz de neplata a 6 rate scadente de citre cumparatorul locuintei, unitatea vanzitoare va
putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detindtorului, in conditiile legii.

Péna la achitarea integrala a pretului, locuinta dobanditd in conditiile prezentei legi nu poate
fi instrdinatd sau restructuratd fara autorizarea prealabild a unitatii vanzatoare. Unitatea vanzatoare
isi garanteaza incasarea pretului prin Inscrierea ipotecii asupra locuintei, operatiune care este scutitd
de taxa de timbru.

Sumele incasate din avans si din ratele lunare ale pretfului pentru locuintele construite din
fondurile statului se varsa integral la bugetele municipiilor, oraselor sau comunelor in care se afla
situate locuintele respective.

Avand in vedere cele mai sus prezentate este necesarda modificarea art. 3 al Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022, in sensul aprobarii vanzarii imobilului —
apartament situat in Municipiul Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.l, cétre
Tudorache Adrian-Mihai, compus din trei camere si dependinte, la pretul de 170.485,00 lei, cu
plata pretului in rate pe o perioada de 10 ani si cu un avans de 17.048,5 de lei, conform anexei nr. 1
la prezentul raport, precum si aprobarea contractului de vanzare cu plata pretului in rate pentru
locuinta 1inscrisda 1n Cartea Funciard nr.208405-C1-U7, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Craiova, situatd in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj ,
conform anexei nr. 2 la prezentul raport.

Totodatd, mentionam faptul cd domnul Tudorache Adrian-Mihai, va plati Municipiului
Craiova, pentru perioada cuprinsd 1intre 01.04. 2022 si pana la data semndrii contractului de
vanzare, contravaloarea folosintei locuintei ce face obiectul prezentului raport, in cuantum de
113,26 lei/luna. Aceasta contravaloare a fost stabilitd conform prevederilor Ordonantei de urgenta nr.
40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:a) date
in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate;b) concesionate;c) inchiriate;d) date in folosintd gratuitd
institutiilor de utilitate publica;e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

Fata de cele prezentate in conformitate cu prevederile Legii 85/1992 vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, cu modificdrile si completarile ulterioare, Ordonantei de urgenta nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.108, art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6 lit. b din



Ordonanta de wurgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sentintei Civile nr.
13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecdtoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa
definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj , Municipiul Craiova, supunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1- modificarea si completarea articolului 3 al Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 140/2022, dupa cum urmeaza:

,»Art. 3 (1) Se aproba vanzarea locuintei situata in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15, bl.V5,
sc.1, ap.1, jud Dolj, compusa din trei camere si dependinte, inscrisd in Cartea Funciard nr.208405-
C1-U7, catre Tudorache Adrian-Mihai, in calitate de unic beneficiar, conform declaratiilor
nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declaratilor traduse si legalizate sub
numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 si 81/23.05.2025 si declaratia tradusa si legalizata sub
nr.1240/17.09.2025, la pretul de 170.485,00 lei, cu plata pretului in rate pe o perioadd de 10 ani si
cu un avans de 17.048,5 de lei, conform anexei nr. 1 la prezentul raport.

(2)Se aproba contractul de vanzare cu plata pretului in rate pentru locuinta inscrisa in Cartea
Funciard nr.208405-C1-U7, ce apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situatd in
Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, conform anexei nr. 2 la prezentul
raport.

(3) Se aproba contravaloarea folosintei locuintei situata in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15,
bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, in cuantum de 113,26 lei/luna, pentru perioada cuprinsa intre
01.04.2022 si pana la data semnarii contractului de vanzare.”

2 - Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022
se modifica in mod corespunzator.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi  asum responsabilitatea  privind realitatea  si
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:14.10.2025 Data: 14.10.2025
Semnatura: Semnétura:
Intocmit,

Insp. Daniela Dutu

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 14.10.2025

Semnatura:



Primar



Anexa nr. 1 la raportul nr.346146/14.10.2025
Graficul de rambursare a sumelor ramase de achitat dupa plata avansului

TUDORACHE ADRIAN MIHAI
Rata lunara 1553,47 lei Luna -
2 calendaristica
Dobanda 4.00% de plata a ratei
REST
RAMBURS Rata
RATA
DOB EFECTIVA 153436,5
511.455 1042.014964 152394.49 1 | NOV 2025

507.9816168 1045.488347 151349.00 2 | DEC 2025
504.4966556 1048.973309 150300.02 3 | IAN 2026
501.0000779 1052.469886 149247 .55 4 | FEB 2026

497.491845 1055.978119 148191.58 5 | MAR 2026
493.9719179 1059.498046 147132.08 6 | APR 2026
490.4402578 1063.029706 146069.05 7 | MAI 2026
486.8968254 1066.573139 145002.47 8 | IUN 2026
483.3415816 1070.128383 143932.35 9 | IUL 2026

479.774487 1073.695477 142858.65 10 | AUG 2026
476.1955021 1077.274462 141781.38 11 | SEPT 2026
472.6045872 1080.865377 140700.51 12 | OCT 2026
469.0017026 1084.468262 139616.04 13 | NOV 2026
465.3868084 1088.083156 138527.96 14 | DEC 2026
461.7598646 1091.7101 137436.25 15 | IAN 2027
458.1208309 1095.349133 136340.90 16 | FEB 2027
454.4696671 1099.000297 135241.90 17 | MAR 2027
450.8063328 1102.663631 134139.24 18 | APR 2027
447.1307873 1106.339177 133032.90 19 | MAI 2027
443.4429901 1110.026974 131922.87 20 | IUN 2027
439.7429002 1113.727064 130809.14 21 | IUL 2027
436.0304766 1117.439488 129691.70 22 | AUG 2027
432.3056783 1121.164286 128570.54 23 | SEPT 2027
428.5684641 1124.9015 127445.64 24 | OCT 2027
424.8187924 1128.651172 126316.99 25 | NOV 2027
421.0566218 1132.413342 125184.57 26 | DEC 2027
417.2819107 1136.188054 124048.39 27 | IAN 2028
413.4946172 1139.975347 122908.41 28 | FEB 2028
409.6946993 1143.775265 121764.63 29 | MAR 2028
405.8821151 1147.587849 120617.05 30 | APR 2028
402.0568223 1151.413142 119465.63 31 | MAI 2028
398.2187785 1155.251186 118310.38 32 | IUN 2028
394.3679412 1159.102023 117151.28 33 | IUL 2028
390.5042678 1162.965696 115988.31 34 | AUG 2028
386.6277155 1166.842249 114821.47 35 | SEPT 2028
382.7382413 1170.731723 113650.74 36 | OCT 2028
378.8358022 1174.634162 112476.11 37 | NOV 2028

374.920355 1178.549609 111297.56 38 | DEC 2028
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1182.478108

110115.08

39
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367.0502626
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40
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363.0955303 1190.374434 107738.28 41 | MAR 2029
359.1276155 1194.342349 106543.94 42 | APR 2029
355.1464744 1198.32349 105345.62 43 | MAI 2029
351.1520627 1202.317901 104143.30 44 | IUN 2029
347.1443364 1206.325628 102936.98 45 | IUL 2029
343.123251 1210.346713 101726.63 46 | AUG 2029
339.0887619 1214.381202 100512.25 47 | SEPT 2029
335.0408246 1218.42914 99293.82 48 | OCT 2029
330.9793941 1222.49057 98071.33 49 | NOV 2029
326.9044255 1226.565539 96844.76 50 | DEC 2029
322.8158737 1230.65409 95614.11 51 | IAN 2030
318.7136934 1234.756271 94379.35 52 | FEB 2030
314.5978392 1238.872125 93140.48 53 | MAR 2030
310.4682655 1243.001699 91897.48 54 | APR 2030
306.3249265 1247.145038 90650.33 55 | MAI 2030
302.1677763 1251.302188 89399.03 56 | IUN 2030
297.996769 1255.473195 88143.56 57 | IUL 2030
293.8118584 1259.658106 86883.90 58 | AUG 2030
289.612998 1263.856966 85620.04 59 | SEPT 2030
285.4001415 1268.069823 84351.97 60 | OCT 2030
281.1732421 1272.296722 83079.68 61 | NOV 2030
276.932253 1276.537711 81803.14 62 | DEC 2030
272.6771273 1280.792837 80522.35 63 | IAN 2031
268.4078178 1285.062146 79237.28 64 | FEB 2031
264.1242774 1289.345687 77947.94 65 | MAR 2031
259.8264584 1293.643506 76654.29 66 | APR 2031
255.5143134 1297.955651 75356.34 67 | MAI 2031
251.1877945 1302.28217 74054.06 68 | IUN 2031
246.846854 1306.62311 72747 .43 69 | IUL 2031
242.4914436 1310.978521 71436.45 70 | AUG 2031
238.1215152 1315.348449 70121.11 71 | SEPT 2031
233.7370204 1319.732944 68801.37 72 | OCT 2031
229.3379106 1324.132054 67477.24 73 | NOV 2031
224.9241371 1328.545827 66148.70 74 | DEC 2031
220.495651 1332.974313 64815.72 75 | IAN 2032
216.0524032 1337.417561 63478.30 76 | FEB 2032
211.5943447 1341.875619 62136.43 77 | MAR 2032
207.121426 1346.348538 60790.08 78 | APR 2032
202.6335975 1350.836367 59439.24 79 | MAI 2032
198.1308096 1355.3391565 58083.90 80 | IUN 2032
193.6130124 1359.856952 56724.05 81 | IUL 2032
189.0801559 1364.389808 55359.66 82 | AUG 2032
184.5321899 1368.937774 53990.72 83 | SEPT 2032
179.969064 1373.5009 52617.22 84 | OCT 2032
175.3907277 1378.079237 51239.14 85 | NOV 2032
170.7971302 1382.672834 49856.47 86 | DEC 2032
166.1882208 1387.281743 48469.18 87 | IAN 2033
161.5639483 1391.906016 47077.28 88 | FEB 2033
156.9242616 1396.545703 45680.73 89 | MAR 2033
152.2691092 1401.200855 44279.53 90 | APR 2033
147.5984397 1405.871524 42873.66 91 | MAI 2033




142.9122013 1410.557763 41463.10 92 | IUN 2033
138.2103421 1415.259622 40047.84 93 | IUL 2033
133.49281 1419.977154 38627.87 94 | AUG 2033
128.7595528 1424.710411 37203.16 95 | SEPT 2033
124.0105181 1429.459446 35773.70 96 | OCT 2033
119.2456533 1434.224311 34339.47 97 | NOV 2033
114.4649056 1439.005059 32900.47 98 | DEC 2033
109.6682221 1443.801742 31456.66 99 | IAN 2034
104.8555496 1448.614415 30008.05 | 100 | FEB 2034
100.0268349 1453.443129 28554.61 | 101 | MAR 2034
95.18202445 1458.28794 27096.32 | 102 | APR 2034
90.32106465 1463.1489 25633.17 | 103 | MAI 2034
85.44390166 1468.026063 24165.14 | 104 | IUN 2034
80.55048145 1472.919483 22692.22 | 105 | IUL 2034
75.64074984 1477.829214 21214.40 | 106 | AUG 2034
70.71465246 1482.755312 19731.64 | 107 | SEPT 2034
65.77213475 1487.697829 18243.94 | 108 | OCT 2034
60.81314199 1492.656822 16751.29 | 109 | NOV 2034
55.83761925 1497.632345 15253.65 | 110 | DEC 2034
50.84551143 1502.624453 13751.03 | 111 | IAN 2035
45.83676325 1507.633201 12243.40 | 112 | FEB 2035
40.81131925 1512.658645 10730.74 | 113 | MAR 2035
35.76912377 1517.70084 9213.04 | 114 | APR 2035
30.71012097 1522.759843 7690.28 | 115 | MAI 2035
25.63425482 1527.835709 6162.44 | 116 | IUN 2035
20.54146912 1532.928495 4629.51 | 117 | IUL 2035
15.43170747 1538.038257 3091.47 | 118 | AUG 2035
10.30491328 1543.165051 1548.31 | 119 | SEPT 2035
5.161029781 1548.308934 0.00 | 120 | OCT 2035
32979.90 153436.5

Dobanda totala: 32979.90
TOTAL: 186416.40




ANEXA nr. 2 1a raportul nr.346146/14.10.2025

CONTRACT CADRU DE VANZARE cu plata in rate pentru locuinta ce apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova, situata Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15, bl.V5,
sc. 1, ap. jud Dolj

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Craiova , in calitate de vanzator cu sediul in Craiova , strada A.l. Cuza, nr.7,
judetul Dolj, cod fiscal nr. 4417214, reprezentat de doamna Primar Lia Olguta-Vasilescu, avand
calitate de VANZATOR, in baza Sentintei Civile nr. 13388/05.12.2019 pronuntati de Judecitoria
Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitivd prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a
Tribunalului Dolj si Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
republicata si actualizata,

si

2. Tudorache Adrian-Mihai, domiciliat in , ap.1, jud.Dolj, CNP , CI
seria , in calitate de CUMPARATOR, in baza Sentintei Civile nr. 13388/05.12.2019
pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr.
752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj si Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de
stat, republicatd si actualizatd si a declaratiilor nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025,
nr.180/06.02.2025, declaratilor traduse si legalizate sub numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 si
81/23.05.2025 si declaratia tradusa si legalizata sub nr.1240/17.09.2025,

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare in urmatoarele conditii

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1(1) Obiectul prezentului contract 1l constituie vanzarea cu plata In rate a locuintei
situatd in Municipiul Craiova, strada Ion Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1 proprietatea privata a
Municipiul Craiova, compusa din 3 camere si dependinte, in suprafatd de 67,8 mp, identificatd cu
numarul cadastral 208405-C1-U7 si Inscrisd in Cartea Funciara nr. 208405-C1-U7 a Municipiului
Craiova.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionata, se transferd de la vanzator la
cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, conform dispozitiilor cap.IV din
prezentul contract. Vanzatorul 1si rezerva proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in
conditiile art.1684 Cod Civil.

Art.2 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.1. este reglementata prin:

- Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr.
2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj

-Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Declaratiile nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declaratile traduse si
legalizate sub numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 si 81/23.05.2025 si declaratia tradusa si
legalizatd sub nr.1240/17.09.2025;

[II. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA



Art.3 Valoarea de vanzare a locuintei descrisa la art.1. este de 170.485,00 lei, stabilit prin
Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019 pronuntata de Judecdtoria Craiova in dosarul nr.
2114/215/2019, ramasa definitivd prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj conform
Raportului de evaluare intocmit de exp. Darmon Marin.

Art.4 Pretul locuintei se achitd in rate lunare cu un avans 1n cuantum de 17.048,5 lei
reprezentand minim de 10%, iar restul de plata reprezentand suma de 153.436,5 lei, in rate lunare pe
o perioada de 10 ani, conform desfasuratorului, anexa nr.1 la prezentul raport.

Art. 5 Pentru achizitionarea locuintei cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda anuala
de 4%, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Art. 6 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecarei luni,
dupa cum urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritdtii administratiei publice locale
1] SRR deschis la Trezoreria Craiova, CIF ........ sau la casieria Directiei Impozite si Taxe
din cadrul Primariei Municipiului Craiova, conform scadentarului anexa la prezentul contract;

Art. 7 In cazul neachitirii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei,
cumparatorul va plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.8 Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la vanzator
la cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de autoritatea administratiei publice locale in acest
sens;
Art.9 De la data semndrii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

V. GARANTII

Art.10 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.11 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de atestare
fiscala nr. ............... dindatade ....................... , eliberat de Primaria Municipiului Craiova
Directia de Impozite si Taxe, precum si cheltuielile cu Intretinerea, conform adeverintei Asociatiei
de Proprietari ...............

Art.12. Vanzatorul declara sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde
si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietatii In baza legilor speciale sau procedurii de expropriere si nu face obiectul
unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea
altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui bun,
niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice
naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.13 Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din extrasul de Cartea Funciara pentru informare nr. .................... din
datade ....ccoovveeerrennnnns eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara .

Art.14 Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a cladirii
inregistrat sub nr. ............ din data de .............. , certificat intocmit de inginer auditor
ENergetic ...o.vvveeiiiiiiiinne. , conform cdruia imobilul este clasificat in clasa energetica .......

Art.15 Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti. Cheltuielile
ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentului contract in



cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si a altor documente
necesare perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI ST ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.16 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii i viciilor ascunse conform
art.1695 si art.1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.17 La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligd, in conditiile legii,
sd inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuintei identificata la art.1, precum si ipoteca legala pentru restul
de pret datorat si interdictia de instrainare, pana la achitarea integrala a pretului.

Art. 18 In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
cumpardtorul se obligd sd indeplineasca formalitatile de intabulare definitivd a locuintei in cartea
funciara, pe numele sau, in baza adresei eliberata de autoritatea administratiei publice locale prin
care se adevereste plata integrald a pretului, precum si sd inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

Art. 19 (1)Cumpadratorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respectiv
ratele lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile stabilite
prin prezentul contract. In caz de neplatd a 6 rate consecutive de catre cumparitorul locuintei,
contractul de vanzare se considera reziliat de drept, fara nici o alta formalitate , titularul contractului
avand obligatia de a preda locuinta.

(2) Cumparatorul are dreptul sd achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase,
inclusiv dobanda, pana la achitarea integrald a pretului contractului.

VII. INTERDICTII

Art.20 Imobilul identificat la art.1, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
panad la achitarea integrald a pretului. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii.

VIII.REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 21 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecdtoresti, fara posibilitatea acordarii
unui termen de gratie, in situatia In care cumparatorul nu achita sase rate consecutive

Art. 22 Neexecutarea culpabild a contractului conduce la desfiintarea acestuia fara punere in
intarziere a cumparatorului si fara nicio altd formalitate.

IX. LITIGII

Art.23 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului Craiova.

X. FORTA MAJORA
Art.24 Forta majora legal invocatd si doveditd, apard de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii In termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Redactat la ... , In ... exemplare din care ... exemplare pentru
vanzator, ............. exemplare pentru cumparator.
VANZATOR, CUMPARATOR,

Municipiul Craiova
Primar



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 347452/15.10.2025

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:
- Referatul nr. 346119/2025
- Raportul nr. 346146/2025 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile Legii 85/1992 vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordonantei de urgentd nr. 40/1999 privind protectia
chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.108, art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6 lit. b din Ordonanta
de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sentintei Civile nr. 13388/05.12.2019
pronuntatd de Judecdtoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin
Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;
AVIZAM FAVORABIL

propunerea Directiei Patrimoniu privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova :

1- modificarea si completarea articolului 3 al Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 140/2022, dupa cum urmeaza:

,»Art. 3 (1) Se aprobd vanzarea locuintei situatd in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc.1,
ap.1, jud Dolj, compusa din trei camere si dependinte, inscrisd in Cartea Funciard nr.208405-C1-U7,
catre Tudorache Adrian-Mihai, in calitate de unic beneficiar, conform declaratiilor nr.501/06.02.2025,
nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declaratilor traduse si legalizate sub numerele 79/23.05.2025,
80/23.05.2025 si 81/23.05.2025 si declaratia tradusa si legalizatd sub nr.1240/17.09.2025, la pretul de
170.485,00 lei, cu plata pretului in rate pe o perioadd de 10 ani si cu un avans de 17.048.,5 de lei,
conform anexei nr. 1 la prezentul raport.

(2)Se aproba contractul de vanzare cu plata pretului in rate pentru locuinta inscrisa in Cartea
Funciard nr.208405-C1-U7, ce apartine domeniului privat al Municipiului Craiova, situatd in Craiova,
str. Ion Tuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, conform anexei nr. 2 la prezentul raport.

(3) Se aprobd contravaloarea folosintei locuintei situatd in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15,
bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, in cuantum de 113,26 lei/lund, pentru perioada cuprinsa intre 01.04.2022 si
pana la data semnarii contractului de vanzare.”

2- Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022 se
modifica In mod corespunzator.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



Catre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.I. Cuza, nr. 7, Craiova

in atentia:
DIRECTIEI PATRIMONIU

SERVICIULUI ADMINISTRARE LOCUINTE

Stimati Domni,

Subsemnatul, TUDORACHE ADRIAN MIHAI, domiciliat in lentificat cu CI seria

IN TEMEIUL PREVEDERILOR:

art. 1, art. 2 lit. b), art. 6 si art. 7 din Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public;

art. 7 si art. 8 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

art. 5 lit. n) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Ordonantei nr. 27/2002 privind reglementarea activitatii de solutionare a petitiilor,

AVAND IN VEDERE:

Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019, pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr.
2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului;

Decretul-lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului
catre populatie;

Raspunsul dumneavoastrd nr. 230983/03.07.2024 privind conditiile obligatorii pentru
vanzarea-cumpdrarea locuintei situate in Craiova, str. lon Tuculescu nr. 15, bl. V35, sc. 1,
ap. 1, si solicitarea depunerii declaratiilor notariale din partea tuturor persoanelor
mentionate In Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019;

Formulez prezenta:

A3G & /
“,Q‘)’Z. le1y
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CERERE

Prin care va va solicit respectuos si imi comunicati urmdtoarele informatii si preciziri necesare
pentru definitivarea procedurii de vanzare-cumpérare a apartamentului situat in Municipiul
Craiova, strada Ion Tuculescu nr. 15, bl. V5, sc. 1 ,ap. 1:

SITUATIA DE FAPT:

Prin Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019, pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr.
2114/215/2019, rimasa definitivd prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, s-a
recunoscut dreptul de cumparare asupra imobilului mai sus mentionat pentru toti titularii:
Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana, subsemnatul Tudorache Adrian Mihai,
Tudorache Constantin si Florea Florin.

Subsemnatul, Tudorache Adrian Mihai, sunt singurul dintre titulari care fmi mentin
interesul si optiunea fermi de a achizitiona imobilul

Ceilalti titulari se afli in urmitoarele situatii:

fratele meu, Tudorache Romeo, domiciliat in Romania, este in prezent proprietarul unei
alte locuinte achjzitionate prin credit bancar si si-a exprimat vointa de a renunta la dreptul
siu de cumpdrare, fiind dispus si formalizeze aceastd renuntare prin declaratie notariala
autentica;

sora mea, Tudorache Janina Iuliana, cu domiciliul in Bucuresti, detine de asemenea in
proprietate o altd locuinti si si-a manifestat intentia ferma de a renunta la dreptul siu de
cumpdrare prin declaratie notariala;

fratele meu, Tudorache Constantin, stabilit in prezent in Londra, si-a exprimat si el
acordul de a renunta la dreptul siu de cumparare, fiind dispus sa formalizeze aceasti
renuntare prin declaratie notariala.

In ceea ce 1l priveste pe Florea Florin, acesta a decedat, lasand ca potentiali mostenitori
douad fiice minore, in varsta de 19, respectiv 17 ani, cu domiciliul in S.U.A.

SOLICITARE



2 . 3 - - . = . .
a) In ceea ce priveste situatia titularilor care doresc sa renunte la drepturile conferite
prin hotirirea judecatoreasca.

Titularii care nu indeplinesc conditiile prevdzute de lege urmeazi si renunte formal, prin
declaratie notariald autentica, la toate drepturile recunoscute prin Sentinta Civild nr.
13388/05.12.2019 a Judecatoriei Craiova, ramasd definitivi prin  Decizia nr.
752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj.

in acest sens, vi rog si imi comunicati:

- Dacéa declaratia notariald de renuntare este suficientd sau sunt necesare documente
suplimentare;

- Eventuale cerinfe procedurale specifice pentru validarea renuntirii;

- Eventuale cerinte suplimentare avand in vedere resedinta in striinitate a unuia dintre
titulari;

- Modalitatea de depunere a acestor declaratii la institutia dumneavoastra.

b) Cu privire la situatia defunctului Florea Florin:

Avind in vedere faptul ca putem depune la dosarul de achizitie certificatul de deces al
titularului Florea Florin, va rog sa imi precizati:

- Daca este suficientd prezentarea certificatului de deces sau sunt necesare documente
suplimentare; |

- Procedura aplicabild avand in vedere ca mostenitorii sunt minori si au domiciliul in
S.U.A., daci este necesar.

¢) Cu privire la procedura interni, pentru asigurarea unei solutioniri cu celeritate a
procedurii de vinzare-cumpirare, vi solicit s imi comunicati procedura interni
completa aplicabili in acest caz pentru a determina documentele necesare in vederea
continudrii procedurii, incluzind etapele ce trebuie parcurse, documentele necesare
pentru fiecare etapid, termenele estimate, modalitatea de stabilire si achitare a
avansului, precum si orice alte aspecte procedurale relevante pentru finalizarea in
bune conditii a vAnzirii.

IIl. MOTIVARE

Avand in vedere complexitatea situatiei juridice prezentate si necesitatea asigurarii unei solutionari
optime, in deplind concordanta cu cadrul normativ aplicabil si cu interesele legitime ale tuturor



partilor implicate, va solicit respectuos comunicarea unui raspuns detaliat la aspectele mai sus
mentionate, in termenul prevdzut de dispozitiile legale in vigoare.

in conformitate cu art. 6 alin. (1) din Legea nr. 544/2001, coroborat cu art. 2 lit. b) din acelasi act
normativ, aceste informatii intrd sub incidenta actului normativ si privesc activitatea autoritatii
publice in exercitarea atributiilor sale legale de administrare a domeniului privat, fiind necesare
pentru clarificarea situatiei juridice a imobilului, existand un interes personal, actual si legitim in
obtinerea acestora.

Mai mult, potrivit art. 3 din OG nr. 27/2002, autoritatea publicd are obligatia de a solutiona cererile
privind drepturile i interesele legitime ale cetatenilor, ceea ce include si furnizarea informatiilor
necesare pentru exercitarea $i protejarea acestor drepturi.

Potrivit art. 7 alin. (1) din Legea nr. 544/2001, autoritatea publicd are obligatia sa raspunda in scris
la solicitarea informatiilor de interes public in termen de 10 zile sau, dupa caz, in cel mult 30 de
zile de la inregistrarea solicitarii.

Conform art. 5 lit. n) din O.U.G. nr. 57/2019, unul dintre principiile care guverneaza administratia
publicd este principiul transparentei, care presupune “deschiderea spre public a activitatii
autoritatilor si institutiilor publice”.

IV. MODALITATEA DE COMUNICARE A INFORMATIILOR
Solicit comunicarea raspunsurilor solicitate folosind urmatoarele coordonate:

o E-mail -

e Adresa postalda:

Anexez prezentei:
1. Copie raspuns Primarie nr. 230983/03.07.2024
2. Copie CI Tudorache Adrian Mihai

TUDORACHE ADRIAN MIHAI
Data Semn atura—

0.Q 2025




DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subsemnatul, TUDORACHE ADRIAN-MIHAI, cetdtean roman, nascut la data de
jud. Dolj, domiciliat in
jud. Craiova, identificat cu C.I. seria sliberati la data de
de SPCLEP Craiova, avand CNP cunoscind sanctiunile
previazute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
rispundere urmatoarele:

- nu detin in proprietate o locuintd, inclusiv casa de vacanti, nu am instrainat o
locuinti dupi data de 01.01.1990, nu am beneficiat si/sau nu beneficiez de sprijinul
statului in credite si executii pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de
chirias o alti locuinti din fondul locativ de stat si mentionez ca in familie nu exista
persoane care sa detinad alte locuinte proprietate personala;

Dau prezenta declaratie spre a servi in fata autoritatilor competente.
Tehnoredattat si procesat astizi, data autentificarii la Societatea Profesionala
Notariala ,,Dragoinir | Bunea”, cu sediul in Bucuresti, Bld. Nicolae Balcescu nr. 35A, et. 1,

ap. 2, sector 1, intr-un singur exemplar original, care rimane in arhiva biroului notarial.

DECLARANT :
TUDORACHE ADRIAN-MIHAI
S.S.



ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DRAGOMIR | BUNEA
SEDIU: Bld. Nicolae Balcescu nr. 35A, et. 1, ap. 2, sector 1, BUCURESTI
tel./fax: 021/367.20.68/62, e-mail: notariat@dragomirbunea.ro
Licenta functionare nr. 92/3528/02.04.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2589
Anul 2024, Luna Decembrie, Ziua 17

in fata mea, DRAGOMIR ROMELIA, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale din mun. Bucuresti, Bld. Nicolae Bilcescu nr. 35A, et. 1, ap. 2, sector 1, s-a
prezentat:

- TUDORACHE ADRIAN-MIHAL cetatean roman, niscut la data de in
© © = ', domiciliat in - p.
1, jud. Craiova, identificat cu C.L se! de

SPCLEP Craiova, avand CNP

care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si
au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activititii notariale
nr. 36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul in sumi de 50 lei si 9,50 lei T.V.A.,, achitat cu factura
nr. 36536/2024, eliberata de societatea profesionala notariala.

= NOTAR PUBLIC,
DRAGOMIR ROMELIA
S.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Dragomir Romelia, notar public,

astizi data autentificarii, si are aceeasl forti probanta ca originalul.

sl N



DUPLICAT

DECLARATIE
Subsemnatul TUDORACHE CONSTANTIN, cetéitean roman, CNP _. . . domiciliat
in ' T : jud. Dolj, identificat cu CI seria_
n cliberatd de SPCIEP Dolj, fiul lui ludorache Gneorghe si Tudorache Eleonora, in calitate

de titular al dreptului de cumpérare a imobilului situat in Municipiul Craiova, strada Ion Tuculescu nr.
jud. Dolj, drept recunoscut prin Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019, pronuntata

de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a
Tribunalului Dolj, cunoscind prevederile articolului 326, referitoare la falsul in declaratii, declar
urmitoarele:
Prin prezenta, RENUNT in mod expres, definitiv si irevocabil, in favoarea celorlalti titulari ai
dreptului de cumparare care indeplinesc conditiile legale prevazute, la toate drepturile ce mi-au fost
recunoscute prin Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019 a Judecitoriei Craiova, rimasi definitivi prin
Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, si anume:
Dreptul de a cumpara imobilul situat in Municipiul Craiova, strada lon Tuculescu nr. 15, bl. V5, sc. 1, ap.
1, jud. Dolj, compus din trei camere si dependinte, in conditiile Legii nr. 85/1992, ale Decretului-Lege nr.
61/1990 si ale Legii nr. 112/1995;
Dreptul de a beneficia de pretul de 170.485,00 lei, stabilit conform prevederilor legale aplicabile, astfel cum
a fost determinat prin raportul de expertiza intocmit de expertul Darmon Marin in cadrul dosarului nr.
2114/215/2019;
Dreptul de a beneficia de modalitatea de plata in rate a pretului, cu un avans minim de 10% si esalonare pe
o perioada de maximum 25 de ani. cu o dobanda anuala de 4%, conform prevederilor Legii nr. 85/1992;
Orice alte drepturi, facilitdti sau beneficii conexe recunoscute prin hotarérea judecatoreasca mentionata sau
prevazute de legislatia aplicabila in materia véanzarii locuintelor construite din fondurile statului ce au
legatura cu imobilul mai sus-identificat.
Sunt de acord in mod expres ca ceilalti titulari ai dreptului de cumprare care indeplinesc conditiile legale
prevazute de Legea nr. 85/1992 si Decretul-lege nr. 61/1990 sa isi exercite dreptul de cumparare asupra
imobilului mentionat, far3 nicio opozitie sau pretentie din partea mea.
Declar ca prezenta renuntare este facuta in mod liber si neviciat, fird niciun fel de constrangere sau presiune
din partea vreunei persoane. e,
Am luat la cunostinta si inteleg pe deplin efectelejuridice ale prezentei declaratii, inclusiv faptul cé aceasta
este irevocabila si ¢, in urma acestei renuntayl, nu voifmai putea emite nicio pretentie cu privire la dreptul
de a cumpiara imobilul mentionat. f

Prezenta declaratie este daté in vederea lutilizarii ih fata Primariei Municipiului Craiova si a oricaror
alte autorititi competente, pentru perfectarea’in forma autentica a contractului de vanzare-cumpdrare avand
ca obiect imobilul situat in Municipiul Craioya, strada Ton Tuculescu nr. 15, bl. V5, sc. 1, ap. 1, intre
Municipiul Craiova si ceilal&t}i_ﬂﬁyﬂaidreptulﬁ'i de cumpirare care indeplinesc conditiile legale.

Declar ci mi s-au adus la cunostinta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel
95/46/CE ( Regulamentul general privind protectia datelor-RGPD) si sunt de acord cu prelucrarea datelor
mele personale in scopul autentificiirii prezentului act.

Redactat si tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala “Furtuna si Ungureanu-Duval™ din
Craiova, str. Doljului nr. 12B , parter, sp.com.3, Jud. Dolj intr-un exemplar original, care se pastreaza in
arhiva biroului notarial si 2 (doud) duplicate din care unul se pastreaza in arhiva biroului notarial si | (unul)
se elibereaza partilor, azi, data autentificarii actului.

DECLARANT,
SS TUDORACHE CONSTANTIN



ROMANIA

Societate Profesionalid Notariald “ Furtund si Ungureanu-Duval
Notari Publici: Simona Furtuni si Anamaria Andra Ungureanu-Duval
Sediul : Craiova, str. Doljului nr. 12B, parter, sp.com.3, Jud. Dolj
Operator de date cu caracter personal.

Licenti de funcfionare nr. 273/3680/02.09.2019

E-mail : spn.furtuna-duval@neotariatcraiova.ro

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.502
Anul 2025, luna FEBRUARIE, ziua 06

In fata mea, UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA ANDRA, Notar Public, la sediul biroului s-a
prezentat:
TUDORACHE CONSTANTIN, cetitean roman, CNP domiciliat in Mun.
jud. Dolj, identificat cu CI seria
, eliberatd de SPCJEP Dolj, mandant, in nume propriu,
care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa,
a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 59,5 lei inclusiv TVA cu chitanta nr. /2025.

NOTAR PUBLIC,
SS/LS UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA ANDRA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 (doud) exemplare de UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA
ANDRA, Notar Public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forti probanti ca originalul.




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatul TUDORACHE ROMEQ, cetatean roméan, CNP . domiciliat in sat
i _ T “~7 jud. Dolj, identificat cu CI seria |
eliberata de SPCLEP Malu Mare, fiul lui Tudorache Gheorghe si Tudorache Eleonora, in calitate de titular
al dreptului de cumpérare a imobilului situat in Municipiul Craiova, s
jud. Dolj, drept recunoscut prin Sentinta Civila nr. 13388/05.12.2019, pronuntata de Judecatoria

Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, rimasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului
Dolj, cunoscind prevederile articolului 326, referitoare la falsul in declaratii, declar urmitoarele:
Prin prezenta, RENUNT in mod expres, definitiv si irevocabil, in favoarea celorlalti titulari ai
dreptului de cumpiérare care indeplinesc conditiile legale prevazute, la toate drepturile ce mi-au fost
recunoscute prin Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019 a Judecitoriei Craiova, ramasi definitiva prin
Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, si anume:
Dreptul de a cumpira imobilul situat in Municipiul Craiova, strada lon Tuculescu nr. 15, bl. V5, sc. 1, ap.
1, jud. Dolj, compus din trei camere si dependinte, in conditiile Legii nr. 85/1992, ale Decretului-Lege nr.
61/1990 si ale Legii nr. 112/1995;
Dreptul de a beneficia de pretul de 170.485,00 lei, stabilit conform prevederilor legale aplicabile, astfel cum
a fost determinat prin raportul de expertizd intocmit de expertul Ddrmon Marin in cadrul dosarului nr.
2114/215/2019;
Dreptul de a beneficia de modalitatea de plata in rate a pretului, cu un avans minim de 10% si esalonare pe
o perioadd de maximum 25 de ani, cu o dobanda anuald de 4%, conform prevederilor Legii nr. 85/1992;
Orice alte drepturi, facilitati sau beneficii conexe recunoscute prin hotérarea judecatoreasca mentionata sau
prevazute de legislatia aplicabila in materia vanzérii locuintelor construite din fondurile statului ce au
legatura cu imobilul mai sus-identificat.
Sunt de acord in mod expres ca ceilalti titulari ai dreptului de cumparare care indeplinesc conditiile legale
previzute de Legea nr. 85/1992 si Decretul-lege nr. 61/1990 sa isi exercite dreptul de cumpdrare asupra
imobilului mentionat, farfijnicio opozitie sau pretentie din partea mea.
Declar cé prezenta renuntare este facuta in mod liber si neviciat, fara niciun fel de constrangere sau presiune
din partea vreunei persoane.
Am luat la cunostinta si inteleg pe deplin efectele juridice ale prezentei declaratii, inclusiv faptul ca aceasta
este irevocabila si ca, in urma acestei renuntéri, nu voi mai putea emite nicio pretentie cu privire la dreptul
de a cumpéra imobilul mentionat. S

Prezenta declaratie este datd in vederea utilizirii in fata Primériei Municipiului Craiova si a oricaror
alte autoritati competente, pentru perfectarea’in forma autentica a contractului de vanzare-cumpdrare avand
ca obiect imobilul situat in Municipiul Craipva, strada lon Tuculescu nr. 15, bl. V5, sc. 1, ap. 1, intre
Municipiul Craiova si ceilalti titulari.ai dreptului de cumpdrare care indeplinesc conditiile legale.

Declar cd mi s-au adus la cunostinta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera.circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE ( Regulamentul general privind protectia datelor-RGPD) si sunt de acord cu prelucrarea datelor
mele personale in scopul autentificarii prezentului act.

Redactat si tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala "Furtuna si Ungureanu-Duval” din
Craiova, str. Doljului nr. 12B , parter, sp.com.3, Jud. Dolj intr-un exemplar original, care se pastreaza in
arhiva biroului notarial si 2 (doua) duplicate din care unul se pastreaza in arhiva biroului notarial si 1 (unul)
se elibereaza partilor, azi, data autentificarii actului.

DECLARANT,
SS TUDORACHE ROMEO



ROMANIA

Societate Profesionald Notariald “ Furtundi si Ungureanu-Duval “
Notari Publici: Simona Furtuni si Anamaria Andra Ungureanu-Duval
Sediul : Craiova, str. Doljului nr. 12B , parter, sp.com.3, Jud. Dolj
Operator de date cu caracter personal.

Licenti de functionare nr. 273/3680/02.09.2019

E-mail : spn.furtuna-duval@notariatcraiova.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.501
Anul 2025, luna FEBRUARIE, ziua 06

in fata mea, UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA ANDRA, Notar Public, la sediul biroului s-
prezentat:
TUDORACHE ROMEQO, cetiatean roman, CNP , domiciliat in
~ jud. Dolj, identificat cu Cl seria eliberata d
SPCLEP Malu Mare, mandant, in nume propriu,
care, dupi ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta voinia s
a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicatd, cu modificarile ulterioare, SE DECLAR.

AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 59,5 lei inclusiv TVA cu chitanta nr. /2025.

NOTAR PUBLIC,
SS/LS UNGUREANU-DUVAL ANAMARIA ANDRA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 (doud) exemplare de UNGUREANU-DUVAL ANAMARI
ANDRA. Notar Public, astizi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanti ca originalul.

UNGUREA




DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subsemnata, TUDORACHE JANINA-IULIANA, cetitean roman,

lomiciliatd in mun. Craiova, . judetul
Dolj, identificatd cu C.I. seria eliberatd la data de de SPCLEP
Craiova, cu valabilitate pand la data de 9, avind CNP
Locuind in faptin localitateal B oo T

in calitate de titular al dreptului de cumpdrare a imobilului situat in Municipiul Craiova,
strada - ‘ * drept recunoscut prin Sentinta Civila nr.
13388/05.12.2019, pronuntatd de Judecitoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019,
rimasa definitiva prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, Sectia I Civild,
cunoscind prevederile articolului 326, referitoare la falsul in declaratii, declar
urmatoarele:

1. Prin prezenta, RENUNT in mod expres, definitiv si irevocabil, in favoarea celorlalti
titulari ai dreptului de cumparare care indeplinesc conditiile legale prevazute, la
toate drepturile ' ce mi-au fost recunoscute prin Sentinta Civila nr.
13388/05.12.2019 a Judecatoriei Craiova, rimasi definitiva prin Decizia nr
752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, si anume:

a. Dreptul de a cumpara imobilul situat in Municipiul Craiova, strada lon Tuculescu nr.
15, bl. V5, sc. 1; ap. 1, compus din trei camere si dependinte, in conditiile Legii nr.
85/1992, ale Decretului-Lege nr. 61/1990 si ale Legii nr. 112/1995;

b. Dreptuldea beneficia de pretul de 170.485,00 lei, stabilit conform prevederilor legale
aplicabile, astfel cum a fost determinat prin raportul de expertiza intocmit de expertul
Darmon Marin in cadrul dosarului nr. 2114/215/2019;

c. Dreptul de a beneficia de modalitatea de plati in rate a pretului, cu un avans minim
de 10% si esalonare pe o perioadd de maximum 25 de ani, cu o dobanda anuala de
4%, conform prevederilor Legii nr. 85/1992;

d. Orice alte drepturi, facilitati sau beneficii conexe recunoscute prin hotdrdrea
judecitoreascd mentionata sau previzute de legislatia aplicabila in materia vanzarii



identificat.

2. Declar ci in prezent detin in proprietate un imobil situat in satul Ursoaia, comy
Pesceana, strada Dimonas, nr. 9, judetul Valcea, dobandit prin cumparare, in a \t
2020.

f;‘

A

3. Sunt de acord in mod expres ca ceilalti titulari ai dreptului de cumpdrare care
indeplinesc conditiile legale prevazute de Legea nr. 85/1992 si Decretul-lege nr.
61/1990 si isi exercite dreptul de cumparare asupra imobilului mentionat, fara nicio
opozitie sau pretentie din partea mea.

4. Declar ci prezenta renuntare este facutd in mod liber si neviciat, fird niciun fel de
constringere sau presiune din partea vreunei persoane.

5. Am luat la cunostinti si inteleg pe deplin efectele juridice ale prezentei declaratii,
inclusiv faptul ci aceasta este irevocabild si cd, In urma acestei renuntdri, nu voi mai
putea emite nicio pretentie cu privire la dreptul de a cumpdra imobilul mentionat.

Prezenta declaratie este datd in vederea utilizarii in fata Primariei Municipiului Craiova si a
oriciror alte autorititi competente, pentru perfectarea in form3 autentici a contractului de
vanzare-cumpdrare avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Craiova, strada lon
Tuculescu nr. 15, bl. V5, sc. 1, ap. 1, intre Municipiul Craiova si ceilalti titulari ai dreptului de
cumpirare care indeplinesc conditiile legale.

Dau prezenta declaratie astdzi, 06.02.202 5, cunoscand prevederile art. 326 din Codul Penal
privind falSul in declaratii.

Tehnoredactat astizi, data autentificarii, la Societatea Profesionald Notariald ,Dragomir |
Bunea”, cu sediul in Bucuresti, Bld. Nicolae Balcescu, nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, intr-un
singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial.

DECLARANTA,
TUDORACHE JANINA-IULIANA
S.S.




ROMANIA
‘ SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DRAGOMIR | BUNEA
SEDIU: Bld. Nicolae Bilcescu, nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, BUCURESTI
tel./fax: 021/367.20.68/62, e-mail: notariat@dragomirbunea.ro
Licenti functionare nr. 92/3 528/02.04.2020

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 180
Anul 2025, luna Februarie, ziua 06

in fata mea, DRAGOMIR ROMELIA, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale din mun, Bucuresti, Bld. Nicolae Bilcescu, nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, s-a
prezentat:

- TUDORACHE JANINA-IULIANA, cetdtean roman, domiciliatd in

) judetul Dolj, identificatd cu C.L seria |
eliberati la data de ie SPCLEP Craiova, cu valabilitate pand la data de
avand CNP

care, dupi citirea actului, a declarat ci i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar. ;

In temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a incasat onorariul in suma de 50 lei si 9,5 lei T.V.A. cu factura nr. 36891/2025,
eliberata de societatea profesionald notariala.

NOTAR PUBLIC,

DRAGOMIR ROMELIA
_ S.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Dragomir Romelia, notar
public, astazi, data autentificirii, si are aceeasi forta probanti ca originalul.

4

NOTAR PUBLIC,




Traducere din limba englezd

DECLARATIE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE A CUMPARA UN
APARTAMENT IN ROMANIA

Jennifer Florea 1 permisul de conducere
Subsemnata, [Numele complet], néscuté la data de [Data nasteril, in [Orasul, Tara], detinand [Tipul actului de identitate,

de ex., Pasaport] cu numarul [Numarl. eliberat de [Tara emitentdl. si domiciliatd in prezent la adresa [Adresa completa

Am luat cunostinta de propunerea de vanzare a imobilului (apartament) situat in: Municipiul Craiova,

Mi se recunoaste de catre legea roman dreptul de a cumpara imobilul mai sus mentionat, drept recunoscut prin sentinta
civild nr. 13388/05.12.2019 pronuntaté de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, datorita calitaii mele de
sofie/ fiica a Iui Florea Florin, declar urmétoarele:

1. Am fost informat cu privire la termenii si conditiile de vanzare si renunt voluntar, necondifionat $i irevocabil la dreptul
meu de refuz cu privire la achizitionarea propnetatu situate in Municipiul Craiova, ¢

L _Intrucét am proprietati in America si locuiesc in SUA impreund cu ficele/mama mea in calitate
de cetateni americani.
2. Declar ca prin semnarea prezente[ declaratii, renunt la orice pretentii sau drepturi legale pe care le-ag putea avea
pentru a dobéndi proprietatea in temeiul Ieglslatlel romane, in calltate de mo$ten|toare a Iu1 Flonn FIorea pentru dreptul
de a cumpara aceastd proprietate situatd in Municipiul Craiova, & : '
Apartament 1.

3. Declar ca renunt la orice drepturi si facilitati recunoscute prin hotérarea judecatoreasca mentionata mai sus cu privire
la achizitionarea proprietatii.

3. Aceasta declaratie este facuta in mod liber si in cunostinta de cauza, pentru a fi prezentata autoritatilor competente din
Romania si/sau pentru'a fi utilizatd in tranzactia de cumpérare a proprietatii.

4. Declar c& sunt delacord in mod expres ca ceilalti titulari ai dreptului de a cumpara care indeplinesc conditia legala
prevézuta de Legea numérul 85/1992 si Decretul-lege numarul 61/1990 sa isi poata exercita dreptul de a cumpara imobilul
situat in Municipiul Craiova, ! fara nicio opozitie sau
pretentie din partea mea.

Prezenta dedlaratie se da in folosintd Primariei Municipiului Craiova pentru autentificarea contractului de vénzare
cumpérare avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Craiova, Strada lon Tuculescu, Numar 15, Bl. V5, Etaj 1,
Apartament 1, intre Priméria Municipiului Craiova si ceilalti titulari ai dreptului de a cumpéra care indeplinesc conditiile
legale. i

Declaratia semnata si autentificata la notar va avea nevoie de o apostila de la Secretarul de Stat in care notarul este
imputernicit (pentru recunoasterea in Romania).

4

DREPT PENTRU CAR:E, am semnat prezenta declaratie in data de 21 aprilie 2025, in [Orasul, Tara, SUA]. TAMAQUA
SUA

[Semnétura lui

/ semnaturd indescifrabila / Stampila:
Comunitatea din Pennsylvania - Sigiliul notarului
STATUL PA (Pennsylvania) John M. Kotch Jr., Notar Public
Comitatul SCHUYLKILL Comitatul Schuylkill
/ semnétura indescifrabild / Mandatul meu expird la 23 februarie 2026
21 APRILIE 2025 Numérul mandatului 1088484

Membru, Asociatia Notarilor din Pennsylvania
Timbrul sec al notarului aplicat



S

Subsemnata, DINULESCU IUSTINA, interpret si traducétor autorizat pentru limbile engleza si franceza, in
temeiul autorizatiei nr. 29788/05.03.2021, eliberatd de Ministerul Justifiei din Romania, certific exactitatea traducerii
efectuate din limba engleza in limba romand, ca textul prezentat a fost tradus complet, fara omisiuni, i ¢, prin traducere,
inscrisului nu i-a fost denaturat continutul si sensul.

Inscrisul a carui traducere se solicitd in intregime/in extras are, in integralitatea sa, un numarde __ 1 pagini,
poartd titiul/denumirea de Declaratie, a fost emis de John M. Koch Jr., Notar Public — Pennsylvania, S.U.A. si a fost
prezentat mie in intregime/in extras.

Traducerea inscrisului prezentat are un numar de 1 pagini si a fost efectuata potrivit cererii scrise inregistrate cu
nr. 123 / 22.05.2025, pastrate in arhiva subsemnatului.

S-a incasat onorariul cu chitantd/bon fiscal/ordin de plata.

INTERPRET $1 TRADUCATOR AUTORIZAT
DINULESCU IUSTINA

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici W

Biroul individual notarial ¢ <7© o /4 Eg?%%( @%O

Licenta de functionare nr.........

PPN
SEUIUL oo OtoL

INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII TRADUCATORULUI fr. .. / ... 3 ............... \

notar public G e
p ......... , notar public, in temeiul art. 12 it. ,j” din Legea notarilor publici gi a activitétii notariale nr.

36/1995, republicata, legalizez semnatura de mai sus, apartinand lui DINULESCU IUSTINA, interpret i traducator
autorizat, in baza specimenului de semnatura depus la biroul notarial, de pe cele ....f........ exemplare ale inscrisului,
care are ca parte integranta o copie a actului tradus.

Inscrisul a carui traducere ;se solicita este un inscris @’d@/d/(Q é Q;Q L( / 7 be
S-a incasat onorariul de %Q{e{o—o Mhitanté/bon fiscalfordin de plata nr. ............0..

Teodora Viidoiany
™ notar public




Traducere din limba engleza

DECLARATIE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE A CUMPARA UN
APARTAMENT IN ROMANIA

Subsemnata, Helen Florea, nascutd la data de etinénd permisul de conducere cu numarul
eliberat de PA (Pennsylvania) S.U.A. si domiciliata in prezent la adresa

Am luat cunostinta de propunerea de vanzare a imobilului (apartament) situat in: Municipiul Craiova,

Mi se recunoaste de catre legea romana dreptul de a cumpara imobilul mai sus mentionat, drept recunoscut prin sentinta
civila nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecétoria Craiova In dosarul nr. 2114/215/2019, datorité calitatii mele de
sotie/ fiica a lui Florea Florin, declar urmatoarele:

1. Am fost informat cu privire la termenii si conditiile de vanzare si renunt voluntar, neconditionat si irevocabil la dreptul
meu de refuz cu privire la achizitionarea proprietétii situate in Municipiul Craiova,

_ intrucat am proprietati in America si locuiesc in SUA impreuna cu fiicele/mama mea in calitate
de cetateni americani,

2. Declar ca prin semnarea prezentei declaratii, renunt la orice pretentii sau drepturi legale pe care le-as putea avea
pentru a dobandi proprietatea in temeiul legislatiei roméne, in calitate de mostenitoare a i Florin Florea, pentru dreptul
de a cumpéra aceasta proprietate situatd in Municipiul Craiova, ™ T T m T

3. Declar ca renunt la orice drepturi si facilitdti recunoscute prin hotarérea judecatoreasca mentionatd mai sus cu privire
la achizitionarea proprietatii.

3. Aceasta declaraie este facuta in mod liber si in cunostinta de cauza, pentru a fi prezentata autoritatilor competente din
Romania sifsau pentru a fi utilizata in tranzactia de cumparare a proprietatii.

4. Declar ca sunt de acord in mod expres ca ceilalfi titulari ai dreptului de a cumpéra care indeplinesc conditia legala
prevazuta de Legea numarul 85/1992 si Decretul-lege numarul 61/1990 s Tsi poaté exercita dreptul de a cumpdra imobilul
situat in Municipiul Cralova,| Apartament 1, fara nicio opozitie sau
pretentie din partea mea.

Prezenta declaratie se da in folosintd Primariei Municipiului Craiova pentru autentificarea contractului de vanzare
cumparare avand ¢a obiect imobilul situat in Municipiul Craiova,

Apartament 1, intre Primaria Municipiului Craiova si ceilalti titulari ai dreptului de a cumpéra care indeplinesc conditiile
legale.

Declaratia semnata si autentificaté la notar va avea nevoie de o apostila de la Secretarul de Stat in care notarul este
imputernicit (pentru recunoasterea in Romania).

DREPT PENTRU CARE, am semnat prezenta declaratie in data de 21 aprilie 2025, in

Semnéturd: Helen Florea

Stampil: STATUL PA (Pennsylvania)
Comunitatea din Pennsylvania - Sigiliul notarului COMITATUL SCHUYLKILL
John M. Kotch Jr., Notar Public / semnéturd indescifrabilé /
Comitatul Schuylkill 21 APRILIE 2025
Mandatul meu expira la 23 februarie 2026
Numarul mandatului 1088484 Timbrul sec al notarului aplicat

Membru, Asociatia Notarilor din Pennsylvania




Subsemnata, DINULESCU IUSTINA, interpret si traducétor autorizat pentru limbile engleza si franceza, in
temeiul autorizatiei nr. 29788/05.03.2021, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania, certific exactitatea traducerii
efectuate din limba engleza in limba romana, ca textul prezentat a fost tradus complet, fara omisiuni, si ¢4, prin traducere,
inscrisului nu i-a fost denaturat confinutul si sensul.

Inscrisul a cérui traducere se solicita in intregime/in extras are, in integralitatea sa, un numérde __ 1 pagini,
poartd fitlul/denumirea de Declaratie, a fost emis de John M. Koch Jr., Notar Public — Pennsylvania, S.U.A. si a fost
prezentat mie in intregime/in extras.

Traducerea inscrisului prezentat are un numar de 1 pagini gi a fost efectuata potrivit cererii scrise inregistrate cu
nr. 123 / 22.05.2025, pastrate in arhiva subsemnatului.

S-a incasat onorariul cu chitantd/bon fiscal/ordin de plata.

INTERPRET $I TRADUCATOR AUTORIZAT
DINULESCU IUSTINA

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici — %
Biroul individual notarial €0 Ak

Licenta de fuﬁiona:g é;r{ﬂ I1Y4E6 L) 67 Xno

Sediul .........A

INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII TRADUCATORULUI nr. CCQO .........
Teodora Viadoi
= adeiany Anu&@ijna...........@gﬂua ...... \;98

™ notar public

.................................................. , notar public, in temeiul art. 12 lit. ,j* din Legea notarilor publici gi a activitétii notariale nr.
36/1995, republicatd, legalizez semnétura de mai sus, apartindnd lui DINULESCU IUSTINA, interpret si traducator
autorizat, in baza specimenului de semnéatura depus la biroul notarial, de pe cele ...41.......... exemplare ale inscrisului,
care are ca parte integranta o copie a actului tradus.

Inscrisul a carui traducere ée solicitd este un inscris ... <M L
o9 TUH— 2 Z@Jﬁj
S-a incasat onorariul demd’g( lei, cu chitn alhon fiscalfordin de plata nr. @O t/

/99 dora Viidojany
fﬁ,--}éb notar public

= "

=



Traducere din limba engleza

DECLARATIE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE A CUMPARA UN
APARTAMENT IN ROMANIA

Subsemnata, Audrey Florea, nascuta la data de detinand permisul de conducere cu numarul
] liberat de | © 77" sidomiciliatd in prezent la adresa

Am luat cunostintd de propunerea de vanzare a imobilului (apartament) situat Tn: Municipiul Craiova,

e Lok A

Mi se recunoaste de ctre legea roméané dreptul de a cumpara imobilul mai sus mentionat, drept recunoscut prin sentinta
civila nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, datorita calitatii mele de
sotie/ fiic a lui Florea Florin, declar urmatoarele:

1. Am fost informat cu privire la termenii si condiiile de vanzare si renunt voluntar, neconditionat si irevocabil la dreptul
meu de refuz cu privire la achizitionarea proprietétii situate in Municipiul Craiova, - =~~~ ororem

L “intruct am proprietati in America si locuiesc in SUA impreuna cu ficele/mama mea in calitate
de cetateni americani.

2. Declar ca prin semnarea prezentei declaratii, renunt la orice pretentii sau drepturi legale pe care le-as putea avea
pentru a dob&ndi proprietatea fn temeiul legislatiei romane, in calitate de mostenitoare a lui Florin Florea, pentru dreptul
de a cumpara aceasté proprietate situatd in Municipiul Craiova, T v ram m e

3. Declar ¢ renunt la orice drepturi si facilitati recunoscute prin hotararea judecatoreasca mentionatd mai sus cu privire
la achizitionarea proprietatii.

3. Aceasta declaratie este facutd in mod liber §i fn cunostinté de cauza, pentru a fi prezentata autoritatilor competente din
Romania si/sau pentru a fi utilizatd in tranzactia de cumparare a proprietatii.

4. Declar ¢ sunt de acord inimod expres ca ceilalfi titulari ai dreptului de a cumpara care indeplinesc conditia legala
previzuta de Legea numarul 85/1992 i Decretul-lege numdrul 61/1990 s4 isi poaté exercita dreptul de a cumpéra imobilul
situat in Municipiul Craiova, Strada lon Tuculescu, Numérul 15, BI. V5, Etaj 1, Apartament 1, fara nicio opozitie sau
pretentie din partea mea.

Prezenta declaratie se da in folosinta Primariei Municipiului Craiova pentru autentificarea contractului de véanzare
cumparare avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Craiova, - oo T T e
Apartament 1, intre Priméria Municipiului Craiova si ceilalfi titulari ai dreptului de a cumpéra care indeplinesc conditiile
legale.

Declaratia semnata si autentificata la notar va avea nevoie de o apostild de la Secretarul de Stat in care notarul este
imputernicit (pentru recunoasterea in Romania).

DREPT PENTRU CA'RE, am semnat prezenta declaratie in data de 21 aprilie 2025, in

Semnétura: Audrey Florea

STATUL PA (Pennsylvania) Stampila:
COMITATUL SCHUYLKILL Comunitatea din Pennsylvania - Sigiliul notarului
/ semnéturé indescifrabila / John M. Kotch Jr., Notar Public
21 APRILIE 2025 Comitatul Schuylkill
Mandatul meu expira la 23 februarie 2026
Numdrul mandatului 1088484

Membru, Asociatia Notarilor din Pennsylvania
Timbrul sec al notarului aplicat




\

Subsemnata, DINULESCU IUSTINA, interpret si traducator autorizat pentru limbile engleza si franceza, in
temeiul autorizatiei nr. 29788/05.03.2021, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania, certific exactitatea traducerii
efectuate din limba engleza in limba romané, ca textul prezentat a fost tradus complet, fara omisiuni, si ¢, prin traducere,
inscrisului nu i-a fost denaturat continutul si sensul.

Inscrisul a cérui traducere se solicita in inlregim efin extras are, in integralitatea sa, un numarde __ 1 pagini,
poartd fitlul/denumirea de Declaratie, a fost emis de John M. Koch Jr., Notar Public — Pennsylvania, S.U.A. si a fost
prezentat mie in intregime/in extras.

Traducerea inscrisului prezentat are un numér de 1 pagini si a fost efectuata potrivit cererii scrise inregistrate cu
nr. 123 / 22.05.2025, pastrate in arhiva subsemnatului.

S-a incasat onorariul cu chitant&/bon fiscalfordin de plata.

INTERPRET S| TRADUCATOR AUTORIZAT
DINULESCU IUSTINA
ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Pu%m
Biroul individual notarial Cz{:ﬁ)
Licenta de functio ra. /%/Z{ Zfé? 6/ <2 j LOF ‘2@ o
Sediul ... SIAREL L),
INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURI TRADUCATORULUI nr. (BQ/ ........... §
Teodora V|ad0|amﬁnug’ygiluna R, zma....:g..g..... \
............................ notar public, tar nublic, in temeiul art. 12 lit. " din Legea notarilor publici si a activitai notariale .
36/1995, republicatd, legalizez semnatura de mai sus, apartinand lui DINULESCU IUSTINA, interpret si traducator
autorizat, in baza specimenului de semnatura depus la biroul notarial, de pe cele { .......... exemplare ale inscrisului,
care are ca parte integranta o copie a actului tradus.
Inscrisul a carui traducere ée solicita este un Tnscris s
ST 6oLl /20y
S-aincasat onorariul de ..o b lei, cu chltanta!bon fiscallordin de plata nr. .....cc.c......
)



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

Subsemnatul, TUDORACHE ADRIAN-MIHAI, cetitean roman, nascut la data de
jud. Dolj, domiciliat in mun.
| eliberata la data de
, cunoscand sanctiunile
prevazute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere urmatoarele:

- nu detin in proprietate o locuinta, inclusiv casa de vacanta, nu am instrainat o
locuinta dupa data de 01.01.1990, nu am beneficiat si/sau nu beneficiez de sprijinul
statului in credite si executii pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de
chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat si mentionez ca in familie nu exista
persoane care sa detina alte locuinte proprietate personala;

Dau prezenta declaratie spre a servi in fata autoritatilor competente.
Tehnoredactat si procesat astazi, data autentificarii la Societatea Profesionala
Notariala ,,Dfagmﬁir | Bunea”, cu sediul in Bucuresti, Bld. Nicolae Balcescu nr. 354, et. 1,

ap. 2, sector 1, intr-un singur exemplar original, care raméane in arhiva biroului notarial.

DECLARANT :
; TUDORACHE ADRIAN-MIHAI
| S.S.



ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DRAGOMIR | BUNEA
SEDIU: Bld. Nicolae Balcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, BUCURESTI

tel./fax: 021/367.20.68/62, e-mail: notariat@dragomirbunea.ro
Licenta functionare nr. 92/3528/02.04.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2589
Anul 2024, Luna Decembrie, Ziua 17

in fata mea, DRAGOMIR ROMELIA, notar public, la sediul Societitii Profesionale
Notariale din mun. Bucuresti, Bld. Nicolae Badlcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, s-a
prezentat:

- TUDORACHE ADRIAN-MIHAI, cetitean roman, nascut la data de |
mun. Craiova, jud. Dolj, domiciliat In mun. -

care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si
au semnat unicul exemplar,
in temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activititii notariale
nr. 36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat onorariul in sumd de50 lei si 9,50 lei T.V.A, achitat cu factura
nr. 36536/2024, eliberata de societatea profesionala notariala.
NOTAR PUBLIC,
DRAGOMIR ROMELIA
| S.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Dragomir Romelia, notar public,
astizi data autentificarii, si are aceeasi forta probanta ca originalul.




DUPLICAT

DECLARATIE
Subsemnata, TUDORACHE I0OANA-MAGDALENA, CNP
domiciliata in posesoare a Cl seria
eliberata la data de 11 de SPCLEP Slatina, cunoscand dispozitiile

articolului 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe proprie rispundere
urmdtoarele:

- nu detin in proprietate o locuinti, inclusiv casi de vacanti, nu am instriinat o
locuintd dupa data de 01.01.1990, nu am beneficiat si/sau nu beneficiez de sprijinul statului
in credite si executii pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de chirias o alta
locuinta din fondul locativ de stat si mentionez c¢i in familie nu existi persoane care si detini
alte locuinte proprietate personali;

Dau prezenta declaratie spre a servi in fata autoritatilor competente.

Redactatd si dactilografiati la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
CAN’[AR ELENA SI CUREA IONEL, astdzi, data autentificarii, intr-un exemplar original care
raméane In arhiva biroului notarial si 2 (doud) duplicate, din care 1 (un) exemplar va riméane in
arhiva biroului notarial si 1 (un) exemplar a fost eliberat partii.

DECLARANTA,
TUDORACHE IOANA-MAGDALENA SS



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia
‘ SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
CANTAR ELENA SI CUREA IONEL
s Licenta de functionare nr. 282/3613/17.10.2016
- SEDIUL: mun. Craiova, strada A.L Cuza nr. 25A, judetul Dolj
Tel. 0762.204.037/0351.418.188
Email: curea.ionel@enp.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 693
ANUL 2025 LUNA FEBRUARIE ZIUA 28

in fata mea, CUREA IONEL, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

i TUDORACHE IOANA-MAGDALENA CNP

domiciliatd in
o - Jud. Olt, posesoare a CI seria
ellberata la data de 18.08.2020 de SPCLEP Slatina, in calitate de declaranti, in nume proprlu,

care, dupd ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinta voin’ga sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris

S-a incasat onorariul in suma de 60 lei, cu bon fiscal.

NOTAR PUBLIC,
CUREA IONEL S5

Prezentul duphcat s-a intocmit in 2 (doud) exemplare de CUREA IONEL, notar public, astazi,
data autentificarii actului, si are aceeasi fortd probanti-es
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Traducere din limba engleza

Declaratie pe propria raspundere privind calitatea de mostenitor

| COMMONWEALTH (Comunitatea Coloniifor Britanice) DIN PENNSYLVANIA,

COMITATUL SCHUYLKILL

Eu, Jennifer Ann Florea, cu domiciliul in sub juramant potrivit legii, depun mérturie si declar
urmatoarele:

" 1. Relatia cu defunctul

L-am cunoscut personal pe Florin Florea, domiciliat la adresa care a

decedat la data de
2. Contextul familial
Dupé cunostintele mele, defunctul:
o A fost casatorit numai cu Jennifer Ann Florea.
o A avut urmatorii copii si niciunul altul:
a. Helen Elena Florea,
b. Audrey Rebecca Florea
Decedatul nu avea alti copii, nici biologici, nici adoptati, si nici copii néscuti in afara casatoriei.
3. Cunoastere si convingere

| Fac aceastd declaratie pe baza cunostintelor mele personale despre defunct si familia sa i afirm ca, dupa

cunostintele mele, informatiile de mai sus sunt adevarate si complete.

4, Scop
Aceastd declaratie pe propria raspundere este intocmita in scopul stabilirii succesiunii pentru proceduri judiciare n
Romania si pentru orice alt scop legal.

Semnétura declarantului: / semnéturd indescifrabil /
Numele tiparit: Jennifer Florea
Data; 2/9/2025

SECTIUNEA NOTARULUI
In data de 2 SEPTEMBRIE 20, in fata mea, subsemnatul notar public, s-a prezentat personal Jennifer Florea, care

mi-a dovedit, pe baza unor dovezi satisficatoare, c& este persoana al carei nume figureaza in prezenta declaratie
pe propria raspundere si a recunoscut ca a semnat-o in scopurile mentionate in prezenta.

DREPT PENTRU CARE, ceﬁiﬂc prezenta prin semnétura si sigiliul oficial.

Semnatura Notarului Public: / semnéaturd indescifrabila / -
Numele notarului (tiparit): John M. Ketch Jr.

Mandatul meu expira la: 23-2-26

Stampila/sigiliul notarului

[sigiliu in relief aplicat]

Stampila:

Commonwealth (Comunitatea Coloniilor Britanice) din Pennsylvania — Sigiliul notarului
John M. Ketch Jr., Notar Public

Comitatul Schuylkill

Mandatul meu expira la 23 februarie 2026

Numar mandat 1088484

Membru, Asociatia Notarilor din Pennsylvania



Subsemnata, DINULESCU IUSTINA, interpret si traducator autorizat pentru limbile engleza si franceza, in temeiul
autorizatiei nr. 29788/05.03.2021, eliberatd de Ministerul Justitiei din Romania, certific exactitatea traducerii efectuate din
limba engleza in limba romand, c4 textul prezentat a fost tradus complet, féra omisiuni, si ¢, prin traducere, inscrisului nu i-a
fost denaturat confinutul si sensul.

inscrisul a cérui traducere se solicit3 in Intregime/in extras are, in integralitatea sa, un numarde __1_pagini, poarta
titlul/denumirea de Declaratie pe propria rispundere privind calitatea de mostenitor, a fost emis de John M. Ketch Jr., Notar

Public — Pennsylvania, S.U.A. si a fost prezentat mie in intregime/in extras.

Traducerea inscrisului prezentat are un numar de 1 pagini gi a fost efectuata potrivit cererii scrise inregistrate cu nr.
231/16.09.2025, pastrate in arhiva subsemnatului.

S-a incasat onorariul de 40 lei cu chitanté/bon fiscal/ordin de plata.

INTERPRET S| TRADUCATOR AUTORIZAT
DINULESCU IUSTINA
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ROMANIA

.  SOCIETATEA PROFESIONALR
Uniunea Nationald a N m’ ﬁ
Biroul individual notati ﬂh%i‘ ﬁrONE FLORIAN,

) j GA LAURA §1 TONE GABRIELA
éz;rzltia de functionare nr..... T43/5586/2020
T YT T

INCHEIERE DE LEGALIZARE A SEMNATURII TRADUCATORULUI r. {2'1C

' Anul26.. wna.. £5......... ... i, =
FLOH'AN TONE nu &26 una (C Zlua 'kg

................. notar public......, notar public, in temeiul art. 12 lit. ,j" din Legea notarilor publici $i a activitaii notariale nr.
36/1995, republicatd, legalizez semnatura de mai sus, apartinand lui DINULESCU IUSTINA, interpret si traducator autorizat,
in baza specimenului de semnatura depus la biroul notarial, de pe cele ......4x....... exemplare ale inscrisului, care are ca parte
integranta o copie a actului tradus.

Tnscrisul a carui traducere se solicité este un iNSCris .............ocer.e.

. oy
S-a incasat onorariul de C C,O/C ......... lei, cu chitantd/bon fiscal/ordin de platé nr. /éL(Z

Notar public ;

FLORIAN TONE
notar public
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targului, nr: 26 Tel.: 40251/416235 e o
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 $hism de menagameid.|§
consiliulocal@primariacraiova.ro T TR
i i % 150 14001 150 9001 CERTIFICAT B45C
www.primariacraiova.ro L
'ﬂ
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu

Nr.230983/ % o] .20y

Citre
Tudorache Adrian

Ca urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primiria Municipiului Craiova sub nr.
230983/2024, prin care solicitati cumpdrarea locuintei situatd in (
ap.l, v comunicam urmétoarele:

Potrivit art. 11 din Legea 87/1992 ,In cazul vanzarii locuintelor previzute la art. 1, art. 2 alin. 4
si art. 7, cu plata in rate a prefului, la incheierea contractului se va achita un avans minim de 10% din
pretul locuintei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioadd de maximum
25 de ani, cu 0 dobandé anuald de 4%.

Nu pot cumpira locuinte cu plata pretului in rate persoanele care, in familia lor, au alta
locuinta proprietate personali.”

Conform prevederilor art. 15 alin. 2 din Legea nr. 5/1973 ,,Fac parte din familie in intelesul
alineatului precedent, sofii si copiii, precum si pirintii sotilor, intretinufi de acestia.”

Astfel, in vederea aprobirii vAnzarii cu plata pretului in rate a locuintei situatd in Craiova, str. lon
Tuculeseu, bl.V5, ap,1, vl rugim si ne comunicati perioada de esalonare a ratelor, precum si valoarea
avansului(minim 10% din preul locuintei).

De asemenea, este necesar si ne inaintati o declaratie notariald, pentru foti cei care sunt
mentionati in Sentinta Civili nr.13388/05.12.2019, precum si a celor ce fac parte din familia
acestora, cu'tektul ,,Nu defin in proprietate o locuintd, inclusiv casd de vacan{i, nu am instrdinat o
locuinti dupi data de 1 ianuarie 1990, nu am beneficiat si/sau nu beneficiez de sprijinul statului in credite
si executie pentru realizarea unei locuinte , nu detin, in calitate de chirias, o altd locuin{d din fondul
locativ de stat si m;entionez ci in familie nu ex1;t§:p;er§gaqe care si detind altd locuin{d proprietate

ersonald.” | Al 4
i | [ *'-‘,)
. B \I f .
Nume gi prenume | :; \F{nc;/a Data Semnag}zg'a
Verificat: Gélea Ionut Cristian Director executiv 02.07.24
Mituca Lucian Cosmin Sef Serviciu 02.07.24 |
Intocmit: Daniela Dutu Inspector 02.07.24 |
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat
Nr. | Nr. exemplar difuzat | Destinatar Nr.file Nr. file/anexe | Observafii
1 Exemplar 1 - Serviciul Patrimoniu 1 - Arhivat
2 Exemplar 2 ' Tudorache Adrian 1 - Comunicat prin posta

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale
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Craiova, str. Dr. Mihai Canciulescu nr.6, bLI 59-60;sc.1, ap.12, Dolj

al r... tek 0768. 52.00.99 e-mail: avocat!erpelea@yahoo -Com
L
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Municipiul Craiova
Doamnei Primar Lia Olguta Vasilescu

i £

THRHARA JONGPULLL CRAHA

3 {ﬂ 3 tw
Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprzei;an o s u@
Domnului Director ! By bS O O %
g Serviciul Administrare Locuinte . wa_ﬂ,l‘ — Q;\ Al WQ i
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§Ubsemnatu1 Tudorache Adrian Mihai  doamiriliat jn

va rog sa puneu in executare Sentinta
Uiviia nr. 13388 din Ub.12.2019 potrivit careia suntetr obhgatl sa imi vindeti imobilul/apartament
\’F U O T e e

: jud.Dolj la pretul de 170.485 lei, in
4,/ conditiile Legii nr. 1 12/ 1990, wewiewu Lege nr.o11vvu si a Legii nr.85/1992,
iy

Va rog sa imi transmiteti prin avocat Jerpelea Marian la sediul acestuia sau prin adresa
%‘9 de email avocatjerpele
8

.com ce documente imi sunt necesare pentru demararea

s / procedurii, precum si daca pot initia in numele dvs. cadastrarea si intabularea imobilului.
/3

Va rog sa imi comunicati prin avocat Jerpelea Marian toate demersurile si formalitatile ce
trebuiesc indeplinite pentru realizarea vanzarii.

Anexez -imputernicire avocatiala conforma cu originalul seria
- Sentinta Civila 13388/05.12.2019.

Cu stima,

Tudorache Adrian Mihai,
prin avocat Jerpelea Marian

2 6 Jus Do doss
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Cod ECLI ECLI:RO:JDCRV:2019:028.013388

Dosarur. 2114/215/2019 : - Obligatid de a face —
: . Legeanr.85/1992
R AT AR e A A B s o s gzt S e SR s e s

. ROMANIA
JUDECATORIA CRAIOVA
Judetul Dolj
Sectia Civilsi -
SENTINTA CIVILA NR. 13388
Sedinfa publici din data de 05 decembrie 2019
Completul constituit din:
PRESEDINTE: MIRELA VOINEA
GREFIER: DOINA CORINA PURCALEA

Pe 1ol, promugarea asupra dezbaterior o au avat ko in sedinti publics din data de 28
mlenbne 2019, consemnane’ﬁl‘mchemreadesedmﬁ de hac&daﬁgcareﬁcparte

INSTANTA

~  Deliberand asupra cauzei civile de fagi, constatis urmitoarele: :
" Prin cererea de chemare. I judecats foregistrats pe Tolul acestei instarte b date de
25:01.2019, sib dosar ' nf2114/215/2019, . . reckmanti TUDORACHE ROMEO,
TUDORACHE JANINA IULIANA, , TUDORACHE . ADRIAN MIHAL TUDORACHE
CONSTANTIN si FLOREA FLORIN :au - chermt in- judecati pe . pariti RAADPFL

. CRAIOVA, UNITATEA “ADMINISTRATIV TERITORIALA “ MUNICIPIUL. CRAIOVA
PRIN PRIMAR, solicitind instanfei ca, prin hotirdrea ce o va promuga, s5 dispund obligarea

ardtelor si vAndd rechmantilor noblulyapartament sitvati 1 Craiova, strlon Tuculescu
or.l15, bLV3, sc. 1,-ap. 1, judDof, .in propristate.” exclusivi, pe’care 1 ‘ocupd: | conform
confractuli de inchiere or. 1022/29.11:2016 L prepl ce wmeazi a2 se stabili conform
procedurii de vémzare a locuinfelor §i spatior cu aly destinatie, construite * din_fondurile
statuli §i din fondurile wnitiflor economice: sau bugstare de stat, potrivit Legii*85/1992, cu
phita integral a prefuli » . . , e
o mﬁvareahﬁptmchmﬁ:ﬁaumﬁﬁtcﬁ’bcﬁ&minﬁmbﬂﬂdmmadhmﬂ
1985 in calitate debemﬁciaﬁpeﬁngﬁm]orTudoracheEmmcarea‘fmbiatcupm '
primul contract de inchiriere , tn calitate de fitular, coniract c¢ a st prehmgit specssiv timp
depeste 20 ani, , _ ‘
Au invederat reclamantit ¢3 potrivit dispozifiilor art. 7 din’ Legea mr. 85/1992, au wn
drept recunoscut de lege, 'nrinsiﬂnﬁahcme:ig;imni&sﬁvomdeammp‘a‘rahnbﬁﬂ‘m
care in prezent locuiesc cu chirie,” autorititle sunt obligate i mod corchtiv s3 vands,

In drept, cererea a fost intemeiats pe-dispoziille art. 7 din Legea 85/1992, Decretul-
Lege or. 61/07.02.1990 actualizat, Legea 215/2001 —art. 36, 123, 45 siart 1516 CP.CIV.
In dovedire, au st depuse ka dosar.utuﬁtoaxele'fns@mi:ca:ﬁﬂenﬁtatnpﬁﬁxipa

réclamanticertificat deces pentru autoarea: defimcl “Todorache Eleonora, cerfificat fiscal de
informere. or.506964 din 31.08.2018,sdresa 1r.28093 din 18.12.2018, contract de inchiriere .



224 din 03.04.2008 coriract de tnchiriere 1883 dig 20.10.2014,contract de fnchiriers ar.1022
din 29.11.2016,HCL 140/2012,CHITANTA PRIVIND PLATA TAXEI JUDICIARE proces-
verbal de predare/primire 2 locinje din 03.04.2008, T
... . Dnbazart 411 ahy | pot 2 NCPC, s-a solicitat de citre reclmants Judecarea cauzej
i 5 Toss ] b

3112/12.03.2013'§i1‘58p1msu1 regiel din data de 25.03.2013. :
baza art, 411-alin, 1 pet. 2 NCPC, s-a solicitat de cafre paratd judecares cauge; siin

Prin incheierea de sedinfi din- daty de 16.05.2019 instanta a IeSpins ca nefntereiate
excepiiile de mlitate a2 cererii de chemare in Judecats §i a exceptiei de netimbrare a actimi
unind cu fondul cauzei exceptia inadmisbiitati si except lipsei calitsii Procesuale pasive -3

, mammtﬁmmmmmbamwgmbame@m
specizliates constructi - civik, aprecindu-le ca find admishile §i de mts s3 conduci

va excepfia calitifi procesual pasive a paritei RAADPFL, Craiova
mcaﬁpmﬁnﬁupme, avﬁnd"mvedere-cﬁagacmnmﬂz‘idinhscmnﬂedepmeh

1 1t
m.15, bLVS, sc. 1, ap. 1, judDof, calfitate de chiriagi, in bazi confractuliri de Inchiriers
o coniract de inchiere nr. 594 dim 03.04.2008.contract de inchiriere . nr.883 din
20.10.2014,contract de inchiriere nr.1022 din 29.11.2016 .



- Asti] cum rezultd din'inscrisurile depuse Ia dosar, rechmanta s-a adresat RAADPEL
Craiova cu o cerere pemcmnparareambinﬂmmn;mat anterior, far prin rispunsul
Iregistrat sub mr. sdresa m.28093 din 18.12.2018, i s-a commmicat ci pm HCL .
144/27.09.2012 a st aprobat Regulamentul de vinzre a locuintelor propristate prvati 2

mecpnﬂm,darpémmprezent Comisia Socraﬁnnaslabﬂltdata]acaresevaproceda
B =R i e R R T R s A st e I

ImtamamregmccapomHoﬁzﬁmHCLaMmpmhnCramva o,
144/27.09.2012, fmobilul in litigh face parte din domeninl privat 2l Mimicipiulni Craiova.

Or, conﬁmnart?dmlﬁgeanr 85}'1992pmmdvmmreadehcmu;e§13pamcualm
destinatie construite din fondwrile statohd §i din fondurile unitifilor economice sau bugetare
desmnbcmngebmmmmedmﬁmhﬁhmﬁapbrecommcesaubugetmedesmnpémﬁh‘
data infrari in vigoare a prezentei legi aliele decat locuinfele de interventie, vor fi vandute
titalarilor contractelor de inchiriere, hceremaacestom,cuphiamtegmﬁsau‘ rate a
prefulni in condifiile Decretului-lege or. 61/1990 ¢i ale prezentei kgik -

In ce privegte susinerea pritei tn sensul c3 vinzarea imobikli este atrbutul exchisiv
alpropmmruhn,msmgaoapremzacaﬁndmﬁmdata,fa;adedspozqibkgnm 85/1992
§i Decretulii-lege mr. 61 din 07.02.1990, care instiuie o obligatic de vinzare in sarcina
. proprietarutui in caznl manifestirii wointei chma.suhn de 2 cumpira locuinga.

Tnmportdeacestecomﬂereuiedeﬁptadedmptmtan;avaadmﬂzac@mea
Jorrmlatd in con!rad:ctomcupamia[hﬂateaAdmms&aﬁvTentonaEmnmpnﬂCmmw
prin Primar §i va ob@pﬁtﬁiasavandareahmpbrbcmntafapammmﬁmme,
strJon Tuculescu or.15, bLVS, sc.- 1, ap. 1, judDoj, k pretl de 170485 ki, conform
conchwilor raportulni de expertizi fntocmit dedomﬂexpertDnmonMarm.

Pentuacebasxnnﬁvedeﬁptg1dcdrepta:aiaﬂemsusmstan§avamspmgeca
neintemeints ecepfia inadmisibilitifil actimil

In baza art. 453 NCPC, seva,lua act ci m s-au soficitat cheltmel; demdeea:a.

. . 2 = g & i = . . S s

PEN TRU AGESTE MO'I‘IVE,

, Adm:teaxcepimhpsmcalﬂapnpmcmbpamveapﬁ:ﬁuﬁn RAADPFL Craiova ,
cuscdnﬂmmmmpazﬂ(}ranva stadaA.LanamTJudnglDohmcmdeacesta,pm
« RespmgeaqnmeampnvaammhnRAADPFL(Lranva, cusedm{m‘
muricipiil Craiova , strada Brestei mr. 1291udep11Dob,caﬁnd ﬁ)mii'atanmomvaunez
persoane lipsiti de califate: procesua‘ﬁ pasiva. ; ;

Admﬂ:ea.c;nm obhga;adeafacempnvm;aparamhanlpnﬂCranva,

013]1@. pératul Mmlmpml UAT Craiova - orin wrimar o vind% renbivarfier
Twinrache Romeo, cu domx:ﬁ.ﬂm _
judegulDob Tudorax:he Jamnalu‘ﬁam , Cu domiciinl in mmlc:pml
- T ' . judeful Dol ; Tudorache Adrian
]
: ]udeiul Dof , Tudomhe udorache Constantin, cu domiciil in
judeul Dojj si*Florea Florin , cu  domiciil tn
mumicipiul C fudetul Dok.
~ imobilll/ apartament , sitvat In mumicipinl Craiova , Strada
1, apt 1, judetul Dof , in condifile Legii or. 112/1995, DecxemhnLegnr 61/1990 §1Legn
or. 85/1992, modificats , ]aprepﬁdc 170.485 ]ei ast®l cum a fost cahu]atmstabil:tpm
raportul de ‘expertizi omo]ogat in cauzi mmcmdeexpmﬂdeseanaman
condiiile §il nivehdl anior 1992- Legea: 85/1992 siface corpcomm cu prezenta hotirfre.

gy



Respinge caneinfemeiatd eceptia nadmisibilititii actimii
Iaactcamse solicits che]ﬁneh de judecats.

Cudreptdeapelmtemmde%zﬂe dehdaiaoommxcampmmhoﬁﬁﬁ apel
cesevadcpmeh]udeca:tom Craiova .

Promunats , azi , 05 decenbrie 2019 , prin punerea solnfiei la dispozifia pirtilor de
citre grefa instangei ,

Mirela Voinea - Corina Doina Purcilea
Red. MV /tehn CDP

_ 9ex/ 10.01.2020



) 'Respinge ca neintemeiats eceptia inadmisibilitdtii actiunii. ' S
Ta act cd nu se solicitd cheltuieli de judecats. '

Cu drept de apel in termen de 30 zile de la data comunicarii prezentei hotirari , apel
ce se va depune la Judecitoria Craiova .

Pronuntaté , azi , 05 decembrie 2019 , prin punerea solutiei la dispozitia partilor de
citre grefa instantei.

Presedinte, ' Grefier,
Mirela Voinea Corina Doina Purcilea

GREFA JUDECATORIEI CRAIOVA JUDETUL DOLJ

Prezenta copie fiind conforma cu originalul s.c. nr. 13388/05.12.2019 stati
in dosarul .nr. 2114/215/2019 al Judecitoriei Craiova, rimasi definitivi
prin respingerea recursului conform d.c. 752/12.04.2021 pronuntati in
dosarul nr.2114/215/2019 al Tribunalului Dolj, decizie definitivi, se atesti

de noi.

Grefier arhivar,

Ciobanu Claudia
F:::TR e

JUBECAvom |
g\ QF“ CQA;M\S_}



Cod ECLI ECLLRO:TBDLI:2021:165.000752
Dosar nr. 2114/215/2019

ROMANIA
TRIBUNALUL DOLJ
SECTIATCIVILA

Decizie Nr. 752/2021
Sedinta publici de la 12 aprilie 2021
Completul compus din;
PRESEDINTE Rodica Mihaela Dobrin
Judecator Marilena Liteanu
Grefier Elvira Denisa Cismaru

Pe rol solutionarea apelurilor civile formulate de apelantii reclamanti Tudorache
Romeo, Tudorache Janina luliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin, Florea
Florin si apelantul péréit Municipiul Craiova prin Primar impotriva sentintei civile nr.
13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecdtoria Craiova, in dosarul nr. 2114/215/2019, in
contradictoriu cu intimata Regia Autonoma de Administrare 2 Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova, avind ca obiect obligatie de a face.

La apelul nominal ficut in sedinta public3 au rispuns apelantii-reclamanti Tudorache
Florin, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin, Tudorache Janina Iuliana si
Tudorache Romeo, prin avocat Jerpelea Marian, cu imputernicire avocatiali aflati Ia fila 09 si
intimata R.A.A.D.P.F.L. CRATOVA, prin consilier juridic Enache Constantin, care depune
delegatic la dosarul cauzei.

Procedura legal indepliniti.

S-a fdcut referatul cauzei de cétre grefier care invedereaza ci au sosit relatiile de la
Directia Generald Regionald a Finantelor Publice Craiova; Regia Autonomi a Domeninlui
Public si Fondului Locativ.

Interpelat de instant3, avocat Jerpelea Marian, pentru apelantii-reclamanti invedereazi
cé a observat relatiile comunicate pentru acest termen de judecat.

Instanga acordd cuvéntul asupra probei cu expertiza specialitatea evaluarea proprietitii
imobiliare.

Avocat Jerpelea Marian, pentru apelantii-reclamanti, arati ci mu mai insistd in
administrarea probei cu expertiza specialitatea evaluarea proprietitii imobiliare, calculele
fiind evidente din punctul s&u de vedere,

Consilier juridic Enache Constantin, pentru intimata R.A.AD.P.F.L Craiova, avand
cuvéntul, Invedereazi ci lasi la aprecierea instangei.

Instanga ia act cd apardtorul apelantilor reclamanii invedereazi ci nu mai insistd in
administrarea probei cu expertiza specialitatea evaluarea proprietitii imobiliare.

Nemaifiind alte cereri de formulat, probe de administrat, instanta constatd cavza in
stare de judecatd §i acord3 cuvéntul pe apel.

Avocat If:rpclea Marian, peniru apelantii-reclamanti, avind cuvinwul, solicitd
admiterea apelului §i modificarea in parte hotdrérea atacati. Hotirirea se bazeazi pe un raport
de evaluare. In expertizd calculele sunt corect pand la evaluarea coeficientului de uzura.
Valoarea finald este 170 485 lei vechi. Potrivit sustinerilor expertului trebuie actualizati
aceastd valoare. In mod gresit expertul a denominat suma de 11200 lei vechi. So]1c1ta
obligarea parata s3 vénda la pretul de 105700 lei aphcand uzura,

Pe apelul formulat de apelanta-parati soliciti respingerea.

1



Consilier juridic Enache Constantin, pentru intimata R.A.AD.P.F.L CRAIOVA.
avand cuvéntul, solicitd respingerea apelului formulat de apelantii-reclamanti si admiterea
apelului formulat de Primiria Municipiutui Craiova. Depune la dosarul cauzei sentinfa civild
nr, 11694/04.11.2019 pronuntatd de Judecitoria Craiova in dosarul cu nr. 17866/215/2017 cu
titly de practica judiciard.

Instanta refine cauza in pronuntare.

TRIBUNALUL

Asupra apelurilor civile de fati:

Prin sentinta civild nr. 13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecatoria Craiova, in dosarul
nr. 2114/215/2019, a fost admisi excepiia lipsei calitdtii procesuale pasive a paratului
R.A.AD.P.F.L CRAIOVA Craiova, invocati de acesta prin intimpinare.

A fost respinsid actiunea in privina pardtului R.A.AD.P.F.L CRAIOVA Craiova, ca
fiind formulatd impotriva unei persoane lipsitd de calitate procesuald pasiva.

A fost admisi actiunea in obligatia de a face in privinta parétului Municipiul Craiova,
prin primar.

A fost obligat paratul Municipiul UAT Craiova, prin primar s vanda reclamanilor
Tudorache Romeo, Tudorache Janina Tuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache
Constantin si Florea Florin, imobilul/ apartament , situat in municipiul Craiova , strada Ion

", judetul Dolj, in conditiile Legii nr. 112/1995,
Decretului Lege nr. 61/1990 si Legii nr. 85/1992, modificatd, la preful de 170.485 lei , astfel
cum a fost calculat §i stabilit prin raportul de expertizd omologat in cauzi, intocmit de
expertul desemnat Darmon Marin, in conditiile i la nivelul anilor 1992- Legea 85/1992 si
face corp comun cu prezenta hotérére.

A fost respinsi ca neintemeiat exceptia inadmisibilita{ii actiunii.

S-a luat act cd nu se solicitd cheltuieli de judecata.

Pentru a §e pronunta astfel, instanta de fond a reginut, in conformitate cu dispozitiile
art. 248 alin. 1 NCPC, instanta se va pronunta cu prioritate asupra excepiiilor de procedura §i
asupra celor de fond care fac inutild, in tot sau in parte, administrarea de probe ori, dupa caz,
cercetarea in fond a cauzei.

Analizind cu prioritate exceptia lipsei calitdtii procesuale pasive a pardtulul
R.A.AD.P.F.L Craiova, invocati prin intimpinare, instanta apreciat-o ca fiind intemeiaté §i a
admis-o.

Astfel cum rezulti din dispozitiile art. 32 NCPC, una din conditiile pentru exercitarea
actiunii civile este calitatea procesuala.

Prima instantd a admis exceptia calititii procesual pasive a paritei RAAD.PFL
Craiova invocati prin intdmpinare, avind in vedere ¢4 aga cum rezultd din inscrisurile depuse
1a dosarul cauzei, bunul in litigin nu se regéseste in patrimoniu parétei, acesta are doar calitate
de administrator, astfel ¢i nu are drept de dispozitie cu privire la bun §i a respins acfiunca
formulatd in contradictoriu cu parita R.A.AD.P.F.L Craiova, ca fiind formulatd impotriva
unei persoane fird calitate procesuald pasiva.

In ce priveste actiunea formulatd in contradictoriu cu pérata Unitatea Administrativ
Teritoriala Municipiul Craiova prin Primar, instanta de fond a apreciat-o ca fiind fondata.

Astfel, reclamantii locuiesc in imobilul in litigin situat in Craiova, str.Ion Tucnlescu
nr.15, bL.V5, sc. 1, ap. 1, jud.Dolj, in calitate de chiriagi, in baza contractului de tnchiriere nr.
éontract de inchiriere nr. 594 din 03.04.2008, contract de inchiriere nr.883 din 20.10.2014,
contract de inchiriere nr.1022 din 29.11.2016 . _

Astfel cum rezults din inscrisurile depuse la dosar, reclamanta s-a adresat
R.AAD.P.FL Craiova cu 0 cerere pentru cumpérarea imobilului mentionat anterior, iar prin
rispunsul inregistrat sub nr. adresa nr.28093 din 18 .12.2018, i s-a comunicat ¢i prin HCL nr.
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144/27.09.2012 a fost aprobat Regulamentul de vénzare a locuinelor proprietate privaid a
Municipiului, dar p4n in prezent Comisia Sociald nu 2 stabilit data la care se va proceda
efectiv la vinzarea locuintelor citre chiriagii care solicitd acest lucru.

Instanta de fond a mai refinut ci potrivit Hotararii HCL a Municipiului Craiova nr.
144/27.09.2012, imobilul in litigiu face parte din domeniul privat al Municipiului Craiova.

Or, conform art. 7 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spafii cu altd
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau bugetare
de stat, locuintele construite din fondurile unitétilor sconomice sau bugetare de stat, pana la
data intririi in vigoare a prezentei legi, altele decit locuintele de intervengie, vor fi vandute
titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu plata integrald sau n rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi.

Ince pnv&ste sustinerea paratei In sensul ci vinzarea imobilulul este atributul exclusiv
al pmpnetamlm prima instanti a refinut-o ca fiind nefondati, fatd de dispozitiile Legii nr.
'85/1992 si Decretului-lege nr. 61 din 07.02.1990, care instituie o obligatic de vanzare in
sarcina proprietarufui in c:azul manifestarii vom‘;el chiriagului de a cumpara locuinta.

In raport de aceste considerente de fapt si de drept, instanja de fond a admis ac{iunea
formulati in contradictoriu cu parata Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Craiova
prin Primar si a obligat paréta si vanda reclamantilor locuinta/apartament situata in Craiova,
str.Jon Tuculescu nr.15, bLVS, sc. 1, ap. 1, jud.Dolj, la preful de 170.485 lei, conform
concluziilor raportului de expertiza intocmit de domnul expert Dirmon Marin.

Pentru aceleasi motive de fapt §i de drept ardtate mai sus, prima instan{3 a respins-o ca
neintemeiatd eceptia inadmisibilitatii actiunii.

In baza art. 453 NCPC, s-a luat act ¢i nu s-au solicitat cheltuieli de judecatd.

Impotriva acesei sentinte au declarot apel reclamantii Tudorache Romeo, Tudorache
Janing Iuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin gi pdrdtul
Municipiul Craiova prin Primar, criticdnd-o pentru netemeinicie i nelegalitate.

Reclamantii solicitd admiterea apelului, schimbarea sentintei, in sensul stabilirii unei
noi evaludri la care s3 fie obligati paritii de a vinde imobilul/apartament situat Ton Tuculescu
nr.15, bl. V5, se.1, ap.1, jud. Dolj, in conditiile Legii nr. 112/1995 previzut de Decretul-Lege
nr.61/1990 si Legca nr. 85/1992.

fn motivarea apelului au aritat ¢3 prima instantd a retinut ¢ au calitatea de locatari ai
imobilului situat in Craiova, str. Jon Tuculescu nr.15, bl. V5, sc.1, ap.l, jud. Dolj, conform
contractului de inchiriere nr 1022/29.11.2016, unde locuiesc fncd dm anul 1985 cénd mama
reclamantilor, Tudorache Eleonora a incheiat primul contract de locatiune cu directia/serviciul
din cadrul Primiriei Craiova. Contractul initial a fost prelungit succesiv pani in prezent, timp
de peste 20 de ani.

Dupi 22 decembrie 1989, au aparut acte normative care au reglementat regimul juridic
al locuintelor construite de ciitre stat pentru populagie, care au instituit reguli cu caracter
social.

Instania de fond a retinut in mod corect temeiul juridic care ii indreptateste de a
solicita pronuntarea hotiririi: Legea 114/1996, Decretul -Lege nr. 61/1990 si Legea
nr.85/1992.

Ca probatoriu a fost administrati expertiza evaluatorie a imobilului la nivelul anului
1992 si 2019, stabilindu-se dous valori.

Considera c3 valoarea apartamentului de 170.485 lei data de cétre expert la nivelul
anului 1992 nu este calculatd potrivit normelor invocate; art.16 din HG 20/1996 privind
aplicarea Legii nr. 112/1995 impune clar: Pretul de vénzare se determind pe baza prevederilor
Decretului 93/1977 asa cum a fost modificat prin art. TII din Decretul 256/1984, Decretul-
Lege nr. 61/1990 51 Legea 85/1992.

Au depus la dosar o hotirire orientativd prin care au dorit sd arate cd valoarea de
vénzare ar fi trebuit 53 fie apropiata de cea din aceastd hotérére; in plus apartamentul este intr-
un bloc situat la iesirea din oras.



Este de notorietate faptul ca valoarea apartamentelor cu frei camere in cartierele
mérginage in anii 1990-1992 era in jurul sumei de 70-80.000 lei. Chiar dacd vorbim de altd
valoare a banilor, putem si ne raportam la nivelul salariului mediu din acea vreme pentru a
putea face o imagine a prefurilor,

Valoarea evidentiatd in raportul de expertizd se agieaptd si fie Tn jurul sumei de
70.000 lei, drept pentru care cred e& raportul de expertiza nu este corect §i doresc efectuarea
altui raport de expertiza cu obiectivele date.

In sustinerea apelulm solicitd proba ¢u nsctisuri, expertiza evaluatorie cu obiectivul
evaluarea apartamentului in condifiile art.16 din HG 20/1996 privind aplicarea Legii nr.
112/1995, a Decretuliti 93/1977 asa cum a fost modificat prin art. III din Decretul 256/1984,
Decertul-Lege nr. 61/1990 si Legea 85/1992

In drept, apelul este intemeiat pe dispozitiile art. 466 si urm. Cod proceduri civili.

Pdrdtul Municipinvl Craiova prin primar, in apelul formulat, aratd cd la pronunjarea
acesteia au jost nesocotite normele de drept procesual dar si de drept substantial ce erai
aplicabile spetei deduse judecatii.

Motivarea hotirdrii instantei de fond nu rdspunde exigentelor legale, aga incét, pe
calea controlului judiciar, instanta de apel s3 poat3 analiza justetea acesteia.

Concluzia instantei nu este precedati de o examinare a chestiunilor de fapt si de drept
ridicate care vizau obiectul actiunii, astfel incit solutia instantei de judecatd nu este corects,
nu 2 dat o dezlegare juridici in concret a cauzei. Dispozitiile art.425 al in. 1 litb din NCPC
stabilesc ca hotarérea judecAtoreascd trebuie s3 cuprinda considerentele, in care se vor aréita
obiectul cererii si sustinerile pe scurt ale partilor, expunerea situatiei ‘de fapt refinutd de
instanta pe baza probelor administrate, motivele de fapt si de drept pe care se intemeiazd
solutia, ardtAndu-se gtit mouveic pentru care s-au admis cit si cele pentru care s-au inléturat
cererile partilor. _

Apreciazi c# instanja de fond a efectuat o analiz3 teoretics a actiunii deduse judecitii
férd a analiza toate apirdrile invocate de citre pérdt in cadrul intAmpindrii deduse in dosarul
de instantd, incilcindu-se dreptul la apdrare gi la un proces echitabil, principii fundamentale
ale procesubui civil.

Instanta de fond trebuia sd arate in concret in raport de probele administrate care este
situafia de fapt retinutd, care sunt normele de drept incidente la situatia de fapt retinut3 i care
sunt argumentele pentru care apirfrile invocate de clfre pirft prin intdmpinare nu sunt
intemeiate. Exigentele avute in vedere de dispozitiile alin. 1 lit. B din art. 425 NCPC care si
confere efectivitate la un proces echitabil din perspectiva obligatiei instantei de a raspunde
printr-o motivare ce poate permite realizarea unui control public.

Conform art. 480 Cod civil ,,proprietatea este dreptul ce are cineva de a se bucura §i
dispune de un lucru In mod exclusiv i absolut, Insg in limitele determinate de lege."

Conform art: 555 Cod civil, proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, ‘absolut si perpetuu, in limitele stabilite de
lege.Nimeni nu poate sa forteze proprietarul s3 intre in raporturi contractuale, cum, de alifel,
nimeni nu ar¢ dreptul sé-1 Impiedice $3 incheie un anumit contract.

fn concluzie, dreptul de proprietate este acel drept subiectiv care di expresie
aproprierii unui bun, drept care permite titularului siu, in spetd, Municipiul Craiova, si
posede, si foloseascd si si dispuni de bunul siu in putere proprie §i in interes propriu, in
-cadrul §i cu respectarea legislatiei existente.

Munieipiul Craiova are dreptul, libertatea de a incheia sau nu un contract de vinzare
-cumpdrare privind locuinta situatd in Craiova, str. Ion Tuculescu nr. 15, bLV35, sc.l, ap. 1,
judetul Dolj. Astfel, nimeni nu poate si forteze proprietarul s3 intre in raporturi contractuale,
cum de altfel nimeni nu are dreptul si-1 impiedice s& incheie un anumit contract. Aceastd
libertate de fond 2 contractulni este tirmuitd doar de bunele moravuri §i de ordinea publici.
Vointa psihologicd este ingredientul de facto al vointei juridice, libertatea contractuald este
consecinta esentiald a autonomiei de vointd, vointa reald (intern#) fiind cea care di nagtere
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dreptului. Exteriorizarea vointei este o conditie fireascd a nagterii contractului. Atita timp cét
riméne inchisZ 1n sine, vointa nu poate si-si dezviluie valentele generatoare dedrept.

Obligarea pératului Mummpml Craiova la dispunerea de bunul ce face obiectul cauzei,
in sensul incheierii unui comtract de vénzare-cumpérare incalcd principiul liberttii
contractuale, produs-al autonomiei de vointd, produs care-gi giseste valoare §i care nu poate fi
cenzurat de reclamantd prin pronunarea unei astfel de hot3rari.

In cauza dedusd judecatii igi giseste aplicabilitate principiul libertdtii contractuale,
unul din efectele juridice ale autonomiei de vointd este tocmai recunoasterea libertafii
contractuale. Municipiul Craiova are dreptul de a dispung liber de dreptul sdu de proprietate al
acestuia in calitate de proprietar si trebuie si 1i fie recunoscutd si neingraditd libertatea
contractuald.

Rezultd cu certitudine ¢i hotirfrea cu privire la vanzarea unui bun aparfine in
exclusivitate proprietarului iar instan;a de judecatd nu sg poate substitui in drepturile acestuia
in sensul de a- obliga pe acesta si dispuni de bunul siu pmpnu.

in momentul n care proprietarul va lua decizia vanzdrii va aduce aceasta la cunogtin{d
chiriasului, cu prioritate.

Dreptul de instrdinare a bunurilor aflate In proprictatea pardtei nu este un atribut al
instaniei de judecatd, ci un drept de dispozitie al autoritatii locale.

In practica judiciard s-a retinut c& prevederile Legii nr. 85/1992, republicats, nu pot fi
interpretate ca instituind o obligajie de a vinde aceste locuinte aflate in patrimoniul
autoritatilor locale, Intrucit paratul are dreptul de a-gi administra patrimoniul potrivit scopului
si interesului propriu, iar acestuia nu le pot fi impuse obligatii fundamentate pe rafiuni de
justitie sau de protectie sociald, de a vinde citre chiriasi, In conditiile Legii nr. 85/1992,
republicaty, locuintele aflate n patrimoniul lor.

Astfel, instanta de judecati nu e evaluat argumentele oferite prin intdmpinare, in al
administrarii justitiei, In cauza de fafa apreciaza ca nu au fost indeplinite pe deplin.

Neanalizarea tuturor apararilor invocate de citre pért constituie o incilcare a
dispozitiilor art. 425 alin. 1 lithb NCPC din perspectiva incalcérii dreptului la un proces
echitabil.

Dreptul la un proces echitabil impune ca motivarea hotirérilor Juder.atoreg,h sa
rispundi la circumstantele concrete ale cauzel “justifia a fost servita”. Exigenta unei astfel de
motiviri este esentiala in administrarea adecvati a justitiei In conditiile In care este necesar si
se solutioneze cererea In limitele cu care a investit instanta de judecata.Aceeasi concluzie se
desprinde si din jurisprudenta deja consacratd a CEDO referitoare la dreptul la un proces
echitabil. Astfel, Curtea aratd ca dreptul la un proces echitabil garantat de art. 6 par. 1 din
Conventie, Inglobeazi intre altele dreptul partilor unui proces de a-gi prezenta observatiile pe
care le apreciazi ca fiind pertinente cauzei lor. Intrucat Conventia nu vizeazi garantarea unor
drepturi teoretice sau iluzorii, ci «drepturi concrete si efective, acest drept nu poate fi
considerat ca fiind efectiv decht daca, aceste observatii sunt cu adevirat “ ascultate”, adicd
examinate propriu zis de citre instanta sesizatd.

Obligatia instantei de a rispunde prin motivare la argumentele prezentate de parti este
esentiald, intrucét “ numai prin pronuntarea unei hotirari motivate poate fi realizat un control
public al administedrii justifiei”.Astfel respectarea dispozifiilor art. 425 NCPC privind
motivarea impune ca instanfa sd raspundd efectiv argumentelor pe care parfile se supun
jndecitii.

Instanta de fond nu a exercitat rolul activ in judecarea pricinii in conditiile impuse de
art. 22 din Noul Cod de procedurd civila.

Astfel, reclamantii prin cererea de chemare in judecatd formulatd au solicitat obligarea
‘paratilor s3 vnda reclamantilor, imobilul/apartament situat in Craiova, str. Jon Tuculescu nr.
15, bLVS3, scl, ap. 1, judetul Dolj, in proprietate exclusiva, pe care il ocupa conform
contractului de: inchiriere nr. 1022/29.11.2016 la preful ce urmeazd a se stabili conform
procedurii de vanzare a locuintelor §i spatiilor cu altd destinatie, construite din fondurile



statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat in conditiile Legii 85/1992,
cu plata integral a pretului.

Actiunea reclamantilor se concretizeazd intr-o obligatie de a face, adicd intr-o
ingrédire juridica efectivé, intr-o limitare circumstantiati exact de sursa obligatiei, reclamantii
incercand s3 oblige paratul Municipiul Craiova prin Primar la facere.

Asadar-obligatia civila este un raport de drept, o legaturd stabilits intre cel putin doi
subiecti de drept distincti, in virtutea ciruia unul dintre subiecti datoreaza ceva concret
celuilalt.

Din perspectiva activititii pe care Municipiul Craiova trebuie si o desfigoare,
obligatie pe care reclamangii doresc s3 o instituie i sarcina paratului se concretizeazi inti-o
prestatie de 2 face ceva, respectiv de a dispune de bunul s¥u In sensul vanzarii propriului siu
bun catre reclamanti.

Imobilul situat in Craiova, str. Ton Tuculescu nr. 15, bLVS, sc.l, ap. , judetul Dolj, face
patte din domeniul privat al Municipiului Craiova, conform HCL 144/2012.

Prin urmare proprietar este Municipiul Craiova, dreptul de proprietate al acestuia
scoate in evidentd atributele pe care acesta le conferd titularului siu: posesia, folosinta si
dispozifia.

In hotirdrea se reglseste in exclusivitate chestiunile antamate de citre reclamanti.
rezuméndu-se doar la a consfinti obligarea la vénzarea imobilului la sumia raportul de
expertizd.

Solicitd admiterea apelului, schimbarea in totalitate a hotfirérii judecatoresti atacate in
sensul respingerii cererii de chemare in judecatz a reclamantilor.

In drept, apelul este Intemeiat pe dispozitiile art. 466 si urm. din Noul Cod de
procedurd civild.

In cauzii s-au solicitat relatii expertului desemnat in primé instantd cu privire la
modalitatea in care s-a procedat la evaluarea imobilului, temeiul evaluiirii $i temeiul de drept
care a stat la baza aplicirii coeficientului de actualizare calculat in raport de cresterea
salariului minim brut pe tara, relatii ce au fost comunicate 1a data de 31.08.2021.

S-au solicitat relatii apelantului parat cu privire la momentul edificirii imobilului, din
ce fonduri a fost construit, cui a aparinut de la momentul construirii pani Tn prezent, regimul
de indlfimi si gradul seismic.

Prin adresa nr. 185879/15.01.2021 a fost comunicat raspuns la care s-a atagat in copie
adresa nr. 189860/11.01:2021, hotararile nr. 522/31.10.2010 si 150 ale Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

De asemenea, ca rispuns la solicitarea instantei a fost depus rispunsul Consilivlui
Judetean Dolj nr. 467/01.03.2021 si rédspunsul emis sub nr. 4237/10.03.2021 de citre intimatul
RAAADPFL Craiova, la care au fost atasate hotirfirile nr. 282/ 15.05.2028 si nr.
144/27.09.2012 ale Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Analizénd actele si lucrdrile dosarului de fatd prin prisma criticilor formulate si a
probelor administrate, instanta refine urmdtoarele considerente de fapt si de drepi:

Prin cererea de chemare in judecard inregistratd pe rolul Judecitoriei Craiova, la
data de 25.01.2019, sub dosar nr.2114/215/2019, reclamantii Tudorache Romeo, Tudorache
Janina Tuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin au chemat in
judecatd pe pératii RAADPF.L Craiova, Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul
Craiova prin Primar, solicitdnd instantei ca, prin hotéirdrea ce se va pronunta, s dispuni
obligarea péardtilor s@ vindi reclamantilor lmobxluiuﬂapartament situatd in Craiova, str.Ion
Tuculescu nr.15, BLV5, sc. 1, ap. 1, jud.Dolj, in proprietate exclusivd, pe care 1l ocupi
conform contractului de mchxncre nr. 1022/29.11.2016 la preful ce urmeazi a se stabili
conform procedurii de vénzare a locuintelor §i spamlor cu altd destinajie, construite din
fondurile statului §i din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, potrivit Legzt
85/1992, cu plata integrald a prefuhui.



. Prin sentinta civild nr. 13388/05.12.2019 pronunfaid -de Judecatoria Craiova, in
dosarul nr. 2114/215/2019, a fost admisd exceptia lipsei calittii procesuale pasive a pardtului
R.A.ADP.F.L Craiova, invocati de acesta prin intimpinare,

A fost respinsd actiunea in privinta paritului RA.ADPFL Craiova, ca fiind
formulat3 impotriva unei persoane lipsits de calitate procesuals pasivi.

A Tost admisd actiunea In obligatia de a face in privinta pérdtului Municipiul Craiova,
prin primar,

A fost obligat pirdtul Municipiul UAT Craiova, prin primar sa vindi reclamantilor
Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana, Tudorache .Adrian Mihai, Tudorache
Constantin §i Florea Florin, imobilul/ apartament , situat in municipiul Craiova , strada Ion
Tuculescu nr. 15, BL V 5, sc. 1, apt. 1, judeul Dolj, in' conditiile Legii nr. 112/1995,
Decretului Lege nr. 61/1990 si Legii nr. 85/1992, modificats, la pretul de 170.485 lei , astfel
cum 2 fost caleulat §i stabilit prin raportul de expertizi omologat in cauzi, intocmit de
expertul desemnat Dirmon Marin, in conditiile §i la nivelul anilor 1992- Legea 85/1992 si
face corp comun cu prezenta hotirdre.

A fost respinsé ca nefntemeiat exceptia inadmisibilitatii actiunii.

S-a luat act ¢ nu se solicit3 cheltuieli de judecati.

Criticile  apelantilor  reclamanti, vizeazé prejul stabilit pentri  vanzaiea
apartamentului, critici asupra cdrora. instanja de apel retine urmétoarele:

In cauzi, prima instantd a dispus efectuarea unei expertize de specialitate, care a
evaluat preful apartamentului la suma de 170.485 lei, conform concluziilor raportului de
expertizd intoemit de domnul expert Dirmon Marin.

Tribunalul retine cid, prin dispozitiile Legii nr. 244/2011 s-au stabilit criteriile de
evaluarea a imobilelor supuse vanzirii, respectiv prin respectiv; art. I - articolul 16 din Legea
nar. 85/1992 privind vanzarea de locuinte §i spatii cu alti destinatie construite din fondurile
statului §i din fondurile unitatilor economice sau bugetare de ‘stat, republicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea L, nr. 264 din 15 julie 1998, cu modificirile 51 completdrile
ulterioare, in care " valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi raporiat la pretul piefei de
cdtre un expert autorizat, in conditiile legii."

Tar potrivit art. IT din acelagi act normativ " Jocuintele ce fac obiectul Legii nr. 85/1992
privind vénzarea de locuinge si spatii cu altd destinafie construite din fondurile statului si din
Jondurile unitdfilor economice sau bugetare de ‘stat, republicatd, cu modificarile si
completdarile ulterioare, pentry care la data intririi in vigoare a prezentei legi sunt in curs de
derulare procedurile de vinzare, se vénd la prepul stabilit de reglementdrile in vigoare la
data tnceperii procedurii de vanzare.”

In acesta sens, instanta refine c3 pretul apartamentului a fost determinat cu respectarea
criteriilor stabilite de dispozitiile legale incidente in cauzd, mai sus enuntate, inclusiv sub
aspectul coeficientului de actualizare ce a fost calculat, conform concluziilor raportului de
expertizd in funcfie de cresterea salariului minim brut pe tard la data cumpdrarii, respectiv
anul 2019, in sumd de 2080 lei, fati de cel existent la data intrérii in vigoare a Legii nr.
85/1992.

In atare sitnatie eriticile apelantilor reclamanti sunt nefntemeiate, asa cum s-a aratat.
raportul de expertizi avdnd n vedere dispozitiile Legii nr. 244/2011 de modificare a Legii
nr.85/1992, motiv pentru care, instanta apreciazi c3 apelul este nefondat.

De asemenea, in cauzd a formulat apel paratul Municipiul Craiova prin Primar,
criticile acestuia vizand nemotivarea hotirérii, lipsa rolului activ al instantei, Tespectiv gresita
solufionare a cauzei, critici asupra cérora instanta refine urmitoarele:

Prima criticd vizeazi nelegalitatea hotdrérii din perspectiva nemotivarii, critica fata
care se constatd cd in spetd nu se poate refine incilcarea dispozitiilor art. 425 alin. 1 lit. b
Cod procedurd civila, dispozitii care prevad i orice hotirire judecitoreasci trebuie motivata
in fapt §i In drept, ceea ce presupune ¢4 judecitorii sunt obligati s arate in cuprinsul hotararii
motivele de fapt §i de drept care le-au format convingerea, si enunte direct cele constatate si
dovezile care au determinat aceastd convingere.
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Este adevarat ca prevederile art. 425 Cod procedura civild, au caracter imperativ, iar
nerespectarea lor atrage anularea hotararii, in practica apreciindu=se 3 se impune o astfel de
solutie, intrucat, firi aritarca motivelor si a dovezilor care au dus la adoptarea solutiei,
hotirdrea nu poate forma obiectul controlului judecdtoresc al instantei de control judiciar,
aspect care reiese §i din practica CEDO.

Astfel, in cauzele Boldea impotriva impotriva Roméniei §i Dima impotriva Romdniet
Curtea 2 refinut ¢ dreptul reclamantilor la un proces echitabil, a fost incaleat, prin aceea ¢
instantele roméne nu au analizat efectiv cererile acestora, cit timp intre garantiile uhui proces
echitabil, in sensul art. 6, alin. 1 din Conventie se inscrie, Intre altele i obligatia
"tribunalelor” de a-si motiva deciziile lor.

in cauza Dima impotriva Romdniei, Curtea reaminteste ¢ dreptul la un proces
echitabil mu poate fi considerat drept unul efectiv decdt daca cererile si observatiile partilor
sunt cu adevarat “retinute”, adica analizate corespunzitor de catre instanta sesizatd,

Nemotivarea hotiririi are conotafii care vizeazi nelegalitatea acesteia, aflandu-ne in
sifuatia incdlcdrii unei obligatii legale a judecitorului, situatie ce echivaleazd cu
nepronuntarea §i face imposibila analiza in cadrul apelului /recursului a legalititii sentintei in
raport de solutia pronuntatd prin aceasta, dar in spejd existd o motivare, chiar dacd aceasta
poate fi apreciatd ca fiind succintd, insd suficienta pentru exercitareq controhilui judiciar.

" Asa cum se apreciaza in mod constant in practica judiciard, obligafia judecatorulut de
4 motiva hotararea nu presupine existen{a unor raspunsuri detaliate la fiecare problemd
ridicatd, fiind suficient sd fie examinate in mod real problemele esentiale care au fost supuse
spre judecatd instangei, iar in considerentele hotdrarii trebuie sé se regdseascd argumentele
care au stat la baza pronuntdrii acesteia. Motivarea unei hotdrdri nu este o problemd de
volum, ci und de esenti, de continut, aceasta trebuind sd fie clard, concisd §i concretd, In
concordant cu probele si actele de la dosar.

In spets, nu se poate retine nelegalitatea sentintei civile nr. 13388 pronuntati la data de
05.12.2019 pentru nemotivarea acesteia in raport de dispozitiile art. 425 Cod procedurd civila,
intrucit considerentele sentintei, chiar dacd au fost redactate inir-o manierd succintd, expin
suficient de clar argumeniele pentru care instanta a pronuntat solutia in cauza dedusd
Jjudecatii, iar in faza apelului se poate exercita controlul judiciar asupra acesteia, in raport de
argumentele de fapt §i de drept formulate de apelantd.

In ceea ce priveste critica referitoare la lipsa rolulyi detfiv, instantd aratd c& potrivit
art. 22 alin. 2 Cod procedurd civila, judecdtorul are indatorirea sd staruie, prin logie
mijloacele legale, pentru a preveni orice greseald privind aflarea adevirului in couzd, pe
baza stabilirii faptelor si prin aplicarea corectd @ legii, in scopul pronungdrii unei hotardri
temeinice gi legale.

acest scop, cu privire la situatia de fapt §i motivarea in drept pe care partile le
invoct, judecatorul este in drept s le ceard sa prezinte explicatii, oral sau in scris, s& puna in
dezbaterea acestora orice imprejurdri de fapt sau de drept, chiar dac nu sunt mentionate in
cerere sau in intimpinare, si dispun administrarea probelor pe care le considerd necesare,
precum §i alte misuri previzute de lege, chiar dac# pirtile se Impotrivesc.

Dispozitiile alin. 6 al aceluiasi articol stabilesc ¢& judecitorul trebuie sa se pronunte
asupra a tot ceea ce s-a cerut, fird insd 4 depisi limitele investirii, in afard de cazurile In care
legea ar dispune altfel.

Aceste dispozitii reglementeazi principiul disponibilitétii, principiu consacrat de art. 9
Cod procedura civild, potrivit cdrora obiectul si limitele procesului sunt stabilite prin cererile
si aparérile partilor.

Or, in cauzi au fost administrate probele astfel cum au fost solicitate, conform
dispozitiilor art. 254 Cod procedurd civild, prima instant indicind materialul probator avut in
vedere la pronuntarea sentintei.

Cu privire la motivul de apel vizdnd netemeinicia sentinjei apelate, referitor la
incilcareq dreptului sdu de proprietate §i 4 libertitii de a contracta, prin nesocotirea
dreptului sdu de dispozitie, se constatit cd este nefondat.
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Astfel, instanta tefine ¢ apelantii reclamanti locuiesc in imohbilul In litigin, situat in
Craiova, str.Jon Tuculescu nr.15, bLVS, sc. 1, ap. 1, jud.Dolj, in calitate de chiriasi, in baza
contractului de inchiriere nr. contract de inchiriere nr. 594 din 03.04.2008, contract de
inchiriere nr.883 din 20.10.2014, contract de inchiriere wr. 1022 din 29.11,2016 .

Acestia s-au adresat R.A.A.D.P.F.L Craiova cu o cerere pentru cumpérarea imobilului
mentionat anterior, iar prin raspunsul invegistrat sub nr. adresa nr.28093 din 18.12.2018, s-u
comunicat cd prin HCL nr. 144/27.09.2012 a fost aprobat Regulamentul de vinzare a
locuingelor proprietate privatd a Municipiului.

Din actele dosarului, prima instanti a retinut ca p&na in prezent Comisia Sociald nu a
stabilit data la care se va proceda efeciiv la vanzarea locuintelor catre chiriagii care solicitd
acest lucru.

Totodatd, conform celor retinute de instanta de fond, pofrivit Hotirdrii Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 144/27.09.2012, imobilul in litigiu face parte
din domeniul privat al Municipiului Craiova.

' Instanta aratd cd art. 1 din Legea nr. 85/1992 prevede ¢3 locuintele ‘construite din
fondurile statului pot fi cumpérate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata integrald sau
in rate a prefului, In conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte
construite din fondurile statului citre populatie si ale prezentei legi.

Conform art. 7 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie construite din fondurile statului §i din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat, locuintele construite din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, pani la
data intrarii in vigoare a prezentei legi, altele decat locuintele de interventie, vor fi vandute
titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu plata integrald sau In rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi.

Avand In vedere §i dispozitiile Deciziei nr. 564/07.06.2007 a Curtii Constitutionale,
prin care s-a respins exceptia de neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 7 alin. 1 din Legea
or, 85/1992, instanta retine «ci textul de lege emunfat mai sus este aplicabil si in cazul
contractelor de Inchiriere Incheiate dupa data intrarii in vigoare a acestui act normativ.

De asemenea; vor fi vandute la cerere, In conditiile prevederilor alin. 1 §i cu
respectarea dispozifiilor art. 1 alin. 3, titularilor de contracte de Inchiriere §1 locuinfele care
Inainte de 6 martie 1945 au aparginut regiilor autonome, institutiilor i societdtilor cu capital
de stat, mixt sau privat, care gi-an incetat existenta dupd aceastd datd sau, dupa caz, au
devenit, prin reorganizare, uniti{i economice sau bugetare de stat.”

Prin urmare, legea nu impune decét conditiile existentei unui contract de inchiriere si
formulérii unei cereri de cumpérare din partea chiriasului, care sunt indeplinite in cauzi, asa
cum rezultd din nscrisurile aflate 1a filele 19-36 dosar de fond. _

Asa cum 2 statuat Inalta Curte de Castie si Justitie, prin decizia civild nr. 5 din 21
ianuarie 2008 promuntatd in recurs in interesul legii, obligatorie pentru instante, nasterea
raportuini juridic este la latitudinea titularului contractului de Inchiriere, care; fird a fi legat de
vreun termen, poate formula cerere de cumpérare.

Obligatia de a vinde intervine atunci cdnd sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii: locuinta si fie construitd din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat pani
la intrarea I vigoare a Legii nr. 85/1992; solicitantul s3 fie titular 4l contractului de inchiriere,
putand fi sau nu angajat al unitiii proprietare; locuinia si nu facd parte din categoria celor de
interventie, in sensul dispozitiilor art, 7 alin. 7 din Legea nr, 85/1992.

Legea nu condifioneazi obligativitatea vénzirii de existenta unui contract de inchiriere
valabil incheiat la data intririi sale in vigoare, de acest moment fiind conditionatd doar
situatia locuintelor, care, potrivit dispozitiilor art. 7 alin. 1 din lege, au fost "construite din
fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, pdnd la data intrérii in vigoare a legii".

Asadar, obligatia de vinzare a acestor imobile este una in rem, in raport cu natura
obiectului, respectiv locuintd construitd din fondurile unitdtilor economice sau bugetare, panid
1a data intedrii in vigoare a legii i nu o obligatie in personam, derivati din calitatea de chiriag
la data intririi in vigoare a legii.
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Ca wrmare, pentru a beneficia de dispozifiile Legti nr, 85/1992, solicitantul trebuie sd
aibd calitatea de chirias in momentul realizdrii acordului de voinid care este data tnaintdrii
cererii de cumpdrare.

fn ceea ce priveste condifia ca locuinta si fie construiti din fondurile unitdtilor
economice sau bugetare de stat pand la intrarea in vigoare a Legii nr. 85/1992, se retine cd
imobilul in litigiu face parte din domeniul privat al Municipiului Craiova, conforin
raspunsurilor comunicate, in cauzd neputindu-se obfine relatii cu privire la dspectele
referitoare fondurile din care a fost construit imobilul, cui a aparfinut de la momentul
construivii pdnd in prezent, regimul de mdlfimi §i gradul seismic, desi in cauzd s-aw efectuat
nenumdrate demersuri in acest sens de cdtre instantd, demersuri adresate institutiilor care
aveau posibilitatea de a detine informatiile solicitate, rasunsurile comunicate fiind atasate la
dosarul cauzei la filele 85-94, 109, 111-119.

Acest din urmZ fapt neputind insi conduce la o solutie de respingere a actiunii, ctd
vreme, imobilul are stabilit regimul juridic si se afld in domeniul privat al Municipiului
Craiova.

De altfel, de cétre apelantul part nu s-a contestat in nici un fel faptul ¢4 imobilul nu ar
face parte din cele reglementate de dispozitiile Legii or. 85/1992, acesta, atdt in fata primei
instante, cat §i In apel invocénd incélcarea dreptului de proprietate al paratului apelant urmare
a instituirii obligatiei de a vinde.

in cauzi, insi nu se poate retine incilcarea dreptului de proprietate al paritului
apelant urmare a instituirii obligatiei de a vinde, deoarece o asemenea obligatie rezultd din
Legea nr. 85/1992, adoptata in scopul de a crea posibilitatea ca oricare chivias al unei
locuinte comstruite din fondurile unitdjilor economice sau bugetare de stat sé devind
proprietar al locuintei respective, prin cumpdrare, in anymite conditii de pret §i creditare.

Chiar daci dispozitiile art. 7 alin. 1 si 4 din Legea nr. 85/1992 instituie o limitare a
exercifiului dreptului de proprietate al actualilor proprietari asupra dcestor locuinte, Curtea a
refinut ¢& o atare limitare este conformi prevederilor constitutionale ale art. 44, fiind
justificatd din punct de vedere juridic, social $i moral, limitare ce a fost preluatd odatd cu
actele normative ulterioare.

In ceea ce priveste limitarea principiilor invocate de apelanwl parét, respectiv al
autonomiei de vointi §i al prerogativei dispozitiei juridice asupra bumurilor aflate in
proprietate, prin jurisprudenta sa constants, Curtea Constitutionals a statuat ci dispozitiile art.
7 alin. 1, 4 si 5 din Legea nr. 85/1992, republicatd, "nu prevdd o expropriere si nicio
nationalizare sau orice altd masurd de trecere silitd a locuintelor in proprietatea publicd a
starului” | respectiv Decizia Curfii Constitutionale nr. 814 din 21 iulie 2008.

Textele de lege men{ionate nu instituie o confiscare, ci o transmitere In proprietatea
detindtorilor de locuinte, respectiv fosti chiriasi ai acestora, a locuintelor si terenurilor
aferente acestora dobandite prin cumpdérare de la unitifile economice sau bugetare de stat,
nefiind incalcate dispozitiile art, 44 alin. 8 din Constitutie.

Instanta mai arati ci prin deciziile de respingere a excepiiilor de neconstitutionalitate
a dispozitiilor art. 7 din Legea nr. 85/1992, Curtea Constitutionald a retinut ¢ acest text de
lege consacri o normi de justitie sociald, intrucdt di posibilitatea chiriasilor si cumpere
locuintele la construirea cirora au contribuit direct sau indirect in vechiul sistem statal-juridic.

Curtea Constitutionald a mai retinut ¢, desi in proprietatea societdtilor comerciale, a
regiilor autonome sau unitafilor administrativ teritoriale au intrat §i locuintele construite din
unei asemenea locuinie si devind proprictar nu poate fi primitd decat ca o limitare legald a
dreptului de proprietate al persoanelor juridice respective. Nu a fost retinuti nici contrarictatea
textului de lege previizut la art. 7 din Legea nr. 85/1992, republicati - cu dispozifiile art. 44
din Constitutie, deoarece, textul Legii nr. 85/1992, republicatd, da posibilitatea chiriagilor s3
cumpere locuintele la construirea cérora au contribuit direct sau indirect in vechiul sistem,
acest fapt neechivalénd cu o restringere-a liberei inifiative.
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In raport de cele retinute, se apreciazi ci nici aceastd din urmd criticd nu poate fi
retinutd.

Fati de aspectele anterior evocate, Tribunalul apreclaza ¢d prima instan{d a dat ¢
interpretare corectd dispozitiilor legale incidente, astfel incat, in temeiul dispozifiilor art. 480
alin.] Cod procedurd civild, va respinge apelunle formulate in cauzd de apelantii reclamanti
§i apelantul pardt Municipiul Craiova prin Primar, impowiva sentinfei civile nr.
13388/05.12.2019 pronuntati de Judecdtoria Craiova, in dosarul nr. 2114/215/2019, ca
nefondate.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
N NUMELE LEGII,
DECIDE:

Respinge apelurile formulate de apelantii reclamanfi Tudorache Romeo, CNP

Tudorache Janina Iuliana, CNP * Tudorache Adrian Mihai,
CNP Tudorache Constantin, CNP 1 Florea Florin, CNP
toti cu domiciliul In mun. ’ TOTT T ke

, judetul Do}j si apelantul pérat Mumc;pmi Craiova pnn Primar, cu sediul procesual
ales in str.AlCuza nr7, cod de inregistrare fiscald 4417214, cont bancar
ROO7TREZ29124510220XXXXX Trezoreria Craiova, impotriva sentinfei civile nr.
13388/05.12.2019 pronuntatd de Judecdioria Craiova, in dosarul nr. 2114/215/2019, in
contradictoriu cu intimata Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public §i Fondului
Locativ Craiova, cu sediul in mun. Craiova, str. Brestei, nr. 129, Jud. Dolj, ca nefondate.

Definitiva.
Pronuntati azi, 12 aprilie 2021 prin punerea solutiei la dispozifia partilor prin
mijlocirea grefei instantei.

Presedinte, Judecitor,
Rodica Mihaela Dobrin : Marilena Liteanu

Grefier,
Elvira Denisa Cismaru

Red.jud R M.D/09:06.2021
Tehn.FM./ )
Judecator fond Mirela Voinea
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JUDECATORIA CRAIQOVA
Dosarnr.2 7114/215/ 2019
Termen +28.11.2019
Completul: CIVIL 34

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
Cap.l.INTRODUCERE

o A.Subsemnatut ing.Dirmon Marin expert tehnic judiciar atestat cu
: legitimatia nr.3 555 - 10 068/2013, cu domiciliul in Craiova, str.A.l.Cuza, nr.23,
bloc M19B, sc.1, ap.9, jud.Dolj, urmare recomandarii Biroului de Expertize
ludiciare Tehnice si Contabile si a numirii instantei de judecata, am intocmit
raportul ‘de expertiza tehnica judiciara in dosarul nr.2 114/215/2019 al
Judecatoriei Craiova.

Obiectul cauzei: Obligatia de a face.

Reclamanti:Tudorache. Romeo cu domiciliul in

jud.Dolj.
~ Tudorache Janina luliana cu domiciliyl in ~
Ay b il sy
i t jud.Dolj.

Tudorache Adrian Mihai cu domiciliulin €
jud.Dolj.

Tudorache Constantin cu domiciliul in
jud.Dolj.

Florea Florin cu domiciliu.l in
jud.Dolj.



Parati:MUNICIPIUL CRAIOVA prin PRIMAR cu sediul in Craiova, str.A. I. Cuza,
i nr.7, jud.Dolj.

Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova cu sediul in str.Brestei, nr.129, jud.Dolj.

B.OBIECTIVELE EXPERTIZE| TEHNICE

l.ldentificarea imobilului constructii civile situate in Craiova,

‘ 2. Evaluare in conformitate cu Legea nr.8571992.
~

N

C.MATERIALELE PUSE LA DISPOZITIA EXPERTULUI TEHNIC
De catre instant de judecata.

-documentele din dosarul cauzei nr.2 114/215/20‘1-9
De catre partile in {itigiu

-apartamentul In litigiu si informatii despre acesta.

D.ACTE S1 NORMATIVE CARE AU STAT LA BAZA EVALUARH
& -Decret —lege nr.61/1990
-Legea nr.85/i9.92.

—Normaiiv 13‘.13‘;5/1999L referitor 1a coeficientii de uzura

Cap.ll.DESFAS U_RA_REA_ EXPERTIZEI TEHNICE

Partile au fost convocate cu scrisori recomandate pentru ziua de
31,10.2019 la apartamentul in litigiu din Craiova, str.lon Tuculescu, nr.15, bloc. V5,
sc.1, ap.1, jud.Dolj, s-au prezentat reclamantii Tudorache Romeo si Tudorache
Janina luliana si reprezentantii paratei R.A.A.D.P.F.L.Craiova, c.jr.Mladin Radu

\I
'\
:
K “
1



"PLR25 3 603K 16 200.

Daniel si ing.Petcu Danut, am facut masuratori la apartament si am primit
informatii despre acesta de la partile prezente, am intocmit un proces verbal, pe
care- -l anexez la prezentul raport de expertiza tehnica.

OBIECTIVELE EXPERTIZEI TEHNICE

@gentiﬁcare- imobilului constructii civile situat in Craiova, str.lon
jud.Dolj.

Apartamentul in Iitigiu este situat la parterul unui bloc, alcatuit din trei
camere decomandate cu multiple lmbunatatlrl, tamplarie din f_\_/E_SI geam
termopan, pardoseh din Earchet laminat in camere si holuri, pardoseli din g_reSIe
in baie, bucatarie, grup sanitar , placaje din faianta la pereti in bale, bucatarie si
grup sanitar, cu structura de rezistenta dm elemente prefabricate din beton
armat, fundatii din beton armat, acoperis tip terasa, subsol tehnic.

-Instalatii sanitare , instalatii electrice in stare de functionare, incalzirea este
asigurata de reteaua de termoficare a localitatii.

Atia utila—cameradezi 5,474 x3,456=18,92 mp
-dormitor 3,737 x3,415=12,76 mp
-dormitor 2,867 x3,406= 9,77 mp
. fbaﬁe 2,383 x 1,671‘_—' 0,649 x 0,291=3,79mp
-grup sanitar2,135 x 1,043-(0,177 x0,177+0,3 10x0,399)=2,08mp
-hol 0,888x1,721=1,53 mp
-debara  1,309x 0,521 =0,68 mp
-hol 3,429 x 1,716 -0,607 x 1,409 = 5,02 mp
-bucatarie 3,754 x 3,434 —2,095% 1,091 = 10,60 mp

Total = 65,15 mp

-Suprafata utila a apartamentului este de.63,45 mp din acte si 65,15 mp
rezultata din masuratori la fata locului, cu aparatul de masurat telemetru BOSCH
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_! Conform Decret — lege nr. Elflggg__ﬁNEXA nr.2, tabel nr. pretul

apartamentului cu trei Camere confort | cu suprafata utila de 66 1 mp este de 167
260 lei.

Pentru apartamentul cu trei camera in litigiu, cu suprafata de 65,15 mp
pretul este:

167 260 lei— (66,00mp — 65,15 mp) x 2500 lei/mp =165 135 lei
-pentru graradul 8 seismic se majoreaza cu 3,24%
165 135 lei + 165 135 x- 3,24% = 170 485 Iel

-coefi c1entu[ de uzura conform Normativ P135/1999, ANEXA Nr.34 este
0,62

-coeficientul de actualizare calculat in functie de cresterea salariului minim

brut pe tara la data cumpararii 2019 (2080 lei), fata de cel existent la data intrarii
in vigoare a legii nr.85/1992(11 200 lei/10 000=1,12 lei).

K=20801lei/ 1,12 lei=1857
Vaﬂgar apartamentuiui in litigiu este:
( 1@0 62 x 1857 = 196 286 lei
’ Valoarea apartamentului situat in blocul V5, sc.1; ap.i din str.lon Tuculescy

nr.15 din Craiova este de 196 286 lei n/ 40000 el -
— e e e

Expert tehnic judiciar
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RAADPFL . - o _— 2 . ;
=i Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 128 A, judstul Dolj; Tel. :0251411214; 0251418973; Fax:0251414205
CUL: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1 995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK
e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

Biroul Contracte Fond Locativ si Spatii cu Alta Destinatie

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.1022/29.11.2018
pentru suprafete cu destinatie de locuinte

CAPITOLUL | - PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie intre:

a) RA.AD.P.F.L. Craiova, cu sediul In Craiova, str. Brestei nr. 129, in
calitate de locator, reprezentats prin Director General — Filip Aurelia,
numita prin  Dispozitia  Primarului Municipiului  Craiova
nr.5650/19.09.2014

Si

by Tudorache Romeo, Tudorache Janina luliana, Tudorache Adrian
Mihai,Tudorache Constantin si Florea Florin , cu domiciliul 1 '
- -- -»—- -, POSESOr ai BI/Cl seria

3! ¢ T

In temeiul Legii 114/1996 republicata, O.G. nr. 69/1 994, Legea nr. 135/1994
republicats, H.G. 446/1997, 0.G. 40/1999 modificats prin H.G. 310/2007,
OUG nr. 44/2009, QUG 43/2014, prevederile In materie locativi din noul
Cod Civil, si hotararea comisie de spatiu din data 29.11,2018, a intervenit
prezentul contract. . o

CAPITOLUL Il - OBIECTUL INCHIRIERII ; IS

Art. 2. RA.A.D.P.F.L. Craiova, in calitate de locator, Tnchiriazd locatarilor
Tudorache Romeo,Tudorache Janina luliana, Tudorache Adrian
Mihai,Tudorache Constantin si Florea Florin locuinta situats in Craiova, str.
lon Tuculescu, nr.15, bl. V§,sc.1,ap. 1compusd din: 3-camere in suprafatd de
. 40.95 mp, dependinte In suprafats de"22.50 mp, alte dependiiite in suprafata de
-- mp si —mp curte (grading) folosite In ‘exclusivitate §i - mp teren curte folosit in
comun. - -

Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folosits de locatar si membrii-sai
de familie conform Anexei nr. 1 Ia contract.

Locuinta se predd conform procesului-verbal de predare-primire Tncheiat
intre locator si locatar conform Anexei 2, parte integrantd a contractului de
Tnchiriere. ; * et



Art. 3. Chiria lunard pentru suprafata utild este de 105.10 lei + TVA, iar
pentru curtea aferents este de -— lei/mp, conform Anexei 3 la contragt - figa de
caleul a chiriei. '

Chiria se datoreaza incepand cu data de 16.14 2016 cand se intocmeste
procesul-verbal de predare-primire a locuintei si se achitd in numerar la casieria
regiei sau in contul nr.ROS8CECEDJ0152RON0525452 deschis Ia CEC Craiova,
pana la finele lunii urmatoare.

Orice modificare ulterioard survenita la O.G. nr. 40/1989 privind stabilirea
nivelului chiriei va opera de drept, dupa Tnstiinfarea prealabil3 3 chiriasilor.

Art. 4 Tariful de baz3 junar $i chiria (lei/ mp.), se actualizeaz3 Tn functie de
rata anuala a inflaiel, prin HG pana la data de 31 ianuarie a fiec3rui an.

Art. § Orice modificare a venitului net lunar pe membru de familie se
comunica regiei in termen de 30 de zile, Tn funciie de care se va proceda la
recalcularea chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art. 6 Neplata in termen a chiriei stabilits in contract atrage o penalizare de
0,5 % asupra sumei datorate pentru fiecare zi de Tntarziere, incepand cu prima zi
care urmeazad aceleia la care suma a devenit exigibila, fard ca penalizarea s3
poata depisi totalul chiriei. " : ' :

" Art. 7 Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 25 % din venitul mediu net
lunar pe familie, in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
depéseste salariul mediu net lunar pe economie. ' L

Art. 8 Factura privind contravaloarea chirief locuintei ce face obiectul
contractului de inchiriere,va fi emisa Pe numele beneficiarului Tudorache
Romeo,conform prevederilor OMFP nr. 2264/2016, obligatiite - de plata

urmand sa revina tuturor titularilor si membrilor din contract.” i
CAPITOLUL i - DURATA CONTRACTULUI - '

Art. 9 Termenul Inchirierii este pand la data de 27.06.2019 -conform
QUG nr.43/2014. '

CAPITOLUL IV — OBLIGATIILE PARTILOR - .

‘Art. 10 Obligatiile locatorulyi: :

a) s& predea locatarului locuinta Tn stare normals de folosingg: - - - - -

b) s& ia masuri pentru repararea i mentinerea in stare de sigurantd in
exploatare si functionalitatea pe toata durata inchirierii locuinte;

¢) s& asigure locatarului linigtita si utila folosintd a bunului pe durata
locatiunii Pt :

Art. 11 Obligatiile locatarului; § o

- a) s& achite chiria In cuantumul si termenul stabilit in art. 3.7

b) s efectueze lucririle de Intrefinere, de reparatii sau de ‘tnlocuire a
elementelor de constructii $i instalafil din folosint3 exclusiva:

C) s& repare sau s& Tnlocuiascs elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosintd comun3, ca urmare 2 . folosirii  lor
necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt “Ininteriorul~sauin
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exteriorul cladirii; dac& persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de ¢ei care au
acces sau folosesc in comun elementele de construc;n instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

d) s& asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
fo[osin;é comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

€) s& comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare
produsa In venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului;

f) se obligé s& suporte cheltuielile comune de intrefinere datorate Asociatiei
de Locatari/Proprietari, cheltuielile cu energia electrics, energia termic,
apé canal, asigurarea spatiului, precum si a altor utilitati, firs ca acestqa
sa fie solicitate la plata locatorului, ori s3 diminueze cuantumul chiriei..In
acest sens, locatarul are obligatia s& ncheie contracte cu fiecare furnizor

“de utilitat;

g) s depuna o copie a contractului de inchiriere la directia impozite si taxe,
in vederea stabilirii sarcinii fiscale pentru locuinta ocupata care reprezmta
obligatia locatarului;

h) s& predea imobilul inchiriat la incetarea din orice cauzi a contractului de

Inchiriere;
i) are obhgatla s& respecte normele speclale In’vigoare privind' pretectia
muncii si P.S. L, instalatile electrice’ si de- gaze ‘privind protecya

consumatorului, protectia mediului, norme sanitar veterinare, etc, - - =
Art. 12 La incheierea contractului de inchiriere loeatarul poate ‘constitui- un
depozit de garanfie care se va depune In contu! nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la CEC Craiova. - : 7
Sumele stabilite ca depozit de garantie pentru- executarea- abllgatn or
locative ale locatarului nu pot depdsi chiria aferenta pentru ° penoada de 3 [unx Ia
nivelul anului respectiv.
Art. 13. Depozitul de garantie se restituie ntr-un interval maxim de 3luni;
incepand cu data restituirii cheilor de citre locatar.. . .
Art. 14. Sumele ce pot fi retinute de iocator dm depozrtui de garam;xe sunt
destinate acoperirii cheltuiglilor pentru:
a) -chiria neachitata de locatar la termen;
b) reparaiia sau Tnlocuirea obiectelor sanitare, precum §1 pentru iucrarlle de
construciii care sunt Tn sarcina locatarului; :
c) alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe
perioada existen{ei contractului de inichiriere si pe care nu le-a achitat:
Art. 15. Lecatarul are obligatia de a nu submchfria |n tot sau 1in parte
imobilul inchiriat.
CAPITOLUL V- NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUi
Art. 16. Sunt nule de drept clauzele impuse in contract, care:
- obliga locatarul s& recupereze sau s3 pliteascd in avans propnetarulm
orice sumé cu titlu de reparatie in sarcina locatorului;
- prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor, I eaz de degradare a
elementelor de constructii si instalai, a oblectelor $! dotan!or aferente
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spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.lV, art.9; aga cum

sunt acestea formulate; - ‘

- impun locatarilor s& facd asigurdri de daune cu un asigurator impus de
locator;

- exonereaza locatarul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale; -
- prevad cd locatorul este Indreptéiit s& diminueze sau s suprime fara
contraprestatie echivalentd, prestafiile la care s-a obligat prin contract;
Art. 17. Rezilierea contractului de Tnchiriere inainte de termenul stabilit se

face:
a) la cererea Jocatoruluj atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv; |

- locatarul a pricinuit insemnate stric&ciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatjilor, precum si oric&ror alte bunuri aferente lor,
sau daca instréineaza fara drept parii ale acestora;

- locatarul sau membrii familiei acestuia sau alte persoane cirora
acesta le-a ingaduit folosirea, detinerea sau accesul in locuintd au un
comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedics
folosirea normald a locuiniei, fapte stabilite de-organele de drept
(asociafia de locatari, proprietari, politie, etc.);

b) la cererea asociatiei de proprietari sau de locatari, atunci'cand locatarul
nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuiglile comune de intretinere

pe o pericada de 3 luni; g e e B0 s

c) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile in termen‘de minim

60 de zile. # o

Art. 18. In cazul schimb&ri regimului juridic al imobilului ‘inchiriat
(instrdinare, refrocedare imobil, schimbarea destinatiei de catre proprietarul
Municipiul Craiova) contractul de Tnchiriere Tnceteazi la data notificarii incetarii de
cétre locator. L. S

Art. 19. Evacuarea locatarului se face .numai pe “baza unei—hotdrari
judecatoresti irevocabile si locatarul este obligat la plata chiriel - prevazute in
contract pané la data executarii efective a hotirarii de evacuare, precum si la
repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pan la aceasts dats.:

Art, 20. Incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere precum si
hotdrarea judecitoreascs de evacuare a locatarului sunt de drept opozabile si'se
executd Tmpotriva tuturor persoanelor care locuiesc; cu- titly sau fird titlu,
Tmpreuna cu locatarul. 4!

Art. 21. Contractul inceteazé in termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului,
daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat continuarea Tnchirierii.

CAPITOLUL VI —CLAUZE SPECIALE

Art. 22, Tmbunititirile efectuate de locatar asupra locuinfei rAman n
patrimoniul locatorului la ncetarea contractului, contravaloarea acestora fiind
supusé regimului stabilit de noul cod civil.

Art. 23. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor sau in
conformitate cu legislatia In vigoare. C Co ' '
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ANEXA Nr. 3 - Parte integrant3 a contractului de tnchiriere fnregistrat la nr.1022 din data 29.11.2016

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuts de locatarii Tudorache
Romeo,Tudorachea Janina luliana, Tudorache Adrian Mihai,Tudorache Constantin
si Florea Florin in Craiova, str. lon Tuculescu, nr.15,bl. V5, sc.1,ap. 1.

Nr.
Crt.

Elemente componente pentru calculul
chiriei

Supraf.
(mp.)

Zona

Tarif
{lei/ mp.)

Valoare

Suprafafa util3 Iz tariful de baz3

AS

1.

Suprafata locuibiia

40.85

0,84

34.38

2.

Dependintele locuintei (buctirie, cd3mar3, baie,
debara, oficiu, vestibul, culoar, verands,
chicinets, antreu, tindd, coridor, marchiz#)

22.50

0,34

7.65

Alte dependinte: terasd acoperitd, logia, box3,
pivnitd, beciuri, spéldtorie §i alte dependinte n
folosinid exclusiva.

TOTAL | {réndurile 1+ 2 + 3)

42.04

Reducere 15% a tarifului de baz3 ce se aplica la
suprafata loc. a camerelor sifuate la subsal si
mansarde situatie direct pe acoperis

Reducere 10% a tarifuiui de baz3 ce se aplics la
suprafata loc. a loc. lipsite de instalatii de ap3,
canal, electricitate sau numai una dintre sle.

Reducere 10% a tarifului de baz3 ce se aplica la
loc. a locuintelor construite din |

suprafata
materiale inferioare: fajant, chirpici, lemn.

&

TOTAL il (rdndul 4-randurile 5+6+7)

Cute si gradind aferente (cota parte
determinatd proportional cu suprafata locativa

detinuté Tn exclusivitate de locatarul principal).

10.

TOTAL Hlf (randurile 8 + 9)

11,

Majorare conform arf. 27 alin. 2 QUG nr.
40/1998 (tariful de bazé lunar al chiriei (lei/ mp.},
se actualizeazd Tn funclie de rata anuald a
inflatiei, prin hotarére de guvern p2n3 la data de
31 ian. a fiecdrui an.

2,5

12.

TOTAL CHIRIE

105.10 Tef

13.

Nivelul maxim al chiriei pentru locuintels
prevazute la art. 26 din ordonants, nu poate

depasi 15% din venitul net lunar pe familie in |
cazul In care venitul mediu net lunar/ membru de

familie nu depidgeste salariul mediu net lunar pe
economie. Dac# wenitul net lunar/ membry
familie 'se situeazd Intre venitul net lunar pe
economie §i-dublul acestuia nivelul maxim al
chiriel va fi de 25% din venitul net lunar pe
familie.

Venit net pe familie

2252 lei

Chirie de platg

405.10 lei

Locator,

R.A.AD.P.F.L Caiovaprin ["Boaba Anca

il




ANEXA N, 1 Parte integranta a contractului de inchiriere Tnregistrat Ia nr.1022 din data 29.11.2016

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN

Craiova, str. lon Tuculescu,nr. 15,bl. V§,sc.1,ap. 1, Incélzirea DA, apa curentd DA, canalizare
DA, inst. Electricd DA construite din materiale inferioare NU

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

Nr. | Denumirea inciperiig) | Suprafata In folosinta
Crt. ' {(mp.) Exclusiva Comun&
1 Dormitor | .[18.85 18.65 -
2 Dormitor 112,60 12.60 -
3 Dormitor _ : 8.70 8.70 -
4 Bucatarie - 8.85 8.65 -
5 Bzie cu Cada . 410 4.10 -
6 WC a4 2.58 255 -
7 | Camara 1.60 1.60 -
8 Hol i 5.60 5.60 -
e |
G-

B. TITULARUL CONTRACTULU! §i MEMBRII DE FAMILIE CARE LOCUIESC ITMPREUNA CU

ACESTAh)
Nr. ; . Calitatea An Loc AdresaLoc | Ven. Net/
Crt. Numele si Prenumele i) | Nastere | Munes. | © Muncs luns
1 | Tudorache Romeo | tifular 1978 - : - - -
2 | Tudorache Janina luliana titular | 1983 - | - -
3 | Tudorache Adrian Mihazi titular 1981 - ‘ - -
! _| Tudorache Constantin { titular 1981 - - .
5 | Florea Florin fitular | 4370 - - -

a) subsol, etaj, mansarda, alte venituri ; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incalzire ; ¢) in
locuintd, in cladire, In curte, in strads ; d) da sau nu; f) da sau nu ; h) se trec membrii familiei ; g)
camerd, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, c&mara, WC, debara, antreu, tind&, culoar, boxa, magazie,
sura, etc. ; i) sof, sofie, fiu, fiics si parintii sofilor Intretinuti de acestia (tat3, mama, socru, soacra).

Locator, ‘ | P
RAADPFEL Craiov?{prin Boaba Anca | A



Fisa obiectivului
LOC LAPUS BLOC V5,AP1,3C-63.45MP

| informatli gen

Cod obiect: 110052 Data intrarii in patrimoniu: 31.10.2014

Denumire: LOC LAPUS BLOC V5,AP1,3C-63.45MP Data iesirii din patrimoniu:

Clasa: Cladiri sau constructie de tip cladire Gestionar: PRIM. CRAIOVA - MF
Categorie: Locuinte sociale Proprietate: Privat

Adresa: ' Date tehnice: INFO 1:198-2A-522/2007;

16-1A-183/2009; 158-A-168/2010; 254-1A-226/2010;
52-3A-89/2012; 147-1A-150/2012;. 147-2A-150/2012;
INFO 2:147-A-144/2012; GestionanR. AAD.P.F.L.
Craiova; Tip:CLADIRI DE LOCUIT, HOTELURI SI
CAMINE;

Informati i B e
Valoare: 150.043,22 Nr.inventar: 1000488
Tip doc.intrare: Clasificatie mijloc fix: 1.6.1.1 Cladiri pt locuinte sociale, moteluri si
camine amplasate in centre industriale, WC publice
Nr.doc.intrare: Loc folosinta: LOCUINTE IN BLOCURI ADM. RAADPFL
Data doc.intrare: Durata ramasa de functionare: 344

T R
Data start
01.11.2012 Domeniul Privat al Municipiului

Denumire




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL EOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 140
privind luare act de Sentinta Civili nr. 13388/05.12.2019, pronuntati de Judecitoria
Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, rimasi definitivii prin Decizia
nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
28.03.2022;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.50179/2022, raportul nr.50486/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.55277/2022 al Directiei Juridice, Asistents de
Specialitate i Contencios Administrativ prin care se propune luare act de Sentinta Civila
nr. 13388/05.12.2019, pronuntatd de Judecdtoria Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019,
ramasd definitivd prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj si avizele nr.11/2022
al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului si nr.11/2022 al
Comisiei V-Juridicd, Administratie Publica si Drepturi Cetitenesti;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit. b, art.139 alin.2, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de Sentinta Civild nr. 13388/05.12.2019, pronuntati de Judecitoria
Craiova in dosarul nr. 2114/215/2019, rdmasd definitivd prin Decizia nr.
752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, prin care Municipiul Craiova, prin primar, a
fost obligat sd vandd lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana, Tudorache
Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin, imobilul -apartament, situat
in municipiul Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, in conditiile
Legii nr.112/1995, Decretului Lege nr. 61/1990 si Legii nr.85/1992, modificats, la
pretul de 170.485,00 lei, conform raportului de expertizi.

Art.2. Se aprobd preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Craiova, a locuintei identificate la art.1, ce apartine domeniului
privat al municipiului Craiova.

Art.3. Se aprobd vénzarea cdtre Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana, Tudorache
Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin, a imobilului-apartament
situat in municipiul Craiova, str. Ion Tuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, jud Dolj,
compus din trei camere si dependinte, la pretul de 170.485,00 lei.  ~

Art.4.Cheltuielile ocazionate de realizarea documentatiei cadastrale, incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentici la notarul public, precum si
cheltuielile de publicitate imobiliard la Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Dolj, pentru imobilul prevdzut la art.3, vor fi suportate de Tudorache Romeo,
Tudorache Janina Iuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si
Florea Florin.



Art.S. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa reprezinte municipiul Craiova
in fata notarului public, in vederea autentificirii contractului de véanzare-cumpérare
si Indeplinirii procedurilor de publicitate imobiliard previzute de lege la Oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara Dolj.

Art.6. Pe data prezentei hotrari, se modific in mod corespunzitor Hotirarile Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.522/2007 referitoare la aprobarea inventarului
bunurilor care alcétuiesc domeniul privat al municipiului Craiova si nr.144/2012
referitoare la darea In administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public §i Fondului Locativ Craiova a unor bunuri care apartin
domeniului privat al municipiului Craiova.

Art.7. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publici Locald, Directia Patrimoniu, Regia Autonomi de Administrare a
Domeniului Public §i Fondului Locativ, Tudorache Romeo, Tudorache Janina
Iuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin si Florea Florin vor aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Tonut Cosmin PIRVULESCU Nicoleta MIULESCU
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