
MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTĂRÂREA NR._____
privind modificarea Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022

referitoare la luare act de Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019, pronunțată de
Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia

nr.752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj

Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de
30.10.2025;

Având în vedere referatul de aprobare nr.346119/2025, raportul nr.346146/2025 al
Direcţiei Patrimoniu și raportul de avizare nr.347452/2025 al Direcției Juridice, Asistență
de Specialitate și Contencios Administrativ prin care se propune modificarea Hotărârii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022 referitoare la luare act de Sentința
Civilă nr.13388/05.12.2019, pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr.
2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr.752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj;

În conformitate cu prevederile Legii nr.85/1992 privind vânzarea de locuinţe şi spaţii
cu altă destinaţie construite din fondurile statului şi din fondurile unităţilor economice sau
bugetare de stat, cu modificările și completările ulterioare, Ordonanţei de Urgenţă a
Guvernului nr.40/1999 privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu
destinaţia de locuinţe, cu modificările și completările ulterioare;

Potrivit Sentinței Civile nr.13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în
dosarul nr.2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului
Dolj;

În temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 și art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

HOTĂRĂŞTE:

Art.1. Se aprobă modificarea și completarea art.3 din Hotărârea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.140/2022, care va avea următorul conţinut:
„Art.3. (1) Se aprobă vânzarea locuinței situată în municipiul Craiova, str.Ion
Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc.1, ap.1, jud Dolj, compusă din trei camere și dependințe,
înscrisă în Cartea Funciară nr.208405-C1-U7, către Tudorache Adrian-Mihai, în
calitate de unic beneficiar, conform declarațiilor nr.501/06.02.2025,
nr.502/06.02.2025 și nr.180/06.02.2025, declaraților traduse și legalizate sub
numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 și 81/23.05.2025 și declarația tradusă și
legalizată sub nr.1240/17.09.2025, la prețul de 170.485,00 lei, cu plata prețului în
rate pe o perioadă de 10 ani și cu un avans de 17.048,5 de lei, conform anexei nr. 1
care face parte integrantă din prezenta hotărâre.



(2) Se aprobă contractul de vânzare cu plata prețului în rate pentru locuința înscrisă în
Cartea Funciară nr.208405-C1-U7, ce aparține domeniului privat al municipiului
Craiova, situată în str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, conform
anexei nr. 2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.
(3) Se aprobă contravaloarea folosinței locuinței situată în municipiul Craiova, str.Ion
Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, în cuantum de 113,26 lei/lună, pentru
perioada cuprinsă între 01.04.2022 și până la data semnării contractului de vânzare.”

Art.2.Celelalte articole ale Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022
se modifică în mod corespunzător.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administraţie
Publică Locală și Relaţii cu Consiliul Local, Direcţia Patrimoniu �� Tudorache
Adrian-Mihai vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INIŢIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olguța VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primăria Municipiului Craiova

Direcţia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.346119/

Referat de aprobare

la proiectul de hotărâre privind modificarea Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.140/2022.

Având în vedere:
Dispozițiile Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul

nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj , Municipiul
Craiova, prin primar, a fost obligat să vândă lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana,
Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin și Florea Florin, imobilul -apartament, situat în
Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, în condițiile Legii nr.112/1995, Decretului Lege nr.
61/1990 și Legii nr.85/1992, modificată, la prețul de 170.485,00 lei, conform raportului de
expertiză întocmit de expertul Dârmon Marin,

Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 , prin care s-a luat act de
Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019,
rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, Municipiul Craiova, prin primar,
a fost obligat să vândă lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana, Tudorache Adrian Mihai,
Tudorache Constantin și Florea Florin, imobilul -apartament, situat în Craiova, str. Ion Țuculescu,
nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, în condițiile Legii nr.112/1995, Decretului Lege nr. 61/1990 și Legii
nr.85/1992, modificată, la prețul de 170.485,00 lei, conform raportului de expertiză întocmit de
expertul Dârmon Marin,

Adresa înregistrată la Primăria Municipiului Craiova cu nr. 230983/2024, prin care Tudorache
Adrian Mihai a solicitat în temeiul art. 7 din Legea 85/1992, încheierea contractului de vânzare
cumpărare pentru apartamentul situat în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, cu plata
ptrețului în rate,

Și ținând cont de faptul că prin Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria
Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului
Dolj cât și prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 nu a fost stabilită
modalitatea de plată, iar potrivit prevederilor art. 7 din Legea 85/1992 „Locuinţele construite din
fondurile unităţilor economice sau bugetare de stat, până la data intrării în vigoare a prezentei legi,
altele decât locuinţele de intervenţie, vor fi vândute titularilor contractelor de închiriere, la cererea
acestora, cu plata integrală sau în rate a preţului, în condiţiile Decretului-lege nr. 61/1990 şi ale
prezentei legi.”,

Propunem promovarea proiectului de hotărâre privind modificarea Hotărârii Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr.140/2022.

Primar,
Lia-Olguţa Vasilescu

Întocmit,
Director executiv,

Cristian Ionuț Gâlea
Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea și legalitatea întocmirii acestui act oficial
Data:
Semnătura:



MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,
PRIMARIAMUNICIPIUL CRAIOVA Administrator public
DIRECŢIA PATRIMONIU Răzvan Cristian Diaconu
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.346146/14.10.2025

Raport privind modificarea Hotarârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022.

Prin referatul de aprobare nr.346119/2025, al Primarului Municipiului Craiova, se propune
promovarea proiectului de hotărâre privind modificarea Hotărârii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.140/2022.

Prin dispozițiile Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în
dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj ,
Municipiul Craiova, prin primar, a fost obligat să vândă lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina
Iuliana, Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin și Florea Florin, imobilul -apartament,
situat în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, în condițiile Legii nr.112/1995,
Decretului Lege nr. 61/1990 și Legii nr.85/1992, modificată, la prețul de 170.485,00 lei, conform
raportului de expertiză întocmit de expertul Dârmon Marin.

Prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 la art. 1 s-a luat act
de Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr.
2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj , Municipiul
Craiova, prin primar, a fost obligat să vândă lui Tudorache Romeo, Tudorache Janina Iuliana,
Tudorache Adrian Mihai, Tudorache Constantin și Florea Florin, imobilul -apartament, situat în
Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, în condițiile Legii nr.112/1995, Decretului
Lege nr. 61/1990 și Legii nr.85/1992, modificată, la prețul de 170.485,00 lei, conform raportului de
expertiză.

Având în vedere că prin Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria
Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a
Tribunalului Dolj, cât și prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022 nu
a fost stabilită modalitatea de plată, iar potrivit prevederilor art. 7 din Legea 85/1992 „Locuinţele
construite din fondurile unităţilor economice sau bugetare de stat, până la data intrării în vigoare a
prezentei legi, altele decât locuinţele de intervenţie, vor fi vândute titularilor contractelor de
închiriere, la cererea acestora, cu plata integrală sau în rate a preţului, în condiţiile Decretului-lege
nr. 61/1990 şi ale prezentei legi”, prin adresa nr. 230983/2024 dl. Tudorache Adrian Mihai a
solicitat în temeiul art. 7 din Legea 85/1992, încheierea contractului de vânzare cumpărare pentru
apartamentul situat în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, cu plata prețului în rate.

Potrivit art. 11 din Legea 85/1992 „În cazul vânzării locuinţelor prevăzute la art. 1, art. 2
alin. 4 şi art. 7, cu plata în rate a preţului, la încheierea contractului se va achita un avans minim de
10% din preţul locuinţei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuinţei se vor eşalona pe o perioadă de
maximum 25 de ani, cu o dobândă anuală de 4%.

Nu pot cumpăra locuinţe cu plata preţului în rate persoanele care, în familia lor, au altă
locuinţă proprietate personală.”

Astfel, prin adresa înregistrată la Primăria Craiova sub nr. 44629/2025, dl. Tudorache Adrian
Mihai a înaintat declarații notariale prin care arată că atât dânsul cât și soția, nu dețin o altă locuință,
inclusiv casă de vacanță, nu au înstrăinat o locuință după data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat
și/sau nu au beneficiat de sprijinul statului în credite și execuție pentru realizarea unei locuințe, nu
dețin, în calitate de chiriași, o altă locuință din fondul locativ de stat și au menționat că în familie
nu există persoane care să dețină altă locuință proprietate personală. Totodată, a înaintat și
declarațiile celorlalți titulari pentru care a fost recunoscut dreptul de cumpărare prin Sentința Civilă



nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă
definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, respectiv Tudorache Romeo,
Tudorache Janina Iuliana, Tudorache Constantin și Florea Florin, prin care aceștia au renunțat în
mod expres, definitiv și irevocabil, la toate drepturile ce le-au fost recunoscute prin sentința mai sus
menționată. Iar prin adresa înregistrată la Primăria Municipiului Craiova cu nr. 311150/17.09.2025,
a fost înaintată declarația pe proprie răspundere, tradusă și legalizată de notarul public Florian Tone,
cu nr. 1240/17.09.2025, referitoare la moștenitorii defunctului Florea Florin.

Astfel, pentru plata prețului în rate, domnul Tudorache Adrian-Mihai va achita un avans în
sumă de 17.048,5 lei, iar diferența de sumă din prețul stabilit prin Sentința Civilă nr.
13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă
definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj, respectiv suma de 153.436,5 lei, va
fi eșalonată în rate lunare pe o perioadă de 10 ani.

Pentru diferența de preț de 153.436,5 lei, eșalonată pe o perioadă de 10 (zece) ani, se va
plăti o dobândă anuală de 4%, conform graficului de rambursare, anexa nr.1 la prezentul raport.

În cazul neachitării la termenele stabilite a ratelor lunare din preţul locuinţei, cumpărătorul
va plăti o dobândă de 8% pe an asupra acestor rate.

În caz de neplată a 6 rate scadente de către cumpărătorul locuinţei, unitatea vânzătoare va
putea cere executarea silită asupra locuinţei şi evacuarea deţinătorului, în condiţiile legii.

Până la achitarea integrală a preţului, locuinţa dobândită în condiţiile prezentei legi nu poate
fi înstrăinată sau restructurată fără autorizarea prealabilă a unităţii vânzătoare. Unitatea vânzătoare
îşi garantează încasarea preţului prin înscrierea ipotecii asupra locuinţei, operaţiune care este scutită
de taxa de timbru.

Sumele încasate din avans şi din ratele lunare ale preţului pentru locuinţele construite din
fondurile statului se varsă integral la bugetele municipiilor, oraşelor sau comunelor în care se află
situate locuinţele respective.

Având în vedere cele mai sus prezentate este necesară modificarea art. 3 al Hotărârii
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 140/2022, în sensul aprobării vânzării imobilului –
apartament situat în Municipiul Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl. V5, sc.1, ap.1, către
Tudorache Adrian-Mihai, compus din trei camere și dependințe, la prețul de 170.485,00 lei, cu
plata prețului în rate pe o perioadă de 10 ani și cu un avans de 17.048,5 de lei, conform anexei nr. 1
la prezentul raport, precum și aprobarea contractului de vânzare cu plata prețului în rate pentru
locuința înscrisă în Cartea Funciară nr.208405-C1-U7, ce aparține domeniului privat al
Municipiului Craiova, situată în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj ,
conform anexei nr. 2 la prezentul raport.

Totodată, menționăm faptul că domnul Tudorache Adrian-Mihai, va plăti Municipiului
Craiova, pentru perioada cuprinsă între 01.04. 2022 și până la data semnării contractului de
vânzare, contravaloarea folosinței locuinței ce face obiectul prezentului raport, în cuantum de
113,26 lei/lună. Această contravaloare a fost stabilită conform prevederilor Ordonanţei de urgenţă nr.
40/1999 privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de locuinţe, cu
modificările și completările ulterioare.

Potrivit art. 108 din Ordonanţa de urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Consiliile locale şi consiliile judeţene hotărăsc, în condiţiile prevăzute în partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce aparţin domeniului public sau privat, local sau judeţean, după caz, să fie:a) date
în administrarea instituţiilor publice şi regiilor autonome din subordinea unităţii administrativ-
teritoriale care le are în proprietate;b) concesionate;c) închiriate;d) date în folosinţă gratuită
instituţiilor de utilitate publică;e) valorificate prin alte modalităţi prevăzute de lege.”

Faţă de cele prezentate în conformitate cu prevederile Legii 85/1992 vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, cu modificările și completările ulterioare, Ordonanţei de urgenţă nr. 40/1999
privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de locuinţe, cu
modificările și completările ulterioare, art.108, art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6 lit. b din



Ordonanţa de urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sentinței Civile nr.
13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă
definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj , Municipiul Craiova, supunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1- modificarea și completarea articolului 3 al Hotărârii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 140/2022, după cum urmează:

„Art. 3 (1) Se aprobă vânzarea locuinței situată în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5,
sc.1, ap.1, jud Dolj, compusă din trei camere și dependințe, înscrisă în Cartea Funciară nr.208405-
C1-U7, către Tudorache Adrian-Mihai, în calitate de unic beneficiar, conform declarațiilor
nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declaraților traduse și legalizate sub
numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 și 81/23.05.2025 și declarația tradusă și legalizată sub
nr.1240/17.09.2025, la prețul de 170.485,00 lei, cu plata prețului în rate pe o perioadă de 10 ani și
cu un avans de 17.048,5 de lei, conform anexei nr. 1 la prezentul raport.

(2)Se aprobă contractul de vânzare cu plata prețului în rate pentru locuința înscrisă în Cartea
Funciară nr.208405-C1-U7, ce aparține domeniului privat al Municipiului Craiova, situată în
Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, conform anexei nr. 2 la prezentul
raport.

(3) Se aprobă contravaloarea folosinței locuinței situată în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15,
bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, în cuantum de 113,26 lei/lună, pentru perioada cuprinsă între
01.04.2022 și până la data semnării contractului de vânzare.”

2 - Celelalte prevederi ale Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022
se modifică în mod corespunzător.

Director Executiv, Șef Serviciu,
Cristian Ionuț Gâlea Lucian Cosmin Mitucă

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și legalitatea în
solidar cu întocmitorul înscrisului
Data:14.10.2025
Semnătura:

Îmi asum responsabilitatea privind realitatea și
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului
Data: 14.10.2025
Semnătura:

Întocmit,
Insp. Daniela Duțu

Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea și legalitatea întocmirii acestui act oficial
Data: 14.10.2025
Semnătura:



Primar



Anexa nr. 1 la raportul nr.346146/14.10.2025

Graficul de rambursare a sumelor rămase de achitat după plata avansului

TUDORACHE ADRIAN MIHAI

Rata lunara 1553,47 lei
Luna

calendaristica

de plată a rateiDobândă 4.00%

REST
RAMBURS Rata

DOB

RATA

EFECTIVA 153436,5

511.455 1042.014964 152394.49 1 NOV 2025

507.9816168 1045.488347 151349.00 2 DEC 2025

504.4966556 1048.973309 150300.02 3 IAN 2026

501.0000779 1052.469886 149247.55 4 FEB 2026

497.491845 1055.978119 148191.58 5 MAR 2026

493.9719179 1059.498046 147132.08 6 APR 2026

490.4402578 1063.029706 146069.05 7 MAI 2026

486.8968254 1066.573139 145002.47 8 IUN 2026

483.3415816 1070.128383 143932.35 9 IUL 2026

479.774487 1073.695477 142858.65 10 AUG 2026

476.1955021 1077.274462 141781.38 11 SEPT 2026

472.6045872 1080.865377 140700.51 12 OCT 2026

469.0017026 1084.468262 139616.04 13 NOV 2026

465.3868084 1088.083156 138527.96 14 DEC 2026

461.7598646 1091.7101 137436.25 15 IAN 2027

458.1208309 1095.349133 136340.90 16 FEB 2027

454.4696671 1099.000297 135241.90 17 MAR 2027

450.8063328 1102.663631 134139.24 18 APR 2027

447.1307873 1106.339177 133032.90 19 MAI 2027

443.4429901 1110.026974 131922.87 20 IUN 2027

439.7429002 1113.727064 130809.14 21 IUL 2027

436.0304766 1117.439488 129691.70 22 AUG 2027

432.3056783 1121.164286 128570.54 23 SEPT 2027

428.5684641 1124.9015 127445.64 24 OCT 2027

424.8187924 1128.651172 126316.99 25 NOV 2027

421.0566218 1132.413342 125184.57 26 DEC 2027

417.2819107 1136.188054 124048.39 27 IAN 2028

413.4946172 1139.975347 122908.41 28 FEB 2028

409.6946993 1143.775265 121764.63 29 MAR 2028

405.8821151 1147.587849 120617.05 30 APR 2028

402.0568223 1151.413142 119465.63 31 MAI 2028

398.2187785 1155.251186 118310.38 32 IUN 2028

394.3679412 1159.102023 117151.28 33 IUL 2028

390.5042678 1162.965696 115988.31 34 AUG 2028

386.6277155 1166.842249 114821.47 35 SEPT 2028

382.7382413 1170.731723 113650.74 36 OCT 2028

378.8358022 1174.634162 112476.11 37 NOV 2028

374.920355 1178.549609 111297.56 38 DEC 2028



370.9918563 1182.478108 110115.08 39 IAN 2029

367.0502626 1186.419702 108928.66 40 FEB 2029



363.0955303 1190.374434 107738.28 41 MAR 2029

359.1276155 1194.342349 106543.94 42 APR 2029

355.1464744 1198.32349 105345.62 43 MAI 2029

351.1520627 1202.317901 104143.30 44 IUN 2029

347.1443364 1206.325628 102936.98 45 IUL 2029

343.123251 1210.346713 101726.63 46 AUG 2029

339.0887619 1214.381202 100512.25 47 SEPT 2029

335.0408246 1218.42914 99293.82 48 OCT 2029

330.9793941 1222.49057 98071.33 49 NOV 2029

326.9044255 1226.565539 96844.76 50 DEC 2029

322.8158737 1230.65409 95614.11 51 IAN 2030

318.7136934 1234.756271 94379.35 52 FEB 2030

314.5978392 1238.872125 93140.48 53 MAR 2030

310.4682655 1243.001699 91897.48 54 APR 2030

306.3249265 1247.145038 90650.33 55 MAI 2030

302.1677763 1251.302188 89399.03 56 IUN 2030

297.996769 1255.473195 88143.56 57 IUL 2030

293.8118584 1259.658106 86883.90 58 AUG 2030

289.612998 1263.856966 85620.04 59 SEPT 2030

285.4001415 1268.069823 84351.97 60 OCT 2030

281.1732421 1272.296722 83079.68 61 NOV 2030

276.932253 1276.537711 81803.14 62 DEC 2030

272.6771273 1280.792837 80522.35 63 IAN 2031

268.4078178 1285.062146 79237.28 64 FEB 2031

264.1242774 1289.345687 77947.94 65 MAR 2031

259.8264584 1293.643506 76654.29 66 APR 2031

255.5143134 1297.955651 75356.34 67 MAI 2031

251.1877945 1302.28217 74054.06 68 IUN 2031

246.846854 1306.62311 72747.43 69 IUL 2031

242.4914436 1310.978521 71436.45 70 AUG 2031

238.1215152 1315.348449 70121.11 71 SEPT 2031

233.7370204 1319.732944 68801.37 72 OCT 2031

229.3379106 1324.132054 67477.24 73 NOV 2031

224.9241371 1328.545827 66148.70 74 DEC 2031

220.495651 1332.974313 64815.72 75 IAN 2032

216.0524032 1337.417561 63478.30 76 FEB 2032

211.5943447 1341.875619 62136.43 77 MAR 2032

207.121426 1346.348538 60790.08 78 APR 2032

202.6335975 1350.836367 59439.24 79 MAI 2032

198.1308096 1355.339155 58083.90 80 IUN 2032

193.6130124 1359.856952 56724.05 81 IUL 2032

189.0801559 1364.389808 55359.66 82 AUG 2032

184.5321899 1368.937774 53990.72 83 SEPT 2032

179.969064 1373.5009 52617.22 84 OCT 2032

175.3907277 1378.079237 51239.14 85 NOV 2032

170.7971302 1382.672834 49856.47 86 DEC 2032

166.1882208 1387.281743 48469.18 87 IAN 2033

161.5639483 1391.906016 47077.28 88 FEB 2033

156.9242616 1396.545703 45680.73 89 MAR 2033

152.2691092 1401.200855 44279.53 90 APR 2033

147.5984397 1405.871524 42873.66 91 MAI 2033



142.9122013 1410.557763 41463.10 92 IUN 2033

138.2103421 1415.259622 40047.84 93 IUL 2033

133.49281 1419.977154 38627.87 94 AUG 2033

128.7595528 1424.710411 37203.16 95 SEPT 2033

124.0105181 1429.459446 35773.70 96 OCT 2033

119.2456533 1434.224311 34339.47 97 NOV 2033

114.4649056 1439.005059 32900.47 98 DEC 2033

109.6682221 1443.801742 31456.66 99 IAN 2034

104.8555496 1448.614415 30008.05 100 FEB 2034

100.0268349 1453.443129 28554.61 101 MAR 2034

95.18202445 1458.28794 27096.32 102 APR 2034

90.32106465 1463.1489 25633.17 103 MAI 2034

85.44390166 1468.026063 24165.14 104 IUN 2034

80.55048145 1472.919483 22692.22 105 IUL 2034

75.64074984 1477.829214 21214.40 106 AUG 2034

70.71465246 1482.755312 19731.64 107 SEPT 2034

65.77213475 1487.697829 18243.94 108 OCT 2034

60.81314199 1492.656822 16751.29 109 NOV 2034

55.83761925 1497.632345 15253.65 110 DEC 2034

50.84551143 1502.624453 13751.03 111 IAN 2035

45.83676325 1507.633201 12243.40 112 FEB 2035

40.81131925 1512.658645 10730.74 113 MAR 2035

35.76912377 1517.70084 9213.04 114 APR 2035

30.71012097 1522.759843 7690.28 115 MAI 2035

25.63425482 1527.835709 6162.44 116 IUN 2035

20.54146912 1532.928495 4629.51 117 IUL 2035

15.43170747 1538.038257 3091.47 118 AUG 2035

10.30491328 1543.165051 1548.31 119 SEPT 2035

5.161029781 1548.308934 0.00 120 OCT 2035

32979.90 153436.5

Dobanda totală: 32979.90

TOTAL: 186416.40



ANEXAnr. 2 la raportul nr.346146/14.10.2025

CONTRACT CADRU DE VÂNZARE cu plata în rate pentru locuința ce aparține
domeniului privat al Municipiului Craiova, situată Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5,

sc. 1, ap. jud Dolj

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Craiova , în calitate de vânzător cu sediul în Craiova , strada A.I. Cuza, nr.7,

județul Dolj, cod fiscal nr. 4417214, reprezentat de doamna Primar Lia Olguța-Vasilescu, având
calitate de VÂNZĂTOR, în baza Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria
Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a
Tribunalului Dolj și Legii nr. 85/1992 privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație
construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat,
republicată și actualizată,

și
2.Tudorache Adrian-Mihai, domiciliat în _________, ap.1, jud.Dolj, CNP ________, CI

seria _______, în calitate de CUMPĂRĂTOR, în baza Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019
pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr.
752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj și Legii nr. 85/1992 privind vânzarea de locuințe și spații cu
altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de
stat, republicată și actualizată și a declarațiilor nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025,
nr.180/06.02.2025, declaraților traduse și legalizate sub numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 și
81/23.05.2025 și declarația tradusă și legalizată sub nr.1240/17.09.2025,

Au convenit încheierea prezentului contract de vânzare în urmatoarele condiții

II. OBIECTULCONTRACTULUI
Art. 1(1) Obiectul prezentului contract îl constituie vânzarea cu plata în rate a locuinței

situată în Municipiul Craiova, strada Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1 proprietatea privată a
Municipiul Craiova, compusă din 3 camere și dependințe, în suprafață de 67,8 mp, identificată cu
numărul cadastral 208405-C1-U7 și înscrisă in Cartea Funciară nr. 208405-C1-U7 a Municipiului
Craiova.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuinţei mai sus menţionată, se transferă de la vânzător la
cumpărător, după achitarea integrală a preţului contractului, conform dispoziţiilor cap.IV din
prezentul contract. Vânzătorul îşi rezervă proprietatea până la achitarea integrală a preţului, în
condiţiile art.1684 Cod Civil.

Art.2 Vânzarea proprietății imobiliare descrise la Art.1. este reglementată prin:
- Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr.

2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj
-Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din

fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu modificările și
completările ulterioare;

-Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificările și completările ulterioare;

- Declarațiile nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declarațile traduse și
legalizate sub numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 și 81/23.05.2025 și declarația tradusă și
legalizată sub nr.1240/17.09.2025;

III. PREŢUL ŞI CONDIŢIILE DE PLATĂ



Art.3 Valoarea de vânzare a locuinței descrisă la art.1. este de 170.485,00 lei, stabilit prin
Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr.
2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj conform
Raportului de evaluare întocmit de exp. Dârmon Marin.

Art.4 Prețul locuinței se achită în rate lunare cu un avans în cuantum de 17.048,5 lei
reprezentând minim de 10%, iar restul de plată reprezentand suma de 153.436,5 lei, în rate lunare pe
o perioada de 10 ani, conform desfășurătorului, anexa nr.1 la prezentul raport.

Art. 5 Pentru achiziționarea locuinţei cu plata în rate, ratele lunare cuprind o dobândă anuală
de 4%, aceasta dobândă fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat.

Art. 6 Ratele se vor achita pentru luna în curs, până cel mai târziu în ultima zi a fiecărei luni,
după cum urmează: prin ordin de plată în contul autorităţii administraţiei publice locale
nr. .................... deschis la Trezoreria Craiova, CIF …..... sau la casieria Direcţiei Impozite şi Taxe
din cadrul Primăriei Municipiului Craiova, conform scadenţarului anexă la prezentul contract;

Art. 7 În cazul neachitării la termenele stabilite a ratelor lunare din preţul locuinţei,
cumpărătorul va plăti o dobândă de 8% pe an asupra acestor rate.

IV. TRANSFERULDREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.8 Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus menţionat, se transferă de la vânzător

la cumpărător, după achitarea integrală a preţului contractului, cu îndeplinirea formalităţilor de
publicitate cerute de lege, în baza adresei emise de autoritatea administraţiei publice locale în acest
sens;

Art.9 De la data semnării prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

V. GARANȚII
Art.10 Cumpărătorul a luat cunostinta despre starea locuintei care face obiectul prezentului

contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art.11 Imobilul are taxele şi impozitele achitate, după cum rezultă din certificatul de atestare
fiscală nr. …………… din data de ………………….., eliberat de Primăria Municipiului Craiova
Direcţia de Impozite şi Taxe, precum și cheltuielile cu întreținerea, conform adeverinței Asociației
de Proprietari ............... .

Art.12. Vânzătorul declară sub sancţiunile prevăzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul în
declaraţii, că nu este în niciuna dintre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde
şi că bunul imobil ce formează obiectul prezentului înscris nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietăţii în baza legilor speciale sau procedurii de expropriere şi nu face obiectul
unui patrimoniu de afectaţiune, nu a fost înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în favoarea
altor persoane sau încheiate pacte de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare a acestui bun,
niciun terţ nu are drept de preemţiune în ceea ce priveşte imobilul sau părţi din acesta (sau orice
drept asupra acestora, în tot sau în parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri de orice
natură, nu a fost scos din circuitul civil şi nu este grevat de vreo clauză de inalienabilitate sau
insesizabilitate legală sau convenţională.

Art.13 Imobilul nu este grevat de sarcini şi nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor
persoane, după cum rezultă din extrasul de Cartea Funciară pentru informare nr. .................... din
data de ....................... eliberat de Biroul de cadastru şi publicitate imobiliară .

Art.14 Pentru aceasta locuința s-a întocmit certificatul de performanţă energetică a clădirii
înregistrat sub nr. ………… din data de ………….., certificat întocmit de inginer auditor
energetic ………………………, conform căruia imobilul este clasificat în clasa energetică …….

Art.15 Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de părți. Cheltuielile
ocazionate de încheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru înscrierea prezentului contract în



cartea funciară, cele pentru obţinerea certificatului de performanţă energetică şi a altor documente
necesare perfectării contractului sunt suportate de cumpărător.

VI.OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.16 Vânzătorul garantează cumpărătorul contra evicţiunii şi viciilor ascunse conform

art.1695 şi art.1707 Cod Civil.
B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.17 La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligă, in conditiile legii,

să înscrie în evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuintei identificata la art.1, precum si ipoteca legala pentru restul
de preţ datorat şi interdicția de instrainare, până la achitarea integrală a preţului.

Art. 18 În termen de 30 de zile de la data achitării integrale a preţului locuinţei,
cumpărătorul se obligă să îndeplinească formalităţile de întabulare definitivă a locuinţei în cartea
funciară, pe numele său, în baza adresei eliberată de autoritatea administraţiei publice locale prin
care se adevereşte plata integrală a preţului, precum şi să înscrie locuinţa pe rolul său fiscal.

Art. 19 (1)Cumpărătorul se obligă să achite contravaloarea proprietăţii imobiliare respectiv
ratele lunare conform scadenţarului anexă la prezentul contract, la termenul şi în condiţiile stabilite
prin prezentul contract. În caz de neplată a 6 rate consecutive de către cumpărătorul locuinţei,
contractul de vânzare se consideră reziliat de drept, fără nici o altă formalitate , titularul contractului
având obligația de a preda locuința.

(2) Cumpărătorul are dreptul să achite în avans, în totalitate sau parţial, ratele rămase,
inclusiv dobânda, până la achitarea integrală a preţului contractului.

VII. INTERDICTII
Art.20 Imobilul identificat la art.1, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii

până la achitarea integrală a preţului. Aceasta interdictie se va consemna la înscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara, pe cheltuiala cumpărătorului, in conditiile legii.

VIII.REZOLUTIUNEASI NULITATEACONTRACTULUI
Art. 21 Prezentul contract se rezoluționează de plin drept, fără a mai fi necesară punerea în

întârziere și altă formalitate și fără intervenția instanței judecătorești, fără posibilitatea acordării
unui termen de graţie, în situaţia în care cumpărătorul nu achită șase rate consecutive

Art. 22 Neexecutarea culpabilă a contractului conduce la desființarea acestuia fără punere în
întârziere a cumpărătorului și fără nicio altă formalitate.

IX. LITIGII
Art.23 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului Craiova.

X. FORTAMAJORA
Art.24 Forta majora legal invocată și dovedită, apară de răspundere părțile, cu obligația

înștiințării în termen de 3 zile de la producerea evenimentului.
Redactat la …................., în ......... exemplare din care ....... exemplare pentru

vânzator, ............. exemplare pentru cumpărător.

VÂNZĂTOR, CUMPĂRĂTOR,
Municipiul Craiova

Primar



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIAMUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ

Nr. 347452/15.10.2025

RAPORT DEAVIZARE
Având în vedere:
- Referatul nr. 346119/2025
- Raportul nr. 346146/2025 al Direcției Patrimoniu;

 În conformitate cu prevederile Legii 85/1992 vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu
modificările și completările ulterioare, Ordonanţei de urgenţă nr. 40/1999 privind protecţia
chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de locuinţe, cu modificările și
completările ulterioare, art.108, art. 129 alin 2 lit.c coroborat cu alin 6 lit. b din Ordonanţa
de urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019
pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin
Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj

 Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea Direcției Patrimoniu privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova :

1- modificarea și completarea articolului 3 al Hotărârii Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 140/2022, după cum urmează:

„Art. 3 (1) Se aprobă vânzarea locuinței situată în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc.1,
ap.1, jud Dolj, compusă din trei camere și dependințe, înscrisă în Cartea Funciară nr.208405-C1-U7,
către Tudorache Adrian-Mihai, în calitate de unic beneficiar, conform declarațiilor nr.501/06.02.2025,
nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declaraților traduse și legalizate sub numerele 79/23.05.2025,
80/23.05.2025 și 81/23.05.2025 și declarația tradusă și legalizată sub nr.1240/17.09.2025, la prețul de
170.485,00 lei, cu plata prețului în rate pe o perioadă de 10 ani și cu un avans de 17.048,5 de lei,
conform anexei nr. 1 la prezentul raport.

(2)Se aprobă contractul de vânzare cu plata prețului în rate pentru locuința înscrisă în Cartea
Funciară nr.208405-C1-U7, ce aparține domeniului privat al Municipiului Craiova, situată în Craiova,
str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, conform anexei nr. 2 la prezentul raport.

(3) Se aprobă contravaloarea folosinței locuinței situată în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15,
bl.V5, sc. 1, ap.1, jud Dolj, în cuantum de 113,26 lei/lună, pentru perioada cuprinsă între 01.04.2022 și
până la data semnării contractului de vânzare.”

2- Celelalte prevederi ale Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.140/2022 se
modifică în mod corespunzător.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului

si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ
Semnatura: Semnatura:
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