MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind vanzarea, de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in str. A. I. Cuza, nr. 4, inscris in
Cartea Funciara nr. 221185 Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
25.09.2025;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.303259/2025, raportul nr.304100/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.306387/2025 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune vanzarea, de catre
municipiul Craiova, a imobilului-teren care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in str. A. I. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 221185 Craiova;

In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.364 alin.1 si alin.2 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.555 din Codul Civil si Legii nr.7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare, republicata;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea, de catre municipiul Craiova, a imobilului-teren, care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafata de 30 mp., reprezentand cota
parte din terenul in suprafatd de 284 mp., situat in str. A. I. Cuza, nr. 4, identificat
conform planului cadastral si planului de ansamblu, prevazute in anexa nr.1 si nr.2
care fac parte integrala din prezenta hotarare, catre Popescu Anca-Theodora, titularul
dreptului de preemtiune, proprietar al imobilului- constructie.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii, se stabileste pe baza raportului de evaluare, care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa reprezinte Municipiul Craiova
in fata notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliara Dolj, in
vederea indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

Art.4. La data transferului dreptului de proprietate a imobilului-teren, identificat la art.1,
inceteaza Contractul de superficie cu titlu oneros nr. 21P/19.09.2023 cu modificarile
ulterioare si, pe cale de consecinta, isi Inceteaza efectele Hotararile Consiliului Local
al Municipiului Craiova nr. 372/2023 si nr. 449/2023.



Art.5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor,
de publicitate imobiliara prevazute de lege, vor fi suportate de catre Popescu Anca-
Theodora, in calitate de cumparator.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu, precum si Popescu
Anca-Theodora vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 303259/ .09.2025

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind vanzarea, de catre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 30 mp, reprezentand cota
parte din terenul in suprafata de 284 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, Inscris in
Cartea Funciara nr. 221185 Craiova

Prin adresa nr. 2825321/28.08.2025, Popescu Anca-Theodora proprietar a imobilului-
constructie, aduce la cunostinta Primariei Municipiului Craiova ca este interesatd de
cumpararea imobilului-teren, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in
suprafata de 30 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. I. Cuza, nr. 4, Inscris in Cartea Funciara nr.
221185 Craiova.

Totodatd precizam ca pentru imobilul-teren in suprafatda de 30 mp, situat In Mun.
Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 221185 Craiova, este constituit
dreptul de superficie catre Popescu Anca-Theodora conform Contract de superficie cu titlu
oneros nr. 21P/19.09.2023, cu modificarile ulterioare.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 108, lit. e), art. 129 alin. (1),
alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 364 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ se propune elaborarea de catre
Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui ,,Proiect de hotdrare privind vanzarea, de
catre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, in suprafatd de 30 mp, reprezentand cotd parte din terenul in suprafatd de 284 mp,
situat In Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, Inscris in Cartea Funciara nr. 221185 Craiova”.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT
DIRECTOR EXECUTIV,

Cristian Ionut Gélea
Imi asum responsabilitatea privind
fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii actului oficial

Data:
Semnatura:




MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Administrator Public
DIRECTIA PATRIMONIU Razvan Cristian Diaconu
Serviciul Patrimoniu
Nr. 304100/12.09.2025

RAPORT

privind vianzarea de citre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce apartine domeniului privat al
municipiului Craiova, in suprafata de 30 mp, reprezentind cota parte din terenul in suprafata de
284 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 221185 Craiova

Prin referatul de aprobare nr. 303259/2025 al Primarul Municipiului Craiova se propune adoptarea
unei hotarari de consiliu local privind ,,vanzarea de catre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatda de 30 mp, reprezentand cotd parte din
terenul in suprafata de 284 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, Inscris in Cartea Funciara nr.
221185 Craiova”.

Precizdm ca imobilul-teren in suprafata de 30 mp, situat In Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4,
inscris in Cartea Funciard nr. 221185 Craiova, aparfine domeniului privat al Municipiului Craiova si
pentru care este constituit dreptul de superficie catre Popescu Anca-Theodora conform Contract de
superficie cu titlu oneros nr. 21P/19.09.2023, cu modificarile ulterioare.

Popescu Anca-Theodora este proprietar al unei constructii pe imobilul-teren in suprafatd de 30
mp, situat In Mun. Craiova, Str. A. I. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 221185 Craiova, in baza
Contract de vanzare autentificat sub nr. 5105/13.12.2021.

Popescu Anca-Theodora fiind proprietar al constructiei de buna-credinta, beneficiaza, potrivit art.
364 alin. (1) si alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:
alin (1) ,,Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzarii unui teren aflat in
proprietatea privatda a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat
de consiliul local sau judetean, dupa caz” si
alin. (2) “Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de
la primirea notificarii”, de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferent constructiilor.

Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile prelute in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, repubicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si legior fondului funciar.

Prin adresa nr. 2825321/28.08.2025, Popescu Anca-Theodora proprietar a imobilului-constructie,
aduce la cunostinta Primariei Municipiului Craiova ca este interesatd de cumpararea imobilului-teren, ce
apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in suprafatd de 30 mp, reprezentand cota parte din
terenul in suprafata de 284 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr.
221185 Craiova.

Prin adresa sus amintita Popescu Anca-Theodora isi exprima dreptul de preemtiune in
conformitate cu prevedrile art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019.

Mentionam ca, pe parcursul deruldrii contractului de superficie cu titlu oneros, Popescu Anca-
Theodora a indeplinit obligatiile contractuale, achitind superficia datoratd autoritdtii locale si nu
figureaza cu debite restante privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local.

Avand in vedere cele de mai sus este oportuna initierea unui proiect de hotarare privind vanzarea
de catre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce apartine domeniului privat al municipiului Craiova, in



suprafata de 30 mp, reprezentand cota parte din terenul in suprafata de 284 mp, situat in Mun. Craiova,
Str. A. 1. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 221185 Craiova, vanzarea fiind oportuna in vederea
realizarii de venituri la bugetul local.

In conformitate cu prevederile art. 108, art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit b), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 355 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 553 din Legea 287/2009 privind Codul Civil si in conformitate
cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, propunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Vanzarea de citre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce apartine domeniului privat
al municipiului Craiova, in suprafata de 30 mp, reprezentand cota parte din terenul in suprafata de
284 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr. 221185
Craiova, identificat conform planului cadastral — anexa 1 parte integranta la prezentul raport si
planului de ansamblu — anexa 2 parte integranta la prezentul raport, citre Popescu Anca-Theodora
titularul dreptului de preemtiune, proprietar a imobilului constructie.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi supus
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa reprezinte Municipiul Craiova in fata
notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliara Dolj in vederea indeplinirii
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. La data transferului dreptului de proprietate a imobilului-teren, identificat la punctul 1
din prezentul raport, inceteaza Contractul de superficie cu titlu oneros nr. 21P/19.09.2023 cu
modificarile ulterioare si pe cale de consecinta inceteaza efectele Hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 372/2023 si nr. 449/2023.

5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor, de
publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de citre Popescu Anca-Theodora, in
calitate de cumparator.

Director executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut GALEA Lucian Cosmin MITUCA
Imi  asum  responsabilitatea  privind Imi  asum  responsabilitatea  privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar cu
intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp. Bogdan-Marinel APOSTOL
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:

Semnatura:
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Plan de ansamblu
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 306387/15.09.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
- Referatul nr. 303259/2025
- Raportul nr. 304100/2025 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art. 108, art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit b), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 355 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 553 din Legea 287/2009
privind Codul Civil si in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si

.....

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;
AVIZAM FAVORABIL

propunerea Directiei Patrimoniu privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova :

1. Vanzarea de catre Municipiul Craiova, a imobilului-teren, ce apartine domeniului
privat al municipiului Craiova, in suprafata de 30 mp, reprezentind cotid parte din terenul in
suprafata de 284 mp, situat in Mun. Craiova, Str. A. 1. Cuza, nr. 4, inscris in Cartea Funciara nr.
221185 Craiova, identificat conform planului cadastral — anexa 1 parte integranta la prezentul
raport si planului de ansamblu — anexa 2 parte integranta la prezentul raport, catre Popescu
Anca-Theodora titularul dreptului de preemtiune, proprietar al imobilului constructie.

2. Pretul de pornire al negocierii va fi stabilit pe baza raportului de evaluare, ce va fi
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

3. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa reprezinte Municipiul Craiova in
fata notarului public si la Oficiul de Cadrastru si Publicitate Imobiliara Dolj in vederea
indeplinirii conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

4. La data transferului dreptului de proprietate a imobilului-teren, identificat la punctul 1
din prezentul raport, inceteazid Contractul de superficie cu titlu oneros nr. 21P/19.09.2023 cu
modificarile ulterioare si pe cale de consecinta inceteaza efectele Hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 372/2023 si nr. 449/2023 .

5. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor,
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de catre Popescu Anca-Theodora, in
calitate de cumparator.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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Subscrisa, Societatea GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin lichidator judiciar

PROFESSIONAL SIGMA IN SOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, vand doamnei
POPESCU ANCA-THEODORA, dreptul de proprietate asupra imobilului constructie C2

Mosoiu nr.2, jud. Dolj, avand regim de insltime parter, compusd din 4 camere (cu o suprafati
utild de 85,34 mp) si un beci (cu o suprafafi de 66,82 mp) construits din cirimids §i acoperiti cu
tabls, identificati cu numir cadastral 12628/1, inscrisd in cartea funciari nr.23890 Craiova, jud
Dolj, cu incheierea nr.12710/05.04.2006 emisa de OCPI Dolj, aga cum reiese din Extrasul de
Carte Funciari pentru Autentificare nr.287447 din 07.12.2021 emis de ANCPI-OCPI Jud. Dolj.

Constructia se afld amplasati pe un teren -~ proprietatea Primériei Craiova, identificat cu

numdrul cadastral provizoriu 12628, ce nu face obiectul prezentului contract, si pentru care nu s-
a deschis carte funciar conform extrasului de carte funciara pentru autentificare.

Subscrisa, Societatea GOLDANI SRL - societate in faliment, a dobandit dreptul de
proprietate asupra imobilului descris mai sus prin cumpérare de la Miutescu Citilin Dorin si
Miutescu Anemona Cristiana, in baza contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.683
din 05.04.2006 de BNPA Dana Tomitd si Andrei Tomitd cu sediul in Craiova, prin notar public
Andrei Tomiti. Din acest contract reiese ci Miutescu Citilin Dorin si Miutescu Anemona
Cristiana dobandiser prin cumpérare de la Miclescu Valentin in baza contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr.4596/31.08.2005 de notar public Dana Tomitd din cadrul BNPA
Dana Tomif4 si Andrei Tomifi din Craiova.

Imobilul ce face obiectul prezentului contract nu a fost scos din circuitul civil in temeiul
vreunui act normativ, nu este grevat de sarcini sau servituti, nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, nu este supus nici unei forme de executare silitd, asa cum reiese din
Extrasul de carte funciari pentru Autentificare nr.287447din 07.12.2021 emis de ANCPI-OCPI
Jud. Dolj, vanzitorul, garantind pe cumpéritor Impotriva oricdror evicfiuni totale sau partiale
si Impotriva viciilor ascunse.

Impozitele si taxele datorate citre stat sunt achitate Ia zi de vénzétor, aga cum reiese din
certificatul de atestare fiscald nr.782413 din data de 08.12.2021 eliberat de Primsria Craiova jud
Dolj. '

Ca urmare cumpiritorul va achita impozite si taxe citre stat incepand cu data
prezentului inscris. Cumpéritorul suporti si taxele de autentificare ale acestui contract de
vanzare. :

In temeiul art. 91 alin. (1) din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventa, imobilul ce face obiectul prezentului contract, se instriineazi liber de orice
fel de sarcini i datorii.

In cazul in care sunt inregistrate debite si restante in plata oriciror facturi la
consumutrile de atilitéﬁ, precum si debite la intretinerea imobilului, acestea riman in sarcina
societdtii vanzitoare gi se plitesc in conformitate cu dispozitiile legii 85/2014.

Subserisa, Societatea GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin lchidator judiciar
PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, declar pe
propria réspundere, sub sanctiunile legii penale, ¢4 nu am vandut, donat, schimbat sau grevat
acest imobil in favoarea altor persoame inainte de autentificarea prezentului contract.
Vénzétorul, prin reprezentani legali, declari c4, din actele puse la dispozitia sa in exercitarea
atributiilor sale, imobilul nu constituie aport in naturs la capitalul social al unei societati sau al
altor entitifi, nu este sediul social sau punctul de lucru al niciunei alte societdti, persoane fizice

O
o

casd de locuit situat in Craiova, str. Alexandru Joan Cuza nrd, judet Dolj, colt cu Panait-




autorizate, sau alte entitili cu caracter profesmnal si cd imobilul nu face obiectul niciunui

'coniract de locatiune sau inchiriere mchelat de lichidatorul judiciar.

Totodats, subscrisa, Societatea . GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin hchldator

-/ ]ud1c1ar PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CTUPILAN ARETA, declar

pe propria rdspundere, ci nu avem cunogtin{i ca imobilul si fie revendicat si cd dupd
cunostinta mnoastrd, asupra 1mob11u1u1 nu existd niciun fel de litigii, inclusiv litigii
corespunzdtoare prevederilor Legii nr.: 10/2001 cu modificirile gi completirile ulterioare.
Totdatd subscrisa, Societatea. GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin lichidator judiciar
PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, declar c4 nu
au existat si nu existd niciun fel de litigii, contestatii si/sau recursun, cu privire la organizarea
procedurii de vanzare, cu privire la pret, cu privire la bunurile adjudecate sau cu privire la
hotirarea adunirii creditorilor prm care a fost aprobata véanzarea bunului ce face obiectul
prezentului act. '

Subsemnata, CIUPILAN ARETA, declar ci am calitatea de reprezentant legal al
lichidatorului judiciar PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, la randul ei reprezentant
legal si actual al vanzitoarei, societate aflati in faliment, conform sentinfei civile nr.143 din
gedinta publica din data de 10.06.2020 pronunfatd in dosarul nr1995/ 63/2020 de Tribunalul
Dolj; Sectia a Il-a Civily, si, in aceasti calitate, declar pe proprie rispundere ci Procesul-verbal
de adjudecare cu nr.549/22.11. 2021 iricheiat intre lichidatorul judiciar si creditoarea Popescu
Anca-Theodora, ce std la baza autentificirii prezentului tnscris a fost intocmit in limitele sicu
respectarea integrald a modalitifii de vénzare ce a fost aprobati prin. hotirarea Adunarii
creditorilor din data de 04. 11.2021, c& hotirarile adunirii creditorilor si procesul verbal de
ad]udeca_re nu fac obiectul niciunei contestatii admise sau nesolutionate §i au fost respectate
toate procedurile legale specifice, precum si toate formele de publicitate cerute de legea speciald
diri aceasts materie, inclusiv in Buletinul Procedurilor de Insolveng, drept pem':ru care imi asum
pe deplin rispunderea profesionali.

Potrivit art. 1.674 Cod Civil, fransmisiunea propnetahl cu toate afributele sale si
predarea imobilului, adici punerea lui la dispozifia cumpéritorului, impreuns cu tof ceea ce
este necesar pentru exercitarea liberd si neingriditd a posesiei, are:loc fard nicio alti
formalitate din momentul autentificirii prezentulm inscris. Imobilul se pred in starea care se

'gésegte si aga cum a fost vizionat.

Cumpérétorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul Im.ObIl la momentul
Ppredérii pentru a descoperi viciile aparente, jar vanzétorul, prin lichidator ]ud1c1ar, garanteazi
cumpa.ratorul contra evictiunii, conform prevederilor art. 1695 Cod Civil. ‘

~ Prezentul contract de vénzare se incheie in conditiile art. 1707 alin. (5) Cod C1v11 iar
vanzitorul nu datoreazi garaniie contra viciilor ascunse.

Preful total si definitiv al imobilului este de 1.173. 860,18 lei (un milionosutasaptezecisi
tre1m11optsutesalzecﬂemop’csprezecebam) pe care, subscrisa, Societatea GOLDANI S.R.L.,
societate in faliment, prin lichidator judiciar PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL,
reprezentat de CIUPILAN ARETA, declar ca a fost achitat integral prin compensarea creantei
pe care cumpdrdtoarea POPESCU ANCA-THEODORA o define din -masa credali a
vanzitoarei conform 'Procesului-verbal de adjudecare cu nr.549/22.11.2021 incheiat intre
lichidatorul judiciar si creditoarea Popescu Anca-Theodora

_Prezenta tranzacfie este scutiti de TVA in temeiul art.292, ahn.(2), litera f) din Codul
Fzscal




Subscrisa, Sodéétatea GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin lichidator judiciar
PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, declar ci
primit pretul vanzarii in conditiile, Stabﬂi’;e in prezentul contract, gi nu mai am nicio pretenjie!f";l{.:i-’
acest sens, preful fiind achitat integral. - iz

Subsemnata, POPESCU ANCA-THEODORA, am cumpéirat de la Societatea GOLDANE,
S.R.L., societate in faliment, prin lichidator judiciar PROFESSIONAL SIGMA INSOLYV IPURL, \ 5
reprezentat de CIUPILAN ARETA, imobilul descris mai sus, la preful de 1.173.860,18 lef (un | S0 R
mi]jonosutasaptezecisitreimiioﬁsutesa.izecileisidptsprezecebarﬁ) pe care l-am achitat integral
vanzdtorului, astfel cum a fost mentionat mai sus si tn condifiile mentionate in prezentul act, cu L
al cérui confinut m# declar de acord. : :

Subsemnata, POPESCU ANCA-THEODORA, cunoscand dispozitiile art.326 Cod Penal
cu privire la fals in declaratii, declar c4 sunt necsisitorits. '

Subsemnata, POPESCU ANCA-THEODORA, cunosc situatia juridicd si de fapt a
imobilului ca fiind cea descris mai sus de vanzitor, prin lichidator judiciar, am luat cunostinti
de conﬁnutul decléra;:iilor vanzatorului, prin reprezentantul siu legal, imi asum in intregime
riscurile incheferii prezentului contract in conditiile mentionate, sunt de acord s& dobandesc
imobilul in aceste condi’ﬁi, sunt in totalitate de acord cu continutul contractului si exonerez
notarul public de orice rdspundere cu privire la acest continut. Totodats, tmi asum obligatia de a
verifica starea in care se afli bunul imobil Ia momentul predarii.

Noi, partile contractante, declarim ci am citit actul si acesta corespunde vointei noastre,
am luat cunostin{d de dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscali si de dispozifiile !
art. 1665 Cod Civil cu privire la nulitatea actului prin nedeclararea prefului real convenit intre »
pérfi, asumandu-ne intreaga rispundere ci cele declarate tn confinutul actului sunt reale. |

Subsemnata, POPESCU ANCA-THEODORA, declar ci voi indeplini, in termen de 30 de |
zile, de astizi, data autentificirii prezentului contract, formalitifile necesare peniru trecerea pe |
rol a imobilului la Prim#ria Craiova, Jud. Dolj. ' .

Subscrisa, Societatea GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin lichidator judiciar
PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, declar ci am
pus la diSpozijia cumpérdtorului Certificatul de performanti energeticd a clidirii tnregistrat sub
nr.1414 din 08.12.2021, certificat intocmit de inginer auditor energetic Cean Silviu Petrisor, conform
caruia imobilul este clasificat in clasa energetici B, iar subsemnata, POPESCU ANCA-
THEODORA, declar ci am primit acest certificat si am luat cunogtintd despré continutul acestuia. i

Totodats, eu, vanzitorul, declar pe proprie rdspundere, cunoscand prevederile art. 326 din i
Nowul Cod Penal, ¢ nu am pus la dispozifia cumpdratorului polita de asigurare a cladirii, iar eu, }
cumpérdtorul, declar ci nu am primit aceasti politd, si declar cd am fost informat de citre [
notarul public de dispozitille Normei nr.7/2013 emisi de Comisia de Supraveghere a '
asigurarilor privind asigurarea obligatorie a IOCumfelor fmpotriva cutrémurelor, alunecsrilor de |
teren si inundatiilor si doresc autentificarea contractului de vanzare f4r5 a fi in posesia politei de
asigurare a clsdirii.

De asemenea, noi, partile cunoastem obligatia proprietarului de a pune la dispozitia
cumpdratorului polifa de asigurare a clidirii, iar eu, cumpérdtorul declar ¢4 sunt de acord si |
dobandesc proprietatea pe riscul meu, asumandu-mi obligatia de a confracta o PAD pentru = |
aceastd locuin{s, In termen de 5 zile lucritoare de astizi data autentificirii prezentului fnscris.

Totodats, subscrisa, Societatea GOLDANI S.R.L., societate n faliment, prin lichidator
judiciar PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA,

4




cunoscand dispozitiile art. 326 Noul Cod Penal, declarci imobilul nu are regim juridic de imobil

‘clasat monument istoric, nu este situat tntr-un sit arheologic, nefiindu-mi comunicat pani 1
" acest ‘moment de cdtre autoritdfile competente vreun ordin de clasare iar la locul situdrii

imqb'ﬂului nu a fost amplasat nici un insemn referitor la marcarea monumentelor istorice si nici
nu’defin nici un act/ informatie din care si reiasi ci imobilul ce face obiectul prezentului
contract are regim de sit arheologic sau ci imobilul este declarat zoni de interes national

B vconform prevederilor Ordonan’,cei_ Guvernului nr43/2000 cu. modificirile si completirile

ulterioare ale Legii nr.258/2008 . ., :

Subsemnata, POPESCU ANCA-THEODORA, declar ci toate cheltuielile ocazionate de
incheierea prezentului contract sunt suportate integral de mine, cumpérétorul, iar in sarcina mea
se afld si cheltuielile de intabulare. T : . ; ' '

Totodats, subscrisa, Societatea GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prin lichidator
judiciar PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, declar
cd de la data dobandirii dreptului de proprietate asupra imobilului §i pand astizi, data
autentificérii prezentului inscris nu am primit nicio notificare emisd de autorititile competente
cu privire la exproprierea imobilului mai sus individualizat pentru cauzi de utilitate publica.

Subscrisa, Societatea GOLDANI S.R.L., societate in faliment, prm lichidator judiciar
PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL, reprezentat de CIUPILAN ARETA, mi declar in
mod expres de acord si solicit intabularea dreptului de proprietate al cumpdratorului in
Cartea Funciari a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris, conform art. 885 alin 2
Cod Civil, iar subsemnata, POPESCU ANCA-THEODORA, sunt de acord cu intabularea
dreptului meu de proprietate in Cartea Funciarj a imobilului. _ :

Subseﬁmata, POPESCU AN CA-THEODORA_, declar ci toate cheltuielile ocazionate de
tncheierea prezentului contract sunt suportate integral de mine, cumpéritorul, iar in sarcina mea
se afli si cheltuielile de intabulare. ' . :

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 republicati, Societatea Profesionals Notarial
Minerva, m4 oblig s4 comunic prezentul contract la Oficiul de Cadastru si Publici’éate Imobiliar
judetDolj. - | , '

- Noi, pértile, declarim c#, tn conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice
In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general priﬁnd protectia datelor) si
ale Legii notarilor publici si activitifii notariale nr: 36/1995 republicats, am luat cunostingi ci
notarul public, in calitate de operator de date cu caracter personal, are obligatia legald de a ne
administra, prelucra si porta in conditii de siguranf¥, datele noastre personale, inclusiv prin
accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre publice previzute de lege si numai pentru
scopurile previzute de legislatia in vigoare. ' o ;o

Totodats am luat act de faptul ci datele noastre cit caracter personal sunt transmise, prin
orice mijloc de comunicare institufiilor publice, notarilor publici sau altor entitifi publice ori
private ale ciror acﬁvitéji sunt incidente in activitatea notariald sau care ait legdturs directs ori

. implicitd cu instrumentarea prezentului act si care, la randul lor, sunt operatori de date cu * "

caracter personal. _ ~
Am luat cunogtingi de faptul ci scopul colectirii datelor il constituie’ instrumentarea

- prezentului act si ¢4 aceste informatii vor putea fi introduse de notarul public in baza sa de date

sub orice form3 materiali (pe suport de hartie) si electronica.



=,

In conformitate cu art. 1686 alin. 2 Cod Civil, vanzitorul declari ci a predat titlurile
documentele privitoare la proprietatea sau folosinta bunurilor, iar cumpératorul declar.
primit actele sus-mentionate. ’

Noi, pér;:ilé, declardm pe proprie rispundere ci ne exprimdm consimiimantul
incheierea prezentului act in mod liber, serios §i I cunosting de cauzs, acesta nu éste vi
ne afldm in hicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul actului sau cu privire
norm juridic# determinanti pentru raportul juridic, consimfdmantul nu a fost surprins prin dol
sinici afectat de vreo cauzi de violenfd sau motiv de leziune si c3, tnainte de semnarea actului,
am citit in Intregime cuprinsul acestuia, am 'in’,celés confinutul si consecinfele juridice ale
acestuia, am constatat c4 el corespunde vointei noastre, drept pentru care semnim mai jos.

Spezele ocazionate cu incheierea prezentului contract au fost calculate la valoarea de
1.173.860,18 lei in baza declaratiei parfilor, si conform expertizelor aflate in uzul birourilor

‘ notariale, valabile in anul 2021. - -

Redactat, procesat si autentificat la Societatea Profesionals Notariald Minerva intr-un
exemplar original care rdmane in arhiva biroului notarial §i 6 (sase) duplicate din care unul

rdmane in arhiva biroului notarial, unul se comunics la ANCPL-OCPI Jud. Dolj, iar 4 (patru) s-

au eliberat partilor.

VANZATOR, _ . CUMPARATOR,
Societatea GOLDANI SRL POPESCU ANCA-THEODORA
in faliment, prin lichidator judiciar s.5. POPESCU ANCA-THEODORA

PROFESSIONAL SIGMA INSOLV IPURL
reprezentatd de asociat CIUPILAN ARETA
s.s. CTUPILAN ARETA ‘

e
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' ﬁ i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. cerere 231526

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua ]
] Luna 09
v Anul 2025
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR it PENTRU INFORMARE G
5 FURKTETS e, 222385 Gl MACRRRARmY

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:37294
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:17534

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str A.l. Cuza, Nr. 4

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 221185 Din acte: 252 | constructia C1 inscrisa in CF 221185-C1;
Masurata: 284

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
110349/ 27/05/2019
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 2080, din 23/05/2019 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B6 | actuala 254/284

1) SC PERLA CARPATILOR SRL

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT NR 2081, din 23/05/2019 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
B7 Se noteaza interdictiile de instrainar.e, grevare, i.nchiriere, comasare, Al

dezmembrare, restructurare, amenajare, construire, demolare
1) LIBRA INTERNET BANK S.A.

177803 / 19/08/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT NR 3332, din 14/08/2019 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;

Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B8 |dezmembrare, comasare, restructurare, amenajare, construire si
demolare.

1) LIBRA INTERNET BANK SA

160918 / 19/06/2025

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 365, din 27/07/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA;
Act Administrativ  nr. Referat legalitate HCL 372,365 nr. 8549, din 09/04/2025 emis de INSTITUTIA
PREFECTULUI DOLJ; Act Notarial nr. Declaratie nr. 1168, din 28/04/2025 emis de NP GASPAR MONICA
ORTANSA; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 201573, din 20/06/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
CRAIOVA; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 189211, din 11/06/2025 emis de PRIMARIA MUN. CRAIOVA,;
Act Administrativ  nr. Referat legalitate HCL 449 nr. 9539 2, din 02/06/2025 emis de INSTITUTIA

PREFECTULUI DOLJ; Act Notarial nr. Declaratie nr. 1486, din 14/05/2025 emis de NP SOROP ALEXANDRU
OLIVIY;

se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale in sensul modificarii Al
B9 |suprafaetei din masuratori a imobilului de sub Al de la 254 mp la 284

mp

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B10| 30,284

1) MUNICIPIUL CRAIOVA- DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale : Refurinta ?
de garantie si sarcini , b

110349/ 27/05/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT NR 2081, din 23/05/2019 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:952970 LEIplus celelalte Al
c2 ko ) h
obligatii aferente creditului

1) LIBRA INTERNET BANK S.A.
177803 / 19/08/2019

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4




Carte Funciard Nr. 221185 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA AUT NR 3332, din 14/08/2019 emis de NP Sorop Alexandru Oliviu;
c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1500000 RON+ celelalte Al
obligatii de plata aferente creditului

1) LIBRA INTERNET BANK SA

160918 / 19/06/2025

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 449, din 31/08/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA;
Act Administrativ. nr. Contract de superficie nr. 21P REFERAT, din 19/09/2023 emis de PRIMARIA

MUNICIPIULUI CRAIOVA; Act Administrativ nr. Hotarare nr. 372, din 27/07/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CRAIOVA;

Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 99 ani, cota actuala Al
C4 130284

1) POPESCU ANCA-THEODORA
OBSERVATII: proprietatea Ilui B10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 221185 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
221185 Din acte: 252
Masurata: 284

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata u - ;
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ‘pa| 284 - - ’

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)

1 2 0.994

2 3 35.654

3 4 2.469

2 B 2.34

5 6 10.33

6 7 2.72

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 221185 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 6.17

8 9 1.413

9 10 4.327

10 11 2.611

11 12 6.042

12 13 0.775

13 14 8.244

14 15 4.67

15 1 4.66

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/09/2025, 09:13

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

@s@ epay.ancpi.ro




TUBORG
DAT@NUL! |

R
\',,Itfglif_g,“

N

{Mogp)

Crramy




"SOJSUO NI} NO 908J IS TN[NUSIS)
eidnse srogIedns op mmdaip BRIIMINSUOD) "€70T/TLE U "T'D'H ®[ Io[oxaue jamgod
Yeonuspr 71U ‘nIoSOJA JeURd IS No j[00 ‘pIU ‘ezn)) ] "V 1S ‘eAorer) [nidounw
ug Jemyis “eaorer) mynidofunw [e jeaud mynruswop puguritede ‘dw 404 op ejejeidns
Ul [nuaisy urp opred €100 puguezerder ‘dwr (¢ op eiereidns ur mnuasd) eidnse
piurso[oy op mmdaIp eeremSise SmMUSUOO [I IM[MOeRUod MPRIq0) ' UV

myn)de.uod [n3d331qQ i1 ‘de)n

) *SOIOUO N[31} 1O
oroipradns op mmdaip © SIIMINSU00 3p J0BNUOO [MuszaId Jereyou] 8-S ‘€707°80" /TSy
TOCTOH B ‘€20780°TE/6vy M0 "TO'H Uld BEOWIPOW  ‘6707L0°LZ/ZLE U
"TOH [news] ur ‘areouoyn o[ugo[dwod 1§ oS[UBOIIPOW N ‘AnIenISTUTWIpPE
1po) putand 6107/LS “Iu gjusBiy) op ejuBUOPIQ UIP SGe M 1§ O H[ ¢ WIe 7]
"We ‘o100 sorqng dsfueur, puiand 9(z/cLZ U 8050 ‘areon)n oyLglo[dwioo
IS S[HROYIPOW NO ‘B[edsL] Binpasoid Sp [npo) purald G10Z/L0Z TU ©eSo] ‘ereou)n
S[LIE)eIdWod 1§ S[LIROGIPO NO ‘[BISL] mpo) putand ¢10z/Lgg "Tu €eSeT ‘ereouayn
o[ueIe[dwiod 1§ o[LIBOLJIpOW hd ‘greorqndar ‘creriqowr] rieorqng 18 mnnsepe))
€ 9661/L " HSST TIAL) [Mpo) puiand 6007/L8T U NSO € Sreinosxs ux earound
nnuad [10g/1, ~1u e33e7 uip ( [mpoenuo) - Jo[miesiqo sfereoaz] ) 1 ‘de) If pi e-A
€ gape)) 15 (erogredng ) 70L-€69 1e T "deD 1T L, e-[] & HiIR) [niowe) ug

‘Tenipadns ap aye)Ied Uy ¢
U J BULSS T puBA
Ul [irormop md ‘VIOQOJOTHL - VONV NJSAd0d
IS

TIu “NI0SOJA] JTeued “1s no §[00 “p"Iu ‘ezn)) 'y “IS UI JemIs eaoreI) mynidoruniy
[e eaud minuowop pugurirede mmusis Je Tepordoad ap ayejmed Ul avwiAg
upad yejuszordar ‘eAoleI) BLIOIOZAI], B] SIYOSSP XXXXO0ES00EVIZI6TZAILECON
0D TOCTIY/ISTO  XeJ  ‘SETOIH/ISTO ‘19 PITLIb N0 ‘floq

PO ‘97U ‘MINSIBT, "1 ‘BAOIRID UL [NIPSS MO ‘VAOIVID TATdIDINNIN

‘anyuy

uBBIIU0I J[ijae T *de) Y

€0T60 6/ /dIT AN
SOYHINO N'ILLL ND HAIDIAYAIAS Ad LOVIINOD

€00T "b @ B} /SL68IE "IN

PIWOu0YY HUISY ‘93081)U0)) SILIBULI() [NIIIAISS
NINONWTILVd VILOTIIA

VAOIVHD INTAIJIDINAN VISYINRIA
VAOIVHD TNIdIDINAA

/400



Cap. III. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai
sus se constituie pe perioada constructiei, dar nu mai mult de 99 de ani.
(2) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie
beneficiazd de dreptul de reinnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.
(3)  Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local
al Municipiului Craiova.
Cap. IV. Drepturile partilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exerciti in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse
prin documentatiile de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizirii si
intrefinerii in bune conditii a constructiei detinute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosinta asupra terenului se poate instriiina ori ipoteca
numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei, cu o notificare prealabili a
proprietarului terenului transmisa cu 30 de zile calendaristice inainte.

(4)  Superficiarul are dreptul s3 fie informat asupra cuantumului la zi a sumei
de plati datorati proprietarului terenului. in acest sens va putea solicita oricand
proprietarului terenului, anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul sumei de
plata.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linigtita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul si inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentind
contravaloarea folosintei terenului stabiliti la art.7 la termenele previzute in contract.

(4) Proprietarul terenului are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de superficie, In situatia in care interesul national sau
local o impune, potrivit hotdrarilor adoptate de catre Consiliul Local Municipal sau
alte acte normative.

Cap. V. Obligatiile partilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. (1) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adduga alte constructii utile acesteia, dect cu acordul
proprietarului terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991,
republicati cu modificirile si completirile ulterioare. In caz contrar, proprietarul
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terenului are dreptul si ceard desfiintarea constructiilor adiugate, repunerea
imobilului in situatia anterioar3 si plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat si respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului si s asigure buna vecinitate.

(3) Superficiarul este obligat si aduci la cunostinta proprietarului, in scris, cu
30 de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 , la incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat si restituie terenul proprietarului
acestuia, In mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat si aducd la cunostinta proprietarului terenului
orice acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinti linigtitd si utild a
terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Directia de Taxe si Impozite a autorititii
locale in vederea impunerii la plati a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a
acestuia, In conditii similare impozitului pe teren prevazut de Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 463 alin.2).

(7) Superficiarul este obligat si pliteascid pretul constituirii dreptului de
superficie prevdzut in contract In cuantumul previizut expres la art.7 de proprietarul
terenului, iar In caz de Intdrziere s3 achite si majorarile calculate conform art.7 alin 6.

(8) Superficiarul are obligatia de a plati la Directia Impozite si Taxe -Primaria
municipiului Craiova contravaloarea taxei pe teren astfel cum este reglementati de
art. 463 alin.3 al Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. Neindeplinirea culpabili a
obligatiei conduce la rezilierea contractului de superficie. Rezilierea va putea
interveni prin declaratia de reziliere (notati in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oheros si cheltuielile privind indeplinirea
conditiilor de publicitate imobiliard previzute de lege.

(10) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind
cedarea dreptului de folosintd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de
drept a contractului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat si nu 1l tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract .
(2) Proprietarul terenului este obligat si notifice superficiarul despre aparitia oriciror
imprejurdri de naturd si aducd atingere drepturilor superficiarului precum s§i in
situatia In care interesul national sau local impune restituirea terenului.



Cap.VI Pretul contractului. Modalitate de plati.
Termene de plati. Efectele nerespectirii obligatiilor de plata.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub formi de rate egale, o sumi de 410,57 lei/
lund, respectiv suma anuali de 4.927,00 lei, conform raportului de evaluare aprobat
prin H.CL. nr. 452/2023, in contul Municipiului Craiova numsrul
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau
prin casieriile Primériei Craiova, Cod de inregistrare fiscald 4417214.

(2)Suma previzuta la alin(1) se va calcula incepand cu data semniirii prezentului
contract si se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.

(3)Suma prevazuti la alin.1 se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel
mai tirziu pani in urmitoarele date:

-rata I (pretul pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecirui an

- rata II (pretul pentru sem.IT) pana la data de 30 septembrie a fiecirui an.

(4) Superficiarul datoreazi pentru perioada 27.07.2023 — 19.09.2023 suma de
726,00 lei, sumi calculatd conform raportului de evaluare aprobat prin H.C.L. nr.
449/2023 si se va achita pani la 30.09.2023.

(5) Pentru anii urmétori, Incepand cu anul 2024, suma previzuti la art.7 alin.(1)
se va actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statisticd la pretul din anul precedent. Noua sumi va fi comunicati
superficiarului printr-o notificare cu incheiere de act aditional.

(6) Pentru depésirea termenelor de plati previzute la art. 7 alin. (3) si (4),
superficiarul va pléti majoréari de intirziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luni sau fractie de luni, incepand cu ziua urmatoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorats, conform Legii nr.
207/2015 privind Codul de Procedurd Fiscali, cu modificarile gi completirile
ulterioare. Se considerd intirziere la plata depisirea termenului scadent expres
prevazut in contract la art. 7 alin(3).

(7) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majordrilor de
intarziere mentionate la art.7 alin 6 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu oneros.

(8) Suma datorata de superficiar se va recalcula ori de cite ori se vor constata
erori de calcul sau modificari ale suprafetei obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzitor cu rata inflatiei.

(9) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VIL Incetarea contractului de superficie. Efectele incetirii superficiei
Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteazi in urmitoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b)incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietarul terenului. In aceasts situatie proprietarul terenului va
notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti misuri;
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c) prin pieirea constructiei;

d) prin reziliere, de cétre proprietarul terenului in cazul neexecutirii obligatiilor
contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii indeplinirii
acestora.

e) nerespectarea obligatiilor previzute la art. 5 alin. 1 si alin.10, art.7 alin.9, se
sanctioneazd cu desfiintarea de plin drept a contractului, fari somatie sau punere in
intrziere si fird interventia instantei judecatoresti, autoritatea locals avand dreptul sa
dezafecteze terenul si si-1 aducd la starea initiald pe cheltuiala exclusivi a
superficiarului.

f) neplata a trei rate consecutive.

g) prin consolidare, dacd terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane.

() In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,
dezmembrimintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tirziu de implinirea termenului initial al superficiei.

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile
reale care greveaza dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile niscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care
constituie obiectul contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini
proprietarului terenului.

Cap. VIII. Forta majori si cazul fortuit

Art.9. Forta majord si cazul fortuit exonereaza pirtile de rispundere in cazul
executdrii necorespunzitoare sau cu Intirziere a obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Art.10. (1)Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de superficie, se
intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
apérut dupa incheierea contractului si care Impiedics partile si-si execute obligatiile
asumate.

(2)Prin caz fortuit se Inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implic vinovitia partilor, dar care nu Intrunesc
caracteristicile fortei majore. ,

Cap. IX. Notificarile intre parti

Art.11. (1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresats de una
dintre pérti celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa mentionata
la Cap. I. al prezentului contract.

(2)Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu
sunt confirmate si in scris.
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. MUNICIPIUL CRAIOVA
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CRATOV A

HOTARAREA NR.372
privind constituirea dreptului de superficie,
dnei. Popescu Anca Theodora, asupra unei cote parti din terenul care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova,
str.A.I.Cuz’a, nr.4, colt cu str.Panait Mosoiu, nr.2

cu titlu oneros, In favoarea

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intranit fn sedinta ordinard din data de
7.2023; _
Avéind In vedere referatul

| de aprobare nr.245526/2023, raportul nr.246738/2023
ocmit de Directia Patrimoniu

si raportul de avizare nr.246985/2023 Tntocmit de.

Directia
dicd, Asistents de Specialitate §i Contencios Administratiy prin care se propune
nstituirea dreptului de superficie,

cu titlu omeros, in favoarea dnei. Popescu Anca
Ora, asupra unei cote parti din terenul care apartine domeniului privat al municipiului

aiova, situat in str.A.LCuza, ar.4, colt cu str.Panait Mosoiu, nr.2 si avizele nr.3 5/2023 al

misiei I-Buget Finante, Studi, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.35/2023 al
misiel IV-Invitdmant, Cultwrd, Sanitate, Culte, Tineret si Sport si nr.35/2023 al

misiei V-Juridics, Administratie Publici si Drepturi Cetitenesti;
In conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
astrului si publicitatii imobiliare, cu modificsrile si completdrile ulterioare, Legii
91, republicatd, privind executarea

a luerdrilor de constructii, cu modificarile si

1p. in.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Potrivit Hotdrarii Consiliului Local al Munieipiului Craiova nr.377/2015 referitoare

aprobarea contractului cadru pentru constituirea dreptului de superficie, cu titln oneros,
Upra terenurilor apartinind domeniului privat al municipiului Craiova, in favoarea
atorilor constructiilor edificate pe acestea;

In temeiul art.129 alin2 lite, art.139 alin.3 lit g, art.154-.alin.1_, art.196 alin.1 lit.a
1 Ordonanjca de Urgenti a Guvernului ur.57/2019 privind Codul administrativ, cu
dificarile si completrile ulterioare;

HOTARASTE:

#MEL Se aprobi constifuirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea

dnei.Popescu Anca Theodora, asupra terenului In suprafagd de 30 mp., reprezentand

cota parte din terenul in suprafats de 404 mp., care apartine domeniului privat al

_. municipiului Crajova, situat in str.A.L.Cuza, nr.4, colt cu str.Panait Mosoiu, nr.2.

- Dreptul de superficie cu titly oneros previzut la art.1, se constituie pe o perioadid de
10 ani,

.



Art.3. Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1, se stabileste pe baza unui raport de evaluare, care se supune aprobarii
Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.4. Popescu Anca Theodora are obligatia de a pliti, in termen de 90 de zile de Ia
adoptarea. Hotérérii Consiliului Local 2l Municipiului Craiova, ce are ca obiect
insusirea raportului de evaluare, contravaloarea folosingei, pe ultimii 3 ani, a
terenului identificat la art.1. ;

Art.5, Nerespectarea conditiei previzuti la art4 din prezenta hotirére, duce la
nefncheierea contractului de superficie.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul

Administratie Public Locald, Directia Patrimoniu §i Popescu Anca Theodora vor

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.449

privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.372/2023
referitoare la constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea
dnei. Popescu Anca Theodora, asupra unei cote parti din terenul care apartine
domeniului privat al municipiului Craiova, situat in municipiul Craiova,
str.A.L.Cuza, nr.4, colt cu str.Panait Mosoiu, nr.2

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
31.08.2023; |
Avénd 1n vedere referatul de aprobare nr.284035/2023, raportul nr.284037/2023
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.285 147/2023 intocmit de Directia
Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.372/2023 referitoare la
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea dnei. Popescu Anca
Theodora, asupra unei cote parti din terenul care apartine domeniului privat al municipiului
Craiova, situat in str.A.I.Cuza, nr.4, colf cu str.Panait Mosoiu, nr.2 si avizele nr.39/2023 al
Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.34/2023 al
Comisiei III-Servicii Publice, Libera Initiativa si Relatii Internationale si nr.41/2023 al
Comisiei V-Juridic, Administratie Publici si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului si publicititii imobiliare, cu modificirile si completirile ulterioare, Legii
nr.50/1991, republicatd, privind executarea lucririlor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art.108 si art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare; .

Potrivit Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.3 77/2015 referitoare
aprobarea contractului cadru pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros,
asupra terenurilor apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, in favoarea
detindtorilor constructiilor edificate pe acestea;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare; |

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobd modificarea art.2 al Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.372/2023, care va avea urmitorul continut:
»Art.2. Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la art.1, se constituie pe
perioada existentei constructiei, dar nu mai mult de 99 de anj.”
Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul

Administratie Publici Local, Directia Patrimoniu si Popescu Anca Theodora vor

aduce la Indeplinire prevederile prezentei hot3rari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
, ] SECRETAR GENERAL,
Lucian Costin DINDIRICA Nicoleta MIULESCU
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