MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.243051/30.07.2025

RAPORT
privind completarea proiectului de hotdrare privind inchirierea spatiului cu destinatia de
restaurant, apartinand domeniului privat al Municipiului Craiova, prin introducerea unei
clauze referitoare la incetarea contractului in caz de dizolvare a chiriasului

Necesitatea completdrii modelului de contract de inchiriere ce face parte din documentatia
aferentd proiectului de hotarare aflat pe ordinea de zi a Consiliului Local al Municipiului Craiova,
prin introducerea unei clauze de incetare de drept a contractului in situatia dizolvarii chiriasului,
fie voluntara, fie ca urmare a procedurii insolventei se impune ca masura preventiva si de prudenta
in gestionarea viitorului contract, ce 1si gaseste fundamentare in dispozitiile Legii nr. 31/1990 si
Legii nr. 85/2014.

Astfel, potrivit art. 227 din Legea nr. 31/1990 privind societatile, o societate comerciala se
dizolva prin :

a) trecerea timpului stabilit pentru durata societatii;

b) imposibilitatea realizarii obiectului de activitate al societatii sau realizarea acestuia;

c) declararea nulitatii societatii;

d) hotdrarea adunarii generale;

e) hotararea tribunalului, la cererea oricarui asociat, pentru motive temeinice, precum
neintelegerile grave dintre asociati, care impiedica functionarea societatii;

f) falimentul societatii;

g) alte cauze prevazute de lege sau de actul constitutiv al societatii.

Totodatd, conform art. 145 alin 2 din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, deschiderea procedurii falimentului atrage dizolvarea societatii
debitoare.

In toate aceste cazuri, societatea chiriasd isi pierde capacitatea de a-si continua in mod
normal activitatea, respectiv de a folosi In mod real si util spatiul inchiriat, obiectul contractului
fiind astfel afectat In mod esential.

In lipsa unei clauze exprese care si permiti incetarea automati a contractului in aceste
ipoteze, Municipiul Craiova riscd sa fie blocat in executarea contractului, fiind necesare proceduri
judiciare, de lungd durata pentru reintrarea in posesia bunului si valorificarea acestuia in conditii
optime. Municipiul Craiova, in calitate de proprietar al spatiului, are obligatia de a administra
eficient patrimoniul sdu, In conditiile Codului Administrativ, inclusiv prin evitarea situatiilor in
care bunurile sunt ,blocate” in contracte devenite imposibil de executat din cauza disparitiei
persoanei juridice chiriase.

Incheierea de contracte cu persoane juridice implicd si asumarea riscului ca acestea sa fsi
inceteze existenta. In aceste conditii, introducerea unei clauze de incetare automati in cazul
dizolvarii chiriasului reprezintd o masura preventiva de buna practicd administrativa, des intalnita
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si in contractele comerciale intre profesionisti.

Forma propusa a clauzei contractuale este urmatoarea: Contractul de inchiriere inceteaza de
plin drept, fard a fi necesara punerea in intarziere sau interventia instantei, in cazul dizolvarii
chiriasului, fie aceasta voluntara, potrivit prevederilor Legii nr. 31/1990, fie judiciara, ca urmare a
procedurii falimentului prevazute de Legea nr. 85/2014. In aceasti situatie, locatorul are dreptul de
a reintegra imediat spatiul in patrimoniul disponibil si de a dispune, dupd caz, reluarea
procedurilor administrative de nchiriere.

Avand in vedere cele de mai sus, se impune modificarea Cap. VI pct. 1.5 din contractul
anexat proiectului de hotdrare, pentru a proteja interesele legitime ale Municipiului Craiova in
calitate de proprietar al bunului si pentru a asigura o administrare eficientd si prudentd a
patrimoniului, ce va avea urmatorul continut:

,Contractul inceteaza de plin drept, fard a fi necesard punerea in intarziere, notificarea
prealabila sau interventia instantei, in urmatoarele cazuri:

a) dizolvarea voluntara a chiriagului, in conditiile art. 227 Legea nr. 31/1990 privind societétile,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) dizolvarea judiciara a chiriasului, in temeiul unei hotarari judecatoresti definitive;

c) deschiderea procedurii falimentului si dizolvarea de drept a chiriasului, in conditiile art. 145 alin
2 din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

In oricare dintre aceste situatii, locatorul are dreptul de a reintra in posesia spatiului
inchiriat fard alte formalitati, iar chiriasul (sau, dupa caz, lichidatorul desemnat) are obligatia de a
preda spatiul liber de bunuri, in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la data interventiei
cauzei de incetare”

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
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ANEXA LA HOTARAREA NR. /2025

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
Nr. /

Incheiat astazi la sediul Primariei Municipiului Craiova

L PARTILE CONTRACTANTE

[.1. Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, Judetul Dolj, cod fiscal
4417214, avand contul numarul RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
Municipiului Craiova reprezentat prin Primarul Municipiului Craiova,
In calitate de proprietar, pe de o parte,

si
I.2. Societatea , cu sediul social in , Str.

, Ir. , bloc , scara , etaj ; apartament nr. ,
judetul/sectorul , inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr.
, din, , cod fiscal nr. , din ,avand contul

nr. , deschis la , reprezentatd de dl/dna , cu functia de

, In calitate de chiriag,pe de alta parte,
Au convenit sa incheie prezentul contract de Inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

I1.1. Proprietarul inchiriaza chiriasului, restaurantul, din incinta « Compexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public
al Municipiului Craiova si identificat conform plangelor V, VI, VII, din Caietul de Sarcini, anexa la
prezentul contract.

I1.2. Toate incaperile aferente restaurantului sunt precizate in plansa nr. VIL

In plansa nr. VII sunt precizate toate incaperile cu suprafete lor (conform Anexa nr. 1 ce face
parte integranta din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 124/2025 ).

Totalul suprafetei restaurantului (conform Anexa nr. 1 ce face parte integrantd din Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 124/2025 ) este de 1660,34mp.
I1.3. In incinta restaurantului sunt ascensoare:
o pentru transferul mancarii intre etaje,
o pentru evacuare deseuri menajere,
0 pentru aprovizionare.

11.4. Restaurantul, ce face obiectul prezentului contract, este in proprietatea Municipiului
Craiova, proprietate ce este atestatd de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
437/2017, prin care s-a aprobat modificarea inventarului bunurilor ce apartin domeniului public al
Municipiului Craiova, prin completarea cu bunul “Complex Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal, B-
dul Ilie Balaci, nr. 8.

I1.5. Spatiul inchiriat (Restaurant), este dat in folosinta chiriasului pentru a fi desfasurate
servicii specifice de “restaurant”(Cod CAEN 5611), activitati ale unitatilor mobile de alimentatie (cod
CAEN 5612), servicii de catering (cod CAEN 5621), alte servicii de alimentatie (Cod CAEN 5622),
baruri (cod CAEN 5630), servicii food delivery (cod CAEN 5320) , proprietarul declarand ca este de
acord sa se desfagoare numai aceste tipuri de servicii.

I1.6. Spatiul inchiriat, ce face obiectul prezentului contract, va fi dat in folosinta chiriasului
pe baza unui proces verbal de predare-primire, in care se va consemna descrierea acestuia, starea lui,
obiectele de inventar si mijloacele fixe predate, suprafata efectiva.

I1.7. Procesul verbal de predare-primire va constitui anexa la prezentul contract i se va
incheia la data predarii spatiului.



III.  VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

III.1. Chiria pentru folosirea spatiului prevazut la Cap . III este de lei/luna, fara
TVA., aceastd clauzd devenind operantd din momentul predarii — primirii spatiului
inchiriat si conform scopului Inchirierii.

I11.2. Plata chiriei se va face in prima zi lucratoare, in avans, pentru luna in curs, pe baza
facturii emisa de PROPRIETAR

I11.3. Plata se va efectua 1n contul numarul RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la

Trezoreria Municipiului Craiova.

I11.4. In cazul in care chiriasul nu va respecta termenul scadent, intarziind cu plata chiriei,
va suporta penalitati de intarziere in cuantum de 1% pe luna.

IIL.5. Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

I11.6. Chiria datorata de chirias se va reactualiza anual corespunzator cu rata inflatiei.

II1.7. In termen de cel mult 90 zile de la data semnrii contractului de inchiriere, chiriasul
va depune, cu titlu de garantie, sumade lei (contravaloare chirie datoratd pentru primul

an), suma ce va fi utilizatd de proprietar, daca este cazul, numai in situatia in care chiriagul nu-si
indeplineste obligatia privind plata pretului inchirierii, a penalitdtilor si eventualelor majorari si a
altor sume datorate de chirias, in baza contractului de inchiriere. In situatia in care garantia nu a fost
utilizata, aceasta se restituie chiriasului, dupa finalizarea contractului.

IV.  DURATA CONTRACTULUI

IV.1. Spatiul se va inchiria pe o perioada de 15 ani, incepand cu data de pana
la data de .
Iv.2. Contractul de inchiriere se poate prelungi, prin act aditional, cu acordul partilor, fiind

aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

V.1. Obligatiile Proprietarului

V.1.1. Sa puna la dispozitia chiriasului, in stare de buna folosinta, spatiul inchiriat, conform
procesului verbal de predare-primire.

V.1.2. La predarea-primirea spatiului se va consemna dacd sunt asigurate furnizarea de
utilitati, conform destinatiei acestui spatiu.

V.1.3. Sa-i asigure chiriasului folosinta linistitd si netulburatd si sa il asigure pe acesta
impotriva oricdror evictiuni, conform art. 1422 Cod Civil.

V.1.4. Sa nu efectueze acte care ar putea restrange folosinta spatiului inchiriat.

V.1.5. Sa permitd montarea in retelele proprii a unor contoare privind utilitatile ce vizeaza

spatiul inchiriat.

V.1.6. Proprietarul va permite accesul angajatilor Chiriasului In spatiul inchiriat (pentru
mentenantd, aprovizionare, activitate specificd) din momentul semndrii contractului si pand la
incetarea efectelor acestuia.

V.1.7. Proprietarul isi asuma obligatia de a asigura pe toatd durata contractului folosinta
bunului potrivit scopului inchiriat.

V.1.8. In vederea bunei utiliziri a spatiului inchiriat, Proprietarul se obligd si puni la
dispozitia Chiriasului toate datele si informatiile ce vizeaza spatiul inchiriat.

V.1.9  Proprietarul va asigura Chiriasului avizul necesar pentru construirea circuitelor electrice
necesare functiondrii utilajelor proprii.



V.2. Obligatiile Chiriasului

V.2.1. Sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei prevazute in contract si sa il
exploateze corespunzdtor, evitind distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si
accesorilor acestora.

V.2.2. Sa efectueze plata chiriei lunar in conditiile si la termenul prevazut in prezentul
contract.
V.2.3. Sa suporte cheltuielile de intretinere care rezulta din folosinta exclusiva a imobilului

pe toatd durata contractului, inclusiv plata utilitatilor (energie electrica, energie termica, apa si canal
s.a.m.d), precum si cheltuielile cu mentenanta.

V.2.4. Sa suporte toate cheltuielile necesare echiparii Restaurantului, si cu alte dotari, in
functie de specificul acestuia.

V.2.5. Sa suporte toate cheltuielile ce mai sunt necesare ca dotdri in zona de receptie,
conform legislatiei in vigoare si celor apreciate de acesta.

V.2.6. La spatiile destinate restaurantului i bucdtariei se pot realiza amenajari interioare
conform destinatiei proiectate. Acestea se vor executa fard a afecta Autorizatia de securitate la
incendiu nr. 519/17/SU — DJ din 09.11.2017 si coloanele instalatiilor ce traverseaza acesta zona.
Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, amenajarile interioare, apreciate de catre dansul ca fiind necesare
pentru prepararea hranei, deservirea clientelei si alte activitati specifice acestei destinatii, numai cu
acordul autoritatii publice locale. In acest scop va obtine, pe cheltuiala sa, avizele si acordurile
(inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si legislative in vigoare pentru
exploatarea constructiei cu destinatia de restaurant si bucatarie.

V.2.7. Chiriasul va achita toate costurile ce prevad :

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative n vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia restaurant;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii
tuturor dotarilor ce sunt necesare pentru restaurant (daca este cazul);

- incheierea asigurarilor si suportarea primelor de asigurare, fara a se deduce din chirie;

V.2.8. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, ISCIR,
etc., ce sunt prevazute a se obtine 1naintea obtinerii autorizatiei de functionare a imobilului ca
restaurant, cat si pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

V.2.9. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor
costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de functionare a
restaurantului, impuse de legislatia Tn vigoare si care nu pot fi anticipate si nu sunt mentionate in
acest capitol.

V.2.10. La incetarea contractului, chiriasul are obligatia sa predea spatiul inchiriat, In buna stare,
pe baza unui process verbal de predare-primire.

V.2.11. Chiriasului i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sa se asocieze
cu alte persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub sanctiunea rezolvirii de
drept a contractului, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti
(pact comisoriu), fara acordul prealabil al proprietarului.

V.2.12. Sa permitd accesul proprietarului in spatiul inchiriat pentru verificarea activitatii
desfasurate.

V.2.13. Sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative
precum si cele ocazionate de degradarile produse acestuia prin culpa sa.

V.2.14. Sa nu afecteze structura de rezistenta si sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

V.2.15. Sa instiinteze imediat proprietarul despre orice actiune a unei terte persone care 1i tulbura
folosinta.

V.2.16 Chiriagul asigura confidentialitatea si siguranta datelor puse la dispozitie de catre
Proprietar.



V.2.17 Chiriasul va solicita Proprietarului acordul pentru construirea circuitelor electrice sau ale
altor utilitati necesare desfasurarii activitatii specifice in spatiul inchiriat.

V.2.18 Chiriasul se obligd sa instaleze contoare proprii in reteaua Proprietarului pentru masurarea
consumurilor din activitatea specifica in spatiul inchiriat.

V.2.19 Chiriasul are obligatia de a obtine acordul organizatorului de evenimente din cadrul
Complexului Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal pentru functionarea restaurantului in timpul
desfasurarii evenimentelor organizate 1n incinta complexului.

V.2.20 Chiriasul se obliga sa permita accesul publicului 1n incinta stadionului prin restaurant la
evenimentele organizate in cadrul Complexului Sportiv Craiova Stadion de Fotbal.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI
VI.1. Prezentul contract poate inceta in situatiile urmatoare:

VI.1.1. Prin acordul ambelor parti.

VI.1.2.  La expirarea termenului, pentru care a fost incheiat, cu exceptiile prevazute de
prezentul contract

VI.1.3. Prin denuntarea unilaterald de catre oricare parte, la orice moment, prin notificare
scrisa cu cel putin 90 de zile anterior datei dorite pentru incetare.

VI.1.4.  Prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor de catre o parte.
Neexecutarea obligatiei trebuie constatata prin acordul ambelor parti, dupd neindeplinirea obligatiei
intr-un termen stabilit de comun acord dar nu mai mic de 15 zile. Obligatia trebuie sa fie stabilita in
sarcina partii prin lege sau prezentul contract si sa nu fie relativd la fapta unei terte persoane.
Rezilierea va opera de drept, printr-o simpla notificare, fara nici un fel de alte formalitati sau
interventie a instantei de judecata (pact comisoriu de grad IV).

VI.1.5. Contractul inceteaza de plin drept, fard a fi necesara punerea in Intarziere, notificarea
prealabila sau interventia instantei, in urmatoarele cazuri:
a) dizolvarea voluntard a chiriasului, in conditiile art. 227 Legea nr. 31/1990 privind societatile,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) dizolvarea judiciara a chiriasului, in temeiul unei hotarari judecatoresti definitive;
c) deschiderea procedurii falimentului si dizolvarea de drept a chiriasului, in conditiile art. 145 alin 2
din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

In oricare dintre aceste situatii, locatorul are dreptul de a reintra in posesia spatiului inchiriat

fara alte formalitati, iar chiriasul (sau, dupa caz, lichidatorul desemnat) are obligatia de a preda spatiul
liber de bunuri, in termen de cel mult 15 zile calendaristice de la data interventiei cauzei de incetare.

VIL NOTIFICARI

VIL.1. Orice notificare se va face in scris si va fi transmisa la adresele partilor mentionate in
preambul prin scrisoare recomandata cu notificare de primire. Notificarile verbale nu se
iau in considerare.

VIL.2. Notificarea se considerd efectivd de la data primirii confirmarii de primire de catre
expeditor.

VIIL.3. Proprietarul este obligat sd anunte in scris chiriasului orice schimbare a adresei sau a
oricarei alte date de identificare, cu cel putin 5 zile inainte de a se produce.

VIL4. Chiriagul nu este responsabil daca din orice motive proprietarul nu poate primi notificarile
scrise la adresa specificata in contract.

VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI
VIII.1.  Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act aditional semnat de ambele
parti, numai dupa aprobarea Consiliului Local al Muncipiului Craiova.



IX. FORTA MAJORA

IX.1. Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii, executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majora, pe toata durata
existentei acesteia; prin fortd majora se intelege un eveniment/evenimente independente de vointa
partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparute dupa incheierea contractului care fac executarea
acestuia imposibild, pentru oricare dintre partile contractante, evenimente precum razboi, cutremur,
inundatii majore, embargo.

IX.2. Cazul de fortd majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile legii si a
notificdrii in scris, in termen de 5 zile de la aparitia sa, de catre cealaltd parte. Documentele probatorii
vor fi prezentate In termen de 15 zile de la data aparitiei fortei majore, certificate de Camera de
Comert a Industriei Romaniei.

IX.3. In cazul in care forta majora dureaza mai mult de 30 de zile calendaristice, oricare
dintre partile contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de drept a contractului, fara ca
acesta sa-1 datoreze daune interese.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

X.1. Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte legate de sau
decurgand din prezentul contract pe cale amiabila.

X.2.  Orice conflict In legatura cu sau decurgand din prezentul contract care nu a fost rezolvat
pe cale amiabila se va rezolva de catre instantele judecatoresti
competente (din
circumsciptia carora este situat imobilul ce face obiectul prezentului contract).

XI. CLAUZE FINALE

XI.1. Proprietarul declard pe propria raspundere, cunoscand sanctiunile legii pentru fals in
declaratii, ca toate bunurile ce fac obiectul prezentului contract sunt proprietatea sa, nu
sunt afectate de nicio sarcina in favoarea vreunui tert si nu fac obiectul niciunei urmariri
sau executdri legale.

XI.2. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil,precum si
cu toate reglementarile legale 1n vigoare referitoare la locatiune.

Prezentul contract a fost incheiat in 3(trei exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
contractanta si unul pentru a fi inregistrat la autoritatile fiscale competente).

Incheiat astazi la sediul Primariei Municipiului Craiova

NOTA: La prezentul contract de inchiriere se vor anexa urmitoarele documente, ce fac parte
integrantd din contract:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. , cu toate Anexele sale.

- Procesul verbal al sedintei de deschidere a ofertelor la procedura de inchiriere

- Plangele nr. V-VII , pentru identificarea amplasamentului restaurantului in cadrul « Compexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal » din Craiova, B-dul Ilie Balaci nr. 8.

Proprietar, Chirias,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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