MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al
negocierii achizitionarii, de catre municipiul Craiova, a imobilului ,,Casa
Carianopol”, situat in municipiul Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.7, inscris
in Cartea funciara nr. 239787

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.07.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.221352/2025, raportul nr.221364/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.224085/2025 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea raportului de
evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii achizitionarii, de catre municipiul
Craiova, a imobilului ,,Casa Carianopol”, situat Tn municipiul Craiova, str.Alexandru
Macedonski nr.7, inscris in Cartea funciara nr. 239787;

In conformitate cu prevederile art.1650 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.232/2025
referitoare la cumpdrarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului
inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Carianopol”, cod DJ-II-m-B-
08043, situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba raportul de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitionarii, de catre municipiul Craiova, a imobilului ,,Casa Carianopol”, situat
in municipiul Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.7, inscris in Cartea funciara
nr. 239787, in cuantum de 3.623.534 lei, echivalent a 718.200 euro, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare

(2) Valorile prevazute la alin.(1), nu includ TVA.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 221352/ 07.2025

Referat de aprobare
La Proiectul de hotarare privind pretul de pornire al negocierii, in vederea cumpararii de catre
municipiul Craiova, a imobilului inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa
Carianopol”, cod DJ-II-m-B-08043, situat in municipiul Craiova, str.Alexandru Macedonski
nr.7, cu numarul cadastral 239787, identificat conform planului de amplasament si delimitare —
anexa la HCL nr. 232/2025.

Avand in vedere:

Hotérarea Consiliului Local nr.232/2025, prin care Consiliul Local al Municipiului Craiova a
aprobat la art.1, cumpararea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova a , a imobilului inscris in
Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Carianopol”, cod DJ-II-m-B-08043, situat in
municipiul Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.7, cu numarul cadastral 239787, identificat conform
planului de amplasament si delimitare — anexa la HCL nr. 232/2025.

Potrivit art.2 al aceleiasi hotarari, pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului
de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-a procedat la estimarea valorii
de piatd a imobilului mai sus mentionat, in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL
nr.232/2025.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr.232/2025, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b), din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind
Codul administrativ, consideram necesara si oportund initierea, dezbaterea, analizarea si aprobarea
unui proiect de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare ce stabileste preful de pornire al
negocierii prefului de achizitie al imobilului ,,Casa Carianopol”, in vederea achizitionarii acestuia de
catre Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:  07.2025
Semnatura:



Municipiul Craiova Avizat,

Primaria Municipiului Craiova Administrator public,
Directia Patrimoniu Razvan Cristian Diaconu
Serviciul Patrimoniu
Nr.221364/ 09.07.2025

RAPORT

La Proiectul de hotarare privind pretul de pornire al negocierii, in vederea cumpararii
de catre municipiul Craiova, a imobilului Tnscris in Lista monumentelor istorice sub
numele ,,Casa Carianopol”, cod DJ-II-m-B-08043, situat In municipiul Craiova,
str.Alexandru Macedonski nr.7, cu numarul cadastral 239787, identificat conform
planului de amplasament si delimitare — anexa la HCL nr. 232/2025.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.232/29.05.2025, s-a aprobat la art.1 cumpararea
(achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului ( teren si constructie), inscris in Lista
monumentelor istorice sub numele ,,Casa Carianopol”, cod DJ-1I-m-B-08043, inscris in Cartea
Funciard nr. 239787, localitatea Craiova, identificat conform Planului de amplasament si
delimitare din anexa care face parte integranta din aceastd hotarare.

Potrivit art.2, pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare
care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate
in contract, s-a procedat la estimarea valorii de piatd a imobilului mai sus mentionat, in
vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.232/29.05.2025.

Casa Carianopol din Craiova, edificata in anul 1905, a apartinut familiei Carianopol,
constituie un reper istoric si cultural si un simbol arhitectural al orasului.

Cladirea are structura de rezistentd conceputa pe zidarie portantd , cu regim de indl{ime
subsol, parter si etaj. Planseele intermediare sunt alcatuite din boltisoare de caramida,
ramforsate cu profile I de otel-carbon.

Invelitoarea este realizatd din tabld aramitd tip solzi, fixatd pe sarpanti din lemn
ecarisat, tampldria interioara e vopsitd, cu geamuri din cristal, iar fatada realizatd din
similipiatrd cu asize mari, ancadramente in jurul ferestrelor, metope si basoreliefuri.

Instalatia electricd pe conducte de cupru e ngropatd, instalatia sanitara moodernizata,
iar instalatia sanitara modernizata, instalatia de incalzire are corpurile statice din fonta, mascate
de chace radiator.

In urma inspectiei s-au constatat urmitoarele:

Finisajele exterioare sunt deteriorate, necesitand reparatii si reconditiondri. lar finisajele
interioare sunt In stadiu avansat de degradare, necesitind, deasemenea, reparatii si
recondifionari.

Terenul este imprejmuit cu gard de beton si fier forjat in partea frontald, cu plasa de
sarma si zidarie 1n rest. Terenul liber este partial acoperit cu platforma betonata, care necesita
reparatii capitale.

Conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 239787, Suprafata construita
a cladirii este de 441 mp, iar suprafata construita desfasurata de 1169 mp. Terenul are suprafata
de 1321 mp.

Imobilul este identificat astfel:



Nr Cod lista
. Denumir | monument | Nr. Carte Regim | Data | Valoare estimatd
crt | e elor cadastral | funciara de PIF
istorice Inaltim
e
1 Casa DJ-II-m- 239787- | 239787-
Carianop | B-08043 Cl1 UAT S+P+1 | 1905 | 1.133.313 lei | 224.628 eur
ol Craiova E
2 Teren
intravila 239787 239787 2.490.221 lei | 493.572 eur
n UAT
Craiova
Total general 3.623.534 lei | 718.200 eur

Raportul de evaluare a fost inregistrat sub nr. 216873/16.07.2025 si este identificat in anexa la
prezentul raport.

In cadrul acestuia, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-a obtinut pentru pretul de pornire
al negocierii achizitionarii imobilului ( constructie si teren) in valoare totald de 3.623.534 lei,
echivalent a 718.200 euro.

Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referinta BNR de 5,0453 lei/euro, curs valutar
din24.06.2025, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referintd ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV
300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

In conformitate cu referatul de aprobare nr. 221352/2025 , cu prevederile art.154 alin.1
din Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.129 alin.2, lit
(c) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare avand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitionarii de catre municipiul Craiova a imobilului ,,Casa Carianopol” situat in municipiul
Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.7, inscris in Cartea funciara nr. 239787, localitatea
Craiova, in cuantum de 3.623.534 lei, echivalent a 718.200 euro, conform anexei la prezentul
raport. (valorile nu includ TVA).

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:09.07.2025 Data:09.07.2025
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp.Florentina Gavrilescu

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act
oficial

Data: 09.07.2025

Semnatura:




BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
F16/693/2008: CUI 24317899
PROPRIETATI || Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul Dolj.

Tel: 0728977411; 0766444770

M W
T -—. RAPORT DE EVALUARE

s s - PROPRIETATE IMOBILIARA -
COPE S
Cumpirare (achizitionare) imobil inscris tn Lista monumentelor istorice-“Casa Carianopol”-
cod DJ-II-m-B-08043”, situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7, judetul
Dolj, identificat cu numdr cadastral 236787, inscris in cartea funciari 236787 UAT Craiova,
identificat conform planului de amplasament si delimitare, anexat la H.C.L. nr. 232/29.05.2025

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. AL Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200585, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L Cuza,
nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585 Cod Fiscal 4417214, si

OLTEANU MARCEL ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN
PROPRPIETAR: OLTEANU MARCEL ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2025-



5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere Nota de Comanda nr. 193867 din 16.06.2025, societatea pe care o reprezint a realizat
urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitdrilor mentionate in Nota de Comandd ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astazi 24.06.2025.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urméatoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activitdtii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constrangere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul inscris in Lista monumentelor istorice-“Casa
Carianopol”’-cod DJ-II-m-B-08043 ", situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7,
Jjudetul Dolj, identificat cu numar cadastral 236787, inscris in cartea funciara 236787 UAT Craiova,
identificat conform planului de amplasament si delimitare, anexat la H.C.L. nr. 232/29.05.2025.

De asemenea, sunt cateva aspecte pe care le considerdm importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii identificate, in vederea cumpararii
imobilului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazd Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de ciatre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.

Localizarea proprietdtii s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar.

Valoarea de piata estimata in vederea cumparirii, este:

Nr. D . Cod Llsttal Nr. Carte Regimde [Data| Suprafata | Suprafata | Suprafata Val timati
crt. enumire mm,‘::::i:: T | cadastral funciara inaltime | PIF | construiti |desfasurata utila aloare estimata
1
. 239787 UAT .
1 |Casa Carianopol |DJ-II-m-B-08043 |239787-C1 Crai S+P+1E | 1905| 441,00 mp| 1.169,00 mp| 846,40 mp| 1.133.313 lei| 224.628 euro
raiova
239787 UAT
2 |Teren intravitdh = 239787 . U 1.321,00 mp 2.490.221 lei| 493.572 euro
/ ™ Craiova
'/‘v“'\\ 2431.,0, \\
/U % 0\ ¥ 3.623.534 lei| 718.200 euro
RN © DN
i TATRY
\ :A.GLHMLAF‘.'W;;J > =
Cu consideratie, .*, g -
Mihail Bumitru‘Bianariu
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5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

| CUPRINS |

SINTEZA EVALUARII 4

CERTIFICAREA EVALUATORULUI 7

1 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 9

1.1. EVALUATOR 9

1.2. CLIENT 9

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI 9

1.4. PROPRIETARI 9

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI EVALUARII 9
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2.1.3. Sarcini 16
2.1.4. Descrierea proprietdtii 16
3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STIUDIU DE VANDABILITATE 19
3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE 19
3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE 19
3.3. OFERTA COMPETITIVA 20
3.4. CEREREA SOLVABILA 21
3.5. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE 21
4 EVALUAREA PROPRIUZISA 22
4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE 22
4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE 23
5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 26
ANEXE 27
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F . A. -

SINTEZA EVALUARII
Evaluator BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre,
nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.L.:24317899, nr. leg. 10737,
reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru
Client MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214
UTILIZATORI MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul
DESEMNATI Dolj, cod postal, 200585, Cod Fiscal 4417214, si
OLTEANU MARCEL ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN
Proprietar OLTEANU MARCEL ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN
Comanda/contract | Nota de comanda nr. 193867 din data de 16.06.2025

Data raportului

24.06.2025

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 24.06.2025, in prezenta utilizatorului desemnat

Data evaluarii

24.06.2025

Curs BNR valabil | 1 Euro =5,0453 lei

la data evaluarii,

24.06.2025

Identificarea Imobilul inscris In Lista monumentelor istorice-“Casa Carianopol”-cod DJ-II-
proprietatii m-B-08043”, situat In municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7,

imobiliare supuse
evaluarii

judetul Dolj, identificat cu numar cadastral 236787, inscris in cartea funciara
236787 UAT Craiova, identificat conform planului de amplasament si
delimitare, anexat la H.C.L. nr. 232/29.05.2025

Suprafete, nr. Nr. b . Cod Listtal Nr. Carte Regim de [Data| Suprafata | Suprafata | Suprafata
Cadastral carte crt. enumire mm;::::i:: O | cadastral funciara inaltime | PIF | construita |desfasurata utila
9
funciari 1 |Casa Carianopol |DJ-II-m-B-08043 {239787-C1 é’iz:ogv’]aUAT S+P+1E | 1905 441,00 mp| 1.169,00 mp| 846,40 mp
2 |[Terenintravilan 239787 239787 UAT 1.321,00 mp
Craiova
Adresa Municipiul Craiova, Alexandru Macedonski, nr. 7, judetul Dolj
proprietatii

Utilizare existenta

Imobilul se afla in conservare

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietdtii identificate, In vederea cumpararii
imobilului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA

Tipul valorii
estimate

Valoarea estimatd este valorea de piatd a imobilului stabilitd in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F . A. -

Previziunile si estimarile continute in raport sunt bazate pe datele culese de pe
piata, existente in perioada septembrie - noiembrie 2022, pe factorii anticipati
ai cererii §i ofertei pe termen scurt, aceste previziuni putandu-se schimba in
functie de conditiile viitoare.

Evaluarca a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, care incorporeaza Standardele Internationale de
Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre
ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piatd, datd de Comitetul International pentru Standarde de
Evaluare (IVSC) in  IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor
Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdardtor hotdrdt §i un
vanzdator hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in pdrtile au actionat fiecare in cunostiinta de cauzd, prudent si
fara constringere”.

Estimarea valorii de piatd a imobilului este detaliatd In anexele prezentului
raport

Observatii
speciale

Suprafetele utilizate sunt luate din extrasele de carte funciara si documentele
puse la dispozitie.

Imobilul este clasat monument istoric, cu denumirea “Casa caranopol”, cod
DJ-II-m-B-08043, in Lista Monumentelor Istorice din judetul Dolj, aprobatd
prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004, cu modificarile
ulterioare.

Municipiul Craiova, la socilitarea proprietarului isi exercita dreptul de
preemtiune pentru acest imobil, in conformitate cu prevederile art. 4, alin (4)
din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

Asupra imobilului s-au executat lucrari de reparatie, consolidare in perioada
1998-2006

Imobilul se afla partial in conservare. Evaluarea s-a facut in ipoteza ca imobilul
poate fi utilizat dupd achizitie.

Abordari/Metode
de evaluare
utilizate

Abordarea prin venit, metoda capitalizarii directe, pentru imobil

Metoda comparatiilor directe-pentru teren

Pagina 5




5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
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Valori rezultate

Nr. D . Cod Listtal Nr. Carte Regimde |Data| Suprafata | Suprafata | Suprafata Val (imati
crt. enumire mmil::::il:: O | cadastral funciara inaltime | PIF | construitd |desfasurati utili aloare estimatd
1 |Casa Carianopol |DJ-II-m-B-08043 |239787-C1 éij;ileAT S+P+1E | 1905| 441,00 mp| 1.169,00 mp| 846,40 mp| 1.133.313 lei| 224.628 euro
2 |Teren intravilan 239787 239787 UAT 1.321,00 mp 2.490.221 lei| 493.572 euro
Craiova
, 3.623.534 lei| 718.200 euro
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. i A,Eva/;uatorul proprietatii
/;f/P*é\a\U““r SU(Oer(/]*O\»\‘:r\
/ LA
_Administrator, 1S Mi}?AILNARI%TWIu autorizat
il
ﬁlgngrlnghall -Dumitru \E Lemqmg ananu 1\21&1&111 Dumitru 53
/ ~ \ VN & Valabil 2025 ¢
[le IL.nu-;u AN \’ggbgd -
‘\“‘M‘H‘LL"‘”—'NQ | - -.:>\>\° ANZ
\% %6932, 5/ L‘/ il
Yovaoop)
—— i W
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie, si
sub aceasta rezerva, certificim urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificatd de celelalte persoane semnatare. Mentiondm
ca in cazul prezentei evaluiri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect al
evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza intr-o anumitd masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea noastra care sa
favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului an
functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd In deplind
cunostintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate si
competente sa ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raportului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesiei si cerintele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificdim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori,

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevdrate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
=% == Administrator, i Eyaluator autorizat
/v o BPanal?l\ Mihail-Dumitru %Qﬁlﬁﬂdﬁu 2il-Dumitru
‘/{ “BLANANY© 2 ‘ /e"‘? BLANARIU é\\\
\\.umHAH_ flyurvgv - ,’fg MiHA'L DUM]ES‘;L g\}
/ ) - { L atia Nr. 1 /',
&2 é" S/ GL ‘\% w‘,m\'/];abn 2025 S/ G

\

N4/ 7 o
NF/0ya-00 - Nenecsy: o W@/
S — '/j y, \\ ’Ian:a £1, ¥ s

y
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap.
4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cusediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal, 200585,
Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200585, Cod Fiscal 4417214, si

OLTEANU MARCEL ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETARI
Persoanele fizice OLTEANU MARCEL ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de Comanda nr. 193867 din data de 16.06.2025

Data raportului: 24.06.2025

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 24.06.2025, in prezenta utilizatorului desemnat
Data evaluarii: 24.06.2025

Curs BNR valabil la data de: 24.06.2025: 1 Euro = 5,0453 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Imobilul inscris in Lista monumentelor istorice-“Casa Carianopol”-cod DJ-II-m-B-08043”, situat in
municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7, judetul Dolj, identificat cu numar cadastral
236787, inscris in cartea funciard 236787 UAT Craiova, identificat conform planului de amplasament
si delimitare, anexat la H.C.L. nr. 232/29.05.2025.

Adresa: Municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7, judetul Dolj,

Utilizarea actuala: Imobilul se afld in conservare
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1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii
identificate, in vederea cumpararii imobilului de catre MUNICIPIUL CRAIOVA..

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata in scopul declarat si nu va
putea fi folosite de catre alte persoane si in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimata este valorea de piatd a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022.

Previziunile si estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piata, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii §i ofertei pe termen scurt, aceste
previziuni putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare.

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
elaborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definitia valorii de piata, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

» Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaluarii, intre un cumpdrator hotardt si un vdnzdator hotdardt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in partile au actionat fiecare in cunostiinta de cauza,
prudent si fara constringere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a utilizat abordarea prin venit-mrtoda capitalizarii directe,
recunoscuta de Stadndardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Estimarea valorii de piata a imobilului este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat din
vecinatate;

- Completarea documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul inspectiei
s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptica;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmitoarele documente care atesti dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai jos,
1ar o copie a acestora se regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 193867 din 16.06.2025;
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- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 232 din 29.05.2025;

- Anexa plan de localizare si delimitare, la H.C.L. nr. 232 din 29.05.2025;

- Extras de carte funciarad informativa nr. 239787 UAT Craiova, nr. cerere 155312/13.06.2025;
- Relevee

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in

Prezentul raport de evaluare este Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

- Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode de
evaluare;

- Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaludrii si a tipului de valoare utilizat

— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate In continutul raportului de
evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasd a dreptului de
proprietate In situatia in care se constata cd anumite documente nu au fost prezentate in mod
voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare;

1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaludrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati in capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliara

Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro nsa fara a se limita la acestea;
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discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibild;
concluziile rezultate pe teren cu ocazia inspectiei,

Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regdsesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate

Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

Lista monumentelor istorice din Romania actualizatd, anexa la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis, vineri
1 octombrie 2010, avand un caracter oficial si legal;?

Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;’ - Lista imobilelor
expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii de urgenta —
nu este cazul;

Harta riscurilor de inundatii realizatd conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la dispozitie
de proprietar).

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urméatoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista sarcini
asupra acestuia la data evaluarii, altele decédt cele mentionate in continutul raportului de
evaluare;

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre client sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asuma nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

Nu este 1n aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au facut investigatii privind statutul Juridic al proprietatii in cauza.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcind si
disponibil sa fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sa realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluatd sa se asigure ca a efectuat toate investigatiile necesare
pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

Evaluatorul nu va fi facut rdspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele/ competentele necesare si, prin urmare,
nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

2 Lista monumentelor istorice poate fi accesata pe siteul Institutului National al Patrimoniului la adresa- http://patrimoniu.gov.ro/frfmonumente-istorice/lista-monumentelor-istorice

3 Ministerul dezvoltarii regionale si administratiei publice pune la dispozitia publicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national -

http://www.mdrap.ro/constructii/siguranta-post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;

4 http://gis2.rowater.ro:8989/flood/
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- Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majord a acestor conditii poate influenta major valoarea estimata;

- Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar putea
influenta valoarea proprietatii dupd data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse 1n acest raport se refera strict la bunul imobil evaluat si scopul evaludrii pentru
care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturd legala au fost omise mai putin cazurile
cand s-a enuntat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si intelese avindu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum si a
recomandarilor formulate 1n standardele sau legislatia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-l face public, decét
in conditiile stabilite;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd acorde consultanta ulterioard sau sa
depund marturie 1n instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluata, exceptie fiind
cazul in care 1n prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietd sau
proprietdtilor invecinate, pentru a stabili daca existd vreo contaminare. Valoarea este estimata
in ipoteza cd nu exista surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprietdtii imobiliare);

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea prevazutd de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- Ladata inspectiei imobilul era folosit ca spatiu verde. in scopul declarat al prezentei evaluari,
imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale
Nu este cazul.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului (a
se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 "UTILIZATORI DESEMNATT”) si in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulard sau declratie, precum si publicarea
sub orice formd a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, Tnsa poate
fi utilizat in scop didactic.
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Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezintd proprietatea intelectuala
a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand 1n vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificari de forma si continut

BLANARILIMIHAIL DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietitii
/, =N z~Adrﬁm1strat0r g Evaluator autorizat
Blmaq&lelhall -Dumitru / 1 Mihai
wmm DUMITRY 5 ' /C?Q BLANARIU %\
\x\.a, St L /£ MHAILDUMITRU )
\~\<>4:‘,“ VoI " !\% Legitimatia Nr. 10737 :r'
=== N5, Valabil 2025 S il
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul inscris In Lista monumentelor istorice-“Casa
Carianopol”-cod DJ-II-m-B-08043”, situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7,
judetul Dolj, identificat cu numar cadastral 236787, inscris in cartea funciard 236787 UAT Craiova,
identificat conform planului de amplasament si delimitare, anexat la H.C.L. nr. 232/29.05.2025

Localizarea proprietatii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.

\VETERANILOR
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2.1.2. Descrierea juridica
Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea persoanelor fizice OLTEANU MARCEL
ALEXANDRU SI OLTEANU MIHAI CALIN,

Imobilul este clasat monument istoric, cu denumirea “Casa Caranopol”, cod DJ-II-m-B-08043, in
Lista Monumentelor Istorice din judetul Dolj, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2314/2004, cu modificarile ulterioare.

Municipiul Craiova, la socilitarea proprietarului isi exercita dreptul de preemtiune pentru acest
imobil, in conformitate cu prevederile art. 4, alin (4) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Imobilul a fost construit in anul 1905.

2.1.3. Sarcini
Sarcini: conform extras de carte funciara nr. 239787 UAT Craiova, nr. cerere 155312/13.06.2025,
imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini

2.1.4. Descrierea proprietatii

Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare Municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7,
judetul Dolj

Artere importante de circulatie Pietonal: str. Mihail Kogalniceanu, str. Petre Carp
prin apropriere Auto: str. Mihail Kogalniceanu, str. Petre Carp
Calitatea retelelor de transport: asfaltate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: rezidentiala-comerciala
Utilitati edilitare Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
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Retea urbana de telefonie: existenta
Retea urbana de transmisii de date: existenta

Gradul de poluare al zonei Corespunzétor traficului auto

Ambient Linistit

Descrierea constructiei

Imobilul este compus din constructie S+P+1E si teren aferent:
Nr. Denumire Cod Llsttal Nr. Carte Regim de | Data| Suprafata | Suprafata | Suprafata
crt. mor.lume.n elor cadastral funciara inaltime | PIF | construiti |desfasurata utila
istorice
1 [Casa Carianopol |DJ-II-m-B-08043 [239787-C1 ?9.787 UAT S+P+1E | 1905| 441,00 mp| 1.169,00 mp| 846,40 mp
raiova
2 |Teren intravilan 239787 239.787 UAT 1.321,00 mp
Craiova

Istoric

Casa Carianopol, din Craiova, edificatd in anul 1905, a apartinut familiei Carianopol, fiind mostenita
de la familia Plesa. Mai exact, a fost casa in care a locuit fiica lui Plesa Stefan, Angela, care s-a maritat
cu Alexandru Carianopol. Desi initial a fost o casa boiereasca, ulterior a fost asociatd cu numele
familiei Carianopol datorita casatoriei Angelei cu Alexandru.

Casa Carianopol este un reper istoric si cultural pentru Craiova, reflectand modul de viata al familiilor
bogate si cultivate din acea perioadd. De asemenea, este un simbol al patrimoniului arhitectural al
orasului.

Dupa sfarsitul celui de-al doilea razboi mondial, imobilul a fost nationalizat si utilizat de structurile
Ministerului de Interne. Dupa anul 1990, imobilul a fost administrat de Inspectoratul de Jadarmi. .

Imobilul ce face obiectul evaluarii, este inscris In Lista monumentelor istorice sub denumirea “Casa
Caranopol”, cod DJ-1I-m-B-08043

Descriere initiala constructie

Cladirea are structura de rezistentd conceputa pe zidarie portanta cu regim de inaltime Subsol. Parter
siun etaj. Planseele intermediare sunt alcdtuite din boltisoare de cdramida ramfosate cu profile I de
otel carbon.

Invelitoarea este realizata din tabla aramita tip solzi fixatd pe sarpanta din lemn ecarisat.
Finisajul interior initial, este superior cu peretii tencuiti, gletuiti si placati cu stucaturi, profile si
ancadramente florale. Tavanele sunt asemenea ornamentale.

Tamplaria este din lemn, vopsitd, cu geamuri din cristal. Tabliile usilor sunt placate cu elemente
sculptate din lemn.

Pardoseala este din parchet lemn in camere, marmura in restaurant si cofetarie, gresie in grupurile
sanitare si bucdtdrie, parchet laminat in spatiul comercial.

Fatada cladirii este realizatd din similipiatra cu asize mari, ancardamente in jurul ferestrelor, metope
si basoreliefuri din piatra.

Instalatia electrica pe conducte de cupru este ingropata, intalatia sanitard modernizata, iar instalatia
de incalzire are corpurile statice din fonta mascate de cache radiator.

In urma inspectiei s-au constatat urméatoarele:

- Finisajele exterioare sunt deteriorate necesitant operatii de reparatii si reconditionate;
- Finisajele interioare sunt in stadiul avansat de degradare, necesitand operatii de
refacere/reconditionare;
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- Tamplaria necesitd operatii de reconditionare;
- Instalatia electrica se afla 1n stadiul avansat de degradare necesitand operatii de schimbare;
- Scarile de acces de la parter la etaj sunt din marmurd, necesitand operatii de reconditionare

- Sarpanta de la acoperis este din lemn, in stare bund de functionare. Acoperisul necesita
operatii de reparatii si reconditionare

Descrierea terenului

Imobilul se afla pe un teren aflat in proprictate. Terenul este imprejmuit cu gard din beton si fier forjat
in partea dinspre str. Alexandrul Macedoski si str. Petre Carp, in partea din nord cu gard din plasa de
sarma, iar in partea din est partial din zidarie. Terenul liber este partial acoperit cu platforma betonata
amenajata ca spatiu de parcare, aflata in stadiul avansat de degradare, necesitind operatii de reparatii
capitale.. In imediata vecinatate, proprietatea se afld invecitatd cu Inspectoratul de Jandarmi
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpadratorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a spatiilor comerciale
si birouri, si terenul aferent. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona centrala mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica. Desi fatd de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru acest
tip de proprietate, ritmul de scddere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localitatii, populatia sa,
tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate
mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romania, format din localitatile
componente  Craiova (resedinta), Facai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de  Jos, si din
satele Cernele, Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezatd Tn Campia Olteniei,
iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul Craiova este
temperat-continentala de campie cu puternice influente venite dinspre Marea Mediterand datorita
situdrii orasului Tn sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi, calduroase si uscate, iar
iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul Craiova este traversat de
raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei si Izvorului aflandu-se pe
teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este datd de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnand ,,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cat de bogata
si interesantd, pe atat de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o asezare
romani (Pelendava) cu citeva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosinta abia de la sfarsitul
secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important centru
cultural, istoric si economic din zond. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in secolul
XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Romaniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsd intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Romand, mai precis din Campia Olteniei care se intinde intre Dundre, Olt si podisul
Getic, fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte neregulatd, in
special spre partea vestica si nordicd, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia, este
foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se nregistrasera 302.601 locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%). Pentru 8,25% din
populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta
confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile cererii.
Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si oferta efectivd, numarul imobilelor comparabile
ofertate pe piata este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata crizei
economice.

Oferta pentru imobile de tipul celui evaluat, este formata din proprietarii de imobile monumente
istorice, ce vor sa le tranzactioneze.

Conform Legii 422/2001, monumentele istorice aflate In proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
roman. Monumentele istorice pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune
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ale statului roman, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa
A, sau prin serviciile

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumpadrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, Intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzatd de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru imobilele asemamantoare cu proprietatea imobiliara subiect vine in principal de la
Sstatul roman. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei
sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietdti similare este scazutd. Mai mult, o buna parte a
potentialilor cumparatori solvabili prefera achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii
dupad preferintele si nevoile propria.

3.5. ECHILIBRU PIETEI. PREVIZIUNI

Tinind cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent.
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bunad utilizare - este definitdca cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea
actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a imobilului ca administrativ-birouri;
- cea mai buna utilizare a imobilului ca spatiu comercial.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona centrald a mun. Craiova, cea mai buna utilizare
a imobilului ca spatiu administrativ-birouri s-a bazat pe observatii privind proprietdti din zona
amplasament evaluat ssi proximitatea acestuia, precum ssi In zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate spatii administrative-birouri, din mun. Craiova. Zona
beneficiaza de toate utilitatile edilitare si de acces facil la linii de transport local. Zona este
preponderent mixtd, formata din spatii birouri comerciale si rezidentiale.

Proprietatea ce face obiectul evaludrii are destinatie de spatiul administrativ-birouri. Utilizarea
actuala — spatiu administrativ, se presupune a fi utilizarea probabila In mod rezonabil, deoarece nu
exista indicatii din piatd care sa conduca la concluzia ca existd o altd utilizare care ar maximiza
valoarea imobilului.

Avand in vedere locattia proprietatii, utilizarea probabild in mod rezonabil este cea de spatiu
administrativ.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuald a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanisticd a zonei si subpiata
specificd analizatda, se observad ca alternativa care indeplineste toate testele este cea de spatiu
hotelier, alimentatie publica si comercial. Aceasta este:

permisa legal: Imobilul ce face obiectul evaluarii este Inscris in Lista monumentelor istorice sub
denumirea -“Casa Carianopol”-cod DJ-II-m-B-08043”

fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permite utilizarea acestuia ca spatiu administrativ,
birouri. Nu am avut informatii cu privire gradul de afectare seismica a constructiei.

fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona existd si alte proprietdti cu o
atractivitate egald, utilizate ca proprietati similarea cu proprietatea de evaluat. Avand in vedere
locatia proprietatii, existenta cererii pentru astfel de dezvoltare, precum si vecinatatiile sale,
utilizarile probabile in mod rezonabil sunt cele ca spatiu administrativ-birouri. Pentru proprietatea
imobiliard analizatd nu existd indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avand in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, aborddri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarea imobilului, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum: comparatia
directa; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parceldrii si dezvoltarii; metoda reziduala;
capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piatd a
imobilului, evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Abordarea prin venit - metoda capitalizarii directe-pentru imobil;

-Metoda comparatiilor directe-pentru teren

4.2.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe

Din categoria larga a abordarilor pe baze reziduale, am considerat metoda bazata pe capitalizare
directa. Prin aceasta metoda se determina valoarea imobilului tinandu-se cont de capacitatea
proprietatii de a genera venit. Valoarea proprietatii se bazeaza pe randamentul adus de proprietate si
transformarea acestor venituri in valoare, utilizand indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda
de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o rata adecvata de venit/ multiplicarea cu factor corespunzator de venit.

Capitalizarea directa poate fi bazata pe venitul brut potential, venitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe imobil. Formula de determinare
a valorii este: Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) impartit la Rata de capitalizare (c).

Elementele utilizate in aplicarea metodei pe baze de rate sunt:
-venitul brut potential (VBP) anual,
-venitul brut efectiv (VBE) anual,
-venitul net efectiv (VNE) anual,
-rata de capitalizare a veniturilor nete.
Varibilele utilizate in estimarea valorii sunt urmatoarele:
- Suprafata inchiriabila: 846,40 mp;
- Constructiile nu erau inchiriate la momentul evaluarii;
- Chiria de piata (per mp. util lunar): 15 eur/mp/luna, subsol, 18 eur/mp/luna pentru parter
si etaj;
- Periodicitatea per contract de inchiriere: presupus 12 luni;
- @Grad de neocupare considerat: 8,33%;
- Taxa proprietate: medie 1,95% din valoarea obtinuta prin cost;
- Asigurare: medie 0,2% din valoarea obtinuta prin cost;
- Cheltuieli nerecuperabile 5% din VBE;
- Rata de capitalizare: 8%;
- S-au estimat cheltuieli necesare pentru refacerea finisajelor interioare si exterioare,
acoperis, intalatii in valoare de 1.037.874 euro

Nota: suprafetele utile au fost obtinute din relevee puse la dispozitie de utilizatorul desemnat.
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In corelatie cu elementele prezentate mai sus si detaliile de calcul din anexea 1.1., apreciem ca
valoarea estimata pentru imobilul obiect al evaluarii este de:

3.623.534 lei, echivalent a 718.200 euro

4.2.2. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodei prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietdti competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificdrii de tranzactii ale unor proprietati
similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemandri si diferentieri. In cazul de fatd, ca tehnici de comparare, se va
utiliza comparatia directd, tehnica procentuald. Aceasta reprezintd un proces prin care se stabilesc
diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor.

Ajustarile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul de
lucru pentru efectuarea ajustdrilor este grila de piata care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane,
proprietatiile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru ajustare.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizi a rezultatelor cu doua linii: total ajustiri exprimate
absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fatd de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile
care necesitd cele mai mici ajustiri vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In
acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile
comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile ce analizeaza
tranzactii comparabile sau alternativ mai multe oferte, in scopul determinarii caracteristiciilor diferite
de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai jos, au fost analizate
comparativ cu proprietatea subiect:
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Carligei

Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt descrise si prezentate in anexa 1.2.1 Grila de piatd si explicarea ajustarilor
sunt prezentate in Anexa 1.2.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatd comparabild de
subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala brutd). Avand in vedere aceste ajustari
st detaliile de calcul din Anexa 1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a terenului
este 493.572 euro, echivalent a 373,64 euro/mp
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru aintelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizdm cateva
aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii §i cumparatorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.

Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluarii ci mai degraba este o
estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile
definitiei valorii de piata.

Avand 1in vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitata evaluarea, in prezenta
lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
editia 2022:

- Abordarea prin venit- metoda capitalizarii directe.

- Metoda comparatiilor directe- pentru teren

In urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. Denumire Cod Llsttal Nr. Carte Regim de |Data| Suprafata | Suprafata | Suprafata Valoare estimati
crt. u mor.lume.n elor cadastral funciara inaltime | PIF | construiti |desfasurata utila !
istorice
. 239787 UAT .
1 [Casa Carianopol |DJ-II-m-B-08043 (239787-C1 Crai S+P+1E | 1905 441,00 mp| 1.169,00 mp| 846,40 mp| 1.133.313 lei| 224.628 euro
raiova
2 |Teren intravilan 239787 239,787 UAT 1.321,00 mp 2.490.221 lei| 493.572 euro
Craiova
, 3.623.534 lei| 718.200 euro

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate n prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a unui profesioniat
calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

, L ATOR

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomanda/r%@x%vme%bﬁ&eg’? e lucru recomandate

ai

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor r}'ﬁﬁ’ﬁ si in conformitate
cu leglgl"'a 1n \<1goare Q\E Lemqmta Nr. 10737 2/
N &%, Valabil 2025 o S/ T
N\ sz >

BLAmAmMIHAIL DUMITRU PFA Q. area: £, =7 _
\'o e, ; / e i : atuator autorizat
\\-ﬁ v A-00%% riu Mihail-Dumitru

QA

Pagina 26




5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa
Anexa
Anexa

Anexa

A W N

ANEXE

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule
METODA BAZATA PE VENIT
Arii utile
(mp.)
Arii: Casa Carianopol Subsol 321,86
Casa Carianopol Parter 285,40
Casa Carianopol Etaj 239,14
TOTAL: 846,40
Venit brut Arie utila Chirie ERV ERV
potential: (mp.) (€/mp. lunar) (€ lunar) (€ per an)
Casa Carianopol Subsol 321,86 15,00 4.820 57.840
Casa Carianopol Parter 285,40 18,00 5.130 61.560
Casa Carianopol Etaj 239,14 18,00 4.300 51.600
TOTAL: 846,40 14.250 €171.000
Neocupare medie stabilizata (%) € per an
Neocupare 8,33% -€ 14.250
Cheltuieli operationale (%) € per an
Taxa proprietate 1,95% -13.200
Asigurari 0,20% -1.354
Nerecuperabile 5,00% @ 5,0 ani la un ciclu de inch. -1.710
Concesiune/drept superficie teren 0,00 0,00 0 0
Concesiune/drept superficie teren 0,00 0,00 0 0
Concesiune/drept superficie teren 0 0
TOTAL -€16.264
VENITNET EFECTIV €140.486
YIELD 8,00% (echivalent pentru 12,50 ani) €1.756.070
Costuri de refacere estimate (grosier) -€1.037.874
Capex -€1.037.874
VALOARE DE PIATA € 718.200
3.623.534 lei
Rezerva Teren 0|mp
valoare 1 mp 0,00 | Euro/mp
valoare teren excedentar 0{Euro
. 718.200 | Euro @ curs BNR: 5,0453 L/€
Valoare proprietate -
3.623.534|Lei
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ANEXA L.1.1.
ABORDAREA PRIN COSTURI-metoda costului de reconstructie-costului de inlocuire
Coef. L
; C
Proprietar: CORIMEX S.A. corectie mr::t/fe
Descriere obiectiv ANEXE BUCATARIE distanta manopera
Data evaluarii 31.12.2024 transport ”
Curs BNR valabil la data de ) Coef. zona
53
24.06.2025 5,0453 lei/euro reper 1,006 1,036
. Coef.
Suprafata construita 441,00 mp 1,003 1,036
standard
Suprafata desfasurata 1169,00|emp Coef. 1,003 1,000
construita utilizati
Suprafata subsol 497,34 mp
o Coef. .
ot | contitate| oot | Total cost | corectie | Coef. | Costtotal | Coeficient | SOt (01
Nr. e aiog (lei) distanta | manopera (lei) actualizare | 2CtUANA
Denumire / Simbol (lei/mp) (lei)
crt. transport
E F
- —B*C J=D*E* -G+
A B c D=B*C 003 Tooo | GDUEYF J I=G*J
Infrastructura cu planseu de boltisoare
1 INFRACM mp 49734]  3197.8| 1590387,40 1,003 1,000 1595158,56 3,0000( 4785475,68 225’5116’ Vol 1-
2 0,00 1.0030]  1.0000 0.00 0.00
3 0,00 1.0030]  1.0000 0.00 0.00
Total 1595158,56 4785475,68
Suprastructura zidarie portanta cu planseu de boltisoare
zidari 5 -
Suprastructura zidarie portanta |/ yp R e | mp 671,66 2049,90( 1376839,97 1,003 1,000| 1380970,49 3,9555| s462428,78|78& 31, Vol 1
cu planseu de boltisoare Cap. 1.6.
Total 138097049 5462428,78
Invelitoare tigla portanta cu planseu de boltisoare
Invelitoare tigla portanta cu |61 AcM | mp 441,00 604,10 266408,10 1,003 1,000 26720732 1,9997|  534334,49|F2& 51, Vol 1-
planseu de boltisoare Cap. 1.6.
mp 0,00 1187.80 0,00 1,003 1,000 0.00 18110 0.00
3 0.00 1.003 1 0.00 0.00
Total 267207,32 534334,49
Fatada cu metope, ancadramente si basoreliefuri
Fatada cumetope, .~ |rFATMABCM  |MP 1169,00|  722,60| 844719.40 1,003 1.000| 84725356 45774| 3878218,44|02& 31, Vol 1-
ancadramente si basoreliefuri Cap. 1.6.
2 0.00 1.003 1 0.00 0.00
3 0.00 1.003 1 0.00 0.00
Total 847253,56 3878218.44
Finisaj interior cu stucaturi, ancadramente si profile
:;2;;:3::::[‘:::&‘;;?:"“ FININCM 1169,00|  3672.5| 4293152,50 1,003 1| 4306031,96 2,11| 909778432
2 0.00 1.003 1 0.00 0.00
3 0.00 1,003 1 0.00 0.00
Total 4306031,96 9097784,32
Instalatie electrica
1[Instalatie electrica ELINSCM 1169.00]  126.70[ 148112.30 1.003 1] 148556.64 3.1650[ 47018176
2 0.00 1.003 1 0.00 0.00
3 0,00 1.003 1 0.00 0.00
Total 148556,64 470181,76
Instalatie de incalzire
1| Instalatie de incalzire INSINCCM MP 1169,00 84,50  98780,50 1,003 1,000[  99076,84 2,1527| 213282,72 225’51]6’ Vol 1-
2 0,00 1.003 1 0.00 0.00
3 0.00 1,003 1 0.00 0.00
Total 99076,84 213282,72
Instalatic sanitara
5 -
1|Instalatie sanitara INSSANCM ~ [MP 1169,00|  44,90|  52488,10 1,003 1,000 5264556 22116 11643093 Z:i' 1]6‘ Vol 1
2 2561.8 0,00 1,003 1,000 0.00 28751 0.00
3 0,00 1,003 1 0.00 0.00
Total 52645,56 116430,93
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LED) 8971648,64 25176319.44
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 21156570,95
TOTAL COST (CIB) FARA TVA LEUMP) 18098,01
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 4193322,69
TOTAL COST (CIB) FARA TVA_EURO/MP) 3587,10
MODERNIZARI
Invelitoare tigla portanta cu planseu de boltisoare
Invelitoare tigla portanta cu - . Pag, 99, Vol. 2-
1 ) TIGSOLACM  |mp 441,00 120,82 5328162 1,003 1,0000| 5344146 1,9997|  106866,90]
planseu de boltisoare Cap.2
Finisaj casa scarii FINSC3APS __ |mp 0.00[ 1187.80 0.00 1.003 1.0000 0.00 1.8110 0.00
Total 53441.46 106866.90
Fatada cu metope, ancadramente si basoreliefuri
Fatada cu metope, . Pag, 40, Vol. 1-
1 P . |FATMABCM  |MP 1169,00| 144,52 168943,88 1,003 1,0000|  169450,71 45774 775643,69
ancadramente si basoreliefuri Cap. 1.6
Total 169450,71 775643,69
Finisaj interior cu stucaturi, ancadramente si profile
1| Finisaj interior cu stucaturl, - £ ey IMP I 1 159' 183625' Z]46576,25| 1,003| 1,0000| 2153015,98 21128 4548892,16| P2 40: Vol 1-
ancadramente si profile Cap. 1.6
Total 2153015,98 4548892,16
Instalatic electrica
1| Instalatie electrica ELINSCM MP 1169 126,7| 148112,30 1,003 1,0000|  148556,64 3,165| 470181,76 225’106’ Vol 1-
2 2561.8 0.00 1,003 1 0.00 28751 0.00
Total 148556,64 470181,76
Instalatic de incalzire
1 INSINCCM MP 1169 84,5  98780,50 1,003 1,0000|  99076,84 2,1527| 213282,72 g:i’?oé Vol 1-
2 0,00 1,003 1 0.00 0.00
3 0,00 1,003 1 0.00 0.00
Total 99076.,84 213282,72
Instalatie sanitara
1| instalatie sanitara INSSANCM  |mp 1169 449|  52488,10 1,003 1,0000| 5264556 22116 116430,93|pag. 212, Anexa |
2 0.00 1.003 1 0.00 0.00
3 0,00 1.003 1 0.00 0.00
Total 52645,56 116430,93
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 2676187,20 6231298,15
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 5236385,00
TOTAL COST (CIB) FARA TVA LEUMP) 447937
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 1037873.86
TOTAL COST (CIB) FARA TVA EURO/MP SCD) 887,83
TOTAL COST (CIB) FARA TVA EURO/MP SU) 1226
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DESCRIEREA COMPARABILELOR - DATE DE INTRARE iN EVALUARE

Elemente fle Tere.:nul Cl 2 3
comparatie analizat
Suprafata (mp) 1.321,00 mp 1.868 mp 856 mp 947 mp
Pret (Euro) 0 653.800 euro 420.000 euro | 379.000 euro
Pret (Euro/mp) ) 350,00 euro/mp  |490,65 euro/mp |400,21 euro/mp
Craiova, str. Craiova
Localizare Alexandru |Craiova, str. Caracal,| Craiova, zona Ciu ercOaV ,u d
Macedonki, nr. jud. Dolj Billa, jud. Dolj P Dol"J '
7, judetul Dolj ]
Drept de proprietate
transmis Integral Integral Integral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare |Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare
Conditii de piata iun.25 iun.25 iun.25 iun.25
La 2 strazi La str. tr.
Acces a. s razi La str. Principala ) S Las
principale Principala Principala
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de | Toate la limita | Toate la limita
de proprietate proprietate de proprietate | de proprietate
Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti | Intravilan curti
constructii constructii constructii constructii
Altele/Constructii imprejmuit Nu Nu Nu

demolabile etc
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EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTII/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 350,0 490,7 400,2
Tipul tranzactiei oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -15% -15% -15%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) -52,5 -73,6 -60,0
Pret ajustat (EUR/mp) 297.,5 417,1 340,2
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 297.,5 417,1 340,2
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 297.,5 417,1 340,2
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 297.,5 417,1 340,2
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 297,5 417,1 340,2
Conditii de piata iun.25 iun.25 iun.25 iun.25
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 297,5 417,1 340,2

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Localizare

Craiova, str.

Craiova, str.

Craiova, zona Billa,

Craiova, Ciuperca,

Alexandru Caracal, jud. Dolj jud. Dolj jud. Dolj
Macedonki, nr. 7,

judetul Dolj
Ajustare (%) 13% -13% -13%
Ajustare (EUR/mp) 38,7 -54,2 -44,2
Pret ajustat (EUR/mp) 336,2 362,8 296,0
Acces La 2 strazi La str. Principala | La str. Principala La str. Principala

principale
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) 16,8 18,1 14,8
Pret ajustat (EUR/mp) 353,0 3810 310,8
Suprafata (mp) 1.321,00 1.868,00 856,00 947,00
Ajustare (%) 0,81% -1,50% -1,09%
Ajustare (EUR) 2,9 -5,7 -3,4
Pret ajustat (EURO) 355.,8 375,3 3074
Topografie Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 355,8 375,3 3074
Utilizare Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti

constructii constructii constructii constructii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EUR/mp) 355.,8 375,3 307,4
Altele/Constructii demolabile etc Imprejmuit Nu Nu Nu
Ajustare (%) 5% 5% 5%
Ajustare (EUR/mp) 17,8 18.8 15,4
Pret ajustat (EUR/mp) 373,64 394,02 322,73
ajustare totala netd (EUR/mp) 76,1 -23,0 -17.5
ajustare totald netd (%) 22% -5% -4%
ajustare totald bruta (EUR/mp) 76,14 96,85 77,78
ajustare totald brutd (%) 22% 20% 19%
Proprietatea comparabila 1 a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 373,64 EUR/mp 5,0453
1.885,10 LEI/mp
VALOARE DE PIATA TOTALA 493.572 EUR
2.490.221 LEI
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Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si
reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile
participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza pe grupe de date. Ajustarile aplicate

Tipul tranzactiei

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe piata locala in
intervalul -10-20%, in functie de amplasament, suprafata, localizare, cale acces, topografie, vecinatati si utilizari permise conform
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
-15% -15% -15%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Drepturi de proprietate transmise

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - La subiect dreptul de proprietate este deplin
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Restrictii de utilizare

Se considera ca la data evaluarii, conform ipotezelor de lucru, nu exista restrictii de utilizare - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de finantare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de vanzare

Se considera ca la data evaluarii, conditiile de vanzare pentru comparabile sunt aceleasi ca si pentru subiectul evaluat - nu sunt
Ajustari Comp 1 Comp 2 Comp 3
0% 0% 0%

Conditii de piata

Conditiile de piata indica diferentele intre preturile afisate la anumite date in anunturile de vanzare si data evaluarii, ajustarile au
fost estimate procentual in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in timp dintre ofertele prezentate.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind vechimea ofertelor comparabilelor prezentate.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATIIL

Localizare

In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, diferentele de pret pot
ajunge pana la 10% in cadrul aceluiasi cartier sau mai mari , pentru comparabilele amplasate in zone mai indepartate fata de subiect

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slaba mai buna mai buna
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 13% -13% -13%

S-au ajustat comparabilele pozitiv sau negativ in functie de avantajele /dezavantajele ce reies din localizare

Acces

Drumul de acces spre proprietatii sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietati cu acces auto usor si
drumuri asfaltate. cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai slab mai slab mai slab
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%

Nu au fost necesare ajustari

Suprafata (mp)

In cazul suprafetelor foarte mici de cca 150 mp de teren numarul cumparatorilor este mai mic deoarece o astfel de suprafata este mai
greu de utilizat, influentand valoarea terenului, pretul scade direct proportional cu suprafata, loturile foarte mici de teren sunt mai
ereo vandabile.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect mai mare mai mica mai mica
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare negativa ajustare negativa
Procent ajustare aplicat 1% -2% -1%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de terenuri cu suprafete semnificativ
diferite fata de subiect (conform analiza ofertei competitive).

Topografie

In functie de topografia imobilului, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai mult
pentru proprietatii cu o topografie plana deoarece nu necesita lucrari suplimentare pentru a realiza o suprafata dreapta, neteda si a

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de topografia diferita dintre comparabile si subiectul analizat.

Forma / raportul laturilor

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, proprietatile cu forma regulata sunt
cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil cu o deschidere diferita
Deschidere

Diferentele privind frontul stradal sunt percepute diferit de participantii la piata. In general, propriectatile cu deschidere mai mare sau
la mai multe strazi sunt cautate pe piata iar cumparatorii platesc mai mult.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similare similare similare
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind influenta asupra pretului proprietatii, tinind cont de echiparea cu utilitati
diferite fata de proprietatea subiect. S-a ajustat pozitiv comparabila 2 cu -4% pentru ca are deschidere la 2 strazi

Utilizare

Piata recunoaste ca exista un surplus de valoare pentru loturile de teren intravilan curti constructii amplasate intr-o zona cu potential
comercial/servicii fata de cele ce au o categorie de folosinta diferita (Altere/arabil etc), conform CMBU.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferentele in pretul platit dintre cea mai buna utilizarea a
Altele/Constructii demolabile etc

In functie de alte aspecte, vecinatati, starea terenului diferentele privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la
piata. In general pentru proprictatile care sunt situate in zone defavorabile, vecinatati inferioare unor zone rezidentiale/comerciale,
cumparatorii platesc mai putin. De asemenea, in functie de existenta unor constructii aflate in diferite stadii de executie, diferentele
privind pretul de vanzare sunt percepute diferit de participantii la piata. In general pentru proprietatile care necesita cheltuieli
suplimentare pentru aducerea terenului la starea de teren construibil, cumparatorii platesc mai putin.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect inexistenta inexistenta inexistenta
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva ajustare pozitiva
Procent ajustare aplicat 5% 5% 5%
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Anexa 2 Fotografii
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MONUMENT ISTORIC
Monument historique
Historic monument

CASA CARIANOPOL

1900-1905
Str. MacedonsklAlexandru 1
Nr.232 DJ-1I-m-B-08043
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Anexa 3 Oferte
Oferte chirii

https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercial-de-400-mp-n-craiova-centrul-vechi-lipscani-

IDBnT3? gl=1*h8alrg* gcl au*ODcwMDgwOTUOLJE3NDc4MDMwNzc.* ga*ODAxMzEOOT

U4LjE2MDcyNDgxODIL*_ga 1XTP46N9VR*czE3NDk40DgzMDckbzIONCRnMSROMTc0OTg

40TMyNSRgMjMkbDAkaDA.

v Proprietati Istoric de vanzare: i X | @ Anunturi Birouri si spatiicomer X [J 400 m?, spatiu comercial deinc X+
c (ﬁ; storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercial-de-400-mp-n-craiova-centrul-vechi-lipscani-IDBnT3?_gl=1*h8alrq*_gcl_au*ODcwMDgwOTUOLE3NDcAMDMwNzc.* ga*ODAXMzEOOTUALIE2MDcyNDo IO ﬁ)
B8 [ Importate din IE  J Bookmarks ¥ Search-results Search [ (27428 unread) - pf.. & EMO @ Imobile eTerra - Pub. Adobe Acrobat
Spatiu Comercial de 400 mp in Craiova - Centrul Vechi Lipscani Adina Georgiana
8 000 € . Supercasaro
Nluna
Q, Afigeazd numarul
£ Centru, Craiova, Dolj Nume*
Email*
Spatiu comercial de inchiriat
+40 Numér de telefon*
Suprafat3 utils: 400 m?
Etaj: parter
Sunt interesat(3) de acest spatiu
Destinatia proprietatii: @ restaurant comercial de inchiriat i as vrea sa fac o
© industriald vizionare. Astept cu interes rdspunsul
P dvs.
birouri
© ! Multumesc!
© magazin
@ servicii
Tip cladire: cladire istorica ate este S.C. OLX Online
it
Liber de la: f4rd informatii
Tip vanzétor: agentie Trimite mesajul
Stare: gata de utilizare
Informatii suplimentare: vitring
Publicitate
| O cauati o @@ =~ B 20 B G & @ 2Csumy ~AGGEmMI 7 G NG

https://www.storia.ro/ro/oferta/vila-in-centru-pretabila-pt-banca-showroom-restaurant-

= o X

I - ]

1123

14062025 %}

IDCUiK?_ gl=1*1gfoekf* gcl au*ODcwMDgwOTUOLJE3NDc4MDMwNzc.* ga*ODAxMzE0O

TU4LJE2MDcyNDgxODL* _ga 1XTP46N9VR*czE3NDk40ODgzMDckbzIONCRnMSROMTcOOT

g40TQ3MCRgNTMkbDAkaDA.

Toate imaginile (6)

8 250 elluné w 24REAL
Q Afigeazi numérul

& Bulevardul Nicolae Titulescu, Centru, Craiova, Dolj

Nume*
Email*
Spatiu comercial de inchiriat
+40 Numar de telefon*
Suprafat4 utils: 550 m?
Etaj: parter
Sunt interesat() de acest spatiu
Destinatia proprietatii: fard informatii comercial de inchiriat si as vrea s3 fac o
) vizionare. Astept cu interes réspunsul
Tip cladire:
dvs.
Liber de la: Mutumessl
Tip vénzator: agentie
Stare: gata de utilizare Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult
Informatii suplimentare: far4 informatii
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https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-zona-centrala-pretabil-policlinica-cu-loc-de-parcare-

IDAInj? gl=1*1e7rm9g* gcl au*ODcwMDgwOTUOLJE3NDc4MDMwNzc.* ga*ODAxMzEOO
TU4L;E2MDcyNDgxODI* ga 1XTP46N9VR*czE3NDk40ODgzMDckbzIONCRnMSROMTcOOT
040TUwWMiRgMjEkbDAkaDA.

v [ Proprietati Istoric de vanzare: i X | @ Anunturi Birouri si spatii come; X [ 586 m?, spatiu comercial deinc X+ R

@ax)D O

[SBMER- o ic. 0/ r0/oferta/spatiu-zona-centrala-pretabil-policlinica-cu-loc-de-parcare-IDAInj?_gl=1*1e7rm9g* ge au*ODwMDgwOTUOLIE3NDcAMDMwNzc* ga*ODAXMzEOOTUALIE2MDGyNDg:

B8 [ Importate din IE  J Bookmarks ¥ Search-results Search [ (27428 unread) - pf.. & EMO @ Imobile eTerra - Pub. Adobe Acrobat

| O cautati

Spatiu zona centrala pretabil policlinica cu loc de parcare

15 e Nuna

[ Calea Bucuresti, Craiova, Dolj

Spatiu comercial de inchiriat

Suprafatd utila:
Etaj:

Destinatia proprietatii:

586 m?

far informati

Tip cladire: £4r4 informatii
Liber de la: f&ra informat
Tip vanzstor: agentie

Stare: 4rd informati
Informatii suplimentare: £4r4 informatii

Descriere

Descriere

o

") salveazs @

Sebylmob
SORIN MINEA
Q, Afigeazd numarul

Nume*

Email*

+40 Numar de telefon*

Sunt interesat(d) de acest spatiu
comercial de inchiriat i as vrea sa fac o
vizionare. Astept cu interes raspunsul
dvs.

Multumesc!

Administratorul acestor date este 5.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesa

Publicitate

) N _ s = 1128
@uc roeEmYzEG w00 Lo

alex Curteanu
Broker Senior
IS ACASA

076465665
Apeleaza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ©® o

Facebook

Copiazs

D Raporteaza anunt

-~
Sambata si duminica, 14-15 iunie, in
magazinele Hervis Sports ai -15% la

Spatii de birouri situate intr-o cladire noua din centrul orasului Craiova. Cladirea dispune de 2 cai de acces, parcare
subterna si supraterana cu o capacitate de 55 locuri, dar si de 2 terase circulabile cu vedere panoramica asupra orasului.

Intreaga cladire are o suprafata utila de 2698.9 mp si o suprafata totala de 3131 mp, dispusa astfel:

- parterul este impartit in 2 spatii complet separate, fiecare dispunand de intrare proprie, cate 1baie cu 4 grupuri sanitare,
dar si acces catre 2 terase neacoperite. Suprafata spatiilor este de 331.2 mp, respectiv 234.2 mp.

- etajele 1, 2 si 3 dispun de 2 cai de acces (din care una mixta, scara+lift), o iesire de urgenta, 2 balcoane, 2 bai cu cate 4

Citeste mai mult

Specificatii

ID anunt: XCFL1400K Actualizatin: 28.04.2025

incaltaminte!

Hervis Sports

Mai Muite >

74. REDUCERI
e Hervis!

=15% Ia incaltaminte*

Pe tocuri, fiti Henls , start!

15% reducere la incaltaminte in
magazinele Hervis Sports

Hervis Sports Mai multe > /f"’“\
Tip imobil: Cladire de birouri  Suprafata utila totala: 234 mp " @ |
\\\ v,

Clasa birouri: A Regiminaltime: P+4E —
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-brazda-lui-novac-307mp-

262516498

& > Chirie > Spatiicomerciale > JudetulDolj > Craiova > BrazdaluiNovac > Casa10camere, pretabila spatiu comercial, zona Amaradia

18€/mp/luna

Casa 10 camere, pretabila spatiu comercial, zona Amaradia
5.525 € Ilund

Brazda Iui Novac, Craiova - Vezi Harta

BLITZ ROMANIA
BLITZ (PRO)

Salveaza BLITZ

o

+40316309521

Apeleaza acum

@ Tri

Trimite linkul unui prieten pe:

© f

Facebook

(=)

Copiaza

E Raporteaza anunt

]

All your marketing tools.
Allin one place.

Try for free now

T— N
Casa 10 camere, pretabila spatiu comercial, zona Amaradia - 5.526 € / luna
© Brazdalui Novac, Craiova - Vezi Harta

Descriere

Blitz oferta spre inchiriere casa spatioasa, complet renovata, ideala pentru activitati precum gradinita, clinica medicala,
centru afterschool sau birouri. Proprietatea este compartimentata in doua corpuri distincte, fiecare cu acces separat si
centrala termica proprie, fiind dotata cu aparate de aer conditionat.
o Corpul de jos: 162 mp totali
o Corpul de sus: 145 mp totali
0 4 locuri de parcare private in curte
O SEMRUSH
Se poate inchiria integral sau separat, in functie de necesitati. Imobilul este pozitionat excelent, pe strada Amaradia, in
apropiere de Inspectoratul de Politie, la doar 10 minute de mers pe jos pana in centrul orasului All your
marketing
tools.
Allin one
place.

Try for free now

Citeste mai mult

"IN-ONE
AL FORM

Specificatii

ID anunt: XFTI140A5 Actualizat in: 11.06.2025

Tip imobil: Casa/Vila Suprafata utila totala: 307 mp

Regiminaltime: P+1E  Nr.locuri parcare 4

| O cautati =1} @ 22 sunny

ToBNEBGa

+40316309521

Apeleaza acum

AN D GE m™D) 7 & NG

1137
14.06.2025 ‘J

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-central-257016578

16 €+TVA/mp/lund

4.000 € +TVA /lund

Spatiu comercial de 250mp de inchiriat/ zona Central

Central, Craiova - Vezi Hartd

lulian Biscoveanu

Sales Associate

VISION ESTATE

Salveaza

PRO

0773394329

0753997744

Descriere

RE/MAX AREA EXPERTS are placerea sa va propuna spre inchiriere spatiu comercial situat in centrul orasului Craiova.
Vadul comercial al zonei este extraordinar. Spatiul este pretabil pentru aproape orice activitate comerciala de la
showroom pentru diferite produse pana la alimentatie publica. Este conectat la toate utilitatile, oferind posibilitatea
amenajarii dupa necesitate.

Va asteptam cu mai multe detalii la telefon si apoi la vizionare.

Suprafata construita: 270 mp
Utilitati - Utilitati generale (Curent,Apa,Canalizare,Gaz)

Citeste mai mult
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COMPARABILE TEREN
COMPARABILA 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-valea-rosie-

IDzpcp?_gl=1*1eaagz6* gcl au*ODcwMDgwOTUOLJE3NDcAMDMwNzc.* ga*ODAxMzEOOT

U4LjE2MDcyNDgxODIL.*_ga 1XTP46N9VR*czE3NTA4MzE4NjUkbzZI0OOCRnMSROMTc1MDg

zMjexNiRgNjAkbDAkaDA.

v @k Terenuridevanzarein Craiova- X [0] 1868 m? terendevanzare-D- X @ Strada Pescarusului- Google ' X | + - o X
G % storiarofro/oferta/teren-valea-rosie-IDzpcp? gl=1*1eaagz6* gcl_au*ODcwMDgwOTUOLE3NDcAMDMwNzZe* ga*ODAXMZEOOTUALIE2MDcyNDgxODI* ga 1XTPABNOVR*cZE3NTAAMZEANjUKbz.. ¢ £ @
88 [ Importate din IE Y Bookmarks 4@ Search-results Search (27428 unread) - pf.. & EMO @ Imobile eTerra - Pub, Adobe Acrobat
—' — — —~— P
TATAYR ATV TR £AATYIT T A T
Teen \ales Rosie Albu Adriana-Sorina
653 800 € 5 1 PRIME IMOBILIARE ADS
350 €/m
Q, 0726588917
[ Valea Rosie, Craiova, Dolj Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numar de telefon* A
Suprafatd utila: 1868 m*
Te rugam sa completezi acest camp
Tip teren: intravilan
Localizare: faf Sunt interesat(&) de acest teren de
. g vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Dimensiuni: r matji Tt N
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Gard: Multumesc!
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: A i tii
Administratorul acestor date este 5.C. OLX Online
Media: ré informat Services SRL. (Storia) mai mult
Tip vanzator: agentie
Trimite mesajul
- ~ e = - ey ) = ; = 09:27
= O cautati gi - e 2] [ﬁ‘ Q 0 m; ‘ ﬂ G E f{" live ~O 6@z G RU 25062025 %j‘
v @k Terenuridevanzarein Craiova- X [0] 1868 m? terendevanzare-D- X @ Strada Pescarusului- Google ' X | + - o X
G % storiarofro/oferta/teren-valea-rosie-IDzpcp? gl=1*1eaagz6* gcl_au*ODcwMDgWOTUOLE3NDcAMDMwNze* ga*ODAXMZEOOTUALIE2MDcyNDgxODL.* ga 1XTPABNOVR*cZE3NTAAMZEANjUKbz.. ¢ £ @
88 [ Importate din IE Y Bookmarks 4@ Search-results Search (27428 unread) - pf.. & EMO @ Imobile eTerra - Pub, Adobe Acrobat
Tip vanzator: agentie &
Descriere Publicitate
Prime Imobiliare Ads va propune spre vanzare teren construibil in suprafata
de aproximativ 1900 mp, strada Caracal. Pentru mai multe detalii ma puteti
contacta la nr de tel: Contacteaza
1D: 8438349 P Raporteazi
e 12500 EUR 9990 EUR
1D in birou: CP1910109
AUTOVIT.RO
@ Vreisa primesti notificari cu anunturi similare? N Publicitate
Vreau notificari B
Activeaz3 alertele si nu pierde nicio oferts. s
Istoric si statistici & {
22.499,25 lei 30.302,02 lei
Ultima actualizare: 22.06.2025
Dats Modificare Pret
32.206,00 lei 35.428,11 lei
N —~— Y.
am 5 =n E 7 40 = : —~ 09:27
| O cautati g5 @ € ~ B a0 w A E 6 B Mive ~somo)zErou 00 B
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COMPARABILA 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/intravilan-850mp-zona-billa-toate-avizele-pt-autorizatie-constructie-

IDCnLY

v @ StradaPescarusultii - Google N X [J 856 m? teren devanzare -Doll X +

< C 2 storiaro/ro/oferta/i 50mp-zona-billa-toat ept

rizatie-constructie-IDCnLY

O Importate din IE

 Bookmarks ¥ Search-results Search (27428 unread) - pf. £ EMO @ Imobile eTerra - Pub,

Adobe Acrobat

e e T R T i TETE ) T NS ¢

Intravilan 850mp,zona Billa,toate avizele pt autorizatie constructie.

420000¢€

491 €/m?

[ Craiovita Noua, Craiova, Dolj

Teren de vanzare

Suprafat3 utils: 856 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: Im

Gard: da

Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fér informatii
Media: £3r5 informatii
Tip vanzitor: agentie

@ O et s @8 € =
v @ StradaPescarusultii - Google N X [J 856 m? teren devanzare -Doll X +
< c 2 storia.ro/ro/oferta/i il 50mp-z¢ billa-toat le-pt rizatie-constructie-IDCnLY
] [0 Importate din IE  J Bookmarks 43 Search-results Search (27428 unread) - pf.. & EMO @ Imobile eTerra - Pub.
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: f4ra informatii
Media: fard informatii
Tip vanzator: agentie
Descriere
UCM Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de
856mp,situat in zona Billa/Casa Stiintei/Supeco cu toate avizele luate pentru
autorizatie constructie locuinte colective,S+P+5E,avand POT propus de
24%,si CUT 1,51%,respectiv amprenta la sol 208,50mp,adica 17,75
lungime/12,05 latime, 23 locuri parcare. Toate detaliile sunt trecute in pozele
Maimult v
1D: 9147850
@ Vrei sé primesti notificéri cu anunturi similare?
Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta.
Istoric si statistici
@ O et s @8 € =

Adobe Acrobat

R Raporteaza

LB NN

UCM IMOBILIARE
UCM IMOBILIARE SRL
%, 0784805008

Nume*
Email*

+40 Numar de telefon*

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes réspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate v

§ - /: 0937
O wComy AGG®H AU 2 B

- o X
* 20
Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult
Trimite mesajul
Publicitate
Lichidare de stoc din magazin:
-70%
Aeroterma de perete Deschideti >
Publicitate
> i

P - 09:37
NChm)Z G ROU 25062025 %@

) 28°C Sunny
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COMPARABILA 3
https://lajumate.ro/teren-947-mp-ciuperca-16409446.html

v 9 Strada Drumul Muntenilor-Go X &3 Teren 947 mp - Ciuperca, 379.0 X +

<« G % lajumatero/teren-947-mp-ciuperca-16409446 html O 0

88 [ Importate din IE % Bookmarks 43 Search-results Search (27428 unread) - pf.. A EMO @ Imobile eTerra - Pub... Adobe Acrobat

g
W lajumate.ro Autentificare  Creare Cont (R TSV TS

Terenuri din:

Teren 947 mp - Ciuperca Cornelia Doina

Judetul Dolj 5
Q Craiova, Dolj Andrei

Craiova 5z 379.000 EUR

Earees %, 0756484140
Malu Mare n
Pielesti B TRIMITE MESAJ

Isalnita

Q) SALVEAZA ANUNTUL

Simnicu De Sus

Ghercesti

Activ Imob’

CASA te bucuri

Stai la curent cu cele mai
noi oferte!

Aboneaza-te la newsletter - §
Primesti pana la 100 lei reducere

Q

Salveaza
ABONARE anunul
947-mp-ciuperca-16409446 htm

&

09:53

WO cautai @€ = B aoldE a6 A @ 9Csumy A TG W) G R o B
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= Primesti pana la 100 lei reducere
Localizare anunt la prima factura, cu Ampero Verde.
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5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de Comanda nr. 193867 din 16.06.2025;
- Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 232 din 29.05.2025;
- Anexa plan de localizare si delimitare, la H.C.L. nr. 232 din 29.05.2025;
- Extras de carte funciarad informativa nr. 239787 UAT Craiova, nr. cerere 155312/13.06.2025;
- Relevee
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_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Al.Cuza nr.7 Tel.: 40251/416235 i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 I|MRC))
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro 150 9001 Certiicat ne BASC
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu
Nr.193867/ 16.06 .2025

Nota Comanda

Prin HCL nr.232/29.05.2025 se aprobd cunpérarea de citre municipiul Craiova a ‘imobilului
inscris im Lista monumentelor istorice- ,,Casa Carianopol- cod DJ-II-m-B-08043, situat in Craiova, str
Al. Macedonski nr.7.

Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza unui raport de evaluare.

Avénd In vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avénd ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova™, in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, va solicitdm s stabiliti
pretul de pornire al negocierii imobilului in vederea ducerii la indeplinire a obiectivelor HCL nr.
232/2025.

Multumim pentru colaborare!
Z
Nume §i prenume Functia Data ~—7/Semndtura
Verificat: Director executiv 2025 /
Gélea Ionuf Cristian / g @6 /
Mitucé Lucian Cosmin Sef Serviciu / é 0 é 2025 /
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector /éc 0 'é’ 2025 / /:\
Lista de difuzare a documentului:
Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr. file | Nk file anexate Observatii
Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 PFA Blanariu Mihail- 1 e-mail
Dumitru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a directivei 95/46/CE, in scopul Indeplinirii atributiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 232
privind cumpirarea (achizitionarea), de ciatre municipiul Craiova, a imobilului
inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Carianopol”, cod DJ-II-m-

B-08043, situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.05.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.159582/2025, raportul nr.159597/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.161059/2025 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpdrarea
(achizitionarea) de citre municipiul Craiova, a imobilului inscris in Lista monumentelor
istorice sub numele ,,Casa Carianopol”, cod DJ-II-m-B-08043, situat in municipiul
Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7 si avizele nr.15/2025 al Comisiei [-Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.13/2025 al Comisiei III-Servicii
Publice, Libera Ini}iativz’i si Relatii Internationale si nr.15/2025 al Comisiei V-Juridica,
Admlmstra’;le Publlcd si Drepturi Ceta;ene;:u

.....

republicata;
In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba cumpérarea (achizitionarea) de catre municipiul Craiova, a imobilului
(teren si constructie) inscris In Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa
Carianopol”, cod DJ-II-m-B-08043, cu nr.cadastral 239787, situat in municipiul
Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7, identificat conform Planului de
amplasament si delimitare din anexa care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobérii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd desemneze comisia de negociere
si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilara prevazute de lege.

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege vor fi suportate de citre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locald si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESE IRTE ]IfEnSEDINTA CONTRASE
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)J Nr. cerere 155312

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 13

, Luna 06

. . - Anul 2025

MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PR PENTRU INFORMARE J0015 0627 60
IURUOREMRRREL A0

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str ALEXANDRU MACEDONSKI, Nr. 7

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 239787 1.321 Terenimprejmuit; o
Lot 2, teren imprejmuit partial cu gard de beton, zidarie si plasa

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic

ALl | 239787-c1 (ud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str|s. construita la sol:441 mp;
ALEXANDRU MACEDONSKI, Nr. 7

B. Partea Il. Proprietari si acte

Crt Adresa Observatii / Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

127647 / 29/06/2020

Hotarare Judecatoreasca nr. 1742, din 20/12/2016 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI - dosar nr.
16198/3/2013*; Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere, din 06/02/2018 emis de Curtea de Apel Bucuresti -
dosar nr.16198/3/2013* (290/2017); Act Administrativ nr. Dispozitia nr.68, din 26/06/2018 emis de
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE; Act Administrativ nr. Dispozitia nr.37 (de rectificare a Dispozitiei M.A.l.
nr.68/26.06.2018), din 05/04/2019 emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE; Hotarare Judecatoreasca nr.
Incheiere, din 23/10/2018 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI Sectia a lll-a civila - dosar nr.16198/3/2013%;
Hotarare Judecatoreasca nr. 162 A, din 20/02/2018 emis de Curtea de Apel Bucuresti - dosar nr.
16198/3/2013* (290/2017);

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al,Al1l
Judecatoreasca, cota actuala 1/1

1) OLTEANU MARCEL ALEXANDRU
2) OLTEANU MIHAI CALIN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 239787 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
239787 1.321 Lot 2, teren imprejmuit partial cu gard de beton, zidarie si plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

204120

225632

R
204121 250875

225149

213027

Cl
239787

208069

251332

2352008

oy

217422

231358
11

252286
2352287

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 1.321 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:441 mp;
Al.l 239787-C1 administrative si 441 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 16.622
2 3 25.038
3 4 10.087
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 239787 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
4 5 6.757
5 6 10.759
6 7 12.917
7 8 10.853
8 9 1.61
9 10 2.933
10 11 2.818
11 12 13.257
12 13 24.797
13 14 1.808
14 1 17.745
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/06/2025, 15:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



RELEVEU CONSTRUCTIE C1 -PARTER

SCARA 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata (mp) Adresa imobilului
239787 285.4 Mun. Craiova, Str. Alexandru Macedonski, Nr. 7, Jud. Dolj
Cartea Funciara colectiva nr. UAT CRAIOVA
Cad unitate individuala (U1) CF individuala
Nr. Denumire Suprafata utila
incaperc incapere {mp}
1 Camera 82
2 Canera 9.5
3 Camera 264
4 Camera 27.7
5 Camera 9.8
6 Camera 29
7 Hol 10.7
8 Hol 53.1
9 Hol 50.1
10 Scari+Casa Scarii 52
11 Hol 5.8
12 Camera 10.8
13 Hol 1.8
14 Camera 3.0
15 Camena ik
16 Scari+Casa Scarii 113
17 Camera 17.0
tA 3 18 Camera 24.4
= Suprafata utila=285.4mp
@ iprafiuty wtala=285 dmp
§r oo 2 7
dk H g Eccaiint. nN Data:02.2020
#F - SCTOPOSURVEY SRL. ; %
o s
2% 1% i
4
14 z
Receptionat, " Data:
9

CONFORM CL
ORIGINALLY




RELEVEU CONSTRUCTIE Ci - Etaj |

SCARA 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata (mp) Adresa imobilului
239787 217.24 Mun. Craiova, Str. Alexandru Macedonskd, Nr. 7, Jud. Dolj
Cartea Funciara colectiva nr. UAT m CRAIOVA
Cod unitate individuala (U1) CFindividusle |
| e | _
35
20 76 o 23
2,70 3.47 232 . < 2.57
d 4 - uE g
e @ 3 @ 5
o 4,12
1 o
. L il
&5 J\\_ @
120 133
- - ] Nr. Denumire Suprafats utila
g ® 2 incapere incapere [mp]
1 Hol 34.5
@ o 2 Camera 12.4
aw 3 Camera 88
1 Camera 7.24
a GOL 5 Camem 26.1
m wl Aay 6 Camera 269
5.26- . Camera 39.5
8 Camera 15.8
9 Camera 8.1
10 Incapere 52
|\ 1 Hol 15.6
g g 12 Hol 36
1 13 Camera 13.5
@ I Suprafata utile=217.24
& 14 | Balcon | 132
5.2 Ty 15 _ Balcon _ 8.7
Suprafata totala=239,14
[ Executan, Dalu:02.2020
8 318 SC TOPOSURVEY SRL
&
@ | £
o - n.“h“[ﬂ.y
5.8% 5.2
L=
o
® i :
R i S Data:
B0 bad
128 126 I ]  —
e B | 1t
130
~
CONFORM C

DRIGHIALUL

.



RELEVEU CONSTRUCTIE €1 Subsol

SCARA 1:100
Nr. Cadastral al terenului Suprafata (mp) Adresa imobilului
1.80 . R
= & 239787 321.86 Mun. Craiova, Str. Alexandru Macedonski, Nr, 7, Jud. Dolj
. <
" T35 i .ﬂ_ T
- 070 .
ﬂm, Cartea Funciara colectiva nr. UAT CRAIOVA
. b @ § Cod unitate individuala (UT) CF individuata
@ e, e o
| o i
= o
25— &
=
014 w
¢ = Nr. Denumire Suprafata utila
- < Rampa casa “—ﬁ b incapere incapere [mp]
a2 e s 1 Camera 752
b 2 Camem 7.06
B 1t 074 1// 145 3 Camera 10.38
= 5 T 093 { b Came LD
5 _ £ 132 7 S I R = 5 Camert 1225
i = <
— : a7 6 Camera 12.70
& ® - @@ -
a1 3 & =083 7 Camera 11.16
B 230 O £ 143 8 Cameta 13.15
] 5.27 & : e A 9 Camera 12.50
% <y S
| W AT 10 Camera 1833
= I Hol 5.98
5 a2 L] 52 ) 2 Civici 12.64
= W i
& @ = @ m M 13 Camer 13.80
s o o = 14 Hol 59.94
= & 7 e =% 15 Camera 19.56
1 s17 = = o o 16 Camera 2147
2 - S8 = & 17 Hol 420
§3 <
= u ! T , 18 Camera 39.22
. 2 - 278  E— 19 Camen 11.86
> 7 ] .
. © m P m o 20 Camera 12.11
. S b4 nnw 21 Camer 1.91
= “ - Suprafata utila=321.86mp
3.27 e 1,5 -
g 2 Suprafaia totala=321.86mp
i 2.98 & =3 = L e e
- i 0.66] [ = e = = P Executant. Data:02.2020
4.35 7 E Execu
I l_ GOTOPOSURVEY SRL
1 ™~ e T ()
~ 523
N ) . ” 2] E -~
(=] S < :
A e Data:
N o L >
i = | Reverfiionar, .
“
® ‘
L e )
A N
-~ i
0.96 !
= 4.3 a”._._
ko i
.
..J;.Em Ty
497
o &
2 .L CONFORM CU
- e ey e i ORIGINALL
{
f




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 224085 /10.07.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr. 221352/2025
— Raportul nr. 221364/2025 al Directiei Patrimoniu,

— 1In conformitate cu prevederile art.154 alin.1 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu
art.1650 din Codul Civil, in temeiul art.129 alin.2, lit (¢) si alin.6 lit. (b) din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- aprobarea raportului de evaluare aviand ca obiect pretul de pornire al negocierii
achizitiondrii de cdtre municipiul Craiova a imobilului ,,Casa Carianopol” situat in municipiul
Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.7, inscris in Cartea funciara nr. 239787, localitatea
Craiova, in cuantum de 3.623.534 lei, echivalent a 718.200 euro, conform anexei la prezentul
raport (valorile nu includ TVA).

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l.Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235 i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 i
consiliulocal@primariacraiova.ro .
www.primariacraiova.ro

IS0 2001 Certificat nz B4

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr. 138257/ /3.05 2025

Citre,

Societatea Civili de Avocati Mergeani, Prodan, Beiu si Asociatii
Pentru,

MIHAI-CALIN OLTEANU

MARCEL-ALEXANDRU OLTEANU

Ca urmare a adresei dumneavoastrs, Inregistrati cu nr. 138257/2025 la Primiria Municipiului Craio
referitor la cele solicitate, vi facem cunoscute urmitoarele:

Municipiul Craiova intentioneazi si isi exercite dreptul de preemtiune pentru imobilul situat
Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7, identificat cu numerele cadastrale 239787 si 239787-C1, intabulat
Cartea Funciari nr, 239787 a Municipiului Craiova, imobil inscris ca monument istoric in Lista Monumente]
Istorice din Jjudetul Dolj, sub numele de ,,Casa Carianopol” cod DJ-II-m-B-08043, urmand si se propu

Consiliului Local s& se pronunte cu privire 12 aceasts intentie.

Administrator Public,
Rizvan Cristian Diac%
/‘“/’ ™~ # ol :‘\\‘“
Nume gi Prenume Functia
Verificat:Cristian Ionut GALEA Director Executiv
Verificat: Lucian Cosmin MITUCA | Sef Serviciu 13.09 25
Intocmit: Cristina KOLLEK Inspector 12.04.24
Lista de difuzare a documentului 49160/2025
Nr. |Nrexemplar difuzat |Destinatar or. file  |Nr file/anexe | Observatii
Exemplar 1 S.2 1 arhivat

2 |Exemplar 2 Solicitant 1 direct

Datele dvs. cu caracter personal au fost preiucrate, In scopul operatiunilor solicitate, conform Regulamentului European nr. 679/2616 privind protectii
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulaie a acestora.
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Bucuresti,
28.04.2025
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" Primatia Mumcrpuﬂm Craiova — Directia Partimoniu
Craiova, stt. AL Cuza ne. 7, cod postal 200585, jud. Dolj
Inwatentia:

Domisinhii Director: 21 Direcier Patrirtnoniu,

Demn"ul Tonut Galea

Stimate Doini,

domicil ideniifiat
e . elibetata de LGP.~ DEP Ia dats, de avand CNP-
reprezentat de Tudot-Flotin, Olteanu -domi iliat i T

. .,

(1) Marcel ~ Alexandry Olteany, domiciliat iy
identificaticn CI seria ] eliberata de SPCRP ST bitowd nt: 4 In data

de g




reprezentati conventional de Societatea Civila de Avocati Mergeani, Prodan, Beiu si
Asociatii, cu sediul profesional in Bucuresti, Bd. Jon Mihalache nr. 65, et. 2, ap. 5, sector 1,
telefon: 021.222.5926, fax 021 260.0473, (sediu ales pentri. comunicarea actelor, persoana
insarcimata cu primirea actelor de procedura: Alice Vartanian, email: office@mergeani-
prodan.ro), prin avocat Victor Adrian Prodan (Anexa nr. 1), prin prezenta:

VA NOTIFICAM

intentia noastra de vanzare a imobilului situat in Municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski
nr. 7, cod postal 200383, jud. Dolj, identificat cu numerele cadastrale 239787 si 239787-Cl,
intabulat in Cartea Funciara nr. 239787 a Municipiului Craiova de catte O.C.P.I. Dolj — B.C.P.L
Craiova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din judetul Dolj sub nt. cod LMI DJ-II-m-B-
08043 ,,Casa Carianopol”, denumit in continuare ,,Jmobilul®.

Precizam ca Imobilul este alcatuit din teren in suprafata de 1.321 mp si constructii in suprafata
construita la sol de 441 m.p. si suprafata desfasurata de 1.169 mp, cu un regim de inaltime de
S+P+1E, oferta de vanzare fiind la pretul de:

(i) 650.000 (sasesutecincizecimii) euro, platibili in lei la cutsul leu/euro comunicat de Banca
Nationala a Romaniei pentru data platii, daca pretul se achita integral la data autentficarii
contractului de vanzare-cumparare sau

(i1) 680.000 (sasesuteoptzecimii) euro, platibili in lei la cursul leu/euro comunicat de Banca
Nationala a2 Romaniei pentru data platii, daca 50% din pret se achita la data autendficarii
contractului de vanzare-cumparare, iar diferenta de 50% din pret se achita in termen de cel
mult 12 luni de la data autentificarii contractului de vanzare-cumparare, pana la data achitarii
pretului integral urmand a fi instituita ipoteca legala pentru restul de pret.

Imobilul nu este grevat de sarcini, nu face obiectul vreunor litigli ori procedur de executare silita.
Mentionam ca Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura a Judetului Dolj 4 inteles
sa nu isi exercite dreptul de preemptiune conferit de dispozitile Legii nr. 422/2001 privind

protejarea monnmentelor istorice.

Anexam prezentei documentele din care rezulta dreptul de proprietate al subsemnatilor cu privire
la Imobil, precum si neexercitarea dreptului de preemptiune:




-nitints, Clvile, ar. 1742/20.12.2018, pronuntats de Tribunalal Bucutesti . dosand .
1619&!352013* (Anexa, nr, 2; |

Niinistey mﬁfzc:’c Iﬂtcme nr. 37 dm 95 04.2{3‘.{9 de T8¢
MAInr 68/ 261062018 (Anexa nt. 5);
Copie catte de identitate Mihai Calin Oltear. (Anexa nr. 6);
Copie catte de identitate Marcel Alexandru Oltéanu (Aneéxa nt. 7);,
" Extras deCarte Funciara pented informare (Anexa nir. B);
‘Fisz Cerpg T de Periﬂﬂetafe aI Im@bﬂulw
(Anexa fite 1ﬁ)
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Dosar nr. 16198/3/2013%
(290/2017)

G ROMANIA

CURTEA DE APEL BUCURESTI

= SECTIA A III-A CIVILA

B S$1 PENTRU CAUZE CU MINORI SI DE FAMILIE

3 DECIZIA CIVILA nr.162 A

Sedinta publici de 1a 20.02.2018
Curtea constituiti din :
PRESEDINTE - Ioana Singh
JUDECATOR - Aneta Elena Popa
GREFIER - Simona Ricu

il

Pe rol fiind pronuntarea asupra apelului declarat de apelantul — pardt MINISTERUL
AFACERILOR INTERNE, impotriva scatinjei civile nr.]742 din data de 20.12.2016,
pronuntate de citre Tribunalul Bucuresti - Sectia a Ill-a Civila, in dosarul nr. 16198/3/2013%,
in contradictoriu cu intimatii — reclamanti OLTEANU MIBAI CALIN si OLTEANU

?&Lﬁ;m:‘!méi i ikl

R

ARHIEPISCOPIA CRAIOVEL

consemnate in incheierea de la acera dats, parte integranti din prezenta cind, avind nevoie de
timp pentru a delibera si pentru 2 da posibilitatea partilor si formuleze concluzii scrise, Curtea
2 aménat pronuntarea la 13.02.2018 si apoi la 20.02.2018, hotirind urmatoarele:

weerassetinl Sikizan

CURTEA

Deliberénd asupra apelului civil de fats, constats urmitoarele:

Prin cererea inregistrats pe rolul acestei instanie la data de 22.04.2013, sub nr. de
dosar 16198/3/2013, reclamantii Olteanu Mihai Calin si Olteanu Marcel Alexandru in
contradictoriu cu pératii Statului Roman prin Ministerul Finantelor Publice, Ministerutui
| Administrafiei §i Internelor, Inspectoratul General al Jandarmeriei Romane si UM 0449
§ Craiova-Gruparea de Jandarmi Mobila "Frafii Buzesti", au solicitat obligarea acestora sa
emitd dispozitia previzuta de Legea 10/2001 cu privire la cererea acestora, iar in caz contrar
sz fie obligafi paraii la restituirea in natura a imobilului construit si neconstruit situat in
Craiova, str. Alexandru Macedonski, or. 7, jud. Dolj.

In motivarea cererii, au aritat ca in calitate de persoane indreptdfite, au formulat
notificarea nr. 5267N/2001 prin BEJ Ivanovici Cristofor Constantin, adresata la vremea aceea
Consiliului Local §i Primarului Mun, Craiova, prin care au solicitat restituirea in natura a
imobilului de mai sus,

formulata de reclamanti, cu motivarea ca nu au facut dovada calitafii de persoane indreptitite
la masuri reparatorii prin echivalent,

! _ Au contestat aceasta dispozitie in instanta, iar Tribunalul Dolj prin sentinfa civila nr.
1175/20.02.2012 a admis contestafia formulata de cétre reclamanti §i a anulat dispozitia nr.
14578/09.02.2005 emisa de Primarul Mun. Craiova si a dispus ca notificarea sa fie inaintata
lcitre Ministerul Finantelor spre competenta solutionare. Sentinta a rimas definitiva §i
‘irevocabila prin neapelare.

1 ORIGINATQL

it

# MARCEL ALEXANDRU $i cu intimata intervenientd MITROPOLIA OLTENIEI —

Dezbaterile si sustinerile parfilor au avut loc In sedinta publicd din 06.02.2018, fiind |

! Prin dispozitia nr.4578/09.02.2005, Primaral Mun. Craiova, a respins cererea
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absenta unor probe contrare, existenta §i dupd caz, intinderea dreptului de proprietate, se
prezuma a fi cea recunoscuta in actul normativ sau de autoritate, prin care s-a dispus mésura
preludrii abuzive sau s-a pus in executare masura preludrii abuzive. In aplicarii prevederilor
alin. 1 si in absenta unor probe contrare, persoana individualizata in actul normatv sau de
autoritate, prin care s-a dispus sau, dupi caz, s-a pus in executare masura preluirii ebuzive,
este presupusa ca define imobilul sub nume de proprietar”.

In concluzie, au solicitat obligarea parafilor sa emitd dispozitia previzuta de Legea
10/2001 cu privire la cererea acestora, iar in caz contrar sa se admits contestafia formulata si
sa fie obligati paratii la restituirea in natura a imobilului construit sl neconstruit situat in
Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7, Jjud. Dolj, asa cum a fost identificat in expertiza
efectuata in cauza ce a ficut obiectul dosarului solutionat de Tribunalul Dolj.

B3 L st

A

In drept, au fost invocate dispozitiile art. 194 C.pc., art. 158 Cip.c., art. 451 C.p.c., art.
% 7alin. 1 §i2,art. 9 si art. 24 din Legea 10/2001.
{“ Sub aspect probatoriu, au solicitat proba cu inscrisuri in cadrul cdreia au solicitat
« atasarea dosarului administrativ aflat la Comisia de Aplicare a legii 10/2001 din cadrul MAI,
¥ inscrisuri, interogatoriu.
4 Au solicitat obligarea paréiilor la plata cheltuielilor de judecata.

Pératul Inspectoratul General al Jandarmeriei Romane 0251 Bucuresti a formulat
g intdmpinare la actiunea depusi de reclamantii Olteanu Mihai Calin si Olteanu Marcel

Alexandru prin care au invotat urmitoarele exceptii:

Exceptia lipsei calitdii procesuale pasive a Inspectoratului General al Jandarmeriei
ﬁ Roméne: '
E

SRR

: Potrivit literaturii de specialitate, condifiile necesare pentru ca o persoani si
dobandeascd calitatea de parte in procesul civil sunt: capacitatea procesuald, calitatea
§ procesuald, afirmarea unui drept §i justificarea unui interes. In acest sens, pentru ca o parte si
aibd calitate injustitie este necesar ca acea parte s& fie obligatd potrivit legii si rispunds fags
g_ de pretentiile ridicate tmpotriva sa.
‘ Astfel, legitimarea procesuals a reprezentat o conditie ce trebuie indeplinits In orice
§ proces civil, indiferent de obiectul acestuia.

In acest sens, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. 1 din Legea nr. 550/2004
privind organizarea si functionarea Jandarmeriei Romane, Inspectoratul de Jandarmi Judetean
Dolj, care are in administrare .M 0449 Craiova - Gruparea de Jandarmi Mobil3, a fost si este
3 0 structurd subordonatd nemijlocit Inspectoratului General al Jandarmeriei Romane insd, in
i conformitate cu dispozitiile art, 6 alin. 4 din acelasi act normativ mai sus-invocat, inspectorul

sef al Inspectoratului de Jandarmi Judetean Dolj a avut calitatea de ordonator de credite,
unitatea in cauzi a -avut personalitate juridica iar, pe cale de consecints, a fost titulari de.
drepturi si obligatii putdnd sta'in instanta in nume propriu.

Totodatd, potrivit prevederilor arl. 22 alin. 1 din Legea nr. 500/2002 privind finantele
publice ,, Ordonatorii de credite au obligaiia de a angaja §i de a utiliza creditele bugetare
numai In limita prevederilor i destinatiilor aprobate, pentru cheltuieli strict legate de

;punerea In executare a hotirdrii judecitoresti se va face numai de citre Inspectoratul de
Jandarmi Judejean Dolj.

Pentru aceste considerente, a solicitat pérétul admiterea excepiiei de fafa si, pe cale de
jconsecinté, si introduceti in cauzs Inspectoratul de Jandarmi Judetean Dolj

i Lipsa calitiitii procesuale a Inspectoratului General al Jandarmeriei Roméne a rezultat
}§i din prevederile art 26 alin. 3 si alin. 4 din Legea nr 10/2001 unde s-a mentionat Decizia sau,
i@up# caz, dispozitia motivats de respingere a notificirii sau a cererii de restituire T naturs
;poate fi atacati de persoana care se pretinde indreptatitd la sectia civili a tribunalului tn a
{ ' 3 %%NFORM L=,
| i IGINAL-UIJ -

? ogl?

activitatea institufiilor publice respective $1 cu respectarea dispozitiilor legale ", In acest sens, -

3
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emitd dispozitia conform pet. 10 din Procedura emis3 in acest sens nr. 137141/24.01.20 120,
anexat.

Modul cum imobilul a intrat in proprietatea statului si respectiv in administrarea
M.AL

Hotérdrea Consiliului de Ministrii al Republicii Socialiste Romania nr.242/1977
privind reluarea din folosinga Uniunii judetene a cooperativelor agricole de productie Dolj, a
unui imobil proprietate de stat, situat in municipiul Craiova, judetul Dolj si trecerea Iui in
administrarea directd a Ministerului de Interne.

Proces verbal nr. 934237/437797 din 09.03.2006 de predare-primire al imobilului-
cladire cu numar de cadastru 45-19-07, in conformitate cu ordinul Inspectoratului General al
Jandarmeriei nr. $/106116 din 29.12.2005.

Hotarérea de Guvern nr. | 177/24.09.2008 privind aprobarea modificdrii valorii de
inventar a unor imobile §i actualizirii inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public
al statului prin schimbarea unititii de administrare pentru doud imobile aflate in domeniul
public al statului §i in administrarea M.LR.A.;

Protocol nr. 704917/1511786 din 26.04.2011, privind transferul dreptului de
administrare asupra unor imobile de la Unitatea Militara 0445 Craiova, catre Unitatea Militarg

L e S B R I P S e e O v TR

¥ 05.042011.
: Acte sl inscrisuri doveditoare depuse de notificatori in sprijinul revendicarii formulate:
copie legalizatd certificat de nastere seria N.n. nr. 964157 eliberat la data de 16 Februarie

AT MR et

avsipl

nascutd la 01.07.1908; Copie legalizata certificat de nastere seria N.h. nr. §72986 eliberat la
data de 5 August 1953 privind pe Olteanu Mihai-Calin, fiul Jui Olteanu Marcel si Olteanu
Teodora, ndscut la 28.01.1940; Copie legalizats certificat de nastere seria N.b. nr. 623716
cliberat la data de 31 August 1951 privind pe Olteanu Marcel-Alexandru, fiul lui Olteanu
Marcel si Olteanu Teodora, nascut la 07.04.1936; Copie legalizati certificat de cisitorie seria
CL nr. 425846 eliberat la data de 04 ianuarie 1960 privind pe Olteanu Marcel-Gheorghe-
Valerian si Carianopol Theodora; Copie legalizatd a certificatului de deces pentru Olteanu
Theodora (néscutd Carianopol) seria DA nr. 673125 eliberat 1a data de 03 Aungust 1996;
Adresi reprezentind arborele genealogic al notificatorilor, intocmiti de reprezentantul
acestora; Copie telegrami de felicitare transmiss familiei Carianopol §i Olteanu; Copie
§ invitatie la nuntd familiflor Carianopo! si Olteanu; Copie legalizati certificat de mostenitor nr.
83 din 08 August 1996 de pe umma defunctei Olteanu Teodora; Certificat nr. 2492 din
19.05.1992 emis de Directia Generals a Arhjvelor Statului, la cererea doamnei Olteanu
Theodora, din care a rezultat faptul c4, doamna Carianopol Plesa Angela, au figurat in tabelul
cu casele nationalizate in baza Decretului nr.92/1 950, cu doud imobile, din care unu pe str.Ilie

o

{ Dolj (Comisia Judefeans de Aplicare a Legii nr. 112/1 995), prin care s-au acordat despagubiri
j pentru apartamentul situat in Craiova, str. Alexandru Macedonski nr. 11, solicitanfilor Olteanu
1 Theodora prin mandatar Olteanu Marcel Alexandru; Adresa Adminstrafiei Financiare Dolj
emisZ la 21.11.2007, in care este specificat faptul ¢ pAni la data de 20.11.2007, nu s-au platit
1 despagubiri in baza Legii 1 12/1995, pentru imobilul situat in Craiova, str.Alexandru
! Macedonski nr. 11, jude Dolj;Adresa Primiriei Municipiului Craiova nr. 27928 din
£03,06.2009, inaintatd Tribunalului Dolj, prin care se specifici faptul ci pani la data de
§03.06.2009, nu s-au platit despiigubiri in baza Legii 112/1995, pentru imobilul situat in
I Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.7; Declarafiile pe proprie rtispundere ale
"notificatorilor Olteanu Marcel Alexandru, §i Olteanu Mihai Cilin, in care ci nu au primit
nicio despagubire baneasc sau de alt3 naturs pentru preluarea abuzivi a imobilului notificat;
Adresa Primériei Municipiului Craiova inregistratd la Tribunalului Dolj sub nr. 673 din
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0654 Craiova, In conformitate cu ordinul Inspectoratului General al Jandarmeriei nr.9329 din’

§ 1960 privind pe Carianopol Theodora, fica lui Carianopol Alexandru §i Carianopol Angela, ,

Pintilie ar.11;Copie & Hotar4rii nr.555 din data de 16.01.1997 emisd de Consiliul Judetean *
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2541272009, prin ¢are se arais evolufia i tmpa strazii PAlfinds; Buletinul cladirii: na{mnahzate
din Munmzpml Craiova, d¢ pe stllie Pintilie mﬁ, 3ude’§ul Dolj; Anext 18 Décretal no.
92/1950, peniru nationalizarea unor 1mobﬂe, cuprinzénd tebelul imobilelor nationalizate ‘i
Fudetsl Dislj; Diclaratia globald pentryl impunerea Vmiifu"niﬂr pmpnefa{ﬂﬂr eiﬁdlt i asnnﬁata
Jor, Inregistrats; cu m:,lB&& din 17.30.2007; - Pl ; - din & 2, {plang
arhl recturale ale £a86F hui $tefaa E’i&s&, siragte in Ciaiova sfrAhmﬁsntex), Din actele de Staze
tvild depiise: l Hosar rezults Tantul succesoral de pe urma defimictulyi PLESA STEFAN:
PLESA STEFAN pe numele acestuia. s¢ afld planurile  imobilulsi  din Crafova, s,
Abondentel.
Din documentele depuse de pefenti a rezultat c& antoares ac
Angela, pe pumele ¢ find najfonalizat imobilul notificat; 4 avat'o ficd ~Carianopot - Olteanu
" Theodora.
De asemenes, Tn sustinerea notificari, peteritii 4u depus oat molte planse arhitecturale
‘cu fmobiluf din str..Abondentes, care 'a ienfionat 'c3 intobilul aparfine uf Plesa Stefan..
In prezenit, persoantle maf susmentibnate sunt decedate.
In art 3 din Legea nr. 1072001, }:egmﬂam} 4. definit persaamiﬁ indreptatite la o
¢ rospective find cnumedate liaaty, pwmzan -5 i an ;x}st i.m
fizice, proprietare la dat&pzeim:e mmﬂd ibuziv & ot ;
fest prevazuta i art4 alin? din Jege, sensil ¢8 de ptawdarﬂe acestﬂa an bene‘f" Grat
‘mogtenitori persaanez fizice $adreptatite; prin'succesiune legald san tastamaniar& :
Asadar, o primd wbligatie cirora Je-a revenit paten;ilor penfrn o putea suceede; & fost
aceey cx el sA &Qvedeasca propria for calitate, fie prin succesiune ’kzgalﬁ, fie prin Succesiune
testamentard, ‘piin. aceasta ei ag. dovedit aptitudinea lor de a suecede si fmplicit vecagza Eo:
suceesorali.,
’ Vacapa succesorald & constat

la xindul ma $n faphil de a f chemaf Sau &8 a i

indrepiitit la mostenitea unei per oane. Prim urmare; dovadd calitafii ‘de mostenitor s-a putut
face prin certific ée-mﬁ;temmr, cliberat: de notaml pubhc v termeial Legii ne36/1995.

7e ¢rvild din

fn soncluzie, petentii nuan depus [z dosarul de notificare decét acte de Sfai
care 2 rezultat lepitura de rudenie eu defuncia Plesa Cananﬁpﬂi Angela; insi ki
certificat: de mostenifor sau de cali
megtemf@:, petentil tu &u putut pot fi inclos in categoria persoanelor mdregfa;ife Ta:masurile
riiprevizute de ]l Legeannl0/2001.
Wiell, poult: decdt atdt, lanful suceesoral dintre Plega Stefan §i Plesa Carfamp,el Atigela
precum §i intre-aceasta din nrm3 §i Carlandpol ‘Olteanu Theodora a.fost futterupt, aua fost
demonstrat, cu nici ' document; fapt pentri care mn. 4. existat © legam;mtre pIanscie-
a:hztecturale ale fmobilutf din $tF. Abondente] (firf numfr cadastral) §i imobilul notificat de

Ministerid Hior faterie; reprezentaf legal prin Difectia, | ' TuridicZ, in
calitate ée parﬁfm dosarnl - i,;Q' /312013, i temeial a8t 204
'mtampmare prmcam aamm mtoareie'
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Dupa verificarea si completarea cu acte a dosarului constituit in baza notificarii,

ate ;- ministrul afacerilor interne a emis In baza Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificarile si
nr * completirile ulterioare, Decizia de respingere a notificarii nr. 136/24.09.2013.
[ﬂiz Aceastd _soiu;ie a fost adopt'aﬁﬁ avénd in vede;_'e urmé.‘fq.arele: o
nee Cu privire la 1_’;itl_ul de proprietate ﬁ:tl 'statuluz', 'valabz.l-ltatea acestuia si modul in care
4re ~ imobilul a fost transmis in admzmstra:rea Mzmstgrulm Afacen!o_r I‘_n,temfz-:.
ik o P-rin. H.CM. nr. 242/1977 imobilul situat in municipiul Cram\_/af str. A_lexandm
it * Macedonski nr. 7, judetul Dolj, proprietate de stat, a fost preluat in administrare directs de
) i catre Ministerul Afacerilor Interne, in acesta functiondnd Brigada Mobil de Jandarmi "Fratii
i ? Buzesti". . o i
anu % Din adresa L.J.J. Dolj nr. 1585881/18.062012 a rezultat cd imobilul care s-a aflat in
& administrarea Inspectoratului de Jandarmi Judetean Dolj s-a aflat situat pe strada Alexandr
wale % Macedonski nr. 7, iar notificatorii au revendicat imobilul din str. Alexandru Macedonski nr. 9.
= Cu privire la dreptul de proprietate asupra imobilului revendicat si la calitatea
E; notificatorilor au aratat ¢4 Notificarea formulatd de Olteanu Marcel Alexandra si Olteanu
i > ii: Mihai Célin, inregistrati cu nr. 526/N/08.08.2001, a fost inaintatd de Biroul Executorului
e o JudecEtoresc Ivanovici Cristodor Constantin, Primarie; municipiului Craiova.
ea ¥ Prin dispozitia nr. 4578/09.02.2005 Primarul municipiului Craiova a dispus
ciat = 3 respingerca notificarii formulats de cei doi notificatori motivat de faptul ¢ acestia nu au

"% facut dovada calititii de persoane indreptitite la masuri reparatorii prin echivalent.
In data de 30.10.2006, Olteanu Marcel Alexandru si Olteanu Mihai Cilin au investit

§ municipiului Craiova §i Primarul municipiului Craiova au solicitat obligarea péardtilor la
"W restituirea in naturdl a imobikului compus din constructie, cu subsol, parter i etaj precum si

_ i judetul Dolj.
. 8 Prin sentinfa civila nr.175/23.04.2010, pronunati de Tribunalul Dolj in dosarul civil
i or. 864/63/2006, instanta a admis contestatia formulati de reclamantii Olteann Marcel
& Alexandru si Olteanu Mihai Cilin, 2 anulat Dispozitia nr. 4578/09.02.2005 emisi de Primarul
3% municipiului Craiova §i a dispus inaintarea dosarului de notificare catre Ministerul Finantelor
- Publice spre competents solutionare.
Comisia interni pentru analizarea si solufionarea notificarilor formulate in temeiul
3 Legii nr.10/2001 din cadrul Ministerulni Finantelor Publice, a intocmit un referat de
4 solutionare a Notificarii nr. 526/N/2001, cu propunerea de declinare a competentei citre U.M.
_ 4 0449 Craiova, motivat de faptul cZ, la momentul respectiv, calitatea de unitate detindtoare a
~ B imobilului notificat a avut-o U.M. 0449 Craiova si, In consecin{, aceasta a avut competents
: -ge 2 solufiona notificarea formulats de petentii Olteanu Marcel Alexandru si Olteany Mihai
- Calin,
& Referatul a fost Inaintat ministrului finantelor publice care a emis Ordinul nr,
4116/08.08.2011 prin care a fost declinatd citre U.M. 0449 Craiova, competenta de solutionare

wlat  §4a notificarii nr. 526/N/2001, formulats de Olteanu Marcel Alexandru si Olteanu Mihai Cilin,
care au solicitat restituirea in naturd a imobilului situat in Craiova, str. Alexandrii Macedonski

wesc  Jar.9; judetul Dolj.

ndru = @ . Din adresa Primiriei municipiul'ui Craiova nr. 37674/17.03.2010 2 rezultat o3

ludui 7 @ Lamobilul situat la adresa str. Ilie Pintilie nr. 11 are alocatd in prezent denumirea de str.

r.11, « FHAlexandry Macedonski nr, 7", .

p. §i Reclamanfii ‘Olteanu Mihai Cilin §i Olteanu Marcel Alexandr au revendicat un

L imobil compus din teren in suprafatd de 800 m.p. sio constructie cu subsol, parter si etaj.
Din documentele depuse la dosarul notificirii de citre notificatori a rezultat c3

fmobilul revendicat a intrat in proprietatea statului in baza Decretului ar. 92/1950,

GR!GINALUF "
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instanta, respectiv Tribunalul Dolj, cu o acfiune promovatd in contradictoriu cu Primiria.

% teren aferent in suprafati de 1800 mp, situat in Craiova, str. Alexandru Macedonski nr. 9,

1
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Lia pozifia 135 & din: Anexa Iz Decretiil pentry pationslizare & tinei mmbﬂe cuprinzéng
tabelul Imobilelor: nagonalizate i judetdl Dolj, = fignrat Cananopol Plesa Angels ou 2
apattaniente smxatg in Cr_amva, st Gahnei Pcn” or. I;S st str Ihe Pintilie or. 11, Insd i acest

; S ‘ 'at‘-d:e mo5temwr sau de: cahtafe dﬁ

dovada cahta;ﬁ ‘de ‘tnostenitor, acesia pu 2 pufut f mclust fo

indrepiatite e masurile reparatosii prevazute:de Legea: 1{3)“?' { 01
in cgnfmmnta%e i prevederﬂe att 25 alm. 2 din 1

traﬂslanva c”u: pmpn . azesx,e ¢ ,gmcrea mpmciatn zm@bﬂnlm s & Ficht
obiectal notifiearit; notificatorii 4y recunosent «¢& nu. au fitlu de proprietate pmpnu—zm e
numelé im Cahﬁnepal Pieg;a Anga}a
fartn cem;mufﬁi notaﬁeam 5e Ettie refemt’e Ia:ﬂr 9

o declaratiile date pe proprie raspmdera de. catte cel dol reclamanti 54 facut referire
lastt Alexandma Macedonski or. 7.

Din faformagile ‘primite’ de Ta L.IJ. Dolj fadress 7. 1585881/18.06.2012) & retesit
faptul c& ¥anr. § s-a aflat situa oprietate particulars.

Raspzmmi primit de Ta ANAF g facut seferice 1z fpul of pu sau pl“a“m despagubm;
pentru imobilil sitvatin Alexandra Macedonski fir. 7, ar notificarea. # fist pentia ‘
la ot 9

In repetate sénduri, Comisia pentra aplicares prevederilor Legh nr. ir}izﬁﬁ 1 Gonstitmes
I mivelnl MAL a solicitat celor dot aptificatot. Bmurirea aspectélor men‘;mnaie an‘eencm,
prin depunerea Tnsefistrilor Iegalizate doveditoare ale ﬂmptnlm de pmynetate af autoaret loz,
Carianopof Plesa Angela, astipra mbzluim revendicat, precum §i fnserisurk 1e,gaﬁzate caresd

ateste calitaten lorde mostenftort i acesteis, Birk s ca acegtia 8% dea curs soficitarilor -

CGmISlE}l
. Totodats, s+ itmpus 7 fi precizat faptul ¢4 reclamantilor i s-a solicitet $7 facd dovada
faptului & mohﬂul dm plansele arhisecturale: ale ,Casclot d-jui Stefap Plega 'din st
Ahoném;ef‘ fé’m cac’iasﬁrai 3 mmczs cu mbﬂw :ﬁ#ﬁi&;ﬁat, Tnsk, m:;agﬂa, dest a
‘m 5 Senmi
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Avan i mvedezaceiﬁ &em sus;lprecumg*p’ref: ile axt, 36-din L
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sama EI:LSPBZZL;EEI d xesﬁtmre'm lipsa-actelor devedioass
de mogtenitor al fostului propristaf saw, dupa caz, 3 caliiag ;
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. restituire in lipsa dovezilor privind indreptitirea persoanelor juridice prevazute la art. 3 Iit. c)
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de a obfine mésuri reparatorii. (3) Cu aceeasi pedeapsi se sanclioneaza si emiterea degizie;
sau a dispozitiei continénd propunerea de acordare a despagubirilor in conditiile legii speciale
privind regimul de stabilire si plats a despagubirilor aferente imobilelor preluate fn mod
abuziv, Intocmiti in lipsa inscrisurilor prevazute la alin. (1) si(2)"

Ministrul afacerilor interne 2 emis in baza Legii nr. 10/2001, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare, Decizia de respingere a notificrii nr. 136/24.09.2012.

Fa{d de cele de mai sus, paratul a solicitat respingerea actiunii reclamantilor ca
neintemeiata.

Gruparea de Jandarmi Mobilé Craiova (Unitatea Militars 0449 Craiova) in calitate de
parat3, in temeiul dispozitiilor art. 205 si urm. Cod Procedura Civild, prin reprezentantii si
legali, a formulat intampinare prin care a invederat urmatoarele:

A invocat parétul exceptia lipsei calitatii procesuale pasive a Grupdrii de Jandarmi
Mobile Craiova,(U.M. 0449 Craiova) din urmatoarele considerente: ‘

In literatura juridicZ s-a arditat ¢ pentru a fi parte in proces, trebuiau indeplinite
cumulativ urmétoarele conditii: calitate procesuali, capacitate procesuals, existenta unui
interes yi afirmarea unui drept. in cazul de [af8 calitatea procesuald a presupus existenta unei
identitati intre persoana reclamantului §i cel care ar fi titular al dreptului afirmat - calitate
procesuald activd - precum si fntre persoana partului si cel despre care se pretinde ci este
obligat in raportul juridic dedus judecdtii -calitate procesuals pasivi - fapt nedovedit in
situafia datd, deoarece, Gruparea de Jandarmi Mobila Craiova nu a fost competents si emitd
Decizie sau, dupd caz, Dispoziie motivati, asupra cererii de restituire, formulati de
reclamantii Olteanu Mihai Cilin si Olteanu Marcel Alexandru, competenta de a emite Decizie
sat, dupd caz, Dispozifie motivats, asupra cererii de restituire ; 1-a apartimuit Ministerului

Afacerilor Interne,

Astfel, legitimarea procesuald a reprezentat o conditie ce trebuia Indeplinits in orice
proces civil, indiferent de obiectul acestuia.

In acest sens, Jurisprudenta a retinut faptul c intr-un litigiu, calitatea procesuali
pasivé a avut-o organul administrativ care a emis actul, iar in spefa dedus# judecitii, emiterea
actului administrativ 2 fost in competenta Ministerului Afacerilor Interne.

Fajd de aceste considerente, a solicitat respingerea actiunii ca gresit indreptats
impotriva institufiel parite, mai precis, ca fiind introdusi impotriva unei persoane lipsits de
calitate procesuals pasivi.

Totodati a invederat instantei de Judecat3 faptul ci si-a rezervat dreptul de a completa
si inodifica prezenta Intdmpinare, in funcfie de o eventuald cerere precizatoare si
completatoare a reclamantului. »

Ministerul Finantelor Publice nu 2 formulat intampinare.

La data de 11.06.2013, reclamantii au depus la dosar raspuns la intampinarile paratilor,
solicitand respingerea exceptiilor invocate ca neintemeiate, iar pe fondul canzei au aratat ca

- sunt mostenitorii fostilor proprietari.

La dosarul cauzei a fost atasat dosarul administrativ impreuna cu deczia de respingere
a notificarii nr. 136/24.09.2013 a Ministerului Afacerilor Interne.

La termenul din data dé& 27.09.201 3, reclamantii an formulat cerere aditionala, prin
care si - au fost modificate pretentiile, solicitand si anularea deciziei de respingere nr.
136/24.09.2013 emisa de Ministerul Afacerilor Interne.

Ministerul Afacerilor Interne a formulat intampinare si cu privire la cererea
modificatoare.

Prin iIncheierea din data de 22.11.2013, tribunalul 2 admis exceptia lipsei calitatii
procesuale pasive a paratilor Inspectoratul General al Jandarmeriei Roméne, UM 0449
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. ~Frafii Buz ﬁ.,;t‘i’" si Misfistertl Finantelor Publice,
pemmmderemte}ecmsemgm o SeriHteL
2013 nsm;a B resgms ﬁcﬁﬁﬁéa caneintemeraia.

Prin Sentinta civila nr, 2043

Tmpotriva acestel hotizAr ay at apel reclammaiiii Olteans Mihal Calin 5t Olteany
Wiareel Alexandru eare a fost admis: prin Decizia civild nr. D97AN506.2015 pronuniats. de
Curtea de Apel Bucoresti, |

Prin aceasth decizie;, CAB a anulat sentinta eivild 1. 20432211 2013 51 2 trimis.cauzy
spre vejudetars:

Prin desizia 'de trimitere spre rejudecate; instania - de: ‘edntrol -;ﬂchexar a stab’ht oi
putere de-lucra judecat,; caliiafes de persoatic mdrepﬁﬁte la mgisuri reperatoriia reclamantitor,
urménd ¢a in re_mdecare instanta de fond 5% stabileascd intinderea @ reptbis s: ricdaliates de
feparafic.

‘Cauza o fost restituits Tribunatulii Bucuresti iad:ata de 19.1L.2015.
Inzej er:are, sub asgeci pmbatamu instimita & administrat proba oul expertiza tekinica
topo cadastr
Cele. daua expemzc s fost efecmate ‘prin comisie rogatorie; de-catre expert Gheorghe:
Mikai, fﬁbpééﬁv de expert Popesea Ton, :apcarieie de expeitizg fiind ' depuse Ta dosar. au fost
Sneuviiniate obiectiuni 1a raportul de experfiza, raspunsul acestora fiind atasat la dosar,
Pm sentmta cmk«z nr. 1'}‘42!2(1‘ (22017 Tribunaiul Bueuregti- Sectia k- Civilg s
it ‘ TG i Mithai Caliy g1 Oltean Marcel Alexandruin
' fares, Deéciziel

. 136224.9?.2913 emisa de Viinisteral Afacerilor ‘Diteriis ‘st obligares s T e
ume} dispozitil deestituire mnatm*aa imobilulul sttt 3n Craibva, str. Aiaexm Macedonski

ar'7, jud. Dolj, compus din teren i suprafets totaia de: 1’{49 mp, deferminat de conturl
punctelor 51-64-33-34-35-36-37-38-30:40- 2—43 ﬂ 45 -4 ; ;9-5‘3-(51 pe schxta
anex’ la raportul de expertizs st din: consri
totals de 331 iip din care 227 mp suprafatd Jooul! .
laplam.._ stve reclamant a sumel de 5000 lei cutitli dechicht

’Pemmah@téﬁastfei mbtmahﬂ,arcgnu,cu, i prea

Janc{azmcnex 1e:5i 1 UM 9449 Cratova Gripat 3
solutiecare: amﬁmﬁ in. puterea Iteridtui judecat, mstan;a‘- cﬂntm} gxdma:r displmand anuIarea
Sentinfei civile pr2043/22.11.2013 «doar sub. aspectul fondulid, timitind spre rejudecare
cauza doar peritra stabilitea tnfinderii drepmitii (Hind, -de asernenea, dezlegata st problema
referitoate Ia calitatende persoane fndreptifite 2 reciaman;ﬂor,msens‘;ﬂ Lg. 1. 10/2001 3

A regn“&t tribunalal ©&, prin potificarea inre

nmﬂiclpﬁﬂ Craiova, stt. Alexandru Macedonski urd {fosta Ifie:
‘Principele iae mzii} cena}:susa din fered. In s&;rafa,ta de. 1800 mp 5T constructie. .
ifichi, s-a ardt nama’bmﬂ f@smatmn‘_*“” pe ﬂmele bnmcnlarmatame,
Carxanﬁpdf Thieodo

ﬁian‘fa»(}ite‘anm ai. céres succesen semt recin.

Nahﬁcarea lraclamanm@r 2 fost xes;:ma P

j_j. Eramva, dxspnﬁaﬁd&-s& %u“;--f 5 oa rea S dosarsk
a ' ie fnaintate cite Misiisterel Fzmteimllu"bhcehsprecamp_".“."‘-" ssolufiomn:
S mt;_m acesif:t sezmntaca dispozifia 2 fost emiside 0 wsearrﬁnecempetema,
intruct tnularul éﬁeptlﬂm des proprietate: este Statul Romifn;. reprezentat de Minister
Finantelor Puiblice, asadat; aesta find cel n mifsura sa solufioneze: nofificarez..
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Imobilul se aflz in administrarea Ministerului Afacerilor Interne, asa cum rezults din
Protocolul privind transferul dreptului de administrare incheiat la data de 26.04. 2001,
notificarea a fost solutionata de acest parat,

Prin decizia nr.136/24.09.2013 a Ministerului Afacerilor Interne, a fost respinsi
notificarea formulatd de reclamanti, retindndu-se c# nu a fost prezentat titlul de proprietate
asupra imobilului solicitat a fi restituit i, ca atare nu se cunoaste suprafata imobilului
nationalizat.

Prin decizia de rejudecare, acest aspect a fost dezlegat, stabilindu-se cu putere de lucru

! judecat c# in speta sunt aplicabile dispozitiile art.24 alin.2 din Legii nr.10/2001.

Din cuprinsul certificatului nr.2492/19.05.1992 eliberat de Arhivele Statului (fila 303
si anexa la Decretul nr.92/1950 (fila 34), rezulta ca imobilul situat in str. Ilie Pintilie nr.11,

i
4
i
5
% Municipiul Craiova a fost nationalizat de [a autoarea reclamantilor Carianopol Plesa Angela,
1 in temeiul decretului mai sus mentionat (pozitia 35 in anexa).

%
1

Pe fisa imobilului situat in str. Ilie Pintilie nr. 11 este mentionat ca proprietar al acestui

-:Q bun Carianopol Alexandru (fila 50-52), iar pe declaratia globald pentru impunerea veniturilor
* proprietarilor din 1950 Carianopol Plesa Angela este mentionati ca fiind proprietari acestui
. Lnobil.

Desi nu au fost depuse acte de proprietate cu privire la acest imobil, acte din care s
rezulte cu exactitate suprafata de teren ce a apartinut autorilor reclamantilor, in buletinul
Cladirii” intocmit in anul 1949 este prezentats schita terenului care are aceeasi configuratie cu
cea solicitatd de reclamanti, iar in Declaratia globald nr.1603-4/3/1950, pentru impunerea
veniturilor este mentionati o suprafatd de teren de 1300 mp. si o constructie in suprafati c"te
330 mp.

De asemenea, tribunalul a constatat ¢4 pe teren au fost descoperite limite istorice fixe,

! respectiv gard de fier forjat pe temelie si stalpi de beton pe laturile care se invecineazi cu str.
1 Petre Carp si str.Alexandru Macedonschi (fosti Ilie Pintilie), peretele casei vechi, care nu a

fost nationalizatd, a actualului vecin de la este, respectiv Georgescu Inna, gardul vecin
continuu de zid din cirdmidi situat pe laturile de sud si est,

A retinut Tribunalul ¢3 la momentul naponahzam imobilul in litigiu a purtat nr.11 pe
str.Ilie Pintilie iar in prezent figureazs ca fiind situat pe str. Alexandru Macedonski nr.7.

Din coroborarea raportului de expertiza, intocmit de expertii Gheorghe Mihai $i
Popescu Jon, cu buletinul clidirii In care se mentioneazi ca in imobilul situat in str. Ilie
Pintilie nr.11 functiona Legiunea Jandarmeriei Dolj, cu adresa nr.63/25.01.2013 emisa de
Ministerul Culturii in care se mentioneazi ci imobilul situat in str. Alexandru Macedonski
nr.7 este Inseris pe lista monumentelor istorice ca fiind ,,Casa Carianopol” si cu adresa emis3
de Primiria Municipiului Craiova privind istoricul de rol postal al imobilului, rezulta cu
certitudine ca imobilul situat In anul 1950 pe str.Ilie Pintilie nr.11 este acelasi cu cel care in
prezent figureaz ca fiind nr.7 pe str. Alexandru Macedonski.

Prin Hotirdrea nr.242/12.10.1977 imobilul, proprietate de stat, compus din teren In

* suprafatd de 1251 mp si constructiile aferente in suprafata desfasuratd de 2047,04 mp situat in
" Craiova str. Alexandru Macedonski nr. 9-11, jud. Dolj a fost trecut in administrarea

Ministerului de Interne

Potrivit raportului de expertizd terenul in litiglu are o suprafati de 1740 mp,.
determinat de conturul punctelor 51-64-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-
49-50-51. Acest imobil este inclus n terenul situat in Craiova, sir.Alexandru Macedonski
nr.7, jud. Dolj, actual incinta UM 0449 Craiova.

Pe terenul in litigiu au fost identificate urmitoarele constructii C1.1 — punct de control
in suprafatd de 6 mp, C1 — fosta casa a reclamantilor cu destinatia actuald de comandament,
C4 biserica care este partial construiti pe terenul in litigiy, ocupand o} suprafata de teren de

I mp si C9 care este o clopotniti.
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- . alte mgterial?,. ce reprc::zinté peste 100% raportat la aria desfésurats existents Ja l_dat_a preludrii
a5 5 (etajari sau/si adéugiri de corpuri noi pe orizontala). Nu se circumscrie ipotezei previzute 'Ia
-, alin.(1) al art.19 din lege acea constructie careia i s-a modifi cat compartimentarea initiali {din
de ¢ spafii de locuit in birouri si invers) ori 1 s-au adus numai imbunatitiri functionale (racordiri de
A - gaze, termoficare, consolidiri sau alte lucrir de intrefinere curentd, consolidiri si altele
. asemenea). De asemenea, nu poate fi circumserisi ipotezei previzute la alin.(1) al art.19 din
it .. lege nici acea constructie céreia i-au fost addugate, pe orizontald si/sau verticald, in raport cu
. © forma inifial, corpuri suplimentare ce au o utilizare independent de cea a suprafetei preluate
¢ {de exemplu, constructiei preluate i-a fost ad&ugat ulterior preludrii un nou corp, ambele
3 g corpuri deservind suprafete cu destinatia de locuinte ocupate in baza unor contracte de
39. E inchiriere).
din E In situatia de fats, imobilul solicitat de cétre reclamanti nu a suferit o modificiri nici
mp E pe orizontald §i nici pe verticals, fiind efectuate doar lucrar de intrefinere. De asemenea, pe
i teren au apdrut constructii noi, care inga ocupd functional doar o suprafats mici de teren de 49
de & mp. De asemenes, terenul nu este ocupat de utilitifi de interes public, ci de utilitétile care
itat ¥ deservesc imobilele aflate in incinta UM 0449 Craiova.
Sy ! Avénd In vedere cele maj sus refinute, tribunalul a aprecial ¢i se impune admiteres
sl ¢ actiunii, anularea Deciziei nr.136/24.09.2013 emisi de Ministerul Afacerilor Intemne si
i acestuia la emiterea dispozitiei de restituirea in naturs a imobilului sitnat in Craiova,
nu S str.Alexandru Macedonski nt.7, jud. Dolj, compus din teren in suprafafé totald de 1740 mp,
o e | a determinat de conturul punctelor 5 1—64-33-‘34-35—3‘6-37-33-3’9—40-41-42-43-44~45—4.6-47—48-
1in : 49-50-51 pe schita anex3 la raportul de expertizi si din constructia alcatuits din subsol, parter ,
le2 ¥ sietaj ‘In suprafatf totals de 331 mp din care 227 mp suprafats locuibila si 104 mp dependinte.
g In baza art. 453 C.p.civ., a obligat parétul la plata citre reclamanti a sumei de 5000 lei
ziv, % cu titlu de cheltuieli de judecats, constind in onorariu avocatial In cuantum de 3000 lei si
data 3 onorariu experti in cuantum total de 2000 lei, conform chitantelor depuse Ia dosar.

. E Impotriva acestei sentinte, la data 10.02.2017 a declarat apel parétul Ministerul
ctul  § Afacerilor Interne care a fost inregistrat pe rolul Curtii de Apel Bucuresti - Sectia a III-a Cvilz
ate,  si pentru cauze cu minori si de familie la data de 14.02.2017.
ratd ! In motivarea apelului siu, apelantul — Ppérét a aritat ci hotirdrea instantei de fond este
tilor £ nelegald si netemeinica avind in vedere ¢& Tribunalul Bucuresti a admis cererea reclamantilor -
wile g $i a dispus anularea Deciziei nr.136/24.09.2013 emisi de Ministerul Afacerilor Inferne
ein  } precum si obligarea acestuia Iz emiterea unei dispozitii de restituire in naturs a imobilului

Ju % situat in Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7, jud.Dolj, compus din teren in suprafata

vind £ totald de 1740 m2, determinat de conturul punctelor 51-64-33-34-35-36-3 7-38-39-40-41-42-

i 43-44-45-46-47-48-49-50-51 Pe schifa anex3 la raportul de expertizd si din constructie
Tivit %-alcéuﬁti din subsol, parter si etaj, in suprafas totals de 331m2, din care 227 m2 suprafafi
&M Zlocuibils si 104 m2 dependinte.
jupd ¢ Din documentele depuse la dosarul cauzel, respectiv Anexa la Decretul nr.92/1 950,
data % care cuprinde tabelul imobilelor nationalizate in judepul Dolj rezults c& la pozitia nr.135

" figureazi Carianopol Plesa Angela, cu apartamente situate in Craiova, str. Gabriel Peri, nr.15
e la si str.Ilie Pintilie, nr.11, firs a se preciza suprafata imobilului nationalizat,
uia, De asemenea, in schifa din buletinul clidirii nu sunt trecute cote si nici nu este

- nominalizati o anumits suprafaté de teren, singurul document ‘In care este mentionatd o
stde  Esuprafati de teren este Declatia globald nr.1603-4/3/1950 penfru impunerea venturilor,
a I» 3 proprietatile-cladire si asimilate lor, a proprietarului Angela Plesa, unde este stipulats adresa
). imobilului - str. Ilie Pintilje nr.11, regimul de naltime Ps-I , anul constructiei 1911, cu o
oteza suprafati de teren de 1300 m?2 $i o suprafati construiti de 330 m2, date care coincid cu
jarile suprafata utild a cladirii existente.
e din
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C FZemate al, sus; rezulth. of suprafats de teren aferemid e
1mobiluluiniveste de [740m7, cuma. re;mut instanita, 61 6 stip fat% cuprins fafre 1251 mi2:5i j. 98
1300 m2. usm cumr rezulty [din Declatiz globals nr. 1603-4/3/1950 penfry impuneres ‘a.’s‘m
veriturilor, pmpneta;.tfe cladiz §1 asimilate Tor precum §1 din, Hotérarea ‘Consilivtui -de
Ministrinr249/12 octombrie 1977, . S%Pa_
Mentioneazs faptul of pe terenul de 1740 ni7;, restinit in Hamra de eéirre. insfanta de ':;if ech
judecats rer;}amangxlm, se; aﬂac:a_; Tuitd aproape j Jlmatai din biseries 9&@&0}:&, respeciiv 31w |
m2 dintotalil e, @proximativ 80 m2, Teprezentang infrarea blsemcﬁ st pm»naesm fapt ce ar i a?m*
‘piffea;duce 1amposz'b-'- ftaten -_.“aoesteaade pmamiﬂ a,m;ﬁ Hi., :
' , 14 de judecats refi ihat solicitat deciire weclamant £ acest
i dificis nict pe orizontals i s me: pb ?&ﬂiﬂaﬁ kd mmzid:cm ©& sunt aphicabile §
dispozitiile:art. 19 ol 2 2l din Legea nr. 1012007, respectiv ing ﬂ&@a&t&@eﬁn eammfeau i Sunt:
fost adaugate; pc Ofiz ,'= ;;éia‘., /san: verticali o raport &il ﬁmna irifiala, corpurt s suplirjentare .
de: sing sﬁﬁtétﬁare, de: control acces to unfini Sﬁpﬁmemag sine  § afect:

Raszituz:eamnamraa tmobilulni sia .,"'del‘mﬁmﬁ va condizes 4 dezafecfa:r‘ea ‘
Dpusictulni de { acees, & bisericii ortodoxe, 2 clopofnitel, 2 amenajirilor-de sistematizare-  § Ssfe £
‘platou gi alet de acees I& Jieasul de cult, precum 5 & refelelor de utilitati {refeava de 1 Solici
alimentare cu 2pd potabils, refeaua;de allmentare ¢ agent: ‘Lenm 51 reféans de alimentarecu i :
abut tehnologie apopeteide wnitate, precum. 51 refeana ele tmci ﬁé: ﬁ;;m;mt--exiﬁﬁaﬂ;. > deces
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Apelantul sustine faptul ci din nici un document depus la dosar nu rezults suprafata de

et 1740 mp. si ca atare, instanfa in mod nelegal le-a restituit reciamantilor in naturi aceasts
;“ suprafaté.

B Solicita s fie Inliturate sustinerile apelantului si si se observe faptul cd expertizele
rea

administrate In cauzd au stabilit in mod cert §i definitiv faptul ¢4 terenul in litigiu este unul si
acelasi cu €l pretins de reclamanti,
; Astfel, au demonstrat faptul ci forma terenului care este identici cu cea din buleinul
& cladirii din anul 1949, De asemenea, exists limite istorice fixe ale terenului, respectiv gard de
| fier forjat pe temelie si stilpi de beton pe laturile care se invecineazi cu str.Petre Carp si
‘¥ str.Alexandru Macedonski fosta str.llie Pintilie, peretele constructiel vechi a vecinului
& Georgescu Irina, care nu a fost nafionalizat si gardul vechi de zid de caramidi.
; Instanfa de fond in mod corect a refinut faptul ¢ "desi nu au fost depuse acte de
% proprietate cu privire la acest imobil, acte din care si rezulte cu exactitate suprafata de teren
@ ce 2 apartinut autorilor reclamantilor, in buletinul cladirii intocmit in anul 1949 este
= § prezentatd schifa terenului care are aceeasi configuratie cu cea solicitati de reclamanti. De
: esemenea, tribunalul a constatat ¢ pe teren au fost descoperite limite fixe istorice.
o Ca alare, analizind inireg probatoriul administrat in cauzd, respectiv inscrisuri si
% expertizele administrate, instanta de fond a stabilit faptul ¢ in mod cert imobilul solicitat de
2 de 4 reclamanti este compus din teren in suprafati de 1740 mp.

3 In ceea ce priveste sustinerile conform cirora pe terenul in litigiu se afl3 construits

e

— j aproape jumdtate din Biserics, punct de control acces, <clopotnita, alei de acces la ldcasul de

cult §i retele de utilitati §i ca atare, nu poate fi restituit in naturs imobilul solicitat, deoarece ,

4

% acest lucru ar duce automat la dezafectarea acestora, solicitd s3 fie inldturate.

i
;il-:fg 1% Asa cum au mai aritat §i cum a stabilit si expertul numit in cauzs, aceste utilititi nu
e-au- = sunt utilitdfi publice, ci acestea deservesc doar Unitatea Militars.
AR Instanta de fond, In mod corect a stabilit faptul ci "aceasts suprafas de teren nu este
sine -~ afectatd de utilitsti publice, ci doar de utilititi care formeazs un tot unitar §i deservesc unitatea
: § militarg". _
tarea 4 In ceea ce priveste sustinerea conform cireia punctul de control acces in unitate nu
zare- .4 este corp suplimentar de sine stititor, acesta fiind parte integranti a imobilului in cauzi, vi
g de— 7 solicitdm s# o respingeti.
re i - In expertiza realizats in cauzd, s-a stabilit in mod clar faptul ci acest punct de control
* 3 acces in unitate a fost construit dupd anul 1950, tmpreun cu biserica si clopotnita. Instan{a de
de - %fond a refinut in mod corect c& "in situatia de fatd, imobilul solicitat de c#tre reclamanti nu a
ul, ar~ % suferit modificari nici pe orizontals si nici pe verticals, fiind efectuate doar lucriri de

3 Intrefinere. De asemenes, pe teren an aparut construcfii noi, care ocup# functional ‘doar o
us in™ gSuprafatd micd de teren de 49 mp, iar terenul nu este ocupat de utilitdfi publice, ¢i doar de
Lilitayl care deservesc imobilele aflate in incinta UM0449 Craiova™.

al de De asemenea, se sustine cu rea-vointd de citre apelant faptul ci instanta nu face
u fost™= Fvorbire de obiectiunile depuse de acesta la raportul de expertiza §i ¢ nu stie daci au fost”
~ Jadmise sau respinse, Intimatii — reclamanti solicits si fie respinse aceste afirmatii nereale,
pelatd 12vand in vedere faptul c3 se poate observa ci la dosar au fost depuse obiectiunile formulate de
- epelant, obiectiuni care au fost Incuviintate de citre instantd in data de 11.10.2016, instanta,
farcel T Fievenind cu adresd citre expert pentru a raspunde obiectiunilor formulate de acesta, cu
oal $tE ﬂ}i:n_ﬁunea de a intocmi o variantd de plan si tn functie de pozitia parétului, pani la termenul
= i 06.12.2016. Ca atare, instanfa de fond nu doar % a admis obiectiunile formulate de

jlat se ' #apelant, dar a si solicitat expertului Intocmirea unei variante de plan in functie de pozitia

fiunea  zacestuia,

mp $i i In concluzie, intimafii — reclamanti solicits respingerea apelului ca neintemeiat si
Enelegal si mentinerea ca legali si temeinic a hotararii pronuntate de instanta de fond.
T
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La data de 27.04.201 7 Mifropolia Olteniei — Ad iepiscopia’ Cz:azwm & depus cercte de
mterveni;;e accesprié &

b interésul a};elamﬂm yarétMmtste, ' flor Tterne solicitdnd.

admiterea apelulid i fmplicit a ereri de mervm;ze acmsﬂnﬁ, mmﬁeérea ‘hotfrii apelate

T .-'

si, pe- cale de conSecings, J:espmg&raaﬂ" ;

In mofivires cererii de mtérven;ze, mtervezﬁenta a afdtar cd pmn__semm{a civily
Br.1742/2018; pronuntats de Tribunalul Buem:eﬁ: in desarul ﬂr,lﬁi%f- [2013%, 'a Tost anulat
Drecizia nr. 136004 0“92@13 emisd de Ministe Interne si 52 dzsp" ehﬁg&area
-acestuia fa emiteres unet dispozifii de restmnre fn naum«; a Imobﬂ?ﬂm t in Craiova, Strada
Alexandru Masedonski, m.7, Jn&e;ui Dol corpus &in*feren $i-consiruct

' Pe teremul In lifighy de 1740 mip: s¢ afld constructia CS
‘constructia’ C’4-BISERICA ocapaﬁdﬂs=- rafa

Corsiders solutia instantei de fond nelegala sx n&temﬂmrca, avand in vedere ¢3 se
restituie Ih natutd p "al_-terenul de sub biserici si In totalitate terenul de sub clopotnits, ceea
ce presupurie demplarea acestora.

Pracnc cesl 4. promigvated cereril de interventic esté i
hothrirea instar ",uei.de;fbnd s-a restituit In natird, g o parkt
ortodoxa.

Potrivit dispozifillor legale, respectiv Hofardre, a ‘Guvetmuliii nr, 53/2008,, privind
Statutul Bisericii Ortodoxe Romine, biserica i terenul aferent, ce fac objectul litigiubud, sunt
bunuiri sacre; inaljenabile, mses;zabzie $1’in1presmpﬁbﬁa i

Bmmm’la sa;cm, ‘especiiv’ bunurile: irect §i

tificar de faptul o% prin
: din terenul peicare & afla o biseries

punerss ‘T plan Te Ia;wapnnclpmiul
- consts u@;ﬂ m ‘art29 alinS din Constitutia

.. ‘potrivit: ,iart 1’?& ﬁm Etafatul pentry orgamza:ea st ﬁmc;wnarea steneu
Orlaodoxe Ramare, aprobat piin, Hotirsrea Guvernuluf nr. 53!3 0 pub]
132 din 20 februarie 2008, (1) din punciul de veder
stiptinde bunuri sacre-st bumiri cotnutie,
(2) Bunurile 'satre, respectiv cele care prin sfintire sau binecuvantare. suﬂt destinate
exclusiv i, éa'ecf calflul, sunt inalienabile, msesmabﬂe §i prescriptibile, ?mpnstatea;
asupra, bumnilor sacre este exclusiv- bzser;ceasea, iar cedarea fa}iqsm;er poate fi acordats peun
termen de I&3 &m, C1L pO; ﬁtaiea de resmﬂom.

3> binecuvintare suntdestingte cuilrful
: cult '{caieda:ale, brsermx, paraclise, capsle stel); odoarele $i
.'{ -"jdenmal tw!eetc

(4'.' It § oz de acelasi. regim: jiak ';-1chc $i: casa
‘parchiala,, vafra parohmka maz:asﬁmasca, incinitd. Cenﬁul_- epathiial, 4 Centrul pa '
=I%-:’gsf:_daa"ﬁ,:e.'fe whale; ¢hiliile. nidnastirilor si schiturilor, ‘bunurile pre;mase, ien, valoare
‘artisticd, mtcncamf _M‘matemiulm i care sunt
seulptuzile; tesaturile artistice; niniaturile, ciftile rare, documentele, Hicrarile dm Inateriale;
scumpe efe.

De- asemem, pottivitart. 135 dih Botarine aar, 532008 {DBiserica Omiaxa Raman&y
prin eparhifle sale; are responsabifitates aszgﬁra‘:ﬁ asistentel religioase §i a personalishul
basmﬁm afwmt desﬁ§ wrar goestels in par "'-”1,ma;mat§, mszstemiﬁgemtencm%m umiai:i
"‘t‘i’zenﬁ soiiald §F in wnits de nviiEn

3 fZmant, ip- cmdﬂma previzute
I de iege, de pm‘tacoaieie sm acordurite inchelate cu autorits ile prblice ofi cu dlte persoane
jutidice.
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Conform art. 139 din Statut, (1) Locasurile de cult din institutiile amintite 1a art.13 5
alin.(1) din prezentul statut functioneaz, de reguld, ca subunitifi de cult (paraclise), cu sau
fard personalitate juridics, arondate protopopiatelor pe teritoriul carora se afld,

(2) Eparhiile vor reglementa statutul administrativ-juridic al acestor subunititi de cult
prin acorduri incheiate cu institutiile in cadrul cirora functioneaza si care le administreaz, cu
respectarea prevederilor art.183 alin. {2) din prezentul statut, care prevede: (2) Paraclisele,
capelele si bisericile din cadrul unititilor militare, din sistemul penitenciar, din unitatile
medicale, din agezimintele de asistentd sociald, din unititile de invétimént si din alte
institugii, depind direct de chiriarh, sunt arondate protopopiatelor pe raza cirora functioneazi
si nu li se poate schimba destinafia de 1dcag de cult al Bisericii Ortodoxe Romaéne.

Avand in vedere caracterul sacru al constructiei Bisericii §i terenului aferent acesteia,
precum §i dispozitiile art.176 alin.3 din Statut, care previd ci actele juridice avand ca obiect
bunurile din patrimoniul bisericesc, Incheiate cu incilcarea prevederilor prezentului statut,
sunt lovite de nulitate absolut, solicitim acordarea mésurilor reparatorii In echivalent.

Avénd in vedere cele invocate mai sus, intervenienta solicitd admiterea apelului,
solicitind admiterea apelului §i implicit a cererii de interventie accesorie, modificarea

.hotara'u apclate si, pc cale:de consccintd, respingerca actiunii ca ncintemeiats.

In drept, au fost invocate d;spon;uie art. 61-63 Cod procedura civila.

Constatindu-se legal investitd i competents s3 soluioneze calea de atac promovat3,
Curtea, analizénd actele §i lucrdrile dosarului §i sentinta atacatid prin prisma criticilor
formulate §i a dispozitiilor legale aplicabile, apreciazi ci apelul este fondat pentru
urmétoarele considerente:

Spre deosebire de, dispozitiile art 488 cod procedurs civild din materia recursului, ca:c

stabilesc in mod expres si limitativ, cazurile de modificare respectiv de casare a hotirarii
recurate exclusiv pentru motive de nelegalitate, dispozitiile art 479 cod procedurd civild, in
alineatul 1 permit instanfei de apel s& examineze cauzi, in limitele criticilor invocate prin
cererea de apel atdt din punct de vedere al situatiei de fapt cét si din punct de vedere al
aplicarii legii iar in alineatul 2 dau pesibilitatea instantei sa refacd probatoriul administrat in
§ primé instanta si sd administreze probe noi daci considerd necesar.

Din aceast’ perspectivi, relevante sunt si prevederile art 477 cod proceduri civil, care
reglementeazi limitele efectului devolutiv determinate de ceea ce s-a apelat, in sensul ci
instanta de apel va proceda la rej udecarea fondului in limitele stabilite, expres sau implicit, de
cdtre apelant, precum §i cu privire la solutiile care sunt dependente de partea din hotarére care
a fost atacata. in alineatul al doilea se precizeaza cd devolufiunea opereazi cu prmre la
intreaga cauzi atunci cind apelul nu este limitat la anumite solufii din dispozitiv ori atunci
cénd se tinde la anularea hotirarii sau daci obiectul Litigiului este indivizibil. In conceptia
* noului cod de procedurd civild, efectul devolutiv al apelului este analizat dintr-o dublz
. perspectivi, atit din punct de vedere aceea ce s-a criticat prin exercitarea ciii de atac, cat si
* din punct de vedere a ceea ce s-a dedus judecétii In prima instan{d. Acest al doilea aspect face

* obiect de analizi prin prevederile art 478 cod procedurd civild, care, reluind vechea
- reglementare interdictia schimbirii in apel a cadrului procesual stabilit in fata primei instante,

precum si a calitifii partilor, a cauzei sau a obiectului cererii de chemare in judecats iar in
alineatul al doilea stabilesc c& partile nu se vor putea folosi inaintea instantei de apel de alte
motive, mijloace de aparare §i dovezi decit cele invocate la prima instantd sau aritate in
motivarea apelului ori in Intdmpinare, recunoscandu-se instantei de apel posibilitatea de a
Incuviinta §i administrarea probelor a caror necesitate rezulti din dezbateri.

Mentinand regula din vechiul cod relativé la interdictia de a formula cereri noi in apel,
actuala reglementare in materie procesual civils, conferd partilor pos1b1htatea si expliciteze
pretentiile care au fost cuprinse implicit in cererile sau aparanle adresate primei instante. In
alineatul final.al acestui text de lege, legiuitorul recunoaste, in acord cu vechea reglementare,
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Prin acfiunea de faff reclamantii au solicitat initial obligarea pértului si emits
| dispozitia pentru solufionarea notificarii formulate in temeiul legii speciale, subsidiar, cerand
retrocedarea in naturd a imobilului, ceea ce semnifick solutionarea pe fond a notificarii in
condifiile statuate de instanta suprems prin decizia civild nr 20/2007, pronuntati in recurs in
interesul legii. Solufia instantei de fond in sensul respingerii actiunii pentru nedovedirea
dreptulul de proprietate imobiliara revendicat( lipsa titlului de proprietate si a Tnserisurilor
mentionate la art 24.2 din Normele Metodologice de aplicare a legii 10/2001) a fost reformats
de instanta de apel din primul cicly, in sensul anulari sentinfei atacate cu trimitere spre
rejudecare, refindndu-se in considerente incidenta dispozitiilor art 24 din legea 10/2001,
precum si faptul ca reclamantii beneficiazi de prezumtia de proprietate a autorilor lor asupra
imobilului, fiind totodata beneficiarii unei sperante legitime de a obfine misuri reparatorii in
temeiul legii speciale, in contextul art 1 din primul protocol Aditional la CEDO: Se mai retine
ca reclamantilor lis-a recunoscut dreptul la misuri reparatorii in baza legii 112/1995 pentru
imobilul in litigiu, prin hotardrea nr 555/1997, raportandu-se si la art 20 din legea 10/2001,
prin care se recunoaste expres persoanelor care au primit despdgubiri in baza legii 112/1995,
dreptul de a cere restituirea in naturs. In motivare, organul judiciard evidentiazi ci s-au
indeplinit cxigentele impusc de prevederile art 24.2 din Normicle metodologice de aplicare a
legii 1072001, reclamantii obtinand negatiile referitoare la actele de proprietate, de la Arhivele
W Nationale §i de la priméria in a cirei raz3 teritorials se afls imobilul, acestea fiind Insofite de
declaratia olografa a reclamantilor privind lipsa titlului de proprietate al autorului. Instanta de
apel concluzioneazi & existi identitate intre reclamanti §i titularii dreptului la masuri
reparatorii din raportul juridic dedus judecatii, astfel ¢4 in mod eronat acfiunea a fost respinss,
instanfa de rejudecare urménd si cerceteze fondul litigiului sub aspectul intinderii dreptului si
-2 modalititii de reparatie. Pe cale de consecint, cele statuate de instan{a de apel in primul
ciclu procesual reprezintd chestiuni de drept si de fapt transate definitiv si intrate Tn puterea
lucrului judecat, care leaga instanta de trimitere si implicit 5i cea de control judiciar, din cel
de-al doilea ciclu procesual.

In rejudecare, tribunalul a efectuat, prin intermediul ‘comisiei rogatorii s-au efectuat
douz expertize: topografici si constructii pentru identificarea, delimitarea §i clarificarea
situatiei de fapt a imobilului att sub aspectul terenului cit §i al clidirii existente.

In ceea ce priveste expertiza constructii, expertul arati ci imobilul notificat, Casa
Carianopol, constituie un monument istoric, edificat in anul 1905, avand urmitoarele

7 suprafete utile, defalcat pe fiecare nivel: demisol 272 mp, parter 265 mp si etaj 183 mp,
u lotalizand o suprafats util aferents celor 3 nivele de 720 mp. Expertul arati c3 identificarea
g imobilului, situat in str Alex Macedonski nr 7, Craiova, in incinta unititii militare s-a realizat
£ avindu-se in vedere i declaratia globald nr 1603/4/3/1950, unde este stipulat .regimul de
g'inélzime al imobilului, cu o suprafai construits de 331 mp, din care 227 mp constituie
suprafatd locuibila si 104 mp dependinte. Expertul confirma ci existd identitate infre imobilul
notificat i cel aflat in administrares pératului, ficandu-se verificiri pe teren in acest sens,
astfel cd expertul concluzioneazs ci incéperile igi pastreazs in proportie de 85% forma si
dimensiunile schitelor din declaratiile privind apartamentul §i ci s-au efectuat hucriri de
¥ reparatii curente si intretinere. Atat la structurs cét §i la tmplirie. Dupi 1950, imobilul nua
Esufeﬁt modificari structurale de compartimentare $i nu poate fi considerat un imobil nou. In
Ceea ce priveste structura imobilului, expertul aratd, dupa verificarea Buletinului Cladirii, ¢3
imobilul a fost compus din 2 apartamente. In privinta cladirilor construite dupd 1950,
concluziile prezentate concords cu cele expuse in cealalts expertizd efectuats 1n cauzsi. Asa
icum s-a evidentiat in cele ce preced, chestiunea stabiliri identitifii imobilului constructie ca
£fiind cel de la actuala adresa str str Alex Macedonski nr 7 a fost transats cu putere de lucru

%J'Hdecat prin sentinta civild nr 175/2010 a Tribunalulu Dolj, examinats tn cele ce preced.
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rerenul in litighu, susceptibil de retrocedare este reprezentat de suprafata 51-50-49-48-47-46-

DS, . 45AA43-4241-40-39-38-70.51, __ |
5 st;* In cadrul obiectiunilor formulate de parat in fata primei instante acesta face o serie de
ﬁcafé" > susjineri. ancorate in materiatul probator existent la dosar, cu privire la Intinderea terenuluj ce

truitz "7+ face obiectul revendicarii in condigiile legii speciale, susfineri care nu au primit o analizs sio
¢ interpretare .concretd din partea instantel prin considerentele sentintei atacate (aceasts

;,:zi: | rezumandu-se doar si le mentioneze) i care au fost reluate prin intermediul motivelor de
serty] ¢ apel- —_ ; ] - - oL

truits 4 Exafm_ngnd motweie‘-de apel ‘i{?rr}luiaig: de‘ pérdl, Curtea constats in esenfs, ci se
renui © & contestd stabilirea supra_f'c;ex terenului imobilului notificat de reclamamgl d? 1740 mp,
,Surég';“ ¢ invocandu-se faptul ci din coroborarea dovezilor existente la dqsa:r, con;stam_ﬁ in dfaclaratia
rvese i % globald nr 1603/4/3/1950 pentru impunerea veniturilor, proprietitilor clidite si asxml-lat_e: lor,
at up ¢ % Hotardrea Consiliului de Ministri nr 242/1977 si buletinul cladirii din 1948. Examinind

tanig”" ¥ Inscrisurile la care face referire apelantul pardt, curtea refine ci prin HCM 242/1977, prin care
it dessk se realizeaz transferul imobilului situat Tn sir Alex Macedonski nr 9-11 in admiinistrarea
i si % directd a Ministerului de Intemne, se mentioneazd ci suprafata terenului acestui imobil,

1335 proprietale de sial esie de 1251 mp, lar consirucliile aferente au o suprafald desfasurats de
J-s 1, t 2047 mp. HCM este Insofits de un plan de situatie care individualizeazs prin colorare imobilul

bl
¥
¥

easts g vizat de acest transfer, si comparandu-] cu planul de situatie Intocmit de expertul desemnat in
itilor,” ™

cauza anexi la raportul de expertizi efectuat, prin care s-a realizat identificarea imobilului n

«dare, litigiu, se poate constata ¢i vizeazs acelasi imobil teren, care include si constructia preluats
fiind prin nationalizare de la autorii reclamantilor, constatare pe care o face instan{a pornind de la.
irii - forma imobilului, de la faptul & se poate identifica cu usurinia existenta constructiei vechi,
ialele - & preluate de la autori reclamantilor, din perspectiva formei si a pozitiei sale in cadrul
sud & ¥ terenului. Trebuie specificat c3 refinerea acestei identitafi are o anumits dozi de aproximare,
litare In conditiile in care nu s-a procedat la o masurétoare matematics, exacts a suprafetei terenului
. # imobilului ce'a ficut obiect al transferului, insd punciele de reper anterior enuntate conferd
sdreia concrete(e constatérii identitsfii, astfel ci semnalarea diferentei de teren nu este susceptibils s3
lor 1 pund sub semnul intreb#rii identificarea de principiu a imobilului teren, sub aspectul
e la ¥ amplasamentului §i formej. Aceeasi suprafatd de teren se regaseste mentionats si in adresa de
121 it - + oficiald trimisa de Uniunea Judefeans a Cooperativelor Agricole de Productie citre Unitatea
ta de g Militard 0904, prin care emitentul adrese; i5i da acordul ca imobilul aleatuit din teren in
feaua”  suprafati de 1251 mp cu constructii si treacs In administrarea Ministerului de Intéme. In

jeauva ' % cgald misurd, in declaratia globald nr 1603//4/3/1950, pentru impunerea veniturilor

atd de - ¢ proprietafilor clidite si asimilate lor gpare mentionat imobilul notificat, format din teren in
ui 382 & suprafats de 1358 mp din care suprafata claditi este de 350 mp. Curtea considerd necesar si
ste mi” °§ sublinieze faptul ca reclamantii nu defin titlul de proprictate al imobilului, asa cum au
ier al~ -grecunoscut, jar in actul de preluare a imobilului in proprietatea statuluiz decretul de
trivit© ¥ nationalizare 92/1950 nu este mentionatd componenta si dimensiunile imobilulyi. Pe cale de
, §-ar~ g consecintd, avand in vedere ci prin decizia pronuntati de instanta de apel In primul ciclu
¢ s-ar° “gprocesual s-a trangat cu tithu definitiv asupra incidentei in cauzi a prevederilor art 24 din
r. ilegea 10/2001, car i asupra calitifii reclamantilor de persoani indreptititd la méisuri
ul de E‘feparatori'i in conditiile legii speciale, lisind instanfei de rejudecare s3 se pronunte asupra
emi ¢ ¢ _Sintinderii dreptului cat §1 asupra masurilor reparatorii ce se impun a se acorda, Curtea retine
tanfel © 2¢&, din coroborarea acestor probe, reiese cu evidents ci suprafata terenului este infericars
limita - : cei_ei stabilite de expert, in raport de valorile care apar mentionate in acte juridice ce au ca
teren, : obiect imobilul in litigiu. Pentru stabilirea intinderii dreptului ‘de proprietate asupra terenului,
watie,  =Curtea apreciazi ¢ o relevantd sporitd prezinta declaragia globala de impunere, avind in
tul de gVEdere momentul depunerii sale la autorititile fiscale competente In epocd, situindu-se cel
fel c& Emai aproape de momentul nationalizirii. Asa cum rezultd din mentiunile efectuate la rubrica
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i o deﬂniti‘v, ci constituie 0 constructie ce poate fi reamplasats, astfel ¢4 nu poate fi considerats
. ca ar forma un tot unitar cu imobilul notificat. Scopul acestei constructii este acela de a
asigura controlul traficului de la poarta pietonald, astfel ca prin natura si functionalitatea sa
unidirectionald, aceastd gheretd nu poate fi apreciatd ca parte integranti din imobil,

ldre
reg

mf: am_pla_sament_ui sau ‘_ﬁ%nd prin deﬁnitip st in mod inf:lisolubil legat de -sit}aarea locului de acces
i « in J.n(_.:ifl-tf unitdfii militare, care trebuie si fie securizat corespunzator , in raport de specificul
— activitétii desﬁsu;ate: _ o o s ]
ere. . B o "In ceea ce privegte opliunea restituirii in naturd a 1m0b_1_lu‘1m, care constituie .sedziﬂ
fnae 9 3 Brxgazn Mob-ﬂe. de Iar}dan}zx _Cr‘a1_ova, aga cum rezultd din relatiile comunicate de anén-a}
i iy 4 Cralova referitoare la situatia juridics a imobilului notificat $i cum arati si expertul constructii
de % prin lucrarea efectuat in cauzi, Curtea retine c& sunt aplicabile dispozitiile art 16 din legea
';i: 10/2001, potrivit cirora in situatia imobilelor avand destinatiile ardtate in anexa nr. 2 lit. a),
g % care face parte integranti din lege, necesare si afectate exclusiv si nemijlocit activitafilor de
ilier= 7y interes public, de invi{Amant, sanatate ori social-culturale, fostilor proprietari sau, dupi caz,
e it X mogtenitorilor acestora li se restituie imobilul in proprietate cu obligaia de a-i mentine
s de ’? afectafiunea pe o perioada de pan la 3 ani, pentru cele ariitate la pet. 3 din anexa nr, 2 lit. a),
~ul = w4 sau, dupd caz, de pani la 5 ani de la data emiterd; deciziei sau a dispozitici, pentru ccle aritate
e/in | B Japet. 1, 2 si 4 din anexa nr. 2 lit. a). Prin alineatu! al 2 lea se stabileste ci in acest interval
srile 3 plata cheltuielilor de intretinere aferente imobilului respectiv revine detingtorilor, urmand ca

1 de % in perioada previzutd la alineatul anterior, noul proprietar va fi beneficiarul unei chirii in

i

eaua  § cuantumul stabilit prin hotirdre a Guvernului. Prin alineatul al 3 lea se stabileste ci fostii
3 de g proprietari sau mostenitorii lor vor intra in posesia bunurilor imobile restituite in termen de
i38 g cel mult 5 ani de la redobandirea dreptului de proprietate, excepiie facind situatia in care
leste  § proprietarul pune la dispozitie un alt imobil corespunzator, care respecti normele si cerintele
si o legale incidente desfisurarii in conditii adecvate a activitatii previzute la alin. (1), utilizatorul
)-4.8- . fiind obligat ca, in termen de 90 de zile, s& procedeze la eliberarea acestuia. Dand eficientd
il de é acestui text de lege si avand n vedere c# in imobil se afl3 sediul Jandarmeriei din Craiova,
§ situatie care se Iincadreazi in prevederile anexei 2 lit a pet 3 la legea speciald( care vizeazi
urd a situatia imobilelor ocupate de administratii financiare, trezorerii, ministere si alte autoritati ale
a cE administratiei publice centrale, parchete, judecatorii, tribunale, curti de apel, politie, politie de
iarea frontierd, jandarmerii, servicii publice comunitare pentru situatii de urgentd, sedii vamale,
§

arhive nationale, directii Jjudetene, case de asigursri de sanatate, primérii, prefecturi, consilii
legea 4 locale i judetene, inspectorate scolare), Curtea considers ca solufia retrocedarii in natur¥ a
ate, § imobilului este obligatorie, legiuitorul rezolvand conflictul de interese dintre fostii proprietari
sine E si mostenitorii lor, pe de o parte $i institufia care funcfiona in imobil, pe de alt parte prin
ituje, ¥ modalitatea pastréirii afectatiunii imobilului pe o perioadd de timp determinati, potrivit
urtea E distinctiilor operate de dispozitiile legale anterior mentionate, in condifiile unei locatiuni, cu
uénd efectele specifice ce decurg din acest raport juridic. Curtea subliniazs ci optiunea legiuitorului
si nu exXprimatd in prevederile art 16 din legea 10/2001, este in deplind concordanti cu principiul
sordri restituirii in naturd consacrat de dispozitiile art 1 alin 1 §i 2 din legea speciald, care are
ecum prioritate la stabilirea masurilor reparatorii ce se impun a fi acordate si doar in ipoteza in care,
seeasi Zretrocedarea in naturd este imposibild, din punct de vedere faptic san juridic, in conditiile
.s-au  #legii, se poate recurge la scordared masurilor reparatorii prin echivalent.
ie, la E Pe cale de consecintd, restituirea in naturd a imobilului format din constructia C1,
:ntele R astfel cum a fost identificats de expertul constructii, si terenul in suprafags de 1321 mp, astfel
ladite g cum a fost identificat §i delimitat de expertul topograf in planul de situafie, reprezentind
2 din §anexa 3 la raportul de expertiz3 efectuat de expertul Gheorghe Mihai, prin punctele de contur
ssiin 251 —50—49—48-47-4645-44—4342—4,1-40—39—3—8—70—51, constituie o solufie de natura s respecte

5

icarea - exXigentele legii reparatorii speciale $i 54 tind cont si de situatia faptics concretd a imobilului,
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de Sc Termo Craiova SRL, inexistenta liniilor electrice subterane, aflate in definerea
Distributie Energie Oltenia, inexistenfa subteran a conductelor de distributie de apa potabili
si/sau de canalizare, ce apartin. sistemului public de alimentare cu apa §i de canalizare,
administrate de Apa Oltenia. In egald masurd, Curtea refine c3, potrivit raspunsului furnizat de

‘& Priméria Municipiului Craiova, Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, reiese ¢
i; pénd In prezent nu au fost identificate ca fiind emise certificate de urbanism sau autorizatii de

]
;
|

construire pentru imobil, din care si rezulte planurile cu refele subterane ale detintorilor.
Curtea refine ¢ aceste informatii au menirea si confirme cd terenul, ce formeazi obiectul

# retroceddrii nu este afectat de elemente subterane de sistematizare, de natura utilitatilor
¢ publice.

Constatdnd ¢4 nu s-au formulat critici cu privire la identificarea si dimensiunea
constructiei imobilulyj notificat, ci doar cu privire la restituirea tn naturs a cladirii, alaturi de

% terenul aferent, in favoarea fostilor proprietari, aspect care a primit rdspuns din partea

instanfel de control judiciar in cele ce preced, din perspectiva eficacitaii in cauzi a
prevederilor-art 16 din legea 10/2001, Curtea fafa de dispozitiile art 480 cod procedurs civila,
va admite apelu! pardtului, va schimba in parte sentinfa atacatdi, in sensul ¢ terenul restituit
reciamantiloi este cel identifest T aspunsul la obiecfiuni, anexa 3, fila 13 din dosarul
tribunalului supliment, al expertului topograf Mihai Gheorghe, avénd o suprafats de 1321 mp
si fiind delimitat de urmitoarele puncte de contur: 51-50-49-48-47-46-45-44-43-42-41-40-39-
38-70-51. Se vor mentine celelalte dispozitii ale sentinjei apelate si se va admite, in temeiul

Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei, in condifiile In care cererea a fost incuviingats

In principiu prin incheierea de dezbateri de Ia termenul de judecatd din 26 09 2017, iar solutia
ce se va adopta pe fond este favorabils atét partii in favoarea cireia s-au formulat apararile si
s-a uzat de acest mijloc procedural.

Fata de solutia care se pronunta in cauzi, favorabild apelantului parat, Curtea urmeaz3
s& dea eficienf3 dispozitiilor art 453 cod proceduré civila §i s& respings ca nefondats cererea
de acordare a cheltuielilor de judecats formulats de intimatii reclamanti.

&

g

. ;_.J

3

?prcvcderilor art 63 si art 67 cod procedurs civili, cererea de interventie accesorie a

u

5 ' PENTRU ACESTE MOTIVE

IN NUMELE LEGT
DECIDE:

Admite apelul formulat de apelantul — pardit MINISTERUL AFACERILOR
INTERNE, cu sediu] 1n Bucuresti, Piata Revolutiei, nr, 1A, sector 1 impo sentintei civile
nr.1742/20.12.2016 pronuntati de Tribunalul Bucuresti - Sectia a III-a Civild in dosarul
§1r-16198/3/013* in contradictoriu cu intimafii — reclamnafi OLTEANU MIHAI CALIN i
g OLTEANU MARCEL ALEXANDRU, ambii cu domiciliul procesual ales pentru
£ comunicarea actelor de procedur la Cabinet de Avocat Neagoe Mihail cu sediul in Craiova,

E_ Schimbi in parte sentinia atacatd, in sensul ¢4 terenul resfituit reclamantilor este cel
gidentificat in raspunsul la obiectfuni, anexa 3, fila 13 din dosarul tribunalului supliment, al
Sexpertului topograf Mihai Gheorghe, avind o suprafatd de 1321 mp si fiind delimitat de
£ Urmatoarele puncte de contur: 51-5 0-49-48-47-46-45-44-43-42.41-40-39-3 8-70-51.

Mentine celelalte dispozitii ale sentintei apelate.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
. Scarn 1:500
(Intravilan)

Nr. cadastral [Suprafata masurata a imobilului {mp) ‘Adresa imobilului

Mun. Craiova, Str. Alexandru Macedosnki,

239787 21
1 nr.7, Judetul Dolj

_Nr. Cartea funciara __Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

CRAIOVA

239787

A. Datp referitoare la teren

Nr, |Categoric de

parcela | folosinta  [Stprafata (mp) Mentiuni

1 Ce 1321

Teren intravilan

Total . 1321

B. Date referitoare la constructii

» ; Suprafata construita P
Cod | Destinatia 1a 5ol (mp) Mentiuni
: 1 . : ; s
a1l exs 44t o_ﬁq,a m.m. u.w‘ S=441rap, 8d=1169, amil constructici 1905
Inscrisa in cartea finciara 239787 < C1 Craiova
Total . 441

Suprafata totala masurata a imobilului = 1321 mp

s Suprafata din acte =1321 mp
Executant: TOPOSURVEY SRL

: 4 . Inspector,
%h%ﬁ%wﬂ:ﬂ%hﬂwﬂm%ﬁhﬁﬁmﬂ? * Confirm introducerea imobilului in baza de date
S%M@? si corespondenta acesteia cu initegrate si atribuirea numarului cadastral.
realifaiea din teren. £y o Semnatura si parafa

f si stampila * ;1 SN

_Bﬂm_\ ofwmcvé c Stampila BCPI
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Pe scara ierarhica, Unitatea Militard 0449 a transmis Inspectoratului General al
Jandarmeriei Romane, dosarul de notificare, care la rindul sau l-a Tnaintat Ministerului
Administrafiei si Intemnelor - Comisia constituita in baza Legii nr.10/2001 pentru a fi
solutionata, ‘

S-au prezentat reclamantii l2 Comisie de mai multe ori, atdt personal, cat si prin
avocati, ocazie cu care au depus mai multe inscrisuri pentru a dovedi valabilitatea pretentiilor
acestora.

Desi au cerut in $cris Comisiei sa emits dispozifia privitoare la notificarea acestora,
solicitare pe care au trimis-o prin fax si posta, la data de 16.02.2013, nici pana in prezent nu
au primit nici un réspuns scris (dispozitie). '

Avind in vedere prevederile Legii nr.10/2001, asa cum a fost modificata prin legea
247/2005, reclamantii au fost de parere c& era obligatia Ministerului Administratiei si

_Internelor, care a definut si folosit acest imobil, in baza unei hotiriri de guveny, sz le dea un
raspuns conform legii, la solicitarea ficuts.

Au trecut mai mult de 2 luni de la momentul la care au solicitat emiterea dispozitiei
astfel c& sunt indreptatiti s& formuleze prezenta contestatie,

Se arat ¢, in fata Comisiei au depus o serie de inscrisnri, prin care au apreciat ca au
fZcut dovada: calititii acestora de persoane Indreptatite, calitate dovedita cu acte de stare
civila si a arborelui genealogic. In acest sens au aratat ca Plesea Stefan a fost cisitorit cu
Teodora, din cisitoria lor a rezultat o fiica, Plesea Angela. Aceasta la rindul say s-a cisitorit
cu Carianopol Alexandru si au avut o fiica, pe Carianopol Teodora. Cea din urma s-a cisitorit
cu Olteanu Marce} Gheorghe Valerian, 2] ciror fii sunt reclamantii.

Autorii reclamantilor au fost proprietarii imobilului solicitat, au depus fn acest sens
diferite inscrisuri la Comisie de aplicare a Legii nr.10/2001 din cadrul MAL

Inserisurile depuse cu valoare de probe evidente sunt: anexa la Decretul 92/1950,
pozitia 135, in care a apirut inscrisa Carianopol Plesea Angela ca propretara 2 doua
apartamente, intre care unul in Craiova, str. Tlie Pintilie, nr. 11, jud. Dolj, actualmente str.
Alexandru Macedonski, nr. 7, jud. Dolj; buletinul cladirii din Craiova, str. Ilie Pintilie, nr. 11,
Jjud. Dolj, astfel cum a fost recenzat in anul 1947, din cuprinsul ciruia rezulta descrierea in
amanunt a imobilului si calitatea de proprietar a hui Carianopol Angela, aceeasi persoana cu
cea din anexa 1z Decretul 92/1950, pozitia 135; certificatul 2492/19.05.1992 eliberat de
Directia Generala a Arhivelor Statului Dolj, din care a rezultat ca in Craiova figureazs
Carianopol Plesea Angela cu doua imobile trecute in patrimoniul statului, unul in Craiova, sfr.
Gabriel Peri, nr. 15, jud. Dolj si unul in Craiova, str. Llie Pintilie, nr. 11, jud. Dolj;fotografii
ale imobilului exterioare si interioare, documente din care a rezultat ca acolo s-ag desfasurat
evenimente ocazionate de céisitoria i Carianopol Teodora cu Olteanu Marcel; adresa nygy
63/25.01.2013 eliberata de Direcfia Judefeans pentry Cultura si Patrimoniu National Dolj, din
care 2 rezultat ca imobilul din str. AL Macedonski, 1ir. 7, a fost inregistrat ca monument
istoric sub numele "CASA CARIANCPOL™.

Aldturi de aceste documente, in dosar s-au aflat si alte documente care au atestat
pretentiile reclamantilor si anume Ca, autoarea reclamantilor (bunica materna) a avut in
proprietate imobilul solicitat spre restituire in natura.

Au invocat de asemenea, in motivarea pretentiilor reclamantilor si prevederile art. 7
alin. 1 si2, art. 9 sf art. 24 din legea 10/2001, din care a rezultat in principal faptul ca "in
absenta unor probe contrare, existenta si dupZ caz, Intinderea dreptului de proprietate, se
prezuma a fi cea recunoscuta in actul normativ sau de autoritate, prin care s-a dispus masura
preludrii abuzive sau s-a pus in executare mésura preludrii abuzive. In aplicirii prevederilor
alin. 1 si in absenta unor probe conirare, persoana individualizata in actul normatv sau de
autoritate, prin care s-2 dispus sau, dupa caz, s-a pus in executare misura preluarii abuzive,
este presupusa ca define imobilul sub mume de proprietar”. '

In concluzie, au solicitat obligarea parafilor sa emitd dispozifia prevazuta de Legea
10/2001 cu privire Ia cererea acestora, iar in caz contrar sa se admith contestatia formulata si
sa fie obligati paratii la restitairea in natura a imebilului construit si neconstruit situat in
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Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.9, judetul Dolj, a fost tnaintatd de Biroul Executorului
Judecatoresc Ivanoviei Cristodor Constantin, Primariei Municipiului Craiova.

Prin dispozifia nr.4578/09.02.2005 Primarul Municipiului Craiova a dispus
respingerea notificarii formulati de cei doi petenti mentionati mai sus, motivat de faptul ci
acestia nu au facut dovada calitatii de persoane indreptatite la masuri reparatorii in echivalent.

In data de 30.10.2006, Oltean: Marcel Alexandra si Olteanu Mihai Cé#lin au investit
instanta, respectiv Tribunalul Dolj, cu o acfiune promovati in contradictoriu cu Priméria
Municipiului Craiova si Primarul Municipiului Craiova §i au solicitat obligarea paratilor la
restituirea In naturd a imobilului compus din constructie, cu subsol, parter §i etaj precum si
teren aferent in suprafad de 1800 mp, situat in Craiova, str.Alexandru Macedonski nr.9,
Jjudeful Dolj.

Prin sentinfa nr.175/23.04.2010 pronuniatd de Tribunalul Dolj in dosarul nr.
864/63/2006 instanta a admis contestatia formulati de reclamantii Olteanu Marcel Alexandru
si Olteanu Mihai Cilin, a anulat Dispozitia nr.4578/09.02.2005 emisi de Primarul
Municipiului Craiova si a dispus fnaintarea dosarului de notificare citre Ministerul Finantelor
Publice spre competent? solutionare.

Comisia internd pentru analizarea si solufionarea notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 din cadrul Ministerului Finantelor Publice a intocmit un referat de
solufionare a Notificdrii nr.526/N/2001 cu propunerea de declinare a competentei citre .
U.M.0449 Craiova, motivat de faptul ci, la momentul respectiv, calitatea de unitatefj
detinatoare a imobilului notificat a avut-o U.M.0449 Craiova §i in consecintd aceasta a avut
competentd de a solutiona notificarea formulatd de petentii Olteanu Marcel Alexandru si
Olteanu Mihai Cilin.

Referatul a fost fnaintat Ministrului Finantelor Publice care a emis Ordinul nr.l
16/08.08.2011 prin care a declinat citre UM. 0449 Craiova, competenta de solutionare a
notifichrii nr.526/N/2001, formulats de Olteanu Marcel Alexandru si Olteanu Mihai Calin,
prin care au solicitat restituirea in naturi a imobilului situat in Craiova, str. Alexandru
Macedonski nr.9, judetul Dolj.

Prin adresa nr.1515160 din 22.08.2011, Inspectoratul de Jandarmi Judetean Dolj a
inaintat desarul de notificare la L.G. J.R., care ulterior prin adresa or. 110797 din 26.08.2011, a
dispus. Inspectoratului de Jandarmi Judetean Dolj, unitate ce a avut in folosintd imobilul, s3
Intreprindi toate misurile ce se impun in vederea completirii dosarului.

La data de 25.06.2012 prin adresa nr. 96360/1 dosarul de notificare a fost inaintat Comisiei de
solutionare a notificirilor formulate in baza Legii nr. 10/2001, comisie constituits la nivelul la
Ministerul Afacerilor Interne in vederea analizirii tuturor notificirilor §i care urmeazi si
emitd dispozifia conform pet. 10 din Procedura emiss In acest sens nr. 137141/24.01.201208
anexati. W

Modul cum imobilul a intrat in proprietatea statului §i respectiv in administrarea
MA.L

Hotéirfirea Consiliului de Minigtrii al Republicii Socialiste Roménia nr.242/1977
privingd reluarea din folosinia Uniunii judetene a cooperativelor agricole de productie Dolj, a
unui imobil proprietate de stat, situat In municipiul Craiova, judetul Dolj si trecerea lui in
administrarea directs a Ministerului de Interne.

Proces verbal nr. 934237/437797 din 09.03.2006 de predare-primire al imobilului-
cladire cu numir de cadastru 45-19-07, in conformitate cu ordinul Inspectoratului General al
Jandarmeriei nr. /106116 din 29.12.2005.

Hotérérea de Guvern nr. 1 177/24.09.2008 privind aprobarea modificarii valori de
inventar a unor imobile si actualizirii inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public
al statului prin schimbarea unititii de administrare pentru doud imobile aflate in domeniul
public al statului gi in administrarea M.ILR.A.;

Protocol nr. 704917/1511786 din 26.04.2011, privind transferal dreptului de -
administrare asupra unor imobile de la Unitatea Militard 0449 Craiova, citre Unitatea Militars
0654 Craiova, In conformitate cu ordinul Inspectoratului General al Jandarmeriei ar.9329 din
05.04.2011.
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testamentard, prin aceasta €i au dovedit aptitudinea lor de a succede si "implicit vocatia lor
succesorali.

Vocatia suceesorald a constat, la réndul ei, in faptul de a fi chemat sau de a fi
indreptatit la mostenirea unei persoane. Prin urmare, dovada calititii de mostenitor s-a putut
face prin certificat de mogtenitor, eliberat de notarul public, in temeiul Legii nr.36/1995.

In concluzie, petentii nu au depus la dosarul de notificare decit acte de stare civild din
care a rezultat legitura de rudenie cu defuncta Plesa Carianopol Angela, ins3 in lipsa unui
certificat de mostenitor sau de calitate de mogtenitor, 1 pentru a face dovada calititii de
mogstenitor, petentii nu au putut pot fi inclusi in categoria persoanelor indreptitite la masurile
reparatoni previzutede 1  Legea nr.10/2001.

Mai mult decét atat, lanful succesoral dintre Plesa Stefan si Plesa Carianopol Angela
precum §i Infre aceasta din wrmi si Carianopol Olteanu Theodora a fost intrerupt, nu a fost
demonstrat cu nici un document, fapt pentru care nu 2 existat o legéturd. intre plansele
arhitecturale ale imobilului din str. Abondentei (firs numar cadastral) si imobilul notificat de
petenti. '

Pentru aceste considerente, partul a solicitat respingerea actiunii reclamantului ca
neintemeiats.

Ministerul Afacerilor Interne, reprezentat legal prin Directia Generald Juridics, in
calitate de parét in dosarul nr. 16198/3/2013, in temeiul art. 204 C.pr.civ., a formulat
intampinare, prin care a aratat urmatoarele:

Prin Notificarea nr. 526/N/08.08.2001 inregistrati la Biroul executorului judecitoresc
Tvanovici Cristodor Constantin, reclamantii Olteanu Mihai C#lin si Olteanu Marcel Alexandru
au solicitat in baza art. 9 alin. | din Legea nr. 10/2001, ,restituirea in natuid a imobilului
silual in Municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski nr. 9 (fost4 str. Ilie Pintilie nr.11,
fostd str. Principele Nicolae nr.11), compus din teren in suprafafi de cca.l8oom.p. si
constructie cu subsol, parter si etaj". .

Dup# verificarea §i completarea cu acte a dosarului constituit in baza notificisii,
ministrul afacerilor interne 2 emis in baza Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare, Decizia de respingere a notificirii nr. 136/24.09.2013.

Aceasti solufie 2 fost adoptats avand in vedere urmatoarele:

Cu privire la tiflul de proprietate al statului, valabilitatea acestuia si modul in care
imobilul a fost fransmis in administrarea Ministerului Afacerilor Interne:

Prin H.CM. or. 242/1977 imobilul situat in municipiul Craiova, str. Alexandru
Macedonski nr. 7, judetul Dolj, proprietate de stat, a fost preluat in administrare directs de
cdfre Ministerul Afacerilor Interne, in acesta functionind Brigada Mobili de Jandarmi "Fratii
Buzegti" @
Din adresa LJ.J. Dolj nr. 1585881/18.06.2012 a rezultat ci imobilul care s-a aflat in
administrarea Inspectoratului de Jandarmi Judetean Dolj s-a aflat situat pe strada Alexandra
Macedonski nr. 7, iar notificatorii au revendicat imobilul din str. Alexandru Macedonski nir. 9.

Cu privire la dreptul de proprietate asupra imobilului revendicat si la calitates
notificatorilor au aritat ci Notificarea formulati de Olteanu Marcel Alexandru si Clicanu
Mihai Célin, fnregistratd cu nr. 526/N/08.08.2001, a fost inaintatd de Biroul Executorului
Judecatoresc Ivanovici Cristodor Constantin, Primériei municipiului Craiova.

Prin dispozifia nr. 4578/09.02.2005 Primarul municipiului Craiova a dispus
respingerea notificairii formulati de cei doi notificatori motivat de faptul c& acestia nu au
facut dovada calitdfii de persoane indreptifite la misuri reparaiorii prin echivalent.

in data de 30.10.2006, Olteanu Marcel Alexandru si Olteanuy Mihai Calin au Investit
instanta, respectiv Tribunalul Dolj, cu o aciune promovats in contradictoriu cu Priméda.
mumnicipiului Craiova si Primarul municipiului Craiova au solicitat obligarea paratilor la
restituirea in naturdl a imobilului compus din constructie, cu subsol, parter $i etaj precum si
teren aferent in suprafad de 1800 mp, situat in Craiova, str. Alexandry Macedonski nr. g,

Jjudetul Dolj.

Prin sentinfa civila nr.]175/23.04.2010, pronuntatd de Tribunalul Dolj in dosaru! civil
nr. 864/63/2006, instanta a admis contestatia formulatd de reclamanfii Olteanu Marcel
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ateste calitatea lor de mostenitori ai acesteia, fird insi ca acestia si dea curs solicitarilor
comisiei.

Totodats, s-a impus a fi precizat faptul ¢ reclamantilor Ii s-a solicitat si fac dovada
faptului ci imobilul din plansele arhitecturale ale »Caselor d-lui Stefan Plesa din str.
Abondentei” fird numar cadastral a coincis cu imobilul revendicat, insd, acestia, desi au
solicitat comisiei mai multe termene, nu au inteles si depund documentele n discutie.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare, Comisia pentru aplicare prevederilor Legii nr.16/2001, constituiti la
nivelul M.A.L a constatat ¢ notificatorii nu au ficut dovada corespunzitoare a calitifii de
persoand Indreptafits, in sensul prevederilor art. 3 alin. 1 lit. a coroborat cu art. 4 alin. 2 din
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile prelnate {n mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicati.

Avénd in vedere cele de mai sus, precum si prevederile art. 36 din Legea nr. 10/2001,
republicats, cu modificirile §i completarile ulterioare, potrivit ‘cirora ,,(1) Emiterea deciziei
sau a dispozitiei de restituire in lipsa actelor doveditoare a dreptului de proprietate, a calitatii
de mosgtenitor a] fostului proprietar san, dupi caz, a calitafii de asociat al pei®soanei juridice
proprietare a imobilului prefuat constituie infracfiune si se pedepseste cu inchisoare de 1a 1 an
la 5 ani. (2)Cu aceeasi pedeapsi se sanctioneazi §i emiterea deciziei sau a dispozitiei de
restituire in lipsa dovezilor privind indreptiirea persoanclor juridice previzute la art. 3 lit. ¢) , .
de a obtine masuri reparatorii. (3) Cu aceeasi pedeaps3 se sancfioneazi si emiterea deciziei’
'sau a dispozitiei continand propunerea de acordare a despagubirilor Tn condifiile legii speciale
privind regimul de stebilire si platd a despigubirilor aferente imobilelor preluate in mod
abuziv, intocmitd in lipsa inscrisurilor prevazute la alin. (D si@)".

Ministrul afacerilor inteme a emis in baza Legii nr. 10/2001, republicati, cu
modificirile §i completirile ultcrioare, Decizia de respingere a notificirii nr. 136/24.09.2012.

Fafi de cele de mai sus, pArétul a solicitat respingerea actiunii reclamantilor ca
neintemeiats,

Gruparea de Jandarmi Mobilé Craiova (Unitatea Militark 0449 Craiova) in calitate de
paratd, in temeiul dispozitiilor art. 205 si urm. Cod Procedurs Civils, Pprin reprezentantii sii
legali, a formulat intampinare prin care a invederat urmatoarele:

A invocat pirétul exceptia lipsei calitdfii procesuale pasive a Gruparii de Jandarmi
Mobile Craiova,(U.M. 0449 Craiova) din urmatoarele considerente:

In literatura juridici s-a ardtat cii pentru a fi parte in proces, trebuiau indeplinite
cumulativ urméfoarele condifii: calitate procesuals, capacitate procesuald, existenta unui
interes §i afirmarea unui drept. In cazul de fatd calitatea procesuald a presupus existenta unei
identitifi Intre persoana reclamantului si cel care ar fi titular al dreptului afirmat - calitate >
procesuali activi - precum i Intre persoana parstului si cel despre care se pretinde ci este
obligat in raportul juridic dedus judecitii -calitate procesuald pasivid - fapt nedovedit in
situatia datd, deoarece, Gruparea de Jandarmi Mobils Craiova mu a fost competents si emits
Decizie sau, dupi caz, Dispozifie motivati, asupra cereri de restituire, formulatd de
reclamantii Olteanu Mihai Cilin si Olteanu Marcel Alexandri, competenta de a emite Decizie

sau, dupa caz, Dispozitie motivats, asupra cererii de restituire , i-a apartinut Ministerului
Afacerilor Interne. '

Astfel, legitimarea procesual¥ a reprezentat o condifie ce trebuia fndeplinits in orice
proces civil, indiferent de obiectul acestuia,

In acest sens, jurisprudenta a refinut faptul ci intrun litigiu, calitatea procesuald
pasivé a avut-o organul administrativ care a emis actul, iar in speta dedusé judeciii, emiterea
actului administrativ a fost in competenta Ministernlui Afacerilor Interne.

Fati de aceste considerente, a solicitat respingerea actiunii ca gresit indreptats
fmpotrive institufiei pirfte, mai precis, ca fiind introduss impotriva unei persoane lipsiti de

calitate procesuald pasivi.

Totodatd a invederat instantei de judecats faptul c3 §i-a rezervat dreptul de a completa
si modifica prezenta intdmpinare, in functie de o eventuali cerere precizatoare i

completatoare a reclamantului, -
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infrucat titularul dreptului de proprietate este Statul roman, reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice, asadar, acesta fiind cel in masura sa solutioneze notificarea.

Tmobilul se afla in administrarea Ministerului Afacerilor Interne, asa cum rezulta din
Protocolyl privind transferul dreptului de adminstrare incheiat la data de 26.04.2001,
notificarea a fost solutionata de acest parat.

Prin decizia nr. 136/24.09.2013 2 Ministerului Afacerilor Interne, a fost respinsa
notificarea formulata de reclamanti, retindndu-se ca nu a fost prezentat tithal de proprietate
asupra imobilului solicitat a fi restituit si, ca atare mu se cunoaste suprafata imobilului
nationalizat.

Prin decizia de rejudecare, acest aspect a fost dezlegat, stabilindu-se cu putere de lucru
judecat c& in spet sunt aplicabile dispoziille art. 24 alin. 2 din Lg. 10/2001.

Din cuprinsul certificatului nr. 2492/19.05.1992 eliberat de Arhivele Statului (fila 30)
si anexa la Decretul nr. 9271950 (fila 34), rezulta ca imobilul situat in str. Ilie Pintilie nr. 11,
Municipiul Craiova a fost nationalizat de la autoarea reclamantilor Carianopol Plesa Angela,
in temeiul decretului mai sus mentionat (pozitia 35 in anexa).

Pe fisa imobilului situat in str. Tlic Pintilie nr. 11 este mentionat ca proprietar al acestu
bun Carianopol Alexandru ( fila 50-52) iar pe declarafia globala pentru impunerea veniturilor
proprietarilor din 1950 Carianopol Plesa Angela este mentionata ca fiind proprietara acestul
imobil.

Desi nu au fost depuse acte de proprietate cu privire la acest imobil, acte din care sd
rezulte cu exactitate suprafata de teren ce a apartinut autorilor reclamantilor, in “buletinul
Cladirii” intocmit in anul 1949 este prezentatd schita terenului care are aceeasi configuraie cu
cea solicitatd de reclamanti, iar in Declaratia globala nr. 1603-4/3/1950, pentru impunereza
veniturilor este mentionatd o suprafata de teren de 1300 mp i © constructie n suprafatd de
330 mp.

De asemenea, fribunalul constatd ci pe feren au fost descoperite limite istorice fixe,
respectiv gard de fier forjat pe temelie si stalpi de beton pe laturile care se invecineaza cu sir.
Petre Carp si sir. Alexandru Macedonschi (fosta Tlie Pintilie), peretele casei vechi, care nu 2
fost nationalizatd, a actualului vecin de la este, respectiv Georgescu Irina, gardul vecin
contintu de zid din cirimida situat pe laturile de sud si est,

Retine Tribunalul i la momentul nationalizarii, imobilul in litigiu a purtat or. 11 pe
str. Tlie Pintilie iar in prezent figureazi ca fiind situat pe str. Alexandru Macedonski or. 7.

Din coroborarea raportului de expertiza, intocmit de expertii Gheorghe Mihai si
Popescu Ton, ou bulctinul clddirii in care se menfioneazi oa In imobilul situat in st Hie
Pintilie nr.11 functiona Legiunea Jandarmeriei Dolj, cu adresa mr. 63/25.01.2013 emisa de
Ministerul Culturii in care se mentioneaza ca imobilul situat in str. Alexandru Macedonski mg‘.
7 este inscris pe lista monumentelor istorice ca fiind ,,Casa Carianopol” si cu adresa emisd de
Priméria Mimicipiului Craiova privind istoricul de rol postal al imobilului, rezulta cu
certitudine ca imobilul situat in anul 1950 pe str. Jlie Pintilie nr. 11 este acelasi cu cel care in
prezent figureazi ca fiind ar. 7 pestr. Alexandra Macedonski.

Prin Hotirires 242/12.10.1977 imobilul, proprictate de stat, compus din teren in
suprafati de 1251 mp si constructiile aferente in suprafata desfigurati de 2047,04 mp situat in
Craiova str. Alexandru Macedonski nr. 9-11, jud. Dolj a fost trecut in administrarea
Ministerului de Interne

Potrivit reporfului de expertizd terenul fn litigha are o suprafati de 1740 mp,
determinat de conturul punctelor 5 1~64-33-34-35—36.—37-38-39-40—41-42—43-44—45-46»47—4&
49.50-51. Acest imobil este inclus I terenul situat in Craiova, sir. Alexandru Macedonski nf.
7, jud. Dolj, actual incinta UM 0449 Craiova.

Pe terenul In litigiu au fost identificate armétoarele constructii C1.1 — punct de control
in suprafati de 6 mp., C1 — fosta casa a reclamentilor cu destinatia actuald de comandament,
C4 — biserica care este partial construita pe terenul fn litigiu, ocupénd o suprafatd de teren de
31 mp si C9 care esteo clopoiniid.

Aceasti suprafata de teren nu este afectatd de utilitsti publice, ci doar de utilitatile care
deservesc unitatea militark constituindu-se un tot unitar, respectiv: refeaua de alimentare cu
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acea constructie cireia i-au fost addugate, pe orizontald gifsau verticald, in raport cu forma
inifiald, corpuri suplimentare ce au o utilizare independent de cea a suprafefei preluate (de
exemplu, constructiei preluate i-a fost adiugat ulterior prelusrii un nou corp, ambele corpuri
deservind suprafete cu destinatia de locuinte ocupate in baza unor contracte de inchiriere).

in situatia de fats, imobilul solicitat de citre reclamanti nu a suferit o modificiri nici
pe orizontald si nici pe verticald, fiind efectuate doar lucréri de intretinere. De asemenes, pe
teren au apdrut constructii noi, care ins# ocup functional doar o suprafati mici de teren de 49
mp. De asemenea, t_ercnul nu este ocupat de utilitati de interes public, ¢i de utilititile care
deservesc imobilele aflate in incinta UM 0449 Craiova.

Avénd in vedere cele mai sus retinute, tribunalul apreciazi ci se impune admiterea
actiupii, anularea Deciziel nr.136/24.09.2013 emisd de Ministerul Afacerilor Interne si
acestuia la emiterea dispozitiei de restituirea in naturd a imobilului situat in Craiova, str.
Alexandru Macedonski nr. 7, jud. Dolj, compus din teren in suprafati totald de 1740 mp,
determinat de conturul punctelor 51-64-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-
49-50-51 pe schita anexa la raportul de expertizi si din constructia alcituits din subsol, parter
‘i etaj In suprafafd totald de 331 mp din care 227 mp suprafatd locuibila si 104 mp dependinte.

In baza art. 453 C.p.civ., va obliga paratul la plata cétre reclamanii a sumei de 5000 lei
cu tiths de cheltuieli de judecatd, consténd in onorariu avocatial in cuantum de 3000 lei si
onorariu experfi in cuantum total de 2000 lei, conform chzta.ntelor depuse la dosar. o

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite actiunea formulatd de reclamantii Olteanu Mihai Cilin §i Olteanu Marcel
Alexandru,ambii cu domiciliul procesual ales pentru comunicarea actelor de procedurd la
Cabinet de Avocat Neagoe Mihail cu sediul in Craiova, str, Romul, bl.A1, sc.1, ap.2, judetul
Dolj, in contradictoriu cu paratul Ministerul Afacerilor Interne, cu sediul in Bucuresti Piata
Revolutiei, nr. 1A, sector 1.

Dispune anularea Deciziei nr.136/24.09.2013 emis# de Ministerul Afacenlor Interne §1
obligarea acestuia la eémiterea unei dispozitii de restituire in naturd a imobilului situat in
Craiova, str. Alexandra Macedonski nr. 7, jud. Dolj, compus din teren in suprafati totald de
1740 mp, determinat de conturul punctelor 51-64-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-
46-47-48-49-50-51 pe schifa anex la raportul de expertizd si din constructia alcituits din
subsol, parter si etaj In suprafati totald de 331 mp din carc 227 mp suprafat’ locuibils si 104
mp dependinte.

Obliga pératul la plata citre reclamanti a sumei de 5000 lei cu titla de cheltuieli de
judecats.

Cu drept de apel in termen de 30 de zile de la comunicare.

Cererea de apel se depune la Tribunalul Bucuregti sectia a TI a civili.

Pronuntata in gedintd publics azi, 20.12.2016.

Presedinte, Grefier

m Stroe Heana 'Tem_ere}
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‘fax 440251 408 245

Neexercitarea dreptulul de preemptiune

pentry imobilyl situat s adresa strads Alexandrd Macedonski e 7, Graiova; fudeiuﬂ Dolj.

codonski nr 7, Craiova, |
Bﬁﬁ‘ este smmgus -dm- 'ierm i‘nmml‘an- ma Js- aza de 1321 :rzpj ;dmﬁ '.t pnn
Cartea Funeiard nr. 239787 Craiova i nir. saﬁasﬁai eren 238787 si o ool -sfmagse
identificats ¢u 1ir. cadastral 239787-C1. Din extrasul de Carte Funciars emis de OGP
Dolj — Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Craiova, ta cererea nr. 98913 din
11.04.2025, reless o terenni Lot 2 este imprejmuit parifal o gard de beton, Zidarie
sd, respectiv, ¢ donstructia ©1 are 3 nivele ~ sit-P-i-‘iE — suprafata construits ia

sci de 441 mp; suprafata dﬁsﬁsuraiz de 1159 tip s ol a fost construits i 1905,

Imobilul este clasat moniment istoic ih Lists monumentelor istorice
aprobatd prin Ordinul mmas%rif{m culturii i cultelor ar. 2.314/2004, cu modificsrile
ultericare, republicat in Monitortl Ofigial 3l Romaniei, parfea L nr. 113 bis din
18412018, figureazs 1a nr. ork. 233; sub’ codul DJ-Al-m-B-08043 din !fstfé, el mzme?e
“Casa Carianopdl®, datars 1900-19D5.-

Ca urmare a tansmiterli dosurmentafiel brivind interifia de vahzate, I baza
pteveéentar art. 4, alin, 44} din Legea nr. 422!233&3 priving pmte;a‘rea monumentslor
istorice:, repﬂbiwaté cu modificariie 8 complst arile Ulterioare, V& comumicam & Mimstemi
Culturll, prie Directia Judeteana pﬁmfu Cﬁﬁvfé Doli, mu 181 exsrcits ﬁfepm de
ﬁreemptrﬂne astipra imobilulu sus-menfionat.

Conform art, 4 alin (8) din Legea mir, 42272004 privind protejarea monumentelor
istorice, repubimf‘a cu modificariie’ st completiirle ulterioare, se transiers dreptul de
preemptiune af statulul cSire aataméme publice focale, :

Precizém & imobiluldi os face oblechil prezentel expiidrt & drapiuklf de
preempliting T Sunt aplicabile pravedériie :Lefgn nr. 4222004 ivind protejares
manmnehie}ar tsmr;ga Fepublicats; o medificsrile: si completirile uﬁanmare sl c&

i tia 551 proteieze polrivit prevederior ar. 5 din Legaa 42912001
totejarea monumentelar istorics, rapu’blmata oy modificdrile st completariie

"ﬂ.




Precizam cé, potrivit legil, proprietarul imobilului are urmatoarele obligatii:
1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza
numai pe baza si cu respectarea avizuiui emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor

art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,

cu modificarile si completdrile ulterioare:

2. conform prevederilor art. 38 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare, veti notifica
viitorului proprietar c& imobilul este inscris Tn Lista monumentelor istorice si cu privire la
obligatiile ce ii revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢} din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, in termen de
15 zile de la data vanzé&rii imobilului veti instiinta In scris Directia Judetean pentru Culturs
Dolj despre schimbarea proprietarului si veti fransmite acesteia o copie a actelor.

Conform prevederilor art. 4 alin (9) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, comunicarile
privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de
mai muite ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiiior de
legalitate privind vanzarea monumentului istoric (interdiciia de instrainare, ipoteci, dreptul
de privilegiu, grevare de sarcini) raméane In sarcina Intocmitorului actului de Tnstrainare.

Avand Tn vedere dispozitile Normelor metodologice privind stabilirea, varsarea sl -
gestionarea sumelor care constituie Fondul cultural national, aprobate prin Ordinul
ministrului culturii nr. 2086/2011, publicat In MONITORUL OFICIAL nr. 176 din 14 martie

2011, cu modificarile si completarile ulterioare, va Instiint&m cu privire la obligatia de plats

a unei contributii la Fondul cultural national, pentru care se completeazd o declaratie,

privind obligatia de platd. pana la data de 25 a fiecarei luni, pentru luna precedents,
declaratie care se gaseste pe prima pagind a site-lui Administratiel Fondului Cultural
Naticnal.

DIRECTOR EXECUTIY,
Panduru Cristina Teodora

arh ;\lfﬂa}rbel Berendei
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRH INFQRMARE
Carts Funiars Ne. 239787 Craiova

A. Partea l. Descrierea imobiluluf

Adresa; Foc, Crafova, Strélexandre Macedonsid, Nr. 7 jud‘ ‘Dol
Nrot Ne ‘cadastral ;

Ert 'Nr. fopografic: Suprafai;a* Emp}
= 1357

“Gbseﬂ'a‘gh ! Hefermf;a

“Temn rmprqmuat R

iLot2, feren impr simuit partidl co-gard de betor, zidarié siplaga .

nonstmg‘fi

Bad | mrﬁliﬁmlg Adresa thewam[ Referinre
fmr ] 1 | LoGCraiova, Stralexangrn :

 Gusad B sl Macedons, Nr, 7, [ud, Doli__ 5 constrita sok421 mp;

B, Partea II. P, Prnpﬁetan siacte

Tascriar pnwtaare =3 dre;ptuf ﬂ‘es prn;srretate slali:e drsptun r:ea%e . Rgfeﬁh';g
g 12?64?1’2‘9}06{2112(1 L _ - ; M

' ; ORTI
_ni'*ﬁBiZE-Q& &L_ i ( m
;Jnchere; ;

d= " PROPRIETATE,

Jude __;__,E'ceta actuale 171
[i? “OLTEANU MARCEL ALEXANDRY
B2 LTEA&U M!HAE CALIN

TR N Hom e[ -

€. Partea Ill. SARCING . . , R
lnsct‘ten privind dezmembramintele. dreptulul de prnpne’wte; £ . Ren — i
; . drepturireale de garanpegi saram; = ) ks HEonaE | !
: NUSUHT P LN e ‘

Documentcare coning dste & caraciar personal, protejate de prevederiie:Legll N 6772001,
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Carte Funciard Nr. 239787 Comuna/Oras/M unicipiq:’g’aiogg
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥{ Observatii / Referinte
239787 1321 Lot 2, teren imprejmuit partial cu gard de beton, zidarie si plasa
* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70,
B DETALIH LINIARE IMOBIL ) e -
: 3 3
204120
239788
204121 "
225148
(55 |
i
St 23078
237335
g
sj
‘116
11
H
224487
12
Date referitoare la teren
g; Eglt:gg%e i}',’gﬁ Su?;‘a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt  1pa| 1.321 = i .
constructii 5
Date referitoare [a constructii
= Destinatie . Situatie s ;
Crt Numar constictin Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:441 mp;
ALl 238787-C1 administrative si 447 Cu acte
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1t 2 16.622
2 3 25.038/
3 4 | 10.087
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Lo jﬂ?f’_’f E_df_ni'_ .
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Carte Funchess N 239787 Comuna/Orasiiunicipie: Craiovs

| PuRet ™ Puncll  Lungime segment]
| inceput] sfirsit] _ )]

10:858]
461
_ieE 2933
10, ] e . 2818
I T 13257
I | 24797
N
2 N 12,745 _ L
- Shgimilel Sagmentelor Sunt deteFminate T plansl de profectic Stereo 70 i sunt rotunjite s 3 milimetry,
* Distanta dintre puncte este formata din segmiente cumulate ce.sunt mal nrict decat valoares Lanilimetry,

EXtrasul dé carté funciars generat prin sistemul informatic Integrataf ANCP contine i
‘Tunclard active f2 date genersrii, Acecta este valabil T Conditile p de art, 7 df
icoroborat cy art. 3.din O.LG. nr, 4172016, exclushy ir

~admiinistrative previzute da legisiatia in g irSs 550 Drocadend ot Eatiet e o s

Socumentulu, Brs semnaturs clograts, co acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori et
prezentores scestuiextres, face 1 acess

ectitudini §f realital mformatiilor continute de documernt se poate face [ adresa

Verificarea coregtity e decumernt | |
WW.ahepi are, codtil de vefificare online dsponibil tn antet. Codul de verificare este
Vvalabil 30'de Zlilecalendaristice de la momentul generari documentulul;

Www.ancpl.rofverificare, folosin

Data si ore generirii,.
1070812020, 13558

Dowme«s&i;am.-mnﬁhedaﬁe‘éw.zﬁa_acrefpaswaﬁg:;ratgéféﬁé-p;gmdgﬁig@E’:m B7RR00E. .. Pagina3.ding

Extrass penfroirfarmsre grling V2 2dresa epayiancpira TR T



MINISTRUL AFACERILOR INTERNE

DISPUNE:

Art. I - Articolul 1 din Dispozitia ministrului afacerilor interne pr. 68 din
26.06.2018 se modifics si se completeazi dupi cum urmeazs:
»A1t. 1 (1) — Se restituie in naturd imobilul tn suprafatd de 1.321 mp, situat In
Mun. Craiova, str. Alexandru Macedonski nr. 7, jud. Dolj, astfel cum a fost identificat
in .réspunsul la obieciuni (anexat prezentei dispozitii si vizat spre neschimbare), anexa
3, fila 13 din dosarul tribunalulyj supliment, al expertului Mihai Gheorghe, fiind
delimitat de urmitoarele puncte de contur: S1«5-0—49-48-47—4@45—4443—42-41-40—39-
38-70-51", precum si constructia C1 alcatuits din subsol, parter si etaj, astfel cum a fost
identificatd de expertul in constructii Popescu lon, citre notificatorii Olteany Mihai-
Célin (CNP » domiciliat in ~ . S ) si
Olteanu Marcel-Alexandru {CNP domiciliat Tn ~ '
H
(2) — Constructia care se restituie in naturd .este imobilul care Ia nivelu]
anului 1950 figura tn evidentele statului ca fiind alcatuit din subsol, parter si etaj in
suprafatd totald de 331 1ap, din care 227 mp suprafaga locuibils si 104 mp dependinte si
e, potrivit raportului de expertiz3 specialitatea constructii Intocmit de expert Popescu
Ton, nu'a suferit modificiri structurale din 1950 si panZ in prezent™.

Art. II — Prezenta dispozitie va fi comunicats notificatorilor Olteanu Mihai-Clin -
si Olteanu Marcel-Alexandry, conform prevederilor art. 25 alin. (3) din Legea nr.
10/2001:

Art. IIT - Prezenta dispozitie poate fi atacati in termen de 30 de zile de.la
comunicare, la Sectia Civils a Tribunalului Bucuresti, potrivit dispozitiilor art. 26 alin.
(3) din Legea nr, 10/2001.

1\:;, . A, S
N a
Piata Revolutiei nr. 1A, sector 1. C.P. 010085 CO N FO R M cu
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ROMANIA

MINISTERUL, AFACERILOR INTERNE
MINIS TRUL&F&CERILR INTERNE

Avand in veders ,7‘:" chie]

22.01.2619, pronunat m do
BII{}III'E‘SH a Ianmnt

prm care Tn’htma]}ﬁ
i.":"-ﬁ 123016, In sersul 03
itire prevazuis in S&nﬁm‘la sivily
] Q:ﬁgam i evig entels

ilul care 1a niw
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Peclalitates ¢onstrnot mf-mmﬁ, de expert Popsscir Top i
structurale ﬁm @5@ sz ﬁaﬂtﬁ )23 prezenf”

Avind % vedere, adrssa T

1 csnfom Chreis datele telnnrse Stbeiton

1321 mmp; pate din fereal 1
lﬁen;{:j._ { oo

I * Comisied interne din dats. de 01.03.2019 pmx care §6
Dispozitiel m.ad, mr. 68/26.06:2018,
fspozifiile art. 7 alin, €0, &t 10, art, 26 alin, ()5 art. 25 din
""'fegn zzz:?;;rzf‘-- < ial wror imabils preluate ta mod abyziy iy
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
MINISTRUL AFACERILOR INTERNE

DISPOZITIA nr. &din 16 .06.oolf

Privind solutionarea dosarului intocmit in baza Notificsrii nr. 526/N/2001, prin ¢éare
Olteanu Mihai-Cslin (CNP 1400128400221, domiciliat in Bucuresti, Bd. Dacia nr. 2, ap. 51, sect.
1) si Olteanu Marcel-Alexandru (ENP 1360407400117, domiciliat in Bucuresti, str. Miron Costin
nr. 32, sect.'1) au solicitat restituirea in naturd a imobilulii situat in Mun. Craiova, str. Alexandru
Macedonski nr. 7, jud. Dolj, compus din teren in suprafatd de cca. 1800 mp si constructie cu
subsol, parter si etaj, aflat in administrarea Ministerului Afacerilor Interne, prin Inspectoratul de
Jandarmi Judetean Dolj. C

Prin Sentinta civils nr. 1742/20.12.2016, pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul nr.
16198/3/2013*, astfel cum =2 fost modificats prin Decizia Curtii de Apel Bucuresti nr.

dispozitii de restituire In naturs g imobilului in suprafati de 1.321 mp, situat in Mun. Craiova, str.
Alexandru Macedonski nr. 7, jud. Dolj, astfel cum a fost identificat in »raspunsul la obiecjciuni,_
anexa 3, fila 13 din dosarul tribunalulu; supliment, al expertului Mihaj Gheorghe, fiind delimitat
de urmétoarele puncte de contur: 51-5 0-49—48-47—46-4544—43-42—41-40—39—38—70-—51”, precum si
a constructiei C1 alcituits din subsol, parter §i etaj in suprafatd totals de 331 mp, astfel cum a fost
identificatd de expertul in constructii Popescu Ion, ciitre notificatorii Olteanu Mihai-Calin s
Olteanu Marcel-Alexandry.

Astfel cum s-a refinut in cuprinsul titlului executoriu, pentru suprafata de teren de 37 mp
din cadrul aceluiagi imobil, urmeazs sd fie acordate misuri compensatorii in conditiile

Roménia.

Avénd in vedere cele prezentate precum si referatul comisiei interne prin care se propune
restituirea imobilului tn naturd in conditiile Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al ynor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie | 945 - 22 decembrie 1989, $i acordarea de
masuri compensatorii fata de notificatorii Olteanu Mihai-Calin si Olteanu Marcel-Alexandru, cu
privire la imobilul situat in Mun, Craiova, str. Alexandru Macedonski aor. 7, Jjud. Dolj,

In conformitate cy dispozitiile art. 7 alin. (1), art. 10 si art. 21 alin. (1) din Legea nr.
10/2001,

In temeiul art. 7 alin. (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 30/2007 privind
organizarea i functionareq Ministerului Afacerilor Interne,
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RIGINALUL
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INISTRUL AFACERILOR INTERNE

DISPUNE;

,&m 1 - Se restituie fu naturs ' imobiful u suprafats de 131 mp, situat i Mun. Craiova,
str. Alexandm Macedonski or. 7, jud. Delj—, astfe] cum 4 fost identi

entificat in wtaspunsul I3
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'w’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL) Nr. cerere | 155312
’ 74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova _ Ziua 13
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g ! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co dverlﬁcare

S AT PENTRU INFORMARE it @ll
FURFICTIATE 1M1k m\

Carte Funciara Nr. 239787 Craiova ‘Elmm lﬂ M Illll”m Il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str ALEXANDRU MACEDONSKI, Nr. 7

Nr. |Nr. cadastral Nr. % . -
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 239787 1.321 Teren imprejmuit; ‘

Lot 2, teren imprejmuit partial cu gard de beton, zidarie si plasa

Constructii
Nr cadastral . .
C | Nr. topografic Adresa Observatji / Referinte

L Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Str| : ; s
Al.l 239787-C1 ALEXANDRU MACEDONSKI. Nr. 7 S. construita la sol:441 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

127647 / 29/06/2020
Hotarare Judecatoreasca nr. 1742, din 20/12/2016 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI - dosar nr.
16198/3/2013*; Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere, din 06/02/2018 emis de Curtea de Apel Bucuresti -
dosar nr.16198/3/2013* (290/2017); Act Administrativ nr. Dispozitia nr.68, din 26/06/2018 emis de
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE; Act Administrativ nr. Dispozitia nr.37 (de rectificare a Dispozitiei M.A.L
nr.68/26.06.2018), din 05/04/2019 emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE; Hotarare Judecatoreasca nr.
Incheiere, din 23/10/2018 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI Sectia a lll-a civila - dosar nr.16198/3/2013%;
Hotarare Judecatoreasca nr. 162 A, din 20/02/2018 emis de Curtea de Apel Bucuresti - dosar nr.
16198/3/2013* (290/2017);
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al, Al.l
Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) OLTEANU MARCEL ALEXANDRU

2) OLTEANU MIHAI CALIN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 239787 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
239787 1.321 Lot 2, teren imprejmuit partial cu gard de beton, zidarie si plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosint | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 1.321 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ct.)nstrucltii S. construita la sol:441 mp;
All 239787-C1 administrative si 441 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit ¢=(m)
1 2 16.622

2 3 25.038

3 4 10.087
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Carte Funciard Nr. 239787 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
4 5 6.757

5 6 10.759

6 7 12.917

7 8 10.853

8 9 1.61

9 10 2.933

10 11 2.818

11 12 13.257

12 13 24.797

13 © 14 1.808

14 1 17.745

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/06/2025, 15:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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RELEVEU CONSTRUCTIE C1 -PARTER

137

SCARA 1:100
- Wr. Cedasteal al terenului Suprafata (mp) Adresa imobilulni
29187 2854 Mun. Craiove, St Alexandru Macedenski, Nr. 7, Jud. Dol
Lt Cartea Fusciara coleciiva s UAT CRAIOVA
203 . Coodl unitate individuala (U1) CF individuala

_ WNr Dénumire Suprafata utila

incapero incapore [mp]
1 - Camera 82
2 Comera 95
3 Camera 264
4 Camers 277
5 Cumery 58
6 Cpmera 29
7 Hol 107
8 Hol. 53.1
9 Hol 50.1
10 Scart Casa Scari 52
1 ol 5k
12 - Camen 10.8
3. | R 1.8
14 . Camem 30
15 Camera . .1
16 Scari+Casa Scorii i3
17 | Cawn 170
18 Cemera A4

Supmfaia utils=2854mp
__Suprafiste wiala=285 Amp
Excculant, 2 Vi, Datz:02.2020
mgéﬂgmﬁw.{mfwﬁr 7 %" 1
5
M
Receplionat, e Data:
137 M N N

CONFORM CL
ARIGINALUY




RELEVEU CONSTRUCTIE C1 - Etaj |

SCARA 1100
Nr. Cedastral al terenului Suprafata (mp) Adresa imobiluiui
239787 217.24 Mun, Craiova, Sir. Aléxandny Macedonsld, Nr. 7; Jud. Dolj
Cartea Furciara colestiva nc. i UAT CRAIOVA
Cod unitate Individuala (U1) CFindividuala
: } |
1 | il e I Re)
=] e ; 2.5
270 34— 8 3 z \m
¥ 1.0%
g
E @ 2 ® R @ & H
.m_ ] (o
g . ] g
ot ‘<_ .._ﬁ @
= 20 L =l ’
* = ] Nr. Denumire Suprafats utila
& ¥ ® 3 incapera wcaper: [y
1 Hel 345
] z 2 Camen 124
: F 3 Camern 8.8
4 Camcia 724
2 . 5 Camers 26.1
g s 3 Comem | 369 :
L)
822 7 Camera 39.5
212 3 Camria 158
9 “Canem 8.1
10 Incapere 53
: 1 el ) 156
1 a T 12 Hol 36
- 13 Camera 13.5
® I Suprafafautile=217.24
& 14 | Balcon | 132
.24 = T e 5 E 7
Suprafaa tolala=239,14
2 Dats:02.2020
- ) - 348
- | 2 Y k ;
4B 5.8t 527
; s @ 8
. ®@ | h I —
o | Receptional,
£ 14
128 1% I | =
B e !
130
PO
CDNFORM C




RELEVEU CONSTRUCTIE C1 Subsol

I“

SCARA 1100
Nr. Cadastral al tecenului Supmfsia {mp) Adresa imobilului
239787 32086 My, Cratova, Str. Alexandry Macedonski, Nr. 7, Jud. Dolj
Cantea Puncisra colectiva nr. LAY CRAIOVA
Cad unitate individuala (UT) CF individuala
8, munu_...umﬂ Suprafata vtilz
incapere incapsre [mpl
1 Camera 752
2 Camer. 7.0
3 Canmicra 10.38
q Camera 1412
5 Camera 1225
6 Camera 1270
7 Camera 1116
L Camera 13.15
¥ Camen 12,50
10 Camera 1833
i Hol 598
12 Camena 12.64
13 Camesa 13.80
14 Hol 59.94
15 Camern 1956
16 Camiem 2147
17 Hol 4.20
18 Canters 3922
12 Camen. 11,86
20 Comem 1211
21 Comerd: 1.91
Suprafuta utile=321.8Gmp
m_uwwu.wu—u totaly =321 86mp
ke :
7 Executant; Diata:02.2020
| EOTOROSURVEY SRL
: Datu:

CONFORM CU
ORIGINALLYL




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 232 |
privind cumpirarea (achizitionarea), de citre municipiul Craiova, a imobilului
inseris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa Carianopel”, cod DJ-II-m-
B-08043, situat in municipiul Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr. 7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de

29.05.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.159582/2025, raportul nr.159597/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.161059/2025 al Directiei Juridice, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune cumpararca
(achizitionarea) de ciitre municipiul Craiova, a imobilului inscris in Lista monumentelor
istorice sub numele ,,Casa Carianopol”, cod DI-II-m-B-08043, situat in municipiul
Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7 si avizele nr.15/2025 al Comisiei [-Buget
Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.13/2025 al Comisiei III-Servicii
Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale §i nr.15/2025 al Comisiei V-Juridica,
Administratie Publica si Drepturi Cetéfenesti;

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996,
republicati;

in temeiul art.129 alin,2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 i art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

| HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd cumpararea (achizitionarca) de cétre municipiul Craiova, a imobilului
(teren §i constructie) inscris in Lista monumentelor istorice sub numele ,,Casa
Carianopol”, cod DJ-1I-m-B-08043, cu nr.cadastral 239787, situat fn municipiul
Craiova, str. Alexandru Macedonski, nr.7, identificat conform Planului de
amplasament si delimitare din anexa care face parte integrantd din prezenta
hotérére. '

Art.2. Pretul de pornire al negocierii se stabileste pe baza raportului de evaluare care se
supune aprobérii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si desemneze comisia de negociere
si sd reprezinte municipiul Craiova la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Dolj si in fata notarului public, in vederea indeplinirii conditiilor de publicitate
imobilard prevazute de lege. '

Art.4. Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de cétre municipiul
Craiova.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locald gi Relatii cu Consiliul Local i Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederileprezentei hotarari.

Pm-smpg?@/‘ﬁ_n“gsﬁ INTA,

Nicoleta MIULESCU
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