MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind atestarea, respectiv reinnoirea atestatelor persoanelor fizice care au
dobandit calitatea de administrator de condominii

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
31.07.2025;

Avand 1n vedere referatul de aprobare nr.215789/2025, raportul nr.218284/2025 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare
nr.220896/2025 al Directiei Juridice, Asistentda de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune atestarea, respectiv reinnoirea atestatelor persoanelor
fizice care au dobandit calitatea de administrator de condominii;

In conformitate cu prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiillor de proprietari si administrarea condominiilor, Ordonantei
Guvernului nr.21/2019 pentru prorogarea termenului prevazut la art.106 din Legea
nr.196/2018 si Ordonantei Guvernului nr.129/2000, republicata, privind formarea
profesionala a adultilor;

In temeiul art.129 alin.14, coroborat cu art.139 alin.l, art.154 alin.1 si art.196
alin.1 lita din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad atestarea persoanelor fizice care au dobandit calitatea de administrator
de condominii, prevazute in anexa nr.l1 care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Se aproba reinnoirea atestatelor persoanelor fizice care au dobandit calitatea de
administrator de condominii, prevazute in anexa nr.2 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii s1 poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis.

Art4. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze atestatul pentru
persoanele prevazute la art.1 si art.2 din prezenta hotarare.

Art.6. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Fond
Locativ si Control Asociatii de Proprietari vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITTIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU






MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridici, Asistenti de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 220896/ 09.07.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avind in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 215789/03.07.2025 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari - Compartimentul Control si Monitorizare Asociatii de
Proprietari;

— Raportul de specialitate nr. 218284/07.07.2025 al Directiei Fond Locativ si Control
Asociatii de Proprietari - Compartimentul Control si Monitorizare Asociatii de
Proprietari;

— Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari $i administrarea condominiilor;

— 0.G nr. 129/2000 privind formarea profesionald a adultilor;

— 0O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;
AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind atestarea, respectiv reinnoirea atestatelor persoanelor fizice care au
dobéndit calitatea de administrator de condominii, previzute in Anexele ce face parte integranta
din raportul de specialitate nr. 218284/07.07.2025 al Directiei Fond Locativ gi Control Asociatii
de Proprietari- Compartimentul Control si Monitorizare Asociatii de Proprietari.

DIRECTOR EXECUTLY, iNTOCMIT,

Ovidiu Mischian consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
Imi asum responsabilita ivind realitatea gi Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar cu nitorul inscrisului realitatea i legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data 09.07.2025 Data 09.07.2025

Semnatura Semnatura



Municipiul Craiova

Priméaria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ i Control Asociatii de Proprietari
Compartimentul Control i Monitorizare Asociatii de Proprietari
Nr. 218284/ 0#.07 .2025

Avizat,

Raport de specialitate,
privind atestarea, respectiv reinnoirea atestatelor persoanelor fizice care au dobandit calitatea de
administrator de condominii

-

incepand cu data de 28 septembrie 2018, Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor a inlocuit vechea lege a
asociatiilor si anume Legea nr. 230/2007 precum si normele metodologice de aplicare a acesteia
respectiv H.G. nr.1588/2007.

Astfel, unul din principalele obiective ale Legii nr. 196/2018, este profesionalizarea
administratorilor in scopul prestarii unor servicii de calitate in interesul proprietarilor, nivelul de
pregitire previzut de lege pentru administratorii de condominii fiind necesar avdnd in vedere
atributiile, competentele si raspunderile acestora.

In baza legislatiei anterioare, respectiv in baza Legii nr. 230/2007 i a Hotérérii Guvernului
nr. 1588/2007, obtinerea unui certificat de calificare profesionald nu era o condifie obligatorie,
fapt pentru care atestatul avea drept scop certificarea calitégilor profesionale ale persoanelor care
doreau si practice activitatea de administrare a imobilelor la asociaiile de proprietari, fard a se
asigura prin lege conditiile pentru formarea profesionald a administratorilor de condominii.

In acest sens, potrivit art. 106 din Legea nr. 196/2018, persoanele fizice atestate pentru
functia de administrator in conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completérile ulterioare,
pot indeplini functia de administrator numai dac, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a
legii, obtin certificate de calificare profesionala care dovedesc calificarea profesionalad pentru a
indeplini ocupatia de administrator de condominii.

in conformitate cu prevederile art. 108, alin. 1 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor, in termen de
3 luni de la data intrarii in vigoare a legii, Ministerul Educatiei Nationale si Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, in colaborare cu asociatiile profesionale si de
reprezentare ale asociatiilor de proprietari, propun actualizarea standardului ocupational privind
ocupatia de administrator de condominii.

Astfel, in ceea ce priveste Standardul ocupational privind ocupatia de administrator de
condominii, avind in vedere necesitatea coroborarii Ordinului comun al ministrului muncii si
protectiei sociale si al presedintelui Institutului National de Statistic nr. 1832/856/2011 privind
aprobarea Clasificarii ocupatiilor din Romania — nivel de ocupatie, cu prevederile Legii nr.
196/2018, in sensul actualizarii acestuia prin introducerea ocupatiei de administrator de
condominii, Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice a efectuat toate



demersurile necesare in vederea actualizdrii Nomenclatorului calificarilor de citre Ministerul
Muncii si Protectiei Sociale. In urma acestor demersuri, a fost finalizatd procedura de actualizare
a Nomenclatorului calificdrilor in conformitate cu prevederile Clasificdrii Ocupatiilor din
Roménia si ale Standardului ocupational pentru ocupatia de administrator de condominii cod
COR 515303. In acest sens, procesul a fost finalizat in data de 18.06.2019, odatd cu avizul
favorabil formulat de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale pentru actualizarea Nomenclatorului
calificarilor prin introducerea calificarii administrator de condominii.

Avand in vedere demersurile suplimentare necesare armonizarii legislatiei in vigoare
respectiv modificarea Clasificarii Ocupatiilor din Romania (COR) si a Nomenclatorului
calificarilor conform prevederilor Legii nr. 196/2018, procedurile necesare in vederea autorizérii
furnizorilor de formare profesionald a adultilor si in vederea obtinerii certificatelor de calificare
profesionald, termenul previzut la art. 106 din Legea nr. 196/2018 nu a mai constituit un termen
suficient si rezonabil, motiv pentru care, prin Ordonanta Guvernului nr. 21/2019, publicata in
Monitorul Oficial al Romaéniei nr. 708 din 28 august 2019, si ulterior prin Legea nr.
294/18.12.2020 publicatd in M.O. nr. 1266/21.12.2020, termenul prevazut la art. 106 din Legea
nr. 196/2018 a fost prorogat succesiv pand la data de 1 ianuarie 2022.

Cu alte cuvinte, administratorii care au detinut certificate de calificare pentru ocupatia de
administrator imobile potrivit standardului ocupational vechi, pot s isi desfisoare activitatea si
dupa data de 01.01.2022, numai cu conditia resustinerii cursului de calificare in conformitate cu
noul standard ocupational ce a fost actualizat prin introducerea ocupatiei de administrator de
condominii, care pastreazi acelasi Cod COR 515303, se incadreazi tot la nivelul 3 de calificare
pentru care este necesar un program de educatie si formare profesionald cu o durata totald de 720
de ore.

Aceleasi conditii, respectiv urmarea si absolvirea cursurilor de calificare pentru ocupatia de
administrator de condomonii, se aplica si altor persoane care nu au activat anterior in domeniu,
dar doresc sa isi desfdsoare aceasta activitate.

Pe cale de consecinti, potrivit prevederilor art. 10, alin. 5 si alin. 6 din Legea nr. 196/2018,
la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea §i controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autoritétii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotdréri a
consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea dobéndirii calitdfii de administrator de
condominii.

Atestatul mentionat anterior se emite in baza urmdtoarelor documente:

e certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2, lit. f) din lege;

e cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecitoreascd rimasé definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiara;

e cazierul fiscal.

Avand in vedere ci péani la aceasta unele persoane au obtinut certificat de calificare pentru
indeplinirea activititii de administrare condominii, se impune atestarea acestora potrivit art. 10,
alin. (5) din lege, in baza unei hotdréri a consiliului local, pe baza documentelor justificative care
confirmi indeplinirea conditiilor restrictive previzute de lege.

Potrivit art. 64 alin. (10) si (11) din Legea nr. 196/2018, atestatul fiind valabil pe o
perioada de 4 ani, acesta poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis, iar expirarea
acestuia determinid in mod automat imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a
condominiilor.

Reinnoirea Atestatului mentionat anterior se face in baza urmatoarelor documente:

e certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2, lit. f) din lege;

o actul de identitate/certificatul de nastere

e cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarére



judecatoreascd ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiara,

e cazierul fiscal.

Avand in vedere cé péana la aceasta datd unele persoane au formulat solicitare in acest sens,
se impune reinnoirea atestatului acesteia potrivit art. 10, alin. 5 din lege, in baza unei hotérari a
consiliului local, pe baza documentelor justificative care confirmd indeplinirea conditiilor
restrictive prevazute de lege.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor si
ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

1. Atestarea persoanelor fizice care au dobéndit calitatea de administrator de condominii
previzute in anexa 1 ce face parte integrantd din prezentul raport;

2. Reinnoirea atestatelor persoanelor fizice care au dobandit calitatea de administrator de
condominii previdzute in anexa 2 ce face parte integrantd din prezentul raport;

3. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis;

4. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor;

5. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si semneze atestatul pentru persoanele
previzute la pet.1 si 2.

DIRECTOR EXECUTIV, Inspector,
Cimpeanu Adriana Georgescu Alina
imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
legalitatea in solidar ¢u intocmitorul inscrisului realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial

_ Data: Q‘f _0{’ _gﬁir

Semnatura i Semnatura: .

Data: .



Anexa 1

Lista cu persoanele care au obtinut certificate de calificare potrivit legii, in vederea
dobéndirii calititii de administrator de condominii

nr. crt Nume_prenume

1 [STUPARU ILEANA ROXANA

DIRECTOR EXECUTIV,
Cimpeanu Adriana



Anexa 2

Lista cu persoanele care au obtinut certificate de calificare potrivit legii, in vederea
dobiéndirii calititii de administrator de condominii

nr. crt Nume_prenume
1 |DORU LAVINIA -MIHAELA

DIRECTOR E UTIV,
Cimpeanu Aldfiana



Municipiul Craiova

Priméria Municipiului Craiova

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Compartimentul Control si Monitorizare Asociatii de Proprietari
Nr.215789/3.07. 2025

REFERAT DE APROBARE,
la proiectul de hotarére privind atestarea, respectiv reinnoirea atestatelor persoanelor fizice care au obtinut certificate de
calificare profesionald conform art, 106 din Legea 196/2018, in vederea dobandirii calititii de administrator de
condominii

Incepdnd cu data de 28 septembrie 2018, Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea i functionarea
asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor a inlocuit vechea lege a asociaiilor si anume Legea nr.
230/2007 precum si normele metodologice de aplicare a acesteia respectiv H.G. nr. 1588/2007.

Astfel, unul din principalele obiective ale Legii nr. 196/2018, este profesionalizarea administratorilor in scopul
prestarii unor servicii de calitate in interesul proprietarilor, nivelul de pregitire prevazut de lege pentru administratorii de
condominii fiind necesar avand in vedere atributiile, competentele si riaspunderile acestora,

Pentru a deveni administratori de condominii, persoanele fizice interesate trebuie si urmeze un program de
educatie i formare profesionald potrivit standardului ocupational de administrator de condominii, Cod COR 515303,
nivel de 3 de calificare, cu o durati totala de 720 de ore.

Potrivit prevederilor art. 10, alin, (5) si alin. (6) din Legea nr. 196/2018, la propunerea compartimentelor
specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritafii administraiei publice
locale, primarul, in baza unei hotirri a consiliului local, atestd, respectiv reinnoieste atestatele persoanelor fizice in
vederea dobandirii calititii de administrator de condominii.

Atestatul mentionat anterior se emite in baza urmatoarelor documente:

= certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, conform prevederilor
art. 2, lit. f) din lege;

- cazierul judiciar care si ateste ci nu a suferit nicio condamnare, prin hotirdre judecitoreasci rimasa
definitivi, pentru o infractiune de naturi economico-financiari;

- cazierul fiscal.

Potrivit art. 64, alin. (10) si (11) din Legea nr. 196/2018, atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi
reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis, iar expirarea acestuia determina in mod automat imposibilitatea exercitirii
activititii de administrare a condominiilor.

Avand in vedere ca la nivelul Municipiului Craiova exista persoane fizice care au obtinut certificat de calificare
pentru indeplinirea ocupatiei de administrator de condominii si au formulat solicitare in acest sens §i persoane fizice ale
caror atestate privind dobandirea calitatii de administrator de condominii vor expira i au formulat solicitare in acest
sens, se impune atestarea, respectiv reinnoirea acestora in baza unei hotéréri a consiliului local, pentru o perioadd de
patru ani, pe baza documentelor justificative care confirma indeplinirea conditiilor previzute de lege.

In acest sens, in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/03.07.2019 privind Codul
Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotardre cu privire la atestarea, respectiv reinnoirea atestatelor
persoanelor fizice in vederea dobandirii calitaii de administrator de condominii, proiect de hotardre care, impreund cu
documentele justificative, urmeaza a fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Nume si prenume Functia Data / 7 Semndtura
Verificat, Cimpeanu Adriana Director Executiv 050F ® X
Intocmit, Georgescu Alina Inspector 0%.0%. 10?75 /
/
Lista de difuzare a copiilor documentului
Nr | Nr. exemplar difuzat Destinatar Nr. file Nr. file/anexe | Observatii
| | Exemplar 1 S.APL. | -

2 | Exemplar 2 D.FL.C.AP.-C.CM.A.P. 1 -




Doamna Primar,

D- " Subsennatul (a?‘?\ff@/&/ LAV A - L)
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O @h&rarea atestatului pentru exercitarea activitati de administrator de
condominii, Tn conformitate cu prevederile art. 10 alin (5), (6)
.~ H_reinnoirea atestatului pentru exercitarea activitatii de administrator de
condominii, Tn conformitate cu prevederile art. 64 alin (10), (11)

din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Anexez, la prezenta cerere, urmatoarele:

% actul de identitate - In copie conforma cu originalul;

o certificatul de nastere (in cazul schimbarii de nume) - in copie conforma
cu originalul;

i certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de
condominii - Tn copie conforma cu originalul;

i cazierul judiciar - n original si in termenul de valabilitate;

® cazierul fiscal - in original si in termenul de valabilitate;

—.. [ copia atestatului actual - in cazul solicitarilor de refnnoire
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Subsemnatul (a) __ STURAL /LEAM- RoXANA-

Doamna Primar,
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avand CNP ' domiciliat (2) Tn ;

str. _ ‘ ‘ 0 Tud
Jocx , legitimat (&) cu CI/BI, seria _4 __ emns(d)

de <PezeP oA | ladata de 18 of 4e2d _solicit prin prezenta

= eliberarea atestatului pentru exercitarea activitati de administrator de
condominii, in conformitate cu prevederile art. 10 alin (5), (6)

o reinnoirea atestatului pentru exercitarea activitatii de administrator de
condominii, in conformitate cu prevederile art. 64 alin (10), (11)

din Legea nr. 196/2018 privind Tinfiintarea, organizarea i functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Anexez, |la prezenta cerere, urmatoarele:
= actul de identitate - in copie conforma cu originalul;
@ certificatul de nastere (in cazul schimbdrii de nume) - n copie conforma
cu originalul;
certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii - in copie conforma cu originalul;
w cazierul judiciar - Tn original si termenul de valabilitate;
s cazierul fiscal - in original si n termenul de valabilitate;
& o copia atestatului actual — in cazul solicitarilor de reinnoire
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Doamnei Primar al Municipiului Craiova

FO.18.08-02 ver. 2
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