MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea contractelor de concesiune avand ca obiect concesionarea unor
loturi-teren, care apartin domeniului public al Municipiului Craiova,
pe care se afla edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie,
situate in municipiul Craiova, str.Caracal, nr.152

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.05.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.162026/2025, raportul nr.162030/2025
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.163371/2025 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea contractelor de concesiune avand ca obiect concesionarea unor loturi-teren, care
apartin domeniului public al Municipiului Craiova, pe care se afla edificate constructii
(structuri), aflate in diferite stadii de executie, situate in municipiul Craiova, str.Caracal,
nr.152;

In conformitate cu prevederile art.858-865, art.871-873 din Codul civil, art.108,
art.319 alin.20, art.324 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba contractele de concesiune avand ca obiect concesionarea unor loturi de
teren, in suprafata totala de 13.057,58 mp, ce fac parte din terenul in suprafata
totala de 67.511 mp, intabulat in cartea funciara nr. 214726 a unititii administrativ-
teritoriale Craiova, cu nr.cadastral 214726, pe care exista edificate constructiile
(structurile), avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38,
214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44,
214726-C45, 214726-C47, 214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51,
214726-C52, aflate in diferite stadii de executie, in vederea construirii de locuinte
colective cu regim mare de indlfime, destinate cumpararii, conform anexelor nr.1-3
care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze contractele de
concesiune prevazute la art.1.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr.162026/20.05.2025

Referat aprobare
a proiectului de hotarare privind aprobarea contractelor de concesiune avand ca obiect concesionarea
unor loturi-teren, pe care se afla edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie,
situate 1n Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartin domeniului public al Municipiului Craiova.

Avand in vedere:

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prin care s-a aprobat
concesionarea prin licitatie publicd, pe o perioadd de 49 ani, a unui numar de sase loturi-teren in
suprafata totala de 17.249,39 mp, ce face parte din terenul 1n suprafata totald de 67511 mp, intabulat
in cartea funciard nr.214726 a UAT Craiova cu nr. cadastral 214726, pe care exista edificate
constructiile (structurile), avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-
C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46,
214726-C47, 214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite
stadii de executie, in vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de inaltime, destinate
cumpardrii, precum si caietul de sarcini si documentatia de atribuire, conform anexei nr.3 a hotararii;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.292/2024, prin care s-a insusit raportul
de evaluare ce stabileste valoarea minima a redeventei pentru terenul care apartine domeniului public
al municipiului Craiova, in suprafata totald de 38.719 m mp, situat in str. Caracal nr.152, in vederea
concesionarii acestuia pe o perioada de 49 de ani, prin licitatie publica, precum si valoarea de piata a
constructiilor (structurilor), care apartin domeniului privat al municipiului Craiova, aflate in diferite
stadii de executie, edificate pe teren, conform anexei la hotarare ;

Procedura de atribuire prin licitatie publica a celor sase loturi-teren in suprafata de 17.249,39
mp, pe care se afld edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie, situat in Craiova,
str.Caracal, nr.152, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, prin care au fost declarate
castigatoare ofertele depuse de SC Recon SA, SC District Sud SRL si SC Soenerg SRL;

Prevederile art. 324 alin 1 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica trebuie sa confind partea reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.”;

Prevederile art. 129 alin 1 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,,Consiliul local are initiativa si hotaraste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale”;

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea contractelor de concesiune
avand ca obiect concesionarea unor loturi-teren, pe care se afla edificate constructii (structuri), aflate in
diferite stadii de executie, situate in Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartin domeniului public al
Municipiului Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit,
Director Executiv,

Cristian lont Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:



Semndatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU Avizat,
Serviciul Patrimoniu Administrator public
Nr.162030/20.05.2025 Raézvan Cristian Diaconu

Raport privind aprobarea contractelor de concesiune avand ca obiect concesionarea unor loturi-teren,
pe care se afla edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie, situate in Craiova,
str.Caracal, nr.152, ce apartin domeniului public al Municipiului Craiova.

Prin referatul de aprobare nr.162026/2025, al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotarari privind aprobarea contractelor de concesiune avand ca obiect concesionarea
unor loturi-teren, pe care se afla edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie,
situate in Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartin domeniului public al Municipiului Craiova.

Prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024 s-a aprobat concesionarea,
prin licitatie publica, pe o perioada de 49 ani, a unui numdr de sase loturi-teren in suprafata totala de
17.249,39 mp, ce face parte din terenul in suprafata totald de 67511 mp, intabulat in cartea funciara
nr.214726 a UAT Craiova cu nr. cadastral 214726, pe care existd edificate constructiile (structurile),
avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40, 214726-
C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46, 214726-C47, 214726-C48,
214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de executie, in vederea
construirii de locuinte colective cu regim mare de indltime, destinate cumpdrarii, precum si caietul de
sarcini si documentatia de atribuire, conform anexei nr.3 a hotararii.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.292/2024 s-a insusit raportul de
evaluare ce stabileste valoarea minima a redeventei pentru terenul care apartine domeniului public al
municipiului Craiova, in suprafata de 38.719 mp, situat in str. Caracal nr.152, in vederea concesionarii
acestuia pe o perioadd de 49 de ani, prin licitatie publica, precum si valoarea de piatd a constructiilor
(structurilor), care aparfin domeniului privat al municipiului Craiova, aflate in diferite stadii de executie,
edificate pe teren, conform anexei la hotarare.

Ca urmare a procedurii de atribuire prin licitatie publica a celor sase loturi de teren, in suprafata
totald de 17.249,39 mp, pe care se afld edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de
executie, situat in Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,
au fost declarate castigatoare ofertele depuse de SC Recon SA, SC District Sud SRL si SC Soenerg SRL,
dupa cum urmeaza:

— pentru lotul nr. 2 si lotul nr.3 a fost declaratd castigatoare oferta societatii District Sud SRL
— pentru lotul nr.4 si lotul nr. 5 a fost declarata castigatoare oferta societatii Soenerg SRL

— pentru lotul nr.6 a fost declarata castigitoare oferta societatii Recon SA

Conform art.319 alin 20 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, ,,Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.”

Potrivit prevederilor art. 324 alin 1 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica trebuie sa contind partea reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, iIn completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.”



Conform art. 129 alin 1 din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, ,,Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati
ale administratiei publice locale sau centrale”;

Astfel, in raport de prevederile mai sus mentionate si pentru a asigura clauzele necesare
implementdrii si realizdrii investitiei, este necesard aprobarea contractelor de concesiune avand ca
obiect concesionarea unor loturi-teren, pe care se afld edificate constructii (structuri), aflate in diferite
stadii de executie, situate in Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartin domeniului public al Municipiului
Craiova , conform anexelor nr.1-3 la prezentul raport.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art.108, art. 319 alin 20, art. 324 alin 1
din Ordonanta de urgentd nr.57 privind Codul Administrativ, art.858-865, art.871-873 din Codul Civil si
in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. a si lit. b din Ordonanta de urgenta
nr.57 privind Codul Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :

1. Contractele de concesiune avand ca obiect concesionarea unor loturi de teren, in suprafatd
totala de 13.057,58 mp, ce fac parte din terenul in suprafata totala de 67.511 mp, intabulat in cartea
funciard nr. 214726 a unitatii administrativ-teritoriale Craiova, cu nr.cadastral 214726, pe care exista
edificate constructiile (structurile), avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38,
214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45,
214726-C47, 214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii
de executie, in vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de inaltime, destinate cumpdrarii,
conform anexelor nr.1-3 la prezentul raport.

2. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si semneze contractele de concesiune
prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea i legalitatea in solidar — Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in solidar cu
cu intocmitorul inscrisului intocmitorul inscrisului
Data:20.05.2025 Data: 20.05.2025
Semnatura: Semnatura:
Intocmit,

Insp. Daniela Dutu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea, realitatea si legalitatea
intocmirii acestui act oficial
Data: 20.05.2025
Semnatura:



Anexa nr. 1 la raportul nr.162030/20.05.2025

Contract de concesiune

Nr.

In baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.
207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 7/1996, republicata, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, Legii nr.
50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 858-865 si art. 871-873
Cod Civil, Hotararii Guvernului nr.836/2023 privind trecerea imobilului 739 din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al
municipiului Craiova si modificarea anexei nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniu public al statului, art.292 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ §i a Hotérarilor
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 497/2024 si 292/2024, s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Cap.1
PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de concesiune se incheie intre:

1. Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Craiova, cod fiscal: 4417214, cu
sediul in Craiova, str. A.I Cuza, nr. 7, judetul Dolj, telefon:0251/416235, fax:0251/411561,
e-mail:consiliulocal@primariacraiova.ro, reprezentata prin dna. primar Lia-Olguta
Vasilescu, avand calitatea de concedent, pe de o parte,

si

2. District Sud S.R.L, CUI: 26126852, cu sediul in Craiova, str. impératul Traian,
nr.93, tel. , e-mail: office@district-sud.ro, reprezentata
prin , avand calitatea de concesionar, pe de alta parte

Cap.Il

OBIECTUL CONTRACTULUI



Art.2 - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea a doua loturi-teren, in
suprafata totala de 7.602,16 mp, respectiv lotul nr.2 si lotul nr.3, ce fac parte din terenul in
suprafata de 67.511 mp, intabulat in cartea funciard nr. 214726 a localitdtii Craiova cu nr.
cadastral 214726, pe care exista edificate constructiile (structurile) avind numerele cadastrale
214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42,
214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, aflate in diferite stadii de executie, situat in Municipiul
Craiova, str. Caracal, nr.152, identificate in anexa nr.l1 la prezentul contract, 1n vederea
construirii de locuinte colective cu regim mare de Indltime (P+3-max. 10 E), destinate
cumpardrii.

(2) Predarea-primirea loturilor de teren si a structurilor existente pe acestea se face pe
baza de proces-verbal incheiat intre parti.

Cap.III
DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 49 (patruzecisinouad) ani, incepand de la data semnarii lui.

Cap. 1V
NATURA JURIDICA A BUNURILOR

Art. 4 (1) Municipiul Craiova isi pastreazd dreptul de proprietate exclusivd asupra
loturilor de teren, ce fac obiectul concesiunii, iar in contravaloarea constructiilor (structurilor)
aflate in diferite stadii de executie, existente pe acestea la data preluarii, Municipiul Craiova va
primi in proprietate, de la concesionar, la finalizarea lucrarilor de construire, 30 (treizeci) de
unitdti locative compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotdrile si utilitatile
necesare.

(2)Constructiile (structurile) avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37,
214726-C38, 214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44,
214726-C45 vor fi transmise concesionarului, SC District Sud S.R.L, prin contract autentic de
schimb.

(3)Dupa obtinerea autorizatiei de construire/de continuare lucrari, se vor stabili efectiv
cele 30 (treizeci) de unitati locative care se vor transmite in proprietatea Municipiului Craiova.
Aceasta procedura va face obiectul unui act aditional la prezentul contract de concesiune.

Art. 5 Asupra constructiilor realizate ca efect al concesiunii, partile convin urmatoarele:



a) -Concesionarul dobandeste dreptul de proprietate exclusiva asupra constructiilor edificate
de acesta in executarea prezentului contract si dreptul de valorificare a acestora conform
destinatiei si conditiilor prezentului contract.

b)-Concesionarul are dreptul de a instrdina imobilele construite de el, acestea vor putea
face obiectul promisiunilor de vanzare, pana la finalizarea lucrarilor, respectiv contractelor de
vanzare, la finalizarea lucrarilor, catre potentialii cumparatori, exceptie facand cele 30 (treizeci)
de unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, ce vor fi transmise 1in proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea lucrarilor de
construire.

c)-Concesionarul are obligatia sa transmitd in proprietatea Municipiului Craiova, la
finalizarea lucrarilor de construire, In contravaloarea constructiilor (structurilor) existente pe
teren la data preludrii, 30 (treizeci) de unitdti locative, compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare.

Art.6 (1) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile care fac obiectul concesiunii, respectiv cele doud loturi de
teren, identificate in anexa nr.1 la prezentul contract, precum si un numar de 30 (treizeci) unitéti
locative, compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, ce
revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini concedentului la incetarea contractului de
concesiune, respectiv la finalizarea lucrarilor de construire.

b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii §i care, la incetarea contractului, raman in proprietatea
concesionarului.

(2)Asupra bunurilor rezultate din lucrari efectuate de concesionar pe cheltuiala sa, pe
terenul ce face obiectul concesiunii, concesionarul are drept de vanzare.

(3)Bunurile proprii, care apartin concesionarului rdman in proprietatea concesionarului,
acesta putand dispune de ele prin vanzare catre cei interesati.

(4)Concesionarul are obligatia de a restitui concedentului terenul ce nu va fi afectat de
locuinte, dupa finalizarea lucrarilor, iar restul de teren va fi exploatat de concesionar, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune.

(5)Dupa finalizarea blocurilor de locuinte, la vanzarea locuintelor de catre concesionar, la
solicitarea cumparatorului, concedentul va proceda la schimbarea regimului juridic al terenului
aferent blocurilor si la vanzarea cétre cumparatorul solicitant.
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Cap.V
REDEVENTA. GARANTIA. TERMENE DE PLATA

Art.7 — (1) Redeventa pentru cele doua loturi de teren concesionate este cea prevazutd in
procesul verbal nr.128524/2025 si in raportul nr.128553/2025 de atribuire a contractului de
concesiune, 1n valoare totald de 31.168,86 lei/an, dupa cum urmeaza:

- 16.097,05 lei/an pentru lotul 2;
- 15.071.81 lei/an pentru lotul 3;

In contravaloarea constructiilor (structurilor) edificate pe cele doui loturi de teren, aflate
in diferite stadii de executie, concesionarul va transmite In proprietatea Municipiului Craiova, la
finalizarea lucrarilor de construire, 30 (treizeci) de unitati locative, compuse din doud camere de
locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, dupa cum urmeaza:

- 15 (cincisprezece) unitati locative, compuse din doua camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, pentru lotul 2;

- 15 (cincisprezece) unitati locative, compuse din doua camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, pentru lotul 3;

(2) Redeventa corespunzatoare anului 2025, reprezentand pretul concesiunii, se va achita
de concesionar incepand cu data semnarii contractului, dar nu mai tirziu de 30.09.2025.

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu anul 2026 redeventa anuald se va achita n 2 rate
semestriale egale, cel mai tarziu pana in urmatoarele date:

- rata [ (redeventa pentru sem. I) pana la data de 31 martie a fiecarui an
- rata II (redeventa pentru sem.II) pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

(4) Redeventa anuala se va actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica la redeventa din anul precedent.

(5)Plata redeventei se face prin virament in contul Municipiului Craiova
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin casieria
Primariei Municipiului Craiova, cod de inregistrare fiscald 4417214.

(6) Neplata redeventei, in termenul prevazut la art.7 alin.2 si alin. 3 atrage plata
majordrilor de Intdrziere in cuantum de 1% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei
neachitate la termen, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii
sumei datorate.



(7)In cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept contractului de inchiriere.

(8)Se considera intarziere la plata depdsirea termenului scadent expres prevazut la art.7
alin.2 si alin. 3.

(9)Redeventa datorata de concesionar se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori
de calcul sau modificari ale suprafetei obiectului concesiunii.

(10)Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna cu titlu de garantie de bund executie a contractului de
concesiune, suma de 31.168,86 lei, echivalentul redeventei din primul an, prin virament n contul
Municipiului Craiova RO04TREZ2915006XXX000180 deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primariei Municipiului Craiova.

(1T)Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea concesionarului, dupd
incheierea procesului verbal de predare primire a bunului, in termen de 21 de zile de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de concesiune, cu conditia indeplinirii de catre
concesionar a tuturor obligatiilor asumate prin contract.

(12)Concedentul va putea utiliza aceastd suma numai in situatia in care concesionarul
nu-si indeplineste obligatia privind plata pretului concesiunii, a penalitatilor si a altor sume
datorate de concesionar, in baza contractului de concesiune si eventualele majorari, iar in situatia
in care nu a fost utilizata, aceasta se restituie concedentului, dupa finalizarea obiectivului.

Cap.VI
DREPTURILE PARTILOR

DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.8(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa inspecteze
bunurile concesionate, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea prevazuta la alin (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(4)Concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in cazul in care
interesul national sau local o impune. In aceasta situatie, concedentul va notifica de indata
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intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura. Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate
concesionarului, inclusiv sumele incasate sau achitate de concesionar in baza promisiunilor de
vanzare ale apartamentelor, precum si modul de platd a acestora, in caz de dezacord, acestea se
stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5)Concedentul poate proceda la schimbarea regimului juridic al terenului aferent
blocurilor construite de concesionar si la vanzarea cétre cumparatorul solicitant.

DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art.9 (1)Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul proprietate a concedentului (Municipiul Craiova), care face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.

(3)Concesionarul are dreptul sa valorifice locuintele construite pe cheltuiala proprie.

(4)Contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumparatorii locuintelor si a spatiilor
cu altd destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, la solicitarea cumparatorilor,
cu aprobarea concedentului, in conditiile legii.

(5) Concesionarul are dreptul de a ipoteca constructiile edificate pe terenul ce face
obiectul concesiunii, indiferent de natura sau destinatia creditului.

Cap.VII
OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.10(1)Concedentul are obligatia de a preda concesionarului terenul si structurile
existente pe acesta pe baza de proces verbal de predare-primire.

(2)Concedentul are obligatia de a nu tulbura concesionarul, in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute de lege.

(3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de
naturd a afecta drepturile concesionarului in masura in care aceste situatii depind in tot sau in
parte de vointa sa.



(4) Concedentul are obligatia de a realiza, lucrarile tehnico-edilitare si sistematizarea pe
verticala. Acestea se vor efectua astfel Incat s nu impiedice executarea si receptia investitiei la
terminarea lucrarilor. Concedentul va asigura, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de furnizare a
utilitatilor (curent electric, apa/canal, gaze naturale, telefonie/internet) pana la limita de
proprietate a constructiilor, iar concesionarul va asigura, pe cheltuiala sa, bransamentul
constructiilor si unitatilor individuale din acestea.

(5)Concedentul garanteaza pe concesionar cd bunul concesionat nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

(6) Concedentul are obligatia de a asigura accesul constructorilor concesionarului pe
intreg terenul concesionat pentru realizarea lucrarilor.

(7) Concedentul are obligatia sa respecte prevederile caietului de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prevazut in anexa nr.2 la
prezentul contract.

(8) Concedentul se obligd sd pund la dispozitia concesionarului la data incheierii
contractului Intreaga documentatie tehnicad (autorizatia de construire, certificat urbanism, avize,
PT) pentru structurile edificate ce fac obiectul prezentului contract.

OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.11 (1) Consesionarul are obligatia sa obtind prin grija si pe cheltuiala proprie
autorizatia de construire impreund cu avizele necesare, sd inceapa constructia conform
Proiectului Tehnic si avizelor legale, termenul de finalizare a lucrarilor fiind pana la data de
01.10.2028.

(2)Concesionarul are obligatia sa respecte conditiile reglementate prin PUZ, autorizatie
de constructie, certificatul de urbanism, referitoare la amplasarea constructiei pe teren.

(3) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului concesiunii pe cheltuiala sa si sd despagubeascd concedentul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

(4) Concesionarul are obligatia sa suporte integral valoarea investitiei, precum si costurile
aferente obtinerii tuturor autorizatiilor, avizelor, acordurilor etc necesare realizarii investitiei.

(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat
privind siguranta in exploatare si protectia mediului, Tncepand cu data preludrii bunului pana la
incetarea contractului de concesiune.



(6) Sa achite redeventa la valoarea si modul stabilit la art.7 din prezentul contract de
concesiune.

(7)Concesionarul are obligatia ca In contravaloarea constructiilor (structurilor) existente
pe teren la data preluarii, sd transmitd in proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea
lucrarilor de construire, 30 (treizeci) de unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate pe cheltuiala proprie, in
conditiile impuse prin contractul de concesiune.

(8) Concesionarul, are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei
in vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului, a persoanelor.

(9) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de retur, iar in derularea
contractului de concesiune, la finalizarea lucrarilor de construire, restul de teren neafectat de
constructiile de locuinte, precum si 30 (treizeci) de unitdti locative, compuse din doud camere de
locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate pe cheltuiala
proprie. Terenul afectat de constructia locuintelor va fi exploatat de concesionar in conformitate
cu prevederile contractului de concesiune.

(10)Concesionarul are obligatia de a realiza, prin grija si pe cheltuiala proprie, Studiul de
Fezabilitate si Proiectul Tehnic pentru lucrarile tehnico-edilitare aferente imobilelor ce fac
obiectul prezentului contract de concesiune si locuintele.

(11)Contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumpdratorii locuintelor si a spatiilor
cu altd destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, cu aprobarea concedentului, in
conditiile legii.

(12)Concesionarul are obligatia sd noteze contractul de concesiune si sd intabuleze
constructiile in Cartea funciara la finalizarea investitiei.

(13)Concesionarului 1i este interzis sd subconcesioneze obiectul contractului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in Intdrziere si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

(14) Concesionarul are obligatia de a finaliza lucrdrile de construire pana la data de
01.10.2028.

(15) Concesionarul are obligatia efectudrii curateniei in zona ce face obiectul contractului
de concesiune si sd Incheie un contract cu o firmd de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei in vigoare.



(16)Concesionarul se obliga sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul
acestui contract.

(17)La incetarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa restituie bunul
in stare initiald, impreuna cu imbunatafirile constructive realizate, fara a putea cere
contravaloarea acestora.

(18) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costurile acestora fiind suportate de acesta.

(19) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati. Cheltuielile aferente contractelor vor fi
suportate de concesionar.

(20)Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii etc., ce sunt prevazute a se obfine inaintea obfinerii autorizatiei de functionare a bunurilor,
cat si pe parcursul derularii contractului de concesiune.

(21) Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale n
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, incepand
de la data preluarii bunului, pand la incetarea contractului de concesiune si va suporta toate
efectele constatarilor organelor abilitate in aceste domenii, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

(22)Concesionarul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra bunului ce aparfine
concedentului (Municipiul Craiova). In acest sens acest bun nu poate fi sechestrat sau scos din
circuitul civil.

(23)Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele prevazute de Legea privind
Codul fiscal nr.227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

(24) Concesionarul are obligatia sa respecte prevederile caietului de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prevazut in anexa nr.2 la
prezentul contract.

(25) Concesionarul are obligatia ca dupa obtinerea autorizatiei de construire sd prezinte
un grafic de lucrari si trimestrial sa prezinte rapoarte privind stadiul lucrarilor.

Cap VIII

MODIFICAREA CONTRACTULUI



Art. 12 Prezentul contract de concesiune se poate modifica numai cu acordul partilor,
prin act aditional.

Cap IX

INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.13 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
(1)La expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune.

(2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina concedentului. In situatia
prevazuta, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masurad. Partile
vor stabili cuantumul despagubirilor datorate concesionarului, inclusiv sumele Incasate sau
achitate de concesionar in baza promisiunilor de vanzare ale apartamentelor , precum si modul
de plata a acestora, In caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu stabilesc altfel.

(3)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

(4)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de catre concedent cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului;

(5)In cazul imposibilitatii de orice naturd a concesionarului de a realiza investitia
(locuinte colective cu regim mare de indltime) in termenul stipulat, cu consecinta preludrii
investitiei de catre concendent si fara platd de despagubiri. Concedentul nu va putea fi obligat la
plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a imposibilitatii
de arealiza investitia in conditiile caietului de sarcini si ale contractului de concesiune incheiat.

(6)Neobtinerea autorizatiei de construire §i neinceperea investitiei, din culpa
concesionarului, in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune si
dupa caz, nefinalizarea acesteia in termenul autorizarii.

(7) Prin acordul partilor consemnat in scris.
(8) In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

(9)In cazul intrdrii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a
concesionarului.

Cap. X
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REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.14 - Contractul de concesiune se reziliaza in urmatoarele situatii:

(1) Neplata a doud rate consecutive din redeventa duce la rezilierea unilaterald a
contractului de concesiune din initiativa concendentului, cu pierderea garantiei. Rezilierea va
opera de plin drept, fard somatie sau indeplinirea altor formalitdti judiciare si fard interventia
instantelor judecatoresti, cu o notificare transmisa concesionarului cu de 30 zile calendaristice
inainte.

(2) Cand se constata ca nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre concesionar,
prin reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului.

(3) Cand se constata ca nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre concedent,
prin reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

(4) Nerespectarea clauzelor prevazute la art. 11 alin. 12 si alin. 14 conduce la rezilierea
de catre concedent a contractului de concesiune.

Cap XI
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune sau executarea necorespunzatoare a acestora atrage raspunderea
contractuald a partii in culpa.

Cap.XII
LITIGII

Art.16 (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract de
concesiune sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) In caz contrar, solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se solutioneaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile ulterioare. Actiunea se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului in a carei jurisdictie se afla sediul concedentului.

(3) Pe toata durata contractului de concesiune, cele doua parti se vor supune legislatiei
romane in vigoare.

Cap.XIII
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CLAUZE SPECIALE

Art. 17 (1) La incetarea/rezilierea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile
ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate astfel:

a) bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului.
b) bunuri proprii care au apartinut concesionarului raman in proprietatea acestuia.

(2) La incetarea/rezilierea din orice cauza a prezentului contract de concesiune, cu
exceptia cazului in care interesul national sau local o impune, lucrdrile de infrastructura aferente
precum si investitia realizatd de cdtre concesionar va fi preluatd de catre concendent in
proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcini .

(3) La incetarea/rezilierea prezentului contract de concesiune in cazul in care interesul
national sau local o impune lucrarile de infrastructura aferente precum si investitia realizata de
catre concesionar va fi preluata de catre concendent in proprietate libere de orice sarcini.

(4) Pe durata concesiunii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul fard avizul scris al concendentului.

(5) Redeventa stabilita prin contractul de concesiune precum si majorarile de intarziere
stabilite conform legislatiei in vigoare, constituie creantd bugetard certa, lichidd si exigibila
provenitd dintr-un raport juridic contractual, iar in cazul neachitarii acestora la termenele stabilite
la art.7 coroborat cu art. 14 alin.(1) din prezentul contract de concesiune, devin titlu executoriu
care se transmit la Directia de Impozite si Taxe in vederea executdrii silite a concesionarului n
conditiile prevazute de Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(6) Dispozitiile prezentului contract de concesiune se completeazd cu prevederile Noului
Cod Civil, cu reglementarile legale in vigoare referitoare la concesiuni si cu reglementarile
fiscale in materie.

Art. 18 (1) Realizarea obiectivului locuinte colective cu regim mare de indltime (P+ 3 -
max10 E) destinate cumpararii, pe terenul ce face obiectul prezentului contract se va face numai
pe baza unui proiect legal, pentru care s-a obtinut autorizatia de construire emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si completata.

(2)Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei cad 1n sarcina concesionarului.
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(3)Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
avizelor si acordurilor de la detinatorii acestora cad in sarcina concesionarului.

(4) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de concesiune se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(5)Concendentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii in vederea respectarii autorizatiei de construire.

Cap.XIV
FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 19 Prin fortd majord se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fara
relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si
absolut imprevizibila intervenitd dupa incheierea prezentului contract, de naturd a impiedica
executarea in tot sau in parte a acestuia.

Art. 20 Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, cu
obligatia de a notifica in scris celeilalte parti producerea evenimentului, in termen de 15 zile de
la aparitia acestuia. Lipsa notificarii evenimentului decade partea care invocd forta majora din
dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 21 In cazul in care evenimentul sau imprejurarile care conduc la suspendarea
executdrii prezentului contract se prelungesc pe o perioadd mai mare de 6 luni, oricare dintre
parti poate cere rezolutiunea contractului, fard somatie si punere in Intarziere si fara a se putea
pretinde daune interese.

Art. 22 Sunt considerate ca fortd majora in sensul art. 20 Tmprejurari ca: razboi, revolutie,
cutremur, embargou etc.

Art. 23 Prin cazul fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului, care nu implicd vinovatia paznicului juridic al bunurilor, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Cap. XV
LEGEA APLICABILA. CORESPONDENTA SI NOTIFICARI
Art.24 Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.25 Orice notificare comunicatd de oricare dintre parti in baza prezentului contract, va
fi considerata valabila daca a fost facuta in scris, semnata si certificata de reprezentantul legal si
13



trimisa celeilalte parti cu confirmare de primire, la adresele consemnate in Capitolul I al
prezentului contract de concesiune, precum si electronic la adresele de e-mail prevazute in
acelasi capitol.

Art. 26 Prezentul contract de concesiune este asimilat actului administrativ conform Legii
554/2004 privind contenciosul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Cap. XVI
DISPOZITII FINALE

Art.27 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

Art.28 Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezentul contract de concesiune si sunt
identificate ca:

Anexa nr.1- Plan de amplasament si delimitare.

Anexa nr.2 -Hotararea Consiliului Local nr. 497/2024 prin care s-a aprobat concesionarea
prin licitatie publica a unui numar de sase loturi-teren, in suprafata totald de 17.249,39 mp, ce
fac parte din terenul in suprafata totala de 67511 mp, intabulat in cartea funciara nr. 214726 a
localitatii Craiova cu nr. cadastral 214726, pe care existd edificate constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40,
214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46, 214726-C47,
214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de
executie, situat in Municipiul Craiova, str. Caracal, nr.152, care fac obiectul prezentului contract
de concesiune, precum si caietul de sarcini si documentatia de atribuire;

UAT Municipiul Craiova District Sud SRL
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Anexa nr. 2 la raportul nr.162030/20.05.2025

Contract de concesiune

Nr.

In baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.
207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 7/1996, republicata, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, Legii nr.
50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 858-865 si art. 871-873
Cod Civil, Hotararii Guvernului nr.836/2023 privind trecerea imobilului 739 din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al
municipiului Craiova si modificarea anexei nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniu public al statului, art.292 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ §i a Hotérarilor
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 497/2024 si 292/2024, s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Cap.1
PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de concesiune se incheie intre:

1. Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Craiova, cod fiscal: 4417214, cu
sediul in Craiova, str. A.I Cuza, nr. 7, judetul Dolj, telefon:0251/416235, fax:0251/411561,
e-mail:consiliulocal@primariacraiova.ro, reprezentata prin dna. primar Lia-Olguta
Vasilescu, avand calitatea de concedent, pe de o parte,

si

2. Soenerg S.R.L, CUI:R0O30728252, cu sediul in Isalnita, str. Mihai Eminescu,
nr.101, e-mail: , telefon , reprezentata prin , avand
calitatea de concesionar, pe de alta parte



Cap.II
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea a doua loturi-teren, in
suprafata totala de 3.693,47 mp, respectiv lotul nr.4 si lotul nr.5, ce fac parte din terenul in
suprafata de 67.511 mp, intabulat in cartea funciard nr.214726 a localitatii Craiova cu nr.
cadastral 214726, pe care exista edificate constructiile (structurile) avind numerele cadastrale
214726-C47, 214726-C48, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de executie, situat
in Municipiul Craiova, str. Caracal, nr.152, identificate in anexa nr.1 la prezentul contract, in
vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+3-max. 10 E), destinate
cumpararii.

(2) Predarea-primirea loturilor de teren si a structurilor existente pe acestea se face pe
baza de proces-verbal incheiat intre parti.

Cap.III

DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romand, pentru o
perioada de 49 (patruzecisinoud) ani, incepand de la data semnarii lui.

Cap. 1V
NATURA JURIDICA A BUNURILOR

Art. 4 (1)Municipiul Craiova isi pastreaza dreptul de proprietate exclusiva asupra
loturilor de teren, ce fac obiectul concesiunii, iar in contravaloarea constructiilor (structurilor)
aflate in diferite stadii de executie, existente pe acestea la data preluarii, Municipiul Craiova va
primi in proprietate, de la concesionar, la finalizarea lucrarilor de construire, 12 (doudsprezece)
unitdti locative compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotdrile si utilitatile
necesare.

(2) Constructiile (structurile) avand numerele cadastrale 214726-C47, 214726-C48,
214726-C51, 214726-C52 vor fi transmise concesionarului, SC Soenerg S.R.L, prin contract
autentic de schimb.

(3) Dupa obtinerea autorizatiei de construire/de continuare lucrari, se vor stabili efectiv
cele 12 (douasprezece) unitati locative care se vor transmite in proprietatea Municipiului Craiova.
Aceasta procedura va face obiectul unui act aditional la prezentul contract de concesiune.
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Art. 5 Asupra constructiilor realizate ca efect al concesiunii, partile convin urmatoarele:

a)-Concesionarul dobandeste dreptul de proprietate exclusiva asupra constructiilor edificate
de acesta in executarea prezentului contract si dreptul de valorificare a acestora conform
destinatiei si conditiilor prezentului contract.

b)-Concesionarul are dreptul de a instrdina imobilele construite de el, acestea vor putea
face obiectul promisiunilor de vanzare, pana la finalizarea lucrarilor, respectiv contractelor de
vanzare, la finalizarea lucrarilor, catre potentialii cumparatori, exceptie facand cele 12
(doudsprezece) unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, ce vor fi transmise 1in proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea
lucrarilor de construire.

c)-Concesionarul are obligatia sa transmitd in proprietatea Municipiului Craiova, la
finalizarea lucrarilor de construire, In contravaloarea constructiilor (structurilor) existente pe
teren la data preludrii, 12 (doudsprezece) unitéti locative, compuse din doua camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare.

Art.6 (1) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile care fac obiectul concesiunii, respectiv cele doua loturi de
teren, identificate in anexa nr.1 la prezentul contract, precum si un numar de 12 (doudsprezece)
unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, ce revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini concedentului la incetarea contractului
de concesiune, respectiv la finalizarea lucrarilor de construire.

b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii §i care, la incetarea contractului, raman in proprietatea
concesionarului.

(2)Asupra bunurilor rezultate din lucrari efectuate de concesionar pe cheltuiala sa, pe
terenul ce face obiectul concesiunii, concesionarul are drept de vanzare.

(3)Bunurile proprii, care apartin concesionarului raman in proprietatea concesionarului,
acesta putand dispune de ele prin vanzare catre cei interesati.

(4)Concesionarul are obligatia de a restitui concedentului terenul ce nu va fi afectat de
locuinte, dupa finalizarea lucrarilor, iar restul de teren va fi exploatat de concesionar, 1in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune.



(5)Dupa finalizarea blocurilor de locuinte, la vanzarea locuintelor de catre concesionar, la
solicitarea cumparatorului, concedentul va proceda la schimbarea regimului juridic al terenului
aferent blocurilor si la vanzarea catre cumparatorul solicitant.

Cap.V
REDEVENTA. GARANTIA. TERMENE DE PLATA

Art.7 — (1) Redeventa pentru cele doua loturi de teren concesionate este cea prevazutd in
procesul verbal nr.128524/2025 si in raportul nr.128553/2025 de atribuire a contractului de
concesiune, 1n valoare totald de 22.160,82 lei/an, dupa cum urmeaza:

- 11.663,76 lei/an pentru lotul 4;
- 10.497,06 lei/an pentru lotul 5;

In contravaloarea constructiilor (structurilor) edificate pe cele doui loturi de teren, aflate
in diferite stadii de executie, concesionarul va transmite In proprietatea Municipiului Craiova, la
finalizarea lucrarilor de construire, 12 (doudsprezece) unitati locative, compuse din doud camere
de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, dupa cum urmeaza:

- 6 (sase) unitdti locative, compuse din doua camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, pentru lotul 4;

- 6 (sase) unitdti locative, compuse din doua camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, pentru lotul 5;

(2) Redeventa corespunzatoare anului 2025, reprezentand pretul concesiunii, se va achita
de concesionar incepand cu data semnarii contractului, dar nu mai tirziu de 30.09.2025.

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu anul 2026 redeventa anuald se va achita in 2 rate
semestriale egale, cel mai tarziu pana in urmatoarele date:

- rata | (redeventa pentru sem. I) pana la data de 31 martie a fiecarui an
- rata II (redeventa pentru sem.II) pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

(4) Redeventa anuala se va actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica la redeventa din anul precedent.

(5)Plata redeventei se face prin virament in contul Municipiului Craiova
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin casieria
Primariei Municipiului Craiova, cod de inregistrare fiscald 4417214.



(6) Neplata redeventei, in termenul prevazut la art.7 alin.2 si alin. 3 atrage plata
majorarilor de intarziere in cuantum de 1% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei
neachitate la termen, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate.

(7)In cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept contractului de inchiriere.

(8)Se considerd intarziere la plata depasirea termenului scadent expres prevazut la art.7
alin.2 si alin. 3.

(9)Redeventa datorata de concesionar se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori
de calcul sau modificari ale suprafetei obiectului concesiunii.

(10)Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna cu titlu de garantie de bund executie a contractului de
concesiune, suma de 22.160,82 lei, echivalentul redeventei din primul an, prin virament in contul
Municipiului Craiova RO04TREZ2915006XXX000180 deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primariei Municipiului Craiova.

(1T)Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea concesionarului, dupd
incheierea procesului verbal de predare primire a bunului, in termen de 21 de zile de la data
expirdarii perioadei de valabilitate a contractului de concesiune, cu conditia indeplinirii de catre
concesionar a tuturor obligatiilor asumate prin contract.

(12)Concedentul va putea utiliza aceastd suma numai in situatia Tn care concesionarul
nu-si indeplineste obligatia privind plata pretului concesiunii, a penalitatilor si a altor sume
datorate de concesionar, in baza contractului de concesiune si eventualele majorari, iar in situatia
in care nu a fost utilizata, aceasta se restituie concedentului, dupa finalizarea obiectivului.

Cap.VI
DREPTURILE PARTILOR
DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.8(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa inspecteze
bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea prevazuta la alin (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.



(3)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(4)Concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in cazul in care
interesul national sau local o impune. In aceasta situatie, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura. Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate
concesionarului, inclusiv sumele incasate sau achitate de concesionar in baza promisiunilor de
vanzare ale apartamentelor, precum si modul de platd a acestora, in caz de dezacord, acestea se
stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5)Concedentul poate proceda la schimbarea regimului juridic al terenului aferent
blocurilor construite de concesionar si la vanzarea cétre cumparatorul solicitant.

DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art.9 (1)Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul proprietate a concedentului (Municipiul Craiova), care face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.

(3)Concesionarul are dreptul sa valorifice locuintele construite pe cheltuiala proprie.

(4)Contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumparatorii locuintelor si a spatiilor
cu alta destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, la solicitarea cumparatorilor,
cu aprobarea concedentului, in conditiile legii.

(5) Concesionarul are dreptul de a ipoteca constructiile edificate pe terenul ce face
obiectul concesiunii, indiferent de natura sau destinatia creditului.

Cap.VII
OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.10(1)Concedentul are obligatia de a preda concesionarului terenul si structurile
existente pe acesta pe baza de proces verbal de predare-primire.
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(2)Concedentul are obligatia de a nu tulbura concesionarul, in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute de lege.

(3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de
naturd a afecta drepturile concesionarului in masura in care aceste situatii depind in tot sau in
parte de vointa sa.

(4) Concedentul are obligatia de a realiza, lucrarile tehnico-edilitare si sistematizarea pe
verticala. Acestea se vor efectua astfel Incat sa nu impiedice executarea si receptia investitiei la
terminarea lucrarilor. Concedentul va asigura, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de furnizare a
utilitatilor (curent electric, apa/canal, gaze naturale, telefonie/internet) pana la limita de
proprietate a constructiilor, iar concesionarul va asigura, pe cheltuiala sa, bransamentul
constructiilor si unitatilor individuale din acestea.

(5)Concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

(6) Concedentul are obligatia de a asigura accesul constructorilor concesionarului pe
intreg terenul concesionat pentru realizarea lucrarilor.

(7) Concedentul are obligatia sa respecte prevederile caietului de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prevazut in anexa nr.2 la
prezentul contract.

(8) Concedentul se obligd sda pund la dispozitia concesionarului la data incheierii
contractului Intreaga documentatie tehnicad (autorizatia de construire, certificat urbanism, avize,
PT) pentru structurile edificate ce fac obiectul prezentului contract.

OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.11 (1) Consesionarul are obligatia sa obtind prin grija si pe cheltuiala proprie
autorizatia de construire impreunda cu avizele necesare, sd inceapa constructia conform
Proiectului Tehnic si avizelor legale, termenul de finalizare a lucrarilor fiind pana la data de
01.10.2028.

(2)Concesionarul are obligatia sa respecte conditiile reglementate prin PUZ, autorizatie
de constructie, certificatul de urbanism, referitoare la amplasarea constructiei pe teren.

(3) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului concesiunii pe cheltuiala sa si sd despagubeascd concedentul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.



(4) Concesionarul are obligatia sa suporte integral valoarea investitiei, precum si costurile
aferente obtinerii tuturor autorizatiilor, avizelor, acordurilor etc necesare realizarii investitiei.

(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat
privind siguranta in exploatare si protectia mediului, Tncepand cu data preludrii bunului pana la
incetarea contractului de concesiune.

(6) Sa achite redeventa la valoarea si modul stabilit la art.7 din prezentul contract de
concesiune.

(7)Concesionarul are obligatia ca In contravaloarea constructiilor (structurilor) existente
pe teren la data preludrii, sd transmitd in proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea
lucrarilor de construire, 12 (doudsprezece) unitati locative, compuse din doud camere de locuit,
cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate pe cheltuiala proprie, in
conditiile impuse prin contractul de concesiune.

(8) Concesionarul, are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei
in vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului, a persoanelor.

(9) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de retur, iar in derularea
contractului de concesiune, la finalizarea lucrarilor de construire, restul de teren neafectat de
constructiile de locuinte, precum si 12 (douasprezece) unitati locative, compuse din doud camere
de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate pe cheltuiala
proprie. Terenul afectat de constructia locuintelor va fi exploatat de concesionar in conformitate
cu prevederile contractului de concesiune.

(10)Concesionarul are obligatia de a realiza, prin grija si pe cheltuiala proprie, Studiul de
Fezabilitate si Proiectul Tehnic pentru lucrarile tehnico-edilitare aferente imobilelor ce fac
obiectul prezentului contract de concesiune si locuintele.

(11)Contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumpdratorii locuintelor si a spatiilor
cu altd destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, cu aprobarea concedentului, in
conditiile legii.

(12)Concesionarul are obligatia sd noteze contractul de concesiune si sd intabuleze
constructiile in Cartea funciara la finalizarea investitiei.

(13)Concesionarului 1i este interzis sa subconcesioneze obiectul contractului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in iIntdrziere si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).



(14) Concesionarul are obligatia de a finaliza lucrdrile de construire pana la data de
01.10.2028.

(15) Concesionarul are obligatia efectuarii curateniei in zona ce face obiectul contractului
de concesiune si sa incheie un contract cu o firma de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei in vigoare.

(16)Concesionarul se obligd sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul
acestui contract.

(17)La incetarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa restituie bunul
in stare initiald, impreund cu imbunatatirile constructive realizate, farda a putea cere
contravaloarea acestora.

(18) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costurile acestora fiind suportate de acesta.

(19) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati. Cheltuielile aferente contractelor vor fi
suportate de concesionar.

(20)Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii etc., ce sunt prevazute a se obtine Tnaintea obtinerii autorizatiei de functionare a bunurilor,
cat si pe parcursul derularii contractului de concesiune.

(21) Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale n
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, incepand
de la data preluarii bunului, pand la incetarea contractului de concesiune si va suporta toate
efectele constatarilor organelor abilitate in aceste domenii, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

(22)Concesionarul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra bunului ce aparfine
concedentului (Municipiul Craiova). In acest sens acest bun nu poate fi sechestrat sau scos din
circuitul civil.

(23)Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele prevazute de Legea privind
Codul fiscal nr.227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

(24) Concesionarul are obligatia sa respecte prevederile caietului de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prevazut in anexa nr.2 la
prezentul contract.



(25) Concesionarul are obligatia ca dupa obtinerea autorizatiei de construire sd prezinte
un grafic de lucrari si trimestrial sa prezinte rapoarte privind stadiul lucrarilor.

Cap VIII
MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 12 Prezentul contract de concesiune se poate modifica numai cu acordul partilor,
prin act aditional.

Cap IX

INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.13 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
(1)La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

(2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile, n sarcina concedentului. In situatia
prevazutd, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masurad. Partile
vor stabili cuantumul despagubirilor datorate concesionarului, inclusiv sumele incasate sau
achitate de concesionar in baza promisiunilor de vanzare ale apartamentelor , precum si modul
de plata a acestora, in caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu stabilesc altfel.

(3)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

(4)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

.....

(locuinte colective cu regim mare de inaltime) in termenul stipulat, cu consecinta preluarii
investitiei de catre concendent si fara plata de despagubiri. Concedentul nu va putea fi obligat la

.....

de arealiza investitia in conditiile caietului de sarcini si ale contractului de concesiune incheiat.

(6)Neobtinerea autorizatiei de construire §i neinceperea investitiei, din culpa
concesionarului, in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune si
dupa caz, nefinalizarea acesteia in termenul autorizarii.

(7) Prin acordul partilor consemnat n scris.
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(8) In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

(9In cazul intrarii In insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a
concesionarului.

Cap. X
REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.14 - Contractul de concesiune se reziliaza in urmatoarele situatii:

(1) Neplata a doua rate consecutive din redeventa duce la rezilierea unilaterala a
contractului de concesiune din initiativa concendentului, cu pierderea garantiei. Rezilierea va
opera de plin drept, fara somatie sau indeplinirea altor formalitati judiciare si fara interventia
instantelor judecatoresti, cu o notificare transmisa concesionarului cu de 30 zile calendaristice
inainte.

(2) Cand se constata ca nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre concesionar,
prin reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului.

(3) Cand se constata ca nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre concedent,
prin reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

(4) Nerespectarea clauzelor prevazute la art. 11 alin. 12 si alin. 14 conduce la rezilierea
de catre concedent a contractului de concesiune.

Cap XI
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune sau executarea necorespunzatoare a acestora atrage raspunderea
contractuald a partii in culpa.

Cap.XII
LITIGII

Art.16 (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract de
concesiune sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) In caz contrar, solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se solutioneaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
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cu modificarile ulterioare. Actiunea se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului in a carei jurisdictie se afla sediul concedentului.

(3) Pe toata durata contractului de concesiune, cele doua parti se vor supune legislatiei
romane in vigoare.

Cap.XIII
CLAUZE SPECIALE

Art. 17 (1) La incetarea/rezilierea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile
ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate astfel:

a) bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului.
b) bunuri proprii care au apartinut concesionarului raman in proprietatea acestuia.

(2) La incetarea/rezilierea din orice cauza a prezentului contract de concesiune, cu
exceptia cazului in care interesul national sau local o impune, lucrarile de infrastructurd aferente
precum si investitia realizatd de catre concesionar va fi preluatd de catre concendent in
proprietate, in mod gratuitsi libere de orice sarcini .

(3) La incetarea/rezilierea prezentului contract de concesiune in cazul in care interesul
national sau local o impune lucrarile de infrastructurd aferente precum si investitia realizata de
catre concesionar va fi preluata de catre concendent in proprietate libere de orice sarcini.

(4) Pe durata concesiunii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul fara avizul scris al concendentului.

(5) Redeventa stabilita prin contractul de concesiune precum si majorarile de intarziere
stabilite conform legislatiei in vigoare, constituie creantd bugetara certd, lichida si exigibilda
provenita dintr-un raport juridic contractual, iar in cazul neachitarii acestora la termenele stabilite
la art.7 coroborat cu art. 14 alin.(1) din prezentul contract de concesiune, devin titlu executoriu
care se transmit la Directia de Impozite si Taxe in vederea executarii silite a concesionarului in
conditiile prevazute de Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(6) Dispozitiile prezentului contract de concesiune se completeaza cu prevederile Noului
Cod Civil, cu reglementarile legale in vigoare referitoare la concesiuni si cu reglementarile
fiscale In materie.

Art. 18 (1) Realizarea obiectivului locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+ 3 -
max 10 E) destinate cumpdrarii, pe terenul ce face obiectul prezentului contract se va face numai
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pe baza unui proiect legal, pentru care s-a obtinut autorizatia de construire emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si completata.

(2)Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei cad 1n sarcina concesionarului.

(3)Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
avizelor si acordurilor de la detinatorii acestora cad in sarcina concesionarului.

(4) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de concesiune se poate face numai prin act aditional 1Incheiat intre partile
contractante si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(5)Concendentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii in vederea respectarii autorizatiei de construire.

Cap. X1V
FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 19 Prin fortd majora se infelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara
relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si
absolut imprevizibila intervenitd dupa incheierea prezentului contract, de naturd a impiedica
executarea in tot sau in parte a acestuia.

Art. 20 Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, cu
obligatia de a notifica in scris celeilalte parti producerea evenimentului, in termen de 15 zile de
la aparitia acestuia. Lipsa notificarii evenimentului decade partea care invocd forta majora din
dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 21 In cazul in care evenimentul sau imprejurarile care conduc la suspendarea
executdrii prezentului contract se prelungesc pe o perioadd mai mare de 6 luni, oricare dintre
parti poate cere rezolutiunea contractului, fard somatie si punere in Intarziere si fard a se putea
pretinde daune interese.

Art. 22 Sunt considerate ca fortd majora in sensul art. 20 Tmprejurari ca: razboi, revolutie,
cutremur, embargou etc.

Art. 23 Prin cazul fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului, care nu implicd vinovatia paznicului juridic al bunurilor, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

13



Cap. XV
LEGEA APLICABILA. CORESPONDENTA SI NOTIFICARI
Art.24 Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.25 Orice notificare comunicata de oricare dintre parti in baza prezentului contract, va
fi consideratd valabild daca a fost facuta in scris, semnata si certificatd de reprezentantul legal si
trimisd celeilalte parti cu confirmare de primire, la adresele consemnate in Capitolul I al
prezentului contract de concesiune, precum si electronic la adresele de e-mail prevazute in
acelasi capitol.

Art. 26 Prezentul contract de concesiune este asimilat actului administrativ conform Legii
554/2004 privind contenciosul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Cap. XVI
DISPOZITII FINALE

Art.27 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

Art.28 Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezentul contract de concesiune si sunt
identificate ca:

Anexa nr.1- Plan de amplasament si delimitare.

Anexa nr.2 -Hotédrarea Consiliului Local nr. 497/2024 prin care s-a aprobat concesionarea
prin licitatie publica a unui numar de sase loturi-teren, in suprafata totald de 17.249,39 mp, ce
fac parte din terenul in suprafata totala de 67511 mp, intabulat in cartea funciara nr. 214726 a
localitatii Craiova cu nr. cadastral 214726, pe care existd edificate constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40,
214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46, 214726-C47,
214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de
executie, situat in Municipiul Craiova, str. Caracal, nr.152, care fac obiectul prezentului contract
de concesiune, precum si caietul de sarcini si documentatia de atribuire;

UAT Municipiul Craiova Soenerg SRL
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Anexa nr. 3 la raportul nr.162030/20.05.2025

Contract de concesiune

Nr.

In baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.
207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 7/1996, republicata, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, Legii nr.
50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 858-865 si art. 871-873
Cod Civil, Hotararii Guvernului nr.836/2023 privind trecerea imobilului 739 din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public al
municipiului Craiova si modificarea anexei nr. 4 la Hotararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniu public al statului, art.292 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ §i a Hotérarilor
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 497/2024 si 292/2024, s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Cap.1
PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de concesiune se incheie intre:

1. Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Craiova, cod fiscal: 4417214, cu
sediul in Craiova, str. A.I Cuza, nr. 7, judetul Dolj, telefon:0251/416235, fax:0251/411561,
e-mail:consiliulocal@primariacraiova.ro, reprezentata prin dna. primar Lia-Olguta
Vasilescu, avand calitatea de concedent, pe de o parte,

si

2. Recon S.A, CUI:5650870, cu sediul in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.56,

e-mail:office@reconcraiova.ro, petcu.marian@reconcraiova.ro, telefon ,
reprezentata prin , avand calitatea de concesionar, pe de alta
parte



Cap.lI
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea unui lot-teren, in suprafata
de 1.761,95 mp, respectiv lotul nr.6, ce face parte din terenul in suprafata de 67.511 mp,
intabulat in cartea funciara nr.214726 a localitatii Craiova cu nr. cadastral 214726, pe care exista
edificate constructiile (structurile) avand numerele cadastrale 214726-C49 si 214726-C50,
aflate 1n diferite stadii de executie, situat in Municipiul Craiova, str. Caracal, nr.152, identificate
in anexa nr.1 la prezentul contract, in vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de
inaltime (P+3-max. 10 E), destinate cumpararii.

(2) Predarea-primirea lotului de teren si a structurilor existente pe acesta se face pe baza
de proces-verbal incheiat intre parti.

Cap.II1
DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 49 (patruzecisinoud) ani, incepand de la data semnarii lui.

Cap. 1V
NATURA JURIDICA A BUNURILOR

Art. 4 (1)Municipiul Craiova isi pastreaza dreptul de proprietate exclusiva asupra lotului
de teren, ce face obiectul concesiunii, iar in contravaloarea constructiilor (structurilor) aflate in
diferite stadii de executie, existente pe acesta la data preludrii, Municipiul Craiova va primi in
proprietate, de la concesionar, la finalizarea lucrarilor de construire, 6 (sase) unitdti locative
compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare.

(2) Constructiile (structurile) avand numerele cadastrale 214726-C49 si 214726-C50 vor
fi transmise concesionarului, SC Recon S.A, prin contract autentic de schimb.

(3) Dupa obtinerea autorizatiei de construire/de continuare lucrari, se vor stabili efectiv
cele 6 (sase) unitdti locative care se vor transmite In proprietatea Municipiului Craiova. Aceasta
procedura va face obiectul unui act aditional la prezentul contract de concesiune.

Art. 5 Asupra constructiilor realizate ca efect al concesiunii, partile convin urmatoarele:



a)-Concesionarul dobandeste dreptul de proprietate exclusiva asupra constructiilor edificate
de acesta in executarea prezentului contract si dreptul de valorificare a acestora conform
destinatiei si conditiilor prezentului contract.

b)-Concesionarul are dreptul de a instrdina imobilele construite de el, acestea vor putea
face obiectul promisiunilor de vanzare, pana la finalizarea lucrarilor, respectiv contractelor de
vanzare, la finalizarea lucrarilor, catre potentialii cumparatori, exceptie facand cele 6 (sase)
unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, ce vor fi transmise 1in proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea lucrarilor de
construire.

c)-Concesionarul are obligatia sa transmitd in proprietatea Municipiului Craiova, la
finalizarea lucrarilor de construire, In contravaloarea constructiilor (structurilor) existente pe
teren la data preludrii, 6 (sase) unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare.

Art.6 (1) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile care fac obiectul concesiunii, respectiv lotul de teren,
identificate in anexa nr.1 la prezentul contract, precum si un numar de 6 (sase) unitdti locative,
compuse din doua camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, ce revin de
plin drept, gratuit si libere de sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune,
respectiv la finalizarea lucrarilor de construire.

b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii §i care, la incetarea contractului, raman in proprietatea
concesionarului.

(2)Asupra bunurilor rezultate din lucrari efectuate de concesionar pe cheltuiala sa, pe
terenul ce face obiectul concesiunii, concesionarul are drept de vanzare.

(3)Bunurile proprii, care apartin concesionarului rdman in proprietatea concesionarului,
acesta putand dispune de ele prin vanzare catre cei interesati.

(4)Concesionarul are obligatia de a restitui concedentului terenul ce nu va fi afectat de
locuinte, dupa finalizarea lucrarilor, iar restul de teren va fi exploatat de concesionar, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune.

(5)Dupa finalizarea blocurilor de locuinte, la vanzarea locuintelor de catre concesionar, la
solicitarea cumparatorului, concedentul va proceda la schimbarea regimului juridic al terenului
aferent blocurilor si la vanzarea cétre cumparatorul solicitant.



Cap.V
REDEVENTA. GARANTIA. TERMENE DE PLATA

Art.7 — (1) Redeventa pentru lotul de teren concesionat este cea prevazutd in procesul
verbal nr.128524/2025 si in raportul nr.128553/2025 de atribuire a contractului de concesiune,
respectiv valoarea de 10.571,70 lei/an.

In contravaloarea constructiilor (structurilor) edificate pe lotul de teren, aflate in diferite
stadii de executie, concesionarul va transmite In proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea
lucrarilor de construire, 6 (sase) unitati locative, compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare.

(2) Redeventa corespunzatoare anului 2025, reprezentand pretul concesiunii, se va achita
de concesionar incepand cu data semnarii contractului, dar nu mai tirziu de 30.09.2025.

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu anul 2026 redeventa anuala se va achita in 2 rate
semestriale egale, cel mai tarziu pana in urmatoarele date:

- rata [ (redeventa pentru sem. I) pana la data de 31 martie a fiecarui an
- rata II (redeventa pentru sem.Il) pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

(4) Redeventa anuala se va actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica la redeventa din anul precedent.

(5)Plata redeventei se face prin virament in contul Municipiului Craiova
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin casieria
Primariei Municipiului Craiova, cod de inregistrare fiscala 4417214.

(6) Neplata redeventei, in termenul prevazut la art.7 alin.2 si alin. 3 atrage plata
majorarilor de intarziere in cuantum de 1% pentru fiecare zi de intarziere din cuantumul sumei
neachitate la termen, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate.

(7)In cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept contractului de inchiriere.

(8)Se considerd intarziere la plata depasirea termenului scadent expres prevazut la art.7
alin.2 si alin. 3.

(9)Redeventa datorata de concesionar se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori
de calcul sau modificari ale suprafetei obiectului concesiunii.



(10)Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna cu titlu de garantie de bund executie a contractului de
concesiune, suma de 10.571,70 lei, echivalentul redeventei din primul an, prin virament in contul
Municipiului Craiova ROO04TREZ2915006XXX000180 deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primariei Municipiului Craiova.

(1T)Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea concesionarului, dupd
incheierea procesului verbal de predare primire a bunului, in termen de 21 de zile de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de concesiune, cu conditia Indeplinirii de catre
concesionar a tuturor obligatiilor asumate prin contract.

(12)Concedentul va putea utiliza aceastd sumad numai in situatia In care concesionarul
nu-si Indeplineste obligatia privind plata pretului concesiunii, a penalitatilor si a altor sume
datorate de concesionar, in baza contractului de concesiune si eventualele majorari, iar in situatia
in care nu a fost utilizata, aceasta se restituie concedentului, dupa finalizarea obiectivului.

Cap.VI
DREPTURILE PARTILOR
DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art.8(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa inspecteze
bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea prevazuta la alin (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(4)Concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in cazul in care
interesul national sau local o impune. In aceasta situatie, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura. Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate
concesionarului, inclusiv sumele incasate sau achitate de concesionar in baza promisiunilor de
vanzare ale apartamentelor, precum si modul de platd a acestora, in caz de dezacord, acestea se
stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5)Concedentul poate proceda la schimbarea regimului juridic al terenului aferent
blocurilor construite de concesionar si la vanzarea catre cumparatorul solicitant.
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DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art.9 (1)Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul proprietate a concedentului (Municipiul Craiova), care face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.

(3)Concesionarul are dreptul sa valorifice locuintele construite pe cheltuiala proprie.

(4)Contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumparatorii locuintelor si a spatiilor
cu alta destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, la solicitarea cumparatorilor,
cu aprobarea concedentului, in conditiile legii.

(5) Concesionarul are dreptul de a ipoteca constructiile edificate pe terenul ce face
obiectul concesiunii, indiferent de natura sau destinatia creditului.

Cap.VII
OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.10(1)Concedentul are obligatia de a preda concesionarului terenul si structurile
existente pe acesta pe baza de proces verbal de predare-primire.

(2)Concedentul are obligatia de a nu tulbura concesionarul, in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune, in afard de cazurile prevazute de lege.

(3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de
naturd a afecta drepturile concesionarului In masura In care aceste situatii depind in tot sau in
parte de vointa sa.

(4) Concedentul are obligatia de a realiza, lucrarile tehnico-edilitare si sistematizarea pe
verticala. Acestea se vor efectua astfel incat s nu Impiedice executarea si receptia investitiei la
terminarea lucrdrilor. Concedentul va asigura, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de furnizare a
utilitatilor (curent electric, apa/canal, gaze naturale, telefonie/internet) pana la limita de
proprietate a constructiilor, iar concesionarul va asigura, pe cheltuiala sa, bransamentul
constructiilor si unitatilor individuale din acestea.

(5)Concedentul garanteaza pe concesionar cd bunul concesionat nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.



(6) Concedentul are obligatia de a asigura accesul constructorilor concesionarului pe
intreg terenul concesionat pentru realizarea lucrarilor.

(7) Concedentul are obligatia sd respecte prevederile caietului de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prevazut in anexa nr.2 la
prezentul contract.

(8) Concedentul se obligd sa pund la dispozitia concesionarului la data incheierii
contractului Intreaga documentatie tehnicad (autorizatia de construire, certificat urbanism, avize,
PT) pentru structurile edificate ce fac obiectul prezentului contract.

OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.11 (1) Consesionarul are obligatia sd ob{ind prin grija si pe cheltuiala proprie
autorizatia de construire Tmpreund cu avizele necesare, sd inceapd constructia conform
Proiectului Tehnic si avizelor legale, termenul de finalizare a lucrarilor fiind pana la data de
01.10.2028.

(2)Concesionarul are obligatia sd respecte conditiile reglementate prin PUZ, autorizatie
de constructie, certificatul de urbanism, referitoare la amplasarea constructiei pe teren.

(3) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si
permanentd a obiectului concesiunii pe cheltuiala sa si sd despagubeascd concedentul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

(4) Concesionarul are obligatia sd suporte integral valoarea investitiei, precum si costurile
aferente obtinerii tuturor autorizatiilor, avizelor, acordurilor etc necesare realizarii investitiei.

(5)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat
privind siguranta in exploatare si protectia mediului, Tncepand cu data preluarii bunului pana la
incetarea contractului de concesiune.

(6) Sa achite redeventa la valoarea si modul stabilit la art.7 din prezentul contract de
concesiune.

(7)Concesionarul are obligatia ca In contravaloarea constructiilor (structurilor) existente
pe teren la data preludrii, sd transmitd in proprietatea Municipiului Craiova, la finalizarea
lucrarilor de construire, 6 (sase) unitdti locative, compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate pe cheltuiala proprie, in
conditiile impuse prin contractul de concesiune.

(8) Concesionarul, are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei
in vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului, a persoanelor.



(9) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de retur, iar in derularea
contractului de concesiune, la finalizarea lucrarilor de construire, restul de teren neafectat de
constructiile de locuinte, precum si 6 (sase) unitati locative, compuse din doua camere de locuit,
cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate pe cheltuiala proprie.
Terenul afectat de constructia locuintelor va fi exploatat de concesionar in conformitate cu
prevederile contractului de concesiune.

(10)Concesionarul are obligatia de a realiza, prin grija si pe cheltuiala proprie, Studiul de
Fezabilitate si Proiectul Tehnic pentru lucrarile tehnico-edilitare aferente imobilelor ce fac
obiectul prezentului contract de concesiune si locuintele.

(11)Contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumpdratorii locuintelor si a spatiilor
cu altd destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, cu aprobarea concedentului, in
conditiile legii.

(12)Concesionarul are obligatia sd noteze contractul de concesiune si sd intabuleze
constructiile in Cartea funciara la finalizarea investitiei.

(13)Concesionarului 1i este interzis sd subconcesioneze obiectul contractului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in iIntdrziere si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

(14) Concesionarul are obligatia de a finaliza lucrdrile de construire pana la data de
01.10.2028.

(15) Concesionarul are obligatia efectudrii curateniei in zona ce face obiectul contractului
de concesiune si sd Incheie un contract cu o firmd de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei in vigoare.

(16)Concesionarul se obliga sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul
acestui contract.

(17)La incetarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa restituie bunul
in stare initiald, impreunda cu imbunatafirile constructive realizate, fara a putea cere
contravaloarea acestora.

(18) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costurile acestora fiind suportate de acesta.

(19) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati. Cheltuielile aferente contractelor vor fi
suportate de concesionar.



(20)Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii etc., ce sunt prevazute a se obfine inaintea obfinerii autorizatiei de functionare a bunurilor,
cat i pe parcursul derularii contractului de concesiune.

(21) Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI, incepand
de la data preluarii bunului, pana la incetarea contractului de concesiune §i va suporta toate
efectele constatdrilor organelor abilitate in aceste domenii, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

(22)Concesionarul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra bunului ce apartine
concedentului (Municipiul Craiova). In acest sens acest bun nu poate fi sechestrat sau scos din
circuitul civil.

(23)Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele prevazute de Legea privind
Codul fiscal nr.227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

(24) Concesionarul are obligatia sa respecte prevederile caietului de sarcini aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.497/2024, prevazut in anexa nr.2 la
prezentul contract.

(25) Concesionarul are obligatia ca dupa obtinerea autorizatiei de construire sd prezinte
un grafic de lucrari si trimestrial sd prezinte rapoarte privind stadiul lucrarilor.

Cap VIII
MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 12 Prezentul contract de concesiune se poate modifica numai cu acordul partilor,
prin act aditional.

Cap IX

INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.13 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
(1)La expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune.

(2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina concedentului. In situatia
prevazuta, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura. Partile
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vor stabili cuantumul despagubirilor datorate concesionarului, inclusiv sumele incasate sau
achitate de concesionar in baza promisiunilor de vanzare ale apartamentelor , precum si modul
de plata a acestora, in caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, daca partile nu stabilesc altfel.

(3)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

(4)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

(5)In cazul imposibilitatii de orice naturd a concesionarului de a realiza investitia
(locuinte colective cu regim mare de inaltime) in termenul stipulat, cu consecinta preluarii
investitiei de catre concendent si fard plata de despagubiri. Concedentul nu va putea fi obligat la
plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a imposibilitagii
de a realiza investitia n conditiile caietului de sarcini si ale contractului de concesiune incheiat.

(6)Neobtinerea autorizatiei de construire §i neinceperea investitiei, din culpa
concesionarului, in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune si
dupa caz, nefinalizarea acesteia In termenul autorizarii.

(7) Prin acordul partilor consemnat n scris.
(8) In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

(9In cazul intrarii In insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a
concesionarului.

Cap. X
REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.14 - Contractul de concesiune se reziliaza in urmatoarele situatii:

(1) Neplata a doud rate consecutive din redeventa duce la rezilierea unilaterala a
contractului de concesiune din initiativa concendentului, cu pierderea garantiei. Rezilierea va
opera de plin drept, fara somatie sau indeplinirea altor formalitati judiciare si fara interventia
instantelor judecatoresti, cu o notificare transmisa concesionarului cu de 30 zile calendaristice
inainte.

(2) Cand se constata ca nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre concesionar,
prin reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.
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(3) Cand se constata ca nu au fost respectate obligatiile contractuale de catre concedent,
prin reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

(4) Nerespectarea clauzelor prevazute la art. 11 alin. 12 si alin. 14 conduce la rezilierea
de catre concedent a contractului de concesiune.

Cap XI
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune sau executarea necorespunzatoare a acestora atrage raspunderea
contractuald a partii in culpa.

Cap.XII
LITIGII

Art.16 (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract de
concesiune sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) In caz contrar, solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se solutioneaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile ulterioare. Actiunea se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului in a carei jurisdictie se afla sediul concedentului.

(3) Pe toata durata contractului de concesiune, cele doua parti se vor supune legislatiei
romane in vigoare.

Cap.XIII
CLAUZE SPECIALE

Art. 17 (1) La incetarea/rezilierea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile
ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate astfel:

a) bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului.
b) bunuri proprii care au apartinut concesionarului raman in proprietatea acestuia.

(2) La incetarea/rezilierea din orice cauza a prezentului contract de concesiune, cu
exceptia cazului in care interesul national sau local o impune, lucrarile de infrastructura aferente
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precum si investitia realizatd de catre concesionar va fi preluatd de catre concendent in
proprietate, in mod gratuitsi libere de orice sarcini .

(3) La incetarea/rezilierea prezentului contract de concesiune in cazul in care interesul
national sau local o impune lucrarile de infrastructura aferente precum si investitia realizata de
catre concesionar va fi preluata de catre concendent in proprietate libere de orice sarcini.

(4) Pe durata concesiunii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul fard avizul scris al concendentului.

(5) Redeventa stabilita prin contractul de concesiune precum si majorarile de intarziere
stabilite conform legislatiei in vigoare, constituie creantd bugetard certa, lichidd si exigibila
provenita dintr-un raport juridic contractual, iar in cazul neachitarii acestora la termenele stabilite
la art.7 coroborat cu art. 14 alin.(1) din prezentul contract de concesiune, devin titlu executoriu
care se transmit la Directia de Impozite si Taxe in vederea executarii silite a concesionarului n
conditiile prevazute de Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(6) Dispozitiile prezentului contract de concesiune se completeaza cu prevederile Noului
Cod Civil, cu reglementarile legale in vigoare referitoare la concesiuni si cu reglementarile
fiscale In materie.

Art. 18 (1) Realizarea obiectivului locuinte colective cu regim mare de inaltime (P+ 3 -
max10 E) destinate cumpararii, pe terenul ce face obiectul prezentului contract se va face numai
pe baza unui proiect legal, pentru care s-a obtinut autorizatia de construire emisd de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, modificata si completata.

(2)Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei cad 1n sarcina concesionarului.

(3)Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
avizelor si acordurilor de la detinatorii acestora cad 1n sarcina concesionarului.

(4) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de concesiune se poate face numai prin act aditional 1Incheiat Intre partile
contractante si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(5)Concendentul are dreptul ca prin Tmputernicitii sdi sd urmareasca mersul lucrarilor de
constructii in vederea respectarii autorizatiei de construire.

Cap.XIV

FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
12



Art. 19 Prin fortd majora se infelege o imprejurare externa cu caracter excepfional, fara
relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si
absolut imprevizibild intervenitd dupa incheierea prezentului contract, de naturd a Tmpiedica
executarea in tot sau in parte a acestuia.

Art. 20 Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, cu
obligatia de a notifica in scris celeilalte parfi producerea evenimentului, in termen de 15 zile de
la aparitia acestuia. Lipsa notificarii evenimentului decade partea care invocd forta majora din
dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 21 In cazul in care evenimentul sau imprejuririle care conduc la suspendarea
executdrii prezentului contract se prelungesc pe o perioadd mai mare de 6 luni, oricare dintre
parti poate cere rezolutiunea contractului, fard somatie si punere in Intarziere si fard a se putea
pretinde daune interese.

Art. 22 Sunt considerate ca fortd majora in sensul art. 20 Tmprejurari ca: razboi, revolutie,
cutremur, embargou etc.

Art. 23 Prin cazul fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului, care nu implicd vinovatia paznicului juridic al bunurilor, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Cap. XV
LEGEA APLICABILA. CORESPONDENTA SI NOTIFICARI
Art.24 Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.25 Orice notificare comunicata de oricare dintre parti in baza prezentului contract, va
fi consideratd valabild daca a fost facuta in scris, semnata si certificatd de reprezentantul legal si
trimisa celeilalte parti cu confirmare de primire, la adresele consemnate in Capitolul I al
prezentului contract de concesiune, precum si electronic la adresele de e-mail prevazute in
acelasi capitol.

Art. 26 Prezentul contract de concesiune este asimilat actului administrativ conform Legii
554/2004 privind contenciosul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Cap. XVI
DISPOZITII FINALE

Art.27 Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.
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Art.28 Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezentul contract de concesiune si sunt
identificate ca:

Anexa nr.1- Plan de amplasament si delimitare.

Anexa nr.2 -Hotédrarea Consiliului Local nr. 497/2024 prin care s-a aprobat concesionarea
prin licitatie publica a unui numar de sase loturi-teren, in suprafata totald de 17.249,39 mp, ce
fac parte din terenul in suprafata totald de 67511 mp, intabulat in cartea funciara nr. 214726 a
localitatii Craiova cu nr. cadastral 214726, pe care existd edificate constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40,
214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46, 214726-C47,
214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de
executie, situat in Municipiul Craiova, str. Caracal, nr.152, care fac obiectul prezentului contract
de concesiune, precum si caietul de sarcini si documentatia de atribuire;

UAT Municipiul Craiova Recon SA
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 497
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a unui numir de sase loturi-
teren, apartinind domeniului public al municipiului Craiova, pe care se afli edificate
constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie, situate in str.Caracal, nr.152

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
24.10.2024;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr.372893/2024, raportul nr.372896/2024
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.373111/2024 intocmit de Directia
Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
aprobarea concesionérii prin licitatie publicd a unui numar de sase loturi-teren, apartinind
domeniului public al municipiului Craiova, pe care se afli edificate constructii (structuri),
aflate in diferite stadii de executie, situate in str.Caracal, nr.152 si avizele nr.37/2024 al
Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.33/2024 al
Comuisiei III-Servicii Publice, Libers Initiativa si Relatii Internationale si nr.39/2024 al
Comisiei V-Juridica, Administratie Publici si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.108, art.297 litb, art.303, art.305-330 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completirile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.g lit.a, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1, art.196 alin.] lit.a din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica, pe o
perioada de 49 ani, a unui numir de sase loturi-teren, apartinand domeniului public
al municipiului Craiova, in suprafafd totald de 17.249,39 mp, pe care se afld
edificate constructii (structuri) aflate in diferite stadii de executie, situate in
str.Caracal, nr.152, in vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de
inalfime, destinate cumpararii, conform anexe; nr.l care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi concesionarea prin licitatie publica, pe o perioada de 49 ani, a unui numér
de sase loturi-teren in suprafatd totald de 17.249,39 mp, ce face parte din terenul in
suprafata totala de 67511 mp, intabulat in cartea funciara nr.214726 a UAT Craiova
cu nr. cadastral 214726, pe care existd edificate constructiile (structurile), avind
numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-
C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-
C46, 214726-C47, 214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-
C52, aflate in diferite stadii de executie, In vederea construirii de locuinte colective
cu regim mare de niltime, destinate cumpdrdrii, identificate in anexa nr.2 care face
parte integranta din prezenta hotirare.

Art.3. Se aprobia Caietul de sarcini si documentatia de atribuire a concesiunii, conform
anexei nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotarare.



Art4. Se aproba incetarea efectelor Hotararilor Con
nr.291/2024 si nr.376/2024.

Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin  aparatul
Administratie Publica Locald si Relatii cu Consiliul L
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

siliului Local al Municipiului Craiova

de specialitate: Serviciul
ocal si Directia Patrimoniu

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEM
B AP SECRETAR GENERAL,
Lucian Costin DINDIRICA' .\ Nicoleta WH"U/LES/CU

/‘

i /
_F




Anexa nr.3 la Hotirirea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.497/2024

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publica, pe o perioada de 49 ani, a unui numar de
sase loturi- teren, In suprafatd totala de 17.249,39 mp, pe care se afla edificate constructii
(structuri) aflate in diferite stadii de executie, situat In Craiova, str.Caracal, nr.152, ce
apartin domeniului public al Municipiului Craiova, in vederea construirii de locuinte
colective cu regim mare de inélfime, destinate cumpararii

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT:

Cele sase loturi de teren, cu o suprafatd totala de 17.249,39 mp, identificate in anexa
nr.1 la prezentul caiet de sarcini, respectiv:

-lotul 1- teren in suprafati de 4191.81 mp, pe care se afla constructiile(structurile)
avand numirul cadastral 214726-C46, aflate in diferite stadii de executie, conform
Extrasului de Carte Funciara.

-lotul 2- teren In suprafata de 3926,11 mp, pe care se afla constructiile(structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-
C45, aflate in diferite stadii de executie, conform Extrasului de Carte F unciara,

-lotul 3- teren in suprafati de 367605 mp, pe care se afld constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-
C40, aflate in diferite stadii de executie, conform Extrasului de Carte F unciara.

-lotul 4 - teren in suprafati de 1943,96 mp, pe care se afla constructiile(structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de executie,
conform Extrasului de Carte Funciara.

-lotul 5 - teren in suprafatd de 1749,51 mp, pe care se afl3 constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C47, 214726-C48, aflate in diferite stadii de executie,
conform Extrasului de Carte Funciars.

-lotul 6 - teren in suprafata de 1761,95 mp, pe care se afld constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C49, 214726-C50, aflate in diferite stadii de executie,
conform Extrasului de Carte Funciara,
sunt situate in Municipiul Craiova, str. Caracal, nr. 152.

Terenul apartine domeniului public al municipiului Craiova, conform Hotararii
Guvernului nr.836/08.09.2023, iar structurile existente pe acesta apartin domeniului privat al
municipiului Craiova conform Hotirarii Consiliulului Local al Municipiului Craiova nr.
322/2018.

Terenul in suprafata de 17.249,39 mp face parte din terenul in suprafata totali de
67511 mp, intabulat in cartea funciari nr. 214726 a localitatii Craiova cu nr. cadastral
214726, este situat in intravilanul Municipiului Craiova, are categoria de folosintd curti
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constructii. iar pe acesta exista edificate constructiile (structurile) avand numerele cadastrale
214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-
C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46, 214726-C47, 214726-C48,
214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de executie,
conform Extrasului de Carte Funciard, anexa nr.2 la prezentul caiet de sarcini.

1.1 DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Cele sase loturi de teren, cu suprafata totala de 17.249,39 mp, pe care se afla
edificate constructii (structuri), aflate in diferite stadii de executie, situat in Craiova,
str.Caracal, nr.152 se concesioneazi in vederea construirii de locuinte colective cu regim
mare de inaltime (P+3-max. 10 E), destinate cumpararii.

Terenul are acces la stradi si la urmitoarele utilitati: apid potabild, enercie
electrica, canalizare,

Pe terenul ce face obiectul concesiondrii, existd edificate constructiile (structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38, 214726-C39, 214726-
C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-C45, 214726-C46,
214726-C47, 214726-C438, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in
diferite stadii de executie. Terenul a fost preluat in domeniul public al municipiului Craiova
in baza Hotdrdrii Guvernului nr. 836/08.09.2023, prin Protocolul Inregistrat la Primaria
Municipiului Craiova cu nr.336850/03.10.2023, de la Ministerul Apdrarii Nationale.

Conform prevederilor art.1 alin 2 din Hotardrea Guvernului nr. 836/2023 ,.dupa
preluare, imobilul va fi utilizat in vederea realizirij unui program de construire locuinte prin
programe ale Agentiei Nationale pentru Locuinte si prin alte surse de finantare legal
constituite, in termen de 5 ani de la data preludrii imobilului.”

Conform art.3 din Hotérdrea Guvernuluj nr. 836/2023, in cazul in care nu se respecta
destinatia imobilului, obligatia si termenele asumate de catre Consiliul Local al Municipiuluj
Craiova prin Hotir4rea nr.272/2023, terenul revine in domeniul public al statului, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pe terenul ce face obiectul concesiunii, se vor realiza locuinte colective cu regim
mare de inaltime (P+3-max10E), in conformitate cu prevederile Planul Urbanistic Zonal
pentru Parcul ,Nicolae Romanescu” din municipiul Craiova, aprobat prin Hotarirea
nr.77/2014 a Consiliului Local al Municipiului Craiova, prelungit prin Hotirdrea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.40/2024, cu proiectul pentru autorizarea
executarii lucridrilor de construire $i cu respectarea conditiilor stipulate in certificatul de
urbanism.

Tipul constructiei conform proiectului realizat in acest sens va fi in concordanta cu
conditiile urbanistice impuse de zona in care este situat terenul.

Lucririle ce se vor executa, se vor incadra in conditiile mentionate in Autorizatia de
construire si vor respecta prevederile specifice din Codul Civil precum s din acte normative
In vigoare, de mediu, economico-financiare, P.S.I.

Se vor efectua toate lucrrile care si ofere terenului destinatia pentru care s-a
concesionat numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii nr.50/1991,
republicat, cu modificirile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizérii obiectivului cad in sarcina
concesionarului. Arhitectura va respecta ambientul si specificul zonei.

Termenul de finalizare a lucririlor este 01.10.2028.



B. Caracteristicile principale ale constructiilor

[.Regimul de iniltime propus pentru locuinte este P+3-max10E

2.La proiectarea locuintelor se va avea in vedere prevederile Legii locuintei
nr.114/1996, modificata si completata.

3.Fiecare unitate locativi va beneficia de terasa /balcon /logie.

C. Sistem constructiv
1 In proiectare si executie se vor respecta toate normativele de proiectare
antiseismica in vigoare.
D. Finisaje
L.Finisajele interioare i exterioare, inclusiv termosistemul vor fi de
calitate superioara in conformitate cu standardele de calitate a materialelor de
constructii in vigoare stabilite de Comunitatea Europeana.

E.Echipamente si utilitati
1. Fiecare unitate locativa s1 spatiile comune precum si spatiile cu diverse functiuni
vor fi dotate cu toate echipamentele necesare asigurdrii unei calitati superioare a
locuirii/functionarii.
2.Toate echipamentele si instalatiile previzute vor detine certificat de calitate sau
declaratie de conformitate.

1.2 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CON CESIONARII SI OBIECTIVELE
DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

Initiativa concesiunii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la
potential maxim atdt din punct de vedere a concendentului, Municipiul Craiova,
cat si al concesionarului/lor. Din punct de vedere al autoritatii locale, identificim trei
componente majore care justifici initierea procedurii de concesionare a terenuluj
s anume: aspecte de ordin social, de ordin economic si cele de ordin financiar
astfel: se urmareste in primul rédnd acoperirea cererii de locuinfe existente in acest
1moment pe plan local dar si imbundtdirea sistemului de locuire.

Pe cele sase loturi de teren propuse pentru concesionare, in suprafata de 17.249,39
mp se aflé edificate constructii (structuri) aflate in diferite stadii de executie.

Prin concesionarea terenului in vederea construirii de locuinte, se are in
vedere si  cresterea calitdfii spatiului public, crearea unei ambiante urbane
atragitoare si a unei imagini arhitecturale contemporane si interesante prin
dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale si amenajarea de spatii verzi.

Motivatia pentru componenta financiars privind concesionarea terenului lotizat
prezintd urmatoarele avantaje: concesionarul/ii va/vor acoperi in intregime costurile
constructiilor  executate, va/vor achita concendentului, fn contravaloarea
terenului concesionat, o redeventi anuali stabiliti prin contract, ce se face venit la
bugetul local, iar in contravaloarea structurilor existente existente pe loturile de teren,
concesionarul/ii va/vor transmite in proprietatea Municipiului Craiova unitati locative
compuse din doui camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilitatile necesare,
dupi cum urmeazi:

(8]



- pentru lotul 1 se va transmite fn proprietatea Municipiului Craiova cel
putin un numir de 15 (cincisprezece) unititi locative compuse din doua
camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilitatile necesare.

- pentru lotul 2 se va transmite fn proprietatea Municipiului Craiova cel
putin un numir de 15 (cincisprezece) unititi locative compuse din doui
camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilitdtile necesare.

-pentru lotul 3 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel
putin un numir de 15 (cincisprezece) unmititi locative compuse din doui
camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilititile necesare.

-pentru lotul 4 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel
putin un numir de 6 (sase) unititi locative compuse din doud camere de
locuit, cu dependintele, dotiirile si utilitatile necesare.

-pentru lotul 5 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel
putin un numir de 6 (sase) unititi locative compuse din doui camere de
locuit, cu dependintele, dotirile si utilititile necesare.

-pentru lotul 6 se va transmite fin proprietatea Municipiului Craiova cel
putin un numir de 6 (sase) unitati locative compuse din doui camere de
locuit, cu dependintele, dotirile si utilitatile necesare.

De asemenea, se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea sumelor privind eliberarea Autorizatiei de Construire si a sumelor ce vor fi
incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea constructiilor.

in acelagi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satifacerea unor nevoi ale comunitdfii locale precum si ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Motivele de ordin legislativ aplicate pentru concesionarea bunului-imobil prin
licitatie publica, organizati in conditiile legii, In conformitate cu:

-Prevederile art. 108, lit b), art. 129 alin 2 Iit ¢) coroborat cu alin. 6 lit. a) si b), art.
87 lit. b), art. 297 lit. b), art. 292, art. 303, art. 305, art. 306, art. 307, art. 308, art. 309, art.
10, art. 311, art. 312, art. 313, art. 314, art. 315, art. 316, art. 317, art. 318, art. 319, art.
20, art. 321, art. 322, art. 323, art. 324, art. 325, art. 326, art. 327, art. 328, art. 329 si art.
30 din Ordonanta de Urgents nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

-Prevederile Hotararii Guvernului nr. 836/2023 privind trecerea imobilului 739 din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apiérdrii Nationale in
domeniul public al municipiului Craiova $i modificarea anexei nr. 4 la Hotararea
Guvernului
nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniu public al
statului;

-Legea nr. 50/1991, republicat, privind autorizarea lucririlor de constructii;

Céstigatorul/ii procedurii de concesiune va/vor plati toate utilitatile neputand avea
pretentia diminudrii redeventei.

Contractele privind asigurarea utilitatilor vor fi incheiate de castigatorul/ii procedurii
In nume propriu, cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

Plata utilitatilor intra in sarcina exclusiva a castigatorului procedurii, neputand avea
pretentia deducerii acestora din valoarea redeventei.



CAP. IT CONDITII GENERALE ALE C ONCESIUNII:
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONC ESIONAR IN DERULAREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar

In derularea contractului de concesiune, concesionarul poate prelua unul sau mai
multe din cele sase loturi de teren, cu suprafata totala de 17.249,39 mp, respectiv:
-lotul 1- teren in suprafati de 4191 .81 mp, pe care se afl3 constructiile(structurile)
avand numarul cadastral 214726-C46, aflate in diferite stadii de executie,
conform Extrasului de Carte Funciar;
-lotul 2- teren in suprafata de 3926,11 mp, pe care se afld constructiile(structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-
C44, 214726-C45, aflate in diferite stadij de executie, conform Extrasului de
Carte Funciara;
-lotul  3- teren in suprafati de 3676,05 mp, pe care se afla
constructiile(structurile) avind numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37,
214726-C38, 214726-C39, 214726-C40, aflate in diferite stadii de executie,
conform Extrasului de Carte Funciarj;
-lotul 4 - teren in suprafata de 1943,96mp, pe care se afls constructiile(structurile)
avind numerele cadastrale 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite stadii de
executie, conform Extrasului de Carte Funciari;
-lotul 5 - teren in suprafata de 1749,5 Imp, pe care se afla constructiile(structurile)
avand numerele cadastrale 214726-C47, 214726-C48, aflate in diferite stadii de
executie, conform Extrasului de Carte Funciara;
-lotul 6 - teren in suprafatd de 1761,95 Omp, pe care se afla
constructiile(structurile) avand numerele cadastrale 214726-C49, 214726-C50,
aflate Tn diferite stadii de executie, conform Extrasului de Carte F unciara,
n  vederea  construirii  de locuinte  colective  cu regim  mare de
néltime, destinate cumpéririi.
Concedentul are obligatia de a preda concesionarului terenul si structurile existente
pe bazi de proces verbal de predare/primire.
In derularea contractului de concesiune se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a)bunurile de retur: bunurile care fac obiectul concesiunii, precum si un numar minim
de 63 unitdti locative, compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotirile si
utilitdtile necesare revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini concedentului la Incetarea
contractului de concesiune.
b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut concesionarului §i au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii si care, la incetarea contractului,
ramén in proprietatea concesionarului.
Asupra bunurilor rezultate din lucrdri efectuate de concesionar pe cheltuiala
sa, pe terenul ce face obiectul concesiunii, concesionarul are drept de vanzare.
Bunurile  proprii, care apartin  concesionarului riman in proprietatea
concesionarului, acesta putind dispune de ele prin vinzare citre cei interesati.
Concedentul va efectua lucririle tehnico-edilitare si sistematizarea pe verticala.
Dupad finalizarea blocurilor de locuinte, la vanzarea locuintelor de catre
concesionar, la  solicitarea cumparatorului,  concedentul  poate proceda la
schimbarea regimului juridic a terenului aferent blocurilor si la vénzarea citre
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cumparatorul solicitant.

Concesionarul va achita toate costurile ce prevad:

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru edificarea locuintelor colective cu regim mare de
indltime;

- obtinerea certificatului de urbanism $i a autorizatiei de construire 3

- incheierea asigurarilor si Suportarea primelor de asigurare, fir a se deduce din redevents;
- Inscrierea dreptului de concesiune in cartea funciari;

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor,
protectia muncii, etc., ce sunt prevdzute a se obtine Inaintea obtinerii autorizatiei de
functionare a bunurilor, cat si pe parcursul derulirii contractului de concesiune.

Concesionarul nu va putea solicita TeCuperarea costurilor precizate anterior, precum
$i a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa, a acordurilor si avizelor de
functionare a bunurilor, impuse de legislatia in vigoare §i care nu sunt mentionate in acest
capitol.

[85)
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OBLIGATIILE PRIVINQ PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE
CONFORM LEGISLATIEI iN VIGOARE

Concesionarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale
in vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI,
Incepdnd de la data preluarii bunului, pani la incetarea contractului de concesiune si va
suporta toate efectele constatarilor organelor abilitate in aceste domenii, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

Pe durata concesiunii, concesionarul va respecta reglementarile de mediu, avand
obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile sl avizele impuse de legislatia
mediului.

Pe durata concesiunii este interzisi schimbarea destinatia terenului pentru care s-a
incheiat contractul.

OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

58}
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Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului concesiunii, pe cheltuiala sa si sd despigubeascd concedentul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

Valoarea investitiei va fi suportatd integral de concesionar.

24.  INTERDICTIA SUBCONCESIUNII BUNULUI CONCESIONAT

Concesionarului ii este interzis si subconcesioneze imobilul ce face obiectul
concesiunii, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fira somatie sau punere in
intarziere i fard interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu).

Contractul de concesiune poate fi cesionat citre cumparatorii locuintelor si a spatiilor
cu altd destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesiunii, la solicitarea
cumparatorilor, in conditiile legii.



25. DURATA CONCESIUNII

Contractul de concesiune se ncheie in conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 49(patruzecisinoua ani). incepand de la data semnarii [ui.

26.  REDEVENTA SI MODUL DE PLATA.

2.6.1.Redeventa este cea rezultati in urma procedurii de licitatie publics, fiind stabilits pe
baza ofertei castigatorului procedurii de licitatie publica.
2.6.2. Redeventa ce se cuvine pentru un an, se va achita in doui rate (prima in luna martie si
a doua in luna septembrie), la datele prevazute In contractul de concesiune, cel mai tarziu in
ultima zi lucratoare a lunii martie sau septembrie.
2.6.3. Neplata redeventei, in termenul prevazut la punctul 2.6.2 atrage plata majoririlor de
intarziere In cuantum de 1% pentru fiecare zi de Intarziere din cuantumu] sumel neachitate
la termen, Incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenti si pani la data stingerii sumei
datoratd. In cazul in care actele normative referitoare la majordrile de intirziere se vor
modifica, acestea se vor aplica de drept contractului de inchiriere. Se considers intarziere la
plata depasirea termenului scadent €xpres prevazut la pet. 2.6.2 si in contract.
2.6.4. Neplata a doua rate consecutive duce la incetarea contractulu.
2.6.5. Modul de achitare al redeventei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
platd se vor prevedea si in contractul de concesiune.
2.6.6. In fiecare luni concesionarul va achita utilitatile conform contractelor incheiate cu
furnizorii de utilitati, neputénd fi deduse din pretul redeventei.
2.6.7.In contravaloarea structurilor existente pe loturile de teren, concesionarul/ii va/vor
transmite in proprietatea Municipiului Craiova unitati locative compuse din dous camere de
locuit, cu dependintele, dotirile si utilitatile necesare, dupi cum urmeaza:
-pentru lotul 1 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel putin un
numar de 15 (cincisprezece) unitéti locative compuse din dous camere de locuit,
cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare.
-pentru lotul 2 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel putin un
numar de 15 (cincisprezece) unitafi locative compuse din doud camere de locuit,
cu dependintele, dotarile i utilitdtile necesare.
-pentru lotul 3 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel putin un
numdr de 15 (cincisprezece) unitafi locative compuse din dous camere de locuit,
cu dependintele, dotirile si utilitatile necesare.
-pentru lotul 4 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel putin un
numar de 6 (sase) unititi locative compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare.
-pentru lotul 5 se va transmite in proprietatea Municipiului Craiova cel putin un
numar de 6 (sase) unititi locative compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitdtile necesare.
-pentru lotul 6 se va transmite In proprietatea Municipiului Craiova cel putin un
numar de 6 (sase) unititi locative compuse din doud camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitdtile necesare.
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NATURA SI CUANTUMUL GARAN TIILOR SOLICITATE DE
PROPRIETAR

2.7.1. Garantia de participare la procedura de concesiune este in suma de 5.000 Jei.

2.7.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Municipiului Craiova, sau prin
ordin de platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada
efectudrii acestei plati.

2.7.3. Garantia de participare se restituie fiecirui ofertant declarat necastigator dupa
depunerea unei cereri la Registratura Primariei Municipiului Craiova. Cererea va fi depusa
numai dupa desemnarea ofertantului castigator.

2.7.4. Ofertantului declarat castigdtor i se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de buna executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primariei
Municipiului Craiova.

2.7.5. Garantia de buna executie a contractului de concesiune, se va depune de citre
castigatorul licitatiei, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului, prin
ordin de plati, in contul de trezorerie al Municipiului Craiova. Cuantumul garantiei de buna
executie a contractului de concesiune este echivalentul redeventei din primul an, stabiliti in
urma finalizarii procedurii de concesiune (oferta cu pretul cel maj mare).

2.7.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea concesionarului, dupa
Incheierea procesului verbal de predare primire a bunului, in termen de 21 de zile de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de concesiune, cu conditia indeplinirii de
catre concesionar a tuturor obligatiilor asumate prin contract.

2.7.7. Concedentul va putea utiliza aceasti suma numai in situatia in care concesionaru] nu-gi
indeplineste obligatia privind plata pretului concesiunii, a penalitatilor si a altor sume datorate de
concesionar, in baza contractului de concesiune si eventualele majorari, iar in situatia in care nu a
fost utilizats, aceasta se restituje concedentului, dupa finalizarea obiectivului.

CAP. III CONDITH DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteazi in limba romand, conform legislatiei roméne, de citre toti
ofertantii.

3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta pentru unul sau mai multe loturi, nefiind
admise oferte alternative. Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa ci OFERTA SA
ESTE FERMA (isi mentine oferta) pani la finalizarea procedurii de concesiune.

3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului. Oferta
depusd la o altd adresd decit cea a Municipiului Craiova, sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar
organizatorul procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data
precizatd in anuntul procedurii. Documentele care Insotesc oferta trebuie sa fie redactate in
limba romana.

3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

3.7. Durata de OFERTA FERMA este péna la data desemnarii ofertantului castigator.

3.8. Sunt considerate oferte CONFORME(valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.



3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele, precum si modul
de elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate,

3.11. Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Craiova, in dous plicuri
Inchise si sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele previzute si care se inregistreazi in ordinea primirii lor in registrul "Oferte™
mentiondndu-se data si ora.

3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
numele ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul de contact si numele
persoanei de contact. Plicul exterior va trebui si contina:

a. fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertant,
fard ingrosari, stersituri sau modificari;

b. acte doveditoare privind calitafile si capacititile ofertantului, conform documentatiei
de atribuire;

. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare
a ridicdrii caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

d. documente privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,

securitatea si sinitatea in muncs $1 la normele de aparare impotriva incendiilor;
3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiari propriu-zisd, se Inscriu numele
ofertantului, adresa de corespondentd, sediului social, telefonul persoanei de contact si
numele acesteia.
3.14. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti, iar oferta castigitoare va putea fi stabiliti numaj daca exista cel putin 2 oferte
conforme.
3.15. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.
3.16. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimins
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la punctul 3.12.
3.13, ce vor fi declarate oferte neconforme.
3.17. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si intruneasci conditiile prevazute la punctul 3.16.
coroborati cu Documentatia de Atribuire (adici exista cel putin 2 oferte conforme).
3.18. Dupid analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
cdtre toti membrii comisiei de evaluare s1 de cétre ofertanti.
3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Documentatia de Atribuire.
3.21.  In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publice, respectiv:

a) cel mai mare nivel al redeventei si cel mai mare numar de locuinte ce vor fi
transmise in proprietatea Municipiului Craiova — 40 puncte;

b) cel mai mare numiar de unitdti locative transmise in proprietatea
municipiului Craiova — 40 puncte

¢) capacitatea economico-financiars a ofertantului -15 puncte

d) protectia mediului Inconjurator - 5 puncte
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele conforme,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de atribuire.



Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertantii participanti prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor
Algoritmul de calcul pentru criteriile mai sus metionate este urmitorul:
a) Pentru criteriul de atribuire: cel mai mare nivel al redeventei se calculeazs
astfel:
-pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat, peste valoarea minima
solicitatd, se acorda punctajul maxim.
-pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeaza proportional, astfel:
P(n)=nivel n/nivel maxim ofertat x40 puncte, unde n= ofertant
b) Pentru criteriul de atribuire: ce/ mai mare numdr de locuinte transmis in
proprietatea municipiului Craiova se calculeazs astfel:
-pentru cel mai mare numar de locuinte transmis in proprietatea municipiului
Craiova ofertat peste numarul minim solicitat, se acorda punctajul maxim.
-pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeazi proportional, astfel:
P(n)=numar n/numar maxim ofertat x40 puncte, unde n= ofertant
c) Pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiari a ofertantului
se calculeazi astfel:
-pentru cel mai mare nivel al profitului ofertantului se acorda punctajul maxim,
respectiv 15 puncte
-pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeaza proportional, astfel:
P(n)=profitul n/profitul maxim realizat de catre un ofertant x15 puncte, unde n=
ofertant
3.22. Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméana. Continutul contractului
de concesiune trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va £ incheiat
cu ofertantul a cirui oferta a fost declarats castigdtoare. Refuzul ofertantului declarat
castigitor de a incheia contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusd pentru
participare la licitatie si poate atrage dupd sine plata daunelor-interese .

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, nu existd o ofert clasati pe locul doi admisibild, procedura de atribuire

se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.
3.23.Ofertantii care au refuzat incheierea contractului de concesiune vor pierde garantia de
participare la procedura de atribuire a contractului.
3.24. In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de concesiune, procedura
va fi anulatd, iar autoritatea publicé local va relua procedura de licitatie publica de la etapa
publicarii anuntului, in conditiile legii, caietul de sarcini si documentatia de atribuire Isi vor
pastra valabilitatea.

Cap. IV. - INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

41, Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, daci partile nu
convin in scris, asupra prelungirii acestuia in conditiile prevazute de lege.
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
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unilaterald de citre concedent cy plata unei despagubiri Juste si prealabile. in
sarcina concedentului.In situafia previzuta, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin
rezilierea unilaterala de catre concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina
concedentului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterali de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;
) In cazul imposibilitati de orice naturda a concesionarului de a realiza
investitia (locuinte colective cu regim mare de indltime) in termenul stipulat, cu
consecinta preludrii investitiei de citre concendent si fard platdi de despagubiri.
Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a imposibilititii de a realiza
investitia in conditiile caietului de sarcini si ale contractului de concesiune
incheiat.
f) neobtinerea autorizatiei de construire si  neinceperea investitiei in  termen
de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune si dupd caz,
nefinalizarea acesteia in termenul autorizarii;
g) prin acordul comun al partilor;
h) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.
1) alte cauze de fincetare a contractului de concesiune, stabilite de parti prin
contractul de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. CONCEDENTUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

a)pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa
inspecteze  bunurile concesionate, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.

Verificarea prevazutsa la it a) se efectueazi numai cu notificarea
prealabila a concesionarului s1In conditiile stabilite in contractul de concesiune.

b)concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

c)sé predea concesionarului bunul concesionat, pe bazi de proces-verbal de
predare/primire.

d)concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar, in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune, in afari de cazurile prevazute de lege.

e)concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de
hatura a afecta drepturile concesionarului in masura In care aceste situatii depind in tot sau
in parte de vointa sa.

f)de asemenea, concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

g)concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in cazul in care
interesul national sau local o impune. In aceasti situatie, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura. Partile vor stabili cuantumul despégubirilor
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datorate concesionarului si modul de plata a acestora, in caz de dezacord. acestea se
stabilesc de citre tribunalul in a cdrui raza teritoriala se afla sediul concedentului, daca
partile nu stabilesc altfel.

5.2. CONCESIONARUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

521 In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate a concedentuluj (Municipiul
Craiova), care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
3.2.2. concesionarul are dreptul de a folos si de a culege fructele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

3.23. s& obtind prin grija si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire
Impreund cu avizele necesare, sa inceapi constructia conform Proiectului Tehnic si
avizelor legale, termenul de finalizare 2 lucrérilor fiind pana la data de 0] .10.2028.

5.24. sd respecte conditiile reglementate prin PUZ, autorizatie de constructie,
certificatul de urbanism, referitoare la amplasarea constructiei pe teren,

5.25. sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanentd a
obiectului concesiunii pe cheltuiala sa si s3 despdgubeascd pe concedent pentru
pagubele produse din culpa sa;

52.6. sa achite redeventa la valoarea si modul stabilit la punctul 2.6 din prezentul
caiet de sarcini si in contractul de concesiune.

5.2.7. concesionarul, are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire JaP.S.I., protectia mediului, a persoanelor;

528. la  expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si
restituie concedentului in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile de
retur.

5.2.9. concesionarul va avea dreptul si  valorifice locuintele  construite pe
cheltuiala proprie.

5.2.10 concesionarul are obligatia de a transmite in proprietatea Municipiului Craiova, in
functie de loturile pentru care liciteaza, un numar de unitéti locative compuse din dous
camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, din totalul celor realizate
pe cheltuiala proprie, in conditiile impuse prin contractul de concesiune.

5.2.11 contractul de concesiune poate fi cesionat catre cumparatorii locuintelor
si a spatiilor cu alti destinatie edificate pe terenul ce face obiectul concesjunii.

5.2.12  concesionarul are obligatia de a inregistra terenul ce face obiectul
concesiunii n registrul de publicitate imobiliara sau in Cartea funciars.

5.2.13 Concesionarului ii este interzis si subconcesioneze obiectul contractului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fira somatie sau punere in intarziere si farad
interventia instan;eijudecétoregti (pact comisoriu), concedentul (Municipiul Craiova).
5.2.14 Concesionarul are obligatia efecturii curateniei in zona ce face obiectul] contractului
de concesiune si si incheie un contract cu o firma de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei in vigoare.

5.2.15.Concesionarul se obligd si utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul
acestui contract.

5.2.16.La Incetarea contractuluj de concesiune, concesionarul are obligatia si restituie bunul
in stare initiala, Impreund cu imbunatatirile constructive realizate, fard a putea cere
contravaloarea acestora.

5.2.17. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costurile acestora fiind suportate de acesta.
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5.2.18. Concesionarul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra bunului ce
apartine concedentului (Municipiul Craiova). In acest sens acest bun nu poate fi sechestrat
sau scos din circuitul civil.

th
[¥¥]

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

53.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de concesiune si
care nu se pot solutiona pe cale amiabils, vor fi Supuse spre solutionare instantelor
Jjudecdtoresti competente potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 354/2004, cu
modificdrile ulterioare.

532. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a cdrui jurisdictie se afli sediul proprietarul (Municipiul Craiova). Tmpotriva hotararii
tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel,
conform prevederilor legale.

533. Pe toatd durata contractului de concesiune, cele doud parti se vor supune legislatiei
romaéne in vigoare.

5.4, DISPOZITII FINALE
Realizarea obiectivului locuinte colective cu regim mare de inaltime, destinate
cumpararii, pe terenul oe face obiectul prezentului Caiet de

sarcini se va face numai pe baza unui proiect legal, pentru care s-a obtinut
autorizafia de construire emisi de organele competente in confonnitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor
dc constructii.. modificata si completati.

Solutiile prezentate odata cu depunerea ofertelor, in cazul adjudecarii
licitatiei, nu reprezinta aprobarea acestora si nu exonereazi pe céstigitor de
obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor stabilite in
eliberarea acestora.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc pe concesionar.

Toate lucrarile privind racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente si
obtinerea avizelor si acordurilor de |a detinatorii acestora, privesc pe concesionar.

54.1 Contractul de concesiune poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

542 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de concesiune se poate face numai prin act aditional incheiat intre pértile
contractante si aprobat prin hotérare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si
Documentatia de Atribuire.

3.4.4. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in
urma unei cereri depuse la Registratura Primiriei Municipiului Craiova si achitarii unei
sume de 100 lei.

>.4.5. Taxa de participare la procedurd este de 5000 lei (se restituie fiecirui participant
numai dupd finalizarea procedurii de atribuire a contractului)

5.4.6. Contravaloarea documentatiei in suma de 100 lej nu se restituie.

5.4.7. Data limita pentru depunerea ofertelor este . ora
5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Craiova, str.Targului, nr.26,
in data de ora .

5.4.9. Datele necompletate la pet. 5.4.7 si pet. 5.4.8. vor fi prevazute in Anuntul
procedurii de inchiriere.
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie publicd, pe o perioada de 49 ani, a unui numar de
sase loturi - teren, in suprafati totals de 17.249,39 mp, pe care se afla edificate constructii
(structuri) aflate in diferite stadii de executie, situate in Craiova, str.Caracal. nr.152, ce
apartine domeniului public al Municipiului Craiova, in vederea construirii de locuinte
colective cu regim mare de Inaltime, destinate cumparrii

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

Denumirea concedentului: Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Str. Targului, nr. 26,

CIF 4417214, reprezentat prin Primar, Tel: 0251-41623 5, Fax: 0251-411561

2. INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND ORGANIZAREA  SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE:

2.1. Procedura aplicati:

2.1.1. Pentru atribuirea contractului de concesiune se aplici procedura de licitatie
publici. la care au dreptul de a depune ofertd orice persoane fizice sau Juridice roméne sau
stréine.

2.1.2. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2(doud) oferte valabile, autoritatea publici locald (concedentul) are obligatia de a anula
procedura si si organizeze o noui licitatie.

2.1.3. Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu a fost depusa cel putin o oferts
valabila, se va anula procedura de concesiune §i se va repeta procedura de licitatie publicd pana
se€ va atribui contractul de concesiune, la aceste noi proceduri repetate fiind suficients depunerea
unei singure oferte, dar care si fie oferti conforma (valabili).

2.1.4. Concedentul (proprietarul terenului) are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost stab; lita ca fiind castigatoare.

2.1.5. Prin exceptie de Ia prevederile pct. 2.1.4., concedentul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractuluj de concesiune prin licitatie publics, daci ia aceasts
decizie fnainte de data transmiteri comunicarii privind rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire
st oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmétoarele cazuri:

a) in cazul in care nu au fost depuse doui oferte valabile, drept urmare concedentul este obligat
sé anuleze procedura si sa organizeze o noud proceduri;

b) se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac
imposibila Incheierea contractului. in sensul prevederilor legale, procedura de atribuire se
considera afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

b.1) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor care stau la baza atribuirii
contractelor de concesionare:

- transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuire;

- tratamentul egal — aplicarea, intr-o masur nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesionare;

- proportionalitatea - presupune ci orice masuri stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie
necesard si corespunzitoare naturii contractului;

- nediscriminarea — aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura a de atribuire a contractuluj de concesionare;

- libera concurentd — asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aibs dreptul de a deveni concesionar, in conditiile legi.
b.2) concedentul. se afli in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea i
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la pet. b.1):



Concedentul are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor la procedura de atribuire
a contractului. in cel mult trei zile lucritoare de la data anularii. atdt incetarea obligatiilor pe

care acesta si le-a creat prin depunerea ofertei. cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

2.2. Legislatie aplicabila:
-Prevederile art. 108, lit b), art. 129 alin 2 Iit ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 287 lit. b), art.
297 lit. b).art. 292, art. 303, art. 303, art. 306, art. 307, art. 308, art. 309, art. 310, art. 311,
art. 312, art. 313, art. 314, art. 315, art. 316, art. 317, art. 318, art. 319, art. 320, art. 321, art.
322, art. 323, art. 324, art. 325, art. 326, art. 327, art. 328, art. 329 si art. 330 din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
-Legea nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea lucrérilor de constructii;

2.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;
c) proportionalitatea;
d) nediscriminarea;
e) libera concurent

2.4.Reguli de comunicare

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuic si fie
transmisa In scris. Orice document scris trebuje inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii. Comunicarea, transmiterea $i stocarea informatiilor se realizeaza astfel incat
sd se asigure integritatea si confidentialitatea datelor respective.

Oferta poate fi depusi la Registratura Primériei Municipiului Craiova sau poate fi
transmisa prin postd, in acest caz ofertantul efectudnd toate demersurile necesare ca oferta s
intre In evidenta Primariei Municipiului Craiova pani la data de depunere a ofertelor. Riscurile
transmiterii ofertei inclusiv forta majord cad in sarcina ofertantului dacid aceasta a fost
inregistratd la Registratura Primiriei Municipiului Craiova dupa data limit3 de depunere.

Costul documentatie de atribuire este de 100 lei. Costul documentatiei se achiti in
numerar la casieria Primariei Municipiului Craiova, str. Targului, nr.26, Craiova, in baza notei
de plata emisa de Serviciul Patrimoniu, camera 127, zilnic intre orele 8:30 - 16:90.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia oricarei persoane juridice interesate, care
a depus cerere la Registratura Primariei Municipiului Crajova.

Persoanele juridice interesate, au obligatia de a Intreprinde toate diligentele necesare
astfel Incat respectarea de citre proprietarul bunurilor a termenului de 5 zile lucratoare pentru
punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire si nu conduci la situatia in care aceasta si fie
pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

2.5. Date limita care trebuie respectate:

Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora

Data limita de solicitare clarificari este

Ofertele vor fi deschise la sediul Primarie] Municipiului Craiova, str. Targului, nr.26,
Craiova, In data de , ora

2.6. Dreptul de a solicita clarificari

Orice persoana fizici sau juridica interesatd, care a obtinut un exemplar din documentatia
de atribuire are dreptul de a solicita clarificari despre elementele cuprinse in aceasta.

Concedentul are obligatia de a raspunde, intr-o perioada care nu trebuie si depéseascd 5
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective. In cazul in care solicitarea de
clarificare nu a fost transmisa in termen util. concedentul are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare. in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmitere a
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raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate ininte de datg limitd de
depunere a oferetelor.

2.7. Documentatia de Atribuire

Orice modificare a continutului documentelor necesare |a procedura de licitatie se va
comunica tuturor solicitantilor care au cumparat aceste documente.

In cazul in care ca urmare a modificarii documentelor licitatiei este necesar si se
prelungeascd termenul de depunere a ofertelor, acest nou termen se va comunica de citre
autoritatea publica tuturor solicitantilor odata cu notificarea modificarii.

2.8.Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare, In Monitorul Oficial a] Romaéniei, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-un cotidian de circulatie locala cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limiti pentru depunerea ofertelor si se afiseaza la sediul Primariei
Municipiului Craiova str. Targului, nr. 26.

Orice persoani juridici interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire si caietul de sarcini, precum si de a solicita clarificarile necesare.

Punerea la dispozitie, de citre autoritatea publicd, a documentelor licitatiei se va face
Intr-o perioadi care nu trebuije si depdseasci 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din
partea solicitantului.

In vederea desfasurarii licitatiei, a analizarii, selectirii si evaluarii ofertelor, intocmirea
raportului de evaluare, a proceselor-verbale de sedintd, desemnarea oferte castigitoare,
autoritatea publica locald numeste comisia de evaluare formati dintrun numir impar de
membrii, care nu poate fi mai mic de 5(cinci), cu atributii péna la finalizarea procedurilor de
atribuire a contractului de concesiune a celor sase loturi de teren, in suprafatd totald de
17.249,39, pe care se afli edificate constructii (structuri) aflate in diferite stadii de executie,
situat in Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartine domeniuluj public al Municipiului Craiova,
In vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de inaltime, destinate cumpdrarii.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor,

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom s$i numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor,

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii au obligatia de a péstra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea publica locala are obligatia de a
[ua toate misurile necesare pentru a evita situatiile de naturs si determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

- sot/sotie, rudi sau afin péand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul]

- sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.
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Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s3 dea o declaratie de
compatibilitate. impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limits de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesionrii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indatd
autoritatea publici locals despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrij supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numaj in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;

- analizarea si evaluarea ofertelor:

- intocmirea proceselor-verbale;

- Intocmirea raportului de evaluare;

- desemnarea ofertei cégstigatoare.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofert pentru unul sau mai multe loturi din
cele sase loturi propuse. Orice ofertant are dreptul de a participa la deschiderea ofertelor.

Plicurile sigilate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la dati fixati pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare constata
ofertele care nu contin totalitatea documentelor care dovedesc calititile si capacititile
ofertantului previzute la punctul 4. —Instructiuni privind modul de eloborare si prezentare a
ofertelor.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare si existe cel putin 2 oferte valabile, adici si intruneasci toate conditiile
prevézute la punctul 4 - Instructiuni privind modu] de elaborare si prezentare a ofertelor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute la punctul 4- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Dupé ce comisia analizeazs continutului plicului exterior al tuturor ofertantilor, secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal cu constatérile comisiei. Procesul-verbal, va fi
semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii ofertantilor prezenti la
sedinta de deschidere a ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
deschidere de citre toti membrii comisiei de evaluare $i de citre ofertantii prezenti. Ofertele
financiare (plicul interior) vor fi examinate de citre comisia de evaluare.

Oferta financiara pentru fiecare lot trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu valoarea
minimd a redeventei, fira TVA, stabilitd pe baza Hotararii Consiliul Local al Municipiului
Craiova nr.292/2024 si trebuie s& cuprinda si numdarul de unitati locative transmise Municipiului
Craiova dupi finalizarea lucrarilor, dar nu mai putin de numarul de unitati locative previzute
pentru fiecare lot in parte.

Valoarea minima a redeventei de la care va porni [icitatia pentru fiecare lot va fi
urmatoarea:

— 14.629,42 lei/ an pentru lotul 1 $i un numir de cel putin 15 (cincisprezece) unitati
locative, compuse din douii camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilitatile
necesare.

— 13.702,13 lei/ an pentru lotul 2 si un numir de cel putin 15 (cincisprezece) unititi
locative, compuse din doui camere de locuit, cn dependintele, dotirile si utilititile
necesare.

= 12.829,42 lei/ an pentru lotul 3 $i un numir de cel putin 15 (cincisprezece) unititi
locative, compuse din douli camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilititile
necesare.
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= 6.784,42 lei/an pentru lotul 4 $i un numir de cel putin 6 (sase) unititi locative,
compuse din dousi camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilitétile necesare,
— 6.105.79 lei/an pentru lotul 5 si un numir de cel putin 6 (sase) unititi locative,
compuse din doud camere de locuit, cu dependintele, dotirile si utilitdtile necesare,
= 6.149.21 lei/an pentru lotul 6 si un numir de cel putin 6 (sase) unititi locative,
compuse din doui camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare,
Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor
declarate oferte valabile, urmarind ca fiecare ofertd financiara si fie maj mare decit valoarea
precizatd mai sus.
in situatia in care o ofertd financiard este maj micd decat valoarea minima a redeventei
precizate in Anuntul Procedurii de licitati, fard TVA, aceasts oferta financiara este declarati de
comisia de evaluare ca fiind oferts financiara neconforma. Secretarul comisiei va consemna
toate constatarile comisiei de evaluare in procesul verbal (mentioneazi toate ofertele financiare
ale ofertantilor care au avut oferte valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care au
avut oferte neconforme). Dacd numirul ofertelor financiare declarate ca fiind oferte financiare
valabile este de cel putin 2(doud) se va intocmi clasamentyl acestor oferte financiare valabile, in
cadrul raportului procedurii ce se inaiteazi citre autoritatea publica locald municipald executiva.

catre secretarul comisiei, in procesul verbal care va fi semnat de presedinte si membrii comisiei
de evaluare precum si de citre ofertantii prezenti la sedinta publica de deschidere a ofertelor.

In baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare Intocmeste un raport.
Acest raport va fi redactat de catre secretarul comisiei care 1l va fnainta comisiei pentru
verificare si semnare.

Raportul va fi transmis Primaruluj Municipiului Crajova. Dupa aprobare, raportul se va
depune la dosarul de atribuire a contractului de concesiune prin licitatie publica.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 1 (una) oferta valabila in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, va fi anulati a doua procedur de licitatie publica $i se va initia o alta procedura
de licitatie publici. Se va repeta pana la atribuirea contractului, acestd procedura de licitatie
publica, la care este suficients o singurd oferts, care va indeplini toate conditiile prevazute la
punctul 4, iar oferta financiars va fi mai mare sau egala cu valoarea minima precizatd in Anuntul
Procedurii de Licitatie Publica:

Concedentul procedeazi la publicarea anuntului licitatei publice pentru noua proceduri de
licitatie publici, cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

Pentru fiecare proceduri de licitatie publici care se va repeta, va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru licitatie.

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similari cu cele anterioare, reglementate prin lege:;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau
la bugetul local;

-In cazul in care a detinut si alte contracte cu Municipiului Craiova sau cu autoritatile
publice locale si are restante la platd;

- Prezinta informatii false in legatura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei cagtigitoare va fi ficuti de citre comisia de evaluare pe baza
urmatoarelor criterii:
a) cel mai mare nivel al redeventei — 40 puncte;
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b) cel mai mare numir de unitdti locative transmise 1in proprietatea
municipiului Craiova — 40 puncte
¢) capacitatea economico-financiars a ofertantului -15 puncte
d) protectia mediului Inconjurator - 5 puncte
Algoritmul de calcul pentru criteriile maj sus metionate este urmitorul:
a) Pentru criteriul de atribuire: ce/ mai mare nivel al redeventei se calculeazi
astfel:
-pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat, peste valoarea minima
solicitata, se acorda punctajul maxim.
-pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeazi proportional, astfel:
P(n)=nivel n/nivel maxim ofertat x40 puncte, unde n= ofertant
b) Pentru criteriul de atribuire: cef mai mare numdr de locuinte transmis in
proprietatea municipiului Craiova se calculeazi astfel:
-pentru cel mai mare numar de locuinte transmis in proprietatea municipiului
Craiova ofertat peste numarul minim solicitat, se acorda punctajul maxim.
-pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeazi proportional, astfel:
P(n)=numar n/numir maxim ofertat x40 puncte, unde n= ofertant

¢) Pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiari a ofertantului

se calculeazi astfel:
-pentru cel mai mare nivel al profitului ofertantulu se acordd punctajul maxim,
respectiv 15 puncte
-pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeaza proportional, astfel:
P(n)=profitul n/profitul maxim realizat de catre un ofertant x15 puncte, unde n=
ofertant.

d) Pentru criteriul de atribuire privind protectia mediului inconjuritor
punctajul se acordd daca ofertantul prezintd declaratia privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea sl sanitatea in munca, normelede aparare
Impotriva incendiilor, pe toata durata de indeplinire a contractului de concesiune -
Formularul 5

Comisia de evaluare este cea care analizeaza si constata care sunt ofertee neconforme ca
urmare a faptului ¢i nu indeplinesc cerintele stabilite in documentatia de atribuire.

fn cadrul sedintei de deschidere a ofertei, comisia de evaluare poate solicita clarificari si
completdri ale documentelor prezentate de ofertanti in scopul demonstririi conformitatii ofertej
cu cerintele solicitate.

in termen de 3 zile lucratoare de la solicitarea comisiei de evaluare, autoritatea publica
locala o transmite ofertantilor vizati, printr-o adresi cu confirmare de primire.

Ofertantii vizati au obligatia de a rispunde in scris si a transmite documentele ce
dovedesc incadrarea situatiei sale la cerintele comisiei. Réspunsul va fi depus Ia Registratura
Primariei Municipiului Craiova intr-un termen de maxim de 3 zile lucritoare, de la data de
confirmare a primirii adresei autoritatii publice locale.

Pe perioada in care se desfisoard transmiterea clarificarilor solicitate de comisia de
evaluare, comisia nu mai are dreptul de a efectua alte lucrari, acestea fiind reluate dupa primirea
lor in termenul maxim amintit mai sus.

Daca ofertantii nu au transmis in termen, clarificarile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptdtita si reia lucrarile de evaluare a ofertelor numai cu privire
la ofertele care nu avut astfe] de solicitdri, sau au trimis clarificirile solicitate, dupi caz.

In urma analizari; ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces verbal
in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertantii prezenti.
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In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o z lucratoare,
un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Craiova.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. autoritatea
publica locala are obligatia sa informeze, n scris. cu confirmare de primire. toti ofertantij
participantii la proceduri, in care va preciza care este ofertantul declarat céstigétor si care sunt
ofertantii care nu au fost declarati castigatori. precizand motivele care au stat la baza excluderii
sau respingerii ofertei, dupi caz.

2.9. Determinarea ofertei castigatoare

- Evaluarea ofertei depuse se realizeazs potrivit documentatiei de atribuire.

- Atribuirea contractului de concesiune este dati de indeplinirea cumulativ a urmatoarelor
criterii:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40 puncte;

b) cel mai mare numir de unitdti locative transmise in proprietatea municipiului
Craiova — 40 puncte

¢) capacitatea economico-financiari a ofertantului -15 puncte

d) protectia mediului Inconjuritor - 5 puncte

- Proprietarul bunurilor are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire, in baza documentelor prezentate de ofertant
pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate si in baza clarificarilor solicitate
de comisia de evaluare, in cazul in care au fost solicitate.

-Proprietarul bunurilor are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

-Proprietarul bunurilor are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare, numai numai dupi implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind atribuirea contractului.

Termenul de 20 zile va curge chiar daci o parte dintre comunicarile transmise ofertantilor
din cadrul procedurii de atribuire au fost returnate pentru cd nu a fost gasit /nu au fost gasiti,
ofertantul/ofertantii la adresa precizatd pe oferta depusi cu adresa de inaintare si daci nu se
primeste confirmarea primirii rezultatuluj comunicat fiecarui ofertant, confirmare ce ar trebuje
sd se Intoarcd prin posta.

2.11. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune se incheie in forms scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Concedentul, poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii privind deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune, atrage dupa
sine plata daunelor - interese, precum si pierderea garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

2.12. Confidentialitatea si conflictul de interese

Organizatorul procedurii de concesiune are obligatia de a lua toate misurile necesare
pentru a fi evitatd comunicarea de date din oferte pand la momentul incheierii contractului de
concesiune cu ofertantul declarat castigitor. Comunicirile si arhivarea informatiilor si vor
realiza Intr-o astfel de maniera incat si asigure integritatea si confidentialitatea deplini a tuturor
informatiilor.

Comisia de evaluare urmeaza si ia la cunostinta de continutul respectivelor oferte numai la
data si ora ce au fost stabilite pentru deschiderea acestora.

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi legale, organizatorul are obligatia de a asigura
garantarea protejdrii acelor informatii pe care ofertantul le precizeaza ca fiind confidentiale, in
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mdsura in care. in mod obiectiv, dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia interesele legitime
ale ofertantului. in special in ceea ce priveste secretul comercial $1 proprietatea intelectuals.

Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire a contractului de concesiune. organizatorul
are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine
aparitia unui conflict de interese a membrilor comisie de evaluare., Nerespectarea prevederilor se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie nu are dreptul de a fi
ofertant.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica:

- sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturi si Je afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si daci este cazul invitatii sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul inchirierii.

3.CAIETUL DE SARCINI (vezi anexa nr. 3)

4INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR;

4.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

4.2.0ferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabiliti de citre proprietarul bunurilor,

4.3.Perioada de valabilitate a ofertei este pentru toatd durata de desfasurare a uneia din
proceduri de atribuire a contractului de concesiune (prima procedurs de atribuire prin licitatie
publici sau eventualele proceduri atribuire prin licitatie publica ce se repetd, dupi caz).

4.4.0fertantul are obligatia de a depune oferta la Registratura Primariei Municipiului
Craiova, str. Targului, nr. 26, pani la data limita pentru depunere stabilita in anuntul procedurii
de atribuire. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusi la o alti adresi decat cea a locatorului mentionatid maj sus, sau depusd dupi
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

4.5.Continutul ofertelor trebuie sa ramans confidential pani la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta dati. Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate tn limba
romand. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

4.6.0fertele trebuie si fie tipdrite conform punctului 4.7. si vor fi semnate pe fiecare
pagind de reprezentantul legal al acestui ofertant. In cazul documentelor emise de institutii/
organisme oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie semnate si
parafate ca fiind conform cu originalul, de cel citre ciruia s-a eliberat repectivul document .

4.7.Pe ofertd nu sunt admise stersaturi, adaugiri, ingrosiri, in caz contrar oferta va fi
declarati neconforma.

4.8.Ofertantii transmit ofertele lor intr-un plic sigilat denumit plic exterior (ce cuprinde un
plic interior cu Oferta financiara), care se inregistreaza. in ordinea primirii lor la Registratura
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Primariei Municipiului Craiova cu sediu] str. Targului, nr. 26, in registrul "Oferte". precizdndu-
se data si ora primirii.

4.9.0ferta pentru atribuirea contractuluj de concesiune se fnainteazi pentru inregistrare in
registrul "Oferte™ cu Adresa de fnaintare conform Formularului 0,

4.10.Continutul ofertei trebuje si ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acesteia, autoritatea publica locald urménd a lua cunostintd de continutul respectivei
oferte numai dupi aceasta dati. Nu poate fi imputat, autoritatii publice locale. faptul ¢a unul/maij
multi din ofertanti declard in anumite imprejurari pretul pe care il va oferta/intentioneazi si-I
oferteze. Acest aspect intri numai in responsabilitatea ofertantului care a divulgat pretul cu care
se va prezenta la procedura de atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul si invoce
plangere, contestatie etc. Pentru fapta sa, ofertantul/ofertantii nu va/nu vor putea sa solicite
anularea procedurii de atribuire a contractulyj de concesiune pentru fapte ce ij sunt imputabile
acestuia/acestora.

4.11.CRITERII DE VALABILITATE

4.11.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie s3 contini:

a)chitanta /ordin de plats, in original, privind achitarea sumei de 100 de Jei. Suma de 100

de lei nu va fi restituiti;

blacte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, in valoare de 5.000 let;

¢)documente care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantului, dupi cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnati si stampilatd de ofertant, fars ingrosari, stersituri sau

modificari (Formular 3);

—documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv in
copie legalizata, certificat de fnregistrare la Oficiul Registrului Comertului, Certificat de
anegistrare Fiscali;

- copie dupa actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului;

- certificat de atestare fiscala privind achitarea tuturor obligatiilor fati de bugetul general
consolidat (bugetul de stat, bugetul asiguririlor sociale de stat, bugetul asigurarilor de sdnatate,
bugetul asiguririlor de somaj) emis de Ministerul F inantelor prin Agentia Nationald de
Administratie Fiscala — Directia Genereali a F inantelor Publice - la care este arondat ofertantul),
valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest certificat se arati c3 nu a platit toate obligatiile
prevdzute, Oferta acestuia va fi declarati Oferts neconformai)

- certificat de atestare fiscali privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea obligatiilor fati de bugetul local: (Oferta va fi declarati ca Oferta
neconformai, daci in acest certificat se arata Cd nu a pltit toate obligatiile prevazute.)- va fi
depus in original sau copie legalizati:

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Teritorial, care si cuprinda date reale/actuale la data limiti de depunere a ofertei- va fi depus in
original sau In copie legalizati-;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care sa reflecte o imagine fideld a situatiei
economice si financiare aferentd exercitiuluj financiar pentru anul 2023, respectiv bilantul depus
st Tnregistrat la Directia Finantelor Publice, impreuni cu balanta de verificare ce a stat la baza
intocmirii acestuia;

- declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea
si sdnitatea in munci. normelede aparare Tmpotriva incendiilor, pe toatd durata de indeplinire a
contractului de concesiune -Formularul 5

- copie act de identitate al persoanei Tmputernicite si participe la desfisurarea procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere. precum si actul de fmputernicire ( procurd notariala);

- declaratie privind neincadrarea in prevederile conflictului de interese - Formularul 4;
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- opis intocmit de ofertant. semnat si stampilat. in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document dacd este in original /in
copie legalizati)

—in cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat si prezinte toate documentele
mentionate la pct. 4.11.1.

— pentru persoanele juridice/fizice strdine se vor prezenta documente edificatoare eliberate
de autorititi competente din tara de rezidenta. prin care si dovedeasci indeplinirea
obligatiilor restante de platd a impozitelor catre bugetul de stat si bugetul local,
respectiv, lipsa datoriilor restante la momentul prezentérii ., in conformitate cu legislatia
din tara de rezidents;

4.11.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, ,.Oferta Financiars™ (Formular 1) pentru
., lotul...... de teren, pe care se afla edificate constructii (structuri) aflate in diferite stadii de
executie, situat in Craiova. str.Caracal, nr.152, ce apartine domeniului public al
Municipiului Craiova” ce va fi completat cu numele ofertantului, precum sediul social al
acestuia. se sigileaza si se va introduce in plicul exterior aldturi de toate documentele
mentionate la punctul 4.11.1.

4.11.3.0ferta financiara propriu-zisa va fi exprimatd in lei/mp/an si numar de unitati
locative ce vor fi transmise in proprietatea municipiului Craiova.

4.11.4.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire, iar oferta va fi intocmitd, in asa fel, incat si fie conform prevederilor din caietul de
sarcini, documentatia de atribuire si anuntul procedurii de licitatie publica.

Noti: 1) Plicul exterior (cuprinzénd si plicul interior, “oferta financiard™) trebuie si fie
netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondentd, telefonul/faxul
de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. Targului, nr. 26,
Craiova.

-OFERTA pentru atribuirea contractuluj de concesiune a ,unui numir de sase loturi de
teren, in suprafafd totala de 17.249.39, pe care se afla edificate constructii (structuri) aflate in
diferite stadii de executie, situat in Craiova, str.Caracal, nr.152, ce apartine domeniului
public al Municipiului Craiova”, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ... ORA__" (data
si ora de deschidere a ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incat oferta sd fie primita si inregistrati de
catre autoritatea publica locala pani la data si ora limit4 stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertantul isi asumi riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majors, daci alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte intdrziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresa decat cea stabilits in anuntul
de participare ori care sunt primite de citre autoritatea publici locala dupi expirarea datei si orei
limitd de depunere a ofertelor. Acestea se returneazi nedeschise.

5.CRITERIUL APLICAT PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare pret al redeventei,

ofertat in lei/mp/an, firs TVA si cel mai mare numar de unitati locative transmise in proprietatea
municipiului Craiova.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera c& un contract a fost calificat drept contract de concesiune a
unui bun propietate publica a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale, poate
solicita punctul de vedere al Autoritdtii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
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ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce Ia sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afla sediul concedentuluj.

Impotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs [a sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel. conform prevederilor legale.

7.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1.Neincheierea contractului de concesiune prin licitatie publica directs atrage plata
daunelor interese de citre partea in culpa.

7.2.Contractul de concesiune cuprinde clauzele convenite de partile contractante,
completarea celor din caietu] de sarcini, fird a contravenj obiectivelor concesiunii prevazute
caietul de sarcini.

7.3.Contractul de concesiune trebuje s3 contind interdictia pentru concesionar de a
subconcesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

7.4.In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinet categoriile de bunuri ce
vor fi utilizate de concesionar in derularea contractului de concesiune, respectiv bunurile de
retur si bunurile proprii definite in caietu] de sarcini.

7.5.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementars a contractului de

concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz. Concesionaru] este obligat si continue exploatarea
bunului in noile conditii stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicid. In cazul in care modificarea unilaterald a

n

i
in

permitd concesionarului si nu Isi execute obligatiile contractuale.

7.6. Redeventa datoratd de concesionar S€ va reactualiza anual corespunzitor cu rata
inflatiei.

7.7. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunurilor concesionate.

Concedentul are dreptul si verifice, in perioada derularii contractuluj de concesiune,

modul n care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

7.8. Obtinerea autorizatiilor, avizelor de functionare, pentru activitatea proprie acestuia
cad in sarcina concesionarului:
- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de  prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de locuinte;
- obtinerea certificatului de urbanism $i a autorizatiei de construire
-obtinerea avizelor si acordurilor referitoare Ia protectia mediului, securitatea si sdnitatea in
muncd, normelede aparare impotriva incendiilor;
- incheierea asigurarilor $i suportarea primelor de asigurare, fird a se deduce din redeventa;
- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractuluj de concesiune;

7.9.Daci n termen de 180 de zile de Ia Sémnarea contractului de concesiune nu incepe
desfasurarea activitatii, din culpa concesionarului, contractu] de concesiune se poate rezilia de
drept, daca in urma analizei rezults ci nu a fost suficient de activ pentru Inceperea activitatii.

7.10. Concedentul va putea efectua controale privind activitatea desfasurati. (in prezenta
concesionarului)

7.11.In cazul constatarii neindeplinirii acestor obligatii, concesionarul va lua masurile ce
se impun in vederea indreptarii situatiei constatate. Refuzul concesionarului de a se conforma
programului de masuri de indreptare a situatiei constatate, conduce la rezilierea contractului,
concesionarul urmand si plateascd concedentului, pagubele ce rezultd din neutilizarea acestui
teren conform destinatiei previizute in caietu] de sarcini s documentatia de atribuire. Pagubele
se vor calcula corespunzitor cu perioada de timp necesara parcurgerii unei noi proceduri de
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concesiune in vederea atribuirii noului contract de concesiune. pentru redeventa ce ar fi fost
posibild de incasata de citre concedent.

7.12. Concedentul nu este responsabil de pagubele materiale si/sau umane cauzate din vina
concesionarului. ca urmare a desfasurarii activitatii acestuia.

7.13. Concesionarul nu poate subconcesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii.

7.14. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la
data semndrii contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixa
reprezentand contravaloarea redeventei pentru primul an, sumi ce se va prevedea in contractul
de concesiune. Din aceasti suma sunt retinute, dac3 este cazul, penalitatile si alte sume datorate
autoritétii publice locale de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

7.15.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri juste in sarcina

acestueia. in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati;

c)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea de
catre autoritatea publica locali m unicipald, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

d)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de

catre proprietar, cu plata unei despagubiri de citre concesionar:
e)in  cazul imposibilitatii  de  orice natura a concesionarului de a realiza

investitia (locuinte colective cu regim mare de Tnaltime) in termenul stipulat, cu consecinta preluarii
investitiei de citre concendent §i fara plata de despagubiri. Concedentul nu va putea fi obligat la
plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a imposibilititii de a
realiza investitia 1in conditiile caietului de sarcini si ale contractului de concesiune
incheiat.

f)Neobtinerea autorizatiei de construire si  neinceperea investitiei in  termen
de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune si dupid caz,
nefinalizarea acesteia in termenul autorizarii;

g)Prin acordui comun al partilor:

h)in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit.

i) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, stabilite de parti prin contractul de
concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

7.16. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind. bunul concesionat.

Predarea se va face pe baza unui proces-verbal de predare primire.

7.16. Contractul de concesiune va fi incheiat de autoritatea publicd locald, in limba
romand, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

8.DOSARUL PROCEDURII DE CONCESIUNE PRIN LICITATIE PUBLICA

8.1. Proprietarul bunurilor are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de concesiune
pentru contractul atribuit.

8.2. Dosarul procedurii de concesiune se pastreaza de catre autoritatea publica locala, atat
timp cat contractul de concesiune produce efecte juridice, dar nu mai putin de 10 ani de la data
finalizarii contractului respectiv.

8.3. Dosarul procedurii de concesiune prin licitatie publica trebuie si cuprindé cel putin
urmatoarele elemente:

a)hotérarea consiliului local de aprobare a concesiunii

b)caietul de sarcini;

¢)documentatie de atribuire:

d)anunturile referitoare la procedura de licitatie publici si dovada transmiterii acestora

spre publicare

e)procesul-verbal al sedintei de deschidere a ofertelor si a ofertelor financiare;

28



Draportul comisiei de evaluare referitor la rezultatul sedintei de deschidere a ofertelor Si

declararea ofertei castigatoare:

g)justificarea hotarrii de anulare a procedurii de atribuire organizate anterior. dac este

cazul (raportul procedurii anterioare);

h)contractul de concesiune semnat.

8.4. Dosarul procedurii de concesiune prin licitatie publica are caracter de document
public.

8.5. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si
procedurilor prevazute de reglementérile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decat in mésura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

9.FORMULARE

SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0

FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul ]

INFORMATII GENERALE - Formularu] 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictulu de interese - Formularul 4
DECLARATIE privind réspectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanitatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor -Formularu] 5

Pregedintef-d:e\ggzdin;ﬁ,
Costin Luciah 1 INDIRICA
£ . 4N }!!

s




Formular 0

fnregistrat la
Nr. /

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Craiova — Primiria Municipiului Craiova

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea

contractului pentru concesionarea (se va completa cu obiectul
concesiunii precizate in caietul de sarcini si documentatia de atribuire )
Noi va transmitem aliturat Coletul sigilat si marcat in mod

vizibil, continind un exemplar original.

Avem speranta ci oferta noastrs éste corespunzitoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.
Cu stima,

Data completiri

OFERTANT,
(semnatura autorizata)
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Formular ]

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

L.

Catre,
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova

Examinind Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnagii,
reprezentant/reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, si

concesionam (se va completa cu obiectul licitatiei
publice)

Oferta noastrd fiind de lei /mp/ an si un numair de unitati
locative, ce vor fi transmise in proprietatea municipiului Craiova.

2. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabili pe perioada de timp necesara
desfasurarii procedurii de concesiune prin licitatie publica.

3. Péna la incheierea si semnarea contractulu de concesiune, aceasta oferts, impreuna
Cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastr este acceptatd
ca fiind céstigitoare, vor constitui un contract angajant Intre noi.

(nume, prenume si semnaturd), L.S.
in calitate de legal autorizat si semnez oferta pentru si in
numele (denumirea/numele operatorului economic)
Data completirii: / /
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Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3 Cont banca:

4, Adresa sediului central:

5. Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare / Inregistrare (numarul,
data/locul inmatriculare /inregistrare)

% Obiectul de activitate, pe domenii: (in

conformitate cu prevederile din statutu] propriu)

OFERTANT
(semnétura autorizata)

Data completarii: / /
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Formular 3

OFERTANTUL

2

4

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

.............. I e SUbSEMINALU],

reprezentant Imputernicit al , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢ la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune prin licitatie publici a terenului

organizata
de Municipiul Craiova - Primaria Municipiului ~ Craiova la data de
(zi/luna/an), particip si depun oferta:
[ ] In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeazi optiunea corespunzatoare)
....................................................................................................... Subsemnatul

declar ca voi informa imediat autoritatea publici locald, daci vor interveni modificiri in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de concesiune prin licitatie publica sau, in cazul in care vom fi desemnati
castigatori, pe parcursul derularii contractului de concesiune.

....................................................................................................... De asemenea,

declar ci informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea publici locala are dreptul de
a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care

insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

....................................................................................................... Subsemnatul

autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane Jjuridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati aj autoritatii contractante, cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legdturd cu activitatea noastra.

Data completirii..................

OFERTANT,

(semndtura autorizata)
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Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a). (denumirea/numele si sediul
/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura pentru
atribuirea  contractului  de  concesiune prin  licitatie  publici a  terenulu
organizatd de Municipiul
Craiova — Priméria Municipiului Craiova, declar pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile
privind falsul in declaratii ca nu ne aflam in situatia de conflict de interese.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig s& notific In scris, de indata, autoritatea publicd locala.

OFERTANT,
(semnitura autorizata)

Data completirii / /




Formular 5
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdnitatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul(a), (denumirea/numele si sediul
/adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura pentru
atribuirea  contractului  de  concesiune prin  licitatie  publicd a  terenuluj
organizatd de Municipiul
Craiova — Primiria Municipiului Craiova, declar pe proprie raspundere, cunoscand prevederile
art.326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere, cd mi angajez
sd respect si obtin toate autorizatiile si avizele impuse de legislatia in vigoare privind protectia
mediului, securitatea si sanétatea in munci si de normele de apirare impotriva incendiilor, pe
toatd durata contractului de concesiune .

De asemenea, declar pe proprie raspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatii ce imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sindtatea in munci si
normele de apérare impotriva incendiilor.

OFERTANT,
(semndtura autorizata)

Data completarii / /
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 163371/21.05.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr. 162026/2025

— Raportul nr. 162030/2025 al Directiei Patrimoniu,

- In conformitate cu prevederile art.108, art. 319 alin 20, art. 324 alin 1 din Ordonanta de
urgentd nr.57 privind Codul Administrativ, art.858-865, art.871-873 din Codul Civil si in
temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. a si lit. b din Ordonanta de
urgentd nr.57 privind Codul administrativ

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Contractele de concesiune avand ca obiect concesionarea unor loturi de teren, in suprafata
totald de 13.057,58 mp, ce fac parte din terenul in suprafata totald de 67.511 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 214726 a unitatii administrativ-teritoriale Craiova, cu nr.cadastral 214726, pe care exista
edificate constructiile (structurile), avand numerele cadastrale 214726-C36, 214726-C37, 214726-C38,
214726-C39, 214726-C40, 214726-C41, 214726-C42, 214726-C43, 214726-C44, 214726-CA45,
214726-C47, 214726-C48, 214726-C49, 214726-C50, 214726-C51, 214726-C52, aflate in diferite
stadii de executie, in vederea construirii de locuinte colective cu regim mare de inaltime, destinate
cumpararii, conform anexelor nr.1-3 la prezentul raport.

2. Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si semneze contractele de concesiune
prevazute la punctul 1.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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