MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea
pretului minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea restaurantului din
incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, convocat de indatd, in sedinta extraordinara
din data de 09.05.2025;

Avand n vedere referatul de aprobare nr.146621/2025, raportul nr.146628/2025 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.147851/2025 al Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care Se propune insusirea raportului de
evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea
restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”;

Tn conformitate cu prevederile art.861 alin.3 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.124/2025 referitoare la
inchirierea, prin licitatie publica, a restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-
Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie Balaci, nr.8;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim
de pornire al licitatiei pentru inchirierea restaurantului din incinta ,,Complexului
Sportiv —Stadion de Fotbal” situat in municipiul Craiova, bd.llie Balaci, nr.8, in
cuantum de 11.738 lei/ luna, respectiv de 140.857 lei /an, conform anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr.146621/ 08.05.2025

Referat de aprobare
la Proiect de hotarare privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului

minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea restaurantului din incinta ,,Complexului

Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”.

Avand Tn vedere :

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.124/2025 privind 1insusirea raportului
de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea
restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, prin care , la art. 3 pretul
de pornire al licitatiei se se stabileste prin raport de evaluare care se supune aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Craiova.

Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartinaind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in conformitate
cu cerintele caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract, prin nota de comanda, s-a solicitat
evaluarea cuantumului chiriei minime stabilite pentru suprafata identificatd in anexa nr.l la aceasta
hotarare.

Prevederile Hotararii Consiliului Local nr.124/2025, in comformitate cu art.697 din Codul
Civil, art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin 6 lit.b, art.154 alin.1 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ,

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind insugirea raportului de evaluare ce
stabileste pretul minim de pornire al licitagiei pentru Iinchirierea restaurantului din incinta
,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

INTOCMIT,
DIRECTOR EXECUTIV,
Cristian Ionut Géalea
Tmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 08.05.2025
Semnatura:






Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Administrator public,
Serviciul Patrimoniu Razvan-Cristian Diaconu
Nr.146628/08.05.2025

RAPORT

la Proiectul de hotarare privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea
pretului minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea restaurantului din incinta
,»complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”.

Prin referatul de aprobare nr.146621/08.05.2025 al Primarului Municipiului Craiova se
propune Proiectul de Hotarare privind insusirea raportului de evaluare ce stabileste pretul
minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv
Craiova- Stadion de Fotbal ™.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.124/27.03.2025 se aproba, la art.1, inchirierea, prin
licitatie publica, pe 0 perioada de 15 ani, a restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal” situat Tn b-dul Ilie Balaci nr.8, ce apartine domeniului public al
municipiului Craiova, identificat in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Conform art.2, se aproba Caietul de sarcini si documentatia de atribuire conform
anexelor nr.2 si 3 care fac parte integrantd din hotarare, iar potrivit art.3, pretul minim de
pornire al licitatiei se stabileste prin raport de evaluare care se supune aprobarii consiliului
local.

Astfel, pentru ducerea la indeplinire a hotdrarii mai sus mentionate si avand in vedere
Acordul cadru nr.84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de evaluare bunuri
mobile si imobile apartindind domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”, in
vigoare, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, s-
a transmis nota de comanda nr.107602/2025, solicitandu-se stabilirea prin raport de evaluare, a
pretului minim de pornire al licitatiei.

Insusirea cAt mai rapidd a raportului de evaluare este motivati de faptul ci, in cazul
atribuirii contractului de inchiriere, chiriasul va fi nevoit sd realizeze anumite lucrdri de
amenajare, timpul de realizare a acestora fiind foarte scurt, motivat de faptul ca, dupa data de
15 iulie 2025, vor incepe competitiile sportive ce se organizeazd pe Stadionul ,,Ion
Oblemenco” din Craiova. Acesta este motivul urgent al introducerii proiectului de hotarare pe
ordinea de zi a sedintei extraordinare a Consiliului Local al Municipiului Craiova din data de
09.05.2025.

Raportul de evaluare a fost Tnregistrat sub nr.146913/08.05.2025 .

Rezultatele evaluarii sunt prezentate mai jos:

Pentru Restaurantul, avand suprafata utila de 1.660,34 mp ( conform anexei nr. 1 la
HCL nr. 124/2025.)

Valoarea chiriei minime lunare este de 11.738 lei / luna

Valoarea chiriei minime anuale este de 140.857 lei/ an.

Valorile nu includ TVA.

Raportul de evaluare a fost intocmit Tn conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor din Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-
Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104 -
Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV



300, Ghidul metodologic de evaluare GME 500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor
imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fata de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.124/2025, in conformitate
cu referatul de aprobare nr. 146621/08.05.2025, si Tn conformitate cu prevederile art.861, alin
.3 din Codul Civil, in temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b) din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Craiova:

- insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim de pornire al
licitatiei pentru inchirierea restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv —Stadion de
Fotbal” situat in Craiova, b-dul Ilie Balaci nr.8, in cuantum de 11.738 lei / luna, respectiv de
140.857 lei /an, conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv,
Cristian Ionut Galea
Imi  asum responsabilitatea  privind
legalitatea Tn solidar cu intocmitorul inscrisului
Data:08.05.2025
Semndtura:

realitatea  §i

Sef Serviciu,
Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea  privind realitatea  si
legalitatea Tn solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 08.05.2025

Semnatura:
Tntocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu
Tmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,

realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: 08.05.2025
Semnatura



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
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bEVALUARI A ‘ . EVALUARI
PROPRIETATI Craiova, str. Nanterre, nrbloll'} bl. C8 sc. 2, ap. 4, judetul BUNURI
IMOBILIARE Tel: 0728977411; 0766448270 SOBILE
‘ e-mail: pfablanarin@gmail.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

'RAPORT DE EVALUARE
- PROPRIETATE IMOBILIARA —

Craiova, bd. Ilie Balaci, nr. 8, apartinind domeniului public al municipiului
Craiova, judetul Dolj

CLIENT: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr.
7, judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214.

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj,
cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2025-



BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA TI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avénd in vedere Nota de comandd nr. 107602 din 31.03.2025, socictatea pe care o reprezint a
realizat urméitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comandi ce se
materializeazd prin acest raport de evaluare pe care vi-1 naintim astizi 07.05.2025.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lucru;
- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activititii pe baza cunostintelor
$i abilitétilor profesionale §i emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fard niciun
fel de influentd sau constringere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciald a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referi la Restaurant situat in incinta Complexului Sportiv-Stadion de
Fotbal, situat in Craiova, Bd. Ilie Balaci, nr. 8, apartindnd domeniului public al municipiului
Craiova, judetul Dolj.

De asemenea, sunt céteva aspecte pe care le considerim importante de a fi mentionate incé de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiazi si clarificd modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a imobilului mai sus mentionat, in vederea stabilirii
chiriel minime, necesard organizdrii procedurii de inchiriere prin licitatie publicd, definitde de
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Pentru determinarea valorii de piati a imobilului s-a utilizat abordarea prin venit-metoda
capitalizarii directe, iar pentru determinarea chiriei minime in vederea inchirierii s-a utilizat
abordarea prin venit- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 — ed. Iroval — Bucuresti.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului proprietarului.

Localizarea imobilului s-a efectuat pe baza documentelor si indicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului.
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3 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

Valoarea de piatd a imobilului, este:
949.625 lei

Valoarea estimati a chiriei minime, in vederea inchirierii, este:

Chiria minima lunaré 11.738 lei/luni
Chiria minima anuala 140.857 lei/an
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5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE
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5 BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE §I BUNURI MOBILE

SINTEZA EVALUARII

Evaluator

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str.
Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrati la
Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.I1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu
Mihail-Dumitru

Client

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7,
judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Utilizatori desemnati

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.L. Cuza, nr. 7,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

Proprietar

Imobilul apartine domeniului public al MUNICIPIULUI CRAIOVA

Comandi/contract

Nota de comanda nr. 107602 din 31.03.2025

Data raportului

07.05.2025

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 31.03.2025, in prezenta utilizatorului
desemnat

Data evaluarii

31.03.2025

Curs BNR valabil la data evaluarii,
07.05.2025

1 Euro = 5,0378 lei

Identificarea propriet:itii
imobiliare supuse evaludrii

Restaurant situat n incinta Complexului Sportiv-Stadion de Fotbal.

Suprafete, nr. cadastral, carte
funciara

Suprafata construitd (Sc) = 757,38 mp, Suprafata construit
desfasurati (Scd) = 1992,41 mp; Suprafata utii (Su) = 1660,34 mp

Adresa proprietatii

Municipiul Craiova, bd. Ilie Balaci, nr. 8, apartindnd domeniului
public al municipiului Craiova, judetul Dolj.

Utilizare existenta

Constructia are destinatia de restaurant gi finisajele neterminate

Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a imobilului
mai sus mentionat, in vederea stabilirii chiriei minime,
necesara organizdrii procedurii de inchiriere prin licitatie
publicd, definitde de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022

Tipul valorii estimate

Valoarea estimatd este valoarea de piatd a imobilului utilizat pentru
stabilirea chiriei minime In vederea Inchirierii acestuia.

Definitia valorii de piatd, datd de Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR Editia 2022, este:

» Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpardtor hotardt si un vdnzdtor hotardt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in pirtile au actionat
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —

EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE §I BUNURI MOBILE

[iecare in cunostinta de cauzd, prudent si firi constringere”,

Pentru determinarea valorii de piatd a imobilului s-a utilizat
abordarea prin venit- metoda capitalizirii directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 — ed. Iroval
— Bucuresti

Definitia chiriei de piatd in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR Editia 2022, este:

“Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietitii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre
un locator hotardt si un locatar hotirit, cu clauze de inchiriere
adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent i fiard constriangere”.(SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definitia similard a valorii de piati
din SEV - Cadrul gemeral pot fi aplicate pentru a ajuta la
interpretarea definitiei chiriei de piatd. In particular, suma estimati
exclude o chirie majorati sau micgoraté de clauze, contraprestatii sau
facilititi speciale. ,,Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele
care ar fi convenite In mod uzual pe piata tipului de proprietate
imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd. Marimea
chiriei de piatd ar trebui si fie prezentatd numai n corelatie cu
clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.” (SEV230,
C10)

“Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeazi clauzelor
unui anumit contract efectiv de inchiriere. Aceasta poate fi fixa sau
variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei
s1 baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de
inchiriere si trebuie si fie identificate i intelese pentru a putea stabili
beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile
locatarului.” (SEV230, C11).

Pentru determinarea chiriei minime in vederea Inchirierii acestuia s-a
utilizat abordarea prin venit- analiza fluxului de numerar actualizat
(DCF), conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2022

Observatii speciale

Constructia are finisajele la gri, necesit
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BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETA T1IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

Aborddri / Metode de evaluare, Valori rezultate

Valoarea de piatii a constructiei, obtinuti prin abordarea prin venit, metoda capitalizirii directe, este:
949.625 lei

Valoarea estimati a chiriei minime , in vederea inchirierii, obtinuti prin abordarea prin venit-metoda
actualizarii, este:

Chiria minimi lunara 11.738 lei/luni
Chiria minim3 anuald 140.857 lei/an

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii

Eg?klﬁ;t T autorlzat
/ “’“ Or {)urmtru
MIHAELDUH!TRU 9-.

!.

dmatia Nr. 10737 2‘;
$¢ O;”'

=7

Admmlstrator

Va{abil 2025
%Jarea £l, €Y
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. BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURI MOBILE

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub aceasta rezerva, certificam urmaétoarele:

Evaluarea a fost efectuatd de persoana care semneaza ca evaluator al proprietatii iar conformitatea
fatd de respectarea procedurilor interne este verificatd de celelalte persoane semnatare. Mentionim
ca In cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietitii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspectia proprietitii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; acestea
se bazeaza Intr-o anumitd méasurd pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activititii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de citre acestia au fost.de asemenea adevarate, corecte si complete; dacd astfel de informatii se
dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectatd;

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional,;

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea 1n raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sd favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului &n functie de opinia curenta.

Certificdm faptul cd detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specificd evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea In mod competent.

Prin semnarea- prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplind
cunostintd de cauza ci la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente s ofere consultantd conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizirii raportului de evaluare s-a respectat codul de etici al profesiei si cerintele
formulate de legislatial In vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romania.

Avand in vedere cele prezentate mai sus certificim urmatoarele:

- Raportul de evaluare corespunde cerintelor previzute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declaratie nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevdrate si corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerandu-le nepértinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dotinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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; BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, Inregistratd la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L1.:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214.

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 7, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR

Imobilul apartine domeniului public al MUNICIPIULUI CRAIOVA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comandéi/contract : Nota de comanda nr. 107602 din 31.03.2025

Data raportului: 07.05.2025 ;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 31.03.2025, In prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 31.03.2025

Curs BNR valabil 1a data de: 07.05.2025: 1 Euro = 5,0378 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referd la Restaurantul situat In incinta Complexului Sportiv-Stadion
de Fotbal..

Adresa: Municipiul Craiova, bd. Ilie Balaci, nr. 8, apartindnd domeniului public al municipiului
Craiova, judetul Dolj

Utilizarea actuald: Constructia are destinatia de restaurant i finisajele neterminate
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1.7. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a imobilului mai sus mentionat, in vederea stabilirii
chiriei minime, necesard organizirii procedurii de inchiriere prin licitatie publicd, definitie de
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Valoarea estimati pentru imobilul ce face obiectul evaluirii va fi utilizatd in scopul declarat si nu
vor putea fi folosite de cétre alte persoane gi in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE $I METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimati este valoarea de piatd a imobilului utilizati pentru stabilirea chiriei minime in
vederea inchirierii acestuia.

Definitia valorii de piatd, datd de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR Editia 2022, este:

» Valoarea de piatit este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirét si un vanzitor hotirdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in pairtile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent si fard constringere”.

Pentru determinarea valorii de piatd a imobilului s-a utilizat abordarea prin venit- metoda
capitalizdrii directe, conform prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 — ed. Iroval —
Bucuresti.

Chiriei de piatd definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR Editia 2022, este:

“Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea

fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotirdt, cu clauze de
inchiriere adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile
au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent i fara constrangere”.(SEV 230, C9)

“Comentariile prezentate pentru definitia similar3 a valorii de piatd din SEV - Cadrul general pot fi
aplicate pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piatd. In particular, suma estimati
exclude o chirie majorati sau micsoratd de clauze, contraprestatii sau facilititi speciale. ,,Clauzele
de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului de proprietate
imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd. Marimea chiriei de piatd ar trebui si fie
prezentatd numai In corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost asumate.” (SEV230,
C10)

“Chiria contractuald reprezinti chiria care se conformeazi clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plitii
chiriei i baza calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie si fie
identificate $i' infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.” (SEV230, C11).

Pentru determinarea chiriei minime in vederea inchirierii s-a utilizat abordarea prin venit - metoda
actualizdrii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), conform prevederilor Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:
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Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitérii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietitii imobiliare
subiect;

Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluatd si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vénzare si/sau de inchiriat -
concesionatdin vecinitate;

Completarea documentelor necesare Intocmirii raportului evaluare dacd in timpul
inspectiei s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptici;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmitoarele documente care atestd dreptul
de proprietate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regdseste in capitolul Anexe:

- Nota de comanda nr. 107602 din 31.03.2025;
- H.C.L. nr. 124 din 27.03.2025, privind inchirierea, prin licitatie public, a restaurantului
din incinta “Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situate |n bd. Ilie Balaci, nr. 8
si Anexanr, 1

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare
Prezentul raport de evaluare este Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde In conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare;
Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400), SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.9.4. Legislatie specifici aplicabili scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat
— Nu este cazul.

1.9.5. Restrictii/limitiri ale procesului de documentare

Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasi a dreptului de
proprietate In situatia in care se constati ci anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
cd documentele prezentate sunt adevirate;

Nu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;

Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

Nu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare.
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1.10. SURSELE DE INFORMARE

In plus fati de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastrd i alte surse, mentionate in anexe.

1.10.1. Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evalusrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile si autorii acestora sunt prezentati In capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliard
Informatiile cu privire la piata generala si cea specifici a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesdnd site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.imradar24.ro,
www.anuntul.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro insi fira a se limita a acestea;
- discutii purtate cu brokeri/agenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursa
credibild;
- informatii de pe teren cu ocazia inspectiei;
Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regésesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate
Informatii postate in mediul online de diferite institutii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizatd, anexd la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avind un caracter oficial si legal;? - nu este cazul;

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgentd — nu este cazul;

- Harta riscurilor de inundatii realizati conform prevederilor directivei 2007/60/CE* - nu este
cazul;

- Legislatia In vigoare: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 287 si art. 297; Codul Civil, cu modificirile si completarile
ulterioare, art. 1777 si urmitoarele, art. 1810; Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu
modificdrile i completdrile ulterioare, ar/. Art. 108 alin. 1;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova: H.C.L. nr. 124 din 27.03.2025.

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:
- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil si nu exista
sarcini asupra acestuia la data evaluirii, altele decat cele mentionate In continutul raportului
de evaluare;

- Evaluatorul nu a ficut niciun fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
cétre client sau reprezentantii acestuia;

2 Lista monumentelor istorice poate fi accesata pe siteul Institutului National al P, ii la adresa- http:// gov.roffimonumente-istoriceflista-monur istorice

3 Ministerul dezvoltarii regionale si administratiei publice pune la dispozitia publicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national - hitp:ihwww.mdrap.ra/constructii
Isiguranta-post-seism-a-cladirlor/programe-de-prevenire-a-riscului-seismic/-8247/-9738;

4 http://gis2.rowater.ro:8988/Mood/
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- Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le consider credibile si nu isi asumi nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terte persoane;

- Nu este in aria de competenta a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate §i nu s-au fdcut investigatii privind statutul Juridic al proprietitii in cauzi,
Evaluarea s-a realizat in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcini si
disponibil sé fie tranzactionat imediat;

- Nefiind sarcina evaluatorului si realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandim ca orice tertd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluati si se asigure ci a efectuat toate investigatiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

- Laelaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au influent asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatie;

- Evaluatorul nu va fi ficut rispunzitor pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavind componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnici sau economici a imobilului;

- Raportul de evaluare se bazeazi pe realitatea economic si conditiile socio-politice de la data
evaludrii. Orice schimbare majori a acestor conditii poate influenta major valoarea estimati;

- Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprietétii dupa data inspectiei sau data raportului;

- Valorile incluse in acest raport se referd strict la bunul imobil evaluat si scopul evaludrii
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturd legald au fost omise mai putin
cazurile cand s-a enuntat contrariul;

- Valorile estimate pot fi utilizate numai n scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind
a fi analizate si Infelese avandu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum §ia
recomanddrilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

- Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-1 face public, decat
in conditiile stabilite;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultanti ulterioard sau si
depund marturie in instantad referitor la acest raport sau la proprietatea evaluats, exceptie
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

- Evaluatorul nu are cunostinta cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale proprietd sau
proprietdtilor invecinate, pentru a stabili dacd existi vreo contaminare. Valoarea este
estimatd in ipoteza ci nu existd surse de contaminare

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului;

- Evaluatorul nu a realizat masurdtori ale spatiilor sau ale compartimentirilor deoarece nu are
calificarea prevazuti de lege;

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;
- La data inspectiei imobilul avea finisajele neterminate.

1.11.2. Ipoteze speciale
- Evaluatorul a solicitat, dar nu a avut la dispozitiei documentatie cadastrala si nici extras de
carte funciara. Evaluarea s-a realizat in ipoteza speciala ca dreptul de proprietqte al
Municipiului Craiova este deplin, liber de sarcini, fara a exista restrictii ale acestuia..
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1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 *Utilizatori desemnati”) si in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisd utilizarea in orice document publicat, circulard sau declratie, precum si publicarea
sub orice formd a acestui raport, integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarea Tn posesia unei. copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare al acestuia, insd
poate fi utilizat In scop didactic.

Prezenta lucrare este protejatd de legislatia dreptului de autor si reprezinti proprictatea
intelectuald a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptatd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanti

1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul siu.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand n vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificiri de forma si continut

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluata
Prezentul raport de evaluare se referd la Restaurantul situat in incinta Complexului Sportiv-Stadion
de Fotbal.

Localizarea imobilului este prezentatd mai jos, fiind realizatd scriptic pe baza documentatiei
primite.
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2.1.2. Descrierea juridica
Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul apartine domeniului public al Municipiului
Craiova si este liber de sarcini,

In prezent, restaurantul are finisajele neterminate, necesitind investitii pentru terinarea lor si
dotarea restaurantului.

2.1.3. Sarcini
Proprietarul nu a pus la dispozitie extrase de carte funciard actualizate din care sa reiese situatia la
zi a sarcinilor. Evaluarea s-a realizat In ipoteza in care imobilul este liber de sarcini.

2.1.4. Descrierea proprietatii
Descrierea zonei de amplasare
Zona de amplasare Municipiul Craiova, zona centralad

Artere importante de circulatie Pietonal: Bd. Ilie Balaci
prin apropriere Auto: Bd. Ilie Balaci
Calitatea retelelor de transport: afsaltate, pavate

Caracterul edilitar al zonei Tipul zonei: mixta

Utilitati edilitare Retea urbani de energie electricd: existent3
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbani de termoficare: existenti
Retea urbani de gaze: existentda
Retea urbani de canalizare: existentd
Retea urbana de telefonie: existentd
Retea urband de transmisii de date: existentd

Gradul de poluare al zonei Corespunzitor traficului auto

Ambient Linigtit

Descrierea imobilului

Complexul Sportiv — Stadionul de fotbal — “Ion Oblemenco” are o capacitate de 30.983 de locuri in
tribune pentru spectatori, dupd cum urmeaza: 232 de locuri pentru persoane cu dizabilitisi in scaune
cu rotile, inclusiv nsotitori; 350 de locuri pentru presds 2368 de locuri pentru spectatori VIP, din
care 440 de locuri in loje; 28.033 de locuri pentru public.

In incinta stadionului este anenajat un spatiu de alimentatie publica, cu structura de rezistenta tip
cuvd de protectie seismicd, fixatd pe un radier general de 60 ¢m grosime, intre nivele tip dali.
Compartimentarile interioare sunt din BCA. Tamplaria este din PVC cu geam termopan. Finisajele
sunt neterminate necesitdnd investitii pentru pardoseli, compartimentdri, zugraveli, instalatii
electrice, sanitare si cdldurd specifice.
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbi drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentati de
reglementérile guvernamentale gi locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sé existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de
factori, Incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinfind cont de specificul zonei (preponderent comerciald) si de tipul proprietitii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a imobilului
intravilane cu diferite categoril de folosinta, situat in, zona centrala a mun. Craiova, zona Str.
Rovinari §i zonele similare. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona centrala

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietitilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietitii subiect din anii anteriori a
fost generatd de situatia economicd. Desi fatd de anii imediat urmitori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continui si scadi pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scddere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitétii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localititile
componente  Craiova (resedinta), Ficai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, si din
satele Cemnele, Cemnelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensiméntului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zoni de relief relativ joasd de
cémpie, ficénd parte din intinsa Cimpie Roméni. Mai exact, Craiova este agezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afli orasul este de 100 m indltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de cdmpie cu puternice influente venite dinspre Marea
Mediterand datoritd situdrii oragului in sudul Roméniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase i uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuali este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tar3, lacurile Balta Craiovitei
si Izvorului aflandu-se pe teritoriul siu.

Numele orasului Craiova are doud origini. Prima este dati de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnénd ,,natiune sau tinut”, iar a doua de Craiul Iovan care a domnit pentru o
perioadd de timp. Ca multe alte orase ale Roméaniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cit de
bogatd si interesantd, pe atit de complicatd. Daca pe teritoriul actual al Craiovei s-a intemeiat o
agezare romand (Pelendava) cu cateva secole I.Hr., numele actual a fost pus in folosintd abia de la
sfarsitul secolului XV. Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zoni. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XVIII pana la 300.000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul stdng al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasd, la o altitudine cuprinsi intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roménd, mai precis din Cdmpia Olteniei care se intinde intre Dunire, Olt si podisul
Getic, fiind strabétuta prin mijloc de Valea Jiului. Oragul este asezat aproximativ in centrul Olteniei,
la o distantd de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunire. Forma oragului este foarte neregulatd, in
special spre partea vesticd §i nordica, iar interiorul orasului, spre deosebire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fati derecensimantul anterior din 2002, cind se Inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89,49%), cu o minoritate de romi (1,96%).
Pentru 8,25% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91,03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuti
apartenenta confesionali.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 ianuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere- concesionare la diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumiti
perioadi de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret s1 un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat este mai mare in comparatie cu dimensiunile
cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea solvabild si oferta efectivd, numirul imobilelor
comparabile ofertate pe piatd este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare
datorata crizei. economice.

In urma analizei ofertei competitive am identificat o serie de terenuri comparabile cu proprietatea
subiect, a caror oferte de inchiriere sunt cuprinse intre 8-15 euro/mp/luna.
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3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere-concesionare, la diferite preturi, pe o anumiti piati, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioadd, scidderea fiind cauzatd de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Cererea pentru proprietatea imobiliard subiect vine in principal de la proprietarul imobilului sau din
partea persoanelor fizice/juridice care doresc sa-si activitati comerciale. Deoarece achizitionarea
unei proprietdti de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea
pentru proprietéti similare este scazutd. Mai mult, o buni parte a potentialilor cumpéritori solvabili
preferd achizitionarea unui imobil de tipul celui evaluat.

3.5. ECHILIBRU PIETEL PREVIZIUNI

Tin&nd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioar3 cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare - este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietitii, care este fizic
posibild, justificatd adecvat, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai bund utilizare a unei proprietati este
utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:
- cea mai bund utilizare a imobilului liber
- ceamai buni utilizare a imobilului construit.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona centrald a municipiului Craiova, cea mai buni
utilizare a imobilului construit s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat gi proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara.

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piat, au fost observate spatii comercial ecu diferite destinatii din municipiul
Craiova. Zona beneficiaza de toate utilititile edilitare si de acces facil la linii de transport local.
Zona este mixta, formatd din proprietati comerciale si rezidentiale.

Proprietatea are destinatie comerciald. Utilizarea actuald — comerciald se presupune a fi utilizarea
probabild in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din piata care sa conduci la concluzia ca
exista o altd utilizare care ar maximiza valoarea imobilului construit.

Avand In vedere locatia proprietitii, utilizarea probabild in mod rezonabil este cea comerciali.

Observarea vecinititilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utiliziri. Data fiind
situatia actuald a proprietdti, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanisticd a zonei si subpiata
specificd analizatd, se observd ca alternativd care indeplineste toate testele este cea comerciala.
Aceasta este:

permisi legal: conform Planului General de Urbanism, proprietatea este localizatd in zona
comerciald-industriald a municipiului Craiova, care admite activititi comerciale, industriale.
Astfel, utilizarea comerciala-industriald se presupune a fi permisi legal.

fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permit atat utilizare comercials, firi a exista
restrictii speciale de urbanism (s-au analizat configuratia loturilor, topografia acestora,
dimensiunile, deschiderile i pozitionarea fata de trama stradala). Nu am avut informatii cu privire
la studiul geotehnic al solului §i nu cunoastem conditii adverse care ar putea afecta utilizarea.

fezabilitatea financiard §i maxima productivitate: in zona existd si alte proprietiti cu o
atractivitate egald, utilizate ca proprietati comerciale. Avand In vedere locatia proprietitii, faptul
ca amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru astfel de dezvoltare,
precum si vecindtitile sale, utilizdrile probabile in mod rezonabil sunt cele comerciale (spatii
comerciale / birouri).

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiard a utilizirii comerciale-industriale descrise mai
sus. Pentru proprietatea imobiliard analizatd nu existd indicatii din piati sau alti factori care sa
conduci la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Aviénd in vedere scopul acestei evaludri, si caracteristicile fiecirui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piati abordirile cele mai adecvate, abordiri recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarea imobilului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparatia directd; extractia de pe piatd; alocarea (proportia); analiza parceldrii si dezvoltirii;
metoda reziduald; capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piati a
imobilului , evaluatorul a utilizat urmatoarele metode:

- Abordarea prin venit-metoda capitalizirii directe, pentru estimarea valorii de piati;
- Abordarea prin venit- metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), pentru
stabilirea chiriei de piati.

4.2.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizirii directe

Conform Standardelor ANEVAR editia 2015, SEV 230, paragrafele C16-C21 abordarea prin venit
— oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singur
valoare a capitalului.

Valoarea se bazeazi pe un venit realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi
generat de titularul dreptului. In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub formi de
chirie determinatd pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu
echivalent.

In cazul in care o cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciali,
venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau cel potential, provenit din
activitatea comerciald, care ar reveni proprietarului acelei clidiri.

Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil si riménd constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui
singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rati de capitalizare. Acesta reprezinti
casgtigul sau,, randamentul” pe care un investitor l-ar agtepta.

Aceastd metodd, cunoscutd sub denumirea uzuali de metoda randamentului cu toate riscurile
incluse este rapidd si simpld, dar utilizarea ei nu poate fi credibild in situatia ci, in perioadele
viitoare, venitul se asteaptd si se modifice intr-o misuri mai mare dect se asteaptd pe piatd sau in
cazul in care este necesard o analizd mai sofisticatd a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza
diferite modele ale fluxului de numerar actualizat, care au drept caracteristicd de bazi faptul ci
venitul net, dintr-o perioada viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizati prin utilizarea unei
rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezintd valoarea
capitalului.

Abordarea prin venit considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri, astfel cumparatorul
fiind privit ca un investitor care nu achizitioneaza proprietatea pentru a locui, ¢i pentru veniturile pe
care le-ar obtine din investitia in cauza. Astfel, abordarea prin venit are ca scop analiza capacitatii
proprietatii imobiliare de a genera fluxuri de numerar viitoare si transformarea acestora intr-o indicatie
asupra valorii, printr-un proces de capitalizare sau de actualizare.
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Totodata, metodele de randament se bazeaza si sunt corelate cu factorii esentiali de influenta asupra
valorii, cat si cu principiile de evaluare a proprietatilor imobiliare, respectiv: previzionarea si
anticiparea schimbarii, cererea si oferta, substitutia, echilibrul si factorii externi.

De mentionat ca factorii externi (disponibilitatea si calitatea transportului in comun, a zonelor
comerciale, imprejurimi atractive sau respingatoare, politicile economice si sociale generale sau locale
etc.) sau schimbarea lor in timp pot avea influente pozitive sau negative asupra valorii proprietatilor
generatoare de venituri sau, in general, asupra oricarei proprietati.

Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

Capitalizarea'venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se
imparte la o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii;

Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare e numerar,
impreuna cu valoarea terminala (de revanzare), ce sunt apoi convertite in valoarea a proprietatii, prin
actualizarea lor cu o rataadecvata de actualizare.

Din categoria abordarilor prin venit, am considerat metoda bazata pe capitalizare directa cea mai
potrivita avand in vedere tipul proprietatii evaluate. Prin aceasta metoda se determina valoarea
imobilului tinandu-se cont de capacitatea proprietatii de a genera venit. Valoarea proprietatii se
bazeaza pe randamentul adus de proprietate si transformarea acestor venituri in valoare, utilizand
indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda de capitalizare a veniturilor, multiplicatori
pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Pentru imobilul supus evaludrii evaluatorul a utilizat metoda bazata pe capitalizare directi. Prin
aceasta metodd se determind valoarea imobilului tindndu-se cont de capacitatea proprietatii de a
genera venit. Valoarea proprietitii se bazeazi pe randamentul adus de proprietate s1 transformarea
acestor venituri in valoare, utilizdnd indicatori proveniti din piatd (rate pentru metoda de
capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Capitalizarea directd este o metod3 utilizati in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an fntr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o rati adecvati de venit/ multiplicarea cu factor corespunzitor de venit.

Capitalizarea directd poate fi bazati pe venitul brut potential, venitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe teren si pe constructii. Formula
de determinare a valorii este: Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) : Rata de capitalizare (c)

Elementele utilizate In aplicarea metodei pe baze de rate sunt:
-venitul brut potential (VBP) anual,

-venitul brut efectiv (VBE) anual,

-venitul net efectiv (VNE) anual,

-rata de capitalizare a veniturilor nete.

Ipoteze utilizate in estimarea valorii:

- Suprafata inchiriabila: s-a folosit ca parametru valoarea/mp util;

- Suprafetele utile au fost preluate din documentele puse la dispozitie ;

- Chiria luata in calcul este estimata la 8 Euro/mp, valoare mediani conform informatiilor din
piata locala, pentru zona respectivd, avand in vedere amplasamentul si suprafata proprietatii
subiect ;

- In urma studierii pietei locale privind inchirierea spatiilor comerciale s-a estimat o chirie de
13.283 Euro/luna pentru suprafata proprietatii subiect.

- S-a estimat un grad de neocupare de 25 % (3 luni);

- S-a estimat o rata de capitalizare de 9%
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- S-a estimat cheltuieli de reparatii, refacere a finisajelor si moderniziri de 1.116.503 euro
Valoarea de piatd a imobilului, este:
949.625 lei

4.2.2. Abordarea prin venit - metoda actualizirii- analiza fluxului de numerar
actualizat (DCF)

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeazi ci
veniturile si/sau cheltuielile se modificd in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesiti
luarea In considerare a veniturilor §i cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Cénd se foloseste aceastd metoda, evaluatorul trebuie si utilizeze previziuni ale veniturilor si
cheltuielilor din aceastd perioadd, precum §i valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare
prezentd prin tehnici de actualizare.

Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de citre client sau pot fi realizate de
cétre evaluator; In ambele situatii acestea trebuie si fie argumentate in raportul de evaluare.

Pentru estimarea chiriei minime in vederea Inchirierii s-a folosit urmatoarea formul3 :

11 1
Vp=rx z R — :
E —— , unde:

Unde :
Vp = Valoare de piatd imobil
r = Chiria anuala
a = Rata de actualizare
k = Perioada de recuperare in cazul inchirierii luata in calcul, 24 ani

Pentru determinarea chiriei minime se utilizeaza formula :

Y;
o ppals

) 1
(1 + a)
ky wJ

Pentru estimarea chiriel minime s-au parcurg urmatoarele etape :

1. Estimarea valorii de piatd a imobilului , prin metoda comparatiilor de piatd a imobilului .
Valoarea proprietatii a fost estimaté la paragraful 4.2.1., obtindndu-se urmétoarele valori :

Valoarea de piata a imobilului, este:
949.625 lei

2. Stabilirea perioadei de recuperare a investitiei
In conformitate cu Codul civil, art. 1783, ,,locatiunile nu se pot incheia pentru o perioada mai mare
de 49 de ani. Daca pdrtile stipuleazd un termen mai lung, acesta se reduce de drept la 49 de ani”

Tinand cont de HC.L. 124/2025, perioade inchiriere este 15 ani. Avand in vedere faptul ca valoarea
banilor sufera-modificari in timp, fiind influentat3 de inflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si
politice, in estimarea chiriei minime se ia in calcul un factor de actualizare care inglobeaza toti
acesti factori ce nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea proprietatii
la cei 15 ani.
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3. Estimarea ratei de actualizare (a)
Rata de actualizare s-a calculat pe baza formulei:

K=Rb+Ri; unde:
K - rata de actualizare
Rb - rata de baza fara risc
Ri - riscul investitiei
4. Determinarea factorului de actualizare a fost calculat la 7,8810 dupi formula:
(1+a)k
k=1
5. Determinarea chiriei minime

In urma calculelor efectuate s1 prezentate In anexele prezentului raport s-au obtnut urmitoarele
valori:

Valoarea estimati a chiriei minime, in vederea inchirierii, este:

Chiria minima2 lunara 11.738 lei/luni
Chiria minim3a anuali 140.857 lei/an
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CAPITOLUL 5
ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim
cateva aspecte, astfel :
e Piata este un set de aranjamente in care vanzatorii i cumpdratorii sunt in contact printr-un
mecanism de pret;.
e Valoarea de piatd si valoarea chiriei sunt concepte fundamentale in practica evaluarii.
Valoarea de piatd nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaludrii ¢i mai degrabi este o

estimare a pretului ce poate fi obtinut intr-o tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile
definitiei valorii de piati si a chiriei.

Avand 1In vedere cele prezentate, precum si scopul pentru care a fost solicitati evaluarea, in
prezenta lucrare s-au folosit urmatoarele metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022:

- Abordarea prin venit-metoda capitalizirii directe, pentru estimarea valorii de piati,

- Abordarea prin venit- metoda actualizarii- analiza fluxului de numerar actualizat (DCF), pentru
stabilirea chiriei de piata.

Valoarea de piatd a constructiei, obtinutd prin abordarea prin venit, metoda
capitalizirii directe, este:

949.625 lei

Valoarea estimatd a chiriei minime , in vederea inchirierii, obtinuti prin
abordarea prin venit-metoda actualizirii, este:

Chiria minima lunara 11.738 lei/luna
Chiria minimé anuala 140.857 lei/an

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori
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Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta i rezonabila a unui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislatia in vigoare.

-

ﬁjﬁﬁi@‘r‘ﬁé}fﬁ?ﬁ&_\fﬂuator autorizat
/g“ " sLaNARBlana %Mihail-Dumitru
[E  MHAILDUMITRY 2

gkﬁ Legiimatia Ni. 10737 2
N8y %, Valabil 2025 /

)
gb* ()

7
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ANEXE

Anexa 1 Calcule

Anexa 2 Fotografii
Anexa 3  Oferte
Anexa 4 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizirii directe

DATE DE INTRARE IN EVALUARE
Chirie

: Suprafata ' Chirie unitara PIF Locatie Vitrina Comparabila
lunara
1. https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu- Craiova, Calea
comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti- | 1.248,00 64,00 19,52 Veche Bu::,:s !
253083644 . Universitate
2. https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-

% 3 o % . Craiova, Calea
comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti- | 1.098,00 82,00 13,40 Veche Bucuresti
247658601
3. https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu- Craliova; Galea
comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti- | 1.400,00 60,00 2333 Veche Bucuresti,
200207224 zona Rotonda
4. https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu- Craiova, Calea
comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti- | 1.4298,00 114,00 12,54 Veche Bucuresti,
24757896 3 zona Lapus

5. https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-
central-nanterre-120mp-trafic-pietonal-

disponibil-

— 4 % H .
IDCPuR.htmI? gl=1*9y0ul6* gcl au*MjUy0TQ 1.200,00 120,00 10,00 Noua Craiova, strada|
3NTY4LIE3MzK30TezMIE.* ga*ODAxMzEOOTU4 Naritecra

LIE2MDcyNDgxODI.* ga IXTPA6NIVR*MTcOM
Tc2ZMTU2Mi4xOTQuMS4xNzQOxNzYxNzUyL]AuM
Caw

Analiza informatilor disponibile pe piaté

Valoare (Eurfmplluna) specifice spatiilor specifice spatior {vitiina
Minim 10,00 Minim 60,00 Minim
Mediu 15,76 Mediu 88,00 : Mediu
Mediana 8,00 Mediana 82,00 p’;ﬁgﬁd Mediana metri liniari
Maxim 23,33 Maxim 120,00 E Maxim
" Trend 19,74 Trend 58,20 Trend
ormatiilo
Numdérul Informatiilor culese din piatd 4 Minim Mediu Mediana Maxim Trend
Numarul ofertelor Valoare (Eur)
Numarul tranzactiilor Valoare (Eur)

Chirie contractuald practicatd

pigid O aid adl e 20 D e =

(Mp) (Lunar) (Lunar) (Anual) (%) (Euro) (Anual)
13283 159393 25,00% 1198544

Chelfuieli fixe

Impozit (1.95 % din venit)
Asigurare (0.15 % din venit
Cheltuieli variabile
Salarii 0
Paza (12.8 lei/h x 24 ore x 365 zile / post de paza) 0
Management 0
Utilitati 0
VENIT |

1.305.027.
| 1.116.503

188.500
VALOARE DE PIATA - LEl (Rotunjita) 949.625
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Anexa 1.2. Abordarea prin venit- metoda actualizirii- analiza fluxului de numerar actualizat
(DCF), pentru stabilirea chiriei de piati

0 ANEXA12.
Meteda actualizarii - analiza fluxului de numerar actualizat (DCF)

Curs BNR valabil la data de 07.05.2025 50378 lei’euro

Date initiale
1 Restaurant din incinta Complexulni Sportiv-Stadion de Fotbal

Suprafata 1660,34 mp

Perioada de recuperare in cazul 15 ani

concesionarii luata in caleul Ao

Legenda

v Valoare drept de folosinta cedat

R Redeventa anuala

k Rata de actualizare

n Numar de ani luati incaleul

f Factor de capitalizare

Calcule

. R R R no] .
V= + 4.+ =Rx ¥ ———=Rx«f
ST F1 e 102 £1 . 1AD =5 ¢1 2 1N\
iTh UTK) UTK) =IALTAD
n é
f=3_1
= - il
1=l (1+k)

1 Restaurant din incinta Complexulni Sportiv-Stadion de Fotbal 10

Suprafata 1660,34 mp

Val teren 188.500 euro

Perioadade recuperare incazul 49 mi

concesionarii luata in caleul ot

I=Rb+Ri

Jnde: Rb rata de baza fara risc, Ri -riseul investitiei

Rbi = 3.21%

Ri = 5.20% Rata inflatiei 5.20%

k = 8,41%

fl = 09224

4 = 6.7417

ANUL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 18 11 12 13 14 15
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035} 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040
09224 0.8509] 0.784%9:0.7240 0.6678| 0.6160{0,5682] 0.2621(0,241710.2230/0.2057/0.1897(|0.1750] 0.1614|0.1489
R = V (valoars teren) / f' {factor de capitalizare)
Redeventa anuala
R ’ = 2796000 euro/an
= 140857 leifan
Redeventa lunara
R lunar = 233000 euro/luna
R lunar = 11738 leifluna
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Anexa 2
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Anexa 3 Oferte

L.

253083644

v G spotichmencal de Stmpde - X ﬁwwqmumwln‘

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-

mobiliare.ro

A
=

A > Cnine 3 Spapicomieciaie 5 Judetullol » Croiova 2 CaleaBucurestt * Spathscomescil e Bamp de Inchaiat in 7ona Calea Butunenth

Spatiu comercial de 64mp de inchiriat inzona Calea Bucuresti

Qnlgn Bucyrest, Crafovs - Veoi Horth

1

WEVE TR mipd hurd

1.248 € -rva suuns

Alexandru Staicu

S ASHoCaRY

trepetia knctiliare G

Trimite linkul unut prieten pe:

0P

f

o
Facuooat  waspanges - Copid @
i |

[~ &

Spatiu comercial de 64mp de inchirlat in zona Calea Bucuresti- 1243 €+ TVA fund
{5 Calsa Bucurest, Cradova - Wi Harth

Oferim spre inchiriere un spatiu comertial de 64 mp, situat pe Cales Buowesti, imr-0 20na cu trafie intens, langa
Universitatea din Craiove, Locatia este ideala pentru birour, magazing, cabinete sau alte activitati comerciale.

Caracteristici
fatis: B4 mp

ihitate exceiorda - zona Groulata pietonal Siauto
s faci - transport public inapropiere

o kumines s bane intretinut

ilitane da personalzare in functie di activitate...

Citgste mi mult

<o

Specificatii

Loy 4026 Actusicatin 10022025

Tip amobil Blocde apartamente Hegiminditime. P
Supratata utith totail: 5Lmp
A ::nt'.‘-muiv - S Y L % UBRARAASPRY 2005+ e @smmmh O @ ,W_, Docunerst - Ui
3 =T s S L - =3 ey

-

1508

o~ 0 oo o ®
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s://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-
247658601

v O soathcuinrcal de Samo de i % | ) Sputs comrclule di it X [ Spataicomecisl de B e e X -t O

2 8 @ % imebil farta/spnti idd-devinehi Sear-bucuresti 247650601 Ea L O

& Gocgle Cheoma len't your default browser ([T T

¥

= iemobiliare.ro

4 > Chiro'> oo 5 . 7 Cioiove » Guk b Gpatiu | da Yidmp S incieist a 3oy Calps Busurosti
Spatiu comercial de 82mp de inchiriat in zona Calea Bucuresti i
Calen fucurst, Cralovs « vl Harts 1-099 € flund

Sy hsticistl

. Marinela Grigorescu
3

VISION ESTATE ()

Trimite linkul unui prieten pe:

*
e z ;i 5
Pl ::,,’,m R Q sewch e [ ':,_umuw ‘. 025 Fle By Qm:m O & E Docuimert) Wi
v (3 St comersai ok o as i % | [ Soutk conimiclaiaa it [ spathi comvercl de Rimade . X o ; : R
€ @ S imobiliareo/oleda/spati-comercial-de-inchirlat-crain-caksa Gucuret 24TH5HH01 oy &9

& Gaogle Cleame isa't your defsalt browser

= imobiliare.ro

Spatiu comercial de 82mp de inchirlat in zona Calea Bucuresti - 1.099 €/ luna
(5 Cabis Bucurasty, Craloun - Uaxi Hortd

; SRR
Descriere

Calitate superioara

0743......

Ve tot rmdnul

Situat pe Calea Bucuresti, una dintre cile mai creulate 2one ble orasulul, acest spatiu comersal reprazinta locatia idesla
pontru o investitio excelenta in dezvoltarea unul businagss da oui
AT spatiu de tip open $pacs, cu o suprafata utita de 82 mp, are
rarburals datorita deschiden sieste usor accesibl pietonal 51 autn,

Alumgates  Contactafi-ne >

aprox 6mliniarl, benefciaza de luming

Facilitat: s thotan

Spatil beneficiaza de sistem de climatizare -AC

Grup sanitar dotat i utilat. De asemenea, in jurul spatiiul sunt digpanible numeroase locuri de parcare publice,
Conexuni i Utilitali complate (alectncitate, gaze 5 spa)

Vecinatat! comercisle: Farmacin AL SHEFA, CECBANK, Pista Centrala

Teansport pubilic: poces rapic 13 mijlcace de transpotrt in comun

Acest spativeste ideal pantru diverse activitati precum:

Retail {magazine de moda, electronice. articole casnica). l. ]

Setvicil (saloane de vervici de infrumusetare]),
Showronm-uri sau birouri reprezantative pentry diverse activitati( resurse umane, contabilitate, etc)
v

2 iyt B ase L@ e e @ onoms O @ W o w A B e edm 00
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s://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-
200207224

v [ sovoucmerdd deBirodes X |03 wie deingtiiath, k[ S patic O WP X =y e

Boeogletes T % ) L @ 1

RotondalSpatiu ComerciallPretabil Orice TEFVE TVt
Lalta fucurests, Craiova - Ve Harth 1.400 € cnvt riuns

. KINGIMODBILIARE

Arputve Ntk

KING NWLM

mite mesaj

Trimite finkul unui prieten pe:
i et .

atarlaney Facotock  Mamsengo Copuazd @
| |
|

QE‘W‘M-- i Q seo L € ° vesasn T awsopen emm&um Q i W oocumenwi A D me wes B
g : 5 - = B =
v B Scawmcomensal dn Mmoaet X LT Span x = patia Co i x o+ - o »
& S O @B % imobilieralclrtaspeiiu-comartis de- inchidt-craiova: cake- bucurest- SX072 14 ay L O

&  Gosgle Chvome st your defsult browser m x

RotondalSpatiu ComercialiPretabil Orice - 1400 €+ TVA  luné
(&) Calea Bucuresti, Craiowa - ezl Hartd

Vel 10t nistiadnd

Descriere
Calitate superioara

Spatis comercial In zona Rotonda, 60m patrati, pratabl orce activitate cu deschiderede 10m 1s strads pietonala foarte

ntens circulata, Spatiul beneficiaza de iese/aprovizionans s n partea din spate. Alurngates Contactati-ne »

Agenit: Bogdan Clunea

Structure rezistenta: caremida

Nr torase:

Nr grupun senitare: 1

Suprafata construita: 85 mp Calitate supericara

Nr ggaraje: 0

Nrintaperk 2 Alumgates  Contactali-ne > e,

\fiitati - Sotem  Idcalz¥e  [Centraln  propug), Clmatizare  (Aer  conditionat); Utiitat  generale N

[Curent. Apa.Canalizare.Gaz. CATV} { @ i

Finisaje + Podnle (Gresie Parchet); luminat (Lampl): Ferestre cu geam termopan (FUG) W /

Dotad - Contanzare {Apometse.Contor caldura, Sontar gaz) -

A - A - ywap——— — - — - ¥

A B Qsua e T e gqum Docurnéntt - Mi A B e w10
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4. https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-
24757896

v G Soaty camercial de oo ce e XD Spkin commonle deivtidoth % T Lopus alen Bunurest Spas. X 4 =y S

hitpsfwwea imobiliare ro/oleda/epatiu-comerdal-de inchiriat craikvi.

< y 8 ®m @

&  Google Cheome it your defalt brodeer (@83 x

imobiliare.ro ¢ -

A > Crine > tizati somercipie 3 Juopi O ) Craicws 3 Csles Buronsql 5 Lapus (Salos Bucurnsti) | Spofiu Comurcial 1714 mp

3

Lapus (Calea Bucuresti) | Spatiu Comercial 1 114 mp B
Colea Bocuresti Craiova - Ve Harth 1"‘29 € —
KING IMOBILIARE
Foupnting Nsticrats
KING WOBILIARE 9

0374,

ot puményl

€} Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

{ ' -
= 7 ; i i ; = . 1540

AR oy B Qs L € VA @"""‘" 0 B W ooam {1’!3 e el A0 owe wEE 0.

v ) Spat comastisl 6 Gt |+ [T} Syt comleriale defchirit 0 X [ Lapus icues Bocwestd [Spatic % 4 - B8 x

€ 4 € @ % imobillarero/ofertaspatu-comen-do-inchingt-craiova-calea butunet- 2475 7964 e &0

@  Gorgle Chwome lent yous delauls broser %

irmobiliare.ro

Lapus (Calea Bucuresti) | Spatiu Comercial I THs mp - 1.429 €+ TVA 7 jund
5} Calea Bucuresti Cralove - Veri Harth

037%......

Vel 40t namidnur

Activeazd notifichsilo pentraa filo
CUNIAL Cu ER I NGE 3% ndian
imonliare.

e =
R Raporteaz anuny Activeazi

Descriere

Calitate superioara
D Anunt: P94885 Comisionul parceput de KING IMOBILARE este de 509 + TVA din valoars unél luni o chire. KING -

P N
pealata o 116,35 mp ol se afia laporer, | Alumgates  Contactati-ne >
|
adicals, localun pentru alimentatie
dam imprednd tAgent: Pirla Viad-hMina

IMOBILIARE va propune spee INCHIRIERE un SPATIL COMERTIAL . Spatiul are b &t
@ cel hasurat cu varde din relevelu Spatill este potrivit pentru tarme
publica sau pantry Sesfasurarea altor activitati comernciain. Va asteptem

v

3 8 Qs R w N oeron. [ LR S e
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5. https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-central-nanterre-120mp-trafic-pietonal-disponibil-

IDCPuR.html?_gl=1*9y0ul6* gel au*MjUyOTQ3NTY4LiE3Mzk30TczMjE.* ga*ODA

xMzEOOTU4L]E2MDcyNDgxODL*_ga 1XTP46N9VR*MTcOMTc2MTU2Mi4xOTQuM

S4xNzQxNzYxNzUyLjAuMC4w

v W Al Saodd s ipaioone: 30 O] 12060, st ol e e X |

e »

3 @ 5 stonano/o/oferta/spatiu-oentral nanteive- T20mjafic-pistonsl-dispordt - DOPGRImi? gl=1"0yu6* o] auSUyOTOSHTYALESMASORIE.* 9a*ODANMZEDOTUMLEIMDeyNERODL" . ¥ o 0 H
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< Taapet

-
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-

B e FBEO0G A
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Spatiu Central - Nanterre - 120mp - trafic pistonal - Disponibil

T 200 ’eﬂw\.ﬁ

£ Calea Bucuresti, Cralova, Dolj

Spatiu comercial de inchiriat
N om'

Eiaj:

Destinstia praprietatil:
Tagkaes
Libgr da la:

Tipvinzizon

Stare:

Caracteristici

pasar

e datis st

easa particulara

Pl Trifias s

ageniie

R L, BT

IR ot

| Vs SR s
/ 1MOBEN Agentia Imobiliara
t R L IMOBEN Agentie imobilien
Y 4 Asyeats numing
Nunme!

Emait®

+40 Numdr de telefon®

Sunt interesat(d) de ocest spativ
comerclal de inchirat $1 ag vrea sd fac o
virionare. Agtept ou interes rdspunsul
dvg.

Multumescl

Futinc e -

" BCR EEZO06EED Eecsn soamsaw A
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Anexa 4 Documente de proprietate.
- Nota de comandad nr. 107602 din 31.03.2025;
- H.C.L. nr. 124 din 27.03.2025, privind inchirierea, prin licitatie publici, a restaurantului
din incinta “Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situate ]n bd. Ilie Balaci, nr. 8
si Anexanr. 1
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MIUNICINIVL OIRAIVYA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA :
Str. A.l.Cuza nr.7 Tel.» 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro 155 9001 Cortificat nr. 345C

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr.107602/ 2025

Notd Comand3

Prin HCL nr. 124/2025

Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioads de 15ani, a restaurantului
din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie
Balaci, nr.8, apartindnd domeniului public al municipiului Craiova, identificat tn
nexa nr.1 care face parte integranti din prezenta hotsrare.

Se aprobd Caietul de sarcini s5i documentatia de atribuire, conform anexelor nr.2 si
nr.3 care fac parte integrants din prezenta hotéirare.

Pretul minim de pomire al licitatiei, se stabileste prin raport de evaluare care se
supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avand ca obiect »Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova®, tn
conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, v& solicitim si stabiliti

cuantumul prestafiei dreptului de superficie asupra terenului de mai sus, in vederea ducerii la indeplinire
a obiectivelor HCL nr. 124/2025.

Multumim pentru colaborare!

Nume si prenume Functia Data
Verificat: Director executiv 2025
Gélea Jonut Cristian

Mituc# Lucian Cosmin Sef Serviciu 2025
Intocmit: Gavrilescu Florentina | Inspector 2025

Lista de difuzare a documentului:

Nr. Nr. exemplar / difuzat Destinatar Nr file | Nr file anexate Observatii
Exemplar 1 Serviciul Patrimoniu 1 Arhivat
2 |Exemplar 2 ' PFA Bl#nariu Mihail- 1 e-mail
Dumitru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circnlatie a acestor date si de ahrosare n dirantived 0S/AKICR 3 eramnl Sadamlinirii sothiaiin tomia



MUNICIPIUL CRAIOVA - -
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.124
privind inchirierea, prin licitatie publici, a restaurantului din incinta ,,Complexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie Balaci, nr.8

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinard din data de
27.03.2025; '

Avand in vedere referatul de aprobare nr.§7602/2025, raportul nr.90796/2025
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.91318/2025 intocmit de Directia
Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care S€ propune
inchirierea, prin licitatie publicd, a restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie Balaci, nr.8 si avizele nr.9/2025 al Comisiei I-
Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.7/2025 al Comisiei III-
Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.9/2025 al Comisiei V-
Juridicd, Administratie Publica st Drepturi Cetétenesti;

In conformitate cu prevederile art.297 alin.l lit.c si art.332-348 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temetul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi inchirierea, prin licitatie publicd, pe o perioada de 15ani, a restaurantului
din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie
Balaci, nr.8, apartindnd domeniului public al municipiului Craiova, identificat In
anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Caietul de sarcini si documentatia de atribuire, conform anexelor nr.2 §i
nr.3 care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.3. Pretul minim de pornire al licitatiei, se stabileste prin raport de evaluare care se
supune aprobirii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Artd. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si semneze contractul de
inchiriere.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locali si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

CONTRASEMNEAZA,

SECRE GENERAL,
Nicoletg MJULESCU
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ANEXA NR.1 LAHOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI

CRAIOVA NR.124/2025

Restaurant din incinta Complex Sportiv Stadion de Fotbal Craiova

Nr. Crt. Cod incipere Suprafata Observatii
cnf. proiect (mp)
Nivelul 1
1 1057 606,25 Bucitérie
2 *1028 24.90
_ Nivelul 2
1 2006 24377 Foaier + Hospitality
2 2023 785,42 Foaier + Hospitality

Total suprafata restaurant — 1.660,34 mp




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 147851/08.05.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr.146621/08.05.2025

-Raportul nr. 146628/05.05.2025 al Directiei Patrimoniu;

-Potrivit prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.124/2025 in conformitate cu art.697
din Codul Civil, art.108, art.129, alin.2, lit.c si alin.6 lit.b, art.154 alin 1 din Ordonanta
de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;

-Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Propunerea privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea pretului minim de
pornire a licitatiei pentru inchirierea restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-
Stadion de Fotbal.”

N
Director 1 v, Intoc?{@
Ovidiu M 1 Cons.jur " ~4'~+~ Bedelici
Imi asum responsabilitatea :alitatea Imi asum responsabilitate: tatea actului
si legalitatea in solidar cu intt inscrisului admini

Semnatura: Sem!



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.124

privind Inchirierea, prin licitatie publica, a restaurantului din incinta ,,Complexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie Balaci, nr.8

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
27.03.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.87602/2025, raportul nr.90796/2025
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.91318/2025 intocmit de Directia
Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
inchirierea, prin licitatie publicd, a restaurantului din incinta ,,Complexului Sportiv
Craiova-Stadion de Fotbal™, situat in bd. Ilie Balaci, nr.8 si avizele nr.9/2025 al Comisiei I-
Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.7/2025 al Comisiei III-
Servicii Publice, Libera Initiativd si Relatii Internationale si nr.9/2025 al Comisiei V-
Juridica, Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.297 alin.l lit.c si art.332-348 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de 15ani, a restaurantului
din incinta ,,Complexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal”, situat in bd. Ilie
Balaci, nr.8, apartinand domeniului public al municipiului Craiova, identificat in
anexa nr.l care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini si documentatia de atribuire, conform anexelor nr.2 si
nr.3 care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Pretul minim de pornire al licitatiei, se stabileste prin raport de evaluare care se
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art4. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd semneze contractul de
inchiriere.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Patrimoniu
vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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ANEXA NR.1 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI

CRAIOVA NR.124/2025

Restaurant din incinta Complex Sportiv Stadion de Fotbal Craiova

Nr. Crt. Cod incapere Suprafata Observatii
cnf. proiect (mp)
Nivelul 1
1 1057 606,25 Bucatarie
2 *1028 24,90
, Nivelul 2
1 2006 24377 Foaier + Hospitality
2 2023 785,42 Foaier + Hospitality

Total suprafata restaurant — 1.660,34 mp




ANEXA NR.2 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA NR.124/2025 (pag.1-10)

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publicd, pe o perioadd de 15 ani, a Restaurantului in
suprafatd totalda de 1660.34 mp din incinta Complexului Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal,
situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,
avand nr. de inventar 12013981 si o valoare de 373.892.048,73 lei.

CAP. 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1.  DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

1.1.1. Obiectul inchirierii il constituie bunul-imobil « Restaurant, din incinta Compexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, aflat in
proprietatea Municipiului Craiova.
1.1.2. Restauranul este situat in interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si este
structurat pe doud nivele (nivelul 1 si nivelul 2), identificat in plansele nr. V si VI.
1.1.3. Toate incaperile aferente restaurantului se regasesc in plansa nr. VII.
1.1.4. In acestd anexi sunt precizate toate Incaperile cu suprafete lor (conform proiectului).
dotdrile unitatilor de cazare fiind:

- Totalul suprafetei restaurantului (conform proiectului) este de 1660,34mp.

- In incinta restaurantului sunt ascensoare: pentru transferul maéncdrii intre etaje,

pentru evacuare deseuri i pentru aprovizionare.

1.2. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

1.2.1. Restaurantul are acces la toate racordurile privind utilitatile necesare (instalatii
electrice, instalatii sanitare, instalatii de incdlzire/aer conditionat), iar chiriasul va achita
contravaloarea utilitatilor, fara a intra 1n sarcina autoritatii publice locale.

1.2.2. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotdrile, pe care acesta le considerd
necesare functiondrii restaurantului, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.
1.2.3. Toate autorizatiile necesare functiondrii acestora ca si restaurant vor fi obtinute, pe
cheltuiala chiriagului, fara a fi deduse din chiria datorata.

1.2.4. Chiriasul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului. protectia muncii,
PSI, ISCIR, etc., ce sunt prevazute a se obtine Inaintea obtinerii autorizatiei de functionare
ca restaurant, cat si pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

1.2.5. Chiriasul va prelua autorizatia de securitate la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din
09.11.2017 obtinuta de autoritatea publica locala.



1.2.6. Chiriasul are obligatia de a incheia contractul de mentenantd al lifturilor si de a
exploata aceste lifturi conform specificatiilor acestora, avand grija si efectueze toate
reviziile.

In situatia deteriorarii acestora, va intreprinde. pe cheltuiala sa, toate masurile
necesare punerii lor in functiune, conform normelor ISCIR.
1.2.7. La spatiile destinate restaurantului si bucétédriei se pot realiza amenajari interioare
conform destinatiei proiectate. Aceastea se vor executa fard a afecta Autorizatia de securitate
la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din 09.11.2017 si coloanele instalatiilor ce traverseaza acesta
zond. Chiriasul va realiza. pe cheltuiala sa, amenajdrile interioare, apreciate de cétre dansul
pentru prepararea hranei, deservirea clientelei si alte activitdti specifice acestei destinatii,
numai cu acordul autorititii publice locale. In acest scop va obtine, pe cheltuiala sa.
avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative 1n vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de restaurant si bucatarie.
1.2.8. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, certificatului de urbanism si
autorizatiel de construire necesare compartimentdrii in vederea stabilirii tuturor dotérilor ce
sunt necesare pentru restaurant.
1.2.9 Chiriasul are oligatia de a incheia asigurarea imobilului (restaurant), urmand si
suporte cheltuielile primelor de asigurare, fard posibilitatea de a fi deduse din chirie.
1.2.10 Chiriasul are obligatia de a transmite, in copie, cétre autoritatea locald, dovada
achitdrii In fiecare an, a celor mentionate la pct. 1.2.9.

1.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A INCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE
CATRE AUTORITATEA PUBLICA LOCALA PRIVIND EXPLOATAREA
EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

1.3.1. Bunul-imobil «Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de
Fotbal », situat In Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, aflat in proprietatea Municipiului
Craiova, este liber de sarcini.

1.3.2. Restaurantul, din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal, este
functional, fiind necesare alte echipdri si dotdri conform gradului de clasificatie dorit de
chirias.

1.3.3. Pentru restaurant sunt necesare dotarile si amenajdrile interioare enuntate la pct. 1.2.7
1.3.4. Acest imobil este situat in zona centrald a Municipiului Craiova, care va deservi in
special spectatorii care se vor prezenta la diverse spectacole sportive din incinta
Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal.

1.3.5. Prin intrarea in functiune a acestui imobil , va exista o disponibilitate mai mare cétre
locuitorii Municipiului Craiova, cu domiciliul in municipiu, sau aflati in tranzit, care vor
avea toate conditiile necesare la toate spectacolele sportive sau culturale din incinta
Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal.

1.3.6. Inchirierea acestui imobil se impune prin darea in folosintd a acestui restaurant, iar
din punctul de vedere al autoritétii publice locale se pot identifica trei componente majore
care justificd inifierea procedurii de Inchiriere: de ordin economic, de ordin social si de
ordin financiar.

1.3.7. Motivatia pentru componenta financiard privind Inchirierea bunului prezinta
urmitoarele avantaje: In conformitate cu reglementérile actuale, chiriasul va acoperi in
intregime costurile necesare echipérii acestuia cu dotérile necesare unui restaurant, fara ca
acest chirias sd aiba posibilitatea de a solicita recuperarea costurilor precizate anterior,



precum si a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si
avizelor de functionare a restaurantului, impuse de legislatia in vigoare.

1.3.10. In acelasi timp. nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei §i atragerea de capital privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si comfort a acesteia. pentru o
dezvoltare durabila.

1.3.11. Motivele de ordin legislativ aplicate pentru inchirierea bunul-imobil prin licitatie
publicd, organizati in conditiile legii, in conformitate cu:

-prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul
administrativ;

-Legea nr. 50/1991, republicata. privind autorizarea lucrarilor de constructii;

-art. 858-866 din Codul Civil

1.3.12. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd este organizatd in vederea valorificarii
imobilului “Restaurant din incinta COMPLEXULUI SPORTIV Craiova-STADION DE
FOTBAL.

1.3.13. Castigatorul procedurii de inchiriere va plati toate utilitdtile neputand avea pretentia
diminudrii chiriei.

1.3.14. Contractele de asigurarea utilitdtilor vor fi incheiate de castigatorul procedurii in
nume propriu, cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

1.3.15. Plata utilitatilor intra in sarcina exclusiva a céstigdtorului procedurii, neputdnd avea
pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

CAP. Il CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII: X
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS IN DERULAREA
INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere, bunul preluat de chirias, il reprezintd bunul-
imobil «Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat In
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8.

2.1.2. Autoritatea publicd locald are obligatia de a preda chiriasului bunul-imobil «
Restaurant, din incinta Compexului Sportiv Craiova - Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, pe baza de proces verbal de predare/primire ce va fi
incheiat odati cu contractul de inchiriere.

2.1.3. In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a)bunurile de retur: bunurile care au fdcut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit
si libere de sarcini autoritatii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;
b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de cétre acesta pe
durata Inchirierii si care, la Incetarea contractului, rdmén in proprietatea chiriasului, daca
exista posibilitatea de a fi ridicate fard a fi afectata structura constructiei. Ridicarea acestor
bunuri nu trebuie sa fie de naturd a afecta categoria de folosinta ,.restaurant™;

c)La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisd a chiriasului.
autoritatea publicd locald poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere, urméand a fi
incheiat un act aditional al contractului de inchiriere.

d)Chiriasul va achita toate costurile ce prevad:

- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia restaurant ;



- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii
tuturor dotérilor ce sunt necesare pentru restaurant (dacé este cazul);

- incheierea asigurarilor si suportarea primelor de asigurare. fara a se deduce din chirie:

- incheierea contractelor de mentenantd a lifturilor si efectuarea tuturor reviziilor, fara a se
deduce din chirie;

- alte situatii ce pot aparea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucrarilor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot
fi prevazute la data Incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificarilor ce vor fi
impuse de legislatia specifica de functionare a unui restaurant (pot exista cazuri in care
durata de functionare a echipamentelor este mai micd de 15 ani si acestea trebuie sa fie
inlocuite, iar viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele. conform
normativelor, alte cazuri ce definesc siguranta in functionare restaurantului, alte situatii
similare).

2.1.5. Chiriasul are obligatia de a obtine. pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii, ISCIR, etc., ce sunt prevdzute a se obtine Inaintea obtinerii autorizatiei de
functionare a imobilului cu destinatia restaurant, cat si pe parcursul derularii contractului de
inchiriere.

2.1.6. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a
altor costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de
functionare a restaurantului, impuse de legislatia in vigoare si care nu pot fi anticipate si nu
sunt mentionate in acest capitol.

2.2. OBLIGATILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE
CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

2.2.1. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, PSI,
ISCIR, functiondrii spatiilor restaurantului, etc., incepand de la data preludrii bunului, pana
la Incetarea contractului de Inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor
abilitate In aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.
2.2.2. Pe durata inchirierii, chiriasul va respecta reglementarile de mediu, urméand a suporta
toate efectele constatédrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea
contraventiilor stabilite de acestea.

2.2.3. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediului.

2.2.4. Pe durata Inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.

2.3. OBLIGATIVITATEA ASIGUR[&RVII EXPLOATARII IN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

2.3.1. Chiriasul are obligatia sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa si sd despdgubeasca proprietarul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

24. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT /POSIBILITATEA
SUBINCHIRIERIIL, DUPA CAZ



2.4.1. Chiriasului 1i este interzis sa subconcesioneze. subinchirieze, cesioneze sau si se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului. fard somatie sau punere in Intdrziere si fard interventia instantei judecatoresti
(pact comisoriu), fard acordul prealabil al proprietarului.

2.4.2. Municipiul Craiova are dreptul s utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de
autoritatea publicd locald. In acest sens, in cazul in care autoritatea publicd locala
organizeazd evenimente In incinta stadionului, chiriasul va permite accesul la Tribuna VIP
prin incinta restaurantului, fiind trasat acest acces prin cordoane de delimitare.

2.5. DURATA INCHIRIERII

2.5.1. Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea roména, pentru o
perioadd de 15 (cincisprezece) ani, incepand de la data semnarii lui.

2.6. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

2.6.1. La expirarea contractul de Inchiriere se poate incheia un act aditional de prelungire a
perioadei de Inchiriere, la cererea scrisd a chiriasului, iar autoritatea publicd locald poate
analiza si supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova, posibilitatea
prelungirii contractului de Inchiriere, urméand a se incheia un act adidional al contractului
de inchiriere.

2.7. CHIRIA SI MODUL DE PLATA.

2.7.1. Chiria este cea rezultatd in urma procedurii de licitatie publica, fiind stabilita pe baza
ofertei castigatorului procedurii.

2.7.2. Chiria se va achita lunar, pana cel mai tarziu la data de 31 a fiecarei luni, dar nu mai
tarziu in ultima zi lucrdtoare a fiecérei luni.

2.7.3. In cazul in care. din vina sa, chiriasul nu plateste chiria conform celor stabilite la pct.
2.7.2, atunci autoritatea publica locald are dreptul de a percepe, ca penalitati, o dobanda
legald penalizatoare calculatd conform art. 3 din OG nr. 13/2011 privind dobéanda legala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Dobanda legald penalizatoare se calculeaza asupra sumei neachitate la termen, de la
data la care chiriasul este in Intdrziere fatd de termenul prevazut pentru plati si pana la data
platii efective.

Chiriasul este in intarziere fatd de termenul mentionat la pct. 2.7.2. (termen ce va fi
precizat si in contractul de inchiriere), Incepand cu prima zi care urmeaza dupa data la care
termenul s-a Implinit, fard a fi nevoie de nici-o procedurd prealabild de notificare a
Intarzierii.

2.7.4. Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

2.7.5. Modul de achitare a chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se
vor prevedea si in contractul de inchiriere.

2.7.6. In fiecare lund chiriasul va achita utilitdtile conform contractelor incheiate cu
furnizorii de utilitati, precum si cele stabilite la pausal cu autoritatea publicd locala,
neputand fi deduse din pretul chiriei.

2.8. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
AUTORITATEA PUBLICA



2.8.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de 5000 lei.

2.8.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Municipiului Craiova. sau prin
ordin de platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada
efectudrii acestei plati.

2.8.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusd la Registratura Primdriei
Municipiului Craiova, tuturor ofertantilor declarati necéstigatori. Cererea va fi depusi
numai dupa desemnarea ofertantului castigator.

2.8.4. Ofertantului declarat céastigator i se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de bund executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primariei
Municipiului Craiova

2.8.5. Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, se va depune de catre
castigdtorul procedurii de inchiriere, prin ordin de platd in contul de trezorerie al
Municipiului Craiova. Cuantumul garantiei de bund executie a contractului de inchiriere
este echivalentul chiriei din primul an, stabilitd in urma finalizarii procedurii de inchiriere
(oferta cu pretul cel mai mare).

2.8.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea chiriasului, dupa
incheierea procesului verbal de predare primire a bunului (restaurant), in termen de 21 de
zile de la data expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere (daca nu a fost
solicitatd prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de céatre chirias a tuturor
obligatiilor asumate prin contract.

2.8.7. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza
bunul inchiriat, autoritatea publicd-Municipiul Craiova va retine chiriasului, din garantia de
buna executie, contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate.
Acestea vor {1 consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat intre cel doua parti
la finalizarea contractului.

CAP. III CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteazd in limba roména, conform legislatiei roméane. de catre toti
ofertantii.

3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta, nefiind admise oferte alternative.

Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa cd OFERTA SA ESTE FERMA (isi mentine
oferta) pana la finalizarea procedurii de inchiriere.

3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului. Oferta
depusd la o altd adresd decat cea a Municipiului Craiova, sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneazad nedeschisa.

3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar
organizatorul procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data
precizatd in anuntul procedurii. Documentele care insotesc oferta trebuie si fie redactate in
limba romana.

3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

3.7. Durata de OFERTA FERMA este pani la data desemnirii ofertantului castigator.

3.8. Sunt considerate oferte CONFORME(valabile) ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate.



3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.
3.11. Ofertele se depun la Registratura Primdriei Municipiului Craiova. in doud plicuri
inchise si sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior. care vor contine
documentele prevdzute si care se inregistreazad in ordinea primirii lor in registrul "Oferte™
mentionandu-se data si ora.

3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta,
numele ofertantului, sediul. adresa de corespondentd, telefonul de contact si numele
persoanei de contact. Plicul exterior va trebui sa contina:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului, conform documentatiei
de atribuire;

C. acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare
a ridicdrii caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiard propriu-zisd, se inscriu numele
ofertantului, adresa de corespondentd, sediului social, telefonul persoanei de contact si
numele acesteia.

3.14. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti, iar oferta céstigdtoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 2 oferte
conforme. '

3.15. Plicurile, Inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

3.16. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la punctul 3.12. si
3.13, ce vor fi declarate oferte neconforme.

3.17. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneascd conditiile prevazute la punctul 3.16.
coroboratd cu Documentatia de Atribuire (adica exista cel putin 2 oferte conforme).

3.18. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Documentatia de Atribuire.

3.21. In urma analizrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
atribuire (pretul cel mai mare), secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal In care
mentioneaza ofertele conforme, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii
participanti prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

3.22. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de
inchiriere trebuie sd respecte prevederile legale. Contractul de Inchiriere va fi incheiat cu
ofertantul a cédrui ofertd a fost declaratd castigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigitor
de a Incheia contractul de inchiriere atrage pierderea garantiei depusd pentru participare la
licitatie. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de
inchiriere se poate incheia contract de inchiriere cu ofertantul de pe locul II. In caz similar



se va putea incheia contractul cu cel de pe locul III. In cazul in care nu se va putea incheia
contract cu acestia, se va continua pana la ofertantul de pe ultimul loc.

3.23.Toti ofertantii care au refuzat incheierea contractului de inchiriere vor pierde garantia
de participare la procedura de atribuire a contractului.

3.24. In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de inchiriere, procedura va
fi anulatd. iar autoritatea publica locald va relua procedura de licitatie publicd de la etapa
publicarii anuntului, in conditiile legii, Caietul de sarcini si Documentatia de Atribuire
pastrandu-si valabilitatea.

Cap. IV. - INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de cétre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri juste si
prealabile, in sarcina acesteia. In situatia prevazuta, autoritatea publicd locald va notifica de
indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura.

¢) iIn cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin rezilierea
unilaterald de catre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei
despdgubiri in sarcina chiriasului;

d) prin acordul comun al partilor;

e) in cazul interventiei unei situatii de fortd majord sau caz fortuit;

f) alte cauze de Incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul
de Inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

g) In cazul intrdrii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legald a

chiriasului.

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE URMATOARELE DREPTURI SI
OBLIGATII:

5.1.1. Pe durata contractului de inchiriere, autoritatea publicd locald are dreptul sa
inspecteze bunul Inchiriat, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de chirias.

5.1.2. Verificarea prevazutd la pct. 5.1.1. se efectucazad de autoritatea publicd locala in
prezenta chiriasului.

5.1.3. autoritatea publicd localad poate modifica unilateral partea reglementara a contractului
de inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriasului, numai in conditiile prevazute de
alin.5.1.1.

5.1.4. Autoritatea publicd locald va preda chiriasului bunul inchiriat, pe bazid de proces-
verbal de predare/primire.

5.1.5. autoritatea publicd locald are obligatia de a nu tulbura pe chirias, in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de Inchiriere, in afard de cazurile prevazute de lege.

5.1.6. Autoritatea publicd locald este obligat sd notifice chiriagsul de aparitia oricdror
Imprejurdri ce pot afecta drepturile chiriagului.

5.1.8. Autoritatea publicd locald poate denunta unilateral contractul de inchiriere in
conditiile legale, respectiv la incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care
interesul national sau local o impune. In aceasta situatie, autoritatea publici locald va



notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd mdsura. Partile vor stabili cuantumul
despagubirilor datorate chiriasului si modul de platd a acestora. In caz de dezacord. acestea
se stabilesc de cétre tribunalul In a carui raza teritoriald se afld sediul autoritdtii publice
locale, daci partile nu stabilesc altfel.

5.2. CHIRIASUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:

5.2.1. In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul 1 pe rdspunderea sa, bunul, proprietate a Municipiului Craiova, care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre autoritatea publicd locald (destinatia de
restaurant).

5.2.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.
5.2.3. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanentd a obiectului
inchiriat, pe cheltuiala sa si sd despagubeasca autoritatea publicd locald pentru pagubele
produse din culpa sa.

5.2.4. Sd achite chiria la valoarea si modul stabilit la cap II punctul 2.7. din prezentul Caiet
de Sarcini precum si in contractul de inchiriere.

5.2.5. Chiriasul se obligd sd respecte si va fi direct raspunzator pe toata durata contractului
de inchiriere de aplicarea normelor legale privind toate acordurile si avizele impuse de
legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii, PSI, ISCIR, etc., precum si orice alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe
care o desfdsoard chiriasul in acest imobil.

5.2.6. La expirarea termenului de inchiriere, chiriagul este obligat sd restituie autoritatii
publice locale (Municipiul Craiova), in deplina proprietate, libere de orice sarcini, bunurile
de retur.

5.2.7. Chiriagului 1i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fara
interventia instantei judecétoresti (pact comisoriu), fara acordul prealabil al proprietarului. .
5.2.8. Chiriasul are obligatia efectudrii curdteniei in spatiul ce face obiectul contractului de
inchiriere, si sd incheie un contract cu o firma de salubritate pentru evacuarea tuturor
materialelor conform legislatiei in vigoare.

5.2.9. Lucrdrile de imbunitatire si igienizare ale spatiului cad in sarcina chiriasului, fara sa
afecteze cuantumul chiriei.

5.2.10.Chiriasul se obligd sd Ingrijeascd si sd conserve acest bun ca un bun proprietar.
5.2.11.Chiriasul se obligd sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestui
contract, fard a perturba activitatea din incinta Compexului Sportiv Craiova-Stadion de
Fotbal, a vecinilor din acestad zona.

5.2.12.Chiriasul se obligd si respecte ordinea din incinta restaurantului si s instinteze
organele de ordine, In cazul unor clienti recalcitranti ce nu respectd ordinea publica.
5.2.13.La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia sa restituie bunul in
stare de functionare (conform destinatiei de restaurant) impreund cu imbunatétirile
constructive realizate, fdrd a putea cere contravaloarea acestor imbunatatiri, avand optiunea
prelungirii contractului conform celor mentionate anterior.

5.2.14. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare,
costurile acestora fiind suportate de acesta.



5.2.15. Chiriasul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra acestui bun ce apartine
domeniului public al Municipiului Craiova. In acest sens acest bun nu poate fi ipotecat,
gajat. sechestrat, scos din circuitul civil sau s se instituie sarcini pe acest bun..

5.2.16 Chiriasul are obligatia de a obtine acordul organizatorului de evenimente din
cadrul Complexului Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal pentru functionarea restaurantului
in timpul desfasurarii evenimentelor organizate in incinta complexului.

5.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere si care
nu se pot solutiona pe cale amiabild, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
ulterioare.

5.3.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in
a cdrui jurisdictie se afla sediul autoritatii publice locale (Municipiul Craiova). Impotriva
hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel, conform prevederilor legale.

5.3.3. Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei roméne in vigoare.

5.4. DISPOZITII FINALE

5.4.1 Contractul de inchiriere poate fi modificat i adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.

5.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante s1 aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si
Documentatia de Atribuire.

5.4.4. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in
urma unei cereri depuse la Registratura Priméariei Municipiului Craiova sau pe emailul
Institutiei si achitarii unei sume de 100 lei.

5.4.5. Taxa de participare la procedurd este de 5000 lei (se restituie fiecarui participant
numai dupa finalizarea procedurii de atribuire a contractului)

5.4.6. Contravaloarea documentatiei in suma de 100 lei nu se restituie.

5.4.7. Data limitd pentru depunerea ofertelor este , ora
5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Priméariei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 1,
in data de ora .

5.4.9. Datele necompletate la pct. 5.4.7 si pct. 5.4.8. vor fi previzute in Anuntul procedurii
de concesionare.




ANEXA NR.3 LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI
CRAIOVA NR.124/2025 (pag.1-25)

PRESEDINTE DE %EDINTA,
Marian Daniel PALOIU

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind inchirierea prin licitatie publicd, pe o perioadd de 15 ani, a Restaurantului in
suprafatd totald de 1660,34 mp din incinta Complexului Sportiv Craiova — Stadion de Fotbal,
situat In Craiova, B-dul Ilie Balaci nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova,
avand nr. de inventar 12013981 si o valoare de 373.892.048.73 lei.

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA PUBLICA LOCALA

Denumirea autoritdtii publice locale: Municipiul Craiova cu sediul in Craiova, Str.
Al Cuza, nr. 7, CIF 4417214, reprezentat prin Primar, in calitate de proprietar al bunului ce
se inchiriaza, Tel: 0251-416235, Fax: 0251-411561

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII

DE INCHIRIERE

2.1. Procedura aplicata:

Procedura este de inchiriere prin licitatie publicd a bunului Restaurant, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr.
8, ce aparfine domeniului public al Municipiului Craiova.

2.1.1. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplici procedura de licitatie
publica, la care persoanele juridice interesate, cu obiectul de activitate ,restaurante”, au
dreptul de a depune oferta.

2.1.2. In cazul in care. in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 2(doud) oferte valabile, autoritatea publica locald este obligata sd anuleze procedura si
sd organizeze o noud licitatie.

2.1.3. Dacd nici dupad repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin o
ofertd valabila, autoritatea publica localad va anula procedura.

2.1.4. Autoritatea publicd locala are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

2.1.5. Prin exceptie de la prevederile pct. 2.1.4., autoritatea publica locala are dreptul
de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica. daca
ia aceastd decizie Inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si, oricum, iInainte de data incheierii contractului, numai in
urmatoarele cazuri:

a) in cazul in care nu au fost depuse doud oferte valabile, drept urmare autoritatea publica
este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noua procedura;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului. In sensul prevederilor legale, procedura de atribuire
se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:



b.1) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor care stau la baza
atribuirii contractelor de inchiriere:

- transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuire;

- tratamentul egal — alicarea,intr-o méasurad nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de Inchiriere;

- proportionalitatea - presupune cd orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa
fie necesard si corespunzatoare naturii contractului;

- nediscriminarea — aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli. indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura a de atribuire a contractului de inchiriere;

- libera concurentd — asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni chirias, in conditiile legii.
b.2) Autoritatea publicd locald — Municipiul Craiova, se afla in imposibilitate de a adopta
masurl corective, fard ca acestea sd conducd, la rdndul lor, la incélcarea principiilor
prevazute la pct. b.1);

Autoritatea publicd locald are obligatia de a comunica in scris tuturor ofertantilor la
procedura de atribuire a contractului, in cel mult trei zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acesta si le-a creat prin depunerea ofertei, cdt si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

2.2. Legislatie aplicabila:
-prevederile art. 297 alin. 1 lit ¢) si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019, privind codul
administrativ;
-Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor de constructii;
-art. 858-866 din Codul Civil
2.3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de Inchiriere:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;
¢) proportionalitatea;
d) nediscriminarea;
e) libera concurenta

2.4.Reguli de comunicare

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa fie
transmisd in scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii,
respectiv in momentul primirii. Comunicarea, transmiterea $i stocarea informatiilor se
realizeaza astfel incét sd se asigure integritatea si confidentialitatea datelor respective.

Oferta poate fi depusd la Registratura Primériei Municipiului Craiova sau poate fi
transmisd prin postd, in acest caz ofertantul efectudnd toate demersurile necesare ca oferta
sd intre In evidenta Primdariei Municipiului Craiova pand la data de depunere a ofertelor.
Riscurile transmiterii ofertei inclusiv forta majora cad in sarcina ofertantului daca aceasta a
fost Inregistratd la Registratura Primériei Municipiului Craiova dupd data limitd de
depunere.

Costul documentatie de atribuire este de 100 lei. Costul documentatiei se achitd in
numerar la casieria Primariei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 1, Craiova, in baza
notei de plata emisa de Serviciul Patrimoniu, zilnic Intre orele 8:3° - 16:%.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia oricérei persoane juridice interesate.
cu obiectul de activitate ,restaurante”, care a depus cerere la Registratura Primariei
Municipiului Craiova.



Persoanele juridice interesate, cu obiectul de activitate ..restaurante™, au obligatia de
a intreprinde toate diligentele necesare astfel incat respectarea de catre autoritatea publica
locald a termenului de 4 zile lucrdtoare pentru punerea la dispozitie a documentatiei de
atribuire sd nu conduca la situatia in care aceasta sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de
4 zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

2.5. Date limita care trebuie respectate:

Data limita pentru depunerea ofertelor este , ora

Data limita de solicitare clarificari este

Ofertele vor f1 deschise la sediul Priméariei Municipiului Craiova, str. A.I. Cuza, nr. 1,
Craiova, in data de , ora

2.6. Dreptul de a solicita clarificari

Orice persoand juridicd interesatd, cu obiectul de activitate ,restaurante™, care a
obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul de a solicita clarificari despre
elementele cuprinse 1n aceasta.

Autoritatea publica locald are obligatia de a raspunde, intr-o perioada care nu trebuie
sa depdseascd 7 zile lucradtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea publicd locald are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand méasuri pentru a nu dezvialui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in termen util,
autoritatea publicd locala are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in
madsura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmitere a raspunsului face posibila
primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a
oferetelor.

2.7. Documentatia de Atribuire

Orice modificare a continutului documentelor necesare la procedura de licitatie se va
comunica tuturor solicitantilor care au cumpdérat aceste documente.

in cazul in care ca urmare a modificarii documentelor licitatiel este necesar s se
prelungeascd termenul de depunere a ofertelor, acest nou termen se va comunica de citre
autoritatea publica tuturor solicitantilor odata cu notificarea modificarii.

2.8.Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei, partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-un cotidian de circulatie locala cu cel
putin 20 de zile calendaristice Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor si se afiseaza
la sediul Primariei Municipiului Craiova str. A.l. Cuza., nr. 1.

Orice persoana juridica interesatd, cu obiectul de activitate ,.restaurante”, are dreptul
de a solicita s1 de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a
solicita clarificdrile necesare.

Punerea la dispozitie, de cdtre autoritatea publicd, a documentelor licitatiei se va face
intr-o perioada care nu trebuie sd depéseasca 7 zile de la primirea unei solicitari din partea
solicitantului.

In vederea desfasurarii licitatiei, a analizarii, selectdrii si evaludrii ofertelor, intocmirea
raportulul de evaluare, a proceselor-verbale de sedintd, desemnarea ofertei céstigitoare,
autoritatea publicad locald, numeste comisia de evaluare formata dintr-un numér impar de
membrii, care nu poate fi mai mic de 5(cinci), cu atributii pana la finalizarea procedurilor de
atribuire a contractului de inchiriere a bunului-imobil , Restaurant, din incinta




« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci nr.
8.

Fiecédruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare. supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese, astfel:

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea publica locala are obligatia de
a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sé fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul

- sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul
limitd de depunere a ofertelor, care se va pdstra alaturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indata
autoritatea publicd locala despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- Intocmirea proceselor-verbale;

- Intocmirea raportului de evaluare;

- desemnarea ofertei castigatoare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Plicurile sigilate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la datd fixata
pentru deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare constata
ofertele care nu contin totalitatea documentelor care dovedesc calitdtile si capacitatile



ofertantului prevazute la punctul 4. —Instructiuni privind modul de eloborare si prezentare a
ofertelor.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare si existe cel putin 2 oferte valabile, adica s@ intruneasca toate conditiile
prevazute la punctul 4 (Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din
acestd documentatie de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute la punctul 4 (Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor) din
acestd documentatie de atribuire.

Dupd ce comisia analizeazd continutul plicului exterior al tuturor ofertantilor,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal cu constatarile comisiei.
Procesul-verbal. va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii
ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
deschidere de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti. Ofertele
financiare (plicul interior) vor fi examinate de cétre comisia de evaluare.

Oferta financiard trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu valoarea minima a
chiriei (ce se va aproba de cétre Consiliul Local al Municipiului Craiova in baza unui raport
de evaluare).

NOTA: Comanda elaborarii unui raport de evaluare se va emite dupd aprobarea. prin
hotdrdre a Consiliului Local al Municipiului Craiova. a prezentelor documente necesare
organizdrii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.

Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor
declarate oferte valabile, urmarind ca fiecare ofertd financiard sa fie mai mare decét
valoarea precizatd mai sus.

In situatia in care o ofertd financiard este mai mica decat valoarea minima a chiriei
exprimatd In lei/lund, fard TVA, aceastd ofertd financiard este declaratd de comisia de
evaluare ca fiind ofertd financiard neconformd. Secretarul comisiei va consemna toate
constatdrile comisiei de evaluare in procesul verbal (mentioneazd toate ofertele financiare
ale ofertantilor care au avut oferte valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care
au avut oferte neconforme). Dacd numarul ofertelor financiare declarate ca fiind oferte
financiare valabile este de cel putin 2(doud) se va intocmi clasamentul acestor oferte
financiare valabile, in cadrul raportului procedurii ce se inaiteazd catre autoritatea publica
locala.

Toate aspectele constatate in sedinta publicd de deschidere a ofertelor se vor
consemna, de cétre secretarul comisiei, In procesul verbal care va fi semnat de presedinte si
membrii comisiei de evaluare precum si de cétre ofertantii prezenti la sedinta publicd de
deschidere a ofertelor.

In baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un
raport. Acest raport va fi redactat de catre secretarul comisiei care il va inainta comisiei
pentru verificare si semnare.

Raportul va fi transmis Primarului Municipiului Craiova. Dupa aprobare, raportul se
va depune la dosarul de atribuire a contractului de Inchiriere prin licitatie publica.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.

in cazul in care nu au fost depuse cel putin o oferta valabild in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, va fi anulatd a doua procedurd de licitatie publici. Pentru a doua procedura
de licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:




- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitatile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat
sau la bugetul local;

- Ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publicd anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;

-In cazul in care a detinut si alte contracte cu Municipiului Craiova sau cu oricare altd
autoritate publicd locala si are restante la platd, sau nu a indeplinit conditiile contractuale:

- Prezintd informatii false in legatura cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei castigdtoare va fi facutd de citre comisia de evaluare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.

Comisia de evaluare este cea care analizeazd §i constatd care sunt ofertele
neconforme ca urmare a faptului c¢d nu indeplinesc cerintele stabilite in documentatia de
atribuire si caietul de sarcini.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertei, comisia de evaluare poate solicita
clarificari si completdri ale documentelor prezentate de ofertanti in scopul demonstririi
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 4 zile lucratoare de la solicitarea comisiei de evaluare, autoritatea
publicd locald o transmite ofertantilor vizati, printr-o adresa cu confirmare de primire.

Ofertantii vizati au obligatia de a rdspunde in scris si a transmite documentele ce
dovedesc Incadrarea situatiei sale la cerintele comisiei. Réaspunsul va fi depus la
Registratura Primariei Municipiului Craiova intr-un termen de maxim de 7 zile, de la data
de confirmare a primirii adresei autoritatii publice locale.

Pe perioada in care se desfdsoard transmiterea clarificarilor solicitate de comisia de
evaluare, comisia nu mai are dreptul de a efectua alte lucrdri, acestea fiind reluate dupa
primirea lor in termenul maxim amintit mai sus.

Daci ofertantii nu au transmis in termen, clarificarile solicitate prin adresa autoritatii
publice locale, comisia este indreptatitd sd reia lucrarile de evaluare a ofertelor numai cu
privire la ofertele care nu avut astfel de solicitédri, sau au trimis clarificarile solicitate, dupa
caz.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, se intocmeste un proces
verbal In care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate 1 motivele excluderii acestora din urméa de la procedura de atribuire.

Procesul verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de doud zile
lucratoare, un raport pe care il transmite Primarului Municipiului Craiova.

In termen de 7 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publicd locald are obligatia sd informeze, in scris, cu confirmare de primire, toti
ofertantii participantii la procedurd, in care va preciza care este ofertantul declarat céstigitor
si care sunt ofertantii care nu au fost declarati castigétori, precizdnd motivele care au stat la
baza excluderii sau respingerii ofertei, dupa caz.

2.9. Determinarea ofertei castigdtoare

- Evaluarea ofertei depuse se realizeaza potrivit documentatiei de atribuire.



- Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei
exprimat 1In lei /lunad ofertat in cadrul unei oferte declarate ofertd valabild. ca urmare a
procedurii de atribuire a contractui de inchiriere prin licitatie publica.

- Autoritatea publicd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire, in baza documentelor prezentate de ofertant
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate si in baza clarificirilor
solicitate de comisia de evaluare, in cazul In care au fost solicitate.

- Autoritatea publicd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a
cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigdtoare. numai dupa data epuizirii perioadei de
contestare a rezultatului procedurii de Inchiriere prin licitatie publica (in termen de sapte zile
lucratoare de la confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate castigatoare),
sau dupa 20 de zile de la transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii chiar daca o parte
dintre comunicérile transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au fost returnate
pentru ca nu au fost gésiti /au fost gasiti, ofertantul/ofertantii la adresa precizatd pe oferta
depusi cu adresa de 1naintare a ofertei.

Termenul de 20 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecdrui ofertant, confirmare ce trebuie s se intoarca prin posta (oficiul postal).

2.10. Incheierea contractului de inchiriere

Autoritatea publicd poate sd incheie contractul de inchiriere numai dupa data epuizarii
perioadei de contestare a rezultatului procedurii de inchiriere prin licitatie publica (in termen
de sapte zile lucratoare de la confirmarea primirii adresei de comunicare a ofertei declarate
céstigdtoare), sau dupd 20 de zile de la transmiterea comunicarilor catre toti ofertantii chiar
dacd o parte dintre comunicérile transmise ofertantilor din cadrul procedurii de atribuire au
fost returnate pentru cd nu a fost gésit ofertantul/ofertantii la adresa precizata pe oferta
depusa cu adresa de inaintare a ofertei.

Termenul de 20 zile va curge si dacd nu se primeste confirmarea primirii rezultatului
comunicat fiecdrui ofertant, confirmare ce trebuie s se intoarca prin posta (oficiul postal).

Contractul de Inchiriere se Incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii.

Autoritatea publicd poate incheia contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicéarii privind deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Incheia contractul de inchiriere, poate
atrage dupa sine plata daunelor - interese, precum si pierderea garantiei de participare.

2.12. Confidentialitatea si conflictul de interese

Autoritatea publica are obligatia de a lua toate méasurile necesare pentru a fi evitate
comunicarea de date din oferte pana la momentul incheierii contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat castigitor. Comunicédrile si arhivarea informatiilor sd vor realiza intr-o
astfel de manierd incat sd asigure integritatea si confidentialitatea deplind a tuturor
informatiilor.

Comisia de evaluare urmeaza si ia la cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai la data si ora ce au fost stabilite pentru deschiderea acestora.

Féara a aduce atingere celorlalte prevederi legale, autoritatea publicd are obligatia de a
asigura garantarea protejarii acelor informatii pe care ofertantul le precizeaza ca fiind
confidentiale, in mdsura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea acestor informatii ar prejudicia
interesele legitime ale ofertantului, in special in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere, autoritatea
publica are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si



determine aparitia unui conflict de interese a membrilor comisie de evaluare. Nerespectarea
prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de licitatie nu are dreptul de a fi
ofertant.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

- sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul. persoani
fizica;

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si dacd este cazul invitatii sunt obligati si dea
o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

3.CAIETUL DE SARCINI (vezi anexa nr. 2)

4 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR;

4.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

4.2.0ferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de cétre concedent.

4.3.Perioada de valabilitate a ofertei este pentru toatd durata de desfasurare a uneia din
cele doud proceduri de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

4.4.0Ofertantul are obligatia de a depune oferta la Registratura Primariei Municipiului
Craiova, str. A.l. Cuza, nr. 1, padna la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii de atribuire prin licitatie publicd. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta
majord, cad In sarcina ofertantului. Oferta depusd la o altd adresa decét cea a locatorului
mentionatd mai sus, sau depusd dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneazi
nedeschisa.

4.5.Continutul ofertelor trebuie sa rdméand confidential panad la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, comisia de evaluare, numita de catre autoritatea publicd, urmand a lua
cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data. Oferta si documentele
care o insotesc trebuie sd fie redactate In limba roménd. Fiecare participant poate depune
doar o singura oferta.

4.6.0Ofertele trebuie sd fie tiparite cf. pct. 7 si vor fi semnate pe fiecare pagina de
reprezentantul legal al acestui ofertant. In cazul documentelor emise de institutii/ organisme
oficiale abilitate in acest sens, documentele respective trebuie si fie semnate si parafate
conform prevederilor legale.

4.7.Pe ofertd nu sunt admise stersaturi, adaugiri, ingrosari, in caz contrar oferta va fi
declaratd neconforma.

4.8.Ofertantii transmit ofertele lor Intr-un plic sigilat denumit plic exterior (ce cuprinde
un plic interior cu Oferta financiard), care se inregistreazd, in ordinea primirii lor la



Registratura Primariei Municipiului Craiova cu sediul str. A.I. Cuza. nr. 1. in registrul
"Oferte", precizdndu-se data si ora primirii.

4.9.0ferta pentru atribuirea contractului de inchiriere se inainteazd pentru inregistrare
in registrul "Oferte™ cu Adresa de inaintare conform Formularului 0.

4.10.Continutul ofertei trebuie sd rd@mand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acesteia. comisia de evaluare urmand a lua cunostintd de continutul respectivei
oferte numai dupa aceastd data. Nu poate fi imputat, autoritatii publice, faptul ca unul/mai
multi din ofertanti declard in anumite imprejurdri pretul pe care 1l va oferta/intentioneaza sa-
| oferteze. Acest aspect intrd numai in responsabilitatea ofertantului care a divulgat pretul cu
care se va prezenta la procedura de atribuire a contractului. Acest ofertant nu are dreptul sa
invoce plangere, contestatie etc. Pentru fapta sa, ofertantul/ofertantii nu va/nu vor putea sa
solicite anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere pentru fapte ce 1i sunt
imputabile acestuia/acestora.

4.11.CRITERII DE VALABILITATE

4.11.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie si contina:

a)chitanta /ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de

100 de lei nu va fi restituita

b)acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, In valoare de 5000 lei

c)documente care dovedesc calitatile si capacititile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnatd si stampilatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi

sau modificari (Formular 3);

- documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului - actul constitutiv
in copie legalizatd, din care sa reiasa ca poate sé efectueze activitati de ,.restaurante™;

- copie dupd actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul
general consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurdrilor sociale de stat, bugetul asigurarilor
de sanatate, bugetul asigurdrilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia
Nationald de Administratie Fiscala — Directia Genereald a Finantelor Publice - la care este
arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest certificat se aratd ci
nu a platit toate obligatiile prevdzute, Oferta acestuia va fi declaratd Ofertd neconformi)-
va fi depus in original;

- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea obligatiilor fatd de bugetul local; (Oferta va fi declaratd ca
Ofertd neconforma., dacd in acest certificat se aratd cd nu a platit toate obligatiile
prevazute.)- va fi depus 1n original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul
Teritorial, care sd cuprinda date reale/actuale la data limitd de depunere a ofertei- va fi
depus conform cu originalul - din acesta va rezulta ca obiectul de activitate al ofertantului
include activitati de ,.restaurante™;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care si reflecte o imagine fideld a
situatiei economice si financiare aferentd anilor 2023 si eventual 2024 daca bilantul a fost
depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice:

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sd participe la desfasurarea
procedurii de atribuire a contractului de concesionare, precum si actul de imputernicire (
procur notariald);

- declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;



- opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, In care sunt precizate toate
documentele depuse de catre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca
este in original /in copie legalizatd)

- in cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
mentionate la pct. 4.11.1.;

4.11.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, “Ofertd Financiard™ (Formular 1)
pentru ,,Restaurant din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci nr. 87, ce va fi completat cu numele ofertantului, precum sediul
social al acestuia, se sigileazd si se va introduce In plicul exterior aldturi de toate
documentele mentionate la punctul 4.11.1.

4.11.3.0ferta financiara propriu-zisa va fi exprimatd in lei/luna

4.11.4.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va fi intocmitd, in asa fel, Incét sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzdnd si plicul interior, “oferta financiard™) trebuie sa
fie netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta,
telefonul/faxul de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei
de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. A.L. Cuza, nr. 1,
Craiova

-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului ,,Restaurant, din
incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie
Balaci, nr. 8,-"A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ... ORA...” (data si ora de
deschidere a ofertelor, ce au fost prevazute In anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primitd si Inregistratd
de cétre autoritatea publicd pana la data si ora limita stabilitd prin anuntul de participare.

Ofertantul 1si asumad riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte intarziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresd decét cea stabilitd in
anuntul de participare ori care sunt primite de citre autoritatea publicd dupa expirarea datei
si orei limitd de depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

5.CRITERIUL APLICAT PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei, ofertat in
lei/luna, fara TVA.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considerd cd un contract a fost calificat drept contract de inchiriere
a unui bun propietate publicd a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale,
poate solicita punctul de vedere al Autoritd{ii Nationale pentru Reglementarea si
Monitorizarea Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor apdrute 1n legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere ( Municipiul
Craiova).

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.



7INFORMATII  REFERITOARE LA  CLAUZELE  CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1.Neincheierea contractului de inchiriere prin licitatie publicd poate atrage plata
daunelor interese de cétre partea in culpa.

7.2.Contractul de inchiriere cuprinde clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute
in caietul de sarcini.

7.3.Contractul de inchiriere trebuie sd contind interdictia pentru chirias de a
subconcesiona, subinchiria, asocia ori cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
inchirierii.

7.4.In contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce
vor fi utilizate de chirias in derularea contractului de inchiriere. respectiv:

7.4.1.Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
Municipiului Craiova la Incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul inchirierii, In spetd bunul-imobil ,Restaurant, din incinta
« Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci nr.
8.

La acesta se vor adduga toate amenajarile interioare ce au fost addugate acestui bun
in vederea expoatérii acestuia ca si restaurant. Bunurile de retur trebuie sa fie in aceeasi
stare in care au fost preluate la incheierea contractului. In cazul deteriorarii bunurilor de
retur, chiriasul va plati toate daunele constatate In vederea refacerii si aducerii acestora la
starea initiala.

7.4.2.Bunurile proprii: bunurl care au apartinut chiriagului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata inchirierii.

7.5.Autoritatea publicd poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabild a chiriasului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce
un prejudiciu, chiriasul are dreptul si primeasca o justd despagubire. In caz de dezacord
intre autoritatea locald si chiriag cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de
cdtre instanta judecdtoreascd competentd. Acest dezacord nu poate In nici un caz sa permita
chiriasului sa nu 1si execute obligatiile contractuale.

7.6. Chiria datoratd de chirias se va reactualiza anual corespunzitor cu rata inflatiei.

7.7. Chiriasul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat.
Autoritatea publicd are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de inchiriere
modul 1n care sunt respectate clauzele acestuia de cétre chirias.

7.8. Obtinerea autorizatiilor, avizelor de functionare a acestui spatiu pentru activitatea
proprie acestuia cad in sarcina chiriasului:
- obtinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative in vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de
restaurant;
- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire In vederea stabilirii
tuturor dotdrilor ce sunt necesare pentru restaurant (daca este cazul);
- incheierea asigurdrilor si suportarea primelor de asigurare, fard a se deduce din chirie;
- Incheierea contractelor de mentenanta a lifturilor si efectuarea tuturor reviziilor, fard a se
deduce din chirie;
- alte situatii ce pot apdrea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucririlor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot
fi prevazute la data incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificérilor ce vor fi



impuse de legislatia specificd de functionare a restaurantului (pot exista cazuri in care
durata de functionare a echipamentelor este mai micd de 15 ani si acestea trebuie sa fie
inlocuite, iar viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele, conform
normativelor, alte cazuri ce definesc siguranta in functionare a restaurantului, alte situatii
similare).

7.9.Daca in termen de 90 de zile de la semnarea contractului de inchiriere, nu initiaza
formalitétile de obtinere a documentelor de urbanism necesare compartimentarilor dorite in
vederea desfagurdrii activitatii de restaurant, autoritatea publica locala are dreptul si solicite
o informare in scris cu motivele care au condus la acesta stare. In urma acestei informari,
autoritatea publicd locald va acorda un termen de maxim sase luni privind initierea
demersurilor de punere in exploatare a imobilului conform destinatiei: restaurant. Daca intr-
un termen de maxim un an de la eliberarea documentatiilor de urbanism. chiriasul nu a
inceput exploatarea bunului conform scopului de restaurant, autoritatea publica locald va
acorda ultimul termen, functie de cauzele obiective care au Impiedicat chiriasul sa inceapa
exploatarea bunului. Dupa acest ultim teremen autoritatea publica locala este indreptatitd sa
rezilieze contractul de Inchiriere din cauza neexploardrii conform obiectivului precizat in
contract.

7.10. Autoritatea publicd (in prezenta chiriagului) va putea efectua controale privind
activitatea desfasurata.

7.11.In cazul constatarii neindeplinirii acestor obligatii, chiriasul va lua mésurile ce se
impun in vederea indreptdrii situatiei constatate. Refuzul chiriasului de a se conforma
programului de masuri de Indreptare a situatiei constatate, conduce la rezilierea contractului,
chiriasul urmand sa plateasca autoritatii publice pagubele ce rezultd din neutilizarea acestui
spatiu conform destinatiei sale. Pagubele se vor calcula corespunzator chiriei ce ar fi putut fi
incasatd de autoritatea publicd locald, pentru perioada de timp necesarad parcurgerii unei noi
proceduri de inchiriere in vederea atribuirii noului contract de inchiriere sau alt tip de
contract avut in vedere de autoritatea publica.

7.12. Autoritatea publicd (Municipiul Craiova) nu este responsabild de pagubele
materiale si/sau umane cauzate din vina chiriasului, ca urmare a desfasurdrii activitatii
acestuia.

7.13. Chiriasul nu poate subconcesiona, subinchiria, nu se poate asocia, nu poate
cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii.

Bunul Municipiului Craiova (restaurant) nu poate face obiectul unei asociere in
participatiune.

7.14. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la
data semndrii contractului de Inchiriere sd depund, cu titlu de garantie. o suma fixa
reprezentand contravaloarea chiriel pentru primul an, suméa ce se va prevedea in contractul
de inchiriere. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate autoritatii publice locale de catre chirias, In baza contractului de inchiriere.

7.15.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

a)La expirarea duratei stabilite In contractul de inchiriere;

b)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de

citre autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri juste in sarcina

acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecat;

o)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin rezilierea de
catre autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locala,
prin reziliere de céatre chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

e)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat.



7.16. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

Predarea-primirea se va face pe baza unui proces-verbal de predare-primire.

7.17. Contractul de inchiriere va fi incheiat de Primarul Municipiului Craiova, in limba
romana, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

8.DOSARUL PROCEDURII DE INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

8.1. Autoritatea publicd locald are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de
inchiriere pentru contractul atribuit.

8.2. Dosarul procedurii de inchiriere se péstreaza de cétre autoritatea publicd locala,
atdt timp cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la
data Incheierii contractului respectiv.

8.3. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publica trebuie sa cuprinda cel putin
urmétoarele elemente:

a)hotérarea consiliului local de aprobare a procedurii licitatiei publice

b)caietul de sarcini;

c)documentatie de atribuire;

d)anunturile referitoare la procedura de licitatie publica si dovada transmiterii acestora

spre publicare

e)procesul-verbal al sedintei de deschidere a ofertelor si a ofertelor financiare;

Draportul comisiei de evaluare referitor la rezultatul sedintei de deschidere a ofertelor

si declararea ofertei castigatoare;

g)justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire organizate anterior, daci

este cazul (raportul procedurii anterioare);

h)contractul de inchiriere semnat.

8.4. Dosarul procedurii de inchiriere prin licitatie publicd are caracter de document
public.

8.5. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si
procedurilor prevdzute de reglementdrile legale privind liberul acces la informatiile de
interes public si nu poate fi restrictionat decdt in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

9.FORMULARE
SCRISOARE DE INAINTARE - Formularul 0
FORMULAR OFERTA FINANCIARA- Formularul 1
INFORMATII GENERALE - Formularul 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA - Formularul 3
DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4



FISA DE DATE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL BUNULUI
Proprietarul bunului ce se inchiriazd este Municipiul Craiova - Unitate
Administrativ Teritoriald cu sediul In Craiova, Str. A.l. Cuza, nr. 7, CIF 4417214,
reprezentat prin Primar, Tel: 0251-416235, Fax: 0251-411561.

2. TIPUL AUTORITATII PUBLICE
Unitatatea administrativ teritoriald Municipiul Craiova este reprezentatd prin
autoritatile administratie publice locale: Consiliul Local al Municipiului Craiova si Primarul
Municipiului Craiova.

3. Modalitatea de Inchiriere: la initiativa Primarului Municipiului Craiova se va initia
raportul de specialitate privind inchirierea, prin licitatie publicd, pe o perioadd de 15 ani, a
restaurantului, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, ce apartine domeniului public al Municipiului Craiova, iar
Consiliul Local al Municipiului Craiova analizeazd si aproba prin hotardre raportul de
specialitate precizat mai sus.

4. OBIECTUL PROPUS SPRE INCHIRIERE
4.1.0biectul inchirierii il constituie bunul-imobil Restaurant, din incinta Compexului
Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 8, aflat in
proprietatea Municipiului Craiova.
4.2. Restauranul este situat in interiorul acestui complex sportiv la Tribuna 1 si este
structurat pe doud nivele (nivelul 1 si nivelul 2), identificat in plansele nr. V si VL.
4.4. Toate incdperile aferente restaurantului sunt precizate in Plansa VII..
4.5. In plansa nr. VII sunt precizate toate incaperile cu suprafete lor (suprafetele sunt
preluate din proiectul acestui complex sportiv).
- Totalul suprafetei restaurantului (conform proiectului) este de 1660.34mp.
- In incinta restaurantului sunt ascensoare: pentru transferul

madadanaaannaaanasasnnnasanssadasddaaddancarii intre etaje, pentru evacuare
deseuri si pentru aprovizionare.

5. PROCEDURA APLICATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIERE
Atribuirea contractului de inchiriere a bunului ce apartine domeniului public al

Municipiului Craiova se va efectua prin licitatie public in conformitate cu prevederile art.
297 alin. 1 lit ¢) si art.332-348 din OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ.

6. INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE si TEHNICE

6.1.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de 5000 lei.

6.1.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Municipiului Craiova, sau
prin ordin de platd in contul Municipiului Craiova. Ofertantul are obligatia de a face dovada
efectudrii acestei plati.

6.1.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusd la Registratura Primariei
Municipiului Craiova, tuturor ofertantilor declarati necéstigatori. Cererea va fi depusi
numai dupd desemnarea ofertantului castigétor.



6.1.4. Ofertantului declarat castigétor i se va restitui garantia de participare numai dupa
constituirea garantiei de buna executie, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primériei
Municipiului Craiova

6.1.5. Garantia de buna executie a contractului de inchiriere, se va depune de catre
castigitorul procedurii de Inchiriere, prin ordin de platd in contul de trezorerie al
Municipiului Craiova. Cuantumul garantiei de bunid executie a contractului de
inchiriere este echivalentul chiriei din primul an, stabiliti in urma finalizirii
procedurii de inchiriere (oferta cu pretul cel mai mare).

6.1.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea chiriasului, dupa
Incheierea procesului verbal de predare primire a bunului (restaurant), in termen de 21 de
zile de la data expirdrii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere (daca nu a fost
solicitatd prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de catre chirias a tuturor
obligatiilor asumate prin contract.

6.1.7. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza
bunul inchiriat, autoritatea publicd-Municipiul Craiova va retine chiriasului, din garantia de
buna executie., contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate.
Acestea vor i consemnate in procesul verbal de predare primire incheiat intre cel doud parti
la finalizarea contractului.

6.2.1. Chiriasului 1i este interzis sd subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se
asocieze cu alte persoane fizice sau juridice, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti
(pact comisoriu), fard acordul prealabil al proprietarului.

6.2.2. Municipiul Craiova are dreptul sa utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite
de autoritatea publicd locala. In acest sens, in cazul in care autoritatea publicd localad
organizeazd evenimente in incinta stadionului, chiriasul va permite accesul la Tribuna VIP
prin incinta restaurantului, fiind trasat acest acces prin cordoane de delimitare.

6.3.1. Castigatorul procedurii de inchiriere va plati toate utilitatile neputdnd avea
pretentia diminudrii chiriei.

6.3.2. Contractele de asigurarea utilitatilor vor fi incheiate de castigdtorul procedurii in
nume propriu, cheltuielile aferente contractelor revenindu-i acestuia.

6.3.3. Plata utilitatilor intra in sarcina exclusiva a castigatorului procedurii, neputind
avea pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

6.4.2. Chiriasul are sarcina de a obtine clasificarea restaurantului de la autoritatea in
domeniu.

6.4.4. Restaurantul are acces la toate racordurile privind utilitatile necesare (instalatii
electrice, instalatii sanitare, instalatii de incalzire/aer conditionat), iar chiriasul va achita
contravaloarea utilitd{ilor, fard a intra in sarcina autoritatii publice locale.

6.4.5. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, toate dotarile, pe care acesta le considera
necesare functiondrii restaurantului, fara posibilitatea de a fi deduse din chiria datorata.

6.4.6. Toate autorizatiile necesare functiondrii acestora ca restaurant vor fi obtinute, pe
cheltuiala chiriasului, fard a fi deduse din chiria datorati.

6.4.7. Chiriasul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii,
PSI. ISCIR. etc., ce sunt prevazute a se obtine inaintea obtinerii autorizatiei de functionare
ca restaurant, cét si pe parcursul deruldrii contractului de Inchiriere.

6.4.8. Chiriasul va prelua autorizatia de securitate la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din
09.11.2017 obtinuta de autoritatea publicd locala.



6.4.9.Chiriasul are obligatia de a incheia contractul de mentenanta al lifturilor si de a
exploata aceste lifturi conform specificatiilor acestora. avand grija sid efectueze toate
reviziile.

in situatia deteriordrii acestora. va Intreprinde, pe cheltuiala sa, toate masurile necesare
punerii lor in functiune. conform normelor ISCIR.

6.4.10.La spatiile destinate restaurantului si bucatariei se pot realiza amenajari interioare
conform destinatiei proiectate. Aceastea se vor executa fard a afecta Autorizatia de securitate
la incendiu nr. 519/17/SU — DJ din 09.11.2017 si coloanele instalatiilor ce traverseaza acesta
zond. Chiriasul va realiza, pe cheltuiala sa, amenajarile interioare, apreciate de catre dansul
pentru prepararea hranei, deservirea clientelei si alte activitati specifice acestei destinatii.
numai cu acordul autoritiitii publice locale. In acest scop va obtine, pe cheltuiala sa.
avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative In vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de restaurant si bucatirie.

6.4.11.Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire necesare compartimentdrii mentionate la pct. 1.2.10. in vederea
stabilirii tuturor dotérilor ce sunt necesare pentru restaurant.

6.4.12.Chiriasul are oligatia de a Incheia asigurarea imobilului (restaurant), urménd sa
suporte cheltuielile primelor de asigurare, fara posibilitatea de a fi deduse din chirie.

6.4.13.Chiriasul are obligatia de a transmite, in copie, citre autoritatea locala, dovada
achitdrii in fiecare an, a celor mentionate la pct. 6.4.12.

6.5.1.In derularea contractului de inchiriere, se vor utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
a)bunurile de retur: bunurile care au facut obiectul inchirierii ce revin de plin drept, gratuit
st libere de sarcini autoritétii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere;
b)bunurile proprii: bunuri care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata inchirierii si care, la incetarea contractului, ramén in proprietatea chiriasului, daca
existd posibilitatea de a fi ridicate fard a fi afectatd structura constructiei. Ridicarea acestor
bunuri nu trebuie sa fie de naturd a afecta categoria de folosinta.
c)La expirarea termenului din contractul de inchiriere si la cererea scrisd a chiriasului,
autoritatea publicd locald poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere, urmand a fi
incheiat un act aditional al contractului de inchiriere.
d)Chiriagul va achita toate costurile ce prevad:

- obfinerea avizelor si acordurilor (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile
normative si legislative In vigoare pentru exploatarea constructiei cu destinatia de
restaurant;

- obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in vederea stabilirii
tuturor dotérilor ce sunt necesare pentru restaurant (daca este cazul) ;

- incheierea asigurérilor si suportarea primelor de asigurare, fard a se deduce din chirie;

- Incheierea contractelor de mentenanta a lifturilor si efectuarea tuturor reviziilor, fard a se
deduce din chirie;

- alte situatil ce pot apdrea pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, ulterior datei
procesului verbal de finalizare a lucrdrilor stabilite prin autorizatia de constructie, dar nu pot
fi prevazute la data incheierii contractului de inchiriere, ca urmare a modificarilor ce vor fi
impuse de legislatia specificd de functionare a unui restaurant (pot exista cazuri in care
durata de functionare a echipamentelor este mai micd de 15 ani si acestea trebuie s fie
inlocuite, iar viitoarea legislatie va impune inlocuirea echipamentelor cu altele, conform
normativelor, alte cazuri ce definesc siguranta in functionare restaurantului, alte situatii
similare).



6.5.2. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa. toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, paza contra incendiilor,
protectia muncii, ISCIR, etc., ce sunt prevazute a se obtine inaintea obtinerii autorizatiei de
functionare a imobilului ca si restaurant, cat si pe parcursul deruldrii contractului de
inchiriere.

6.5.3. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si
a altor costuri ce vor rezulta din obtinerea. pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de
functionare a restaurantului, impuse de legislatia in vigoare si care nu pot fi anticipate si nu
sunt mentionate in acest capitol.

6.6.1. Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
vigoare In domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii. PSI,
ISCIR, etc., incepand de la data preludrii bunului, pand la incetarea contractului de
Inchiriere si va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor abilitate in aceste domenii,
precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

6.6.2. Pe durata inchirierii, chiriasul va respecta reglementirile de mediu, urmand a
suporta toate efectele constatdrilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si
contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.

6.6.3. Chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

6.6.4. Pe durata inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activititii pentru care s-a
incheiat contractul.

6.7. Chiriasul are obligatia si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului Inchirierii, pe cheltuiala sa si sa despagubeascd proprietarul —
Municipiul Craiova, pentru pagubele produse din culpa sa.

6.8. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere,

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral
de cdtre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei despagubiri juste si
prealabile, in sarcina acesteia. In situatia prevazuta, autoritatea publicd locala va notifica de
indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura.

¢) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea
unilaterald de cétre autoritatea publicd locald (Municipiul Craiova), cu plata unei
despdgubiri In sarcina chiriagului;

d) prin acordul comun al partilor;

e) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul
de Inchiriere, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

g) In cazul intrarii in insolventd, In faliment sau a dizolvérii pe cale legald a

chiriasului.

7. CONDITII DE PARTICIPARE

7.1. Orice persoana juridicd interesatd, cu obiectul de activitate .restaurante”, are
dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si
de a solicita clarificdrile necesare.

7.2. Ofertantul va prezenta documente edificatoare care si reflecte o imagine fideld a
situatiel economice si financiare aferentd anilor 2023 si 2024 daca bilantul a fost depus si
inregistrat la Directia Finantelor Publice.



7.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Caietul de sarcini si
Documentatia de Atribuire.

7.4. Caietul de sarcini s1 documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor
in urma unei cereri depuse la Registratura Primériei Municipiului Craiova si achitarii unei
sume de 100 lei.

7.5. Punerea la dispozitie, de céatre autoritatea publicd. a documentelor licitatiei se va
face Intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 7 zile de la primirea unei solicitari din
partea solicitantului.

8. CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare pret al chiriei, ofertat in
lei/luna, fara TVA.

9. CONTINUTUL OFERTEI
9.1.PLICUL EXTERIOR va trebuie sa contina:

a)chitanta /ordin de platd, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de

100 de lei nu va fi restituita

b)acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura de
atribuire a contractului, in valoare de 5000 lei

c)documente care dovedesc calitdtile si capacitatile ofertantului, dupa cum urmeaza:

- fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- declaratia de participare, semnatd si stampilata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi

sau modificari (Formular 3);

- documentele de Infiintare si de exercitare a activitétii ofertantului - actul constitutiv
in copie legalizata, din care sa reiasd cd poate sa efectueze activititi de ,, restaurante”;

- copie dupd actul de identitate al imputernicitului legal al ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul
general consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor
de sdnatate, bugetul asigurdrilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia
Nationala de Administratie Fiscala — Directia Genereala a Finantelor Publice - la care este
arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest certificat se arata ci
nu a platit toate obligatiile prevazute, Oferta acestuia va fi declaratd Ofertid neconforms)-
va f1 depus in original;

- cerfificat de atestare fiscalad privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat
ofertantul) privind achitarea obligatiilor fatd de bugetul local; (Oferta va fi declarati ca
Oferta neconformi, dacd In acest certificat se aratd cd nu a platit toate obligatiile
prevazute.)- va fi depus 1n original;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Teritorial, care sd cuprindd date reale/actuale la data limitd de depunere a ofertei- va fi
depus in original - din acesta va rezulta cd obiectul de activitate al ofertantului include
activitati de ..restaurante™;

- ofertantul va prezenta documente edificatoare care sd reflecte o imagine fideld a
situatiei economice si financiare aferentd anilor 2023 si 2024 daci bilantul a fost depus si
inregistrat la Directia Finantelor Publice;

- copie act de identitate al persoanei Imputernicite sd participe la desfasurarea
procedurii de atribuire a contractului de concesionare, precum si actul de imputernicire
(procurd notariald);

- declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;



- opis intocmit de ofertant. semnat si stampilat, in care sunt precizate toate
documentele depuse de cétre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca
este in original /in copie legalizatd)

- In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
mentionate la pct. 4.11.1.;

9.2. PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, "Ofertd Financiara™ (Formular 1) pentru
»Restaurant, din incinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in
Craiova, B-dul Ilie Balaci, nr. 87, ce va fi completat cu numele ofertantului, precum sediul
social al acestuia. se sigileazd si se va introduce in plicul exterior aldturi de toate
documentele mentionate la punctul 4.11.1.

9.3. Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in lei/luna.

9.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de
atribuire iar oferta va {1 Intocmitd, in asa fel, incét sa fie conform prevederilor din caietul de
sarcini si documentatia de atribuire.

Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzénd si plicul interior, “oferta financiard™) trebuie si
fie netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece:

-EXPEDITORUL (numele ofertantului, sediul, adresa de corespondenta,
telefonul/faxul de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei
de contact)

-ADRESANTUL (PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA), str. A.L. Cuza, nr. 7.
Craiova

-OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului , Restaurant, din
mcinta « Compexului Sportiv Craiova-Stadion de Fotbal », situat in Craiova, B-dul Ilie
Balaci, nr. 8,-"A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ... ORA...” (data si ora de
deschidere a ofertelor, ce au fost prevdzute in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta si fie primitd si inregistrata
de cétre autoritatea publica pani la data si ora limita stabilita prin anuntul de participare.

Ofertantul isi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, daca alege
varianta transmiterii ofertei prin posta.

Oferte intarziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresd decét cea stabilitd in
anuntul de participare ori care sunt primite de cétre autoritatea publicd dupd expirarea datei
st orei limitd de depunere a ofertelor. Acestea se returneaza nedeschise.

10. INFORMATII SUPLIMENTARE

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitétile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este Intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurdri sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat
sau la bugetul local;

- Ofertantii care au avut calitatea de castigitor la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

- In cazul in care a detinut si alte contracte cu Municipiului Craiova sau cu oricare alta
autoritate publicd locald si are restante la platd, sau nu a indeplinit conditiile contractuale.

- Prezintd informatii false in legturd cu situatia proprie.

Stabilirea ofertei castigdtoare va fi facutd de cétre comisia de evaluare pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit pentru imobilul ce face obiectul inchirierii.



11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Orice ofertant care considera ca un contract a fost calificat drept contract de inchiriere
a unul bun propietate publicd a Municipiului Craiova, cu nerespectarea prevederilor legale,
poate solicita punctul de vedere al Autoritdtii Nationale pentru Reglementarea si
Monitorizarea Achizitiilor Publice.

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de Inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004. cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
cdrel jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre inchiriere ( Municipiul
Craiova).

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.



Formular 0

Nr. /

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea

contractului pentru inchirierea (se va completa cu obiectul
inchirierii )
Noi va transmitem alaturat coletul sigilat si marcat in mod

vizibil, contindnd un exemplar original.

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele
dumneavoastra.
Cu stima,

Data completari

OFERTANT,
(semnétura autorizata)




Formular 1

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Municipiul Craiova — Priméria Municipiului Craiova

1. Examindnd  Documentatia de  atribuire si  Caietul de  Sarcini,

subsemnatul/subsemnatii, reprezentant/reprezentanti ai ofertantului
ne oferim ca in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in acestea, sd  inchiriem

(se va completa cu obiectul licitatiei)

Oferta noastra fiind de lei / luna farda TVA

2. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pe perioada de timp necesara
desfasurarii procedurii de inchiriere prin licitatie publica.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna
cu comunicarea fransmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este
acceptata ca fiind céstigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnaturd), L.S.

in calitate de legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele (denumirea/numele operatorului economic)

Data completérii: / /




Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Cont banca:

4. Adresa sediului central:

5. Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de Tnmatriculare / inregistrare (numarul,
data/locul inmatriculare /inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din

statutul propriu)

OFERTANT

(semnéturd autorizata)

Data completarii: / /




Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

L e Subsemnatul,
reprezentant imputernicit al , declar
pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci la
procedura  pentru  atribuirea  contractului de  inchiriere a  bunului

organizatd de Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova la data de
(zi/luna/an), particip si depun oferta:

[ ] in nume propriu;

[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;

(Se bifeazi optiunea corespunzatoare)

2 e e e e e e e e e e e e aa e eaaaaa Subsemnatul
declar cd voi informa imediat autoritatea publica locald, daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati céstigatori, pe
parcursul derularii contractului de inchiriere.

T TP De  asemenea,
declar cd informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea publicd locala are
dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii
datelor din prezenta declaratie.

e e e e e Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante,
cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Data completarii.................

OFERTANT,

(semnaturd autorizata)



Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a). (denumirea/numele si
sediul /adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura
pentru atribuirea contractului prin licitatie publicd privind inchirierea a bunului
organizata de
Municipiul Craiova — Primaria Municipiului Craiova, declar pe proprie raspundere,
cunoscand sanctiunile privind falsul in declaratii ca nu ne aflam In situatia de conflict de
interese asa privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

De asemenea, in situatia in care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o
situatie de conflict de interese, ma oblig sd notific in scris, de indatd, autoritatea
contractanta.

OFERTANT,
(semnétura autorizata)

Data completarii / /
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