MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

privind luare act de Sentinta Civila nr. 818/2021, pronuntata de Judecatoria Craiova,

in dosarul nr. 23262/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia
Civila nr. 419/2023 a Curtii de Apel Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de

24.04.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.124398/2025, raportul nr.124610/2025 al

Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.125653/2025 al Directiei Juridice, Asistenta
de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune luare act de Sentinta
Civild nr. 818/2021, pronuntatd de Judecatoria Craiova, in dosarul nr. 23262/215/2019,
ramasa definitiva prin Decizia Civila nr. 419/2023 a Curtii de Apel Craiova;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.2, art.154

alin.1, art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de Sentinta Civild nr. 818/2021, pronuntata de Judecatoria Craiova, in

Art.2.

Art.3.

dosarul nr. 23262/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia Civila nr. 419/2023 a
Curtii de Apel Craiova, prin care municipiul Craiova, prin Primar, a fost obligat la
perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare cu doamnele Schuster Marcela si
Schuster Claudia Raluca, pentru suprafata de 302 mp, teren situat in municipiul
Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33, jud Dolj, avand urmatoarele vecinatati: N- str.
Adrian Paunescu, S-Smantinescu I., E — Sarbu Maria si V- Nr. cad. 15215, astfel
cum a fost identificat prin raportul de expertiza intocmit de Arsenie Petre.

Se aprobd preluarea din administrarea Regiei Autonome de Administrare a
Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova, in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Craiova, a imobilului-teren, situat in municipiul Craiova, str.
Adrian Paunescu, nr.33 (fosta str. Deva, nr. 31), in vederea vanzarii acestuia catre
Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca.

Se aproba vanzarea, catre Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca, a
imobilului-teren in suprafata de 302 mp, situat in municipiul Craiova, str. Adrian
Paunescu, nr. 33, jud Dolj, avand urmatoarele vecinatati: N- str. Adrian Paunescu,
S-Smantanescu 1., E — Sarbu Maria s1 V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost
identificat prin raportul de expertiza intocmit de Arsenie Petre.



Art.4. Pretul de vanzare al imobilului-teren identificat la art.3, se stabileste in baza unui
raport de evaluare, care urmeaza sa fie supus aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa reprezinte municipiul Craiova
in fata notarului public, in vederea autentificarii contractului de vanzare-cumparare
si indeplinirii procedurilor de publicitate imobiliard previzute de lege la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj.

Art.6. Pe data prezentei hotarari, se modificd in mod corespunzator Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Craiova nr.282/2008 referitoare la darea in administrarea
Regier Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, a bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Craiova.

Art.7.Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu, precum si Regia
Autonoma de Administrare a Domeniului Public s1i Fondului Locativ Craiova,
Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITTIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 124398/2025

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind punerea in aplicare a dispozitiilor Sentintei Civile nr. 818/2021
pronuntata de Judecatoria Craiova, In dosarul nr. 23262/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia
Civila nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova.

Avand 1n vedere:

Dispozitiile Sentintei Civile nr.818/2021 pronuntata de Judecétoria Craiova, ramasa definitiva
prin Decizia Civila nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova, prin care Municipiul Craiova a fost
obligat la perfectarea contractului de vanzare-cumparare cu doamnele Schuster Marcela si Schuster
Claudia Raluca, pentru suprafata de 302 mp teren situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33, jud
Dolj, astfel cum a fost identificat prin raportul de expertiza Arsenie Petre ;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.522/2007 privind inventarul bunurilor
ce alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Craiova, unde in anexa 2A poz.590, se regaseste terenul
situat in Craiova, str. Deva, nr. 31 (actual str.Adrian Paunescu, nr.33) ;

Prevederile art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit carora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-
a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz,
sd fie:a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;b) concesionate;c) inchiriate;d) date in folosinta
gratuita institutiilor de utilitate publica;e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”;

Propunem promovarea proiectului de hotarare privind punerea in aplicare a dispozitiilor
Sentintei Civile nr. 818/2021 pronuntatd de Judecatoria Craiova, in dosarul nr. 23262/215/2019,
ramasa definitiva prin Decizia Civild nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit,
Director executiv,
Cristian Ionut Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial

Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA Avizat,

PRIMARIA MUNICIPIUL CRAIOVA Administrator Public,
DIRECTIA PATRIMONIU Razvan-Cristian Diaconu
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr.124610/14.04.2025

RAPORT

privind punerea 1n aplicare a dispozitiilor Sentintei Civile nr. 818/2021 pronuntata de Judecétoria
Craiova, 1n dosarul nr. 23262/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia Civila nr. 419/07.06.2023 a
Curtii de Apel Craiova.

Prin referatul de aprobare nr.124398 /2025, al Primarului Municipiului Craiova, se propune
adoptarea unei hotarari privind punerea in aplicare a dispozitiilor Sentintei Civile nr. 818/2021
pronuntatd de Judecatoria Craiova, in dosarul nr. 23262/215/2019, ramasa definitivd prin Decizia
Civila nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova.

Prin adresa nr. 83776/17.03.2025, Serviciul Registrul Agricol si Directia Juridica, Asistentd
de Specialitate si Contencios Administrativ ne inainteaza solicitarea inregistratd la Primaria
Municipiului Craiova cu nr. 83776/2025, in vederea punerii in executare.

Prin dispozitiile Sentintei Civile nr. 818/2021 pronuntatd de Judecatoria Craiova, ramasa
definitiva prin Decizia Civild nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova, Municipiul Craiova prin
Primar, a fost obligat la perfectarea contractului de vanzare-cumpérare cu doamnele Schuster Marcela
si Schuster Claudia Raluca, pentru suprafata de 302 mp teren situat in Craiova, str. Adrian Paunescu,
nr. 33, jud Dolj, astfel cum a fost identificat prin raportul de expertiza intocmit de Arsenie Petre.

Imobilul-teren, situat in Craiova, str. Deva, nr. 31 (actual str.Adrian Paunescu, nr.33), apartine
domeniului privat al Municipiului Craiova conform HCL nr. 522/2007, anexa 2A, poz. 590 si se afla
in administrarea Regiei Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova
conform HCL nr. 282/2008, anexa 2A, poz. 590. Astfel, in vederea ducerii la indeplinire a obligatiei
stabilitd de instantele de judecatd, este necesara preluarea acestuia din administrarea Regiei
Autonome de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ Craiova.

Doamnele Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca detin Contractul de inchiriere nr.
2278/21.01.2022, incheiat cu Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului
Locativ Craiova, ce are ca obiect inchirierea terenului n suprafatd de 253,17 mp, aferent imobilului-
constructie, situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr. 33 (fosta str. Deva, nr. 31), imobil cumparat
in baza Legii 112/1995 si dobandit de acestea in baza Certificatului de mostenitor nr. 21/12.03.2015.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,,Consiliile
locale si Consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:a) date in
administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ-teritoriale
care le are in proprietate;b) concesionate;c) inchiriate;d) date in folosintd gratuitd institutiilor de
utilitate publica;e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.”

Potrivit art. 1650 alin 1 ,,Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa
caz, se obligd sd transmitd cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care
cumparatorul se obliga sa 1l plateasca.”

De asemenea, potrivit prevederilor art. 364 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
Consiliul Local sau Judetean, dupa caz.

Astfel, avand 1n vedere prevederile mai sus mentionate, pretul de vanzare al imobilui-teren
situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33, in suprafata de 302 mp, va fi stabilit in baza unui raport
de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.



Fatd de cele prezentate In conformitate cu prevederile art. 108, art. 364 din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ si in temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin.
6 lit. b din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, Sentintei Civile nr. nr.
818/2021, pronuntatd de Judecatoria Craiova, rdmasa definitivd prin Decizia Civila nr.
419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova, supunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Craiova:

1-Sa ia act de Sentinta Civild nr. 818/2021, pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr.
23262/215/2019, ramasa definitiva prin Decizia nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova, prin
care Municipiul Craiova prin Primar, a fost obligat la perfectarea contractului de vanzare-cumparare
cu doamnele Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca, pentru suprafata de 302 mp, teren situat
in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33, jud Dolj, avind urmétoarele vecinatati: N- str. Adrian
Paunescu, S-Smantanescu 1., E — Sarbu Maria si V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost identificat prin
raportul de expertiza intocmit de Arsenie Petre.

2- Preluarea din administrarea RAADPFL Craiova, in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova, a imobilului-teren, situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33 (fosta str.
Deva, nr. 31), in vederea vanzarii acestuia citre Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca.

3-Vanzarea catre Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca a imobilului-teren in suprafata
de 302 mp, situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr. 33, jud Dolj, avand urmatoarele vecinatati: N-
str. Adrian Paunescu, S-Smantanescu 1., E — Sarbu Maria si V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost
identificat prin raportul de expertizd intocmit de Arsenie Petre.

4-Pretul de vanzare al imobilului-teren mentionat la punctul 3 din prezentul raport, va fi
stabilit in baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Craiova.

5-Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si reprezinte Municipiul Craiova in fata
notarului public, in vederea autentificarii contractului de vanzare-cumparare si indeplinirii
procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege la OCPI Dol;.

6- Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica
la notarul public, precum si cheltuielile de publicitate imobiliarda la OCPI Dolj, pentru imobilul
mentionat la punctul 3 din prezentul raport, vor fi suportate de Schuster Marcela si Schuster Claudia
Raluca.

7-Pe cale de consecinta se modifica Hotararea Consiliului Local nr. 282/2008.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian lonut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si legalitatea in  [mi asum responsabilitatea privind realitatea  si
solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semndtura: Semndtura:
Intocmit,

Insp. Cristina Kollek
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea §i legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 125653/15.04.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referat de aprobare nr. 124398/2025

— Raportul nr. 124610/2025 al Directiei Patrimoniu,

- In conformitate cu prevederile art.108, art.364 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019, privind Codul
administrativ si In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢ coroborat cu alin. 6 lit. b din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019, privind Codul administrativ, Sentinta Civild nr. 818/2021, pronuntatd de Judecatoria
Craiova, ramasa definitiva prin Decizia Civila nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova.

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1-Sa ia act de Sentinta Civila nr. 818/2021, pronuntatd de Judecatoria Craiova in dosarul nr. 23262/215/2019,
ramasa definitiva prin Decizia nr. 419/07.06.2023 a Curtii de Apel Craiova, prin care Municipiul Craiova prin
Primar, a fost obligat la perfectarea contractului de vanzare-cumparare cu doamnele Schuster Marcela si
Schuster Claudia Raluca, pentru suprafata de 302 mp, teren situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33, jud
Dolj, avand urmaétoarele vecinatati: N- str. Adrian Paunescu, S-Smantanescu 1., E — Sarbu Maria si V- Nr. cad.
15215, astfel cum a fost identificat prin raportul de expertiza intocmit de Arsenie Petre.

2- Preluarea din administrarea RAADPFL Craiova, in administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, a
imobilului-teren, situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.33 (fostd str. Deva, nr. 31), in vederea vanzarii
acestuia catre Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca.

3-Vanzarea catre Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca a imobilului-teren in suprafata de 302 mp, situat
in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr. 33, jud Dolj, avand urmatoarele vecinatdti: N- str. Adrian Paunescu, S-
Smantanescu 1., E — Sarbu Maria si V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost identificat prin raportul de expertiza
intocmit de Arsenie Petre.

4-Pretul de vanzare al imobilului-teren mentionat la punctul 3 din prezentul raport, va fi stabilit in baza unui
raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

5-Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa reprezinte Municipiul Craiova in fata notarului public, in
vederea autentificarii contractului de vanzare-cumpdrare si indeplinirii procedurilor de publicitate imobiliara
prevazute de lege la OCPI Dolj.

6- Cheltuielile ocazionate de Incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica la notarul public,
precum si cheltuielile de publicitate imobiliara la OCPI Dolj, pentru imobilul mentionat la punctul 3 din
prezentul raport, vor fi suportate de Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca.

7-Modificarea, in mod corespunzator, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.282/2008.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
fmi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:
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. S.c. 818/2021 pronuntata in dosarul 23262/215/2019 cu mentiunea
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Copie contract inchiriere suprafata 302 mp

Plan de amplasamnet si delimitare semnat de catre OCPI

Declaratie notariala referitoare la suprafata garaj

Extras CF

Delegatie avocatiala

Istoric cu evolutia denumirii strazilor

Raspuns RADPFL si rhivele Nationale cu privire la documentele de
preluare a terenului .

9. In ceeace priveste Planul de situatia ce a stat la baza emiterii
Autorizatei 903/30.08.2011 , aratam ca nu suntem in posesia acestuia
si va solicitam sa efectuati o adresa in acest sens catre compartimentul
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Cod ECLI ECLI:RO:JDCRV:2021:028.000818
Dosar nr. 23262/215/2019 X
ROMANIA

JUDECATORIA CRAIOVA
SECTIA I CIVILA
; Sentinta civild nr. §18/2021
_ peyElA -~ §edinta publica de la 02 Februarie 2021
e ' Completul compus din:
PRESEDINTE Oana-Maria Serban
Grefier Anda-Simona Paunescu

Pe rol judecarea cauzei civile privind pe reclamanta SCHUSTER MARCELA, reclamanta
SCHUSTER CLAUDIA RALUCA si paritul MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, péaratul
PRIMARUL MUNICIPIUL CRAIOVA, avand ca obiect obligatie de a face.

Dezbaterile au avut loc in sedinta publici de la data de 18.01.2021, fiind consemnate in
incheierea de sedintd de la acea dat3, care face parte integranta din prezenta hotarére, cand instanta,
avand nevoie de timp pentru a delibera, a dispus amanarea pronuntdrii la data de 02.02.2021, cénd a
hotérat urmatoarele:

INSTANTA

Deliberénd asupra cauzei de fati, constati urmitoarele:

Prin cererea inregistratd la data de 05.09.2019 reclamantele Schuster Marcela §i Schuster
Claudia Raluca au solicitat in cotradictoriu cu paratii Municipiul Craiova prin Primar si Primarul
Municipiului Craiova, obligarea acestora la incheierea unui contract de vénzare - cumpdrare intre
péréti in calitate de vénzitori si reclamante in calitate de cumpdératori, avand ca obiect terenul in
suprafatd de 302mp, teren aferent imobilului situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, jud. Dolj,
la pretul ce se va determina potrivit prevederilor art. 13 din L 112/1995.

Reclamantele au aratat ci in anul 2004, in baza contractului de vinzare - cumpdrare nr.
704/10.05.2004, Consiliul Judetean Dolj-Sector Servicii Publice a véndut cumpdratorilor
SCHUSTER FLORIAN si SCHUSTER MARCELA imobilul locuinta situat in Craiova, str. Deva nr.
31 (actuala str. Adrian Paunescu nr.33), compus din 2 camere de locuit cu o suprafata de 37,32 mp.
Tnstrainarea imobilului mai sus mentionat s-a ficut in baza art. 9 din 1112/1995. Astfel potrivit
acestui contract, obiectul vAnzirii cumpérarii de citre fostii chiriagi, 1l formeaza imobilul constructie,
mai putin terenul aferent, care, in baza art. 4 din contractul de vanzare cumpdrare 704/10.05.2004 a
fost atribuit cumpératorilor in folosinta pe durata existentei constructiei.

Au sustinut reclamantele ca in anul 2015 au formulat o actiune prin care au solicitat sa se
constate dreptul de proprietate asupra terenului aferent constructiei, actiune ce a ficut obiectul
dosarului nr. 23711/215/2015.

Potrivit raportului de expertiza efectuat in cauza, suprafata de 302 mp reprezintd terenul
aferent constructiei edificata pe acest teren si reprezinta suprafata de teren necesara folosirii normale
a acestor constructii, formand Impreuna o unitate locative distincta.

Tribunalul Dolj prin decizia 715/2017 pronuntatd in dosarul 23711/215/2015 a respins
actiunea mentionénd decizia nr. 3 /30.01.2017 a ICCJ - Completul pentru dezlegarea unor chestiuni
de drept, aratind ca reclamantele nu sunt beneficiarele unei constituiri a dreptului de proprietate
asupra terenului aferent constructiei, ci au vocatie la dobandirea dreptului de proprietate si asupra
terenulul aferent, Insé prin instrainarea acestuia de citre proprietar contra cost.

Interesul legitim al acestei actiuni este dat de dreptul de proprietate asupra constructiilor
obtinute in baza Legii nr. 112/1995, un drept asupra terenului potrivit art. 9 si art. 21 din aceeasi lege,
respectiv art. 33 si 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatie de locuinte.

1



Astfel, potrivit Deciziei nr. 3/2017 a ICCJ "in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art.
9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37
din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin
Hotarirea Guvernului nr. 20/1996, republicate, stabileste ca proprietarul constructiei are dreptul sa
dobéndeasca proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sa solicite, in caz de refuz, pe calea
actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vinzare-cumpdrare.". "

Avand in vedere ca imobilul-casa de locuit pe care il defin in Craiova, str. Vasile Alescandri, _
nr. 51, jud. Dolj este achizitionat in baza Legii nr. 112/ 1995, au apreciat reclamantele ca actiunea -
acestora este mai mult decat intemeiat3, instanta neincilcand prevederile art. 1169 Neciv.

Astfel, in temeiul legii speciale 112/1995, a Normelor de aplicare a acestei legi, respectiv in
temeiul art. 1528 Ncciv, raportat si la prevederile Deciziei nr. 3/2017 a ICCJ, instanta de judecata
poate, in urma administrarii probatoriului solicitat, sa oblige societatea parata sa incheie contract de
vénzare -cumpdrare pentru terenul ce este aferent casei de locuit achizitionatd in temeiul Legii nr.
112/1995.

Au sustinut reclamantele ci solicitarea acestora este admisibila si Intemeiatd, pretul pe care ar
trebui sa il achite societatii parate fiind cel aferent zonei in care se afla, societatea parata nefiind
prejudiciata in niciun fel, dimpotrivd avand numai de céstigat, aceasta neputand folosi terenul pe care
se afla casa de locuit pe care o detin.

Obiectul juridic al cererii de chemare in judecata are la baza existenta unui drept de creanta al
reclamantelor de a obtine perfectarea unui act de vanzare-cumparare pentru terenul aferent
constructiei achizitionate in baza Legii nr. 112/1995.

Ratiunea care a stat la baza formulrii prezentei cereri de chemare in judecata este una de
protectie sociala, cu respectarea principiului echitatii.

Astfel, prin interpretarea extensiva a prevederilor art 9 din Legea nr. 112/1995, cu aplicarea
principiului ubi eadem legis ratio, ibi eadem solutio esse debet, astfel incat cumpdratorul constructiei
poate fi considerat in drept sa achizitioneze si terenul aferent, pentru a asigura o unitate de soarta
juridica a imobilului compus din teren si constructie.

In atare situafie, reclamantele trebuie sa aibi posibilitatea de a avea in patrimoniu un drept
consolidat asupra intregului imobil si de a-ti exercita prerogativele cu privire la acesta.

Astfel, conform art. 1528 NCciv "(1) in cazul neexecutarii unei obligatii de a face, creditorul
poate, pe cheltuiala debitorului, s execute el insusi ori si faci si fie executats obligatia" , astfel ca au
solicitat admiterea capatului de cerere principal, respectiv si se dispuna obligarea societitii parate sa
procedeze la vanzarea citre reclamante, la preful pietei, a terenului aferent imobilului-casa de locuit
pe care reclamantele il detin in Craiova, str. Vasile Alescandri, nr. 51, jud. Dolj.

In scop probator au solicitat Incuviintarea probei cu Inscrisuri si efectuarea unei adrese ciitre
parate prin care sa se solicite sa depuni la dosar toate actele pe care reclamantele le-au depus in
vederea Incheierii acestui contract de vénzare cumparare.

La data de 25.10.2019 paratii Municipiul Craiova prin Primar §i Primarul Minicipiului
Craiova, au formulat intAmpinare prin care au solicitat respingerea cererii de chemare in judecata.

S-a apreciat ci actiunea este neintemeiata si s-a solicitat respingerea acesteia.

Au invocat exceptia nulititii cererii de chemare in judecatd potrivit art. 194 lit. d si lit. e
NCPC, aratand ca motivele de drept pe care ar fi trebuit sa se Intemeieze prezenta cerere de chemare
in judecatd nu sunt mentionate.

De asemenea, s-a invocat exceptia netimbrarii cererii de chemare in judecata raportat la
dispozitiile OUG 80/2013 privind taxele judiciare de timbru, consolidata cu modificarile si
completérile ulterioare care prevad obligativitatea timbrarii cererii la valoarea solicitatd, avand in
vedere c& reclamantii nu au facut dovada timbrarii.

Totodata s-a invocat exceptia prematuritatii introducerii actiunii, motivat de faptul ci la
nivelul autoritdtii publice locale a fost demarata procedura administrativa privind vinzarea terenurilor
cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte cumpdrate in conditiile legii nr.
112/1995.



Astfel, pdnd la acest moment, autoritatea publicd locald a aprobat prin H.C.L. nr.
172/28.04.2016, vanzarea, fira licitaie, a terenurilor cu destinatia curte, aferent constructiilor
cumparate in conditiile Legii nr. 112/995. Pentru aceast hotirare a fost transmisi viza dc legalitate a
Institutiei Prefectului in luna februarie 2017. Pentru ducerea la indeplinire a acestei hotirari s-a
intocmit Regulamentul privind procedura de vanzare a acestor terenuri, aprobat prin HCL nr. 430 /

- 26.10.2017, fiind constituita comisia ce va analiza solicitérile Inregistrate 1n acest sens.

- Potrivit deciziei nr. 3/30.01.2017 a tnaltei Curti de Casatie si Justitie din dosarul nr. 3370/1
2016, prm care s-a pronunfat o hotérare prealabild a Curtii in interpretarea art. 3, 9 si 26 alin. 3 din
Legea 112/1995, proprietarul constructiei are dreptul si dobindeasca proprietatea $i asupra terenului
aferent acesteia si si solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea

~eontractului de vanzare- cumparare, ori, reclamantii nu au ficut dovada existentei unui refuz, in

intelesul deciziei nr. 3/2017, astfel incét si fie justificat demersul prezentei actiuni in justitie.

Reclamantele au mai invocat exceptia lipsei calitifii de reprezentant al aparatorului
reclamantelor, Intrucit acesta nu a ficut dovada calitafii de reprezentant legal, fapt ce contravine
prevederilor art. 85 alin. 3 Cod de procedura civild, potrivi cirora, imputernicirea de a reprezenta o
persoand fizicd sau juridica datd unui avocat sau consilier juridic se dovedeste prin fnscris, potrivit
legilor de organizare si exercitare a profesiei.

Pe fondul cauzei au aritat ca reclamantele, prin cererea de chemare in judecati formulats, au
solicitat in contradictoriu cu paratii Municipiul Craiova prin Primar si Primarul Municipiului Craiova
cu sediul in Craiova, str. Adrian Paunescu. nr. 33 sa fie obligati acestia la incheierea unui contract de
vanzare cumpdrare intre parafi, in calitate de vanzatori, si reclamante, in calitate de cumparatori
avand ca obiect vinzarea cumpdrarea terenului in suprafata de 302 mp, teren aferent imobilului situat
in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr. 33, judetul Dolj, la pretul ce se va determina potrivit
prevederilor art. 13 din Legea 1 12/1995.

Din documentele depuse de reclamante in dovedirea cererii rezultd ca, in anul 2015 au
formulat o actiune prin care au solicitat sa se constate dreptul de proprietate asupra terenului aferent
constructiel, actiune ce a ficut obiectul dosarului nr. 2371 1/215/2015.

Prin raportul de expertiza efectuat in cauza, suprafata de 302 mp reprezinti terenul aferent
constructiei edificata pe acest teren, si reprezintd suprafata de teren necesara folosirii normale a
acestor constructii, forméand impreuna o unitate locativa distincta.

Prin decizia nr. 715/2017 pronuntata in dosarul 23711/215/2015 de catre Tribunalul Dolj. s-a
respins apelul declarat de apelantii reclamanti ca fiind nefondat avind in vedere decizia 3/2017 a
ICCJ - Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept care prevede ca - In interpretarea art. 3, 9
$1 26 alin. 3 din Legea 112/1995, proprietarul constructiei are dreptul sa dobandeascs proprietatea si
asupra terenului aferent acesteia si si solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in justitie, obligarea la
perfectarea contractului de vinzare -cumparare.

Actiunea reclamantelor, indreptata impotriva Municipiului Craiova se concretizeazs intr-o
obligatie de a face, adici intr-o ingradire juridicd efectivd, intr-o limitare circumstantiati exact de
sursa obligatiei, reclamantul incercand si oblige Municipiul Craiova la facere.

Obligatia civila este un raport de drept, o legétura stabilits intre cel putin doi subiecti de drept,
distincti, in virtutea cdruia unul dintre subiecti datoreaza ceva concret celuilalt.

Din perspectiva activitatii pe care Municipiul Craiova trebuie s o desfasoare, obligatia pe
care reclamantele doresc si o instituie in sarcina parétului, se concretizeaza intr-o prestatie de a face
ceva, respectiv de a dispune de bunul siu in sensul vanzarii unui bun citre reclamanti.

In ceea ce priveste procedura dc vénzare a terenurilor cu destinatia curte, aferente
constructiilor cu destinatia de locuinte, cumpérate in conditiile Legii nr. 112/1993, au mentionat
paratii cd autoritatea publici locala a aprobat prin H.C.L. nr. 172/28.04.2016. vanzarea, fara licitatie,
a terenurilor cu destinatia curte, aferente constructiilor cumpérate in conditiile Legii nr. 112/995.
Pentru aceastd hotérére a fost transmisi viza de legalitate a Institutiei Prefectului in luna februarie
2017. Pentru aducerea la indeplinire a acestei hotirari s-a intocmit Regulamentul privind procedura
de vénzare a acestor terenuri, aprobat prin HCL nr. 430/26.10.2017, fiind constituita comisia ce va
analiza solicitarile inregistrate in acest sens.
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Astfel, la data de 27.11.2017, prin cererea Inregistrata la autoritatea locala sub nr. 170195
reclamantii au solicitat autorititii sa dispund Incheierea unui contract de vAnzare cumpdrare intre
Priméria Municipiului Craiova si reclamante avnd ca obiect vinzarea cumpdrarea terenului in
suprafata de 302 mp teren aferent imobilului situat in Craiova. str. Adrian Paunescu. nr.33, la pretul
ce se va determina potrivit art. 13 din legea 112/1995.

Prin adresa nr. 170195/06.12.2019, autoritatea locala a comunicat reclamantelor faptul ca in

sedinta de consiliu local al Municipiului Craiova din data de 26.10.2017 a fost aprobat proigetul de .
hotérére ce se refera la regulamentul privind vénzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente -

constructiilor cu destinatia de locuinte, cumparate in conditiile legii 112/1995 privind reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si ale legii
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate abuziv in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989, astfel cum a fost modificata prin legea 1/2009 terenuri proprietate privata a
Municipiului Craiova. Potrivit regulamentului, cap. I1, cap. 111. cap. IV s-a solicitat reclamantelor sa
intreprindd toate demersurile necesare pentru depunerea documentelor ce insotesc cererea de
cumpdrare a terenului cu destinatia de curte.

Prin adresa inregistratd sub nr. 79524/16.05.2018 reclamantele au depus documentele
prevézute in cap. II, art.8 din regulament ( copii legalizate si xeroxopii). Urmare a depunerii
documentelor, autoritatea locala prin adresa nr. 79524/07.09.2018 a comunicat faptul ca solicitarea si
documentatia depusa urmeaza a fi analizate de citre comisia special constituita in acest sens, lucrérile
comisiei urmeazd a fi demarate dupa ce vor fi analizate si insusite ultimele indicatii primite de la
Ministerul de Finante al Roméniei privind aplicarea prevederilor legii 112/1995, iar constatarile
comisiei vor fi communicate prin posta.

Ministerul ~Afacerilor Interne, Institufia Prefectului Judetului Dolj, prin adresa nr.
8575/09.08.2018 inregistrata sub nr. 127575/09.08.2018 a transmis autoritatii locale faptul ca, prin
adresa 575416/2018, Ministerul Finantelor Publice a prezentat procedura pe care trebuie sa 0 urmeze
autoritétile locale privind modalitatea de cumpérare a imobilelor reprezentand terenuri si locuinte, ce
fac obiectul legii 112/1995, mentiondnd faptul ca terenurile care exced suprafata aferenta
constructiilor - potrivit art. 26 din legea 112/1995 suprafetele de teren preluate de stat sau de alte
persoane juridice aflate la data de 22 decembrier 1989 in posesia acestora si care depésesc suprafata
aferenta constructiilor , raman in proprietatea statului.

in aceste conditii Ministerul Finantelor Publice apreciazi ca autoritatilor publice locale le
revine sarcina de a stabili suprafata de teren care nu se incadreaza in sintagma teren aferent, neavand
competenta legala de Instréinare a terenurilor ramase in proprietatea statului potrivit art. 26 din Legea
112/1995. Asupra acestor imobile se apreciazi ca pot fi aplicate prevederile art.4 din OG 14/2007
potrivit cirora bunurile devenite proprietate privata a statului se declara si se predau organelor de
valorificare de catre detindtorii acestora.

Potrivit celor mentionate anterior, autoritatilor publice locale le revine sarcina de a stabili care
este suprafata de teren a carui instrdinare excede competentei previzute de Legea 112/1995, aceasta
valorificandu-se in conformitate cu OG 14/2007, daca prin legi speciale nu se dispune altfel. In acest
sens, este necesara declararea si predarea bunurilor imobile cat si a celor care nu fac obiectul Legii
112/1995 catre Administratiile Judetene ale Finantelor Publice. Pana la declararea si predarea
bunurilor imobile cétre organele de valorificare competente, acestea trebuie inregistrate in inventarul
bunurilor imobile din domeniul privat al statului.

Pe cale de consecintd, intrucat reclamantii au investit autoritatea publica locala cu cerere de
cumpdrare a terenului in anul 2017 si nu au dat posibilitatea autorititii sa solutioneze intr-un fel sau
altul cererea, calea accesului la justitie fiind deschisa in spefa dedusa judecatii numai in cazul
atitudinii de refuz sau a atitudinii abuzive din partea unititii administrativ teritoriale, pe care
reclamantii nu au dovedit-o, au apreciat ¢ actiunea reclamantilor este neintemeiati si s-a solicitat
instantei de judecatd admiterea exceptiilor invocate, respingerea actiunii ca inadmisibila iar pe fondul
cauzei respingerea actiunii ca fiind neintemeiata.

In dovedirea motivelor invocate, s-a solicitat admiterea probei cu inscrisuri, precum si orice
mijloc de proba pe care instanta il va aprecia ca fiind pertinent, concludent si util cauzei.
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In drept, intdmpinarea a fost intemeiata pe dispozitiile art 148 coroborat cu art. 205 si
urmdtoarele, raportat la art. 245 Cod de procedura civila, art. 1650 st urm. Cod civil, precum si pe
dispozitiile legale mentionate in cuprinsul IntAmpinarii.

Analizind actele si lucririle dosarului, instanta refine umidtoarele:

Potrivit dispozitiilor art. 248 alin. 1 5i 2 C. Proc. Civ., instanta se va pronunta mai intdi
__ asupra excepfiilor de procedurd precum si asupra celor de Jond care fac inutild, in tot sau in parte,
v, udministrarea de probe ori, dupd caz, cercetarea in fond a cauzei. In cazul in care s-qu invocat
simultan-mai multe exceplii, instan{a va determina ordinea de solufionare in Junctie de efeciele pe
care le produc.

In ceea ce priveste exceptia prematuritifii invocati de paratii Municipiul Craiova prin

~~“Primar si Primarul Municipiului Craiova:

~_Potrivit art. 32 din Codul de procedurs civila, orice cerere poate fi formulata si sustinuta
numai dacd autorul acesteia: are capacitate procesuald, in conditiile legii, are calitate
procesuald, formuleaza o pretentie si justifici un interes.

Pretentia formulatd vizeaza un drept subiectiv civil sau o situatie juridicd pentru care calea
Judecitii este obligatorie, in raport de care instanta este chemata s pronunte o solutie.

In ceea ce priveste dreptul subiectiv civil, acesta trebuie s3 indeplineasca urmatoarele conditii:
sd fie recunoscut si ocrotit de lege, si fie exercitat in limitele sale externe, precum $i in limitele sale
interne, si fie exercitat cu buni-credint3, sa fie actual.

In primul rand, dreptul subiectiv civil nu este actual in ipoteza in care este afectat de un
termen sau o conditie suspensiva, existenta dreptului fiind certs, numai exercitiul siu fiind améanat,
caz in care cererea in justifie prin care se solicitd valorificarea sa se va respinge ca prematur
formulata.

Forma procedurala de invocare a prematurititii dreptului o constituie exceptia procesuald cu
aceeasi denumire, aceasta fiind o exceptie de fond (vizeazd incalcarea cerintelor pretentiei — conditie
de exercitiu al actiunii civile), absoluti (se incalcd norme de ordine public) $1 peremptorie
(admiterea sa conduce la impiedicarea solutionarii fondului cererii).

Prematuritatea tine de actualitatea dreptului material la actiune, ceea ce presupune doar
analiza actualitatii dreptului material la actiune, nu $1 a dreptului material subiectiv.

Potrivit Deciziei nr. 3/2017 a ICCJ-Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept "in
interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotirdrea Guvernului nr. 20/1996, republicate,
proprietarul constructiei are dreptul si dobandeasca proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si
sa solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de
vanzare-cumpdrare.".

Astfel, In speta, instanta retine ci dreptul dedus judecétii, respectiv pretentia reclamantelor ca
pératii sa incheie cu acestea un contract de vénzare-cumparare cu privire la terenul aferent imobilului
casd situat in Craiova, str. Adrian Piunescu nr. 33, jud. Dolj dobandit conform Legii 112/1995, este
afectat de conditia suspensiva constand in refuzul paratilor de a incheia de bunavoie acest contract.

Paréii au aratat ci pentru solutionarea cererii reclamantelor pentru incheierea contractului de
vanzare a terenului aferent imobilului situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, jud. Dolj, s-au
efectuat demersuri, care pani in prezent nu s-au finalizat, neexistdnd nsi un refuz, astfel incat
cererea reclamantelor este prematura.

Instanta retine c& reclamantele au solicitat paratilor inca din anul 2015 atribuirea imobilului in
litigiu, prin decizia nr. 715/2017 pronunfatd in dosarul nr. 23711/215/2015 al Judecitoriei Craiova
stabilindu-se in acord cu Decizia nr. 3/30.01.2017 a ICCJ, cd reclamantele pot dobandi dreptul de
proprietate asupra acestui imobil doar prin perfectarea unui contract de vénzare, si nu prin
constituirea in temeiul legii.

Faptul ci pardtii pani in prezent nu au inteles sd incheie un contract de vanzare cu
reclamantele pentru terenul aferent imobilului casi situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, jud.
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Dolj dobandit conform Legii 112/ 1995, lasand si treacd mai multi ani de la momentul solicitirii
reclamantelor n acest sens, poate fi considerat un refuz tacit.

Legea nu prevede ca refuzul autoritatii sa fie unul expres, iar in situatia de fats, tergiversarea
solutiondrii cererii reclamantelor este de naturi a le impiedica sa 1si consolideze dreptul imobiliar
asupra acelui teren.

Prin urmare, avénd in vedere nesolutionarea cererii de citre autoritatea publici intr-un termen
rezonabil ceea ce echivaleazi cu un refuz tacit, instanta apreciaza ci dreptul reclamantelor de a
solicita pe calea actiunii in justitie obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare ‘este
unul actual, motiv pentru care va respinge exceptia prematurititii ca neintemeiata.

In ceea ce priveste fondul cauzei:

Prin contractul de vénzare cumparare 704/10.05.2004 incheiat intre Consiliul Judetean Dolj>
Sector Servicii Publice, in baza art.9 din Legea nr.112/1995, reclamanta Schuster Marcela Impreuna
cu numitu] Schuster Florian au dobéndit dreptul de proprietate asupra imobilului locuinta situat in
Craiova, str.Deva, nr.31, (actual str. Adrian Paunescu nr. 33) judetul Dolj, compus din dou# camere
de locuit, cu o suprafata utila de 37,32 mp.

Conform art.4 din contractul de vénzare-cumpdrare antementionat, cumpdratorului i s-a
atribuit in folosinta pe durata existentei constructiei terenul aferent in suprafata de 50.40 mp.

Potrivit raportului de expertiza efectuat in cauza (filele 91-92) de domnul expert Arsenie
Petre, terenul in suprafatd de 302 mp, cu categoria curti constructii, avand ca vecinatati la N-str.
Adrian Paunescu, la E-Sirbu Maria, la S-Smantanescu I, iar la V-nr. cad. 15215, reprezintd terenul
aferent constructiei, conform Legii nr. 112/1995 si parte din domeniul privat al municipiului Craiova,
conform HCL nr. 522/31.10.2007,

Asa cum rezultd din certificatul de mostenitor nr.21/ 12.03.2015, emis de citre Notar Public
Neagoe Monica, numitul Schuster Florian a decedat la data de 01.03.2015, mostenitoarea acestuia
fiind reclamanta Schuster Claudia-Raluca.

Prin Decizia nr. 3/2017 a ICCJ-Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept s-a
statuat ca in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3)din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotararea Guvernului nr. 20/ 1996,
republicate, proprietarul constructiei are dreptul si dobéndeascd proprietatea $i asupra terenului
aferent acesteia si sa solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii n justitie, obligarea la perfectarea
contractului de vanzare-cumpérare.

Potrivit pct. 7.3 din Hotardrea Guvernuluinr. 923/2010 pentru  modificarea si
completarea Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii or. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 250/2007, sunt exceptate de la restituirea in naturs terenurile aferente imobilelor care
au fost Instrainate in temeiul Legii nr. 112/ 1995, cu modificarile ulterioare. Pentru aceste terenuri
fostii proprietari beneficiaza de masuri reparatorii in echivalent acordate in conditiile legii. Prin
notiunea "teren aferent imobilelor instriinate in temeiul Legii nr. 112/1995" se intelege terenul pe
care este amplasatd constructia, respectiv amprenta constructiei, cat si terenul din imprejurimile
constructiei necesar bunei utiliziri a acesteia indiferent de categoria de folosinta. Stabilirea suprafetei
de teren necesar bunei utiliziri a constructiel se face, motivat, de ciitre entitatea investitd cu
solutionarea notificarii.

In aceste conditii, instanta apreciazi ci reclamantele sunt indreptitite, in baza Legii
nr.112/1995 si la dobéndirea suprafetei de teren de 302 m.p, teren situat in Craiova, str. Adrian
Paunescu, nr.33, avand urmétoarele vecindtati: N- str. Adrian Paunescu, S-Sméntinescu L., E- Sarbu
Maria i V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost identificat prin raportul de expertizi tehnica efectuat in
cauzd de expert Arsenie Petre- teren aferent nemijlocit constructiei cumpdrate cu acte legale de citre
reclamanta Shuster Marcela si defunctul Shuster Florin al cirei mostenitoare este reclamanta Shuster
Claudia Raluca.




Avand in vedere refuzul implicit al autoritatii publice, instanfa urmeaza si admit actiunea si
va obliga pératul Municipiul Craiova prin Primarul Municipiului Craiova la perfectarea contractului
de vanzare-cumpdrare cu reclamantele pentru suprafata de 302 m.p.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

“Respinge exceptia prematurititii actiunii, invocati de péaréfii Municipiul Craiova prin
Primarul Municipiului Craiova si Primarul Municipiului Craiova, ca neintemeiati.
Admite actiunea formulati de reclamantele Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca,

“~lambele cu T in contradictoriu cu péaratii

Municipiul Craiova prin Primarul Municipiului Craiova §i Primarul Municipiului Craiova, cu sediul
in Craiova, str. A.I.Cuza, nr. 7, jud. Dolj.

Obligd pératul Municipiul Craiova prin Primarul Municipiului Craiova la perfectarea
contractului de vénzare-cumpdrare cu reclamantele pentru suprafata de 302 m.p teren situat in
Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, jud. Dolj avind urmatoarele vecindtati: N- str. Adrian
Pdunescu, S-Sméntanescu 1., E- Sarbu Maria si V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost identificat prin
raportul de expertizi tehnici efectuat in cauzi de expert Arsenie Petre.

Cu drept de apel In termen de 30 de zile de la comunicare, ce va f1 depus la Judecatoria
Craiova.

Pronuntata, astizi, 02.02.2021, prin punerea solutiei la dispozitia partilor de citre grefa
instantei.

Presedinte,
Oana-Maria Serban

Grefier,
Anda-Simona Paunescu

GREFA JUDECATORIEI CRAIOVA JUDETUL DOLJ

Prezenta copie fiind conformi cu originalul d.c. nr. 199/09.02.2023 stati in
dosarul nr. 23262/215/2019 al Tribunalului Dolj, atasat in dosarul nr.
23262/215/2019 al Judecitoriei Craiova, rimasi definitivi prin constatatrea
ca nul a recursului conform d.c nr. 419/07.06.2023 pronuntati in dosarul
nr. 23262/215/2019 al Curtii de Apel Craiova, decizie definitivi, se atestd de

noi.

Grefier
- Ciot



Cod ECLI ECLI:RO:TBDLJ:2023:165.000199

Dosar nr. 23262/215/2019
ROMANIA
TRIBUNALUL DOLJ
SECTIA I CIVILA

Decizia civild nr. 199/2023
Sedinfa publica de la 09 Februarie 2023
& . -~ Instanta constituitd din:

T g i PRESEDINTE Nicoleta Popescu
s Judecator Catalina Maria Duta
Grefier Constantina Alina Enache

Pe rol se afld judecarea apelului formulat de apelanta-pardta U.A.T. CRAIOVA PRIN
PRIMARUL MUNICIPIUL CRAIOVA impotriva sentintei nr. 818/02.02.2021 pronuntate de
Judecatoria Craiova in dosar nr. 23262/215/2019, in contradictoriu cu intimatii-reclamanti
SCHUSTER MARCELA, SCHUSTER CLAUDIA RALUCA $i  intimatul-parat
MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, avand ca obiect obligatia de a face.

La apelul nominal facut in sedinta publica au lipsit partile.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedin{d care invedereaza instantei ci
avocatul intimatelor reclamante a depus cerere de Judecare a cauzei in lipsi si concluzii scrise.

In raport de dispozitiile art. 244 Cod procedura civild, instanta declard inchisa
cercetarea judecitoreascd, precum si dezbaterile in raport de dispozitiile art. 394 Cod
procedurd civila si retine cauza spre solutionare, avind in vedere c3 se solicitd judecarea in
lipsa.

TRIBUNALUL

Asupra apelului civil de fatii, constatd urmitoarele:

Prin sentinfa civila nr. 818/02.02.2021, pronuntatd de Judecitoria Craiova, a fost
respinsd exceptia prematuritifii actiunii, invocata de parétii Municipiul Craiova prin Primarul
Municipiului Craiova si Primarul Municipiului Craiova, ca neintemeiata.

A fost admisad actiunea formulatd de reclamantele Schuster Marcela si Schuster
Claudia Raluca, in contradictoriu cu paratii Municipiul Craiova prin Primarul Municipiului
Craiova si Primarul Municipiului Craiova.

A fost obligat pardtul Municipiul Craiova prin Primarul Municipiului Craiova la
perfectarea contractului de vanzare-cumpirare cu reclamantele pentru suprafata de 302 m.p
teren situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, jud. Dolj avind urmétoarele vecinatiti: N-
str. Adrian Paunescu, S-Smantinescu 1., E- Sarbu Maria s1 V- Nr. cad. 15215, astfel cum a
fost identificat prin raportul de expertiza tehnic efectuat in cauza de expert Arsenie Petre.

Pentru a se pronunta astfel, instanta a retinut dispozitiile art. 248 alin. 1 si 2 C. Proc.
Civ., si a analizat exceptia prematurititii invocata de pératii Municipiul Craiova prin Primar si
Primarul Municipiului Craiova:

Potrivit art. 32 din Codul de procedurd civila, orice cerere poate fi formulata si
sustinutd numai daca autorul acesteia: are capacitate procesuals, in conditiile legii, are calitate
procesuald, formuleaza o pretentie si justificd un interes.

Pretentia formulatd vizeaza un drept subiectiv civil sau o situatie juridica pentru care
calea judecdtii este obligatorie, in raport de care instanta este chemati si pronunte o solutie.
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In ceea ce priveste dreptul subiectiv civil, acesta trebuie si indeplineascd urmatoarele
conditii: sa fie recunoscut i ocrotit de lege, sa fie exercitat in limitele sale externe, precum §i
in limitele sale interne, sa fie exercitat cu buna-credint, si fie actual.

In primul rénd, dreptul subiectiv civil nu este actual in ipoteza in care este afectat de
un termen sau o conditie suspensiva, existenta dreptului fiind certd, numai exercitiul sau fiind
amanat, caz in care cererea in justitie prin care se solicita valorificarea sa se va respinge ca
prematur formulata.

Forma procedurald de invocare a prematuritatii dreptului o constituie exceptia
procesuald cu aceeasi denumire, aceasta fiind o exceptie de fond (vizeazi incilcarea
cerinelor pretentiei — conditie de exercitiu al actiunii civile), absoluti (se incalci norme de
ordine publicd) si peremptorie (admiterea sa conduce la impiedicarea solutiondrii fondului
cererii).

Prematuritatea tine de actualitatea dreptului material la actiune, ceea ce presupune
doar analiza actualititii dreptului material la actiune, nu si a dreptului material subiectiv.

Potrivit Deciziei nr. 3/2017 a ICCJ-Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de
drept "in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotérirea
Guvernului nr. 20/1996, republicate, proprietarul constructiei are dreptul sd dobindeasca
proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sa solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii
in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vénzare-cumpdérare.”.

Astfel, in spetd, instanfa a retinut ci dreptul dedus judecitii, respectiv pretentia
reclamantelor ca paratii si incheie cu acestea un contract de vénzare-cumpdrare cu privire la
terenul aferent imobilului casd situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, jud. Dolj
dobéndit conform Legii 112/1995, este afectat de conditia suspensiva constdnd In refuzul
pérétilor de a Incheia de bunavoie acest contract.

Péarafii au aratat cd pentru solufionarea cererii reclamantelor pentru Incheierea
contractului de vanzare a terenului aferent imobilului situat in Craiova, str. Adrian Paunescu
nr. 33, jud. Dolj, s-au efectuat demersuri, care pana in prezent nu s-au finalizat, neexistand
insé un refuz, astfel incét cererea reclamantelor este prematura.

Instanta a refinut ca reclamantele au solicitat paratilor inci din anul 2015 atribuirea
imobilului in litigiu, prin decizia nr. 715/2017 pronuntatd in dosarul nr. 23711/215/2015 al
Judecdtoriei Craiova stabilindu-se in acord cu Decizia nr. 3/30.01.2017 a ICCJ, ci
reclamantele pot dobandi dreptul de proprietate asupra acestui imobil doar prin perfectarea
unui contract de vénzare, si nu prin constituirea in temeiul legii.

Faptul cd pératii p4na In prezent nu au inteles sa incheie un contract de vanzare cu
reclamantele pentru terenul aferent imobilului casi situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr.
33, jud. Dolj dobéndit conform Legii 112/1995, l4sénd si treacs mai multi ani de la momentul
solicitdrii reclamantelor 1n acest sens, poate fi considerat un refuz tacit.

Legea nu prevede ca refuzul autoritdtii sa fie unul expres, iar in situatia de fati,
tergiversarea solutiondrii cererii reclamantelor este de natura a le Impiedica sa isi consolideze
dreptul imobiliar asupra acelui teren.

Prin urmare, avénd in vedere nesolutionarea cererii de citre autoritatea publicd intr-un
termen rezonabil ceea ce echivaleazd cu un refuz tacit, instanta a apreciat ci dreptul
reclamantelor de a solicita pe calea actiunii in justitie obligarea la perfectarea contractului de
vénzare-cumpdrare este unul actual, motiv pentru care va respinge exceptia prematurititii ca
neintemeiata.

In ceea ce priveste fondul cauzei, a retinut ¢ prin contractul de vénzare cumpérare
704/10.05.2004 incheiat intre Consiliul Judetean Dolj, Sector Servicii Publice, in baza art.9
din Legea nr.112/1995, reclamanta Schuster Marcela impreuna cu numitul Schuster Florian au
dobéndit dreptul de proprietate asupra imobilului locuinga situat in Craiova, str.Deva, nr.31,
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(actual str. Adrian Paunescu nr. 33) judetul Dolj, compus din dous camere de locuit, cu o
suprafata utila de 37,32 mp.

Conform art. 4 din contractul de vénzare-cumpérare antementionat, cumpdratorului i
s-a atribuit in folosintd pe durata existentei constructiei terenul aferent in suprafati de 50,40
mp.

Potrivit raportului de expertiza efectuat in cauzs (filele 91-92) de domnul expert
Arsenie Petre, terenul in suprafatd de 302 mp, cu categoria curti constructii, avind ca
vecinatdti la N-str. Adrian Paunescu, la E-Sirbu Maria, la S-Smantanescu 1, iar la V-nr. cad.
15215, reprezintid terenul aferent constructiei, conform Legii nr. 112/1995 si parte din
domeniul privat al municipiului Craiova, conform HCL nr. 522/31.10.2007,

Asa cum rezultd din certificatul de mostenitor nr.21/ 12.03.2015, emis de citre Notar
Public Neagoe Monica, numitul Schuster Florian a decedat la data de 01.03.2015,
mostenitoarea acestuia fiind reclamanta Schuster Claudia-Raluca.

Prin Decizia nr. 3/2017 a ICCJ-Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept
s-a statuat ca in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea
nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 37 din Normele
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotararea
Guvernului nr. 20/1996, republicate, proprietarul constructiei are dreptul si dobandeasca
proprietatea si asupra terenului aferent acesteia $1 sd solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii
in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.

Potrivit pet. 7.3 din Hotdrrea Guvernului nr. 923/2010 pentru modificarea si
completarea Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 250/2007, sunt exceptate de la restituirea in naturd
terenurile aferente imobilelor care au fost instrainate in temeiul Legii nr. 112/1995, cu
modificarile ulterioare. Pentru aceste terenuri fogtii proprietari beneficiazi de masuri
reparatorii in echivalent acordate in conditiile legii. Prin notiunea "teren aferent imobilelor
instrdinate in temeiul Legii nr. 112/1995" se intelege terenul pe care este amplasatd
constructia, respectiv amprenta constructiei, cat si terenul din imprejurimile constructiei
necesar bunei utilizari a acesteia indiferent de categoria de folosinta. Stabilirea suprafetei de
teren necesar bunei utiliziri a constructiei se face, motivat, de citre entitatea investitd cu
solutionarea notificarii.

In aceste conditii, instanta a apreciat ci reclamantele sunt indreptatite, in baza Legii
nr.112/1995 si la dobéndirea suprafetei de teren de 302 m.p, teren situat in Craiova, str.
Adrian Paunescu, nr.33, avdnd urmitoarele vecindtdti: N- str. Adrian Piunescu, S-
Sménténescu I., E- Sarbu Maria si V- Nr. cad. 15215, astfel cum a fost identificat prin
raportul de expertizd tehnicid efectuat in cauzi de expert Arsenie Petre- teren aferent
nemijlocit constructiei cumpirate cu acte legale de cétre reclamanta Shuster Marcela si
defunctul Shuster Florin al cirei mostenitoare este reclamanta Shuster Claudia Raluca.

Avand in vedere refuzul implicit al autoritatii publice, instanfa a admis actiunea si a
obligat pératul Municipiul Craiova prin Primarul Municipiului Craiova la perfectarea
contractului de vinzare-cumpdrare cu reclamantele pentru suprafata de 302 m.p.

impotriva acestei sentinte a declarat apel péaritul Municipiul Craiova prin Primarul
Municipiul Craiova, solicitind admiterea acestuia, schimbarea in tot a sentinfei atacate si
rejudecdnd cauza, admiterea exceptiei invocate, iar pe fondul cauzei respingerea actiunii ca
neintemeiata.

Critica hotarérea instantei ca nelegala si netemeinica pentru aspectele urmatoare,

Apreciaza ca instanta a refinut in mod gresit incidenta dispozitiilor Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, si pe cale de consecinti solicita admiterea apelului, schimbarea in tot a
sentinei atacate si rejudecand cauza admiterea actiunii, raportandu-ne la urmatoarele aspecte:

-
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1. Instanta de fond face o aplicare gresita Deciziei nr. 3/2017 a ICCJ si respinge
exceptia prematuritatii introducerii actiunii, retinind ca prin nesolutionarea cererii de citre
autoritatea publica intr-un termen rezonabil, ceea ce echivaleazi cu un refuz tacit, dreptul
reclamantelor de a solicita pe calea actiunii in justitie obligarea la perfectarea contractului de
vanzare-cumpdrare este unul actual.

Apreciaza ca solutia pronuntata este gresita avand in vedere urmatoarele motive:

La nivelul autoritatii publice locale a fost demarati procedura administrativa privind
vénzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte
cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995.

Astfel, pand la acest moment, autoritatea public locali a aprobat prin H.C.L. nr.
172/28.04.2016, vanzarea, tari licitatie, a terenurilor cu destinatia curte, aferent constructiilor
cumpdrate in conditiile Legii nr. 112/995. Pentru aceasts hotirare a fost transmisé viza de
legalitate a Institutiei Prefectului in luna februarie 2017. Pentru ducerea la indeplinire a
acestei hotarari s-a intocmit Regulamentul privind procedura de véanzare a acestor terenuri,
aprobat prin HCL nr. 430 / 26.10.2017, fiind constituita comisia ce va analiza solicitarile
inregistrate in acest sens.

Potrivit deciziei nr. 3/30.01.2017 a inaltei Curti de Casatie si Justitie din dosarul nr.
3370/1/2016, prin care s-a pronuntat o hotérére prealabila a Curtii in interpretarea art. 3, 9 si
26 alin. 3 din Legea 112/1995, proprietarul constructiei are dreptul si dobandeasca
proprietatea si asupra terenului aferent acesteia i si solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii
in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vinzare- cumparare, ori, reclamantii nu au
facut dovada existentei unui refuz, in intelesul deciziei nr. 3/2017, astfel incat si fie justificat
demersuri prezentei actiuni in justitie.

In raport de aceste considerente, apreciazi ca instanta de fond in mod gresit respinge
exceplia prematuritatii introducerii actiunii, motiv pentru care solicita admiterea apelului
schimbarea in tot a sentintei atacate si rejudecand cauza admiterea exceptie prematuritatii
introducerii actiunii prin raportare la prevederile Deciziei nr. 3/2017 a ICCl.

2. Instanta de fond admite actiunea si obligd paritul Municipiul Craiova prin Primarul
Municipiului Craiova la perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare cu reclamantele pentru
suprafata de 302 m.p teren situat in Craiova. str. Adrian Paunescu nr. 33, Jud. Dolj.

Apreciazd ca aceasta solutie este nelegala intrucét reclamantii au dobandit in anul
2004 in baza contractului de vanzare cumparare nr. 704/10.05.2004, incheiat cu Consiliul
Judetean Dolj- Sector Servicii Publice, imobilul locuinta situat in Craiova, str. Deva, nr. 31,
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actuala str. Adrian Paunescu, nr. 33, compus din doua camere de locuit cu o suprafata de
37,32 mp, iar instrainarea imobilului s-a ficut in baza art. 9 din Legea 112/1995. Astfel
potrivit acestui contract, obiectul vAnzirii cumpdrdrii de cétre fostii chiriasi 1l formeaza
imobilul constructie, mai putin terenul aferent, care in baza art. 4 din contractul de vanzare
cumparare nr. 704/2004 a fost atribuit in folosinta pe durata existentei constructiei.

Din documentele depuse de reclamanti in dovedirea cererii rezults ¢d, in anul 2015 au
formulat o actiune prin care au solicitat sa se constate dreptul de proprietate asupra terenului
aferent constructiei, actiune ce a ficut obiectul dosarului nr. 2371 1/215/2015.

Prin raportul de expertiza efectuat in cauza, suprafatd de 302 mp reprezinta terenul
aferent constructiei edificata pe acest teren, si reprezintd suprafata de teren necesara folosirii
normale a acestor constructii, formand impreuna o unitate locativa distincta.

Prin decizia nr. 715/2017 pronuntati in dosarul 2371 1/215/2015 de catre Tribunalul
Dolj, s-a respins apelul declarat de apelantii reclamanti ca fiind nefondat, avand in vedere
decizia 3/2017 a ICCJ - Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept care prevede ca -
in interpretarea art. 3, 9 si 26 alin. 3 din Legea 112/ 1995, proprietarul constructiei are dreptul
sa dobandeasca proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si sd solicite, in caz de refuz,
pe calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vénzare- cumpdrare.

Actiunea reclamantilor, indreptata Impotriva Municipiului Craiova se concretizeazs
intr-o obligatie de a face, adica intr-o ingradire juridicd efectivi, intr-o limitare

4



circumstantiata exact de sursa obligatiei, reclamantul incercand si oblige Municipiul Craiova
la facere.

Obligatia civild este un raport de drept, o legdtura stabilita intre cel putin doi subiecti
de drept, disctineti, in virtutea cdruia unul dintre subiecti datoreaza ceva concret celuilalt.

Din perspectiva activitdtii pe care Municipiul Craiova trebuie si o desfasoare,
obligatie pe care reclamantii doresc si o instituie in sarcina paratului, se concretizeazi intr-o
prestatie de a face ceva, respectiv de a dispune de bunul siu in sensul vAnzarii unui bun cétre
reclamanti.

In ceea ce priveste procedura de vanzare a terenurilor cu destinatia curte, aferente
constructiilor cu destinatia de locuinte, cumpirate in conditiile Legii nr. 112/1995,
mentioneazi ci autoritatea publica locald a aprobat prin H.C.L. nr. 172/28.04.2016, véanzarea,
fard licitatie, a terenurilor cu destinatia curte, aferent constructiilor cumpdrate in conditiile
Legii nr. 112/995. Pentru aceastd hotardre a fost transmisi viza de legalitate a Institutiei
Prefectului in luna februarie 2017. Pentru ducerea la indeplinire a acestei hotaréri s-a intocmit
Regulamentul privind procedura de vanzare a acestor terenuri, aprobat prin HCL nr. 430 /
26.10.2017, fiind constituita comisia ce va analiza solicitirile inregistrate in acest sens.

Astfel, la data de 27.11.2017, prin cererea inregistrata la autoritatea locala sub nr.
170195 reclamantele au solicitat autoritatii sa dispund incheierea unui contract de vanzare
cumpérare intre Primaria Municipiului Craiova si reclamante avind ca object vanzarea
cumpdrarea terenului in suprafata de 302 mp, teren aferent imobilului situat in Craiova, str.
Adrian Paunescu, nr.33, la pretul ce se va determina potrivit art. 13 din legea 112/1995.

Prin adresa nr. 170195/06.12.2019, autoritatea locala a comunicat reclamantelor faptul
ca in sedinia de consiliu local al Municipiului Craiova din data de 26.10.2017 & fost aprobat
proiectul de hotarare ce se refera la regulamentul privind vanzarea terenurilor cu destinatia de
curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte, cumpérate in conditiile legii 112/1995,
terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova. Potrivit regulamentului, cap. II, cap. III,
cap. IV s-a solicitat reclamantelor sa intreprindi toate demersurile necesare pentru depunerea
documentelor ce insotesc cererea de cumpdrare a terenului cu destinatia de curte.

Prin adresa inregistrata sub nr. 79524/16.05.2018 reclamantele au depus documentele
prevazute in cap. II, art.8 din regulament ( copii legalizate si xerocopii). Urmare a depunerii
documentelor, autoritatea locala prin adresa nr. 79524/07.09.2018 a comunicat faptul ca
solicitarea si documentatia depusa urmeazi a fi analizate de citre comisia special constituita
in acest sens, lucrarile comisiei urmeazi a fi demarate dupa ce vor fi analizate si insusite
ultimele indicatii primite de la Ministerul de Finante al Roméniei privind aplicarea
prevederilor legii 112/1995, iar constatiirile comisiei vor fi comunicate prin posta.

Ministerul Afacerilor Interne, Institutia Prefectului Judetului Dolj, prin adresa nr.
8575/09.08.2018 inregistrata sub nr. 127575/09.08.2018 a transmis autoritatii locale faptul ca,
prin adresa 575416/2018, Ministerul Finantelor Publice a prezentat procedura pe care trebuie
sa 0 urmeze autoritatile locale privind modalitatea de cumpdrare a imobilelor reprezentand
terenuri si locuinte, ce fac obiectul legii 112/1995, mentionéind faptul ca terenurile care exced
suprafata aferenta constructiilor - potrivit art. 26 din legea 112/1995 suprafetele de teren
preluate de stat sau de alte persoane juridice aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia
acestora si care depusese suprafata aferenta constructiilor, riman in proprietatea statului.

In aceste conditii Ministerul Finantelor Publice apreciazd ci autoritatilor publice
locale le revine sarcina de a stabili suprafata de teren care nu se incadreazs in sintagma teren
aferent neavénd competenta legala de Instrainare a terenurilor ramase in proprietatea statului
potrivit art. 26 din Legea 112/1995. Asupra acestor imobile se apreciazd ca pot fi aplicate
prevederile art.4 din OG 14/2007 potrivit cirora bunurile devenite proprietate privata a
statului se declara si se predau organelor de valorificare de citre detinatorii acestora.

Potrivit celor mentionate anterior, autoritatilor publice locale le revine sarcina de a
stabili care este suprafata de teren a cirui Instriinare excede competentei prevazute de Legea
112/1995, aceasta valorificandu-se in conformitate cu OG 14/2007, daca prin legi speciale nu
se dispune altfel. In acest sens, este necesara declararea si predarea bunurilor imobile cat si a
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celor care nu fac obiectul Legii 112/1995 catre Administratiile Judetene ale Finantelor
Publice. Pana la declararea si predarea bunurilor imobile cétre organele de valorificare
competente, acestea trebuie inregistrate in inventarul bunurilor imobile din domeniul privat al
statului.

Pe cale de consecintd, Intrucdt reclamantele au investit autoritatea publica locala cu
cerere de cumparare a terenului in anul 2017 si nu au dat posibilitatea autoritatii sa
solutioneze intru-un fel sau altul cererea, calea accesului la justitie fiind deschisa in speta
dedusa judecatii numai in cazul atitudinii de refuz sau a atitudinii abuzive din partea unitatii
administrativ teritoriale, pe care reclamantele nu au dovedit-o, apreciazd ci& actiunea
reclamantilor este neintemeiata.

3. In cursul cercetarii judecatoresti, instanta a dispus efectuarea unei expertize in
specialitatea topografie, cu urmatoarele obiective: - identificarea suprafetei de teren de 302
mp ce formeaza obiectul litigiului; - evaluarea acestel suprafete de teren; - sa se precizeze
regimul juridic al terenurilor, - sa se precizeze daca suprafata din litigiu reprezintd terenul
aferent constructiei in sensul dispozitiilor Legii 112/1995 si cu mentiunea de a intocmi si
depune raportul de expertiza.

Pentru termenul din 14.09.2020 dl. expert a depus la dosarul cauzei raportul de
expertiza, ocazie cu care péréatii au formulat obiectiuni. Astfel, am solicitat instantei de fond
ca dl. Expert sa inl&ture erorile din cuprinsul prezentului raport de expertiza, respectiv la
obiectivul nr. 2, acesta precizeaza faptul ca: ,,302,0 mp = 721,5 euro x 4,8 =2.175.0 lei", ceea
ce reprezintd o eroare de calcul.

De asemenea, fata de aprecierea d-lui expert ca suprafata de 302 mp are valoarea
actuala determinata de 2.175 lei, sub rezerva consultirii a unei persoane ce are calitatea de
expert evaluator si fata de valoarea determinata pentru suprafata de teren de 302 mp, care este
una derizorie am solicitat intocmirea unei noi expertize in vederea stabilirii valorii corecte a
terenului de cétre un expert evaluator.

Instanta a respins ca nefiind utild solutionarii cauzei, avand in vedere obiectul pricinii,
respectiv obligarea pératilor s& incheie un contract de vénzare, stabilirea prefului imobilului
nefiind in sarcina instantei. De asemenea apreciazi ci nu se mai impune revenirea cu adresa
catre domnul expert Arsenie Petre, aspectele relevante in cauza fiind ldmurite prin raportul de
expertizi, astfel ca respinge obiectiunile formulate de parati.

Solutia de respingerea a obiectiunilor formulate este gresitd, motivat de faptul ca
stabilirea valorii actuale a imobilului este determinanta in procedura de vanzare.

Avénd in vedere cele mentionate, apreciazi ca hotarérea a fost data cu incélcarea legii,
motiv pentru care solicitam admiterea apelului, schimbarea in tot a sentintei atacate si
rejudeclnd cauza respingerea actiunii.

4. In temeiul art 451 si urm. CPC, solicita obligarea reclamantelor la plata cheltuielilor
de judecata.

5. Invedereaza instantei ca Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Craiova
este scutita de plata taxei de timbru potrivit dispozitiilor art. 30 din OUG nr. 80/2013, privind
taxele judiciare de timbru.

Solicitd incuviintarea probei cu Inscrisuri si orice alt mijloc care ar reiesi din
cercetarea judecétoreasca.

La termenul de judecatd din data de 07.10.2021 a fost Incuviintatd proba cu expertiza
specialitatea topografie, iar la termenul de judecatd din data de a fost desemnat expert tehnic
dl. Popa Ion Alexandru, care a depus raportul de expertiza incuviintat de ctre instantd la data
de 25.01.2023.

Analizand cererea de apel, prin prisma sustinerilor pdrtii, a actelor §i lucrdrilor
dosarului si a dispozitiilor art.476-478 CPC, Tribunalul retine urmdtoarele:

In motivarea apelului, apelantul Muncipiul Craiova prin Primar invocd gresita
respingere a exceptiei prematuritatii, netemeinicia solufiei date pe fondul cauzei, dar si
respingerea obiectiunilor la raportul de expertiza.



Principalul motiv pentru care apelanta-parata a apreciat ca actiunea reclamantelor este
prematurd constd In aceea ci nu s-a ficut dovada refuzului péartei de a incheia contractul de
vanzare-cumpdrare, instanta de fond fiicind o gresita aplicare a deciziei nr. 3/2017 pronuntata
de ICCJ pentru dezlegarea unor chestiuni de drept.

In acelasi timp, motivul de netemeinicie a sentinfei civile apelate, prezentat de

apelanta-parata la punctul doi din cererea de apel aduce in discutie, in realitate, aceeasi
sustinere, respectiv imprejuarea ci nu ar exista un refuz al autoritdtilor locale in solutionarea
cererii reclamantelor de incheiere a contractului de vanzare-cumpdrare, fiind demarate
proceduri in sensul solutionarii, fiind aprobat in sedinta Consiliului Local al Muncipiului
Craiova din 26.10.2017 proiectul de hotirare ce se refers la regulamentul privind vinzarea
terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor-locuinte cumpdrate in conditiile Legii
nr. 112/1995.
e Ca atare, ambele critici aduse hotararii de fond Impun analizarea existentei conditiei
prealabile a dovedirii refuzului autoritdfii de a vinde, ca si conditie de sesizare a instantei si,
respectiv de admitere a actiunii prin care partea ce se considerd Indreptatita la vanzare solicita
obligarea debitorului siu la indeplinirea obligatiei de a-i vinde.

In cadrul acestei analize, tribunalul porneste de la considerentele deciziei nr. 3/2017
pronuntatd de Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept al Inaltei Curti de Casatie
si Justifie, decizie a carei incalcare se pretinde prin chiar motivarea apelului.

Prin aceastd decizia s-a analizat daci existi un drept de creantd al dobanditorului
constructiei cumpdarate in baza Legii nr. 112/1995 la perfectarea unui act de vénzare-
cumpdrare prin care si dobandeasci si dreptul de proprietate asupra terenului aferent
constructiei.

Expunand prevederile art. 3, 9, 21, 26, din Legea nr. 112/1995, ale art. 37 din Normele
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 stabilite prin Hotdrdrea Guvernului nr.
20/1996, corelat cu prevederile art. 7 alin. 5 din Legea nr. 10/2001 si ale art. 7.3 din HG nr.
923/2010 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare unitara a
Legii nr. 10/2001, Inalta Curte de Casatie si Justiie a retinut ca legiuitorul a recunoscut in
mod expres, prin dispozitiile art. 9 din Legea nr. 112/1995, posibilitatea pentru chiriagi de a
dobéndi, in proprietate, apartamentele ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora.

A mai refinut ca in privinta notiunii de "apartament” nu este permisa interpretarea 1n
sensul cd ar trebui sa cuprindi si terenul aferent, precum si faptul ci este eronat a se considera
cé dreptul de proprietate asupra terenului aferent ar putea fi constituit, in mod gratuit, prin
efectul prevederilor legilor fondului funciar intrucat chiriasii dobanditori ai dreprului de
proprietate pe temeiul Legii nr. 112/1195 nu sunt in aceeasi situatie juridici cu cea avuti in
vedere de legea fondului funciar atunci cénd a dispus convertirea dreptului de folosinta asupra
terenului aferent constructiilor 1in drept de proprietate (in favoarea proprietarilor
constructiilor).

Mergénd mai departe cu rationamentul, s-a mai retinut c& preciziri in legitura cu
situatia juridici a terenului aferent au fost aduse ulterior, prin art. 37 din Normele
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/ 1995, in sensul ca "in situatiile de vanzare citre
chiriasi a apartamentelor, dreptul de proprietate se dobéndeste si asupra terenului aferent, cu
respectarea dispozitiilor art. 26 alineatul ultim din lege", precum si faptul ci aceasts dispozitie
trebule interpretatid coroborat cu reglementirile n materia restituirii imobilelor preluate
abuziv de citre stat care statueazi ci sunt exceptate de la restituirea in natura imobilele care
au fost Instrainate conform Legii nr. 112/1995.

" (50) Rezultd asadar ci in executarea si aplicarea dispozitiilor Legii nr. 112/ 1995, cu
modificarile ulterioare, ca si ale Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificirile st completérile
ulterioare, referitoare la situatia terenului aferent, au fost emise hotarari ale Guvernului care
au reglementat expres regimul juridic al acestui imobil, atdt sub aspectul definirii notiunii
(care nu se regisea in niciuna dintre cele dous legi), cét si sub aspectul posibilitatii
Instrainarii.



(51) In sprijinul acestei din urma concluzii opereazi si argumentul per a contrario sau
al terfului exclus (tertium non datur), care poate fi folosit in interpretarea dispozitiilor art. 26
alineat ultim din Legea nr. 112/1995, in sensul c&, rimanand in proprietatea statului doar
suprafetele de teren care depigesc terenul aferent, inseamni ci restul terenului, care este
necesar exploatérii constructiei, poate deveni proprietate privata a dobanditorilor acestora."

" (54) Asadar, nefiind vorba despre instituirea unui drept de superficie ... si nici despre
0 dobandire cu titlu gratuit, in temeiul legilor fondului funciar sau ope legis, odatd cu
dobéndirea dreptului de proprietate asupra constructiei (pe considerentul ci in pret s-ar
include i valoarea terenului aferent), dobandirea nu poate fi ficuta decat prin vénzare, la fel
ca In situatia constructiei”.

"(57) In ceea ce priveste posibilitatea dobénditorului construciei de a solicita si de a
obtine obligarea proprietarului terenului la incheierea contractului de vAnzare asupra acestuia
trebuie mentionat ci, de vreme ce ii este recunoscutd aceasti facultate legald, ea trebuie
insotitd de un drept la actiune pentru valorificarea acestuia, recurgdndu-se astfel la forta
coercitiva a statului in cazul refuzului de instriinare."

Aceste considerente ale deciziei nr. 3/2017 nu trebuie insa privite ca si cand ar fi
stabilit o conditie de admisibilitate a actiunii prin care se valorifici dreptul de creanti al
proprietarului constructiei cumpérate in temeiul Legii nr. 112/1995 de a i se vinde si terenul
aferent aceste constructii, ci doar s-a aritat ¢, in situatia refuzului de Instriinare, acesta se
poate adresa instantei.

Nefiind instituitd prin lege o procedura speciald care sa reglementeze anumite termene
pentru formularea cererii citre autoritii si pentru solufionarea acestei cereri in vederea
vénzarii terenului aferent constructiei-locuinta, in temeiul Legii nr. 112/1995, dar nici prin
decizia anterior expusa, tribunalul retine ca solutia instantei de fond dati exceptiei
prematuritatii actiunii este legali.

Chiar dacé paratul a Intreprins demersuri pentru vanzarea terenurilor cu destinatia de
curte aferente constructiilor cumpdérate in conditiile Legii nr. 112/ 1995, aproband vanzarea
prin HCL nr. 172/28.04.2016, iar ulterior s-a intocmit Regulamentul privind procedura de
vanzare aprobat prin HCL nr. 430/26.10.2017, se retine ci de la data inregistrarii cererii de
vanzare adresatd de reclamante autorititii locale si pana la data sesizarii instantei de judecata,
a trecut un termen suficient de mare, astfel ca nu li se poate imputa reclamantelor faptul ¢d nu
au mai agteptat si, in niciun caz, nu se poate considera demersul lor juridic ca fiind prematur,
actiunea nefiind supusa vreunui termen.

Astfel, la data de 27.11.2017 reclamantele s-au adresat prin cererea Inregistrati sub nr.
170195 pentru incheierea unui contract de vinzare-cumprare, iar la 16.05.2018 prin adresa
nr. 79524 au depus documentele previdzute in Regulament, indeplinindu-si obligatiile ce le
reveneau, fard ca pana la data de 05.09.2019 cand au formulat cererea de chemare in judecata
sa fi obtinut vreun raspuns.

In acelasi timp, nesolutionarea cererii reclamantelor pentru 0 perioads atit de mare,
fara a exista o justificare rezonabild, nu poate fi interpretatd altfel decét ca un refuz al
autoritatilor de a da curs solicitarii reclamantelor. Oricat de complicatd ar putea fi procedura
vénzarii terenurilor, tribunalul remarca faptul ca parétul a lisat s treacd un timp mult prea
mare, fard a comunica un rdspuns concret solicitantelor, astfel ci sunt pe deplin indeplinite
conditiile de acces la o instant.

De altfel, nici pina la data solutionirii cauzei de citre instanta de fond, péritul nu a
solufionat cererea reclamantelor, astfel incat tribunalul considerd cu atit mai mult
neintemeiata critica apelantei-pérte privind solutia data exceptiei prematuritatii.

Pe fondul cererii, tribunalul refine ci refuzul implicit al autorititii de a incheia
contractul de vénzare cumpdrare a terenului aferent constructiei, refuz corect retinut de
instanta de fond, justifica admiterea cererii de chemare in judecati in sensul obligarii paritului
Municipiul Craiova prin Primar la perfectarea contractului de vénzare-cumpdrare cu
reclamantele pentru suprafata de 302 m.p teren situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33,

jud. Dolj.



Astfel, in mod corect instanta de fond a retinut ¢i situatia juridica a reclamantelor se
incadreaza in situatia ce a fost analizati prin decizia nr. 3/2014 a ICCJ s, deci, ca sunt
indreptatite la vénzarea terenului aferent constructiei intrucdt au dobandit constructia cu
destinatia de locuintd, situatd in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33, in baza Legii nr.
112/1995.

in privinta notiunii de teren aferent constructiei, prin aceeasi deciziei s-a retinut ci
ramén in proprietatea statului doar suprafetele de teren care depéasesc terenul aferent, ceea ce
Inseamnd ci restul terenului, care este necesar exploatarii constructiei, poate deveni
proprietate privatd a dobanditorilor constructiei.

Pentru a stabili dacd intreg terenul identificat prin raportul de expertizi intocmit la
fond de cétre expert Arsenie Petre, reprezinti teren aferent constructiei, tribunalul a dispus din
oficiu’ expertizd specializarea topografie, avand ca obiectiv identificarea terenului aferent
constructiei vandute, respectiv terenul pe care este amplasatd constructia si terenul din
~ Imprejurimi necesar unei bune utiliziri a constructiei, conform art. 26 din Lg. nr. 112/1995 si
art. 37 din Normele metodologice de aplicare a acestei legii, precum si identificarea
suprafetei de teren care depéseste terenul aferent bunei utilizari a constructiei.

Potrivit raportului de expertizd intocmit in apel de expert Popa lon Alexandru,
reclamanta detine sub constructie suprafata de teren de 58 mp, iar terenul din imprejurimi este
de 244 mp si este necesar utilizarii constructiel, aspect dedus de expert si din imprejurarea ci
in cartea funciara este inscris dreptul de superficie pentru intreaga suprafatd de teren de 302
mp.

Prin urmare, este corectd hotirirea instantei de fond de a obliga pérdtul si vanda
reclamantelor terenul in suprafatd de 302 mp situat in Craiova, str. Adrian Paunescu nr. 33,
jud. Dolj, intrucét intreg terenul este necesar folosirii constructiei conform art. 26 din Lg. nr.
112/1995 si art. 37 din Normele metodologice de aplicare a acestei legii.

In privinga criticii apelantului-pardt Municipiul Craiova prin Primar, prin care se
invocd nelegalitatea hotararii de fond intrucat instanfa nu le-a Incuviintat obiectiunile la
raportul de expertiza prin care au formulat critici cu privire la pretul vanzarii, tribunalul refine
ca pératul nu are interesul de a formula o astfel de criticd, cét timp instanta de fond a
considerat ci nu a fost Investiti cu o astfel de cerere din partea reclamantelor, de stabilire a
pretului vAnzirii, nici nu a obligat paratul si vandi la un anumit pret ori la pretul stabilit prin
raportul de expertizi, acesta fiind si motivul pentru care a respins obiectiunile formulate de
parét la raportul de expertiza in ceea ce priveste evaluarea.

Mai mult, desi paratul a criticat respingerea obiectiunilor formulate la raportul de
expertizd cu privire la valoarea terenului, nu a inteles s solicite proba cu expertiza
specialitatea evaluare bunuri imobile, in cadrul cireia s se stabileascd valoarea de piata de
catre un expert autorizat ANEVAR, situatie in care tribunalul apreciaza critica drept o simpli
alegatie, nesustinutd de argumente si de probe. Practic, pératul a argumentat ci respingerea
obiectiunilor sale este gresitd intrucét stabilirea valorii actuale a imobilului este determinanta
In procedura de vanzare, insd, cat timp instanfa de fond nu a stabilit un pret al vanzarii, nu a
considerat nici ca ar fi aplicabile prevederile art. 13 din Legea nr. 112/1995 pentru
determinarea pretului, dar nici nu a valorificat preul stabilit de expertul topografie Arsenie
Petre, apelul pérdtului prin care se invoci gresita respingere a obiectiunilor, este lipsit de
interes.

E adevérat ca in petitul actiunii, reclamantele au solicitat obligarea pératului la
incheierea contractului de vanzare-cumpérare pentru terenul in suprafatd de 302 mp, la preful
ce se va determina potrivit prevederilor art. 13 din Legea nr. 112/ 1995, nsa cét timp instanta
nu a admis actiunea In acest sens, ¢i doar a obligat parétul s incheie contractul de vanzare-
cumpdrare, fard a stabili un pret, dar nici nu a retinut ¢ ar fi aplicabile aceste dispozitii legale
in determinarea pretului, reclamantele puteau formula in termenul legal apel prin care si
invoce acest aspect, al solutionarii incomplete a cererii lor.

Neformuldnd apel prin care reclamantele si critice acest aspect, tribunalul retine ci
solutia instantei de fond prin care s-a stabilit doar obligatia paritului Muncipiul Craiova prin
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primar de a le vinde terenul, fara stabilirea pretului, este intratd in puterea de lucru judecat,
urmédnd ca, in executarea obligatiei stabilite in sarcina sa, paratul si stabileascd pretul de
vanzare Intrucét pretul este o conditie esentiala pentru incheierea contractului de vanzare-
cumpéarare. De altfel, prin hotdarrea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.
430/26.10.2017 s-a aprobat Regulamentul privind procedura de vanzare a acestor terenuri,
modalitatea de stabilire a prefului fiind reglementati la capitolul III.

Pentru toate aceste motive, apreciind solutia instantei de fond ca fiind legald si
temeinicd, in temeiul art. 480 alin. 1 C.proc.civ., tribunalul va respinge apelul, ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge apelul apelului formulat de apelantul-pardt MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIN PRIMARUL MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. A.I.Cuza, nr. 7,
jud. Dolj, impotriva sentintei nr. 818/02.02.2021 pronuntate de Judecatoria Craiova in dosar
nr. 23262/215/2019, in contradictoriu cu intimatii-reclamanti SCHUSTER MARCELA.
SCHUSTER CLAUDIA RALUCA,

si intimatul-pardt MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, cu sediul in

Craiova, str. A.I.Cuza, nr. 7, jud. Dolj, ca nefondat.

Cu drept de recurs in termen de 30 de zile de la comunicare. Cererea de recurs se va
depune la Tribunalul Dolj.

Pronuntata azi, 9 februarie 2023, prin punerea solutiei la dispozitia partilor de citre
grefa instantei.

Presedinte, Judecitor,
Nicoleta Popescu Cétélina Maria Duta

/Grefier,
Constantina Alina Enache
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GREFA JUDECATORIEI CRAIOVA JUDETUL DOLJ

Prezenta copie fiind conformi cu originalul s.c. nr. 818/02.02.2021 stata in
dosarul nr. 23262/215/2019 al Judecitoriei Craiova, rimasi definitivi prin
respingerea apelului conform d.c. nr. 199/09.02.2023 pronuntata in dosarul
nr. 23262/215/2019 al Tribunalului Dolj si prin constatarea ca nul a
.'re-curs.ul__ui conform d.c. nr. 419/07.06.2023 pronuntati in dosarul nr.
23262/215/2019 al Curtii de Apel Craiova, decizie definitiva, se atesti de

noi.-

Grefier arhivar
i
Ciobanu Cljudia
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#!;'?ﬁﬂmgﬁ Regia Autonoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova, str.Brestei nr 129 A, judetul Dolj; Tel. -0251411214; 0251418973; Fax :0251414205
CUIL: RO 7403230; Nr.ORC: J16/752/1995; RO58CECEDJ0152RON0525452 — CEC BANK

e-mail: raadpfl.craiova@yahoo.com

Nr. 2278/21.01.2022

CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU SUPRAFETELE DE TEREN AFERENTE IMOBILELOR
CUMPARATE IN BAZA LEGII 112/1995

Cap. |. PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A) RA.AD.P.F.L. Craiova, cu sediul in Craiova, str. Brestei nr. 129A inregistrata
la O.R.C. de pe langa Tribunalul Dolj, prin nr. J16/752/1995, C.U.l. RO 7403230,
cont bancar nr. RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova,
reprezentatd prin Ing. Grigorie Marinel Cristian n calitate de Director General,
numita pe parcursul contractului LOCATOR
Si
B) Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca ¢

c akal g | mMa
~

N caltate ae 1ocatari, 1 WSHISIUL LY 1 14l 10y Masre il 1> = === oy
310/2007, OUG nr. 44/2009, OUG nr.43/2014, Codul Civil, cererea
nr.2034/19.01.2022.

Cap. I.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Prezentul contract are ca obiect inchirierea suprafetei de teren de
253,17 mp aferentd imobilului (constructie), situat in Craiova, str. Adrian
Paunescu, nr. 33(fosta str. Deva, nr.31), imobilul (constructie) dobandit de locatari
in baza Certificatului de Mostenitor nr. 21 din 12.03.2015.

Art.3. Suprafata de teren ce se inchiriaza este de 253,17 mp., dobandit in
baza Legii 112/1995 fiind determinata proportional cu suprafata locativa din imobil
(constructie), definuta in proprietate.

Art.4. Chiria lunara pentru suprafata de teren este de 35,44 leiflluna + T.V.A.
Chiria lunara pentru suprafata de teren ce sé inchiriaza se calculeaza conform art. 2
din H.G. nr. 310/2007, tariful de baza lunar fiind stabilit astfel:



- 0,02 lei/mp. pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative din

comune;.

- 0,03 lei/mp. pentru suprafetele detinute in orase;

. 0,04 lei/mp. pentru suprafetele detinute in municipii.

La tariful de baza lunar se aplica coeficientul avut in vederé la stabilirea
taxelor si impozitelor locale pentru terenuri Tn funciie de zona din cadrul localitatii
astfel:

Zona A = coeficient 3,5

Zona B = coeficient 2,5

Zona C = coeficient 2

Zona D = coeficient 1,5

Chiria se datoreaza incepand cu data Tnregistrarii prezentului contract de
inchiriere pentru terenul, situat la adresa mentionata la cap. Il, art 2.

Plata chiriei se face , dupa caz , prin:

- depunerea la casieria locatorului sau prin ordin de plata in contul bancar nr.
RO58CECEDJ0152RON0525452 deschis la C.E.C Craiova, pana la finele lunii
urmatoare, dupa care chiriagul este de drept pus in intarziere.

Neplata in termen a chiriei atrage 0 majorare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare ~i Tntarziere , incepand cu prima zi lucratoare care urmeaza aceleia
cand suma a devenit exigibila. '

Cap.lil. DURATA CONTRACTULUI

Art.5. Termenul inchirierii incepe cu data de 21.01.2022 data predarii prin
proces verbal a terenului catre chirias si pana la aparitia Ordonantei de Guvern
privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatia
de locuinta, urmand ca dupa aparitia ordonantei de urgenta sa fie prelungit in
conformitate cu dispozitiile acesteia.

Cap.IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6. Obligatiile locatorului
a) sa predea chiriasului pe proces verbal terenul ce face obiectul contractului
de inchiriere. '
b) sa asigure linistita folosinta a terenului.

Art.7. Obligatiile locatarului:

a) sa plateasca chiria stabilitd la termenele scadente conform art.4. din
contract;

b) sa foloseasca terenul conform destinatiei pentru care a fost inchiriat;

c) sa se abtina de la orice actiune sau inactiune de natura s3 aduca atingerea
dreptului de folosinta al celorialti locatari;

d) s& comunice jocatorului, Tn termen de 5 zile, orice modificare privind titularul
dreptului de proprietate asupra imobilului (constructie ).



e) sa apere terenul inchiriat Tmpotriva uzurpatorilor, si sa incunostinieze pe
proprietar despre orice turburare produsa de catre terte persoane;

f) sa asigure curatenia suprafetei inchiriate ;

g) sa predea terenul in stare buna de folosinta.

Cap. V. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUL:

Art. 8. Contractul poate inceta in urmatoarele situatii:

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin la
prelungirea acestuia prin act aditional;

b) Prin acordul partilor;

c) In cazul in care se schimba titularul dreptului de proprietate asupra
constructiei;

d) In situatia in care obiectul contractului nu poate fi executat din cauze
obiective-independente de vointa partilor;

e) Prin denuntarea unilaterala a contractului de catre chirias, caz in care acesta
va instiinta locatorul printr-o notificare prealabila, cu cel putin 30 zile inainte
de incetarea propriu-zisa a contractului;

f) In cazul in care suprafata de teren este restituita proprietarului care a solicitat
terenul conform prevederilor Legii nr. 10/2001 republicata si Legii nr.
247/2005, contractul de inchiriere inceteaza de drept, locatarul fiind notificat
in prealabil cu 30 de zile;

Art. 9. Contractul poate fi reziliat in urmatoarele situatii:

a) Pentru neexecutarea oricaror dintre obligatile asumate de partle
contractante, rezilierea opereaza de plin drept fara somatie si punere in
intarziere in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii notificarii prin
care partii in culpa i s-a adus la cunostiinta ca nu si-a indeplinit obligatiile
contractuale;

b) In situatia in care pentru nevoi de interes public, terenul inchiriat va fi destinat
altor scopuri, constructii, amenajari edilitare, efc., contractul de inchiriere
poate fi reziliat in mod unilateral de catre locator dupa instiintarea chiriasului
cu 30 de zile inainte.



Cap.VI. DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 10. Eventualele litigii rezultate din interpretarea si executarea prezentului
contract care nu pot fi solutionate pe cale amiabild sau prin procedura medierii vor fi
supuse solutionarii instantelor de judecata de drept comun.

Art. 11 . Prezentul contract s-a incheiat azi 21.01.2022, in 2 exemplare, cate un
exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

R.A.A.D.P.F.L. Craiova

DIRECTQ
|ng_ Grinoria M

DIREw j urvycuwin 7
Ec. Uritu Rjon|n Irinel

/
SEF BIROU CONTRACTE FOND LOCATIV
SI SPATII CU ALJA DESTINATIE,
Eé. Boa£ %nca Maria

SEF BIROU JURIDIC, EXECUTARI SILITE,
RECUPERARI
+C.J. Lupulescu Radu Ana-Maria

INTOEMIT,
Zamfires u Alin

‘,
J'[,.
/;, Q"V %
# Weain

.



ANEXA — Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la mj'. 2278/21.01.2022

PROCES VERBAL

DE PREDARE-PRIMIRE A SUPRAFETEI DE TEREN CURTE SITUATA IN
CRAIOVA, str. Adrian Paunescu, nr. 33(fosta str. Deva, nr.31).

in baza contractului de inchiriere nr. 2278/21.01.2022, se Tincheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre R.A.A.D.P.F.L. CRAIOVA,
prin reprezentantul Zamfirescu Alin care preda in calitate de Jlocator si
Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca in calitate de locatar, suprafata
de 253,17 mp, teren curte situat in Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.
33(fosta str. Deva, nr.31). Acest proces verbal s-a intocmit in 2 exemplare,

cate unul pentru fiecare parte contractanta, cu valoare de original, azi

21.01.2022.

LOCA:I\'QR LOCATAR
R.A.A.D.P.&L. Craiova -

prin \
Zamfiresc \Aiin
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AGENTIA NATIONALA
DE CaRAS

NR 19996/14.04.2009

U5l
LIARA

PUBLICITATE 1N

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA DOLJ

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr.65714 Comuna/ Orag/ Municipiu ...Craiova
A. Partea l-a
Nr. Nr. cadastral Intinderea | Obs.
crt al parcelei Descrierea imobilului in ha gi
m
1 23829 imobilul situat in Craiova, str. Deva, nr. | 300 mp | 302 mp
29( fost nr. 31), compus din teren din mas
intravilan.
_ B. Partea a ll-a
Nr. Inscrieri privitoare la proprietate Obs.
crt.
1T IMUNICIPIUL CRAIOVA- supra terenului
- adev. Nr. 64569/2009 Primaria Craiova
- adev. Nr. 645652009 Primaria Craiova
- Decizia nr. 256/1972 Cons. Popular Craiova
- Ordinul nr. 130/1972 Ministerul Finantelor, extras din 03.04.1972 Cons.
Popular Craiova, p.v. din 26.05.1972, Hotarirea nr. 522/2007 Cons. Popular
Craiova
_ C. Parteaalll-a
Nr.crt. Inscrieri privitoare la sarcini Obs. —‘
1 In baza cve nr. 704/2004 Cons. Judetean Dolj — Sector Servicii Publice |
se inscrie drteptul d folosinta(superficie) asupra terenului de sub A 1, in
favoarea constructiei C 1 cu nr. cadastral 23829 *, inscris3 in CF nr. 65715 a
loc. Craiova.

Certific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozitiile inf vigoare din cartea funciara original, pastrata de acest birou

ANEXA LA INCHEIEREA,NR. 19996/2009
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Releveu C1
scara 1:100

! Nr. cadastral al terenului

Suprafata (mp)

Adresa imobil: !

t

302

INTRAVILAN, STR.DEVA NR.29 (FOST.NR.31)

|Cartea Funciara colectiva nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT): CRAIOVA

|Cod unitate individuala (U):

CF individuala: CRAIOVA
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| DUPLIGAT|

—_———

DECLARATIE

Subsemnatele, SCHUSTER MARCELA, «

rn S~

si SCHUSTER
CLAUDIA-RALUCA, ce

P:{..‘__A...n_ EeES e Xel Birerddre e

1, declardm pe propria raspundere,
sup sancpunie prevazute de art. 326 Cod Penal pentru declaratii neadevarate, ci garajul
edificat pe terenul in suprafati de 302 mp din municipiul Craiova, strada Adrian Piunescu nr.
33, judetul Dolj, a fost construit in anul 2011, fird a respecta suprafata din autorizatia de
construire nr. 903/2011, emisd de Primaria Craiova.

Prezenta declaratie este necesara la Registrul Agricol din cadrul Primériei Craiova. -—--

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Marinescu Maria Daniela din municipiul
Craiova, B-dul Maresal Ion Antonescu, cart.] Mai, Bl. 20, sc.1, parter, ap. 1, judetul Dolj, azi
data de 18.09.2024, intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial si doud
duplicate, din care unul va rdaméne in arhiva biroului notarial si un exemplar s-a eliberat
partilor.

DECLARANTE
S.S. SCHUSTER MARCELA

S.S. SCHUSTER CLAUDIA-RALUCA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

MARINESCU MARIA DANIELA

Localitatea Craiova, B-dul Maresal Ion Antonescu, cart.1 Mai
BL 20, sc.1, parter, ap. 1, judetul Dolj

Telefon: 0726.686.669 - Fix/fax: 0351428970
marinescu.maria-daniela@enp.ro

NUMAR LICENTA 25/2968/07.02.2019

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3349
Anul 2024, luna septembrie, ziua 18

in fata mea, MARINESCU MARIA DANIELA, Notar Public, la sediul biroului din
municipiul Craiova s-au prezentat:
1. SCHUSTER MARCELA,
, In nume propriu, in calitate de
declaranti
2. SCHUSTER CLAUDIA-RALUCA, ¢
i, In nume
propriu, in calitate de declaranti
care, dupd ce au citit prezentul act si li s-au explicat consecintele juridice ale acestuia,
au declarat cd au Infeles continutul acestuia, cd cele consemnate reprezintd vointa acestora, au
consimtit la autentificarea acestuia si au semnat unicul exemplar al acestuia.
in temeiul art. 12 Iit. b, din Legea nr. 36/1995, cu modificarile si completarile
ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu de 59,5 Lei (inclusiv TVA), cu chitanta nr. 4638/2024
Th. RC

NOTAR PUBLIC
S.S. MARINESCU MARIA DANIELA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de Marinescu Maria Daniela, notar public,




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatele, Schuster Marcela, CNP 2550831163244, ¢

si Schuster Claudia-Raluca. CNP

, in calitate de coproprietare ale constructiilor edificate pe terenul
intravilan situat in mun. Craiova, str. Adrian Pdunescu, nr. 33, jud. Dolj,
declaram pe proprie raspundere sub sanctiunile previzute de art. 326 CP pentru
declaratii neadevérate ¢@:---------=-=mm=n-m=nm--

- nu cunoastem ca terenul in suprafati de 302 mp, aferent constructiilor,
situat in mun. Craiova, str. Adrian Pdunescu, nr. 33, jud. Dolj, si@ fi fost
cooperativizat; '

-noi, solicitantele, suntem defindtoarele constructiilor aferente terenului
solicitat de la data dobdndirii si pdnd in prezent.

-nu ni s-a reconstituit sau constituit dreptul de proprietate asupra terenului
solicitat,

-terenul a fdcut obiectul dosarului nr. 23262/215/2019 aflat pe rolul
Judecétoriei Craiova ce a avut ca obiect obligarea paratului, Mun. Craiova, prin
Primarul mun. Craiova la perfectarea contractului de véanzare cu reclamantele
pentru suprafata de 302 mp teren situat in mun. Craiova, str. Adrian Paunescu, nr.
33, jud. Dolj, avand urmétoarele vecinirtiti: la N-str. A. Paunescu, la S-
Smanténescu I, la E-Sarbu Maria si la V- nr. cadastral 15215, solutionat prin
sentinta civila nr. 818/02.02.2021 si prin decizia civild 199/09.02.2023 .~==--mnmmmmm

- nu a fost modificatd imprejmuirea

-terenul aferent constructiei, care face obiectul cererii este folosit in
exclusivitate de Schuster Marcela si de Schuster Claudia-Raluca

- terenul solicitat nu face obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de
proprietate de cdire alte persoane.--------------—--- e

Dém prezenta declaratie fiind necesara la Priméria Craiova precum si la toate
organele abilitate. ————-mmmmmm e

Tehnoredactat si autentificat astizi, 03 martie 2023, la SPN.,, Dragusin
Danut-Florin”, cu sediul in mun. Craiova, str. Nicolae Bilcescu, nr. 16, jud.
Dolj, intr-un singur exemplar original care rdméne in arhiva biroului notarial si
3(trei) duplicate, din care 1(unu) exemplar riméne in arhiva biroului notarial si
2(doud) exemplare au fost eliberate partilor. -------- cm

DECLARANTE,

Schuster Marcela

Schuster Claudia-Raluca



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societatea Profesionalid Notariala ,,Drigusin Danut-Florin”
Licenta de functionare nr. 204/4122/2019
Sediul mun. Craiova, str. N. Balcescu, nr.16, jud. Dolj
Tel: 0251/410281; Fax: 0351/170351,
E-mail: bnpdragusin@yahoo.com
ODPC 9039

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 4 5;

Anul 2023, luna martie, ziua 03

In fata mea, Drdgusin Ddnut-Florin, notar public la sediul biroului din mun.
Craiova, str. Nicolae Bdlcescu, nr. 16, jud. Dolj, s-a prezentat:

Schuster Marcela, CNP 2550831163244,
Schuster Claudia-Raluca, |

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar original

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 R,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Onorariul de 60lei + TVA, s-a achitat cu chitanta nr.%z572023

NOTAR PUBLIC,
Dragusin Danut-Florin

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(trei) exemplare, de Drdgusin Ddnut-Florin, notar
public, astdzi data autentificdrii actului, si are aceeasi fortd probantd ca originalul. Valabil firi
semndatura partii .




-’- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOLJ _Nr.cerere | 359244

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova Ziua 06
Luna | 12
. [ Anul 2024
_A.N.CR[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST PENTRU INFORMARE 100183776ﬁ37

Carte Funciara Nr. 204469 Craiova III‘IIIII"“I I"“Wll

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:65714
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:23829

Adresa: Loc. Craiova, Str ADRIAN PAUNESCU, Nr. 33, Jud. Dolj, fost Str Deva, nr 29, fost nr 31

E\I:t Nr. f:::gsrtsilc Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 204469 Din acte: 300 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 204469-C1;
Masurata: 302 Teren intravilan imprejmuit gard beton, porti metalice si zid c-tie

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19996 / 14/04/2009
Decizie nr. 256 din 1972 emis de Consiliul Popular Craiova (adeverinta 64569 din 2009 Primaria Craiova,
adeverinta 64565/2009 Primaria Craiova, Ordinul 130 din 1972 Mnisterul Finantelor , pv din 26.05.1972,
Hotararea nr 552/2007 Consiliul Local Craiova, extras din 03.04.1972);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEproprietate, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CRAIOVA

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 65714)

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
19996 / 14/04/2009
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 704/2004 emis de C..DOL) SECTOR SERVICII PUBLICE;
Intabulare, drept de SUPERFICIEfolosinta asupra terenului de sub A 1 Al
C1 |in favoarea constructiei C 1 cu nr cad 23829 indice s inscrisa in CF
65715 Craiova
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65714)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 204469 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

204469

Din acte: 300

Teren intravilan imprejmuit d beton, porti li i zid c-ti
Masurata: 302 ri av prejmuit gard beton, porti metalice si zid c-tie

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

2435182

207395

7

205833

236278

2
1387

18

15¢”

W 205546

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata « o ,
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - . .
constructii 300
Masurata:
302
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S- construita la sol:92.5 mp; S. construita
3 locuinte . desfasurata:127.3 mp; Cl-Casa de locuit cu
Al 204469-C1 92,5 n CE 5¢=92.5 mp, scd=127.3 mp , regim inaltime
Propriuip,1Ep edificata in 2011
i S. construita la sol:24.3 mp; C2-Gara] cu
ALz | 208480.cp | CeMSHUCH anexs 24,3 Fara |oi=24.3 mp, scd=24.3 mp ., regim Inaltime P.
acte® |rara acte.

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 204469 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 1.534 2 3 4,038

3 4 6.917 4 5 1.076

5 6 1.325 6 7 0.93

7 8 2.433 8 9 0.172

S 10 1.006 10 11 1.151

11 12 4.86 12 13 2.082
13 14 3.369 14 15 0.149
15 16 1.958 16 17 0.683
17 18 2.904 18 19 4.221
19 20 0.7 20 21 14.569

21 22 13.468 22 23 2.008

23 24 5.065 24 1 4.469

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/12/2024, 10:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Tirgului, Nr, 26 Tel.: 40251/416235 ;
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 |
consiliulocal@primariacraiova.ro
WWww.primariacraiova.ro

DIRECTIA URI ANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL UR 3ANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Nr.124749/<¢ . oo, 2024

Catre,

Uniunea Nationali a Barourilor din Roménia — Baroul Dolj, Cabinet Individual
Avocat ,,Gabriela Diaconu” pentru Schuster Marcela si Schuster Claudia Raluca
Calea Bucuresti, nr.4, bl.M3, ap.32, Craiova
diacgab@gmail.com

Urmare a adresei dumneavoastré, prin care ne solicitati si v comunicim
“istoricul evolutiei strizii Adrian Piunescu, nr.33, fosta strada Deva, nr.29 si eliberare
CNS pentru imobilul situat in Craiova, strada Adrian Paunescu, nr.33”, vi facem
cunoscut urmatoarele:

Conform planurilor aflate in arhiva Primariei Municipiului Craiova — Serviciul
Urbanism §i Nomenclaturd Urbana, strada Adrian Piunescu (denumire actuald) au avut
urmatoarea evolutie in timp:

» 1916 — Strada nu figureaza trasata

» 1931 — Strada figureaza trasati fara referire la denumire

» 1947 — Strada figureaz trasati fara referire la denumire

» 1960 — Strada A

» 1965 — Cartier 1 Mai, Strada Deva

» 1985 - Strada Deva

» 2013 — Strada Adrian Paunescu — conform Hotararii Consiliului Local nr.330 din
30.05.2013

» 1n prezent — Strada Adrian Paunescu

Totodatd facem precizarea ci Primaria Municipiului Craiova, Serviciul
Urbanism si Nomenclaturd Urbani nu detine documente care si ateste evolutia in timp
a numerelor factoriale, decat cele rezultate ca urmare a aplicarii Hotarrii de Guvern
nr.680/2001, in baza céareia Primaria Municipiului Craiova a inventariat fondul
construit $i neconstruit al municipiului.

in temeiul Hotararii de Guvern nr.680/2001 privind organizarea si desfasurarea
recensamantului populatiei si al locuintelor in anul 2002, in baza cireia Primaria
Municipiului Craiova a inventariat fondul construit si neconstruit al municipiului si
Nomenclatorului Strazilor Municipiului Craiova, la adresa:

Strada Deva, nr.29 (fost nr.31) — figureazd recenzat numitul Schuster F, lorian.

Ca urmare a verificarii bazei de date rezulta faptul ci ulterior recensimantului
anterior mentionat, a fost emis certificatul de nomenclaturd stradals nr.2920 din
25.07.2013 pentru imobilul situat la adresa actuala:



Strada Adrian Paunescu, nr.33 (fostd strada Deva, nr.29, fosti strada Deva,
nr.31) — nunutilor Schuster Florian si Schuster Marcela cu specificatia: Se atribuie
in folosintd pe durata existentei constructiei, terenul aferent in suprafatii de
50,40mp.

Fata de cele mentionate anterior facem precizarea ca certificatul de nomenclaturi
stradala se emite la cererea si pe numele proprietarului in baza unei cereri tip
(F.0.03.12.01 vers.02) completatd si semnatd de citre toti proprietarii/coproprietarii
sau reprezentantul legal al acestora, a actului de proprietate (copie xerox), a planului de
amplasament insusit de un operator de cadastru care si contina tabelul de coordonate,
b.i/c.i. a tuturor proprietarilor — persoane fizice (copie xerox), adeverintd actualizatd
privind includerea in intravilanul Municipiului Craiova a imobilului la care faceti
referire, Extras de Carte Funciari actualizati cu imobilul apartinand de UAT Craiova.

- /T HETES
"
Nume si prenume Functia Daia Setndtura
Verificar: Alexandru Vicior SERTIS Arhitect Sef 03 APR 0L A
Verificat: Stefan FLORESCU P1. Sef Serviciu .
: ’ D24 lorh ;
Intocmit: Elena Daniela ROSU Consilier 02.04.2024
Intocmit: lonela Loredana CIONTOIU Inspector 02.04.2024 B
=
Lista de difuzare a copiilor documentului
Nr. ert. Nr.exemplar difuzat Destinatar ANr. Nr. Observatii 4
Jfile file/anexe
! Exemplar 1 Cabinet Individual Avocat ! - Mail ‘
“Gabriela Diaconu” ‘

2 Exemplar 2 DUAT I 30 DUAT J




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ne. SIANDIISI8.C
ARHIVELE NATIONALE Data: 11.09.2023
Ex. nr. |
Serviciul Judetean Dolj Crafins

Str. Libertatii, nr. 34, Craiova, cod postal: 200583, Telefon: 0251416661, Fax: 0251419100,
e-mail: dolif@arhivelenationale.ro, www.arhivelenationale.ro, portal. arhivelenationale.ra

Ref: solicitare date suplimentare

Citre
Cabinet Individual Avocat ,,Gabriela Diaconu”

localitatea Craiova, judetul Dolj,
Calea Bucuresti, nr. 4, bl. M 3, et. 8, ap. 32
pentru
Schuster Marcela

— . T s o0® Wwo_¥®

Schuster Claudia Raluca

Ca raspuns la cererea dumneavoastra, transmisd prin postd si inregistrata la Serviciul
Judetean Dolj al Arhivelor Nationale sub nr. SJANDJ-1598-C din 06.09.2023, prin care solicitafi
si va comunicam dacd in arhiva noastra exista acte de preluare pentru terenul in suprafafd de
302, teren aferent imobilului situat in Craiova, strada Adrian Paunescu, nr. 33, judetul Dolj, in
perioada 1960 — 1963, precizénd cad la momentul respectiv terenul figura fie pe numele unui
cetdteanu italian, fle pe numele Schuster Nicolae, napionalizarea avénd loc in perioada
1960 — 1963, va comunicim c&, pentru solutionarea cererii dumneavoastrd, este necesar s
precizati date specifice identificarii actelor, respectiv: institutia emitentd, numarul decretului,

anul emiterii acestuia, numele proprietarului si adresa imobilului la data preluarii.

........

UM ARHIVARI A

w

Masza 2 suen

in temeiul art. 6 alin. (1) lit. ¢) din Regulamentul (UE) nr. 67912016, privind prelucrarea datelor cu caracter
personal, Arhivele Nationale ale Romaniei prelucreazi datele cu caracter personal in scopul solicitat prin prezenta.



St 1117 Regia Autenoma de Administrare a Domeniului Public si Fondului Locativ
Craiova. str.Brestei ne 129 AL juderul Dolj; Tel. :0231411214: 0231418973 Fax (0351414205
CUE RO 7032300 NrORC: TG 732 1995: ROSSCECEDIOIS2ZRONOSISS? - CFC BANK

e-mail: officea randptleraioviaro
Biroul Contracte Fond Locativ si Spatii cu Alta Destinatie
- =-N1:13000/25:04.2023 -

Catre

Uniunea Nationala a Barourilor din Romania-Baroul Dolj
"~ 7 Cabinet Individual Avocat ‘Gabriela Diaconu’
str. Calea Bucuresti, nr.4, bl.M3, ap.32, et.8, Craiova , Dolj

Ca raspuns la cererea dumneavoastra inregistrata la RAADPFL
Craiova, cu nr.13000/06.04.2023, prin care solicitati acte de
preluare(decrete, decizii, schite, etc.), ale imobilului situat in Craiova, str.
Adrian Paunescu, nr.33 din perioada 1945-1989 si istoricul denumirii
imobilului(strada si numar factorial), de la anul 1945 pana in prezent, va
comunicam ca pentru identificarea inscrisurilor solicitate, este necesar sa
cunoastem anul exact al preluarii si' denumirea strazii la momentul

preluarii imobilului in cauza.

DIRECTORJECONOMIC
Ec. Uritu Florin Irinel

Birou Contracte Fgnd Locativ
Ec. Cojy@/;leonora



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA JURIDICA, ASISTENTA DE SPECIALITATE
SI CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Nr. 83776/19.03.2025
U}“ Catre
M% ’
-~

Directia Patrimoniu

Fe

Va transmitem aliturat, in original, cererea inregistratd la Primaria Municipiului Craiova

cu nr.83776/13.03.2025 insotitd de documentatia atasatd, intrucit aceasta este de competenta
Directiei Patrimoniu.

DIRECTOR|EXECUTIV INTQCMIT

Ovidiu cons.jur. Nigoleta Bedelici

l(%%/ﬁ’,@—@%’ =



CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
NR. voy /__le €L 2004

Intre Consiliul Judetean Dolj — Sector Servicii Publice, str.
Buzesti or. 1, reprezentata prin director ec. VOICU GHEORGHE in calitate
de vanzator Si SCHUSTER FLORIAN / HARCELA s

domiciliat in Craiova, strada __

JIr. ,bloc sC. etaj ap.
judetul Doy, posesor al B.I/CI. seria DE/BZ  1T. 354655/871 } a1
eliberat de Politia CRAIOVA/CRAIOVA in data de _27,05.97/ 22+°3n98

calitate de cumparator, In baza legii or. 112/1995 art.9 a intervenit prezentul
contract in urmatoarele conditii :

'L OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1. Consiliul Judetean Dolj — Sector Servicii Publice vinde

a SCHUSTER RLORIAN / MARCELA

cumpara locuinta situata in __ _____ strada

_ or. bloc sc. etaj
ap. »compusa din camere de locuit, cu o .

suprafata utila de _37,32 mp, precum si o cota indiviza de % din

suprafata de folosinta comuna a imobilului, conform schitei anexate.

Vanzarea se face in baza aprobarii RAADPFL conform actului
de constatare inregistrat in unitatea noastra sub nr. _ 1812/27,04,2004 Si
acordul Primariei Municipiului Craiova nr. _ 8423/8,42.200 si al
Prefecturii Judetului Dolj nr. __ 4588/30.04. 2004

ART.2. Odata cu locuinta se vand in baza Legii nr. 112/1995 si
urmatoarele (dependinte, anexe gospodaresti, garaje, pivnite, Imprejmuire,
etc.)

ART.3. Locuinta se vinde la cererea nr. __ 1lo481 din
23.07.2003 depusa de __scH N care 0
detine cu contractul de inchiriere or. 1085 din _ g3 o 1909
ART. 4. Se atribuie cumparatorului in folosinta pe durata
existentei constructiei, terenul aferent in suprafata de 50,40 mp,
respectiv cota indiviza de _ 122 % din teren conform hotararii

Consiliului Local Municipal Craiovanr. ___.



II. PRETUL VANZARII

oo ART.S. Pretul locuintei stabilit conform fisei tehnice de.calc]

anexate este de 42 808,876 lei si care se achita integral sau
in rate dupa cum urmeaza .

a) plata integrala

-comision chit. nr.
-pt. locuinta chit. or.
-pt. garaj chit. ar.
-boxa chit. or.
-anexe gospodaresti chit. or.
-imprejmuire chit. or.

b) plata n rate
In cazul achitarii cu plata in rate, cumparatorul achita un avans
de 30 9% adica 12.880,972 lej cuchitantanr. 5388745/10.05.2004

comision de 1% adica 426,969 lei cu chitanta nr, 5388745/10.05.2004
Restul de 29,588,935 leise achitain 3
ani in rate lunare, dobanda in primul an fiind
10,826 Y. '

Plata ratei si dobanzii aferente se va facg lunar, conform fisei de

calcul direct Ia casieria unitatii noastre.
" Dobanda se va recalcula anual conform art.9 din Legea nr.

112/1995 si unitatea vanzatoare se obliga sa transmita beneficiarului fisa de
calcul intocmita anual conform nivelului nou al dobanzii.

ART.6. Pentru periocada in care cumparatorul nu are de incasat
drepturi banesti de la locul de munca, acesta va achita personal ratele si
dobanzile la casieria unitatii, iar in caz de schimbare a locului de munca,
cumparatorul se obliga sa anunte in termen de 3 zile unitatea vanzatoare,
pentru transferarea debitului la noul loc de munca.

III. OBLIGATIILE VANZATORULUI

ART.7. Vanzatorul se obliga:
-a preda bunurile prevazute la art.1 si 2 , odata cu inchelerea

prezentului contract.



ART.14 Prezentului contract ii sunt aplicabile dispozitiile Legii
nr. 112/1995 completate cu dispozitiile Codului Civil.
-« en AR T-15. Bventualele Litigii nascute.din.executarea. prezentulu:
- contract sunt de competenta instantei de drept comun.
ART.16.Prezentul contract s-a incheiat in 3 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

.. \ T‘\f\
EC. SOEEH GHEORGHE lm{ ¢ c -

2. STAKC A MARIA |,

GIRANT PLATITOR
1.

CONTABIL SEF,
EC. TARANU DUMITRU _

SEF SERVICIU PREGATIRE LUCRARI SI T.L
ING. BRAIEA ELEONORA

COMPARTIMENT,T.],



IV. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

ART.8. Cumparatorul (chirias — titular) declara in fata notarului
public pe propria raspundere sub actiunea nulitatii absolute a contractului ca
atat el cat si membrii familiei (sot, sotie, copii minori) nu au dobandit sau nu
au instrainat o locuinta proprietate personala dupa 1 ianuarie 1990 in
localitatea de domiciliu ( anexa nr.2).

V. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.9.Nerespectarea obhgétiei de plata a pretului in conditii
stabilite la art.5, de catre cumparator duce la plata majorarilor de intarziere
conform reglementartlor in vigoare. \

ART.10.Neplata scadenta a 6 rate sau a contravalorii a 6 rate
atrage scoaterea la vanzare silita a locuintei ipotecate.

VI. GARANTII CONTRACTUALE

ART.11.Vanzatorul isi garanteaza incasarea platii prin
inscrierea ipotecii asupra locuintei, dependintelor, anexelor ce fac obiectul
prezentului contract, precum si instituirea garantiilor personale conform
anexelor nr. ; .

Cheltuielile aferente inscrierii ipotecii se suporta de cumparator.

ART.12.In caz ca locuinta face parte dintr-un imobil la care s-
au acordat despagubiri catre fostul proprietar sau mostenitor, iar in urma
unei hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile s-a stabilit o
valoare de despagubire mai mare decat cea initiala, diferenta intre aceste
valori se va adauga la pretul prevazut la art.5 din contract;, urmand a fi
achitata de cumparatorul chirias: in acest sens ratele lunare se vor calcula in
mod corespunzator.

VII. ALTE CLAUZE

ART.13. Locuinta nu poate fi instrainata pana la achitarea
integrala a pretului decat cu acordul prealabil al unitatii vanzatoare si in
toate cazurile nu mai devreme de 10 ani de la data incheierii contractului.



FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru locuintele si anexele aferente, aflate in
proprietatea statului, altele decét cele exelutate .
din fondurile statului sau prin sprijinul statulul

cu credite si executie.

Locuinta NIy cevvesevreroesnans din clédireélsituaté In str.
....... ihs s i s bsvreErrens e menmensevssssslils .4aee.localitatea
CRATOVA SCHUSTER FLORIAN
............ L...o.Chirlas . iieiienereesnencnccnnns

I. CARACTERISTICILE LOCUINVTEIL

1. Structura de rezistentd a claddiril in care este situati

locuinta si descrierea elementelor de constructii si insg%kig&i:

- fundafie de ,..vieeiisoriennaons stare sivses vy
- ziddrie de ........ qg;;ﬁ%ﬁq ...... stare ......::;:::;'
- gsarpantd de ........ LR e stare ,isan. satis?.
- Invelitoare din .....ccovenennans STAPE wawsmswsas
lemn satiaf.

- plangee de ...cicvecnsnsossnna voie s SEATE Lamam i % &
- tdmplérie exteriocara ..}fﬂq ..... stare ......?FF}af'
- tampl3rie interioari ..}Eﬂﬁ ..... stare ...... ??F?Bf'
— tenculeli extericare ...-.s.es...8t2re ....-......
—glet de s ittt i sty stare .....000..
- sbtueatiurl icviceasvrmr e sne e stare .cicswuvwas
- vopsitorii ...... ....P}P} ........ stare ..... 'F?F??f'
- calcio vechlo sivsvernnvccsnnnans SEdAre sesmasmsisisn
~ 1EmMbrIUrl sciwissnumrmwemeom o veoeSTATE shivrnrnan
- ornamente si decoratiuni ........stare ......
- pardoseli calde ....cccceasoonss +SBAre sassws B w7
- pardoseli reci ,PpBm8nt ., stare ....Satisf.

" - inst. sanitare ...vervenn v o w stare .essncosss
- inst. electrice .....38 . ...... BEELE .aesssnsae

sobe gaze

- inst. de iIncElzire ...vees. cess+88ATE e inson e
Fatd de elementele de mal sus, starea locuintel este

seooesests 88%E8%. oy yn orad de dinisaj LELESEBEBBSSS inf.
2. Num3rul de niveluri ale cladirii P

3. Numidrul de locuinte din cadrul clddirii _ 1

4, Nivelul la care este situatd locuinta pentru care se

P
acordi despigubifi sau care se vinde 1}

5, Numdrul de camere ale locuinteil o

§8//..



6.5istemul de fncilzire a locuintei (

centrald de zons
sau termoficare,

centrald termici proprie care deserveste exclu-
’ = a2 sobe aze
Siv  aceastd cliadire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) P g

-------- A A )

7. Vechimea cladirii in ani:

(se va specifica %n bazaicérui act s-a stabilit

peate 70 an
vechimea ) .

8.

tipul locuintei (Decretul nr.256/1984
nr.l) gr.11

---------- .

-------

(anexa_nr.4,tabelul

-----------------------------------------

8. Relevee anexate

----------------------------------------

(plan de situafie, plan de nivel curent)

II. SUPRAFETELE LOCUINTEI $I ALE ANEXELOR

1. Suprafata utili a locuintgei
(m3suraecea dim=nsiunilor interioare ale
calcularea suprafefelor utile,

norme metodologice).

inc8perilor si
conform art.l2 din prezentele i

-----------------------------

2. Suprafata utils a camerel de

B2 ht s s e et %

3. SupraFata utils a divnigei di a boxelor de 1a subsol, i
in folosinti exclusivi a locuintei.

M2 e

4. Suprafata utili a terasei rezultati din retragerea din
gabarit.

m2 ° e

----------------

8. Constructii-anexe (tip,dimensiuni, vechime si stare)

L L I

LU B L T

Intoomit,
28.04. 2004

Stinculescu Iuliana ;
Bandu Mirela



= VALOARZA D&

nr.léy?bfmexa gr.

T RS e by sl

2.-V£LO£EE& Dz

gradului de

EVALUAREA LOCUINTEI

THLUUUFEE A LOCUINTET
pului conét;uctiei,r&gimulni
Tinisaj —superior séu infepior -
4 Ya ﬁecg&&gl nr.256/1984J.75379

o lei/m2 *iee..,lei,

INLOCUIR=

Previzut ip

— Cameri ds Serviciu Sizuati 1z subsol,demisol Sau Mansards
(tabeiy: nr.l din &lsXa nr.é ja Bzecretul np, 256/1984} . _

- fi#nige, doxz in Sudsel,in folosinté exclusiva (tabelu;
Nr.l din ansxaz Ar.4 1z deecrstyl nr.256/19a4): )

im0 lei/m? R T

~ tersssz T2zultats gip relragere tn gabarit-(tabelul nr.1
din znexa nr.4 ia Dezregul nr, 256/1984). ’

ctree..z=€ x crrcvessnalei/m2 et LR I

e e — DEDENT T prores .
I0Tar, LOCUINT ST u;?zND;H?;-...............lel
Se 8C2UZZ 'szu 5= StaZe2, centry €Xistantz sau ilipsz ungr
- -l-.,"L——--‘ 5 - —_— —a— - - - 3 >
-nshahar__-orl elszancs ds construstiz (tabezu: nr.2 din znexs nr.4
Decrezin 55 ¥ 255/1csz2;
-+ . 2 o =
#~. Se EC3uzF -
A —_—Tsza o5
— ZncEizio CentTrziz
T Trerereeecleifm2 Seeeal. Isf
T GomsTruetia s SChipzmentyy Centrzlad termice
i 4
S e w e, o =2 x Terceeledfmle Trerescial.. 1]
Eo .".'.'!--“
T iOCEIzZiras oy €2Z2 la sobe

.

= lipsz ungr
— Cadi ds Dzi
~ lavoa~ cene
= ciniluvets by
- WC

-----

..,........;lei/m2= T 0 -

aron bitumat, sigd , §indrils, styr Sau

X
insgsygzii :

=
=

.ilh---’b.'.l&i
3740

45 ces-..led

hhs........lei
azs"""'lei

.:-....-.lei/me_

-.I'..I.‘I l-l.."..

lei/bue
...%?f?-...-lei/buc

P

Cat3ris }fﬁL.......lei/buc...
1448

1
] 1
=}




- 2 - ' .Y

AT R lipsa’tencuieriion exteripare ' —3438 .

+ : " i.s,?,'.s.a...-_,..-r.mzx ....----....lei/ma =-----.---n.--o.f\J.ei
’ . - lipsa fuddatiilor . - "

: i 92 3433

a .32 § U 2 ........_.-...l&i/mzz--------v----‘-.lei

...‘l.‘.....-"l"m x

= Pardeseli-de pamant e - ;
: B P 2165

..ﬁznﬁa.-.......m x '....%ﬂ.....léilm2= R AL T TN, )
TOTAL : LOCUINTEZ SI DEPEINDINTE :§§§§$§9§§§§§§?§§??T?....lei
3.CORECTIA DE NIVEL ' :
-(tabq;gle nr.2 si 3 din anexs nr.2 la Decretul -Lege nr.

81/13%0). : &

Y\

" s e s o * % o s e o "= e 8 0 8 LA lei x *® > 8 e 8 % %% o 908 @ 5 e 5 o ® 2 e 0 e ® = a lei
- —_—
59773 .
- TOT;‘—EJ : LA B O % o 8 0 e ® 88 o » @ T e oo w e * 2 o 9 o LA B B R * eSS e L Ulei
4. APLICAR=:2 COEFICIENTULUT DE UZURA IN TImp (t‘abeltlll nry g

din anexz nr.2 1a Decretul nr]§3/1977}. 23.909
0,40 .
88778 .. ies x ..-..1.....=........;............151

------- -

S DS ARTIZ LIFT -
....... R T D < --.-.......=L.-..-........-......léi
TOTAL & ... ... e & % BETRS TG ES PR s a5 e e s enslas
VALDz2Tx L’LEC?..EEILOR DZ ARTaA SI A CRHAMENTELOR =
Evaiuzars ¢= Specielisti : — ge V& anexa mcdul de czlicul.
TOTAL 1 oo T T C et o » w03 i & ..lex
ZYVALUAS=: ~NEZAZIOR LOCUINT=LOR
(Taseiny nr.7'éin anexsz Rr.4 lz Decrstul nr.256/1984 si
bentru.nzuré,tabalul ﬁr.a‘din anexz nr.2 ia Decretul nr.93/77)

- )

.........-,.-...-..7.-,,-..--.................................

- '-.-I.-.-‘ﬁ-l.t..--.--‘.-.--._..b-l.l.".--..‘.-.."'..-.'.I-..-t
w

--.........._-..-.......-..........,............ ....... R —

.o ..--................................... ........... o v i

.m.....................g...........-...m.......-...
23,90 :

gamz T . -..._.‘....-.
s 23909 X 0,9 =215i8" 181 : )

--u------r.---.-.c‘---------n.....

b TR I R R .--r.lb-qo--tt

VALOARE VENzass Léc.(coz?.amr...............................}

--2-1-5-1-8-ox-1-834-’-2»dl-;-‘2'-698.-878-lrci-o-.....~----..------o-o-po---

fntocmit,

l---.v-.‘.‘-'-‘l

28.04.2004 i
Ssanculescu Iuliana
Sandu Kirolg
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