MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de
locuinta

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinara din data de
24.04.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.106991/2025, raportul nr.116049/2025
intocmit de Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare
nr.122886/2025 intocmit de Directia Juridicd, Asistenta de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru
suprafete cu destinatia de locuinta;

In conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, Hotararii de Guvern nr.1275/2000 privind normele
metodologice de aplicare a Legii Locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare,
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte
sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele
retrocedate fostilor proprietari, aprobatd prin Legea 84/2008, Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Hotararii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.129, alin.2, lit.d, coroborat cu alin.7, lit.q, art.139, alin.1, art.154 alin.1
si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta
sociald, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta,
conform anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta
destinatd tinerilor, conform anexei nr.3 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4. Se aprobd Incetarea efectelor Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.188/2013 referitoare la aprobarea contractului-cadru de inchiriere pentru
suprafete cu destinatia de locuintda si nr.33/2016 referitoare la aprobarea
contractului cadru de inchiriere pentru locuinte destinate tinerilor.



Art.S. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala si Relatii cu Consiliul si Directia Fond Locativ s1 Control Asociatii
de Proprietari vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Fond Locativ si

Control Asociatii de Proprietari

Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.106991/01.04.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta

in conformitate cu prevederile art.44 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, contractul de inchiriere se incheie de cétre primar sau de catre o persoand imputernicitd de acesta cu beneficiarii
stabiliti de consiliul local, pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire, pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale in vigoare.

Potrivit art.24 din Hotararea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuintei, cu
modificarile si completarile ulterioare, contractul de inchiriere pentru locuinte sociale sau de necesitate se incheie potrivit
contractului-cadru de inchiriere prevazut in anexa nr.8 si prevederilor art.44 respectiv art.55 din lege.

Potrivit art.24 din Hotardrea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuintei, cu
modificarile si completarile ulterioare, contractul de inchiriere pentru locuinte sociale sau de necesitate se incheie potrivit
contractului-cadru de inchiriere prevazut in anexa nr.8 §i prevederilor art.44 respectiv art.55 din lege.

Art.37 alin.2 din Hotararea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuintei, cu
modificarile si completdrile ulterioare,prevede ca inchirierea locuintelor se face cu respectarea prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si in completare cu cartea a V a titlul IX capitolul V
»Contractul de locatiune” din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art.4 din O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau
care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, aprobata prin Legea 84/2008, inchirierea si administrarea
locuintele sociale destinate chiriasilor evacuati din case nationalizate, urmeaza regimul stabilit de Legea locuintei nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art.8 alin.4 si alin.5 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze
referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani precum si actualizarea anuala a
cuantumlui chiriei. Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe
perioade de cate 5 ani.

Art.15 alin.10 din Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare statueaza faptul ca administrarea locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, se face in conditiile prevazute de lege pentru locuintele din fondul locativ de stat.

Astfel, pentru toate categoriile de locuintd prevazute de lege, temeiul legal al folosirii locuintelor este contractul de
inchiriere incheiat intre proprietarul/administratorul fondului locativ si persoana fizica — titular al contractului de inchiriere si
membrii familiei sale, care au obtinut repartitie pentru locuintd in conditiile legii, iar contractul de inchiriere reprezintd actul
juridic prin care sunt stabilite drepturile si obligatiile partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

Urmare a evolutiei cadrului legislativ in materia inchierii locuintelor, a fost necesara compatibilizarea i armonizarea
contractelor de inchiriere incheiate ulterior aprobarii modelului cadru, cu legislatia actuald, fapt ce a impus revizuirea §i
alinierea clauzelor contractuale actuale la conditiile si normele juridice prevazute de modificarile legislative.

Astfel, pe fondul modificérilor legislative aparute, anumite clauze stipulate in modelul cadru de contract nu mai
corespund cerintelor legale actuale, astfel incat in scopul adaptérii contractului la normele juridice impuse de legiuitor
determinate de caracterul particular al fiecarui tip de locuinte, se impune incetarea efectelor prevederilor legale cuprinse in
contractul cadru aprobat prin H.C.L. nr.188/2013 si respectiv H.C.L. nr.33/2016 si aprobarea unui nou contract care sa contina
clauze specifice inchirierii fiecarei categorii de locuinte.

Asa cum am aratat mai sus in prezentul raport, noile clauze contractuale vor contine prevederi raportate la modificarile
legislative in vigoare, date referitoare la suprafetele inchiriate conform Anexei 1 la contract — “Fisa suprafetei locative
Inchiriate”, precum si date referitoare la stabilirea chiriei conform Anexei 2 la contract - “Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei
lunare a locuintei” .



Avand in vedere faptul ca sumele cu titlu de chirie se datoreaza de la data predarii — primirii locuintei, pentru o mai
buna desfasurare a raporturilor contractuale intre locator si locatar cat si pentru o administrare si gestionare cit mai corectd a
locuintelor, este necesara introducerea unei noi anexe la contractul cadru de inchiriere respectiv Anexa 3 — “Proces verbal de
predare-primire a locuintei”, 1nscris care in prezent este anexd la procedura operationald , Repartizare locuinte”, cod FO
18.01.02 ver 1.

Fata de cele prezentate, propunem aprobarea proiectului de hotardre privind aprobarea contractului cadru de
Inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuintd, proiect care impreund cu documentele justificative, urmeaza a fi supus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta Vasilescu

Nume si prenume Functia Data Semnatura
Verificat, Cimpeanu Adriana Director Executiv 01.04.2025
Intocmit, Pirvu Doina Miliana Sef Serviciu 01.04.2025

Lista de difuzare a copiilor documentului

Nr. | Nr. exemplar difuzat Destinatar Nr. file Nr. file/anexe Observatii

1 Exemplar 1 S.AP.LR.CL. 2

2 Exemplar 2 D.F.L.CAP.—-S.ALF.L. 2







MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Fond Locativ si

Control Asociatii de Proprietari

Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.116049/07.04.2025

Avizat,
VICEPRIMAR
MARIAN DANIEL PALOIU

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta

In conformitate cu prevederile art.21 din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, inchirierea locuintelor se face pe baza acordului dintre
proprietar si chirias, consemnat prin contract scris, care se va inregistra la organele fiscale teritoriale
si va cuprinde:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor si a gradinilor folosite In exclusivitate sau In comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

) suma platita in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile 1n care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor privind folosirea si Intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
h) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

1) data intrarii in vigoare si durata;

j) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;
k) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului;

1) alte clauze convenite intre parti.

in conformitate cu prevederile art.44 din Legea locuintei nr.114/1996, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, contractul de inchiriere se incheie de catre primar sau de
catre o persoand Tmputernicitd de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioada de 5
ani, cu posibilitatea de prelungire, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare
conform prevederilor legale 1n vigoare.

Potrivit art.24 din Hotardrea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de
aplicare a Legii Locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare, contractul de inchiriere pentru
locuinte sociale sau de necesitate se incheie potrivit contractului-cadru de inchiriere prevazut in
anexa nr.8 si prevederilor art.44 respectiv art.55 din lege.

Art.37 alin.2 din Hotararea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de
aplicare a Legii Locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare,prevede ca 1inchirierea
locuintelor se face cu respectarea prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si in completare cu cartea a V a titlul IX capitolul V
,Contractul de locatiune” din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.



Potrivit art.4 din O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinte sociale
destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, aprobata prin Legea 84/2008, inchirierea si administrarea locuintele sociale destinate
chiriasilor evacuati din case nationalizate, urmeaza regimul stabilit de Legea locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art.8 alin.4 si alin.5 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5
ani de la data repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru
titularii de contract care au Tmplinit varsta de 35 de ani precum si actualizarea anuala a cuantumlui
chiriei. Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cate 5 ani.

Art.15 alin.10 din Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si
completarile ulterioare statueaza faptul cd administrarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, se face 1n conditiile prevazute de lege pentru locuintele din fondul locativ de stat.

Astfel, pentru toate categoriile de locuinta prevazute de lege, temeiul legal al folosirii
locuintelor este contractul de inchiriere incheiat intre proprietarul/administratorul fondului locativ si
persoana fizica — titular al contractului de inchiriere si membrii familiei sale, care au obtinut
repartitie pentru locuinta in conditiile legii, iar contractul de inchiriere reprezinta actul juridic prin
care sunt stabilite drepturile si obligatiile partilor privind Inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei.

Avand 1n vedere ca la nivelul Municipiului Craiova, autoritatea publica locala
administreaza un fond de 933 locuinte, din care 561 sunt locuinte sociale, 82 locuinte din fondul de
stat, iar 290 sunt locuinte pentru tineri destinate inchirierii, prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.188/25.04.2013, a fost aprobat modelul cadru de contract de inchiriere
pentru toate tipurile de locuinte respectiv locuinte sociale, locuinte destinate inchirierii tinerilor,
locuinte destinate Inchirierii din fondul locativ de stat.

Situatia juridicd a locuintelor ANL este reglementatd de o norma speciald care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Astfel, modificarile legislative intervenite in anul 2021 prin O.U.G. nr.55, au introdus
dispozitii referitoare la majorarea varstei pana la care tinerii pot primi repartitii respectiv de la 38 de
ani la 40 de ani, sub conditia ca la data depunerii cererii de repartizare solicitantii sa aiba varsta de
pana la 35 de ani. De asemenea, au fost introduse dispozitii referitoare la modalitatea de
determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, dar
si la inchirierea locuintelor ANL si totodata la vanzarea acestora.

Astfel, cererea tot mai mare de locuinte ANL, 1-a determinat pe legiuitor sa relaxeze si sa
diversifice conditiile in care poate fi inchiriata o astfel de locuinta, sa ofere posibilitatea cumpararii
el in rate respectand anumite conditii si sd acorde anumite drepturi, dar si obligatii detinatorilor de
locuinte ANL.

In forma sa initiald, Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, prevedea conform art.8 alin.4, incheierea contractelor de inchiriere pe o durata de 5 ani de
la data repartizarii locuintei. Dupa expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractelor
de inchiriere se facea succesiv, pe o perioada de un 1 an, in urmatoarele conditii:

a) prin recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au Implinit varsta de 35 ani;

b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru
titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 ani.

De asemenea, normele initiale prevedeau modalitatea de stabilire a chiriei lunare, in baza
valorii de inlocuire stabilitd prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si acoperea cheltuielile de administrare, intretinere, reparatii, precum si recuperarea
investitiei in functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale; valoarea chiriei lunare
se stabilea luand in calcul venitul brut pe membru de familie, care se raporta la castigul salarial
minim brut pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, Tnainte de data Iincheierii contractului de inchiriere.

Cuantumul chiriei se stabilea anual, pentru anul urmétor, in prima zi lucratoare a lunii
octombrie, pe baza cursului valutar comunicat de Banca Nationala a Romaniei in data de 30



septembrie a anului in curs. Plata chiriei se facea in lei, la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationalda a Romaniei in data de 30 septembrie a anului in care s-a stabilit cuantumul chiriei.

Raportat la modificarile legislative intervenite, contractele de inchiriere se incheie pe o
duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei, se prelungesc succesiv, pe perioade de cate 5 ani si
cuprind clauze referitoare la:

a) recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani;

b) actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de veniturile medii nete pe membru
de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, precum si de rata
anuala a inflatiei.

Astfel, chiria se stabileste in baza valorii de investitie a constructiei si acopera recuperarea
investitiei din cuantumul chiriei, calculata din valoarea de investitie a constructiei in functie de
durata normata de functionare a cladirii, o cotd de maximum 1,5% aplicata la valoarea de investitie
a constructiel si acopera cheltuielile de administrare, intrefinere §i reparafii curente si reparatii
capitale, la care se adaugd o cota de maxim 0,5% ce se aplica la valoarea de investitie a
constructiei, se constituie venit al administratorilor locuintelor si se aplica chiriasilor care au
implinit varsta de 35 ani.

Suma astfel obtinuta se pondereaza succesiv cu un coeficient corespunzator rangului
localitatii si venitului mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere,
realizat in ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in plata.

In acest sens, cadrul legislativ actual asigura o protectie sociald mai ales asupra persoanelor
cu venituri reduse prin limitarea cuantumului chiriei determinat dupa aplicarea tuturor coeficientilor
de ponderare.

Urmare a acestei evolutii a cadrului legislativ in materia inchierii locuintelor, a fost
necesara compatibilizarea §i armonizarea contractelor de inchiriere incheiate ulterior aprobarii
modelului cadru, cu legislatia actuala, fapt ce a impus revizuirea si alinierea clauzelor
contractuale actuale la conditiile si normele juridice prevazute de modificarile legislative.

Astfel, pe fondul modificarilor legislative aparute, anumite clauze stipulate in modelul cadru
de contract nu mai corespund cerintelor legale actuale, astfel incat in scopul adaptarii contractului la
normele juridice impuse de legiuitor determinate de caracterul particular al fiecarui tip de locuinte,
se impune incetarea efectelor prevederilor legale cuprinse in contractul cadru aprobat prin H.C.L.
nr.188/2013 si respectiv H.C.L. nr.33/2016 si aprobarea unui nou contract care sd contind clauze
specifice inchirierii fiecarei categorii de locuinte.

Asa cum am aratat mai sus in prezentul raport, noile clauze contractuale vor contine
prevederi raportate la modificarile legislative in vigoare, date referitoare la suprafetele inchiriate
conform Anexei 1 la contract — “Fisa suprafetei locative inchiriate”, precum si date referitoare la
stabilirea chiriei conform Anexei 2 la contract - “Fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare a
locuintei”.

Avand in vedere faptul cd sumele cu titlu de chirie se datoreaza de la data predarii — primirii
locuintei, pentru o mai bund desfasurare a raporturilor contractuale intre locator si locatar cat si
pentru o administrare si gestionare cat mai corectd a locuintelor, este necesara introducerea unei noi
anexe la contractul cadru de inchiriere respectiv Anexa 3 — “Proces verbal de predare-primire a
locuintei”, inscris care in prezent este anexa la procedura operationald ,, Repartizare locuinte”, cod
FO 18.01.02 ver 1.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Hotararii de Guvern nr.1275/2000 privind
normele metodologice de aplicare a Legii Locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare,
0.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau
care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, aprobatd prin Legea
84/2008, Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Hotararii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile
si completdrile ulterioare si ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova, urmatoarele:

1. Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta sociala,
conform Anexei 1 la prezentul raport;



2. Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinti, conform
Anexei 2 la prezentul raport;

3. Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta destinata
tinerilor, conform Anexei 3 la prezentul raport;

4.Incetarea efectelor Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.188/25.04.2013 referitoare la aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru suprafete
cu destinatia de locuinta;

5. Incetarea efectelor Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.33/21.07.2016 referitoare la aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru locuinte
destinate tinerilor.

DIRECTOR EXECUTIV,
Adriana Cimpeanu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu Intocmitorul inscrisului
Data
Semnatura

INTOCMIT,
SEF SERVICIU,
Doina Miliana Pirvu
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data
Semnatura






Anexa 1

MUHNICIPIUL CRAIOWVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA M RC
Sir. AlL.Cuza, nr. T Tel.: 40251/4162315
Craiova, 200585 Fax: 40251/411564

consilivlocal@primariacraiova.ro
www.primariacralova.ro

T BOOL, Ceriihoat v, RO

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinta sociala

CAPITOLULL. PA~R,TILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) Municipiul Craiova
cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr.7, reprezentat prin Primar in temeiul art.154 alin.(6)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de locator si

b)
cu domiciliul in , CNP , In calitate de
locatar (chirias).

In temeiul Legii locuintei nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, O.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea fondului
de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele
retrocedate fostilor proprietari, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Codului Civil,

H.C.L. nr. (referitoare la aprobarea listei de prioritati), H.C.L. nr. (referitoare la
aprobarea repartizarii locuintei), H.C.L. nr. (referitoare la aprobarea contractului cadru de
inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta) si a repartitiei nr. din , a

intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERII, PRETUL SI MODALITATI
DE PLATA



Art.2 (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea locuintei sociale situatd in

Craiova Strada nr. , bl , SC.___, ap. proprietatea publica a
Municipiului Craiova, compusa din camere si dependinte.
(2) Suprafata utila ce se inchiriaza este de mp, fiind prevazutd in Anexa nr.l la

prezentul contract.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de titular si membrii sai de
familie care au primit repartitie pentru locuinta, prevazuti in Anexa nr.1 la prezentul contract.

(4) Locuinta descrisa la alin.(1) se preda in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar conform Anexei 3 la
prezentul contract.

Art.3 (1) Chiria lunara pentru suprafata utila este de lei, conform Anexei nr.2 la
prezentul contract - Fisa de calcul a chiriei.
(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de cand s-a Intocmit procesul verbal de

predare - primire a locuintei si se achitd trimestrial, la casieriile Directiei Impozite si Taxe sau in
contul RO 23TREZ29121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova CUI 4417214,
cel mai tarziu pana in ultima zi lucratoare a trimestrului.

(3) Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art.4 Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,1% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia la care suma
a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Art.5 Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 10% din venitul net lunar calculat pe ultimele
12 luni pe familie.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.6 Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la pana la
Art.7 La expirarea termenului prevazut la art.6, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor.

CAPITOLUL 1V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.8 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare;

b) sa mentina locuinta in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii;

c) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantand pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Art.9 Obligatiile locatarului:

a) s achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sa achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta din
folosinta exclusiva a locuintei pe toatd durata contractului;

c) sa achite taxa speciala de salubrizare stabilitd prin hotdrare a Consiliului Local privind
taxele si impozitele in Municipiul Craiova;



d) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si instalattiilor
de folosinta comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste 1n sarcina sa;

e) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

f) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuitd a bunului;

g) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de nlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva,

h) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizarii necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intamplari neprevazute, fortei majore; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

1) sd asigure curatenia si igienizarea locuintei, pe toata durata contractului de inchiriere;

j) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta
din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala sau sa
pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sd poata avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea imediatd a spatiilor in
starea initiala pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile amenintd buna functionare a
echipamentelor sau siguranta cladirii;

k) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a caror folosintd exclusivad beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste cad acestea s-au produs
din cauza de fortd majora sau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

1) sa notifice locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte
cheltuieli, necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

m) sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si sa suporte cheltuielile aferente;

n) sa nu subinchirieze sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

0) sa permita verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp rezonabile;

p) sa predea locatorului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta in
stare de folosinta si curatenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei;

q) sa respecte prevederile contractuale;

r) s comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.10 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

c) sa accepte sau sa respingad propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de cate ori este necesar;

d) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in
prezenta acestuia;



e) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.11 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indatd lucrarile, Instiintarea proprietarului putand fi
facutd dupa Inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii
anterioare;

CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.12 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres sau dupd caz, tacit.

Art.13 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 3
luna inainte de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile.

Art.14 Documentele justificative care nsotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

a) adeverinta eliberatd de asociatia de proprietari/locatari din care sa rezulte achitarea la zi a
cheltuielilor de intretinere;

b) declaratie notariala pentru titular, sot/sotie si membrii majori inscrisi in contractul de
inchiriere cu urmatorul continut: , Nu defin in proprietate o locuintd, inclusiv casa de vacantd, nu am
Instrdinat o locuingd dupa data de 1 ianuarie 1990, nu am beneficiat si/sau nu beneficiez de sprijinul statului
in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul
locativ de stat”;

c¢) acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru titular si membri
majori mentionati in contract (numai in cazul in care chiriasul beneficiaza de reducerea cuantumului
chiriei lunare).

Art.15 (1) Se considera prelungire tacitd, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu
cel mult 3 luni inainte de termenul de scadenta prevazut la art.6, prin scrisoare recomandata, faptul ca
nu intentioneaza sa prelungeasca prezentul contract.

(2) In cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este pana la data depunerii de citre
titular a documentelor necesare prelungirii exprese, cu exceptia cazului in care exista actiune pe rolul
instantelor pentru atribuirea beneficiului contractului de inchiriere/ actiune in pretentii.

Art.16 In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare
prealabila.

CAPITOLUL VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.17 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
1. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile;



2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) in cazul in care venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste
cu peste 20% nivelul venitului prevazut de lege care indreptateste la inchirierea unei locuinte sociale,
1ar locatarul nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

¢) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pe o
perioada de cel putin 3 luni;

d) locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept parti ale
acestora;

e) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

f) titularul si/sau membrii de familie mentionati in contract detin ori au detinut in proprietate
o locuinta inclusiv casa de vacanta sau au calitatea de chirias la o alta locuinta din fondul de stat;

g) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

h) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.18 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.17 punctul 2, locatorul
este Indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere.

Art.19 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrari judecatoresti definitive si
locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si Incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.20 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesara o instiintare
prealabila, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterald de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;

e) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias;

f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat.

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.21 In caz de deces sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract daca a fost
mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu chiriasul.

Art.22 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia



detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate etc.

Art.23 (1) Daca persoana prevazutd la art.2l nu se subroga in drepturile titularului
contractului de Inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de Inchiriere, daca acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreuna cu titularul
contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat in
contractul de inchiriere, la solicitarea expresd a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii
de catre acestia a criteriilor restrictive prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate,
neinstrainarea unei locuinte ).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernimant, care nu au reprezentant legal, instanta
de tutelad va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa
caz.

(4) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriagului
decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la
data inregistrarii decesului chiriasului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art.24 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostintd de decesul survenit
sau de la pardsirea domiciliului, persoanele prevazute la art.21 si art.23 nu declard ca doresc sa
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.21 si art.23, contractul de
inchiriere Inceteaza in termen de 30 zile de la data Inregistrarii decesului titularului contractului sau
de la data parasirii domiciliului de catre acesta.

Art.25 (1) In caz de divort, daci sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face
cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) In cazul in care instanta lasa in sarcina locatorului impdrtirea contractului de inchiriere,
continuarea locatiunii se va face cu sotul care are mai multd nevoie de locuintd sau este mai
indreptatit (de exemplu, in urma divortului i s-au dat in Ingrijire copii, nu este vinovat de divort, nu
are rude care sa-i asigure locuirea etc.).

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art.26 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de forta
majord asa cum este definitd de lege.

Art.27 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile 1n vederea limitdrii consecintelor lui.

Art.28 Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE



Art.29 Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, Incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.30 Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.31 Locuinta sociala inchiriata nu poate fi vanduta.

Art.32 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art.33 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.34 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.35 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art.36 Prezentul contract, impreund cu Anexele 1 - 3 care fac parte integrantd din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

Art.37 Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CRAIOVA CHIRIAS,
PRIMAR,

Viza Control Financiar Preventiv,

DIRECTOR EX. F.L.C.A.P

SEF SERVICIU,

intocmit, Avizat pentru legalitate,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



DIRECTOR EXECUTILV,
Adriana Cimpeanu

ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN

municipiul CRAIOVA, Strada , bl , SC. 1, ap.  a) incalzirea b)
, apa curenta c) , canalizare d) , inst. electrica e)
construite din materiale inferioare f)
Date privind locuinta inchiriata

)

Nr. Denumirea incaperii g) Suprafata in folosinti

Crt. [m?] Exclusivi Comuni

S R Rl F ol el I

9.

10.

11.

Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuna cu acesta h)

r. Numele si prenumele Calitatea i) CNP

Bl —|Z

LOCATOR, LOCATAR,




a)Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri; b) centrala, sobe cu gaze, alte mijloace de incalzire; ¢) in locuinta, in cladire, in
curte, in stradd; d) Idem c); e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, camara, WC,
debara, antreu, tinda, culoar, boxd magazie, sura, etc. h) se trec membrii familiei; i) sot, sotie, fiu, fiica si parintii sotilor
intretinuti de acestia (tatd, mama, socru, soacra).



ANEXA Nr.2 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuta de locatarul

Nr. Suprafata Tarif Valoare
crt Elementele componente pentru calculul chiriei [m?] Zona | [lei/m?] [lei]
I. |Suprafata utila la tariful de baza

1. |Suprafata locuibila

2. |Dependintele locuintei (bucatarie, camara, baie, debara, oficiu,

vestibul, culoar, veranda, chicinetd, antreu, tinda, coridor,
marchiza)

3. |Alte dependinte: terasa acoperita, logia, boxa, pivnita, beciuri,
spalatorie, uscatorie si alte dependinte in folosinta exclusiva.

4. |Total I (randurile 1+2+3)

5. |[Reducere 15% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata loc. a
camerelor situate la subsol si mansarde situate direct pe acoperis.

6. [Reducere 10% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata loc. A
locuintelor lipsite de instalatii de apa, canal, electricitate sau
numai una dintre ele.

7. |[Reducere 10% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata utild a
locuintelor construite din materiale inferioare: paiantd, chirpici,
lemn.

8. |Total II (randul 4-randurile 5+6+7)

9. |Curte si gradind aferente (cota parte determinata proportional cu
suprafata locativa detinuta in exclusivitate de locatarul principal).

10. |Total III (randurile 8+9)

11. |Majorare conform Art.27 alin.2 din Ordonanta de urgenta
nr.40/1999

12. |Total chirie

13. [Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele prevazute la Art.26 din
ordonanta, nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe familie
in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
depaseste salariul mediu net lunar pe economie.

I1. |Total chirie x coeficient zona

11 Chirie stabilita lei




ANEXA Nr.3 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI DIN
Municipiul Craiova, Str. _ ,nr. __ ,bloc  ,scara__,ap.
Azi /] , se Incheie prezentul proces-verbal de predare/primire a locuintei intre
Primaria Municipiului  Craiova 1in calitate de proprietar prin reprezentantul sau
si D-I/D-na cu
domiciliul in care
primeste in folosintd locuinta proprietatea Municipiului Craiova situatd in Craiova, Str.
Nr. . BL Sc. , Ap.

Inventarul si starea in care se primeste locuinta, sunt urmatoarele:
a. peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,etc.)

b. usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriileetc.)
c. instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, calendarele, etc.)
d. instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie,
etc)
e. instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, bucatarii, robinete, etc)
f. alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe de gatit, etc.)

g. Index gaze: ; Index electricitate: ; Apometre baie
(Cald/Rece): / ; Apometre bucatarie (Cald/Rece): / ;
Alte mentiuni:

Acest proces verbal s-a intocmit astazi /. in dublu exemplar, din care unul a fost
predat D-lui/D-nei/

AM PREDAT, AM PRIMIT
Reprezentant Primaria Craiova




Anexa 2

MUNICIPIUL CRAIOWVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA I M RC
Str. A.l.Cuza, nr. T Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consilivlocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

T BOO Comtiioad o, BEWC

Directia Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinta

CAPITOLULIL. PA~R,TILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) Municipiul Craiova
cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr.7, reprezentat prin Primar in temeiul art.154 alin.(6)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de locator si

b)
cu domiciliul in , CNP , In calitate de
locatar (chirias).

In temeiul Legii locuintei nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
0O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Codului Civil, H.C.L. nr. (referitoare
la aprobarea listei de prioritati), H.C.L. nr. (referitoare la aprobarea repartizarii locuintei),
H.C.L. nr. (referitoare la aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru suprafete cu
destinatia de locuinta) si a repartitiei nr. din , a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERII, PRETUL SI MODALITATI
DE PLATA

Art.2 (1) Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea locuintei situatd in Craiova
Strada nr. , bl. , SC.___, ap._____ proprietatea publica a Municipiului
Craiova, compusa din camere si dependinte.

(2) Suprafata utila ce se inchiriaza este de mp, fiind prevazutd in Anexa nr.1 la
prezentul contract.




(3) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de titular si membrii sdi de
familie care au primit repartitie pentru locuinta, prevazuti in Anexa nr.1 la prezentul contract.

(4) Locuinta descrisd la alin.(1) se preda in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar conform Anexei 3 la
prezentul contract.

Art.3 (1) Chiria lunara pentru suprafata utila este de lei, conform Anexei nr.2 la
prezentul contract - Fisa de calcul a chiriei.
(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de cand s-a Intocmit procesul verbal de

predare - primire a locuintei si se achitd trimestrial, la casieriile Directiei Impozite si Taxe sau in
contul RO 23TREZ29121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova CUI 4417214,
cel mai tarziu pana in ultima zi lucratoare a trimestrului.

(3) Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

Art.4 Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,1% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia la care suma
a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.5 Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la pana la
Art.6 La expirarea termenului prevazut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor.

CAPITOLUL 1V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare;

b) sa mentina locuinta in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii;

c) sa asigure folosinta locuintei Inchiriate pe toatd durata contractului, garantand pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Art.8 Obligatiile locatarului:

a) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sa achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta din
folosinta exclusiva a locuintei pe toatd durata contractului;

c) sa achite taxa speciala de salubrizare stabilitd prin hotdrare a Consiliului Local privind
taxele si impozitele in Municipiul Craiova;

d) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si instalattiilor
de folosinta comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste 1n sarcina sa;

e) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

f) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuitd a bunului;



g) sa efectueze lucrarile de Intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva;

h) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizarii necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intamplari neprevazute, fortei majore; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

1) sd asigure curatenia si igienizarea locuintei, pe toata durata contractului de inchiriere;

j) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta
din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala sau sa
pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea imediatd a spatiilor in
starea initiala pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile amenintd buna functionare a
echipamentelor sau siguranta cladirii;

k) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a caror folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs
din cauza de forta majora sau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

1) s@ notifice locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte
cheltuieli, necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

m) sa Incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si sa suporte cheltuielile aferente;

n) sa nu subinchirieze sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

0) sa permita verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp rezonabile;

p) sa predea locatorului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta in
stare de folosinta si curatenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei;

q) sa respecte prevederile contractuale;

r) s comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.9 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

c) sa accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de cate ori este necesar;

d) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in
prezenta acestuia;

e) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.10 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul 1n exclusivitate pe perioada derularii contractului;



b) sa faca Imbunatatirile necesare scopului Inchirierii fara sd modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indatd lucrarile, Instiintarea proprietarului putand fi
facutd dupa Inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii
anterioare;

e) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.11 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres sau dupa caz, tacit.

Art.12 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 3
luna inainte de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile.

Art.13 Documentele justificative care nsotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

a) adeverinta eliberatd de asociatia de proprietari/locatari din care sa rezulte achitarea la zi a
cheltuielilor de intretinere;

b) declaratie notariala pentru titular, sot/sotie si membrii majori inscrisi in contractul de
inchiriere cu urmatorul continut: ,, Nu detin in proprietate o locuintd, inclusiv casa de vacantd, nu am
instrainat o locuinga dupa data de 1 ianuarie 1990, nu am beneficiat si/sau nu beneficiez de sprijinul statului
In credite §i executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul
locativ de stat”.

Art.14 (1) Se considera prelungire tacitd, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu
cel mult 3 luni inainte de termenul de scadenta prevazut la art.6, prin scrisoare recomandata, faptul ca
nu intentioneaza sa prelungeasca prezentul contract.

(2) In cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este pana la data depunerii de citre
titular a documentelor necesare prelungirii exprese, cu exceptia cazului in care exista actiune pe rolul
instantelor pentru atribuirea beneficiului contractului de inchiriere/ actiune in pretentii.

Art.15 In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare
prealabila.

CAPITOLUL VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.16 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile;

2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pe o
perioada de cel putin 3 luni;



c¢) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instriineaza fara drept parti ale
acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

e) titularul si/sau membrii de familie mentionati in contract detin ori au detinut in proprietate
o locuinta inclusiv casa de vacanta sau au calitatea de chirias la o alta locuinta din fondul de stat;

f) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.17 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.16 punctul 2, locatorul
este Indreptatit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere.

Art.18 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti definitive si
locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fara titlu, Impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.19 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesara o instiintare
prealabila, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterald de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru Incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau sdvarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;

e) decesul sau parasirea locuintei de cétre chirias;

f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat.

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.20 In caz de deces sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract daca a fost
mentionat/a in contract si daca a locuit impreuna cu chiriasul.

Art.21 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continuad pentru o perioadd mai
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate etc.

Art.22 (1) Daca persoana prevazuta la art.20 nu se subroga in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de Inchiriere, daca acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreuna cu titularul
contractului.



(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat in
contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii
de catre acestia a criteriilor restrictive prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate,
neinstrainarea unei locuinte ).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernimant, care nu au reprezentant legal, instanta
de tuteld va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa
caz.

(4) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriagului
decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la
data inregistrarii decesului chiriasului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art.23 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostintd de decesul survenit
sau de la parasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.20 si art.22 nu declard ca doresc sa
continue contractul, preluarea contractului de Inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.20 si art.22, contractul de
inchiriere Inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului sau
de la data pérasirii domiciliului de catre acesta.

Art.24 (1) In caz de divort, daci sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face
cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) In cazul in care instanta lasa in sarcina locatorului impartirea contractului de inchiriere,
continuarea locatiunii se va face cu sotul care are mai multd nevoie de locuintd sau este mai
indreptatit (de exemplu, in urma divortului i s-au dat in Ingrijire copii, nu este vinovat de divort, nu
are rude care sa-i asigure locuirea etc.).

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art.25 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricdrei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora asa cum este definita de lege.

Art.26 Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile 1n vederea limitdrii consecintelor lui.

Art.27 Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art.28 Este interzisa subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui nscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de Inchiriere a locuintei ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.29 Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.



Art.30 (1) in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art.31 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sd se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.32 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.33 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art.34 Prezentul contract, impreuna cu Anexele 1 - 3 care fac parte integrantd din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

Art.35 Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CRAIOVA CHIRIAS,
PRIMAR,

Viza Control Financiar Preventiv,

DIRECTOR EX. F.L.C.A.P

SEF SERVICIU,

intocmit, Avizat pentru legalitate,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale



DIRECTOR EXECUTLY,
Adriana Cimpeanu

ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN

municipiul CRAIOVA, Strada , bl , SC. 1, ap. __ a) incalzirea b)
, apa curenta c) , canalizare d) , inst. electrica e)
construite din materiale inferioare f)
Date privind locuinta inchiriata

)

Nr. | Denumirea incaperii g) Suprafata in folosinti

Crt. [m?] Exclusiva Comuna

S A R F Pl I

9.

10.

11.

Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuna cu acesta h)

Nr. Numele si prenumele Calitatea i) CNP

1.




W

LOCATOR, LOCATAR,

a)Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incalzire; ¢) in locuinta, in cladire, in
curte, in stradd; d) Idem c); e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camera, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, cdmara, WC,
debara, antreu, tinda, culoar, boxa magazie, surd, etc. h) se trec membrii familiei; i) sot, sotie, fiu, fiica si parintii sotilor
intretinuti de acestia (tatd, mama, socru, soacra).



ANEXA Nr.2 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuta de locatarul

Nr. Suprafata Tarif Valoare
crt Elementele componente pentru calculul chiriei [m?] Zona | [lei/m?] [lei]
I. |Suprafata utila la tariful de baza

1. |Suprafata locuibila

2. |Dependintele locuintei (bucatarie, camara, baie, debara, oficiu,

vestibul, culoar, veranda, chicinetd, antreu, tinda, coridor,
marchiza)

3. |Alte dependinte: terasa acoperita, logia, boxa, pivnita, beciuri,
spalatorie, uscatorie si alte dependinte in folosinta exclusiva.

4. |Total I (randurile 1+2+3)

5. |[Reducere 15% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata loc. a
camerelor situate la subsol si mansarde situate direct pe acoperis.

6. [Reducere 10% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata loc. A
locuintelor lipsite de instalatii de apa, canal, electricitate sau
numai una dintre ele.

7. |[Reducere 10% a tarifului de baza ce se aplica la suprafata utild a
locuintelor construite din materiale inferioare: paiantd, chirpici,
lemn.

8. |Total II (randul 4-randurile 5+6+7)

9. |Curte si gradind aferente (cota parte determinata proportional cu
suprafata locativa detinuta in exclusivitate de locatarul principal).

10. |Total III (randurile 8+9)

11. |Majorare conform Art.27 alin.2 din Ordonanta de urgenta
nr.40/1999

12. |Total chirie

13. [Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele prevazute la Art.26 din
ordonanta, nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe familie
in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
depaseste salariul mediu net lunar pe economie.

I1. |Total chirie x coeficient zona

11 Chirie stabilita lei




ANEXA Nr.3 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI DIN
Municipiul Craiova, Str. _ ,nr. __ ,bloc  ,scara__,ap.
Azi /] , se Incheie prezentul proces-verbal de predare/primire a locuintei intre
Primaria Municipiului  Craiova 1in calitate de proprietar prin reprezentantul sau
si D-I/D-na cu
domiciliul in care
primeste in folosintd locuinta proprietatea Municipiului Craiova situatd in Craiova, Str.
Nr. . BL Sc. , Ap.

Inventarul si starea in care se primeste locuinta, sunt urmatoarele:
a. peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,etc.)

b. usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriileetc.)
c. instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, calendarele, etc.)
d. instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie,
etc)
e. instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, bucatarii, robinete, etc)
f. alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe de gatit, etc.)

g. Index gaze: ; Index electricitate: ; Apometre baie
(Cald/Rece): / ; Apometre bucatarie (Cald/Rece): / ;
Alte mentiuni:

Acest proces verbal s-a intocmit astazi /. in dublu exemplar, din care unul a fost
predat D-lui/D-nei/

AM PREDAT, AM PRIMIT
Reprezentant Primaria Craiova




Anexa nr. 3

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIDVA M RC
Str. A L.Cuza, nr. T Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411564

consilivlocal@primariacraiova.ro
www_primariacralova.ro

Bk 300, Cavitheas o, B

Directia Fond Locativ si

Control Asociatii de Proprietari

Serviciul Administrare Locuinte si Fond Locativ
Nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinte destinate tinerilor

CAPITOLULI. PAR TILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) MUNICIPIUL CRAIOVA

prin Primar, In calitate de reprezentant in temeiul art.154 alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr.7, in calitate de locator si

b)

cu domiciliul in , CNP , 1n calitate de locatar
(chirias).

In temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile

ulterioare, Codului  Civil, H.C.L. nr. (referitoare la aprobarea listei de prioritati), H.C.L.
nr. (referitoare la aprobarea repartizarii locuintei), H.C.L. nr. (referitoare la aprobarea
contractului cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuintd) si a repartitiei nr. din

, a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERII, PRETUL SI MODALITATI DE
PLATA

Art.2 (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea locuintei ANL situata in Craiova Str.

Potelu nr. , bl. , SC.___, ap. proprietatea privatd a Statului Roman si aflata in administrarea
Municipiului Craiova, compusa din camere si dependinte, cu suprafata construitd de mp si
suprafata utila de mp.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de titular si membrii sdi de familie care
au primit repartitie pentru locuinta, prevazuti in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezentul contract.
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(3) Locuinta descrisa la alin.(1) se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-primire Incheiat intre locator si locatar conform Anexei 3 la prezentul contract.

Art.3 (1) Chiria lunara pentru suprafata construitd desfasuratd este de lei si este calculatd
conform Anexei 2 la prezentul contract - Fisa de calcul a chiriei, in baza Legii nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, H.G. nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si H.C.L.
nr.

(2) Sumele obtinute din recuperarea investifiei din cuantumul chiriei, respectiv lei, se
vireaza in termen de maximum 30 zile de la scadenta acesteia, de catre autoritatea publicd locala, in contul
Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la Trezoreria Statului si se deduc din valoarea de
vanzare a locuintei 1n situatia in care aceasta este mai mica decat valoarea de inventar.

(3) Chiria lunara, aferenta locuintei inchiriate este stabilitd conform fisei de calcul din Anexa 2, care
face parte integrantd din prezentul contract, calculatd in conformitate cu prevederile legale in vigoare la data
incheierii contractului de inchiriere.

(4) Chiria se datoreaza incepand cu data de cand s-a intocmit procesul verbal de predare
- primire a locuintei si se achita trimestrial, la casieriile Directiei Impozite si Taxe sau in contul RO
23TREZ29121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova CUI 4417214, cel mai
tarziu pana in ultima zi lucratoare a trimestrului.

(5) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii
acesteia de cétre Institutul National de Statisica pentru anul anterior. Pentru actualizarea anuala a cuantumului
chiriei, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an, titularul contractului de inchiriere are obligatia sa transmita
administratorului locuintei, documente din care sa rezulte veniturile nete pe membru de familie realizate in
ultimele 12 luni. In situatia neprezentirii acestor documente in termenul stabilit, chiria se calculeaza firi a se
aplica coeficientul de ponderare referitor la venituri.

(6) Chiria se va recalcula la implinirea de catre titularul contractului de inchiriere a varstei de 35 de ani,
conform prevederilor art.8 alin.7 lit.c si alin.11 coroborate cu prevederile art.8 alin.9' din Legea nr.152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre parti, prin act aditional la prezentul contract si
produce efecte de la data actului normativ care o reglementeaza.

Art.4 Neplata In termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,05 % asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care urmeaza aceleia la care suma a devenit
exigibild, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.5 Termenul inchirierii este de 5 ani, cu Incepere de la data de pana la data de
Art.6 La expirarea termenului prevazut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul partllor
succesiv, pe perioade de cate cinci ani.
CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.7 Obligatiile locatorului:
a) sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitatea
cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;
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c) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantand pe locatar contra
viciilor ascunse ori contra tulburdrii folosintei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii locuintei;

e) sa-si dea acordul in conditiile legii pentru:

- Imbunatatirile care se aduc locuintelor la solicitarea chiriasului;

- iesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere proprietatii publice/private a statului;

- Inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciara;

f) sa verifice, ori de cate ori se impune, bunul inchiriat, precum si daca acesta este folosit conform
scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

Art.8 Obligatiile locatarului:

a) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sa achite la scadenta cotele de contributie la cheltuielile asociatiei de chiriasi;

c) sa achite taxa speciald de salubrizare stabilitd prin hotarare a Consiliului Local privind taxele si
impozitele in Municipiul Craiova;

d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva;

f) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in
care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei intamplari neprevazute, fortei
majore; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie, instalatiile, obiectele si dotarile
aferente;

g) sa asigure curatenia si igienizarea locuintei, pe toata durata contractului de inchiriere;

h) s@ nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta din urma
poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sd readuca spatiile in starea initiald sau sa pastreze
transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poatd avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile
efectuate; locatorul are totusi dreptul sd ceara readucerea imediata a spatiilor in starea initiala pe cheltuiala
locatarului atunci cand transformarile ameninta buna functionare a echipamentelor sau siguranta cladirii;

1) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de a caror
folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs din cauza de forta
majora sau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

j) sa notifice locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli,
necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

k) sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si sa suporte cheltuielile aferente;

1) sa nu subinchirieze sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

m) sd permitd accesul locatorului in locuintd ori de cate ori este necesar pentru verificarea bunului
inchiriat;

n) sa predea locatorului la incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta in stare de
folosinta si curatenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea locuintei;

0) sa respecte prevederile contractuale;

p) sa transmitd locatorului documentele cu privire la orice modificari intervenite in starea civila,
numarul persoanelor aflate n Intretinere ori situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in
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proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ- teritoriale sau a unitatii in
care isi desfasoara activitatea, in municipiul Craiova.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PAR TILOR

Art.9 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrdri efectuate de catre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat
lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata
bunului de catre locatar;

c) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in prezenta
acestuia;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.10 Drepturile locatarului:

a) sautilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sd8 modifice imobilul sau structura de
rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat, nu
ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile urgente, locatarul poate
incepe de Indata lucrarile, Instiintarea proprietarului putand fi facuta dupa inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insd acest drept nu opereaza in
cazul 1n care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare;

e) locatarul are drept de preferintd la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.11 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea contractului
pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se prelungeste expres sau
dupa caz, tacit.

Art.12 Prelungirea expresd a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 3 luna inainte
de expirarea termenului, pe o durata de 5 ani de zile.

Art.13 Documentele justificative care Insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

a) adeverinta eliberata de asociatia de chiriasi/proprietari din care sa rezulte achitarea la zi a cotele de
contributie la cheltuielile asociatiei;

b) declaratie notariald pentru titular, sot/sotie $i membrii majori inscrisi in contractul de inchiriere cu
urmatorul continut: “Nu defin, nu am detinut o altd locuinta in proprietate si/sau nu sunt beneficiarul unei alte locuinte cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a Municipiului Craiova sau a unitatii in care desfasor activitatea in Municipiul
Craiova” ( fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utili de 37 m?2, suprafatd utildi minimald/persoand, previzutd de Legea nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare).

Art.14 In perioda de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractului de
inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinte, in conditiile art.8 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu asigurarea exigentelor minimale prevazutel in Legea nr.114/1996,
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republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza unei acord/conventii intre chiriasi, potrivit legii,
pentru locuintele aflate in exploatare.

Art.15 In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractului de
inchiriere, Consiliul Local al municipiului Craiova, poate hotdra, cu respectarea prevederilor Legii
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chiriag
cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie, in urmatoarele situatii:

a) se constatd cad titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau numarul
persoanelor aflate in intrefinere;

b) la momentul repartizarii locuintei nu s-au putut asigura suprafetele minimale Tn raport cu numarul de
persoane;

¢) si-a schimbat locul unde 1si desfasoara activitatea intr-o altd unitate administrativ-teritoriald; in acest
caz in care se solicitd schimbarea locuintei dintr-o unitate administrativ-teritoriala cu o alta locuinta vacanta de
aceeasi categorie situatd in altd unitate administrativ-teritoriald, este necesar acordul ambelor autoritati ale
administratiei publice care detin locuintele in administrare.

Art.16 Schimbul de locuinte prevazut la art.14 si schimbarea locuintei prevazuta la art.15 se pot realiza
numai in cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de locuinte construite de Agentia
Nationala pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in cazul imobilelor situate in unitati
administrativ-teritoriale diferite.

Art.17 (1) Se considera prelungire tacitd, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu cel mult
3 luni Tnainte de termenul de scadentd prevazut la art.6, prin scrisoare recomandata, faptul ca nu intentioneaza
sa prelungeasca prezentul contract.

(2) In cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este pana la data depunerii de citre titular a
documentelor necesare prelungirii exprese, cu exceptia cazului in care exista actiune pe rolul instantelor pentru
atribuirea beneficiului contractului de inchiriere/ actiune in pretentii.

Art.18 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o Instiintare prealabila.

CAPITOLUL VIIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 19 Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 de zile;

2. la cererea locatorului atunci cand:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de chiriasi pe o perioada de cel
putin 3 luni;

¢) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor,
precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;

e) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea in Municipiul Craiova, cu exceptia
dobandirii in proprietate a unor cote parti dintr-o locuinta, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp;

f) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii,

g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.20 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.8, locatorul este indreptatit sa se
adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.

5/12



Art.21 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari definitive si locatarul este obligat la plata
chiriei prevazute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de chiriasi pana la data executarii
efective a hotararii de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa Tmpotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara
titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.22 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesara o instiintare prealabild, cu
exceptiile prevazute de prezentul contract;

c) prin denuntarea unilaterald de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisd cu cel putin 60
de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul contract sau
savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;

€) decesul sau parasirea locuintei de cétre chirias;

f) caurmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului inchiriat.

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.23 In caz de deces sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract daca a fost mentionat/a in contract si
daca a locuit impreuna cu chiriasul.

Art.24 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continud pentru o perioadd mai mare de 30
zile care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana In cauza, cu exceptia detasdrii/transferarii in interes
de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la institutii de
invatamant situate in alte localitati din tard sau strainatate etc.

Art.25 (1) Daca persoana prevazuta la art.23 nu se subrogd in drepturile titularului contractului de
inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in contractul de inchiriere, daca
acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreuna cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat in
contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii de cétre
acestia a criteriilor restrictive prevazute de lege (nedetinerea unei locuinte In proprietate, neinstrdinarea unei
locuinte).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernamant, care nu au reprezentant legal, instanta de tuteld
va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(4) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord
persoana sau persoanele care semneazd contractul de iInchiriere in locul chiriasului decedat/care a parasit
locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la data inregistrarii decesului
chiriagului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art.26 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit sau de la
parasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.23 si art.25 nu declara ca doresc sa continue contractul,
preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.
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(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.23 si art.25, contractul de inchiriere
inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului sau de la data parasirii
domiciliului de catre acesta.

Art.27 In caz de divort, dacd sotii nu si-au dat consimtdmantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de
inchiriere.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art.28 Nici una dintre partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator — total sau partial — a oricdrei obligatii care ii revine n baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord asa cum este definitd de
lege.

Art.29 Partea care invocad forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art.30 Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul
sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-interese.

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art.31 Este interzisa subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului contract,
incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului
de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.32 Este interzisad ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian din
subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.33 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului
contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata, cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare.

Art.34 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile au convenit sa se
adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art.35 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional.

Art.36 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art.37 Prezentul contract, impreuna cu anexele 1 - 2 care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

Art.38 Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 exemplare, cate un exemplar pentru
fiecare parte.
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LOCATOR - MUNICIPIUL CRAIOVA LOCATAR,
PRIMAR,

DIRECTOR EX. F.L.C.A.P., SEF SERVICIU,

INTOCMIT,

Viza Control Financiar Preventiv,

Avizat pentru legalitate,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii
atributiilor legale

DIRECTOR EXECUTIYV,
Adriana Cimpeanu
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ANEXA Nr.1 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN

municipiul CRAIOVA, Strada , bl. , SC. 1, ap. a) Incalzirea b) , apa
curenta c) , canalizare d) , inst. electrica e) , construite din materiale
inferioare f)

g) Date privind locuinta inchiriati

Nr. Denumirea incaperii g) Suprafata in folosinti
Crt. [m?] Exclusivi Comuni

=Rl R I e I S e

11.

Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuna cu acesta h)

Nr. Numele si prenumele Calitatea i) CNP

nal Rl I o

LOCATOR, LOCATAR,

a)Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incalzire; c) in locuinta, in cladire, in curte, in
stradd; d) Idem c); e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitarie, vestibul, camara, WC, debara, antreu, tinda,
culoar, boxa magazie, sura, etc. h) se trec membrii familiei; 1) sot, sotie, fiu, fiica si parintii sotilor intretinuti de acestia (tatd, mama,
socru, soacra).
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ANEXA Nr.2 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situate in detinuta de locatarul
Nr. Denumire elemente componente pentru calculul chiriei Valoare

crt
0 | Suprafata utila a locuintei (mp)

Suprafata construit-desfasurata corespunzatoare suprafetei utile din
contract (mp) *
Valoarea investitiei corespunzatoare locuintei inchiriate
Amortizare (recuperarea investitiei) 3=2: 60 (ani)
Cota lunara de amortizare 4=3/12
Cheltuieli de administrare, intretinere, reparatii curente si capitale si 5
=2 * max 1.50%
Cota autoritati publice (%)
Valoare cota autoritati publice 7=2 * 6
Chirie netd anuala §=3+5+7

8a | Chirie netd anuald 8 =3 + 5 + 7 actualizata

9 | Chirie lunara fara ponderare (rang loc., venituri) 9 =8\8a / 12

10 | Valoare chirie dupa ponderare rang localitati (0.90) *** 10=9 * 0.90
11a | Veniturile nete obfinute/membru familie in perioada de referinta pentru
calculul chiriep®****
11b | Nivelul reducerii corespunzator veniturilor raportate la venitul
corespunzator salariului minim pe economie realizat in perioada de
referinta (%)
12 | Valoare chirie dupa ponderare venituri
13 | Limita de plafonare a chiriei raportata la nivelul veniturilor (%)
14 | Media lunara a veniturilor nete obtinute/membru familie in perioada de
referintd ***pentru calculul chiriei 14=11a/12
15 | Limita de plafonare a chiriei raportata la nivelul veniturilor (lei)
15=14*(13/100)
16 | Chiria lunara (lei)
17 | Recuperarea investitiei corespunzatoare cuuantumului efectiv al
chiriei (lei)

p—

N |k |WIN

0 I |

* - Suprafata construita pe locuinta este suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum §i a cotei-parti din suprafetele
partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea degeurilor menajere,
casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuingei

*¥*% - coeficientul de ponderare pe rang este cuprins intre 0.60 si 1,00, in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea
nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, cu modificarile si
complletarile ulterioare; Municipiul Craiova fiind municipiu de rang I, se aplica coeficientul 0,90;
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**% - perioada de referinta pentru calcului chiriei este . Venitul net corespunzator salariului minim brut pe fara garantat in plata in
aceasta perioada este: :

ANEXA Nr.3 Parte integranta a contractului de inchiriere inregistrat la nr.

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI DIN
Municipiul Craiova, Str. ,nr.  ,bloc  ,scara _,ap.
Azi /] , se Incheie prezentul proces-verbal de predare/primire a locuintei intre Primaria
Municipiului Craiova in calitate de administrator prin reprezentantul sau
si  D-1/D-na cu
domiciliul 1n care primeste in
folosinta locuinta proprietatea_ Statului Roméan situatd in Craiova, Str.

Nr.  ,BL Sc. , Ap.
Inventarul si starea in care se primeste locuinta, sunt urmatoarele:
a. peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,etc.)

b. usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile
etc)
instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri electrice,
globurile, calendarele, etc.)
d. instalatia de incalzire (radiatoarele, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie, etc)

o

e. instalatia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare, spalatoare,
bucatarii, robinete, etc)
f. alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe de gétit, etc.)
g. Index gaze: ; Index electricitate: ; Apometre baie (Cald/Rece):
/ ; Apometre bucatarie (Cald/Rece): / ;

Alte mentiuni:

Acest proces verbal s-a intocmit astazi /] in dublu exemplar, din care unul a fost
predat D-lui/D-nei/

AM PREDAT, AM PRIMIT
Reprezentant Primaria Craiova
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 122886/ 11.04.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 106991/01.04.2025 al Directiei Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Raportul de specialitate nr. 106049/07.04.2025 al Directiei Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

Legea locuintei nr.114/1996;

H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietart;

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind aprobarea contractului cadru de inchiriere pentru suprafetele
cu destinatia de locuinta.

DIRECTOR EXECUTILY, iNTOCMIT,

Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea pentru realitatea
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului si legalitatea Intocmirii acestui act oficial
Data 11.04.2025 Data 11.04.2025

Semnatura

Semnatura



PRIMARIA CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.188

privind aprobarea contractului - cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia
de locuinta

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinari din data de
25.04.2013;

Avéand in vedere raportul nr. 57492/2013 intocmit de Directia Patrimoniu prin
care se propune aprobarea contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia
de locuinta si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.97, 99, 100, 101 si 102/2013;

In conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr.114/1996, republicats,
modificatd i completatd, Legii nr.152/1998, republicatd, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuintei, Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.74/2007 privind
asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazi a
fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, aprobatd prin Legea
nr.84/2008, Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobati prin Legea
nr.241/2001 si Codul Civil;

In temeiul art.36, alin.2, lit. d coroborat cu alin.6, lit. a, pct. 17, art.45 alin. 3,
alin.61 alin.2 si art.115, alin.l, litb din Legea nr.215/2001, republicati, privind
administratia publica locali;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd contractul-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de
locuintd, prevazut in anexa care face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Teodor Nicusor SAS Nicoleta MIULESCU



Anexa la HCL nr. 188/2013

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 402511416235
Craiova, 200585 Fax: 402511411561
consilivlocal@primariacraiova.ro

Nr.
Data _

CONTRACT DE iINCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinta

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

2) Municipiul Craiova

cu sediul in Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr. 7, reprezentat prin Primar in baza art. 62 din Legea
nr. 215/2001, republicati si

b) _

cv domiciliul in , strada ,nr. _, bl _,sc. _, ap._, CNP

posesor al B.I/C.1I. seria , Ir, , eliberat de la data

de in calitate de locatar(chiriag) in baza Legii nr.152/1998, republicatd, H.G.
nr.962/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, Legii nr.114/1996, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 1275/2000, O.U.G. nr. 40/1999 modificati si
completatd prin Legea nr.241/2001, H.G. nr.310/2007, Legii nr.71/2011 pentru punerea in executare
a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX Capitolul V art. 1.777-1.835 Cod Civil sia
repartitiei nt. / a intervenit prezentul contract.

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERIY, PRETUL $I
MODALITATI DE PLATA

Art. 2 (1) Municipiul Craiova, inchiriaza locatarului locuinta situatd in
Craiova, strada __ , Ir. ,bl_ _,sc.__ ,ap. .

(2) Suprafata utila ce se Inchiriazd este de ____ mp, fiind previzutd in Anexa or. 1 la
prezentul contract.

(3) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatar si membrii sii de
familie care au primit repartitie pentru locuinta, previzuti in Anexa nr.1 la prezentul contract.
(4) Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si

locatar. :
Art. 3 (1) Chiri luuard pentru suprafata utild este de lei, conform Anexei 2 la
prezentu] contract - Fisa de calcul a chiriei.

(2) Chiria se datoreazd incepand cu data de / / cind se intocmeste procesul
verbal de predare - primire a locuintei si se achitd trimestrial in numerar la sediul Primariei
Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe din Craiova, Calea Bucuresti, nr.51C, cel mai tirziu
péna In ultima zi lucritoare a trimestrului.




(3) Chiria se va modifica ori de cate ori prin acte normative se prevede acest lucru.
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeazi.

Art. 4 Neplata in termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,5% asupra
sumel datorate pentru fiecare zi de intérziere, Incepand cu prima zi care urmeazi aceleia la care suma
a devenit exigibila, fari ca majorarea si poatd depési totalul chiriei restante.

Art.5 Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi 10% din venitul net lunar calculat pe ultimele
12 [uni pe familie. (pentru locuintele sociale)

CAPITOLUL IL DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 6 Termenul inchirierii este de 5 ani, cu inceperedela_ / / ,pinila_/ / .
Art. 7 La expirarea termenului prevazut la art.6, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor.

CAPITOLUL 1V. OBLIGATIILE PARTILOR

Axt. 8 Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotata cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire in stare buna de functionare;

b) sa mentind locuinta in stare corespunzitoare de folosinti pe toats durata Inchirierii;

¢) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toata durata contractului, garantand pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluiirii bunului.

Art. 9 Obtigatiile locatarului:

a) si achite cheltuielile cu titlu de chirie In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sé achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta din
folosinta exclusiva a locuintei pe toata durata contractului;

¢) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si instalatiilor de
folosinta comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina sa;

d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului;

f) sé efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;

g) si repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii gi instalatii deteriorate ca urmare a
utilizarii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intamplari neprevazute, fortei majore; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
atunci cheltuielile de reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructie, instalatiile, obiectele §i dotarile aferente;

h) 54 asigure curitenia i igienizarea locuintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;

1) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta
din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala sau sa
pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea imediata a spatiilor in
starea initiala pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile ameninta buna functionare a
echipamentelor sau siguranta cladirii;



j) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a caror folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs
din cauza de forta majora sau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

k) si notifice locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportirii oricaror alte
cheltuieli, necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

1) si incheie contracte cu fiecare furnizor de utilititi si si suporte cheltuielile aferente:

m) si nu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) si permité verificarea locuintei de citre locator la intervale de timp rezonabile;

0) s predea locatorului la incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in
stare de folosintd si curdtenie precum si obiectele de inventar trecute Tn procesul verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuintei;

p) sé respecte prevederile contractuale;

q) sd comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsd in venitul net
al familiei sale.(pentru locuintele sociale)

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.10 Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata linchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzata bunului de catre locatar;

C} sa accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil, sau ori de cate ori este necesar;

d) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si in
prezenta acestuia;

e) saverifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

Art.11 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare;

€) locatarul are drept de preferinta la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VL PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE



Art.12 In cazul in care nici una din parti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea
contractului pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres sau dupa caz, tacit.

Art.13 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 1
luna inainte de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile de la data expirarii.

Art.14 Prelungirea expresa a contractului se face in scris intre parti, succesiv, cu cel mult 1
luna inainte de expirarea termenului, pe o durata de 1 an de zile de la data expirarii, in urmatoarele
conditii:

a) prin recalcularea chiriei in conditiile Legii nr.152/1998, republicata, pentru titularii de

contract care au implinit varsta de 35 ani, conform Anexei 2 la prezentul contract;

b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru

titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 ani. (pentru locuintele ANL)

Art.15 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmatoarele:

a) certificat fiscal eliberat de Primaria Municipiului Craiova - Directia Impozite si Taxe cu
sediul in Calea Bucuresti, nr.51C, din care sa rezulte achitarea la zi a cheltuielilor cu titlu de chirie;

b) adeverinta eliberata de asociatia de proprietari/locatari din care sa rezulte achitarea la zi a
cheltuielilor de iniretinere;

¢) declaratie notariala pentru titular, sot/sotie si membrii majori inscrisi in contractul de
inchiriere din care sa rezulte ca nu detin, nu au detinut o locuinti sau casd de vacanti in proprietate si
nu au calitatea de chiriag la o altd locuinta din fondul de stat;

d) acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru titular §5i membri
majori mentionati in contract. (pentru locuintele sociale)

Art.16 (1) Se considera prelungire tacita, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu
cel putin [ lund inainte de termenul de scadenta prevazut la art.6, prin scrisoare recomandata, faptul
ca nu intentioneaza sa prelungeasca prezentul contract.

(2) In cazul prelangirii tacite, durata contractului prelungit este pana Ia data depunerii de catre
titular a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an cu exceptia cazului in
care existd actiune pe rolul instantelor pentru atribuirea beneficiului contractului de inchiriere/ actiune
in pretentii.

Art.17 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare
prealabila.

CAPITOLUL VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 18 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;

2. la cererea locatoruiui atunci cind:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) in cazul in care venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depasesete
cu peste 20% nivelul venitului prevazut de lege care indreptateste la inchirierea unei locuinte
sociale, iar locataru! nu a achitat valogrea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare; (pentru lncuintele sociale)

¢) locatarul nu . achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari pe o

perioadi de cel putin * iuni;



d) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau daci instriineaza fard drept parti ale
acestora;

e) locatarul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedica folosirea
normala a locuinei;

f) titularul si/sau membrii de familie mentionati in contract detin ori au detinut in proprietate
o locuintd inclusiv casi de vacanta sau au calitatea de chirias la o altd locuint3 din fondul de stat;

g) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

h) locatarul nu a respectat clauzele contractuale,

Art. 19 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.18 punctul 2, locatorul
este indreptatit sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere.

Art, 20 (I) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotirari judecdtoresti irevocabile si
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari/locatari pana la data executrii efective a hotdrarii de evacuare.

(2) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu

titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art, 21 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara a fi necesara o instiintare
prealabila, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, la orice moment, prin notificare scrisa cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau savarsirea de catre chirias a unor fapte culpabile;

€) decesul sau parasirea locuintei de catre chirias ;

f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta bunului
inchiriat.

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 22 In caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, soful/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract daci a fost
mentionat/a in contract gi dacd a locuit impreuni cu chiriasul.

Art. 23 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioada mai
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate efc.

Art. 24 (1) Daca persoana previzutd la art.22 nu se subroga in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daca acestia erau mentionati in contract si daca locuiau impreuna cu titularul
contractului.



(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat in
contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia indeplinirii
de catre acestia a criteriilor restrictive prevézute de lege (nedetinerea unei locuinte in proprietate,
neinstrainarea unei locuinte ).

(3) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernamant, care nu au reprezentant legal, instanta
de tutela va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa
caz.

(4) Persoanele prevazute la alin.] care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de fnchiriere in locul chiriasului
decedat/care a parasit locuinta. Tn cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen 30 zile de la
data Inregistrarii decesului chiriasului/parasirii locuintei, desemnarea se face de citre locator,

Art. 25 (1) Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit
sau de la parasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.22 si art.24 nu declara ca doresc sa
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.22 si art.24, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului sau
de la data parasirii domiciliului de catre acesta.

Axt. 26 (1) In caz de divort, daci sofii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face
cu sotul ciruia instantai-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) in cazul in care instana lasé in sarcina locatorului Impartirea contractului de inchiriere,
continuarea locatiunii se va face cu soful care are mai multd nevoie de locuinti sau este mai
indreptatit (de exemplu, in urma divortului i s-au dat in ingrijire copii, nu este vinovat de divort, nu
are rude care sa-i asigure focuirea etc.).

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art. 27 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necosespunzator — total sau partial ~ a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora asa cum este definita de lege.

Art. 28 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art. 29 Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

CAPITOLUL XX, CLAUZE FINALE

Art. 30 Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, ncheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisi cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 31 Este interzisa ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de addpost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art.32 Locuinia sociald inchiriatd nu poate fi vandutd. (pentru locuinte sociale)



Art. 33 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 34 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit sa se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 35 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 36 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil §i cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la nchiriere.

Art, 37 Prezentul contract, impreuna cu anexele 1 - 2 care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

Art, 38 Prezentul contract s-a incheiat astazi in 3 exemplare, cite un exemplar
pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Directia Impozite si Taxe din cadrul Primiriei
Municipiului Craiova. ’

MUNICIPIUL CRAIOVA CHIRIAS,
PRIMAR,

Viza Control Financiar Preventiv,
Director ex. Directia Economici,

DIRECTOR EX. D.P., SEF SERVICIU,

INTOCMIT,

Avizat pentru legalitate,




ANEXA Nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere inregistrat la nr. _din
data

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN
municipiul CRAIOVA, ,nr.___ , blocul ___, scara , etajul |
apartamentul | a) incilzirea b) , apa curenti c) , canalizare
d) , inst. electrici e) , construite din materiale inferioare f)
- Date privind locuinta Inchiriat3

Denumirea Tnefiperii g) Suprafaia In folosinti

2:
[m] Exclusiva Comuni

==
E(B[o|o||o|v|a|w/olm) @2

Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Numele §i prenumele Calitatea i) Data nasterii

ool || b [ v po | |2
:

LOCATOR, LOCATAR,

a)Subsol, etaj, mansardi, alte niveluri; b) centrald, sobe cu gaze, alte mijloace de incilzire; ¢) in locuint, in cladire, in
curte, In stradi; d) Idem c); €) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) camerd, hol, oficiu, baie, buctirie, vestibul, cimar, WC,
debara, antreu, tindd, culoar, boxi magazie, surd, etc. h) se trec membrii familiei; i) sot, sotie, fiu, fiic, si périntii sotilor
intretinuti de acestia (tati, mamd, socru, soacri).



ANEXA Nr.2 Parte integrantd a contractului de inchiriere Inregistrat la nr.

din data
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti de
locatarul
Nr. Suprafata Tarif | Valoare
crt Elementele componente pentru calenlul chirief [m’] Zona | [lei/m?] [leil
L. |Suprafata utild Ia tariful de bazi

Suprafata locuibila

b=

Dependintele locuintei (bucitirie, cimars, baie, debara, oficiu,
vestibul, culoar, verandi, chicinetd, antreu, tind#, coridor,
marchizi)

Alte dependinte: terasd acoperitd, logia, boxd, pivnitd, beciuri,
spélétorie, uscitorie si alte dependinte n folosinti exclusivi.

Tetal I (randurile 1+2+3)

o

Reducere 15% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafata loc. a
camerelor situate la subsol §i mansarde situate direct pe acoperis.

Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafata loc. A
locuintelor lipsite de instalatii de api, canal, electricitate sau
numai una dintre ele.

Reducere 10% a tarifului de bazi ce se aplici la suprafata utild a
locuintelor construite din materiale inferioare: paiantd, chirpici,
lemn.

Total I (rindul 4-rindurile 54+6+7)

\ofeo

Curte si gradini aferente (cota parte determinatd proportional cu
suprafata locativi detinuti in exclusivitate de locatarul principal).

10.

Total III (rindurile 8+9)

11.

Majorare conform Art27 alin2 din Ordonanta de urgentd
nr.40/1999

12.

Total chirie

13.

Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele prevazute la Art.26 din
ordonantd, nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe familie
in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
depéseste salariul mediu net lunar pe economie.

IL

Total chirie x coeficient zoni

i

Chirie stabilits
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