
 
MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA  
                                                                 PROIECT 

                                                      
         HOTĂRÂREA NR. ______ 

privind aprobarea contractului cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de 
locuință 

 
Consiliul Local al Municipiului Craiova întrunit în şedinţa ordinară din data de 

24.04.2025; 
           Având în vedere referatul de aprobare nr.106991/2025, raportul nr.116049/2025 
întocmit de Direcţia Fond Locativ şi Control Asociaţii de Proprietari și raportul de avizare 
nr.122886/2025 întocmit de Direcția Juridică, Asistență de Specialitate și Contencios 
Administrativ prin care se propune aprobarea contractului cadru de închiriere pentru 
suprafețe cu destinația de locuință; 
 În conformitate cu prevederile Legii Locuinţei nr.114/1996, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, Hotărârii de Guvern nr.1275/2000 privind normele 
metodologice de aplicare a Legii Locuinţei, cu modificările și completările ulterioare, 
Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului nr.74/2007 privind asigurarea fondului de locuinţe 
sociale destinate chiriaşilor evacuaţi sau care urmează a fi evacuaţi din locuinţele 
retrocedate foştilor proprietari, aprobată prin Legea 84/2008, Legii nr.152/1998 privind 
înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare, Hotărârii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice 
pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificările și completările 
ulterioare; 
          În temeiul art.129, alin.2, lit.d, coroborat cu alin.7, lit.q, art.139, alin.1, art.154 alin.1 
şi art.196 alin.1 lit.a din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modificarile şi completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 

Art.1. Se aprobă Contractul cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de  locuinţă 
socială, conform anexei nr.1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art.2.  Se aprobă Contractul cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de  locuinţă, 
conform anexei nr.2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art.3. Se aprobă Contractul cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de  locuinţă 
destinată tinerilor, conform anexei nr.3 care face parte integrantă din prezenta 
hotărâre. 

Art.4. Se aprobă încetarea efectelor Hotărârilor Consiliului Local al Municipiului Craiova 
nr.188/2013 referitoare la aprobarea contractului-cadru de închiriere pentru 
suprafeţe cu destinaţia de locuinţă şi nr.33/2016 referitoare la aprobarea 
contractului cadru de închiriere pentru locuinţe destinate tinerilor. 

 



 
 
Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administraţie 

Publică Locală şi Relaţii cu Consiliul şi Direcţia Fond Locativ şi Control Asociaţii 
de Proprietari vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            INIŢIATOR, AVIZAT, 
               PRIMAR,   SECRETAR GENERAL, 
    Lia-Olguţa VASILESCU  Nicoleta MIULESCU 

                         
 

 

  
 
 



 

 

MUNICIPIUL CRAIOVA 

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 

Directia Fond Locativ si 
Control Asociatii de Proprietari 
Serviciul Administrare Locuinţe și Fond Locativ  
Nr.106991/01.04.2025   

 

                                                               

        REFERAT DE APROBARE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea contractului cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de locuință 

 

 

 

 În conformitate cu prevederile art.44 din Legea locuinței nr.114/1996, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare, contractul de închiriere se încheie de către primar sau de către o persoană împuternicită de acesta cu beneficiarii 
stabiliți de consiliul local, pe o perioadă de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire, pe baza declarației de venituri și a actelor 
doveditoare necesare conform prevederilor legale în vigoare. 
 Potrivit art.24 din Hotãrârea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuinţei, cu 
modificările și completările ulterioare, contractul de închiriere pentru locuințe sociale sau de necesitate se încheie potrivit 

contractului-cadru de închiriere prevăzut în anexa nr.8 și prevederilor art.44 respectiv art.55 din lege. 

 Potrivit art.24 din Hotãrârea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuinţei, cu 

modificările și completările ulterioare, contractul de închiriere pentru locuințe sociale sau de necesitate se încheie potrivit 

contractului-cadru de închiriere prevăzut în anexa nr.8 și prevederilor art.44 respectiv art.55 din lege. 

 Art.37 alin.2 din Hotãrârea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legii Locuinţei, cu 
modificările și completările ulterioare,prevede că închirierea locuințelor se face cu respectarea prevederilor Legii locuinței 
nr.114/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare și în completare cu cartea a V a titlul IX capitolul V 
„Contractul de locațiune” din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările și completările ulterioare. 
 Potrivit art.4 din O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinţe sociale destinate chiriaşilor evacuaţi sau 
care urmează a fi evacuaţi din locuinţele retrocedate foştilor proprietari, aprobată prin Legea 84/2008, închirierea și administrarea 
locuințele sociale destinate chiriașilor evacuați din case naționalizate, urmează regimul stabilit de Legea locuinței nr.114/1996, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare. 
  În conformitate cu prevederile art.8 alin.4 și alin.5 din Legea nr.152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru 
Locuințe, contractele de închiriere se încheie pe o durată de 5 ani de la data repartizării locuinței și vor cuprinde clauze 
referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au împlinit vârsta de 35 de ani precum și actualizarea anuală a 
cuantumlui chiriei. După expirarea perioadei contractuale inițiale, prelungirea contractului de închiriere  se face, succesiv, pe 
perioade de câte 5 ani. 
 Art.15 alin.10 din Hotărârea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în 
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificările și completările ulterioare statuează faptul că administrarea locuințelor 
pentru tineri, destinate închirierii, se face în condițiile prevăzute de lege pentru locuințele din fondul locativ de stat. 
 Astfel, pentru toate categoriile de locuință prevăzute de lege, temeiul legal al folosirii locuințelor este contractul de 
închiriere încheiat între proprietarul/administratorul fondului locativ și persoana fizică – titular al contractului de închiriere și 
membrii familiei sale, care au obținut repartiție pentru locuință în condițiile legii, iar contractul de închiriere reprezintă actul 
juridic prin care sunt stabilite drepturile și obligațiile părților privind închirierea, exploatarea, întreținerea și administrarea 
locuinței. 
 Urmare a evoluţiei cadrului legislativ în materia închierii locuintelor, a fost necesară compatibilizarea şi armonizarea 

contractelor de închiriere încheiate ulterior aprobării modelului cadru, cu legislatia actuală, fapt ce a impus revizuirea şi 

alinierea clauzelor contractuale actuale la conditiile şi normele juridice prevăzute de modificările legislative. 

 Astfel, pe fondul modificărilor legislative apărute, anumite clauze stipulate în modelul cadru de contract nu mai 
corespund cerințelor legale actuale, astfel încât în scopul adaptării contractului la normele juridice impuse de legiuitor 
determinate de caracterul particular al fiecărui tip de locuințe, se impune încetarea efectelor prevederilor legale cuprinse în 
contractul cadru aprobat prin H.C.L. nr.188/2013 și respectiv H.C.L. nr.33/2016 si aprobarea unui nou contract care să conțină 
clauze specifice închirierii fiecărei categorii de locuințe. 
 Aşa cum am arătat mai sus în prezentul raport, noile clauze contractuale vor conține prevederi raportate la modificările 
legislative în vigoare, date referitoare la suprafețele închiriate conform Anexei 1 la contract – “Fișa suprafeței locative 

închiriate”, precum și date referitoare la stabilirea chiriei conform Anexei 2 la contract - “Fișa de calcul pentru stabilirea chiriei 

lunare a locuinței”.   



 

 

 Având în vedere faptul că sumele cu titlu de chirie se datorează de la data predării – primirii locuinței, pentru o mai 
bună desfășurare a raporturilor contractuale între locator și locatar cât și pentru o administrare și gestionare cât mai corectă a 
locuințelor, este necesară introducerea unei noi anexe la contractul cadru de închiriere respectiv Anexa 3 – “Proces verbal de 

predare-primire a locuinței”, înscris care în prezent este anexă la procedura operațională „Repartizare locuințe”, cod FO 
18.01.02 ver 1.  

 Față de cele prezentate, propunem aprobarea proiectului de hotărâre privind aprobarea contractului cadru de 

închiriere pentru suprafețe cu destinația de locuință, proiect care împreună cu documentele justificative, urmează a fi supus spre 

dezbatere și aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova. 

 

 

           PRIMAR, 

                                                              Lia Olguța Vasilescu                    

Nume şi prenume Funcţia Data Semnătura 

Verificat, Cîmpeanu Adriana Director Executiv 01.04.2025  

Intocmit, Pîrvu Doina Miliana Şef Serviciu 01.04.2025  

Lista de difuzare a copiilor documentului 

Nr. Nr. exemplar difuzat Destinatar Nr. file Nr. file/anexe Observaţii 

1 Exemplar 1 S.A.P.L.R.C.L.  2   
2 Exemplar 2 D.F.L.C.A.P. – S.A.L.F.L. 2   



 

 

 



MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA         
Direcţia Fond Locativ şi             
Control Asociaţii de Proprietari              
Serviciul Administrare Locuinţe și Fond Locativ 
Nr.116049/07.04.2025 
            
                                    Avizat, 
                  VICEPRIMAR 
                  MARIAN DANIEL PĂLOIU
   
 
 
 
 
 
 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea contractului cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de locuință 
 
 
 
 
 
  
 În conformitate cu prevederile art.21 din Legea locuinței nr.114/1996, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare, închirierea locuinţelor se face pe baza acordului dintre 
proprietar şi chiriaş, consemnat prin contract scris, care se va înregistra la organele fiscale teritoriale 
şi va cuprinde:  
a) adresa locuinţei care face obiectul închirierii;  
b) suprafaţa locativă şi dotările folosite în exclusivitate şi în comun;  
c) suprafaţa curţilor şi a grădinilor folosite în exclusivitate sau în comun;  
d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia şi modul de plată;  
e) suma plătită în avans în contul chiriei;  
f) locul şi condiţiile în care se realizează primirea şi restituirea cheilor;  
g) obligaţiile părţilor privind folosirea şi întreţinerea spaţiilor care fac obiectul contractului;  
h) inventarul obiectelor şi al dotărilor aferente;  
i) data intrării în vigoare şi durata;  
j) condiţiile privind folosinţa exclusivă şi în comun a părţilor aflate în coproprietate;  
k) persoanele care vor locui împreună cu titularul contractului;  
l) alte clauze convenite între părţi. 
  În conformitate cu prevederile art.44 din Legea locuinței nr.114/1996, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare, contractul de închiriere se încheie de către primar sau de 
către o persoană împuternicită de acesta cu beneficiarii stabiliți de consiliul local, pe o perioadă de 5 
ani, cu posibilitatea de prelungire, pe baza declarației de venituri și a actelor doveditoare necesare 
conform prevederilor legale în vigoare. 
 Potrivit art.24 din Hotãrârea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de 
aplicare a Legii Locuinţei, cu modificările și completările ulterioare, contractul de închiriere pentru 
locuințe sociale sau de necesitate se încheie potrivit contractului-cadru de închiriere prevăzut în 

anexa nr.8 și prevederilor art.44 respectiv art.55 din lege. 
 Art.37 alin.2 din Hotãrârea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de 
aplicare a Legii Locuinţei, cu modificările și completările ulterioare,prevede că închirierea 
locuințelor se face cu respectarea prevederilor Legii locuinței nr.114/1996, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare și în completare cu cartea a V a titlul IX capitolul V 
„Contractul de locațiune” din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările și 
completările ulterioare. 



 Potrivit art.4 din O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinţe sociale 
destinate chiriaşilor evacuaţi sau care urmează a fi evacuaţi din locuinţele retrocedate foştilor 
proprietari, aprobată prin Legea 84/2008, închirierea și administrarea locuințele sociale destinate 
chiriașilor evacuați din case naționalizate, urmează regimul stabilit de Legea locuinței nr.114/1996, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare. 
  În conformitate cu prevederile art.8 alin.4 și alin.5 din Legea nr.152/1998 privind 
înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, contractele de închiriere se încheie pe o durată de 5 
ani de la data repartizării locuinței și vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru 
titularii de contract care au împlinit vârsta de 35 de ani precum și actualizarea anuală a cuantumlui 
chiriei. După expirarea perioadei contractuale inițiale, prelungirea contractului de închiriere  se 
face, succesiv, pe perioade de câte 5 ani. 
 Art.15 alin.10 din Hotărârea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificările și 
completările ulterioare statuează faptul că administrarea locuințelor pentru tineri, destinate 
închirierii, se face în condițiile prevăzute de lege pentru locuințele din fondul locativ de stat. 
 Astfel, pentru toate categoriile de locuință prevăzute de lege, temeiul legal al folosirii 
locuințelor este contractul de închiriere încheiat între proprietarul/administratorul fondului locativ și 
persoana fizică – titular al contractului de închiriere și membrii familiei sale, care au obținut 
repartiție pentru locuință în condițiile legii, iar contractul de închiriere reprezintă actul juridic prin 
care sunt stabilite drepturile și obligațiile părților privind închirierea, exploatarea, întreținerea și 
administrarea locuinței. 
  Având în vedere că la nivelul Municipiului Craiova, autoritatea publică locală 
administrează un fond  de 933 locuințe, din care 561 sunt locuințe sociale, 82 locuințe din fondul de 
stat, iar 290 sunt locuințe pentru tineri destinate închirierii, prin Hotărârea Consiliului Local al 
Municipiului Craiova nr.188/25.04.2013, a fost aprobat modelul cadru de contract de închiriere 
pentru toate tipurile de locuințe respectiv locuințe sociale, locuinţe destinate închirierii tinerilor, 
locuinţe destinate închirierii din fondul locativ de stat.    
 Situația juridică a locuințelor ANL este reglementată de o normă specială care este Legea 
nr.152/1998 privind înfiintarea Agenției Naționale pentru Locuințe și respectiv H.G. nr.962/2001 
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii 
nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificări și completări.   
 Astfel, modificările legislative intervenite în anul 2021 prin O.U.G. nr.55, au introdus 
dispozitii referitoare la majorarea vârstei până la care tinerii pot primi repartitii respectiv de la 38 de 
ani la 40 de ani, sub condiția ca la data depunerii cererii de repartizare solicitanții să aibă vârsta de 
până la 35 de ani.  De asemenea, au fost introduse dispoziții referitoare la modalitatea de 
determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, dar 
și la închirierea locuințelor ANL și totodată la vânzarea acestora. 
 Astfel, cererea tot mai mare de locuinte ANL, l-a determinat pe legiuitor sa relaxeze și să 
diversifice condițiile în care poate fi închiriată o astfel de locuință, sa ofere posibilitatea cumpararii 
ei în rate respectând anumite condiții și să acorde anumite drepturi, dar și obligații deținătorilor de 
locuințe ANL. 

În forma sa inițială, Legea nr.152/1998 privind înființarea Agentiei Naționale pentru 
Locuințe, prevedea conform art.8 alin.4, încheierea contractelor de închiriere pe o durată de 5 ani de 
la data repartizării locuinţei. După expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractelor 
de închiriere se facea succesiv, pe o perioadă de un 1 an, în următoarele condiţii: 
             a) prin recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au împlinit vârsta de 35 ani; 
  b) prin păstrarea condiţiilor contractuale iniţiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru 
titularii de contract care nu au împlinit vârsta de 35 ani. 

De asemenea, normele inițiale prevedeau modalitatea de stabilire a chiriei lunare, în baza 
valorii de înlocuire stabilită prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale și Administrației 
Publice și acoperea cheltuielile de administrare, întreținere, reparații, precum și recuperarea 
investiției în functie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale; valoarea chiriei lunare 
se stabilea luând în calcul venitul brut pe membru de familie, care se raporta la câștigul salarial 
minim brut pe economie, comunicat în ultimul buletin statistic lunar al Institutului Național de 
Statistică, înainte de data încheierii contractului de închiriere.  

Cuantumul chiriei se stabilea anual, pentru anul următor, în prima zi lucrătoare a lunii 
octombrie, pe baza cursului valutar comunicat de Banca Naţională a României în data de 30 



septembrie a anului în curs. Plata chiriei se făcea în lei, la cursul de schimb comunicat de Banca 
Naţională a României în data de 30 septembrie a anului în care s-a stabilit cuantumul chiriei.  
 Raportat la modificarile legislative intervenite, contractele de închiriere se încheie pe o 
durată de 5 ani de la data repartizării locuinţei, se prelungesc succesiv, pe perioade de câte 5 ani şi 
cuprind clauze referitoare la: 

a) recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au împlinit vârsta de 35 de ani; 
b) actualizarea anuală a cuantumului chiriei în funcție de veniturile medii nete pe membru 

de familie ale titularului contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni, precum și de rata 
anuală a inflației. 
 Astfel, chiria se stabilește în baza valorii de investiție a construcției și acoperă recuperarea 

investiţiei din cuantumul chiriei, calculată din valoarea de investiție a construcției în funcţie de 
durata normată de funcţionare a clădirii, o cotă de maximum 1,5% aplicată la valoarea de investiție 
a construcției și acoperă cheltuielile de administrare, întreţinere şi reparaţii curente și reparații 

capitale, la care se adaugă o cotă de maxim 0,5% ce se aplică la valoarea de investiție a 
construcției, se constituie venit al administratorilor locuințelor și se aplică chiriașilor care au 
împlinit vârsta de 35 ani. 
  Suma astfel obținută se ponderează succesiv cu un coeficient corespunzător rangului 
localității și venitului mediu net pe membru de familie al titularului contractului de închiriere, 
realizat în ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară 
garantat în plată. 
 În acest sens, cadrul legislativ actual asigură o protecţie socială mai ales asupra persoanelor 
cu venituri reduse prin limitarea cuantumului chiriei determinat după aplicarea tuturor coeficienţilor 
de ponderare. 
 Urmare a acestei evoluţii a cadrului legislativ în materia închierii locuintelor, a fost 

necesară compatibilizarea şi armonizarea contractelor de închiriere încheiate ulterior aprobării 

modelului cadru, cu legislatia actuala, fapt ce a impus revizuirea şi alinierea clauzelor 

contractuale actuale la conditiile şi normele juridice prevăzute de modificările legislative. 
 Astfel, pe fondul modificarilor legislative apărute, anumite clauze stipulate în modelul cadru 
de contract nu mai corespund cerințelor legale actuale, astfel încât în scopul adaptării contractului la 
normele juridice impuse de legiuitor determinate de caracterul particular al fiecărui tip de locuințe, 
se impune încetarea efectelor prevederilor legale cuprinse în contractul cadru aprobat prin H.C.L. 
nr.188/2013 și respectiv H.C.L. nr.33/2016 si aprobarea unui nou contract care să conțină clauze 
specifice închirierii fiecărei categorii de locuințe. 
 Aşa cum am arătat mai sus în prezentul raport, noile clauze contractuale vor conține 
prevederi raportate la modificările legislative în vigoare, date referitoare la suprafețele închiriate 
conform Anexei 1 la contract – “Fișa suprafeței locative închiriate”, precum și date referitoare la 
stabilirea chiriei conform Anexei 2 la contract - “Fișa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare a 

locuinței”.   
 Având în vedere faptul că sumele cu titlu de chirie se datorează de la data predării – primirii 
locuinței, pentru o mai bună desfășurare a raporturilor contractuale între locator și locatar cât și 
pentru o administrare și gestionare cât mai corectă a locuințelor, este necesară introducerea unei noi 
anexe la contractul cadru de închiriere respectiv Anexa 3 – “Proces verbal de predare-primire a 

locuinței”, înscris care în prezent este anexă la procedura operațională „Repartizare locuințe”, cod 
FO 18.01.02 ver 1.         
 Față de cele prezentate, în conformitate cu prevederile Legii Locuinţei nr.114/1996, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Hotărârii de Guvern nr.1275/2000 privind 
normele metodologice de aplicare a Legii Locuinţei, cu modificările și completările ulterioare, 
O.U.G. nr.74/2007, privind asigurarea fondului de locuinţe sociale destinate chiriaşilor evacuaţi sau 
care urmează a fi evacuaţi din locuinţele retrocedate foştilor proprietari, aprobată prin Legea 
84/2008, Legii nr.152/1998 privind înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare, Hotărârii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea 
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificările 
și completările ulterioare şi ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre 
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova, următoarele: 
 1. Contractul cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de  locuinţă socială, 
conform Anexei 1 la prezentul raport; 



 2. Contractul cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de  locuinţă, conform 
Anexei 2 la prezentul raport; 
 3. Contractul cadru de închiriere pentru suprafețe cu destinația de  locuinţă destinată 
tinerilor, conform Anexei 3 la prezentul raport; 
 4.Încetarea efectelor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova 
nr.188/25.04.2013 referitoare la aprobarea contractului cadru de închiriere pentru suprafeţe 
cu destinaţia de locuinţă; 
 5. Încetarea efectelor Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Craiova 
nr.33/21.07.2016 referitoare la aprobarea contractului cadru de închiriere pentru locuințe 
destinate tinerilor.
 
 
 
 
               DIRECTOR EXECUTIV,      
                      Adriana Cîmpeanu        
           Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi        
           legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului   
           Data 
           Semnatura                
        
 
                                    ÎNTOCMIT, 
                            ȘEF SERVICIU, 
             Doina Miliana Pîrvu   
       Îmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,  
                  realitatea și legalitatea întocmirii acestui act oficial  
        Data 
                                                                          Semnatura 
 
 
 
 
                                              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

Anexa 1 
 

                                                                                                                                                                                                                                                          
Direc

�
ia Fond Locativ �i Control Asocia�ii de Proprietari 

Serviciul Administrare Locuin
�
e �i Fond Locativ 

Nr. 
 

 
 

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 
pentru suprafețe cu destinația de locuințã socială 

 
CAPITOLUL I. PÃRȚILE CONTRACTANTE 

 Art.1 Prezentul contract de închiriere se încheie între: 
 
 a) Municipiul Craiova 
 cu sediul în Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr.7, reprezentat prin Primar în temeiul art.154 alin.(6) 
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, în calitate de locator şi 
 
 b) ________________________________ 
cu domiciliul în ______________________________, CNP _________________,  în calitate de 
locatar (chiriaş). 
         În temeiul Legii locuinţei nr.114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
O.U.G. nr. 40/1999 privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de 
locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea 
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuinţei nr.114/1996, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, O.U.G. nr.74/2007 privind asigurarea fondului 
de locuinţe sociale destinate chiriaşilor evacuaţi sau care urmează a fi evacuaţi din locuinţele 
retrocedate foştilor proprietari, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Codului Civil,  
H.C.L. nr._______(��� �����	�� 
	 	� ���	��	 
�
��� �� � ���������), H.C.L. nr._______(��� �����	�� 
		� ���	��	 ��� 	�������� 
��������), H.C.L. nr.________(��� �����	�� 
	 	� ���	��	 �����	���
�� �	��� ������������ � ����� 
�� �	� ��� �� ��
���	��	 �� 
�������) şi a repartiţiei nr.________ din _______, a 
intervenit prezentul contract. 
  

 
CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE  ÎNCHIRIERII, PREŢUL ŞI MODALITĂŢI 

DE PLATĂ 
 



 

 Art.2 (1) Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea locuinţei sociale situată în 
Craiova Strada ___________ nr. _____, bl. _____, sc.___, ap.____ proprietatea publică a 
Municipiului Craiova, compusă din ____ camere şi dependinţe. 
 (2) Suprafața utilă ce se închiriazã este de _______ mp, fiind prevãzutã în Anexa nr.1 la 
prezentul contract. 
 (3) Locuința care face obiectul închirierii va fi folositã exclusiv de titular si membrii sãi de 
familie care au primit repartiție pentru locuință, prevãzuți în Anexa nr.1 la prezentul contract. 
 (4) Locuința descrisă la alin.(1) se predă în stare de folosință cu instalațiile și inventarul 
prevăzute în procesul verbal de predare-primire încheiat între locator si locatar conform Anexei 3 la 
prezentul contract. 
 Art.3 (1) Chiria lunarã pentru suprafața utilã este de ___________ lei, conform Anexei nr.2 la 
prezentul contract - Fișa de calcul a chiriei. 
 (2) Chiria se datoreazã începând cu data de _________ când s-a întocmit procesul verbal de 
predare - primire a locuintei si se achitã trimestrial, la casieriile Directiei Impozite si Taxe sau în 
contul RO 23TREZ29121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova CUI 4417214, 
cel mai târziu pânã în ultima zi lucrãtoare a trimestrului.  
 (3) Chiria se va modifica ori de câte ori prin acte normative se prevede acest lucru. 
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterală şi produce efecte de la data actului normativ care o 
reglementează. 
       Art.4 Neplata în termen a chiriei stabilitã în contract atrage o penalizare de 0,1% asupra 
sumei datorate pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmeazã aceleia la care suma 
a devenit exigibilã, fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.  
 Art.5 Nivelul maxim al chiriei nu poate depăşi 10% din venitul net lunar calculat pe ultimele 
12 luni pe familie.  
   

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE 
 
 Art.6 Termenul închirierii este de 5 ani, cu începere de la  ________ pânã la ___________. 
 Art.7 La expirarea termenului prevăzut la art.6, contractul poate fi prelungit cu acordul 
părților. 
 

CAPITOLUL IV. OBLIGAȚIILE PÃRȚILOR 
 
 Art.8 Obligațiile locatorului: 
 a) sã predea locatarului locuința în stare normalã de utilizare, dotată cu echipamentele 
menționate în procesul verbal de predare – primire în stare bună de funcționare; 
 b) sã menţină locuinţa în stare corespunzătoare de folosinţă pe toată durata închirierii; 
 c) sã asigure folosința locuinței închiriate pe toată durata contractului, garantând pe locatar 
contra viciilor ascunse ori contra tulburării folosinței bunului; 
 d) locatorul nu răspunde pentru viciile care erau aparente la data încheierii contractului şi pe 
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluării bunului. 
 
 Art.9 Obligaţiile locatarului: 
 a) să achite cheltuielile cu titlu de chirie în cuantumul şi la termenele stabilite prin contract; 

b) să achite lunar la asociaţia de locatari/proprietari cheltuielile de întreținere care rezultă din 
folosința exclusivă a locuinței pe toată durata contractului; 

c) să achite taxa specială de salubrizare stabilită prin hotărâre a Consiliului Local privind 
taxele şi impozitele în Municipiul Craiova; 



 

d) să contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, încălzirea, curățarea părților și instalatțiilor 
de folosință comună, precum și la orice alte cheltuieli pe care legea le stabilește în sarcina sa; 

e) să folosească locuința închiriată potrivit destinației rezultate din prezentul contract; 
f) să efectueze reparațiile locative a căror necesitate rezultă din folosința obișnuită a bunului; 
g) sã efectueze lucrãrile de întreţinere, reparaţii sau de înlocuire a elementelor componente ale 

instalaţiilor din spațiile de folosinţă exclusivã; 
 h) sã repare sau sã înlocuiascã elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate ca urmare a 
utilizãrii necorespunzãtoare, indiferent dacã acestea sunt în interiorul sau în exteriorul clãdirii, cu 
excepția cazului în care deteriorarea se datorează vechimii, defecțiunilor, viciilor de execuție, unei 
întâmplări neprevăzute, forței majore; dacã persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, 
atunci cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele 
de construcţie, instalaţiile, obiectele şi dotãrile aferente; 
 i) sã asigure curãţenia şi igienizarea locuinţei, pe toatã durata contractului de închiriere; 
 j) să nu transforme spațiile și echipamentele închiriate fără acordul scris al locatorului; acesta 
din urmă poate pretinde locatarului, la părăsirea locuinței, să readucă spațiile în starea inițială sau să 
păstreze transformările efectuate fără ca respectivul locatar să poată avea pretenții la despăgubiri 
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totuși dreptul să ceară readucerea imediată a spațiilor în 
starea inițială pe cheltuiala locatarului atunci când transformările amenință buna funcționare a 
echipamentelor sau siguranța clădirii; 
 k) să raspundă pentru degradările și pierderile survenite pe parcursul contractului în spațiile de 
a căror folosință exclusivă beneficiază, cu excepția cazului în care dovedește că acestea s-au produs 
din cauză de forță majoră sau din vina unei terțe persoane pe care nu el a introdus-o în locuință; 
 l) să notifice locatorului, sub sancţiunea plăţii de daune-interese şi a suportării oricăror alte 
cheltuieli, necesitatea efectuării reparaţiilor care sunt în sarcina acestuia din urmă; 
 m) să încheie contracte cu fiecare furnizor de utilităţi şi să suporte cheltuielile aferente; 

n) să nu subînchirieze sau să cedeze contractul de închiriere altor persoane; 
o) să permită verificarea locuinţei de către locator la intervale de timp rezonabile; 

 p) sã predea locatorului la încetarea, din orice cauză a contractului de închiriere, locuința în 
stare de folosintã si curãtenie precum şi obiectele de inventar trecute în procesul verbal de predare-
primire întocmit la preluarea locuintei; 
 q) să respecte prevederile contractuale; 
 r) să comunice proprietarului în termen de 30 de zile orice modificare produsă în venitul net al 
familiei sale.  
  

CAPITOLUL V. DREPTURILE PÃRȚILOR 
 
 

 Art.10 Drepturile locatorului: 
a) să pastreze orice îmbunătățiri sau lucrări efectuate de către locatar asupra bunului pe 

durata închirierii, locatorul neputând fi obligat la despagubiri decât dacă locatarul a 
efectuat lucrările cu acordul prealabil al acestuia; 

b) să solicite locatarului sa readucă bunul închiriat în starea inițială în cazul în care acesta a 
efectuat lucrările fără acordul prealabil al locatorului, cu plata de despăgubiri pentru orice 
pagubă cauzată bunului de către locatar; 

c) să accepte sau să respingă propunerile avansate de chiriaș de modificare a imobilului 
închiriat prin prezentul contract, în prealabil sau ori de câte ori este necesar; 

d) să viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anunțarea în prealabil a chiriașului și în 
prezența acestuia; 



 

e) să verifice achitarea obligațiilor de plată curente ale chiriașului. 
Art.11 Drepturile locatarului: 
a) să utilizeze imobilul în exclusivitate pe perioada derulării contractului; 
b) să facă îmbunătățirile necesare scopului închirierii fără să modifice imobilul sau structura 

de rezistență a acestuia și doar cu acordul proprietarului; 
c) să efectueze lucrările majore de reparații ce se impun în cazul în care proprietarul, deși 

notificat, nu ia de îndată măsurile necesare pentru remedierea defecțiunilor; în cazurile 
urgente, locatarul poate începe de îndată lucrările, înștiințarea proprietarului putând fi 
făcută după începerea reparațiilor; 

d) locatarul are drept de preferință la încheierea unui nou contract; însă acest drept nu 
operează în cazul în care chiriașul nu și-a executat obligațiile născute în baza închirierii 
anterioare; 

 
CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

 
 

 Art.12 În cazul în care nici una din părți nu-și va manifesta voința cu privire la încetarea 
contractului până la data încheierii perioadei contractuale, contractul de închiriere ajuns la termen se 
prelungește expres sau după caz, tacit. 
 Art.13 Prelungirea expresă a contractului se face în scris între părți, succesiv, cu cel mult 3 
luna înainte de expirarea termenului, pe o durată de 1 an de zile. 

Art.14 Documentele justificative care însoțesc cererea de prelungire a duratei contractului de 
închiriere, sunt următoarele: 
 a) adeverința eliberată de asociația de proprietari/locatari din care să rezulte achitarea la zi a 
cheltuielilor de întreținere; 
 b) declarație notarială pentru titular, soț/soție și membrii majori înscriși în contractul de 
închiriere cu următorul conținut: ��� ����� �� 	
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 c) acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru titular şi membri 
majori menţionaţi în contract !��"	� �� �	��
 �� �	�� �����	#�
 ����� ���	�� �� ��������	 ��	���"�
��������� 
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 Art.15 (1) Se consideră prelungire tacită, dacă nici una dintre părti nu comunică celeilalte, cu 
cel mult 3 luni înainte de termenul de scadență prevăzut la art.6, prin scrisoare recomandată, faptul că 
nu intenționează să prelungească prezentul contract.  
 (2) În cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este până la data depunerii de către 
titular a documentelor necesare prelungirii exprese, cu excepţia cazului în care există acţiune pe rolul 
instanţelor pentru atribuirea beneficiului contractului de închiriere/ acţiune în pretenţii. 
 Art.16 În cazul în care părțile nu convin asupra prelungirii contractului de închiriere, 
contractul încetează de drept la expirarea termenului convenit de părți, fără a fi necesară o înștiințare 
prealabilă. 
  
           CAPITOLUL VII. REZILIEREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

 
 
 Art.17 Prezentul contract poate fi reziliat înainte de termenul pentru care s-a încheiat, astfel: 
 1. la cererea locatarului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen de minim 60 de zile; 



 

 2. la cererea locatorului atunci când: 
 a) locatarul nu a achitat chiria cel puţin 3 luni; 
 b) în cazul în care venitul net lunar pe familie, realizat în 2 ani fiscali consecutivi, depășește 
cu peste 20% nivelul venitului prevăzut de lege care îndreptățește la închirierea unei locuințe sociale, 
iar locatarul nu a achitat valoarea nominală a chiriei în termen de 90 de zile de la comunicare;  
 c) locatarul nu a achitat cota de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari/locatari pe o 
perioadă de cel puţin 3 luni; 

d) locatarul a pricinuit însemnate stricãciuni locuinţei, clãdirii în care este situatã aceasta, 
instalaţiilor, precum şi oricãror alte bunuri aferente lor, sau dacã înstrãineazã fãrã drept pãrţi ale 
acestora; 
 e) locatarul are un comportament care face imposibilã convieţuirea sau împiedicã folosirea 
normalã a locuinţei; 
  f) titularul şi/sau membrii de familie mentionati în contract deţin ori au deţinut în proprietate 
o locuinţă inclusiv casă de vacanţă  sau  au calitatea de chiriaş la o altă locuinţă din fondul de stat; 
 g) schimbă destinaţia spaţiului închiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuinţei şi clădirii; 
 h) locatarul nu a respectat clauzele contractuale. 

Art.18 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.17 punctul 2, locatorul 
este îndreptățit să se adreseze instanței de judecată în vederea rezilierii prezentului contract de 
închiriere.  

Art.19 (1) Evacuarea locatarului se face în baza unei hotãrâri judecãtoreşti definitive şi 
locatarul este obligat la plata chiriei prevãzute în contract şi a cotei de contribuţie la cheltuielile 
asociaţiei de proprietari/locatari pânã la data executãrii efective a hotãrârii de evacuare. 

(2) Hotărârea judecatorească de evacuare precum și încetarea, din orice cauză, a contractului 
de închiriere, sunt de drept opozabile și se execută împotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu 
titlu sau fără titlu, împreună cu chiriașul.  

 
CAPITOLUL VIII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

 
 

Art.20 Prezentul contract poate înceta în următoarele situații: 
a) prin acordul ambelor părți; 
b) la expirarea termenului pentru care a fost încheiat, fără a fi necesară o înștiințare 

prealabilă, cu excepțiile prevăzute de prezentul contract; 
c) prin denunțarea unilaterală de către locatar, la orice moment, prin notificare scrisă cu cel 

puțin 60 de zile anterior datei dorite pentru încetare; 
d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabilă a obligațiilor ce decurg din prezentul contract 

sau săvârșirea de către chiriaș a unor fapte culpabile; 
e) decesul sau părăsirea locuinței de către chiriaș; 
f) ca urmare a desfiinţării dreptului care permitea locatorului să asigure folosinţa bunului 

închiriat. 
 

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINȚEI LOCUINȚEI 
 

 Art.21 În caz de deces sau părăsire definitivă a locuinței de către titularul contractului de 
închiriere, soţul/soţia acestuia, preia drepturile și obligațiile titularului de contract dacă a fost 
menţionat/ă în contract şi dacă a locuit împreună cu chiriaşul.   

Art.22 Se consideră părăsire definitiva a locuinţei absenta continua pentru o perioada mai 
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia  



 

detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate 
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate etc. 

Art.23 (1) Dacă persoana prevăzută la art.21 nu se subroga în drepturile titularului 
contractului de închiriere, descendenții și ascendenții preiau drepturile și obligațiile incluse în 
contractul de închiriere, dacă aceștia erau menționați în contract și dacă locuiau împreună cu titularul 
contractului. 

(2) Descendenții (copii, nepoti etc.) și ascendenții (părinți, bunici etc.) pot fi înscriși motivat în 
contractul de închiriere, la solicitarea expresă a titularului contractului numai cu condiția îndeplinirii 
de către aceștia a criteriilor restrictive prevăzute de lege (nedeținerea unei locuințe în proprietate, 
neînstrainarea unei locuințe ). 

(3) În cazul minorilor și a celor lipsiți de discernământ, care nu au reprezentant legal, instanța 
de tutelă va dispune asistarea la încheierea, modificarea sau încetarea contractului de închiriere, după 
caz. 
 (4) Persoanele prevăzute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemnează de 
comun acord persoana sau persoanele care semnează  contractul de închiriere în locul chiriașului 
decedat/care a părăsit locuința. În cazul în care aceştia nu ajung la un acord în termen 30 zile de la 
data înregistrării decesului chiriaşului/părăsirii locuinței, desemnarea se face de către locator. 
 Art.24 (1) Daca în termen de 30 zile de la data la care au avut cunoștință de decesul survenit 
sau de la părăsirea domiciliului, persoanele prevăzute la art.21 și art.23 nu declară că doresc să 
continue contractul, preluarea contractului de închiriere nu se realizează.   
 (2) În lipsa persoanelor care pot solicita locuința potrivit art.21 si art.23, contractul de 
închiriere încetează în termen de 30 zile de la data înregistrării decesului titularului contractului sau 
de la data părăsirii domiciliului de către acesta. 

 Art.25 (1) În caz de divorţ, dacă soţii nu au convenit altfel, continuarea locaţiunii se va face 
cu soţul căruia instanţa i-a atribuit beneficiul contractului de închiriere. 
 (2) În cazul în care instanţa lasă în sarcina locatorului împărţirea contractului de închiriere, 
continuarea locaţiunii se va face cu soţul care are mai multă nevoie de locuinţă sau este mai 
îndreptăţit (de exemplu, în urma divorţului i s-au dat în îngrijire copii, nu este vinovat de divorţ, nu 
are rude care să-i asigure locuirea etc.). 
 
 

CAPITOLUL X. FORȚA MAJORĂ 
 
 

Art.26 Nici una dintre parțile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/și de 
executarea în mod necorespunzator – total sau parțial – a oricărei obligații care îi revine în baza 
prezentului contract, dacă neexecutarea sau/și executarea obligației respective a fost cauzată de forța 
majoră așa cum este definită de lege. 

Art.27 Partea care invocă forța majoră este obligată să notifice celeilalte părți, în termen de 5 
zile producerea evenimentului și să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecințelor lui. 

Art.28 Dacă în termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu înceteaza, părțile 
au dreptul să-și notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să 
pretindă daune-interese. 
 

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE 
 
 



 

 Art.29 Este interzisã subînchirierea totalã sau parţialã a locuinţei ce face obiectul prezentului 
contract, încheierea unui înscris privind transmiterea folosinţei locuinţei sub sancţiunea rezilierii de 
drept a contractului de închiriere. Este interzisă cesiunea contractului de închiriere a locuinţei ce face 
obiectul prezentului contract, sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului de închiriere. 

      Art.30 Este interzisã ocuparea sub orice pretext a spaţiilor cu destinaţia de adãpost antiaerian 
din subsolul blocului, sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului de închiriere.  

      Art.31 Locuinţa socială închiriată nu poate fi vândută.  
 Art.32 (1) În acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea 
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a 
prezentului contract. 
 (2) În cazul în care notificarea se face prin poștă, ea va fi transmisă prin scrisoare 
recomandată, cu confirmare de primire și se consideră primită de destinatar la data menționată de 
oficiul poștal primitor pe această confirmare. 

Art.33 În cazul în care eventualele neînțelegeri privind validitatea prezentului contract sau 
rezultate din interpretarea, executarea sau încetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabilă, 
părțile au convenit să se adreseze instanțelor judecătorești competente. 

Art.34 Modificarea prezentului contract se face numai prin act adițional încheiat între părțile 
contractante. 

Art.35 Dispoziţiile prezentului contract se completează cu prevederile Codului Civil şi cu 
reglementările legale în vigoare referitoare la închiriere. 

Art.36 Prezentul contract, împreună cu Anexele 1 - 3 care fac parte integrantă din cuprinsul 
său, reprezintă voința părților. 

Art.37 Prezentul contract s-a încheiat astãzi __________ în 2 exemplare, câte un exemplar 
pentru fiecare parte.   

                                                           
              LOCATOR                                     LOCATAR 
  MUNICIPIUL CRAIOVA                                                                      CHIRIAŞ, 
                 PRIMAR,                                                                                                     
                                                                                                               

 
         Viz� Control Financiar Preventiv, 
        
 
       DIRECTOR EX. F.L.C.A.P                         
                                       
 
 
 ŞEF SERVICIU,  
              
 
 
 
       Întocmit,                                                     Avizat pentru legalitate, 
         

         
       Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primăria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind 
protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal şi privind libera circulaţie a acestor  date şi de abrogare a 

Directivei 95/46/CE, in scopul îndeplinirii atribuţiilor legale  



 

     

 

 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Adriana Cîmpeanu 

 

 

 ANEXA Nr.1 Parte integrantă  a contractului de închiriere înregistrat la nr. ______________ 
 

 
FIŞA SUPRAFEŢEI LOCATIVE ÎNCHIRIATE ÎN 

 
municipiul CRAIOVA, Strada ______________, bl.____, sc.____1, ap.____ a) încălzirea b) 
________, apa curentă c) __________, canalizare d)________, inst. electrică e)                  , 
construite din materiale inferioare f)               . 

Date privind locuinţa închiriată 

 
 

 
Nr. 
Crt. 

Denumirea încăperii g) Suprafaţa 

[m2] 
În folosinţă 

Exclusivă Comună 

1.     
2.     
3.     
4.     
5.     
6.     
7.     
8.     
9.     
10.     
11.     

Titularul contractului şi membrii de familie care locuiesc împreună cu acesta h) 
 
 

Nr. Numele şi prenumele Calitatea i) CNP 

1.    
2.    
3.    

4.    

 
 

LOCATOR,______________                               LOCATAR,______________ 



 

 
a)Subsol, etaj, mansardă, alte niveluri; b) centrală, sobe cu gaze, alte mijloace de încălzire; c) în locuinţă, în clădire, în 
curte, în stradă; d) Idem c); e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) cameră, hol, oficiu, baie, bucătărie, vestibul, cămară, WC, 
debara, antreu, tindă, culoar, boxă magazie, şură, etc. h) se trec membrii familiei; i) soţ, soţie, fiu, fiică şi părinţii soţilor 
întreţinuţi de aceştia (tată, mamă, socru, soacră). 



 

  ANEXA Nr.2 Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr.___________________ 
 

 
FI�A DE CALCUL 

pentru stabilirea chiriei lunare a locuin
�
ei de

�
inut� de locatarul ______________________ 

 

 

Nr. 
crt 

 
Elementele componente pentru calculul chiriei 

Suprafaţa 

[m2] 
 

Zona 

Tarif 
[lei/m2] 

Valoare 
[lei] 

I. Suprafaţa utilă la tariful de bază        

1. Suprafaţa locuibilă     
2. Dependinţele locuinţei (bucătărie, cămară, baie, debara, oficiu, 

vestibul, culoar, verandă, chicinetă, antreu, tindă, coridor, 
marchiză) 

    

3. Alte dependinţe: terasă acoperită, logia, boxă, pivniţă, beciuri, 
spălătorie, uscătorie şi alte dependinţe în folosinţă exclusivă. 

    

4. Total I (rândurile 1+2+3)     
5. Reducere 15% a tarifului de bază ce se aplică la suprafaţa loc. a 

camerelor situate la subsol şi mansarde situate direct pe acoperiş. 
    

6. Reducere 10% a tarifului de bază ce se aplică la suprafaţa loc. A 
locuinţelor lipsite de instalaţii de apă, canal, electricitate sau 
numai una dintre ele.  

    

7. Reducere 10% a tarifului de bază ce se aplică la suprafaţa utilă a 
locuinţelor construite din materiale inferioare: paiantă, chirpici, 
lemn. 

    

8. Total II (rândul 4-rândurile 5+6+7)     
9. Curte şi grădină aferente (cota parte determinată proporţional cu 

suprafaţa locativă deţinută în exclusivitate de locatarul principal). 
    

10. Total III (rândurile 8+9)     
11. Majorare conform Art.27 alin.2 din Ordonanţa de urgenţă 

nr.40/1999  
    

12. Total chirie     
13. Nivelul maxim al chiriei pentru locuinţele prevăzute la Art.26 din 

ordonanţă, nu poate depăşi 25% din venitul net lunar pe familie 
în cazul în care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu 
depăşeşte salariul mediu net lunar pe economie. 

    

II. Total chirie x coeficient zonă     
III CChhiirriiee  ssttaabbiilliittăă                                                                    lleeii                                                                                                                

 
 
 
 
 



 

 
 
 ANEXA Nr.3 Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr.___________________ 
 

 
PROCES VERBAL 

DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINŢEI DIN 

 Municipiul Craiova, Str.  _________________________, nr. ___, bloc ____ , scara __, ap. __. 
 

 

 
  Azi ____/___/_____, se încheie prezentul proces-verbal de predare/primire a locuinţei între 
Primăria Municipiului Craiova în calitate de proprietar prin reprezentantul său 
_______________________________ şi D-l/D-na _____________________________________ cu 
domiciliul în ______________________________________________________________ care 
primeşte în folosinţă locuinţa proprietatea Municipiului Craiova situată în Craiova, Str. 
_____________________________ Nr. ___, Bl. ____ Sc. ____, Ap. ____. 

              Inventarul şi starea în care se primeşte locuinta, sunt următoarele: 
a. peretii, duşumelele şi tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, tapete, parchet,etc.)__________ 

_________________________________________________  
b. uşile, ferestrele (vopsitoriile, încuietorile, druckerele, broaştele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, 

galeriile etc.)__ ___ ____________________________________________ 

c. instalatia electrică (prizele, intrerupătoarele, comutatoarele, locurile de lampă, aplice, tablouri 
electrice, globurile, calendarele, etc.)___________________ _____________________  

d. instalatia de încălzire (radiatoarele, convectoare, conducte aparente, sobe, centrală termică proprie, 
etc) ___________________________________________________ _________  

e. instalatia sanitară (cazan, baie, cadă, duşuri, scaune şi capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare, 
spălătoare, bucătării, robinete, etc) ______________________________ ____________  

f. alte neprevăzute mai sus  (dulapuri în perete, mobilier, aragaz, sobe de gătit, etc.) 
_________________________________________________________________________ 

g. Index gaze: _______________; Index electricitate: __________________; Apometre baie 
(Cald/Rece): _______/________; Apometre bucătărie  (Cald/Rece): ________/_________; 

Alte mentiuni:_____________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________ 

Acest proces verbal s-a întocmit astăzi ____/___/_______ în dublu exemplar, din care unul a fost 
predat D-lui/D-nei/ __________________________________. 

 

 
      AM PREDAT,                                        AM PRIMIT 

 Reprezentant Primăria Craiova      

 ______________________    ____________________ 

 



 

Anexa 2 
 

                                                                                                                                                                                                                                                          
Direc

�
ia Fond Locativ �i Control Asocia�ii de Proprietari 

Serviciul Administrare Locuin
�
e �i Fond Locativ 

Nr. 
 

 
 

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 
pentru suprafețe cu destinația de locuințã 

 
CAPITOLUL I. PÃRȚILE CONTRACTANTE 

 Art.1 Prezentul contract de închiriere se încheie între: 
 
 a) Municipiul Craiova 
 cu sediul în Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr.7, reprezentat prin Primar în temeiul art.154 alin.(6) 
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, în calitate de locator şi 
 
 b) ________________________________ 
cu domiciliul în ______________________________, CNP _________________,  în calitate de 
locatar (chiriaş). 
         În temeiul Legii locuinţei nr.114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
O.U.G. nr. 40/1999 privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de 
locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea 
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuinţei nr.114/1996, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Codului Civil,  H.C.L. nr._______(referitoare 

la aprobarea listei de priorități), H.C.L. nr._______(referitoare la aprobarea repartizării locuinței), 
H.C.L. nr.________(referitoare la aprobarea contractului cadru de închiriere pentru suprafețe cu 

destinația de locuință) şi a repartiţiei nr.________ din _______, a intervenit prezentul contract. 
  

 
CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE  ÎNCHIRIERII, PREŢUL ŞI MODALITĂŢI 

DE PLATĂ 
 

 Art.2 (1) Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea locuinţei situată în Craiova 
Strada ___________ nr. _____, bl. _____, sc.___, ap.____ proprietatea publică a Municipiului 
Craiova, compusă din ____ camere şi dependinţe. 
 (2) Suprafața utilă ce se închiriazã este de _______ mp, fiind prevãzutã în Anexa nr.1 la 
prezentul contract. 



 

 (3) Locuința care face obiectul închirierii va fi folositã exclusiv de titular si membrii sãi de 
familie care au primit repartiție pentru locuință, prevãzuți în Anexa nr.1 la prezentul contract. 
 (4) Locuința descrisă la alin.(1) se predă în stare de folosință cu instalațiile și inventarul 
prevăzute în procesul verbal de predare-primire încheiat între locator si locatar conform Anexei 3 la 
prezentul contract. 
 Art.3 (1) Chiria lunarã pentru suprafața utilã este de ___________ lei, conform Anexei nr.2 la 
prezentul contract - Fișa de calcul a chiriei. 
 (2) Chiria se datoreazã începând cu data de _________ când s-a întocmit procesul verbal de 
predare - primire a locuintei si se achitã trimestrial, la casieriile Directiei Impozite si Taxe sau în 
contul RO 23TREZ29121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova CUI 4417214, 
cel mai târziu pânã în ultima zi lucrãtoare a trimestrului.  
 (3) Chiria se va modifica ori de câte ori prin acte normative se prevede acest lucru. 
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterală şi produce efecte de la data actului normativ care o 
reglementează. 
       Art.4 Neplata în termen a chiriei stabilitã în contract atrage o penalizare de 0,1% asupra 
sumei datorate pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmeazã aceleia la care suma 
a devenit exigibilã, fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.  
  
 

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE 
 
 Art.5 Termenul închirierii este de 5 ani, cu începere de la  ________ pânã la ___________. 
 Art.6 La expirarea termenului prevăzut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul 
părților. 
 

CAPITOLUL IV. OBLIGAȚIILE PÃRȚILOR 
 
 Art.7 Obligațiile locatorului: 
 a) sã predea locatarului locuința în stare normalã de utilizare, dotată cu echipamentele 
menționate în procesul verbal de predare – primire în stare bună de funcționare; 
 b) sã menţină locuinţa în stare corespunzătoare de folosinţă pe toată durata închirierii; 
 c) sã asigure folosința locuinței închiriate pe toată durata contractului, garantând pe locatar 
contra viciilor ascunse ori contra tulburării folosinței bunului; 
 d) locatorul nu răspunde pentru viciile care erau aparente la data încheierii contractului şi pe 
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluării bunului. 
 
 Art.8 Obligaţiile locatarului: 
 a) să achite cheltuielile cu titlu de chirie în cuantumul şi la termenele stabilite prin contract; 

b) să achite lunar la asociaţia de locatari/proprietari cheltuielile de întreținere care rezultă din 
folosința exclusivă a locuinței pe toată durata contractului; 

c) să achite taxa specială de salubrizare stabilită prin hotărâre a Consiliului Local privind 
taxele şi impozitele în Municipiul Craiova; 

d) să contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, încălzirea, curățarea părților și instalatțiilor 
de folosință comună, precum și la orice alte cheltuieli pe care legea le stabilește în sarcina sa; 

e) să folosească locuința închiriată potrivit destinației rezultate din prezentul contract; 
f) să efectueze reparațiile locative a căror necesitate rezultă din folosința obișnuită a bunului; 



 

g) sã efectueze lucrãrile de întreţinere, reparaţii sau de înlocuire a elementelor componente ale 
instalaţiilor din spațiile de folosinţă exclusivã; 
 h) sã repare sau sã înlocuiascã elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate ca urmare a 
utilizãrii necorespunzãtoare, indiferent dacã acestea sunt în interiorul sau în exteriorul clãdirii, cu 
excepția cazului în care deteriorarea se datorează vechimii, defecțiunilor, viciilor de execuție, unei 
întâmplări neprevăzute, forței majore; dacã persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, 
atunci cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele 
de construcţie, instalaţiile, obiectele şi dotãrile aferente; 
 i) sã asigure curãţenia şi igienizarea locuinţei, pe toatã durata contractului de închiriere; 
 j) să nu transforme spațiile și echipamentele închiriate fără acordul scris al locatorului; acesta 
din urmă poate pretinde locatarului, la părăsirea locuinței, să readucă spațiile în starea inițială sau să 
păstreze transformările efectuate fără ca respectivul locatar să poată avea pretenții la despăgubiri 
pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totuși dreptul să ceară readucerea imediată a spațiilor în 
starea inițială pe cheltuiala locatarului atunci când transformările amenință buna funcționare a 
echipamentelor sau siguranța clădirii; 
 k) să raspundă pentru degradările și pierderile survenite pe parcursul contractului în spațiile de 
a căror folosință exclusivă beneficiază, cu excepția cazului în care dovedește că acestea s-au produs 
din cauză de forță majoră sau din vina unei terțe persoane pe care nu el a introdus-o în locuință; 
 l) să notifice locatorului, sub sancţiunea plăţii de daune-interese şi a suportării oricăror alte 
cheltuieli, necesitatea efectuării reparaţiilor care sunt în sarcina acestuia din urmă; 
 m) să încheie contracte cu fiecare furnizor de utilităţi şi să suporte cheltuielile aferente; 

n) să nu subînchirieze sau să cedeze contractul de închiriere altor persoane; 
o) să permită verificarea locuinţei de către locator la intervale de timp rezonabile; 

 p) sã predea locatorului la încetarea, din orice cauză a contractului de închiriere, locuința în 
stare de folosintã si curãtenie precum şi obiectele de inventar trecute în procesul verbal de predare-
primire întocmit la preluarea locuintei; 
 q) să respecte prevederile contractuale; 
 r) să comunice proprietarului în termen de 30 de zile orice modificare produsă în venitul net al 
familiei sale.  
  

CAPITOLUL V. DREPTURILE PÃRȚILOR 
 
 

 Art.9 Drepturile locatorului: 
a) să pastreze orice îmbunătățiri sau lucrări efectuate de către locatar asupra bunului pe 

durata închirierii, locatorul neputând fi obligat la despagubiri decât dacă locatarul a 
efectuat lucrările cu acordul prealabil al acestuia; 

b) să solicite locatarului sa readucă bunul închiriat în starea inițială în cazul în care acesta a 
efectuat lucrările fără acordul prealabil al locatorului, cu plata de despăgubiri pentru orice 
pagubă cauzată bunului de către locatar; 

c) să accepte sau să respingă propunerile avansate de chiriaș de modificare a imobilului 
închiriat prin prezentul contract, în prealabil sau ori de câte ori este necesar; 

d) să viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anunțarea în prealabil a chiriașului și în 
prezența acestuia; 

e) să verifice achitarea obligațiilor de plată curente ale chiriașului. 
Art.10 Drepturile locatarului: 
a) să utilizeze imobilul în exclusivitate pe perioada derulării contractului; 



 

b) să facă îmbunătățirile necesare scopului închirierii fără să modifice imobilul sau structura 
de rezistență a acestuia și doar cu acordul proprietarului; 

c) să efectueze lucrările majore de reparații ce se impun în cazul în care proprietarul, deși 
notificat, nu ia de îndată măsurile necesare pentru remedierea defecțiunilor; în cazurile 
urgente, locatarul poate începe de îndată lucrările, înștiințarea proprietarului putând fi 
făcută după începerea reparațiilor; 

d) locatarul are drept de preferință la încheierea unui nou contract; însă acest drept nu 
operează în cazul în care chiriașul nu și-a executat obligațiile născute în baza închirierii 
anterioare; 

e) locatarul are drept de preferință la vânzarea locuinței. 
 

CAPITOLUL VI. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 
 
 

 Art.11 În cazul în care nici una din părți  nu-și va manifesta voința cu privire la încetarea 
contractului până la data încheierii perioadei contractuale, contractul de închiriere ajuns la termen se 
prelungește expres sau după caz, tacit. 
 Art.12 Prelungirea expresă a contractului se face în scris între părți, succesiv, cu cel mult 3 
luna înainte de expirarea termenului, pe o durată de 1 an de zile. 

Art.13 Documentele justificative care însoțesc cererea de prelungire a duratei contractului de 
închiriere, sunt următoarele: 
 a) adeverința eliberată de asociația de proprietari/locatari din care să rezulte achitarea la zi a 
cheltuielilor de întreținere; 
 b) declarație notarială pentru titular, soț/soție și membrii majori înscriși în contractul de 
închiriere cu următorul conținut: „Nu deţin în proprietate o locuinţă, inclusiv casă de vacanţă, nu am 

înstrăinat o locuinţă după data de 1 ianuarie 1990, nu am beneficiat şi/sau nu beneficiez de sprijinul statului 

în credite şi execuţie pentru realizarea unei locuinţe, nu deţin, în calitate de chiriaş, o altă locuinţă din fondul 

locativ de stat”.  
 Art.14 (1) Se consideră prelungire tacită, dacă nici una dintre părti nu comunică celeilalte, cu 
cel mult 3 luni înainte de termenul de scadență prevăzut la art.6, prin scrisoare recomandată, faptul că 
nu intenționează să prelungească prezentul contract.  
 (2) În cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este până la data depunerii de către 
titular a documentelor necesare prelungirii exprese, cu excepţia cazului în care există acţiune pe rolul 
instanţelor pentru atribuirea beneficiului contractului de închiriere/ acţiune în pretenţii. 
 Art.15 În cazul în care părțile nu convin asupra prelungirii contractului de închiriere, 
contractul încetează de drept la expirarea termenului convenit de părți, fără a fi necesară o înștiințare 
prealabilă. 
  
           CAPITOLUL VII. REZILIEREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

 
 
 Art.16 Prezentul contract poate fi reziliat înainte de termenul pentru care s-a încheiat, astfel: 
 1. la cererea locatarului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen de minim 60 de zile; 
 2. la cererea locatorului atunci când: 
 a) locatarul nu a achitat chiria cel puţin 3 luni; 
 b) locatarul nu a achitat cota de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari/locatari pe o 
perioadă de cel puţin 3 luni; 



 

c) locatarul a pricinuit însemnate stricãciuni locuinţei, clãdirii în care este situatã aceasta, 
instalaţiilor, precum şi oricãror alte bunuri aferente lor, sau dacã înstrãineazã fãrã drept pãrţi ale 
acestora; 
 d) locatarul are un comportament care face imposibilã convieţuirea sau împiedicã folosirea 
normalã a locuinţei; 
  e) titularul şi/sau membrii de familie mentionati în contract deţin ori au deţinut în proprietate 
o locuinţă inclusiv casă de vacanţă  sau  au calitatea de chiriaş la o altă locuinţă din fondul de stat; 
 f) schimbă destinaţia spaţiului închiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuinţei şi clădirii; 
 g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale. 

Art.17 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevazute la art.16 punctul 2, locatorul 
este îndreptățit să se adreseze instanței de judecată în vederea rezilierii prezentului contract de 
închiriere.  

Art.18 (1) Evacuarea locatarului se face în baza unei hotãrâri judecãtoreşti definitive şi 
locatarul este obligat la plata chiriei prevãzute în contract şi a cotei de contribuţie la cheltuielile 
asociaţiei de proprietari/locatari pânã la data executãrii efective a hotãrârii de evacuare. 

(2) Hotărârea judecatorească de evacuare precum și încetarea, din orice cauză, a contractului 
de închiriere, sunt de drept opozabile și se execută împotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu 
titlu sau fără titlu, împreună cu chiriașul.  

 
CAPITOLUL VIII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 

 
 

Art.19 Prezentul contract poate înceta în următoarele situații: 
a) prin acordul ambelor părți; 
b) la expirarea termenului pentru care a fost încheiat, fără a fi necesară o înștiințare 

prealabilă, cu excepțiile prevăzute de prezentul contract; 
c) prin denunțarea unilaterală de către locatar, la orice moment, prin notificare scrisă cu cel 

puțin 60 de zile anterior datei dorite pentru încetare; 
d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabilă a obligațiilor ce decurg din prezentul contract 

sau săvârșirea de către chiriaș a unor fapte culpabile; 
e) decesul sau părăsirea locuinței de către chiriaș; 
f) ca urmare a desfiinţării dreptului care permitea locatorului să asigure folosinţa bunului 

închiriat. 
 

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINȚEI LOCUINȚEI 
 

 Art.20 În caz de deces sau părăsire definitivă a locuinței de către titularul contractului de 
închiriere, soţul/soţia acestuia, preia drepturile și obligațiile titularului de contract dacă a fost 
menţionat/ă în contract şi dacă a locuit împreună cu chiriaşul.   

Art.21 Se consideră părăsire definitiva a locuinţei absența continuă pentru o perioadă mai 
mare de 30 zile care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia  
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate 
sau studii de specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate etc. 

Art.22 (1) Dacă persoana prevăzută la art.20 nu se subroga în drepturile titularului 
contractului de închiriere, descendenții și ascendenții preiau drepturile și obligațiile incluse în 
contractul de închiriere, dacă aceștia erau menționați în contract și dacă locuiau împreună cu titularul 
contractului. 



 

(2) Descendenții (copii, nepoti etc.) și ascendenții (părinți, bunici etc.) pot fi înscriși motivat în 
contractul de închiriere, la solicitarea expresă a titularului contractului numai cu condiția îndeplinirii 
de către aceștia a criteriilor restrictive prevăzute de lege (nedeținerea unei locuințe în proprietate, 
neînstrainarea unei locuințe ). 

(3) În cazul minorilor și a celor lipsiți de discernământ, care nu au reprezentant legal, instanța 
de tutelă va dispune asistarea la încheierea, modificarea sau încetarea contractului de închiriere, după 
caz. 
 (4) Persoanele prevăzute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemnează de 
comun acord persoana sau persoanele care semnează  contractul de închiriere în locul chiriașului 
decedat/care a părăsit locuința. În cazul în care aceştia nu ajung la un acord în termen 30 zile de la 
data înregistrării decesului chiriaşului/părăsirii locuinței, desemnarea se face de către locator. 
 Art.23 (1) Daca în termen de 30 zile de la data la care au avut cunoștință de decesul survenit 
sau de la părăsirea domiciliului, persoanele prevăzute la art.20 și art.22 nu declară că doresc să 
continue contractul, preluarea contractului de închiriere nu se realizează.   
 (2) În lipsa persoanelor care pot solicita locuința potrivit art.20 si art.22, contractul de 
închiriere încetează în termen de 30 zile de la data înregistrării decesului titularului contractului sau 
de la data părăsirii domiciliului de către acesta. 

 Art.24 (1) În caz de divorţ, dacă soţii nu au convenit altfel, continuarea locaţiunii se va face 
cu soţul căruia instanţa i-a atribuit beneficiul contractului de închiriere. 
 (2) În cazul în care instanţa lasă în sarcina locatorului împărţirea contractului de închiriere, 
continuarea locaţiunii se va face cu soţul care are mai multă nevoie de locuinţă sau este mai 
îndreptăţit (de exemplu, în urma divorţului i s-au dat în îngrijire copii, nu este vinovat de divorţ, nu 
are rude care să-i asigure locuirea etc.). 
 
 

CAPITOLUL X. FORȚA MAJORĂ 
 
 

Art.25 Nici una dintre parțile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/și de 
executarea în mod necorespunzator – total sau parțial – a oricărei obligații care îi revine în baza 
prezentului contract, dacă neexecutarea sau/și executarea obligației respective a fost cauzată de forța 
majoră așa cum este definită de lege. 

Art.26 Partea care invocă forța majoră este obligată să notifice celeilalte părți, în termen de 5 
zile producerea evenimentului și să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecințelor lui. 

Art.27 Dacă în termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu înceteaza, părțile 
au dreptul să-și notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să 
pretindă daune-interese. 
 

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE 
 
 
 Art.28 Este interzisã subînchirierea totalã sau parţialã a locuinţei ce face obiectul prezentului 
contract, încheierea unui înscris privind transmiterea folosinţei locuinţei sub sancţiunea rezilierii de 
drept a contractului de închiriere. Este interzisă cesiunea contractului de închiriere a locuinţei ce face 
obiectul prezentului contract, sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului de închiriere. 

      Art.29 Este interzisã ocuparea sub orice pretext a spaţiilor cu destinaţia de adãpost antiaerian 
din subsolul blocului, sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului de închiriere.  



 

      Art.30 (1) În acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea 
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a 
prezentului contract. 
 (2) În cazul în care notificarea se face prin poștă, ea va fi transmisă prin scrisoare 
recomandată, cu confirmare de primire și se consideră primită de destinatar la data menționată de 
oficiul poștal primitor pe această confirmare. 

Art.31 În cazul în care eventualele neînțelegeri privind validitatea prezentului contract sau 
rezultate din interpretarea, executarea sau încetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabilă, 
părțile au convenit să se adreseze instanțelor judecătorești competente. 

Art.32 Modificarea prezentului contract se face numai prin act adițional încheiat între părțile 
contractante. 

Art.33 Dispoziţiile prezentului contract se completează cu prevederile Codului Civil şi cu 
reglementările legale în vigoare referitoare la închiriere. 

Art.34 Prezentul contract, împreună cu Anexele 1 - 3 care fac parte integrantă din cuprinsul 
său, reprezintă voința părților. 

Art.35 Prezentul contract s-a încheiat astãzi __________ în 2 exemplare, câte un exemplar 
pentru fiecare parte.   

                                                           
              LOCATOR                                     LOCATAR 
  MUNICIPIUL CRAIOVA                                                                      CHIRIAŞ, 
                 PRIMAR,                                                                                                     
                                                                                                               

 
 

         Viz� Control Financiar Preventiv, 
        
 
 
       DIRECTOR EX. F.L.C.A.P                         
                                       
 
 
 
 ŞEF SERVICIU,  
              
 
 
 
       Întocmit,                                                     Avizat pentru legalitate, 
         
         
       Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primăria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind 
protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal şi privind libera circulaţie a acestor  date şi de abrogare a 

Directivei 95/46/CE, in scopul îndeplinirii atribuţiilor legale  
     
 
 



 

 
 

DIRECTOR EXECUTIV, 
         Adriana Cîmpeanu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ANEXA Nr.1 Parte integrantă  a contractului de închiriere înregistrat la nr. ______________ 
 
 

FIŞA SUPRAFEŢEI LOCATIVE ÎNCHIRIATE ÎN 

 
municipiul CRAIOVA, Strada ______________, bl.____, sc.____1, ap.____ a) încălzirea b) 
________, apa curentă c) __________, canalizare d)________, inst. electrică e)                  , 
construite din materiale inferioare f)               . 

Date privind locuinţa închiriată 

 
 

 
Nr. 
Crt. 

Denumirea încăperii g) Suprafaţa 

[m2]  
În folosinţă 

Exclusivă Comună 

1.     
2.     
3.     
4.     
5.     
6.     
7.     
8.     
9.     
10.     
11.     

Titularul contractului şi membrii de familie care locuiesc împreună cu acesta h) 
 
 

Nr. Numele şi prenumele Calitatea i) CNP 

1.    



 

2.    

3.    
4.    

 
 

LOCATOR,______________                               LOCATAR,______________ 

 
a)Subsol, etaj, mansardă, alte niveluri; b) centrală, sobe cu gaze, alte mijloace de încălzire; c) în locuinţă, în clădire, în 
curte, în stradă; d) Idem c); e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) cameră, hol, oficiu, baie, bucătărie, vestibul, cămară, WC, 
debara, antreu, tindă, culoar, boxă magazie, şură, etc. h) se trec membrii familiei; i) soţ, soţie, fiu, fiică şi părinţii soţilor 
întreţinuţi de aceştia (tată, mamă, socru, soacră). 



 

  ANEXA Nr.2 Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr.___________________ 
 

 
FI�A DE CALCUL 

pentru stabilirea chiriei lunare a locuin
�
ei de

�
inut� de locatarul ______________________ 

 
 

Nr. 
crt 

 
Elementele componente pentru calculul chiriei 

Suprafaţa 

[m2] 
 

Zona 

Tarif 
[lei/m2] 

Valoare 
[lei] 

I. Suprafaţa utilă la tariful de bază        

1. Suprafaţa locuibilă     
2. Dependinţele locuinţei (bucătărie, cămară, baie, debara, oficiu, 

vestibul, culoar, verandă, chicinetă, antreu, tindă, coridor, 
marchiză) 

    

3. Alte dependinţe: terasă acoperită, logia, boxă, pivniţă, beciuri, 
spălătorie, uscătorie şi alte dependinţe în folosinţă exclusivă. 

    

4. Total I (rândurile 1+2+3)     
5. Reducere 15% a tarifului de bază ce se aplică la suprafaţa loc. a 

camerelor situate la subsol şi mansarde situate direct pe acoperiş. 
    

6. Reducere 10% a tarifului de bază ce se aplică la suprafaţa loc. A 
locuinţelor lipsite de instalaţii de apă, canal, electricitate sau 
numai una dintre ele.  

    

7. Reducere 10% a tarifului de bază ce se aplică la suprafaţa utilă a 
locuinţelor construite din materiale inferioare: paiantă, chirpici, 
lemn. 

    

8. Total II (rândul 4-rândurile 5+6+7)     
9. Curte şi grădină aferente (cota parte determinată proporţional cu 

suprafaţa locativă deţinută în exclusivitate de locatarul principal). 
    

10. Total III (rândurile 8+9)     
11. Majorare conform Art.27 alin.2 din Ordonanţa de urgenţă 

nr.40/1999  
    

12. Total chirie     
13. Nivelul maxim al chiriei pentru locuinţele prevăzute la Art.26 din 

ordonanţă, nu poate depăşi 25% din venitul net lunar pe familie 
în cazul în care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu 
depăşeşte salariul mediu net lunar pe economie. 

    

II. Total chirie x coeficient zonă     
III CChhiirriiee  ssttaabbiilliittăă                                                                    lleeii                                                                                                                

 
 
 
 
 



 

 
 
 ANEXA Nr.3 Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr.___________________ 
 

 
PROCES VERBAL 

DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINŢEI DIN 

 Municipiul Craiova, Str.  _________________________, nr. ___, bloc ____ , scara __, ap. __. 
 

 

 
  Azi ____/___/_____, se încheie prezentul proces-verbal de predare/primire a locuinţei între 
Primăria Municipiului Craiova în calitate de proprietar prin reprezentantul său 
_______________________________ şi D-l/D-na _____________________________________ cu 
domiciliul în ______________________________________________________________ care 
primeşte în folosinţă locuinţa proprietatea Municipiului Craiova situată în Craiova, Str. 
_____________________________ Nr. ___, Bl. ____ Sc. ____, Ap. ____. 

              Inventarul şi starea în care se primeşte locuinta, sunt următoarele: 
a. peretii, duşumelele şi tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, tapete, parchet,etc.)__________ 

_________________________________________________  
b. uşile, ferestrele (vopsitoriile, încuietorile, druckerele, broaştele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, 

galeriile etc.)__ ___ ____________________________________________ 

c. instalatia electrică (prizele, intrerupătoarele, comutatoarele, locurile de lampă, aplice, tablouri 
electrice, globurile, calendarele, etc.)___________________ _____________________  

d. instalatia de încălzire (radiatoarele, convectoare, conducte aparente, sobe, centrală termică proprie, 
etc) ___________________________________________________ _________  

e. instalatia sanitară (cazan, baie, cadă, duşuri, scaune şi capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare, 
spălătoare, bucătării, robinete, etc) ______________________________ ____________  

f. alte neprevăzute mai sus  (dulapuri în perete, mobilier, aragaz, sobe de gătit, etc.) 
_________________________________________________________________________ 

g. Index gaze: _______________; Index electricitate: __________________; Apometre baie 
(Cald/Rece): _______/________; Apometre bucătărie  (Cald/Rece): ________/_________; 

Alte mentiuni:_____________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________ 

Acest proces verbal s-a întocmit astăzi ____/___/_______ în dublu exemplar, din care unul a fost 
predat D-lui/D-nei/ __________________________________. 

 

 
      AM PREDAT,                                        AM PRIMIT 

 Reprezentant Primăria Craiova      

 ______________________    ____________________ 
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     Anexa nr. 3                                                                                                                  
 

 
Direcţia Fond Locativ şi 
Control Asociaţii de Proprietari 
Serviciul Administrare Locuinţe și Fond Locativ 
Nr. 
 
 

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 
pentru suprafețe cu destinația de locuințe destinate tinerilor 

 
CAPITOLUL I. 

������� ��	
���
�	
�
 

 
 
 Art.1 Prezentul contract de închiriere se încheie între: 
 
 a) MUNICIPIUL CRAIOVA 
 prin Primar, în calitate de reprezentant în temeiul art.154 alin.(6) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul 
Administrativ,  cu sediul în Craiova, Str. A.I. Cuza, Nr.7, în calitate de locator și   
 b) ________________________________ 

cu domiciliul în ______________________________, CNP _________________,  în calitate de locatar 
(chiriaş). 
 În temeiul Legii nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, Hotărârii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificările și completările 
ulterioare, Codului  Civil, H.C.L. nr._______(�
� 
������
 �� �� �����
� ����
� �
 � ���������), H.C.L. 
nr._______(�
� 
������
 �� �� �����
� �
� ��������� �������
�), H.C.L. nr.________(�
� 
������
 �� �� �����
������������� ����� �
 �������
�
 � 
���� ��� ��� 
�
 �� �
�������� �
 ��������) şi a repartiţiei nr.________ din 
_______, a intervenit prezentul contract. 
 

 
CAPITOLUL II. 

� ���
!� ��	
���
!�!� "� #	�$�������% ���&!� '� (�"���
�&� "����
�
 

 
 Art.2 (1) Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea locuinţei ANL situată în Craiova Str. 
Potelu nr. _____, bl. _____, sc.___, ap.____ proprietatea privată a Statului Român şi aflată în administrarea 
Municipiului Craiova, compusă din ____ camere şi dependinţe, cu suprafaţa construită de ____  mp şi 
suprafaţa utilă de _____ mp. 
 (2) Locuința care face obiectul închirierii va fi folosită exclusiv de titular și membrii săi de familie care 
au primit repartiție pentru locuință, prevăzuți în Anexa nr.1 care face parte integrantă din prezentul contract. 
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 (3) Locuința descrisă la alin.(1) se predă în stare de folosință cu instalațiile și inventarul prevăzute în 
procesul verbal de predare-primire încheiat între locator si locatar conform Anexei 3 la prezentul contract. 
 Art.3 (1) Chiria lunară pentru suprafața construită desfăşurată este de _______ lei și este calculată 
conform Anexei 2 la prezentul contract - Fișa de calcul a chiriei, în baza Legii nr.152/1998, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare, H.G. nr.962/2001, cu modificările și completările ulterioare şi H.C.L. 
nr._______________. 
 (2) Sumele obţinute din recuperarea investiţiei din cuantumul chiriei, respectiv _________ lei, se 
virează în termen de maximum 30 zile de la scadența acesteia, de către autoritatea publică locală, în contul 
Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe deschis în acest sens la Trezoreria Statului şi se deduc din valoarea de 
vânzare a locuinţei în situaţia în care aceasta este mai mică decât valoarea de inventar. 
 (3) Chiria lunară, aferentă locuinței închiriate este stabilită conform fișei de calcul din Anexa 2, care 
face parte integrantă din prezentul contract, calculată în conformitate cu prevederile legale în vigoare la data 
încheierii contractului de închiriere. 

(4) Chiria se datoreazã începând cu data de ____________ când s-a întocmit procesul verbal de predare 
- primire a locuinței și se achită trimestrial, la casieriile Direcției Impozite și Taxe sau în contul RO 
23TREZ29121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Craiova CUI 4417214, cel mai 
târziu până în ultima zi lucrătoare a trimestrului. 

(5) Cuantumul chiriei se actualizează anual cu rata inflaţiei, în termen de 30 de zile de la data publicării 
acesteia de către Institutul Naţional de Statisică pentru anul anterior. Pentru actualizarea anuală a cuantumului 
chiriei, până la data de 31 ianuarie a fiecărui an, titularul contractului de închiriere are obligaţia să transmită 
administratorului locuinţei, documente din care să rezulte veniturile nete pe membru de familie realizate în 
ultimele 12 luni. În situaţia neprezentării acestor documente în termenul stabilit, chiria se calculează fără a se 
aplica coeficientul de ponderare referitor la venituri. 

(6) Chiria se va recalcula la împlinirea de către titularul contractului de închiriere a vârstei de 35 de ani, 
conform prevederilor art.8 alin.7 lit.c și alin.11 coroborate cu prevederile art.8 alin.91 din Legea nr.152/1998 
privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 
 (7) Cuantumul chiriei va putea fi modificat de către părți, prin act adițional la prezentul contract şi 
produce efecte de la data actului normativ care o reglementează. 
       Art.4 Neplata în termen a chiriei stabilitã în contract atrage o penalizare de 0,05 % asupra sumei 
datorate pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmeazã aceleia la care suma a devenit 
exigibilã, fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.  
  
  

CAPITOLUL III. 
"!��
� ��	
���
!�!� "� #	�$������

 
 

 Art.5 Termenul închirierii este de 5 ani, cu începere de la data de ______ până la data de __________. 
 Art.6 La expirarea termenului prevăzut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul părților, 
succesiv, pe perioade de câte cinci ani. 
 
 

CAPITOLUL IV. 
� ��������� ��������

 
 

 Art.7 Obligatiile locatorului: 
 a) să predea chiriașului locuința în stare normală de folosință; 
 b) să ia măsuri pentru repararea și menținerea în stare de siguranță în exploatare și funcționalitatea 
clădirii pe toată durata închirierii locuinței; 
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 c) să asigure folosința locuinței închiriate pe toată durata contractului, garantând pe locatar contra 
viciilor ascunse ori contra tulburării folosinței bunului; 
 d) locatorul nu răspunde pentru viciile care erau aparente la data încheierii contractului şi pe care 
locatarul nu le-a reclamat la momentul preluării locuinței; 
 e) să-şi dea acordul în condiţiile legii pentru: 
 - îmbunătăţirile care se aduc locuinţelor la solicitarea chiriaşului; 
 - ieşiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere proprietăţii publice/private a statului; 
 - înscrierea menţiunilor în extrasul de carte funciară; 
 f) să verifice, ori de câte ori se impune, bunul închiriat, precum și dacă acesta este folosit conform 
scopului pentru care a fost încheiat prezentul contract. 
 
 Art.8 Obligaţiile locatarului: 
 a) să achite cheltuielile cu titlu de chirie în cuantumul şi la termenele stabilite prin contract; 
 b) să achite la scadență cotele de contribuție la cheltuielile asociației de chiriași; 

c) să achite taxa specială de salubrizare stabilită prin hotărâre a Consiliului Local privind taxele şi 
impozitele în Municipiul Craiova; 

d) să folosească locuința închiriată potrivit destinației rezultate din prezentul contract; 
e) să efectueze lucrările de întreţinere, reparaţii sau de înlocuire a elementelor de construcții și instalaţii 

din folosinţa exclusivă; 
 f) să repare sau să înlocuiascã elementele de construcţii şi instalaţii deteriorate ca urmare a utilizãrii 
necorespunzătoare, indiferent dacă acestea sunt în interiorul sau în exteriorul clădirii, cu excepția cazului în 
care deteriorarea se datorează vechimii, defecțiunilor, viciilor de execuție, unei întâmplări neprevăzute, forței 
majore; dacă persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparații vor fi 
suportate de cei care au acces sau folosesc în comun elementele de construcţie, instalaţiile, obiectele şi dotările 
aferente; 
 g) să asigure curăţenia şi igienizarea locuinţei, pe toată durata contractului de închiriere; 
 h) să nu transforme spațiile și echipamentele închiriate fără acordul scris al locatorului; acesta din urmă 
poate pretinde locatarului, la părăsirea locuinței, să readucă spațiile în starea inițială sau să păstreze 
transformările efectuate fără ca respectivul locatar să poată avea pretentii la despăgubiri pentru cheltuielile 
efectuate; locatorul are totuși dreptul să ceară readucerea imediată a spațiilor în starea inițială pe cheltuiala 
locatarului atunci când transformările amenință buna funcționare a echipamentelor sau siguranța clădirii; 
 i) să răspundă pentru degradările și pierderile survenite pe parcursul contractului în spațiile de a căror 
folosință exclusivă beneficiază, cu excepția cazului în care dovedește că acestea s-au produs din cauza de forță 
majoră sau din vina unei terțe persoane pe care nu el a introdus-o în locuință; 
 j) să notifice locatorului, sub sancţiunea plăţii de daune-interese şi a suportării oricăror altor cheltuieli, 
necesitatea efectuării reparaţiilor care sunt în sarcina acestuia din urmă; 
 k) să încheie contracte cu fiecare furnizor de utilităţi şi să suporte cheltuielile aferente; 

l) să nu subînchirieze sau să cedeze contractul de închiriere altor persoane; 
m) să permită accesul locatorului în locuință ori de câte ori este necesar pentru verificarea bunului 

închiriat; 
 n) să predea locatorului la încetarea, din orice cauză a contractului de închiriere, locuința în stare de 
folosință și curățenie precum şi obiectele de inventar trecute în procesul verbal de predare-primire întocmit la 
preluarea locuinței; 
 o) să respecte prevederile contractuale; 
 p) să transmită locatorului documentele cu privire la orice modificări intervenite în starea civilă, 
numărul persoanelor aflate în întreţinere ori situaţia locativă, inclusiv cu privire la dobândirea unei locuinţe în 
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proprietate şi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii administrativ- teritoriale sau a unităţii în 
care îşi desfăşoară activitatea, în municipiul Craiova. 
 
  

CAPITOLUL V. 
"���
!���� ��������

 

Art.9 Drepturile locatorului: 
a) să păstreze orice îmbunătățiri sau lucrări efectuate de către locatar asupra bunului pe durata 

închirierii, locatorul neputând fi obligat la despăgubiri decât dacă locatarul a efectuat lucrările cu 
acordul prealabil al acestuia; 

b) să solicite locatarului să readucă bunul închiriat în starea inițială în cazul în care acesta a efectuat 
lucrările fără acordul prealabil al locatorului, cu plata de despăgubiri pentru orice pagubă cauzată 
bunului de către locatar; 

c) să viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anunțarea în prealabil a chiriașului și în prezența 
acestuia; 

d) să verifice achitarea obligațiilor de plată curente ale chiriașului. 
Art.10 Drepturile locatarului: 
a) să utilizeze imobilul în exclusivitate pe perioada derulării contractului; 
b) să facă îmbunătățirile necesare scopului închirierii fără să modifice imobilul sau structura de 

rezistență a acestuia și doar cu acordul proprietarului; 
c) să efectueze lucrările majore de reparații ce se impun în cazul în care proprietarul, deși notificat, nu 

ia de îndată măsurile necesare pentru remedierea defecțiunilor; în cazurile urgente, locatarul poate 
începe de îndată lucrările, înștiințarea proprietarului putând fi făcută după începerea reparațiilor; 

d) locatarul are drept de preferință la încheierea unui nou contract; însă acest drept nu operează în 
cazul în care chiriașul nu și-a executat obligațiile născute în baza închirierii anterioare; 

e) locatarul are drept de preferință la vânzarea locuinței. 
 

CAPITOLUL VI. 
����!	����� ��	
���
!�!� "� #	�$������

 

Art.11  În cazul în care nici una din părți  nu-și va manifesta voința cu privire la încetarea contractului 
până la data încheierii perioadei contractuale, contractul de închiriere ajuns la termen se prelungește expres sau 
după caz, tacit. 
 Art.12 Prelungirea expresă a contractului se face în scris între părți, succesiv, cu cel mult 3 luna înainte 
de expirarea termenului, pe o durată de 5 ani de zile. 
 Art.13 Documentele justificative care însoțesc cererea de prelungire a duratei contractului de 
închiriere, sunt următoarele: 
 a) adeverinta eliberata de asociatia de chiriași/proprietari din care sa rezulte achitarea la zi a cotele de 
contribuție la cheltuielile asociației; 
 b) declarație notarială pentru titular, soţ/soţie şi membrii majori înscriși în contractul de închiriere cu 
următorul conținut: ��� ������ �� 	
 ������� � 	
�� 
������� �� ��������	�� � ���	� �� ���� ����� ���	��
 ���� 	
�� 
������� ������ ��� ��������	�� �� ��	�� ��������	�� 	 ������� ��
�� ��	���	 �	� 	 �������� �� �	�� ���� ���� 	������	��	 �� ������� ��
��	���	 � ( fac excepţie cotele-părţi dintr-o locuinţă, dobândite în proprietate, în condiţiile legii, dacă acestea nu 
depăşesc suprafaţa utilă de 37 m2, suprafaţă utilă minimală/persoană, prevăzută de Legea nr.114/1996, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare). 
 Art.14 În perioda de valabilitate a contractului de închiriere sau la prelungirea contractului de 
închiriere, se poate realiza un schimb de locuinţe,  în condiţiile art.8 din Legea nr.152/1998, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, cu asigurarea exigenţelor minimale prevăzutel in Legea nr.114/1996, 
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republicată, cu modificările şi completările ulterioare, în baza unei acord/convenţii între chiriaşi, potrivit legii, 
pentru locuintele aflate în exploatare. 
 Art.15 În perioada de valabilitate a contractului de închiriere sau la prelungirea contractului de 
închiriere, Consiliul Local al municipiului Craiova, poate hotărâ, cu respectarea prevederilor Legii 
nr.114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, schimbarea locuinţei atribuite unui chiriaş 
cu o altă locuinţă vacantă de aceeaşi categorie, în următoarele situaţii: 
 a) se constată că titularului contractului de închiriere i s-a modificat starea civilă şi/sau numărul 
persoanelor aflate în întreţinere; 
 b) la momentul repartizării locuinței nu s-au putut asigura suprafeţele minimale în raport cu numărul de 
persoane;  
 c) şi-a schimbat locul unde îşi desfăşoară activitatea într-o altă unitate administrativ-teritorială; în acest 
caz în care se solicită schimbarea locuinţei dintr-o unitate administrativ-teritorială cu o altă locuinţă vacantă de 
aceeaşi categorie situată în altă unitate administrativ-teritorială, este necesar acordul ambelor autorităţi ale 
administraţiei publice care deţin locuinţele în administrare. 
 Art.16 Schimbul de locuinţe prevăzut la art.14 și schimbarea locuinţei prevăzută la art.15 se pot realiza 
numai în cazul imobilelor aflate în exploatare şi din aceeaşi categorie de locuinţe construite de Agenţia 
Naţională pentru Locuinţe, fiind exceptate locuinţele noi, inclusiv în cazul imobilelor situate în unităţi 
administrativ-teritoriale diferite. 
 Art.17 (1) Se consideră prelungire tacită, dacă nici una dintre părti nu comunică celeilalte, cu cel mult 
3 luni înainte de termenul de scadență prevăzut la art.6, prin scrisoare recomandată, faptul că nu intenționează 
să prelungească prezentul contract.  
 (2) În cazul prelungirii tacite, durata contractului prelungit este până la data depunerii de către titular a 
documentelor necesare prelungirii exprese, cu excepţia cazului în care există acţiune pe rolul instanţelor pentru 
atribuirea beneficiului contractului de închiriere/ acţiune în pretenţii. 
 Art.18 În cazul în care părțile nu convin asupra prelungirii contractului de închiriere, contractul 
încetează de drept la expirarea termenului convenit de părți, fără a fi necesară o înștiințare prealabilă. 
  

CAPITOLUL VII. 
���������� ��	
���
!�!� "� #	�$������

 
 
 Art. 19 Prezentul contract poate fi reziliat înainte de termenul pentru care s-a încheiat, astfel: 
 1. la cererea locatarului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen de minim 60 de zile; 
 2. la cererea locatorului atunci când: 
 a) locatarul nu a achitat chiria cel puţin 3 luni; 
 b) locatarul nu a achitat cota de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de chiriași pe o perioadă de cel 
puţin 3 luni; 

c) locatarul a pricinuit însemnate stricăciuni locuinţei, clădirii în care este situată aceasta, instalaţiilor, 
precum şi oricãror alte bunuri aferente lor, sau dacă înstrăinează fără drept părţi ale acestora; 
 d) locatarul are un comportament care face imposibilă convieţuirea sau împiedică folosirea normală a 
locuinţei; 
 e) titularul contractului de închiriere, soţul/soţia acestuia şi/sau alte persoane aflate în întreţinerea 
acestuia au dobândit o locuinţă în proprietate şi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii 
administrativ-teritoriale sau a unităţii în care îşi desfăşoară activitatea în Municipiul Craiova, cu excepţia 
dobândirii în proprietate a unor cote părţi dintr-o locuinţă, dacă acestea nu depăşesc suprafaţa utilă de 37 mp; 
 f) schimbă destinaţia spaţiului închiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuinţei şi clădirii; 
 g) locatarul nu a respectat clauzele contractuale. 

Art.20 Pentru neexecutarea culpabilă a obligațiilor prevăzute la art.8, locatorul este îndreptățit să se 
adreseze instanței de judecată în vederea rezilierii prezentului contract de închiriere.  
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Art.21  (1) Evacuarea locatarului se face în baza unei hotărâri definitive şi locatarul este obligat la plata 
chiriei prevăzute în contract şi a cotei de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de chiriași până la data executării 
efective a hotărârii de evacuare. 

(2) Hotărârea judecătorească de evacuare precum și încetarea, din orice cauză, a contractului de 
închiriere, sunt de drept opozabile și se execută împotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fără 
titlu, împreună cu chiriașul. 

 
CAPITOLUL VIII. 

#	��
���� ��	
���
!�!� "� #	�$������
 

 
Art.22 Prezentul contract poate înceta în următoarele situații: 
a) prin acordul ambelor părți; 
b) la expirarea termenului pentru care a fost încheiat, fără a fi necesară o înștiințare prealabilă, cu 

excepțiile prevăzute de prezentul contract; 
c) prin denunțarea unilaterală de către locatar, la orice moment, prin notificare scrisă cu cel puțin 60 

de zile anterior datei dorite pentru încetare; 
d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabilă a obligațiilor ce decurg din prezentul contract sau 

săvârșirea de către chiriaș a unor fapte culpabile; 
e) decesul sau părăsirea locuinței de către chiriaș; 
f) ca urmare a desfiinţării dreptului care permitea locatorului să asigure folosinţa bunului închiriat. 

 
CAPITOLUL IX. 


��	����!� ������	��� ���!�	���
 

 
 Art.23 În caz de deces sau părăsire definitivă a locuinței de către titularul contractului de închiriere, 

soţul/soţia acestuia, preia drepturile și obligațiile titularului de contract dacă a fost menţionat/a în contract şi 
dacă a locuit împreună cu chiriaşul.   

Art.24 Se consideră părăsire definitivă a locuinţei absența continuă pentru o perioadă mai mare de 30 
zile care nu a fost notificată locatorului de către persoana în cauză, cu excepția detasării/transferării în interes 
de serviciu, efectuării de intervenții/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la instituții de 
învățământ situate în alte localități din țară sau străinătate etc. 

Art.25 (1) Dacă persoana prevăzută la art.23 nu se subrogă în drepturile titularului contractului de 
închiriere, descendenții și ascendenții preiau drepturile și obligațiile incluse în contractul de închiriere, dacă 
aceștia erau menționați în contract și dacă locuiau împreună cu titularul contractului. 

(2) Descendenții (copii, nepoți etc.) și ascendenții (părinți, bunici etc.) pot fi înscriși motivat în 
contractul de închiriere, la solicitarea expresă a titularului contractului numai cu condiția îndeplinirii de către 
aceștia a criteriilor restrictive prevăzute de lege (nedeținerea unei locuințe în proprietate, neînstrăinarea unei 
locuințe). 

(3) În cazul minorilor și a celor lipsiți de discernământ, care nu au reprezentant legal, instanta de tutelă 
va dispune asistarea la încheierea, modificarea sau încetarea contractului de închiriere, după caz. 
 (4) Persoanele prevăzute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemnează de comun acord 
persoana sau persoanele care semnează contractul de închiriere în locul chiriașului decedat/care a părăsit 
locuința. În cazul în care aceştia nu ajung la un acord în termen 30 zile de la data înregistrării decesului 
chiriaşului/părăsirii locuinței, desemnarea se face de către locator. 
 Art.26 (1) Dacă în termen de 30 zile de la data la care au avut cunoștință de decesul survenit sau de la 
părăsirea domiciliului, persoanele prevăzute la art.23 și art.25 nu declară că doresc să continue contractul, 
preluarea contractului de închiriere nu se realizează.   
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 (2) În lipsa persoanelor care pot solicita locuința potrivit art.23 si art.25, contractul de închiriere 
încetează în termen de 30 zile de la data înregistrării decesului titularului contractului sau de la data părăsirii 
domiciliului de către acesta. 

 Art.27 În caz de divorţ, dacă soţii nu şi-au dat consimţământul privind preluarea contractului de 
închiriere, continuarea locaţiunii se va face cu soţul căruia instanţa i-a atribuit beneficiul contractului de 
închiriere.  

 
CAPITOLUL X. 

�����(�����
 

Art.28 Nici una dintre părțile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/și de executarea 
în mod necorespunzător – total sau parțial – a oricărei obligații care îi revine în baza prezentului contract, dacă 
neexecutarea sau/și executarea obligației respective a fost cauzată de forța majoră așa cum este definită de 
lege. 

Art.29 Partea care invocă forța majoră este obligată să notifice celeilalte părti, în termen de 5 zile 
producerea evenimentului și să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecințelor lui. 

Art.30 Dacă în termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părțile au dreptul 
să-și notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese. 

 
CAPITOLUL XI. 

���!�� ��	���
 

 
 Art.31 Este interzisã subînchirierea totalã sau parţialã a locuinţei ce face obiectul prezentului contract, 
încheierea unui înscris privind transmiterea folosinţei locuinţei sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului 
de închiriere. Este interzisă cesiunea contractului de închiriere a locuinţei ce face obiectul prezentului contract, 
sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului de închiriere. 

   Art.32 Este interzisã ocuparea sub orice pretext a spaţiilor cu destinaţia de adãpost antiaerian din 
subsolul blocului, sub sancţiunea rezilierii de drept a contractului de închiriere.  

Art.33 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte 
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului 
contract. 
 (2) In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata, cu 
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe 
aceasta confirmare. 

Art.34 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din 
interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile au convenit sa se 
adreseze instantelor judecatoresti competente. 

Art.35 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional. 
Art.36 Dispoziţiile prezentului contract se completează cu prevederile Codului Civil şi cu 

reglementările legale în vigoare referitoare la închiriere. 
Art.37 Prezentul contract, impreuna cu anexele 1 - 2 care fac parte integranta din cuprinsul sau, 

reprezinta vointa partilor. 
Art.38 Prezentul contract s-a încheiat astãzi ___________ în 2 exemplare, câte un exemplar pentru 

fiecare parte.                                                             
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   LOCATOR - MUNICIPIUL CRAIOVA                  LOCATAR, 
  PRIMAR,             
                                          

 
 
    DIRECTOR EX. F.L.C.A.P.,       ŞEF SERVICIU,                               
         
  
 
  ÎNTOCMIT, 
 

 
Viza Control Financiar Preventiv, 

 
 

 
Avizat pentru legalitate, 

 
 
 

 
Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primăria municipiului Craiova, conform prevederilor Regulamentului (UE)216/679 privind protecţia persoanelor 
fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal şi privind libera circulaţie a acestor  date şi de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul îndeplinirii 
atribuţiilor legale                    
 
 
 
 
 
 
 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Adriana Cîmpeanu 
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 ANEXA Nr.1 Parte integrantă  a contractului de închiriere înregistrat la nr. ______________ 
 
 

FIŞA SUPRAFEŢEI LOCATIVE ÎNCHIRIATE ÎN 
 

municipiul CRAIOVA, Strada ______________, bl.____, sc.____1, ap.____ a) încălzirea b) ________, apa 
curentă c) __________, canalizare d)________, inst. electrică e)                  , construite din materiale 
inferioare f)               . 

g) Date privind locuinţa închiriată 
 

 
 

Nr. 
Crt. 

Denumirea încăperii g) Suprafaţa 
[m2] 

În folosinţă 

Exclusivă Comună 

1.     
2.     
3.     
4.     
5.     
6.     
7.     
8.     
9.     

10.     
11.     

Titularul contractului şi membrii de familie care locuiesc împreună cu acesta h) 
 
 

Nr. Numele şi prenumele Calitatea i) CNP 
1.    
2.    

3.    

4.    

 
 

LOCATOR,______________                               LOCATAR,______________ 
 
a)Subsol, etaj, mansardă, alte niveluri; b) centrală, sobe cu gaze, alte mijloace de încălzire; c) în locuinţă, în clădire, în curte, în 
stradă; d) Idem c); e) Da sau Nu; f) Da sau Nu; g) cameră, hol, oficiu, baie, bucătărie, vestibul, cămară, WC, debara, antreu, tindă, 
culoar, boxă magazie, şură, etc. h) se trec membrii familiei; i) soţ, soţie, fiu, fiică şi părinţii soţilor întreţinuţi de aceştia (tată, mamă, 
socru, soacră). 
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  ANEXA Nr.2  Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr.___________________ 
 

FIŞA DE CALCUL 
 

pentru stabilirea chiriei lunare a locuinţei situate în __________ deţinută de locatarul ____________ 
 
 

Nr. 
crt 

Denumire elemente componente pentru calculul chiriei Valoare 

0 Suprafaţa utilă a locuinţei (mp)  
1 Suprafaţa construit-desfăşurată corespunzătoare suprafeţei utile din 

contract (mp) * 
 

2 Valoarea investiţiei corespunzatoare locuintei inchiriate  
3 Amortizare (recuperarea investiţiei) 3=2: 60 (ani)  
4 Cota lunară de amortizare 4=3/12  
5 Cheltuieli de administrare, întreţinere, reparaţii curente şi capitale şi 5 

= 2 * max 1.50% 
 

6 Cotă autorităţi publice (%)  
7 Valoare cotă autorităţi publice  7 = 2 * 6  
8 Chirie netă anuală  8 = 3 + 5 + 7  
8a Chirie netă anuală  8 = 3 + 5 + 7 actualizată   
9 Chirie lunară fară ponderare (rang loc., venituri) 9 = 8\8a / 12  

10 Valoare chirie după ponderare rang localităţi (0.90) ***  10 = 9 * 0.90  
11a Veniturile nete obţinute/membru familie în perioada de referinţă pentru 

calculul chiriei***** 
 

11b Nivelul reducerii corespunzător veniturilor raportate la venitul 
corespunzător salariului minim pe economie realizat în perioada de 
referinta (%) 

 

12 Valoare chirie după ponderare venituri    
13 Limita de plafonare a chiriei raportată la nivelul veniturilor (%)  
14 Media lunara a veniturilor nete obţinute/membru familie în perioada de 

referinţă ***pentru calculul chiriei 14=11a/12 
 

15 Limita de plafonare a chiriei raportată la nivelul veniturilor (lei) 
15=14*(13/100) 

 

16 Chiria lunară (lei)  
17 Recuperarea investiţiei corespunzatoare cuuantumului efectiv al 

chiriei (lei) 
 

 
* - ������ ��� ��	
�����
 �� �����	�
 �
�� 
��� 
����� �� ���� ����� ��� �	�
�������� ��� ������ ������	����� ������ �� � �������
�� � ��	 
����� �� ����
�� ���� ����	� ��� ��
������� �
�
�
������ �
�
������ ��
� 
�
���� �	���
�� �	����� ��	��� ����������� ����������� �� ��������� ���������� ��	�� ������
� ��� ����� ����� � �� ���� 
� �����
 
����� ��� �� ���	�
 ����� ���� �	������� �� �� ������� �� �����	��� 
*** - ���� ����	��� �� ��	������ �� ��	� �
�� �����	
 �	��� ���� 
�  ���� �	 � �	���� �� �����!������ ������������� �� ��	����� 
�������� ���	 "����	��#$ %&�� �����	� ��������� '��	���� �� ���	�� ��� � ������������ 	����	�� ( ������	�� � ) *�� ( +������ �� ����������� �� ����� ������� 
�������������� ����������,-�	������� .������� ��	� ��	���� �� �� ��	� ) � 
� ������ ���� ����	��� ��/�, 
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 ANEXA Nr.3 Parte integrantă a contractului de închiriere înregistrat la nr.___________________ 
 

 
PROCES VERBAL 

DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINŢEI DIN 
 Municipiul Craiova, Str.  _________________________, nr. ___, bloc ____ , scara __, ap. __. 
 
 
 
  Azi ____/___/_____, se încheie prezentul proces-verbal de predare/primire a locuinţei între Primăria 
Municipiului Craiova în calitate de administrator prin reprezentantul său 
_______________________________ şi D-l/D-na _____________________________________ cu 
domiciliul în ______________________________________________________________ care primeşte în 
folosinţă locuinţa proprietatea  Statului Român situată în Craiova, Str. _____________________________ 
Nr. ___, Bl. ____ Sc. ____, Ap. ____. 

              Inventarul şi starea în care se primeşte locuinta, sunt următoarele: 
a.  peretii, duşumelele şi tavanele (tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, tapete, parchet,etc.)__________ 

_________________________________________________  
b.  uşile, ferestrele (vopsitoriile, încuietorile, druckerele, broaştele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile 

etc.)__ ___ ____________________________________________ 
c.  instalatia electrică (prizele, intrerupătoarele, comutatoarele, locurile de lampă, aplice, tablouri electrice, 

globurile, calendarele, etc.)___________________ _____________________  
d.  instalatia de încălzire (radiatoarele, convectoare, conducte aparente, sobe, centrală termică proprie, etc) 

___________________________________________________ _________  
e.  instalatia sanitară (cazan, baie, cadă, duşuri, scaune şi capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare, spălătoare, 

bucătării, robinete, etc) ______________________________ ____________  
f.  alte neprevăzute mai sus  (dulapuri în perete, mobilier, aragaz, sobe de gătit, etc.) 

_________________________________________________________________________ 
g.  Index gaze: _______________; Index electricitate: __________________; Apometre baie (Cald/Rece): 

_______/________; Apometre bucătărie  (Cald/Rece): ________/_________; 
 Alte mentiuni:_____________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________ 

Acest proces verbal s-a întocmit astăzi ____/___/_______ în dublu exemplar, din care unul a fost 
predat 

"�����"��	�� 
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      AM PREDAT,                                        AM PRIMIT 
 Reprezentant Primăria Craiova      ���������������������� �������������������� 

 



  

MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 
Direcția Juridică, Asistență de Specialitate și Contencios Administrativ 
Nr. 122886/ 11.04.2025 
 

RAPORT DE AVIZARE 
 Având în vedere: 

 Referatul de aprobare nr. 106991/01.04.2025 al Directiei Fond Locativ şi 
Control Asociaţii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinţe; 

 Raportul de specialitate nr.  106049/07.04.2025 al Directiei Fond Locativ şi 
Control Asociaţii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinţe; 

 Legea locuinței nr.114/1996; 
 H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea 

în aplicare a prevederilor Legii locuinţei nr. 114/1996; 
 O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinţe sociale destinate 

chiriaşilor evacuaţi sau care urmează a fi evacuaţi din locuinţele retrocedate 
foştilor proprietari; 

 Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe; 
 HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în 

aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei 
Naţionale pentru Locuinţe; 

 O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; 
 Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier 

juridic; 
 

AVIZĂM FAVORABIL 
 

propunerea privind aprobarea contractului cadru de închiriere pentru suprafețele 
cu destinația de locuință. 
 
DIRECTOR EXECUTIV,     ÎNTOCMIT, 
      Ovidiu Mischianu     consilier juridic Ana-Maria Mihaiu 
Îmi asum responsabilitatea privind realitatea şi           Îmi asum responsabilitatea pentru realitatea  
legalitatea în solidar cu întocmitorul înscrisului     și legalitatea întocmirii acestui act oficial 
Data 11.04.2025         Data 11.04.2025              
Semnatura          Semnatura           
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