MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea

urbanistica, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, cu regim de
inaltime S+P+3E si parcari la subsol, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, str.Fintina Popova, nr.30 A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.03.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.77482/2025, raportul nr.80011/2025
intocmit de Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului si raportul de avizare
nr.83230/2025 intocmit de Directia Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la
reconsiderarea urbanistica, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective,
cu regim de indltime S+P+3E si parcari la subsol, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str.Fintdna Popova, nr.30 A;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
Hotararii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 coroborat cu art.139, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica, in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, cu regim de indlfime
S+P+3E si parcari la subsol, generat de imobilul situat Tn municipiul Craiova,
str.Fintana Popova, nr.30 A, prevazut in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA - PRIMARIA MUN. CRAIOVA
DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 77482/ 10.03.2025

REFERAT DE APROBARE
a documentatiei de urbanism P.U.Z ,reconsiderarea urbanistica in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E si parcari la subsol”,
generat de imobilul str. Fintana Popova, nr. 30A

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionata a fost demaratd, in conditiile Legii nr.
350/2001, prin obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 244 din 21.02.2022, prelungit valabilitatea pana la
21.02.2025, actualizat prin CU nr. 116 din 29.01.2025. In faza de elaborare au fost urmdrite etapele stabilite
prin lege, respectiv: obtinerea Avizului de Oportunitate, parcurgerea perioadei de informare a publicului si
parcurge rea perioadei de transparentd decizionald. Documentatia a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului organizata la nivelul Primariei Municipiului Craiova, inregistrandu-se
avizul favorabil al acesteia.

Intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si etapele previazute de lege sunt parcurse in intervalul de
timp cuprins intre data emiterii Certificatului de Urbanism si data finalizdrii perioadei de transparenta
decizionald, respectiv 10.03.2025, cu perioada de primire propuneri de 14.02.2025. Documentatia de urbanism
supusd aprobarii a fost initiatd de catre numitele NACFLOR SRL reprezentata prin Nacu Florin si CAMIBOLD
SRL reprezentata prin Stan Camelia Cristina, in calitate de titulari al dreptului de proprietate asupra terenului
situat in Mun. Craiova, str. Fintana Popova, nr. 30A, ca urmare a intentiei de edificare pe acest teren a
“ construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E si parcari la subsol”.

Intrucat proprietatea studiata se afla intr-o zona reglementata prin documentatia PUZ aprobata cu HCL
nr. 77/2014, prelungit cu HCL nr. 44/2024, in zona institutii si servicii de interes public, zona protejata cu
valoare istorico-arhitectural, cu regim maxim de inaltime P+6, cu P.O.T. max=50%, C.U.T. max.=2,00, a fost
necesard initierea documentatiei de urbanism P.U.Z intrucat beneficiarul propune schimbarea functiunii zonei
din zona institutii si servicii de interes public in zona de locuinte colective si, implicit, reglementarea
indicatorilor urbanistici POT, CUT si a regimului de inaltime (micsorat la maxim P+3, conform avizului MCC).
La elaborarea documentatiei urbanistice s-a tinut cont de toate functiunile preexistente din zona de studiu,
adiacent acestui teren, in vederea armonizarii reglementarilor urbanistice propuse cu situatia existentd la
intervalul de 10 ani de la data aprobarii, propus ca valabilitate a documentatiei de urbanism studiate. S-a avut in
vedere reglementarea zonelor de acces si a profilelor stradale ale strazilor existente ce delimiteaza zona de
studiu.

Ca urmare a aprobarii documentatiei PUZ, terenul proprietate privatd studiat, va putea fi utilizat in mod
corespunzator pentru realizarea investitiei propuse, asigurandu-se circulatiile pietonale si carosabile la
proprietatea generatoare PUZ 1n relatie cu circulatiile existente si fara a fi afectate vecinatatile.

In urma obtinerii avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-a constatat faptul cd prin stabilirea
noilor reglementari urbanistice nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare existente in zond, nu se afecteaza
mediul inconjurdtor si nu se Incalca normele sanitare in vigoare.

Pe durata derularii procedurilor de informare a publicului nu au fost inregistrate sesizari de la cetateni cu
privire la documentatia de urbanism propusa spre aprobare.

In temeiul Legii nr. 24/2000 republicata privind Normele de tehnici legislativi pentru elaborarea
actelor normative, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a Normelor de aplicare a acesteia nr. 233/2016, in temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propunem spre aprobare: Planul Urbanistic Zonal ,,reconsiderarea urbanistica in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E si parcari la subsol”,
generat de imobilul str. Fintana Popova, nr. 30A din Municipiul Craiova.

PRIMAR,
Lia Olguta VASILESCU

Arhitect sef,
Alexandru SERTIS



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana AVIZAT,

Nr. 80011 /11.03.2025 ADMINISTRATOR PUBLIC
RAZVAN CRISTIAN DIACONU

RAPORT
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,,reconsiderarea urbanistica in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E si
parcari la subsol”, generat de imobilul str. Fintana Popova, nr. 30A

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de catre SC RAY CONSULTING SRL si insusita de Master
urb. RUR Ana Maria CONSTANTIN, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
wreconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+3E si parcari la subsol”, generat de imobilul str. Fintana Popova,
nr. 30A propus prin Certificatul de urbanism nr. 244 din 21.02.2022, prelungit valabilitatea pana
la 21.02.2025, actualizat prin CU nr. 116 din 29.01.2025.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E si parcari la subsol”, generat de
imobilul str. Fintana Popova, nr. 30A, a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 404398/15.11.2024 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro , prin Anuntul nr. 6 din
15.11.2024 si la sediul institutiei din str. Targului, nr. 26, conform proces verbal de afisaj, la
sediu si pe site nr. 404398/15.11.2024, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1.
Situatia existenta, 2. Reglementari, 3. Incadrarea in zona si 4. Incadrarea pe suport
aerofotografic.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
postad cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
404492/15.11.2024.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doud editii ale ziarului local
Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 28.10.2024 si 31.10.2024, anunturi anexate.

In urma notificarilor transmise nu au fost inregistrate sugestii sau obiectiuni ale vecinilor.
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In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehenice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 77/2014, prelungit cu HCL nr. 44/2024, imobilul se
afla in zona institutii si servicii de interes public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural,
cu regim maxim de inaltime P+6, cu P.O.T. max=50%, C.U.T. max.=2,00, cu retrageri de 5,00
ml pentru imprejmuire si de minim 8,00 ml pentru construire din axul propus al strazii Fintana
Popova (sect. 8 din PUZ).

In urma obtinerii Certificatului de urbanism cu nr. 244 din 01.02.2022 privind investitia
solicitatd in vederea “construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime
S+P+2-6E si parcari la subsol”, se impune prin C.U. condifia elabordrii P.U.Z, intrucat
beneficiarul propune schimbarea functiunii zonei din zona institutii si servicii de interes public
in zona de locuinte colective si, implicit, reglementarea indicatorilor urbanistici POT, CUT si a
regimului de inaltime. In urma avizului Ministerului Culturii, propunerea va fi de S+P+2-3.

In zona studiata prin prezenta documentatie nu exista alt PUZ. Mentionam ca s-a tinut
cont de reglementarile urbanistice prevazute, precum si de situatia existenta in zona si s-a
procedat la corelarea prezentei propuneri cu acestea.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale 1n incinta si in relatie cu
str. Fintana Popova, stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor
verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilelor s-a
tinut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In
sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa permita
insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de inaltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietati private;

- La Est — proprietati private la str. Fantana Popova;

- La Sud — proprietati private la str. Fantana Popova;

- La Vest — proprietati private la str. Fantana Popova.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este S=2.01 ha, iar suprafata terenului care a
generat PUZ-ul are suprafata S=4702,00 mp din acte si 4676,00 mp din masuratori, figureaza in
nomenclatorul stradal al Municipiului Craiova in str. Fintina Popova, nr. 30A, are categoria de
folosinta curti-constructii, nr. cadastral 244987, inscris in Cartea Funciara cu acelasi numar si
este proprietate privatd a numitei NACFLOR SRL reprezentata prin Nacu Florin si CAMIBOLD
SRL reprezentata prin Stan Camelia Cristina.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd curti-constructii si conform PUZ aprobat cu HCL nr.
77/2014, prelungit cu HCL nr. 44/2024, imobilul se afla in zona institutii si servicii de interes
public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural, cu regim maxim de inaltime P+6, cu
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P.O.T. max=50%, C.U.T. max.=2,00, cu retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si de minim
8,00 ml pentru construire din axul propus al strazii Fantana Popova (sect. 8 din PUZ).

REGIM TEHNIC:
Zona de locuinte colective si functiuni complementare, zona servicii, comert si dotari de
interes general, zona spatii verzi; zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
-UTR LC: Zona locuinte colective si functiuni complementare:
POT propus=35%,
CUT propus=1,40,
cu regim de inaltime maxim S+P+2-3E
inaltimea maxima admisa = 17,00 m
Functiunea dominanta a zonei este de locuinte colective.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
-locuinte colective;
-accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului;
-retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

-UTR ZM: Zona mixta: locuinte colective, servicii si comert:
POT propus=35%,
CUT propus=1,40,
cu regim de inaltime maxim S+P+3
inaltimea maxima admisa = 17,00 m
Functiunea dominanta a zonei este de locuinte colective.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
-locuinte colective;
-farmacii, supermarket,magazin alimentar,sedii de firme, clinici, restaurante, gradinite,
after-school, etc.;
-accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;
-retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- UTR 1IS2: Zona institutii si servicii de interes public, zona cu valoare istorico-
arhitectural:
POT propus=50%o,
CUT propus=2,00,
cu regim de inaltime maxim P+3
inaltimea maxima admisa = 17,00 m

Functiunea dominanta a zonei este de institutii si servicii publice.

Functiunile complementare admise ale zonei:

-birouri,hotel, hostel, supermarket, benzinarie,etc.;

-Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor, after school;

-Dotari desanatate —cabinet medical uman diverse specialitati, cabinet veterinar, cresa,
farmacie umana, farmacie veterinara etc.

-Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, etc.

-Birouri profesii liberale —avocatura, notariat, arhitectura etc.

-accese pietonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol;

-retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Utilizari generale:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RLU aprobat cu H.C.L nr. 489/2021 actualizat,
exclusiv in incinta.

Evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din exterior pentru masinile de
colectare a serviciului de salubritate.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/199, art. 34. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor. Pentru
constructiile comerciale vor fi prevagute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului,
iar pentru servicii min. 10% din suprafata terenului.

Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se va face din str Fantana Popova.

In zona vor fi urmatoarele profile:

d) strada de categoria a Il -a—strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip Ipentru Str. Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 13.50, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 8.50 m.

e) strada de categoria a IIl -a—strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil
tip 2pentru Str. Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m in
partea de Vest si de 4.25 m in partea de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe partea de Est.

f) strada de categoria a IV -a—de acces —aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2
benzi de circulatie conform profil tip 3pentru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea
pentru construire din ax de min. 7.00 m in partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 3.50 m.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- MINISTERUL CULTURII — Dir. Judeteana pentru Cultura Dolj — aviz favorabil nr.
83/U/18.07.2024 si nr. 238/06.02.2025;
- M.A.d- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de
principiu nr. 952.676/31.10.2024 si nr. 152.051 din 09.02.2025;
- SNTGN TRANSGAZ SA Medias — aviz favorabil nr. 32960/831 din 15.04.2024 si nr.
8582/157/04.02.2025;

- M.A.IL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 19858/08.04.2024 si nr. 20818/18.02.2025;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia de incadrare nr.
6099/23.12.2024;
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- Directia Servicii Publice din cadrul PMC - aviz favorabil nr. 338120 din 21.10.2024
si nr. 38197/27.02.2025 al Comisiei de Sistematizare a Circulatiei.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Proces Verbal Receptie vizat ANCPI nr. 2552/2022; Studiu geo-tehnic proiect intocmit
de MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.;

Aviz de Oportunitate nr. 5/28.03.2023; Studiu de circulatie in incinta;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisda de ING BANK, ref. interna 820920235 din
24.10.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala,
proiectul de hotdrare pentru aprobare P.U.Z privind ,reconsiderarea urbanistica in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E si parcari la
subsol”, generat de imobilul str. Fintana Popova, nr. 30A a fost supus dezbaterii publice prin
publicare pe site-ul Primariei Municipiului Craiova Incepand cu data 27.01.2025, pentru care nu
au fost Inregistrate observatii/obiectiuni/propuneri.

Amplasamentul generator al documentatiei a fost verificat de catre Politia Locala a
Municipiului Craiova si s-a constatat ca nu sunt executate lucrarile de construire pentru care se
solicitd documentatia urbanistica.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,reconsiderarea urbanistica in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E
si parcari la subsol”, generat de imobilul str. Fintana Popova, nr. 30A.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii
acestuia.

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,
Alexandru Victor SERTIS Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: .03.2025 Data: .03.2025
Semndtura: Semndtura:
fntocmit,

Insp. urb. Monica MARIN

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data: .03.2025

Semndtura:
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 83230/12.02. 2025 ‘

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:
— Referatul nr. 77482/10.03..2025 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana ;
— Raportul nr.80011/11.03.2025 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana ;
— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul;

— Ordinul  Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— HCL nr. 118/31.03.2011 Regulamantul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat
cu dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 80011 din 11.03.2025 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Reconsiderare
urbanistica in vederea construirii unui ansamblu de locuinte cu regim de inaltime S+P+3E si parcari
la subsol ,, generat de imobilul situat la adresa din str. Fantana Popova, nr.30A .

Director Executiv, intocmit,
X Ovidiu Misc ifmu X cons.jur.%ldia Calucica
Imi asum responsabilitatda privind realitatea si Imi asum responsabilitaf¢a pentru fundamentarea
legalitatea in solidar cu int alitatea acestui act oficial .

Semnétura:

itorul inscrisului realitatea si le 1
Semnatura: ﬁ

\‘ j /
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DOAMNA PRIMAR,

Societatea Comerciala NACFLOR SRL REPREZENTATA PRIN NACU FLORIN cu seaiul in suu. wvuy, ve.e...
Craiova, Str. Sfintii Apostoli, Nr. 58, telefon/fax 0769414589, Jud. Dolj, telefon/fax 0769414589 e-mail -,
in calitate de beneficiar, in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2013 privind aprobarea Ord. de
Urgenta a Guernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, inaintarez documentatia spre analizare si aprobare potrivit legislatiei in
vigoare pentru documentatia de urbanism P.U.D./ P.U.Z.: ELABORARE PUZ PRIVIND RECONSIDERAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSALMBLU DE LOCUINTE COLECTTIVA CU REGIM DE
INALTIME S+P+2-3E SI PARCARI LA SUBSOL- Str. Fintana Popova, nr. 30A, Mun. Craiova, Jud. Dolj.
Documentatia este insotita de urmatoarele documente si avize:

Taxa R.U.R,, Certificat atestat R.U.R., Extrase de carte funciara
Certificat de inregistrare NACFLOR SRL, Cl Administrator NACFLOR SRL,
Certificat de inregistrare CAMIBOLD SRL, Cl Administrator CAMIBOLD SRL,
Declaratie SC CAMIBOLD SRL, Acte de proprietate, ,
Documentatie cadastrala, Certificat de nomenclatura stradala
Certificat de urbanism Nr. 244/21.02.2022+planuri anexa,
Aviz de oportunitate Nr. 5/28.03.2023, Aviz de incepere a lucrarii Nr. 1857/2022
Aviz Comisia de Sistematizare, . Aviz Politia Rutiera+Studiu de circulatie,
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj, Aviz STGN Medias,
. Aviz Ministerul Culturii,
. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta ‘Oltenia’
. Aviz de incepere a lucrarii Nr. 1857/2022, Proces verbal de receptie 2552/2022
. Ridicare Topo, Certificat de urbanism Nr. 116/29.01.2025+planuri anexa
. Aviz de oportunitate Nr. 2/17.02.2025, Aviz STGN Medias, Aviz Ministerul Culturii,
. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta ‘Oltenia’,Aviz Comisia de Sistematizare
. Aviz Politia Rutiera, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj, Studiu Geotehnic
. Studiu de insorire, Memoriu general, Plan de actiune
. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z
. Incadrare in teritoriu, Incadrare pe suport aerofotografic, Situatia existenta
. Reglementari urbanistice si zonificare functionala, Reglementari retele edilitare
. Proprietatea asupra terenurilor — existent, Proprietatea asupra terenurilor — propus
. Propunere llustrare urbanistica, Studiu de circulatie, Profil transversal — profil 1,
. Profil transversal — profil 2, Profil transversal — profil 3
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Data ‘f}wr - oAV Semnatura ..........

Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului
European nr.2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date.

F.0.03.10.03vers.01



DOAMMNA PRIMAR,

Societatea Comerciala NACFLOR SRL REPREZENTATA PRIN NACU FLORIN cu sediul in Jud. Dolj, Mun.
Craiova, 5tr. 5fintii Apostoli, Nr. 58, telefon/fax 0769414589, Jud. Dolj, telefon/fax 0769414589 e-mail -,
in calitate de beneficiar, in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2013 privind aprobarea Ord. de
Urgenta a Guernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul i ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, inaintarez documentatia spre analizare si aprobare potrivit legislatiei in
vigoare pentru documentatia de urbanism PIU.D./ P.U.Z : ELABORARE PUZ PRIVIND RECONSIDERAREA
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSALMEBLU DE LOCUINTE COLECTTIVA CU REGIM DE
INALTIME 5+P+2-3E SI PARCARI LA SUBSOL- 5tr. Fintana Popova, nr. 304, Mun. Craiova, Jud. Dolj.
Documentatia este insotita de urmatoarele documente si avize:

Taxa R.U.R., Certificat atestat R.U.R., Extrase de carte funciara
Certificat de inregistrare NACFLOR SRL , €I Administrator NACFLOR SRL,
Certificat de inregistrare CAMIBOLD 5RL, Cl Administrator CAMIBOLD SRL,
Declaratie SC CAMIBOLD SRL, Acte de proprietate, |
Documentatie cadastrala, Certificat de nomenclatura stradala
Certificat de urbanism Nr. 244/21.02.2022+planuri anexa,
Aviz de oportunitate Nr. 5/28.03.2023, Aviz de incepere a lucrarii Nr, 1857/2022
Aviz Comisia de Sistematizare, . Aviz Politia Rutiera+5Studiu de circulatie,
Awiz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj, Aviz STGN Medias,
. Awviz Ministerul Culturii,
. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta "Oltenia’
. Aviz de incepere a lucraril Nr. 1857/2022, Proces verbal de receptie 2552/2022
. Ridicare Topo, Certificat de urbanism Nr, 116/29.01.2025+planuri anexa
. Aviz de oportunitate Nr. 2/17.02.2025, Aviz 5TGN Medias, Aviz Ministerul Culturii,
. Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta ‘Oltenia’, Aviz Comisia de Sistematizare
. Aviz Politia Rutiera, Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj, Studiu Geotehnic
. Studiu de insorire, Memaoriu general, Plan de actiune
. Regulament local de urbanism aferent P.U.2
. Incadrare in teritoriu, Incadrare pe suport aerofotografic, Situatia existenta
. Reglementari urbanistice si zonificare functionala, Reglementari retele edilitare
. Proprietatea asupra terenurilor = existent, Proprietatea asupra terenurilor = propus
. Propunere llustrare urbanistica, 5tudiu de circulatie, Profil transversal = profil 1,
. Profil transversal = profil 2, Profil transversal = profil 3
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Am luat lo cunostintd cd informatiile din prezento cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului
European nr.2016/679 privind protectia persoanefor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal 5 privind libera circulotie o acestor date.

F.0.03.10.03vers.01



S.C. RAY CONSULTING S.R.L.

- PROIECTARE 5! CONSULTANTA -
CONSTRUCTI CIVILE, INDUSTRIALE 51 AGRICOLE

‘onsulting

J16 / 347/2002 CUI 14591403
BORDEROU
1. PIESE SCRISE
Taxa R.U.R. pag. 1-4
Certificat atestat R.ULR, pag. 5
Extrase de carte funciara pag. 6-10
Certifical de inregistrare NACFLOR SRL pag. 11
Cl Administrator NACFLOR SRL pag. 12
Certifical de inregistrare CAMIBOLD SRL pag. 13
Cl Administrator CAMIBOLD SREL pag. 14
Declaratie SC CAMIBOLD SEL pag. 15
Acle de proprielate pag. 16-23
Documentatie cadastrala pag. 24-25
Certificat de nomenclatura siradala pag. 26
Certificat de urbanism Nr. 244/21.02 2022+planun anexa pag. 27-36
Aviz de oportunitate Nr. 5/28.03.2023 pag. 37-36
Aviz Comisia de Sistematizare pag. 38
Aviz Politia Rutiera+Studiu de circulatie pag. 40-50
Aviz Agenlia pentru Protectia Mediului Dolj pag. 51-54
Aviz STGN Medias pag. 55-56
Aviz Ministerul Culturii pag. 57-65
Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta "Oltenia’ pag. 66
Aviz de incepere a lucrarii Nr. 1857/2022 pag. 67
Proces verbal de receplie 25562/2022 pag. G8-69
Ridicare Topo pag. 70
Certificat de urbanism Nr. 116/29.01.2025+planuri anexa pag. 71-81
Aviz de oportunitate Nr, 2/17.02.2025 pag. 82-83
Aviz STGN Medias pag. 84-85
Aviz Ministerul Culiurii pag. 86
Aviz Inspectoratul general pentru situatii de urgenta "Cltenia’ pag. 87
Aviz Comisia de Sistemalizare pag. 88
Aviz Politia Rutiera pag. 89-90
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Dolj pag. 91
Studiu Geotehnic pag, 92-105
Studiu de insorire pag. 106-107
Memoriu general pag. 108-134
Flan de actiune pag. 135-137
Regulamenl local de urbanism aferent P.U.Z. pag. 138-170
2. PIESE DESENATE
Incadrare in teritoriu pag. 171
Incadrare pe suporl asrofolografic pag. 172
Situatia existenta pag. 173
Reglementari urbanistice si zonificare functionala pag. 174
Reglementari retele edilitare pag. 175
Proprietalea asupra terenurilor — existent pag. 176 Ry
Proprietatea asupra terenurilar — propus pag. 177 /" o
Propunere llustrare urbanistica pag. 178 (/¥ ppy ¥ %
Studiu de circulatie pag. 1791  ~oNSULTING ™
Profil transversal — profil 1 pag. 180 %\ © |, skri g q__“
Profil transversal — profil 2 pag. 184 ARG 4
Profil transversal — profil 3 pagrley
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ING Bark NV, Amslerdaim Suoursala Bucusesti,

< B

“ 1. Awialor Popisieany, nr, 544, Claderea nr. 3, sector 1, 012095 Bucurasti, Rormania i
I NG m RC: MOCIET00M 994, CF FDG151100. T RE-PJS-40-024/1 8.02.1999 Confirmare tranzactie

== Vel +40 21 222 1600, Far: «40 21222 14 00, wavw ingro

HIC code (SWIFT). INGBROBU

Titular cont Beneficiar/Ordonator
MNumea NACFLOR SRL Nume trezoreria bucurestiM 7244352
Numar cont RO43IMGEO000988514833180 Kumar cont ROZETREZT0020F335000000X
G 37304281
Adresa Eirada BECHETULUI, Comuna Malu Mare,
Mr 2728
207365 MALU MARE
Detalii tranFactis
Data procesarli Tip tranzactio Suma Valula
Referinia banchi Detali
24102024 Transfar ING Business -1,100.00 RON
1867 inteemire puz masiar urb .ana maria
constantin cu beneficlar s nachor
arl
Refarinta intema: B20920235
IOMUT STAN I NG b LUAMA SORESCU
Director Darvoltars Produss Pemsaans Juridice NG Bank M.V, Amsterdam Direclor Strategie Persoane Juridice
Susursala Bucurestl

Sir. Aviater Popisteand nr. 554
012095 Bueuresti, Remania

Acast document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informati despre schema de garantare a depozitelor si lipurile de contun
aligibila sunt disponiblle pe www.ing. roddgs si in locatide bancii, Velabil fara semnatura si stampila.



I Honkl MOV Arrstaramn Sacuersals Buoeorest,

Str. Awsator Poptsteany, re. 548, Cladives nr. 3, sector ¥, 00 2085 Bucwmsti Rorminia i
I NG m RC MOMG1D0M804, C1F: ROB1S1100, RIC: RE-PJS-40-024/18.02 1029 Confirmare tranzactie
o Tok «40 27 222 1600, Fax: «40 21 222 14 0%, waww ing ro

BIC code (SWIFT): INGBRODU

Titular cont Benaficiar/Ordonator
MNurma MACFLOR SRL BMume trezoreria bucuresti' 7244352
Murmar cont RO4IINGBOO00SSEE14833180 M ot ROJETREZTOOZ0F33500000XAY
cLn ATIR4281
Adresa Strada BECHETULLY, Comuna Malu Mara,

Nr 2728

207365 MALU MARE
Detalil tranzactie
Data procesari Tip tranzactia Suma Valsta
Refarinta bancii Crtaui
28102024 Transfer ING Businpss B89, B8 ROM
1g27 Rafarinla interna: 821800135

IONUT STAN ING H LUANA SORESCU

Director Dezvoltare Produse Parscane Jundice ING Bank N.V. Amsterdam Diretlor Strategie Persoane Juridice

Sucursokn Bucuresti
Str. Awintow Popisteanag e, 544
012095 Bucuresti, Bomanio

Acest dogument a fost emids printr-un instrument de plala elecironica, Informatii despre schema de garantare @ depozitelor si tipunle de contur
edigitvile sunl disponitibe pe www g, roddags s localile banci, Valabil fara semnatura st stampila
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

in baza Hotirarii nr sg1 din  17.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acordi

master urbanist

ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semniituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele

locale aferente acestora
Presedinte |
Seria Dzonr. 0234 Pl‘ﬂfﬁﬁﬁj dr. arh.
Data emiterii ALEXANDRU M. SANDU

02.05.2019



Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imoblliard DOL)

r"
'.I"-If Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Craiova
r’ !.
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RN PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 244987 Craiova
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. cereng G1666
Ziua [+
Luna 03
Anul 2025

Cod verdnang

WAnNRn

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul NICOLAE ROMANESCU, Nr. 39, FOST STR. NICOLAE

BROMAMNESCU, NR, 35
Nr. |Hr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 244987 4,676 Teren imprejmuit; L
4702 mp din acte; gard plasa, gard beton, limita conventionala, limita
constructie
Constructii
Nr cadastral
ot Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 244987.C1 Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc, Craiova, |Nr. niveluri:l; 5. construita la s01:169 mp; 5. construlta
Bdul NICOLAE ROMANESCU, Nr, 39, |desfasurata:169 mp; C1 fost CS-magazie (sala de sport)
FOST 5TR. NICOLAE ROMANESCL, NR,
35
Al2 244887-032 Jud, Dalj, UAT Craiova, Loc, Craiova, |Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:63 mp; 5. construita
Bdul MICOLAE ROMANESCU, Nr. 39, |desfasurata:63 mp; C2 FOST Ce-magazie metalica
FOST STR. NICOLAE ROMANESCU, NA.
a5
A1.3 244987-C3 Jud. Dolj, UAT Cralova, Loc. Cralova, [Nr. niveluri:l: 5. construita la sl 146 mp; 5. construita
Bdul NICOLAE ROMANESCL, Nr, 39, |desfasurata:ld46 mp; €3 FOST CP-cabinel medical
FOST STR. NICOLAE ROMANESCLU, NR.
35
A1.4 244987-C4 jud. Dol], UAT Craiova, Loc. Cralova, |Nr. miveluril; S, construita [a sol:375 mp; 5. construila
Bdul NICOLAE ROMANESCU, Nr. 39, |desfasurata:375 mp; C4 FOST CB-club + bufet
FOST STR. MICOLAE ROMANESCL, NR.,
a5
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28522 / 08/02/2021
nescu Gelu Emilian;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare Aut 302, din 05/02/2021 emis de Diaco

'Se infiinteaza cartea funciara 244987 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 244987 / UAT Cralova, rezultat din dezmembrarea imobilului
Jcu numarul cadastral 234349 inscris in cartea funciara 234349;
Act Motarial nr, Declaratia aut 366, din 03/03/2020 emis de NP DINCA ALINA CAMELIA,;
o~ AT

B3 se noteaza modificarea suprafetei din masuratori a imebilului de sub A

1 de la 6052 mp la 6019 mp

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 234349/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 149237 din 27/07/2020;

Act Administrativ nr. CNS 733, din 01/03/2017 emis de PRIMARIA CRAIOVA:

se noteaza schimbarea adresei imobilului din prezenta carte funciara

Bd |din Loc. Craiova, str. MNicolae Romanescu, nr. 35, Jud. Dalj, in BLD.

Al ALl AlL2 Al3 Al&

NR. 39.

NICOLAE ROMANESCU, |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234349/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 149297 din 27/07/2020-

\Act Notarial nr. Contract de vanzare Aut 303, din 05/02/2021 emis de Diaconescu Gelu Emilian:

A1, A11, AL Z AlS Al4

g7 Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

jactuala 34/60
1) NACFLOR SRL, CIF:37394281

107184 / 16/04/2021

de NP Diaconescu Gelu_EmiIian;

Act Notarial nr. Contract de dare in plata aut . nr. 865, din 15/04/2021 emis
BE Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/3

Al ALl Al AL3 Al4

e

Document care confime date cu caracier personal. protejate de prevedenia Legi Nr. BT 772001,
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Carte Funciard Nr. 244987 Cemuna/Oras/Municipiu: Cralova

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
| 1) SC CAMIBOLD SRL, CIF:16858516 = :
179635 / 30/07/2024
Ar:t Notarial nr. Contract de Vanzare aut 1584, din 29/07/2024 emis de Diaconescu Gelu Emilian;

'Ell Intabulare, drept de PP.EIF'FIIETATE dobandit prin Conventie, cota Al, Al.l, Al.Z, A1.3. Al.4
| actuala &/60
| 1) NACFLOR SRL, CIF:37394281

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini
MU SUNT
Dacwmsnt care confine date cu caracter personal, protefate de prévedarile Legi Nr. 67 7/2001. Pagina £ din 4
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Carte Funciard Nr. 244987 Comuna/Oras/Municipiu; Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)? Observatii / Referinte
244987 4.676 4707 mp din acte; gard plasa, gard beton, limita conventionala, limita constructie
= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMORIL
1 = 2] "
oty st
230002
i M
;__‘_,_'——’“
i
<l
a ]
_'I. JI \
5
_iﬁlﬂl ;|
a i |
| [ A
0 [&] 1 - \
| < |
[ [ -
] T [ -
R
= |
Trrye—L "/ | |
Date referitoare la teren
Wr | Categorie |inra | Suprafata e :
crt| folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  fpa 4,676 - - =
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatlii / Referinte
T %. construita la sol:1659 mp; 5. construita
All 244987-C1 VERPTICHANERS 169 Cu acte|desfasurata:169 mp; Cl fost CS-magazie (sala
de sport)
P 0 . S, construita la solks mp: 5 construita
ALz | 2a49g7.c2 | constructiianexa | Dinacte: 60 |, o oldesfasurata:63 mp; €2 FOST Cé-magazie
Masurata: 63 metalica
constructil 5. construita la sol:ld4b mp; 5, construita
Al.3 244987-C3 administrative si 146 Cu acte|desfasurata:ldé mp; C3 FOST C7-cabinet
social culturale Ao o
constructii 5. construita la sol:275 mp; 5. construlta
al.4 244987-C4 administrative si 375 Cu acte|desfasurata:375 mp; C4 FOST C8-club + bufet
social culturale

Document care confine date cu caracter parsonal. protefate de prevaderiie Legll Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 244887 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Lungime Segrmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit e= (M)
1 2 10.2 2 3 6.2
3 4 4,575 4 S 7.756
5 6 14.58 6 7 25.705
7 8 16.733 a8 9 6.029
2] 10 15439 10 " 6.54
11 12 38.002 12 13 7.554
13 14 3.865 14 15 B.633
15 16 16.237 16 17 43.873
17 18 945 18 19 1.54
19 20 29.624 20 21 0.272
21 22 18.497 22 9 6.2
la 1 milimetru,

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotu

== Distanta dintre puncte este formats din segments cumulate ce sunt mal micl decat valoarsa 1 milllmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii, Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publlce ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data 5l ora generaril,
06/03/2025, 10:48

Dacument care confing date cu caracter pérsonal. protefate de prevedenie Lagii Nr. 6772001,
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DECLARATIE

Subscrisa, S.C. CAMIBOLD S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, str. Dr. lon
Augustin, Bl. S9, Scara 1, Ap. 7, judeful Dolj, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr.

J16/1899/19.10.2004, CUI 16858516, reprezentata prin unic asociat si administrator STAN

CAMELIA-CRISTINA, domiciliat in municipiul
leclar pe proprie rispundere ca sunt de acord cu

elaborarea Planului Urbanistic Zonal privind "reconsiderarea urbanistica in vederea construirii
unui ansamnblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2-3E si parcari la subsol, generat
de imobilul din municipiul Craiova, str. Fantana Popova nr. 30A, judetul Dolj, inscris in Cartea

Funciara nr. 244987 a localitatii Craiova, avand nr. cadastral 244987",

Data 5.C. CAMIBOLD S.R.L., prin

13.0l. J089
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CONT E VANZARE

il'l tm: 0 O e

1. RENTFORALL S.R.L., cu sediul social in municipiul Cramva st:r Desnatui,
nr. 6, judeful Dolj, inregistratid la Registrul Comerfului sub nr. J 1&1’2263104.08.2(]]7,
CUI 38068950, reprezentata prin unic asociat si administrator IONESCU NICUSOR-

DANIEL, d
re sl i I REAT RN
2. NACFLOR S.R. L cu suhul e.-::l:.ml 1n comuna Malu Mare, sat Malu Mare, str.

Bechetulu, nr. 272B, judﬂul Dolj, inregistrata la Registrul Comertului sub numarl
J16/841/2017, CUI 37394281, prin unic asociat si administrator NACU FLORIN,

-

a intervenit prezcniul cm-lhv'atc; n:rh: vanzare in urmitoarele condifiiz===--=-=sssseeceeac
Subscrisa RENTFORALL S.R.L., prin JIONESCU NICUSOR-DANIEL, vand

societati NACFLOR S.R.L., prin NACU FLORIN, cota indiv de
proprietatea societatii, din imobilul situat in municipiul Craiova, bld. Nicolae
Romanescu nr. 39 (fost str. Nicolae Romanescu nr. 35), judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafafi de 4.702 metri patrati din acte §i 4.676 metri patrati din
masuritori, identificat cu numar cadastral 244987, constructia Cl — magazie (sala de
sport), in suprafata construita desfasurata de 169 metri patrati, identificata cu numar
cadastral 244987-C1, constructia C2 — magazie metalica, in suprafata construita
desfasurata de 63 metri patrati, identificata cu numar cadastral 244987-C2, constructia
C3 - cabinet medical, in suprafata construita desfasurata de 146 metri patrati,
identificata cu numar cadastral 244987-C3 si constructia C4 — club + bufet, in suprafata
construita desfasurata de 375 metri patrati, identificata cu numar cadastral 244987-C4,
intregul imobil fiind inscris in Cartea Funciard nr. 244987 a localitafii Craiova,-----------
Subscrisa vanzitoare, am dobandit imobilul conform Contractului de Vénzare
autentificat sub nr. 1475/13.07.2021, de notarul public Diaconescu Gelu Emilian,--—-- -
Subscrisa vanzitoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii ca:
- eu, lonescu Nicugor-Daniel, am calitatea de unic asociat si administrator al
societatil vanzatoare si nu a intervenit niciun fel de act prin care sa se dispund limitarea
atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societéfii, societatea nu este supusi
procedurii reglementate de Legea numdérul 85/2006 sau numéirul 85/2014, privind

procedura insolvenfei; «----- N, -
- sunt proprietara cotei de 6/60 din imobilul mai sus descris, iar actele prezentate

sunt originale si nu au modificari aduse asupra lor; ~=--====smmmmmms e
- imobilul ce face obiectul prezentului act nu a iesit din circuitul civil, nu a ficut
obiectul niciunei promisiuni sau orice alt act juridic sub semn#iturd privatd sau incheiat

in formd autentici privind instriinarea dreptului de proprietate sau oricdrui alt

dezmembrimént; -- -— BESEIeTey
- imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea

altor persoane, nu este grevat de servitufi §i urmdériri de orice naturd, nu s-a dispus
misura sechestrului sau orice alti masurd de indisponibilizare, nu este clasat ca
monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe
rolul oriclirei instanfe judecétoresti sau unor proceduri administrative de retrocedare 2
proprietifii in baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii num&rul 10/2001, nu face
obectul unor contracte de inchinere, nu reprezinta sediul social al vreunei societati

——— — e

-
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cOmetdialE; fu reprezinta aport in natura adus vreunei societati comerciale sau fundatii

injelegénd s garantez societatea cumpdritoare contra evictiunii §i a viciilor imobilului

conform prevederilor art. 1695 gi art. 1707 Nog; ===mm-mmmmmsmmrmmmmee e s
- sunt de acord, in mod expres, cu intabularea dreptului de proprietate al societatii

cumpédrdtoare in Cartea Funciard a imobilului ce formeazid obiectul prezentului

contract.-

Imobilul se afld in stare bund, fiind racordat la utilitiji, respectiv apd curent,
energic electrici, gaze naturale si sistem de canalizare, fiind situat in zona C a
localitatii, conform Ghidului privind valorile orientative ale proprietitilor imobiliare in

judetul Dolj pentru anul 2024.--------- 3
Pretul cotei de 6/60 din imobilul mai sus d-.':scns stabilit de noi parjile contractante,

este de 157.000 Euro (osutacincizecisisaptemii euro) echivalentul a 781.000 lei
(saptesuteoptzecisiunumii lei), la un curs negociat de parti, fara TVA, ce s-a achitat
integral conform Actului aditional autentificat sub nr. 1568/26.07.2024, de notar public

el T - —)

Diaconescu Gelu Emilian,---

Pretul este compus din:------ -
suma de 658.367 lei reprezentand exclusiv contravaloarea cotei din teren;----------

suma de 23.274 lei, reprezentand exclusiv contravaloarea cotei din constructia C1

— magazie (sala de sport);
- suma de 1.522 lei, reprezentand exclusiv contravaloarea cotei din constructia C2

— magazie metalica;-----
- suma de 41,240 lei, reprezentand exclusiv mnn'ava]uama cotel din constructia C3

- cabinet medical; m=ee
- suma de 56.59? lei, reprezentand exclusiv contravaloarea cote: din constructia C4
— club + bufet, -- --

Partile declara ca preful este sincer §i nu a fost stabilit in mod fictiv, iar subscrisa

vanzatoare declar cdl sunt beneficiarul real al acestui pref. —- R
Impozitele si taxele de orice natura asupra cotei din imobil care se instrdineazi sunt

achitate la =zi, astfel cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr.
266847/24,07.2024, eliberat de Primiria municipiului Craiova, Directia Impozite si

Taxe, iar de la aceasta data vor fi suportate de societatea cumpéaratoare. -—---------==ece--.
Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea

altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nor.
176245/24.07.2024, eliberat de Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Craiova. -

Utilitdtile acestui imobil sunt achitate la zi conform ultimelor facturi si chitantele
aferente acestora prezentate cumpdratoarei, iar subscrisa cumparatoare am luat
cunostinid despre confinutul acestor documente. -«--«-e-euue--

Noi, pértile prezentului contract, declardim c¢& ne-au fost puse in vedere de catre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind perfunnan;a energetici a
cladirilor, cu modificinle si completinle ulterioare.

Subscrisa vanzatoare, declar c& am pus la dispozitia cumpéritoarei, cemﬁcatelﬂ de
performanid energeticd ale cladirilor inregistrate sub nr. 387/19.11.2020, nr.
388/19.11.2020 si nr. 389/19.11.2020 certificate intocmite de inginer auditor energetic
Mihai Gioada conform clrora cladirile sunt clasificate in clasa energeticd C, iar
subscrisa cumpfirdtoare, declar c& am primit aceste certificate in original si am Juat

cunogtingi despre confinutul BCESIONE. - -—-v o mmmmamemsm e e
Transmiterea proprietdfii impreuna cu toate atributele sale si predarea imobilului,

impreuni cu tot ceea ce esle necesar pentru exercitarea liberd i neingriditd a posesiei,
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pe care ]-am eliberat de toate bunurile mobile ale subscrisei vinzitoare se face astizi,

data autentificini contractului.
Subscrisa, NACFLOR S.R.L., prin NACU FLORIN, infeleg s& cumpir de la
socictatea RENTFORALL S.R.L., prin IONESCU NICUSOR-DANIEL, cota de

6/60 din imobilul mai sus ardtat, la preful §i in condijiile previzute in prezentul

contract cu al ciirui conginut ma declar in mod expres de acord,-========—-=— e ereeererm.
Subscrisa cumparatoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal

privind falsul in declaratii ca:---=severameses= —
- am luat cunogtinti de imprejurarea ci véinzitorul este proprietarul lucrului

s
——————

e e e s i S i i iy - i i e i e e i

s

vandut, de modul cum 1-a dobéndit si ca acesta nu a fost scos din circuitul eivil

- mi-a fost adus la cunostiingi ca in termen de 30 de zile, incepind cu data
autentificirii prezentului contract, s& ma inscriu in evidentele fiscale cu imobilul pe care
il dobandesc, firé obligativitatea intabuldrii prealabile a dreptului meu de proprietate;---

- eu, Nacu Florin, declar pe propria rispundere sub sancfiunile prevdzute de art.
326 Cod Penal, cd am -calitatea de unic asociat si administrator al societatii
cumparatoare §i nu a intervenit niciun fel de act prin care si se dispuni limitarea
atribufiilor exercitate in aceasti calitate in cadrul societdfii, societatea nu este supusi
procedurii reglementate de Legea numérul 85/2006 sau numirul 85/2014, privind

procedura insolvenfei; —--------s---ememecemmeen
- a fost indeplinita de catre mine obligafia de w:nf'care a starii in care se afli buml

la momentul predfrii pentru a descoperi viciile aparente, vicii ce nu au fost observate;--
- nu solicit ca societatea vanzdtoare si Imi pund la dispozitie un certificat de
urbanism privind imobilul ce face obiectul prezentului contract, infelegdnd, astfel, si
ez prezentul contract in aceste condifii;-—-=-=-==memseemmcmmmmm e
declar ci astdzi, data autentificarii prezentului act, am primit de la vanzatoare
§1 documentele refentoare la proprietate, inclusiv certificatele de performangd
icd, documentatia cadastrala, precum si facturile si chitanfele doveditoare
ii la zi a utilitdfilor bunului, am luat cunogtinti de amplasamentul imobilului,
¢ schila cadastrala a IMObIIUIUL; -« == s e mm s e e
- declar ca ma oblig sa preiau eventualele debite rezultate din neplata la zi a
cheltuielilor legate de serviciile de utilitate publica conform Legii 51/2006,-=-----==-—--
Noi pirtile contractante declarim cd nu ne aflim in niciuna dintre situatiile
previzute de Codul Civil care si determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpdra,
ci am luat cunostin{d de dispozitiile Legii numarul 70/2015 pentru intarirea disciplinei

financiare privind operafiunile de incasiiri §i pliti in numerar §i pentru modificarea si
completarea Ordonanfei de urgenii a Guvernului numirul 193/2002 privind

introducerea sistemelor modemne de plati si de dispozitiile Legii numarul 129/20]9
pentru prevenirea §i sanctionarea spaldrii banilor si declarim cé preful real al vénzirii

e o -

este cel ardtat mai sus.
Declardm ci am citit cuprinsul prezentului contract, ne-au fost explicate de citre
notarul public, confinutul §i efectele lui juridice i, constatind ci acesta exprimi vointa
noastrd neviciatd, il semndm in forma in care acesta a fost redactat $i solicitam
autentificarea lui, astfel c&, in caz de litigiu, evicfiune sau orice alte neinfelegeri ce s-ar
ivi din reaua credin{# a noastrd, a partilor din acest act sau din declarajiile false, privind
prezentul act, nu avem niciun fel de pretenyii de nicio naturd, inclusiv patrimoniale faja

de notarul public ce a efectuat autentificarea actului.-----------=-=-=---—--- SR -
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de

societatea cumpdratoare, in sarcina careia se afla gi cheltuielile de intabulare, ---e---------
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O e ¢ hn6redactat la Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN, cu
sediul in Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj, intr-un exemplar

original. e e m———————eeeeae
VANZATOARE, . CUMPARATOARE,
RENTFORALL S.R.L., prin NACFLOR S.R.L., prin
IONESCU NICUSOR-DANIEL NACU FLORIN

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN
Licenta de functionare nr, 122/3926/04.04.2018
Sediul: Craiova, str. A. L. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj
Tel: 0744.602.444

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1584
Anul 2024 Luna 07 Ziua 29

In fata mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. NACU FLORIN,

2, IONESCU NICUSOR-DANIEL, «

care, dupd ce au citit actul, au deciarat cd i-au injeles confinutul, ci cele cuprinse in
wt reprezintd voinja lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat
unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul 400 lei + TVA.
Tarif OCPI 3.910 lei.
NOTAR PU :
DIACONESC 1] EMILIAN

Prezentul duplicat s-a Intocmit in 6 exemplare, de Diac E}ﬁ e, nowar public, asthzi
data autentificni actului i are aceeasi forth probanthi ca origipile
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CONTRACT DE VANZARE

Intre:------- i
1. RENTFORALL S.R.L., cu sediul social in municipiul {.mmva str. Df:snatu:

nr. 6, judeful Dolj, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J Iﬁ.ﬂ’2263fﬂ4 08.2017,
CUI 38068950, reprezentata prin unic asociat si administrator IONESCU NICUSOR-

- —

T B RS WA F R A LSRR R L

2. WACFLOR S.R.L., cu sediul social in comuna Malu Mare, sat Malu Mare, str,
Bechetului, nr. 272B, judetul Dolj, inregistrata la Registrul Comertului sub numarul
J]ﬁf&’f_lﬁﬂl?, CUI 3_:'?39423!, prin unic asociat si administrator NACU FLORIN,

;
]

a intervenit prezentul contract de vinzare in urmétoarele conditii:
Subscnsa RENTFORALL S.R.L., prin IONESCU NICUSOR-DANIEL, vand
societati NACFLOR S.R.L., prin NACIJ FLORIN, cota indiviza de 6/6,
proprietatea societatii, din imobilul situat in mum'cipiul Craiova, bld. Nicolae
Romanescu nr. 39 (fost str. Nicolae Romanescu nr. 35), judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafati de 4.702 metri patrati din acte §i 4.676 metri patrati din
masuritori, identificat cu numar cadastral 244987, constructia Cl — magazie (sala de
sport), in suprafata construita desfasurata de 169 metri patrati, identificata cu numar
cadastral 244987-Cl, constructia C2 - magazie metalica, in suprafata construits
desfasurata de 63 metri patrati, identificata cu numar cadastral 244987-C2, constructia
C3 - cabinet medical, in suprafata construita desfasurata de 146 metri patrati,
identificata cu numar cadastral 244987-C3 si constructia C4 — club + bufet, in suprafala
construita desfasurata de 375 metri patrati, identificata cu numar cadastral 244987-C4,
intregul imobil fiind inscris in Cartea Funciari nr. 244987 a localiti{ii Craiova.--------—-

Subscrisa vanzitoare, am dobandit imobilul conform Contractului de Vinzare
autentificat sub nr. 1475/13.07.2021, de notarul public Diaconescu Gelu Emilian,--—----

Subscrisa vanzitoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii ca:-----==-=~~---- -

- eu, lonescu Nicugor-Daniel, am calitatea de unic asociat si administrator al
societatii vanzatoare §i nu a intervenit niciun fel de act prin care 54 se dispuni limitarea
atributiilor exercitate in aceastd calitate fn cadrul societiifii, societatea nu este supusi
procedurii reglementate de Legea numdérul 85/2006 sau numirul 85/2014, privind

procedura INSOIVeN{ei; ==s--semm e eamm e
- sunt proprietara cotei de 6/60 din imobilul mai sus descris, iar actele prezentate

sunt originale si nu au modificari aduse asupra lor; -----=-=-ex- S
- imobilul ce face obiectul prezentului act nu a iegit din circuitul civil, nu a facut
obiectul niciunei promisiuni sau orice alt act juridic sub semn#turé privati sau incheiat

in form# autenticd privind fnstrinarea d.repnﬂm de proprietate sau oricérui alt

demembramﬁnt i ) 0 e e e e e e 8 e
- imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea

altor persoane, nu este grevat de servitu}i $i urmdriri de orice naturd, nu s-a dispus
miisura sechestrului sau orice alti masurd de indisponibilizare, nu este clasat ca

monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe
rolul oricdrei instanje judecatoresti sau unor proceduri administrative de retrocedare a

proprietiifii in baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii numirul 10/2001, nu face
obiectul unor contracte de inchiriere, nu reprezinta sediul social al vreunei societati

-
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om0z Briettiti& Bu reprezinta aport in natura adus vreunei societati comerciale sau fundatii,

injelegind sd garantez societatea cumpiritoare contra evictiunii si a viciilor imobilului

conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Nec; s
- sunt de acord, in mod expres, cu intabularea dreptului de proprietate al societatii

cumpdritoare in Cartea Funciardi a imobilului ce formeazd obiectul prezentului

- i

i e e

CONETACE,~-—==nneemmmmaas
Imobilul se afld in stare bund, fiind racordat la utilitili, respectiv apé curents,

energie electric, paze naturale §i sistem de canalizare, fiind situat Tn zona C a

localitatii, conform Ghidujui privind valorile orientative ale proprietitilor imabiliare in

Jjudegul Dolj pentru anul 2024.-- -

Prejul cotei de 6/60 din imobilul mai sus descris, stabilit de noi prfile contractante,
este de 157.000 Euro (osutacincizecisisaptemii euro) echivalentul a 781.000 lei
(saptesuteoptzecisiunumii lei), la un curs negociat de parti, fara TVA, ce s-a achitat
integral conform Actului aditional autentificat sub nr. 1568/26,07.2024, de notar public

—_— -—

Diaconescu Gelu Emilian.--
Pretul este compus din:—------- e L e
- suma de 658.367 lei reprezentand exclusiv contravaloarea cotei din teren;------—-
- suma de 23.274 lei, reprezentand exclusiv conh-avalnan:a cotei din constructia C|

— magazie (sala de sport);-----
- suma de 1.522 lei, reprezentand exclusiv ountrawloarea cotei din constructia C2

- - e — -

— magazie metalica;
- suma de 41.240 lei, reprezentand exclusiv contravaloarea cotei din constructia C3

- cabinet medical;----
- suma de 56.597 lei, reprezentand exclusiv contravaloarea cotei din constructia C4

~ ¢lub + bufet.---——------—-
Pirtile declard ca prejul este sincer i nu a fust stabilit in mod fictiv, iar subscrisa

vanzatoare declar ci sunt beneficiarul real al acestui pref. --- e —
Impozitele si taxele de orice natura asupra cotei din imobil care se instriineazi sunt
achitate la zi, astfel cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr.
266847/24.07.2024, eliberat de Prim#ria municipiului Craiova, Directia Impozite si
Taxe, iar de la aceasta data vor fi suportate de societatea cumpéiritoare. -----~=-=—-czseu---
imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane, dup# cum rezulti din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.
176245/24.07.2024, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova. -
Utilitdfile acestui imobil sunt achitate la zi conform witimelor facturi si chitantele
aferente acestora prezentate cumpdérdtoarei, iar subscrisa cumpéritoare am luat
cunogtinfé despre confinutul acestor documente. el ot
Noi, parjile prezentului contract, declardm ci ne-au fost puse in vedere de citre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind parfonmnta energeticii a
cladirilor, cu modificarile §i completirile ulterioare.-----—
Subscrisa vanzatoare, declar c8 am pus la dispozifia cumpa‘irimarm certificatele de
performantd energeticA ale cl3dirilor inregistrate sub nr. 387/19.11.2020, nr.
388/19.11.2020 si nr. 389/19.11.2020 centificate intocmite de inginer auditor energetic

Mihai Gioada conform c#rora cladirile sunt clasificate in clasa energetica C, iar
subscrisa cumparitoare, declar ci am primit aceste certificate in original si am luat

cunogtintil despre continutul acestora.----------=-------- -
Transmiterea proprietifii impreuna cu toate atributele sale si predarea imobilului,

impreund cu tot ceea ce esle necesar pentru exercitarea liberd §i neingriditi a posesiei
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pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale subscrisei védnzitoare se face astiizi,

data autentificrii contractului.
Subscrisa, NACFLOR S.R.L., prin NACU FLORIN, inteleg s& cumpir de la
societatea RENTFORALL S.R.L., prin IONESCU NICUSOR-DANIEL, cota de

6/60 din_imobilul mai sus ardtat, la pretul §i in conditiile previzute in prezentul
contract cu al cérui continut ma declar in mod expres de acord.---—------—-=-=smmc-cmeemeeees
Subscrisa cumparatoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal

privind falsul in declaratii ca:--------
- am luat cunogtinid de imprejurarea cd vinzamml este proprietarul lucrului

véndut, de modul cum 1-a dobéndit si ci acesta nu a fost scos din circuitul civil;--==---- -
- mi-a fost adus la cunostiinid ca in termen de 30 de zile, Incepﬁnd cu data

autentificiirii prezentului contract, s4 mi inscriu in evidentele fiscale cu imobilul pe care
il dobandesc, fird obligativitatea intabularii prealabile a dreptului meu de propretate;---

- eu, Nacu Florin, declar pe propria rdspundere sub sanctiunile previizute de art.
326 Cod Penal, cA am calitatea de unic asociat si administrator al societatii
cumparatoare §i nu a intervenit niciun fel de act prin care si se dispuni limitarea
atributiilor exercitate in aceasta calitate in cadrul societdfii, societatea nu este supusi
procedurii reglementate de Legea numérul 85/2006 sau numdrul 85/2014, privind
procedura INSOIVen] e — e s

- a fost indeplinitd de clitre mine obligafia de verificare a starii in care se afli bunul
la momentul prediini pentru a descoperi viciile aparente, vicii ce nu au fost observate;--

- nu solicit ca societatea vanzitoare si imi puni la dispozifie un certificat de

urbanism privind imobilul ce face obiectul prezentului contract, infelegdnd, astfel, si
$&inaez prezentu] contract in aceste condifil;-—---—-=rmmmmmsmnnn —— -

declar ci astiizi, data autentificirii prezentului act, am primit de la vanzatoare
§i documentele referitoare la proprietate, inclusiv certificatele de performanti

h na, dt}cumnntatia cadastmla., precum §i facl:urile si chitanfele dﬂ?ﬁdltﬂﬂ.l‘ﬂ:

------

———

e ——————

--. DSC schna cadastrala a lmubﬂulu1,~~~—+m—m-----------~------
- declar ca ma oblig sa preiau eventualele debite rezultate din neplata la zi a

cheltuielilor legate de serviciile de utilitate publica conform Legii 51/2006,---—-evcues.s

Noi pirfile contractante declarim c¢i nu ne aflim in niciuna dintre situatiile
previizute de Codul Civil care si determine incapacitatea de a vinde sau de & cumpira,
cd am luat cunogtin{d de dispozifiile Legii numérul 70/2015 pentru intirirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasdri §i pldfi in numerar §i pentru modificarea si
cornpletarea Ordonanfei de urgenjd a Guvemnuwui numérul 193/2002 privind
introducerea sistemelor modeme de platd s1 de dispozifiile Legii numérul 129/2019

pentru prevenirea §i sancf{ionarea spilarii banilor gi declardm ca pretul real al vénzirii

0 e

este cel aritat mai sus.
Declarim c& am citit cupnnsul prezentului contract, ne-au fost explicate de citre

notarul public, confinutu] $i efectele lui juridice gi, constatind ci acesta exprimi voinia
noastrd neviciatd, il semn&im in forma in care acesta a fost redactat si solicitam
autentificarea lui, astfel cé, in caz de litigiu, evicjiune sau orice alte neinfelegeri ce s-ar
ivi din reaua credin{f a noastri, a pértilor din acest act sau din declaratiile false, privind
prezentul act, nu avem niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv patrimoniale fafa

de notarul public ce a efectuat autentificarea actulud.-—— - mmmr e e
Cheltuielile ocazionate de fncheierea prezentului contract sunt suportate de

societatea curnpdratoare, in sarcina céreia se afla g1 cheltuielile de intabulare, -«-e-ecaeeeee
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O O Gredactat la Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN, cu

sediul in Craiova, str. A. . Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj, fntr-un exemplar

T e - e o e e 5 - I 0 M O e i

original. e

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

RENTFORALL S.R.L., prin NACFLOR S.R.L., prin
TIONESCU NICUSOR-DANIEL NACU FLORIN

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN
Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04.2018
Sediul: Craiova, str. A. 1. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parier, jud. Dolj
Tel: 0744.602.444

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1584
Anul 2024 Luna07 Ziua29

in faga mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. NACU FLORIN, domicihat

]

(

2. IONESCU NICUSOR-DANIEL,
1

S
care, dupd ce au citit actul, au declarat c& i-au infeles confinutul, ci cele cuprinse in
act reprezintd voinja lor, au consimiit la autentificarea prezentului Inscris §i au semnat

unicul exemplar.

in temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariul 400 lei + TVA.
Tarif OCPI 3.910 lei.
NOTAR PU 3
DIACONESCILGEIIT EMILIAN
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ROMANIA
JUDETUL pOLJ '
- PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 24561 din= .02 %22

SN S AR

in scopul: efaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui ansambiy de jocuinte
colective cu regim de inallime S+P+2-8E si parcari la subsol

Ca urmare a cereri| adresaie de
cu _domiciliul injudetul  Dolj . Municipiul Craiova = . satul - :
seciord -, cod pogtal S ) A B8 biec.
T .| AN e 8P e, telEfON/TaX . yeemad .
inregistratd la nr. 24561  din mmnuﬁwﬁ:'ﬁi"ﬁ“ﬂ”

pentru imobilul - teren sifssu constructii - situat in judejul | Dolf Municippl  Cralova .
satul - sector - codpogtal - - FintinaPopova "~ |
nr. _30A .bloc - .sc._ - el - ,ap.__- sauinscrisinCF. UAT Craiova |, nr. '
244987 numarul topograficalparcelei gau identificat prin (3)
plan de situalie, numar cadastrai: 244987 '

s W IR, . SR

in temeiul reglementarilor Decumentatiel de urbanism nr

aprobald prir Holdrdrea Consiliului Judelean/Local Craiovanr 77/2014 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executdril ucrarilor de construcii,

republicata, cu modificanle si completarnile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructi sil teren infravilan proprielate privald in indiviziune a numitilor, NACFLOR SRL in cola actuala

de 34/80, CAMIBOLD SRL in cota acluala de 1/3 si RENTFORALL in cota actuala de B/80, conform extras CF
Imobil &fat in zoma protejata cu valoare istonco-arhiteclural (Parcul Nicolae

nr. 244987/02.02 2022
Romanescu), cod DJ-l-a-A-07524, poz. 286 din Lisla Monumentelor Istorice aprobata eu Crd. 282872015

2. REGIMUL ECONOMIC
Folasinta acluald a terenului - curfi constructii,

Destinalia dupa PUZ - zona insbiutii si servic de interes public, zona protejata cu valoare Istorico-arhitectural;
Suprafata terenului - 4702,00 mp din acte si 4676,00 mp din masuratori,

(1) Numele 5i prenumele sclicilanuiul

(2} Adresa solicitantulu
{3) Date de identificare a imobdlului

)



3. REGIMUL TEHNIC .
Conform P.U.Z. aprobat cu HC.L nr. 772014, UTR 7, subzona (52, amplasarsentul este situal in zona institutii sl servicil de
prodejata cu valoare islosico-arhileciural, cu regim maxim de inaltime P+6, cu P.OT max=50%, C.UT -

inleres public, zona
max, =2,00, cu retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si de minim 8,00 mi peniru construire din axul propus ai sirazli Fintana
Popova (secl 8 din PUZ). Se propune elaborare FLIZ priving reconsiderarea urbanistica in vederea construiri| unui ansambiu
de m% coleclive cu regim de inallime S+P+2-6E cu parcari la subsol, cu POT propus=40%, CUT propus=2.40, Rh
M= m.
CONDITI: Conform Legil nr. 350:2001 privind urbanismul sl a rea teritoriulyl, autoritatea publica locala are dreptul ca
UZ, prin gria investitorului privat, in conditiile keg, si de
nitate Intocmi de structura

prin CU "sé condifioneze autorizarea mveslitiel de elaborarea unui
aprobarea acestuia de calre autontatea publica locala, numai in baza unui aviz de
prin PUZ nu va depasi CUTmax=2 40, pentu

specialzald condusd de arh sef”. Coefidentul de ulilizare af terenului propus
respectarea Legli nr. 3502001, art, 32, alin, 7. Prin PLU2 se va preciza durata de valabilitate a acestuia, Solictares se va face
separal pentru avizul de unitale, pentru informarea pubdiculul s pentru elaborare PUZ. Solicitarea de informare a
publiculli 3l documentatia alerenta complefald, conform arl. 56, alin. 6 §i 7 coroborat cu arl. 37 din Ord 2701/2010 pentu
aprobarea metodologiei de informare a publicului s& va face Tn baza unei ceren tip, antesior ff separat de solictarea de
aprobare a docurnéntatiel urbanism Tn Consiliul Local, ce uiterior va & dezbateni publice. Investitorul a z4 anuniul
pe panmoun reristent® la intemperi, cu caraclersticie : n vizibli la parcela ce a general PUZ-ul (conf
Ord 2701/2010) 5l publica in presa 2 anunturi la inlerval de 3 zile ntr-un ziar de circulatie locala, Documentatia de urbanism
se va depune In max 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se pulea emite o hotdrdre a Consiliulul Local prin
care s& aprobd/se réspinge documenialia de whbanism, Propunerea se va corela cu documentatile urbanism aprobale in
zona si e va prezenta pe suport tope vizal §i recephignat QP Se vor respecta prevededie Codului Civil. Locun de parcare
in incinta conform RLU nr. 488/2021; Tithul de proprietate in copie conform cu onginalul, Extras CF, cerifical de nomenclatura
siradala. PUZ-ul se poate emite numai in bazs awizeior favorabile al detindtorilor de UlftAti din zondl, cu respectarea
condfiilor din acestea, doar pentfu fucrari de construire ce nu vizeaza infrarea in [itate. Nu sa vor face
comasarifdezmembrari pe terenul ce a general PUZ-ul, pana la aprobarea acesiuia. Avizele detinatoriior de retels solicitate
prin prazentul cerifical de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obfine dupa emilerea Avizului prealabil de oportunitate, pe
pansa anexa a acestuia, Solictarea se va face de calre loli proprietarii cu drept real ai imobliului sau cu acordul autentificat al
acesiora,

Frezentul cerlifical de vrbanism poate § utiizal in scopul declaral {4} pentru.
elaberare PUE priving reconsiderarea urbanistics m vederca construiti unui ansamblu de locuinte coleclve cu mgim de inaliime S+Fs 2-8€ 8

parcar la subsol

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFNINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!I

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriril documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construclii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediulul:
Agentia pentru Proteclia Mediului Dolj. Adresa: str. Petru Rares, nir. 1

' In apiicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efiectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediutul, modificatd prin Directiva ConsiBiului 9711GE gl prin Directiva Conaiftului 3l Paamentulul Eurcpean 200335/CE privind partcipares
publicului la elaborarea anumior planuri §1 programe In legatura cu madiul 3i modlficarea. cu privire la participarea publicului 3i sccesyl i
iustifie, o Diseclved BEQATICEE i @ Direclivel 38/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solichantulul obligalia de a contagia
autoriales terforalh de mediu pentru ca aceasta s analizeze gl 53 decidd, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea prolectului nvestifie:

publicefprivate in lista profecielor supuse eveludii impaciuiul 2supra mediulul,
In aplicarea pravederilor Diractivei Consilulu) BSAIT/CEE, procedurs de emitere a pcordului de mediv se desfdgoara dupd ermiterea

Canificalule de urbanism, antedor depuneri documentalin peniru sutorizama sxeculdd kecrdrilor de consiructi 13 autoritatea administraiei

publice compatents,

Tn vederea satistace i cevinlelor cu privire la procedura de emilere a acordulul de mediu autoritatea competantd pentru protactia madiuk
stabdegte macanismul &3 gudnl consuttdd publics, centralizdn: oplainilor publicului §i fermuldril unui pundl de vedera oficial cu prvire &
reaiizarea invastifad In acond cu rezultalele consulbins publice.

In acaste condifli:

|' Duph primrea preraniulis Genfesl de urbansm, TITULARUL are obkgajia de @ se prezents la autoriataa compelentl panlru protects
mirdiuslul In vederea evalulri infjiale a investilei 3i stabilirii necesadii evallari efectelor scesteia asupra mediuiul. In urma evabudrii indiale
inve stijiei se va emite selul adminksiratv al auloridli compelents pentru protectia mediilul

|
—

[ Tn situafia in cere puioratea compelentd pentru proteclia medil Stabilagte necestales svalylnn slecislor investifie! asupra mediudul,
[y administrapel publice compatente cu privire I menfingérea cerenii paniry avorizares

| sohctaniul are oblgalia de 8 nolfica aces! fapl autor
| wunculdrii lucrirfior de consiructi.

In situaiia In care, dupd emierea Cenificatluln de wrbanism ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a efecielor INnvesti|el 2 supra
mediulul solictantul renunid L intenlia de realizare 3 investijei. acesta are obligalia de a notitca acest fapl aulantd fi admanistralioi pubbce

cornpede e,
INTOCMIT E
Monica Marin

——




'$. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFNTARE VA FI INSOTITA DE URMA TOARELE

DOCUMENTE: ;

a) Cerfficatul de urbanism
b) Dovada titiului asupra imobilulus, teren sifsau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizal ia zi
§i extrasul de carte funciard de informare actualizal la 2, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie legalizatd),

© ¢) documentatia lehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale); ~ :

[OortAac Oo.ToE Op.raAp.
[Jcopie D T. pentru acorduliautorizatia administratorulul drumului pentru brangamente/racorduri excutate pe
domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existenta in zond

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acordun privind utilitdtile urbane gl infrastructura:

Alte avizelacorduri;

- DJatimentare cu apé - Compania de Apa [ gaze naturale - ENGIE - Distrigaz STGN Medias
Oltenia Sud Retele
[(Jcanalizare - Compania de Apa Oltenia [ telefonizare - Telekom [I$NGN Romgaz Pioiesti
[Jalimentare cu energie electrica - CEZ - [Jsalubritale - SC Iridex Group [JTRANSELECTRICA
Distributie Energie Ditenia Salubritate SRL
O alimentare cu energie termica - SC [ transport urban - RAT Craiova Cisc. Flash Lightning
Termo Urban Craiova SRL Service SA,
s.c CONPET ¥ Politiz Rutiera [ TERMOELECTRICA
"SNP PETROM " iPnme Telecom TISE CRAIOVA 2

' | Acord autenlificat al proprietanilor
perimetral afectati de funcliune

d. ?.avize & acorduri privind:
[ sanatatea populatiei

[ securitatea 13 incendiu Oprotectia civila

d.J.avizelefacordurile specifice ale administrajiel publice centrale sifsay ale servicliior descentralizale ale acestora:
Aviz prealabil de oporiunitate emis de catre Primaria Municipiului Craiova, conform Legii nr. 350/2001 si

Ord, 233/2016. Awiz ISU pentru elaborare PUZ Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Dolj. Aviz Comisia

de Sistematizare a Circulaliel din cadrul PMC

d.4.Studii de specialitate:
ehnic, Studiu de insorire;Sludiu de circulatie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zanal intocmit

Studiv
conf, En:' privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii 350/2001 si Ord.
233201

&) B4 Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie),

f) documentele de plata ale urmatoarekor taxe (copie):
dovada achitani taxei RUR penlru exercitarea dreplului de semnalura

Frezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 luni de la data emiterl,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia Glgwm Nieol™ " ™= * u
“R}'- R

Gabriglas Miaras "."

4
lei, conform chitanjei nr . ?Eﬁﬂf dn_ L0220 @QE’ g

Achitattaxade 53
Prezentul certificat de urbanism a fost Iransmis solicitantului  DIRECT  fa data de
INTOCMIT

EEF BEHU!'C{U BlAanr~a Rasie
Stela M"‘I_iElI Ene



in conformitate cu prevederile legit nr 50/1991 privind autorizarea executdril lucrarilor de constructii, cu modificiinie . -
i completarile ultencare "

¢ preflungesle W.".lb.i‘.tﬂ_am .
21,00 Do W e Ubanen 5}.02.2025
deladatade. .~ pénSiladatade .

e B

Dupd accasta datd, o nous pmll.lﬂgﬂe & valabililalii nu este posibild, sclicitantul urmand sa nb;ma in condilile legii,
un alt cenificat de

: SEC
YA STLESCU NTCO
# P

Data prelungirii m;ab?ﬂ o 5'_?1_.__2;24 DOYED 2 LALE‘IA‘JDRU SFRTIS
Achilat lvade 16 oo/ . lel, conform chitaniei nr. din_d &
Transmis solichantulul ladalade S 1 w71 1 YV R

PT+SEF SERVIGIU» INTOCHLY »

STEFAN FLORE$CU MARTN MoNTCA
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA

Ca urmare a cererii adresate d¢ NACFLOR S.R.L. REPREXEN 11155
Sgtaiitls, cod postal , nr. 8B bl. , sc. , et., ap.,

domiciliul/sediul in judetul Dolj, Municipiul Craiova satul -, st¢ ot
telefon/fax 0769414589 , email , inregistratd la nr. 200239 din 15/11/2022 , .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privird amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

si completdrile ulterioare, s¢ emite

\4 | DE TAT
A N S hos, oBA,

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME §+P+2-

6E SI PARCARI LA SUBSOL

generat de imobilul STR. FINTINA POPOVA, nr. 304,
cu respectarea urmitoarelor condifi:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private , la sud de proprietati
rivate la str. Fantana Popova , la est de proprietati private la str. Fantana Popova , la vest de proprietati
private si str. Fantana Popova .
eventuale servitufiUTR LC - zona locuinte colective; UTR ZM -

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i
zona mixta; locuinte colective, servicli si comert; UTR IS2 - zona institutii si servicii de interes public,

zona protejata cu valoare istorico-arhitecturala

(limite valori minime gi maxime)UTR LC - POT max=35%, CUT
ax=2,20 , regim de inaltime maxim admis P+2-6E, RHmax=24,00m; UTR ZM - POT max=35%, CUT

max=2,20 , regim de inaltime maxim admis P+2-6E, RHmax=24,00m; UTR IS2 - POT max=50%, CUT

max=2,00 , regim de inaltime maxim admis P+6E, RHmax=24,00m

parcajelor, utilititilorDotdrile de interes public

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea accese!or,
asiurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021,

3. Indicatori urbanistici obligatorii

necesa
prevazandu-se 2 locuri de parcare/unitatea locativa, in subsolul constructiilor. Acestea vor fi in
amentul de urbanism aferent PUZ~ului se vor preciza functiunile

conformitate cu NP 24/1997, Prin
i dotarile zonei complementare permise in zond §i se vor face reciziiri cu privire la conditiile in care se
titiel in functiunile si dotirile zonel cu destinati

§i dotdrile zonei complemen

pot autoriza constructii provizorii;- integrarea inves

aferente, zond de servicii, zond circulatii auto gi pietonale im licit a zonelor verzi aferente acestora, in
996, Se vor include prevederi cu privire la spatiile verzi,

conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. S
inclusiv obligativitatea prevederii de zone de fatade verz, conform HCL nr. 41/2021 prin care s-a aprobat

Planul de Actiune pentru Crajova Oras Verde.
5. Capacitiile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a cifllor de acces pentru a permite
toturisme, vehicule de interventie (magini de pompieri, salvare) si

circulatia urmitoarelor autovehicule: au
a vehiculelor de gospodirire ordseneascd (salubritate).




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi‘sau teritoriale pentru P.U.ZSTGN MEDIAS;
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; Directia Judeteana pentru Cultura Dolj;
M.M.A.P.-Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studin de circulatie in
incinta si in zona; Studiu de ln.mrlre, Avﬂ Comlsiza de Sistematizare a Clreulatiel din cadrul PMC; Aviz

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce denva din pmcedun]c specifice de informare si consultare a
publiculuiSolicitarea de informare 8 ui si'documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin.

6 si 7 coroborat cu art, 37 din Ord. nr. 2701/2010 pelitru aprobarea metodologiei de informare a

publicului, in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmatosarele (in dous exemplare identice): cerere-tip, copie

Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiel/operatiunii propuse, indicatoril propusgi, niodul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii feritoriale de referinta si la nivelul localitatii,

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor eadea in
sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral

cu zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu
prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de

AL
asigurare a acceselor, utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul autentificat al tuturor proprietarilor de

@Lbh care fac obiectul documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afisenza anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul
(anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de
circulatie locala. Docum. de urbanism se va depune in maxim 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice,
pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local care se a/se documentatia de
urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe
suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de inaltime, a
sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in dous exemplare, intocmitéi in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic,
fisier pdf + planurl figier dwg.

Prezentul aviz este valabil de la data emitern sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
Mdmilﬂ!lﬁ! e!msdﬂl"" CIPTULUICRAID“LI

ARHITE ﬁ%r‘ Stei.’n [ﬁn\’l/CIU

Ileana Luiza

ccmﬁa#uﬁwrc, INTO 3
Clyugia,Calucica Monjca Marin
i
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¢ e "‘*““"—“—* _ Str. Fintana Popova, Nr. 30A, Mun. Craiova, Jud Doj
]_' = 1 : ! — A, = B = m——
P Loyt T— * —— . LEGENDA:
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R A e
Str. Targului, nr, 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA SERVICIH PUBLICE
Serviciul Transport Public Loqal, Siguranta Circulatiei 31 Guvernanta Corporativi
Nr.338120/]/ /¢ 2024 '

Citre,
Nacu Florin

Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd la  Primaria Munieipiului  Craiova cu nr
33812012024, prin care solicitafi obfincrea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul
“Elaborare Puz privind reconsiderares urbanistica in vederea construirii unui ansambly de locuinge
colective cu regim de inalfime S+P+3E si parcéri la subsol”. amplasat pe str. Fintdna Popova, nr. 304,
solicitare supusa analizirii in cadrul Comisiei de Sistematizare g Circulatiei Rutiere si Pietonale, va
comunicdm urmatoarele:

Comisia a hotaral faptul ¢ se avizeazd favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare
pentru obiectivul “Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui
ansamblu de locuinge colective cu regim de indlfime S+P43F s parcni la subsol", amplasat pe str.
Fantina Popova, nr. 30A. !

Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere s Pietonale, in a cérei componentd, pe linga
reprezentan(ii administrafiei publice locale, sunt §i reprezentanfi ai Polifiei Locale a Municipiului
Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Roménia-Filiala Dolj, Universitaii din
Craiova. ai regiilor autonome si societifilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova,
isi asuma hotdrdrile luate considerdnd cil acestea reprezinii solufiile optime pentru fiecare caz in parte.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE N, 352676 din 31.10L2024
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.ne.
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOV A
BIROUL RUTIER

Operator date en caracter personal

CATRE,
5.C. NACFLOR S.R.L.

Avénd in vedere documentatia depusi de dumneavoastrd la Biroul Rutier Craiova,
va comunicam AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “elaborare PUZ privind reconsiderarea

urbanisticd in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+2-6" si parciiri la subsol” pe strada Fintina Papova, la numerele 304, din

municipiul Craiova, judeful Dolj.

De asemenea, v& comunicim faptul ca, pentru reglementarea circulatiei in zona.
realizarea accesului la drumul public, anterior obtinerii autorizatiei de construire pentru
obiectivului propus §i pentru amplasarea semnalizdrii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noud documentatie, in vederea avizirii care va contine
urmitoarcle documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;
- denumirea completa a solicitantului, datele de identificare si datele de

contact ale acestuia;
- categoria si denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicitd avizarea;

- obiectul documentatiei;

- data, seria si numirul dovezii de platd, precum si valoarea acesteia in
ceea ce privesle taxa prevazutd de Ordonanta Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirea
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de citre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificarile si completirile ulterioare.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarele

documente:
- Memoriu de prezentare a lucrarii;
- Planuri de situagie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, carc si
cuprindad semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referar privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2,
ale proicctului, intocmit de citre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T,

Document care confine dile cu caracien personal prolejale de prevederilor Regelamentalus UE 2016679 al Partamentulu Eurcgean s al Consdiohn peivend
prodechn persneior beice o coes ce pervegle prelocrires datelor oo caracner personal § privind Ilbera ¢irculatie a acestor daile 51 de abrogare a Directivel
FEARICE



Memoriul de prezentare a lucrarii, atasat documentaiiei supuse avizarii, trebuie
sd cuprinda urmatoarele informatii;

- categoria $i denumirea drumului public:

- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire in/din localitate; .

- adresa imobilului;

- descrierca sumard a constructiilor din incintd (existente si proiectate), a
activitatii ce urmeaza a se desfasura, cu implicafii asupra traficului rutier (traficul estimat
aenerat de obiectiv);

- descrierea amenajdrii accesului la drumul public:

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numarul s1 modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati:

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic,

Planid de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

economic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2011;

- figurarea marcajelor rutiere in concordantii cu semnalizarea instituitd

prin indicatoare rutiere;
- figurarea dispozitivelor speciale si, dupi caz, distantele fata de reperele

fixe;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.),
precum si elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare, etc.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea’iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelata, dupa caz);

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutierd verticald si orizontala;

- modul de asigurare a continuitatii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si‘sau pistelor pentru biciclete, in eazul obiectivelor in incinta céirora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

localitatilor.

[Mcument care conjme dule cu coracter personil protejate de peovederilor Regalamentulun LIE 2016679 al Parkamenivlus Futopean st Commilndar prvind
prodectia perseanelor fiesce in ceea oo privese prelucrares dabelor oo camcier personad £ privind libera eirculsiie o scestor dote 30 de abrogane a Directives
QEMATE



c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucriirile previizute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizirii accesului rutier la un obicctiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in veciniitatea traseului unui drum
viitor(autostrada, drum expres). .

Pentru reglementarea circulatiei participangilor la trafic in zond si in incintd in
vederea obtinerii autorizafiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, frotuar sau instituivea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de wrgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U,G, nr. 195/2002, republicata, se vor soficita

alte avize.
La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastrd se vor respecla

reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe

drumurile publice, republicata cu modificarile i completarile ulterioare:
- Hotararea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei

de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu

modificarile si completérile ulterioare :
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile

$1 completdrile ulterioare :
- Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general

de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010:
- Standardele Romdne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 -Semnalizare rutieri.

Indicatoare si mijloace de semnalizare rutiera. resepctiv Standardul Roman S.R. 1848-

7/2015-Semnalizare rutierd. Marcaje rutiere.
Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal

necesar realizirii investitici precizate.

Cu stima,

~ SEFUL, BIROULUI RUTIER
5w Camisgr sef de pblitie >
PETRESCU CT ATDINDANIEE~ OFITER SISTEMATIZARE )

\= poty 0 Inspettor de politie

s MARIN VALERIGPALEXANDRU-DANUT

.
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MEMORIU TEHNIC
STUDIU DE CIRCULATIE

1. Date generale si localizarea proiectului de investitii/modificarii

11. Denumirea proiectului de investitii:
(cu specificarea incadrarii conform anexeler din Hotarare Guvernului nr. 445/2008)

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE CLECTIVE CU REGIM DE INALTIME

S+P+3E SIPARCARI LA SUBSOL

Amplasamentul proiectului® inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:
Adresa: Str. Fintana Popova, Nr. 30A, Mun.Craiova, Jud. Dolj

Vecinatati:
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal esle de 2,01 Ha (20.108,90 m?) si este

delimilata zonal astfel:
- la Nord - zona de locuinte cu regim mic de inaltime P - P+2,
- la Sud - zona institutii si servicii de interes public cu regim de inaltime P+6;
- la Est - Parcul Nicolae Romanescu — Cod DJ-ll-a-A-07924 — monument istoric;
- la Viest - zona institutii si servicii de interes public;

Terenul ce a generat documentatia P.U_Z.are urmatoarele vecinatati:

- pe lungimea de aprox. 87.51 ml in partea de Nord - zona de locuinte cu regim mic de inaltime P - P+2;
- pe lungimea de aprox. 119.07 mlin partea de Sud - zona institutii si servicii de interes public cu regim

de inaltime P+6;
- pe lungimea de aprox. 53.30 ml in parlea de Est - Parcul Nicolae Romanescu - Cod DJ-ll-a-A-07924

- monument istoric;
- pe lungimea de aprox. 62.72 ml in partea de Vest - zona institutii si servicii de interes public cu regim

de inaltime P+6:

Date de identificare a titularului’beneficiarului proiectului/modificarii:

a) denumirea titularului;
S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN

b} reprezentanti legalifimputerniciti, cu date de identificare;
S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN
Sediul : Str. Shintii Apostoli, Nr. 58, Mun, Craiova, Jud. Daij
S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA
Sediul : Str. Dr. lon Augustin, Bl. §9, S¢.1, Ap.7, Mun. Craiova, Jud. Dalj
S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
Sediul : Calea Bucuresti, Nr. 35, Bl. 210, Etaj Parter, Mun. Craiova, Jud. Dolj

1.2. Incadrarea in planurile de urbanism/amenajarea teritoriului aprobate/adoptate si/sau alte

scheme/programe,;
Conform P.U.Z. aprobat cu H.CL. 77/2014, U.T.R. 7 subzona I1S2, amplasamentul esle situat in zona

institutii si servicii de interes public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural, cu regim maxim de inaltime
P+6, P.O.T. max. 50,00% si C.U.T. 2,00,



1.3. Incadrarea in alte activitati existente (daca este cazul).
Nu este cazul.

1.4. Bilantul teritorial - suprafata totala, suprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii
verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)
In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmaloarele

caracleristici:
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3E
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3E si totalizeaza o suprafala reglementata de

447185 mZ,

-U.T.R. - LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E - Rh max. = 17,00
m

P.0.T. max. admis = 35.00%, C.U.T .max. admis = 1,40 si
regim de indltime maxim P+3E - Rh max. = 17,00 ml

- Zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+3E
Zona mixta - locuinte colective, servicil sl comert cu regim maxim de inaltime S+P+3E si lotalizeaza o

supralald reglementata de 3.605,85 m?

-U.T.R. - ZM- ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII S| COMERT CU REGIM MAXIM DE
INALTIME P+3E - Rh max. = 17.00 ml

P.0.T. max. admis = 35.00%, C.U.T .max. admis = 1,40 si
regim de indltime maxim P+3E - Rh max. = 17,00 ml

- Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+3E
Zona institutil si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+3E - Rh max. = 24.00 m, tolalizeaza o

suprafata reglementata de 4.871,78 m?,

- U.T.R. - 152 — INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E - Rh max.

24,00 ml
P.O.T. max.admis = 50.00%, C.U.T .maxim = 2.00 si

regim de inéltime maxim P+3E - Rh max. = 17,00 m

- Zora aferenta lucrarilor tehnico-edilitare
- Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare este nereglemenlata si lolalizeaza o suprafata de 527,95 m?,

- U.T.R. ~TE1 - ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
-P.0.T., C.U.T.Rh - NEREGLEMENTAT

- Spatii verzi - vegetatie aferenta circulatiei carosabile

Zona spatiilor verzi - vegetalie alerenta circulaliei carosabile este reprezentanta de zonele spatiilor
verzi publice de folosinta specializata avand destinatia vegetatie de aliniament fata de infrastructura
tehnica, ce tolalizeaza o suprafata totala de 1.030,15 m2 {domeniu public).




DESCRIEREA FUNCTIONALA

Prin prezenta documentalie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:
Modificarea zonei functionale din zona institutii si servicii de interes public in zona locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+P+3E (min. P — max. P+3E) cu parcari la subsol a terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. cu suprafata de 4702,00 m? din acte si 4676,00 m? din masuratori cu Nr. Cad.

244987,
Organizarea struclurii funclionale si a cadrului arhitectural-urbanistic in zona studiata prin prezenta

documentatie de urbanism;
Reglemenlarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale, regim de
inaltime, P.0.T. si C.U.T ) cat si reglementarea regimului minim si maxim de inaltime admis:

- Crearea a noi accese pe terenul studiat cat si amenajarea celor existente;

- Modemizarea echiparii edilitare a zonei;

- Statutul juridic si circulatia terenunior;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

2. Descrierea sumara a proiectului
Se va face o descriere sumara a proiectului si a lucrarilor necesare pentru realizarea acestuia

imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe Str. Fintana Popova, Nr. 304,
situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 4702,00 m2din acte si 4676,00 m? din masuratori
cu Nr. Cad. 244887 In prezenl, pe lerenul studiat sunt edificate constructii cu regim de inallime P ce se
aflas in stare de degradare, nefunctionale. Pe terenul cu suprafata totala de 467600 m? din masuraton cu
Nr. Cad. 244987 ce a general documentatia P.U.Z. cu proprietari 5.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU
FLORIN, S.C. CAMIBOLD SR L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA si 5.C. RENTFORALL S.R.L. prin
IONESCU NICUSOR DANIEL se propune schimbarea zonei functionale cu reglementarea indicilor
urbanistici si a regimulul de inaltime. Astfel se doreste schimbarea zonei de institutii si servicii de interes
public in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+3E= Rh vax proous = 17,00 m, cu

parcari la subsol.

- ACCESUL:
Amenajarea acceselor se va face prin racordare simpla conform prevederilor Normativului pentru

amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice,

Accesul auto in incinla ce a general documentatia P.U.Z. se va face din Str. Fintana Popova si Aleea
de acces.

Aleea de acces in profil transversal este cu dublu sens, cu o banda de circulatie de 2.50 m latime pe
fiecare sens, iar Str. Fintana Popova in profil transversal este cu dublu sens, ce are o banda de circulatie de

3.50 m.

Amenajarea in plan vertical a racordului de acces se va face in functie de cota niveluluii imbracamintii
existente [a drumul de acces si de cota terenului pe limita de proprietate.
Sislemul rutier pe suprafata benzilor de racordare si acces la curtea interioara va avea urmatoarele

struclur:
- imbracaminte din beton de ciment clasa BeR 4,5 conform Normativ 014/2012, turnat intr-un

singur strat de 18 cm grosime;
- folie de polietilena de groasa densitate;
- sirat de nisip de rau de 2 cm grosime;
- strat de fundatie din balast de 0-63mm grosime de 25 cm dupa cilindrare.



Pentru strazile din prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z., conform profilelor a sistemului

rutier, acestea au urmatoarele structuri:
imbracaminte din asfalt BA16 cu o grosime de 4 cm;
- siral de asfalt BADZ22 4 cu o grosime de 5 cm;
- slrat de piatra sparia cu o grosime de 10 cm,
- strat de balast cu o grosime de 20 cm
Terenurile propiu-zise sunt la ¢ cola superioara cotei drumului de acces, iar scurgerile de apa pluviala
din incinta vor fi dirijale si preluate de rigole si directionate la canalizare sau la releaua de colectare a apei
pluviale.
Relieful terenului din zona de acces nu impune lucrar suplimentare care sa asigure vizibilitatea intre
vehiculele care circula pe acesl seclor de drum.
Se vor amenaja locuri de parcare in incinta terenului ce a generat documentatia P.U.Z. conform R.L.U.
489/2021. Locurile de parcare se vor amenaja la nivelul solului sau la subsol.
Se va respecla regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numarului de parcari in functie
de destinatia si dimensiunile investitiilor in municipiul Craiova cat si anexa 5 din H.G. 525/1996.
La accesul din incinta corpului de proprietale este obligatorie respeclarea marcajelor rutiere, conform
STAS 1B48/7/2011 si indicatoarelor rutiere conform STAS 1848/1/2011 propuse in documentalie pentru

dirijarea circulatiei din incinta cat si in zona.

Astfel, au fosl propuse a se amplasa indicaloare Stop, lrecere de pietoni si indictoare de parcare la
iesirea din incinta, indicatoare ce indica parcarea in zona la nivelul solului cat si la subsol.
In zona studiata, exista urmatoarele indicatoare. stop, irecere de pietoni, obligatoriu la dreapta, drum cu
prioritate, cedeaza trecerea, sens unic, interzis, obligatoriu la stanga, ocolire dreapta, fundalura, drum cu
dublu sens.
Marcajele rutiere s vor executa de catre o unitate specializata in astfel de lucrari, agreata de AN.D.

Racordurile se vor realiza cu raze de 3,00 m.

3. Modul de asigurare a utilitatilor
1. Alimentarea cu apa
Se va face racordul la releaua publica de alimenlare cu apa.
2. Evacuarea apelor uzate
Se va face racordarea la racordarea |a reteaua publica de canalizare.
3. Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul
Nu este cazul.

4, Asigurarea agentului termic
Viitoarea constructie ce se va realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., va avea instalale
pompe de caldura, centrale termice sau sis jlatie, elc., cele deja existent sunt racordare la reteaua

de termoficare a Mun. Cralova, sau au _EW@}B\\“
5. Asigurarea energiei electrige.> e s
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s o A e S s s B STUDIU DE CIRCULATIE

= S8 va asiquea scoesul faod al autospectleler dy interventis in caz de incendsy la oricare oblectv din ncinta .
« E3ie obligalons reapectinen regulilor de comulatie o aulovwehiculeos in vederea assurari Suenlel raficuly M
= Acoesul autovenicubeien in incrta se va face din 3ir, Famlana Popova sl prin Adees de Acces in indivinune!
- businaa aulovehiculelor din incida o va Tace in Calaa Sevennuhs,

- Dimensiuni minime ale accesedor 3,50 m;

- Dimensiuni minima ale cirouatior in incinta. 6,00 m;

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZOMAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRN UNUY ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INAL TIME 5+P+3E S PARCARI LA SUBSOL

Sir, ﬁntamﬁ:pwa Nr. 304, Mun. Craiova, Jud Doi

» Aooesul, wsined, parcanks, oroudalde inkerioans précum s circulaiale de racond din druml poble se mancheacs pe carosabl sau 58 . T

e LEGENDA:
o e # + i l.lHﬂ'E . ;
e Limila zona studiata prin PUZ. - 5 = 20,108,890 mé (204 Ha)
7 — [ Teren ce a generat documentatia P.U.Z. propristate - S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN,
—— 5.C CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELLIA-CRISTIMA si
R S.C. RENTFORALL 3.R.L, prin IONESCU NICUSOR DANIEL
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ACENTIA NATIONALA PENTRLU

MINISTERUL MEDILILLI.
PROTECTIA MEDIULLI

APELOR 51 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

DECIZIE DE INCADRARE
6099/23 122024

Ca urmare a notificarii adresate de SC NACFLOR SRL prin NACU FLORIN, inregistrati la APM

Dolj cu nr. 6099/05.11.2024 si a completarilor ulterioare inregistrate la APM Dolj cu nr.

13234/26.11.2024, 6549/02.12.2024, privind depunerea primei versiuni a planului, in baza:

e O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
203/2000, cu modificdrile §i completdrile ulterioare:

* HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentry
planuri §i programe cu modificarile §i completirile ulterioare;

- in urma a depunerii Avizului de oportunitate nr. 05 din 28.03.2023;

- inurma a depunerii Avizului nr, 83/U/18.07.2024 - Ministerul Culturii;

- in urma a depunerii Avizului Favorabil nr. 32960/831/15.04.2024 — Socictatea Nationala de

Transport Gaze Naturale ,TRANSGAZ" SA;

- in urma depunerii punctului de vedere a Primariei Municipiului Craiova;

- in urma analizirii documentelor transmise, in cadrul Sedinfei Comitetului Special Constituit din

data de 04,12 2024,
- in urma informdrii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr,1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv prin anunfuri
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj htp://apmdij.anpm.ro,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
Planul ,Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime 5+P+2-3E si parcari la subsol”, propus a fi amplasat in
Municipiul Craiova, Str. Fintana Popova, nr.304, judeful Dolj - titular SC NACFLOR SRL prin NACU
FLORIN nu se supune evaludrii de mediu $i nu s¢ supune procedurii de evaluare adecvati. urmand
a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu,

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
# in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreazd la art.5 alin. (3) pet. a.
» planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarca habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice. cu modificarile si
completirile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/201 1, neexistand un impact semnificativ asupra
unei arii naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.ULZ. — ului este:

» schimbarea zonei din zona institulii si servicii de interes public in 3 subzone :
v zona institutii si servicii de interes public; T
v zona de locuinte colective cu regim de inaltime §+P+2-3F; /” wr N

Adresa; Sir. Pelru Rares, nr, 1, Craiova, cod 200349
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v' zona mixta-locuinte colective, servicii si comert cu regim de inaltime P43E:
= modificarea indicilor §i indicatorilor urbanistici (regim de aliniere, regim de indalfime, POT si
CUT si regim maxim de inditime propus = 5+P+2-3E:

| .Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
al  gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alie activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasameniul, narura, marimea §i condifiile de funcpionare, fie in

privinfa alocarii resurselor:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 244/21.02.2022. terenul care a generat PUZ are o

suprafati de 4702,00 mp din acte $i 4676,00 mp din masuratori, si se afld in zona instituiii si servicii

de interes public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural.
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 2,01 Ha (20.108,90 m’) si este delimitata

zonal astfel:
- la Nord - zona de locuinte cu regim mic de inaltime P - P+2;
- la Sud - zona institutii si servicii de interes public cu regim de inaltime P+6;
- la Est - Parcul Nicolae Romanescu - Cod DJ-ll-a-A-07924 - monument istoric;
- la Vest - zona institutii si servicii de interes public;

Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 4.676,00 m* exista fond construit, 4 corpuri de
cladiri cu regim de inaltime P, si o platforma betonata, ce totalizeaza o suprafata de aproximativ

1.252,64 m’.
Constructiile existente cu regim de inaltime P se afla in stare de degradare, nefunctionale au

avut urmatoarele functiuni: corp C1 - P - magazie - sala de sport - 5 c = 169 mp, Corp C2 - P - magazie
metalica - 5¢ = 63 mp, Corp C3 - P - cabinet medical - 5¢ = 146 mp si Corp C4 - P - club + bufet - 5¢ = 375
mp. Aceste patru corpuri existente pe teren se vor desfiinta si se va construi un ansamblu de
locuinte colective cu un regim maxim admis de S+P+3E.

Investitia ce a generat P.U.Z. propune construirea unui ansamblu de locuinte colective cu un
regim maxim admis de $+P+3E ( 2 blocuri P+3 si un bloc P+2), amenajare si modernizare circulatii

carosabile, amenajare alee de acces.
Parciirile se vor amenaja in incinta spatiului generat la nivelul solului cat si la subsol. Se va respecta

Regulamentul local de urbanism privind dimensionarea numirului de parciri in functie de destinatia si
dimensiunile investitier;

Tabel Bilant teritorial - zona luata in studiu )
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOC. PUZ
EXISTENT FROPUS
ZONFIGARE FUNGTIONALA Supealala Peocant Suprafats | Procen!
[ % fia %
Zona natduls 8i senaci dir inberes pubbe 14 BT 54 1 ABT1.TE M 80
Zona bocuinte colechive ou fegim da inalfima S+ P 2-3E | am 0o L4756 Xe
Jona mixta - leumnbe colective, senaca 51 comer cu regim de maleme P+3E 000 000 IG5 B 71
Zona derenta hcrankor lohnico e dddare 3,51 345 59795 362
Circubyfi i zone aloronta 4740 B 2381 B 63037 .40 |
Circiiati carosabile - din care 343 56 1 | 4IME 1% B0
- circulale carosabile - dn domeniul public 330003
- circulsli carosubile - di dormsniul privat i
Circulate paglonale - dn care T4 19 136 50 153
104 40

- cirpuletin pelonale - din domeniul pubhic
- ircukalin paebonak: - din ol prval

Taren nearndn gl of eront cerculobe) carpsablde 41305 106 2,00 008, =
Spatwverz publice - vegetahe aferenls cirulstus carosabie R LTI T 1T /’E’-"L

TOTAL TERMTORA STUDIAT PR P.U.Z

Adiesa: 5ur. Petru Rares, nr, 1, Craiova, cod 200149
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- INDICI URBANISTICI P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2-3E

LC 35.00% 1,40
Zona mixta - locuinte colective, servicii si comer cu regim maxim de inaltime P+3E
ZM 35.00% 2,20
Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+3E
1S2 50.00% 2,00
Zona aferenta lucrarilor tehnico - edilitare - nereglementat

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivi din ele;

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile.
CONDITIE: Spatiile pentru stocare deseuri menajere vor fi dimensionate in covelare cu destinatia

spatiilor si a nr. de locuinte.

Modul de asigurare a wtilitatilor:
- alimentarea cu apa menajera se va face din reteaua existentd in zona pe Str. Fintana Popova in partea

de Sud si Est.;
- evacuarea apelor uzate menajere se va face din reteaua existenta in zona pe Str. Fintana Popova in

partea de Sud si Est;

- alimentarea cu energie electrica - se va face din reteaua existentd in zona pe Str. Fintana Popova in
partea de Sud si Est. De asemenea, zona studiata este traversata in partea de Sud de retea electrica LEA
110 Kv (zona de protectie de 37,00 stanga-dreapta). In zona studiata, in partea de Sud, in zona scuarulut,

se afla un post de transformare.
- alimentarea cu gaze naturale - se va face din reteaua existenta in zona pe Str. Fintana Popova in partea

de Sud si Est;

- deseurile menajere - se vor respecta prevederirile OMS 119/2014, se vor amenaja in incintd, platforme
pentru deseuri care vor fi prevazute cu rigole 5i racord pentru alimentare si evacuare apa; vor fi stocate
in pubele etanse, colectate selectiv §i evacuate periodic prin intermediul serviciilor de salubritate

autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
- zonele verzi se vor realiza ca aliniamente stradale; pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute

spatii verzi si plantate in functie de tipul e locuire dar nu mai putin de 2 mp/locuitor; Pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii
sau in curti intericare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

- parcarile se vor realiza la subsol cat si la nivelul solului; In cazul zonei de locuinte colective, a zonei
de institutii si servicii de interes public cat si a zonei mixte de locuinte colective si servicii, comert se
vor realiza parcajele cu respectarea prevederilor normativelor in vigoare privind asigurarea numarului
minim de parcaje;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din plan rezultd ca pe terenul studiat nu existd riscuri naturale §i antropice, nu sunt identificate
probleme de mediu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nafionale §i comunitare de
mediu (de exemplu, planurile yi programeie legate de gospodarirea degeurilor sau de gospoddrirea
apelor) - nu are relevanti pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la: .

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor; - Redusa T
| i 5
Adresa: Str, Petru Rares, ar, 1, Craiovae, oo 200349 | ‘1
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b) natura cumulativé a efectelor; - nu este cazul deoarece in zond nu se afla proiecle in faza de

realizare sau implementare

¢) natura transfrontierd a efectelor: - nu esle cazul deoarece nu intrd sub incidenta unui context
transfrontier;

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor). - in zona
studiatd prin plan este propusa functiune care nu prezintd risc pentru sindtalea umani sau pentru
mediul inconjuritor

e) mdrimea §i spafialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populafiei potential afectate):
nu este cazul, tindnd cont de suprafaga analizatd prin plan;
) valoarea i vilnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul eultural - nu este cazul, deoarece in zona

analizatd nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

(ii) depégirea standardelor sau a valorilor limird de calitate a mediului - nu este cazul deoarece
prin plan nu se depésesc sandardele sau valorile limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenuiui in mod intensiv — zonificarea va fi conform datelor prezentate in Tabelr!
Bilan{ teritorial din prezenta decizie.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un stalut de pratefare recunoscui pe plan
nafional, comunitar sau internafional;
- planul nu intrd sub inciden{a art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate.
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu maodificarile si completirile
ulterioare, aprobati prin Legea nr. 49/201 |
> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului Cuvdniul Libertafii
in data de 05.11.2024 respectiv 08.11.2024), postarea pe site-ul APM Dolj hip:/apmd].anpm.ro a
planului in data de 07.11.2024, precum $i a anunfului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare
postat de APM Dolj pe site in data de 10.12.2024 si publicat de citre titular in Cuvantul Libertatii
in data de 09.12.2024 nu s-au inregistrat la APM Dolj observatii/propuneri din partea publiculu.

D:Jf'rzm etapei de incadrare se emite cu wrmatoarele condifii:

s¢ va respecta procentul de ocupare al terenului, conform Regulamentului de urbanism,

pe perioada exccutici lucrdrilor vor fi asigurate masurile gi acliunile necesare pentru prevenirea
poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel:

dupa finalizarea lucririlor de construcjie, eventualele zone ocupate temporar de proiect se vor
curdli, vor fi nivelate si vor fi amenajate spatii verzi;

# se inlerzice evacuarea apelor uzate neepurate, in apele de supralaja, sublerane, sau terenurile

adiacente

gl

W

»  se vor respecta prevederile arl. 71. alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
meodificarile $i completarile ulterioare - schimbarea destinajiei lerenurilor amenajate ca spafii verzi
sifsau previzule ca atare in documentatiile de urbanmism, reducerea supralefelor acestora or
straimutarea lor este inlerzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/
2007 *** Republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitifilor

* se vor respecia prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseunilor;

» se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator:

¥ se vor respecta SR 10009/2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de zgomot;

» se vor realiza lucrari pentru preluarea apei pluviale: o

7 TG
AL T S
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. «Titularul planului are obligafia de a notifica autoritatea compeienid pentri protecfia mediului,
dacd intervin elemente noi, necunoscule la data eniterii prezentei decizii precum si asupra oricaror
modificdri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.

+Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legit nr. 202/2018 privind aprobarea

Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentri proiecte publice yi private.

<Titularul planului are obligajia de a supune procedurii de adoptare planul, precum ji orice
de auioritalea competenta pentru protecfia

madificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd

mediului.
«Réspunderea pentru carectitudinea informatiilor puse la dispozifia auloritdfii competente pentri

proteciia mediulur §i a publicului revine in infregime titularului planului.
Prezenta este valabila insofild de Anexa nr. | — Propunere de ilustrare urbanisiica, vizald spre
neschimbare de cdtre APM Dolj.

«Decizia poate face obiectul une
554/2004, cu modificarile §i completarile wlterioare.

i acqiuni in justifie in baza Legii contenciosului administrativ ar.

Director Executiv
Dr. Ing. Monica Daniela MATEESCU

Mume si Prenume Functia Data i Semnatura
Avizat: Sef Serviciu A.A.A. 23.12.2024
Danuzia Mazilu
Intocmit: Consilier A.A.A. 23.12.2024
Mihaela llie "
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Nr. 32960/831/15.04.2024

Clire

NACFLOR B.R.L.,

Str. Sfintii Apostoli, nr. 58, mun, Craiova, jud. Dolj,
Referitor la solicitarea dvs. Inregistrald la SNT.GN TRANSGAZ SA Medias cu o
$1260/00.04.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanisticd In vederea construlril unui ansambiy de locuinge
colective cu regimul de indl{ime S+P+2E-6E gi parcdri la subsel, in mun. Cralova, str. Fantina Popova,
nr. 30A, CF UAT Craiova nr. 244967, nr. cad. 244587, jud. Dol),
va comunicim o In urma analizéri documentalie) depuse se emite;
AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorle a urméloarelor condilii

Condlili tehnice:

Patrivil "Momme fehnice pentru proleclarea gl exsculla condudlefor de ransport gaze nalurale”, norme aprobate prin Ordinut
pregedintelui AN RE. nr. 1182013, publicate Tn Menitorul CHicial al Rom@rel, Parlea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, e vor
respecta urmaloarele distanle minime pe orizoniald inlre conducla de transport gaze DM 300 Racord alimenlare gaz SRM

Craiova Sud, respectiv SRM Crafova Sud i diferie obledive:

+ 20m - locuinje individualefcolective, consiruclli ndustiale, soclale §i adminisirative, obiective destinate a fi ocupate de
oament sau in care T5l ver desfigura activitatea personal uman ¢u regimul maxim de Tndlime P+3E
* 200m - cladirl cu palru sau mai multe elaje

Distaniele se conslderd fald de cel mal apropial punct al sblectivelor sau fald de limila zonebor,

Objinares avizelor de amplasare a obiectivelor ¢! §i & intersectilor sublerane sau supralerane de canalizalji (conducte de
distribufic gaze, de alimentare cu apd, cabluri electrice i lelecomunicalii, elc) s¢ va reahza Tn conformitale cu Ordinul
nrATH 2025082003, emis de ME.C., MT.C.T.. MAL., publical In Monltorul Oficial nr.611/2%.08.2003, prin inlocmirea de
documantalii tehnice care sa cuprindd; cerere eorisd adresald SNTGMN Transgaz SA Medias, un memoriu behnic
justificativ, certificatul de urbanism In cope, copia documentului reprezenidng plata laxel de avizare, plan de siluajfe 1:500
sau 1:1.000, care £& cuprindd amplasarea conslrucliior in pefimetrul propus, precum 5 drumuribe de acces alaranie, planur
de Incadrare In zond la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000. Planurile se vor viza de cilre Exploalarea Teriloriold Craiova -
Sector Craiova, sir. Arh. loan Mincu, nr, 35, lel. 0251410 886, lor documentalia va fi anakzatd §i avirald de SNTGN

“TRAMNSGAZ" S4 Medias

Condifil generale:

= In cazul nerespectdri condilillar Impuse mal sus, awizul gl plerde valabililatea,
= Prezeniul aviz (emis In baza Cedificaluiul de Urbanism Nr, 244 din 21.02.2022, eliberatl de Primdria Municipiulu Craiovs,

jud. Dolj) este valabll 12 lunl de la data amileri.

\ DIRECTOR GENERAL

STERIAN 10N~ it

M. 329E0VE31/15.04 2024 171
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
str. Mihai Viteazul nr. 14, 200147 — Craiova
tel : 025 1-422088: fax: 0251-524257

MINISTERUL CuUl TURII e-mail : dicdolj@email.com
web site : hip://djedj.cultura.ro

Nr. 953* din 22,07.2024

Cditre

S.C. NACFLOR S.R.L,
Reprezentati prin Nacu Florin

fi
proicoiant generul:
5.C. RAY CONSULTING SR L
Str. Climpia lslez nr. 328
Craiova, jud. Dylj
Tel 0765 338 613
Tel. 0767 812 784
sef de prodect
master urb. Ana-Maria Comdantin

AVIZ nr. 83/U/18.07.2024

Referitor la documentatia elaborati in scopul: elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de indltime S+P+2-3E si parciri la subsol,
Obiectival avizului: protejarea patrimoniului arheologic, urbanistic i arhitectural din judequl Dolj.
Regim de protectie: imobil situat in zona
Titlul documentatiei tehnice: Elaborare PUZ privind reconsiderarea wrbanisticd in vederea CORSIFuirii unui
ansamblu de locuinge colective cu regim de indliime §+P+2-3F $i paredri la subsol.
Adresa terenului care a generat PUZ - ul: strada Fantina Popova nr. 30A, Craiova, jud. Dalj.
Faza de claborare: documentaie pt avizul Directiei Judefene pentru Culturd Dolj; faza PUZ; pr. nr. 86/2022,

data elabordrii: 2024,
Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Beneficiar: SC NACFLOR SRL prin Nacu Florin, SC CAMIBOLD SRL prin Stan Camelia-Cristina, SC

RENTFORALL SRL prin lonescu Nicugor Daniel.

Documentagia depusd impreund cu cererea inregistratdt sub nr, 953/01.07.2024 cuprinde: certificatul de
urbanism nr. 244/21.02.2022 (copie), emis de Primaria Municipiului Craiova sub nr. 24561/21.02.2022 cu valabilitatea
prelungitd pand la data de 21.02,2025; avizul de oportunitate nr. 5/28.03.2023 emis de Primaria Municipiului Craiova,
copii ale actelor care atestd drepturi reale asupra terenului situat la adresa str. Popova nr, 30A din Craiova, planul de
incadrare 5i delimitare (copie), memoriul general intocmit de sef de proiect master urb. Ana-Maria Constantin, regulament
local de urbanism aferent P.U.Z, plansele desenate: plan incadrare in teritoriu, plan incadrare pe suport topografic, plan
situaia existentd sc. 1:1000, plan reglementéri urbanistice #i zonificare functionals sc. 1:1000, plan echipare edilitard sc.
1:1000, plan proprietatea asupra terenurilor sc. 1:1000, plan propunere ilustrare urbanistica sc. 11000,

Reglementdn urbanistice propuse. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor: reguli cu privire la
pastrarea integritd|ii mediului si protejarea patrimoniului natural §i construit, reguli cu privire la siguranta construciiilor
§i la apdrarea interesului public, reguli de amplasare, retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT si CUT,
reguli cu privire la asigurarea acces¢lor obligatorii auto si pietonale §i a parcarilor, reguli cu privire la echiparea edilitara,
reguli ¢u privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construefii, reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi 5i
imprejmuirilor, zonare functionald; prevederi la nivelul unitatilor §i subunitfilor funcfionale: zona locuinge colective cu
regim de indljime 5+P+3E gi parcari la subsol - Rh. maxim = 17,00 metri, POT maxim admis = 35%, CUT maxim admis
= 1,40, zona mixtd locuinje colective, servicii si comery cu regim maxim de indlfime P+3E — Rh. maxim = 17,00 metri,
POT maxim admis = 35%, CUT maxim admis = 1,40, zond instituyii §i servicii publice cu regim maxim de ingliime P+3E
= Rh. maxim = 17,00 metri, POT maxim admis = 50%, CUT maxim admis = 2,00, zona aferentd lucrarilor tehnico-

edilitare cu POT, CUT 5i Rh. maxim nereglementar,

Ca urmare a analizirii documentatiei tehnice de citre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 11,
in sedinta din 18 iulie 2024, pe temeiul legal al prevederilor Legii 422/2001, republicatd, art, 34 se acord
AVIZ FAVORABIL pentru elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistics in vederea construirii
unui amaamblwﬂe locuinte colective cu regim de inil{ime S+P+2-3F si parciri la subsol.

redactat, rendei
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cu Nr. Gad, 244087 - Sy, = 4.676,00

ELABORARE

INCADRARE IN TERITORIU
CONF. P.U.Z. APROBAT CUH.C.L. NR. 7712014
scara 1:5000

FLAN URBANISTIC SONAL PRIVING RECONSIDERAREA URBANISTICA N VELFREA CONSTRUTRE LitiLI
ANSAMEL L DE LOCUNNTE COLECTIVE
LU REGIM DE [NALTIME S+P+3E 5 PARCARI LA SUBSOL
Sir. Bintana Popova, Nr. 304, Mo Craiovs, Jud. Dof
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MINISTERUL CULTURY
DIRECTLA JUDETEAWA PENTRU LuliurA DOLJ
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_SITUATIE EXISTENTA
scara 1:1000

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUY ANSAMBLU DE LOGUINTE COLECTIVE
CL REGIM DE INALTIME S+P+3F §/ PARCAR! LA SUBSOL

Sir. Eintana Popova, Nr. 304, Mun. Craiova, Jud. Dol
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE X Nr JUS58
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA ] din 08.04.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
SOLTENIA" AL JUDETULUI DOLJ

Catre,
S5.C. NACFLOR S.R.L.

Domnului administrator Nacu Florin

Stimate domnule administrator,

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta “Oltenia™ al Judetului Dolj, cu nr. 19858 din 13.03.2024, prin care solicitafi
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia
. Elaborare P.U.Z privind reconsiderarea wrbanistica in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2 — 6F si parcart la subsol ™,
cu amplasamentul in judetul Dolj, municipiul Craiova, sir. Fantdna Popova, nr. 30A,
v comunicidm ca in urma verificiirii documentatiei depuse pentru elaborarea P.U.Z. in
vederea construirii pentru investitia la care facefi referire, verificare ce priveste
aspectele care intrd in competentele de solutionare ale inspectoratului judetean pentru

situatii de urgenta, avizdm favoerabil documentatia depusa.

e

Cu stimA. ]’/?\D s
INSPECTOR[SEF -
ColoRéld =535 &
VLADIL N
0. al. =24
(1R
MESECRET
171

s eyl e ———— e

Craiova, str, C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud, Dolj, 1el. 0251310126, fax; 0251510127, dispecerai@isudolj.ro

Document cure conline date cu caracter persenal prolegie de prevederile Regulanmentidal LIE] 20065679 al Parlamentulun Evropean sral Conalush
privind protecpa perscanclor fizice in ceca oo priveste prelucrarsa darglor cu curaclker personal 1 privingd hibera circulaiee o acestor dade g1 de abrogane &
Direehiver $5460F | Repulamentul General privind Protsctia Datelor)



Anexa-1 de-Aviz-incepere-lucrar nr. 1857 / 03-08-2022

¥ S— 2
'-,Lf- Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara DOL
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Craiova
M Adresa BOPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr 4, cod postal 200733, Tel.0251414286 Fax.
Eagaaarl 0251418018 =

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1857 / 2022

Catre Giurca lulian-Nicusor, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata fa OCPI DOL) cu nr. 138383 din data 25/07/2022,
se emite avizul de incepere a lucrarii Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2-6E si parcari la subsal;

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrdrii: Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea

construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2-6E si parcari la subsol:
adresa imobil: mun. Craiova, B-dul Nicolae Romanescu, Nr. 39, fost Str. Nicolag Romanescu, nr.35.
*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totala: 2,01 ha;

- termenul de executie; 27.08,2022
2. Documentare: : Documentatia topografica se va intocmi in conformitate cu Ordinul 700/2014. Se

va consulta baza de date a OCPI Dolj privind documentatiile cadastrale receptionate pentru

imobilele situate in zona pentru care sunt intocmite planurile topografice.
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Lucrarile vor consta din masuratori pentru

realizarea retelelor geodezice de indesire si ridicare, in sistem national de proiectie Stereografic
1970, ridicarea detaliilor topografice, culegerea atributelor, verificari si validari ale datelor
existente. Datele de teren precum si informatiile obtinute dupa prelucrare, vor fi structurate si
predate pe suport analogic si digital, in formate standardizate .

4. Receptia lucrarii: Se vor avea In vedere si respecta prevederile Ordinului 700/2014, Art.264-
documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ, va cuprinde:

a) borderoul; b) dovada achitérii tarifelor legale; ¢) cererea de receptie; d) copia avizului de
incepere a lucrarii; e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei; f) inventarul de
coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital; g) calculul
analitic al suprafetei delimitate prin puz; h) memoriul tehnic, care va cuprinde; metodele de lucru,
instrumente utilizate, prelucrarea i modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor,
preciziile obtinute, suprafata pe care se executd lucrarea (in ha); i) planul topografic (in format
analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor evidentia limitele puz- ului si limitele
imaobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere cadastrale; j) planul de incadrare in
zond, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita puz fatd de limita intravilanului

existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan

Inspector
ADRIAN GRADINARL

Adrian Semnat digital
; de Adrian
Gradinaru Gradinaru

e —

Pocumentul contine dale cu caracler personal, (notejate de prevedenile Legli Ne. 67 772001



pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL)

;-F 2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

' 4

STRRTES ATk Adresa BCPI: Lecalitate: Cratova, Str. Nicolaescy Plopsor nr.d, cod postal 200733, Tel 0251414286
L ok marai il Fax 02514168018

FRDCES VERBAL DE RECEPTIE 2552 / 2022
Intocmit astazi, 20/10/2022, privind cererea 198240 din 18/10/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: NACFLOR SRL

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: RECEPTIA SUPORTULUI TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
URBANISM NR21.02.2022_act administrativ PRIMARIA CRAIOVA
AVIZ NR.1B57 03.08.2023 ]ac: administrativ —och

CAIET DE 02.052022 jnscris sub semnatura privata RAY CONSULTING
FLAN 5|Tun1'lEu:'.ﬁ5.'z"ti'2'z' ~Inscris sub semnatura privata RAY CONSULTING

e

DIGITAL 18.10.2022 inscris sub semnatura privata  (Giurca iulian-Nicusor
PAD 18.10.2022 inscris sub semnatura privata (Giurca lulian-Nicusor
PQCUMEHTMHB 10,2022 jnscris sub semnatura privata GIURCA [ULIAN NICUSOR |
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2552 au fost recepticnate 1 propuneri:

= conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul * ELABCGRARE P.UL.Z. PRIVINDG RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 5+ P+2-6E 5| PARCARI LA SUBSOL", In zona
imobilulul din Mun. Craiova, Bdul. Nicolae Romanescu, nr.39 | fost Str. Nicolae Romanescu, nr.35.jud. Dolj,
*documentatia anexatd la solicitarea recepliel planului topegrafic este intocmitad in conformitate cu
prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte
funciard aprobat prin Ordinul ANCPI 700/2014, cu modificarile si completarile ulteripare si cuprinde
urmatoarele plese: borderoul, dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, copia avizului de
incepere a lucrdrii, certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei, inventarul de coordonate ale
punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, calculul analitic al suprafetei
delimitate prin puz, memariul tehnic, planul topografic {in format analogic si digital - dxf), scara 1:500 .
date digitale pentru zona supusa investitiei;
=in vederea receptiei tehnice a planului topoegrafic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereagrafic 1970, a fost
verificata suprafata rezultatd din mésuratori si au rezultat urméatoarele:
- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de projectie Stereggrafic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistemn de referinta Local, mijloacele de masurare folosite asigurd efectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a determinat suprafata delimitata

rin PUZ;

Fin planul topagrafic sunt evidentiate limitele PUZ-ului 5i limitele imobilelor din interierul PUZ si vecinalatea
acestuia, chrora le-ayu tost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date

cadastrale;
- suprafata delimitata prin PUZ este de 20109 mp;
- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 4676mp, cu numarul cadastral

244987 inscris in cartea funciara 244987 UAT Craiova;
- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribulte numere cadastrale la momentul

intocmirii PUZ - ului; 244986; 221184; 218199; 7524/6/1 UAT Craiova
6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare rﬂesaj suprapunere ]
221184 rﬂuertizare Receptia 1BD1054: Imahbilul TR-1174-1 se suprapune cu terenul 221184 din

o o - stratul permanent!
244987 vertizare Receptia 1801054: Imahilul TR-1174-1 se suprapune cu terenul 244987 din
I i stratul permanent!
224818 ﬁvertizare | Receptia 1801054: Imobilul TR-1174-1 se suprapune cu terenul 224818 din
LA | stratul permanent!
244986 Bwertizare Receptia 1801054: Imobilul TR-1174-1 se suprapune cu terenul 244986 din

| stratul permanent!

Dacumentil conting data cu cAracter parsonal, protelate de prevederiie Legii Nr. 87772001, Fagina 1din 2



Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

251394 Wvertizare i Receptia 1801054: Imobilul TR-1174-1 se suprapune cu terenul 251394 din
= s stratul permanent! |
|215199 Avertizare | Receptia 1801054: Imohilul TR-1174-1 se suprapune cu terenul 218199 din |
= stratul permanent! i : il
- fvertizare Receptia 1B01054: Imobilul TR-1174-1 se afla intr-o zona reglementata prin~ |
TR L17/20141 ol

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

IULIA-CRISTINA PETRESCU
lulia-Cristina mmb:w
Patrescu oy

Documentul confine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 772001 Pagina £ dm 2
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.ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Mr. 17471 din _. i | Al

dlﬂ -_

CERTIFIC‘Q'E{{DE URBA I_E‘_,"'!‘;r 4

In scopul . elaborare PUZ priving reconsiderarea urbanistica in vederea conslruirii unui ansamblu de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+2-3E si parcar la subsol

Ca urmare a cerari adresala de SC NACFLOR SRL REPREZENTATA PRIN NACU FLORIN S| 8C CAMIBOLD
SRL REPREZENTATA PRIN STAN CAMELIA-CRISTINA, cu domiciliul In judeiul  Del] , Municipiul Craiova, satul

=, cod postal . Str bl BC. et ap.
telefonfax, = . e-mail inregisiratd la nr. 17471 din 20.01.2025,
pentru imobilul - teren silsau construclii - situal in judelul  Delj , Municipiul Craiova, satul . , sector
cod pogtal -, - Fintina Popova, o 30A bl - EC. - el = ap. -
sau  iderdifical prin{3)

sau inscris in C.F. UAT Craiova , nr EHBBT . numarel topografic al parcelel

plan de situalie, numar cadaslral: 244587

in temeiul reglementdnlor Documentaliel de urbanism _ faza PUZ | aprobatd prin Hot&rdrea Consiliviu

Judelean/Local Craiova nr. 77/2014; 40/2024/
In eenformilale cu we'tede.nfe Lﬁgll nr. 501981, privind autorizarea execuldrii lucrarilor de conslrucli, cu modificanle gi

completinls ularicare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil constructi sil teren intravilan proprietate privald in indiviziune a numitilor: NACFLOR SEL in cota actuala de
40/60 si CAMIBOLD SRL in cota acluala de 1/3, conform extras CF nr, 244987/20.01.2025. Imabil afat in zona

protejata cu valoare istonco-arhilectural {Parcul Nicolae Romanescu), cod DJ-11-a-A-07924, poz. 286 din Lista
Maonumentelor Islorice aprobata cu Qrd, 2828/2015,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curti constructil;
Destinalia dupé PUZ - zona institutii si servicii de interes public, zona prolejata cu valoare istorico-arhitectural:

Suprafala terenului - 4702,00 mp din acte si 4676,00 mp din masuratori.

(1) Numele =i prenumele solicitantului

(2} Adresa salicilantulu|

{2) Date de indentificare a imobilului
FO-03-08-02 vars. 01 Pag 1



3. REGIMUL TEHNIC
Conform PU.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 77/2014, prelungit valabilitalea cu HOL nr. 402024, UTR 7, subzona 152, amplasamentul

esle situat in zona inslilulil sl servicid de interes public, zona prolejata cu valoare islorico-arhilectural, cu regim maxim de Inallime
P+6, cu PO.T. max=50%, C.U.T. max.=2,00, cu retrageri de 500 ml pentru imprejmuire si de minim 8,00 ml pantru canstruite din
axul propus a stragzii Fintane Popova (sect. 8 din PUZ) Se propune elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanislics in vedersa
conshuinl unul angambiu dé locuinle colective cu regim de inallime S+P+2-3E si parcari la subscl, cu POT propus=35%, CUT
propus=1,40, Rh max=24,00 m.

CONDITH: Conform Legii nr, 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriulul, aulorilatea publica locala are drephul ca prin
CU "sa condilioneze aulonzarea investitiel de elaborarea unui PUZ. prin grija investilorului prival, in congitiile leqil, si de aprobarea
acasluia de ¢alre autonlales publica locala, numai In baza unu aviz de oportunilale Intocmit de struclura specializald condusd de
arh gef". Coeficientul de ublizare al terenului propus prin PUZ nu va depasi CUTmax=2 40, pantru respactarea Legi nf. 350/2001,
arl. 32, aln. 7. Prin PUZ se va preciza durala de valabiliote a sceswia. Solicitarea se va face separat peniru avizyl de
operiunilate, pentru informarea publicului sf pantry slaborare PUZ Solicitarea de informare & publicului 5i documentiatia afevanta
completatd, conform art. 56, alin. 6 gi 7 coroborat cu an. 37 din Ora 2701/2010 pentru aprobarea melodologiei de informare a
publiculul se va face in baza unei cereli Gip, anlenor s separal de solicitares de aprobare a documaentatiel urbanism In Consiliul
Local, ca ullerior va fi gupusd dezbalerii publice. Investitorul afigeazd anuntul pe panouri rezisienie la inlemparii, cu caracteristiclle
specifice in foc wzibil la parcels ce a general PUZ-ul {con! Ord.2701/2010) 5l publica in presd 2 anunituti la interval de 3 zile Tntr-un
ziar de circulalie locala. Documeniaiia de urbanism se va dapune in max 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru & se
putea emite o hotdrdre a Consiliulul Local, prin care se aprobéise respinge documentatia de urbanism. Propuneres se va corela
cu documentatile urbanism aprobale in zona §i se va prezenta pe suport lopo vizal $i receplional OCPIL Se vor respecta
prevederite Codului Civil. Locuri de parcare in incinla conform RLU nr. 48002021; Tilul de proprietate in copie conform cu
originalul, Extras CF, certificat de nomendatura stradala. PUZ-ul se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detindlorilor
de utilitali din zona, cu respeclarea conditilor din acestea, doar pentru lucrari de construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate, Nu
se vor lace comasarifdezmembran pe terenul co a general PUZ-ul, pana la aprobarea acestuia. Avizele detinalorilor de retele
-olicitaie prin prezentul cerfifical de urbanism, inclusiv aviz Medlu, se vor obtine dupa emiterea Avizului prealabil de oporfunilale,
pe plansa anexa a acesluia. Solictarea se va face de catre toti proprietari cu drepi real ai imobilulul gau cu acordul autentifical al

doestora.

Prezeniul certifical de urbanism  poate {i utilizat, in scopul declaral pentru:
elaborare PUZ privind reconsiderarea wibanistica in vederea construiri unul ansamblu de locuinie colective cu ragim de inaltime

£+P+2-3E =i parcari la subsal

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare
§i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentafiei pentru autorizarea executaril lucririlor de constructli - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului. Ageniia pentru
Protectia Mediului Craiova, Sftr. Petru Rares, Nr. 1
in aplicarea Directivei Consiliului BSAATACEE (Ditectiva FLA) privind evaluarsa sfeclelor anumitol prodects publicé $i privale asupra masdiglyi,
30ificald pein Directiva Consiliului 9711CE gi prin Divecliva Consiivlul §i Parlamentului Curopsan 20033SCE privind participares publiculud 1a
saborared anumitor planusi g programe Tn leglhurd cu mediud 51 modificarea, cu privice 12 parliciparaa pubbiculut 3f accesul 18 jusiifle. & Direcive
BSI33TICEE 5 a Dwectivel 95/61/CE. prin cerificalu! de urbanism se comunicd sciicilantulyl obiigalia de a conlacts avtontalea terionald de mediu
pentru ca aceasta sd anakzeze §i 53 odecidd, dupd caz, incadrarea | neincadrares proleciului invesiijiel publiceiprvate in lista profecielor supuse

avaluliri impactului asupra mediubui.
[n aplicares prevederiior Direciver Consilisiui 85/337/CEE, procedura de émilere & Bcordulsd de mediu 53¢ desfB3oard duph emilérea
Cerfcaluui de urbanism, anierksr depuneni documentaliel penliu sutorizares executan lecrdrdor 0o construcli i sutontatea pdmnistrajiel publice

competente.

In vederea satisfaceri caninjeler eu privire [a procedura de emilere 8 scorduka de medw autoritatea compelentd pentu proleclia mediulul
stabilegte mecansmul asigurdri consultdnl pubdice, centralizdni opjundor publicului gi formuldes unui punct de vedene oficial cu privire ja realizarea
irwgslie: In acord cu rézultatele consullanl publite .

T seeste condi
wnlului Cevtifical do ubansm, TITULARUL afe ablngatia de & 5& prazanta la mm!ea competantd pento protectia Mediului
i+ urma ew-uuarrﬁ:m a investifiel 88 va

irrsir
in Ex'ﬂi ﬂﬂluﬂl wufiabe @ wvestilial 5i stabilini necasitalh evaludnii afacteior acas1aid ASupra mediul.
u-nlf; aotul sdminisirediy 8l aulonlafi compelanle pening profeciia medsbn,

i |

fr situatls i core sutostalan com Ak tru prateclia mediviul stabifagte necesitatea evaludrii efectelor mvestipel asupra madiuiui, n
are ﬁ.gau.pﬂn a nolifica mupf;& aujmuﬂ Eﬂmhmaﬁui publice :-nf:mumtpu privive la manjinenes cerenl pentru autonz orea executdni

| Iucranlor i consiruchi ; |
In siuagia in cane, & erniterad Certifcalulul de urbanizm or pe parcurswl deruldni wrli de pvalpare & efectelor mivestifer asupra mediului |
sollcitantul renuntd [a inlenfia de realizare 8 investije), scests aré obligajls de @ noldica acesl fap! aulonlali admitistrafiei publice compeatente. |
= |
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTCRIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele

- documante:

a) cerfificatul de urbanism,
b} dovada tillului asupra imobilului, leren gifsau construclil, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral aclualizat la zi

sl extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - 0.7, dupd cagz; (2 exemplare originale)

00 TAC. O DTOE. OD.TA.D,
0O Copée D.T. pentru acordulfautarizalia administratorulul drumului pentru brangamente/racorduri excutale pe
dameniu! public la infrastructura tehnico-edilitard existentd In zond

d) avizele si acordurile stabilite prin cerificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utiliti{ile urbane si infrastructura:
Romama Alle avizelacordun

- Orange
B STGN Medias

O Alimentare cu apd - Compania de Apa OTelefonizare
Cominications SA

Olienia

0 Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud O Salubritate - 5C Irigex Group Salubritate DSNGN Romgaz Ploiesti
Retele SRL COTranselectrica

O Canalizare - Compania de Apa Qllenia O Transport urban - RAT Craiova 0S.C. Flash Lightning

O Alimentare cu energie electricd - CEZ - © Politia Rutiera Services 5 A.

Distribulie Energie Oltenia O Prime Telecom OTERMOELECTRICA
DAlimentare cu energle termica - SC OSocietalea

Termo Urban Craiova SRL Electrocentrale Craiova 2
O5.C. CONPET ORCES&ERDS

OS.N.P. PETROM

Obcord  aulentificat  al  proprietarilor
perimetral afeclati de functiune

d.2) Awvize 5i acorduri priving:

[ securitatea la mcendiu O protechia civila O sandlatea populatiei

d.3) avizek/acordurile specifice ale administrajiel publice cenlrale $ilsau ale servicilor descentralizate ale acestora :
Aviz prealabil de cporlunilate emis de calre Primaria Municipiului Craiova, conform Legii nr. 350/2001 s Ord
233/2016. Aviz ISU pentru elaborare PUZ, Aviz MC - Dir. Jud. pentru Cultura Dolj, Aviz Directia Judeteana pentru

Cullura Delj. Aviz Comisia de Sislematizare a Circulatiel din cadrul PMC

d.4) sludii de specialilate .
Siudiu geotehnic ;Studiv de insorire, Studiu de circulatie in incinla 51 in zona. Plan Urbanistic Zenal intocemil coanf,

Ghid privind metodologia de elaborare si centinut-cadmy al PUZ, conform Legii 35002001 si Ord. 233/2016

g) @ Punctul de vederefactul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului (copie)
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

24  |uni de la data emiterii.

SECRETA[{ GENERAL,
Nicolety Mitlescu

ARMI. __ . __F,
Alexandrin Wirkse Sarfjg

0 f._l v’:} =
S‘{jJ d‘:l:li'l figrﬂf -::‘-rf{‘} " -

Achital laxa de iﬁ/_ lei, conform chitantei nr.
Prezentul cerificat de urbanism a fost iransmis solicitantului DIRECT la data de =&

1

PT. SEF SERVIt
INTOCMIT
Stefan Florescy Monica Marin

Fiyrapug vars, 01 Pag, 3



In conformitale cu prevederile Legi nr. 50/1891 privind autorizarea executdni lucrarilor de constructii, rﬂplflhljcaﬁ. cu
modificirie si completarile ultericare

se prelungeste valabilitates
Certificatuluf de urbanism

de ladatade _______ pénd la data de
Dupa aceasia dald, o noud prelungire a valabilitli nu este posibild, solicitantul urménd sa oblind, In condiiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabifita)n
Achitat taxa de; lei, conform chitanjei nr, din
Transmis solicitaniulw ladatade __ direcl / prin posta.

FO-03-03-02 vers. 01 Fag 4
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: i E“ . Mr. Cpd. JEAPET - Frympn porag ™ L576,00 m!
] z0m4 LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INAL TIME 5 purun#P+2-3E
= COMSTRUCTN PROPUSE CU REGIMUL DE [NAL TIME 5 .o +P5 2.3E
P.O.T.ppapus = 35.00 %
H C.U. Tomapus = 1.40 ;
!, Rhuax swoeys = P+2-3 - 24,00 m "
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ROMAN 1A
JUDETUL DOLJ P
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA /£ 3

Apro
Pri
Lia Olgu ilescu

Ca urmare a cererii adresate de SC NACFLOR SRL REPREZENTATA PRIN NACU FLORIN SI SC

L R e g L3 et T S et it aas o A WL

CAMIBOLD SRL REPREZENTATA PRIN STAN CAMELIA-CRISTINA ot sewnin it imeciiot i eyl

- ——— T2 £ b

1
iL SALLALA RLERE L U PIEVEUCTIIC LEFT] NIF, U2

completirile ulterioare, se emite

privind amenajarea tentoriului si urbanismul, cu modificarile 5i

AVIZUL DE RTUNITATE
Nr % dindA 02 7205

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUIANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2-

e e e .

'E 51 PARCARI LA SUBSOL

generat de imobilul STR. FINTINA POPOVA, nr. J0A,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fic reglementat prin PU.Z,-
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietati private , la sud de proprietati

private la str. Fantana Popova , la est de proprietati private Ia str. Fantana Popova |, la vest de Pproprietati

private la str. Fantana Popova _

T T e et o R et e

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii 5i eventuale servituliUTR LC - zona locuinte colective; UTR ZM -
Zona mixta: loculnte colective, servicli si comert; UTR 152 - zona institutii i servicii de interes public. zona

= e e it s il

profejata cu valoare istorico-arhitecturala

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)UTR LC - POT max=35%, CUT
max=2,20 , regim de inaltime maxim admis P+2-3E, RHmax=17,00m; UTR ZM - POT max=35%, CUT

max=2,20, regim de inaltime maxim admis P+2-3E, RHmax=17,00m: UTR 152 - POT max=50%, CUT
max=2,00, regim de inaltime maxim admis P+3E, RHmax=17,00m

" Dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilititilorDotirile de interes public

- -Cesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, conform RLU aprobat prin 1 HCL nr. 489/2021,
prevazandu-se 2 locuri de parcare/unitatea locativa, in subsolul constructiilor. . Acestea vor fi in
conformitate cu NP 24/1997. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor preciza  functiunile
$i dotirile zonei complementare permise in zon §i se vor face precizari cu privire la condiiile in care se
pot autoriza constructli provizoril;- integrarea investitiei in functiunile si dotarile zone i cu destinatii
aferente, zond de servicii, zond circulaii auto si pietonale implicit a #zonelor verzi aferente acestora, in
conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996. Se vor include prevederi cu privire la spatiile Yerzi,

inclusiy obligativitatea prevederii de zone de fatade verzi, conform HCL nr. 41/2021 prin care s-a aprobat

Planul de Actiune pentru Craiova Oras Verde.

girculatia urmitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule d ¢ interventie (masini de pompieri, salvare) si

a vehiculelor de gospodarire oragencasci (salubritate).

5. Capacitdtile de transport admiscDimensionarea corespunzatoare a cdilor de acces pentru a permite

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z STGN MEDIAS; POLITIA
MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER; Directia Judeteana pentru Cultura Dolj; M.M.A.P.-

Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu de circulatie in incinta si in

zona; Studiu de insorire; Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei din cadrul PMC; Aviz ISU pentru

elaborare PUZ.




7. Obligagiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publiculuiSolicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56, alin. 6
si 7 coroborat cu art. 37 din ﬂrd nr. ITEI].FZI'JII] pentru aproharen metodologiei de informare a publicului,
in baza unei cereri tip, anterior si separat dc solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in
Consiliul Lnul care va cuprinde urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de
urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propugi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de r'el'trintt sila nwelu! Incahtatu,

Heieer e b d i

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
116 din 29.01.2025 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .
Achitat taxa de T'l lCI. conform Chliantﬂ r. WII‘ES dm 10.02.2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de A¥ 07 Jod
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Alexandru )Ht',tor Sertis Stefan Floresen
CONSILIER IC, INTOCMI .,
Munidli Marin

Chudin{q cica

F.0.03.10.02



FLE CARACTE T TTCE ALE STRASY T3

REGLEMENTAR| URBANISTICE

S| ZONIFICARE F
scara 1:1000

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRN UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME 5+P+2-3E SI PARCARI LA SUBSOL
Sir. Fintana Popova. Nr. 304, Mun, Craiova, Jud. Doj

LEGENDA;
LIMITE
= e e | it 20 studiata prin F.UZ. - 5 = 20.108,90 m? (201 Ha)
Teren ce a generat documentatia P.U.Z, proprietate - S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN,

— 7 5.C CAMIBOLD S.RL. prin STAN CAMELIA-CRISTINA si
e ks St 3.C. RENTFORALL 5.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
R e i = cu Nr. Cad. 244987 - Si.e = 4.676,00 m?
UTR —_— © 900 Limita Parc Nicolae Romanescu - Monument istoric DJ-l-a-A-07924
L Garmess gl ns o :_—_ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIOMALA
ﬂ_”“'x"u““‘“’" 2 i [T Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+2-3E
II:ITJJW JO.T. e apsas ® 35.00 %
~ —;ﬂﬂﬂim LC —=purt p——T
s e o - SHP42-3E - Rhyyy = 17
i : Zona mixta - locuinte colective, sirvici si comert, cu regim maxim de inaltime P+3E
.ﬂ.'. mu'm‘
ZM = G, e assas = 140
e o e kM e ok g Y o Ry apuis - S+P+3E - Rhyuy = 17,00 1
o == ZunalnsMﬂmmmmmmmmnmvdmmmmmmmimmg
Tariesied b 0115 0T, i = 50.00 % |
WIR "'"'"_:::" holtte 152 ——== LT, sax o= 2.00 J JUDETU: boLs
i L hiad Pouas. = P43 - Rhyag = 17,00 m R *‘“i-“ UNICPULL GRAIOVA
gt it S Svecswisiery bR LN 4
; S = Relrage fata de limitele laterale si posteriale (suprafala edificabila) é 5@ g‘ﬁ-y 7#7{
esnome il ot FOND CONSTRUIT
© | EESEEEA Constructii existente in zona studiata prin P.U.Z. ]
o4 [ ] Constructi existente in vecinatatea zonel studiate prin P.U.Z.
. " CIRCULATII it
UTR = I Circulati carosabile - domeniu public
™ x [T Circulatii carosabile - domeniu privat
WIR ¥ B Cireulat pietona
B TEr " s [E] Circuatii pielonale - domeniu privat
. = i ! 1 Intersecte ntre slraz
o FOND VEGETAL
. X [T Spatil verzi aferente circulatiei carosabile
ik ZONE ISTORICE PROTEJATE
% s e e Limia zona protejata monument istonc - Parcul Nicolas Romanescu conl. Legil 422/2001 a Monume
- ZONE DE PROTECTIE
i o e o e — = =5 "7 . Zonade protectie aferenta LEA 110Ky (37.00 m)
BILANT TERITORIAL - 20K STUDGATA PRIN DOC. PALZ \‘"\. %L-‘x. [ZZL A Culoar de protectie vegetatie inalta
; [ mmsresr ~ — _pacfie ) "‘ﬁ.& - - ; —
), zowricaRE FRETONALA ot | e | Seaa | e [ vericaTor | NuMe CERINTA REFERAT - Nr/DATA
s - t % L.l b3
Zora ot servica de isren puske e M anm | oum EXPERT NUME |cmim EXPERTIZA - NrJDATA
A | H0na oot colectim Ou g de it SHP420E o I L - T TITTR
T T iar e R —— EY ] WS | um T —_— St ik i T = I
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Cirsded ¥ mne samnts LT nmn TSk e ‘ol HE RENTRORALL Sl e MY MGUSOR DAMEEL
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) TRANSGAZ

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ" SA

MAGISTRALA ENERGIEI
Capitall sndial: §883 8 15.040,00 lei
i - ORC; 13301/ 5000; C.LF.: AD 13066733
;,.ﬁ:;‘ P o A% P40 L1 Mo, ncl, cod 5501100, Mediay, led, Sibag
-] ﬁ ﬁ ﬁ Tl D040 269 BOJ333, BOTMMA, Fax: 0G40 169 153029
Bt fororee bnaengan. ro; £ dabing B amgar o

- .
P y

Nr. B582/157/04.02.2025

Catre
S5C NACFLOR SRL gl 3C CAMIBOLD 5RL,
Str. Sfinfii Apostoli, nr. 58, Craiova, jud. Dolj,

Referitor la sclicitarea dvs. Inregistratsa la SN.T.GIN. TRANSGAZ SA Medias cu nr
£369/03.02.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea.
Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanisticd in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective cu regim de indlfime S+P+2+3E i parciri la subsol in Craiova, str. Fintina Popova, nr. 30A,
CF 244987, jud.Dolj
va comunicam ¢& in urma analizarnii documentaliel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

cu respeclarea obligatorie a urmdtoarelor conditii;

Conditii tehnice:

1. Polrivit "Morme tehnice pentru proiectarea si execulia conduclelor de transporl gaze naturala® aprobale prin Ordinul
pregedintelui ANR.E. nr.118/2013, publicale in Monilorul Cficial, Partea 1, nr171bis din 10.03.2014, vor fi respeciate
urmatoarele distanje minime pe crizontald intre imprejmuirea obiectivelor Transgaz (SRM Cralova Sud, SRM Podarl, SPC

Romanesti) gi abiective, asifol:

= 20m - locuinle individuale/colaclive, construcli industriale, sociale gl administralive, oblective deslinate a i ocupate de
oameni sau Tn care T5l vor desifigura activilatea personal uman cu regimul maxim de indljime P+3E

* 200m - cladin cu patru sau mai mulle elajs

Distaniele se considers fata de cel mal apropial puncl &l obiectivelor,

2. Dbjinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cit & a intersecliior sublerane sau supraterane de canalizafii (conducte de
distribulie gaze, de alimentare cu apd, cabluri eleclrice si telecomunicalii, elc.) se va realiza In conformilate cu Ordinul nr.
47M203/508/2003, emis de M.EC., MT.C.T., MA, publical Tn Maniloru! Oficial nr.611/29.08.2003, prin Tntocmirea de
documentali tehnice care 88 cuprindd: cerere scrisd adresatd S.N.T.GN. Transgaz 5A. Mediag, un memoriu lehnic
justificativ, cerificatul de urbanism in cople, copia documentului reprezertand plata laxel de avizare, plan de situafia 1:500
sau 1:1.000, care 3 cuprindd amplasarea constructiilor In pevimetrul propus, precum i drumurile de acces alerente, planuri
de Incadrare in zond la scara 1:25 000 respectiv 1:5,000. Planurile se vor viza de caire Exploatares Teritorald Cralova - sir,
Arh.loan Mincu, ar, 35, tel. 0251-412886, iar documentalia va fi analizats gi avizald de SNTGN "TRANSGAZ" SA Medias.

Conditii generale:
* In cazul nerespectirii condifiilor impuse mai sus, avizul isl pierde valabilitalea.
* Prezeniul aviz (emis In baza .U, Nr. 118 din 28.01.2025) exle valabil 12 luni de la dala emiterii.

DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION

Hr. B582015 7704 .02 2025 171

Copie; Exploatarea Taritonstd Cralova

H'---LI
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA DOLJ
sir. Mihai Viteazul nr. 14, 200147 — Craiova
tel : 0251-422088; fax: 0251-524257

MINISTERUL CULTURII e-mail : dicdolj@gmail.com
web site : hitp2/djcd].cultura.ro

Nr. 238* din 06.02.2025

Cétre
S.C. NACFLOR S.R.L.
reprezentaty prin Nacu Florin

PIOIECtant gencral

5.C RAY CONSULTIMGSRL
Sir. Clmpiz Isler ne_ 328
Craivve, jud, Dalj

Tel 0765 338615

Tel 0767 812 T84

&1 de proleny

masier urb. Ang-Meria Consiantin

Referitor la documentatia elaboraté in scopul: elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in vederea
construirii unui ansamblu de locuinge colective cu regim de indlfime S+P+2-3E si parciiri la subsol,
Obiectivul avizului: protejarea patrimoniului arheologic, urbanistic si arhitectural din judequl Dolj.

Regim de protectie: imobil situat in zona

Titlul documentatiei tehnice: Elaborare Fmphwﬂmmﬁew wrbanisticd in vederea construirii unui
ansamblu de locuinge colective cu regim de indlfime 8+ P+ 2-3E si parcdri la subsol.

Adresa térenului care a generat PUZ-ul: strada Féntina Popova ar. 30A, Craiova, jud. Dolj,

Faza d¢ elaborare: documentatie pt avizul Directiei Judejene pentru Culiurd Dolj; faza PUZ; pr. nr. 8672022,
data elabordrii: 2024, _

Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING SR L.

Beneficiar: SC NACFLOR SRLprhNgmﬂmin.ﬂCCAhﬂBﬂLDSRLpin Stan Camelia-Cristina, SC

RENTFORALL SRL prin lonescu Nicusor Daniel.

Cultura Dolj confirma valabilitatea avizului nr. 83/U/18.07.2024 pentru noul certificat de urbanism nr.
116 din 29.01.2025, emis de Primaria Municipiulul Craiova sub nr. 17471 din 29.01.2025, care
inlocuieste certificatul de urbanism nr. 244/21.02.2022, emis de Priméria Municipiului Craiova sub
nr. 24561/21.02.2022, cu valabilitatea prelungita pan la data de 21.02 2025,

DIRECTOR EXEQUTIV,
Soriia Mibs . .

{

. Marcel Berendei
ScTisM, IMcvDG02258



ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 20818
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 18.02.2075
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 172

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~OLTENIA” AL JUDETULUI DOL)

Se transmite prin e-mail:

ana Inﬂﬂ:gl_‘ljﬂ&‘;[_llillfﬂ'\ﬂlu;t.ﬂ;[l}

Catre,
5.C. NACFLOR S.R.L.

Doamnei/Domnului administrator

Stimata/Stimate doamné/domnule administrator,

Urmare a cererii dumneavoastrs inregistratd la Inspectoratul pentru Situalii de
Urgenta ,,Oltenia” al Judejului Dolj, cu nr. 20818 din 04.02.2025, prin care solicitafi
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia
wElaborare PUZ privind reconsiderarea urbanisticd in vederea construirii unui
ansambiu de locuinte colective cu regim de indlfime S+P+2-3E i parcdri la subsol ",
cu amplasamentul in judetul Dolj, municipiul Craiova, str. Fantana Popova, nr, 30A,
vd comunicdm c4 in urma verificir; documentaiei depuse pentru elaborarea P.U.Z. in
vederea construirii pentru investitia la care facefi referire, verificare ce priveste
aspectele care intra in competentele de solutionare ale inspectoratului Judetean pentru

situafii de urgenta, avizam favorabil documentatia depusa.

Cu stima, 7
INSPECTOR SEF ] * -
General de brigadi[ls * 7+
VLADUT - . e % m"if‘;'f— o
19,25 2.cox S

NESECRE]
1/1

“_ “
Craiova, st C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251414717, Fax: 0251414723, dﬁm@isuﬂqﬂﬂq
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MURNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A. I. Cuza, nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
whww. primariacraiova.ro
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DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Serviciul Transport Public Local, Siguranta Circulatiei si Guvernanta Corporativa

Nr. 38197/ 27 *2 2025

Citre,
MNacu Florin

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistrata la Priméria Municipiului Craiova cu nr, 38197/2025,
prin care solicitati obtinerea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul "Elaborare Puz privind
reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui ansamblu de locuinie colective cu regim de indltime
$+P+2-3E §i parcéri la subsol”, amplasat pe str. Fintina Popova, nr. 30A, solicitare supusa analizérii in
cadrul Comisiei de Sistematizare a Circulaiei Rutiere si Pietonale, v comunicim urmitoarele:

Comisia a hotdirét faptul ci se avizeazi favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare
pentru obicctivul “Elaborare Puz privind reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui ansamblu
de locuinje colective cu regim de indlfime S+P+2-3E si parcari la subsol”, amplasat pe str. Finténa
Popova, nr. 304,

Comisia de Sislematizare a Circulatiei Ruticre §i Pietonale, in a cirei componenys, pe lingd
reprezentaniii administrafiei publice locale, sunt §i reprezentan(i ai Polijiei Locale a Municipiului Craiova,
Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Roménia-Filiala Dolj. Universitétii din Craiova, ai
regitlor autonome §i societdfilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova, isi asumd
hotaréirile luate considerand ci acestea reprezinté solutiile optime pentru fiecare caz in parte.

Adminisiralo
Rizvan — Cristif]

[ Mume si prenume _ Funcfia Date | SM |
(Ferificar Director execufiv 93 oL L2025
Delia Clucd Direcfia Servicii Publice '
Ferificat \Direcior executiv adjunce 251 2025
Alin Glavan irecqia Servicii Publice
Verificar \Sef Serviciu 292 - 2025
Clandiu lancu irectia Servicii Publice-STPLSCGC
Wrrocmit Cansilicr L2025
Wedrian Afitiene Mrectio Servicii Publice- STRLECGC 2)ae
Lisla de difuzare a documentului .
Nr_ | Nr exempiar difuzar | Destinarar Nr. file | Nr filetanexe | Observayii
] Exemplar | STPLSCGC ! -
2 | Exemplar 2 Nacu Flerin ¥ - Camunical prin :-m.f.f._J

Dalelo gvs. cu cordcler personal au fost prelucrate, In scopul aoeraliuniior sobgilite, conform Regulamentului Ewropean ne. BTA2016 prving
profecho persoanetor fizice In coea o8 privegle prelucrares dalsior cu carscler pevsonal ¥ privind libera circulafe a soasfors,
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| MINISTERUL AFACERILOR INTERNE B NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 152.051 din 09.02.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Exnr.
POLITIA MUNICIPIULUL CRAIOVA
BIROUL RUTIER
Operator date cu caracter personal

CATRE,
S.C. NACFLOR S.R.L.
Strada Sfintii Apostoli, nr, 38, Municipiul Craiova, judeful Dolj

Avind in vedere documentatia depusi de dumneavoastrd la Biroul Rutier Craiova,
v comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “elaborare PUZ privind reconsiderarea
urbanisticd in vederea construirii unui_ansamblu de locuinte colective eu regim de
indltime S+P+2-3" si parciri la subsol” pe strada Fintina Popova, la numdral 304, din
municipinl Craiova, judeful Dolj.

De asemenea, vd comunicim faptul ¢, pentru reglementarea circulatiei in zona,
realizarea accesului la drumul public, anterior obfinerii autorizatiei de construire pentru
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizirii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noud documentatie, in vederea avizirii care va contine
urmdtoarele documente:

a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;
- denumirea completd a solicitantului, datele de identificare si datele de
contact ale acestuia;

- categoria $i denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicita avizarea,

- obiectul documentatiei;

- data, seria si numarul dovezii de plata, precum si valoarea acesteia in
ceea ce priveste taxa previzutid de Ordonanta Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirea
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice §i juridice de citre Ministerul
Administratiei i Intemelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

b. proiect tehnic, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarele

documente:
- Memoriu de prezentare a lucrarii;
- Planuri de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care sa
cuprindi semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referar privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2,
ale proiectului, intocmit de ¢itre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

Ppcument core conjime date cu caracter petsomnl protejate de prevedenior Kegulamentulo UE 200880 ol Parlamentohn Evropean soal Consilasiue privind
protediin persoanalor firice Tn coea o0 priveste prelucranen datelor Co earacier persoral 1 privind iberp carculnfie o poesiod dme § ) de abropare & Direclivt
ASMECE



Memoriul de prezentare a lucrdarii, atagat documentatiei supuse avizrii, trebuje
sa cuprindd urmatoarele informatii;

- categoria 1 denumirea drumului public;
- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;
- descricrea sumard a constructiilor din incintd (existente $i proiectate), a

activitatii ce urmeaza a se desfagura, cu implicajii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajdrii accesului la drumul public;

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numdrul §i modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)

inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;
- traficul rutier/pietonal atras de obncctivul social-economic.

Planmul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

cconomic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2011;
- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituita

prin indicatoare rutiere;
- figurarea dispozitivelor speciale si, dupa caz, distantele fata de reperele

fixe;

- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.),
precum i elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare, ete.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatic la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insuld denivelatd, dupa caz);

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului:

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutiera verticala si orizontala;

- modul de asigurare a continuitdfii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal §i/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta ciirora sunt
amenajate stafii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

localitatilor,

Dhacasmserit cafe comjine dale cu caracier personal protemie de p::‘.-muulr Repulamentalo UE 201687 of Pardomentulin Euwregean 31 al Consiliula priviru
protechin penasnclor fizsce In oeea ce priveste prelucranea datelor ou caracter perserul w1 privind libero circulane 8 scesor date 51 de abrogare a Darccliven
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c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucririle previizute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizirii accesului ruticr la un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinatatea traseului unui drum
viitor(autestradi, drum expres).

Pentru reglementarea circulafici participangilor la trafic in zona si in incintd in
vederea obfinerii autorizatiei de construire precum yi/sau peniru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, Irotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 19572002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pet. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor solicita

alte avize.
La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastri se vor respecta

reglementarile incidente din urmdtoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 195/2002 Rep. privind circulatia pe

drumurile publice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotardrea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei

de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu
modificarile si completérile ulterioare ;
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile

si completirile ulterioare ;
- Hotarirea Guvernului nr. 325/1996 pentru aprobarca Regulamentului general

de urbanism cu modificirile si completarile ulterioare ;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010:
- Standardele Roméne ind. S.R 1848-1,2,3/2011 -Semnalizare rutiera.

Indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd, resepctiv Standardul Roman S.R. | 848-

7/2015-Semnalizare rutierd. Marcaje ruticre.
Prezentul aviz este emis NUMAI in scopul elaboririi unui plan urbanistic zonal

necesar realizirii investitiel precizate.
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AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUL,
PROTECTIA MEDIULUI

APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ

Nr.: 769/25.02.2025
Catre: SC NACFLOR SRL prin NACU FLORIN
Referitor la: Valabilitate DECIZIE DE INCADRARE NR. 6099/23.12.2024

Stimate Domn,

 Caurmare a analizarii solicitarii dumneavoastra inregistrata la APM Dolj cu nr. 769/19.02.2025 s a
completarilor ultericare cu nr. 858/25.02.2025 cu privire la valabilitatea DECIZIEI DE INCADRARE
NR. 6099/23.12.2024 emisd pentru Planul ,Elaborare PUZ privind reconsiderarea urbanistica in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 5+P+2-3E si parcari la
subsol ", propus a fi amplasat in Municipinl Craiova, Str. Fintana Popova, nr.304, judepul Dolj, luand in
considerare declaratia pe propria rdspundere conform cdreia nu existd modificdri ale planului pentru
care a fost emisé aceasta precum si faptul ca in DECIZIA DE INCADRARE NR. 6099/23.12.2024 emisa

de APM Dolj se refera la regimul de inaltime 5+P+2-3E, va comunicam:
DECIZIA DE INCADRARE NR. 6099/23.12.2024 emisa de APM Dolj rimine valabila si

pentru solutionarea Avizului de Oportunitate nr. 2/17.02.2023, emis pentru Planul ,Elaborare PUZ
privind reconsiderarea urbanistica in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+2-3E si parcari la subsol ”, propus a fi amplasat in Municipiul Craiova, Str. Fintana

Popova, nr.304, judequl Dol

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr.ing. MONICA DANIELA MATEESCU

Nume §i Prenume Functia ~ Data Semnatura
Avizat: Sef Serviciu 25.02.2025
__Danuzia Mazilu .
| Intocmit:llie Mihaela Consilier 25.02.2025 _ |
Pagind 1 din 1

Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Crafova, cod 2003459
Tel,; 0351,.428.038

e-mall: pffice@apmd].anpm., /o
website: hilp://apmd), a0pm.ro

1: Dperatar de date cu caracter persanal, confarm Regular

tului (UE) 20167679 |
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Numele si prenumele verificatoruluj atestat Nr.715 din 25 02073

STEFANICA NICA MARIA

RE

Privind verificarea de calitate la ceri

FERAT

nta:  Af a documentatiei:

ELABORARE PUZ PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
S+P+2-6E S

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
I PARCARI LA SUBSOL.

-Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.

-Beneficiar: $.C. NACFLOR S.RIL.
-Amplasament: STR.FANTANA POPO VA,
Documente ce se prezinta 2 verificare:

- Piese scrise:-Memoriu tehnic

- Piese desenate ~ planuri

1. Caracteristici principale:
-Risc geotehnic: redus

~leren de fundare: nisip

Concluzii asupra verificarii:

NR.30A, MUN.CRAIOVA. J UD.DOLJ

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de vedere al cerinte; Af.

privind stabilitatea masivelor de pamant, Sunt respectate toate normativele, in conformitate

cu NP074/2022, semnandu-se si stampilandu

-s¢ conform indrumatoruluj,
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Prolect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC
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REFERAT GEOTEHNIC

1.INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit 12 solicitarea proiectantului general S.C. RAY

CONSULTING S.R.L. pe strada Fantana Popova, nr.304, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este traversat de linij electrice aeriene.

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivulyj proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem siin

faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop:
-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;
“precizarea caracteristicilor fizico-m ecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona

activa a fundatilor ;
- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului :

-situatia nivelului apei subterane sj influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau

constructiei ;

In faza de teren s-au executat 2 foraje geotehnice cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 6,00

[m].
2.DATE GENERALE

e ——
2.1.Localizare, Am plasamentul cercetat este situat pe strada Fantana Popova,, nr.30A, mun,

Craiova, judetul Dolj.




"
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2.2.Morfologia. Terenul cercetat din prezentul proiect este aproximativ plan,
Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca i terasele Jiului. Lunca Jiului in
aceastd zond are o lafime ce depaseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta [iului cu Amaradia pin3 in dreptul localitatii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brage anastomozate, a unor supra fete
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care crese altitudinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de

dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.
Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m si in regiunea municipiului Craiova sunt in numar

de patru.
2.3Date geologice.

Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Geticd si Platforma Valaha, In regiune
se intdlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior 5i pani fn Neozoicul su perior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de varstd pleistoceni si holocend.

Pleistocenul este reprezentat de:

- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Cind esti cu trei orizonturi;

* orizontul inferior - format din nisipuri fine, pina la grosiere, cu lentile de pietris si
bolovinig, cu structurd oblica; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusii cu grosimi

depindla3m;
. orizontul mediu - este alcituit dintr-o suit3 de depozite formate din argile, ni-sipuri fine gi

nisipuri;
- orizontul superior - este alcatuit din pietrisuri $i bolovinisuri cu o matrice de nisipuri

Brosiere.
Grosimea Stratelor de Candesti deposeste pe alocuri 100 m, trecind spre § in Strate de Fratesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrisuri.
Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, gilbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
Pleistocenul superior - este alcituit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate

pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcituite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase galbui-cenusii, macroporice, sfirdmicioase cu concretiuni calcaroase,
pletriguri, nisipuri argiloase, bolovanisuri i nisi puri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.

Holocenul este format din:
Holocenul inferior - alcituit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului 5i Amara-

diei,
- Holocenul superior - cuprinde depozite de luncs, de dune 5i de mlastini, formate din

pietriguri, bolovanisuri gi nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

5



Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinti de coborire de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasts tendinfa ajunge pana in apropierea municipiului Cra-iova,
dupd care urmeazi o tendinti de ridicare. Prezenta teraselor pe malul sting al Jiului gi cel drept al
Oltului, indic3 o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputi in Pleis-tocenul
superior.

Z24.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o tem peratura maxima absoluta de
40' C si o temperatura minima de -30" C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a Junif aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mmijan. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii, Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ
15% in a doua jumatate a anului, Daca in ansamblu vantu rile dinspre est au o frecventa ridicata tot
timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.
Incadrarea eoliana: zona A-STAS 101 01/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92,
Adéncimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.
2.5.Hidrogeologia.

Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in
depozite atat antecuaternare, cit §i cuaternare. Acviferele antecuaternare se gasesc In depozite
dacie-ne si romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea oragului Craiova sunt captate acviferele romanie ne si cele cuaternare.

Terenul nu prezinti pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea
de -3.50-3.70 metri, nivel variabil + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date seismice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a, = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00 sec.
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JINVESTIGATII GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomenc fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii,

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la -3.70 m apar
infiltratii de apa.

Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la-3.50 m apar
infiltratii de apa.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

NISIP PRAFOS SLAB ARGILOS |

-umiditatea w=19.6-20.2%

- greutatea volumetrica ¥e=25.9-26.3 KN/m?

. greutatea specifica ¥a=19-21 KN/m?

- indice de consistent3 le= 0.48-0,52 ]

- indicele porilor e = 0.44-0.48 ]

- unghiul de frecare interna €= 25-300 i
B - coeziunea C=4-6 KN/ m? ]

.porozitatea n=31-34 ]

- indice de plasticitate Ip=12-16 : j

3.4 Calculul terenului de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m).

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cg.Cp
P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale




Cy= corectia de latime in kPa;

Co= corectia de adancime in kPa:

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
C= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu rejatiile:

- pentru Df <2m:
PDF—2 _
= 5 EP. OO, R s pt. Df < 2m,
4
Coeficienti de corectie:
K1 =0,05K2 =2 00:vy = 18KN/mc.

+.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GE OTEHNICA

e —

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza Investitia se incadreaza la risc

geotehnic redus- 9 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I.
Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

' Conditii de teren Teren mediu 13 puncte
Apa subterana | Fara epuismente 1 punct ‘
Clasa constructiei Redusa 2 Puncte [
| Vecinatati Fara risc 1 Punct
Euna seismica a,=0.20 J 2 Puncte <I

5.CONCLUZII 51 RECOMANDARI

= S — T — ;
Amplasamentul cercetat este situat pe strada Fantana Popova,, nr.30A, mun. Craiova, judetul Dolj,

Terenul este pian si se poaie considers orizonial.
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarej

constructi.
Terenul nu prezinta pericol de inundare.
Foraj 1.

0.00 -0.80 m Umplutura

0.80-6.00 m Nisip prafas slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mijlocie; de la -3.70 m apar

infiltratii de apa,

Foraj 2:

0.00 -0.50 m Umplutura

0.50-6.00 m Nisip prafos slab argilos, cafeniu-galbui, indesare mi jlocie; de la -3.50 m apar

infiltratii de apa,

Jof




Nivelul hidrostatic a fost interceptat in forajele geotehnice executate la adancimea de -3.50 m,
respectiv -3.70 m nivel variabil £ 1,50 m in functie de cantitatea de apa cazuta si a notimp.

Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioar3 a terenului de fundare in
periocadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor.

Din experienta altor amplasamente din zona este posinil ca grosimea stratului de umplutura sa fie
mai mare. In acest caz sapatura pentru fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului

natural.
Normativul P 100-1 /2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat 1a zona dg= 0,20 5

pericada de colt T, =1,00sec.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 60 54/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele

apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare a

acestora in timpul sapaturii.
Prezentul studiu geotehnic este valabil Ia faza de PUZ,

Intocmit; £
Ing. Geolog Sandra Popescu




PLAN AMPLASAMENT FORAJE GEOTEHNICE
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DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME

S+P+2-3E SI PARCARI LA SUBSOL
Str. Fintana Popova, Nr. 30A,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR: S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN
Sediul : Str. Sfintii Apostoli, Nr. 58, Mun. Craiova, Jud. Dolj
S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA
Sediul : Str. Dr. lon Augustin, Bl. 89, Sc.1, Ap.7, Mun. Craiova, Jud. Dolj
S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
Sediul : Calea Bucuresti, Nr. 35, Bl 21D, Etaj Parter, Mun. Craiova, Jud. Dolj

PROIECTANT GENERAL: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Nr. Proiect : 86/2022

Faza : P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL) si
R.L.U. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) AFERENT P.U.Z.
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BORDEROU

L PIESE SCRISE
* MEMORIU GENERAL

e PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE
PRIN PLANUL DE URBANISM ZONAL

¢ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

IL.LPIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriv - scara 1:5000

- 1a. Incadrare pe suport aerofotogralic

- 2. Situalie existenta - scara 1:1000

- 3.Reglementari urbanistice - Zonificare functionala — scara 1:1000

- 4 .Echipare edililara — scara 1:1000
-5.Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor- existent - scara 1:1000

-8 ' ilor si ci jat lor - ' . : S
B. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor — propus — scara 1:1000 Cﬂhmy

- 7. llustrare urbanistica - scara 1:1000 AL
SR
rOW

{?Lﬂa 5

o %
master urb. Constantin Ana-Maria
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MEMORIU GENERAL
P INTRODUCERE
1.1. DATE DE HECLIHU#$TEFIE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN  URBANISTIC ZONAL  PRIVIND

RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
CLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3E S| PARCARI LA SUBSOL
Adresa:  Str. Fintana Popova, Nr. 30A, Mun.Craiova, Jud, Dol|
Beneficiar: S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN
Sediul : Str. Sfintii Apostoli, Nr. 58, Mun. Craiova, Jud. Dol
S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA
Sediul : Str. Dr. lon Augustin, BI. S9, Sc.1, Ap.7, Mun. Craiova, Jud. Dolj
S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
Sediul : Calea Bucuresti, Nr. 35, Bl 21D, Etaj Parter, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. Proiect: 86/2022
Data elaborérii: 2022

Desi prin certificatul de urbanism cu Nr. 244/21.02.2022 prelunait pana la data de 21.02.2025 s-a
cerut un regim maxim de inaltime S+P+2-6E, la obtinerea avizelor S.N.T. .N. TRANSGAZ si Directia

Cultura Dolj, s-a impus micsorarea regimului maxim de inaltime de la S+P+2-6E la S+P+2-
3E. astiel s-a modificat titlul proiectului din “ELABORARE PLAN URBANI TIC ZONAL PRIVIND
RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
CLECTIVE CU REGIM DE INALTIME $+P+2-6E Sl PARCARI LA SUBSOL". in "ELABORARE PLAN

URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
E CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3E SI PARCARI LA

ANSAMBLU DE LOCUINTE CLECTIV
SUBSOL"

Deoarece pana la data de 21.02.2025 - termenul de valabilitate a Certificatului de Urbanism
prelungit cu Nr. 244/21.02.2022, nu s-au putut obtine toate avizele cerute prin certificatul de
urbanism, s-a obtinut un nou Certificat de Urbanism cu Nr. 116/29.01.2025 pentru prezenta
documentatie de urbanism de tip P.U.Z.

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:
Modificarea zonei functionale din zona institutii si servicii de interes public in zona locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+P+2-3E (min. P — max. P+3E) cu parcari la subsol a terenului ce a generat
documentatia P.U.Z, cu suprafata de 4702,00 m? din acte si 4676,00 m2 din masuratori cu Nr. Cad.
244987, cat si modificarea zonei functionale a terenului din zona studiata situat in partea de Sud din zona
nstilutii si servicii de interes public in zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim de
inaltime P+3E;
Organizarea structurii funclionale si a cadrului arhitectural-urbanistic in zona studiata prin prezenta
documentatie de urbanism;
Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fala de limitele laterale, regim de inaltime,
P.O.T. si C.U.T.) cat si reglementarea regimului minim si maxim de inaltime admis:
Crearea a noi accese pe terenul studiat cat si amenajarea celor existente;
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- Modernizarea echiparii edilitare a zonei:
- Statutul juridic si circulatia terenurilor;
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din ZON&;

Masura d tectie fata de monumental istoric — Parcul Nicolae Romanescu — DJ-JI- a-07924
: Datorita faptului ca terenul care a generat documentatia P.U.Z. cat sl zona studiata prin P.U.Z,, se
afla in zona de protectie a monumentului istoric Parcul Nicolae Romanescu - DJ-ll-a-A-07924, prin
cerlificatul de urbanism Nr. 244/21.02.2022 s-a cerut obtinerea avizului de |a Directla Judeteana
pentru Cultura Dolj, astfel, in urma demararii procedurii de obtinere a avizului, ca masura de
proleclie, s-a decis micsorarea regimului de inaltime a viitoarelor constructii cu destinatia de
locuinte colective ce se vor realiza pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., cat si micsorarea
regimului de Inaltime a celorlalte zone functionale din zona studiata prin P.U.Z. Astfel, regimul
maxim de inaltime propus initial de $+P+2-6E s-a micsorat la S+P+2-3E pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. si in zona studiata s-a micsorat la P+3E,

13. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentaliei de fata, este urmatoarea:
Planul Urbanistic General al Municipiului Cralova H.C.L. Nr. 543/2018;
- Planul Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. Nr. 77/2014:

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt -

- Certificat de Urbanism Nr. 116/29.01.2025:

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona si masuratori vizate O.C.P.).
- Regille autonome detinatoare ale retelelor edilitare:;

- Studiu geatehnic;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Maps:

- Vizita pe teren;

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21.  EVOLUTIA ZONEI

- Imobilul ce face obiectul acestei documentatii de urbanism este incinta de pe Str. Fintana Popova, Nr.
30A, situat in intravilanul Municipiului Craiova, in suprafata de 4702,00 m2 din acte si 4676,00 m? din
masuratori cu Nr. Cad. 244987, In prezent, pe terenul studiat sunt edificate constructii cu regim de inaltime P
ce se afla in stare de degradare, nefunctionale ce au avut urmatoarele functiuni: corp C1 - P - magazie —
sala de sport - S ¢ = 169 mp, Corp G2 - P - magazie metalica — Sc = 63 mp, Corp C3 - P - cabinet medical -
3¢ = 146 mp si Corp C4 - P - club + bufet - Se = 375 mp si o platforma befonala. Pe terenul cu suprafata
lotala de 4676,00 m2 din masuratori cu Nr. Cad. 244987 ce a generat decumentatia P.U.Z. cu proprietari S.C,
NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN, S.C. CAMIBOLD SA.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA si 5.C,
RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL se propune schimbarea zonei functionale cu
reglementarea indicilor urbanistici si a regimului de inaltime. Astfel se doreste schimbarea zonei de instilutii si
servicii de interes public in zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+2-3E- Rh may propes =
17,00 m, cu parcari la subsol , cat si modificarea zonei functionale a terenului din zona studiata situat in partea
de Sud din zona institutii si servicii de interes public in zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu
regim de inaltime P+3E:

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 2,01 Ha (20.108,90 m2) si este delimitata
zonal astfel:
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- La Nord- zona de locuinte cu regim mic de inaltime P - P+2:

- La Sud - zona institutii si servicil de interes public cu regim de inaltime P+6;

- La Est-Parcul Nicolae Romanescu ~ Cod DJ-ll-a-A-07924 — monument istoric:
- |a Vest - zona institutii si servicii de interes public;

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z areurmatoarele vecinatat:

- pe lungimea de aprox. 87.51ml in partea de Nord -zona de locuinte cu regim mic de inaltime P - P+2:

- pe lungimea de aprox. 119.07 ml in partea de Sud- zona institutii si servicii de interes public cu regim de
inaltime P+6;

- pe lungimea de aprox. 53.30 ml in partea de Est-Parcul Nicolae Romanescu — Cod DJ-l-a-A-07924 -
monument istoric;

- pe lungimea de aprox. 62.72ml in partea de Vest- zona institutii si servicii de interes public cu regim de
inaltime P+6;

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afla la o distanta de aproximativ 7.79 ml fata de Parcul
Nicolae Romanescu - Cod DJ-ll-a-A-07924 - monument istoric in partea de Est, distanta ce reprezinta
circulatia carosabila din zona studiata.

- Zona studiata prin P.U.Z. se afla la limita Parculului Nicolae Romanescu — Cod DJ-1l-a-A-07924 —
monument istoric, astfel neexistand o dislanta fata de acesta. Zona studiata se invecineaza direct cu limita
Parculului Nicolae Romanescu — Cod DJ-Il-a-A-07924 - monument istoric pe o lungime de aproximativ 132.20
mil.

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam laptul caterenul ce a generat documentatia P.U.Z. (Nr. Cad.
244987) cal si lerenurile din zona studiala, au potential de dezvoltare durabila si patential de integrare in zona
din punct de vedere functional.

Reglemenlarea zonei va aduce o dezvoltare amonioasa din punct de vedere functional, in zona
studiata prin P.U.Z. cat si in vecinatatea zonei,

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeazain intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Sud a orasului,
2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oktenia, intr-0 zona de relief relatiy joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperal-continentala de campie cu putemnice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iemile blande si scurte. Temperalura medie anuala este de 11-12° C,

Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de
asanare, drenare si fundatii speciale.
- Gradul de seismicitate
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Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de seismicitale, valoarea
acceleratie, terenul pentru proieciare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Te=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5, CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona sludiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasatain partea de Sud a orasului,
Cu acces intr-o artera importanta de circulatie Bulevardul Nicolae Romanescu printr-o strada de categoria a Ill-
a - Str. Fintana Popova.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Str. Fintana Popova,

In prezent, accesul pe terenul cu suprafala totala de 4.676,00 méce a generat documentatia P.U.Z.se
face din Str. Fintana Popova in partea de Sud, cal si din partea de Est.

In prezent, exista amenajat pe terenul studiat.

Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:

- Zona conslructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare incompatibila cu zona de locuinte aflata in
vecinatalea zonei studiate prin prezenta documentatie de urbanism;

- Lipsa mixitatii functionale;

- §tr. Fintana Popova se afla in stare de degradare cat si circulatiile pietonale;

- Intersectii intre strazi ce nu sunt modernizate;

- Accese carosabile pe terenuri private neamejate;

- Lipsa spatiilor de parcare special amenajate;

- Fondul construil din zona studiata se afla intr-o stare de degradare:;

- Front discontinuu cu cladin fara valoare arhiteclurala, inestetice ce se invecineaza cu Parcul Nicolae
Romanescu monument istoric - DJ-1l-a-A-07924;

- Lipsa spatillor verzi special amenajate pe domeniul public cat si pe cel privat;

- Poluarea aerului cu praf datorita lipsei de vegetatie — spatii plantate in zona circulatiilor carosabile:

- Protectie ineficienta a constructiilor existente din punct de vedere termic:

- Retele tehnico edilitare nemodemizate:

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni
Principalele functiuni - prezente in teritoriul sludiat sunt;
- zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
zona institutii si servicii de interes public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural, cu regim
maxim de inaltimeP+6E;
- circulatii carosabile si circulatii pistonale, teren neamenajat aferent circulatiei si vegelatie aferenta

acestora;

- Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare- U.T.R. TE1 - este prevazuta in plansa “Situatie
existenta’, ce este formata dintr-o suprafata de 693,51 m2, unde in prezent deserveste unei statii de transport
gaze naturale detinuta de SN.T.G.N. TRANSGAZ S.A..

- Zona institutii si servicii de interes public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural = U.T.R. 152 -
este prevazuta pe plansa "Silualie existenla” si este alcatuita dintr-o suprafata de 14.667,54 m2,

- Circulatiile carosabile, circulatiile pietonale, teren neamenajat aferent circulatiel si vegetatia aferenta
acestora totalizaeaza o suprafata de 4.747 85 me.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cu suprafata de 4.676,00 m? exista fond construit, 4
corpuri de cladiri cu regim de inaltime P, si o platforma belonata, ce totalizeaza o suprafata de aproximativ
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1.252,64 m?. Astlel, pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., constructiile existente cu. regim de inaftime
P ce se afla in stare de degradare, nefunctionale au avut urmatoarele functiuni: corp C1 - P — magazie - sala
de sport - S ¢ = 169 mp, Corp C2 - P - magazie metalica - Sc = 63 mp, Corp C3 - P - cabinet medical - Sc
= 146 mp si Corp C4 — P — club + bufet - Sc = 375 mp. Astfel, dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism P.U.Z., cele patru corpuri existente pe teren se vor desfiinta si se va construi un ansamblu de

locuinte calective cu un regim maxim admis de S+P+3E.

In zona studiata prin P.U.Z., exista constructii cu destinatia birouri si depozitare cu un regim de inaltime
P, in partea de Sud a zonei studiate, o totalizeaza o suprafata de aproximativ 1.772,43 mZ. De asemenea,
exista fond construit in zona innvecinala zonei studiate prin prezenta documentatie P.U.Z.

Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, terenul cu suprafala lotala de 4.676,00 m? ce a generat documentatia
P.U.Z, cat si pe intreaga zona studiata cu suprafata totala de 20.108,90 m2, se afla intr-0 stare continua de
degradare.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

In zona sludiata nu exista servicii ce pot aduce facilitati locuitorilor din zona, cea mai apropiata zona de
comert/serviciise afla in imediata zona invecinatain Vest - LIDL la aproximativ 82.00 ml. In zona nu exista
spatii verziplantate special amenajate pentru recreere, insa in imediata vecinatate, in partea de Est, zona
sludiata se invecineaza cu Parcul Nicolae Romanescu - monument istoric - DJ-1l-a-A-07924.

- Riseuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA

- ALIMENTAREA CU APA
In zona studiataexista retea de alimentare cu apa, aceasta fiind prezenta pe Str. Fintana Popova in

partea de Sud si Est.
- CANALIZAREA
In zona sludiata exista retea de canalizare, aceasta fiind prezenta pe Str. Fintana Popova in partea de
Sud si Est.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona sludiata alimentarea cu energie electricase face de pe pe Str. Fintana Popova in partea de Sud
si Esl. De asemenea, zona stuciata este traversata in partea de Sud de retea electrica LEA 110 Kv (zona de
protectie de 37,00 stanga-dreapta). In zona studiata, in parlea de Sud, in zona scuarului, se afla un post de
iransformare.

- TELECOMUNICATII

Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii existentepe stalpii de beton LEA cat si subteranpe
pe Str. Fintana Popova in partea de Sud si Est.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existenle se vor creea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).

Astfel, in zona sunt oferite servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicil X - DSL, videotelefonie. elc.).
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- ALIMENTARE CU CALDURA _ -
In z0na, incalzirea se face de la reteaua de termoficare cat si in sistem centralizat cu préprille centrale

lermice.
-ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona studiata exista alimentare cu gaze naturale, aceasta find prezenta pe Str. Fintana Popova in
parlea de Sud si Est.

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona esle asigurala de serviciul de salubritate a Municipiului Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- Lipsa mixitalii funclionale;
- Str. Fintana Popova se afla in stare de degradare cat si circulatiile pietonale;
- Intersectii intre strazi ce nu sunt modemizate;
- Accese carosabile pe terenuri private neamejate;
- Lipsa spatiilor de parcare special amenajate;
- Fondul construit din zona studiata se afla intr-o stare de degradare;
- Front discontinuu cu cladiri fara valoare arhitecturala, inestetice ce se invecineaza cu Parcul Nicolae
Romanescu monument istoric - DJ-Il-a-A-07924;

2.8. PROBLEME DE MEDIU
MNu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar zona se invecineaza (se afla in
Zona de protectie ) cu un monument istoric — Parcul Nicolae Romanescu - DJ-I-a-A-07924.

2.9.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea

dezvollarii zonei:

- Schimbarea zonei functionale din zona institutii si servicii de interes public in zona de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime S+P+2-3E — Rh max = 17,00 m pentru terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. si zona mixta pentru cele doua terenuri aflate in partea de Sud a zonei studiate cu regim
maxim de inailime P+3E - 17,00 m, cu parcari la subsol cat si la nivelul solului conform B.L.U. aprobal cu Nr.
485/2021;

reglementarea indicilor urbanistici pentru zona de locuinte colective si zona mixta - locuinte
colective, servicii si comert, cu regim maxim de inaltime S$+P+2-3E — 17,00 m;
reglementarea indicilor urbnistici pentru zona mixta — locuinte colective, servicii si comert cu regim
maxim de inaltime P+3E;
- amenajarea acceselor pe terenul ce a general documentatia P.U.Z:
amenajarea spaliilor verzi publice aferente circulatiilor;
- organizarea functionala a zonei;
- reabilitarea construcliilor existente in zona studiata;
reabilitarea circulatiei carosabile cat si cea pietonala;
modernizarea echiparii tehnico-edilitara;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu
P.U.Z., in special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice.
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Conform studiului de insorire, viitoarele constructii ce se va amplasa pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. cu inaltimea de P+3E, vor asigura insorirea respectand O.M.S.119/2014.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 77/2014, U.T.R. 7 subzona 1S2, amplasamentul este situat in zona
inslitutii si servicii de interes public, zona protejata cu valoare istorico-arhitectural, cu regim maxim de inaltime
P+6, P.O.T. max. 50,00% si C.U.T. 2,00,

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor creea spatii verzi aterente circulatiilor cu rol de protectie impotriva

zgomotului si a noxelor/praf,
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se vor crea spatii plantate,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.
Accesul in zonase va face din Str, Fintana Popova.
Pe terenul ce a general documentatia P.U.Z, accesul se va face din Str. Fintana Popova si Aleea de
Acces.
Se impune astfel modemnizarea celor doua accese in incinta terenului ce a generat documentatia P.U.Z.

din Aleea de Acces si Str. Fintana Popova.

- Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urlle 10144/3.5,6 care stabilesc
elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibililatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradalaexistenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricla conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Asliel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a Ill-a-strada colectoare cu2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.
Fintana Popova,avand retragerea penlru conslruire din ax de min. 13.50, iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament; din ax de min. 8.50 m.

b) strada de categoria a |ll -a- slrada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Str. Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m in pariea de Vest si de 4.25 m
in partea de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de
4.25 m pe partea de Est.

¢) strada de categoria & IV -a- de acces — aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2 benzi de
circulatie conform profil tip 3 pentru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea pentru construire din ax de
min. 7.00 m in partea de Est si de 3.50 m in partea de Vesl, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din
ax de min. 3.50 m.

- Transportul in comun

in prezent,in zona studiatanu existaun traseu de transport in comun. Transportul in comun in zona
invecinata (pe Bulevardul Nicolae Romanescu - in partea de Vest a zonei sludiate prin P.U.Z.), se va putea
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dezvolta si pe alte trasee odata cu modernizarea strazilor. Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand
seama de:
- reteaua de transport existenta;
- lrama stradala;
= fluxurile de calatori.

Solutia transporiului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,
protectia mediului si pretul de cost al exploalaril.

Parcaje si garaje
In cazul zonei de locuinte colective, a zonei de institulii i servicii de interes public cat si a zonei mixte
de locuinte colective si servicii, comert, se va avea in vederea realizarea unui numar de locuri de parcare

conform R.L.U. Nr. 489/2021, astfel locurile de parcare se vor amenaja la subsol si la nivelul solului.

Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. exista intersectii intre doua strazi.

Intersectiile din zona studiata sunt:
- Intersectie intre strazi de categoria a lll-a- Str. Fintana Popova si Str. Fiantana Popova;
Accesul propus a se modemiza conform normativelor in vigoare, pe terenul ce a generat documentatia

P.U.Z se va facedin Aleea de Acces (aflata in indiviziune) si Str. Fintana Popova.

Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de

circulatie STOP.

- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile existente si preluate in vederea modemizari sunt prevazute cu troluare de latimi
corespunzatoare in funclie de categoria strazii si de posibilitatile de executie.
Traversarile pletonale |a intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C 239 - 94 |3
cerinle persoanelor cu dizabilitali,

- Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiale, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modemizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult
sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asiqure:

- declivitati acceplabile pentru accese locale la conslructii;
scurgerea apelor de suprafatain mod continuy, fara zone depresionale intermediare;
asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc, rezolvate in
plan si pe verticalain conditii de eficienta esteticasi economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funclionala prezentalain plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala®
propune reglementarea zonei astfel cain zona studiata vor coexista si colabora;
-Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+2-3E - Rh max. = 17,00 m;
-Zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime P+3E - Rh max. = 17,00 m:
-Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+3 - Rh max = 17.00 m;
-Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare;
- Spatii verzi — vegetatie aferenta circulatiei carosabile;
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-Circulatii carosabile si pietonale;

In cadrul prezenltului P.U.Z. sunl prezente urmaloarele subzone funclionale avand urmatoarele
caracteristici:
- Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S$+P+2-3E

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+2-3Esi tolalizeaza o suprafatd reglementats
ded.471,95 m2.

- UTR. - LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+2-3E- Rh max. =
17,00 m

P.0.T. max. admis= 35.00%, C.U.T .max. admis = 1,40si
regim de inaltime maxim P+3E- Rh max. = 17.00 ml

Zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime S+P+3E
Zona mixta - locuinte coleclive, servicii si comert cu regim maxim de inallime S+P+3E si lofalizeaza o
suprafata reglementala de 3.605,85 mé.

- U.T.R. - ZM - ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE. SERVICII S| COMERT CU REGIM MAXIM DE

INALTIME P+3E — Rh max. = 17.00 ml

P.0.T. max. admis= 35.00%, C.U.T .max. admis = 1,40si
regim de indltime maxim P+3E -~ Rh max. = 17,00m|

- Zona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+3E

Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+3E - Rh max. = 24.00 m, tolalizeaza o
suprafata reglementata de 4.871,78 m2.

Pentru protejarea zonelor invecinate si anume a zonel de zona de institutii si servicil de interes public si
zona mixta - locuinte colective, servicii si comert, pe latura de Nord pe o lungime de aprox. 19.23 ml si pe
latura de Vest pe o lungime de aprox. 22.74 ml a zonei aferenta lucrarilor tehnico — edilitare, s-a propus un
culoar de prolectie de vegetatie inalta cu o suprafata de 221.80 m? si cu o latime de 5,00 m.

De asemenea, in partea de Nord unde zona de institutii si servicii publice, se invecineaza direct cu
zona de locuinte colective P+2-3E, s-a propus un culoar de protectie de vegetatie inalta pe o lungime de
aproximativ 24.87 ml si cu o suprafala de 63,20 m2.

lar in partea de Sud a zonei de insitutil si servicii publice unde aceasta se invecineaza direct cu zona
mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim de inallime S+P+3E, s-a propus un culoar de protectie de
vegetatie inalta pe o lungime de aproximativ 130.61 ml cu o suprafata de 244.70 mé,

Astfel, suprafata tolala a culoarului de proleclie de vegelatie inalla propusa in zona de institutii si
servicii publice cu regim de inaltime P+3E, tofalizeaza o suprafata de 529.70 m? din suprafata totala a zonei.

- U.T.R. - IS2 - INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+3E - Rh max. =
24.00 ml

P.0.T. max.admis = 50. C.U.T .maxim = 2.00si

regim de indltime maxim P+3E - Rh max. = 17.00 m

Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare
- Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare este nereglementata si totalizeaza o suprafata de 527,95 m2,,

ce se menline si unde in prezent deserveste unei statii de transport gaze naturale detinuta de S.IN.T.GN.
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TRANSGAZ S.A. pentru care s-a obtinut Avizul de amplasament cu Nr. 31260/09.04.2024 unde s-au impus
urmatoarele conditii: - Polriviti "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, norme aprobate prin Ordinul presedintelui AN.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, Nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala
intre conductia de transport gaze DN300 Racord alimentare gaz SRM Craiova Sud, respectiv SRM Craiova
Sud si diferite obiective, cum ar fi;

- 20 m - locuinte individuale/coleclive, constructii industriale, sociale si administrative, obieclive
destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman cu
regimul maxim de inaltime P+3E.

- 200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje.

De asemenea, zona alerenta [ucrarilor tehnico-edilitare s-a micsoral (conform bilantului
territorial) de la 693,51 m? la 527,95 m? in urma propunerii de amenajare (racordare corespunzatoare pentru
viraj) a intersecliei existente a Str. Fantana Popova, interseclie situata in partea de Esl a zonei studiat.

-U.T.R.-TE1 - ZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
-P.0.T.. C.U.T.Rh - NER M T

- Spatii verzi - vegetatie aferenta circulatiei carosabile

Zona spatillor verzi — vegelatie aferenta circulatiei carosabileeste reprezentanta de zonele spatiilor
verzi publice de folosinta specializata avand destinatia vegetatie de aliniamentfata de infrastructura tehnica, ce
totalizeaza o suprafatatotala de 1.030,15 m? (domeniu public).

- Circulatii carosabile si pietonale
Circulatile carosabile si pietonale sunt reprezentate prin terenurile ocupale de traseele strazilor
existente. La acestea se adauga trotuarele, dimensionale in functie de importanta strazii si de prevederile

normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulatilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiatain bilantul

terilorial existent si propus.

- BILANT TERITORIAL
EILANT TERITORLAL - ZONA STUDHATA PREN DOC. PUZ
EXISTENT PROPUS
IONIFICARE FUNCTIONALA &p‘&fﬂn Fm:m'l &pr"gda Frocent
T b d
Fona insbiuf & serica de infeves public 14 86754 7254 481178 74 80
din cire - Culoar de proleche wegetahe nalta dncare S970 | docae 283
Zona locunke oolecive cu regm de nalime 5+F+2.3E 0,00 ] 4 471,85 2364
Zonamixia - locunte colectne, senaca s comert cu regim de malkme P+3E 0,00 0oo 36045 85 17.33
Zona alerenia lucranior tehnco ediliare 593 51 a6 | sAHS 262
Circakali 5 2ona aferente 4 747 85 FELo] 663137 2540
- pireulali carpsebile - din domeniul public 130
- carulai carcaatile - din demeniul prval e
Circulats pretonale - din care: a7 19 1 2550 a2
- argulaln pelonde - dn domenial pulblic 08 40
- aculstn prelonae - dn domenil prival LRl
Taren neamensgal aferend arculalisl camsabile 41375 b1 ] 00 000
Spal vern publice - vegelabe aferenta orcufaie carosaie LT M 100,15 508
TOTAL TERITORIL STUDIAT PRINP.UZ 20.408,90 m? 100 % 010850m' | 100%
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- INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim de inaltime $+P+2-3E

LC 35.00% 1,40
Zona mixta -locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime P+3E

M 35.00% 2,20
Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+3E

152 50.00% 2,00
Zona aferenta lucrarilor tehnico — edilitare - nereglementat

3.6.  MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructia ce se va realiza pe terenul ce a generat P.U.Z. dupa
aprobarea acestuia cat si la constructile existente din zona studiata prin P.U.Z., se vor asigura din Aleea de
Acces cu latime de 5.00 ml conform profil tip 3, si din Sir. Fantana Popova cu latime de 7.00 ml conform profil
tip 2.

Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la cel pulin doua fatade pentru
construclile exislente din zona studiata, cat si pentru viitoarea constructie ce se va amplasa pe lerenul e a
generat documentatia P.U.Z..

Dupa aprobarea documentaliei de tip P.U.Z. propuse, la faza de aulorizare a constructiilor propuse pe
terenul studiat prin P.UZ. si pe terenul invecinat la Sud, se va tine conl de cladirle deja existente in
vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propus, impreuna cu cladirile vecine fata de care nu respecta
distantele minime de siguranta prevazute de Normalivul P118/99 formeaza un compartiment de incendiu cu o
suprafata mai mare decat suprafala maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se vor lua
masun corespunzatoare in vederea limilarii propagarii incendiului la vecinatati.

3.7. PROPUNERI DE UTILIZARE A ENERGIILOR ALTERNATIVE

Masurile ce pot fi luate in vederea reducerii consumurilor de energie ale cladirii, prin utilizarea
sistemelor allernative de producere a energiei viitoarei constructii ce se va amplasa pe terenul ce a generat
documentatia P.U.Z. , prin utilizarea sistemelor alternative de producere a energiei.

Aceste sisteme pot fi :

a) Descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe resurse regenerabile de energie.
b) De cogenerare/trigenerare

c) Centralizate de incalzire sau de racire sau de bloc

d) Pompe de caldura

e) Schimbatoare de caldura sol-aer

f) Recuperatoare de caldura

Producerea energiei reprezinta procesul de transformare a diferitelor forme de energieb primara in
energie termica sau electrica, de catre sisteme spaciale
Conform art. 11, alin (3) din Legea 159/2013, in cazul construirii si renovarii majore a cladirilor,

proprietari/adminstratorii acestora pot manta sisteme altemative de producere a energiei prevazute la art. 10,
alin (2), in masura in care prin auditul energelic al cladiri sau proiectului in cazul constructilor noi, se
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slabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere economic, tehnic si functional,

In cazul cladirilor noi, precum si in cazul ranovarii majore a cladirilor existente, se respecta cenntele

referitoare la sistemele ale cladirilor stipulate in reglementarile tehnice  specifice, in  vigoare la data
intocmirii proiectelor cu privire la inslalarea si dimensionarea corecta si cu privire la controlul sistemelor
tehnice si vizeaza, in principal urmatoarele ;

-sistemele de incalzire

-sistemele de producere/preparare a apei calde de consum

-sistemele de climatizare/condilionare a aerului si sistemele de ventilare mecanica, daca esle cazul

-0 combinatie a ceslora.

In cazul de fata, pentru villoarea cladire ce se va amplasa pe terenul ce a general documentatia P.U.Z
se va studia posibilitatea montarii unor surse alternative/regenarabile de producere a energiel.

Sursele regenerabile de energie se refera la categorile de surse primare de energie care sunt
generate de catre sisteme naturale si care sunt definite ca ,.energii obtinute din fluxurile existente in mediul
ambiant si care au un caracler continuu sau repetitiv |,

Din totalitatea surselor regenabile enumaram :

- energia eoliana energia solara.

- energia valurilor si mareelor energia geotermala.
energia hidroelectrica.
energia continuta in fractiunea biodegradabila a produseor, deseurilor si reziduurilor din agricultura
(inclusiv sabstante vegetale si reziduuri de origine animala ) silvicullura si industrii conexe, biomasa-
fractiunea biodegradabila a deseurilor industriale, comunale, orasenesti si municipale.

- pazul de depozit-energia continuta in gazul de fermentare a deseurilor.

- energia confinuta in gazul de fermentare a namolulilor din instalatile de epurare a apelor uzate
biogaz-enrgia continuta in produse secundare gazoase oblinute prin fermentare materiilor reziduale
organice.
energia continuta in produse lichide obtinute prin distilarea materiei organice de fermentare, formand
categoria de combustibil lichid denumit alcool carburant.

Din totalitatea surselor regenerabile prezentate mai sus doar energia solara poate reprezenta o
posibila sursa alternativa pentru viitoarea constructie ce se va amplasa pe terenul studial.

Energia solara poate i folosita alat penlru preparare apa calda de consum sifsau pentru incalzire
(panouri solare) cat si cal si pentru aplicatii fotovoltaice-producere de energie electrica ce ajuta la iluminatul

interior cat si exterior.

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- ALIMENTARE CU APA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de apa din Str. Fintana

Popova in partea de Est.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edililare:

STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare sublerane executate in sapatura®
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
execuliei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 ar. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subleran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
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intersectii la min. 40 cm si toldeauna deasupra canalizaril.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara f1ﬂ m)
pentru sursa de apasi puturi de medie adancime.

CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare din Str.
Fintana Popova in partea de Esl.. Apele pluviale vor fi colectate de reteaua de colectare a apelor pluviale
propusa pe Str. Fintana Papova in partea de Est si pe Aleea de Acces.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapalura’
slabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si penlru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptile acestui STAS mentionam :

- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si lotdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare Str, Fintana
Popova in partea de Esl, si se va extinde pe Aleea de Acees din Str. Fintana Popova din partea de Sud.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-adilitare
De-a lungul liniilor electrice aeriene esle necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele lehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnNr. 4 / 2007 conform
anexei 5b. Aceste dislante sunt urmatoarele:
- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m

<

- pe verlicala 0.25m
- termice, apa fierbinte -pe orizontala 150 m

- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 025m
- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
execularea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energelice existente (stalil si posluri de transformare, linii
si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitale si se va aviza proiectul de catre un
distribuitor autorizat de energie electrica.

TELECOMUNICATII
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de telecomunicati

existenta din Str. Fintana Popova in partea de Est.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
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(stanga, dreapta). o .
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servici modeme
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriale pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane

si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentr
sanatatea oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea
instalate centrale termice pentru fiecare apartamente, sisteme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri

solare amplasate pe constructii, elc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze naturale din Str.

Fintana Popova in partea de Est.
Secliunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulteripara de prolectare.
Condilii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
In conformitate cu "Normativul Departamental nr, 3915-84 privind proieclarea si construirea conductelor
colecloare si de lransporl gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmaioarele :
- depozite carburanti si stalii PECO 80 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55 m
- instalatii electrice de tip interior 5i de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m

- judetene 50m

- comunale 48m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusasi alte instalati, constructii sau obstacole sublerane, acestea sunt normate de nommativul NTPEE 2008

sl STAS 859/91.
Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la

intrare peste € bar) :
- la cladirile civile cu grad | - I
de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV
de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile gm

Distante minime intre conductele de gaze si alle instalalii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
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- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zone| studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubrilate a
Municipiului Craiova.

3.9. PF!DTECTM MEDIULUI
Pentru prolectia mediului se vor realiza spatii verzi publice — vegetatie aliniament, de folosinta fata de
infrastructura tehnica sau aferente constructiilor. In zona studiata prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale

care sa genereze poluare fonicd, poluare pentru apa, aer, sol.
Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z. cat si terenul ce au generat doc. P.U.Z.se afla in zona
de protectie a Parcului Nicolae Romanesci — monument istoric DJ-1-a-A-07924.

In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de rise natural.
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecla Regulamentul General de Urbanism, ar.
34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spalii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor 1i prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar

nu mai putin de 2mp/locuitor.

2)Constructii comerciale

Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladini sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

In zona studiata prin P.U.Z. cal si pe terenurile ce au generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de
suprafata sau sublerane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale
acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din  prevederile Legii 265/2006. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spatii special
amenajate sau platfiorme betonate cu separalpare de hidrocarburi. Se vor respecta conditiile de refacere a
cadrului natural, prevazute in acordul si‘sau autorizatia de mediu.

Zona institutii si servicii de interes public,va cuprinde constructii cu destinatia de de birouri, sedii firme,
spalii comerciale, supermarket-uri, crese si gradinite pentru copil, sala de fitness, sala de jocuri/gaming,
constructii comerciale, birouri, showroom, sedii de birouri, dotari recreere, petrecerea timpului liber cu conditia
sa nu afecteze semnificativ traficul ori caltatea locuiri - dotari alimentatie publica si de consum, gradinita, club
copii/afterschool, instilutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal, sedii ale unor companii i firme,
servicii pentru intreprinderi, proieciare, cercetare, experizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale, servicii sociale, colectiva si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc..comert
cu amanuntul, activitati manufacturiere, hoteluri, agentii de turism, baruri, coletarii, cafenele elc., sport si
recreere in spatii acoperite, si alte construclii ce se incadreaza la functiuni complexe de interes public si
servicii de interes general.
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- _Masurile de protectie pentru protejarea monumentului istoric Parcul Nicolae Romanescu — Cod
-1l-a-A-07924 in perioada de construire sunt :

- Imprejmuirea penimetrica a terenului cu plasa inalta de min. 3 m pentru a evita raspandirea
eventualelor resturi de deseuri de dimensiuni mici in zona parcului;

- Amengjarea pe teren a unel platforme special amenajate pentru amplasarea deseurilor rezultate in
urma construiril investitiel propuse si transporiarea zilnica a deseurilor de catre o firma specializata ;

- Stropirea zilnica cu apa a ferenului pentru evitarea raspandirii pariculelor de praf in incinta
monumentului istoric ;

- Amplasarea perimetrala a unor panouri fonoabsorbante pentru a evita poluarea cu zgomot a incintei

monumentului istoric;
- Amenajarea santierului cu platforma pentru spalarea rotilor autovehiculelor care vor iesi din santier:

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei docmentatii de urbanism:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Elaborarea P.U.Zin vederea construiri unui ansamblu de conslructi cu destinatia de locuinte
colective cu regim maxim de inallime P+2-3E cu locuri de parcare la subsol, in zona studiata se presupune

executarea de lucran de constructie de amploaremedie.
Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie

Activitatile de constructii aferente implementarii funcliunilor propuse P.U.Z. care pot avea un impact
potential asupra mediului, sunt urmatoarels:
- Constructia imobiluluicu functiunea de locuinte colective si a parcarilor pentru autovehicule.
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii etc.
Impactul socialva fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de
constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi

ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.
Pentru prevenirea/ limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte titularul proiectului va intocmi la faza

D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

Extinderea impactului

Impact redus in zonele de lucru-se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

Marimea si complexitatea impactului

Impact redus- se va manilesla local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructil.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a

obieclivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracterreversibil- efeclele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor
Surse potentiale de poluare a apelor:
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Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse

pelroliere,
- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele

alerente caii de accessi a parcarilor supraterane.
- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe sif

sau indirecte asupra calitatii apei.

- In perioada executarii lucrarilor de constructii:
Proiectul de plan prevede, in cadrul organizarii de santier, adoplarea de masuri specifice pentru
prevenirea impactului potential asupra calitalii apelor de suprafatasi subterane:
Depozitarea temporara @ materialelor utilizale in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile
special amenajate in cadrul organizarii de santier.
- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de
catre apele din precipitatii.
- Lucrarile de reparatii si intretinere & utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri
specializate.
- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc.
Aplicarea, in caz de necesilate atuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale cu
respectarea prevederilor legislatiel In vigoare.
In conditile adoptarii in timpul executarii lucrarilor de constructi @ masurilor de prevenire/ reducere a
impactului polential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafatasi

subterane.
Impactul indirectsusceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a lucrarilor de

constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

- In etapa de functionare
Sursele de ape uzate vor fi reprezentale in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul

tehnologic (locuinte,bai, bucatarii, etc).
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare propusa pe terenul ce

agenerat documentatia P.U.Z..
Apele uzateprovenite de la aclivitatile delocuinre, bai, bucatarii, etc. se vor evacua in reteaua de

canalizare,
Apele pluviale colectate de pe suprafata betonala aferenta cailor de circulatii pentru autovehiculesi

parcarii supraterane vor fi colectate de catre reteaua de ape pluviale.

Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatilor de preepurare pentru apele
pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.T.A.C.).

Masurile prevazute pentru prevenirea poluari apelor in perioada de functionare sunt urmatoarele:

Asigurarea functionarii instalatilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii
proiectati.

Asigurarea functionarii instalatilor de preepurare a apelor pluviale- separatoare de hidrocarburi- si a
apelor uzate tehnologice- separatoare de grasimi- la parametrii tehnici proiectati.

Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform

prevederilor legislatiei in vigoare.

Protectia calitatil aerului
Sursele existente de poluare & aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de :

Traficul autovehiculelor pe Str. Fintana Popova, in partrea de Sud si Est;
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- Functionarea activitatilorexistente in vecinatatea amplasamentului;
Sursele polentiale de poluare a aerului determinate de implementarea P.U.Z. in zona studiata sunt
urmatoarele:
Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z..
- Intensificarea traficului rutier din zona, respectiv a traficului calre zona de locuinte,

- Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea
un impact asupra calitati aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motarinei) in
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transpont folosite.

Emisile de pulberi din fimpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii : lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a malerialelor de constructie, de nivelare si
taluzare, precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul
activitatii, de specificul operatilor efectuate si de conditile meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrarilor
diferentiaza net emisille specifice acestor |ucrari de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
aslimarea, cat si controlul emisiilor,

Poluarea specifica activitatii utifajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante
NO., CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, elc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitati (substante poluante-particule materiale in suspensie si sedimentabile).

3 Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de
transport

Surse de poluare mobile
- Circulatia mijloacelor aulo ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si
transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor /
instalatiitor,
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii facteri:
nivelul tehnologic al motorului;
puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
capacilatea utilajului;
varsta motorului/utilajului;
dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii.

Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mal restrictiv al
emisilor.

Aria principala de emisie a poluantilor ce vor rezulia din activitatea utilajelor si mijloacelor de transport
se considera ca lind amplasamentul aferent implementarii P.U.Z., in suprafata totala a terenului ce a generat
documentatia P.U.Z. de 3= 4,676,00 m2, Conceniratile maxime de poluanti se vor inregistra in cadrul acestei
ariil

Executia lucrarilor de constructii
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Surse de poluare nedirijate- difuze

- Lucrarile de pregalire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare
executarii lucrarilor deconstructii.

- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investilie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemului rutier in incintasiin alara acesteia. a retelelor de alimentare cu apasi de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, elc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

Proiectul de plan prevede adoptarea de masuri tehnice si operationale pentru prevenirea/ reducerea
emisiilor de poluanti in aer;

- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.

- Folosirea de utilaje modeme dotate ¢u motoare ale caror emisii sa respecte prevederile standardelor
si normativelor in vigoare.

Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseurilor
rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care lransportd materiale /deseuri, pentru a nu raspandi materiale in afara
arealului de lucru.

Diminuarea fa minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor din constructii la
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer si aplicarea
unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cdilor rutiere, acoperirea cu prelate a
mijloacelor de transport, etc.

Solutiile i tipurile de lucrdri vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru asigurarea
exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuats.

- Utilizarea apei sau a solutillor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea céilor
de acces in santier si de descarcare a degeurilor din demolari.

- Protejarea solului decopertat in limpul realizarii lucrarilor de constructii, depozitat temporar in incinta
amplasamentului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf in aer.

- Curélarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in peripadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impaciul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil,
- Surse de poluare a aerului in perioada de exploatare a functiunilor implementate conform
P.U.Z
Sursa de poluare a aerului in perioada de exploatare este reprezentatain principal de circulatia
autovehiculelor in si din zona aferenta obiectivelor de inveslitie ce se vor realiza conform P.U.Z.si in zonele
adiacente.
- Surse mobile:
- Circulatia autovehiculelor in zona.
- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinia parcarilor ce se propun a fi realizate pe
amplasament.
- Traficul rutier stradal — trama stradala.
- Surse fixe:
- Arderea combustibiluilui- gazul metan.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane
Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
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conditiile respectarii tehnologiilor de constructi-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe
amplasament.

In perioada executarii lucrarilor de constructii:
Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiel lucrarilor de constructii pe amplasament.

- Depozitarea necontrolata a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.

- Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructi.

- Scurgeri accidentale de carburanti uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a functionari
necorespunzatoare ale acestora.

Se va prevede, pentru pericada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul organizaril de
santier si in frontul de lucru, luarea de masuri operationale peniru prevenirea/ reducerea impactului potential
asupra calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.

Masuri prevazule pentru prevenirea'reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor subterane:
- Verificarea zilnica a staril tehnice a utilajelor si echipamentelor.
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statile de
distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si
lubrifianti pe amplasamentul studiat.
= Coleclarea selectivasi depozilarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucry, in zonele special amenajate in cadrul santierului.

In conditile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor fehnice
in vigoare, respecliv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea
activitatilor ce se vor desfasura pe amplasament, impaciul asupra calilati solului, subsolului si apelor
subterane va firedus si se va manifesta local, pe durata realizani lucrarilor de constructii,

- In periocada de functionare
Surse potentizle de poluare a solului

-scurgeri accidentale de produse pelroliere (carburanti, uleiuri), provenite de la autovehicule.
- evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
- geslionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament.
Spatile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a

eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburantisi lubrifianti).
Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor,

- Colectarea imediata, in sislem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale
absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in
recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta-se vor gestiona ¢a deseuri periculoase.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul

asupra calitatn solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ¢ca urmare a
implementarii P.U.Z.in zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
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Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de locuinte
colective si functiuni complementare prin:
-Izolarea fatadelor si a acoperisului viitoareicladiri propuse a se realiza pe amplasament.
-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonics se vor avea in vedere prevederile Standardului
ISO 12354 _ Transmiterea zgomotului prin fatadele clddirilor”.
-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

In perioada executarii lucrarilor de constructii

Surse generatoare de zgomot:
-Functionarea ulilajelor pentru realizarea lucrarilor de construire; manevrarea echipamentelor si utilajelor
specific,
-Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de conslructil, preluarea si transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrérilor in perimetrul organizarii de santier.
Pentru & preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot si/sau
vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.
Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibraliilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier
Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecle ale zgomotului:

Zgomotul continuu al tralicului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia esle
expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestional marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor
si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).
Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomolul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilorin timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin:

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cdilor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier,

- Vibrafiile cauzale de efecturea lucrdrilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele,
Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe traseul de acces la santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanentd a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de pral infunctie de conditile meteorologice,
elc.

- Deseurile din construcliipot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex,
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legi nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate si se vor preda catre operalori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificariieliminarii finale.
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- Scurgerile de substanle periculoase (carburant, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri. etc. Se vor

colecta in sistem uscat,

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele:

utilaje pentru decanstructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de execulie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor §i
vibrafiilor preduse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat s& se incadreze in limitele previzute de
normativele in vigoare.

Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respecliv cu luarea in considerare a
propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de zgomot si vibralii admis de
normativele in vigoare.

- Stabilirea si controlul respectérii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care traverseazi zonele
rezidenliale.

- Efectuarea de masuratori de contrel al nivelului de zgomot rutier In vederea adoptérii masurilor de coreclie a
poludrii fonice excesive.

- Localizarea denivelarilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac si creasca poluarea
sonord, mai ales daca pe drum circula vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria
drumulul, a structurilor din zona inconjuratoare si cea a leritoriului din zona studiata.

- Organizarea traficului de santier in vederea limilarii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale,

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza,
la sursa, zgomotul §i vibratile generale de activitilile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil,

- Monitorizarea eficacitalii masurilor de atenvare a impaclului tindnd seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea masurilor prevazute a fi adoplate vibratile generate in perioada desfasurérii activitdlilor
de constructii nu vor delermina:

- Producerea de daune estelice s sau structurale cladirilor din vecindtatea amplasamentului studial prin
P.U.L

- Afectarea funclionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii

Impactul direct al zgomotului i vibraliilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe perioada de
executie a proiectului de constructii.

Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de conslructii in zona studiata prin
P.UZ

- In perioada de functionare

Surse generaloare de zgomot;

- Circulatia autovehiculelor in interiprul amplasamentului.
- Traficul auto in zona- trama stradala.
- Funclionarea instalaliilor de ventilatie si climalizare aferente imobilelor ce se vor contrui.

Masuri propuse pentru prevenirea/ reducerea zgomotului generat de traficul rutier:
- Interzicerea in zond a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un
nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice
Incalzirea globala implica, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte
necesilatea reducerii drastice a emisilor de gaze cu efect de serd in vederea stabilizari nivelului
concentratieiacestor gaze in atmosferd care sa impiedice influenta antropicd asupra sistemului climatic sia
daposibilitatea ecosistemelor nalurale s2 se adapteze in mod natural, iar pe de alta parte necesitateaadaplari
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la efectele schimbarilor climatice, avand in vedere cd aceste efecte sunt deja vizibile siinevitabile datorita
inertiei sistemului climatic, indiferent de rezultatul actiunilor de reducere aemisiilor.

in pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd,
temperaturamedie globala va continua s& creasca in pericada urmatoare, fiind necesare masurl cat mai
urgente de adaptare la efectele schimbarilor climatice.

a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica:
Principala sursa ce contribuie la schimbarea climalica este producerea emisiilor de gaze cu efect de
sera, de la vehicule, constructiile existente si viitoare din zona studiata prin PUZ, din sectorul de
servicii, si public;
Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de
functionare a constructiilor din zona studiata prin PUZ

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice;
Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):
- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport i distributie si
prin modificéri tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, etc.);
- Modificéri in stilul de viala al cameniler (reducerea cerintelor de apa, utilizarea pentru anumile
activitali a apei recirculate, ete.);
- Proiectarea §i implementarea unor solulii pentru colectarea si utilizarea apei din precipitai;
- Cresterea gradului de recirculare a apei pentru nevol industriale; elaborarea si implementarea unor
sisteme de prefuri si tarife pentru apa in funclie de folosinta, de sezon si de resursa disponibila;
utilizarea de cdtre anumite folosinte a apelor de calitate inferioara.
Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:
- Promovarea unor sisteme de prevenire §i interventie rapida eficientd in cazul aparitiei fenomenelor
meteorologice extreme;
-  Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale:
Dezvollarea unor pavaje adecvate, care s& asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platformelor pietenale, pentru parcare si pentru depozitare;
- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor
spatiilor verzi si asigurarea apel pentru spatiile verzi;
- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care s3 asigure stocarea si circulareaapei
pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatiilor verzi la nivelulteraselor;
- Dezvoltarea standardelor §i soluiilor constructive pentru imbunatatirea performantelor deizolare
termica a constructiilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;
-Implementarea conceptelor moderne de arhitectura pentru realizarea constructilor cu potential
maxim de utilizare a surselor de energie regenerabila;
- Promovarea de materiale si solufii constructive adecvale potentialelor efecte ale schimbdrilorclimatice;
- Exlinderea aplicari tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabilépentru
asigurarea utilitatilor necesare;
Promovarea unor programe de formare profesionald §i constientizare publica necesare aplicarii
masurilor de adaptare identificate $i & unor programe de formare profesionala pentru arhitecti pe tema
asigurarii rezilientei cladirilor la efectele schimbarilor climatice.
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Masuri de adaptare ale transporturilor:
-Revizuirea reglementarilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente, si
drumuri;
- Asigurarea colectdrii adecvale a apelor pluviale din reteaua stradalé;
- Asigurarea protectiei retelei cailor de comunicatie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole §i canale in cazul precipitatiilor
intense si a inundaliilor;
- Inlocuirea cablurilor de suprafala cu cabluri subterane;conslruirea, in releaua de drumuri si cale
ferata, a unui numar aditional de facilitati pentru aasigura tranzitul animalelor silbatice (poduri verzi, pasaje);
- Promovarea unor tehnologil noi de imbracdminti stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) i
de executie a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfallice realizate cu bitum modficat pentru
preintampinarea deformatiilor permanente (dalorate cresterii temperaturii) si asigurarea
rezistentei la fisurare (datorata scaderii temperaturii);
- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediului;
imbunatatirea callor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor decombustibil si
implicit de emisii de gaze cu efect de sera;
Limitarea masei mijloacelor de transport de mérfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicatd a

populatiei;

Masuri de adaptare a energiei:
Cresterea investitillor in utilizarea surselor de energie regenerabild, prin care 4 se ulilizeze
potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ il detine:
- Cresterea investitiilor in inlocuirea si modernizarea liniilor de transport 51 distributie a energiei
electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin creslerea capacittii dedistributie pentru
acoperirea necesarului de racire;

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULU! IMOBIL
o Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatiile carosabile, pietonale
si vagetatia aferenta acesteia,
o Terenuri proprietate privata a primariei
Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiovain zona studiata,
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale
persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIE!I TERENURILOR INTRE DETINATORI
Reglementareacirculatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. necesita 318.50 m2 pe o
lungime totala de 95.78 mi transterul unor terenuri in proprietate privatain domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suporiate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor

cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementatéin acest P.U.Z. se adapleaza tramei stradale existente, a ulilitatilor existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe proprille terenuri
cat si amenajarea acceselor pe teren din domeniul public cu acordul autoritatilor locale,
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4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala decumentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvollare a zonei prin asigurarealproiectarea unui concept asemanator
dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se conl de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului si a P.U.Z.-urilor
aprobate anterior, propunerea de dezvollare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare iniregii
Z0ne.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt
utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emilerea autorizaiilor de construire pentru abiective din zona ce
face obiectul P.U.Z;

fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de ulilitate publica;
- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de
utilitate publica;
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local
de urbanism aferent acesluia, aprobale;
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritalilor administratiei publice locale. Dupa
avizarea de calre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanislic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craigva.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobaril.

Intocmit,
master urb: Gﬁsta_niin Ana-Maria
s =T Y

il
i

pag. 2

!'lr"'."g

e



e A Y

[’i MC
w |I‘ M. eertificat 1 FETA
~onsnting IS0 P001:2015

Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

2. Denumirea lucrérii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE CLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3E S| PARCARI LA SUBSOL
Adresa: Str. Fintana Popova, Nr. 30A, Mun.Craiova, Jud. Dol
Beneficiar: S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN
Sediul : Str. Sfintii Apostoli, Nr. 58, Mun. Craiova, Jud. Dolj
S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA
Sediul : Str. Dr. lon Augustin, BI. 89, Sc.1, Ap.7, Mun. Craiova, Jud, Dolj
S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
Sediul : Calea Bucuresti, Nr. 35, Bl 21D, Etaj Parter, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Proiectant general: 5.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Faza: P,U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. Proiect: 86/2022
Data elaborarii; 2022

xS
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Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind
aulorizarea execularii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si amenajarea
teritoriului.

Terenul in suprafata de 470200 m? din acte si 4676,00 m? din masuratori conform datelor din C.F.
244987 (Nr. Cad. 244987) si din Certificatul de Urbanism Nr. 244/21.02.2022, este situal in intravilanul
Municipiului Craiova, avand destinatia de curti constructii, conform P.U.G. Mun. Craiova aprobat cu H.C.L. Nr.
543/2018.

Terenul analizal este localizat in Judetul Dolj, Municipiul Craiova, in partea de Sud a municipiului, cu
acces din Str. Fintana Popova.

Amplasamentul in suprafata 4702,00 m? din acte si 4676,00 m2 din masuratori , reprezinta proprietatea
$.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN, S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA, S.C.
RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL.

9. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Investitia se va realiza pe terenul proprietate S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN, 5.C. CAMIBOLD
SR.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA, S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL. in
suprafata de 4702,00 m2din acte si 4676,00 m? din masuratori

In zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. cu suprafata totala de 2,01 Ha (20.108.90
mZ) se propune reconversia functionala, din U.T.R.-ul existent de zona de constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare doua zone functionale;

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+2-3E - Rh max. = 17,00 m;
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- Zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inallime P+3E ~ Rh max. = 17,00 m;
- Lona institutii si servicii publice cu regim de inaltime P+3 — Rh max = 17.00 m;

- Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare:

- Spatii verzi — vegetatie aferenta circulatiei carosabile:

- Circulatii carosabile si pietonale;

10. CATEGORII DE COSTURI

Coslurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate inlegral de catre
beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea inveslitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe propriile terenuri
cal si amenajarea acceselor pe teren din domeniul public cu acordul autoritatilor locale.
11. DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGORII DE COSTURI

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice Responsabil

Suportate de catre

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare:
investitori privati

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal

- Studii de teren (lopografic, geatehnic)

- Documentatie tehnica pentru oblinerea autorizatiei de construire

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitali, caiete sarcini
Expertize, verificari de proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica: Suportate de catre
- Cheltuieli pentru consultanta investitori privati
Cheltuieli pentru asistenta tehnica
1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
investitori privati
1.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea Suportate de catre
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor investitori privati
de servicii de proieclare
2. Cheltuieli pentru realizarea investitiel Proprietar
2.1 Cheltuieli pentru desfiintare si conslruire: Suportate de caire
- Construirea unei noi constructii pentru care se doreste investitia investitori privati
Amenajarea terenului
Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare
- Amenajarea spatillor verziplantate in incinta
22 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: Suportate de calre
- Chelftuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa, investitori privati
energie electrica, telecomunicatii, gaze nalural, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitale
2.3 Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre
- Constructii si instalatii - Dotari investitori privati
2.4 Alte cheltuieli: Suportate de catre
Qrganizare de santier, comisioane, taxe investitori privali
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[ | - Cheltuieli diverse si neprevazute |

12, ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITILOR

Elapele realizarii investitiilor dorite pe terenul studiat sunt urmatoarele:
- Inlocmirea si aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
- Obtinerea autorizatiei de construire pentru noua constructie ce se doreste a se realiza
- Racordul la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate
- Amenajarea acceselor,
- Amenajarea terenului,
- Realizarea investitiei, finalizata prin recepti
- Intabularea constructiei/constructiilor.

Intocmit,

master \/t: #Jnsta.ntin Ana-Maria
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent
P.U.Z

"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
CLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2-6E SI
PARCARI LA SUBSOL "

Str. Fintana Popova, Nr. 30A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

BENEFICIAR: S.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN
Sediul : Str. Sfintii Apostoli, Nr. 58, Mun. Craiova, Jud. Dolj
S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA
Sediul : Str. Dr. lon Augustin, BI. S8, Sc.1, Ap.7, Mun. Craiova, Jud. Dol
S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
Sediul : Calea Bucuresti, Nr. 35, BI. 21D, Elaj Parter, Mun. Craiova, Jud. Dol

PROIECTANT GENERAL: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.

Nr. Proiect : 86/2022
Faza: P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL) si
R.L.U. (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) AFERENT P.U.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND
RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
CLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2-6E S| PARCARI LA SUBSOL

Adresa:  Sir. Fintana Popova, Nr. 304, Mun Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: 5.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN
Sediul : Str. Sfintii Apostoli, Nr. 58, Mun. Craiova, Jud. Daolj
S.C. CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA
Sediul : Str. Dr. lon Augustin, BI. 89, Sc.1, Ap.7, Mun. Craiova, Jud. Dolj
S.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
Sediul : Calea Bucuresti, Nr. 35, Bl. 21D, Etaj Parter, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiectant general: S.C. RAY CONSULTING S.R.L.
Faza: PU.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr. Proiect: 86/2022

Data elaborarii: 2022

DISPOZITII GENERALE:

1. RolulR.L.U.

Regulamentul general de urbanism reprezinla sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Delaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc condilile impuse de 0.G. nr, 7 din 2 februarie 2011 pentru
medificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriloriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului,

- Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitale teriloriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

- Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
funcliunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caralerisitici arhiteclurale ale cladirilor, maleriale admise.

- Slabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatilor prevazute prin PU.Z., gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

- Toale documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. In
functie de tipul documenlatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de
referinla Slereo 70, actualizat pe baza ortofoloplanurilor sau pe baza unor masuratori pe leren, cu
respeclarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
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4. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl

CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL® aprobata cu ORDINUL M.LPAT nr. 176 / N/ 16.
08. 2000.
Proiectul are la baza:
- Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
- Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect:
- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvemului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
- Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. cu modificarile si
completarile ultenoare.
- Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Locuintei pentru aprobarea Normelor
melodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi;
- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PA.TN.):
o Secliunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006
o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.
o Sectiunea lll- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,
o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr, 351/ 2001,
o Secliunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
- ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea ‘Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
- ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™
- Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
- O.U.G. Nr. 572019 privind Codul Administrativ:
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
- Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 711996} - actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgent
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
- Legea privind calitalea in constructii (nr.10/1995);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 4311997);
- Legea apelor nr. 107/1996;
- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
- Codul civil;
- Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei
- Ordinul comun nr214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor g Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului pentru aprobarea proceduriior de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism $i de amenajarea teritoriului.
Legea 190/ 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
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completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei funciionale, a reglementarii
regimului de construire inunitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand
in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Nord a Municipiului Craiova.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) funcliunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuy, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre: cei trei paramelri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea funclionald a leritoriului studiat s-a stabilt in conformitate cu plansa de Reglementsri a
Planului Urbanistic Zonal, in funclie de categorille de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora
in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare ale constructiilor. ce se vor
aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:
1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiata, in partea de Est, zona sludiala se invecineaza cu Parcul Nicolae Romanescu -

monument istoric - DJ-11-a-A-07924.

Z li cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executani constructilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autonze doar constructile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte calegorii de constructii pot fi
autorizale doar dupa eliminarea faclorilor nalurali de risc si cu respeclarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la riscuri
naturale.

Altorizarea executarii tuturor consiructilor va tine seama de zonele de senvitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, fransport cu gaze nalurale, conform art. 11 din R3U.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si
servitutile impuse de catre acestea vecinatalilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin schimbarea de destinatie.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliaza prevederile PU.Z. si se refera la autorizarea lucrarilor de constructi, reparatii, parcelari, cu respectarea
legilor in vigoare.

Prescriptille generale cu privire la activitatea de conslruire insfituie:

- respeclarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin PU.Z.

- respectarea prevederilor relalive la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca si

5

fe2.



=

mllirmﬁg M senumest i 1¥13

norme eslelice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu 0.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Q.G. Nr,
43/1997 $1 HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr
158/1936 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatalea zonei de
proteclie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s& obiin avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale, in funcie de categoria drumului),

Obiectivele si activitalile care sunt supuse procedurii de evaluare a impaclului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2008, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomol si vibralii va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014.

Pentru construciiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art,
12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu,

3. li de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru BO.T. C.U.T

Pentru zona sludiata, retragerile minime pentru canstruire si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor
fi urmatoarele pentru:

a) strada de categoria a Il -a- slrada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str
Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 13.50, iar relragerea pentru imprajmuire
(aliniament) din ax de min. 8.50 m.

b} strada de categoria a Ill -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str,
Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea
de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe
partea de Est.

c) strada de categoria a IV -a- de acces - aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 3 pentru Alee de Acces in indiviziune, avand refragerea pentru construire din ax de min. 7.00 m in
partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 3.50 m.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zona functionala sunt:

P.0.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective cu regim de inaltime P+2-6E

LC 35.00% 2,20
Zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime P+2-6E

ZM 35.00% 2,20
Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+6E

152 50.00% 2,00
Zona aferenta lucrarilor tehnico-edilitare - nereglementat

4. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.,
Accesul in Zona se va face din Str. Fintana Popova.
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. accesul se va face din Str. Fintana Popova si Aleea de Acces.
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Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de calegoria a lll -a- slrada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.
Fintana Popova, avand retragerea pentru conslruire din ax de min. 13.50, iar relragerea penlru imprejmuire
(aliniament) din ax de min. 8.50 m.

b}  slrada de categoria a Ill -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str.
Fintana Fopova, avand retragerea pentru consiruire din ax de min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea
de Esl, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe

partea de Est.
c) strada de categoria a IV -a- de acces - aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2 benzi de circulatie

conform profil fip 3 pentru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea pentru construire din ax de min. 7.00 m in
partea de Est si de 3.50 m in parlea de Vesl, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min, 3.50 m.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitale cu STAS-urile 10144/35.6, precum si cu STAS
10144/,

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categona arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul zonei de locuinte colective, se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare | garare pe loturile
proprii respectand R.L.U. Nr. 488/2021:

Ii cu privire la echi) edilitara

- ALIMENTARE CU APA
Pe lerenul ce a generat documentatia PU.Z. se va face racordul |a reteaua de apa din Str. Fintana Popova in
partea de Esl.
Conditii de protectie a echipari tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapalura” stabileste
distantele minime inlre retele, de la retele la fundatile constructiilor si drumuri. functie de asigurarea execulie]
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanilare.

Din prescriplile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam -

- Conductele de apa se vor poza subteran, |a adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
interseclii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru

sursa de apa si pulun de medie adancime.
- CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia PU.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare din Str Fintana
Popova in partea de Est.. Apele pluviale vor fi colectate de reteaua de colectare a apelor pluviale propusa pe Str.
Fintana Popova in partea de Est si pe Aleea de Acces

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare
- STAS 8591/1-91 - *Amplasarea in localitati a retelelor edililare subterane executate in sapalura” sltabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatile constructilor si drumuri. functie de asigurarea executiel
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea prolecliei sanitare.

Din prescripliile acestui STAS mentionam :

I
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- Conductele de canalizare se vor poza subleran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si toldeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.L.Z. se va face racordul la reteaua de canalizare Str. Fintana Popova
in partea de Es, si se va extinde pe Aleea de Acees din Str. Fintana Popova din partea de Sud.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de prolectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-85 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 conform anexei

5b. Acesle distante sunt urmatoarele:
« distanta fata de - retelele de apa sicanalizare - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 0.25m
- lermice, apa fierbinte -pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe onizonlala 0,50 m

- pe verticala 1.00 m
- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25 m
- fundatii de cladiri -peorizontala 0,80 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau execularea
aricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare. linii si cabluri electrice
s.8.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie

electrica.
- TELECOMUNICATI

Pe terenul ce a generat documentalia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de telecomunicatii existenta din
Str. Fintana Popova in partea de Est.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).

Se potoferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii modeme (intemet,

transmisii de dale de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.0., servicii X - DSL, videotelefonie, elc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicila avizele necesare pentru coordonarea relelelor subterane si
aeriene in vederea respectani normativelor in vigoare,

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si mici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

- ALIMENTARE CU CALDURA
Viitoarele constructii ce se vor construi pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., vor avea instalate
cenlrale termice pentru fiecare apartamente, sisleme de ventilatie, centrala comuna, sau panouri solare amplasate

pe constructii, etc.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se va face racordul la reteaua de gaze naturale din Str. Fintana

8

Ty



7

3 1T
Wérm‘:du Ky ISG 9001:2015

Popova in partea de Est.

Sectiunea precum si traseul conduclelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare,

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Nermativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conduclele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de lip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile, a5m
- Instalatii electrice de tip interior si de fip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m

- gentre populate §i locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri ;

- nafionale 52 m

- judetene S0m

- comunale 48m

- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce priveste dislantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si STAS
859/91.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 meth si presiunea la intrare
peste € bar) ;

- la cladirile civile cu grad | - Il

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad (Il - |V

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-81.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa calegoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a

Municipiului Craiova.
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care va
avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulla in urma
parcelaril.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de leren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi construclii. Prin parcela se inlelege orice suprafata de teren, constituind o singura
proprietate publica sau privata.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor
cu conditia adoptarii de solulii de echipare celectiva care sa respecle normele legale de igiena si de protectie a

mediului.
Aulorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca peniru

9
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fiecare lotin parte se respecta cumulativ urmatoarele condilii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ngirvite §i de minimum 12 m pentru cladir izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 m? pentru cladin
amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel pulin egal’ cu l4fimea parcelei.

Primaria poale sa autorizeze parcelarile de catre detinaterii de terenuri la solicilarea acestora, in baza
documentatiilor de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) elaborate si aprobate, stabilind termenul de valabilitate al avizului.
Parcelarea terenului se va admite in urmatoarele conditiic calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor
propuse, sa respecte dimensiunile minime ale parcelei specificate in R.G.U,, fiecare parcela sa aiba legatura cu
strazi sau piete publice.

7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, esle permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuir:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impolriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea profecie vizuale,
b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categoril, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul aspectului
exlerior al constructie.

Privind spalile verzi autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform znexei nr 6 I3 Regulamentul General de
Urbanism, atat la nivelul sclului cat si pe verticala (pe inaltimea cladirii)

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are trei unitati teritoriale ce sunt formate din:
- LC - zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+2-6E — Rh max. = 24.00 m
- ZM — zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime P+2-8F — Rh max. = 24.00 m
- 182 - institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+6E — Rh max. = 24.00 mi

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
- ant. 1-Tipurile de subzone functionale
- arl. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- arl. 3- Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul Il - Utilizarea functionala
- ar. 4 - Utilizarea functionala
- art. 5 - Ulilizari permise cu conditii
arl. 6 - Interdictii temporare
Capilolul lll - Condilii de amplasare si conformare a constructiilor
- art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU
- art. 12, 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
- art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, in completarea art. 27, 28 din RGU
art. 17+-19, 20 - Requli cu privire |a forma si dimensiunile terenului si constructiilor. in complelarea art. 15,

10
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30+32 din RGU
art. 21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, in completarea art,

33+36 din RGU
arl. 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGAR!I DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se inlelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /

functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
poslerioare.

=

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

conditii de fundare dificile care justifica un mod de constuire diferit de cel admis prin prezentul
reguiament;

descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu In prevederile requlamentului.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a requiamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentalii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfal:

modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T, depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO.T. sunt posibile
numai in baza PUZ 1n conditile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si
completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura,

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.TR. a reglementarilor aprobate prin PU.G. irebuie

sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+2-6E (min. P+2 - max. P+6E)

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime P+2-6E (min, P+2 - max. P+6E) este reprezentala
de subzona LC.

Art. 2, Funciiunea dominant4 a zonei este de locuinte colective,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte coleclive;
- accese pielonale $i carosabile, parcaje la nivelul solului;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionald

Art. 4. Utilizdrile propuse sunt
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- aclivitati complementare si de suslinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizéri permise cu conditji
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitatj

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice inlerventie

necesita documentalii specifice aprobate de organele compelente in conformitate cu prevederile Legii 266/2006 si
cu normele de protectie stabilite pe plan local si a requlamentelor locale de urbanism polrivit HCL 84672013,

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fa{a de punctele cardinale se va face conform arl. 17 din RGU.
Autorizarea executarii construcliilor se face cu respectarea conditiflor si a recomandarilor de orienlarefata

de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fa{a de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢4 autorizarea executarii
constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii:
- in cadrul localitatilor urbane, I&timea zonei strazii, in care se includ trotuarele §i suprafelele de teren necesars
amplasarii lucrarilor anexe (rigele, spalii verzi, semnalizare rutierd, iluminal i refele publice), se slabileste prin
documentatile de urbanism si regulamentele aferente, tinAndu-se cont de categoria propusa pentry strizi prin
PUG. sauPU.Z;

Toate circulatille propuse a se reabilital/moderniza, se vor realiza in stricla conformitate cu Regulamentul

General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
a) strada de categoria a [ll -a- sirada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Sir
Fintana Popova, avand refragerea pentru construire din ax de min. 13.50, iar retragerea pentru imprejmuire
{aliniament) din ax de min. 8.50 m.
b) strada de categoria a lll -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str.
Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea
de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe
partea de Est.
¢) sirada de categoria a IV -a- de acces — aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 3 penlru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea pentru construire din ax de min. 7.00 m in
partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest, iar reiragerea peniru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 3.50 m.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul,
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
MNu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierel de stat
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Nu esle cazul.
Art. 14. Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor esle dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Str. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 8,50 m din axul strazii
- 8ir. Fintana Popova conf. Profil 2 - min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe partea de Est din axul sirazi;
- Aleea de acces in indiviziune — la min. 3.50 m din axul sirazii:

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- 5ir. Fintana Popova conf. Profil 1- 1a min. 13,50 m din axul strazii:
- Str. Fintana Popova conf. Profil 2 - 1a min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea de Est din axul strazii:
- Aleea de acces in indiviziune — la min. 7.00 m in partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest din axul strazii:

Autorizatia de construrie se emite numai daca inallimea cladifi nu depaseste dislanta masurata pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU arl. 24 care solicita respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea construchilor se va face in conditiile respectarii;
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil:

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompien.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu construcliile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatat).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal, Ele sunt
completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- @sigurarea insoririi §i iluminatului natural;

- respeclarea condiliilor de vizibilitate;

- respectarea condifilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieni.

Distante:
- Inlre constructiile de pe aceeasi parcela distania este egala cu jumatatea inallimii constructiei celei mai Inalte,
dar nu mai micad de 3.0 m.
- Intre constructii si limila lalerald sau de spale a proprietétii

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre i balcoane;

- este de 0,6 m pentru fafade fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina peniru ca apa sau
zapada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe holar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de sanlier).

In cazul in care noua construclie se amplaseaza adiacent la o construclie existentd sau in imediata

13
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vecinatale, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinulul §i raportul de expertiza tehnica pentru protecia

conslruciiei existente,
Daca pe parcela invecinald existd o construclie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea

construcliei noi alipita la construclia existenta cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia, Nu este de
dorit realizarea construcliei noi la distanfa de 0,6 m de calcanul constructisi existente din considerente de:

- igiena s exploatarea celor 2 constructji

- aspecl urbanistic si arhitectural.

Intrucal distantele de mai sus rezolva numal servilutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doua conslructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate s fie
de minim 8,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumatatea inallimii conslructiei cele mai inalte.

Aceste conditii functioneaza i in cazul limitei postenioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Aulorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai dac se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietale privala

grevale de servitutea de Irecere publica.
Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiata, dimensionatd funclie de

prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU arl, 26.

Autorizarea executanii constructiilor si amenajarior de orice fel esle permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivil importantei si destinaliei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonzle, piele pielonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformale astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art. 27
Auterizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de

apa, canalizare i de energie electrica.
In cazul in care aceste refele nu exista in zond, constructiile pot fi aulorizate in urmatoarele condili,
- realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i de protectia mediului;

- beneficiarul se obliga s racordeze construclia ia releaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa,

Exlinderile de refele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar partial sau Tn intregime, in condiliile contractelor incheiate cu consilile locale,

Lucrarile de racordare §i de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt praprietate

publica a cragulu.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica gi de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.
14
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Art. 21, Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare,

Art. 2. Indltimea constructiilor - conform RGU art, 31.
Regimul maxim de inéltime esle de P+2-6E (min. P+2E - max. P+6E)- Rh max = 24.00 m.
Stabilirea inalfimii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
censtruibilitate a terenurilor pe care aceslea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:
- prolejarea gi punerea in valoare a mediului nalural si construit existent:
- respeclarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:
- asigurarea functionalitalii construcliilor in concordant3 cu destinatia lor:
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitalii, stabililayi si sigurantei In exploatare pentry construclia
respecliva, cal si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU,

Aspeclul exterior al constructiiler, cu toate elementele sale definitorii apartine spafiului public.

Examinarea caracleristicilor proiectului, in vederea idenlificari modului in care acesta urmeazi s3 se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetic3 arhitecturala, precum i a tradiliilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiel;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare:
- culorile ansamblului §i ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor,

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu conltravine functiunii
acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei,

Autorizarea execulrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr in contradictie
cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturi si peisajului, este interzisa.

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al lerenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a construcliei ridicata deasupra cotei lerenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consol3 deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, coperting, etc. Curlile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intra in suprafala construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizala (prin utilizarea la
maxim a P.O.T) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instraindri acestuia sau divizari
parcelelor;

LC = 35.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului requlament reprezint raportul dintre suprafata
conslruila desfagurald (suprafala desfasurata a tuturor planseelor) si suprafala parcelsi inclusa in unitatea
teritoriald de referinga;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
l2 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict3 pentru gararea autovehiculelor, spaliile tehnice sau spatiile
destinate prolectiei civile, suprafata baicoanelor, logiiior, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incintd, scirile exlerioare,

trotuarele de proteclie:

15
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LC=220
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, precum si locuri de
parcare pentru locuitor, conf. R.L.U. Nr. 489/2021,

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu

mai putin de 2 m¥locuilor,

Art, 27. Imprejmuiri - conform RGU art, 35,

Imprejmuirile reprezinta construcliile sau amenajarile (plantatii, garduni vii) cu caracler definitiv say
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimila de domeniul public sau de
proprietatile invecinale.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor calegorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva infruziunilor, separarea unor servicii funclionale,

asigurarea protectiei vizuale;
b} imprejmuiri ransparente, decorative sau gard viu, necesare delimilarii parcelelor aferente cladirilor
sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ¢a si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Art. 28, Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la;
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza construclia noud trebuie s3 aiba caracleristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la strada minim pentru construclii izolate sau cuplate si adancimea mai
mare sau cel pufin egala cu Ialimea parcelei);
- suprafala de minim 200 m2;
- structura geotehnica a solului sa permit realizarea construcliei propuse in conditii de sigurania;
- lerenul 53 nu aiba pante mari §i & nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIE!
Construclile ce se vor realiza vor trebui s3 indeplineasca condifile de rezistentd si sigurani in

exploalare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice consltructile vor trebui sa aibs:
- configurarea §i dimensionarea elementelor de construclie in conformitate cu Codul P 100-1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd si volumetrica) sa corespunda caracteristicilor terenului
- matenialele ulilizate sa fie durabile.
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Zona mixta - locuinte colective, servicii si comert cu regim maxim de inaltime P+2-6E

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime P+2-8E (min. P+2 - max. P+6E) este reprezentata
de subzona ZM.

Art. 2. Functiunea dominanla a zonei este de locuinte coleclive, servicii si comert.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonel sunt:
- locuinte colective:;
- farmacii, supermarket, magazin alimentar, sedii de firme, clinici, restaurante, gradinite, after-school, elc.:
- accese pielonale si carosabile, parcaje la nivelul solului si la subsol
- refele tehnico-edilitare si constructi aferente.

tolul Il - Utilizare functionald

Art. 4. Utilizérile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitdti, se va tine cont de respeciarea normelor de mediu, necesarul de utilitali

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La reglizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizala si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii 255/2006 si
Cu normele de protectie slabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdiclii temporare.,

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fat4 de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Aulorizarea execularii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientarefata

de punclele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform ari. 18 din RGU care prevede ca autorizarea executarii
constructiilor cu functiuni de locuire esle permisa cu respectarea zonelor de proteclie a drumurilor delimitate
conform legii:
- in cadrul localitafilor urbane, latimea zonei sirazii, in care se includ trotuarele $i suprafetele de teren necesare
amplasaril lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutier, iluminat §i retele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, |inandu-se cont de categoria propusé pentru strizi prin
PUG sauPUZ,;

Toate circulatile propuse a se reabilitalmodemiza, se vor realiza in stricta conformitate cu Requlamentul

General de Urbanism.
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Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a Il -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Sir
Fintana Popova, avand refragerea pentru construire din ax de min. 13.50, iar relragerea pentru imprejmuire
(aliniament) din ax de min. 8.50 m.

b) strada de categoria a lll -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 penlru Str.
Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea
de Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe
partea de Est.

c) strada de categoria a IV -a- de acces - aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2 benzi de circulatie
cenform profil tip 3 pentru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea pentru construire din ax de min, 7.00 m in
partea de Est si de 3.50 m in parlea de Vest, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 3.50 m

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Mu esle cazul.
Ant. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art, 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul,
Art. 14, Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere &l imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Slr. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 8,50 m din axul strazii;
- Str. Fintana Popova conf. Profil 2 - min. 4.50 m pe parlea de Vest si de 4.25m pe partea de Est din axul strazii
- Aleea de acces in indiviziune - la min, 3.50 m din axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- Sir. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 13,50 m din axul strazii:
- Str. Fintana Popova conf. Profil 2 - la min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea de Est din axul slrazii;
- Aleea de acces in indiviziune - la min. 7.00 m in partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest din axul strazii;

Autorizalia de construrie se emile numai daca inaltimea cladini nu depaseste distanla masurata pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicila respeciarea dislantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructillor se va face in condifjile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limilele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil:

b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pampier.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- In regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):
- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatat).
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Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitulea de vedere) au un caracter minimal. Ele sunt
completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea conforfului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural

- respectarea conditiilor de vizibilitate:

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri,

Distante:
- Intre consiruciiile de pe aceeasl parceld distania esle egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate 2 proprietatii;

- este de 2,00 m pentru fatade cu feresire si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fala de fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
2apada de pe acoperis s3 cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier),

In cazul in care noua constructie se amplaseazd adiacent la o construcie exislent sau in imediata
vecinatate, pe parcela alsturats este necesar acceptul vecinului §i raportul de expertiza tehnicd pentru protectia

construcliei existente.
Dacad pe parcela invecinaty existd o conslructie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea

constructiel noi alipita la constructia existent3 cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este de
dorit realizarea construcliei noi la distanta de 0,6 m de calcanul construcliei existente din considerente de:

- igiena i exploatarea celor 2 constructji

- aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servitulea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta Intre doua construcli care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate s3 fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumatalea indlfimii constructiei cele mai inalte.

Aceste conditii funclioneaza gi in cazul limitei postericare a proprietalii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiel.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii construclilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura

accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public peé terenun proprietate publica sau proprietate privala

grevate de senvilutea de trecere publica.
Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiatd, dimensionatd functie de

prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei,

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU arl. 26,

Autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisé numai daca se asigurd
accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiel constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulafia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitard existente - conform RGU art.27,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordirii la retelele de
apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste refele nu exista in zona, constructile pot fi autorizate in urmétoarele conditii
- realizarea de soluii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare s de protectia mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizaté publics, alunci cand aceasta se va realiza,

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Extinderile de refele sau mérirea de capacilate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitara publics se suporta in intregime de investilor sau
beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare - conform RGU art 29,
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a oragului.
Refelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea societalilor private

care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22, Inélfimea constructlilor - conform RGU art. 31,
Regimul maxim de inallime este de P+2-6E (min. P+2 — Max. P+6E)- Rh max.= 24,00 m.
Stabilirea inalffmii constructjilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza;
- protejarea i punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;
- respectarea regulilor de compozifie arhitectural-urbanistica a zonei:
- asigurarea funclionalitatii constructiilor in concordan|a cu destinatia lor:
- respectarea cerinjelor tehnice de asigurare a securitalii, stabilitatii si sigurantel in exploalare pentru construclia
respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu loate elementele sale definitorii apartine spatjului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului n care acesta urmeaza s se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmaloarele:

- conformarea construcliel,

- malerialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor 5i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exlerior nu contravine funciuni
acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autonizarea executaril construclilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr3 in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art 15 - anexa 2.
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Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile n exlerior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decoraliv sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curfile de aerisire pana la 2 mp, suprafala
inclusiv, infra in suprafata construitd, Proiecia la sol a balcoanelor a caror cotad de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita,

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fosl epuizatd (prin utilizarea la
maxim a PO.T) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instraindni acestuia sau divizari
parcelelor;

ZM = 35.00%

Cosficientul de ocupare a terenului Tn sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre suprafala
construita desfaguratd (suprafala desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluss in unitatea
teritoriald de referint;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indliimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spaliile tehnice sau spaliile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonallcarosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

ZM = 2.20
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, la nivelul subsolului cat

si la subsol conform R.L.U. 4892021,

Art, 26, Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Penlru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai

putin de 2 m¥/locuitor. Penlru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decoraliv si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare -~ 2-5% din suprafata tolala a terenului, iar pentru servicii min.
1086 din suprafala terenului.

Art. 27, Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasale pe aliniament sau pe celefalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietalile invecinate.

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare peniru prolectia impolriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protectiei vizuale;
b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrarii cladinilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exlerior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de proteclie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3f2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile construcljei
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A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia nou# trebuie s aibd caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investii:
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m Ia strad& minim pentru construclii izolate sau cuplate si adancimea mai
mare sau cel putin egala cu lalimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m2;
- slructura geotehnicd a solului sa permita realizarea constructiel propuse in condifii de siguranta:
- terenul s@ nu aiba pante mari si s4 nu prezinte factori de risc natural (alunecar sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineasca conditile de rezisten|a si siguranta in
exploatare,
Pentru a raspunde cat mai bine solicitarilor seismice construciiile vor trebui s3 aiba:
- configurarea §i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei (planimelrica si volumetrica) sa corespunda caracteristicilor terenului

- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona institutii si servicii publice cu regim maxim de inaltime P+6E

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona institutii si servicii publice cu un regim maxim de inaltime P+6E - Rh max. = 24.00 m esle
reprezentala de subzona 152,

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de inslitutii si servicii publice.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- birouri,holel, hostel, supermarket, benzinarie etc.;

- Dotari de invatamant de tipul gradinitelor/scolilor, after school:

- Dotari de sanalate - cabinet medical uman diverse specialitati, cabinet veterinar, cresa, farmacie umana,
farmacie veterinara etc.

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, elc.

- Birouri profesii liberale - avocatura, notarial, arhitectura etc.

- accese pietonale gi carosabile, parcaje la nivelul selului si la subsol

- retele tehnico-edilitare si construciii aferente.

Capitolul Il - Utilizare functionald

Art. 4, Utilizarile propuse sunt:
- activitali complementare si de sustinere a funcliunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- La amplasarea noilor unital, se va [ine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de ufilitati
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizerea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentalii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si
cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 848/2013.
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Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a co ctiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU.
Aulorizarea executarii constructiiler se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientarefata

de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢ aulorizarea executani
constructilor cu funcliuni de locuire esle permisé cu respectarea zonelor de proteclie a drumurilor delimitate
conform legii:
- in cadrul localitayilor urbane, 1aimea zonei strézii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spalii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin
documentatjile de urbanism si regulamentele aferente, findndu-se cont de categoria propus3 pentru strazi prin
PUG.sauPUZ,;

Toate circulatile propuse a se reabilita/modemiza, se vor realiza in strictd conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astiel, in zona vor fi urmatoarele:

d)  strada de categonia a |l -a- sirada colecloare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.
Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 13.50, iar relragerea pentru imprejmuire
(aliniament) din ax de min. 8.50 m.

e} sirada de categoria a Ill -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str
Fintana Popova, avand relragerea pentru construire din ax de min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea
de Esl, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe
partea de Est.

fl  slrada de categoria a IV -a- de acces - aflata in domeniu privat (indiviziune) cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 3 pentru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea pentru construire din ax de min. 7.00 m in
partea de Est si de 3.50 m in pariea de Vest, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 3.50 m.

Art. 10. Amplasarea fata de cai navigabile, cursuri de apa
Nu esle cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art 23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria §i gabaritul sirazii adiacente:

- Str. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 8,50 m din axul strazii;
- Str. Fintana Popova conf, Profil 2 - min. 4,50 m pe parlea de Ves! si de 4.25 m pe partea de Est din axul strazii:
- Aleea de acces in indiviziune - la min. 3.50 m din axul strazii;
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b) Regimul de aliniere al conslructiilor este dal de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- Str. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 13,50 m din axul strazii;

- 8ir. Fintana Popova conf. Profil 2 - la min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea de Est din axul strazii:
- Aleea de acces in indiviziune - la min. 7.00 m in partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest din axul strazii:

Autorizafia de conslrurie se emile numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
onzontala, din orice punct al cladini fata de cel mai apropial punct al aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor minime
obligatoni fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea conslructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare intervenliilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompier;.

In relalie cu limitele laterale ale parcelei, constructile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu construciile de pe parcelele invecinate:
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele |aterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fala de vecinatat)).

Relragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele sunt
complelate de normele locale pentru realizarea condiliilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi $i iluminatului natural,

- raspectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea condifiilor generale de proteclie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formaliilor mobile de pompien.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcel3 distanta este egald cu jumatatea indllimii construciei celei mai inalte,

dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructji si limita laterald sau de spate a proprietaji:

- este de 2,00 m pentru fatade cu feresire si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decal slreasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sa cad3 in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier),

In cazul in care noua construclie se amplaseazi adiacent la ¢ construclie existent® sau in imediala
vecinatate, pe parcela alaturata este necesar acceplul vecinului i raportul de expertiz tehnica pentru protectia

constructiel existente.
Daca pe parcela invecinala existd o construcfie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea

constructiei noi alipita la constructia existenta cu aplicarea masurilor cerule de protejarea acesteia, Nu este de
dorit realizarea consirucliei noi la distanla de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:

- ighena $i exploatarea celor 2 constructji

- aspecl urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolva numai servilulea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
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recomanda ca distan{a intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sa fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parcela) si mai mare decat juméatatea inallimii constructiei cele mai inalte.
Aceste condifji funclioneaza i in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea execuldrii construcliilor este permisd numai daci existd posibilitate de acces la drumurile
publice direct sau prin servitule, conform destinafiei construclie.

Caracleristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permild intervenlia mijloacelor de stingere a
incendiilor,

Autorizarea executanii construclilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, troluare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privatd
grevate de servitulea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste frama stradald pentru zona studiatsd, dimensionati funclie de
prevederile P.U.G. a Municipiului Craiova si de necesitatile zonei.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 25.

Autorizarea execuldrii constructilor si amenajérilor de orice fel esle permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunl cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piele pietonale, precum si orice cale de acces public pe lerenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulalia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente - conform RGU art 27,
Autorizarea execularii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordérii la refelele de

apa, canalizare s de energie electrica.
In cazul in care aceste refele nu existd in zona, constructille pot fi autorizate in urmatoarele conditji

- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecle normele sanitare si de protectia mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la releaua cenlralizata publica, atunci cénd aceasla se va realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform arl. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de célre investitor
sau beneficiar partjal sau in intregime, In conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.

Lucrarile de racordare $i de brangare la refeaua edilitara publica se suportd in intregime de inveslitor sau

beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Relele'e de ap3, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitalj aflate in serviciul public sunt proprietate

publica a orasului.
Relelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicalii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

Art. 21, Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art, 31,
Regimul maxim de Inallime este de P+6E - Rh max.= 24,00 m.
Stabilirea inallimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile de

conslruibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
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- protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respeclarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistic a zonei;

- asigurarea functionalitalii constructiilor in concordan(’ cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor lehnice de asigurare a securitatii, stabilitalii si sigurantei in exploatare pentru constructia
respectiva, cat si penlru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificari modului Tn care acesta urmeazd si se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a tradifiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea construclie;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exlerioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor 5i amplasarea golurilor,

Autorizarea executarnii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu contravine functiunii
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art, 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezint4 raportul dintre proiectia la
sol a constructiel ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decoraliv sau de protectie ca stresini, copertine, ete. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intrd in suprafata construitd; Proieclia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat gi a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construit,

Pentru parcelele a caror capacitale de ocupare si utilizare a lerenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxim a P.O.T) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in siluatia instréindri acestuia sau divizani
parcelelor;

152 = 50.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafala
construitd desfasurata (suprafaia desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
leritoriald de referinta;

Nu se iau in calculul suprafelei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indlimea liberd de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaiiile
destinate proteciei civile, suprafala balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de proteciie;

152 =2.00
Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33,

Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, la nivelul subsolului cat

si la subsol conform R.L.U. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU arl. 34,
Se va respecta R.G.U. H.G. 525/1996 pentru fiecare functiune ce se va propune |a faza de autorizatie de

construire.
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Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii) cu caracler definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietétile invecinate.

In condiliile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri

a) imprejmuin opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protecliei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimiterii parcelelor aferente cladirilor
sifsau integrarii cladinlor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspecului
exterior al constructiei.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de prolectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008.

Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noud trebuie s& aibd caracterislici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investiti;
- dimensiuni corespunzatoare (front 12,0 m la strada minim pentru constructii izolate sau cuplale si adancimea mai
mare sau cel pulin egala cu |atimea parcele);
- suprafata de minim 200 mZ;
- structura geotehnica a solului s& permita realizarea construcliei propuse in conditii de siguranta;
- terenul sa nu aiba pante mari gi sa nu prezinte factori de risc natural (alunecari sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Construclile ce se vor realiza vor trebui sd indeplineasca condilile de rezistentd si sigurantd in

exploatare.
Pentru a raspunde cat mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui s3 aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de conslructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013

- dimensionarea construciei (planimetrica si volumetrica) sa corespunda caracleristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona aferenta lucrarilor tehnico edilitare
Capitolul | - Generalitati
Art. 1. Zona aferenta lucrarilor tehnico edilitare este reprezentata de subzona TE1.
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte colective, servicii si comert.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- refele tehnico-edilitare i constructii aferente.
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Capitelul Il - Utilizare functionald

Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- aclivitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitéli, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitati

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii 265/2006 si
cu normele de protectie stabilite pe plan local i a regulamentelor locale de urbanism polrivit HCL 846/2013.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii lemporare,

Art. 7. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale se va face confarm art. 17 din RGU.
Auterizarea executarii constructiilor se face cu respeclarea conditiilor si a recomandarilor de orientarefata

de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din RGU.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ca autorizarea exscutiri
constructilor cu functiuni de locuire esle permisa cu respeclarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii:
- in cadrul localitatilor urbane, |afimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spalii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si refele publice), se stabileste prin
documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, {inandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin
PU.G.sauPU.Z,

Toate circulatiile propuse a se reabilita/modemniza, se vor realiza in strict3 conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a lll -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Str.
Fintana Popova, avand retragerea pentru construire din ax de min. 13.50 iar relragerea pentru imprejmuire
(aliniament) din ax de min. 8.50 m.

b) strada de categoria a Il -a- strada colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru Str.
Fintana Popova, avand retragerea peniru construire din ax de min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea
de Es, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe
partea de Est.

¢) sirada de categonia a IV -a- de acces - aflata in domeniu prival (indiviziune) cu 2 benzi de circulatie
conform profil tip 3 pentru Alee de Acces in indiviziune, avand retragerea pentru construire din ax de min. 7.00 m in
pertea de Est si de 3.50 m in partea de Vest, iar refragerea pentru imprejmuire (aliniament) din ax de min, 3.50 m.

Art. 10. Amplasarea fata de cal navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de calle ferate
Nu este cazul.
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Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul,
Art. 14. Amplasarea fatade aliniament se va face in conditiile respectarii art. 23 din RGU.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria i gaberitul strazii adiacente:
- Sir. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 8,50 m din axul strazii
- §lr. Finlana Popova conf. Profil 2 - min. 4.50 m pe partea de Vest si de 4.25 m pe partea de Est din axul strazii:
- Aleea de acces in indiviziune — la min. 3.50 m din axul strazii:

b) Regimul de aliniere al construcliilor este dat de categoria i gabaritul strizii adiacente:

- Str. Fintana Popova conf. Profil 1- la min. 13,50 m din axul strazii:
- Str. Fintana Popova conf. Profil 2 - Ia min. 8.00 m in partea de Vest si de 4.25 m in partea de Est din axul sirazii;
- Aleea de acces in indiviziune - la min. 7.00 m in partea de Est si de 3.50 m in partea de Vest din axul sirazii:

Autorizatia de construrie se emite numai daca inallimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor minime
obligatori fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructillor se va face in condifiile respectarii
&) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei conform Codului Civil;

b} dislantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teriloriale de
pompien.
In refatie cu limitele laterale ale parcelei, construcliile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate:
- In regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu refrageri fata de vecinatat).

Relragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele sunt
completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi si iluminatului natural:

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea condifiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor sau
formaliilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre construclile de pe aceeasi parceld distanla este egala cu jumatatea indllimii constructiei celei mai inalte,
dar nu mai micade 30m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spale a proprietélii

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane:

- este de 0,6 m pentru fala de fara ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis s cada In propria curte);
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- @sle pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier),

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediala
vecinalate, pe parcela alalurata este necesar accaptul vecinului si raportul de expertiza tehnic pentru protectia
construcliei existente.

Dacd pe parcela invecinatd existd o conslruclie realizats pe hotar, este recomandabild realizarea
constructiei noi alipité la constructia existentd cu aplicarea masuriior cerute de protejarea acesteia. Nu este de
doril realizarea construcliei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploalarea celor 2 construclji
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucal distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distania intre doud conslructji care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate s4 fie
de minim 6,0 m (3,0 m pe parcela) si mai mare decét jumatatea inallimii construciiei cele mai Tnalte.

Aceste condilii funclioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietai.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25,
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracterislicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de slingere a

incendiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor 5i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura

accese pielonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata

grevate de servitutea de trecere publica.
Planul Urbanistic Zonal stabileste lrama stradald pentru zona studiatd dimensionata functie de

prevederile PU.G. a Municipiului Craiova §i de necesitalile zonei.

Art. 17, Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dach se asigura
accese pietonale, potrivil importantei si destinatiei construciiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, sirzi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformale astfel incat s& permita circulalia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente - conform RGU art 27,
Autorizarea executari constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordérii a relelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care acaste relele nu existd In zona, conslructiile pot fi autorizate in urmétoarele condii.

- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare gi de protectia mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata publics, atunci cénd aceasta se va realiza,

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.,

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre inveslitor
sau beneficiar parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art 29,
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprielate
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publicad a orasului,
Relelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicalii sunt proprietatea societalilor privale

care le exploateazi.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
In prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune parcelare.

Art. 22, Indlfimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Regimul maxim de inaltime este NEREGLEMENTAT.
Stabilirea inalfimii constructiilor a fost efectual in corelare cu parametrii care definesc condifiile de
construibilitate a terenurilor pe care aceslea se vor amplasa, dupa cum urmeaza;
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respecitarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:
- asigurarea functionalitafii constructiilor in concordanta cu destinafia lor;
- respectarea cerintelor lehnice de asigurare a securitalii, stabilitafii si sigurantei in exploatare pentru constructia
respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspeclul exterior al constructiilor, cu toale elementele sale definitorii apariine spatjului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificari modului in care acesta urmeaza sa se
inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a Iraditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- malerialele de construclie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor:

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor,

Aulorizarea execuldrii constructiilor esle permisa numai daca aspeclul la exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

Autorizarea executérii constructjilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in conlradiclie
cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii §i peisajului, este interzis.

Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU arl.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezint3 raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicata deasupra cotel terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
Incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public gi nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafala
inclusiv, intrd in suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a caror cold de nivel este sub 300 mdela
nivelul solului amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in supratata construita,

Pentru parcelele a caror capacitele de ocupare §i utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea Ia
maxim a PO.T) reslul terenului rdméne neconstruibil chiar si in situalia instr3inari acestuia sau divizari
parcelelor;

nereglementat

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasuratd (suprafala desféguratd a tuluror plangeelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referinta;

Nu se iau in caleulul suprafetei construite desfasurate: suprafala subsolurilor cu Tnal{imea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spaliile
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destinate protecliei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum gi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exte rioare,
trotuarele de proteclie;

nereglementat

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pe parcela sunt necesare prevederi de locuri de parcare sau garare a vehiculelor, la nivelul subsolului cat

si la subsol conform R.L.U. 489/2021

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Conform. R.G.U. H.G.Nr. 525/1396

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantalji, garduri vif) cu caracter definitiv sau
lemporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

In conditille prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea prolectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decoralive sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanislice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de proteciie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracleristicile amplasamentului
b) - caracteristicile construcliei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructiz nous trebuie s3 aiba caracteristici geometlrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii
- dimensiuni corespunzaloare (front 12,0 m |a strad& minim pentru construclii izolate sau cuplate si adancimea mai
mare sau cel putin egala cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m2;
- slructura geotehnica a solului s& permita realizarea construcliei propuse in condifii de siguranta:
- terenul sa nu aiba pante mari §i s3 nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor frebui s& indeplineasca condifile de rezistent3 i siguranid in

exploatare.
Pentru a raspunde cét mai bine solicitrilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:

- configurarea i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea construcliei (planimetrica si volumetrica) sa corespunda caractenisticilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.
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Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentala de:
cai de comunicatie rutiera existenta;

Art. 2. Functiunea dominant a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente”

Art. 3. Functiunile complementare:
servicii compatibile functiei de baza a zonei
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul Il - Utilizare functionala

Art. 4 . Utiliz&rile propuse sunt;
- froluare;
- refugii si receri pentru pietoni:
- Zone verzi mediane, lalerale si fasii verzi intermediare;
- retea de strazi din infravilan apartinand domeniului public - categoriile |1V proiectate conform normelor

specifice in vigoare.

Art. 5. Utilizari permise cu condifii - conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul Il - Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Ar. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare- conform RGU art.30 - nu este cazul,

Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13, Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art, 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15, Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

: . intnr.:nﬂt
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA LIRBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRN UNLY ANSAMBLU DE LOCLINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME 5+P+2-3E 51 PARCAR! LA SUBSOL
Str. Fintana Popova, Nr. 304, Mun, Cralova, Jud. Dojf
LEGENDA:
LIMITE
o e e it zOMA Studiata prin P.U.Z. - S = 20.108,90 m” (2.01 Ha)
[ Teren ce a generat documentatia P.LL.Z. proprietate - $.C. NACFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN,
1 5.0 CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA si
5.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICLISOR DANIEL

B cu Nr. Cad, 244987 - S, = 4.676,00 m?

0000 LimitaParc Nicolae Romanascy - Monument istoric DJ-l-a-A-07924
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona locuinte colective cu regim maxim de inalime S+P+2-3E

0.T. i apas ™ 35.00 %
LC '_&F-U.T.mq-l: 1.40
i Ry aows :WJ&&J*E ' = 17,00
Zana mixta - locuinte colective, servicii si coment, cu regim maxim de inaltime P+3E

0T, i, s = 35.00 %
ZM ——==CUT. war souns= .40 J
= 17,00

e e . < SHP4IE -
I Zona institutii i 51 servicil de inlares public, zona prolejata cu valoare islorico-arhitectural, cu regim maxim de inaltime P+3E
s fa e il .E.T.m = 50.00 %
;“ _H:\|ﬂ:ﬂ1l.l‘hb W E .-u.T- ‘.‘_l;,t. m
o s el -P#3- = 17,00

i b i Pl et e - £ona wa ; i

s i wame====~ Ralrageri fata de limitels laterala s posteriale (suprafala edificabia)

bl & rosiims PR T WEF WL FﬂHD IJDEHBTHU[T

- | [FESEER Constructi existente in zona studiata prin P.U.Z

o [ ] Consinucil existente in vecinatatea zonei studiate prin P.U.Z.
o? CIRCULATHI

I Circulati carosabile - domeniu public

[ Circulati carosabile - domeniu privat

] Circulati

" Circulati pietonale - domeniu privat
&) Intersectie intre strazi
FOND VEGETAL
[ Spati verzi aferente circulatiei carosabile
ZOME ISTORICE PROTEJATE
i e e e L mwﬁhmntlm-PmNmmmmr.Lamimi 2 Monumentelor
ZONE DE PROTECTIE
_ Zona de protectie aferenta LEA 110Ky (37.00 m)
[FZZZA Culoar de protectie vegetatic inalta
R
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||. III:‘\ B i |;-"'--': ==|.r..n. L. scara 1:1000
Tt - - \ J
L 13— | | ELABORARE BLAN URBANISTIC ZONAL PRIVING RECONSIDERAREA URBAMISTICA IN VEDEREA
- \ '. CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLL DE LOGUINTE COLECTIVE
\ \ \ CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3E 5! PARCARI LA SUBSOL
\ \ \ L Str. Fintana Popova, Nr. 304, Mun. Craiova, Jud. Dol
I r‘; i NN LE :
jr o Wl : LIMITE
et N N e Limita zona studiata prin P U.Z. - § = 20.108,90 m (2.01 Ha)
— = | [/ Terenceagenerat documentatia P.U.Z. proprietale - 5.C. NACFLOR SR.L. pnn NACU FLORIN,
- 5.C CAMIBOLD SR.L prin STAN CAMELIA-CRISTINA si
. 5.C. RENTFORALL SRL prn IONESCU NICUSOR DANIEL
-— =1 cu Nr. Cad. 244987 - S, = 4.676.00 m?
- © 000 LimitaParc Nicolae Romanescu - Monumenl istoric DJ-1-2-A-07924
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
B Zona locuinte colective cu regim maxim de inallime 5+P+2-3E
F e BIOT, uax ouns™ 3500 %
2 LC == C.UT. uar ues= 140 \
| | Hit Rhyes apass - 3+P+2-3E - Rhyyy = 17,00
| ped RN Zona mixia - locuint colective, servicii si comen, cu regim maxim de inalime P+3E
P.OT. =35.00 %
o e ZM = CUT o™ 140
" apwg = SHPHIE - § = 17,00
B Zona instiutii si servici de interes public, zona prolejata cu valoare istorico-athitectural, cu regim maxim de inaltime P+3€
i OT. s = 50.00% 3 ¢
- -:‘dt':::-'wk la% o T .U.T.ﬁﬂz.ﬂ
L N e Rhyuz, - P43 - Rhyyue = 17,00 m
Y] | _= e I 7o sfecenta hucrarikr tehnico-ediitare
L ) ! P ez ~==- ===~ Ratrageri fala de limitele laterale si posteniale (suprafata edificabila)
- s FOND CONSTRUIT Conducta apa existenta
‘ | EEEEEE Constucliexislentein zonastidiglapinPUZ T Racord apa propus
[ 2 [ 1 Construcil existente in vecinatatea zone! studiate prin P.U Z CANALIZARE _ _
- CIRCULATII —— Conducta canalizare a apei uzale menajere
B Circulali carosabik: - domeniu public o m?;ﬁ;wm
'-._\ = El {:rrmdah_ c.?rnaatlia- domeniuprivat  ________ - ‘Pasnl svariaie ape phivials
\ Circulatii pietonale :
! \ AT — &wmﬁmm |
- {"-.-;\ X L Glrﬂulitllpilﬂlunah - domeniu privat RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
WAL Y R Imtersectie intre straz —  Linie alectrica subterana existenta - LES 22Ky
== FONDVEGETAL s==e=e==- Linie electrica subterana propusa - LES 22Kv
, oo I Spatii verzi aferente circulatiel carosabile ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
. : py " ZONE ISTORICE PROTEJATE — Retea gaze naturale existenia
- YRE =l e : 'S = s e = | iMia 20N protejata monument istoric - Parcul Nicolae ~=== ===+~ Racord de gaze naturals propus
. A Rormanescu conl, Legil 422/2001 a Monumentelor Islorice
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR . S
s TIE EXIST /
scara 1:1000 vl E
ELABORARE PLAN URBAMISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRI! UNUI ANSAMBLL DE LOCLINTE COLECTIVE sy -
CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3€ S| PARCARI LA SUBSOL
Str. Fintana Popova, Nr. 30, Mun. Craiova, Jud. Dol S
LEGENDA:
& ; LIMITE
= e | [mita 2002 studiata prin P.UZ. - § = 20.108,30 m? (2.01 Ha}
————=~=_ | [ Teren e a generat documenialia P.U.Z.proprietate - 3.C. NACFLOR S.R.L. prin NACLI FLORIN,
ﬁ ‘ 5.C CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA si
S 5.C. RENTFORALL SR.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
— =1 cu Nr. Cad. 244887 - Siurer = 4.676,00 m2
= e - O D00 [imitaParc Nicolas Romanescu - Monument istoric DJ-1-a--07924
T FOND CONSTRUIT
o =NIEOLAE ROMANESCU- (7772 Constructi existente in 2ona studiata prin P.UZ.
. L | Constructii existente in vecinatalea zonel studiate prin P.U.Z.
T R e | CIRCULATH
" e _ C) Intersectie intre strazi
= ZONE ISTORICE PROTEJATE
i ey s s e irifs ZON protejata monurment istoric - Parcul Nicolae Romanescu conf. Legii 42212001 a Monumentelor Istorice
; ZONE DE PROTECTIE
e Zona de protectie aferenta LEA 110Kv (37,00 m)
= i REGIM JURIDIC
| - Hnﬂm-u.p!-linm Sk DOMENIU PUBLIC
T | "“‘;}_‘ I Terenu din domeniul public al Municipiului Craiova
< . PROPRIETATE PRIVATA
=29 o [ Terenuri propristate privata  persoanelor fizice sau juridice
‘ s CIRCULATIA TERENURILOR
| F77 777 Terenur ce se intentionaaza a fi tracute in domeniul public - 5 = 318,50 m®- 95,78 mi
.
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LEGENDA;
LIMITE

§.C CAMIBOLD S.R.L. prin STAN CAMELIA-C

5.C. RENTFORALL S.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL

cu Nr, Cad. 244987 - S, = 4.676,00 m?

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVING RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
CONSTRUIRN LINLY ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3E S| PARCARI LA SUBSOL

Str. Fintana Popowva, Nr. 304, Mun, Craiova, Jud. Dolf
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[ Teren ce agenerat documentatia P.U.Z. proprietate - 5.C. MACFLOR 5.R.L. prin NACU FLORIN,

RISTIMA si

Limita Parc Micolae Romanescy - Manument istoric DJ-ll-a-A-07324

FOND CONSTRUIT

CIRCULATIH
Intersectie intre strazi
ZONE ISTORICE PROTEJATE

ZONE DE PROTECTIE

[7 777 Constructi existente in zona studiata prin P.U.Z.
[ 1 Construcli existente in vacinatatea zonei studiate prin P.U.Z.

Zona de protectie aferenta LEA 110Ky (37,00 m)

REGIM JURIDIC
DOMENIU PUBLIC

PROPRIETATE PRIVATA

GBI CTIVE BF UTRLITATE FUBLIA

[P  Terenuri din domeniul public al Municipiului Craiova

[ Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau jundice
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°\ T.r" \ PROPUNERE DE
L PLAM DE SITUATIE )
AN R R ILUSTRARE URBANISTICA
Hﬂ-f___-"""_ "\\- #z‘:.:"' e 114 .1 U
- Pe1 \ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
\ CONSTRUIRI! LINUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
' CUREGIM DE INALTIME §+P+2-3E 5/ PARCAR! LA SUBSOL
: Str. Fintana Papava, Nr. 30A, Mun. Cralova, Jud. Dof
= LEGENDA;
i ) LIMITE
e = v s == Limita zona studiata prin P.U.Z. - 5= 20.108,90 m? (2.01 Ha)
~ = | [ Teren ce agenerat documentatia P.U.Z. proprietate - 5.C. NACFLOR SR.L. prin NACU FLORIN,
e | S.C CAMIBOLD SR L. prin STAN CAMELIA-CRISTINA si
TR S §,C. RENTFORALL 5.R.L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
L6 — e [ cu Nr. Cad, 244087 - Sypen = 4676,00 m?
— ' 0000 |imitaParcNicolae Romanescu - Monument istonc DJ-ll-a-A-07324
R iad
e REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
o =NIEOLAE R SCH-. Zona locuinte colective cu regim maxim de inalime S+P+2-3E
b st -4l LT, jane acass ® 35.00 %
e - LC —=>[C.UT. sz acann= 140
_E@%’" i o ACMTS -EH'#M 3 Eh! w {7 “‘
e e o ; i | i 5i regim maxim de inaltime S+P+3E
3 M U.T. e aenas™ 140
p= - S+P43E - Rhyayg sﬂmj
ot [ Zona instiuti si servicil de interes public. Zona protsjata cu valoare istorico-arhitectural, cu regim maxim de inaltime P+38
P 2 T. . =50.00 %
. e e —— = CUT. 2200
& b %Lgf- . Jﬁ Rhyay - P43« Rhygyy = 17,00 m
=, ' [ Zona aferenta lucrariior tehnico-ediftare
el W i il Coea bl W | e e Retrager fata da imitele laterale si postenale (suprafata edificabila) - contur subscl
[T s, FILTIUNE |00) m
- . FOND CONSTRUIT _
BB Constructi propuse cu regim de inaltime de P+3 - Propunara cu rol informativ
EFEEE Constructi exislente in zona studiata prin P.UZ
Pei | Constructi existente in vecinatatea zonei studiate prin P.U.Z,
- UL.TR. E . CIRCULATH
™ 4 : 3 I Circulatii carosabile
y r - i Circulatii piatonale
TE i d Interseche inlre strazi
A e FOND VEGETAL
“ [ Spatii verzi alerente circulatiel carosabile . :
ZONE ISTORICE PROTEJATE e
O e, SRS \ e o =il zONA profejata monument storic - Parcul Nicolae Romanescu conf. Legii 42212001 a Monumentedor Istorice
i A . ) ZONE DE PROTECTIE =
B L Zona de protectie aferenta LEA 110Ky (37.00 m)
oo — - - FZZZ 7] Cuioar de protectie vegetatie inalta .
. T ‘ A : irvl \
VERIFICATOR | NUME CERINTA REFERAT « Nr/DATA R:- | consts : e }
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> y o S, AENTRORLLL BRL. peies FDMITECT REOUSOR DANIEL
ruuﬂmg i St Bt . L . 290, P, et
Ll NUME | semmatura | e PR R oo
4 140 - o REOM Tk m‘rmmmﬂr:cmum PUL
 BEF PROGLT master url. Ana-Maria Constangn | s T Frmea Popron. b, 308, o, Ceaiova, JAd Dq :
B BAT TETLU PLARER —am
PROECTAT mastet b, Ana-Maria Constantin | i " PLANSA
i i PROPUNERE DE .
[ QESENAT master b Ana-Maria Canslantn ILUSTRARE URBANISTICA

1



STUDIU DE CIRCULATIE

« Ll e +P03 - Ry,
i 0 Zona aferenta lucrailor tehnico-ediktare
Sr— : pa- """~~~ Retrageri fala de limilele laterale si posteriale (suprafata edificabila) - contur subsol
P+E - fieinl s Cadlasive yl Pubbchate - iasi Loc de joaca

gty et FOND CONSTRUIT
e L Qi Consiructi propuse cu regim de inaltime de P+3 - Propunere cu rol informaliv
- | A Constructi existente in zona studiata prin P.U.Z.
2 [ ] Constructi existents in vecinatatea zonel studiate prin P.U.Z.
CIRCULATH
| I Circulatii carosabile

l:) Circulatil pitonale
Intersectie intre sirazi

- Esta colgatori respectarea requlor de creulaie 8 aulovsmicueko in vederea asigarar fusnie: Yafculs scara 1:
- Acces ausoveniculokor in nanks ve va faoe din Sir. Finlang Fopdva & prn Aleaa de Acces in ndiviziume:
= hecirea sutovehiculelon din incinky =8 va face in Caloa Sevennul; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVING RECONSIDERAREA URBANISTICA IN VEDEREA
- Dimenswuni minime sl acoessler: 3 50 m: CONSTRUIRN UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
- Dimenaiuni minime ale Sreudatior in incinte: 8,00 m; CU REGIM DE INALTIME S+P+2-3E S/ PARCARI LA SUBSOL
~Acewl lesinea, parcarle, Grodstie intenoare precum 5 ciroudatike de racted din druml public 5@ Marcheaza pe cameabi e se | Str. Fintana Popova, Nr. 30A, Mun. Craiova, Jud. Dol
el iz pn boeduri, . R
st - : E LEGENDA;
; \ || mme——— Limita zona studiala prin P.U.Z. - § = 20.108,90 m? {2.01 Ha)
- """ Teren ce a generat documentatia P.U.Z. propristate - S.C. NAGFLOR S.R.L. prin NACU FLORIN,
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i S5.C. RENTFORALL S.R L. prin IONESCU NICUSOR DANIEL
— i [ ou Nr. Cad, 244987 - S0, = 4.676,00 m?
s OO00 Limita Parc Nicolae Romanescu - Monument istoric DJ-ll-a-A-07524
= REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
TThe  PARCUL i T Zona locuinte colective cu regim maxim de inallime S+P+2-3E
4 0.7, = 3500 %
o LAE BOMANER L. LC —::v-E.u.r.E:- 140
& =iaa = m M-WE - =17.00

TR e - | S Zona mixta - loguinte colective. servici si comert, ¢ regim maxim de inallime S+P+3E
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e n--l--.n- H" i "

N =y I Zona insthutii sr;mn:l de interes public, zona prolejata cu valoare isiorico-arhitactural, cu regim maxim de inaltime P+3E
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I
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FOND VEGETAL
I Spatii verzi aferente circulatiei carosabila
ZONE ISTCRICE PROTEJATE
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POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI CRAIOVA

PRIMBRLA Str.Dr.D G Tel 251533207 (Luni-V 08 )
tr.Dr.Dimitrie Gerota, nr.22 el: +40-2515 7 (Luni=Vineri; 08°°-16°°

CRAIOVA Craiova, Dolj, 200754 Fax: +40-251532717
Doffice@politialocalacraiova.ro Tel: +40-251510154 — Dispecerat

www.politialocalacraiova.ro Tel: +40-251 — 984 Telefonul Cetéteanului

Operator de date cu caracter personal nr. 3461
SERVICIUL DISCTPLINA fN CONSTRUCTII SIAFISAJ STRADAL

Nr. 14289/ 12 ©32 . 2025 %02)066 |
| : Nesecret
{ ua{g\ Luna /O .. Anul 6\
PRIMARIA MUNICIPIULUI CR}I’[@VA
DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORJULUI

SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA
Strada A.l. Cuza, nr.7, Craiova

- *»«Q:\ ,(‘:Cu AL "kf

e

[3 w03 o2t

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 76411/07.03.2025, inregistratd la Politia
Locald a Municipiului Craiova sub nr.14289/ 07.03.2025, vd comunicdm urmatoarele:

- politisti locali cu atributii In domeniul disciplinei in constructii au efectuat verificari
la imobilul situat in Craiova, str. Fantana Popova, nr.30A, impreuna cu doamna Monica
Marin, reprezentantul Directiei Urbanism din cadrul Priméariei Municipiului Craiova, unde
au constatat faptul ca, lucrdrile pentru construire imobile cu destinatia de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime S+P+3E si parcari la subsol nu au fost demarate;

- In consecinta, nu se impun masuri.

Cu stima,
e
Seful POll!.'lf;l/__' ea’le\fa_; / umcplulul Craiova
Nume si prenume Functia Data Sarhnatira |
Verificat: Mihai Pistolea Sef Serviciu 11/03/2025 |
fntocmit:  Marin Radoi Polifisti Locali 11/03/2025 ]
Ionel Miertescu L S
Lista de difuzare a copiilor documentului neclasificat nr.14289 din......=..
Nr. | Numérul exemplarului Structura céareia i se distribuie Nr. Nr. Observatii
e difuzat file | anexe/
file
1 | Ex.1 Politia Locala a Municipiului Craiova 1 7
2 | Ex.2 Priméria Municipiului Craiova 1 Comunicare
directd

Informatiile din prezentul document au fost prelucrate conform Regulamentului European nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora”.
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