MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea contractelor de superficie nr.14P/18.07.2019 si
nr.20P/10.08.2023, incheiate intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.03.2025;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.73221/2025, raportul nr.77814/2025
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.85965/2025 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune modificarea
contractelor de superficie nr.14P/18.07.2019 si nr.20P/10.08.2023, incheiate intre
Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L.;

In conformitate cu prevederile art.693-702 si art.1315-1320 din Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a, art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea contractului de superficie, cu titlu oneros,
nr.14P/18.07.2019 incheiat intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L., avand
ca obiect terenul in cotd-parte indiviza, n suprafatd de 154,9 mp, situat in Calea
Bucuresti, nr.49, prin cesiunea acestuia catre AZALIS IMOBILIARE S.R.L.,
CUI 51098338.

Art.2. Se aproba modificarea contractului de superficie, cu titlu oneros,
nr.20P/10.08.2023, incheiat intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L., avand
ca obiect asigurarea dreptului de folosinta asupra terenurilor in suprafata de 306
mp, 441 mp st 90 mp, prin cesiunea acestuia catre AZALIS IMOBILIARE
S.R.L., CUI 51098338.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa semneze actele aditionale de
modificare a contractelor de superficie nr.14P/18.07.2019 si nr.20P/10.08.2023.

Art4. Se aproba modificarea in mod corespunzator a Hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.280/2022 si nr.324/2023.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local, Directia Patrimoniu,
AZALIS S.R.L. si AZALIS IMOBILIARE S.R.L. vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 73221/ 2025

Referat de aprobare
la Proiectul de hotarare privind modificarea contractelor
de superficie nr. 14P/2019 si nr.20P/2023 dintre Municipiul Craiova si
AZALIS S.R.L.

Intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L. sunt in derulare 2 contracte de superficie si anume:
— contractul de superficie nr. 14P/2019, ce are ca obiect terenul in suprafata de 526 mp, din care

Azalis detine cota parte indiviza de 154,9 mp, teren apartindnd domeniului privat al municipiului

Craiova, situat in Calea Bucuresti, nr.49, aferent blocului 29A;

— contractul de superficie nr. 20P/2023, ce are ca obiect terenurile in suprafata de 306 mp, 441 mp, si

90 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, Calea Severinului, FN.

Prin cererile inregistrate la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 49432/2025 si nr. 69797/2025,
Azalis S.R.L. ne Instiinteazd asupra Divizdrii partiale a societdtii Azalis S.R.L., in sensul desprinderii
unei parti din patrimoniul societdtii Azalis S.R.L. si transferarea acesteia catre o societate nou
constituitd, sub denumirea de AZALIS IMOBILIARE S.R.L. si solicitda modificarea contractelor mai
sus mentionate, in sensul inlocuirii partii contractante AZALIS S.R.L. cu AZALIS IMOBILIARE
S.R.L, intrucat contractele de superficie nr. 14P/2019 si nr. 20P/2023 au fost transferate noii societati,
conform Proiectului de divizare partiala a societdtii AZALIS S.R.L., autentificat sub nr. 3443/2024.

Avand in vedere cele mentionate, in conformitate cu art. 96, art. 108 lit. e, art. 129 alin. 2 lit. c,
art. 154 alin. 1, art. 196 alin. 1 lit.a, art. 354 si art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 693-702 si art.
1315-1320 Cod Civil, propunem promovarea proiectului de hotarare privind:

- modificarea contractelor de superficie nr. 14P/2019 si nr. 20P/2023 dintre Municipiul Craiova
si AZALIS S.R.L., prin cesiunea acestora catre AZALIS IMOBILIARE S.R.L.

Primar,
Lia-Olguta Vasilescu

Intocmit,
Director Executiv,
Ionut-Cristian Galea
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA Avizat,
Directia Patrimoniu Administrator public
Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici Razvan-Cristian Diaconu

Nr. 77814 /18.03.2025

Raport
privind modificarea contractelor de superficie nr. 14P/18.07.2019 si
nr. 20P/10.08.2023 incheiate intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L.

Prin Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Craiova nr. 73221/2025 se
propune adoptarea unei hotarari de consiliu local privind modificarea contractelor de
superficie nr. 14P/2019 si nr. 20P/2023 dintre Municipiul Craiova si Azalis S.R.L.

Intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L. sunt in derulare 2 contracte de
superficie si anume:

1. Contractul de superficie nr. 14P/2019, ce are ca obiect terenul in cotd-parte
indiviza, in suprafatd de 154,9 mp, situat in Calea Bucuresti, nr. 49, aferent imobilelor
detinute de AZALIS S.R.L. in blocul 29A.

Contractul de superficie a fost incheiat in baza Hotararilor Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 242/2019 si nr.285/2019, initial, cu S.C. Ford Roménia S.A.,
pentru suprafata de 526 mp, pe o perioadd de 99 de ani. Imobilul — bloc 29A, situat in
Calea Bucuresti, nr.49, are in componentd 24 de apartamente si spatii cu altd destinatie
decét cea de locuit.

Ulterior, urmare a vanzarii imobilului — blocul 29A, Calea Bucuresti, nr.49, prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 271/2020 si Actul aditional nr.
2/2020 s-a aprobat modificarea contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019, in sensul
schimbarii partii contractante S.C. Ford Romania S.A. cu S.C. Azalis S.R.L.

Din totalul celor 24 de apartamente/spatii cu altd destinatie, Azalis S.R.L. a
instrainat un numar de 17 apartamente/spatii cu altd destinatie decat cea de locuit, din
imobilul — bloc 29A.

In consecintd, contractul de superficie nr. 14P/18.07.2019 a fost modificat,
succesiv, in sensul diminuarii suprafetei de teren aferenta superficiarului Azalis S.R.L. si
cesiunii partiale a contractului catre titularii apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie, in
cote-parti indivize corespunzdtoare fiecarui apartament/spatiu cu altd destinatie decat
cea de locuit, in conformitate cu urmatoarele: Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 145/2022 - Act aditional nr. 5/2022, Hotararea Consiliului



Local al Municipiului Craiova nr. 280/2022 - Act Aditional nr. 6/2022.

Astfel, in prezent, din totalul suprafetei de teren de 526 mp — aferent blocului 29A,
Calea Bucuresti, nr.49, ce face obiectul contractului de superficie nr.14P/2019, Azalis
S.R.L. detine un drept de superficie asupra terenului in suprafata de 154,9 mp, iar
proprietarii apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie - 371,1 mp, in cote-parti indivize.

2. Contractul de superficie nr. 20P/2023, ce are ca obiect terenurile in suprafata de
306 mp, 441 mp, si 90 mp, apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, Calea
Severinului, FN.

Prin Hotérarile Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 324/2023 si nr.
368/2023 s-a aprobat constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
terenurilor in suprafatd de 306 mp, 441 mp si 90 mp, apartinand domneiului privat al
municipiului Craiova, Calea Severinului, FN, aferente imobilelor detinute de AZALIS
S.R.L.

In baza acestor hotirari s-a incheiat intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L.
contractul de superficie nr. 20P/2023, pe o perioada de 7 ani.

Prin adresele inregistrate la Primaria Municipiului Craiova sub nr. 49432/2025 si
nr. 69797/2025, Azalis S.R.L. ne instiinteaza asupra Divizarii partiale a societatii Azalis
S.R.L. si solicitd modificarea contractelor mai sus mentionate, in sensul Tnlocuirii partii
contractante AZALIS S.R.L. cu AZALIS IMOBILIARE S.R.L. Conform Proiectului de
divizare partiald a societatii AZALIS S.R.L., autentificat sub nr. 3443/2024 si in baza
Adunarii Generale a Asociatilor Societdtiit AZALIS S.R.L., s-a aprobat divizarea prin
desprinderea, in interesul asociatilor, a unei parti din patrimoniul societdtii Azalis S.R.L.,
reprezentand active si pasive, catre o societate nou constituitd, sub denumirea de
AZALIS IMOBILIARE S.R.L, identificatd cu CUI 51098338, inregistratda la Oficiul
National al Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Dolj sub nr. J2025000626007,
avand sediul in jud. Dolj, mun. Craiova, Calea Bucuresti, nr. 49, bl. 29A, et.1. Ca efect
al divizarii, toate contractele la care Azalis S.R.L. este parte, aflate in curs, au fost
preluate de noua societate, aceasta subrogandu-se in toate drepturile si obligatiile
rezultand din sau in legatura cu aceste contracte. Astfel, in cadrul Proiectului de divizare,
noii societati i-au fost transmise si drepturile de superficie asupra terenurilor
constuctiilor transferate prin contractele de superficie nr. 14P/2019 si respectiv nr.
20P/2023, incheiate intre Municipiul Craiova si Azalis S.R.L.

Avand in vedere cele mentionate, in conformitate cu art. 96, art. 108 lit. e, art. 129
alin. 2 lit. c, art. 154 alin. 1, art. 196 alin. 1 lit.a, art. 354 si art.355 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, art. 693-702 si art. 1315-1320 Cod Civil si Proiectul de divizare
partiald a societdatii. AZALIS S.R.L., autentificat sub nr. 3443/2024, propunem
promovarea proiectului de hotarare privind:

- modificarea contractului de superficie, cu titlu oneros, nr. 14P/18.07.2019
incheiat intre Municipiul Craiova s1 AZALIS S.R.L., ce are ca obiect terenul in cota-
parte indiviza, in suprafatd de 154,9 mp, situat in Calea Bucuresti, nr. 49, prin cesiunea



acestuia de la AZALIS S.R.L catre AZALIS IMOBILIARE S.R.L., CUI 51098338;

- modificarea contractului de superficie, cu titlu oneros, nr. 20P/10.08.2023,
incheiat intre Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L., ce are ca obiect asigurarea
dreptului de folosinta asupra terenurilor in suprafatd de 306 mp, 441 mp si 90 mp, prin
cesiunca acestuia de la AZALIS S.R.L. catre AZALIS IMOBILIARE S.R.L., CUI
51098338;

- Tmputernicirea Primarului Municipiului Craiova sda semneze actele aditionale de
modificare a contractelor de superficie nr. 14P/18.07.2019 si nr. 20P/10.08.2023;

- modificarea in mod corespunzitor a Hotararilor Consiliului Local al
Muncipiului Craiova nr. 280/2022 si nr. 324/2023.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ionut-Cristian Galea Victor Costache
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul Inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul Tnscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnadtura:
intocmit,

insp. Stroe Mihaela
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitatea intocmirii acestui act oficial
Data:
Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 85965/17.03.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:
— Referatul de aprobare nr. 73221/2025 si Raport nr. 77814/2025 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu art. 96, art. 108 lit. e, art. 129 alin. 2 lit. ¢, art. 154 alin. 1, art. 196 alin. 1
lit.a, art. 354 si art.355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 693-702 si art. 1315-1320 Cod
Civil si Proiectul de divizare partiald a societatit AZALIS S.R.L., autentificat sub nr.
3443/2024

— Potrivit Legii nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova :
- modificarea contractului de superficie, cu titlu oneros, nr. 14P/18.07.2019 incheiat intre
Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L., ce are ca obiect terenul 1n cotd-parte indiviza, in
suprafata de 154,9 mp, situat in Calea Bucuresti, nr. 49, prin cesiunea acestuia de la AZALIS
S.R.L catre AZALIS IMOBILIARE S.R.L., CUI 51098338;
- modificarea contractului de superficie, cu titlu oneros, nr. 20P/10.08.2023, incheiat intre
Municipiul Craiova si AZALIS S.R.L., ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosintd asupra
terenurilor in suprafatd de 306 mp, 441 mp si 90 mp, prin cesiunea acestuia de la AZALIS
S.R.L. catre AZALIS IMOBILIARE S.R.L., CUI 51098338;
- imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa semneze actele aditionale de modificare a
contractelor de superficie nr. 14P/18.07.2019 si nr. 20P/10.08.2023;
- modificarea, in mod corespunzator, a Hotararilor Consiliului Local al Muncipiului Craiova nr.
280/2022 si nr. 324/2023.

Director Executiv, Intocmit,

Ovidiu Mischianu Cons.jur.Nicoleta Bedelici
Imi asum responsabilitatea privind realitatea Imi asum responsabilitatea privind legalitatea actului
si legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului administrativ

Semnatura: Semnatura:



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.242
privind constituirea dreptului de super ficie cu titlu oneros in favoarea FORD
ROMANIA S.A. » asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti,
nr.49, aferent blocului 29A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, Intrunit in sedinta ordinari din data de
30.05.2019;

Avand In vedere expunerea de motive nr.82938/2019, rapoartele nr.85467/2019 al
Directiel Patrimoniu §i nr.87168/2019 al Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si
Contencios Administrativ prin care se propune constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros in favoarea FORD ROMANIA S.A., asupra terenului situat in municipiul Craiova,
str.Calea Bucuresti, nr.49, aferent blocului 29A si rapoartele nr.150/2019 al Comisiei
pentru Invitimant, Cultura Sandtate, Culte, Tineret gi Sport, nr.153/2019 al Comisiei
Servicii Publice, Liberd Initiativi si Relafii Internationale, nr.155/2019 al Comisiei de
Urbanism, Protectia Mediului si Conservarea Monumentelor, nr.157/2019 al Comisiei
Juridic#, Administratie Publica si Drepturi Cetétenesti si nr.160/2019 al Comisiei Buget
Finante, Studii, Prognoze $i Administrarea domeniului;

In conformitate cu prevederile art.693-702-Superficia gi Cartea a V-a Titlul II, Cap.
I-Izvoarele obiigatiilor-Contractul din Legea nr.71/2011 pentru punerea in executare a
Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art4 din Legea nr.213/1998, privind proprietetea
publici si regimul juridic al acesteia, Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, cu modificarile §i completérile ulterioare, Legii nr.207/2015 privind Codul de
procedurd fiscald, Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, Legii nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare, Legii nr.50/1991,
republicatd, privind executarea lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art.36, alin2, lit. c, art45, alin.3, art61 alin2, art.115, alin.] litb si
art.i21, alin.2 din Legea nr.215/2001, republicati, privind administratia publici local;

HOTARASTE:

Art.l. Se a.proba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea FORD
ROMANIA S.A., asupra terenului in suprafatd de 526 mp., situat In municipiul
Craiova, str. Caiea Bucuresti, nr.49, aferent bloc 294, care aparjine domeniului
privat al municipiului Craiova, identificat in anexa care face parte integranti din
prezenta hotérére.

Art.2. Dreptul de superficie cu fitlu oneros prevézut la art.l din prezenta hotirdre, se
constituie pe o perioada de 99 ani.



Art.3.

Art.4.

Art5,

Art.6.

Art.7.

Art.8.

Art.9.

Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului identificat
la art.1 din prezenta hotarére, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va
fisupus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.
FORD ROMANIA S.A. are obligatia de a plati, in termen de 90 de zile de Ia
aprobarea cuantumului prestatiei previzut la art.3, contravaloarea folosinte]
terenului in suprafata de 123,11mp., Incepand de la data de 30.11.20135, calculata
conform hotarérilor Consiliului Local al Municipiului Craiova privind aprobarea
impozitelor §i taxelor locale, adoptate pentru fiecare an.

Nerespectarea conditiei prevazutd la art4 din prezenta hotarfre, duce la
neincheierea contractului de superficie.
Se aprobd Imputernicirea Primarului Municipiului Craiova sa reprezinte municipiul
Craiova in fata notarului public privind notarea contractului de superficie la Oficiul
de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Dolj i s& efectueze procedurile de publicitate
imobiliard prevazute de lege.
Cheltuielile ocazionate pentru perfectarea actelor notariale si efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliarad previzute de lege vor fi suportate de cdtre FORD
ROMANIA S.A., In vederea notarii contractului de superficie la Oficiul de
Cadastru gi Publicitate Imobiliara Dolj.

Se aprobd Incetarea, prin acordul partilor, a contractului de concesiune
nr.191/01.01.2000, modificat prin actul aditional nr.1/2010, si pe cale de
consecinid, Hotardrile Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.114/1999 si
nr.28/2010.
Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locald, Directia Patrimoniu si FORD ROMANIA S.A. vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

CONTRASrmNEAZA,
SECRETAR,
Nicoleta MIULESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.285
privind Insusirea raportului de evaluare aviind ca obiect stabilirea prestatiei dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in municipiul Craiova, str.Calea
Bucuresti, nr.49, aferent blocului 29A

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit In sedinta ordinard din data de
27.06.2019;

Avand In vedere expunerea de motive nr.102176/2019, rapoartele nr.105369/2019 al
Directiei Patrimoniu ¢i nr.106671/2019 al Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si
“ontencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de evaluare avind ca
obiect stabilirea prestatiei dreptului de superficie cu title oneros asupra terenului situat in
municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, nr.49, aferent blocului 29A si rapoartele
nr.186/2019 al Comisiei Servicii Publice, Libera Initiativd gi Relatii Intermationale,
nr.188/2019 al Comisiei pentru Tnvéj;émént, Culturd, S@natate, Culte, Tineret si Sport,
nr.190/2019 al Comisiei de Urbanism, Protectia Mediului si Conservarea Monumentelor,
nr.192/2019 al Comisiei Juridici, Administratie Publicd gi Drepturi Cetatenesti si
nr.194/2019 al Comisiei Buget Finante, Studii, Prognoze si Administrarea domeniului;

Potrivit Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.242/2019 referltoare la
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea FORD ROMANIA"S
asupra terenului situat In municipiul Craiova, str.Calea Bucuresti, nr.49, aferent b]cmulm
294,

In temeiul art.36 alin.2 lit. ¢, art.45 alin.1, art.61 alin.2, art.121 alin.2 siart.ll15 alm 1
--littb din Legea nr.215/2001; republicatd, privind-administrajia publica tocald; - - -

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd insugirea raportului de evaluare avind ca cbiect stabilirea prestatiei
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului In suprafati de 526 mp., situat
in municipiul Craiova, sir.Calea Bucuresti, nr.49, aferent blocului 294, in cuantum
de 38.010 lei/an (8056 euro/an), respectiv 3.168 lei/lund (671 euro/lund), previizut in
anexa care face parte integrantd din prezenta hotfirire.

(2) Valorile prevazute la alin.1 din pmcn  hotdrare nu includ TVA.,

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

Publicé Locald si Directia Patrimoniu vor r aduce la indeplinirg prevederile prezentet

hotarari. s
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MUNICIPIUL CRAIOVA A0 J 86 28 57 201G
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
Nr. 125751/ /6-&+= 2019

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
NR. 14P/ /. 0% 2070

Cap. L Partile contractante

Intre,

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Alexandru Ioan Cuza,
nr.7, Jud. Dolj, CUI 4417214, tel. 0251/415177, fax 0251/411561, cont.
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Craiova, reprezentat prin
Primar, in calitate de proprietar al terenului apar{indnd domeniului privat al
Municipiului Craiova situat in str. Calea Bucuresti, nr. 49, aferent bloc 29A

ST

S.C. FORD ROMANIA S.A., cu sediul social in Municipiul Craiova, str.
Henry Ford (1863-1947), nr.29, jud. Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J16/3150/1994, CUI 6488696, legal reprezentatd prin Director
General Ian Charles Pearson, ¢

in calitate de superficiar,

{n temeiul Cartii a IIl-a Titlul IIT Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a
V-a Titlul II Cap. I ( Izvoarele obligator - Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Legii nr. 7/1996 a
Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedurd Fiscald, cu meodificdrile si completirile
ulterioare, Legea nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, art. 129 alin. 2 lit. ¢
st art. 355 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in
temeiul H.C.L. nr. 242/2019, H.C.L. nr. 285/2019 si H.C.L. nr. 377/20135, s-a incheiat
prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

Cap. II. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosinta
asupra terenului in suprafata de 526 mp.. situat In municipiul Craiova, str. Calea
Bucuresti, nr. 49, aferent bloc 29A, identificat potrivit schitei anexa la H.C.L. nr.
242/2019. Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.

mmd



Cap. III. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai
sus se constituie pentru o perioada de 99 ani.

(2) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie
beneficiazd de dreptul de relnnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale,

(3} Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local
al Municipiului Crajova.

Cap. IV. Drepturile partilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercits in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia i folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse
prin documentatiile de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizirii si
intretinerii In bune conditii a constructiei detinute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate Instrdina ori ipoteca
numai odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiei, cu o notificare prealabild a
proprietarului terenului transmisi cu 30 de zile calendaristice Inainte.

(4)  Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumei
de platd datoratd proprietarului terenului. in acest sens va putea solicita oricdnd
proprietarului terenului, anterior datei scadente, si 1 se precizeze cuantumul sumei de
plata.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sd inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de
superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabilita la art.7 la termenele prevazute n contract.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice in mod unilateral partea
reglementard a contractului de superficie, In sifuatia in care interesul national sau
local o impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul Local Municipal sau
alte acte normative.

Cap. V. Obligatiile partilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. (1) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decét cu acordul
proprietarului terenului si numai cy respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991,
republicatd cu modificirile si completdrile ulterioare. In caz contrar, propristarul
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terenului are dreptul si ceard desfiintarea constructiilor adaugate, repunerea
imobilului In situatia anterioara $i plata de daune interese,

(2) Superficiarul este obligat s& respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului si s asigure buna vecinatate.

(3) Superficiarul este obligat s4 aduci la cunostinta proprietarului, in scris, cu
30 de zile Tnainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 . la Incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat s& restituie terenul proprietarului
acestuia, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(3) Superficiarul este obligat s& aduci la cunogtinta proprietarului terenului
orice acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinti linistita si utild a
terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il fnregistreze la Directia de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederea impunerii la platd a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a
acestuia, 1n conditii similare impozitului pe teren prevazut de Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 463 alin.2).

(7) Superficiarul este obligat sa plateascd preful constituirii dreptului de
superficie previzut In contract In cuantumul prevdzut expres la art.7 de proprietarul
terenului, iar in caz de ntarziere sa achite si majoririle calculate conform art.7 alin §.

(8) Superficiarul are obligatia de a pliti la Directia Impozite §i Taxe -Primaria
municipiului Craiova contravaloarea taxe; pe teren astfe] cum este reglementati de
art. 463 alin.3 al Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. Neindeplinirea culpabila a
obligatiei conduce Ia rezilierea confractului de superficie. Rezilierea va putea
interveni prin declaratia de reziliere (notaté in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea
conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege.

(10) Se interzice superficiarului s incheie orice acte sau convenfil privind
cedarea dreptului de folosintd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de
drept a contractului.

(11) Superficiarul are obligatia de a nu impiedica sub nicio forma circulatia
prin pasajul pietonal ce are suprafata de 118 mp, pasaj pietonal aferent Bloculuj 29A,
mentindnd destinatia acestuia de pasaj pietonal, aga cum a fost stabilitid inca de la
construirea imobilului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract .

(2)  Proprietarul terenului este obligat s# notifice superficiarul despre aparitia
oricdror imprejuriri de naturd si aducs atingere drepturilor superficiarului precum i
in situatia in care interesul national sau local impune restituirea terenuiui,
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Cap.VI Pretul contractului. Modalitate de plata.
Termene de plati. Efectele nerespectirii obligatiilor de plata.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub forma de rate egale, 0 sumé de 3.168 lei/
luné(fara TVA), respectiv suma anuali de 38.010 lei (fard TVA), conform raportului
de evaluare aprobat prin H.C.L. nr. 285/2019, in contul Municipiului Craiova
numarul RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primirie; Craiova, Cod de inregistrare fiscald 4417214.

(2)Suma previzuta la alin(1) se va calcula incepind cu data semndrii prezentului
contract §i se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.

(3)Suma prevazutd la alin.] se va achita anual n 2 rate semestriale egale, cel
mai tdrziu pana In urmitoarele date:

-rata I (pretul pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecirui an
- rata 1 (pretul pentru sem.1I) pana la data de 30 septembrie a fiecdrui an.

(4) Pentru anii urmatori, Incepand cu anul 2020, suma prevazuti la alin.(1) se va
actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statistici la pretul din anul precedent. Noua sumi va fi comunicatd
superficiarului printr-o notificare cu incheiere de act aditional.

(5) Pentru depigirea termenelor de platd previzute la alin. (2) si (3),
superficiarul va plati majorari de intirziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luni sau fractie de luni, incepdnd cu ziua urméitoare
termenului de scadentd si pind la data stingerii sumei datoratd, conform Legii
207/2015 privind Codul de Proceduri F iscald, cu modificdrile si completarile
ulterioare. Se considerd Intdrziere la plata depasirea termenului scadent expres
prevazut in contract la alin(3).

(6) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majorarilor de
intérziere mentionate la art.7 alin 5 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu oneros.

(7) Suma datorata de superficiar se va recalcula ori de cite ori se vor constata
erori de calcul sau modificari ale suprafetei obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzitor cu rata inflatiei.

(8) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. V1. Incetarea contractului de su perficie. Efectele incetdirii superficiei

Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie nceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b)incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre proprietarul terenului. Tn aceasts situatie proprietarul terenului va
notifica de Indatd intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti MAasura;

¢) prin pieirea constructtei;

d) prin reziliere, de citre proprietarul terenului in cazul neexecutirii obligatiilor
contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii Tndeplinirii
acestora.



&) nerespectarea obligatiei previzute la art. S alin. 1 gi alin.10, art.7 alin.8, se
sanctioneazi cu desfiintarea de plin drept a contractului, fard somatie sau punere in
intérziere si fard interventia mstantei judecatoresti, autoritatea locald avind dreptul sa
dezafecteze terenul si si-l1 aduci la starea initiald pe cheltuiala exclusivd a
superficiarului.

1) neplata a trei rate consecutive.

g) prin consolidare, daci terenul s1 construcfia devin proprietatea aceleiasi
persoane.

(2) In cazul i care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,
dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai thrziu de implinirea termenului initial al superficiei.

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile
reale care greveazi dreptul de superficie se sting,

(4) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5) La incetarea, din orice cauza, a confractului de superficie, terenul care
constituie obiectul contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini
proprietarului terenului.

Cap. VIIL. Forta majori si cazul fortuit

Art.9. Forta majord si cazul fortuit exonereaza pértile de rdspundere In cazul
executdrii necorespunzitoare sau cu intirziere a obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Art.10. (1)Prin forta majord, Tn sensul prezentului contract de superficie, se
intelege un eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil si insurmontabil,
aparut dupa incheierea contractului si care impiedicd pértile si-si execute obligatiile
asumate.

(2)Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia partilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Cap. VIIL Notificiirile intre parti

Art.11. {Din acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una
dintre pérti celeilalte este valabil indeplinita dac# va fi transmisé la adresa mentionati
la Cap. I. al prezentului contract,

(2)Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediati.

(3)Notificarile verbale nu se iau In considerare de niciuna dintre parti, dacs nu
sunt confirmate si In scris.



Cap. IX. Litigii

Art.12. (1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea,
executarea ori incetarea prezentului contract de superficie urmeazi a fi rezolvate pe
cale amiabila .

(2)In cazul in care nu este posibild rezolvarea pe cale amiabild sau partile nu
ajung la un acord, solutionarea litigiilor se face de ciitre instanta judecatoreascs
competentd.

Cap. X. Clauze finale

Art.13. (1)Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat Intre pértile contractante.

(2)Prezentul contract reprezinta vointa parfilor si inlaturd orice altd intelegere
verbald dintre acestea, anterioars sau ulterioard incheierii Jui. b

(3)Prezentul contract a fost incheiat azi  ../4f.. 7ol 9. , In 2 exemplare
originale, din care unul pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

PROPRIETAR. SUPERF IC}AR,
MUNICIPIUL CRAIOVA S.C. FORD ROMANIA S.A.
PRIMAR Director General

MIHAIL GENOIU TAN CHARLE’S’PEARSQN
j P T A ! / /
Directia Patriz G

Director Exec
Cristian Ionut |

Vizat
Control Financiar Preventiv
Directia Economico-Financiari
insp. Rugeanu Sin]di# €vehgifaova |
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Pt. Sef Serviciu
Urmarire Contracte, Agenti Economici
Victor Costache

Vizat p*- *~~litate
Direc| lica
cons. jur, ! Bedelici



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmérire Contracte, Agenti Economici

Nr. 46045 128062020

Act Aditional nr. 1/2020
Ia contractul de superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul In str. A. . Cuza nr.7, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in
str. Piata Unirii, bl. M1, pe de o parte si

S.C. FORD ROMANIA S.A., cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Henry Ford
(1863-1947), nr.29, jud. Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J16/3150/1994, CUIL 6488696, legal reprezentatd prin Director General Ian Charles Pearson,

X

Avand in vedere Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, Legea nr.227/2013
privind Codul Fiscal, Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, in baza art. 7 alin. 4
din contractul de superficie nr. 14P/18.07.2019 s-a Incheiat prezentul act aditional la contractul de
superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019

Art.] Se modifica art. 7(1) in sensul actualizirii sumei anuale de platd $i va avea urmatorul
continut:

»ouperficiarul datoreazd pentru anul 2020 suma de 39 546 lei(fara TVA), stabilitd prin
aplicarea indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statisticd la pretul
din anul 2019.”

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019
rdmén neschimbate.

Art.3  Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie cu titlu
oneros nr. 14P/18.07.2019 si se incheie in 2 (doud) exemplare, céte unul pentru fiecare parte
contractantd.

PROPRI 1 rd SUPERFICIAR
MUNICIPIUL /CRAIOVA S.C. FORD ROMANIA S.A.
PRIM 8 administrator
Mihai’l )
Ian Charles PegrSim
Dir. Patrim ﬁ erviciu
Director Exe ; ‘\’wt’o;:,CostaLhe
Cristian Tonuf 22 k | @ |
3 2 ."
' il A
Vizat, Vizat ptr. legalitate, T
Control Financiar Preventiv Directia J m“idlca, Asist. de Specialit.
Directia Economico-Financiari si Contencios Administrativ
insp. Slmona Crenguta Rugeanu Nicoleta Bedelici
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciu| Urmdrire Contracte, Agenti Economici
Ne #0679 9] /C_2020

Act Aditional nr. 2/2020
la contractul de superficie cu titlu oneros ur. 14P/18.07.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul In str. A. [ Cuza, nr.7, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului apar{inind domeniului privat al Municipiului Craiove, situat In str. Calea
Bucuresti, nr. 49, aferent bloc 29A, pe de o parte si

S.C. AZALIS S.R.L., cu sediul social in mun. Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.137D, jud. Dolj,
CUI 14642582, inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J16/443/2002, in calitate de
superficiar, pe altd parte,

in baza Hotarérii Consiliului Local nr.271/2020 si a contractului de vanzare sub rezerva
proprietatii autentificat sub nr. 2487/14.09.2020, s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de
superficie cn titlu oneros nr.14P/2019.

Art.1  Se modific cap. I . PARTILE CONTRACTANTE din contractul de supeificie cu titlu
oneros nr. 14P/18.07.2019, avénd ca obiect asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului in suprafatd
de 526 mp, situat in municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.49, In sensul inlocuirii parfii contractante
S.C. FORD ROMANIA 8.A.. cu 8.C. AZALIS S.R.L., astfel:

LHintre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sadiul in Craiova, str. A. 1. Cuza, nr.7, jud. Dolj, CUI 4417214,
prin Primar, in calitate de proprietar al terenului apartinand domeniului privat al Municipiului Craiova,
situat in str. Calea Bucuresti, nr. 49, aferent bloc 29A, pe de o parte i

S.C. AZALIS S.R.L., cu sediul social in mun. Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.137D, jud. Dolj,
CUI 14642582, inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/443/2002, reprezentatd prin
administrator Berceanu Cristi, ~

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros ar. 14P/18.07.2019 ramén
neschimbate.

Art.3  Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie cu titlu oneros
nr. 14P/18.07.2019 si se incheie/gﬁ )2 (dou#) exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

PROPRIET/L..,, SUPERFICIAR,
MUNICIPIUL ‘¢RAIOVA S.C. AZALIS SR.L.
PRIMARK, T
Mihail GEN : :/ -Berceanu Cristi-
PSS
Directia Patrin Pt. Sef Serviciu
Director Exectinr, Victor Costache

Cristian Ionut Gilea

Control Financiar Preventiv Vizat alitate
. oel s g 1 . ¥
Economico-Financiard. @ .ov.  Dire dici
insp. Simona Crer e pgn‘s.juri v Bedelici
g g il D
e v'[» [{ﬁ/‘:-;c



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNCIPTULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmirire Contracte, Agenti Fconomici

Nr. /0 G6'3 142488 2001

Act Aditional nr. 3/2021
la contractul de superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019

Intre
MUNICIPIUL CRAIO VA, cu sediul in str, A. [. Cuza nr.7, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenuluj apartindnd domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in
str. Calea Bucuresti, nr.49, aferent bloc 29A, pe de o parte si
5.C. AZALIS S.R.L.. cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti,
nr.137D, jud. Dolj, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/443/2002, CUI
14642582, legal reprezentata prin adminsitrator Berceanu Cristi.

Avand in vedere Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, Legeanr.227/2015
privind Codul Fiscal, Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, in baza art. 7 alin. 4
din contractul de superficie nr, 14P/18.07.2019 s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de
superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019 .

Art.l Se modificd art. 7(1) in sensul actualizirii sumei anuale de plati si va avea urmatorul
continut:

»ouperficiarul datoreazi pentru anul 2021 suma de 40 586 lei(fars TVA), stabilitd prin
aplicarea indicelui prefurilor de consum comunicat de Institutul National de Statistica la pretul
din anul 2020.”

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019
raman neschimbate.

Are.3  Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie cu titlu
oneros nr. 14P/18.07.2019 si se incheie in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractania,

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
MUNICIPIUL CRAIQVA S.C.AZALIS S.R.L
PRIMAR, administrator,
Lia-Olguta Vasilescu Berceanu Cristi
Dir. Patrim i Sef Serviciu,
Director Exe iy ; Victor Costache
Cristian lonm lea
Vizat, Vizat ptr. legalitate,
Control Financiar Preventiv Directia Juridici, Asist, de Specialit.
Directia Economico-Financiari si Contencios Administrativ

insp. Simon arCrenguta Rugeanu Nicoleta Bedelici
| R d i l'.-'u-"E‘ i




MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici

Nr. 19375/ 2 52,2022

Act Aditional nr. 4/2022
la contractul de superficie cu titly oneros nr. 14P/18.07.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in sir. Térgului, nr.26, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului aparfindnd domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str.
Calea Bucuresti, nr.49, aferent hloc 294, pe de o parte si

S.C. AZALIS S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, n.137D, jud.

Dolj, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr, J16/443/2002, CUI 14642582, leoal
reprezentatd prin adminsitrator Rerceam Cricti m

Avind in vedere Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificirile si
‘ompletirile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile s completirile
ulterioare, Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, cu modificirile §i completarile ulterioare,
in baza art. 7 alin. 4 din contractul de superficie nr. 14P/18.07.2019 s-a incheiat prezentul act aditional la
contractul de superficie cu titlu oneros nr. 14P/1 8.07.2019

Art.l  Se modifics art. 7(1) In sensul actualizirii sumei anuale de platd si va avea urmatory)
confinut:

»Superficiarul datoreazi pentru anul 2022 suma de 42 636 lei (fard TVA), stabilita prin aplicarea
indicelui preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statistics Ia pretul din anul 2021.”

Art. 2 Celelalte articole ale contractului de superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019 rAman
neschimbate.

Art.3  Prezentul act aditional devine parte integranti a contractului de superficie cu titlu oneros
nr. 14P/18.07.2019 si se incheie in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
MUNICIPIUL CRAJOVA S.C.AZALIS S.R.L
PRIMAR; administrator,
Lia-Olguta Vasilescu Berceanu Cristi
Dir, Patrin / Sef Serviciu,
Director Exe Victor Costache
lonu{-Cristiar L
Vizat, Vizat ptr. legalitate,

Control Financiar Preventiv Directin Juridies, Asist. de Specialit.
Directia Economico-Financiars si Centencios Administrativ
insp. Simona Cr'eggutai'§g§$ﬁ AY" cons.jur OIgﬂ Gegrgescu

iV LG sdagion 1 uagly T
.f'. . 'f")flifj-i;fé’;(]ﬂi’.:il-;':’

L f
|

intﬂcmit, i s
insp. Mihaela Stroe



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICEPTULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.145
privind modificarea contractului de superficie nr.14P/18.07.2019
incheiat intre Municipiul Craiova si 5.C. AZALIS S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.03.2022;

Avand n vedere referatul de aprobare nt.49266/2022, raportul nr.52084/2022
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.55570/2022 al Directiei
Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
modificarea contractului de superficie nr.14P/18.07.2019 incheiat intre Municipiul
Craiova gi S.C. AZALIS S.R.L. si avizele nr.11/2022 al Comisiei I-Buget Finante,
Studii, Prognoze i Administrarea domeniului, nr.11/2022 al Comisiei 1II-Servici;
Publice, Libera Initiativa si Relatii Internationale si nr.11/2022 al Comisiei V-Juridicd,
Administratie Publica si Drepturi Cetatenesti;

in conformitate cu prevederile art.693-702, art.1315-1320 din Codul Civil,
art.108, art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernulai nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.1 si art.196 alin.] lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd modificarea contractului de superficie nr.14P/18.07.2019 inchejat
intre Municipiul Craiova si S.C. AZALIS S.R.L., avind ca obiect asigurarea
dreptului de folosintd asupra terenului aparfindnd domeniuluj privat al
municipiului Craiova, in suprafatd de 526 mp., situat in str.Calea Bucuresti,
nr.49, aferent blocului 29A, In sensul diminuirii suprafetei de teren aferenta
superficiarului S.C. AZALIS S.R.L., de la 526 mp., la 213,9 mp.

Art.2. Se aprobd cesiunea partiald a contractului de superficie nr,14P/18.07.2019 - teren
in suprafatd de 312,1 mp., cétre titularii fiecirui apartament/spatiu cu alts
destinatie decdt cea de locuit, in cote-pérti indivize corespunzitoare, conform
anexei care face parte integranti din prezenta hotiirare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019.

Art.4. Pe data prezentel hotdiréri, se modifici in mod corespunzitor Hotédrdrea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.242/2019.

Art.5. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Patrimoniu..$.C. AZALIS S.RL, si
titularii previzufi in_anexa la prezenta hotdrére vor aduce, la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRAGuMNEAZA,
§ SECRETAR GENERAL,
Tonut Cosmin PIRVUT.RSCT Nicoleta MIULESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmiirire Contracte, Agenti Fconomici
Nu67424/ /2,04 2022

Act Aditional nr. 5 /2022
la contractul de superficie cu titlu oneros nr. 14P/18.07.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in str Targului, nr.26, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenulyj apartindnd domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str.
Calea Bucuresti, nr.49, aferent bloc 29A, pe de o parte gi

S.C. AZALIS S.R.L., cu sediuj social in Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, n.137D, jud.
Dolj, fnregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J16/443/2002. CTIT 14647887 Taeni
Teprezentati nrin aAdmatmisieade. N e T
( _

In baza art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lith, art.139 alin.1 gi alin.3 lit.g, art.354 s
art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ sl art.693-702,
art.1315-1320 din Codul Civil, a Hotiririlor Consiliufui Local al Municipiului Craiova nr.242/2019,
nr.285/2019 si nr.377/2015, cu modificirile si completirile ulterioare, a Hotdrdrii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.145/28.03.2022, a contractelor de vinzare - cumpdrare autentificate sub
nr.2128/13.12.2021, nr.1540/27.09.2021, nr.3032/11.10.2021, nr.950/14.03.2022, nr.3270/28.12.2021,
nr.3034/11.10.2021, nr.3033/11.10.2021, ur.1538/27.09.2021, nr2126/13.12.2021, nr.386/23.02.2022.
nr.224/08.02.2022, nr.223/08.02.2022, nr.107/14.01.2022, nr.3031/ 11.10.2021, s-a incheiat prezentul act
adifional la contractul de superficie cu tithy oneros nr.14P/1 8.07.2019,

Art.l Se modifici cap. 1 - PARTILE CONTRACTANTE din contractul de superficie nr.
14P/18.07.2019, cu modificirile $i completirile ulterioare, urmare a cedirii partiale a contractului de
superficie nr.14P/18.07.2019 de Ia AZALIS SRL. citre titularii apartamentelor/spatiilor cu alty
destinatie decét cea de locuit, astfel:

»I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. T argului, nr.26, Jud, Dolj, CUI 4417214,
Ieprezental prin PRIMAR, fn calitate de proprietar al terenului apartindnd domeniuhii privat al
Municipiului Craiova, situat in str. Calea Bucuresti, nr.49, aferent bloc 29A, pe de o parte

si

1. AZALIS S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti. nr 127D ind

Dolj, CUI 14642582, lepal rentesantats mein .. c o “erceanu Cristi,

oot SIIAK PROUINVEST S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, str. Gérlesti, nr.

1661, jlld. DOI_]‘ CUl 4486‘4432, reprezentatd prin administratar Miiranke T\ﬂ“icf-Mal‘jgg: CNP
TTANINANG AA—tm Ao

[T Lases mas mand DL, €U sediul Social in municipiul Craiova, str. General Dragalina,

nr. 50B, jud. Dolj, CUI 44639490 LEDIEZENIAtE 1rin  adminicienien A4t 1 - mifa-Reli, CNP

TA L s ek, CU SEAIUE social Tn municipiul Craiova, str Bibescu, nr.42. jud. Dali
CUI 18511407, reprezentatd prin Pellegri F rancesco, identificat cu Pasaport 1
mandatar Bicu Alina-Tonela ~>™ ~anm~- -



5. TUDOR MARIN - LIVIU. &1

..........

7+ UVUOUILA MAUALINA - OLGA,

H
o BT h e e -

8. OMAPEL S.R.I;, cu Jsediul social in municipiul Craiova, str. Imparatul Traian. nr.17 iud
Dolj, CUI 32905580, reprezentats prin Pellegri Francesco

9. MOBILA NOVA S.R.L., cu sediul social In municipinl Craiova. str. Mihai Vitaasn me
parter-spativ comercial, bl4, jud. Doli. CUT 14755511

1U. HUREZEANU PETRU - BOGDAN - CRISTIAN, «

Nimalas DRT A __ o

11. JAGODIC DANA - CLAUDIA, cu ¢

e TO 2.3 v~ B .

12, BABY MAGIC "IHMPEX_JS;.R.L., cu sediul social in orag Bals, sir. Ton Creanga, bl.17, 56.2,
ap.30, jud. Olt, CUI 774801 8, reprezentati prin Rahoi Vivei] - Adrian, ~

43, DUNAGRICOL LOGISTIC&SHIPPING S.R.L., cu sediul social in municipiul Calafat,
str. Alexandru Tona Cuza, nr72A, jud. Doli. CTIT 33745500 varmmencaene s U Stefana -
Adriana, |

14 .
jlld. DOJ:L CUI 41333460. renreventats weir

?

P

?
e M NQYVAG b, AL F LU L,

15. ESPACK EUROLOGISTiéA S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, str. A L Cuza,
bl. 150 Femina, sc.2, ap. 4, jud. Doli. CUI 30236772 - o

i vautte ae superticiari, pe altd parte” |

Art. 2 Se modifica Cap. II - Obiectul contractului, Art. 1 din contractul de superficie nr.
14P/18.07.2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, wmare a diminudrii suprafetei de teren
aferentd superficiarvlui Azalis SRL.,dela526 mpla213.9m §1 a cesiunii partiale a contractuiui pentru
terenul In suprafats de 312.1 mp citre titularii fiecirui apartament/spatiu cu alti destinatie decit cea de
locuit, in cote - parfi indivize corespunzatoare si va avea urmitorul cuprins:

"Art. 1 (1) Obicctul contractului de superficie il constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra
terenului apartindnd domeniuly; privat al municipinlui C raiova, in suprafati de 526 mp, situat in str.
Calea Bucuresti, nr. 49, aferent bloc 29A, identificat potrivit schitei anexd la H.C L. nr.242/20189,
exercitat de urmétorii superfieiari:

-Azalis SRL.-2139 mp,

- titularii fiecirui apartament/spatiu cu alti destinafie decét cea de locuit - 31 2,1 mp,

In cote - parti indivize corespunzitoare, conform Anexei la prezentul act aditional

(2) Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.”

Art. 3 Se modifica art, 7 alin (1) din contractul de superficie cu titlu oneros nr.14P/18.07.201 9, cu
modificirile si completérile ulterioare §i va avea urmiiorul continut:

"Art. 7 (1) Superficiarii datoreaza, Mncepénd cu data cesiunii partiale & contractului de superficie
or 14P/18.07.2019, suma de 31.977,00 lei, in cuantumurile prevazute in Anexa, In contul Municipiului
Craiova numarul RO23TREZ29121 A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin
casieria Primariei Craiova, Cod de inregistrare fiscals 44172 147,




Art. 4 Celelalte articole ale contr
completirile ulterioare, se modifica in
Art. 5 Prezenty] act adit
14P/18.07.2019, ey maodificiri]
cdte unul pentru fiecare parte contractants.
PROPRIETAR
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1. control fir=

oy, M
e 2077,
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SUPERFICIART

AZALISS.R.I
Berceanu Crist

MMT SIMAR PROINVEST S.R.L
Mitrache Danie] - Marius (

LRM IMOB EXPERT SR, 7
Mitrache Ronita - Relj

EFFEPI ROM S.R.L.
Pellegri Francesco

TUDOR MARIN LIVIU - |
TUDOR ALINA - IRINA /

NICULESCU ELENA - CARMEN

GUGILA MADALINA - OLG4A <
1
OMAPEL S.R.L.
Pellegri Francesco

MOBILA NOVA S.R.
Cotarcea Cristina - Vio}

HUREZEANU PETRU — BOGD; e
HUREZEANU ANDREEA - MARIA

{

JAGODIC DANA - cLAUDF« ™o~

JAGODIC BOSTJAN <

BABY MAGIC IMPEX S.
Baboi Virgil - Adrian

/4
7 1

DUNAGRICOL LOGISTIC& HIP/PING S.R.L.

Dunéreanu L‘Sfefaﬂa—Adria;}é, B

AEMROM ALPHA S.R.1..
Escalada Hernando J orge,

ESPACK EUROLOGISTICA S.RISS ™ 57
Escalada Hernando lorge

v,

N

—— -~

A poWts

ntractului de superficie 1y



REPARTIZAREA COTELOR-PARTI INDIVIZE TEREN ~ BL. 294 - 526 mp

Nr. |Titular Nivel |Nr. Nr. cadastral | Cota-parte |Superficie Superficie
crt. |apartament/spatiu apart. indivizi lunari/2022 01.04-
teren 31.12.2022
-mp- -lei-
-lei-
1 AZALIS SR.L. subsol 230885-Ct-Ul 753 508.62 4.577.58
2 |[MMT SIMAR |parter |Spatiu 230885-C1-U2 26,7 180,35 1.623.15
PROINVEST S.R.L. comercial
nr. 1 .
3 LRM IMOB EXPERT |parter |Spatiul  1230885-C1-U3 |17.4 117.54 1.057,86
S.R.L. comercial
nr.2
4 AZALIS SR.L. et.] ap.1 250885-C1-U4 |21.9 147,92 1.331,28
5 | AZALISSRL.  |etl |ap2  |230885-C1-U5 |18.4 124.28 1.118.52
6 AZALIS S.R.L. et.1 ap.3 230885-C1-U6 |26.8 181,02 1.629,18
T AZALISSR.L et. | coridor  |230885-C1-U7 [4,0 27,00 243,00
8 . |EFFEPI ROM S.R.L. el.2 ap.4 230885-CI-U8 20,3 157,12 1.234,08
9 |EFFEPI ROM S.R.L. et.2 ap.5 1230885-C1-U9 17,4 117,54 1.057,86
10 |TUDOR MARIN-LIVIU jet.2 ap.6 1230885-C1-U10 17,0 114,84 1.033,56
7 TUDOR ALINA-IRINA
11 |NICULESCU  ELENA-|et.3 ap.7 230885-C1-UIL1 {20,3 137,13 1.234,17
CARMEN
12 |GUGILA MADALINA-|et.3 ap.8 230883-C1-Ul2 17,2 L6139 1.045.7]
OLGA
13 |OMAPEL S.R.L, et.3 ap.9 230885-C1-U13 16,9 1145 1.030.50
14 [AZALIS SR.L. et.3 terasa 250885-C1-Ul14 |3.7 24,99 224 91
15 {MOBILANOVASR.L. let4 ap. 10 230885-C1-Ul5 199 134,41 1.209,69
16 |HUREZEANU PETRU-et.4 ap.11 230885-C1-U16 117.5 118,19 1.063,71
BOGDAN-CRISTIAN
HUREZEANU
’ ANDREEA-MARIA
17 |JAGODIC DANA-|et4 |ap.i2 230885-C1-U17 |17,1 115,49 1.039,41
CLAUDIA st JAGODIC
BOSTIAN
|18 |AZALISS.R.L. let. 5 ap. 14 230885-C1-U18 294 198.58 1.787,22




et. 5-

19 |BABY MAGIC IMPEX ap.13 230883-C1-U19 125.1 169,53 1.525,95
S.R.L.
20 1. DUNAGRICOL iet6 ap.16 230885-C1-120 | 24.9 168,20 1.513,80
LOGISTIC&SHIP
PING S.R.L. |
21 |AZALISSR.L. et. 6 |ap.17 J230885-C]~U21 20,6 199,81 1.798,29
22 |AEMROM ALPHA |et. 7 Varp. 18 30885-Cl1-U22 |25,1 169,55 1.525,95
S.R.L.
23 |ESPACK et.7 ap. 19 230885-C1-U23 {293 197,77 1.779.93
EUROLOGISTICA
S.R.L.
24 |AZALISS.R.L. et. Spatin 230885-C1-U24 |4,8 32.41 201,69
tehnic |tehnic
TOTAL 3526 3.553,00 31.977.00




MINICIPIUL CRAIGVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRATIOVA

HOTARAREA NR.280
privind modificarea contractului de superficie nr.14P/18.07.2019
incheiat Intre Munieipiul Craiova si S.C. AZALIS S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
26.05.2022;

Avind in vedere referatul de aprobare nr.89401/2022, raportul nr.89476/2022
intocrnit de Directia Patrimoniu §i raportul de avizare nr.89921/2022 al Diractie
luridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
modificarea contractului de superficie nr.14P/18.07.2019 incheiat intre Municipiul
Craiova si S.C. AZALIS S.R.L. si avizele nr.26/2022 al Comisiei I-Buget Finante,
Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.26/2022 al Comisiei Ill-Servicii
Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si nr.26/2022 al Comisiei V-Juridica,
Administratie Publicé si Drepturi Cetétenesti;

in conformitate cu prevederile art.693-702, art.1315-1320 din Codul Civil,
art. 108, art.354 si art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.3 lit.g, art.154
alin.l 1 art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd modificarea contractului de superficie nr.14P/18.07.2019 incheiat
intre Municipiul Crajova si S.C. AZALIS S.R.L., avind ca obiect asigurarea
dreptului de folosin{i asupra terenului apartinind domeniului privat al

- munijcipiului Craiova, in suprafatd de 526 mp., situat in stt.Calea Bucurest,
nr.49, aferent blocului 29A, In sensul diminuérii suprafetei_de teren_aferentd
superficiarului S.C. AZALIS S.R.L., de 1a 213,9 mp., la 154,9 mp.

Art.2. Se aprobd cesiunea partiald a contractului de superficie nr.14P/18.07.2019

pentru terenul I supralatd de 5Y mp., In cote-parfi indivize corespunzitoare
apartamentului nr.14 din blocul 29A, cétre S.C. Web Win Group Net S.R.L. si
apartamentului nr.17 din blocul 29A, catre Eurogenetic S.R.L., conform anexei
care face parte integrantd din prezenta hotirére,

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si semneze actul aditional de
modificare a contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu

Serviciul Urmirire Contracte, Agen ti Economici
Nr.104148/ 27 5. 2022

Act Aditional nr. 6/2022
Ia contractul de superficie cu titlu oneros ur. 14P/18.07.2019

Intre

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in str. Targului, nr26, CUI 4417214, prin Primar, in
calitate de proprietar al terenului aparfinind domeniului privat al Municipiului Craiova, situat in str.
Calea Bucuresti, nr.49, aferent bloc 29A, pe de o parte si

S.C. AZALIS S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 137D, jud.
Dolj, inregistratd la Oficiul Registrului Comertalui sub nr. T 16/443/2002, CUI 14642582, legal
reprezentatd prin administrator Reresani Ceied

in baza art.108, art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.b, art.139 alin.] si alin.3 lit.g, art.354 si
art.355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ si ar.693-702,
art.1315-1320 din Codul Civil, a2 Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.242/2019,
n1.285/2019 §i nr.377/2015, cu modificirile §i completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr. 280/26.05.2022, a contractelor de vénzare - cumpérare autentificate sub nr.
844/18.04.2022 si nr. 942/30.03.2022, s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de superficie cu
titlu oneros nr.14P/18.07.2019,

Art.l Se modificd cap. | - PARTILE CONTRACTANTE din contractul de superficie nr.
14P/18.07.2019, cu modificirile si completdrile ulterioare, urmare a cedarii partiale a contractului de
superficie nr.14P/18.07.2019 catre titularul apartamentulul nr. 14 din blocul 29A — Web Win Group Net
S.R.L. ¢ respectiv citre titularul apartamentului nr. 17 din blocul 294 - Eurogenetic S.R.L.. prin
completare cu superficiarii WEB WIN GROUP NET S.R.L. si EUROGENETIC S.R.L., astfel:

" 16. WEB WIN GROUP NET S.R.L, cu sediul social in municipiul Craiova, str. Anul 1848, nr.
41, jud. Dolj, CUI 26299055, legal reprezentatd prin administratar Stanache Bogdan-Cristian, CNP

- e B T = 7]
17. EUROGENETIC S.R.L., cu sediul social in orag Bals, str. N. Balcescu, nr. 19, bl. 23, sc.3,
ap. 40, jud. Olt, CUI 6218633, legal reprezentatd prin Cretan Tonut-Cosmin,

& £ O€ moamea Cap. il - Obiectul confractului, Art. 1 din contractul de superficie nr.
14P/18.07.2019, cu modificirile §i completarile ulterioare, in sensul diminuirii suprafetei de teren
aferentd superficiarului Azalis S.R.L.. de la 213,9 mp la 154,9 mp si cesiunii partiale a contractului
pentru terenul in suprafatd de 29,4 mp citre titularul apartamentului nr.14 din blocul 29A - WEB WIN
GROUP NET S.R.L. si, respectiv terenul in suprafatdl de 29,6 mp cétre titularul apartamentului nr. 17 din
biocul 29A - EUROQGENETIC S.R.L.

Art. 3 Se modificd Anexa la Actul adifional nr. 5/2022 la contractul de superficie nr.
14P/18.07.2019, punctele 18 §i 21, conform Anexei la prezentul act aditional.

Art. 4 Se completeazit art. 7 din contractul de superficie cu tithu oneros nr.14P/18.07.2019, cu
modificariie si completirile ulterioare, cu un non alineal, care va avea urmatoru! continut:

"Art. 7 (2) Superficiarii WEB WIN GROUP NET S.R.L. si EUROGENETIC S.R.L datoreaza,
Incepénd cu data cesiunii partiale a contractului de superficie nr.14P/18.07.2019, suma de 2.788,73 lei,
In cuantumurile prevazute in Anexa la prezentul act adifional, in contul Municipiului Craiova numarul
ROZ3TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Craiova sau prin casieria
Primiriei Craiova, Cod de inregistrare fiscala 4417214,



Ari. 5 Celelalte articole ale contractului de superficie nr.14P/18.07.2019, cu modificirile s
completérile ulterioare, se modifica in mod corespunzator.
Art. 6 Prezentul act aditional devine parte integrantd a contractului de superficie nr

14P/18.07.2019, cu modificirile si completarile ulterioare §i se Incheie in 4 (patru) exemplare, cdte unul
pentru fiecare parfe contractanta.

PROPRIETAR SUPERFICIARI
MUNICIPIUL CRAIOVA .V '
PRIMAR _ - AZALIS SRL.
LIA - OLGUTA VASIL.ESCU Berceanu Cristi[

A
¥
SR EA ¢
WEB WIN GROUP NET.S;R.L
Directia Patrin - Stanache/B&oddn-Cristian |
Director Exed
Ionut - Cristian A
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ANEXA LA ACTUL ADITIONAL nr. 6/2022

LA CONTRACTUL DE SUPERFICIE NR.14P/18.07.2019

REPARTIZARE TEREN 59 mp IN COTE-PARTI INDIVIZE — BL. 29A

Nr. |Pozitia din|Titular Nivel |Nr. Nr. cadastral | Cota-parte | Superficie Superficie
crt.|Anexa  lajapartament/spatiu apart. indivizi | lunayi/2022 |01.06-
Act teren 31.12.2622
aditional
5/2022 -mp- -lei- -lei-
1 118 WEB WIN GROUP NET |et. 5 |ap. 14 {230885-C1- [29,4 198,58 1.390,06
S.R.L. U1s
2 |21 EUROGENETIC S.R.L |et.6 [ap.l7 [230885-C1- 29,6 199,81 1.398,67
vzl
TOTAL 59 2.788,73




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 324
privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea
S.C. AZALIS S.R.L., asupra terenurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Craiova, aferente imobilelor detinute de S.C. AZALIS S.R.L., situate in
str.Calea Severinului FN

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
29.06.2023;

Avénd In vedere referatul de aprobare nr.207677/2023, raportul nr.212095/2023
intocmit de Directia Patrimoniu si raportul de avizare nr.216119/2023 intocmit de Directia
Juridicd, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune
constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C. AZALIS SR.L.,
asupra terenurilor care aparfin domeniului privat al municipiului Craiova, aferente
imobilelor detinute de S.C. AZALIS S.R.L., situate in str.Calea Severinului FN si avizele
nr.31/2023 al Comisiei I-Buget Finante, Studii, Prognoze s1 Administrarea domeniului,
nr.28/2023 al Comisiei III-Servicii Publice, Liberd Initiativd si Relatii Internationale si
nr.31/2023 al Comisiei V-Juridicd, Administratie Publici si Drepturi Cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil, Legii nr.7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completérile ulterioare, Legii
nr.50/1991, republicats, privind executarea lucririlor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare, art.108 si art.362 alin.l din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.377/2015 referitoare
aprobarea contractului cadru pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros,
asupra terenurilor apartindnd domeniului privat al municipiului Craiova, in favoarea
detinatorilor constructiilor edificate pe acestea; '

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit g, art.154 alin.1, art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C.
AZALIS SR.L., asupra terenurilor in suprafatid de 306 mp., 441 mp. si 90 mp.,
situate In municipiul Craiova, str. Calea Severinului FN, care apartin domeniului
privat al municipiului Craiova, aferente imobilelor detinute de S.C. AZALIS
S.R.L., identificate in planul de amplasament-anex la prezenta hotirare.



TN

Art.S.

Art.6.

terenurilor identificate la art.]_

Nerespectarea conditiei prevazuty g art4 din prezenta hotdrire, duce Ia
neincheierea contractuluj de superficie.

Primarul Municipiulyj Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul

Administratie Publics Locala, Directia Patrimoniu si S.C. AZALIS SR.L. vor

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

| SECRETAR GENERAL,
Lucian Costin DINDIRICX Nicoleta MIULESCU
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRATIOVA

HOTARAREA NR. 368
orivind fnsugivea raportului de evaluare avind ca obiect stabilires cuantumului
prestatiet titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor
apartinfnd domeniclui privat al municipiului Craiova, situate fn str.Calea Severinului
FN

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.07.2023; :

Avénd In vedere referatul de aprobare nr.239473/2023, raportul nr.240246/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.245270/2023 al Directiei Juridice, Asistents de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare avind ca obiect stabilirea cuantumulii prestatiei titularului dreptului de superficie,
cu titlu oneros, asupra terenurilor zpartindnd domeniului privat al municipiului Craiova,
situate in str.Calea Severinului N si avizele nr.35/2023 al Comisiei I-Buget Finante, Studii,
Prognoze si Administrarea domeniului, nr.30/2023 al Comisiei I-Servicii Publice, Libera
Inifiativd si Relatii Internationale si nr.35/2023 al Comisiei V-JuridicZ, Administratie
Publicd si Drepturi Cetétenesti;

in conformitate cu prevederile art.697 din Codul civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.324/2023 referitoare
la constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, In favoarea S.C. AZATIS SRIL,
asupra fterenurilor care apartin domeniului privat al municipiulu Craiova, aferente
imobilelor detinute de S.C. AZALIS 8.R.L., situate In str.Calea Severinului FN;

In temeiul art.108, art.129 alin2 litc, art.139 alin3 lit.g, art.154 alin.l si art.196
alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. (1} Se aprob# insugirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea prestatiei
titularului dreptului de superficie, cu titlu oneros, constifuit in favoarea S.C.
AZALIS SR.L, asupra terenurilor care aparfin domeniului privat al municipiulai

Cralova, situate in str.Calea Severinuhii EN, in suprafati de 306 mp., 441 mp. si 9?;‘\
mp., In cuantum de 24.573 lei/an, echivalent a 4.970 euro/an, respectiv in cuantum
de 2.048 lei/luni, echivalent a 414 euro/lund, precum si contravaloares folosintei
terenurilor pe ultimii trei ani, In cuantum de § 1.749 lei-echivalent 2 11.010 euro,
; ——
previzut in anexa care face parte Integrantd din prezenta hotirére.
(2) Valorile previzute la alin.1 din prezenta hotérfre nu includ TVA.
Art.Z. Primarol Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciui Administratie

Public3 Locals, Direg;ga Patrimoniu 1 S.C. AZALIS S.R.L vor aduce I indeplinire

prevederile prezentei hotarari.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Urmirire Contracte, Agenti Economici
Nr. 270937/ 40. & 2023

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
NR. 20P/ /g OF. 2023

Cap. L. Pirtile contractante
intre,
MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Téargului, nr.26, Jud.
Dolj, CUI 4417214, tel. 0251/416235, fax 0251/411561, cont.
RO23TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Craiova, reprezentat prin
Primar, in calitate de proprietar al terenurilor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Craiova situate in str. Calea Severinului FN
SI
AZALIS S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, Calea Bucuresti,
nr.49, bl.29A, et.1, jud. Dolj, Inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J16/443/2002, CUI 14642582, legal reprezentatd prin administrator Berceanu Cristi,

In temeiul Cartii a Ill-a Titlul IIT Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a
V-a Titlul I Cap. I (Izvoarele obligatiilor - Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Legii nr. 7/1996 a
Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, republicati, cu modificirile si completérile
ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd Fiscald, cu modificirile si
completarile ulterioare, Legea nr. 273/2006 privind Finantele Publice Locale, art.
129 alin. 2 lit. ¢ si art. 355 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile . ulterioare, in temeiul H.C.L.
nr.324/29.06.2023, nr. H.C.L. nr. 368/27.07.2023 si H.C.L. nr. 377/29.10.2015, s-a
incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

Cap. II. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosinti
asupra terenurilor in suprafatd de 306 mp, 441 mp si 90 mp, apartindnd domeniului
privat al municipiului Craiova, situate in municipiul Craiova, str. Calea Severinului,
FN, aferente imobilelor detinute de Azalis S.R.L., identificate potrivit planului de
amplasament - anexi la H.C.L. nr. 324/2023. Constituirea dreptului de superficie
asupra terenurilor se face cu titlu oneros.



Cap. III. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor mentionate
mai sus se constituie pentru o perioads de 7 ani.
(2) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie
beneficiaza de dreptul de refnnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.
(3)  Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local
al Municipiului Craiova.
Cap. IV. Drepturile pirtilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercits In limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract. '

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra
terenurilor mentionate la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lor in
limitele impuse prin documentatiile de urbanism aprobate In conditiile legii necesare
realizarii si intretinerii in bune conditii a constructiilor detinute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp
constructiile existd, dreptul de folosinta asupra terenurilor se poate instrdina ori
ipoteca numai odati cu dreptul de proprietate asupra constructiilor, cu o notificare
prealabild a proprietarului terenurilor transmisa cu 30 de zile calendaristice Tnainte.

(4)  Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumei
de platd datoratid proprietarului terenurilor. In acest sens va putea solicita oricind
proprietarului terenurilor, anterior datei scadente, sd 1 se precizeze cuantumul sumei
de plata.

Drepturile proprietarului terenurilor

Art. 4. (1) Proprietarul terenurilor garanteaza folosinta linistits a terenurilor.

(2) Proprietarul terenurilor are dreptul sé inspecteze bunul care constituie
obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de
superficiar.

(3) Proprietarul terenurilor are dreptul sd incaseze plata reprezentind
contravaloarea folosintei terenurilor stabiliti la art.7 la termenele prevdzute In
contract.

(4) Proprietarul terenurilor are dreptul s& modifice In mod unilateral partea
reglementard a contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau
local o impune, potrivit hotirarilor adoptate de catre Consiliul Local Municipal sau
alte acte normative.

Cap. V. Obligatiile partilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. (1) Superficiarul nu poate modifica constructiile existente pe teren la data
Incheierii contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decét cu acordul
proprietarului terenurilor §i numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991,

2



republicatd cu modificirile si completdrile ulterioare. In caz contrar, proprietarul
terenurilor are dreptul si cears desfiintarea constructiilor addugate, repunerea
imobilului in situatia anterioars si plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat s3 respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului si s3 asigure buna vecinitate.

(3) Superficiarul este obligat s3 aduci la cunostinta proprietarului, in scris, cu
30 de zile fnainte de Implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract.

(4) In cazul in care nu s-a Indeplinit cerinta mentionata la alin. 3, la Incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat s3 restituie terenurile proprietarului
acestora, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat si aduci la cunostinta proprietarului terenurilor
orice acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosint linistitd si utild a
terenurilor.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Directia de Taxe si Impozite a autoritatii
locale 1n vederea impunerii la plati a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a
acestuia, In conditii similare impozitului pe teren prevazut de Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 463 alin.2).

(7) Superficiarul este obligat sd pliteascd pretul constituirii dreptului de
superficie previzut in contract in cuantumul previzut expres la art.7 de proprietarul
terenurilor, iar in caz de intarziere s3 achite $1 majordrile calculate conform art.7 alin
6.

(8) Superficiarul are obligatia de a pliti la Directia Impozite si Taxe -Priméria
municipiului Craiova contravaloarea taxej pe teren astfel cum este reglementats de
art. 463 alin.3 al Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. Neindeplinirea culpabili a
obligatiei conduce la rezilierea contractului de superficie. Rezilierea va putea
interveni prin declaratia de reziliere (notati in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea
conditiilor de publicitate imobiliars prevazute de lege.

(10) Se interzice superficiarului s3 incheie orice acte sau conventii privind
cedarea dreptului de folosintd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de
drept a contractului.

Obligatiile proprietarului terenurilor

Art. 6. (1) Proprietarul terenurilor este obligat sa nu 1l tulbure pe superficiar Tn
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2)  Proprietarul terenurilor este obligat si notifice superficiarul despre
aparitia oriciror Imprejurdri de naturi s aducd atingere drepturilor superficiarului
precum si 1n situatia iIn care interesul national sau local impune restituirea terenurilor.



Cap.VI Pretul contractului. Modalitate de plata.
Termene de plati. Efectele nerespectirii obligatiilor de plat.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub form3 de rate egale, o sumi de 2.048,00
lei/lund (fard TVA), respectiv suma anuali de 24.573,00 lei (fara TVA), conform
raportului de evaluare aprobat prin H.C.L. nr. 368/2023, in contul Municipiului
Craiova numdrul RO23TREZ29121A30053 0XXXX, deschis la Trezoreria
Municipiului Craiova sau prin casieria Primariei Craiova, Cod de inregistrare fiscald
4417214,

(2) Suma prevézuta la alin. 1 se va calcula incepand cu data semndrii prezentului
contract si se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenurilor.

(3) Suma previzuti la alin.1 se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel
mai tirziu pand in urmétoarele date:

-rata I (pretul pentru sem. I) pani la data de 31 martie a fiecirui an
- rata II (preful pentru sem.II) pani la data de 30 septembrie a fiecirui an.

(4) Superficiarul datoreaza pentru perioada 29.06.2023 — 10.08.2023 suma de
2.841,00 lei, sum3 calculatd conform raportului de evaluare aprobat prin H.C.L. nr.
368/2023 si se va achita pani la 30.09.2023.

(5) Pentru anii urmatori, ncepand cu anul 2024, suma prevazuta la alin.(1) se va
actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum comunjcat de Institutul
National de Statisticd la pretul din anul precedent. Noua sumi va fi comunicats
superficiarului printr-o notificare cu incheiere de act aditional.

(6) Pentru depisirea termenelor de platd previzute la art. 7 alin. (3),
superficiarul va plati majoriri de intarziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare luni sau fractie de lund, Incepand cu ziua urmitoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datoratd, conform Legii nr.
207/2015 privind Codul de Proceduri Fiscald, cu modific#rile si completérile
ulterioare. Se considerd intirziere la plata depésirea termenului scadent expres
prevazut in contract la art. 7 alin(3).

(7) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majorarilor de
intarziere mentionate la art.7 alin 6 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu oneros.

(8) Suma datoratd de superficiar se va recalcula ori de cite ori se vor constata
erori de calcul sau modificiri ale suprafetei obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzitor cu rata inflatiei.

(9) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VIL Incetarea contractului de superficie. Efectele incetirii superficiei
Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteaza In urmitoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b)incazul in care interesul national sau Jocal o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre proprietarul terenurilor. In aceasts situatie proprietarul terenurilor
va notifica de indat3 intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts masura;

4



Cap.VI Pretul contractului, Modalitate de plata.
Termene de plati. Efectele nerespectarii obligatiilor de plati.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub form3 de rate egale, o sumi de 2.048,00
lei/lund (fara TVA), respectiv suma anuald de 24.573,00 lei (fird TVA), conform
raportului de evaluare aprobat prin H.CL. nr. 368/2023, in contul Municipiului
Craiova numdrul RO23TREZ29121A30053 0XXXX, deschis la Trezoreria
Municipiului Craiova sau prin casieria Primériei Craiova, Cod de inregistrare fiscald
4417214. :

(2)Suma prevazuta la alin(1) se va calcula incepand cu data semnirii prezentului
contract si se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenurilor.

(3)Suma previzuti la alin.1 se va achita anual In 2 rate semestriale egale, cel
mai tirziu pana In urmitoarele date:

-rata I (preful pentru sem. I) pans la data de 31 martie a fiecdrui an
- rata II (pretul pentru sem.II) pénd la data de 30 septembrie a fiecirui an.

(4) Superficiarul datoreaz pentru perioada 29.06.2023 — 01.08.2023 suma de
2.048,00 lei, sumi calculats conform raportului de evaluare aprobat prin H.C.L. nr.
368/2023 si se va achita pénd la 30.09.2023.

(5) Pentru anii urmitori, Incepand cu anul 2024, suma prevazutd la alin.(1) se va
actualiza prin aplicarea indicelui prefurilor de consum comunicat de Institutul
National de Statistici la pretul din anul precedent. Noua sumi va fi comunicat
superficiarului printr-o notificare cu inchejere de act aditional.

(6) Pentru depisirea termenelor de platd prevazute la art. 7 alin. (3),
superficiarul va plati majorari de intérziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare lung sau fractie de luna, incepand cu ziua urmitoare
termenului de scadent si pand la data stingerii sumei datoratd, conform Legii nr.
207/2015 privind Codul de Procedurs Fiscald, cu modificarile si completérile
ulterioare. Se considerd intarziere la plata dep3sirea termenului scadent expres
prevazut in contract la art. 7 alin(3).

(7) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majorarilor de
intérziere mentionate la art.7 alin 6 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu Oneros.

(8) Suma datorati de superficiar se va recalcula ori de cate ori se vor constata
erori de calcul sau modificiri ale suprafefei obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzitor cu rata inflatiei.

(9) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VIL Incetarea contractului de superficie. Efectele incet:irii superficiei
Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie Inceteaza in urmitoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b)Incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre proprietarul terenurilor. In aceasts situatie proprietarul terenurilor
va notifica de indat3 intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masur;

4



¢) prin pieirea constructiilor;

d) prin reziliere, de citre proprietarul terenurilor in cazul neexecutirii
obligatiilor contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii
indeplinirii acestora.

e) nerespectarea obligatiilor previzute la art. 5 alin. 1 si alin.10, art.7 alin.9, se
sanctioneazd cu desfiintarea de plin drept a contractului, fari somatie sau punere in
intérziere si fird interventia instantei judecatoresti, autoritatea local3 avind dreptul si
dezafecteze terenurile si si le aducd la starea initiald pe cheltuiala exclusivd a
superficiarului.

f) neplata a trei rate consecutive.

g) prin consolidare, dac3 terenurile si constructiile devin proprietatea aceleiasi
persoane.

(2) In cazul 1n care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,
dezmembrémintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tarziu de Implinirea termenului initial al superficiei.

(3) in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiilor, drepturile
reale care greveazi dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenurilor pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care
constituie obiectul contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini
proprietarului terenurilor.

Cap. VIII. Forta majori si cazul fortuit

Art.9. Forta majord i cazul fortuit exonereaza partile de rdspundere in cazul
executdrii necorespunzitoare sau cu intirziere a obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

Art.10. (1)Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de superficie, se
intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
aparut dupa Incheierea contractului si care impiedicd partile si-si execute obligatiile
asumate.

(2)Prin caz fortuit se inteleg acele Imprejurri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului §i care nu implici vinovatia piartilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore. |

Cap. IX. Notificarile intre parti

Art.11. (1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una
dintre parti celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisi la adresa mentionata
la Cap. I. al prezentului contract.

(2)Daci notificarea se trimite prin fax, ea se consideri primita In prima zi
lucréatoare dupa cea in care a fost expediata.

(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu
sunt confirmate si In scris.
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PRIMARIA MUN}G‘IEIULUI CRAIOVA
Directia Patrimoniu/Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici

Societatea AZALIS SRL, cu sediul in Roménia, Municipiul Craiova, strada Calea Bucuresti,
Nr.49, bl.29A, etajul 1, Tnregistratd la ORC Dolj sub nr. J16/443/2002, CUI RO14642582, reprezentata
de dl. Berceanu Cristi, in calitate de administrator, societate care s-a divizat prin desprinderea unei
parti din patrimoniul societatii,

si

Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL, cu sediul in Roméania, Municipiul Craiova, strada Calea
Bucuresti, Nr.49, bl.29A, etajul 1, inregistrata la ORC Dolj sub nr. J2025000626007, CUI 51098338,
reprezentata de dl. Berceanu Cristi, in calitate de administrator, societate care s-a infiintat prin
desprinderea si transferul unei parti din patrimoniul societatii AZALIS SRL,

---Avand in vedere ca: NON—— —
- la data de 13.01.2025, ca efect al divizarii, a operat transferul unei parti din patrimoniul Societatii
AZALIS SRL catre Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL prin Proiectul de divizare partiald a societatii
Azalis SRL autentificat sub nr.3443/31.10.2024 si prin Protocolul de predare-primire incheiat cu ocazia
operatiunii de divizare a Societédfii Azalis SRL intervenits la data de 13.01.2025;

- la data de 13.01.2025, Societatea AZALIS SRL a predat si transferat Societatiti AZALIS
IMOBILIARE SRL elemente de activ si pasiv, precum si o serie de contracte in vigoare la data divizarii
(13.01.2024), in speta si Contractul de superficie nr. 20P/10.08.2023 incheiat intre Municipiul Craiova,
care are calitatea de proprietar al terenurilor in suprafatd de 306 mp, in suprafatd 441 mp si 90 mp,
apartinand domeniului privat al municipiului Craiova, situate in Craiova, str. Calea Severinului, FN si
Azalis S.R.L., care are calitatea de superficiar,

prin prezenta va solicitam modificarea Contractului de superficie cu titlu oneros numarul
20P/2023, in sensul inlocuirii partii contractante AZALIS S.R.L. cu AZALIS IMOBILIARE S.R.L.
ca efect al divizarii societatii AZALIS S.R.L.

Se anexeaza in copie certificatd urmatoarele:

- Proiect de divizare partiald a societatii Azalis SRL;

- Protocol de predare-primire incheiat cu ocazia operatiunii de divizare a Societétii Azalis SRL
intervenité la data.de 13.01.2025.

V& mulfumim. TSR
AZALIS S.R.L. bl 6-‘,—.?’96.,.»"
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Catre, y
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .
Directia Patrimoniu/Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici ——

Societatea AZALIS SRL, cu sediul in Romania, Municipiul Craiova, strada Calea Bucuresti,
Nr.49, bl.29A, etajul 1, inregistrata la ORC Dolj sub nr. J16/443/2002, CUI RO14642582, reprezentata
de dl. Berceanu Cristi, n calitate de administrator, societate care s-a divizat prin desprinderea unei
parti din patrimoniul societatii,

si

Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL, cu sediul in Romania, Municipiul Craiova, strada Calea
Bucuresti, Nr.49, bl.29A, etajul 1, inregistrata la ORC Dolj sub nr. J2025000626007, CUI 51098338,
reprezentata de dl. Berceanu Cristi, in calitate de administrator, societate care s-a infiintat prin
desprinderea si transferul unei parii din patrimoniul societatii AZALIS SRL,

in completarea adresei noastre, inregistrata la PM Craiova cu numarul 49432/13.02.2025

si, avand in vedere ca: S s 5
- la data de 13.01.2025, ca efect al divizarii, a operat transferul unei parti din patrimoniul Societatii
AZALIS SRL catre Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL prin Proiectul de divizare partials a societétii
Azalis SRL autentificat sub nr.3443/31.10.2024 si prin Protocolul de predare-primire incheiat cu ocazia
operatiunii de divizare a Societétii Azalis SRL intervenits la data de 13.01.2025;
- la data de 13.01.2025, Societatea AZALIS SRL a predat si transferat Societatati AZALIS
IMOBILIARE SRL elemente de activ si pasiv, precum si o serie de contracte in vigoare la data divizrii
(13.01.2024), In speta si Contractul de superficie nr. 14P/18.07.2019 incheiat ntre Municipiul Craiova,
care are calitatea de proprietar al terenului Tn suprafata de 526 mp, aferent blocului 29A, situat in
Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 49, apartinand domeniului privat al municipiului Craiova si Azalis
S.R.L., care are calitatea de superficiar,

prin prezenta va solicitim modificarea Contractului de superficie cu titlu oneros numarul
14P/18.07.2019, in sensul inlocuirii partii contractante AZALIS S.R.L. cu AZALIS IMOBILIARE
S.R.L. ca efect al divizarii societatii AZALIS S.R.L.

V& mulfumim.

AZALIS IMOBILIARE S.R.L.




Protocol de predore- primire incheiat cu ocozia operatiunii de divizare o Societatii AZALIS SRL intervenita in data
de 13.01.2025

Societatea AZALIS SRL
Adresa : ROMANIA, JUD DOL, Municipiul Craiova

Str. Calea Bucuresti, Nr. 49, bi, 29A,ET.1
Nr.O.R.C. J16/443/2002
CIF: RO 14642582

PROTOCOL DE PREDARE-PRIMIRE Intocrmit cu ocazia divizarii Societatii AZALIS SRL

intervenita in data de /13.01.2025

Intre,

Societatea AZALIS SRL, cu sediul in ROMANIA JUD.DOU, Municipiul CRAIOVA,STR. CALEA BUCURESTI, NR.49, BL.29A, ET.1,inregistrata la ORC
Dolj sub nr. 116/443/2002, CUI RO14642582, reprezentata de DI. BERCEANU CRIST! in calitate de administrator,

societatea care se divizeazs, prin desprinderea unei pérti din patrimoniul societitii,

si - —

Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL, cu sediul in ROMANIA, JUD DOLJ, Craiova, STR. CALEA BUCURESTI, NR.49, BL.29A, ET.1, inregistrata la
ORC Dolj sub nr. J2025000626007, CUI 51098338, reprezentsta de DI. BERCEANU CRIST! in calitate de administrator,

societatea care s-a infiinat prin desprindrea si transferu unei parti din patrimoniul societdtii AZALIS SRL,

Avand in vedere ca I3 data de 13.01.2025, ca efect al divizari, a operat un transfer a unei parti din patrimoniul Societatii AZALIS SRL, catre
Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL, potrivit principiilor stabilite prin proiectul de divizare, partile incheie prezentul protocel, prin care
Societatea AZAUS SRL preds, iar Societatea AZALIS IMOBILIARE SRL prefa efementele de activ si pasiv cu datele de identificare mentionate

mai jos:

1. ELEMENTELE DE ACTIV TRANSMISE CATRE SOCIETATEA AZALIS IMOBILIARE SRL:

IMOBILIZAR! CORPORALE
Nr. crt. Terenuri Valoare RON
Teren intravilan, suprafata 18.448 mp, Jud.Constanta, Loc.
1 { Constanta, Bdul. Aurel Viaicy, nr.149, numar cadastral 254064,
CF254054 6,480,288.00
2 Teren intravilan, suprafata 497 mp, Jud.Dolj, Loc. Craiova, Str.
" | Calea Severinului, nr. 9E, numar cadastral 235580, CF 235580 1,242,237.00
3 Teren intravilan, suprafata 1.408 mp, Jud.Dolj, Loc.Craiova, Str.
Calea Severinului, nr. 45,47, numar cadastral 223804, CF 223804 438,489.00
4 Teren intravilan, suprafafata 2.088 mp, Jud.Delj, Loc.Craiova, Str.
Calea Severinului, nr.98, numar cadastral 253887, CF 253887 2,5979,764.00
s Teren intravilan, suprafafata 1.900 mp, Jud.Dolj, Loc.Craiova, Str.
Calea Severinului, nr.98, numar cadastral 253891, CF 253891 3,792,348.00
14,933,126.00
I TOTAL TERENURI




Protocol de predare- primire incheiat cu ocazia operajiunii de divizore a Sacietatii AZALIS SRL intervenita in data
de 13.01,2025

e =
L Valoare de Valeare ramass e Durata Amortizare
e intrare de amortizat flannelage ramasa inregistrata
cri. functionare es
Ap.33,5c.e2,etj4,¢.f.120299-c1-uG1-
1 | NavedariJud.Constanta 1,099,648.53 1,055,662.53 £00 576 1,832.75
Teren-supraf.indiviza 11.50mp,lot13,c.f.120308-
2 | Navodari,Jud.Constanta 48,952.66 49,952,656
1} Total investitii imobitiare 1,145,601.19 1,105,615.18 600 576 1,832.75
Nr. Constructii Valoare Valoare ramasa 0?:;:3 de Durata Amortizare
crt. deintrare de amortizat i £ ramasa inregistrata
functionare
Imobil-Apartamentul ny.1- suprafata 103, mp, Jud. Dolj,
1 | Loc. Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 49, bl.29A, et.1 s ' 472 433
% 7,
numar cadastral 230885-C1-U4, CF230885-C1-U4. 385,618 240 ST
tmobil-Apartamentul nr.2- suprafata 87,3 mp, Jud..Dolj,
" 27| Loc. Craiova, Str. Calea Bucuresti, rir.49, bl.29A, et.1, v R T W72 433
numar cadastral 230885-C1-US, CF220885-C1-US 324,008 PR, 3,524
Imobil-Apartamentul nr.3- suprafata 127,1 mp, Jud. Dolj,
3 | Loc Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 49, bl.29A, et.1, 472 433
numar cadastral 230885-C1-Us, CF230885-C1-Us T2 4assa i
Imobil-Spatiu tehnic- suprafata 22,8 mp, Jud. Dolj, Loc.
4 | Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 49,bl.294, et, Etaj tehnic 472 433
, sy ‘. 3
numar cadastral 230885-C1-U24, CF230885-C1-U24 Een Tej88 L
| Imobil -Subsol tehnic- suprafata 357,8 mp, Jud. Dolj, Loc.
5 | Craiova, Str., Calea Bucuresti, nr.-49,b1.29A, et.Subsol, ; 472 433
numar cadastral 230885-C1-U1, CF230885-C1-U1 1adn54s 1EBT8 Sk
Imobil-Coridor- suprafata 19,1 mp, Jud. Doli, Loc, Craiova,
6 | Str.Calea Bucuresti, nr. 49,b.294, et.1, numar cadastral 472 433
5 ’ 7
230885-C1-U7, CF230885-C1-U7 W8 o o
Imobil -Terasa- suprafata 17,7 mp, Jud. Dolj, Loc. Craiova,
7 | Str.Calea Bucuresti, nr. 49,b1.294, et.3, numar cadastral e ’ i 472 433 :
| 230885-C1-U14, CF230885-C1-U14 i 5,301 681
Imobil-Constructie C1-Cladire birour], suprafata 143 m D, )
& | Jud. Constants, Loc. Constants, Bdul Aurel Vlgicy, nr.148, 600 566
numar cadastral 254064-C1, CF254064 2100 LAY 1,520
Imobil-Constructie C3-Foisor paza parter, suprafata 5 mp,
9 | Jud. Constants, Loc. Constanta, Bdul Aurel Vlaicy, nr.149, 200 153 144 110 a7
| numar cadastral 254064-C3, CF254064
Imobil-Constructie C5- Foisor paza parter, suprafata 4
10 | mp, Jud. Constanta, Loc. Constanta, Bdul Aurel Vizicu, 200 153 144 110 a7
nr.149, numar cadastral 254064-CS, CF254064
Imobil-Constructie C2-Grup sanitar parter, suprafata 26
11 | mp, Jud. Constanta, Loc. Constanta, Bdul Aurel Viaicu, 600 566
nr.143, numar cadastral 254064-C2, CF254064 S BA0d s
Imobil-Constructie C4- Foiser paza parter, suprafata 5
12 | mp,Jud. Constanta, Loc. Constanta, Bdul Aurel Viaicu, 200 153 144 110 a7
nr,149, numnar cadastral 254064-C4, CF254064




Protocol de predare-

de 13.01.2025

primire incheiot cu ocazia eperatiunii de divizare o Societatii AZALIS SRL intervenita in data

Imobil- Constructie C2 (Platforma skid gpl), suprafata 5
13 2{;;?;2; gg;;ﬁg.g?;;;:gfnnulul, nr. 45,47, numar 18,926 11,562 240 147 7.334
14 | Platforma batonata 428,933 262,722 &0 it 166,211
Imobil- Constructie C1 (Statie peco cu copertina),
e e e T T
| 16 | Zdprotective 187,798 86,522 192 2 81,277
Spalatorie auto in regim self service parter- Jud. Dolj, Loc.
i7 .E?;?—v;é;r/l(;a;’eza 2Soej[\-rgerinului, nr.45 F, edificata in baza 375,960 176,246 78 43 189,714
Imobil- Constructie C3 (Constructie statie peco),suprafata
18 ilen ;nrpc,a[;t:li,t::arlazlg;aé;:-xéc’a;azszeagrulu1, nr. 45,47, 603,369 369,564 240 147 233,806
19 | Gard imprejmuitor benzinarie-64 mi 9,158 6,859 240 180 2,290
. | TOTALCONSTRUCTH —— -~ 461020 | 3,536,396 A 1,074,524
N ot terice Wase | ramamie | normande | O | Amortire
amortizat functionare
1 | Sonda opw 7,100.00 - 48 c] 7.100.00
2 | Echipamente sistem voce-date.wi-fi 25,495.39 13,544.33 96 51 265.58
3 | Instalatie termica spatii birouri bloc 25a 17,200.41 6,685.06 72 28 238.89
4| Ups sep 3000 a5;sn:2a36vod20019270 2,939.30 2,313.28 108 85 27.22
5 | Aparzt deionizare a apei leveluk kangen8{eu) 17,141.74 - 60 0 -
6 | Aparat aer conditionat-a<.24000 btu 3,067.23 102.25 60 2 5112
7 | Aparat aer conditionat-ac 12000 btu 1,428.57 - 48 0 -
8 | Compresor aer coloneta 7,000.00 218.75 96 3 72,92
9 | Rezervor combustibil 23,000.00 11;859.53 192 99 119.79
10 | Pompa distributie carburanti 114,000.00 3,562.50 86 3 1,187.50
11 | Generator electric 13,500.00 4,781.25 144 51 93.75
2| otenirnte e e, | swms | wowsm | n | m | samas
13 | Camera frigorifica refrigerare 4x2x2.5 59,704.66 31,389.75 71 50 627.79
14 | Spatiu s.g.r-returo/st.carb.severinului 2,983.75 2,619.54 g6 84 31.18
15 | Agregat frigorific 6,500.00 6,066.68 180 168 36.11
16 | Maturatoare 5,000.00 - 72 o] "
17 | Perdea de aer 5,000.00 - 72 0 -
18 | Centrala termica 3,500.00 - 72 0 -
19 | Blender 1,700.00 - 72 0 -

3




Protocol de predare- primire incheiat cu ocazia operatiunii de divizare a Societatii AZALIS SRL intervenita in data
de 13.01.2025

20 | Masina cub gheata 1,500.00 - 60 0 -
V. | TOTAL INSTALATH TEHNICE 633.662.68 140,182.93 14.239.24
N Denumire autoturisme/ utilaje (Numar de identificare i\iumar.de V_alcare de Vsloare DN DR rAmorlizare
crt inmatriculare inventar ramasa Inregistarte
1|Autoturism Mercedes-Benz, GLC 200, 4MATIC WIN2533811F943623  |DI-07-AZA 475,047.06 997451 24 1 465,072.56
2jAutoturism Mercedes-Benz, AMG GLES3 4 MATIC+Coupe  |WIN16736114354542  [DI-10-AZA 273,785.18, 17,196.38) 25 3 2356,588.81
3{Autoturism Mercedes-Benz, S 580 MAYBACH , AMATIC WI1KEXTGBXPA1SE683 DJ-05-AZA 1.097.354.79 762079.75) 72 50 335315.04
4{Autoutilitara Opel Vivaro WOLF7ALAIEVE38621  |DI-06-AZA 62,550.00 - a7 0 62,550.00
5|Stivuitor-Transpalets Electrica- 125L SERIAG 317817 BSTV 120552 ot pueste 21.735.78 407507 28 9 17.658.72
inmatricufat
V | TOTAL AUTOTURISME ]— 1,530,510.81 | 793,325.711 1,137,185.13
Mgl T — Vaioarese
ot © i eeune intrare
1 | Alimentare cu energie electrica-instal.electr.de-utiliz.0.4kv-cva.str.Calea Severinului.nr.45F 14,927.46 b e
P Servicii modificare P.U.Z.-Constanta,Bd.Aurel Viaicu,nr.49 476,085.58
vi. TOTAL INVESTITII IN CURS DE EXECUTIE 491,023.04
Valoare Durata .
5 Al
NE Mobilier. Aparatura birotica.echipamente de protectie Va_loare de ramasa de normala de Blrgts : rnor_-t:zare
ot intrare N . ramasa inregistrata
amortizat functionare
1 | Birou+corp 1,750.00 - 0 o] 1,750.00
2 | Samsung galaxy s21 128gb dual sim grey Sg 3,104.98 - 36 0 -
3 | Masa consiliu 2,579.83 2,006.48 144 o 17.82
4 | Rafturi metalice depozitare arhiva 2,369.70 1,404.34 108 64 21.94
5 | Mobilier mdf lucios si pal alb.placare blat compozit 121,02056 | 108,918.44 180 162 67234
6 | Inventar gospedaresciperdele.draperii.sine fixare 5313.50 2,933.45 56 53 55.35
7 | Televizor samsung 163 cm.smart.4kultra hd.led.clasa g 2,521.00 1,960.84 n 56 35.0t
8 | Masina spalat vase fdw 4510 e8p e 3,036.35 2,192.95 72 52 4217
$ | Combina frigorifica incorp fcb 360 vne 4,134.45 2,986.05 72 i 52 57.42
10 | Vitrina 2 usi +1 sertar chocolate 1.117 lat.43 h.193 3,508.08 3,158.19 180 162 15.49
11 | Mobilier birou 3,193.28 2,584.48 144 117 22.18
12 | Mobilier receptie 4,936.97 2,925.73 108 64 45.71
13 | Iphone 14 plus 128gb midnight Sg 4,617.90 | 2,308.92 48 24 56.20
14 | Lucrari amenajare apartament navodari-mobilier 99,989.26 94,960.90 144 107 88749
15 | Fructiera faianta si bronz 2,900.00 1,445.92 72 36 40.28
16 | Raft dublat-9 buc. 14,142.87 8,119.17 108 62 130.95

4



Protocol de predare- primire incheiat cu ocazia operatiunii de divizare a Societatii AZALIS SRL intervenita in dato
de 13.01.2025

17 | Setterasa ullehuse 6 pers. 4,246.22 ! 3,573.89 120 101 35.39
= T
18 | Rolete textile de interior-27 buc 11,870.00 6,305.80 96 S1 123.65
18 | Sistern supraveghere video 3,327.35 935.81 95 27 34.66
20 | Iphone 13 pro 256gb graphite 5g 5,184.48 -
21 | Mobilier birou directorial 2,663.87 2,071.87 144 112 18.50
22 | Cuptor fsm 86 h bianco 2,653.36 1,816.36 72 52 36.85
23 | Sistem supraveghere video bloc 292 etaj1 2,608.00 1,424.63 26 55 27.18
24 | Raft-mobilier birou 2,941.18 1,743.04 108 64 27.23
25 | Vitrina 1=700 cm 7,815.13 4,558.93 108 63 72.36
26 | Rolete textile de interior-4 buc 670.00 355.80 96 51 6.98
27 | Mobilier birou 3,277.31 1,213.80 108 40 30.34
28 | Birou =485 4,117.65 2,440.00 108 64 38.12
~28 |~Set mobilier-colectia london{canapea+masa+scaune) 11,605.04———9,34852- 1 144 116 80.59
30 | Galerie+stor spatii birouri-bl.29a 2,665.01 1,471.33 96 53 27.76
31 | Hotaincorporabila fmy 908 bi wh 2,742,82 - 48 o] 57.14
32 | Multifunctional bizhub c224e sh 5,400.00 2,340.00 60 26 90.00
33 | Birou-set 6 buc. 9,075.66 5,210.17 108 62 84.03
34 | Raft-set 7 buc. 14,529.41 8,341.03 108 62 134.53
35 | Compartimentare etsj 1 bloc 29a.cales bucuresti.nr.4 216,410.45 126,239.40 96 56 2,254.27
36 | Mobilier directorial 155,108.46 92,733.74 107 64 1,448.96
37 | Fiset arhiva-set 6 buc 8,470.56 4,862.78 108 62 7843
38 | Raft 180x290 2,605.04 1,543.76 108 64 24.12
30 | Pachet samsung galaxy s22 ultra 512gb ds green Sg eu 577474 1,924.88 48 15 12030
buds pr.
40 | Mobilier 3,781.51 2,993.71 144 114 26.26
41 | Scaun directorial chef lux extra negru piele naturala 2,513.72 1358.66 72 4 3401
42 | Mobilier 3,095.80 2,450.08 144 114 21.50
43 | Masina de numarat bani 2,218.64 | -
44 | Iphone 11 128GB negru 4G+ 33%9.28 - 36 (o} -
45 | Sistem supraveghere 2,358.00 - 111 0 -
46 | Sistem alarma 2,600.00 81.26 100 3 27.08
47 | Ansamblu birou sef statie 1,613.45 761.87 108 51 14.94
48 ﬁir;;tnajare peisagistica gazon +piatra marmura+sistem 2,500.00 1,432.36 192 55 26.04
49 | Copertina 343000 | 1,768.64 108 99 17.87
50 | Mobilier statie carburanti severinului 60,560.70 28,234.25 96 50 564.68
51 | Seif 2,000.00 1,031.09 96 a9 10.42
52 | Raft metalic statia severinului 7456.29 3,451.97 36 50 69.04
53 | Echipamente sistem securitate-st.carb.severinufui 4,995.70 2,031.14 192 39 52.08

5



Protocol de predare- primire incheiat cu ocazia operatiunii de divizare o Societatii AZALIS SRL intervenita in dato
de 13.01.2025

54 | Paratrasnet 2,500.00 885.52 96 51 17.36
55 | Masca lavoar 714.29 - 36 o -
56 | Masca lavoar 714.29 - 48 0 %
57 itrina frigorifica 25,000.00 - 48 0 -
S8 | Vitrina refrigeranta de banc 8,000.00 - 36 0 -
55 | Ansambu rafturi peco 4,352.94 - 24 0 -
60 | Firma rompetrol(fioare) 70,636.16 - 36 0 =
61 | Raft gondola ) 7,500.00 - 24 o] -
€2 | Raft metalic 5,130.00 - 35 0 -
63 | Sistem supraveghere video 672.27 - 24 0 -
64 | Totem 35,000.00 - 0 0 -
Vil TOTAL : MOBILIER. APARATURA
* | BIROTICA.ECHIPAMENTE DE PROTECTIE 1,027,670.51 | 563,807.87 I 9,628.03
Nr. crt. Stocuri Valoare de intrare
1 | Productie in curs de executie-Proiect imobiliar-Severinului.nr.2B 64,372.81
= T 131,606.60
2 | Proiect IMOBILIAR-Severinului,NR.9B
3 Obiecte de inventar in folosinta detaliate in Anexa nr.1 [a Protecolul de divizare { se vor inregistra _
extracontabil)
Vill. | TOTALSTOCURI 195,979.41
Denurnire imobilizare Valoare de intrare
Nr. crt.
CASA NOASTRA S.8.L. RO7510066 10,443,420.00
ADASANIT S.R.L. RO14521840 6,222,040.00
IX. | TOTAL AVANSURI 16,665,450.00
Investitii imobiliare in curs de executie Valoare de intrare
Nr.crt.
1. | ACHIZ.IMOBILE-ANSAMBLU REZID.BRAVY SARARI-INVEST.IN CURS 69,048.74
IMOBIL-TEREN INTRAV.2931MP,CF251174 CRAIOVA,CALEA SEV.NR.32C,DOL),ZONA B- 525,00
2 | INV.IMOBIN CURS '
X. | Total investitii imobilizare in curs de executie 69,573.74
Nr. Crt Denumire imobilizare Valoare de intrare
1 | Cheltuieli reamenajare sediu administrativ bl.29A,et].1,Craiova 17,095.53
Chelt.modif.fatada etaj 1+rep.tamplarie+pereti si usi-geam securizat-sediu
2 | administrativ 34,639.86
3 | Chelt.reamenajare st.distrib.carb-severinului 132,051.16
XL | Total cheltuieli inregistrate in avans 183,786.55
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&y ("ebaza Hotdrdril Adunirii Generale a Asociatilor Societatii AZALIS SRL din data de 12.08.2024,
: Anexa nr.1, curespectarea prevederilor:
' r- 31/1990 privind societatile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, {Legea
7 or);
gﬁﬁé’é’ii nr. 82/1991 a contabilititii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare 3
(ifi) Ordinul Ministrului’ Finantelor Publice nr. 897/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de divizare, divizare, dizolvare si lichidare &
societdtilor, precum si de retragere sau excludere a unor asociati din cadrul societ3tilor, (Ordinul nr.
897/2015),
—— (iv)-Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.-1802/26%4-pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.
{v) Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
(vi) Legea 265/2023 privind registrul comertului si pentru modificarea si completarea altor acte
normative cu incidentd asupra inregistrarii in registrul comertului
(vii) Orice alte dispozitii legale indicate prin prezentul Proiect de Divizare sau incidente in prezenta
procedura,

" s-a hotarat aprobarea de principiu a divizarii partiale simetrice a Societatii AZALIS SRL, denumita in
continuare <Societatea Divizata>, in interesul asociatilor, in sensul desprinderii unei parti din

- patrimoniul Societatii Divizate, in temeiul art 250 ind 1 litera a) din Legea Societatilor si transferarea
acesteia catre o societate nou constituita, denumita in continuare <Noua Societate> .

1.2.Administratorul Societatii Divizate, dl Berceanu Cristi, a fost mandatat de Adunarea Generala 2
Asociatilor pentru intocmirea prezentului Proiect de Diviza re, in conformitate cu prevederile art 241 din
Legea Societatilor.

1.3.Proiectul de Divizare a fost intocmit pe baza Situatiilor financiare de divizare, anexa nr. 2 la prezentul
Proiect de Divizare.

1.4.Divizarea va fi supusa aprobarii Adunarii Generale a Asociatilor Societatii AZALIS SRL in calitate de
societate care participa la divizare. L N .
1.5.Data semnarii preZentului proiect de catre administratorul Societatii Divizate este denumita in
continuare Data Semnarii.

2. Forma juridica, denumirea si sediul social al societatilor implicate in divizare {art 241 it a din Legea
societatilor comerciale)

2.1. Societatea Divizata:

ljenumire f Societatea AZALIS SRL
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Sediul social ROMANIA,JUD.DOLJ,Municipiul CRAIOVA,STR. CALEA

: BUCURESTI, NR.49, BL.29A, ET.1, &~
Numar de inregistrare 1z | 116/443/2002 [Z
registrul Comertuiui i-‘:li"ﬂ”-'

U

Cod Unic de Inregistrare RO14642582 S\
Obiect principal de activitate | 4730 — Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovechicuie\ﬁ:
magazine specializate

w

Capital Social 250.200 lei impartit in 25.020 de parti sociale cu o valoare nominala de
10 lei fiecare
Asociati D! BERCEANU CRISTI detine 25.018 de parti sociale reprezentand

99,9520063949% din capitalul social al Societatii Divizate

Dna BERCEANU RAMONA-NICOLETA detine 2 parti sociale reprezentand
0,0079936051% din capitalul social al Societatii Divizate = =
DI BERCEANU CRISTi

Administrator

2.2. Societatea care se infiinteaza ca efect al divizarii (Noua Societate}

Denumire ' AZALIS IMOBILIARE SRL Conform rezervare denumire

Sediul social ROMANIA, JUD DOU, Craiova, STR. CALEA BUCURESTI , NR.49,
BL.29A, ET.1

Obiect principal de activitate | 4110-Dezvolitare {(promovare) imobiliara

Capital Social 87.570 LEIl impartit in 87.570 de parti sociale cu o valoare nominala de
: 1 leu fiecare
Asociati | DI BERCEANU CRISTI detine 87.563 de parti sociale reprezentand

55.9920063949% din capitalul social al Noii Societati

Dna BERCEANU RAMONA-NICOLETA detine 7 parti sociale reprezentand
0.0079936051% din capitalul social al Noii Societati

Administrator DI BERCEANU CRISTI

3.Fundamentarea si conditiile divizarii
3.1 Prezentare sintetica o operatiunii

3.1.1.Prin operatiunea de desprindere in interesul asociatilor, o parte din patrimoniul Societatii Divizate,
va fi transferata catre Nowua Societate (transmitere cu titlu universal).

3.1.2.Ca efect al divizarii partiale, in conformitate cu prevederile legale aplicabile, Societatea Divizata va
continua sa existe in forma juridica actuala, si tinand cont de implicatiile si efectele juridice ale Divizarii,
conform prezentului Proiect de Divizare si legislatiei in vigoare, va continua sa desfasoare activitatea cu
privire la afacerile, activele si pasivele care nu sunt transferate ca efect al Divizirii.
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53_'3'3&. are a primirii aportului net transferat, Noua Societate isi va constitui capitalurile proprii,
- ingz\ 'si capitalul social.

8idialul social al Noii Societati este stabilit prin hotararea adunarii generale a asociatilor Societatii
Z fﬁ} partile sociale emise in schimbul aportului net transferat sunt repartizate asociatilor AZALIS
:Sg ional cu cota.de participare a acestora la capitalul social al AZALIS SRL (divizare proportionala
)

apitalul social al Societatii Divizate se va reduce corespunzator cu valoarea capitalului social al
Noii Societati, prin anularea de parti sociale. ‘

3.1.6. Cota de participare a fiecarui asociat al Societatii Divizate in cadrul Societatii Divizate nu va fi
afectata de Divizare, aceasta cota ramanand neschimbata.

3.2 Temeiui legai

3.2.1. Prezentul Proiect este intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei mentionate in Preambul
si in baza deciziei asociatilor de a releva separarea activitatilor de comert, de activitatea de dezvoltare si
exploatare imobiliara.

3.2.2.Divizarea prin desprindere in interesul asociatilor, prin transferul unei parti din patrimoniul
Societatii Divizate, reprezentand active si pasive asa cum sunt individualizate in prezentul Proiect de
Divizare, catre Noua Societate, se realizeaza c9_rlfgr_r_n____a‘rt.~2_§D ind.1lit. a raportat la art. 241 si urm, din

Legea Societatilor —
e ——— e e,

3.3.Fundamentarea economica

3.3.1. Avand in vedere strategia Societatii Divizate pentru perioada urmatoare, activitatile desfasurate
de aceasta in prezent, precum si situatia financiara a acesteia, fundamentarea Divizarii poate fi sustinuta
de urmatoarele argumente economice, stategice si managerizale.

3.3.2. In prezent, Societatea Divizata activeaza in principal in domeniul distributiei si comertului en gros
si en detail cu produse energetice -carburanti si combustibili {benzine, motorine, GPL), fiind lider in zona
geografica in care isi deruleaza activitatea {Oltenia). Livrarile en detail se realizeaza prin statii de
distributie de  carburanti moderne, prevazute cu echipamente specifice (pompe), in incinta carora se
regasesc spatii pentru magazin general, alimentatie publica, spalatorii auto, terenurile si constructiile
aferente statiilor de distributie carburanti fiind in proprietatea Societatii Divizate. -

De asemenea, Societatea Divizata detine 33,33 % din capitalul social al Societatii Ade Gas Oil Company
SRL, avand ca obiect principal de activitate Comery cu ridicata al combustibililor solizi, lichizi si gazosi si
al produselor derivate — cod CAEN 4671.

Societatea Divizata desfasoara sj activitatea de dezvoltarea imobiliara, detinand terenuri in vederea
dezvoltarii unor proiecte imobiliare.

Totodata, in Subsidiar, Societatea Divizata desfasoara si activitati legate de detinerea, administrarea si
valorificarea activelor imobiliare proprii. -
3.3.3. Aceste activitati desfasuratate de Societatea Divizata se grupeazain 2 (doua) ramuri principale de
activitate:
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ajramura "Activitate de Comert ”, careia ii corespund urmatoarele activitati, clasificate CAEN:

eComert cu amdnuntui al carburantilor pentru autovehicule in magazine specializate - cod f X
4730, precum si activitatea accesorie de inchiriere a unor suprafete de teren de dimens :tsr_ o
reduse din incinta statiilor de carburanti in vederea amplasarii de lockere (sistem de hvré%
colete, de forma unui dulap} - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate — cod CAEN 6820.

eComert cu ridicata al combustibililor solizi, lichizi si gazosi si al produselor derivate — cod CAEN
4671,

oIntermedieri in comertul cu combustibili, minereruri, metale si produse chimice pentru industrie-
cod CAEN 4612;

eCumpararea’si vanzarea de bunuri imobiliare proprii —cod CAEN 6810

blramura “Activitate Imobiliara”, careia ii corespund urmatoarele activitati:

o Dezvoltare (promovare) imobiliard — cod CAEN 4110,

® Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — cod CAEN 6820.
Aceasta ramura de activitate este formata in principal din active imobiliare (altele decat activele aferente
statiilor de carburanti si activele destinate vanzarii), respectiv: terenuri pe care se intentioneaza
dezvoltarea unor proiecte imobiliare, terenuri si/ cladiri care servesc drept sediu administrativ sau sunt
inchiriate catre terti. Mentionam ca sunt incluse in ramura <Activitate Imobiliara>, si activele aferente
statiei de carburanti din Craiova, str. Severinului nr. 45, 47, respectiv terenul si constructiile situate in
Craiova, str. Severinului nr. 45, 47, precum si mijloacele fixe si obiectele de inventar aferente, si terenul
situate in Craiova, Calea Severinuluinr. 9E, si spalatoria self service, care vor fi preluate ca efe_ct al divizarii
de catre Noua Societate in scopul derularii unui proiect imobiliar. Pana la inceperea proiectului imobiliar,
Societatea Divizata va continua activitatea de comercializare de carburanti, Noua Societate asigurand
Societatii Divizate, un drept de folosinta asupra bunurilor anterior mentionate, prin incheierea unui
contract de locatiune.
Ca urmare a transferului sediului administrativ catre Noua Societate, Societatea Divizata nu isi va
modifica sediul social, urmand sa dobandeasca un drept folosinta asupra spatiilor utilizate, prin
incheierea unui contract de locatiune.
3.3.4.Prin urmare, dupa cum se poate observa, fiecare ramura de activitate cuprinde elemente proprii si
necesare care ii ésigura caracterul independent de functionare prin prisma naturii si specificului
activitatii, precum active proprii, personal specializat, clienti proprii, contracte si alte elemente. Astfal,
fiecare ramura de activitate reprezinta un ansamblu independent economic, operational si functional,
capabil sa functioneze prin propriile mijloace si sa efectueze activitati economice de sine-statatoare,
raportate la natura si specificul activitatilor respective.
3.3.5.Prin implementarea divizarii partiale ce face obiectul prezentului Proiect de divizare, se mentine la
nivelul Societatii Divizate ramura “Activitate de Comert”, si se transmite catre Noua Societate ramura
“Activitate imobiliara”. Pentru a se evita orice neintelegere, titlurile de participare detinute de
Societatea Divizata la Societatea Ade Gas Oil Company SRL, nu se transfera la Noua Societate.



PROIECT DE DIVIZARE
SOCIETATEA AZALIS SRL
DOLJ,CRAICVA,STR. CALEA BUCURESTI r NR.492, BL.29%A, ET.1

eouLietatea Divizata va continua activitatea de comercializare la sediul sau social din Romania,
et 5* Municipiul Craiova, Str. Calea Bucuresti, nr. 49, bl. 294, et. 1, precum si la punctele de
’ ~statii de carburant.

punct de vedere economic, implementarea divizarii se justifica prin multiplele avantaje pe care

i

33,
= PY . . . . :
supune, care sunt bazate pe faptul ca fiecare ramura are o modalitate de organizare si functionare

2
foarte diferita (procesele operationale, natura riscurilor de afacere, caracteristicile activitatii de
managemental contractelor si resurselor umane sunt separate/diferite intre ramurile de activitate) siva
conduce la:

i. posibilitatea ca atat Societatea Divizata, cat si Noua Societate, sa isi stabileasca propriite strategii
de dezvoltare prin crestere organica, prin dezvoltarea unor proiecte specifice.Restructurarea va
asigura o adaptare mai buna a strategiilor ambelor societati la evolutia si tipologia pietei specifice
pe care acestea isi desfasoara activitatea si stabilirea unor obiective distincte si personalizate, cu

-alocarea-deresurse financiare si umane specifice; - GRS SS s S

li. concentrarea activitatilor fiecareia dintre societati pe componente specifice, care permit eficienta
si profitabilitate maxima in mod independent, prin elaborarea unor planuri strategice si
operationale de afaceri proprii fiecarei societati;

lii. administrarea mai eficienta a resuselor patrimoniale, umane si logistice;

iv. eficientizarea managementului, care va conduce la rationalizarea cheltuielilor

V. monitorizarea obiectiva, evaluarea performantei si favorizarea unei vizibilitati sporite in afaceri,
pentru fiecare dintre societati

vi. transparenta ridicata cu privire la deciziile manageriale, portofoliul de produse, cheltuieli
operationale, activele implicate in ramurile de activitate, evolutia pietei, venituri generate si
profituri estimate.

3.4. Conditiile de realizare a Divizarii

3.4.1.Prin efettul divizarii, toate drepturile reale si de creanta, accesoriile acestora, drepturile de
proprietate intelectuala alocate Activitatii Imobiliare, existente Iz Data Divizarii, vor trece asupra Noii
Societati. In mod corelativ, intra in patrimoniul Noii Societati toate obligatiile, obligatiite personale
propter rem si scriptae in rem, orice alte obligatii accesorii ale activitatii transferate existente la Data
Divizarii. Transferul se realizeaza de drept, prin simplul efect al Divizarii, de la Data divizarii.

3.4.2.Toate contractele Ia care Societatea Divizata este parte, care apartin sau sunt asociate Activitatii
Imobiliare, aflate in curs la Data Divizarii, vor fi preluate de catre Nqugiggeﬂe ca efect al divizarii,
aceasta societate subrogandu-se in toate dreptur_i}.eﬂsi_a.bligatiiig,:guftand din sau in legatura cu aceste
contracte, inclusiv, dar fara a se limita la, dreptul de a incasa creanEaE“éii'Qibile si obligatia de a plati
debitele ajunse la scadenta pe care Societatea Divizata le datoreaza in baza acestor contracte creditorilor
sai.

Din cauza perioadei indelungate dintre data intocmirii prezentului proiect si Data Divizarii si a faptului ca
operatiunile Societatii Divizate se desfasoara pe baze continue, este probabil sa apara diferente intre
contractele mentionate in prezentul proiect si contractele care vor fi in mod efectiv transferate la Data
Divizaril.
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“
230

574

Societatea Divizata va indeplini toate formalitatile si obligatiile contractuale asumate fata de part I

sai contractuali cu privire la orice aprobare prealabila si/sau notificare necesara pentru transferul fie %[Liié

contract pentru implementarea corespunzatoare a divizarii. %\\g
Lista indicativa a contractelor in vigoare la data prezentului proiect de divizare, care vor fi transfera ‘?';,,.
catre Societatea Beneficiara este prezentata in anexa nr. 6 |a prezentul Proiect de Divizare.
3.4.3. De la Data Divizarii, Noua Societate dobandeste toate drepturile materiale si procesuale in toate
cauzele in care societatea divizata corespunzatoare activitatii transferate este parte si/sau in cauzele
viitoare, care privesc patrimoniul preluat prin operatiunea de divizare si isi asuma toate obligatiile
corespunzatoare acestor drepturi materiale si procesuale. Pentru litigiile aflate pe rolul instantelor de
judecata in care Societatea Divizata, corespunzatoare activitatii transferate, este parte, indiferent de
faza de judecatd, Noua Societate se subroga in toate drepturile si obligatiile procesuale ale Societatii
Divizate, dupa caz, si dobandesc calitatea procesuald a acestora, incepand cu Data divizarii.

- LaDatasemnarii, Societatea Divizata este parte in calitate déparata, in dosarul nr 17975/215/2024, aflat
pe rolul Judecatoriei Craiova, reclamanta fiind Societatea Rodali Cargo SR, avand ca obiect acordare
drept de trecere pe terenurile Societatii Divizate situate in Craiova, Calea Severinului nr. 9B, precum si
in Dosarul nr. 4102/215/2024, aflat pe rolul Judecatoriei Craiova, reclamanta fiind Societatea Rodali
Cargo SR, avand ca obiect obligatia de a face asigurarea accesului la terenurile sale.
3.4.4.Avand in vedere faptul ca, in cauza, opereaza transferul cu titlu universal al patrimoniului Societatii
Divizate corespunzator activitatii transferate catre Noua Societate, odata cu acesta se vor transfera,
potrivit prevederilor legale aplicabile in materie, si drepturile si obligatiile derivand din avizele,
autorizatiile emise de autoritatile romane aferente Activitatii Imobiliare detinute de Societatea Divizata,
precum si drepturile si obligatile acesteia decurgand din proceduri administrative in curs sau
contingente aferente Activitatii Imobiliare.

4. Data situatiilor financiare ale societitilor participante, care au fost folosite pentru a se stabili
conditiile divizarii (art 241 {it i) din Legea Societatilor)

4.1.Redactarea Proiectului de Divizare s-a facut cu luarea in considerare a situatiei financiare a Societatii
Divizate din data de 31.12.2023, care devine data de referinta, denumita in continuare Data de
Referinta.

5.Modul de determinare si evaluare a elementelor de patrimoniu  transferate la Noua
Societate.Determinarea aportului net de divizare

5.1.Metoda folosita in evaluarea elementelor bilantiere

5.1.1 Inventarierea si evaluarea activului si pasivului la Societatea Divizata

In vederea intocmirii situatiilor financiare a Societatii Divizare care stau la baza Divizarii {respectiv
situatiile financiare anuale pentru exercitiul financiar care s-a incheiat la 31 decembrie 2023), s-a
procedat la inventarierea patrimoniului, in conformitate cu prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991 si
ale OMF nr. 2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii.
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area societatilor implicate in divizare

onformitate cu prevederile OMF nr. 897/2015, valorile utilizate in cadrul operatiunilor de
gare, cum ar fi divizarile, pot fi determinate pe baza metodei activului net (pe baza activului net
7 care presupune ca elementele bilantiere sunt preluate de cétre societatea beneficiard la
rea la care acestea gu fost evidentiate in contabilitatea societdtii care le cedeazd) sau pe baza
metodei de evaluare globala (pe baza unei evaluari a activelor Societatii Divizate de catre un evaluator
autorizat).

5.1.2.2.Asociatii Societatii Divizate, in conformitate cu prevederile Legii societatilor si OMF nr. 897/2015,
au decis ca metoda de evaluare pentru determinarea activului net al Societatii Divizate este metoda
activului net.

3.1.2.3.Metoda activului net implica faptul ca valorile utilizate in cadrul Divizarii se bazeaza pe activele
nete inregistrate in evidentele contabile la Data Situatiilor financiare de Divizare, astfei ca valoarea
elementelor de activ si de pasiv a fost stabilita-ca-valearea-de-inregistrare in contabilitate a acestors, -

valoare agreata de asociati ca si valoare de evaluare.

5.1.2.4.Determinarea activelor si pasivelor Societatii Divizate s-a facut pe baza situatiilor financiare
intocmite la 31.12.2023, in conformitate cu prevederife legale. Prin urmare, pentru scopul Divizarii vor fi
utilizate situatii financiare al Societatii Divizate care au fost intocmite la 31 decembrie 2023, potrivit
OMFP 1802/2014 si auditate de SC KLASS ENTERPRISE SRL, avand nr de inregistrare in Registrul ASPAAS
1358 si situatii financiare al Societatii Beneficiare care au fost intocmite fa 31 decembrie 2023, potrivit
OMFP 1802/2014. Societatea beneficiara nu indeplineste conditiile obligatorii de auditare a situatiilor
financiare.

5.2.Bilantul contabil de divizare

Patrimoniul relevant al Societatii Divizate, la data situatiilor financiare de divizare, respectiv la
31.12.2023 este structurat dupa cum urmeaza:

Nr. crt. | Element patrimonial Valoare (RON)

1 Total active 96.272.115
2 Cheltuieli in avans ! 455.829
3 Total activ [ 1+2+3) 96.731.944
4 Total Datorii 25.984.050
5 Venituri in avans 25.396
& Capitaluri proprii 70.712.498
7 Total pasiv (5+6+7) 96.731.944

Elementele detaliate privind activele si pasivele Societatii Divizate sunt prezentate pe larg Tn situatiile
financiare, cuprinse in Anexa nr.2 a prezentului proiect de divizare.
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5.3. Activul net transferat. Activele si pasivele transferate {art 241 lit k) prima liniuta din Le g
Societatilor).

Q<
5.3.1.In conformitate cu OMFP nr. 897/2015, aplicand metoda de evaluare 3 elemantelor bilantiere J:\iig
corespunde metodei activului net contabil, valoarea aportului net de divizare este reprezentat de aportu

net care corespunde activitatii transferate.

5.3.2.Toate activele si pasivele transferate catre Noua Societate au fost determinate prin identificarea
elementelor care apartin exclusiv sau sunt asociate Activitatii Imobiliare desfasurata de Societatea

Divizata.

Principalele tipuri de elemente de activ transferate: imobilizari corporale (terenuri, constructii,
echipamente, utilaje, mijloace de transport, mobilier si aparatura birotica), stocuri {productie in curs,

obiecte de inventar in folosinta), creante( clienti imobile inchiriate).
“5:3:3:Principalele tipuride elemente depasivtransferate: capital social, rezerve legale, rezuitat reportat————
5.3.4.Potrivit situatiilor financiare la data de 31.12.2023, activul net al Societatii Divizate este de

70.712.498 lei. Activul net transferat (aportul net de divizare) catre Noua Societate este de 21.836.764

lei, ceea ce reprezinta 30,88 % din activul net al Societatii Divizate.

5.3.5.Patrimoniul relevant al activitatii transferate, ia data situatiilor financiare de divizare, respectiv la

31.12.2023 este structurat dupa cum urmeaza:

Nr. crt. Elemente activ transferate Noua Societate Valoare RON
1 | TERENURI 14.933.126
2 | CONSTRUCTH 3.733.143
3 | INVESTITIt IMOBILIARE (TEREN) : 49.953
4 | INVESTITI IMOBILIARE{(CONSTRUCTI!) 1.077.655
5 | ECHIPAMENTE 1.396.051
6 | ALTE INSTALATII. UTILAJE S| MOBILIER 574.653
7 | IMOBILIZARI CORPORALE IN CURS DE EXECUTIE 14.927
8 | STOCURI 52.656
9 | CREANTE 4.600
10 | TOTAL ACTIV TRANSFERATE } 21.836.764
Nr. ert. Elemente pasiv transferate catre Noua Societate f Valoare RON
1 | CAPITAL SOCIAL 87.570
2 | REZERVE LEGALE ' 17.514
3 | REZULTAT REPORTAT 21.731.680
4 | TOTAL PASIV 21.836.764

Elementele de activ si pasiv care corespund activitatii transferate su nt prezentate pe categorii in anexa
nr. 3 la prezentul proiect de divizare.
5.3.8. Transferul drepturilor reale cu privire {a bunurile imobile
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roprietate si celelalte drepturi reale asupra bunurilor imobile care se transmit prin efectui
obandesc de catre Noua Societate la Data Divizarii, si vor fi inscrise in cartea funciara

‘/\ Ajﬁfﬁ%\?ﬁransmit Noii Societati si drepturile de superficie asupra terenurilor aferente constructiilor
\_tmi¥gfefate, constituite in favoarea Societatii Divizate prin urmatoarele contracte :

Y75 Contractul de superficie nr. 14P/18.07.2019, prin care Municipiul Craiova, in calitate de
proprietar, asigura dreptul de folosinta asupra terenului in suprafata de 526 mp, situat in
Craiova, str. Calea Bucuresti, nr 49, aferent bloc 29A, modificat si completat prin acte

aditionale;
. #i.  Contractul de superficie n;:_‘g_opllo;gglg_q;_s, prin care Municipiul Craiova, in calitate de
% proprietar, asigura dreptul de folosinta asupra terenurilor in suprafata de 306 mp, 441 mp si

90 mp, situate in Craiova;str—Calea-Severinului EN, aferent constructiilor inscrise in-CF-223804—
a localitatii Craiova.

Activele imobiliare de natura terenurilor si constructiilor care se transmit Noli Societati, precum si
drepturile de superficie aferente, dupa caz, sunt mentionate mai jos.

i.  Imobil inscris in CF nr 235580 a localitatii Craiova, situat in municipiul Craiova, Calea Severinului
nr 9E, jud. Dolj (fost str. Toporasi nr 45), Zona B, compus din teren intravilan in suprafata de
497 mf), cu numar cadastral 235580; dobandit prin Contractul de vanzare-cumparare autentificat
sub nr. 176/15.02.2017 de NP Bazgu Mariana rectificat prin Incheierea de rectificare numarul
3/17.02.2017 emisa de NP Bazgu Mariana. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile la
suma de 438.488 LFI.

ii.  Imobilinscris in CF nr 253891 a localitatii Craiova, situat in municipiul Craiova, Calea Severinului
nr 9B, jud. Dolj (fost Cartier Craiovita Noua-Balta Craiovita), Zona B, compus din teren intravilan
in suprafata de 1900 mp, cu numar cadastral 253891; dobandit prin Contractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 2129/13.10.2022 de NP Cretan Carmen-Mihaela; Imobilul a fost
evaluat conform balantei contabile la suma de 3.792.348 LEI.

iii.  Imobil inscris in CF nr 253887 a localitatii Craiova, situat in municipiul Craiova, str. Calea
Severinului nr 9B, jud. Dolj [fost Cartier Craiovita Noua-Balta Craiovita}, Zona B, compus din
teren intravilan in suprafata de 2088 mp, cu numar cadastral 253887; dobandit prin Contractul
de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 451/13.03.2023 de NP Cretan Carmen-Mihaela.
Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile Ia suma de 2.979.764 LEI.

iv.  Imobil inscris in CF nr 223804 a localitatii Craiova, situat in municipiu! Craiova, Calea Severinului
nr 45, 47, jud. Dolj {fost nr. 9D, fost str. Toporasi nr. 37A {lot 2}}, Zona B, compus din teren
intravilan in suprafata de 1408 mp, cu numar cadastral 223804, constructia Cl-suprafata
construita {a sol 80 mp, identificata cu numar cadastral 223804-C1, constructia C2-suprafata
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construita la sol S mp, identificata cu numar cadastral 223804-C2, constructia C3-sup§%a/
construita la sol 123 mp, identificata cu numar cadastral 223804-C3; dobandit prin C
de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 176/15.02.2017 de NP Bazgu Mariana rectifi ,.
Incheierea de rectificare numarul 3/17.02.2017 emisa de NP Bazgu Mariana. Imobilul ‘a¥fo
evaluat conform balantei contabile fa suma de 2.181.517 LEL,
imobkil apartamentul nr 1, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr 49, Bl 294, etj 1, jud
Dolj, Zona Al, identificat cu numar cadastrai 230885-C1-U4, siinscris in Cartea Funciara 230885-
C1-U4 Craiova, compus din hol, living, bucatarie, baie, dormitor, suprafata utilz 103,9 mp,
suprafata totala 103,9 mp, impreuna cu cota parte de 46,7 mp (cota de 0,0416) din partile
comune ale cladirii, precum si dreptul de superficie constituit pe o perioada de 99 de anij,
incepand cu data contractului de superficie nr. 14P/18.07. 2019, respectiv 18.07.2019, asupra
cotei parti de 21,9 mp {cotei de 0 ,0416) din terenul in suprafata totala de 526 mp, teren care
este identificat cu numar cadastral 230885, si inscris in Cartea Funciara 230885 a localitatii
Craiova, pe care este amplasata constructia; dobandit prin Contractul de vanzare sub rezerva
proprietatii autentificat sub numarul 2487/14.09.2020 de NP llie Victor Florea, Declaratia
autentificata sub numarul 2496/15.09.2020 de NP liie Victor Florea si Actul de apartamentare
autentificat sub numarul 1200/16.08.2021 de NP Cretan Carmen Mihaela rectificat prin
Incheierea de indreptare a erorii materiale numarul 19/03.09.2021 emisa de NP Cretan Carmen
Mihaela. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile ia suma de 357.747 LEI.

Imobil apartamentul nr 2, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr 43, Bl 29A, etj 1, jud
Dolj, Zona A1, identificat cu numar cadastral 230885-C1-U5, si inscris in Cartea Funciara 230885-
Ci-Us Cramva, comnpus din hol, bucatarie, living, hol, baie, dormitor, dormitor, suprafata utila
87,3, mp, suprafata totala 87,3 mp, impreuna cu cota parte de 39,3 mp (cota de 0,0350) din
partile comune ale cladirii, precum si dreptul de superficie constituit pe o perioada de 99 de
ani, incepand cu data contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019, respectiv 18.07.2019,
asupra cotei parti de 18,4 mp (cotei de 0,0350) din terenul in suprafata totala de 526 mp, teren
care este identificat cu numar cadastral 230885, si inscris in Cartea Funciara 230885 a localitatii
Craiova, pe care este amplasata constructia; dobandit prin Contractul de vanzare sub rezerva
proprietatii autentificat sub numarul 2487/14.09.2020 de NP llie Victor Florea, Declaratia
autentificata sub numarul 2496/15.09.2020 de NP llie Victor Florea si Actul de apartamentare
autenttfzcat sub mumaru! 1200/16.08.2021 de NP Cretan Carmen Mihaela rectificat prin
incheierea de indreptare a erorii materiale numarul 19/03.09.2021 emisa de NP Cretan Carmen
Mihaela. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile la suma de 300.590 LE].

Imobil apartamentul nr 3, situat in munic.ipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr 49, Bl 294, etj 1, jud
Dolj, Zona A1, identificat cu numar cadastral 230885-C1-U6 si inscris in Cartea Funciara 230885-
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viii.

ix.

W% E£1-Us Craiova, compus din hol, living, bucatarie, grup sanitar, baie, dormitor, hol, dormitor,

rmitor, oficiu, suprafata utila 127,1 mp, suprafata total2 127,1 mp, impreuna cu cota parte
57,2 mp {cota de 0,0508) din partile comune ale cladirii, precum si dreptul de superficie
onstituit pe o pericada de 99 de ani, incepand cu data contractului de superficie nr.
14P/18.07.2018, respectiv 18.07.2019, asupra cotei parti de 26,8 mp [cotei de 0,05063} din
terenul in suprafata totala de 526 mp, teren care este identificat cu numar cadastral 230885, si
inscris in Cartea Funciara 230885 a localitatii Craiova, pe care este amplasata constructia;
dobandit prin Contractul de vanzare sub rezerva proprietatii autentificat sub numarul
2487/14.09.2020 de NP Hie Victor Florea, Declaratia autentificata sub numarul 2496/15.09.2020
de NP llie Victor Florea si Actul de apartamentare autentificat sub numarul 1200/16.08.2021 de

NP Cretan Carmen Mihaela rectificat prin Incheierea de indreptare a erorii materiale numarul

19/03.09.2021 emlsa de NP Cretan Carmen Mihaela. Imobilul a fost evaluat conform balantei
contabile la suma de 437.628 LEIL.

Imobil -terasa, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 49, Bl. 294, etj 3, jud Dolj, Zona
Al, identificat cu numar cadastral 230885-C1-U14, si inscris in Cartea Funciara 230885-C1-U14
Craiova, suprafata utila 17,7 mp, suprafata totala 17,7 mp, impreuna cu cota parte de 8 mp
{cota de 0,0071) din partile comune ale cladirii, precum si dreptu! de superficie constituit peoc
perioada de 99 de ani, incepand cu data contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019,
respectiv 18.07.2019, asupra cotei parti de 3,7 mp (cota de 0,0071) din terenul in suprafata
totala de 526 mp, teren care este identificat cu numar cadastral 230885, si inscris in Cartea
Funciara 230885 a localitatii Craiova, pe care este amplasata constructia; dobandit prin
Contractul de vanzare sub rezerva proprietatii autentificat sub numarul 2487/14.09.2020 de NP
llie Victor Florea, Declaratia autentificata sub numarul 2496/15.09.2020 de NP llie Victor Florea
si Actul de apartamentare autentificat sub numarul 1200/16.08.2021 de NP Cretan Carmen
Mihaela rectificat prin Incheierea de indreptare a erorii materiale numarul 19/03.09.2021 emisa
de NP Cretan Carmen Mihaela. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile la suma de
60.944 LEI.

imobil -coridor, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr. 49, Bl 294, etj 1, jud Dolj, Zona
Al, identificat cu numar cadastral 230885-C1-U7, si inscris in Cartea Funciara 230885-C1-U7
Craiova, suprafata utila 19,1 mp, suprafata totala 19,1 mp, impreuna cu cota parte de 8,5 mp
{cota de 0,0076) din partile comune ale cladirii, precum si dreptul de superficie constituit pe o
pericada de 99 de ani, incepand cu data contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019,
respectiv 18.07. 2019 asupra cotei parti de 4 mp {cotei de 0,0076) din terenul in suprafata totala
de 526 mp, teren care este identificat cu numar cadastral 230885, si inscris in Cartea Funciara
230885 a localitatii Craiova, pe care este amplasata constructia; dobandit prin Contractul de
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vanzare sub rezerva proprietatii autentificat sub numarul 2487/14.09.2020 de NP Hle
Florea, Declaratia autentificata sub numarul 2496/15.09.2020 de NP llie Victor Florea si A{:P ff-g
apartamentare autentificat sub numarul 1200/16.08.2021 de NP Cretan Carmen ME%@
rectificat prin Incheierea de indreptare a erorii materiale numarul 19/03.09.2021 emisa deNyes:
Cretan Carmen Mihaela. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile 1a suma de 65.755
LEL

imobil —spatiu tehnic, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr 49, Bl 294, etj Etaj tehnic,
jud Dolj, Zona A1, identificat cu numar cadastral 230885-C1-U24, si inscris in Cartea Funciara
230885-C1-U24 Craiova, suprafata utila 22,8 mp, suprafata totala 22,8 mp, compus din camera
tehnica si anexa, impreuna cu cota parte de 10,2 mp {cota de 0,0091) din partile comune ale
cladirii, precum si dreptul de superficie constituit pe o perioada de 99 de ani, incepand cu data

/;

Xi.

contractului de superficie nr. 14P/18.07.2018, respectiv 18.07.2019, asupra cotei parti de 4,8
mp (cotei de 0,0091) din terenul in suprafata totala de 526 mp, teren care este identificat cu
numar cadastral 230885, si inscris in Cartea Funciara 230885 a localitatii Craiova, pe care este
amplasata constructia; dobandit prin Contractul de vanzare sub rezerva proprietatii autentificat
sub numarul 2487/14.09.2020 de NP ilie Victor Florea, Declaratia autentificata sub numarul
2496/15.09.2020 de NP llie Victor Florea si Actul de apartamentare autentificat sub numarul
1200/16.08.2021 de NP Cretan Carmen Mihaela rectificat prin Incheierea de indreptare a erorii
materiale numarul 19/03.09.2021 emisa de NP Cretan Carmen Mihaela. imobilul a fost evaluat
conform balantei contabile la suma de 78.505 LEL.

Imobil —subsol te hnic, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr 49, Bl 29A, etj Subsol,
jud Dolj, Zona A1, identificat cu numar cadastral 230885-C1-U1, si inscris in Cartea Funciara
230885-C1-U1 Craiova, suprafata utila 357,8 mp, suprafata totala 357,8 mp, compus din subsol
tehnic, scari, impreuna cu cota parte de 160,8 mp (cota de 0,1432) din partile comune ale
cladirii, precum si dreptul de superficie constituit pe o pericada de 99 de ani, incepand cu data
contractului de superficie nr. 14P/18.07.2019, respectiv 18.07.2019, asupra cotei parti de 75,3
mp (cotei de 0,1432) din terenu! in suprafata totala de 526 mp, teren care este identificat cu
numar cadastral 230885, si inscris in Cartea Funciara 230885 a localitatii Craiova, pe care este
amplasata constructia; dobandit prin Contractul de vanzare sub rezerva proprietatii autentificat
sub numarul 2487/14.09.2020 de NP ilie Victor Florea, Declaratia autentificata sub numarul
2496/15.09.2020 de NP llie Victor Florea si Actul de apartamentare autentificat sub numarul
1200/16.08.2021 de NP Cretan Carmen Mihaela rectificat prin Incheierea de indreptare a erorii
materiale numarul 19/03.09.2021 emisa de NP Cretan Carmen Mihaela. Imobilul a fost evaluat
conform balantei contabile la suma de 1.231.970 LEI.
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xi?g&\ bil inscris in CF nr 254064 a localitatii Constanta, situat in municipiul Constanta, Bdul Aurel
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fcu nr. 149, jud. Constanta , parcela 659/14/5, Lot 4-659/14/6, Lot 5-659/15, Lot 5-659/15,
gt 7-653/15, Lot 6, compus din teren intravilan in suprafata de 18.448 mp, cu numar cadastral
254064, constructia C1 —cladire birouri parter construita in anul 1999, suprafata construita la
sol 143 mp, suprafata construita desfasurata 143 mp, identificata cu numar cadastral 254064-
C1, constructia C2 —grup sanitar parter construit in anul 1998, suprafata construita la sol 26 mp,
suprafata construita desfasurata 26 mp, identificata cu numar cadastral 254064-C2, constructia
C3 -foisor paza parter construit in anul 1999, suprafata construita Ia sol 5 mp, suprafata
construita desfasurata 5 mp, identificata cu numar cadastral 254064-C3, constructia C4 —foisor
paza parter construit in anul 1999, suprafata construita Ia sol 5 mp, suprafata construita

Xiv.

construit in anul 1999, suprafata construita la sol 4 mp, suprafata construita desfasurata 4 mp,
identificata cu numar cadastral 254064-C5; dobandit prin Contractul de vanzare autentificat sub
nr. 3474/22.11.2021 de NP llie Victor Florea, Declaratia autentificata sub numarul
3490/23.11.2021 de NP llie Victor Florea. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile Ia
suma de 6.515.571 LEL

Imobil apartamentul nr 33, situat in oras Navodari, str. Brizei, nr 4-14, Lot 4, sc E2, etj 4, jud.
Constanta, identificat cu numar cadastrai 120299-C1-U91, si inscris in Cartea Funciara 120299-
C1-U31 Navodari, compus din 3 camere si dependinte, suprafata utila 74,6 mp, si balcon cu
suprafata de 41,6 mp, impreuna cu cota parte de 8,3 mp (cota de 1/206) din partile si
dependintele comune ale imobilului/bloc care prin natura si destinatia lor se afia in
coproprietatea comuna, fortata si perpetua a tuturor coproprietarilor, si dreptul de proprietate
asupra cotei parti de 11,9 mp (cotei de 1/206), aferenta apartamentului, din terenul in
suprafata totala de 1.681 mp, teren care este identificat cu numar cadastral 120299, si inscris
in Cartea Funciara 120299 a localitatii Navodari, pe care este amplasata constructia; dobandit
in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 2280 din 04.11.2022 de NP Cretan Carmen
Mihaela. Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile la suma de 1.077.656 LEI.

Cdata cu transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului se tra nsmite dreptuf de acces
liber si neingradit la imobilul descris mai sus, in conformitate cu prevederile art 617-620 Cod
Civil, respectiv dreptu! de trecere, atat pietonala, cat si auto, pe durata existentei constructiei,
prin traversarea lotului nr. 8/1/1, ce are destinatia <alee de acces> in suprafata totala de 4.870
mp, identificat cu numar cadastral 126599, inscris in cartea funciara nr 126599 a loc Navodari,
jud. Censtantsa;

imobil situat in oras Navodari, str. Brizei, nr 4-14, Lot 13, jud. Constanta, -suprafata indiviza de
11,5 mp, respectiv cota de 0,84% din terenul lot 13, identificat cu numar cadastral 120308, si
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inscris in Cartea Funciara 120308 Navodari, precum si dreptul de folosinta exclusiva, 3t rat
de catre Vanzatorul DE SILVA INTERMED SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Daniel Danieioﬂ@%&;
44 A, corp C2, sector 1, inmatriculat |a ORC Bucuresti sub nr. 340/24513/1992, CUI 4; 687,
asupra locului de parcare al carui amplasament a fost delimitat/materializat conver?;%»éjz
{aferent apartamentului avand numar cadastral 120299-C1-U140), dobandit in baza
Contractului de vanzare autentificat sub nr. 2282 din 04.11.2022 de NP Cretan Carmen Mihaela.
Imobilul a fost evaluat conform balantei contabile la suma de 49.953 LEI.

in ceea ce priveste situatia juridica a imobilelor transferate cu titlu de divizare, aceasta rezulta din
Extrasele de carte funciara de autentificare emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, cu numerele: 313443/30.10.2024,
313445/30.10.2024,  ~313448/30.10.2073, +313440/30.10.2024, 313454/30.10.2024,
313457/30.10.2024, 313461/30.10.2024, 313462/30.10.2024, 313464/30.10.2024,
313466/30.10.2024, 313471/30.10.2024, 313482/30.10.2024, Extrasele de carte funciara de
autentificare numerele 304872/30. 10.2024, 304890/30.10.2024 si 305178/30.10.2024, emise de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta-Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta, Extrasul de carte funciara de informare numarul 305376/30.10.2024 emis
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta-Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta sianume imobilele se transfera libere de orice sarcini si Ser\gituti, cu exceptia:
- litigiitor notate in CF numarul 253891 a localitatii Craiova, a imobilului de la pc. ii,, in baza
Certificatului de grefa din 16.02.2024 emis de Judecatoria Craiova-Dosar nr. 4102/215/2024,
respectiv Certificatufui de grefa din 21.06.2024 emis de Judecatoria Craiova-Dosar nr.
17975/215/2024; . .

- litigiilor notate in CF numarul 253887 a localitatii Craiova, a imobilului de la pc. iii., in baza
Certificatului de grefa din 16.02.2024 emis de Judecatoria Craiova-Dosar nr. 4102/215/2024,
respectiv Certificatuiui de grefa din 21.06.2024 emis de Judecatoria Craiova-Dosar nr.
17975/215/2024;

- drepturilor de superficie inscrise in CF numarul 230885 a localitatii Craiova asupra cotelor din
teren aferente unitatilor individuale, in favoarea proprietarilor/creditorilor acestor unitati
individuale. :

Taxele si impozitele aferente imobilelor ce se predau ca urmare a divizarii au fost achitate integral
conform Certificatului de atestare fiscala nr. 383945/30.10.2024 emis de Primaria Craiova,
Certificatului de atestare fiscala nr. M24327/30.10.2024 emis de Primaria Constanta si
Certificatului de atestare fiscala nr. 98706/30.10.2024 emis de Primaria Navodari.

5.3.7. In anexele nr. 4 si 5 Ia prezentul proiect de divizare sunt prezentate situatiile financiare ale
Societatii Divizate si ale Noii Societati, dupa divizare.
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specte relevante

5. 4/‘[,9 te informatiile incluse in acest Proiect de Divizare referitoare la drepturile si obligatiile care vor
fi tr erate catre Noua Societate ca efect al divizarii sunt prezentate cu titlu indicativ, ele pot diferi
la Data Divizarii.

5.4.2.Pentru evitarea oricirui dubiu. avind in vedere ¢3: (i) activele si pasivele care sunt transferate catre
Noua Societate sunt descrise in prezentul Proiect prin raportare la Data de Referinta si (ii} Societatea
Divizeta va continua sa Tsi desfasoare activitatea pani la Data Divizdrii, activele si pasivele Societatii
Divizate alocate activitatii transferate, precum si contractele, si autorizatiile aferente si alte drepturi si
obligatii care sunt, in orice caz, alocate In mod exclusiv activitdtii transferate, achizitionate sau
intreprinse intre Data de Referintd/Data semnirii si Data Divizarii, vor fi la réndul lor transferate ca efect

al Divizarii, astfel cum se prevede in prezentul Proiect.

5.4.3.Prin urmare, activele si pasivele care vor fi transferate citre Societatea Beneficiara, astfel cum sunt
descrise Tn prezentul Proiect, vor fi actualizate 1a data efectivi a transferului (i.e. Data Divizarii), pe baza
principiilor prevazute in prezentul Proiect si ludnd in considerare modificirile intervenite cu privire la
aceste elemente intre Data de Referint3 / Data Semndrii si Data Divizrii.

5.4.4.Eventualele diferente care pot interveni in legdturs cu activele si pasivele transferate ca urmare a
activitatilor desfasurate de c3tre Societatea Divizata intre Data de Referinta/ Data semnirii (dacd este
cazul), si Data Divizdrii, vor fi reflectate prin ajustiri ale elementelor particulare de active si datorii la
care se referd, pe de o parte, si prin rezultatul reportat. in plus. eventualele ajustari ale elementelor
activului net transferat vor fi reflectate Ia nivelul Noii Societati prin rezultatul reportat.

5.4.5.Ca urmare a aprobarii Proiectului de Divizare de catre Adunarea Generala a Asociatilor Societatii
Divizate, se va incheia un protocol de predare primire intre Societatea Divizata si Noua Societate care
va reflecta partea de patrimoniu corespunzator activitatii cedate, la Data Divizarii. Protocolul va fi
incheiat de societati dupa indeplinirea tuturor formalitatilor de publicitate si inregistrare a divizarii. astfel
cum acestea sunt reglementate de Legea societatilor. -

5.4.6. In cazul in care, in orice moment dupa Data Divizarii, Societatea Dnnzata pe de o parte, sau Noua
Societate, pe de alta parte,

(i)primeste sau detine Th alt mod orice interes in, la, sau in temeiul oricaror contracte, drepturi sau alte
interese sau active care, in conformitate cu termenii prezentuiui Proiect de Divizare, ar trebui sa apartina
celeilalte Societdti Implicata in Divizare (,Activele Atribuite Necorespunzator”) sifsau
(i)primeste, Tsi asuma sau detine n alt mod orice obligatie sau raspundere care, in conformitate cu
termenii prezentului Proiect de Divizare, ar trebui sa apartina celeilalte Societati Implicate in Divizare
{.Pasivele Atribuite necorespunzator”), atunci
-Societatea Participanta la Divizare care detine Activele Atribuite Necorespunzator sau Pasivele Atribuite
Necorespunzator trebuie sa notifice imediat in scris cealalta Societate Participanta la Divizare in acest
sens si
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- la cererea celeilalte Societati Implicate in Divizare, Tn conformitate cu Legea Aplicabila si n ter, ’:“"r?_
conveniti de comun acord, Societatea Participanta la Divizare care se aflain posesia activelor Atri %
Necorespunzator sau Pasivelor Atribuite Necorespunzator va transfera sau va cesiona sau va de Pfgr
eforturi rezonabile pentru a face, dup§ caz, s3 se transfere sau cesioneze cu promptitudine aceste Act
Atribuite Necorespunzator sau Pasive Atribuite Necorespunzator celeilalte Societati implicate in Divizare
sau persoanei desemnate de aceasta, In mésura in care este necesar pentru a pune in aplicare termenii
prezentului Proiect de Divizare.
6.Rata de schimb a partilor sociale (art. 241 litera e) din Legea Societatilor)

6.1.Conform Normelor metodologice aprobate prin Ordinul nr. 897/2015. rata de schimb a partilor
sociale se calculeaza doar dacd are loc un transfer de patrimoniu citre societati existente. In consecints,
avand in vedere ¢3 Divizarea va fi realizatd prin transferul unei parti a activelor si pasivelor Societatii
Divizate cdtre o societate mouconstituits, nu se va calcula o rats de schimb pentru partitesociate.

6.2.Nu se vor efectua plitiTn numerar catre asociati, pentru activele si pasivele transferate prin Divizare.

7.Conditiile alocarii de parti sociale la Noua Societate. precum si repartizarea acestora si criteriul pe
baza caruia se face repartizarea (art 241 lit k) a doua liniuta din Legea Societatilor].

7.1.Divizarea partiala a Societatii Divizate se realizeaza prin transferul de active si pasive catre Noua
Societate(<transfer cu titiu universal>), cu alocarea de parti sociale de catre Noua Societate catre

asociatii Societatii Divizate.

7.2.Asociatli Societatii Divizate si cota de participare a fiecaruia la capitalul social vor fi mentinute in
urma divizarii; astfel spus. asociatii si cotele lor de participare la profit si pierdere in Noua Societate vor
fi identici(e) cu cei(le) din AZALIS SRL.

7.3.Repartizarea partilor sociale ale Noii Societati se va face catre toti asociatii Societatii Divizate.
proportional cu cota de detinere a acestora in Societatea Divizata.
7.4. Ca urmare a divizarii. Noua Societate va avea urmatoarea structura a asociatilor:

Capital social | 87.570 lei impartit in 87.570 parti sociale cu o valoare nominala de 1 leu fiecare 1
Asociati Dl. Berceanu Cristi. care detine 87.563 parti sociale. reprezentand 99.9920063949%

din capitalul social
Dna. Berceanu Ramona-Nicoleta. care detine 7 parti sociale. re;:rezentand]
|

0.00793936051% din capitalul social

8.Efectele divizarii asupra capitalului social 2} Societatii Divizate

8.1. Operatiune prealabila auxiliara —reducerea valorii nominale a partii sociale a Societatii Divizate de
lal0leila lieu

18



PROIECT DE DIVIZARE
SOCIETATEA AZALIS SRL
DOLJ,CRAIDVA,STR. CALEA BUCURESTI ; NR.49, BL.2%A, ET.1

81%@9 ‘?éta redactarii prezentului proiect. valoarea nominala a unei parti sociale a Societatii Divizate
o \ S . 5 . ! k . e
ei. Daca s-ar mentine aceasta valoare nominala, numarul de parti sociale ale Societati

ase dupa anularea partilor sociale, ca efect a reducerii de capital social, nuarfiun numar
intre el. s-ar ajunge, din cauza rotunijirilor, ca efect al Divizarii, procentul de detinere a asociatilor
sa fie"diferit de cel initial, desi operatiunea este planificata sa respecte proportionalitatea si sa

reproduca structura anterioara a actionariatului Societatii Divizate.

8.1.2.In prima faza a operatiunii de divizare, ca operatiune prealabila auxiliara, se va reduce valoarea
nominaia a partilor sociale ale Societatii Divizate de la 10 lei/parte sociala la 1 leu/parte sociala. Astfel.
in urma acestei operatiuni, capitalul social al Societatii Divizate, este detinut de asociati, dupa cum
urmeaza:

Capital social | 250.200 lei impartit in 250.200 parti sociaie cu o valoare nominala de 1 leu fiecare
Asociati—- ——Bi-Berceanu Cristi. care detine 250.180 parti sociale; reprezentand 99:9920063949% |
din capitalul social

Dna Berceanu Ramona-Nicoleta. care detine 20 parti sociale, reprezentand
0.0079936051% din capitalul social

8.1.3.Valoarea nominala de 1 leu si numarul de parti sociale, respectiv 250.200, vor fi utilizate pentru
calcularea numarului de parti sociale ce revin fiecarui asociat la Societatea Divizata, pentru a respecta
procentul initial de detinere.

8.2 Reducerea de capital social al Societatii Divizate

8.2.1..In urma transferarii activelor si pasivelor catre Noua Societate, in schimbul repartizarii de parti
sociale in Noua Societate catre asociatii Societatii Divizate, capitalul social al Societatii Divizate va fi
redus cu o valoare de 87.570 lei, de la la 250.200 lei, la 162.630 lei, prin anularea unui numar de 87.570
parti sociale, cu valoare nominala de 1 leu/parte sociala.

8.2.2. Prin urmare, structura asociatilor Societatii Divizate, inainte si dupa divizare, precum si structura
asociatilor Noii Societati, vor fi urmatoarele:

-Societatea Divizata — structura asociatilor Ia data Proiectului de Divizare:

Numar de Valoare nominala Valoare nominala

L ¢ ;
Asociat; % gatinere parti sociale 1 leu/parte social Totala (lei)
Berceanu Cristi 98,9920063949% 250.180.00 | 1.00 250.180.00
Berceanu Ramona-Nicoleta 0,0079936051% 20.00 1.00 20.00
Total ) 100% 250.200.00 - 250.200.00

-Societatea Divizata— structura asociatilor dupa divizare:
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9.Cuantumul primei de divizare (art 241 lit f} din Legea Societatilor)

DCLJ,CRAIOVA,STR. CALEA BUCURESTT , NR.489, BL.2%a, Em.1
e
¢V 2 "
. (2% [& |
o . Numar de Valoare nominala Valoareagin |
Asociati: % detinere G . beaeNE
parti sociale 1 leu/parte sociai Tot, ({g}* i
Iaky |
Berceanu Cristi 99,9920063949% 162.617.00 1.00 V%‘Z;SU !
Berceanu Ramona-Nicoleta | 0,0079936051% 13.00 1.00 ~13|
Total 100% |  162.630.00 3 162.630 |
-Noua Societate- structura asociatilor:
Acseiatiy % detinere Numar de Valoare nominala | Valoare nominala
’ °ce parti sociale | 1 leu/parte social Totala (lei)
"1 Berceanu Cristi— §9,9520063949% |~ '87.563100 “1.00 87.563.00
Berceanu Ramena-Nicoleta 0,0079936051% 7.00 1.00 7.00
Total 100% 87.570.00 - 87.570.00

8.1In conformitate cu prevederile Ordinului nr 897/2015. avand in vedere faptul ca divizarea se face prin
crearea unei societati noi. divizarea se face far3 prima de divizare.

10.Data de la care partile sociale dau detinatorilor dreptul de a participa la beneficii si orice conditii
care afecteaza acest drept (art 241 lit d) din Legea Societatilor)

10.1Data de la care partile sociale ale Noii Societati dau detinatorilor dreptul de a participa la beneficii
este data inmatricularii in Registrul Comertului a Noii Societati,

10.2.Nu exista conditii speciale care afecteazs acest drept.

11. Drepturile conferite de citre societatea beneficiard detindtorilor de actiuni care confers drepturi
speciale si celor care detin alte valori mobiliare in afar de actiuni sau masurile propuse in privinta
acestora (art 241 lit g) din Legea Societatilor]

11.1 Nu este cazul.

12. Orice avantaj special acordat expertilor si membrilor organelor administrative si de control ale
societatii implicate in divizare {art 241 lit h) din Legea Societatilor)

12.1 Nu este cazul.
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PROIECT DE DIVIZARE
SOCIETATEAR AZATLIS SRL
POLJ,CRAIOVA,STR. CALEA BUCURESTI, NR.49, BL.2%SA, ET.1

13.1'
Dolj.

ivizarea va produce efecte de la Data Divizarii, respectiv data inmatricularii Noii Societati la ORC

13.2.De la Data Divizarii. tranzactiile aferente activelor si pasivelor transferate sunt considerate. din
punct de vedere contabil si fiscal. ca apartinand Noii Societati.

14, Aspecte diverse
Formalitatile de inregistrare si publicitate privind operatiunea de divizarea vor fi indeplinite de catre
administratorul Societatii AZALIS SRL.

Anexele 1-7 fac parte integrant3 din prezentul Proiect de Divizare.

Tehnoredactat, astazi, data autentificarii actului, a Societatea Profesionala Notariala ilie Victor Florea din
municipiul Craiova, strada Dezrobirii numarul 1D, Judetul Dolj, intr-un exemplar original, pentru arhiva
biroului notarial si 8 {opt) duplicate, din care un duplicat pentru arhiva biroului notarial, un duplicat pentru
0.C.P.1. Dolj-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova si 6 (sase) duplicate s-au eliberat partilor.

PARTI CONTRACTANTE:
BERCEANU CRISTI

in calitate de asociat si administrator al societatii divizate-AZALlS SRL
si al noii societati rezultate in urma divizarii-AZALIS IMOBILIARE SRL
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PROIECT DE DIVIZARE
SOCIETATEA AZALIS SRL
DOLJ,CRAIOVA,STR. CALEA BUCURESTI, NR.4%, BL.2%A, ET.1

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
o=t  Societatea Profesionala Notariala: ILIE VICTOR FLOREA
Licenta de functionare nr.: 2355/2073/03.12.2013
—— Sediul: Craiova, Str, Dezrobirii nr. 1D, Jud. Dolj
¥anowak  Q D.D,C.P. :1522

N AHOTARILOR
PUBLICI DIN
ROMANIA

UNR ROMANIA

21,15
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 34!13»
Anul 2024, luna octombrie, ziua 31

In fata mea, ilie Victor Florea, Notar Public, la sediul biroului s-a prezentat:
BERCEANU CRISTI, cu domiciliul inr

€- ALALIS 5.R.L,, cu sediulin municipiul Craiova, Calea Bucuresti
numarul 43, bloc 294, etajul 1, judetul Dolj, numar de ordine in Registrul Comertului 116/443/17.05.2002,
CUI RO14642582, si al noii societati rezultate in urma divizarii- AZALIS IMOBILIARE SRL,
care, dupa ce a citit actul, au declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar si anexele.
In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale numarul 36/1995
republicata cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif OCPI in suma de
, 2.193+18‘962+14.899+10.908+1.789+1.503+2.189+305+329+393+6.160+32.578+5.389+250 lei, cu
0P/2024. .
S-a perceput ono rariul de 121.569+6.129+45 lei + TVA de 23.098,11+1.164,51+8,55 lej, cu OP/2024.
Th. de G.P.V.

NOTAR PUBLIC,
llie Victor Florea

Prezentul duplicat s-a intocmit in opt exemplare de llie Victor Florea, notar public, astazi, data
autentificarii actului, i are aceeasi forta probanta ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile
fegii.

NOTAR

ld w'aﬁﬁmn;ﬁbh
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7 A EX Vi {
HOTARAREA

ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR
Societitii AZALIS S.R.L.

. cu sediul in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr. 49, b1 29 A, Efj 1, jud.Dolj,
Ba Inregistrata Ia Oficiul Registrului Comertului Dolj sub nr. J16/443/2002,
LN CUI 14642582 , Capital social: 250200 lei,
*15) Nr. 11 din data de 12.08.2024
":’Eg
)
-
ciatii:
i. DIBERCEANU CRISTI, cetitean romén, domiciliat in Craiova, bld ,
Dolj, posesor a C.I. seria  ar. - eliberatd de SPCLEP Craiova la data de
i CNP '
2. Dna BERCEANU RAMONA NICOLETA, cetatean romén, «
bld ;ar. , Jud. Dolj, posesor 2 C.I. seda .
SPCLEP Craiova la data de | ,CNP "’

reprezentand 100% din périle sociale, intruniti legal in adunarea generals a asociatilor, la sediul

societatii, in unanimitate, .. =
HOTARASC:

Art. 1. Se aprobi de principiu Divizarea Simetrici in interesul asociafilor, in temeijul art. 2501 din
Legea nr. 31/1990 constand in :

(i)desprinderea unei parti din patrimoniul Societitii AZALIS SR.L. (activele si pasivele aferente
Ramurii Activiatate Imobiliara careia ii corespund activitatile derulate in baza codurilor CAEN
Dezvoltare (promovare) imobiliari — 41 10, Inchirerea si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau Inchiriate- 6820), ce va fi identificats in Proiectul de Divizare, si a transmiterii acesteia,
cu tithu universal, citre o nous societate cu raspundere limitatd (<Noua Societate> care va fi astfel
constituita),

(iD)in schimbul activului net transferat, <Noua Societate> va aloca, parti sociale, in cote simetrice,
catre asociatii Societatii AZALIS SRL (altfel spus, asociatii si cotele lor de participare la profit si
pierdere in Noua Societate vor fi identici cu cei din Societatea AZALIS S.R.L.).

Art. 2. Se aproba mandatarea Administratoruluj Berceanu Cristi in vederea tntocmirii Proiectului
de Divizare simetrici in interesul asociatilor, initierii tuturor actiunilor necesare si legale pentru
realizarea divizarii, precum si in vederea Intocmirii tuturor documentatiilor cerute de lege in
legaturd cu operatiunea de divizare. Proiectul de divizare in interesul asociatilor va fi supus spre
aprobare unei alte aduniri generale a asociatilor.

Art. 3. Renuntarea la parcurgerea procedurii privind intocmirea raportului de explicare a divizarii
de citre administrator previzut de art. 24372 (1) din Legea nr. 31/1990, si remuntarea la
comunicarea informatiilor conform art. 24372 (4) din Legea nr.31/1990, in conformitate cu art.
24372 (5) din Legea 31/1990, $i, de asemenea, renuntarea si la procedura de examinare a
proiectului de citre experti previzut de art, 2433 (1) din Legea nr. 31/1990, 1n conformitate cu art.
24373 (5) din Legea 31/1990, asociatii considerénd ca aceste etape nu sunt necesare.

Art. 4. Renuntarea la ntocmires situatiilor financiare previzute la art. 244 alin, ] lit.d) din Legea
nr. 31/1990 republicats, cu modificirile si completarile ulterioare, in conformitate cu art. 244 alin,
2 din Legea nr. 31/1990 republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Art. 5. Se aprobi data de 31.12.2023 ca dati a sima,tiilo,aﬁnﬁ,n\ciare ale Societatii AZALIS SR.L.,

care vor fi folosite pentru a se stabili conditiile Dj 281k Sietrive in interesul asociatilor, conform
art. 241 lit. i) din Legea nir. 31/1990. a7 iR

i X

i :
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Art. 6. Publicarea projectului de divizare se va realiza prin intermediul paginii de internet a societattii
divizate, precum si prin publicare pe site-ul Oficiulii Registrului Comertului Dolj.

Art. 7. Proiectul de divizare va £ Intocmit in conformitate cu art. 241 st wrm. din Legea nr. 31/1990
republicats, cu modificirile si completirile ulterioare.

ASOCIATIIL:

B BERCEANU C%ISTI Dnz BERCEANU RAMONA NICOLETA
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