REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

AFERENT P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE „SF. NECTARIE” SPITAL DE ZI – CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50

I.
DISPOZI|II GENERALE


1.  Rolul Regulamentului de urbanism aferent PLAN  URBANISTIC  ZONAL –  ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE „SF. NECTARIE” SPITAL DE ZI – CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50

Regulamentul de urbanism este o documenta\ie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare ]i utilizare a construc\iilor pe zona studiata prin P.U.Z. Normele cuprinse @n prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execut[rii construc\iilor @n limitele teritoriului aferent propriet[\ilor incluse in zona reglementata prin PUZ.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaz[ ]i detaliaz[ prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru :  ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE „SF. NECTARIE” SPITAL DE ZI – CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50.

2.  Baza legal[


Regulamentul local de urbanism a fost elaborat @n conformitate cu: Ordinul nr. 176 / N / 16. 08. 2000 privind aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare ]i con\inutul cadru al planului urbanistic zonal – indicative  GM – 010 – 2000.”

#n cadrul prezentului Regulament local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru: ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE „SF. NECTARIE” SPITAL DE ZI – CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50 se preiau toate prevederile cuprinse @n documenta\ii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior ]i aprobate conform legii. 
3.  Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal pentru: ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE „SF. NECTARIE” SPITAL DE ZI – CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50 @mpreun[ cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea execut[rii construc\iilor @n teritoriul propriet[\ii CABINETULUI MEDICAL INDIVIDUAL DR. SCHENKER MICHAEL, precum si in restul proprietatilor private incluse in zona studiata prin P.U.Z.
IS - unitate teritorial[ de referin\[ aferent[ propriet[\ii Cabinetului Medical Individual Dr. Schenker Michael – pentru construire Centru de Oncologie „Sf. Nectarie” - Spital de zi – Cercetare Clinica - Craiova, Str. Tabaci, nr. 50, imobil cu regim de inaltime maxim admis S+P+3+M;  
MLIS - unitate teritorial[ de referin\[ aferent[ zonei de locuit – pentru LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE COMPATIBILE LOCUIRII, cu regim de inaltime maxim admis P+2+M ;  

Indici urbanistici
Pentru caracterizarea  modului de folosire a terenului studiat prin Planul Urbanistic Zonal  pentru: ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE „SF. NECTARIE” SPITAL DE ZI – CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50 s-a utilizat  perechea de indicatori POT - CUT, care sunt principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propu]i  pe func\iuni  ]i  categorii de interven\ie.
      Valorile indicilor POT ]i CUT s-au stabilit pentru unitatile teritoriale de referinta IS si MLIS, prin limite minime ]i maxime @n scopul interzicerii unei utiliz[rii  abuzive a terenului precum ]i pentru evitarea folosirii  nera\ionale a terenurilor.  
Astfel pentru :
IS  se  propune:










P.O.T. maxim admis  = 60,00 %

C.U.T. maxim admis = 3,75
MLIS  se  propune:









P.O.T. maxim admis  = 50,00 %

C.U.T. maxim admis = 1,26

REGIMUL DE #N{L|IME

Regimul de  @n[l\ime  propus s-a stabilit @n func\ie de :

· unitatile teritoriale de referinta IS si MLIS 
· destina\ia  cl[dirilor;
Astfel pentru :
 U.T.R. IS  se  propune: 
REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS S+P+3+M
pentru : U.T.R. MLIS  se  propune: 

REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS S+P+2+M

REGIMUL DE ALINIERE

 
Criteriile care au stat la baza determin[rii regimului de aliniere al construc\iilor au fost  urm[toarele:

· profilurile transversale caracteristice ale arterelor de circula\ie;

· asigurarea  vizibilit[\ii @n  intersec\ii.
Constructiile propuse vor respecta regimul de aliniere fata de strazile Tabaci si Gheorghe Donici – artere de categoria a-II-a, respectiv categoria a-III-a  , fiind amplasate astfel:

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Tabaci, artera carosabila de categoria a-II-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2,25 ml latime, plantatii de aliniament de 0,75 ml latime  si parcaje adiacente pe latura de sud-est – este de 10,00 ml din ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru frontul de sud-est; Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est;

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Gheorghe Donici, artera carosabila de categoria a-III-a, cu carosabil de 7,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 1,50 ml latime – este 5,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici; Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici;

Fata de aliniamentul parcelelor la strazile Tabaci si Gheorghe Donici, artere de categoria a-II-a, respectiv  categoria a-III-a,  constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase:

· la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est;
· la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici;

II.
 ZONA INSTITU|II }I SERVICII PUBLICE


Capitolul I - Generalit[\i

Art. 1
Zona pentru institu\ii ]i servicii publice cuprinde unitatea teritoriala de referinta IS 
IS  -  unitate teritorial[ de referin\[ aferent[ Centrului de Oncologie „Sf. Nectarie” -  Spital de Zi – Cercetare Clinica - Craiova, Str. Tabaci, Nr. 50.  
Art. 2 - Func\iunea dominant[ a zonei:  func\iuni complexe de interes public ]i servicii de interes general - constructii de sanatate .  Zona este format[ dintr-o suprafa\[ de cca 516,00 mp, teren – proprietate particulara apartinand Cabinetului Medical Individual Dr. Schenker Michael .
Art. 3 - Func\iunile complementare admise ale zonei sunt:

· accese pietonale ]i carosabile, parcaje;

· alte amenaj[ri necesare func\ion[rii Centrului de Oncologie;

· lucr[rile tehnico-edilitare necesare.

Capitolul II - Utilizare func\ional[

Art. 4 - Utiliz[rile permise @n zona IS - sunt:

· construc\ii pentru s[n[tate;
· spa\ii verzi @n rol decorativ ]i de protec\ie;

· accese alei, parcaje;

Art. 5 - Utilizare permise cu condi\ii - construc\iile ]i amenaj[rile pentru Centrul de Oncologie se vor realiza cu respectarea normelor de mediu, necesarul de utilit[\i tehnico-edilitare, de spatii verzi, de parcaje,etc.

Art. 6  - #n aceasta unitate teritoriala de referin\[, realizarea construc\iilor sau amenaj[rilor, se va face numai pe baza prevederilor planului urbanistic zonal.

Capitolul III - privind condi\iile de amplasare ]i conformare a construc\iilor - conform cu documenta\ia de urbanism care va detalia organizarea zonei ca spa\iu construit ]i dotarea ei cu obiective complementare, @n func\ie de normele de igiena ]i protec\ia mediului.

III. 1 - Reguli de amplasare ]i retrageri minime obligatorii

Art. 7 - Amplasarea fa\[ de drumurile publice 

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest. 

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici;
III.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 8 - Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Art. 9 - Accese carosabile - conform RGU art. 26.
III.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitar[
Art. 10 - Racordarea la re\ele tehnico-edilitare existente - conform RGU art. 27.

Art. 11 - Realizarea de re\ele tehnico - edilitar[ - conform art. 28 din RGU.

III. 4 Reguli cu privire la forma ]i dimensiunile terenului ]i construc\iilor - se vor stabili pe baza documenta\iei de urbanism - care va organiza zona @n principal pentru func\ia de zona destinata  institutiilor si serviciilor publice - constructii pentru sanatate.
Art. 12 - #n[l\imea construc\iilor  - S+P+3+M etaje.

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenului - Procentul de ocupare a terenului maxim admis  - 60%.
Art. 14 – Coeficientul de utilizare a terenului - Coeficientul de utilizare a terenului maxim admis = 3,75
III.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje - @mprejmuiri

Art. 14 - Parcaje - conform RGU art. 33.

Prin planul urbanistic se vor prevedea parcaje la sol @n zona acceselor @n incinta locuintelor, institu\iilor ]i serviciilor publice conform RGU.

Art. 15 - Zona va avea @mprejmuire de protec\ie conf. RGU art. 35.

III.
 ZONA MULTIFUNCTIONALA PENTRU DE LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE COMPATIBILE LOCUIRII 
Capitolul I - Generalit[\i
Art. 1
Zona multifunctionala pentru locuite, institutii  si servicii publice  compatibile locuirii  cu regim de @n[l\ime P+2+M cuprinde unitatea teritoriala de referin\[: MLIS  - aferenta  locuintelor individuale P+1/2 existente in zona studiata prin PUZ. 
Art. 2
Func\iunea dominant[ a zonei :  locuinte si functiuni complementare zonei de locuit  cu regim de @n[l\ime P+2+M.
Art. 3
Func\iunile complementare admise ale zonei sunt:

- spa\ii verzi amenajate;


- accese pietonale ]i carosabile, parcaje, garaje;


- re\ele tehnico-edilitare ]i construc\ii aferente.

Capitolul II - Utilizare func\ional[
Art. 4
Utiliz[rile propuse sunt:
- 
locuinte individuale;

-   servicii complementare zonei de locuit ;  

-  cladiri administrative/birouri ;

-  unitati de comert cu amanuntul, baruri, restaurante, pensiuni turistice ;

- 
moderniz[ri ]i repara\ii la cl[diri existente

Art. 5 - Utilizare permise cu condi\ii - construc\iile ]i amenaj[rile pentru locuinte si institutii si servicii publice compatibile locuirii  se vor realiza cu respectarea normelor de mediu, necesarul de utilit[\i tehnico-edilitare, de spatii verzi, de parcaje,etc.

Art. 6  - #n aceasta unitate teritoriala de referin\[, realizarea construc\iilor sau amenaj[rilor, se va face numai pe baza prevederilor planului urbanistic zonal.
Capitolul III - privind condi\iile de amplasare ]i conformare a construc\iilor - conform cu documenta\ia de urbanism care va detalia organizarea zonei ca spa\iu construit ]i dotarea ei cu obiective complementare, @n func\ie de normele de igiena ]i protec\ia mediului.

III. 1 - Reguli de amplasare ]i retrageri minime obligatorii

Art. 7 - Amplasarea fa\[ de drumurile publice 

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest. 

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici;
III.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 8 - Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Art. 9 - Accese carosabile - conform RGU art. 26.
III.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitar[

Art. 10 - Racordarea la re\ele tehnico-edilitare existente - conform RGU art. 27.

Art. 11 - Realizarea de re\ele tehnico - edilitar[ - conform art. 28 din RGU.

III. 4 Reguli cu privire la forma ]i dimensiunile terenului ]i construc\iilor - se vor stabili pe baza documenta\iei de urbanism - care va organiza zona @n principal pentru func\ia de zona multifunctionala pentru locuinte , institutii si servicii publice compatibile locuirii.

Art. 12 - #n[l\imea construc\iilor  - S+P+2+M etaje.

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenului - Procentul de ocupare a terenului maxim admis  - 50%.
Art. 14 – Coeficientul de utilizare a terenului - Coeficientul de utilizare a terenului maxim admis = 1,26
INTOCMIT 
Arh. Nicoleta P`rv[nescu
UNIT{|I TERITORIALE DE REFERIN|{

U.T.R. “IS”
 ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE CU REGIM DE #N{L|IME S+P+3+M 
1. DESCRIERE U.T.R. LIMITE:


la nord-est : strada Gheorghe Donici - artera carosabila de categoria a-III-a
la sud-est : strada Tabaci - artera carosabila de categoria a-II-a
la sud-vest : teren proprietate particulara 

la nord-vest : teren proprietate particulara
2.  APRECIERI ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul este construit. Imobilul P+M existent urmeaza a fi demolat pentru eliberarea terenului in vederea construirii Centrului de Oncolgie « Sf. Nectarie » - Spital de zi - Cercetare Clinica.
3.   ECHIPARE EDILITAR{

-    dispune de alimentare cu energie electric[ - racord aerian existent;
-    dispune de alimentare cu gaze naturale - racord existent;

-   dispune de alimentare cu apa - racord la reteaua oraseneasca de alimentare cu apa;

-   dispune de racord la canalizarea menajera existent
4.   DISPONIBILIT{|I DE TEREN
- prin demolarea constructiei P+M se elibereaza terenul pentru construirea Centrului de Oncolgie « Sf. Nectarie » - Spital de zi - Cercetare Clinica
5. FUNC|IUNI PERMISE

- constructii pentru sanatate
- servicii – imobile cu functiuni complementare zonei de locuit ( comert, prestari servicii, alimentatie publica,)
6. REGIM DE #N{L|IME

- regim de @n[l\ime maxim admis : S+P+3+M
7. AMPLASAREA FA|{ DE ARTERELE DE CIRCULA|IE

Constructiile propuse vor respecta regimul de aliniere fata de strazile Tabaci si Gheorghe Donici – artere de categoria a-II-a, respectiv categoria a-III-a  , fiind amplasate astfel:

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Tabaci, artera carosabila de categoria a-II-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2,25 ml latime, plantatii de aliniament de 0,75 ml latime  si parcaje adiacente pe latura de sud-est – este de 10,00 ml din ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru frontul de sud-est; - Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est;

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Gheorghe Donici, artera carosabila de categoria a-III-a, cu carosabil de 7,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 1,50 ml latime – este 5,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici; Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici;
8. REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUC|IILOR PROPUSE

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est.

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici
9. EVIDEN|IEREA INTERDIC|IILOR TEMPORARE DE CONSTRUIRE


- la nivelul U.T.R. “IS”nu se eviden\iaz[ interdic\ii de construire;
10. STABILIREA VALORILOR INDICATORILOR P.O.T. }I C.U.T.

P.O.T. maxim admis =  60,00% 

C.U.T. maxim admis = 3,75 
#ntocmit

Arh. Nicoleta P`rv[nescu
U.T.R. “MLIS”
 ZONA MULTIFUNCTIONALA PENTRU LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE COMPATIBILE LOCUIRII CU REGIM DE #N{L|IME S+P+2+M 
1. DESCRIERE U.T.R. LIMITE:


la nord-vest: teren proprietate particulara
la sud-vest : teren proprietate particulara
la nord-est : strada Gheorghe Donici - artera carosabila de categoria a-III-a si proprietate particulara aferenta UTR IS
la sud-est  : strada Tabaci - artera carosabila de categoria a-II-a
2.  APRECIERI ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul este construit - locuinte individuale cu regim de inaltime parter, P+M, P+1 .
3.  ECHIPARE EDILITAR{

-    dispune de alimentare cu energie electric[ - racorduri aeriane existente;
-    dispune de alimentare cu gaze naturale - racorduri existente;

-   dispune de alimentare cu apa - racorduri la reteaua oraseneasca de alimentare cu apa;

-   dispune de racorduri la canalizarea menajera existent
4.   DISPONIBILIT{|I DE TEREN
- teren construit
- construirea se poate realiza prin inlocuirea fondului construit existent

5.  FUNC|IUNI PERMISE

- locuinte individuale

- servicii – imobile cu functiuni complementare zonei de locuit ( comert, prestari servicii, alimentatie publica, cladiri administrative/birouri, pensiuni turistice)
6.  REGIM DE #N{L|IME

- regim de @n[l\ime maxim admis : S+P+2+M
7.  AMPLASAREA FA|{ DE ARTERELE DE CIRCULA|IE

Constructiile propuse vor respecta regimul de aliniere fata de strazile Tabaci si Gheorghe Donici – artere de categoria a-II-a, respectiv categoria a-III-a, fiind amplasate astfel:

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Tabaci, artera carosabila de categoria a-II-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2,25 ml latime, plantatii de aliniament de 0,75 ml latime  si parcaje adiacente pe latura de sud-est – este de 10,00 ml din ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru frontul de sud-est; 
Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est;

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Gheorghe Donici, artera carosabila de categoria a-III-a, cu carosabil de 7,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 1,50 ml latime – este 5,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici;
Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici;
8.  REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUC|IILOR PROPUSE

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml  fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est.

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml  fata de axul strazii Gheorghe Donici.

9. EVIDEN|IEREA INTERDIC|IILOR TEMPORARE DE CONSTRUIRE


- la nivelul U.T.R. “MLIS”nu se eviden\iaz[ interdic\ii de construire;
10.  STABILIREA VALORILOR INDICATORILOR P.O.T. }I C.U.T.

P.O.T. maxim admis =  50,00% 

C.U.T. maxim admis = 1,26 
#ntocmit
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