MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE
Nr.7638/13.01.2026

CAIET DE SARCINI

privind " Servicii de verificare a rapoartelor de evaluare intocmite in scopul stabilirii valorii
impozabile a cladirilor "

Introducere

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si contine specificatiile
tehnice, respectiv ansamblul cerintelor minimale si obligatoriu de indeplinit, pe baza cérora se
elaboreaza de catre fiecare ofertant propunerea tehnica.

In cadrul acestei proceduri, Primiria Municipiului Craiova indeplineste rolul Autoritate
contractantd, respectiv Autoritatea contractanta in cadrul Contractului.

Pentru scopul prezentei sectiuni a Documentatiei de Atribuire, orice activitate descrisa intr-un
anumit capitol din Caietul de Sarcini si nespecificata explicit in alt capitol, trebuie interpretata ca fiind
mentionatd in toate capitolele unde se considerd de cétre Ofertant cad aceasta trebuia mentionata
pentru asigurarea indeplinirii obiectului Contractului.

Ofertele care nu 1indeplinesc toate cerintele minimale vor fi declarate neconforme. Nu se
acceptd depunerea de oferte alternative. Nu se admit ofertele partiale din punct de vedere cantitativ si
calitativ, ci numai ofertele integrale, care corespund tuturor cerintelor stabilite prin prezentul Caiet de
sarcini. Orice ofertd care se abate de la cerintele minimale va fi consideratd admisibild numai in
conditiile in care aceasta asigurd un nivel calitativ superior cerintelor minimale.

in conformitate cu regulile de elaborare a documentatiei de atribuire din Legea nr. 98/2016,
privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare, art. 156, alin (2) si (3),
specificatiile tehnice din prezentul Caiet de sarcini care precizeaza un anumit producétor, o anumita
origine sau un anumit procedeu care caracterizeaza produsele sau serviciile furnizate si care se referd la
mdrci, brevete, tipuri, la o origine sau la o productie specifica se considera a fi insotite de cuvintele
“sau echivalent”, indiferent daca aceste cuvinte sunt prevazute expres sau nu in prezentul document.

in cadrul acestei proceduri, Municipiul Craiova indeplineste rolul de Autoritate Contractants,
respectiv Achizitor in cadrul achizitiei avand ca obiect servicii de verificare a rapoartelor de evaluare
intocmite in scopul stabilirii valorii impozabile a cladirilor.

1. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA ACHIZITIEI

Rapoartele de evaluare intocmite in scopul determindrii valorii impozabile a cladirilor aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice pot fi verificate de autorititile locale in conformitate cu
standardele de evaluare in vigoare la data evaludrii, Verificarea evaludrii pentru impozitare poate fi
realizatd in conformitate cu prevederile SEV 400 - Verificarea evaludrii, numai de catre evaluatori
autorizati care detin specializarea “Verificarea evaludrii (VE)”, doveditd cu parafa de verificator cu
specializarea EPI. Obiectivul verificarii este conformitatea raportului de evaluare din punct de vedere al
standardului de evaluare GEV 500.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI
Servicii de verificare a rapoartelor de evaluare intocmite in scopul determinarii valorii de impozitare
a cladirilor detinute de persoane fizice si juridice.

3. CONDITII TEHNICE
Verificarea unei evaluari reprezintd procesul de elaborare a unei opinii privind modul de intocmire
a acesteia, precum $i comunicarea acestei opinii, proces care se materializeaza printr-un raport scris.

1

_,.CLAQ//)’M\QQ% U\



Verificarea are “obiectiv simplu”, in care evaluatorul trebuie sd emitd si s comunice o opinie
referitoare la conformitatea raportului de evaluare supus verificarii cu standardele de evaluare precizate
in termenii de referintd ai verificarii, precum si cu prevederile legale aplicabile.

In stabilirea termenilor de referinta ai verificarii, verificatorul va avea in vedere cel putin
urmatoarele aspecte:

a. identificarea scopului activitétii de verificare, respectiv pentru ce vor fi utilizate rezultatele
verificarii de cétre autoritatea contractanti;

b. aducerea la cunostinta autoritdtii contractante a cerintelor de independentd profesionala,
conform carora verificatorul isi va exprima opinia fara a fi influentat de cétre nicio terta parte;

c. identificarea obiectivului verificarii;

d. precizarea standardelor de evaluare pe baza cérora va fi exprimata concluzia verificarii;

e. identificarea elementelor raportului supus verificarii care sunt relevante pentru verificarea pe care
urmeaza sa o elaboreze, respectiv:

- orice drepturi de proprietate aferente bunului care face obiectul evaluarii in raportul supus
verificarii;

- data evaluarii si data raportului;

- identitatea persoanei care a realizat raportul de evaluare;

- caracteristicile fizice, legale si economice, precum si piata aferente bunului evaluat in raportul
supus verificarii;

f. identificarea datei la care sunt valabile opiniile si concluziile verificarii;

g. specificarea faptului daca verificarea implica si inspectia bunului evaluat in cadrul raportului de
evaluare supus verificérii;

h. identificarea ipotezelor si a ipotezelor speciale avute in vedere in cadrul verificarii.

Termenii de referintd ai verificarii trebuie formulati intr-o maniera clar, care sd nu induca in eroare
niciuna dintre partile contractuale si niciun tert independent si avizat, care are acces legitim la
documentul contractual Tn care acestia sunt consemnati.

Raportul rezultat in urma procesului de verificare se inainteazd beneficiarului in 2 exemplare pe
suport fizic si 1 exemplar pe suport electronic si trebuie si fie prezentat intr-o maniera clard, si continad
informatii suficiente, astfel incat sé@ nu induca in eroare autoritatea contractanta si utilizatorii desemnati
cu privire la rezultatele verificarii.

Continutul raportului/rapoartelor rezultat(e) in urma verificarii va fi adaptat in conformitate cu
termenii de referinta ai verificarii.

Raportul de verificare trebuie sd fie in concordantd cu termenii de referinta ai verificérii si trebuie
sa contind sau sa se refere cel putin la urmétoarele aspecte:

a. prezentarea autoritatii contractante a rezultatelor verificarii;

b. scopul verificérii;

c. prezentarea unor date suficiente pe baza carora sd se poatd identifica raportul de evaluare supus
verificarii, incluzand:

i. drepturile de proprietate evaluate in cadrul acestuia;

ii. data raportului verificat;

iii. data evaludrii;

iv. identitatea evaluatorului;

d. prezentarea obiectivului verificérii;

e. data raportului de verificare;

f. data la care sunt valabile concluziile verificarii;

g. standardele de evaluare pe baza cédrora au fost exprimate concluziile verificarii;

h. prezentarea tuturor ipotezelor speciale avute in vedere si masura in care acestea pot afecta rezultatele
verificarii;

i. dacd pentru realizarea activitdtii de verificare verificatorul a apelat la asistentd din partea altor
specialisti, va trebui sd precizeze in raport care a fost aportul acestora, iar numele lor va fi prezentat in
certificarea verificarii;

Q

I n

Ny



J. prezentarea opiniilor si concluziilor verificarii referitor la existenta sau nu in cadrul acestora a unor

neconformitéti care au influentat rezultatul evaluarii, inclusiv argumentarea acestora;

k. prezentarea informatiilor in asemenea maniera incat raportul de verificare sd nu induca in eroare

autoritatea contractanta si utilizatorii desemnati in ceea ce priveste opiniile si concluziile verificarii.
Fiecare raport rezultat In urma verificérii trebuie sa contina o certificare care este parte integranta a

raportului rezultat in urma verificarii. Un verificator care a realizat sau semnat oricare parte a raportului,

inclusiv scrisoarea de transmitere, trebuie sa semneze certificarea.

Orice verificator care semneazd certificarea acceptd responsabilitatea pentru toate elementele
certificate, pentru continutul raportului si pentru concluziile acestuia.

Certificarea raportului de verificare trebuie sa includa cerintele prezentate in SEV 400.

In urma depunerii Raportului de evaluare reficut ca urmare a comunicarii Raportului de verificare
cu obiectiv simplu, in cazul in care autoritatea contractantd considera cé este necesar, poate solicita
verificatorului punctul de vedere in vedere in ceea ce priveste respectarea recomandarilor din raportul
de verificare.

Raspunsul verificatorului va fi consemnat intr-o adresd, fara a fi necesard intocmirea unui nou
Raport de verificare.

4. CANTITATI NECESARE
Se vor achizitiona servicii de verificare a rapoartelor de evaluare pentru 35 cladiri (se considera
numarul maxim de cladiri pentru fiecare raport), astfel:
-1 cladire/raport verificat : 6 rapoarte
- Intre 2-4 cladiri/raport verificat : 2 rapoarte
- intre 5-10 cladiri/raport verificat : 1 raport
- peste 11 cladiri/raport verificat : 1 raport

5. DURATA PRESTARII SERVICIILOR

Operatorii economici (ofertantii) vor asigura, cu operativitate si eficienta, servicii de buna calitate,
conform Documentatiei de atribuire si conform specificatiilor tehnice (cerintelor) autoritatii
contractante.

Raportul rezultat in urma procesului de verificare va trebui sa fie Tnaintat catre Directia Impozite si
Taxe, la sediul din Craiova, str. Targului, nr.26 si in format electronic la adresa de email a institutiei, In
termen de maxim 15 zile lucratoare de la data comunicarii Notei de comanda.

Prestarea serviciilor se va face in 15 zile lucratoare de la comunicarea Notei de comanda.

7. CONDITII DE RECEPTIE

7.1. Receptia serviciilor prestate se va face la sediul Directiei Impozite si Taxe din Craiova, str.
Targului, nr.26.

7.2. Rezultatele activitatii de receptie se vor consemna intr-un Proces verbal de receptie.

7.3. Daca in cadrul receptiei se constatd cd nu au fost indeplinite in totalitate conditiile de trecere a
receptiei, mentionate la punctul 3, furnizorul este obligat sd remedieze neconformitétile constatate in
decurs de 5 zile de la constatarea lor.

8. CADRUL LEGISLATIV:

Contractantul trebuie sa respecte toate prevederile legale, aplicabile la nivel national, dar si
regulamentele aplicabile la nivelul Uniunii Europene (acolo unde se impune).

Pe perioada realizarii tuturor activitdtilor din cadrul achizitiei, Contractantul este responsabil
pentru implementarea celor mai bune practici, in conformitate cu legislatia si regulamentele existente la
nivel national si la nivelul Uniunii Europene. Contractantul va fi tinut deplin responsabil pentru
subcontractantii sai in furnizarea serviciilor si realizarea operatiunilor cu titlu accesoriu previdzute in
Caietul de Sarcini, urmand si raspunda fata de Autoritatea Contractantd, pentru orice nerespectare sau
omisiune a respectdrii oricdror prevederi legale si normative aplicabile. Autoritatea Contractantd nu va
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fi tinutd responsabild pentru nerespectarea sau omisiunea respectarii de cétre Contractant sau de catre
subcontractantii acestuia a oricarei prevederi legale sau a oricarui act normativ aplicabil precum si atat
pentru furnizarea serviciilor cét si pentru rezultatele generate de furnizarea acestora.

In cazul in care intervin schimbari legislative, Contractantul are obligatia de a informa
Autoritatea Contractantd cu privire la consecintele asupra activitétilor care fac obiectul Contractului si
de a-si adapta activitatea in functie de decizia Autoritdtii Contractante in legéturd cu schimbarile
legislative.

Ofertantul devenit Contractant are obligatia de a respecta in executarea achizitiei, obligatiile
aplicabile in domeniul mediului, social si al muncii instituite prin dreptul Uniunii, prin dreptul national,
prin acorduri colective sau prin dispozitiile internationale de drept in domeniul mediului, social si al
muncii.

Se vor respecta prevederile Legii protectiei muncii nr. 90/1996, Legii securitatii si sanctitatii in
muncd nr. 319/2006 si a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 319/2006 aprobate prin HG nr.
1425/2006 actualizate cu HG 955/2010 si HG 1242/2011, precum si orice modificare legislativa care
are legédturd si este aparutd pe timpul derularii contractului.

La ofertare, operatorii economici vor prezenta o declaratie in care vor indica faptul cd la
elaborarea acesteia au tinut cont de obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor de
munca.

Informatii detaliate privind reglementérile in vigoare la nivel national si trimiterile la conditiile
de muncd si de protectie a muncii, securitatea si sdndtatea in munca pot fi obtinute de la Inspectia
muncii sau de pe site-ul: http://www.inspectmun.ro/site/Legislatie/legislatie.htm!

Ofertantul intelege cé trebuie:

-sd respecte toate legile 1n vigoare care interzic utilizarea muncii fortate sau obligatorii,

-sd asigure angajatilor conditii de munca, inclusiv plata salariilor si a beneficiilor, in conformitate cu
toate legile in vigoare,

-sd se asigure cé toti angajatii sai indeplinesc cerintele legale referitoare la varsta de munca solicitata in
tara de angajare.

Respectarea acestor cerinte este o conditie obligatorie pentru atribuirea achizitiei.

Informatii suplimentare privind impozitarea, protectia mediului, sanéatatea si siguranta la locul
de muncé etc., conform prevederilor legale in Romania, care trebuie respectate in timpul pregatirii
Ofertei, pot fi obtinute de catre Ofertant de la urmatoarele institutii publice:

[. Ministerul Finantelor Publice
Strada Apolodor, nr. 17, Sector 5, Bucuresti, Roménia
Email: publicinfo@mfinante.gv.ro
Tel: 0040 021 319 00 96 83/0040 021 319 97 59
Fax: 0040 021 319 9735
II. Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
B-dul Libertatii,nr. 12, Sector 5, Bucuresti, Romania
Email: srp@mmediu.ro
Tel: 0040 021 408 9500
Informatii suplimentare cu privire la conventiile de mediu pot fi gésite la urmatoarea adresa:
http://www.mmediu.ro/beta/domenii/relatii-internationale/conventii-de-mediu/
http://www.mmediu.ro/beta/domenii/relatii-internationale/tratate-bilaterale/
[I1. Ministerul Muncii, Familiei, Protectiei Sociale si Persoanele Varstnice
Dem. 1. Dobrescu nr. 2-4, Sector 1, Bucuresti, Romania
Email: relatiicupublicul@mmuncii.ro
Tel: 0040 21 313 62 67/00 40 21 315 85
Informatii suplimentare cu privire la conventiile sociale pot fi gésite la urmatoarea
adresa:http://www.mmuncii.ro/j33/index.php/ro/legislatie/relatii-internationale/acorduri-bilaterale-in-
domeniul-circulatiei-fortei- de-munca.



9. IPOTEZE SI RISCURI

Modalitatea de gestionare a achizitiei este specifica activitatilor incluse in Caietul de Sarcini.

Autoritatea Contractanta este responsabild pentru procedurd: organizarea procedurii de atribuire
a achizitiei monitorizarea executiei achizitiei si efectuarea platilor cétre Contractant precum si
desemnarea unui responsabil de contract avand rolul, spre exemplu: de a asigura comunicarea
permanentd cu echipa Contractantului, evidenta tuturor documentelor referitoare la derularea achizitiei,
monitorizarea permanentd si evaluarea periodicé a gradului de indeplinire a obiectivelor achizitiei .

Contractantul este Responsabil pentru executia la timp a tuturor activitétilor prevazute si pentru
obtinerea rezultatelor stabilite prin Caietul de Sarcini si pentru intreaga coordonare a activitatilor care
fac obiectul achizitiei.

9.1. Ipoteze care vor sta la baza achizitiei:

Principalele ipoteze sunt:
-buna cooperare intre prestator si beneficiar, in special intre persoanele desemnate a avea atributii in
derularea contractului;
-numdr optim de persoane repartizate din cadrul partilor implicate pentru a asigura desfasurarea
adecvatd a activitatilor ;
-prestatorul va furniza servicii la un inalt nivel de calitate, cel putin egal cu cel mentionat in prezentul
caiet de sarcini.

9.2. Riscuri

Riscurile care vor fi luate n considerare pe durata implementarii serviciilor, sunt:
1. Deficiente/dificultati de colaborare/comunicare la nivel institutional si inter-institutional pentru
implementarea contractului (imposibilitatea transmiterii unor comunicari in timp util-se mentioneazi in
contract mai multe cdi de transmitere: posta, mail, fax, se solicitd confirmari pentru corespondenta, se
stabilesc/ desemneazd persoane de contact; datele si informatiile necesare desfasurarii serviciilor
comunicate de autoritatea contractantd nu sunt suficiente pentru indeplinirea cerintelor solicitate prin
caietul de sarcini la nivelul de -calitate asteptat; aparitia necesititii de addugare a unor
activitati/solicitari de informatii noi in functie de progresul activitatilor);
2. schimbdri 1n sistemul institutional si/sau legislativ de natura s3 afecteze implementarea
acestui contract ( ex faliment prestator si/sau lipsd fonduri beneficiar);
3. schimbarea graficului de prestare a serviciilor ca urmare a diferitelor necesitati/evenimente
ce pot apdrea (+,-: se mentioneazd obligatia prestatorului de a se adapta la nevoile exprese ale
beneficiarului).

Masurile de gestionare a riscurilor, prin mecanisme de prevenire sau reducere a consecintelor, se
reflectd 1n sarcinile, responsabilitatile si obligatiile partilor:

9.3 Obligatii ofertant/prestator care deriva din evidentierea riscurilor
1. Pentru evitarea deficientelor de comunicare, transmiterii in timp util — se vor mentiona mai multe
cdi: posta, mail, fax, se solicitd confirmari pentru corespondenta, se stabilesc/desemneazi persoane de
contact, responsabile);
2. Schimbdri intervenite pe parcursul deruldrii contractului cum ar fi faliment prestator si/sau lipsa
fonduri beneficiar, delegare administrare obiectiv vor face obiectul reglementdrilor prin clauze
contractuale;
3. Prestatorului 1i revine obligatia de a se adapta la nevoile exprese ale beneficiarului ;

9.4 Obligatii beneficiar care deriva din evidentierea riscurilor:
Stabilire/nominalizare persoane instruite, responsabile si cu autoritate pentru urmarirea desfasurarii
activitatii prestatorului;



Asigurarea suportului tehnic (documentatie, proiect tehnic) la solicitarea prestatorului si asumarea
responsabilitétii pe calitatea datelor puse la dispozitie;
Asumarea consecintelor solicitarilor de modificare transmise catre prestator.

10. ALTE CERINTE OBLIGATORII:

10.1 Obligatiile prestatorului:
Ofertantii trebuie sd se angajeze ca vor fi respectate in cursul prestirii serviciilor urmatoarele:
- Prestatorul trebuie sa aiba experienta relevanta pentru prestarea serviciilor solicitate.

10.2 Obligatiile beneficiarului:

Achizitorul se obliga :

-sa receptioneze serviciile prestate in termenul convenit. Serviciile prestate vor fi considerate
receptionate dupa verificarea si aprobarea acestora de citre beneficiar.

In cazul in care serviciile prestate nu corespund cerintelor minime solicitate prin caietul de
sarcini vor fi refuzate la receptia calitativa si vor fi acceptate numai dupa indeplinirea conditiilor impuse
prin caietul de sarcini de autoritatea contractanti. In acest sens, prestatorul se obliga ca la solicitarea
achizitorului, ca urmare a necesitatilor impuse de receptia serviciilor, si realizeze pe cheltuiala sa
modificdrile, raspunsurile si completarile solicitate in termenul precizat.

-sd plateascd pretul convenit in prezentul contract pentru serviciile prestate de citre prestator, in
termen de 30 de zile de la receptia serviciilor .

10.3 Modalititi si conditii de plata

Contractantul va emite factura pentru serviciile receptionate si o va transmite autorititii
contractante potrivit prevederilor legale in vigoare, referitoare la facturare, inclusiv cele privind
emiterea si transmiterea facturii electronice prin sistemul national de facturare RO e-factura, conform
OUG nr.120/2021, cu modificarile si completarile ulterioare.

Plitile in favoarea contractantului se vor efectua in termen de 30 de zile de la data receptiei
serviciilor, pe bazd de proces verbal de receptie, acceptat firid obiectiuni de citre autoritatea
contractanta si comunicarea facturii electronice cétre autoritatea contractantd in sistemul national de
facturare RO e-factura, conform OUG nr.120/2021, cu modificarile si completirile ulterioare.

Daca factura are elemente gresite si/sau greseli de calcul identificate de autoritatea contractants,
si sunt necesare revizuiri, clarificari suplimentare sau alte documente suport din partea contractantului,
termenul de 30 de zile pentru plata facturii se suspenda. Repunerea in termen se face de la momentul
indeplinirii conditiilor de forma si de fond ale facturii.

10.4 CERINTE ASUPRA OFERTEI

Oferta financiard va avea anexata si prezentarea sub forma de tarif exprimat in lei pentru fiecare
tip de prestatie solicitatdi. Nu se vor percepe tarife speciale/suplimentare (ex.: pentru prestarea
serviciilor in afara orelor de program din intervalului 8,00-16,00 si/sau in zilele de simbata, duminica
si/sau sdrbatori legale, etc). Tariful va include toate costurile pentru asigurarea serviciilor solicitate si
care decurg din prevederile legale. Cheltuielile suportate de societatea prestatoare si care se regisesc in
tariful ofertat sunt, fara limitare: valoarea prestatiei, taxe si impozite catre bugetul statului, cheltuieli
indirecte, cazare, profit, impozit pe profit, cheltuieli pentru transport, cheltuieli pentru utilaje si
echipamente necesare prestarii serviciilor si altele dacd intervin si cad in sarcina prestatorului in scopul
realizarii activitatii.

Prestatorul se obligd sd mentind pretul serviciilor prezentate in propunerea financiari pe toati

perioada de derulare a contractului.

10.5 Criteriul de atribuire a achizitiei
Criteriul de atribuire a acestui contract de achizitie publica este ,,pretul cel mai scazut®.
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Prevederile din prezentul caiet de sarcini au caracter obligatoriu, iar nerespectarea lor de citre
ofertant atrage respingerea ofertei.

11. DISPOZITII FINALE

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru atribuirea contractului si
constituie ansamblul cerintelor pe baza cérora se elaboreaza propunerea tehnici si financiard de citre
fiecare ofertant. Cerintele din caietul de sarcini vor fi considerate ca fiind obllgatom si minimale.

In acest sens orice oferts, care se abate de la prevederile Caietului de sarcini, nu va fi luati in
considerare. Ofertarea de servicii cu caracteristici inferioare celor previzute in caietul de sarcini sau
care nu satisfac cerintele caietului de sarcini va fi declarata ofertd neconformi si va fi respinsa.

Pt. DIREC/;;)Q{;/EXECUTIV,

Imi  asum r
legalitatea in s
Data:
Semndtura:

/

vind realitatea i

{ inscrisului

SEF SERVICIU CICPJ,
Emil Gavriloiu
Imi asum responsabilitatea privind readlitatea si
legalitatea i in sol ar cu znlocmztorul inscrisului
Data: {791

Semndtura: ‘L/

//

Ptywr dekviciu CICPF,
Daniela Ciorecan
Imi asum responsabilitatea privind realitatea §i
legalitatea in solidar cy intocmitorul inscrisului
Batar (3\ ol N.aO
Semndtura: 4

. \ /
INTOCMIT,

Insp. Monica Patuschinsky
Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea §i legalitatea intocmirii acestui act
oficial

Data: |3 .01 Qﬁﬂﬁ

Semndtura:
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