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NOTA CONCEPTUALA

Amenajare zona de agrement - Parc Nicolae Romanesca

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Amenajare zona de agrement -Parc Nicolae Romanescu.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
U.A.T.Municipiul Craiova.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
U.A.T. Municipiul Craiova.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

Interventia propusd urmareste revitalizarea malului nordic al Lacului Mare din Parcul Nicolae

Romanescu pintr-o reamanajare atentd,ce integreaza solutii moderne si sustenabile respectind
reglemantdrile de patrimoniu si mediu, pentru a imbunatéti experienta viitatorilor si a pune in valoare
potentialului zonei.

Terenul propus pentru amenajarea zonei de agrement include atit suprafata pe care se afld in
prezent Restaurantul Debarcader si constructiile aferente,concesionate unor societati comerciale, cat si
malul nordic al lacului adiacent restaurantului din Parcul Nicolae Romanescu, care face parte din
public, la fel ca intregul teren al parcului.

Proiectul vizeaza interventii la clddirea Restaurantului Debarcader, cit si amenajarea malului
de nord al lacului din zona restaurantului conform delimitirii anexate,integrandu-se armonios in
peisajul natural al zonei.

2.1. Scurti prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

In acest context,este important a se realiza un studiu istoric si o expertiza tehnicd care si
evidentieze faptul cd structura actuald nu mai pastreaza autenticitatea unei constructii valoroase
originale,ca este lipsitd de orice valoare stilistica si arhitecturald,ca nu prezintd elemente remarcabile
de stil, executie sau inovatie tehnicd ,ca aceasta foloseste materiale comune,nespecifice arhitecturi de
patrimoniu §i ca se poate interveni substantial asupra sa.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu
obiectivul de investitii propus, existente in zond, In vederea justificarii necesitatii realizarii obiectivului
de investitii propus
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2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate prin
acte normative, In cadrul cérora se poate Incadra obiectivul de investitii propus

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea roméani la
realizarea obiectivului de investitii

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate;

- standarde de cost pentru investitii similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

3.3. Surse identificate pentru finantarea -cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Interventia propusd urmareste revitalizarea malului nordic al Lacului Mare din Parcul
Nicolae Romanescu printr-o reamenajare atenta, ce integreaza solutii moderne si sustenabile,
respectand reglementdrile de patrimoniu si mediu, pentru a Imbunétati experienta vizitatorilor
si a pune in valoare potentialul zonei.

Terenul propus pentru amenajarea zonei de agrement include atat suprafata pe care se
afld in prezent Restaurantul Debarcader si constructiile aferente, concesionate unor societati
comerciale, cit si malul nordic al lacului adiacent restaurantului din Parcul Nicolae
Romanescu, care face parte din domeniul public, la fel ca intregul teren al parcului.

S. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul destinat amenajérii este localizat pe malul nordic al lacului principal
din Parcul Nicolae Romanescu. Pentru claritate, acest perimetru va fi denumit ,,lacul” ,facand
referire la cel mai intins luciu de apa din parc,deja utilizat pentru activitati de agrement. Zona
de interventie, cu o suprafatd de aproximativ 3.312 mp, are un contur neregulat si include atat
restaurantul Debarcader,constructia Debarcaderului, cét si malurile lacului, delimitate conform
planului anexat.

Perimetrul ariei de interventie urmeaza, in mare parte, malul nordic al lacului, incluzand
atat amenajarea existenta a pontonului pentru barci, cit si Restaurantul Debarcader impreuna
cu anexele acestuia.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

- la Nord, aleea pietonala principala.
- 1a Sud, luciul de apa al lacului.

¢) surse de poluare existente in zona;

Zona de interventie nu este expusa unor surse locale de poluare, neexistdnd activitati
industriale sau alte emisii semnificative in proximitate. Totusi, avand in vedere ca Parcul
Nicolae Romanescu este situat intr-un mediu urban, calitatea aerului si a mediului ambiant
poate fi influentata de nivelul general al poluarii din oras.

Un aspect pozitiv major il reprezintd dimensiunea considerabild a parcului, care
functioneaza ca un adevarat plaman verde, contribuind la reducerea impactului poluarii si la
imbunatatirea calitatii aerului. Vegetatia abundentd si intinderea mare a spatiilor verzi
atenueaza efectele poludrii urbane, oferind un mediu mai curat $i mai séndtos pentru vizitatori.

-
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d) particularitdti de relief;

Relieful sitului de interventie reflectd conceptia peisagistici a arhitectului Eduard
Redont, care a creat, la 1900, un parc cu un peisaj dinamic si armonios. Zona de interventie se
afla pe malul de nord al lacului mare din Parcul Nicolae Romanescu, beneficiind de un relief
usor modelat, caracterizat prin diferente de nivel ce accentueazad perspectivele si creeaza o
experientd vizuald diversificatd pentru vizitatori.

Un element important al reliefului il reprezinta traseul pietonal principal care inconjoari
lacul. Aceastd alee, pe alocuri, se afld la o cota vizibil mai inaltad fatd de malul lacului, oferind
perspective largi asupra luciului de apd si asupra vegetatiei inconjuridtoare. In zona de
interventie, diferenta de nivel intre aleea principala si mal creeazi un efect de terasare naturala,
contribuind la caracterul pitoresc al zonei si influentand atat circulatia pietonala, cit si modul
in care se percepe peisajul.

Aceastd particularitate a reliefului permite o integrare armonioasd a interventiilor
propuse, asigurdnd o relatie echilibrata intre noile amenajari, elementele existente ale parcului
si cadrul natural.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

Parcul Nicolae Romanescu dispune de retele edilitare specifice, respectiv: retea de
alimentare cu energie electricd, retea de iluminat public, retele de alimentare cu apa si
canalizare, inclusiv colectoare de ape pluviale, care simt preluate mai departe de reteaua
orasului si descércate In canalul Réaului.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in masura in care pot fi identificate;

Pe situl de interventie, exista retele edilitare subterane care ar putea necesita masuri de
protejare sau relocare, in functie impactul lucrdrilor propuse versus amplasarea acestora.
Identificarea exactd a acestor retele se va realiza prin consultarea documentatiilor tehnice
existente si, dacd este necesar, prin investigari suplimentare in teren.

In cazul in care proiectul impune racordari suplimentare la retele edilitare (alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd etc.), solutiile tehnice vor fi corelate cu traseele si dimensionérile
retelelor existente. Se va urmaéri integrarea optima a noilor racorduri, minimizand interventiile
asupra infrastructurii actuale si asigurdnd functionarea corespunzatoare a serviciilor edilitare
atat pentru zona de interventie, cat si pentru intregul parc.
g) posibile obligatii de servitute;
Nu exista.
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz;
Pe terenul studiat se afld in prezent corpul constructiei Restaurant Debarcader,
constructie clasatd ca monument istoric, un ponton si amenajari conexe.
Prin prezenta tema ne dorim a se interveni Intr-o manierd adecvata, cerintelor moderne
actuale de functionaliate si de integrare in peisajul parcului.

Interventiile propuse vor tine cont de conditiondrile constructive impuse de starea
tehnicd si de sistemul constructiv al cladirilor existente. In cazul in care anumite structuri
necesita masuri specifice de consolidare, protejare sau demolare controlatd, acestea vor fi
implementate conform reglementarilor in vigoare. De asemenea, proiectul va asigura o
corelare optima Intre noile utilizari propuse si infrastructura existentd, atat din punct de vedere
tehnic, cét si arhitectural, pentru a crea un ansamblu coerent si armonios in contextul Parcului
Nicolae Romanescu.

Pentru a se putea intereveni asupra constructiei Restaurant Debarcader - monument
istoric, fara a incédlca reglementarile privind protectia monumentelor istorice, vor fi necesare
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interventii bazate pe documentare istorica (planuri originale, fotografii de arhiva, referinte
istorice), analiza arhitecturala si justificari functionale.

Constructia Restaurant Debarcader, care de-a lungul timpului a suferit o serie de
modificdri majore (extinderi, recompartimentari, schimbari de materialitate), a fost inclusa in
lista monumentelor istorice in 1990, nu datorita valorii sale individuale, de la acea dati, ci ca
parte componentd a Parcului Nicolae Romanescu, un ansamblu de important nationala.

In acest context, este important a se realiza un studiu istoric si o expertizd tehnica care
sd evidentieze faptul cd structura actuald nu mai pastreaza autenticitatea unei constructii
valoroase originale, cd este lipsitd de orice valoare stilisticd si arhitecturald, cd nu prezinti
elemente remarcabile de stil, executie sau inovatie tehnicd, cd aceasta foloseste materiale
comune, nespecifice arhitecturi de patrimoniu si cé se poate interveni substantial asupra sa.

Dorim ca proiectul de interventie sa respecte statutul de monument istoric, sa reflecte o
interventie atentd, fundamentata pe principii de restaurare si reconversie adaptativa.

Proiectul propus trebuie sd respecte spiritul parcului, sa aduci o valoare adaugata, si sa
nu limiteze potentialul de dezvoltare, s se utilizeze un design sensibil, care si dialogheze cu
peisajul si cu patrimoniul existent.

Scopul proiectului este acela de imbunétitire a patrimoniului, printr-o solutie bine
fundamentatd, care respecta atat istoria locului, cét si nevoile actuale ale comunitatii.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Data fiind amplasarea in cadrul unui parc monument istoric, toate interventiile vor respecta
reglementérile specifice de protectie a patrimoniului, asigurdnd o integrare adecvati a
interventiilor in context. Solutiile tehnice si estetice vor fi fundamentate pe studii de
specialitate, astfel incat sa nu afecteze valoarea istorici a zonei.

In ceea ce priveste aspectele de mediu, proiectul va include masuri pentru reducerea
impactului asupra ecosistemului lacului, precum gestionarea eficientd a apelor pluviale,
utilizarea unor materiale ecologice si adoptarea unor solutii sustenabile pentru gestionarea
deseurilor. De asemenea, lucrérile asupra malului lacului vor fi realizate cu metode care s
minimizeze interventia asupra vegetatiei existente si sa asigure conservarea biodiversitatii.

Prin aceste masuri, noul obiectiv va indeplini cele mai inalte standarde de calitate,
functionalitate si sustenabilitate, contribuind la revitalizarea zonei si la cresterea atractivitatii
Parcului Nicolae Romanescu pentru vizitatori.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

Parcul Nicolae Romanescu este monument de categoria A, iar toate interventiile din
incinta acestuia se supun, ca atare,reglementarilor specifice in domeniu.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Accesul vizitatorilor catre zona supusé interventiei se realizeaza in prezent dinspre una
din aleile pietonale principale ale parcului, pe ramura nordica, oferind legaturi directe atat spre
pontonul pentru barci, cat si spre zona restaurantului si terasei. Aceastda configuratie permite o
circulatie fluenta si faciliteaza accesul din multiple directii.

Dupa implementarea proiectului de investitii, traseele pietonale existente vor fi
mentinute, asigurand continuitatea accesibilitatii pentru vizitatori. Se pot lua in considerare si
optimizdri ale circulatiei pentru a Imbunatati fluxul pietonal si integrarea mai armonioasi a
interventiilor propuse in peisajul existent.
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Pozitionarea centrald a zonei de interventie in cadrul Parcului Nicolae Romanescu fi
conferd o accesibilitate excelentd din toate directiile, fiind usor de atins pe toate traseele
pietonale majore din parc. In plus, proximitatea fata de principalele cii de acces in parc asigurd
0 conectivitate bund si cu reteaua de transport public a orasului, facilitind astfel accesul unui
numar mare de vizitatori.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
¢) durata minimd de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minima de functionare a noilor amenajari trebuie sa fie corelatd atit cu investitia
realizata, cat si cu noile functiuni propuse, asigurand o exploatare eficienta si sustenabild pe
termen lung. Avand in vedere cd interventia vizeazd modernizarea si diversificarea serviciilor
oferite vizitatorilor, noul ansamblu trebuie sa functioneze pe o perioadd minima de 45-50 de
ani, cu intretineri periodice care sd mentina relevanta si atractivitatea acestuia.

De asemenea, durata de viata a constructiei si amenajarilor trebuie sa fie optimizata prin
utilizarea unor materiale durabile, solutii tehnice eficiente si masuri de protectie impotriva
factorilor de mediu. Pe termen scurt si mediu, functionarea continui va contribui la cresterea
atractivitatii parcului, generdnd un impact pozitiv asupra turismului local si a calititii vietii
urbane.

d) nevoi/solicitéri functionale specifice.
Se va avea in vedere ca acea echipare minimald a obiectivului sa fie realizatd cu
componente si materiale de bund calitate, care s permitd o functionare corespunzitoare a
obiectivului si sd-i asigure o duratd de viatd Indelungata, cu intretinere si costuri minimale.

Lucrdrile de executie se vor realiza conform documentatiilor de proiectare si se vor desfasura
in conditii de siguranta.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:

- studiului de prefezabilitate, In cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente;

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice
sau in zone protejate.
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