MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

. PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
reglementirilor urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea
Bucuresti-str.Spania, generat de imobilul situat in municipiul Craiova,
Calea Bucuresti, nr.54A, bl.P1

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de

Avand in vedere rapoartele nr.187561/2018 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.204732/2018 intocmit de Directia Juridica, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrtiv prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea reglementérilor urbanistice si a functiunilor
zonei intersectie Calea Bucuresti-str.Spania, generat de imobilul situat in municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, nr.54A, bl.P1;

In conformitate cu p1eveder11e Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completats, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova,

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administrafia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea reglementarilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti-str.Spania, generat
de imobilul situat In municipiul Craiova, Calea Bucuresti, nr.54A, blLPI,
previzut in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Mummpmlul C:;i}va, prin aparatul de specialitate: Serviciul

Administratie s3qlocalg/si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
, -

vor aduce | Aﬂ&pp ivenreyederile prezentei hotérari.
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Nlcolpta MIU(LRgC«GJ




PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturs Urbani
Nr.__ 187561 din __16/11/2018

M

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN ___——

RAPORT pr- =
privind aprobarea Planuluj Urbanistic Zonal — reconsiderarea reglementarilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de
imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1

Prin documentatia elaborata de SC AEDILIA PROIECT SRL, prin arh. urb. cu drept de

reglementarilor urbanistice si g functiunilor zonei intersectie Calea Bucurestj - str. Spania,
generat de imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 54A, b, P1, propus prin Certificatyl de
urbanism nr. 2341 din 13.11.2017,

revizuirea planurilor de urbanism $1 amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului reconsiderarea reglementarilor urbanistice sj a
functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str, Spania, generat de imobilul situat in
Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1 a tinut cont de prevederile capitolului 11, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupd cum urmeazi:

-S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 84838/24.05.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. § din 24.05.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
WWW.primariacraiova.ro nr. 84838/24.05.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Ilustrare urbanistica. '

Argumentarea afisarii la sedju] institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile
din prezentul PUZ, cu adrese transmise prin posta cu confirmare de primire, respectindu-se
termenul de 25 zile previzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 84117/24.05.2018.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN




[-= =

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la
parcela ce a generat acest PUZ in data de 09.05.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat
anun{ in doud editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 09.05.2018 sj
14.05.2018, anunturi anexate.

In urma notificirilor a fost inregistrata:

. sesizarea nr. 93073/11.06.2018 a unor locatari ai bl. H4 din str. Spania, nr. 40.

Din sesizarea primita rezultd urmatoarele observatii ale vecinilor: prin folosirea comuna a
aleii de acces blocului H4 cu noul bloc propus rezulta reducerea spatiului verde de-alungul fatadei
cu intrarea principala, in functiune cu reteaus cu canalizarea subterana si nerespectarea ordinelor
tehnice privind pozitionarea intrarii blocurilor unul fata de celalalt; dorinta locatarilor de a fi
mutat accesul in blocul propus, catre Calea Bucuresti.

Raportul cu nr. 104644 din 02.07.2018 referitor la opiniile, observatiile §i sugestiile
colectate in urma consultirii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 23.08.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 133283, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:
“1.Documentatia PUZ ntocmiti nu aduce atingere zonelor verzi existente in zona, spatiile verzi
neurmand sa sufere nici o diminuare, arborele din Specia tei din zona nefiind afectat; 2.0bservatia
privind pozitionarea intririi fata de blocul H4 ca fiind neconforma nu este Intemeiata cata vreme
1lu s¢ propune un acces pe latura de sud, accesul urmand a se realiza la fel cum este si la cladirea
actuala, pe latura de Est dinspre clidirea teatrului de Papusi. Se presupune ca arhitectul va
propune un acces dinspre blocul H4, nu stim care va fi solutia propusa in viitor de arhitect aceasta
documentatie este una de urbanism si nu reglementeaza punctele de acces in cladirea ce urneaza a
se construi singurele referiri sunt la nivelul circulatiei auto; 3.Argumentul invocat cu primul sosit
si ultimul venit nu se sustine cata vreme la ora actuala zona este ocupata de cladiri care au fost
edificate cu multi ani in urma aproximativ concomitent, deci nu este vorba de un teren viran ci de
unul construit si care va avea un indice de ocupare a terenului mult diminuat fata de starea actuala,
zona devenind una mai putin dens construita gradul de confort din zona avand astfel de castigat, in
plus parcirile pentru imobilul propus urmand a se rezolva in incinta proprie neamplificand
presiunea pe zonele de parcare existente in zona si care cu siguranta sunt insuficiente.
(...)Asiguram semnatarii sesizirii ce locuiesc in blocul H4 ca prezenta documentatie nu le va
prejudicia confortul ci din contra cata vreme funcfiunea de discoteca (starea actuala) va fi
inlocuita de una destinata locuirii sau pentru spatii de birouri.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.
155398/28.09.2018 si trimis prin posta locatarilor cu adresa nr. 135650/28.08.20138.

Argumentarea afisarilor la sediul institutie] sj pe site se face prin procesele verbale de
afisare anexate.

in Comisia Tehnica de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia fiind modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice. '

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zond de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii
de construibilitate P.O.T maxim=20% si C.U.T maxim=2,20.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2341 din 13.11.2017, privind investitia solicitatd “in vederea
construirii cladire locuinte colective si birouri P+6”, se impune prin C.U. conditia elaboririi P.U.Z
intrucat beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT.
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corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecindtate. In sensul celor mentionate,
distantele intre acestea au fost astfel alese incat imobilele si permita insorirea naturald, reciproci
$1 atenuénd diferenta de inéltime cu cladirile din zona.
SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat in vederea realizarij obiectivului este situat in intravilanu] municipiului
Craiova si are categoria de folosinta - curti constructii.
Delimitari pentru zona studiati:
- La Sud - locuinte colective si Gradinita Dumbrava Minunata, str. Spania;
- La Est - Teatrul de copii Colibri, Calea Bucuresti;
- La Vest- locuinte individuale Ia str, Spania;
- La Nord- Facultatea de Mecanica, proprietati private si str. Petre Ispirescu.
REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiati a terenului prin PUZ este S=10.644,00 mp (aproxim. 1,06 ha),
conform Proces Verbal de Receptie 327/2018.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementati este intravilan, situat
in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafati de
S=417,00mp din acte si din masuratori, cu nr. cad. 225759, 200929-C1-U19, CF nr. 22866/2 si
200929-C1-U19, Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr. 838/23.04.2003 si Act de
dezmembrare si contract de Vvanzare-cumparare aut. cu nr. 3598/07.08.2008.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUTI:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015, amplasamentul este situat in zon3 de de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii de construibilitate P.O.T maxim=20% si
C.U.T maxim=2,20.

REGIM TEHNIC:
Zona de locuinte si functiuni complementare, zona de comunicatie rutiera si amenajari
aferente, Spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective:
LI1: POT maxim admis=20%,
CUT maxim admis=2,20,
regim maxim de inaltime P+3-10
ZM-LS: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,64,
regim maxim de inaltime P+6

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii Provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1 996, RLU pentru
Junctiunea propusa, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va Jface conform R.G.U

aprobat cu H.G. nr. 525/1996.

Organizarea circulatiei carosabile se va realiza din str. Spania si Pietonale la imobilul care
a generat PUZ-ul se va face din Calea Bucuresti,
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Limita de construibilitate va fi la 24,55 m, limita de imprejmuire la 18,90 m pe latura de
Sud a Caii Bucuresti (strada de categoria I - arterd de legdturi cu 6 benzi de circulatie,
conform profil tip 1).

Limita de construibilitate va S la 19,80 m, limita de imprejmuire la 7,10 m pe latura de
Sud-Est a strdzii Spania (stradi de categoria a IIl-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie,
conform profil tip 2).

Limita de construibilitate va Jila 9,40 m pe latura de Sud sila 2,75 m pe latura de Nord, a
aleii de acces (stradd de categoria a IV-a - alee de acces, Jolosinta locala, conform profil tip
3).

Se propune ca imprejmuirile si@ aibd urmdtoarele caracteristiciin jurul spatiilor verzi
amenajate sa fie transparente cu inaltime de maxim 2,00 m in vecinatatea cailor de
comunicatie rutiera si opaca, avand inaltimea de maxim 2,00 m in vecinatatea proprietatilor
private. :

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmétoarele avize:

- 8.C. APA OLTENIA S.R.L. — aviz favorabil nr. 2341/ 13.11.2017;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia etapei de incadrare nr,
2497/27.03.2018. :

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 2/2018 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.;

Aviz prealabil de oportunitate nr, 10/04.05.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Studiu de insorire. Studiu de circulatie.

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisi de ING nr referinta 215912698 din 08.05.2018.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea
reglementarilor urbanistice si a Junctiunilor zonei intersectic Calea Bucuresti - str.
Spania, generat de imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 544, bl. PI;
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobirii
acestuia.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MI!%%U Stela Mihaela_ENE
' /
‘ INTOCMIT,
Monica MARIN

"\

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriuluj
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani
Nr.__187561_din _ 16/11/2018

PRIMAR,
Mihail GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

- RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsiderarea reglem .arilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de
imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile $i completirile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC AEDILIA PROIECT SRL, prin arh. urb. cu drept de
semnatura RUR Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderarea
reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str. Spania,
generat de imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, propus prin Certificatul de
urbanism nr. 2341 din 13.11.2017.

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltitii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a
functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de imobilul situat in
Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1 a tinut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupi cum urmeaza:

»S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 84838/24.05.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa Www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 8 din 24.05.2018 s la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-ul
WWW.primariacraiova.ro nr. 84838/24.05.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Tustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile
din prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se
termenul de 25 zile previzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 841 17/24.05.2018.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



14.05.2018, anunturi anexate.
In urma notificirilor a fost inregistrata:
. sesizarea nr. 93073/ 11.06.2018 a unor locatari ai bl. H4 din str. Spania, nr. 40.
Din sesizarea primita rezults urmatoarele observatii ale vecinilor: prin folosirea comuna a

mutat accesul in blocul propus, catre Calea Bucuresti.

Raportul cu nr. 104644 din 02.07.2018 referitor la opiniile, observatiile i sugestiile
colectate in urma consultdrii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 23.08.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 133283, Punctul de vedere al arhitectului, dI Emilian Stefarta prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii:
“1.Documentatia PUZ intocmits nu aduce atingere zonelor verzi existente in zona, spatiile verzi
neurmand sa sufere nici o diminuare, arborele din specia tei din zona nefiind afectat; 2.0bservatia
privind pozitionarea intririi fata de blocul H4 ca fiind neconforma nu este intemeiata cata vreme
1 s€ propune un acces pe latura de sud, accesul urmand a se realiza la fel cum este si [a cladirea
actuala, pe latura de Est dinspre clidirea teatrului de Papusi. Se presupune ca arhitecty] va
propune un acces dinspre blocul H4, nu stim care va fi solutia propusa in viitor de arhitect aceasta
documentatie este una de urbanism si nu reglementeazi punctele de acces in clidirea ce urneaza a

inlocuita de una destinata locuirii sau pentru spatii de birouri.”

Punctul de vedere inregistrat a fost afisat la sediy si pe site-ul primariei cu adresa or.
155398/28.09.2018 si trimis prin posta locatarilor cu adresa nr. 135 650/28.08.2018.

Argumentarea afisarilor la sediu] institutiei si pe site se face prin procesele verbale de
afisare anexate.

P.U.Z., documentatia fiind modificatd, consemnéndy-se astfel avizul favorabil al Comisiej
Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCI, nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zons de locuinte cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii
de construibilitate P.O.T maxim=20% si C.U.T maxim=2,20.

in urma obtinerii C.U. cu nr. 2341 din 13.11.2017, privind investitia solicitatd “in vederea
construirii cladire locuinte colective sj birouri P+6”, se impune prin C.U. conditia elaboririi P.U.7Z
intrucét beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT.
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Prin propunerea de elaborare P.UZ., ce se supune aprobdrii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime sj functiunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta si in relatie cu bd. Dacia,
stabilirea pozitiei si gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In
configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a tinut seama de relatia intre
corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinitate. In sensul celor mentionate,
distaniele intre acestea au fost astfe] alese incat imobilele s3 permitd insorirea natural, reciproci
si atenudnd diferenta de indl{ime cu clidirile din zoni.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat in vederea realizari obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova si are categoria de folosinti - curti constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

- La Sud - locuinte colective si Gradinita Dumbrava Minunata, str. Spania;

- La Est — Teatrul de copii Colibri, Calea Bucuresti;

- La Vest— locuinte individuale la str. Spania;

- La Nord- Facultatea de Mecanica, proprietati private si str. Petre Ispirescu.

REGIMUL JURIDIC: '

Suprafata totald studiati a terenului prin PUZ este 5=10.644,00 mp (aproxim. 1,06 ha),
conform Proces Verbal de Receptie 327/2018.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementati este intravilan, situat
in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, are categoria de folosinta curti-constructii si are o suprafati de
S=417,00mp din acte si din masuratori, cu nr. cad. 225759, 200929-C1-U19, CF nr. 22866/2 si
200929-C1-U19, Contract de vanzare-cumparare aut. cu nr. 838/23.04.2003 si Act de
dezmembrare si contract de vanzar -Cumparare aut. cu nr. 3598/07.08.2008.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUT:

Terenul are categoria de folosinta - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.CL. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015, amplasamentul este situat in zona de de
locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu indicii de construibilitate P.O.T maxim=20% si
C.U.T maxim=2,20.

REGIM TEHNIC: :
Zona de locuinte si functiuni complementare, zona de comunicatie rutiera si amenajari
aferente, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) :
- Zona locuinte colective:
LI1: POT maxim admis=20%,
CUT maxim admis=2,20,
regim maxim de inaltime P+3-10
ZM-LS: POT maxim admis=50%,
CUT maxim admis=2,64,
regim maxim de inaltime P+6

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Junctiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a Plantatiilor, se va face conform R.G.U

aprobat cu H.G. nr. 525/1996,

Organizarea circulatiei carosabile Se va realiza din str. Spania si Dietonale la imobilul care
a generat PUZ-ul se va face din Calea Bucuresti.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Limita de construibilitate va fi lq | 9,80 m, limita de imprejmuire lg 7,10 m pe latura de
Sud-Est a strizii Spania (stradi de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie,
conform profil tip 2).

Limita de construibilitate va fila 9,40 m pe latura de Sud sila 2,75 m pe latura de Nord, o
aleii de acces (stradi de categoria a IV-a — alee de acces, folosinta locala, conform profil tip
3).

Se propune ca imprejmuirile si qipg urmdtoarele caracteristiciin Jurul spatiilor vergi
amenajate sa fie Iransparente cu inaltime e maxim 2,00 m in vecinatatea cailor de
comunicatie rutiera si opaca, avand inaltimea de maxim 2,00 m in vecinatateq Droprietatilor
DPrivate.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmitoarele avize:

- S.C. APA OLTENIA S.R.L. - aviz favorabil nr. 2341/13.11.2017;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: decizia etapei de incadrare nr.
2497/27.03.2018. -

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 2/2018 intocmit de S.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.;

Aviz prealabil de Oportunitate nr. 10/04.05.2018 emis de catre Primaria Municipiului
Craiova;

Studiu de insorire. Studiy de circulatie.

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisi de ING nr referinta 215912698 din 08.05.2018.

Fatd de cele precizate maj Sus propunem:
- Propunem  aprobarea Planului  Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea
reglementarilor urbanistice Si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - Str.
Spania, generat de imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 544, bl. P1;
- Termenul de valabilitate al p. U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobiri;
acestuia,

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU .
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

INTOCMIT,
Monica, MARIN
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JRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
pirectia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
gerviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 187558 din 16/11/2018 Aprobat
Primar,
Mihail GENOIU

Vizat
Viceprimar
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind procedura de informare a publicului la
aprobarea PUZ reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei
intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de imobilul situat in Calea
Bucuresti, nr. 54A, bl. P1

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: reconsiderarea reglementarilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de
imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1 a tinut cont de prevederile capitolul III,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupi cum urmeazi:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 84838/24.05.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 8 din 24.05.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro nr. 84838/24.05.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea in teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
[ustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati $i notificafi proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectindu-se
termenul de 25 zile prevdzut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 84117/24.05.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-nlui pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ in data de 09.05.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
doud editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 09.05.2018 si 14.05.2018,
anunturi anexate.

In urma notificérilor a fost Inregistrata:

* sesizarea nr. 93073/11.06.2018 a unor locatari ai bl. H4 din str. Spania, nr. 40.

Din sesizarea primita rezultd urmatoarele observatii ale vecinilor: prin folosirea comuna a
aleii de acces blocului H4 cu noul bloc propus rezulta reducerea spatiului verde de-alungul
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fatadei cu intrarca principala, in functiune cu reteaua cu canalizarea subterana Si DEIESpY~- =~
ordinelor tehnice privind pozitionarea intraril blocurilor unul fata de celalalt; dorinta locatarilor
geafl mutat accesul in blocul propus. catre Calea Bucuresti.
Raportul cu D& 104644 din 02.07.2018 referitor 12 opiniile, observatiile sl sugestiile
colectate i urma consultaril publicului 2 fost afisat pe site, la sedit, precum si transmis
arhitectulul st beneﬁciarului. Anexam alaturat argumentare'a foto.

In data de 23.08.2018 2 fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu Nl de
inregistrare 133283, Punctul de yedere al arhitectului, dl Emilian Stefarta prin care
argumenteaza inaintarea Spre aprobare in Consiliul Local a documentatiet, U urmatoarele

notatil: « | Documentafia PUZ intocmitd nu aduce atingere zonelor verzi existente in zond,

spatiile verzi neurmand S@ sufere nici 0 diminuare, arborele din specia tei din zona nefiind
afectat, 2.0Observatid privind pozitionared intrdrii fata de blocul H4 ca fiind neconforma nu este
intemeiata cata yreme 1u S€ propune un acces pe laturd de sud, accesul urmdnd a sé realiza la
fel cum este si la cladirea actuala, pe Tatura de Est dinspre cladirea teatrului de papusi. €
presupune cd arhitectul va propune un acces dinspre plocul H4, nu stim care V@ fi solufia
propusa in viitor de arhitect aceasta documentajie este una de urbanism si nu reglememeaza'
punctele de acces in clidirea ce urnedzd a se construi singurele referiri sunt la nivelul
circulagiei auto; 3 .Argumemul invocat cu primul sosit si ultimul venit nu se susfine cata vreme 1d
ora actuala zond este ocupald de cladiri care au fost edificate cu multi ani in urma aproximativ
concomitent, deci nu este vorba de un teren yiran ci de unul construil si care va avea un indice
de ocupare @ serenului mull diminuat fata de stared actuala, zona devenind una mai putin dens
construita gradul de confort din zond avand astfel de castigat, in plus parcarile pentri imobilul
propus urmand a s vezolva in incinia proprie neampliﬁcand presiunea pé Jonele de parcare
existente in zond si care cu sigurania sunt insuficiente. (...)Asiguram semnatarii sesizarii ce
locuiesc in blocul H4 ca prezentd documentatie " leva prejudicia confortul ci din contra catd
yreme functiuned de discotecd (stared getuala) va fi snlocuita de und destinata Jocuirii sau

pentru spatii de birouri.”
punctul de vedere inregistrat a fost afisat 12 sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.

155398/ 28.09.2018 si trimis prin posta locatarilor cu adresa nr. 135650/ 28.08.2018.
Argumentaread afisarilor 12 sediul institutiei si pe site se face prin procesele verbale de

afisare anexate.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putandu-seé trece la etapa de intocmire 2 raportului de
specialitate si tnaintarii spre avizare Si aprobare @ respect'wei documentatii in Consiliul Local

al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela M[EREANUC Stela Mihaela ENE
(
VL&Z.EA;ERIDICA INTOCMI’T,
Claudia AI/E\J CICA Monica MARIN
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pRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

pirectia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

gerviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

Nr. 187558 din 16/11/2018 Aprobat
Primar,

Mihail GENOIU

Vizat
Viceprimar
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind procedura de informare a publicului la
aprobarea PUZ reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei
intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de imobilul situat in Calea
Bucuresti, nr. 54A, bl. P1

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-2 aprobat cu
HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: recomsiderarea reglementarilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti - str. Spania, generat de
imobilul situat in Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1 2 tinut cont de prevedetile capitolul I,
sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 84838/24.05.2018 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 8 din 24.05.2018 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro 1nt. 84838/24.05.2018, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrearea ‘0 teritoriu, — 2. Situatia existenta 3. Reglementari urbanistice si 4.
Tlustrare urbanistica.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei s face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
prezentul PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se
termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu adresa de notificare nr. 841 17/24.05.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc yizibil la parcela
ce a generat acest PUZ in data de 09.05.2018, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
doua editii ale ziarului local: Gazeta de Sud, in editiile din data de 09.05.2018 si 14.05.2018,
anunturi anexate.

In urma notificérilor a fost inregistrata:

. sesizarea nr. 93073/ 11.06.2018 a unor locatari ai bl. H4 din str. Spania, nr. 40.

Din sesizarea primita rezulta urmatoarele observatii ale vecinilor: prin folosirea comuna a
aleii de acces blocului H4 cu noul bloc propus rezulta reducerea spatiului verde de-alungul
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fatadel CU intrarea principala, in functiune cu reteaua cu canalizarea subterana si nerespectarea
ordinelor tehnice privind pozitionarea intrarii blocurilor unul fata de celalalt; dorinta locatarilor
e a fi mutat accesul in blocul propus catre Calea Bucuresti.

Raportul cu nr. 104644 din 02.07.2018 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile
colectate in urma consultarii publicului a fost afisat pe site, la sediu, precum si transmis
arhitectului si beneficiarului. Anexam alaturat argumentarca foto.

In data de 23 08.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 133283, Punctul de vedere al arhitectului, dl Emilian Qtefarta prin care
argumenteaza inaintarea Spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele
notatii: «] Documentatia PUZ intocmitd nu aduce atingere sonelor verzi existente in zona,
spatiile verzi neurmand sa sufere nici 0 diminuare, arborele din specia tei din zona nefiind
afectat; 2. Observatia privind pozitionared intrarii fata de plocul H4 ca fiind neconforma nu este
intemeiata cata vreme ni se propune ur acces pe latura de sud, accesul urmdnd a se realiza la
fel cum este si la cladirea actuala, pe latura de Est dinspre clédirea teatrulul de Pdpusi. Se
presupune cd arhitectul va propune un acces dinspre blocul H4, nu stim care va fi solufia
propusa in viitor de arhitect aceasta documentatie este una de urbanism Si nu reglemenreazd
punctele de acces in clddirea ce urneaza a se construi singurele referiri sunt la nivelul
circulatiei auto; 3.Argumentul invocat cu primul sosit si ultimul venit nu se sustine cata vreme la
ora actuala zona este ocupata de clidiri care au fost edificate cu multi ani in urma aproximativ
concomitent, deci nu este vorba de un teren viran ci de wnul construit si care va avea un indice
de ocupare a terenului mult diminuat fata de starea actuala, zond devenind una mai putin dens
construita gradul de confort din zond avand astfel de castigat, in plus parcdrile pentr imobilul
propus urmdnd a se rezolva in incinia proprie neamplificand presiunea pe zonele de parcare
existente in zond <i care cu siguranfd sunt insuficiente. (...)Asiguram semnatarii sesizdrii ce
locuiesc in plocul H4 ca prezentad documentatie nu le va prejudicia confortul ci din contra cata
yreme funcfiuned de discoteca (stared actuala) va fi inlocuita de una destinata locuirii sau
pentru spatii de birouri.” ,

punctul de vedere inregistrat a fost afisat |2 sediu si pe site-ul primariei cu adresa nr.

155398/ 28.09.2018 si trimis prin posta locatarilor cu adresanr. 135650/ 28.08.2018.
Argumentarea afisarilor 1a sediul institutiei si pe site se face prin procesele verbale de

afisare anexate.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putandu-sé trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate <i Tnaintarii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local
al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, : SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE
VI FUIQID A [NTOEMIT,

g~ HBar's 1.UCICA Monica
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 204732/03.12.2018

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr. 187561/16.11.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

— Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

- H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- reconsiderarea reglementarilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti — str. Spania,
generat de imobilul situat in Municipiul Craiova , str. Calea Bucuresti ,
nr.54A, bl.P1.

intocmit,
laudia Calucica

irector Executiv,
Ovidiu Mischianu cons. jr.

) . O



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 204732/03.12.2018

RAPORT DE AVIZARE
Avand in vedere:

— Raportul nr. 187561/16.11.2018 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului- Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ;

— Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ;

- Legea 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice
nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea administratiei publice nr.215/2001;

— Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamantul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilorMunicipiului Craiova ;

~ H.G525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamantului General de Urbanism;

~ Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL
propunerea privind:

1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal- reconsiderarea reglementarilor
urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti — str. Spania,
generat de imobilul situat in Municipiul Craiova , str. Calea Bucuresti ,

nr.54A, bl.P1.
Director Execufiv, N tocmit,
-2t V- ahiapu cons. jr. Glaut} a Calucica
£ s / \ 1
[
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de!) .S.C. HoryAL, Corr. 7. Fled. | PRt oiEd A, . T, s s .
cu domiciliul/sediul?) in judetul . MO .. .. . municipiul/oragul/comuna GRAYA. . ,satul . ... .
sectorul . ..o en s cod postal . .......-- str. (ACEA . DL Ef»’? ..... el s s 5 P .
bl -, ST B e o8 5 EE . . (R telefon/fax .. ..covonrieiiies
P re1] P ,inregistratda lanr .. ... oo A G s e 2 20 .. ..

+n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ .
Nr...[3.....din 65..06. 707
pentru Planul urbanistic zonal pentru?) . K€ COnSIHERARED, | REGC PRI | LR BEJIISTIGE
Sl b RCHIeR. onel | WERSECTE. U PG, o 5, SPATIA
generat de imobilul®) . $7¢47. . M. CRAIYA., . CACER BUREST. 7K. A, BT .. ...
Initiator: . . 2:C . HPIDIAL | Cor . SRE. . SR, PRICTEDSA,  JHAT o oovavimnmnsnn e
Proiectant: . .5 5. AEDILIA | PROJECT | SRBG.. i
[ : -7 oy e
Specialist cu drept de semnaturd RUR: AR G  STIBTA oo

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in'P.U.Z.: 20 ClPrSH. ITRE . ST SARIHE,,

CAEH BULUREST] | BLoCediicE L —H5 S AU, (OB - S =106 44
prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

TR 27 s i s st vow s o 5 B0 55 £ g s wen 238 H{AS0 H50 S04 somnn o i won w3 SRR ;

- regim de construire: . IOVIDUBL. [ TROTSOH . BLOCUIH oo :

- functiuni predominante: . COCNTE, COLECTIVE, v ovven s mn e st ms s s s nes :

SV e =, PEBTHE s ve s ve sep a8 51 e muan v i 48 S e st RO
=)

BOTTARER S 180w v vomom s G5 55 5 05 soivioms in s o mog S8 8 S0I0i8 woe wpmn vt vt R T2 :
-CUT max=.. sz‘ .............................................................. :
n
- retragerea minima fatd de aliniament= . oL RESPECTARER | FEU oo ivvvinvnvmmmnnn e :

FP-39-02 vers.02



- retrageri minime fata de limitele laterale= . MESPECIFIGRTE . . oo e :

- retrageri minime fatd de limitele posterioare= 2ESAECHTATE . . ..ot g
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

=L . AR o e o v 05 5 et 1 ST Bl R BTG T ESE o W U :

- regim de construire: . 780757 . M%W{Y/%’. EDNE. %1 PONIDURL “2T LS :

- functiuni predominante: .Loce i . (ETIVE 2/ /.. ) - L lITE, TUETIVE >f Sepviy —2<S
“Hmax=..46. & [ ... ... . Fe. S :
“POTmax=.204 .~ (.. ... .,‘. CEOL T TS :
-CUTmax=.22 ~ 4/ ...... PE T = G 2 SR

- retragerea minima fatd de aliniament = ., 55 AL . OF, At . K. CHH | Bue/ResTl

......................................

- retrageri minime fatd de limitele laterale =, GOOME | .. . it
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = & 25 /74, .. i
- circulatii i accese: .SMAU. . CHT. 18, ALY A S A A e

- echipare tehnico-edilitara: A/, /CANR¢E 676?2:&1"}.‘? EZé—C/—)Z/fA; CALE. JABTLURALE.  RinpiniT. Bl

......... PO e eSO L ST R R IATTE AR

TEEFOIIE | TERMOFICRITE
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data
de 05-0€ . €0&e avizeaza favorabil/eu-conditiifnefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

..................................................................................

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizati spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare. :

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

FP-39-02 vers.02



Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: %

- pentru persoand fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse:

#) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02
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ARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA &
,CTIA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI
VICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA .
155398/ 28.09.2018

Catre
DIRECTIA RELATII PUBLICE SI MANAGEMENT DOCUMENTE

Vi inaintdm aldturat argumentarile proiectantului de continuarea proiectului cu nr. de
inregistrare 133283/23.08.2018 privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL cu
titulatura: RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE sSI A
FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR SPANIA IN
VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6,
GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN CALEA BUCURESTI, NR. 54A, BL P1 in vederea

™ publicarii la sediul si pe site-ul institutiei www.primariacraiova.ro.

Informatiile ce urmeazi a fi postate au fost transmise in format electronic pe
Server\Temporar\RelatiiPublice.

Arhitect Sef Sef serviciu
Gabriela Miareann Stela-Mihaela Ene

-~ =
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Intocmit
Monicla Marin

I



Lt
U\.U\ o
Tel. ﬂr0'2-5'\|-r -

Fax: 40?-5'“4‘\"\56‘\

mﬁwwvsw
Gébﬁe\‘a Mie¥ pat
IO CMY‘: .
N\omcd part®
WM



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIC: 74 B

G
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: #°*51/416235 c%'f‘ﬁ%?‘
Craiova, 200585 Fax: 411251/411561
consiliulocal@primariacraiova.rz o o ooy

Contitinar

I1ISO 900

Certificat 9866.C

www.primariacraiova.ro

"DIRECTIADE URBANIGM &l AVENA T AEE TEE T S BT T

SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URB..C\NA
Nr. 135650 / 28.08.2018

Catre,

Craca Traian
Str. Spania, nr. 40, bl. H4, ¢ =. 1, ap. 16,
Craiova, Judetul Dolj e

FETL

Urmare informarii si consultarii publicului a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR "URBANISTICE ST A
FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR SPANIA IN
VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6,
GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN CALEA BUCURESTI, NR. 54A, BL P1 in
municipiul Craiova, in vederea promovirii in Consiliul Local al Municipiului Craiova,
Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a supus
dezbaterii publice documentatia de urbanism.

In urma dezbaterii publice au fost refinute observatiile dvs. inregistrate in Primaria
Municipiului Craiova cu nr. 93073/ 11.06.2018, obzervatii ce au fost transmise
proiectantului si beneficiarului cu adresa nr. 104647 din data de 02.07.2018, fiind intocmit
in acest sens Raportul nr. 104644/02.07.2018. '

Ca urmare a celor mentionate, va transmitem alatir=* argumentarea proiectantului de
continuarea proiectului, inregistrata in Primaria Municiniului Craiova cu nr. 133826 din
23.08.2018.

ARHITECT SEF, - SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene
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INTOCMIT,
Monica Marin
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Catre Primaria Municipiului Craiova /0 /5 8 yz 5
M o]

Urmare a sesizarii adresata de locatarii din blocul G4 strada Spama . 40 refentor Ia Documentatla
P.U.Z PENTRU RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SIA
FUNCTIUNILOR ZONEI IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI BIROURI P+6 -Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, Mun. Craiova,

formulam urmatorul raspuns in calitate de autori ai documentatiei:

1. Documentatia PUZ intocmita nu aduce atingere zonelor verzi existente in zona , spatiile verzi
neurmand sa sufere nici o diminuare , arborele din specia tei din zona nefiind afectat

2. Observatia privind pozitionarea intrarii fata de blocul H4 ca fiind neconforma nu este intemeiata cata
vreme nu se propune un acces pe latura de sud , accesul urmand a se realiza la fel cum este si la
cladirea actuala , pe latura de Est dinspre cladirea teatrului de Papusi. Se presupune ca arhitectul va
propune un acces dinspre blocul H4 , nu stim care va fi solutia propusa in viitor de arhitect aceasta
documentatie este una de urbanism si nu reglementeaza punctele de acces in cladirea ce urneaza a se
construi singurele referiri sunt la nivelul circulatiei auto.

3. Argumentul invocat cu primul sosit si ultimul venit nu se sustine cata vreme la ora actuala zona este
ocupata de cladiri care au fost edificate cu multi ani in urma aproximativ concomitent , deci nu este vorba
de un teren viran ci de unul construit si care va avea un indice de ocupare a terenului mult diminuat fata
de starea actuala , zona devenind una mai putin dens construita gradul de confort din zona avand astfel
de castigat , in plus parcarile pentru imobilul propus urmand a se rezolva in incinta proprie neamplificand
presiunea pe zonele de parcare existente in zona si care cu siguranta sunt insuficiente.

Pentru o sustinere mai consistenta a celor afirmate va anexam mai jos ridicarea cadastrala a zonei si
propunerea de reglementari - extras din documentatia PUZ .

Asiguram semnatarii sesizarii ce locuiesc in blocul H4 ca prezenta documentatie nu le va prejudicia
confortul ci din contra cata vreme functiunea de dlscoteca (starea actuala) va fi inlocuita de una destinata
locuirii sau pentru spatii de birouri. WSS

6' 779
-3 n'J

Domule primar

arh. urbanist

Emilian Stefarta W _ liteel

EXISTENT - RIDICARE - PROPUNERE
CADASTRALA
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Urmare a sesizarii adresata de locatarii din blocu[ G4 strada Spanla nr. 40 refentor la Doc{ﬂéentatia
P.U.Z PENTRU RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A
FUNCTIUNILOR ZONEI IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI BIROURI P+6 -Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, Mun. Craiova,

formulam urmatorul raspuns in calitate de autori ai documentatiei:

1. Documentatia PUZ intocmita nu aduce atingere zonelor verzi existente in zona , spatiile verzi
neurmand sa sufere nici o diminuare , arborele din specia tei din zona nefiind afectat

2. Observatia privind pozitionarea intrarii fata de blocul H4 ca fiind neconforma nu este intemeiata cata
vreme nu se propune un acces pe latura de sud , accesul urmand a se realiza la fel cum este si la
cladirea actuala , pe latura de Est dinspre cladirea teatrului de Papusi. Se presupune ca arhitectul va
propune un acces dinspre blocul H4 , nu stim care va fi solutia propusa in viitor de arhitect aceasta
documentatie este una de urbanism si nu reglementeaza punctele de acces in cladirea ce urneaza a se
construi singurele referiri sunt la nivelul circulatiei auto.

3. Argumentul invocat cu primul sosit si ultimul venit nu se sustine cata vreme la ora actuala zona este
ocupata de cladiri care au fost edificate cu multi ani in urma aproximativ concomitent , deci nu este vorba
de un teren viran ci de unul construit si care va avea un indice de ocupare a terenului mult diminuat fata
de starea actuala , zona devenind una mai putin dens construita gradul de confort din zona avand astfel
de castigat , in plus parcarile pentru imobilul propus urmand a se rezolva in incinta proprie neamplificand
presiunea pe zonele de parcare existente in zona si care cu siguranta sunt insuficiente.

Pentru o sustinere mai consistenta a celor afirmate va anexam mai jos ridicarea cadastrala a zonei si
propunerea de reglementari - extras din documentatia PUZ .

Asiguram semnatarii sesizarii ce locuiesc in blocul H4 ca prezenta documentatie nu le va prejudicia
confortul ci din contra cata vreme func’uunea de discoteca (starea actuala) va fi inlocuita de una destinata
locuirii sau pentru spatii degb;mun ZoV et

SC Aedilia Proiect srl
arh. urbanist
Emilian Stefarta
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SERVICIUL URBANISM S| NOMENGLAT
Nr. 104647 / 02.07.2018

Catre, _
SC AEDILIA PROMICT 8K
Calea Unirij, nr.108, Craic . Judetul Dolj

Spre stiinga:
dl. PRIOTEASA ION
str. G-ral Dragalina, nr. 28, Craiova

Urmare informdrii $i consultirii publicului a dogimentatiei Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR
ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR SPANSA IN VEDEREA CONSTRUIRL
CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE S BIROURI P+¢, GENERAT DE IMOBIL SITUAT
IN CALEA BUCURESTI, NR. 54A, BL P1 in pumicipiy! Craiova, in vederea promovérii in
Consiliul Local al Municipiului Craio{fa,_"‘Pri‘mﬁﬂii'Mu_ni biulyi Craiova, in conformitate cu
prevederile Odinului nr. 2701/2010 pentrii aprobares MetodZ aziei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice docunientatia de urbanism.
In urma dezbaterii publice au fost refinute observatii, Find tntocmit in acest sens Raportul
nr. 104644/02.07.2018,
In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarcle:
® sesizarea ur. 93073/11.06.2018 a locatarilor blocului 114
Din sesizarea primita (anexata in copie prezentei) rezultd vrmatoarele observatii ale vecinilor:

prin folosirea comuna a aleii de acees blecului H4 cu noul bine propus rezulta reducerea spatiului
verde de-alungul fatadei cu intraren princinala, in functiune ¢ reteaua cu canalizarea subterana si

hierespectaren ordinelor tehnice privind pozitionarea intrarii 5lscurilor unul fata de celalalt; dorinta

locaiarilor de a muta zceesul in blocul prepus catre Calea Buciest.

Fata de ccle precizate mai sus, in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, vi
rugdm a analiza solicitarile acestora, modul in care se pet rezolva problemele mentionate,
reglementari ce vor fi preluate pe plansa de reglementiri — zonificare functionala, plansi anexi la o
hotérére a Consilivlui Local, precum si rezervele sau observatiijz dvs. in conditiile in care nu sunteti
dispus sa le rezolvati, impreuni cu motivatia acestui lucry.

Anexiim aliturat raportul nr. 104644/02.07.2018 sl sest.:ras mai sus mentionata,

).

SEF SERVICIU,
© Mihaela Bue
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturs Urbana

Nr. 104644 din 02.07.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cy prevederile Odinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism: documentatiei Plan
- Urbanistic Zonal RECONSIDERAREA RE GLEMENTARILOR URBANISTICE SI
A FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR SPANIA
IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI
P+6, GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN CALEA BUCURESTI, NR. 544, BL P1
in municipiul Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local al Municipiului
Craiova.

[n urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

* sesizarea nr. 93073/11.06.2018 a locatarilor blocului H4.

Din sesizarea primita (anexata in copic prezentei) rezultd urmatoarele observatii ale
vecinilor: prin folosirea comuna a aleii de acces blocului H4 cu noul bloc propus
rezulta reducerea spatiului verde de-alungul fatadei cu intrarea principala, in functiune
Cu reteaua cu canalizarea subterana si nerespectarea  ordinelor tehnice privind
pozitionarea intrarii blocurilor unul fata de celalalt; dorinta locatarilor de a fi mutat
accesul in blocul propus, catre Calea Bucurest].

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport,
ce va fi comunicat prin adresa de inaintare beneticiarului si proiectantului, in vederea
analizirii si rezolvarii in documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupa
caz motivirii §i argumentrii nerezolvirii acestora.

s 5
ARHITECT SEF, \? SEF SERVICIU,
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturs Urbana

Nr. 104644 din 02.07.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si surestiile colectate
in urma consultivii plubticalui

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism: documentatiei Plan
Urbanistic Zonal RECONSIDERAREA RE GLEMENTARILOR URBANISTICE ST
A FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR SPANIA
IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTYE COLECTIVE SI BIROURI
P+6, GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN CALEA BUCURESTI, NR. 544, BL PI1
in municipiul Craiova, in vederea promovarii in Censiliul Local al Municipiului
Craiova.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

° sesizarea nr. 93073/11.06.2018 a locatarilor bloculu] H4.

Din sesizarea primita (anexata in copie prezentei) rezultd urmatoarele observatii ale
vecinilor: prin folosirea comuna a aleii de acces blocutui H4 cu noul bloc propus
rezulta reducerea spatiului verde de-alungul fatadei cu intrarea principala, in functiune
Clu reteaua cu canalizarea subterana si herespectarca  ordinelor tehnice privind
pozitionarea intrarii blocurilor unul fata de celalalt: dorinta locatarilor de a fi mutat
accesul in blocul propus, catre Calea Bucuresti.

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport,
ce va fi comunicat prin adresa de inaintare beneficiaruiui si proiectantului, in vederca
analizavii si rezolvarii in documentatia de urbanism a obicctiunilor formulate sau, dup
caz motivarii §i argumentrii nerezolvirii acestora.
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Fiind constienti de multimea problemelor solicitate de catre locuitorii municipiului, suntem
totusi constransi sa va adresam, la modul respectuos, rugamintea sa ne sprijiniti intr-o
problema de prima importanta, limitata ca timp de rezolvare.

Locuim la adresa str. Spania nr. 40 , bl. H4, construit in anul 1978 de catre fost OCLPP,
respectiv platit de catre locatari (ani in sir) datorita salariilor insuficiente .

Revenind la zi, acum tocmai cand sa profitam cat de cat, modest , de locul ales (platit si nu
primit ) suntem instiintati si surprinsi , de indesirea cu un alt bloc de 6 etaje , fiind invitati sa
ne exprimam propriile opinii, despre care credem ca vor fi si luate in considerare.

Demersul de fata constituie apelul din partea locatarilor bl. H4 , caruia ar urma sa-i fie redusa
suprafata spatiului verde de-alungul fatadei cu intrarea principala . Pe perimetrul aceluiasi
spatiu verde, este in functiune si reteaua cu canalizarea subterana, la care este racordat blocul
nostru. Latimea spatiului verde in dreptul viitorului bloc masoara 5,3 m si aleea 2.5 m
latime, masurata pana in peretele figurat drept amplasament al viitorului bloc.

Inca un motiv de a fi pastrat actualul spatiu verde de-alungul fatadei si aleei pietonale , se
datoreaza existentei unui * arbore emblematic “ respectiv un tei cu o coroana gigantica ,
deoarece are 0 varsta “seculara,” admirat de oricine il vede . Dezbaterea se poarta datorita
pozitionarii noului bloc si in mod expres accesul ( intrarea ) in el , direct din aleea noastra.

Aici s-a strecurat o incalcare a prevederilor de ordin tehnic , obligatorie de respectat si
anume pozitionarea intrarii , respectiv iesirii din noul bloc, pozitionata fata - n fata cu cea a
blocului H4. Solutia contravine functionalitatii ambelor blocuri, in cazuri de forta majora ,
respectiv incendiu s-au cutremur , locatarii salvandu-se prin fuga, impiedicandu-se reciproc si
intarzaind sa se salveze , deoarece refugiul este limitat la o alee de numai 6m latime, catre
fantana din apropiere . Eliminarea obligatorie a acestui neajuns, prevazut de normative se
poate solutiona, mutand accesul in blocul nou pe latura dinspre Calea Bucuresti, dealtfel si
convenabil , fata de parcare, prevazuta in planul de situatie . Evident ca nu stabilim noi solutia
si banuim ca arhitectul a adoptat solutia intrarii dinspre blocul H4, impusa de catre beneficiar .
Domnia sa in calitate de propietar , poate pretinde orice , dar fara sa ignore anumite acte
normative . Toate mentiunile de pana acum trebuie luate in seama, exprimand consultarea
ceruta din partea locatarilor, afectati de amplasarea respectivului bloc cu 6 etaje Solutia de a
nu mai adauga alte blocuri ,pana acum, s-a datorat existentei la distanta de humai 7-8 m a
actualului teatru de copii Colibri (capacitate 370 locuri), problema ce nu este de competenta
noastra . De aceea ne rezumam la ceea ce afecteaza blocul nostrum, convinsi ca nu este doar
formala invitatia de a ne spune motivele, concrete si nu doar impresiile , care nu ne-ar ajuta
cu nimic. Astfel, intr-o asemenea situatie, am fi constransi sa ne facem dreptate pe calea
justitiei, ceea ce se poate evita, din momentul in care tineti cont de argumentele invocate

Logica clasica si verificata in timp, impune sa nu se incalce principiul potrivit caruia ,
avantajul este de partea primului sosit si nu acelui ultim venit.
Pe de alta parte nu intentionam sa apelam la justitie ( daca ar fi cazul) pentru faptul ca ar
reprezenta un " deliciu " al presei de scandal, pe seama comentariilor la adresa partilor
implicate. In incheiere revenim la rugamintea , relatata motivate, sa ne sprijiniti la obtinerea



prezentului demers, usor de constatat pe teren , rezolvabil si impaciuitor, nu potrivnic
amplasamentului noului bloc si implicit nici proprietarului acestuia.

TABEL NOMINAL CU LISTA LOCATARILOR
privind consultarea adresata de Primaria Municipiului Craiova, referitor la
indesirea planul urbanistic zonal

Ap. Numele locatarilor Semnatura
1 | Ciobanescu Maria ~ - - (W
2 | Moada Veronica
3 | Stancu Octavian \TW/(/\
4 | Truica Elena %ﬁ« s /]
5 | Stancu Cristina | ,7[7% ( %w
6 | Marica Gheorghe s j’é«’»ﬁfw
7 | Negreanu Romeo
8 | Andreescu Elena &ﬁﬁmﬂ S Léfhéu;
9 | Dan Cristian @%@7
10 | Olaru Mariana
11 | Dima Marilena / W
12 | Gherghe Ion (
13 | Sandru Dorina
14 | Radulescu Ion
15 | Floricel Marian
16 | Craca Traian
17 | Saloum Anis
18 | Ghimis Gheorghe
19 | Grigorescu Dumitru
20 | Parvu Elena
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PRIMARIA MUNTCIPIULUT CRATOVA

L CRAIOVA ey
PRIMANA ... SIPIULUI CRAIOVA cerT PN
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 =g
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

5o consiliulocal@primariacraiova.ro EE o1
Www.primariacraiova.ro
DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM Si NOMENCLATURA URBANA
Nr. 84117 /24.05.2018

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare s; aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A
FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR
SPANIA IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE
SI BIROURI P+6, GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN CALEA BUCURESTI,
NR. 54A, BL P1

In conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin, 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunes
zonel, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament sj
distantele fata de limitele laterale sl posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentati=i de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea say
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificali in scris dupa consultarea de pe
site-ul  www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. A. I. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pénd pe
...... / 9)92018, Cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
Propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. d= telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
persoana responsabila Monica Marin: 0251.416.23 5/ int. 332,

Atiilfénﬂ{Scf,
Galiriela M JEEREA NU
i '?‘;m::ﬁffg-"- -
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URBANISM/D:RAPOARTE CLMMONICA MARIN
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urban:i
Nr. 84113 / 24.05.2018

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind ,,elaborare si aprobare
documentatie P.U.Z. — RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI IN TERSECTIE CALEA
BUCURESTI-STR SPANIA IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6, GENERAT DE IMOBIL SITUAT
IN CALEA BUCURESTI, NR. S4A, BL P1

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextuluj social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximi
admisd, coeficientul de utilizare a terenuluj (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

Avénd 1n vedere necesitatea asigurdrii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul
privind intenfia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului sj de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare §i aprobare documentatie P.U.Z —
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR  URBANISTICE SI A
FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI-STR SPANIA
IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
BIROURI P+6, GENERAT DE IMOBIL SITUAT IN CALEA BUCURESTI, NR.
54A, BL P1, va tine cont de prevederile capitolului I1I, sectiunea 3 din Regulamentul
Local, aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 - privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova,

Prin prezenta va informam c& vecinii ce vor fi notificati sunt: :

- Asociatia de Proprietari nr. 4 Calea Bucuresti cu sediul la adresa str. Spania, nr. 4,

bloc P1, sc. 2, parter (in atentia bl. P1, H4 si Hj).

SEF SERVICIU intocmit, ron \
Stela Mihaela ENE Monica MARIN \/ 1\
= Constantin MIHE.- f
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA e VTR
Str. AJ. Cuza, N, 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliviccal@primariacraiova.ro
Www.ptimariacraiova.ro

Divectn Relati Publice si Management Docuntenge
servicial Lui de gtm mare pentra Cetiteni §i Aadienfe
N, R4838/ T 2018

PROCES-VERBAL DE AFISHARE

S-a procedat o alisaren adreser ipaintald de Directia Urbanism st Amenajarca Teritoriolal si a
anuntulal prin cave solicitd initierea procedurii de consultore publicd. i conformitate cu prevederile
Orelinaebud 270072000, pentra projectul de hotarare Plan urbanisne zonal reermsideraren reclementarilor
webinistive a0 fnegnilor soned imerseetic Calea Btlf'|t|‘i"~'11 — Sir Spania in \n'tilu.“t‘u conshriei eladire
e solective si Birour P67, general de imohilul situad 70 Calea Bucuresti. ne S4A. bl P municipiul
= ko i fdetnl Frolj.

Alisarea se penlizenzd i intervalyl 23 05.2018-19.06.2018. la avizierul Primariei Municipinlui
Ceabivi.

DIREC OR EXECUTIY,

SEFSERWACTU,  off ! Tutoemit,
<ua.n\\ i Inspector Caldarary Row;ﬁ:mmm

ey M



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 84838 din 24.05.2018

PROCES - VERBAL
Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 25.05.2018 la publicarea pe
site-ul institutiei, www.primariacraiova.ro planului urbanistic zonal - reconsiderarea

reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei intersectie Calea Bucuresti — strada Spania in
vederea construirii cisdire locuinte colective si birouri P6 Calea Bucurest, nr. 54A, bl. P1.

Director Exeglitiv. Intocmit,
Claudiu Pof ,_ Gabriel Badea
e 2%
7 {



MUNICIPIUL CRAIOVA MUNICIPIULCRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 9
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 CERl QN =
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
WWW.primariacraiova.ro

Certificat 9866 C

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr.08 din __ 4. (5. 2018

ANUNT

Primaria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirare privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI
INTERSECTIE CALEA BUCURESTI - STRADA SPANIA iN VEDEREA CONSTRUIRII
CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P6
Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1

Documentatia poate fi consultatid pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primariei Craiova din strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in
cadrul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau opinii
cu privire la la proiectul prezentat pani ladatade /9.0p 2012 , la:

— Centrul de Informatii pentru cetiteni, (C. I. C.) din cadrul Primariei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numarul 0251411561;
— E-mail, la adresa consultarepublica@primariacraiova.ro.

Arhitect sef
Gabriela Miereanu

/&é’é//x.
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 24838 1205018

Catre,
Directia Relatii Publice si Management Documente

——

2%, af";;j Ly

Prin prezenta va solicitam initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Ord 2701/2010 privind informarea publicului, pentru
proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL

RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI

EOO0

CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P6
Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1

Perioada de publicare: 25 .05 2018 -19. O£ 2515

Termenul pénd la care se pot depune propuneri: 19- e 7ol

INTERSECTIE CALEA BUCURESTI - STRADA SPANIA iN VEDEREA CONSTRUIRII

intélnire publica: NU[X] DA [ ], data , ora

Anexam urmaéatoarele:

Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
Studiu de impact silsau de fezabilitate:
Proiect de hotarare;
Anexe: Anunt 0
Anexa grafica — 4 file A4

Director Executiv / Sef Serviciu, intocmit,

Insp. Monica Marin

o
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PR. NR. 33/2017

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI
INTERSECTIE CALEA BUCURESTI - STR.

SPANIA iN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
LOCUINTE COLECTIVE S| BIROURI P+6

Calea Bucuresti, Nr. 54A, bl. P1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

DOCUMENTATIE
INFORMARE SI CONSULTARE
PUBLICA
BENEFICIAR : S.C. MONDIAL COM S.R.L. reprezentata prin PRIOTEASA ION

SEDIUL : Calea Bucuresti, bl. M8, Mun. Craiova, Jud. Dolj

FAZA : P.U.Z.

DATA : Mai 2018

PROIECTANT : S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L., Calea Unirii nr. 196,

Mun. Craiova, jud. Dolj
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Pentru perioada: 08:05/2018-08/05/2018

ING Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti
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CIF; RO 6151100 Tel.: + 4021 222 16 00; Fax: + 40 21 222 14 01

Nume: Mondial Com SRL Tip cont: Cont Curent

Cod identificare fiscala: 5985280 Numar cont: RO24INGB0000999905607273
Nr. Reg: Com/ Aut. RegV/ J16/2171/1994 1 21.97-1994 Moneda: RON

Str. Stirbei Voda, nr.30, Cod client: 2209717

Craiova, DJ, RO

Data Detalii tranzactie Debit Credit
08 mai 2018 Transfer Home'Bank 767,94

Beneficiar: RUR BUCURESTI/17244352
In contul: RO12TREZ70020F305000XXXX
Banca: TREZORERII

Detalii: 17244352

elaborare PUZ arh STEFARTA EMILIAN
Referinta; 215912698

Catalin Vasile IN m Ela Banu ,
ING Bank N.V. Amsterdam

Director Retea Distributie Retail Sucursala Bucuresti Sef Departament Consiliere Clienti
Bd. lancu de Hunedoara nr. 48
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. ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRA_IOVA
Nr. 152003 din 1344, 201

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. D244  dind3 A 2003

in scopul: elaborare PUZ pentru reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a
functiunilor zonei in vederea construirii cladire locuinte colective si birouri P+6

Ca urmare a Cererii adresate de (1) SC MONDIAL COM SRL REPREZENTATA PRIN PRIOTEASA ION

cu domiciliul (2) in judetul Dolj . Municipiul Crainva , satul - )
sectorul -, cod postal , Calea Bucuresti, nr. , bl. M8, sc. ,et.  ap.  telefonffax =~ , e-malil
inregistrata la nr. 152003 din _27/10/2017
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul | Dolj ., Municipiul __Craiova , satul

- sector - cod postal - , Calea _. Bucuresti , nr. 54A, bl. P1, sc.

225759, 200929~

.=.et - ap. - sauinscrisin C.F. __ UAT Craiova , nr. 1-U19 , numarul topografic al
parcelei : sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral: 22866/2, 200929-C1-U19

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza
PUG , aprobata prin Hotararea Consiiiu!ui‘_Jt:deteaniLocal Craiova
2312000; '

nr. _ 479/2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea ¢ :.~sutérii lucrarilor de constructil,
republicata, cu modificérile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC .
Imobil constructie si teren intravilan proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curli constructii;
Destinafia dupd PUG - zcna locuinte coleclive;
Suprafata terenului - 417,00 mp.

(1) Numele si prenumele soticitanului
(2) Adresa solicitantului
(2) Date de identificare a imobilului

FF-39-DdverCé Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC -

Conf PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCL 479/2015, imobilul se afla situat in zona de locuinte
colective, regim de inaltime P+3-10, POTmax=20%, CUTmax=2,20. Se propune elaborare PUZ pentru
reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei in vederea construirii cladire locuinte \
colective si birouri P+6, cu POTpropus max=50% si CUTpropus max=2,64. Conf Lg 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, autoritatea publica publica locala are dreptul ca prin CU "sa conditioneze autorizarea
investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in cond legii, de aprob acestuia de catre
autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa
de arh sef". Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pt.avizul
de oportunitate, pt. informarea publicului si pt. elaborare PUZ. Solicitarea de informare a publicului i doc.
aferenta completata conf. art.56, alin.6 si 7 coroborat cu art.37 din Ord. 2701/2010 pt. aprob metodolog. de
infor.a publicului se va face Tn baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a
docum.urb.-in Cons Local. Investitorul afiseazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile
specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica In presa 2
anunturi la interval dé 3 zile intr-un ziar de circulatie locala ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice. Doc.
de urbanism se va depune in max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea emite o
hotarare a CL prin care se aprobé/se respinge doc. de urbanism. Propunerea se va corela cu doc.
urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo, in sistm stereo 70, vizat si receptionat OCPI;
Se va respecta prev. CC pe lim de prop privind serv. de vedere, picatura la streasina. Scurgerea apelor
pluviale se va face in incinta prop. Se vor amenaja spatii verzi si plantate conf R.G.U; Se vor realiza locuri
de parcare in incinta conf RLU nr 271/ 2008; Titlu de proprietate, Extras CF, Fisa bunului imobil, Incheierea
de intabulare, CNS: Simulare foto. Pl_JZ_-uI se poate emite numai in baza avizelor favorabile al detinatorilor

de utilitéti din zona, cu respectarea conditiilor din ac., doar pt lucrari de construire ce-nu vizeaza intrarea in
legalitate. ' '

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru
elaborare PUZ pentru reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei in vederea construirii
cladire locuinte colective si birouri P+6 '

4) Scopul emiterii ce_rfiﬂcatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formutata in cerere.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desiiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
# nr.1 '

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 7/11/CE sl prin Directiva Censilivlui si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i pregrame in legaturd cu mediul gi modificarea, cu privire 1a participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism ce comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé analizeze i s8 decida-dup#-caz; incadrarea /- neincadrarea proiectului
investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. '

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuﬁerii_documenta;isi pentru autorizarea executarii lucrarilor de canstructii la autoritatea
administraljei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protecia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizérii opiunilor pUBICHIGgi formulari-unui-punct-de-vedere-oficial-gU—————
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup4 primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei gi stabilirii necesitaii evaluarii efectelor acesteia asupra rnediului. in urma evaludrii
inifiale a investitiei se va emite actul administrativ &l autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilesle necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, i
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructil. L

in situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investiliei asupra

mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei \
publice competente. g
—INTOCWIT—

Monica Marin {
fonica i
I/
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il CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitid de urmitoarele

documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construciii, sau, dupa caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

.c) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

LID.TAC. [ID.T.O.E. LID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura:
: Alte avize/acorduri:

[V]alimentare cu apé [l gaze naturale [JSTGN Medias
canalizare [ telefonizare L 1SNGN Romgaz Ploiesti
[Jalimentare cu energie electrica [ salubritate [JTRANSELECTRICA
[_Jalimentare cu energie termica [CItransport urban [_]S.C. Flash Lightning
. Service S.A.
[JPolitia Rutiera '] TERMOELECTRICA
[JS.E. CRAIOVA 2
[Js.c. CONPET

[JS.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind: '

[Isecuritatea la incendiu [ protectia civila [_]sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale silsau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:
Aviz prealabil de oportunitate, emis de Primaria municipiului Craiova, conf. Legii 350/2001 si Ord. 233/2016

d.4.Studii de specialitate: S :

Studiu geotehnic. Studiu de insoriere, conf OMS nr 119/2014. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan
Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, Legii
350/2001 si Ord. 233/2016

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentiu protectia mediului (copie):
f) dovada nregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie): .

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Pt. S TAR,
Ovi chianu

el ARHITECT\SEF, |
| A 4 T 7 taia Mie eanu
H L& _
Achitattay . 9 lei, conform chitantei nr % 93 éa'dm [5G ) 20/ 7 )
Prezentul certificat de urbanism a fos! transmis zalicitantului DIRECT la data de ,ﬁ gnyZO /7
SEF SERVICIU M;l;':’;ﬁ:::in
Stela Mihaela Ene
Aan
oy

FP-39-0dver06 Paz, 3



In conformit

ate cu prevederile legii nr.50/1991 privind aut

orizarea executarii lucrarilor dé constructii, cu
b

modificarile si completarile ulterioare

dela

Dupa aceasta data, 0 noua prel

legii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR,

Data prelungirii valabilitati

Achitat taxade _ ...
Transmis solicitantului la data

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

__pansladatade ..

datade ... -
ungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile

Pt. SECRETAR,

ARHITECT SEF,

~lei, conform chitantei nr. .
- N—

FP-39-04ver06 Pag. 4
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Aprf

Ca urmare a cererii adresate de SC MONDIAL COM SRL PRIN PRIOTEASA I N

domiciliul/sediul in judeful Dolj , Mounicipiul Craiova
% ,sectorul - cod postal ,nr. 28 bl. M8  sc.
telefon/fax - | email ,mreglstrata lanr. 38844 din 06/03/2018 |

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. I{ din © 0§ [ 3

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE
CALEA BUCURESTI-STR. SPANIA IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
BIROURI P+6

generat de imobilul CALEA BUCURESTI, NR. 54A, BL. P1 5
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.:
Facultatea de Mecanica, proprietati private si

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Petre Ispirescu , la sud
locuinte colective si Gradinita Dumbrava
de Minunata, str. Spania , la est de Teatru de copii Colibri, Calea Bucuresti , la vest de

locuinte individuale la str. Spania .
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti
UTR LI1 - zona locuinte collective, zona cai circulatii/parcari/zone verzi; UTR ZM-LS - zona mixta locuinte

collective si birouri/servicii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)
LI1: POTexistent=20%, CUT existent=2,20, cu reglm de inaltime P+3-10; ZM-LS: POTpropus-50%,
CUTpropus=2,64, cu regim maxim de inaltime P+6

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor. Prin Regulamentul de urbanism
aferent PUZ-ului se vor preciza functiunile si dotiirile zonei complementare locuirii permise Tn zoni si se vor face
preciziiri cu privire la conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in funetiunile si
dotirile zonei cu destinatii aferente, zoni de locuinte, zoni circulatii auto gi pictonale implicit a zonelor verzi afercnte
acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996. in cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor
evidentiazi ci distanta dintre acestea, inclusiv cele invecinate, este mai micii sau cel putin egali cu Tniltimea clddirii
celei mai Tnalte, se va intocmi studiu de Tnsorire, care si confirme respectarea prevederilor alin. 1 -amplasamentul
cladirilor, destinatia locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de min 1-1/2 ore la solstitiu de
iarna, a incéiperilor de locuit din clddirile si din locuintele invecinate. Asigurarea locurilor de parcare aferente
functiunii, conform RLU aprobat cu HCL nr 271/2008 in incinta, cu prezentarea argumentatd a respectirii RLU in
partea scrisi si desenati. In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semene de circulatie si trecere pentru pietoni. In cazul in care circutafia depaseste 6-7 vehicule/minut, respective 400
vehicule/ora si banda de circulafie, se impune semnalizarea luminoasa la intersectii.

5. Capacititile de transport admise
Dimensionarea corespunzatoare a cailor de acces pentru a permite circulatia urmatoarelor autovehicule:

autoturisme, masini pentru deservirea spatiilor cu functiuni complementare locuirii-daca este cazul, vehicule de
interventie (masini de pompieri, salvari) si a vehiculelor de gospodarire oraseneasca (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
COMPANIA DE APA OLTENIA; Agentia nationala pentru Protcctia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu de
insorire; Studiu de circulatie in incinta si in zona, ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE URBANISM DIN
DATA DE 29.03.2018.

¥
3
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@rt. 5/.ain Ord. nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de infor

mare a publicului, in baza unei cereri tip,
anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde
urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu

tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de
integrare a acesteia in zona, prezentarea cousecintelor economice si sociale Ia nivelul unitatii teritoriale de referinta
si la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sareina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu
zona de studiu actualizat, vizat si receptionat de OCPI, conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordul aufentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul
documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntul Pe panouri rezistente la intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr, 2701/2010) si publica tn
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie locala, Docum. de urbanism se va depune in maxim
15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotarare a Consiliului local prin care se
aproba/se respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in
zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre OCPI, cu precizarea UTR-urilor, a regimului de
inaltime, a sectiunilor strazilor aferente, a retclelor de utilitate publica, in douii exemplare, intocmits in conformitste
cu confinutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu stampila RUR, documentatie in format electronic, fisier pdf +
planuri fisier dweg, '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urban ismnr. 2341 din

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu Mihacla En
Aren Nerean ne
I
o 5
- CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
1= “ja Calucica Monica Marin
v ] .
i
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REGLEMENTARI URBANISTICE

sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI IN

VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE

LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6
Adresa: Calea Bucuresti, nr. 54A, Bl. P1, Mun. Craiova,

Jud. Dolj

LEGENDA:

LIMITE

@» @» @ ||MITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
- §=10.643,65 m? (1,06 Ha)

ETUL DOLJ

UNICIPIULUI CRAIOVA
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g, Gizrcd lullen Nieugor
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-
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TR. SPANIA

S

@eee e TEREN CEAGENERAT DOC. P.U.Z.- S =417,00 m?

ZONIFICARE

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME P+3-10

e (P01, eXistort = 20.00 %
| L1 1 cuT. exstent=220

Rhpey - P+3-10

Rhpay - P46

=== LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

| CONSTRUCTIE PROPUSA P+6

77| ilustrare folosita la studiu insorire

-Sc=157.2m?

LOCURI PARCARE 13
conform ilustrare

CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA
CONSTRUCTII EXISTENTE IN AFARA ZONEI STUDIATE

STRAZI IN INTRAVILAN

"1 ZONA SPATII VERZI
=

STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA

7// ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE S| BIROURI/SERVICII
% [Zm - LS|EST :233::3%2”""‘

URB. CONSTANTIN A.M.

2018

REGLEMENTARI URBANISTICE

S 10644 mp
i . ] TRASEE PIETONALE
Precter o cmnen! sutephung
cle nb insaiil oo
.1l
. m
'!.\"' “hil %
VA
o= B = AL
NUME: SEMNATURA:| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: ﬂ + s Miljay i \
BENEFICIAR = = TERqp A Z
. _[S.C. MONDIAL COM S.R.L. repre Ahitee,
craiova, dol prin PRIOTEASA ION 3 D\
= Sediul: Calea Bucuresti, Bl. M8, Mun.Craiova, jud.Dblj. | E
proiec unirii, nr.196 = i W
TITLU PROECT *‘f&g-r OE, [ 7
NUME: SEMNATURA; ELAEUEWKZ. PENTRU RECONSIDERAREA mhz;aﬁm 3372017
] Scara: URBANISTICE S1 A FUNCTIUNILOR ZONEI IN VEDEREA CONSTRUIRIT
ARH. STEFARTA E. = f 1:1000 CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6 e
ARH. STEFARTA E. w o Calea Bucuresti, Nr. 544, bl. P1, Mun.Craiova, Jud. Dolj P.U Z
URB. CONSTANTIN A.M. - Data; |TITLU PLANSA
MARTIE Plansa nr.
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)

;ﬁ? Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Craiova
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
hcsns srim sy PENTRU INFORMARE

[ A *
Pl T AT A BT i

Carte Funciarad Nr, 200929-C1-U19 Craiova

Cod are

i

100057505598

A. Partea . Descrierea imobilului

Unitate individuala

Adresa: Loc. Craiova, Calea Bucuresti, Nr. 54A, A

P1

Parti comune: nespecificate

Nr. CF vechi:28678

p. SPATIU COM, Jud. Dolj, fosta Strada Calea Bucuresti, bloc

A Jf mp,

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti . = .
£t Nr. cadastral construita |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 200929-C1-U19 = 406,38 ‘ Spatiu comercial, Sm=406,38

Sa=400,00 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drgpfurl reale

Referinte

5855 / 25/04/2003 Wi

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr. 838 din 2003’emis de BNP PAPA E.;

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) SC MONDIAL COM SRL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 28678)

70464 / 24/05/2016

Act Administrativ nr. CNS nr 3959, din 11/11/2015 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

B2

Se noteaza respingerea cererii privind notarea schimbarii adresei

Al

79025 / 13/06/2016

Act A

dministrativ nr. CNS NR.3959, din 11/11/2015 emis de PRIMARIA CRAIOVA;

B3

Se noteaza schimbarea adresei imobilului din Craiova, str.Calea

Bucuresti in Calea Bucuresti, nr. 54A

Al

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrose

s
pantig informare on-line la sdresa epay.ancpl.ro

Formular verslunea 11




Carte Funciard Nr. 200929-C1-U19 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Strada Calea Bucuresti, bloc P1
Parti comune: nespecﬂcate

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Craiova, Calea Bucuresti, Nr. 54A, Ap. SPATIU COM, Jud. Dolj, fosta

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti & ;
! Nr cadastral construits | utild (mp) Rl Cote teren Observatii / Referinte
Al | 200929-C1-U19 - 406,38 - - Spatiu comercial, Sm=406,38

mp, Sa=400,00 mp

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. '
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.415340/08-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii,
10-05-2018

Data eliberarii,
A S

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

“s

L;

Pagina 2 din 2

Exlrase pentns informare online la adress epay.ancpi.ro

Formdar varsfunsa 1.1
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Calea Bucuresti

Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Craiova

~ Nr.cerere 94056

: Ziua o8
Luna 05
Anul 2013

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 225759 Craiova

A. Partea l. Descrierea imobilului

ORI

57505

i

Nr. CF vechi:62435

. Nr. 544, jud. Dolj

Nr. | Nr. cadastral i "
crt Nrr_ tf:apoagsr;gc Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al | CAD: 22866/2 a7 /

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

60881 /11/08/2008

Act nr. act de dezmembrare si CVC aut nr 3598/2008 emis de BNP Florescu

M M;

Bl actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

1) SC MONDIAL COM SRL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62435)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2
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Exlrase pentry niormares an-iine la grireds epay.ancpi.ro
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s

Carte Funciard Nr. 225759 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 22866/2 417

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
Crearnetria pentric acest inalail n a fost g st

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata & . .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipa| 417 . - ;
constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.415339/08-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-05-2018 ILEANA STANCIU [Oficil e Cadastry i 51 Py f“-“““-f*-mjﬂ.
Data eliberarii, N w—a DERVESTE ajy_-‘ JAMETA |.‘« /1A
i (paraféifse?nétura) ' (parafa isg! s;i;ﬁiral'éthra)‘ k
e _:_'\- ieb-- - R
i — ]
:; TN i fi
—— B Chat /.—.
o (1225
25
= &)
&.-.'_ ‘e e ..‘Ig 3
% D, A
\.'{.1 ‘Jfl“ » ,l\fl.'l'\
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

3
Extrase pentri informare ons-ling |8 sdress epay.ancpiro Formular versiuees 1.
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CONTRACT DI VANZARE CUMPARARE

Societatea Comercialdi MAGAL CRAIOVA SA, cu sediul in Craiova,
Piata (idrii, Bl V, par ter, /mj Dul; prin imputernicit POPESCU DAN, cu domzcdm!
in Craiova, Str. Arh " clard cd
vinde Societdfii Comerciale MONDIAL COM SRL cu sediul in Craiova, Str. Calea
Bucuresti. Bl M8, Jud. l)n!; p;m imputernicit PRIOTEASA TON, cu domiciliul in
Craiova, Str. ! Jud. Dolj, spafiul comercial situat in
Craiova, Str. Calea Bucuregti, Bl. Pl, parter (Unitatea nr. 126), Jud. Dolj, in
suprafafd utild totald de 400 mp., numdr cadastral provizoriu 2912/0/3, compus din

wrmdtoarele incdperi: magazie cy o suprafatd utild de 12,31 mp., magazie ‘cu o
suprafatd wtild de 17,80 mp., pbdest cu o suprafatd utild de 268 mp., Spafiu

comercial cu o suprafatd utild de 208,86 mp., we cu o suprafatd utild de 5,74 mp.,
hol cu o suprafatd utild de 2,19 mp., hol cu o suprafatd utild de 3,18 mp., grup
sanitar cu o suprafatd utild de 3,59 mp., we cu o suprafatd utild de 1,24 mp., we cu o
suprafufd utild de 1,22 mp., birou cu o suprafatd utild de 9,36 mp., hol cu

“suprafatd wtild de 3,40 mp., birou cu o suprafatd utild de 11,74 mp., hol cu o

suprafatd utild de 6,97 mp., magazie cu o suprafatd utild de 12,34 mp., magazie cu o
suprafatd utild de 27,93 mp., magazie cu o suprafafd utild de 15,82 mp., hol cit o

suprafatd utild de 1,59 mp., magazie cu o suprafatd utild de 6,88 mp:, balcon terasd

interioard cu o suprafatd utild de 51,54 mp., conform documentatiei cadastrale
inregistratd sub nr. 11513/10.04.2003 la ONCGC Dolj, cu precizarea cd. din
mdsurdtori a reiesit suprafata utild totald de 406,38 mp., transmifdndu-se in

[olosintd si cota indivizd din terenul aferent.

Spatiul comercial ce se instrdineazd a devenif proprietatea societdfii prin
divizarea S.C. ALIA SA Craiovd in 3 societdfi comerciale: 5.C. ALIA SA, S.C.
MAGAL SA (fostd S.C. ALICOM SA) §i S.C. VOLTALIM S4 {fostd S.C. SIFCOM SA),
conform Monitorului Oficial nr. 2151/04.08.1999, coroborat cu Protocolul incheiat
la data de 06.06.2000 intre S.C. ALIA SA CRAIOVA, S5.C. MAGAL SA
CRAIOVA(fostd S.C. ALICOM SA) si S.C. VOLTALIM SA (fostd S.C. SIFCOM SA).

Prezenta vdnzare are la bazd Contractul de leasing imobiliar nr.
2707/29.10.1998. incheiat sub semndturd privatd intre S.C. ALIA SA CRAIOVA si
S.C. MONDIAL COM SRL, coroborat cu Sentinta nr. 1373/08.03.2002, pronuntatd in
dosar nr. 1393/COM/2002 de Tribunalul Dolj, rdmasd definitiva §i irevocabila prin
decizia nr, 1262/2002 a Curtii de Ape! Craiova.

 Societatea Comerciald MAGAL CRAIOVA SA, prin imputernicit POPESCU
DAN, cuniosednd prevederile art. 292 Cod Penal privind falsul in declaratii, declard:
spatinl comercial ce se instrdineazd nu este grevat de sarcini si servitufi, nu a iesit
din circuitul civil, nu-este ipotecat in favoarea vreunei bdnci sau terfe persoane, aga
cum rezultd din certificatul nr. 4734/23.04.2003, eliberat de Biroul de Carte
Funciard al Judecdtoriei Craiova, nu a mai fost Instrdinat anterior prin acte
autentice sau acte sub semndturd privatd, nu fuce obiectul vreunui litigiu pe rol la
instanfele judecdtoresti §i nici nu a ficut, infelegdnd s-o garanteze pe cumpdrdtoare
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»// POPESCU DAN, cu domiciliul in Craiova, Str. Arh. 1_)-ui-liu Marcu nr. 12, BL 9, Sc. 2, Ap. 33, Jud.

ROMANIA
Hivon] Notarlui Public PAPA EUGLENIA
Camera CRATOVA  Judetul Dolj
iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 838
Anul 2003 Luna 04 Ziua 23
in fata mea PAPA EUGENIA notar public, la sediul biroului CRAIOVA, Str. Popa Sapcd, Bl. B,
. Sc. B3, Ap. 3, Jud. Dolj, s-au prezenlal:

cu sediul in Craiova, Piata Garii, Bl. V, parter, Jud.'Dolj,

1. 8.0C. MAGAL CRAIOVA SA,
9, C.U.L: 1 imputernicit

) inrcgistrati la Registrul Comertului sub nr

" Dolj. identificat pri in baza imputernicirii nr. in

calitate de vanzatoare.
: 2. S.C. MONDIAL COM SRL, cu sediul in Craiova. Qtr (alea Bucuresii, Bl. M8, ™ |
' Dolj, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J auviesre2z CUL: : ), prin
imputernicit PRIOTEASA TON, cu domiciliul in Craiova, Str. G-ral Dragalina nr. 28, Jud. Dolj,
identificat prin C.I. seria T nr. cod numeric personal , in baza
impulcrnicirii nr. | - s ~oen g ealitate de cumpdaratoare.

v 1

care, dupid- citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toatc

exemplarele ui.
in temeiul art.
INSCRIS

% liL. b din Logea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

-

S-a taxat cu . 00 lei cu chitanta nr. 3 - T003.

S-a perceput onorariul de 000 lci cu chitanta nr. 1051/2003.

Timbru judiciar . 0 lei.

NGTAR PUBLIC,

AN

Judeciitoria Craiova.

Birou! de Carle Funciard. _ J/
Prezentul act s-a intabulat sub nr. coleetiv é’-" , /2003.
ur. individual I 'cf /2003.

lei limbru judiciar.

S-a laxal cu __ '
&uu
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Craiova, la E-alee acces-Primaria Craiova.

ACT DE DEZMEMBRARE ST CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
I. ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa MUNICIPIUL CRAIOVA, administrat de Consiliul Local al Mun.
Craiova, prin Primarul Municipiului ~ Craiova, reprezentat de consilier juridic
BOSOTEANU DANA-MIHAELA , numit§ in baza dispozitiei nr. 426 din 07.07.2008,

eliberati de Prim&ria Mun. Craiova, avand CNP ‘13, domiciliata in
mun.Craiova, str.Electroputere, nr.8, bloc M48, sc.1, et.3, ap.14, judetul Dolj, identificata cu
CT seria nr TRTITTTTTT Craiova, in calitate de proprietara a  imobilului

compus din teren intravilan situat in Craiova, in suprafata de 552 mp, situatin Craiova,
str. Calea Bucuresti, nr.54 A, inscris in CF nr. 60672  loc. Craiova, avand numar cadastral
22866, avand ca vecini: la N-Primaria Craigva-spatiu verde, la S-alee acces-Primaria Craiova,
Ia E-Alee acces-Primaria Craiova, la V-Primaria Craiova-alee acces , am hotarat urmitoarele :
Acest imobil identificat mai sus il dezmembrez in 2 corpuri de proprietate si anume :
- Lotul 1-1 CC - compus din teren intravilan in suprafatdi de 135 mp din acte si
mdsurdtori, situat in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.54 A, avand numar cadastral 3_ )
avand ca vecini: la N-Primaria Craiova-spatiu verde , la S-lotul 2, Ia V-alee acces Primaria

- Lotul 2-2 CC - compus din teren intravilan in suprafatd de 417 mp din acte si

- misurdtori, situat in Craiova, str. Calea Bucuresti, nr.54 A, avand numar cadastral 22866/2,

avand ca vecini: la N-Lotul 1, la S-Alee acces-Primaria Craiova, la E-Alee acces-Primaria
Craiova, la V-Alee acces-Primaria Craiova.—

Stipanesc  imobilul care face obiectul prezentului contract in baza Hotararii
nr.522/2007 emise de Consiliul Local Craiova, a Referatului nr.18149/2007 emis de Prefectul
Judetului Dolj. .

Valoarea imobilului pe care il dezmembrez se apreciazd la suma de 165600 euro
(osutasaizecisicincimiileisasesuteeuro), calculat la cursul BNR de 34763 lei din ziua de azi,
data autentificarii actului, numai pentru satisfacerea cerintelor fiscale .

Imobilul care face obiectul prezentului contract nu este grevat de sarcini aga cum
reiese din extrasul de carte funciara nr. 60051/06.08.2008 eliberat de O.C.P.L Dolj, nu a iesit
din circuitul civil , nu are procese pe rol, nu este inregistrat nici un litigiu la instantele
judectoresti si nu face obiectul nici unui sechestru . :

Fac aceasta dezmembrare conform documentatiei cadastrale anexate si vizate de
OJCGC Dolj, in conformitate cu care se vor face inscrierile in evidentele de carte funciara.—

I. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
Subscrisa MUNICIPIUL CRAIOVA, administrat de Consiliul Local ai My,
Craiova, prin Primarul Municipiului Craiova, numit in baza Hotirdrii nr. 106/2007
emisd de Consiliul Local al Mun. Craiova, reprezentat de consilier juridic BOSOTEANU
DANA MIHAELA , numitdi in baza dispozitiei nr. 426 din 07.07.2008, eliberats de

Primdria Mun. Craiova, avand -CNP ., _omiciliata in mun.Craiova,
sttEle  ____ nr bloc! 8, scl, et3, ap.14, judetul Dolj, identificata cu CI seria DX
nr, ) . ' Craiova, declar ca vand subscrisei SC MONDIAL COM SRL, cu
sediul in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, bloc 1 _udetul Dolj, infiintata prin sentinta
civilap °° 4, inmatriculata la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Dolj
cu nrJl , . _, ___., cod tnic de inregistrare 5985280, prin administrator PRIOTEASA
NATALIA, avand CNP 27777 "~ identificata cu Pasaport Diplomatic seria 12289,

eliberat la data de 10.08.2004 de Ministerul Afacerilor Externe, terenul intravilan compus
din:




ee acces—Pn'maﬁa
ui act Hotarayi; nr.522 /2007 €mise da
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ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC
DOINA FAURAR

CAMERA CRAIOVA, JUD. DOLJ.
Telefon 0251 /417 600

L2 G
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. > 49
ANUL 2008 LUNA 08 ZIUA 07

In fata mea, FLORESCU MARIA MAGDALENA , Notar Public, la sediul
biroului din Craiova, str. nr. , bloc | apartamente ;8¢ apt.  judetul
Dolj, s-au prezentat: - . .

de Consiliul Local al Mun, Craiova, reprezentat de consilier juridic BOSOTEANU DANA
MIHAELA , numitd in baza disoowieni ur, 426 din 07.07.2008, eliberatd de Primaria

Mun. Craiova. avand CNP domiciliata in mun.Craiova, str.Electroputere,
nr - si e , a, judetul Dolj, identificata cu CI seria |
407797/ 200, ? Craiova

2. SC MONDIAL COM SRL, cu sediul in municipiul Craiova, Calea Bucuresti, bloc
MBS, judetul Dolj, infiintata prin sentinta civila nr.665/18.02.1994, inmatriculata la Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul Dolj cu nrJi6/2171 /199, cod unic de inregistrare
~-—1 administrator PRIOTEASA NATALIA, avand CNP [ —
identificata cu Pasaport Diplomatic seria 12289, eliberat la data de 10.08.2004 de Ministerul
Afacerilor Externe

care dupd citivea actului au consimfit la autentificarea prezentului inscris gi au
Semnat toate exemplarele lui .

In temeiul art. 8, litera b) din Legea nr. 36 / 1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS .

Onorariu de __  lei cu chitanta nr. /2008
Taxa OCPI 0,15% 120 lei cu chit. 096214/07.08.2008+ 2190 lei cu chit. nr,
096215/07.08.2008

LTI
MAGDAYY,
CRAIONEZ

s
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 9205 din 07/11/2005
Ca urmare a cererii adresate de: sc MONDIAL COM SRL. .

(R
06 m\}‘t\g

cu domiciliul injud. Deoli.____ ... municipiul (orasul comuna} crajov SEora LS
strada CaleaBucuresti . pr. ... bl. | }..se____a&ap .
nregistraté la nr. ,,2_3_0_9.21_. din 07!1 1#'1005 ;
- CERTIFICA:

Imobilul situat la adresa: Calea Bucuresti {Unitatea nr.126), BLP1

f' gureazé in Nomenclatorul strézilor municipiului Craiova la adresa:
e - === - - Calea Bucuresti, Nr.54A, BI.P1, Unitatea 126 - Spatiu comercial

Vizat
expert Daniela Nadolu

Achitat taxa de: 8 lei cuchitantanr: $34 FIKG  din O%1]. 2005

Nota:Prezentul certificat nu constituie titlu dq proprietate si nu confera aceasta calitate
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Z
ﬁGENTh\ NATIONALA

CADASTRU §{
ATE INOBILIARS

E A
FUBLICIT,

Asupra cererii introduse de \BNP “Zldsescu Maria Magdalena, privind
inscrierea dreptului de proprietate\in £8rea Funciard, in baza Act de
dezmembrare si CVC aut. nr. 3598/20%8 BNP Florescyu Maria Magdalena

Vazand referatul asistentului registrator, in sensul ca nu exista piedici Ia
intabulare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 48 din Legea nr.7/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 2190 lei cu
chitanta nr. 096215 pentru serviciul de publicitate imobiliara.

DISPUNE

Admite cererea inregistrata sub nr. 60881/11.08.2008 privind imobilul
situat in mun. Craiova, Calea Bucuresti, nr. 54 A, jud. Dolj, compus din teren
intravilan in suprafata de 417 mp, avand numér cadastral provizoriu 22866/2,
inscris in CF D672 Craiova sub A 1, proprietatea lui: Municipiul Craiova de
subB 1.

Dispune infiintarea cartii funciare nr. 62435 a mun. Craiova prin
transcrierea imobilului de sub A 3 din CF 60672 Craiova in cartea nou
infiintata sub A 1 cu mentiune la B 3.

Dispune intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului de sub A 1
in favoarea Iui: SC MONDIAL COMSRL subB 1. - ' '

Prezenta se va comunica lui BNP Florescu Maria Magdalena

Cu drépt de plangere in termen de 15 zle de la comunicare, care se
depune la oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, se inscrie in cartea
funciara si se solutioneaza de instanta competenta din circumscriptia in care
se afla imobilul.

Data la data de 22.08.2008

ASISTENT - REGISTRATOR




313550

313500

406050

406100

313350

313500

PLAN DE AMPLASAMENT SI

DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA:1:500
(intravilan)
Nr. codostzal Suprafota masurata Adresg imobilului
b_(z, 417 mp Croiova, Calea Bucuresti, nr. 544, Jud. Dolj—LOT 2
Carte Funcidra nf. | luat | CRAIOVA

s

A. Dote referitoare lo teren

Nr. |Cotegorie de | Suprofota Yafocri o Mentiuni
parcelo|  folosinta (mp) 'mFET:il)me B
2 CC 417 " Imprejmuit zid cladire
Total 417 P
B. Date referitoare la construetii
Val d
Cod |Suprofeta construito lo sol ‘aocurle 7
constr. impozitare
(mp) (lef)
Total

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie: STEREQGRAFIC 1970

Pet, X Y

15 313531.87 406093.41

40 313501.46 406082.61

18 313501.13 406087.49

41 313500.47 406082.27

47 313500.62 406081.81

19 313500.14 406081.65

20 31350110 406078.87 Executant:
43 313501.56 406079.02 S.C. CARTOTOP S.A)
44 313504,42 4060;&].51

22 313505.08 406070.73 )

2 313535.99 406081.62 Der SACLEUOE

a2

Suprafota totoloa mosuroto = 417 mp

Suprofata din act = 552 mp .

Se confirma suprafota din mosuratori si
introducerea imobilului in baoze de dote




TRy 51— t

*RECE;%

o't:'l=. RBAL: DE ..
20!02!2018 pﬁv;nd cererea’;

1. Beneficiar: SC MONDIAL C_ )
3. Executant: Giurca lullan-Nicuis

3. Denumirea lucrdrilor reteétionate

- E'ﬁ {’ﬁ
tal;_ill car SEnpredagu Dficiuluu de Cadastru si

ﬁf%fi’. ki

Numér act | Data act
2341 13.11.2017
Asa cum sunt atasate la cerere

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 327 au; f '
* conform cererii se solicita recepﬂa planulm

borare P.U.Z. pentru reconsiderarea
lunil anel.in. : *-iril cladlre{nculnte colective si birouri
P+6" , Municipiul Craiova, Caleg%@?uresﬂ nr. 54AY .
*documentatia anexata la sollgf@gga receptiei p Iitop g; este intocmitﬁ in conformitate cu
prevederile art. 264 din Regulamentul de avizara, recepl;ie‘si’ nscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard aprabat prin Ordinul; ANCﬂI 700{201$~g‘cu modlﬂcar!fe‘ssn completérale ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: bOfderoul.,doyada achitari; tarifelor Ienale.ziqererea dé receptie, copia avizului de
incepere a lucrarli, certificatulde;urbanism pentru aprobareazinvestitiel, inventarul de coordonate ale
punctelor de inflexiune care definesc limita puzz ulul, Tmformat digital, calculul analitic al suprafetei
delimitate prin puz, memoriul tehnic planul topografic (in.forn t analaglc 'si digital - dxf), scara 1:500,
date digitale pentru zgna supus&ajnvestiuel hras
*in vederea receptiel tehnice a planul‘ui topografic.afost analize
si mijloacale de masuirare, incaihﬁ'rea in sistemu national;d Otect" Stereograﬂc 1970, a fost verificata
suprafata rezultatd din masurabériisiiau rezultatiurmatoareleltizil i |

a. conform memoriu-tehpic mésura rile tnpograflce aul fo' eLEtu e cu tehnologie GNSS {GPS), planul
topografic este intocmit i in siste’rrl ‘de. nrorectie Stereograﬁc ?0 pentru deterrnma rea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta local, m?jlaé%le .de mﬁsuﬁre folusﬂ;.je;asiguri‘@fectuarea masuratorilor in preciziile
stabilite de regulamentele in wgosa pe baza go{g{dﬂﬂate]n%obt nute:s 72 determinat suprafata delimitate
prin PUZ; ! ;

b. in planul topografic sunt ewdgp iatg limitele RUZ-ulul si. imlfe_
fost acordate numere cadastralef Iﬁst veriﬂcat&' Incadrarea n
c. suprafata delimitats prin PUZ de 10644 ru;:n,J1
d. imobilele cuprinse in mteriqru ﬁ'l.lz-ulm pentru care exista
intocmirii PUZ-ulul, au fost |dentlf si au nymerele cadast le
{bloc P1) UAT Craiava L{ :

ntinutul topografic al acestuia, metodele

mot;ilelcr din interiorul PUZ cérora le-au
7a g ‘date’ cadastrale,

- nbuit numar cadastral la momentul
20209 204901, 225759, 22866/1, 2912

| \dentificator | Tip eroare I
Nu exista erori topologice. g

‘Emi"“ﬁ'ﬁ nere: . |

AeES choula 00

i

Documentul ccri;:’ne date cu caracter p ) y .;.ngyi Nr. §77/2001." Pagina 1 din 1
Teving TR
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S C ARt proieT st COMPANTA DE APA OLTENIA S 4
(Profectant)  QRAloUA - {Avizator)
FISA TEHNICA

in vedereg emiterii avizului de amplasament
CU.nt. _23%/ / -ty <o

L. DATE DE IDENTIFICARE A OBIJ:'C”IVULU

1" Denumire &/ mé@*’aﬂ, l'-(@z(g W/eﬂ-rmﬁé:- Yo ewrbg sz
2. Amplasament: & & 7"’"“6 DLV g~ elerwmr:‘ﬂgt E‘&'
3. Beneficiar: 'S¢ P Y @‘_"QH ““w 'W e 2R X kerss =y
4. Proiectnr, 9\53/ L1 elaborator_s.q. ASoreia PROMscTY g 2

A

2. CARACTERISTICILE TEHNI CE SPECIFICE ALE INVESTITIEI:

2.1. AMPLASM{ENT
M@M Calon Euacuwsz ey Sy A b P!,-%!, /-%mu%a/ aitiale
7 =

1

2.2, BRANSAB{EI\?T/ RACORD:

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE TR_‘JBDIE ASIGURATE PRIN PROIECT:
~ eY, c?bau'zu&u?['qvﬁb -
— —Pm?'? /c:w-e Cov e fle ax;m E ) ?—Wca

M ’)DUL DE @DFPMINI‘{E A CERINTELQR A AVIZATORULUL:

Yooare | . -
/ NISTy
‘f{.\-..,,:-c“\

-----

. MODUL DE INDEPIJNIRE A CONDEIILOI%&‘RES@R;QTIIL@R IMPUSE:

= T / !
\'}“1"' =1l

=1 u:\ ! P 7
&“ arh’fﬁm l -
\E, y/ LINTOCMIT
\q, 7 D7EEARIA

/_.f.

- FTUE =

3. Vazand specificirile prezentate in FISA TEHNICA P_.w\émﬁ'{/ tl de indeplinire af, cerintelor
de avizare se acordi:

5.»

=

AVIZ FAVORABIL
fara/ c%le conditii:
-
/
/
C_/

Primit de 12 S.C. Compania de Aps Oltenia S.A

Data ﬂ ’2 Q—O’?/
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fiit % REGLEMENTARI URBANISTICE
sc. 1:1000

e ELABORARE P.U.Z. PENTRU
S i RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR
Sk URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI IN
. R i VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE
= o o s LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6
— : i '64&;& ! Adresa: Calea Bucuresti, nr. 54A, Bl. P1, Mun. Craiova,

N, Suprololy_mozurls : A Iuwh_ﬁ_i ' Jud- Dolj
417 mp Croivo. Bocuneall, fr, 540, Jud Dof-LO7 2
2 . N
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jmr |
r
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NE
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LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z.
- 8 = 10.643,65 m? (1,06 Ha)

ey g '}m J € ¢ ¢ TEREN CEAGENERATDOG. P.U.Z. - S = 417,00 m?

= 55#

e

ZONIFICARE

Ul e : R T [C_____] ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
7 A Be— e it : CU REGIM DE INALTIME P+3-10

2 Se fi P lari T N T
Soialio gy p | s mem :ﬁnr:: I n:m: _ 23.? exlsiam : gzgn
e Ry - P#3-10

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI/SERVICII

[ZW - CSEgT ™

hipay = P+6

1

=

JeE ' i ————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
' CONSTRUCTIE PROPUSA P+6 - Sc = 208,00 m?
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CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA

CONSTRUCTII EXISTENTE IN AFARA ZONEI STUDIATE
"1 ZONA SPATIIVERZI
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V82018 | SARBATDR MeRu

MINISTERUL MEDI LU

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 2497/ 27.03.2018

Ca urmare a notificdrii adresate de S.C. Mondial Com SRL reprezentata prin Prioteasa Ton, cu
sediul Tn municipiul Craiova, str. Calea Bucuresti, bl.M8, jud. Dolj, inregistratd la APM Dolj cu nr.
2497/20.02.2018 privind depunerea primei versiuni a planului si a completarilor inregistrate la A.P.M. Dolj
cu nr. 3373/ 08.03.2018, in baza: - ‘

o O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;
e HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe cu modificdrile §i completdrile ulterioare;
- in urma analizarii documentelor transmise, in cadrul Sedintelor Comitetului Special Constituit din data de
05.03.2018 si 12.03.2018;
- in urma informdrii si consultdrii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunturi repetate in
mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ decide:
wElaborare PUZ pentru reconsiderarea reglementarilor urbanistice si a functiunilor zonei in vederea
construirii cladire locuinte colective si birouri P+6”, nu se supune evaluarii de mediu si nu se supune
procedurii de evaluare adecvata, urménd a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Motivele care au stat Ia baza deciziei etapei de incadrare sunt urmitoarele:

> in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii
de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.
> planul nu intrd sub incidenfa art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificirile si completarile ulterioare,
aprobatd prin Legea nr.49/2011, neexistdnd un impact semnificativ asupra unei arii naturale protejate de
interes comunitar;

Scopul P.U.Z. — ului este organizarea zonei studiate in vederea reconsiderarii reglementarilor urbanistice
si a functiunilor zonei in vederea construirii unei cladiri de locuinte si birouri P+6.

Principalii indici urbanistici propusi pe zone functionale:

1) LI 1 - Zona locuinte colective, P.O.T. max. 20%, C.U.T. max. =2,20 si regim de inil{ime maxim
P+3-10;

2) ZM-LS - Zoni mixta de locuinte si servicii, P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. = 2,64 si regim de

inaltime maxim P+6 ;
1.Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul crecazi un cadru pentru proiecte si alte activitiiti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocirii resurselor:

Suprafata studiatd prin plan este de 1,06 ha, din care 417,00 mp reprezinta terenul care a generat PUZ —ul.
Terenul proprietate privatd, are destinatia conform P.U.G. zona locuinte colective.

Bilan{ul functiunilor propuse ne oferi urmitoarea repartitie procentuali a diverselor zone:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035
e-mail : office@apmdj.anpm.ro
Pagina 1 din 3




(ii) depisirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului - Nu este cazyl

 ZONE FUNCTIONALE | EXISTENT
HA %
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,315 29,71
Constructie G 155 14,62
Spatii verzi 0,145 13,67
Circulatii pietonale 0075 1,42
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE 8] SERVICI| 0,00 0,00 0,04
in interiorul terenului ce ageneratdoc. P.IJ.Z.
Constructie G000 0,60 0.0157
Circulatie carosabila 6,00 0,00 00139
Circulatie pietonaia 6.00 0,00 0,004
Spatii verzi 0,00 0,00 0,008
Platforma de gunoi 000 0,00 0 0004
3. ZONA (g;AI DE COMUNICATH 0,675 63,69 0,675
in care:
Circulatii carosabile 0.56 5285 0.56
Circulatii pietonale 0115 10,84 0,115
4. ZONA SPATII VERZ] 0,07 6,60 0,07
__ aferente cailor de comunicatii
TOTAL IN INTRAVILAN 1,06 [ 100,00 | 1,06 |100,00

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte Planuri si programe, inclusiy pe cele in ¢
se integreazi sau care derivi din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales |
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

- conform propunerilor planului, spatiile verzi din cadrul zonei studiate vor fi Intretinute si pastrate.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M 119/20

- constructiile nou propuse vor fi racordate la retelele existente.

- Pentru imobilu] propus existi cale de acces avand caracteristicile necesar
securitate, apararea contra incendiilor $1 protectiei civile.

- Va fi respectat Ordinul Ministruluy Sénatatii nr.119/2014

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program : '
Din plan rezulti cz pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice, nu sunt identificate alte problen
de mediu- zona dispune de utilitati;

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare

mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deseurilor sau de gospodarire
apelor)- nu este cazul

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - Redusi
b) natura cumulativi a efectelor:- Nu este cazul
¢)natura transfrontierd a efectelor: - Nu este cazul
d) riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):- Nu este cazy
€) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea populatiei potential afectate) : - Ni
este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealuluj posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul

€ pentru a satisface exi gentele

Adresa: Str. Petry Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035

e-mail office@apmdj.anpm.ro
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(iiii) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international;
- planul nu intri sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificirile $1 completirile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 49/2011
> in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului (Gazeta de sud in data de
15.02.2018, si 19.02.2018), postarea pe site-ul APM Dolj http://apmdij.anpm.ro a planului in data de
22.02.2018, precum si a anuntului referitor la luarea deciziej etapei de incadrare postat de APM Dolj pe site
in data de 14.03.2018 si publicat de catre titular in Gazeta de sud in data de 15.03.2018, nu s-au inregistrat la
APM Dolj observatii/propuneri din partea publicului.
*Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului, daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oriciror
modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificiirii,
«Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Ordinului Nr. 135/76/84/ 1284 din 10 februarie 2010
privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si
private, cu luarea in considerare a art. 5, alin 3 “In situatia in care o investitie se realizeazi etapizat [.....],
evaluarea impactului asupra mediului se realizeazi pentru intreaga investitie”.

Lucrérile de sistematizare se vor face respectindu-se prevederile tehnice de execufie din normative gi
standarde.

Se va asigura sistemul de preluare a apelor pluviale si de evacuare continui a acestora, evitindu-se
acumularea apelor meteorice pe terenul reglementat,
*Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum §i orice modificare a
acestuia, dupa caz, numai in forma avizati de autoritatea competentd pentru protectia mediului.
*Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente pentru protectia
mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.
Prezenta este valabili insotiti de plansa nr.03- Reglementiri Urbanistice, pe care o anexiam prezentei.

*Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile i completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Dr Ing. Monica Daniela MATEESCU
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1) DATE DE IDENTIFICARE:

a) Amplasament lucrare: MUNICIPIUL CRAIOVA, CALEA BUCURESTI, NR. 54A, BL.
P1, JUDETUL DOLJ

b) Beneficiar: S.C. MONDIAL COM S.R.L.

¢ ) proiectant studiu geotehnic — S.C. GEOCONSTRUCT S.R.I.

d) responsabil studiu — Ing. POPESCU MADALIN

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este situat in zona D

Perioada de control (colt) este Tc=1.0 s

Acceleratia terenului pentru proiectare este ag= 020g

Gradul de seismicitate este 8, (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:

> Umplutura nisipo-prafoasa, cafenie Ia cenusie, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, pe primii 0.8 - 1.2m;

» Nisipuri parfoase la slab argiloase, cafenii galbui, cu indesare medie, cu
compresibilitate medie, umede de la 0.8 - 1.2m mai jos.

Presiunile conventionale variaza intre Peony = 182 kPa, pentru adancimea de fundare D¢
= 0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si Peony = 264 kPa pentru D= 4m si B=2m;

® presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza
intre Ppl = 188 kPa pentru Df= 0.8m si B=0.6m si Ppl =278 kPa, pentru adancimea
de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m ;

= presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari speciale) variaza
de la Per = 297 kPa pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei
B=0.6m si Per = 381 kPa.



Caracteristici principale ale studiului:
Au fost realizate:
v" 2 foraje geotehnice;
v’ incercari de penetrare dinamica;
3 DOCUMENTELE VERIFICATE:
Piese scrise: memoriu tehnic
fise foraje
tabele presiuni
4 CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
a) Studiul a fost intocmit cu respectarea normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
geotehnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarea fundatiilor de suparfata;
b) In urma verificirilor facute, proiectul este considerat ‘corespunzitor pentru fazele
verificate, se semneazi si se stampileazi;
¢) Prin grija investitorului se recomanda realizarea lucrarilor prezentate in studiu.
Orice modificari ulterioare care au fost efecte asupra rezistentei si stabilitatii lucrarilor
proiectate se vor aduce la cunostinta verificatorului.

Am primit | exemplar in original
Investitor/proiectant



MEMORIU

CAP.1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare
in vederea elaborarii unui PUZ pentru bloc de locuinte colective si birouri P +
6.

Studiul geotehnic cuprinde lucrarile de explorare geotehnica executate in
zona amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii
problemelor de baza si urmeaza sa precizeze :

- stratificatia terenului pe amplasament:

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare;
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;
- adancimea de inghet;
- incadrarea seismica;
- date hidrogeologice;

CAP.2 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Sud Estica a Municipiului
Craiova, Jud. Dolj pe strada Calea Bucuresti, Nr. 54A.

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si
anume ,Platforma Valaha“.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este plan, zona studiati se
incadreaza unitatea geologica Podisul Getic .

Sub aspect geologic, in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuaternare .

Pentru amplasamentul cercetat intereseazd in special depozitele de
suprafata Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din nisipuri prafoase slab argiloase la nisipuri
prafoase mai jos.

Formatiunile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare
efectuate (forajele geotehnice).

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen
aluviul de suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite
din umpluturi nisipo prafoase, cu indesare medie, pe primii 0.8 - 1.2m la nisipuri
mijlocii prafoase la slab argiloase si nisipuri prafoase, cu indesare medie la
indesate, cu compresibilitate medie, umede mai jos.



2.1 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere meteoclimatic, zona se incadreaza in perimetrul
sectorului de clima continentala, caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii
nu prea bogate, ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu
viscole rare .

Temperatura medie anuala este de aproximativ +11,0°C; mediile lunii iulie
sunt de 22,7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5°C .

Maxima absoluta a fost de 35.9°C (24.08.2011) , iar minima absoluta -
13.8°C (02.02.2011).
Precipitatiile atmosferice inregistrate au o valoare medie anuala de 489,0mm.
Media lunii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar
grosimea medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in
ianuarie si 14,0 cm in februarie .

Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest

(18,7%) .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I, cu un indice de
umiditate Im = -20 ...0.

Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat are
o presiune dinamica de baza de 0.5 kN/m? .

N

A

BCARA
1:3,000,000

0 50 160 150 200
KPomeiri

Zonarea teritoriului valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului gb cu
IMR=50ani (CR 1-1-4/2012)



Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada

amplasamentul are o incércare pe sol de 2,0kN/m2 Cu o perioada de recurenta
de 50 de ani:

N

A
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1:3 0Ro.oOD

uUrce 2071
Kilometr

W

kN/m’, pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altituding A > 1000 m valorilc Y se dewming eu celuddile (3 1) 3§ (2 2)

| Zonarea valorilor carcteristice ale incarcarii din zapada pe sol 5,

Din punct de vedere al seismicitatii, suprafata cercetata se afla in zona
D de seismicitate, are o acceleratie seismica pentru proiectare ag = 0. 20g cu
IMR =225ani, si 20% probabilitatea de depasire in 50de ani, perioada de colt

Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate ( gradul 8 cu o perioada de revenire de
100 ani ) ;
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2.3 Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul este situat in zona terasei inalte g Raului Jiu cu terenuri
nisipo argiloase |a Suprafata la Nisipo prafoase mai jos slab permeabile cy
frecvente denivelari si baltiri cu nivel de apa ridicat si fluctuant.

CAP.3 INCADRAREA'IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista treij categorii
geotehnice: 1, 2 sj 3.

Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile geotehnice se face
in mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.

Categoria geotehnica este asociata risculyi geotehnic, acesta fiind redus in
cadrul categoriei geotehnice 1 ,» moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare
in cazul categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doug categorii de

factori:

Conditiile de teren si apa subterana:

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteis.

Pentru incadrarea unej constructii intr-o anumita categorie geotehnica se
atribuie fiecarui factor un numar de puncte: in functie de punctajul total
incadrarea se face astfel:

Nr. | Tip Limite Punctaj
crt
1 | Risc geotehnic redus 6-9

1
2 |Risc geotehnic moderat } 10-14 2
3_ | Risc geotehnic major | 15 - 27 3

Categoria geotehnica

Stabilirea categoriei geotehnice

Pentru stabilirea categoriei geotehnice si g riscului geotehnic pentry lucrarea
in studiu se foloseste procedeul tabelar de stabilire 3 corelarii intre cei patru
factori: . _

Conditii
Terenuri medii de
fundare
Ridicat, Fara

epuismente la
epuismente normale
Importanta constructiei | Normala la l 2

Factori avuti in vedere
Conditii de teren

Punctaj

N

Apa subterana

moderata
Intensitate ‘seismica | Moderata ]2 N

6



Vecinatati Fara riscuri la 2
moderat
Riscul geotehnic MODERAT 12

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT. -

CAP.4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundarea-s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Prospectarea terenului s-a efectuat prin :

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate :

e executarea de foraje cu diametrul de 150 - 200mm si adancimea de 6m,
pozitionate conform planului de situatie anexat studiului P1 00.

o executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona
bulbului presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si
P.D.M).

e incercari de forfecare in foraje (vanetest);

e colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in

laborator.

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta
ca terenul cercetat prezinta o stratificatie uniforma .

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraje a fost utilizat penetrometul
dinamic mediu (P.D.M).
Echipamentul este constituit din :
- tije cu lungimea de 1.2m si greutatea de 1,6 kg (1,5 daN)
- greutatea (berbecul) de 20 kg (19,6 daN)
- nicovala de 2,5 kg (2,45 daN)
- conul de 0,8 kg (0,7845daN).
Elementele conului sunt :
d = 3,5 cm (diametrul);
a = 90° (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

2
_I_X M[da}\h’cmz]
Ri= 4 10x(G, +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului, C‘mz;

#



Gi= greutatea berbecului, daN

G = greutatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva, daN
h = inaltimea de cadere a greutatii, cm
N = numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia :
Pa = Rd/20

Penetrarea dinamica standard (S. P, T.) consta in determinarea numarului
de lovituri N aplicate de la 760mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca
tubul carotier sa patrunda 300mm.

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZICO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-
mecanice instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii
geometriei taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei
la ttiere (t), cat si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita
proprietate fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata
caracteristicile fizice ale pamantului sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si
portantei pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt :

Granulozitatea [%1;
va Greutatea volumetrica aparenta [KN/m3 ];
s Greutatea volumetrica specifica [KN/m3 ];
W Umiditatea naturala a materialului [%];

Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg):

Wec Umiditatea de curgere [%];
Wp Umiditatea de framantare [%];
IpIndicele de plasticitate lp=Wc-Wp
fom We-W
lc Indicele de consistenta (stare) I [%];
n= i x100
n Porozitatea v [%];
. E=12
E * Indicele porilor Vs



S - YE o YsxW
Sr  Gradul de umiditate Vo 100xExYw
d= Emax —E
Ild Gradul de indesare Emax—Emin
o Unghiul de taluz [ grade J;
K  Coeficient de permeabilitate [em/s];
Ca Capacitatea de adsorbtie [%];
Ul Umflare libera [%].
Caracteristicile mecanice sunt: '
*Rezistenta la forfecare
¢ Unghiul de frecare internt [ grade |;
C Coeziunea [ daN/em2 ];
-Compresibilitatea in edometru
M2-3 Modulul de compresibilitate [daN/ecm2 ];
av2-3 Coeficient de compresibilitate [cm2/daN ];
ep2  Tasare specifica [em/m ].

Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele
geotehnice ale forajelor.

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrarea
statistica a caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.

De mare importanta pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice
efectuate (calcule de dimensionare, stabilitate, portanta) este corectitudinea
caracteristicilor fizico-mecanice de calcul determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice
instantanee determinate pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru
0 anumita umiditate (W) si porozitate (n) a materialului.



CAP.5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice
intalnite, s-au recoltat probe tulburate si netulburate din forajele executate.

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:;

> Umplutura nisipo-prafoas;a, cafenie la cenusie, cu indesare medie,
cu compresibilitate medie, pe primii 0.8 - 1.2m;

> Nisipuri prafoase la slab argiloase, cafenii galbui, cu indesare
medie, cu compresibilitate medie, umede de Ia 0.8 - 1.2m mai jos,
cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=58-94%
greutatea volumetrica aparenta y, =19.4 - 19.4 kN/mc
compresibilitate medie M .5 =110 - 128 daN/cm?
unghiul de frecare interna b =22 - 45°
coeziunea c=3-9KPa

Orizontul acvifer nu a fost interceptat pana la 8m, Ia precipitatii
exista riscul baltirilor si aparitiei de infiltratii in perioade cu
precipitatii.

CAP. 6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si starea fizica a terenului de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate calcule ale terenului intalnit in forajele realizate,
pentru diferite adancimi(m) de fundare (0.8 - 6) si pentru diferite latimi, (m) ale
fundatiilor (0.6; 1; 2).

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85 si 3300/2-
85.

Calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza
presiunilor conventionale, trebuie sa se respecte conditiile

e |aincarcari centrice:
Pef < Pconv SE

P ef < 12 Pconv

e laincarcaricu:

10



e excentricitati dupa o singura directie :
Petmax < 1.2 Pgony in gruparea fundamentala:
P'etmax < 1.4 Peony in gruparea speciala;

e excentricitati dupa ambele directii:

Pet max <1.4 Pgony in gruparea fundamentala;
P’etmax < 1.6 Pgony in gruparea speciala .

in care :

Per, P'es - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peonv - presiunea conventionala de calcul ;

Pet max ; P max - Presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala.

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor
fundatiei se poate face pe baza valorilor P, minime pentru clasa respectiva de
pamant, dar este obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie
(Py) si de capacitate portanta (Pg,).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile
afanate si pamanturile coezive (argiloase) cu lc< 0.5 sau cu E >0.90.

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza
Peony din tabele.

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu
latimea talpii B = 1m si adancimea de fundare Df = 2.0m.

Presiunile conventionale de calcul sunt centralizate in tabelul 1, pentru
adancimi de fundare (Df = 0.8 - 6) si latimi ale fundatiilor (B = 0.6; 1; 2) pentru
care au fost calculate si presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se
compara sau se inlocuiesc la constructile de importanta ridicata sau pentru
terenurile proaste de fundare).

Calculul terenului de fundare Ia starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectuarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

e pentru fundatii incarcate centric:

P ef < P pl

e pentru fundatii incarcate excentric:
Pef{Ppi; Pefmax< 1.2P pl; Pefmax< 1.4 Ppl
in care:

Per - presiunea verticala pe talpa fundatiei, provenita din incarcarile de calcul
din gruparea fundamentala;

Permax - Presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura
directie;
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Pef max - presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile
de calcul din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii;

Pp - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in
terenul de fundare;

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan P, se calculeaza cu
relatia:

- pentru constructii fara subsol :
Ppi = ml (yxBxN1 + qxN2 + cxN3) kPa

- pentru constructii cu subsol :
P = ml (yxBxN1 + (2ge+qi)/3x N2 + cxN3) kPa

in care:
ml - coeficient al conditiilor de lucru ;

¥y - media ponderata a greutatii volumetrice de calcul a straturilor de sub
fundatie cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de Ia talpa fundatiei (kN/mc);

B - latura mica a fundatiei (m);

q - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatie
(kPa);

qe ,qi - suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei la exteriorul si
respectiv interiorul fundatiei de subsol (kPa);

C - valoarea de calcul a coeziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa);

N1,N2,N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a
unghiului de frecare interioara a terenului de sub talpa fundatiei.

Calculul terenului de fundare la starea limita de capacitate portanta

Prin calculul terenului la starea limita de capacitate portanta trebuie sa se
asigure respectarea conditiei :
Q <mxR
in care :

Q - incarcarea de calcul asupra terenului de fundare provenita
din actiunile din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura unei presiuni
efective, forta de alunecare, moment de rasturnare etc;

R - capacitatea portanta de calcul a terenului de fundare;
poate fi de natura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de
stabilitate etc :

m - coeficient al conditiilor de lucru.

Cand rezultanta incarcarii de calcul prezinta o inclinare fata de verticala
mai mica de 5° si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiunea
critica se poate calcula cu relatia :

d Per =yXxBxN, x4, + qx NgxAq + c X Nex A, kPa

12



in care :

y - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa
fundatiei (kPa)
B - latimea redusa a talpii fundatiei (m);

Ny, Ng , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de
valoarea de calcul a unghiului de frecare interna, ¢al straturilor de sub talpa
fundatiei ;

q - suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kPa) ;

c - valoarea de calcul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa
fundatiei,(kPa);

Ay AqAe - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistenta la forfecare ¢, ¢, A si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile
medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistenta la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema
direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea
limita de deformatii (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Pcr)
pentru diferite incarcari, latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni
acoperitoare fata de situatia din teren.

13
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CONCLUZII Si RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren si birou efectuate, se desprind concluziile:

a amplasamentul este situat in partea Sud Estica a municipiului,
amplasamentul este relativ plan cu usoara panta pe directia Est Vest;

o stratul de pamant prospectat este mediu Ia bun pentru fundare si
este constituit din: - :

> Umplutura nisipo-prafoasa, cafenie la cenusie, cu indesare medie,
cu compresibilitate medie, pe primii 0.8 - 1.2m;

> Nisipuri parfoase la slab argiloase, cafenii galbui, cu indesare
medie, cu compresibilitate medie, umede de la 0.8 - 1.2m mai jos,
Cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditate w=58-94%
greutatea volumetrica aparenta y,=19.4 - 19.4 kN/mc
compresibilitate medie M3 =110 - 128 daN/cm?
unghiul de frecare interna o =22 - 45°
coeziunea c=3-9KPa

Orizontul acvifer nu a fost interceptat pana la 8m, Ia precipitatii
exista riscul baltirilor si aparitiei de infiltratii in perioade cu
precipitatii.

= presiunile conventionale variaza intre Pconv = 182 kPa, pentru adancimea
de fundare D; = 0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m si P_,, = 264 kPa
pentru D= 4m si B=2m, conform tabel 1 :

® presiunile admisibile la stare limita de deformatie (incarcari fundamentale),
variaza intre Ppl = 188 kPa pentru Df= 0.8m si B= 0.6m (tab 2) si Ppl = 278
kPa, pentru adancimea de fundare Df = 4m si latimea fundatiei B = 2m :

" presiunile admisibile la starea limita de capacitate portanta (incarcari
speciale) variaza de la Pcr = 297 kPa pentru adancimea de fundare Df =
0.8m si latimea fundatiei B= 0.6m in (tab2) si Pcr = 381 kPa (tab 2);

° Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul asigurarii gospodaririi
(indepartarii) apelor de fundatii:

e adancimea se recomanda a fi de minim 1.5m de la cota terenului
amenajat;

= sistemul de fundare se recomanda a fi constituit din fundatii continui
armate dupa ambele directii:
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" Se recomanda umezirea, daca este cazul si compactarea terenulyi de
fundare;

" Seérecomanda realizarea de trotuare etanse, in jurul constructiei, cu latimea
de 1m pe umpluturi cu materiale slab permeabile din zona bine
compactate; _

® sapaturi cu adancimea pana in 1.5m se pot realiza cy pereti verticali,
pentru adancimi mai mari ale sapaturii inclinarea taluzelor va fi 1/0.5 sau
vor fi sprijinite:

® Zona de influenta a excavatiilor adanci poate ajunge pana la o distanta
egala cu adancimea, avand in vedere caracterul necoeziv al terenului din

® Cu scopul eliminarii riscului de influenta al excavatiilor adanci asupra
terenurilor si constructiilor limitrofe se recomanda sprijinirea taluzelor
Sapaturilor pentru adancimi mai mari de 1.5m sj pentru perioade maij
indelungate de existenta:

" prin amenajare se va aves in vedere ridicarea cotei amenajarii (prin
realizarea de umpluturi compactate cu materiale impermeabile din zona, cu
pante de 2 - 4% catre laters in  apropiarea constructiilor) pentru
indepartarea apelor de Suprafata de langa fundatii;

" terenurile din zona prezinta usoara sensibilitate la umezire (grupa A), se va
avea in vedere eliminarea riscului umezirii terenului |a cota de fundare
intrucat pot apare tasari;

= Ultimii 10cm ai sapaturilor se vor realiza in Zivua turnarii betonulyi de
egalizare de sub fundatii, pentru ca terenyl sa nu fie alterat de precipitatii,
insolatii sau inghet-dezghet.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic moderat si s-
au avut in vedere:
® importanta deosebita a constructiei:

" hatura terenului (terenuri medii de fundare);
= nivelul coborat al apei fara epuismente:
»  risc neglijabil din punct de vedere al vecinatatilor.

Conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ. NP 074-2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria
Geotehnica 2 cu risc geotehnic Moderat.

La stabilirea categoriei geotehnice s-ay avut in vedere:
" importanta redusa a constructiei;
® natura terenului (terenuri medii de fundare);
® nivelul scazut al apeij, fara epuismente:
= risc neglijabil din punct de vedere al vecinatatilor:

* din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D
de seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag =
0.20 g,.perioada de control (colt) Tc = 1.0s, are gradul 8, de seismicitate
(gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani);
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din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se
gaseste in zona B cu o valoare a presiunii dinamice 3 vantului gb =
0.5kN/mp;

din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul se
gaseste in zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;
adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054;

dupa modul de comportare la Sapare, pamanturile din zona studiata se
incadreaza in categoria a ll-a teren mijlociu;

toate umpluturile realizate in jurul cladirii sau sub pardoseli vor fi bine
compactate in straturi de maxim 15¢cm dupa compactare;

controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform
STAS 1913/13-83;

taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1.5m si vor avea
inclinarea minima de 1/0.67 pentru adancimi de 1.5 + 3m, sau vor fi
sprijinite, conform normativ C 169-88 privind executarea lucrarilor de
terasamente;

* documentatia a fost intocmita in conformitate cu normativul NP 074-

2014 privind Documentatiile Geotehnice Pentru Cop/-gi;r‘i’ipﬁi sfiii,coﬁf_’fq(m NP
112 - 2014 pentru proiectarea structurilor de fundaﬁégﬁﬁ'eptg;\--\ SN
7O LOTRNEG. T\
- it BRI
plicat, *ﬁnprunfuta‘it, eﬁins
k sdrfiente si/sau
ris/de, catre

Acest STUDIU GEOTEHNIC nu poate f
sau intrebuintat ca material documentar pentruialte’

alte constructii pe acelasi amplasament fara adgrg Kdat i
intocmitor. W,

----

Intocmit,
Ing. Popescu Madali
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IMOBILUL PROPUS ARUNCA UMBRA EXCLUSIV CATRE IMOBILUL P+10
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CLADIREA CE FACE OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII ESTE UN »/ 4 .4 P
IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE/BIROURI, o Paees S A
CU REGIM DE INALTIME P+6, o, S S
PROIECTIA UMBREI SPRE VECINATATI FIGURATA IN ILUSTRAREA DE it cocve s | el ot ; ﬂ@mﬁm
MAI SUS,ESTE PREZENTATA IN INTERVALUL ORAR 9.00 - 14.00 S -égﬂﬁﬁ ' SR e =
SECVENTIAL DIN 30 IN 30 MINUTE a8 o AR
CONCLUZII: ARH. STEFARTA ENMILIAN,

AMPLASAT LA N-V

TRONSONUL A AL IMOBILULUI P+10 ESTE INTEGRAL LUMINAT IN
INTERVALUL ORAR 9-10.30(90 min)
TRONSONUL B AL IMOBILULUI P+10 ESTE INTEGRAL LUMINAT IN
INTERVALUL ORAR 12-13.30(90 min)

IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE
INCAPERILOR DE LOCUIT DIN
VEST, CEL PUTIN 1H '/,H PE

NOTA:

Pentru apartamentele cu deficit

IARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURA INSORIREA
LOCUINTELE INVECINATE DIN PARTEA DE NORD-
ZI CONFORM OMS nr.

119/2014.

de insorire din cadrul imobilului PROPUS (locuinte ;
colective/birouri), orientate exclusiv spre Nord, precum si apartamentele orientate spre

Nord-Vest din imobilul propus (in cazul in care acesta va avea destinatia de locuinte
colective), beneficiarul va:notifica acest aspect viitorilor proprietari la perfectarea
tranzactiei imohiliare.




STUDIU DE CIRCULATIE
DESCRIERE GENERALA

I. DATE GENERALE:

1. Obiectiv: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE Sl A FUNCTIUNILOR ZONEI IN
VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE S| BIROURI
P+6

Adresa: Calea Bucuresti, Nr. 54A, bl. P1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar: $.C. MONDIAL COM S.R.L. reprezentata prin PRIOTEASA ION

Sediul: Calea Bucuresti, Bl. M8, Mun. Craiova, Jud. Dolj

ProiccE nr. 3 3/2017, intocmit de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - arh.

STEFARTA EMILIAN, Str. Calea Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, Jud. Dolj.

Certificat de Urbanism nr. 2341/13.11.2017;

Regim juridic: Terenul in suprafata totald de 417.00 mp din masuritori este

proprietatea lui S.C. MONDIAL COM S.R.L., in baza Contractului de Vénzare

autentificat cu nr. 3598/ 07.08.2008.

DB N

S

II. AMPLASAMENT:

Terenul in suprafata totald de 417.00 mp din mé#suritori, situat pe Calea Bucuresti,
Nr. 54A, Mun. Craiova, Jud. Dolj, are urmétoarele limite si vecinatati:

e ]aNord - pe distanta totala de 12,49 ml — zona publica — Calea Bucuresti;

e laVest - pe distanta totala de 32,77 ml — Alee acces — Primaria Municipiului
Craiova;

e laSud - pe distanta totald de 11,92 ml — Alee acces — Primaria Municipiului
Craiova;

o laEst - pe distanta totald de 32,27 ml — Alee acces — Primaria Municipiului
Craiova;

Ill. DATE CONSTRUCTIVE:

e Imobilul propus cu destinafia de functiune mixta de locuinte si birouri are un regim de

indltime de P+6.,

Parcirile imobilului propus vor fi amenajate pentru un total de 13 autoturisme; pe o
platforma din beton de ciment avand urmatoarea configuratie 18 cm beton ciment BCR4, folie de
polietilena, nisip 2 cm, balast 25 cm.



Locurile de parcare vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungime si 2,30 litime respectand
dimensiunile minime cerute de normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme indicativ NP 24/1997.

IV. REGLEMENTAREA CIRCULATIEI IN INCINTA

- Se va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a permite accesul usor si iesirea in
conditii de sigurantd a traficului;

- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
obiectiv din incint;

- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/h;

- Numdr de accese: 1 (intrari - 1, iesiri - 1) — din Aleea de acces situata in Sud-Vestul zonei
studiate;

- Dimensiunea minima a accesului: 3,00 m;

- Latimi minime ale circulatiilor in incinta: 5,00 m;

Accesul se face din Aleea de Acces din partea de Sud-Vestul a zonei studiate , alee cu doua
benzi de circulatie, despértite de linie intreruptd, covorul rutier realizat din beton asfaltic, borduri
beton prefabricate, trotuar pavele beton autoblocante, racord realizat cu bordura tesiti .

La iesirea din parcare unde Aleea de acces se intersecteaza cu Str. Spania se va amplasa
semn de circulafie — stop , semn trecere de pietoni — cu posibilitate de viraj dreapta si stanga doar
cénd conditiile de siguranti a traficului vor fi intrunite.

In interiorul incintei, la intersectiile circulatiilor carosabile vor fi amplasate semne de
circulatie cu cedeaza trecerea.

- Accesele, iesirile, parcirile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din
drumul public se marcheaza pe carosabil sau se delimiteazi prin borduri;

- Pe trotuar n dreptul acceselor se vor realiza marcaje — trecere de pietoni.

Reglementiri tehnice generale

In proiectare si executie se vor respecta reglementirile tehnice in vigoare, dintre care se
mentioneaza, fira a se limita, urmétoarele:
* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu Legea nr. 123 din 04 mai 2007
* ME 005-00 Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente
constructiilor
* MP 008-00 Manual privind exemplificéri, detalieri i solutii de aplicare a prevederilor
Normativului P 118-99 — Siguranta la foc a constructiilor
* MP 031-03 Metodologie privind programul de urmérire in timp a comportérii constructiilor din
punct de vedere al cerintelor functionale
* NP 068-02 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
sigurantd in exploatare
* P 132-93. Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme n localititi urbane
* NP 24/1997. Normativ pentru proiectarea §i executia parcajelor pentru autoturisme.
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e w\\ © @ @ TEREN CEAGENERAT DOC. P.UZ. - § = 417,00 m?

] LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3-10

CONSTRUCTIE PROPUSA DE LOCUINTE COLECTIVE
P+6 - Sc = 157,20 m?

CIRCULATII AUTO IN INCINTA S= 95.67 m?
13 LOCURI DE PARCARE IN INCINTA S = 139.51 m?
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ACCES AUTO/PIETONAL IN INCINTA
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Miercuri, 9 mai 2018 + Gazeta de Sud

Vand taxi culoc. Tel. 0743.227,635.

negociabil. Tel: 0737.025.703.

Espero, 1.5L, GPL, ITE stare bung, 1700 lei |

Baewou Gelu, 2006 taxe Iazi ZDGDIH
Tel. 0784 30?.529

Celo,

- G,

impecabil.  Tel:|

0751566.0&9

(ielu, 1991!,__ GPL omu!oga‘r. Iﬂ it

Ford Tranzit, Tel, 0744.557.729.

Vand Passat berling, diesel 2 |, fab.
2011 pe carte, cutie dsg, multe optiuni,
(pret 8000 euro. Tel, 0722.511.426.

! sediul Primariei Mun: 'plului Craimra strA 1. Cuza, nr ..

.ault Megane 2; 1,5 DC), 2007, 3200
euro, Tel, 0753.014.977..

0746206364

Opel Vectra' B; an 2001, dimatizare, |
geanri ‘electrice; ABS, servo“directie,| |
radio €D orlginal chrlig remorcare, Tel. |- {]

Megane,  break,  2005;
DO inmatriculat; : 1950 eum Tel.
0763.897.778."

T

WBnra,TBl,ZDM,lSlDOOreali.Tel '
0745.008.41%, .

euro.Tel. 0762.992.250.-- -

" Opel Astra H, 2005, anatrir:u!at. 3osu'

Vind ' BMW, Palo, negnuahll. Tei. :
3723555731- AT s =) i

Chevrolet Lacetii Sedane, fa]mtagle
2007, unic proprietar, motor benzina 1.4:
GPL, 3.000 euro, Tel, 9766_.-313_._2321'._;,"__.---' S

" Hyundai Laritra 1.90. Tel. 0744.558.565.

5 Fe 2007, impecabil. ~ Tel.
0766.548.960,
Opel, 3 Mercedes-uri, Audi. Tel:
0767.348.260.

Passat, 2002, 1.9 T0I, inmatriculat; taxe la
2i, 2900 euro, negociabil. Tel. 0745.254.484

Opel Corsa C, 2001, AC. Tel. 0743.836.385.

§.C. MONDIAL COM S.R.L. reprezentata prin PRIOTEASA

~ ION anunta’ propunerea . preliminard privind ELABORARE P.U.Z.

PENTRU RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
“SIA FUHCTIUNILOR ZONE! IN VEDEREA CONSTRUIRI CLADIRE
_ LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P48 - Calea Blicuregt; nF:54A,

'bi'l-._i_mf mun. Craiova, jud. Dol

. Publicul este

invitat s& transmitd observati asupra

documentelor  expuse - disponibile “pe  www.primariacraiova.ro, |

secfiunea Informatii utils - Urbénism péna la data de 05.06.2018, la

OMV. PETROM S:A. = prin Divizia Upstream,- ‘Zona de Productie

1l. Qltenia;:cu sediul In' Craiova, str. Brestei, nr. 3, anunié publicul
lnteresal asupra tuﬁm ciziei etapa: de Incadrare de catre' APM Dolj

— faré evaluarea i impactului asupra mediului gi.fard evaluare adecvatd  §
pentru proiectul: Optlmlzare sistem tratare titei in. Depo::lt fitei. - B
-'"Gharceé.ﬁ' rgzenma . propus afi amplasat in comuna Gherceaﬂ
Judeful Doj _ v
_~Proiectul deciziei ‘de: l‘ncadrara si motwela ‘r:arq_o fundamemesz-’é pOt.- i -

- fi* consultate la sediul’ Agsnﬁen pentru; Protectia Medlulur Dolj; din -§§ |

municipthralnva str Pqtru Rareg .1 inzliele de'lunl_— ;oi, lntra._

Garsnnieré 36 mp, bluc {amln, s, Rauiun.ﬁ G
Tel. 0730.996.814.

Vand garsonferd Brazda,

Dezmernhrez

Fondd European de

Comunicat
“Dotarea SC ETADENT SRL cu echipan

ﬂmEﬁTSﬂLammdeﬁnmnr 1
Dezvoltdril Regionale, Administratiei Publice 5i Fonc
‘si Agentia pentru Dezvoitare Regionald Sud
flind beneficiar al prolectuluf "Dotama SCETADENTSR
nantat prin Programul Opérati
13t intreprinderitor. mici si mi}tam Prlodtam de ir
in special prin facilitarea exploatdrii economice @ ide
deri, inclusiv prin incubatoare de dfacerd.
Obiectivul general profectulut i reprezirita dezvoitare
ficarea activitatii in domeniul tehnicti dentare, Imbur
terea competitivitiitii resurselor umane si, implicit,
keting, Pentru atingerea acesturi oblectiv, beneficiarul
bazei materiale, crearea unui colectiv de profesionisti
ot §i r_ezultatelor acesmia ;
Rezultatele pﬁfecw i baza materiali Imbunatatit
contracte de n {cu rmrmi intreagd, pe penmdi
din categoria persoanelur defavoﬁzate precum st mal

zate ciitre pubtic,
localltlﬁi)mﬂmil*

impactul investifief ia nivelii
‘nomic ta nivelul muniefpiulu Craiova'st regiunii Sud-
cerinjele dezvoltdrfl durabile, cresterea calitithi serv
Locul daimplamaﬁt:m S&.A.L-Cw.a, ;&l. anmarta
Oltenia:

Valoarea totalli a prolecl:n!ul I‘mr.{usw ﬂnan

care valoarea finanari mmmhursahlh m 707 3
din FEDR 577.751, 13'1!@

“Data: Tnceperdi §i ﬁmﬁz&dj pl'oiec!ulld‘ o Mie 201¢

: ETADEN"

'OE_’_RE;&.GEORGEH
3 S el 072
E-mail; mihajetag
itorul tdul Project ¢
joltare Regionals prin Progran

s www.inforegio.sro | fae
Confinutul acestui material nu reprezint3 fn'mod obligatoriu pt

. Skoda Octavia, 1,9 TDI, 140.000 km, 2006,
3500 euro, negodiabil. Tel. 0724.283.707.

gama rum. Tel. B bloc. G5,
0766.653.165. . - 8/10, 34000 euro) Tel. 0720.035.954,
Dezmembru gama Henault, ngeut,- 0?60333.625.. :
Citroen, Tel, 0761.003.717., Vénd garsonierd Brazdd, G-uri, libers,
Dezmembrez Ford, [Iveco, VW | | curatd, 35400 euro negodabil. Tel.
IT, Sprinter. | Tel. -0743.036.816,| |0763325.604, 5.7
0766.509.174. _ Camer cimin, Putnel 9.Tel. 0773.890.967,
Piese Matiz,, Papuc, Vectra, Escort, Dacia. | :0769.938.686.
Tel, 0743.349.029. Camerd camin, Putnel, imbunatatir,

Opel Astra 6, 1400 euro. Tel. 0749.103.885

Ford Focus, 2003. Tel. 0765.300.268.

Vand VW Passat, 2007, inmatriculat RO,
4.800 euro. Tel. 0761.705.499.

Opel Corsa C, 2003, taxe fa i, 1.000 euro.
Tel. 0771.740.040,

Golf 4, break, diesel, 2002, inmatriculat,
excelent, 1650 euro. Tel. 0745.522.680,
0773.897.678.

Cielo, Matiz, Nubira, Leganza, Espero.
Asiqur garantie. Tel. 0752.154.061.

Logan diesel, benzind. Asigur garantie. Tel.

80.000 RON. Tel. 0749.829.850,

(raiovita, decomandats, 43 mp. Tel

0766.485.821.
OIZ 1A 060 i Semidecomandaté  Brazdd, 5/10. Tl
Dezmembrez  LAND ~ ROVER.  Tel. | | 768158558,
0747.354.324.
Dezmembrez Logan. Tel. 0743.227.635. VAN zﬂm APARTAMENTE
Opel: Astra, Vectra, Zafira, Corsa, Golf, Polg, 2 CHMERE

Skoda, Ford. Tel. 0746.793.448.

BMW, 2000, adus recent, superb, 1650
euro, Tel. 0745.522.680, 0773.897.678.

VW Touran, 2005, 7 locuri, superb, 2900
euro. Tel, 0773.897.678.

3
3

CUMPARARI AUTO

! MDD il i

2 décomandate, Bulev. Caral, etaj 2,
Tmbunitdtid, boxd, 59.000 euro. Tel.
0744.433.637, 0765.754.675.

AENTI IMADILIARE CALAFAT, 44,90 mp, DECOMANDAT,
AGENTII IMOBILIARE ETAIUL 1 DIN 2, LANGA MUZEUL
DE ARTA S PARCUL CENTRAL, STR.

. CARPE DIEM. Tel. 0733.952.070;

22 DECEMBRIE. 18.000 EURD. TEL.

ATI2-310 £an

0733.952.071; 0351/45.19.59,

Viadimirescu Residence 2" vinde
apartamente 2 camere.

'Zdea_'lmqndale, __Era[c
Gupod Te 0785 6.

Apartament 2 came
Valea Rosie, 35.000
0756.396.852.

Apartament 2 @mel
Ragie, imbunititiri, CT,
0772.284458.

Confort 1 sporit,
mp, imbunitatir.
0748.639.453.

2 decomandate, 1|
0769.645.182.

Vand apartament z¢
euro. Tel. 0770321
0770.842.790.

de tel.
www.vladimirescuresidence.ro

0735.515.537, detalii

2 semidecomandate, etaj 4, Brazda
lui Novac {(Sanepid), 50.000 euro. Tel,
0773.806.413. i

apartame
nedemmandate, etaj
Tel. 0760. 289.898

Apartament 2 camere, bloc nol. Tel.

Fadas Duserieact - car
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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucriiriiic @ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI iN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6

e Adresa: Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

e Beneficiar: S.C. MONDIAL COM S.R.L. reprezentatd prin PRIOTEASA ION

e Sediul: Calea Bucuresti, Bl. M8, Mun. Craiova, Jud. Dolj

e Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarti Emilian

e Data elaboririi: Aprilie 2018

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii de elaborare P.U.Z., cu Certificatul de Urbanism Nr. 2341/13.11.2017, consti
in organizarea zonei studiate in vederea reconsiderdrii reglementirilor urbanistice si a
functiunilor zonei in vederea construirii unei clidiri de locuinte si birouri P+6.

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urméitoarele obiective principale:

- restudierea zonelor functionale precum gi indicii urbanistici aferenti prin crearea de
functiuni mixte si reglementarea noii functiuni P.O.T. = 50,00% , si C.U.T. = 2,64;

- organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea premiselor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone
avand relatii concrete cu vecinititile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltirii
durabile;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fati, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentatie cadastralad pentru terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisi de Priméria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome detinitoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafaja zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 10.643,65 m” (1,06 ha) si este
delimitatd astfel:

- la Nord- Calea Bucuresti si Facultatea de Mecanici;

- la Sud — Aleea de acces, zond de locuinte colective cu regim de iniltime de P+4 si
Gradinita Dumbrava Minunata;

- la Vest — Str. Spania, zond de locuinte colective cu regim de iniltime de P+4 §i zona de
locuinte individuale cu regim de indltime P, farmacie cu regim de iniltime P;

- la Est — Teatrul Colibri;
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2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificdm faptul ci in zona studiati terenurile sunt ocupate
inclusiv terenul ce a generat documentatia P.U.Z., cladire cu un regim de iniltime P+1Retras, si se
propune construirea unui imobil de P+6 de locuinte colective si birouri.

2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiata se situeaz in Municipiul Craiova, in partea de Est a localitiii.

Zona este cuprinsd intre trei alei de acces in partea de Est, de Sud si Vest, alei ce se intersecteazi
cu o artera importantd de circulatie Calea Bucuresti in partea de Nord a aleilor, de asemenea se mai
intersecteazd cu Str. Spania in partea de Vest.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jinlui, iar terenul studiat este in cea mai mare parte plan.

o Clima
Teritoriul municipiului se fincadreazi in sectorul de climd continentald cu influente
submediteraneand §i carg prezintd urmitoarele caracteristici:
- temperatura medie anuali +11°C;
- cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 l/m?;
- vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platformi) medie.

Nivelul si confinutul chimic al apei din pénza freatica, situatd la addncime medie nu impun
lucrdri de asanare, drenare si fundatii speciale.

Terenul de fundare este din pamént macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmétorii coeficienti:

Ag=0,20

Te = 1,0 secunde coeficientul perioadelor de colt.

2.5, CIRCULATIA

e Date generale
Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Nord -
Vest, in imediata apropiere la Sud de o artera principald a orasului, Calea Bucuresti si la Nord de o
stradd colectoare — Str. Putnei.

e (Ciile de comunicatie - situatia existenti

Circulatia principala din zona studiata se desfigoard pe Calea Bucuresti - strad cu imbriciminte
asfalticd in stare bund. Acest drum este satisficitor atit din punct de vedere al caracteristicilor
geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), cat si din punct de vedere al
caracteristicilor structurale.

Altd stradd din care se face accesul in zona studiati este Strada Spania, colectoare, situati in
partea de Nord-Vest a zonei studiate — stradd cu imbriciminte asfalticd in stare buni. Acest drum este
satisfacdtor atat din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil
longitudinal etc.), cét gi din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Cele doud alei de acces pe partea Nord-Vest si Sud-Est ce delimiteazi terenul care a generat
Documentatia P.U.Z., au o imbraciminte asfaltici buni. Acestea sunt alei de acces pietonale ce sunt
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accesate din Calea Bucuresti.

A treia alee de acces ce se afld in partea sudica a terenului ce a generat Documentatia P.U.Z. are
accesul din Str. Spaniei printr-o parcare, si in acelasi timp aceasta face legétura cu cele doui alei de
acces — alee ce nu este reglementatd din punct de vedere al caracteristicilor geometrice (traseu, profil
transversal, profil longitudinal, etc.) cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

_* Disfunctionalititi
In zona studiatd nu s-au remarcat disfunctionalititi remarcabile din punct de vedere al
circulatiilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor din zoni. Relationiri intre functiuni
Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zond de locuinte colective cu regim de In#ltime cuprinsi intre P+3-10 ¢
- zona spatii verzi;
- zond de comunicatie rutierd si amenajiri aferente.

Zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 este in prezent marcatd conform P.U.G.
aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit cu HCL nr. 37/2013. Indicii de urbanism conform
documentatiilor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 20,00 % si C.U.T. = 2,20. Aceasta zoni totalizeazi o
suprafati existentd de 0,43 Ha.

Zona spatiilor verzi este reprezentati de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimitat avand
destinatia de fasii plantate (vegetatie de aliniament) si totalizeaz o suprafatd de 0,07 Ha.

Zona de comunicatie rutierd si amenajiri aferente este reprezentatd de partea carosabild de
terenul aferent pentru amenajéri pietonale, totalizand o suprafati de 0,56 Ha.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Fondul construit din zona studiati se compune dintr-o constructie cu destinatia de locuinte
colective cu un regim de inaltime P+10 si constructia de P+1Retras aflati pe terenul ce a generat
Documentatia P.U.Z.
e Aspecte calitative
Toate imobilele din zond sunt constructii cu structurd durabils, din zidirie de carimida si plansee
de beton, avand finisaje obisnuite.
e Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

Zona studiatd dispune de spatii cu destinatie de servicii amenajate la parterul imobilului de
locuinte colective din zona studiati cét si in zonele invecinate zonei studiate la parterul locuintelor
colective aflate pe Calea Bucuresti si Str. Spaniei.

Asigurarea cu spafii verzi se rezolva prin existenfa acestora in jurul blocului de locuinte colective
si spafiul verde existent adiacent circulatiilor rutiere.

e Riscuri naturale

In zona studiati nu existi fenomene de risc natural.
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27.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA /&
¢ ALIMENTAREA CU APA %

- . i . e ]'-, ‘,‘ = o 1 iy ?
Zona dispune de retele de alimentare cu apd, iar consumatorii deapa din‘Zond §i-au relzolvat
alimentarea cu apé din reteaua orasului existentd in zona (pe Calea Bucureéﬁf{,_-, Str. Spania). %}
e CANALIZAREA Nl opg

e st

- Ape menajere : Zona dispune de refele de canalizare, iar canalizarea apéior menajere uzate
s-a rezolvat prin racordarea la reteaua de canalizare a orasului existenta in zond (pe Calea
Bucuresti, Str. Spania).

- Ape pluviale: Zona dispunde de retele de evacuare a apei pluviale, aceasta fiind prezenta
atat pe Calea Bucuresti cat si pe Str. Spania.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Asigurarea cu energie electricd a constructiilor din zona studiati si cea invecinati se face din cele
mai apropiate posturi de transformare din zond ce sunt alimentate din LEA 22 kv de pe B-dul Calea
Bucuresti.

e TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii pe principalele artere de circulatie din teritoriul
studiat (Calea Bucuresti si Str. Spania). -

e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiati, pentru constructia de locuinte colective, incilzirea se face in sistem centralizat
de la furnizorul de energie termica al orasului.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
in zona existi retea de alimentare cu gaze naturale (pe Calea Bucuresti si Str. Spania). Zonele de
protectie si sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. Dezvoltarea retelei de gaze naturale
se va face in functie de solicitarile din zona respectivi, in conformitate cu prevederile Regulamentului
privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin HG 1043/2004.

¢ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a oragului.

o PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizdrii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalititi ale retelelor edilitare.
2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavind factori de risc natural, nu existd valori de
patrimoniu ce trebuie prezervate.

29. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reglementarea zonei studiate in vederea
realizarii investitiel propuse prin prezentul P.U.Z.
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3.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investitia ce a generat documentatia P.U.Z. este o constructie P+6 cu destinatia de locuinte
colective si birouri in suprafata construita la sol de 157 m? si suprafata desfasurata de 1.100 m’
ce se va amplasa pe un teren de 417 m® la urmitoarele distante fati de constructiile invecinate :

La 6.20 ml fata de parterul constructiei de locuinte colective cu regim de iniltime
P+10 —in partea de Nord-Vest a zonei studiate;

La 8,975 ml fati de constructia P+4 — locuinti colectivi Bl H4, amplasati in partea de
Sud;

La 9,01 ml fati de constructia P+1 — Teatrul Colibri in partea de Est;

La 68,365 ml fatd de axul strizii Calea Bucuresti in partea de Nord;

La 54,27 ml fati de axul strizii Spania in partea de Vest;

Constructia propusi cu regimul de iniiltime de P+6 cu destinatia de locuinte colective

si birouri este amplasati pe limitele de proprietate pe laturile de Nord, Nord-Vest si Sud-Est,
aceasta invecinindu-se cu spatiu public (Alei de acces).

3.1.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului geo-tehnic, se desprind urmatoarele concluzii:

Amplasamentul este situat in partea de Sud-Est a Municipiului, amplasamentul este
relativ plan cu usoara panta pe directia Est-Vest;

Stratul de pamant prospectat este mediu la bun pentru fundare este constituit din
umplutura nisipo-prafoasa, cafenie le cenusie, cu indesare medie, cu compatibilitate
medie, pe primii 0.8 — 1.2 m; nisipuri prafoase la slab argiloase, cafenii galbui, cu
indesare medie, cu compatibilitate medie, umede de 1a 0.8 — 1.2 m mai jos;

Presiunile conventionale variaza intre Pconv = 182 kPa, pentru adancimea de fundare Df
= 0.8 m si latimea fundatiei B=0.6 m si pconv = 264 kPa pentru Df =4 msi B=2m.

Se recomanda ridicarea cotei amenajate cu scopul asigurarii gospodaririi (indepartarii)
apelor de fundatii;

Adancimea se recomanda a fi minim 1.5 m de la cota terenului amenajat;

Sistemul de fundare se recomanda a fi constituit din fundatii continui armate dupa ambele
directii;

Se recomanda umezirea, daca este cazul si compactarea terenului de fundare;

Se recomanda realizarea de trotuare etanse, in jurul constructiei, cu latimea de 1m pe
umpluturi cu material slab permeabile din zona bine compactate;

Sapaturi cu adancimea de 1.5 m se pot realize cu pereti verticali, pentru adancimi mai
mari ale sapaturii inclinarea taluzelor va fi 1/0.5 sau vor fi sprijinite;

Zona de influenta a excavatiilor adanci poate ajunge pana la o distanta egala cu
adancimea, avand in vedere caracterul necoeziv al terenului din zona;

Cu scopul eliminarii riscului de influenta al excavatiilor adanci asupra terenurilor si
constructiilor limitrife se recomanda sprijinirea taluzelor sapaturilor pentru adancimi mai
mari de 1.5 m pentru perioade mai indelungate de existent;

Prin amenajarea se va avea in vedere ridicarea cotei amenajarii (prin realizarea de
umpluturi compactate cu material impermeabile din zona, cu pante de 2 — 4% catre lateral
in apropierea constructiilor) pentru indepartarea apelor de suprafata de langa fundatii;
Terenurile din zona prezinta usoara sensibilitate la umezire (grupa A), se va avea in
vedere eliminarea riscului umezirii terenului la cota de fundare intrucat pot aparea tasari;
Ultimii 10 cm ai sapaturilor se vor realize in ziua turnarii betonului de egalizare de sub
fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet-dezghet.

Din punct de vedere al seismicitatii suprafata cercetata se afla in zona D de seismicitate,
valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag =0.20 g, perioada de control (colt) Tc = 1.0 s.
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Din punct de vedere eolian (actiunea vantului) amplasamentul studiat se gaseste in zona B cu o
valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5 kN/mp

Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentului se gaseste in zona C
cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0 kN/mp;

Adancimea de inghet a zonei este de 85 m conform STAS 6054

Dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza in categoria a
I1-a teren mijlociu;

Toate umpluturile realizate in jurul cladirii sau sub pardoseli vor fi bine compactate in straturi
de 15 cm dupa compactare.

Din punct de vedere al insoririi CLADIREA CE FACE OBIECTUL PREZENTEI
DOCUMENTATII ESTE UN IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE/BIROURI,
CU REGIM DE INALTIME P+6,

IMOBILUL PROPUS ARUNCA UMBRA EXCLUSIV CATRE IMOBILUL P+10
AMPLASAT LA N-V

TRONSONUL A AL IMOBILULUI P+10 ESTE INTEGRAL LUMINAT IN INTERVALUL
ORAR 9-10.30 (90 min)

TRONSONUL B AL IMOBILULUI P+10 ESTE INTEGRAL LUMINAT IN INTERVALUL
ORAR 12-13.30 (90 min)

IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURA INSORIREA
INCAPERILOR DE LOCUIT DIN LOCUINTELE INVECINATE DIN PARTEA DE NORD-VEST,
CEL PUTIN 1H 1/2H PE ZI CONFORM OMS nr. 119/2014.

NOTA: Pentru apartamentele cu deficit de insorire din cadrul imobilului PROPUS (locuinte
colective/birouri), orientate exclusiv spre Nord, precum si apartamentele orientate spre Nord-Vest din
imobilul propus (in cazul in care acesta va avea destinatia de locuinte colective), beneficiarul va
notifica acest aspect viitorilor proprietari la perfectarea tranzactiei imobiliare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL
nr. 37/2013 zona studiati este incadrata in zond de locuinte colective cu regim de indltime P+3-10 cu
P.O.T. =20,00 % si C.U.T. = 2,20.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL _
Plantaiile existente ce prezintd material arboricol din zona studiati vor fi mentinute i
intretinute.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
e Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulafiei in zona studiata se fundamenteazi pe caracteristicile traficului actual side
perspectivd, preludnd prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai bazeazi
pe conditiile de asigurare a acceselor la imobilele existente in zona.

In zoni nu se reglementeazd noi strizi, se mentine trama stradali existentd fiind compusa din
strdzi de categoria a I-a — Calea Bucuresti, stradd de categoria a Ill-a - colectoare — Str. Spania
amplasatd in partea de Nord-Vest a zonei studiate si strada de categoria a IV-a — alee de acces situata
in partea de Sud a terenului ce a generat Documentatia P.U.Z.

Se propune modernizarea aleii de acces auto latirea trotuarului la 1 m, asfaltarea aleii de acces de
3.5 m, cu mentinerea dimensiunilor totale ale aleii existente din partea de Sud a zonei studiate pentru a
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moderniza accesul la terenul ce a generat documentatia P.U.Z.

e Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacititii de circulatie si intersectiile de strizi,
precum §i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.

Concomitent s-a {inut seama si de posibilititile existente in teren, de dezafectirile necesare
pentru realizarea profilelor, cdutdndu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

in functie de importanta lor in reteaua stradald propusd, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) stradd de categoria a I-a — arterd de legiturd cu 6 benzi de circulatie conform profil tip 1
pentru Calea Bucuresti: limita de construibilitate la 24,55 m, limita de aliniament la 19,75
m pe latura de Sud a strizii.

b) strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulagie conform profil tip 2 pentru
Str. Spania :limita de construibilitate la 19,80 m, limita de aliniament la 7,00 m pe latura de
Sud-Est a strazii.

c) strada de categoria a IV-a — alee de acces, cu o banda de circulatie (circulatie pe ambele
sensuri) conform profil tip 3 pentru Aleea de acces: limita de construibilitate la 7,65 m pe
latura de Sud i 1,00 m pe latura de Nord, limita de aliniament la 7,65 m pe latura de Sud a
aleii.

e Transportul in comun

in prezent in zona studiata existd trasee de transport in comun pe Calea Bucuresti — statii de
autobuz (autobuzele 2,9,24) si statii traseu tramvai, §i pe Str. Spania autobuzul cu nr. 24.

e Parcaje si garaje

in cazul zonei destinate pentru Jocuintele colective existente parcirile sunt realizate pe domeniul
public.

In cazul investitiei propuse au fost amenajate 13 locuri de parcare in incintd pentru zona mixta,
accesul facandu-se din Str. Spania prin Aleea de acces si din Calea Bucuresti.

o Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersectie intre doud strézi de categoria a I-a si a IIl-a — Calea Bucuresti si Strada Spania,
aceasta intersectie este amenajati cu racordare circulard avand raza de 12.00 ml, atit pentru intrare cht
s pentru iesire la virajul de dreapta.

b) Intersectie intre doud strdzi de categoria a Il —a si a IV -a — Strada Spania si Aleea de
acces, aceastd intersecfie este amenajatd cu racordare circulard avind raza de 7.00 ml, atit pentru
intrare cét si pentru iegire la virajul la dreapta.

Toate intersectiile sunt amenajate si marcate corespunzitor.

e Semaforizari

In cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfasura in mod liber.
In zond sunt previzute semaforiziri cu semnale luminoase la intersectia Str. Calea Bucuresti cu

Str. Spania si Str. Petre Ispirescu.
La intersectia intre Str. Spania si Aleea de acces, este prevazut semnul de circulatie STOP.
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e Organizarea circulatiei pietonale

Strézile existente sunt previzute cu trotuare de latimi corespunzitoare in functie de categoria
strézii si de posibilitatile de executie.
Traversirile pietonale la intersectiile de strizi sunt amenajate in conformitate cu Normatviul C

239 - 94 la cerinte persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incat modernizarea strizilor existente si a celor proiectate, nu implici miscari
importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesiti o serie de masuri si lucrdri care si asigure:

e declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fir3 zone depresionale intermediare:

e asigurarea unui ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientd estetica si economica.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentati in plansa "Reglementiri urbanistice" propune reglementarea
zonei astfel ca in zona studiati vor coexista si colabora:
- zond de locuinte colective;
- zona mixti de locuire si servicii;
- zond spatii verzi;
- zond de comunicatie rutier si amenajari aferente;

Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de iniltime maxim

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi

- stabilegte procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indltime.

e Zona de locuinte colective

Zona de locuinte colective cu regim de fniltime ce cuprinde o constructie existentd cu un regim
de indltime de P+10 si totalizeazi o suprafafd reglementati de 0,275 ha.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmitoarele
caracteristici:
- LI 1: POT maxim 20%, CUT maxim = 2.20 si regim de indltime maxim P+3-10.
e Zona mixti de locuinte si servicii
Zona mixtd de locuinte i servicii de interes public reprezintd o suprafatd de 0,04 ha, si poate
cuprinde: locuinte colective, birouri, cabinete medicale, agentii bancare, imobiliare, cabinete notariale.
in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone functionale avind urmitoarele
caracteristici:

- ZM-LS: POT maxim 50%, CUT maxim = 2.64 si regim de inaltime maxim P+6.

. pag. 9



e Zoni spatii verzi

Zona spatiilor verzi este reprezentati de zonele spatiilor verzi publice de folosintd specializati
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnici si totalizeaza o suprafati de 0,07
ha. Pe aceste zone este interzisi amplasarea constructiilor.
In interiorul incintei s-au amenajat 66,00 mp de spatiu verde pentru propunerea functiunilor de
birouri si locuire colectiva.
© Zona de comunicare rutieri si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutierd si amenajiri aferente este reprezentati prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente si propuse. La acestea se adaugi trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strazii si de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiati in
bilantul teritorial existent si propus.

In incinta se vor amenaja 13 locuri de parcare pentru imobilul ce va avea destinatia de functiuni
mixte — birouri si locuire colectiva.

e BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
HA % HA %

1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,315 29,71 0,275 | 25,94

Constructie 0,155 14,62 0115 10,85

Spatii verzi 0145 13,67 0145 13,67

Circulatii pietonale 0,015 1,42 0,015 1,42
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE SI SERVICII 0,00 0,00 0,04 3,77
in interiorul terenului ce a generat doc. P.U.Z.

Constructie 0,00 0,00 0,0157 1,48

Circulatie carosabila 0,00 0,00 0,0139 1,31

Circulatie pietonala 0,00 0,00 0,004 038

Spatii verzi 0,00 0,00 0,006 0,57

Platforma de gunoi 0,00 0,00 0,0004 0,03
3. ZONA gAJ DE COMUNICATII 0,675 63,69 0,675 | 63,69

n care:

Circulatii carosabile 056 52,85 0,56 52,85

Circulatii pietonale 0,115 10,84 0115 10,84
4. ZONA SPATII VERZI 0,07 6,60 0,07 6,60

aferente cailor de comunicatii

TOTAL IN INTRAVILAN 1,06 100,00 | 1,06 |100,00

e INDICI URBANISTICI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte colective

LT 1 20% 2,20
Zond mixta de locuire si servicii
ZM-LS ’ 50% 2,64

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARFE,

e ALIMENTARE CU APA
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%)
aleea de acces din Str. Spania) in vecinatatea investitiei, printr-un bransanient pen o%rlre‘se va maﬁlta un
contor apometru intr-un camin amplasat la limita de proprietate, branwmen{;’reahzat Jprin conduéga din
polietilend pentru api potabili. \\\ BCF ’?‘:r'?_.?' L /

Presiunea §i debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate d&bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilititi de inchidere sectionali a retelei de apd pentru pos_lblle interventii
ulterioare la arméturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

Conductele de apd vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sdpatura"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execufiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam:
- Conductele de api se vor poza subteran, la adancimea minimi de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distanti de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitari
(10 m) pentru sursa de api si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai, coloane
ce se vor racorda la canalizarea stradald (pe aleea de acces de la Est ce comunica cu Calea Bucuresti)
prin cimine de racord.

Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilend, iar pentru cea exterioard
cele din PVC (ambele sisteme cu etansare prin garnituri). Pentru a nu se afecta partea carosabili se
recomanda ca subtraversarea strézii si se realizeze prin foraj orizontal.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradali existentd, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etapi ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sépéturd"
stabileste distanfele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor §i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucririlor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantii de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢m si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatitii nr. 981.1984 mentionam ci :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{d minimi de 300 m de zona
de locuit.
Pentru apele pluviale se prevede racordarea la canalizarea existenta pe Aleea de acces destinata
evacuarii apelor menajere.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru constructia propusd P+6, avandu-se in vedere puterea instalata estimata la cca. 68 kW,
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bransamentul se va asigura subteran din reteaua electrica existenta a Imqbﬁulm P+ 1at pe\terenul

studiat. Acest bransament existente se face de la stalpii situati la Nord de mvestm Ep s p}l_sa
In functie de puterile electrice instalate §i respectiv consumati sm‘mltan ] di
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de sofu‘helpnv' d.wahm\eni’;rea cu

___dl_calte in prmectul
energie electricad a imobilului P+6 propus spre construire. \v’i R } , -.-'\“fff
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Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fa{a de refelele tehnico-edilitare sunt precizate in normativul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - refelele de apa si canalizare - pe orizontald 0,5 m
- pe verticalda 0,25 m
- termice, apd fierbinte - pe orizontatd 0,5 m
- pe verticala 0,2 m
- drumuri - pe orizontald 0,5 m
- pe verticalda 1m
- gaze - pe orizontald 0,6 m
- pe verticala 0,1 m
- fundatii de cladiri - pe orizontald 0,6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, precum si executarea oriciror lucriri in
apropierea obiectivelor energetice existente (staii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
$.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localititile studiate respectd normele SC CEZ
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referintd la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni s
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1Li-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a Incrucisarilor si apropierilor LEA
m.t. si LEA j.t. fata de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a reelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execufia,
verificarea §i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
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tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de "meunﬁtﬁ‘;iri funciare
- PE 123-78 -
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

e TELECOMUNICATII :
Cladirea propusd se va racorda la cablu de fibra opticd pentru amgu};ﬁea bransamentulm de
telefonie §i internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai muljn dintre operatorii de
asemenea servicii existenfi In zona.
Reteaua de telecomunicatii va fi pozaté pe stilpii existenti.

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpaturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
séndtatea oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA

In zona studiati existi conducte de alimentare de citre agentul termic al orasului in regim
centralizat.

Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrala termici pentru fiecare apartament sau
spatiu de birou, cu combustibil gaze naturale, centrald instalatd numai dupi realizarea unui proiect de
specialitate. Centralele termice vor fi murale, de 24 Kv cu evacuarea gazelor arse facandu-se printr-o
tubulatura cu diamentru de 120 mm.

Apa caldd necesard consumului este asigurati pentru fiecare grup sanitar de ciitre centrala
termicd, prepararea apei calde menajere realizandu-se in regim prioritar fatd de incilzire.

e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zond pe trama stradald existentd (pe Str. Spania) cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe
baza unor documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.

Se va realiza un bransament — conductd din polietilend pentru gaze naturale pozati subteran,
protejatd corespunzitor la subtraversarea partii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numarul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sa se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firidi cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrald termica), urménd a se realiza printr-o coloand din conducta de otel pozati
aparent pe casa scarii.

Sectiunea precum §i traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

in conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare §i de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmitoarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- Instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
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statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri ;

- nationale 52m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie i presiune
redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglare-miasurare (cu debit pand la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - II

de rezistentd la foc 12m
- la cladirile civile cu grad III - IV

de rezistenta la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8 m

Distanfe minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
NOTA — propunerile din prezentul P.U.Z. nu afecteazi retelele de utilitati existente in zon3.

e GOSPODARIE COMUNALA
Dupi reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte.
Platforma de gunoi cu suprafata de 4,92 mp amenajata cu sifon pentru scurgere, sursa apa si
imprejmuita corespunzator. Aceasta platforma va fi amplasata in partea de Sud a terenului studiat si va
fi dimensionata corespunzator in functie de ponderea functiunilor din cladirea propusa.

37, PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosintd specializatd avind
destinatia de culoare de protectie fati de infrastructura tehnici. In zona studiatid nu vor exista zone
industriale care si genereze poluare fonici, poluare pentru apa, aer sol.

Trebuie mentionat ca zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mzflocuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca si fie
asiguratd o suprafatd minima de 15% de spatii verzi din suprafata parcelei.
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Pentru zona studiati, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

2) Constructii servicii
Pentru constructiile de servicii vor fi prevézute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totali a terenului.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
o Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de strizi si trotuare.
o Terenuri proprietate privati a primiriei
Nu exista terenuri proprietate privatd a Municipiului Craiova in zona studiati.
o Terenuri proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietiti
private ale persoanelor fizice sau juridice.
e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR iNTRE DETINATORI
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cidea in sarcina autorititii publice locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente si a utilititilor
existente.
Costurile vor cddea doar in sarcina investitorului privat deoarece investitia se va realiza pe
terenul privat, racorddndu-se la utilititile existente in zona.
Nu existd costuri ce vor cidea 1n sarcina autoritdtii publice locale.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliazi sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativé, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfésurarea in continuare a proiectirii are In vedere:

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de citre tofi factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre
tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local, aprobate, capatid valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitan{i ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Beneficiar,

S.C. MONDIAL COM S.R.L.
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aferent P.U.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI IN VEDEREA
CONSTRUIRII CLADIRE LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI P+6

- Adresa: Calea Bucuresti, nr. 54A, bl. P1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: S.C. MONDIAL COM S.R.L. reprezentata prin PRIOTEASA ION

- Sediul: Calea Bucuresti, Bl. M8, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefartd Emilian

- Data elaborarii: Mai 2018

I. DISPOZITII GENERALE:

1. RolulR.L.U.

e Regulamentul General de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia
derogdrilor i situatiilor speciale In care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

e Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referintd, zoni si subzond a acesteia.

e Regulamentul Local de Urbanism cuprinde i detaliazi prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zoneli, indl{imea maximd admis, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificéri ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

e Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvati. In functie de tipul documentatiei, pe suport topo grafic si realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori pe
teren, cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliar.

2. Baza legald a elabordrii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.PA.T.nr. 176 / N / 16. 08. 2000.
Proiectul are la baza:
e Legeanr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicati;
e Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicati;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
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Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Hotarérea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificirile si

completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii;
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004).

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

© Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localititi: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);
Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicati);
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar si publicitétii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de i giend §i a recomandirilor
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului. |
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea $i completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.



3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
Unititile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avind in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesari elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
Planului Urbanistic Zonal, In functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora In teritoriu; pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existdi monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de arté plastica si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executirii constructiilor §i amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute §i de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din R.G.U.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de céitre acestea vecinititilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire In cadrul zonei studiate urmeazi sa se desfdgoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie In prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile P.U.Z. si se referd la autorizarea lucrarilor de constructii, reparatii, parcelari, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificdrii prevazute prin P.U.Z.
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 i HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice prevazute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. I la Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsi in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanétitii nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T., C.U.T.

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate si de imprejmuire, misurate din axul strizii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Calea Bucuresti - limita de construibilitate la 24,55 ml pe latura de Sud, iar iar limita de aliniament la
19.75 m pe latura de Sud si 18.90 pe latura de Nord din axul strazii;
- Str. Spania - limita de construibilitate la 19,80 m pe latura de Est din axul strazii, limita de aliniament la
7,00 m pe latura de Est si 7.10 m pe latura de Vest din axul strizii;
- Aleea de acces — limita de construibilitate la 2.75 m pe latura de Nord si la 9.40 m pe latura de Sud din
axul strazii, limita de aliniament la 1.75 m pe latura de Sud si la 2.75 m pe latura de Nord din axul aleii;

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe subzone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona de locuinte colective
LIl 20% 2,20
ZM-LS 50% 2,64

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcirilor

Circulatia principald din zona studiati se desfisoard pe Calea Bucuresti - stradd cu imbriiciminte
asfaltica in stare buna. Acest drum este satisficitor atat din punct de vedere al caracteristicilor geometrice
(traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), cat si din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Alta strada de pe care se face accesul la proprietati este Str. Spania situati in partea de Nord-Vest a
zonei studiate, strada care are in prezent imbrécaminte asfaltici in stare usor degradati.
Astfel, in zona vor fi urmitoarele:

a) strada de categoria a I-a — arterd de legitura cu 6 benzi de circulatie conform profil tip 1
pentru Calea Bucuresti: limita de construibilitate la 24,55 ml pe latura de Sud, iar iar limita de aliniament la
19.75 m pe latura de Sud si 18.90 pe latura de Nord din axul strazii;



b) stradd de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
Str. Spania : limita de construibilitate la 19,80 m pe latura de Est din axul strazii, limita de aliniament la 7,00
m pe latura de Est si 7.10 m pe latura de Vest din axul strizii;

c) - stradd de categoria a IV-a — alee de acces, cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
Aleca de acces: limita de construibilitate la 2.75 m pe latura de Nord si la 9.40 m pe latura de Sud din axul
strazii, limita de aliniament 1a 1.75 m pe latura de Sud si 1a 2.75 m pe latura de Nord din axul aleii;

Alcituirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.
realizarea profilelor, ciutandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in refeaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

in cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de indltime se va avea in vedere realizarea
condifiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitard

Nu este cazul dezvoltarii echiparii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la utilitatile
existente in zond, iar in zona studiata existd un singur teren liber si anume terenul pentru care s-a facut
prezenta documentatie. Constructia propusi prin prezenta investitie va fi racordati la retelele existente.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parcelari, zona studiatid neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singuri unitate teritoriali ce este formati din urmitoarele subzone:
- LI 1- subzona locuintelor colective cu regim maxim de iniltime P+10.
- ZM-LS - subzona de functiuni mixte de locuinte colective si birouri cu regim maxim de indltime P+6.
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinti specializati avand destinatia de culoare de protectie fatd




de infrastructura tehnica.

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeazé in 3 capitole, cuprinzénd

reglementari specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati

e art. 1 - Tipurile de subzone functionale
e art.2 - Functiunea dominanti a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functionala

e art. 4 - Utilizarea functionala
e art.5 - Utilizari permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 §i 26 din RGU
e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului §i constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU
e art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi §i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU
e art. 28 - Mésuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogéri, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inéltime, retrageri fatd de limitele laterale si

posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
» conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

» descoperirea in urma sapaturilor a unor mérturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
» situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zoné de interes maxim sau conditionata de

existenta pe terenurile aldturate a unor clidiri care trebuiesc mentinute;

» dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.
Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului din Primédria Municipiului Craiova.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
» modificiri privind functiunile admise, regimul de inéltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
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constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea
§1 completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriord de proprietate este posibil in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementirilor aprobate prin P.U.G.
trebuie s& asigure unitatea, coerenti si confortul urban atét ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.
Dacé modificarea este elaborata pentru pérti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.
propus de noua reglementare nu va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singurd data.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinte colective

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinte colective este formata din teren domeniu public si constructie P+3-10 proprietiti
private ale locatarilor blocurilor si este reprezentati de subzonele LI 1.

Art. 2, Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de mica importanti;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste funcfiuni complementare trebuie sd nu produci zgomot, vibratii, noxe si s nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionald

Art. 3. Utiliziirile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- modernizari si reparatii la cladiri existente;
- dotéri complementare de mic# importanti.

Art. 4. Utiliziri permise cu conditii
- servicii amenajate in spafiile de locuit respectand normele de protectie acustici, de protectie

tehnologici cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competents.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu existi interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu existd interdictii permanente.

Capitolul I1I - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat si asigure o insorire minima a camerelor de locuit
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amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1'% h la solstitiul de iarna sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitétilor urbane (rurale), latimea zonei strazii, In care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasérii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat i retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, {indndu-se cont de
categoria propusa pentru strdzi prin P.U.G. sau PU.Z;

Art. 9. Amplasarea fatii de cdi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fatii de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria i gabaritul strizii adiacente:
- Calea Bucuresti - la 19.75 m pe latura de Sud si 18.90 pe latura de Nord din axul strazii;
- Str. Spania - la 7,00 m pe latura de Est si 7.10 m pe latura de Vest din axul strizii;

- Aleea de acces —la 1.75 m pe latura de Sud si la 2.75 m pe latura de Nord din axul aleii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- Calea Bucuregti- Ia 24,55 ml pe latura de Sud;

- Str. Spania - la 19,80 m pe latura de Est din axul strazii,

- Aleea de acces —la 2.75 m pe latura de Nord si la 9.40 m pe latura de Sud din axul strazii;

Autorizatia de construrie se emite numai daci inaltimea cladirii nu depaseste distan{a masurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectéarii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.



in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fad de vecinatiti).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante: _
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egala cu jumétatea inaltimii constructiei celei mai
nalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade faré ferestre sau balcoane (mai mare decat streagina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis sa cadd in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare gi organizare de santier).

fn cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinitate, pe parcela aliturati este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizi tehnicd pentru
protectia constructiei existente.

Daci pe parcela invecinati existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipiti la constructia existentd cu aplicarea misurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic §i arhitectural.

fntrucat distantele de mai sus rezolvd numai servitutea de vedere, prin Planul Urbanistic Zonal se
recomanda ca distanta intre doua constructii care au fafade cu ferestre i sunt situate pe parcele invecinate sa
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parcela) si mai mare dect jumitatea inaltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietafii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul Urbanistic Zonal stabileste trama stradala pentru zona studiata, dimensionata functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitéile zonei.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificare funcfionald” dupa
importanta lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.
Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacé se asigurd
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accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apd, canalizare si de energie electrici.
in cazul in care aceste retele nu exista in zond, locuintele individuale pot fi autorizate in urmétoarele
condifii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare i de protectia
mediului;
_ beneficiarul se obliga si racordeze constructia la refeaua centralizati publicd, atunci cand aceasta se va
realiza.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd gi de telecomunicatii sunt proprietatea societdtilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Telekom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. inilfimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona de locuinte colective regimul maxim de inaltime este P+10 iar pentru zona mixta de
locuinte colective si birourd, inaltimea maxima este de P+6.
' Stabilirea indltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, ct i pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitectural, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmétoarele:

- conformarea constructiei;
_ materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;
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- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, ete. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafatd inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului rimane neconstruibil chiar si in situatia Instréinarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

LI 1: P.O.T. maxim = 20%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de
pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenaj abile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

LI 1: C.U.T. maxim = 2,20

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament i un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul In care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum §i in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m?*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sd fie asigurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aiba urmitoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m




-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
- opace sau transparente
-h maxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Miisuri de protectie antiseismica
Definirea misurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe care se va realiza constructia noua trebuie sa aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate §i
adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m%;
- structura geotehnici a solului sd permiti realizarea constructiei propuse in condifii de siguran{d;
- terenul s nu aibd pante mari §i sd nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui s@ indeplineasci conditiile de rezisten{a si siguranta in
exploatare.

Pentru a raspunde ct mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013.

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetrica) sa corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.

Zond mixtd — locuinte si servicii

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona mixta de locuinte §i servicii este reprezentatd de subzona ZM-LS.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- supermarket, farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocaturd, cabinete notariale, gridinite,
pensiuni, birouri;

- locuinte colective;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie si nu produca zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionali
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Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publici.

Art. 4. Utiliziri permise cu conditii

- La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice interventie
necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii
137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor locale de urbanism potrivit
HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

- Pentru orice tip de institutie sau servicii, se va elabora o documentatie de urbanism care va detalia

organizarea incintei, avizatd conform legilor in vigoare.

- La amplasarea noilor unititi, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilititi

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu existd interdictii permanente.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la R.GU.:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat si asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabili (sud) de 1% h la solstitiul de iarna sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede cd autorizarea
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- In cadrul localititilor urbane (rurale), lafimea zonei strézii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasirii lucrdrilor anexe (rigole, spafii verzi, semnalizare rutiers, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinindu-se cont de
categoria propusa pentru strézi prin PUG sau PUZ;

Art. 9. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fatii de aliniament se va face in conditiile respectrii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat $i domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
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- Calea Bucuresti - 1a 19.75 m pe latura de Sud si 18.90 pe latura de Nord din axul strazii;
- Str. Spania - la 7,00 m pe latura de Est si 7.10 m pe latura de Vest din axul strazii;
- Aleea de acces —1a 1.75 m pe latura de Sud si la 2.75 m pe latura de Nord din axul aleii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:

- Calea Bucuresti- la 24,55 ml pe latura de Sud;

- Str. Spania - 1a 19,80 m pe latura de Est din axul strazii,

- Aleea de acces —la 2.75 m pe latura de Nord si la 9.40 m pe latura de Sud din axul strazii;

Autorizafia de construrie se emite numai daci iniltimea cladirii nu depiseste distanfa masurati pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distanfelor minime obligatorii fa{a de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unititii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi gi iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanfa este egald cu jumatatea Inaltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.

- intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietitii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fira ferestre sau balcoane (mai mare decét streagina pentru ca apa sau
zdpada de pe acoperis sa cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existenti sau in imediata
vecinatate, pe parcela aldturati este necesar acceptul vecinului si raportul de expertiza tehnica pentru
protectia constructiei existente.

Dacd pe parcela invecinatd existd o constructie realizati pe hotar, este recomandabild realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea méasurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 m de calcanul constructiei existente din considerente de:
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- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic i arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomandi ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sd
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumétatea Indl{imii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd funcfie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementéri - zonificare funcfionalda” dupa
importanta lor §i dupd solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacé se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare §i de energie electrica.

In cazul in care aceste refele nu existd in zoni, locuintele individuale pot fi autorizate in urmitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare §i de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice sa realizeazad de céatre
investitor sau beneficiar partial sau 1n Infregime, in condifiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.
Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate Tn serviciul public sunt
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proprietate publici a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. Inilimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Pentru zona mixta de locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este pentru
ZM-LS de P+6.

Stabilirea indl{imii constructiilor a fost efectuati in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a Zonei;
- asigurarea functionalititii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitafii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeazi si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmitoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare:
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.
Art. 24, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafafa parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public gi
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire péna la 2 mp,
suprafata inclusiv, intri in suprafata construiti; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului rimane neconstruibil chiar si in situatia Instrdinarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

ZM-LS = 50%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinti raportul dintre
suprafata construitd desfisurata (suprafata desfisurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriala de referin;

Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafafa subsolurilor cu inilfimea libers de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
ZM-LS = 2,64

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cind se doreste,
acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independenta.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

in cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum i in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul clddirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru construc‘;ule de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca si fie asigurati o suprafati
minimé de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sd aiba urmatoarele caracteristici:

- gard viu

- h maxim 1.00 m

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protecie antiseismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie si aibd caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzidtoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adincimea mai mare sau cel putin egali cu lafimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m%;
- structura geotehnicd a solului sd permitd realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;

- terenul s& nu aiba pante mari §i sd nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineasca conditiile de rezistentd si siguranti in
exploatare.
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Pentru a raspunde ct mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013

- dimensionarea constructiei (planimetricd gi volumetrica) sd corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durabile.

Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalitati

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata™.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale §i carosabile;

- retele tehnico-edilitare

Capitolul II - Utilizare functionald

Art. 4 . Utiliziirile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - in cadrul localitafilor urbane (rurale), latimea zonei strézii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, {indndu-se cont de categoria propusa pentru strizi prin PUG sau PUZ;
Planul Urbanistic Zonal a stabilit trama stradala propusi, precum i caracteristicile geometrice ale fiecérei
strazi.
Art. 10. Amplasarea fati de ciii navigabile, cursuri de apa

Nu este cazul.
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Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicit respectarea distantelor
minime obligatorii fafa de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehmico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in Jjurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici

Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a

Codului P 100-3/2008.
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Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".
Art. 3. Functiunile complementare:

- servicii compatibile functiei de baza a zonei,
- retele tehnico-edilitare.

Capitolul IT - Utilizare functionali
Art. 4 . Utilizarile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12, Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15. imprejmuiri - conform RGU art. 35,

INTOCMIT:
Arh. Stefarta Emilian
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P.O.T. propus = 50.00 %
C.U.T. propus = 2.64
Rha - P+6

1 ZONASPATII VERZI IN INCINTA S = 66.00 m?

[C———1 CIRCULATII PIETONAL IN INCINTA S= 37.24 m?
B FLATFORMA GUNOI S=4.92 m?

D

13 LOCURI DE PARCARE IN INCINTA
S =139.51 m?

URBANISTICE SI A FUNCTIUNILOR ZONEI IN

P+

b dn

NUME:

VERIFICATOR/
EXPERT

SEMNATURA:| CERINTA:

REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: |r

2] A=DILIA

proiec

craiova, dolj

BENEFICIAR i STEFART4
S.C. MONDIAL COM S.R.L. reprezen \‘

prin PRIOTEASA ION Wi
0

Sediul: Calea Bucuresti, Bl. M8, Mun.Craiova, jud.D

=
o
2 I

unirii, nr.196

Emiliag 7

TITLU PROIECT |

i i-_?;3"3_..

ARHITECTURA: NUME:

S

LABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE S!
A FUNCTIUNILOR ZONEI INTERSECTIE CALEA BUCURESTI - STR. SPANIA

SEMRATURA: | scara:

SEF PROIECT: ARH. STEFARTA E.

Proiect nr.

332017

1:500 IN VEDEREA CONSTRUIRIICLADIRE LOCUINTE COLECTIVE S1 BIROURI P+6

PROIECTAT: ARH. STEFARTA E.

T r'

N Calea Bucuresti, Nr. 54A, bl. P1, Mun.Craiova, Jud. Dolj
y

URB. CONSTANTIN A.M.

Faza:
PUZ

Data: |TITLU PLANSA

DESENAT: URB. CONSTANTIN A.M.

MAI
2018

ILUSTRARE URBANISTICA:

ALY
NSO\ NNZ

Plansa nr.

6




