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blocurilor Z1 si Z3, ceea ce, practic, face ca fatadele acestor blocuri, ca si cele ale blocurilor
V1 si V2, catre amplasamentul investitorului Autonomus Group S.R.L. s& nu beneficieze de
insorire niciodata. Blocurile V1 si V2 , ca si terenul studiat si viitoarea cladire de birouri, sunt
permanent umbrite de blocurile P+9, 71,72 si Z3, astfel incat nici nu se pune problema ca
acestea ar fi afectate de investitia propusa, ci dimpotriva ele sunt cele care afecteaza toate
constructiile din jur, pe tot parcursul anului.

Optiunea dlui Botgros de a achizitiona apartamentul sau, cu dezavantajele orientarii
catre nord si amplasarea la parter exprima o acceptare benevold a servitutilor acestuia si nu
justifica conditionarea pe care acum incearca sa o impuna autoritétii locale si unui investitor
de buna credinta.

- nerespectarea distantelor legale fatd de celelalte imobile privind
violarea dreptului de intimitate a locatarilor, precum si afectarea din
punct de vedere arhitectural al zonei

Raspuns

Precizam ca imobilul de birouri propus va fi amplasat la min. 13.30 m si la max. 33,10
m de planul cel mai avansat al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2, la min.18,10m si la max.
33,10 m de planul secund al fatadei nordice a blocurilor Z1 si Z2 .

Fata de blocul Z3 imobilul de birouri propus va fi amplasat la 33,10 m de planul cel
mai avansat al fatadei nordice a blocului Z3 si la 38,10m de planul secund al fatadei acestui
bloc.

Fata de blocurile V1 si V2, imobilul propus se va amplasa la min. 12,40m de planul cel
mai avansat al fatadei estice a blocului V1 , la 16,80m fata de planul secund al fatadei estice
a acestuia si la max. 27,70 m fata de planul cel mai avansat al fatadei estice a blocului V2.

Aceste deschideri asigura protejarea dreptului la intimitate a locatarilor pe de o parte,
respecta distantele legale intre constructii conform RGU si nu afecteaza insorirea acestora.

Dimpotriva, asa cum s-a mentionat mai sus, blocurile Z1,72,Z3, sunt cele care, avand
regim de naltime mare P+9 si fiind orientate catre nord, sunt permanent umbrite si umbresc
permanent toate constructiile si terenurile Tnvecinate.

Pe de alta parte, activitatea de birouri nu este o activitatea zgomotoasa, care si
deranjeze pe cea de locuire, ba chiar dimpotriva si in plus, se desfasoara pe perioada diurna,
in limita programului de lucru de 8 ore, perioada in care locatarii activi din blocurile invecinate
sunt si ei in activitate.

Din punct de vedere arhitectural, ne permitem s& precizdm si sa punctam c3 frontul
sudic actual al str. Stefan cel Mare este discontinuu, neechilibrat si PUZ -ul propune o
armonizarea a volumelor construite de la vest catre est. Astfel fatd de blocurile V1 si V2 cu
regim max. P+9 se propune o scadere graduald la 2S+P+6 cu retrageri gabaritice pe
verticala a imobilului de birouri propus, descresterea la P+4+M a cladirii de birouri existente -
sediu IPA, in continuare la o alta cladire de birouri P+3-4 retras, aprobata printr-un PUZ
anterior, si inchiderea frontului spre intersectia cu str. I.L.Caragiale cu cladiri cu regim de
inaltime P+2, cu functiuni mixte de locuire si functiuni complementare, servicii.

Atéat urbanistic, cat si estetic-arhitectural consideram ca desfasurarea propusa pe
acest tronson de strada, pana la str. |.L.Caragiale creaza o imagine mult imbunatatita si
armonioasa, fara discontinuitatile actuale.

- lipsa informatii detaliate despre documentatia PUZ(Sesizare formulata
de ASOCIATIA DE PROPRIETARI VASILE CONTA)
Raspuns

Precizam ca PUZ a fost postat pe site-ul Primariei municipiului Craioca si a putut fi
vizionat de orice cetatean interesat. Panoul informativ amplasat la teren are rolul doar de a
atrage atentia si a directiona pe cei interesati catre sursele de informatii.

Numarul de utilizatori si suprafetele constructiei propuse s-au precizat mai sus. in
ceea ce priveste numarul de firme care isi vor desfasura activitatea de birou in cladirea



propusa, consideram ca aceasta este o solicitare nerealista, intrucat in acest moment
investitorul nu poate contracta/ inchiria spatii care nu s-au autorizat.

Invocarea unui litigiu care a existat in 2003 intre fostul proprietar si Consiliul Local
Craiova si pretinsa acaparare abuziva de catre fostul proprietar a 105 mp de teren care ar fi
fost loc de joaca si parcare pentru locatari nu isi gaseste ratiunea in prezent, aceastd
disputa nefacand obiectul relatiei cu actualul proprietar. Terenul este intabulat, are deschisa
CF iar investitorul Autonomus Group SRL este un cumpdrator de buna credinta. Daca ar fi
existat un litigiu pe rol referitor la o parte din teren, acesta nu ar fi putut achizitiona terenul.

Tn consecintd desi intelegem c& exista un deficit de teren pe domeniu public care s
fie folosit pentru parcari sau loc de joaca, aceasta nu indreptateste intentia de folosire
abuziva de catre locatari a unui teren proprietate privata. Mai precizam ca este o contradictie
de informatii enuntate de catre Asociatia de proprietari V.Conta in sensul in care despre
platforma de teren din incinta investitorului Autonomus Group SRL aflatd aproximativ la cota
aleei dinspre blocurile Z1,Z2 si Z3 se spune ca a fost realizata de fostul proprietar prin aport
masiv de pamant/umpluturi. Tn acelasi timp se sustine ca tonele de moloz si umpluturi au
acoperit locurile de parcare si locul de joaca. Avand in vedere diferenta de nivel dintre incinta
Autonomus si aleea mentionata, de peste 3m, ajungand pana la 6m spre trotuarul str. Stefan
cel Mare, ne intrebam cum putea fi folositd aceasta adevarata rapa, ca parcare sau loc de
joaca, cu acces de la cota aleei. in cel mai bun caz, umplutura realizati de fostul proprietar Si
crearea acelei platforme Tn incinta acestuia, la cota aleei, probabil a devenit interesanta
pentru locatari pentru a fi folosita pentru nevoile acestora.

Mai precizam ca exista avizul de la Termoficare marcheaza pe planul anexat traseul
conductei de termoficare de-a lungul aleei mentionate si nicidecum pe terenul proprietatea
Autonomus Group SRL.

Arh. urb. MARIANASTRIF;



GETRIX SA CRAIOVA OBIECT: CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI 2S+P+6 CU

STR. VASILE ALECSANDRI, NR.15 PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE Sl
TEL. 0251-418664; 0351-416001 AMPLASARE FIRMA LUMINOASA
FAX 0351-416002 STR.STEFAN CEL MARE, NR.6, CRAIOVA, JUD.DOLJ
J16/1934/1994 BENEF.: AUTONOMUS GROUP S.R.L.
C.F. RO 5861672 PR.NR. : 2097/2017
FAZA : AVIZE

STUDIU DE INSORIRE

OBIECT ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA: ,CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI 2S+P+6 CU PARCARE LA SUBSOL, IMPREJMUIRE
SI AMPLASARE FIRMA LUMINOASA, STR.STEFAN CEL
MARE, NR.6 , CRAIOVA, JUD. DOLJ,

BENEFICIAR AUTONOMUS GROUP S.R.L.

CARACTERUL INVESTITIEI - caracter definitiv

STABILIREA AMPLASAMENTULUI
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Craiova, STR.STEFAN CEL

MARE, NR.6 si are urmatoarele vecinatati:

- la vest - alee acces, blocuri P+4 — P+9, H max = 15,00m — 30,00m

-la est - prop. privatd IPA S.A., constructie D+P+4, H max=18,00m

- lanord - str. Stefan cel Mare

-lasud - alee acces, blocuri P+9, H max=30,00m

Terenul de amplasament prezinta o declivitate accentuata intre sud (alee carosabild)
si nord ( str. Stefan cel Mare) de circa 6 m. Aceasta face ca imobilul propus, cu regimul de
inaltime 2S+P+6 sa aiba Hmax=21,00m raportat la str. Stefan cel Mare, iar catre sud
Hmax=15,00m raportat la cota aleii carosabile.

Datele tehnice ale constructiei - specifice studiului de insorire - sunt dictate de cota
maxima, raportata la terenul amenajat asa cum s-a mentionat mai sus si coordonatele
geografice.

Pozitia constructiei in coordonate geografice este urmatoarea:

44°32'19,7" N

23°79'78,6" E

CRITERII DE INSORIRE
La elaborarea prezentului studiului de insorire s-au luat in considerare
urmatoarele criterii: amplasarea geografica a constructiei proiectate si a costructiilor
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existente vecine si orele din ziua considerata (solstitiul de iarna: 21 decembrie),

exprimate in timp solar real.

- solstitiul de vara: 21 iunie, ziua cea mai insorita a anului, cu o durata a zilei de
15h32min

- echinoctiul de primavara: 21 martie, cand ziua este egala cu noaptea.

- echinoctiul de toamna: 21 septembrie, cand ziua este egala cu noaptea.

- solstitiul de iarna- 21 decembrie, cand este ziua cea mai scurta din an. La aceasta

data, durata zilei este cea mai mica din an respectiv de 8h50min.
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6.3. Cadran solar orizontal pentru latitudinea 45°N.

Determinarea lungimii umbrei se face cu utilizarea "cadranului solar orizontal"
pentru latitudinea 45° N, valabil pentru Oltenia, Muntenia, Dobrogea.

In prezentul studiu de insorire se analizeaza influenta pe care o poate avea
constructia proiectata asupra cladirilor vecine in momentul cel mai nefavorabil din an
pentru nsorire, respectiv in data de 21 decembrie ziua solstitiului de iarna.

In Odinul Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014 privind "Normele de
igena si recomandatri privind mediul de viata al populatiei”, la art. 3 (NORME de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) se precizeaza: "Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Tncaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate."



APLICAREA STUDIULUI DE INSORIRE IN RAPORT CU VECINATATILE

Deoarece este pozitionat la nord si est de constructile (blocuri de locuinte
colective cu sau fara spatii comerciale la parter) cu regim de inaltime mare (parter + 9
etaje), imobilul propus nu le afecteaza insorirea in niciun moment al zilei, deoarece
chiar in prezent, cand nu exista nicio constructie edificata pe amplasamentul studiat,
blocurile cu regim de inaltime P+9 ( Z1, Z2, Z3 ) situate la sud de amplasament
umbresc integral fatadele de est ale blocurilor (V1 si V2) si insesi fatadele de nord ale
blocurilor Z1,Z2,Z3 sunt umbrite integral fiind orientate catre nord. Mai mult de atat,
aceste blocuri P+9 (Z1,Z2,Z3) umbresc integral si amplasamentul studiat si imobilul
propus, care avand insa functiunea de birouri nu este afectat in sensul insoririi,
neintrand sub incidenta Orinului Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014.

Nicio altd constructie invecinatd nu preia umbra purtata a obiectului propus.
Astfel, incaperile de locuit din cladirile invecinate (blocurile Z1,72,73,V1,V2) nu sunt
afectate de imobilul propus.

CONCLUzIl

Din cele 17 imagini anexate, reprezentand simularea insoririi sitului, la diversele
momente ale zilei, in ziua solstitiului de iarna, 21 decembrie, rezulta:

- obiectul propus nefiind o cladire destinata locuintelor nu trebuie sa asigure
insorirea spatiilor interioare pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna iar
prin pozitia in sit nu afecteaza incaperile de locuit din cladirile invecinate, neintrand
sub incidenta Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119 din 4 februarie 2014.

Intocmit,
Sef proiect,
Arh. dipl. N C
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