MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CRAIOVA

o PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
urbanisticd a zonei cuprinsa intre str.G-ral Ghe.Magheru-str.Vantului,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.G-ral Ghe.Magheru,
nr.18 D

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de

Avand in vedere raportul nr. /2018 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la reconsiderarea urbanisticad a zonei cuprinsa intre str.G-ral Ghe.Magheru-
str.Vantului, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str.G-ral Ghe.Magheru,
nr.18 D;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
| Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215 ~001, republicatd, privind administratia publica
locali;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea urbanistica a zonei
cuprinsd intre str.G-ral Ghe.Magheru-str.Vantului, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str.G-ral Ghe.Magheru, nr.18 D, prevazut in anexa care face
parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locald si Directia Urbanism si ﬁ{j}ienajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari
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RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — reconsiderare urbanistica a zonei
cuprinsa intre str, G-ral Ghe. Magheru-str. Rovinari-str.Vintului, generat de imobilul

situat in strada G-ral Ghe. Magheru, nr. 18 D

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificirile sl
completarile ulterioare privind autorizarea executirii lucizrilor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh. urbanist atestat
RUR, Emilian Stefarta, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea —
reconsiderare urbanistica a zonei cuprinsa intre str. General Gheorghe Magheru-str.
Rovinari-str.Vintului in vederea construirii unei cladiri D+P+1+2-3 retras cu destinatia de
spatii comerciale la demisol si locuinte Ia parter si etaje, generat de imobilul situat in strada
G-ral Ghe. Magheru, nr. 18 D, propus prin Certificatul de urbanism, nr. 1527 din 01.08.2017.

Avénd in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltiri Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nar. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului pentru — reconsiderare urbanistica a zonei cuprinsa
intre str. General Gheorghe Magheru-str. Rovinari-str.Vintului in vederea construirii unei
cladiri D+P+1+2-3 retras cu destinatia de spatii comerciale la demisol si locuinte la parter si
etaje, generat de imobilul situat in strada G-ral Ghe. Magheru, nr. 18 D a tinut cont de
prevederile capitolului ITI, sectiunea 3 din Riegulamentul 1ocal dupd cum urmeaza:

- in baza adresei nr. 10917/19.01.2018 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat
pe site-ul institutiei Primdariei Municipinlui Craiova cu adresa Www.primariacraiova.ro, prin
Anunful nr. 2/15.01.2018 si la sediul institutiei din strada A.I. Cuza, nr.7, planurile aferente
investifiei propuse in Craiova — zona str. G-ral Ghe., Magheru, respectiv: - plansa 01 planul cu
incadrarea in teritoriu, plansa 02 cu situatia existenta, plansa 03 Reglementari urbanistice
propunere si plansa 06 llustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr.
10917/19.01.2018. Argumentarea afisarii la sediul institutici se face prin foto anexate.
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Au fost identificati §i notificati proprietarii 1nvcelelor implicate in PUZ, cu adrese
transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei, respectandu-se termenul de
25 zile previzut pentru perioada de studiere $1 de primire 2 observatiilor si/sau propunerilor, cu
Notificarea nr. 10285/18.01.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -uluj pe panou in loc vizibil la
zona ce a fost studiata prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu anunt in dous editii ale
ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 05.05.2018 si din data de 08.05.2018, anunturi pe
care le anexim documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in considerare cj si proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-uli.

In urma dezbaterii publice au fost refinute urmitoarele:

- sesizarea nr. 7045/12.01.2018 a doamnei Mzrinescu Mihaela:

-~ sesizarea nr. 27033/13.02.2018 a unor locat~ ¢ al blocului situat pe aleea Rovinari,
nr.20B; .

- sesizarea nr. 29055/16.02.2018 a proprietari!s: Slocurilor 120, 121 si 122.

Din sesiziirile primite rezultz urmatoarele observe:il: un numar insuficient de parcari in
zond, insorirea imobilului de la adresa str. G-ral Gheorghe Magheru nr.20B este afectata,
nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile, neindeplinirea de citre investitor a
obligatiei de a amplasa $i mentine pe teren a unui panou iz:formativ si nemultumirea vecinilor de
gardurile (fara autorizatie de construire) care s-au montat lipite de aleea care permite deplasarea
pietonilor. In urma acestor sesizari pentru care a fost intoc:nit Raportul nr. 41083 din 09.03.2018
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate in +ma consultdrii publicului, raport ce a
fost comunicat proiectantului pentru a le integra, corela in documentatia ce sti la baza intocmirii
PUZ-1ui, in vederea analizirii acestuia, urménd si intocrr. Jhsci rdspuns argumentat cu privire la
acesta prin Adresa nr. 41086/09.03 2018, precum si spre stiinta proprietarului imobilului,

Raportul cu nr. 41083 referitor ia opiniile, observatiile §i sugestiile colectate in urma
consultérii publicului a fost afisat pe site conform proces-veibal de afisare nr. 57623/04.04.2018 si
la sediu conform proces-verbal de afisare nr. 57621/04.04.2018. Anexam alaturat argumentarea
foto.

In data de 19.04.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr. de
inregistrare 65246, Punctul de vedere al arhitectului Stefarta Emilian, prin care argumenteaza
inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu urmatoarele notatii: “Imobilul
propus nu afecteaza insorirea minima prevazuta prin lege, dupa cum reiese din studiul de insorire
ce intra in documentatia PUZ si care este publicata pe site-ul primariei, pag. 47-49. Referitor la
imprejmuirile realizate de alii proprietari de terenuri din =504, nu este de competenta noastra in a
formula un punct de vedere. De la data de 19 ianuarie 2015, documentatia poate fi studiata online,
iar studiul de insorire se intocmeste de catre un urbanist, scesta asumandu-si raspunderea privind
corectitudinea acestuia. Faptul ca imobilul Propus a se construi are un regim de inaltime variabil
se datoreaza restrictiilor rezultate prin studiu care propune varianta favorabila si legala in acelasi
timp. Din documentatia tehnica intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va trebui
sa faca parte un nou aviz de la Directia de Sanatate Publica Dolj, care va trebui sa aiba si el la
baza un studiu de insorire distinet, Regimul de inaltime propus prin acest PUZ este unul maxim,
eventualul investitor putand sa construiasea si la un regim de inaltime inferior. In aceasta etapa nu
este intocmit un proiect pentru cladirea propusa, prin urmare suspiciunea legata de posibilitatea
ca sa fie aceeasi persoana nu se sustine. La edificarea viitoare a unui imobil se va intocmi, urmare
a solicitarilor CU pentru construire, referat de protejare a constructiilor invecinate de catre un
xpert atestat. Acest PUZ nu isi propune sa creeze locur! ds >arcare publice pe terenuri private.
Prin acest PUZ se constituie in schimb obligativitatea ventru viitorul investitor de a asigura
locurile de parcare pe proprietatea sa, in conformitate cu prevederile regulamentului local de
urbanism.”

a

URBANISM/RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



Punctul de vedere inregistrat cu nr. 100704/03.06.2016, a fost afisat la sediu si pe site cu
adresa nr. 67293 din 24.04.2018 si a fost transmisa cu adresa nr. 75689 din 09.05.2018 tuturor
celor care au formulat obiectiunie/sesizarile.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei se face prin foto anexat.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului
Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de intocmire a raportului de
specialitate si Tnaintérii spre avizare si aprobare a respectivei documentatii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

In Comisia Tehnici de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Funcfionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.U.Z., documentatia fiind modificatd, consemnéndy-se astfel avizul favorabil al Comisiei
Tehnice,

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
ZONA.:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.
479/2015, amplasamentul este situat in zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10, cu
POT max=20%, CUT max=2,20,

In urma obtinerii. C.U. cu nr. 1527 din 01/08/2017 privind investitia solicitati
“reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsa intre str. G-ral Gheorghe Magheru-str.
Rovinari-str.Vintului in vederea construirii unui imobil D-+P+1+2-3E retrase, cu destinatia de
spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte la parter si etaje”, se impune prin C.U. conditia
elabordrii P.U.Z, intrucit beneficiarul propune marirea indicatorilor urbanistici POT si CUT.
CUT-ul propus in documentatia PUZ se poate majora cu maxim 20% fata de PUG, conform art.
32, alin. 7 din Legea nr. 350/2001 (CUTmax=2,64). '

In zona studiata mai sunt PUZ-uri aprobate, la care nu s-au modificat coeficientii
urbanistici aprobati pentru imobile, astfel: str. G-ral Magheru, nr. 14B conf. HCL nr. 504/2005:
POTmax=63,31%, CUTmax=1,26, str. G-ral Magheru, nr. 20B conf HCL nr. 93/2008:
POTmax=55%, CUTmax=2,75, str. Rovinari, nr. 16 conf HCL nr. 136/2005: POTmax=70%,
CUTmax=1,80, str. G-ral Magheru, nr. 20A conf HCL nr. 42/2004: POTmax=73%,
CUTmax=0,31 si str. G-ral Magheru, nr. 18C conf HCL nr. 131/2005: POTmax=51%,
CUTmax=1,51.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobdérii Consiliului Local, se vor
reglementa indicii urbanistici, regimul de inaltime si funcsunile pe unitati teritorial administrative,
retragerile, rezolvarea circulafiei carosabile si pietonale in incinta §i In relatie cu strazile General
Gheorghe Magheru, Vintului si Rovinari, stabilirea pozitici si gabaritelor construite, precum si
dispunerea zonelor verzi si a utilititilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a
imobilului s-a {inut seama de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in
vecinitate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost astfel alese incét imobilele
sd permitd insorirea naturald, reciproca si atenudnd diferenta de inaltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului

Craiova §i are categoria de folosintd - curfi constructii.

Delimitari pentru zona studiati:

- Lanord-est — str. Rovinari;

- Lanord-vest — str. G-ral Ghe. Macheru;

- La sud-vest — str. Vantului;

- La sud si sud-est — alee de acces.
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REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiati a terenuluj ce SC propune a se reglementa prin PUZ este §=24,59 ha
$i este compusd din proprietiti private, locuinte colective si domeniu public.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona studiata este situat in str, G-ral Ghe.
Magheru, nr. 18D, are o suprafata totala de S=575,00mp din acte si 5=576,00 mp din masurator,
cu nr. cadastral 228240, CF nr, 203389, proprietari actuali Puiu Daniel-Alin si Puin Georgeta.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUT:

Terenul are categoria de folosinti - curti constructii si conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr. 479/2015, amplasamentul este situat in zona de
locuinte colective cy regim de inaltime P+3-10, cu POT max=20%. CUT max=2,20. CUT-ul
propus in documentatia PUZ se poate majora cu maxim 20% fata de PUG, conform art. 32, alin, 7
din Legea nr. 350/2001 (CUTmax=2,64).

REGIM TEHNIC:;
Zona de locuinte colective si zona mixta : locuinte si servicii de interes general.
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective:
LI: POTmax=20%, CUTmax=2,20, regim de inaltime maxim P-+4+M

- Zona mixta de locuinte si servicii de interes general:
LS1; POTmax=60, CUTmax=2,64, regim de inaltime maxim P+4;
LS2: POTmax=35%, CUTmax=1,50, regim de inaltime maxim P+2+M
Pentru imobilele situate 1a urmatoarele adrese se vor mentine indicatorij aprobati astfe]; ---
str. G-ral Magheru, nr. 14B conf, HCL nr. 504/2005; POTmax=63,31%, CUTmax=1,26,
- str. G-ral Magheru, nr. 20B conf HCL, nr. 93/2008: POTmax=55 %, CUTmax=2,75,
- str. Rovinari, nr. 16 conf HCL nr. 136/2005: POTmax=70%, CUT max=1,80,
- str. G-ral Magheru, nr. 20A conf HCL nr. 42/2004: POTmax=73%, CUTmax=0,31 si
- str. G-ral Magheru, nr. 18C conf HCL nr. 131/2005: POTmax=51%, CUTmax=1,51.

Utilizari permise cu conditii:

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea nr. 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a
regulamentelor locale de urbanism, potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
Junctiunea propusi, aprobat cu H.C.L nr. 271/2008, respectiv minim 1 loc de parcare pentru
loturile individuale. In caz de necesitate, acestea se pot completa cu garaje, cu conditia
incadrarii lotului in coeficientii POT si CUT, aprobati. Pentru locuintele colective, vor fi
asigurate cate 1 loc de parcare/apartament, cu un spor de 10% pentru vizitatori. In cazul in
care pe parcela se realizeaza o dotare cu caracter public, este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor Proprii (pe parcela), precum si in locuri de parcare
pentru vigitatori, adiacent drumului pubfic.

Conformarea si dimensionarea spatitlor verzi, a plantafiilor, se va Jace conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/1996,

In condifiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi
amenajate sa fie transparente cu inaltime de maxim 2,00 m in vecinatatea cailor de
comunicatie rutiera, si opaca avand inaltimea de maxim 2,00 m in vecinatateq proprietatilor

private.
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Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale se va face din strazile General Gheorghe
Magheru, Vintului si Rovinari si se vor respecta urmatoarele profilele caracteristice conform
Plansei 03a, astfel:

@) strada de categoria a Il-q - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1
pentru  str. General Gheorghe Magheru, cu limita de imprejmuire la 10,50 mi din axul
strazii si de 19,00 ml pentru constructii. '

b) strada de categoria a IIl-q - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
str. Rovinari,

¢) strada de categoria a Ill-q - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
str. Vantului,

d) strada de categoria a Ill-q - colectoare cu 2 benzi de circulafie conform profil tip 4 si 5
pentru aleea de acces

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmitoarele avize si acorduri:
- COMPANIA DE APA OLTENIA - aviz favorabil, cu conditiile de respectarea
culoarului de protectie al conductei de canal;
- S8.C. TERMO CRAIOVA S.R.L. — aviz de principiu favorabil ;
- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 311.995.584/1 8.10.2017,
respectandu-se conditiile din acesta — prevederile NTPEE/2008;

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 266510 din 04.10.2017;

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DOLJ — adresa nr. 2630/24.02.2017 - nu este
necesar la aceasta faza/ se vor solicita avizul la faza de construire;

- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. — aviz favorabil nr. 114/05.10.2017;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: adresa nr. 9661/28.09.2015 -
nu se supune prevederilor H.G.. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programme;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu;

Avizul de oportunitate nr.18 din 11.12.2017 &

Studiu de insorire conform OMS 119/2014

Studiu geo-tehnic intocmit de S.C. GEO ST UD PROIECT S.R.L.
Dovada achitérii taxei R.U.R. emisi de CN POSTA ROMANA SA.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal reconsiderare urbanistica a
zonei cuprinsa intre str. G-ral Ghe. Magheru-str. Rovinari-str. Vintului, generat de
imobilul situat in strada G-ral Ghe. Magheru, nr. 18 D;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobérii
acestuia.

ARHITECT SEF,, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU ~ e Stela Mihaela ENE
VizatPentru legalitate, INTOCMIT,

Claydid CALUCICA Monica MARIN

~
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRETIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
NR.110577/11.07.2018

NOTA JUSTIFICATIVA
PRIVIND REFACEREA RAPORTULUI DE SPECIALITATE AFERENT P.U.Z. -RECONSIDERARE
URBANISTICA A ZONEI CUPRINSE INTRE STR. G-RAL. GHE. MAGHERU, STR. ROVINARI STR.
VANTULUI, GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN STR. G-RAL. GHE. MAGHERU,NR.18D

Intrucat pe parcursul circulatiei Raportului aferent P.U.Z. -RECONSIDERARE URBANISTICA A
ZONEI CUPRINSE INTRE STR. G-RAL. GHE. MAGHERU, STR. ROVINARI STR. VANTULUI, GENERAT DE
IMOBILUL SITUAT IN STR. G-RAL. GHE. MAGHERU,NR.18D, in vederea verificarii si aprobarii de catre
DI. Viceprimar si de catre DI. Primar al mun. Craiova, a intervenit perioada concediului de odihna
al D-lui. Primar Mihail Genoiu, la data respectiva raportul fiind deja semnat de catre DI. Viceprimar

Stelian Baragan,

avand in vedere faptul ca, pe durata concediului de odihna al D-lui. Primar Mihail Genoiu,
atributiile sale au fost preluate de catre DI. Viceprimar Stelian Baragan, motiv pentru care, ar fi
rezultat aprobarea raportului, prin doua semnaturi ale D-lui. Viceprimar (atat in calitate de
viceprimar cat si pentru primar),

s-a procedat la refacerea formei raportului in sensul mentinerii doar a rubricii aferente
aprobarii de catre primar, ale carui atributii sunt, la data prezentarii spre aprobare/semnare a
raportului, exercitate de catre D-1. Viceprimar Stelian Baragan.

Arh. Sef

Gabriela Miereanu

(;Jf/ﬂ _”__/—’ :



ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate del) . f’Cf{E{*’. DMorer.. Aidit . S/, Peltd GEORGETA . . ... .cvvvvnvnn
cu domiciliul/sediul® in judetul . . MCC} . . ., municipiul/orasul/comuna (O, . satul .. ... .. ;
sectorul . ......... ,codpostal .......... , St DR, COITRCLHTO .o nr... &8, ...,
bl BB BB o e R (B o comws o SR v ] €..... telefon/fax ... ..o vviniinaens ,
EoMALL « e , inregistratd la nr. J82/71 . ... din27.42....204%. . .,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

L IHmE . SR, G RPLy GHE - MR ~ROVIAR. NN, . 7V, VEDERER. . CONRIED.,.
UM LAV, DI 42 3. RETRAS. . Cl DESTIATIA . D€ . PR . (CONERCIAE..
LA DEMISCL  S) LOCenTE A THRER S ETFJE
generat de imobilul®) . SERAT . . . MWL . . CRAIBYA. .. SR CoRHL. CHE: M6 12 o SR 8D
Initiator: . PUY DAHIEL . ALLH. .S A, SEOREETR. ..\ oooiieciie e
Proiectant: . .SvCu . AEDIUHA . LROECT, SR Lovi . o vvviie e veie e m e e e e i e
Specialist cu drept de semmnaturd RUR: . AR/ N 2 2 }S/E‘Ffz@;ﬁf .......................
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd inP.U.Z.: 20777 . Ll RSA . ITPE. | STRAZILE.

G-RAL. GHE. MPERERL -ROVITAR - \ar7ruees . S= 2% s90,00 MP,
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Pu-G .

« UTR:ws v S v w wee v m meian v moe il 5 WP G TSR B W ST R R e ;
- regim de CONSIIUITe: . FAMDUAL . . .. ..o vieeiis it e st e s :
- functiuni predominante: COCLLOTE, \COCECTIVEE . 1o vov von viv momimisis ss wonim e 44 4 Wwe 5ia 0 453 550 ;
-Hmax;..?f.f’@.@.......: ..................................................... :
- POT max =. .2.1?% .............................................................. 9
T = . o b 5.6 6 A s GRS B T UG 5 BGNGL N D ST 5 N B0 IR B2 20 :
- retragerea minima faté de aliniament=. .5, Q0 /‘;’fi Wit BXUL . STRATUCOR . HNRCTTE . :
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 retrageri minime fatd de limitele laterale= . /€5 PECLFICATE , o ov e ve i nnndvh i ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare= VESRECHEICATE . . vvve v :

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

CUTR. 3. TREL D, . Ll oy AL, AEEa i viciims e vt s e s s s ;
- regim de construire: AHOIVIDUAL, . (t51,¢52 L . ROSOrHAT HEED . o v e i 35 95 :
- functiuni predominante: Lol TITE, . COCEETIVE, | (e ). ¥ 00, MDY, LOceuiTE . St SERVIEL (&1 (52
e, Pl M (D e (451D ORI (L5 o :
-POTmax=.20 4. (&2 ;. G0 (est) . 35 b Q7 23 AR — ;
- CUTmax=. %< (1), .. 26¢, AT S RS A0 Ipn—— ) TR :

- refragerea minima fata de aliniament = /¢,£0./ DI X ST G AROL. CHE SRR, . DA
DK Ax SR- ROVIImRS | 750 ML dilr AX SR, Vivizecces - €650 /i, 00 HL ditr AKX PLE? AOCES

- retrageri minime fatd de limitele laterale = . Cat, LESAECTREER. . O iict . VL . . ASGuwrHrRER

IS 128120
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ¢ .E@S{fﬁcﬂ?fﬁa (Ohnels. Vi . 2. AV CURBIEN
SO
- circulatii i accese: . SRAYU. Me. CATECORS. . A N4 S B e :
- echipare tehnico-edilitara: .:.%"’&/.Cﬁ/?ﬂ({?ﬁﬁef} ETERSAE, ,;a!;@_?cm&ﬁ? GheE.  BRATELE . . .
TERMOFICARE | CopAVTIEATI | LTI T ST ¢

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de [2.02..20/. se avizeaza favorabil/eu-eenditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

............................................

...................................

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata §i vizata spre
neschimbare.
. g . % : o e
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile sl
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. . . 1927, . .. din ©/.0%F . 20/7 emig de FRAPII 218 PRI CSPYONE,

iitect-gef,

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtil
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului: i

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicé se completeazi cu date privind sediul social al firmetl.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis Tn care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOV A
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana

Nr. %6 4% [ din 29.05 2018

o

v e

RAPORT o
privind procedura de informare a publicului la documentatia P.U.Z —
reconsiderare urbanistica a zonei cuprinsa intre str. General Gheorghe
Magheru-str. Rovinari-str.Vintului in vederea construirii unei cladiri D+P+1--2-
3 retras cu destinatia de spatii comereiale la demisol si locuinte la parter si etaje,
generat de imobilul situat in strada G-ral Ghe. Magheru, nr. 18 D

Avand in vedere prevederile Ordinului nr, 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru P.U.Z reconsiderare urbanistica a zonei cuprinsa
intre str. General Gheorghe Magheru-str. Rovinari-stx, Vintului in vederea construirii
unei cladiri D+P+142-3 retras cu destinatia de spatii comerciale Ia demiso! si locuinte
la parter si etaje, generat de imobilul situat in str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D a tinut
cont de prevederile capitolului III, secfiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

- in baza adresei nr. 10917/19.01.2018 s-a solicitat infermarea publicului si s-au afisat
pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin
Anuntul nr. 2/15.01.2018 si la sediul institufiei din strada A.1. Cuza, nr.7, planurile aferente
investifiei propuse in Craiova — zona str. G-ral Ghe. Magheru, respectiv: - plansa 01 planul
cu incadrarea in teritoriu, plansa 02 cu situatia existenta, plansa 03 Reglementari urbanistice
propunere si plansa 06 Ilustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr.
10917/19.01.2018. Argumentarea afisdrii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ, cu adrese
transmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei, respectandu-se
termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor, cu Notificarea nr. 10285/18.01.2018.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil ia
zona ce a fost studiatd prin acest P.U.Z. argumentat cu foto anexat si cu anun{ in doud
editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 05.05.2018 si din data de 08.05.2018,
anunfuri pe care le anexim documentatie] P.U.Z, prin care s-a luat in considerare ci si

URBANISM/RAPOARTE CLM/M lonicaMARIN
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proprietarii neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

In urma dezbaterii publice au fost retinute urmatoarele:
- sesizarea nr. 7045/12.01.2018 a doamnei Marinescu Mihaela;
= sesizarea nr. 27033/13.02.2018 a unor locatar al blocului situat pe aleea
Rovinari, nr.20B:
= sesizarea nr. 29055/16.02.2018 a proprietarilor blocurilor 120, 121 si 122.

Din sesizdrile primite rezulti urmatoarele observatii: un numar insuficient de
parcari in zond, insorirea imobilului de la adresa str, G-ral Gheorghe Magheru nr.20B
este afectata, nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile, neindeplinirea
de citre investitor a obligatiei de a amplasa si mentine pe teren a unui panou
informativ si nemultumirea vecinilor de gardurile (fara autorizatie de construire) care
s-au montat lipite de aleea care permite deplasarea pietonilor. In urma acestor sesizari
pentru care a fost Intocmit Raportul nr. 41083 din 09.03.2018 referitor la opiniile,
observafiile §i sugestiile colectate in urma consultirii publicului, raport ce a fost
comunicat proiectantului pentru a le integra, corela in documentatia ce sti la baza
intocmirii PUZ-lui, in vederea analizirii acestuia, urmand si Intocmeasca raspuns
argumentat cu privire la acesta prin Adresa nr. 41086/09.03.2018, precum si spre
stiinta proprietarului imobilului,

Raportul cu nr. 41083 referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate in
urma consultdrii publicului a fost afisat pe site conform proces-verbal de afisare nr.
57623/04.04.2018 si la sediu conform proces-verbal de afisare nr. 57621/04.04.2018.
Anexam alaturat argumentarea foto.

In data de 19.04.2018 a fost inregistrat la Primaria municipiului Craiova cu nr.
de inregistrare 65246, Punctul de vedere al arhitectului Stefarta Emilian, prin care
argumenteaza inaintarea spre aprobare in Consiliul Local a documentatiei, cu
urmatoarele notatii: Tmobilul propus nu afecteaza insorirea minima prevazuta prin
lege, dupa cum reiese din studiul de insorive ce intra in documentatia PUZ si care
este publicata pe site-ul primariei, pag. 47-49. Referitor la imprejmuirile realizate de
alti proprietari de terenuri din zona, nu este de competenta noastra in a formula un
punct de vedere. De la data de 19 ianuarie 20] 8, documentatia poate fi studiata
online, iar studiul de insorire se intocmeste de catre un urbanist, acesta asumandu-si
raspunderea privind corectitudinea acestuia. Faptul ca imobilul propus a se construi
are un rvegim de inaltime variabil se datoreaza restrictiilor rezultate prin studiu care
propune varianta favorabila si legala in acelasi timp. Din documentatia tehnica
intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va trebui sa faca parte un
nou aviz de la Directia de Sanatate Publica Dolj, care va trebui sa aiba si el la baza
un studiu de insorire distinct. Regimul de inaltime propus prin acest PUZ este unul
maxim, eventualul investitor putand sa construiasca si la un regim de inaltime
inferior. In aceasta etapa nu este intocmit un proiect pentru cladirea propusa, prin
urmare suspiciunea legata de posibilitatea ca sa fie aceeasi persoana nu se sustine.
La edificarea viitoare a unui imobil se va intocmi, vrmare a solicitarilor CU pentri
construire, referat de protejare a constructiilor invecinate de catre un expert atestat.
Acest PUZ nu isi propune sa creeze locuri de parcare publice pe terenuri private.

URBANISM/RAPOARTE CLM/MonicaMARIN



Prin acest PUZ se constituie in schimb obligativitatea pentru viitorul investitor de a
asigura locurile de parcare pe proprietatea sa, in conformitate cu prevederile
regulamentului local de urbanism.”

Punctul de vedere inregistrat cu nr. 100704/03.06.2016, a fost afisat la sediu si
pe site cu adresa nr. 67293 din 24.04.2018 si a fost transmisa cu adresa nr. 75689 din
09.05.2018 tuturor celor care au formulat obiectiunie/sesizarile.

Argumentarea afisarilor la sediul institutiei se face prin foto anexat.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate si inaintirii spre avizare si aprobare a
respectivei documentatii in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, _ SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU ¢~ Stela Mihaelz}_L ENE
(
VIZA JURIDICA INTOCMIT,

Claugi CALUCICA Monica MARIN

PR I =S
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MUNICIPIUL CRAIOVA N MY

PRIMARIA MUNICIPIULU] CRAIGVA cen T
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 B
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

IS0 9001

Cortificat 9B66 C

consiliulocal@primariacraiova.ro
WWWw.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
SERV.URBANISM si NOMENCLATURA URBANA
Nr. 75689 din 09.05.2018

Catre,
Dna. Marinescu Mihaela, Barbulescu Adina, Biuba Ana Maria, Ciucea Anca,
Daogaru Valentin, lordachescu Andrei, Roman Maria. Buzatu Alex, Radut
Catalin si Asociatia de proprietari nr. 22 Eroiler (in atentia blocurilor: 120,121,

122)

Va atasam prezentei adrese argumentarea proiectantului documentatiei
PUZ, SC AEDILIA PROIECT SRL, in haza careia considera oportuna
continuarea proiectului in aceleasi conditii.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu Mihaela Ene

-~

INTOCMIT,
Monieca Marin

l
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MUNICIPIUL CRAIOVA %
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA . -

Nr. 63293 din2 & O09_ 2018

Catre

Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va rugdm a afiga la sediul institutiei de pe str. A.l. Cuza nr. 7, precum
si pe site adresa nr. 66246/19.04.2018, cu argumentarea arhitectului in vederea
continuarii proiectului, in urma informérii si consultarii publicului potrivit Ordinului
nr. 2701/2010 pentru promovarea in Consiliul Local al municipiului Craiova, pentru
urmitoarea documentatie de urbanism:

Plan Urbanistic Zonal RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA
INTRE STR. GENERAL GHEORGHE MAGHERU-STR. ROVINARI-STR.VINTULUI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E RETRAS CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA PARTER S| ETAJE.

Arhitect Sef Sef Serviciu
Gabriela MiereJa’r},u Stela-Mihaela Ene
2 o
intocmit, |

Monica Marin
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S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. ¢, L8 1_
Arh. Stefarta Emilian = bfj oL @ {5 |
Calea Unirii, nr. 196, | svun Z """ (N C@
Mun. Craiova, Jud. Dolj ' __ /@J,]OQ Anul 201 L

Nr. 201 /27.03.2018 |

Catre,
Primaria Municipiului Craiova
str. A. 1. Cuza, nr. 7, Craiova, Dolj

S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. prin.reprezentant arh. urb. STEFARTA EMILIAN, in
calitate de elaborator a documentatiei de urbanism "ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA INDICILOR URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh.
Magheru - str. Rovinari - str. Vintului IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL D+P+1+2-
3E retrase CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI GARAJ LA DEMISOL,
LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE", din str. G-ral Gheorghe Magheru, nr.
18D, Mun. Craiova, Jud. Dolj, fac urmatoarele precizari:

Referitor la sesizarea inregistrata cu nr. 34 / 13.02.2018 formulata de Asociatia de Proprietari nr.
22 Eroilor, formulam urmatorul raspuns:
- Se reclama ca prin realizarea imobilului D+P+1+2-3E retrase nu se va asigura insorirea minima
prevazuta de lege pentru blocurile 120, 121, 123.

Raspuns:

Imobilul propus nu afecteaza insorirea minima prevazuta prin lege dupa cum reiese din studiul de
insorire ce intra in documentatia PUZ si care este publicata pe site Primaria Craiova — pag 47, 48, 49.
B Referitor la imprejmuirile realizate de alti proprietari de terenuri din zona nu este de competenta

noastra in a formula un punct de vedere.

Referitor la sesizarile formulate de Marinescu Mihaela, inregistrata la Primarie cu nr. 7045 /
12.01.2018 si din partea locatarilor din blocul situal pe str. General Magheru, nr. 20B, inregistrata la
Primarie cu nr. 27033 / 13.02.2018, avand un continut identic, formulam urmatorul raspuns:

- Se reclama neasigurarea normelor privind insorirea imobilului invecinat
- Raspuns :

De la data 19. Ian. 2018 documentatia poate fi studiata online iar studiul de insorire se regaseste la
pag. 47, 48 , 49. din documentatia publicata site Primaria Craiova.

Studiul de insorire se intocmeste de catre arhitectul urbanist, acesta asumandu-si raspunderea
privind corectitudinea acestuia. Faptul ca imobilul propus a se construi are un regim de inaltime variabil

se datoreaza restrictiilor rezultate prin studiu care propune varianta favorabila si legala in acelasi timp.



Din documentatia tehnica intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va trebui sa faca
parte un nou aviz de la Directia de Sanatate Publica Dolj care va trebui sa aiba si el la baza un studiu de
insorire distinct. Regimul de inaltime propus prin acest PUZ este unul maxim, eventualul investitor
putand sa construiasca si la un regim de inaltime inferior. In aceasta etapa nu este intocmit un proiect
pentru cladirea propusa prin urmare suspiciunea legata de posibilitatea ca sa fie aceeasi persoana nu se

sustine.

- Se reclama posibiliatea afectarii cladirilor invecinate prin construirea imobilului propus.

Raspuns :
La edificarea viitoare a unui imobil se va intocmi urmare a solicitarilor CU pentru construire,

referat de protejare a constructiilor invecinate de catre un expert atestat.

- Se reclama ca prin edificarea propusa s-ar amplifica lipsa locurilor de parcare din zona.
- Raspuns :

Acest PUZ nu isi propune sa creeze locuri de parcare publice pe terenuri private. Prin acest PUZ
se instituie in schimb obligativitatea pentru viitorul investitor de a asigura locurile de parcare pe

proprietatea sa in conformitate cu prevederile regulamentului local de urbanism.

- Referitor la circumstantele privind lipsa de continuitate a afisarii anuntului de la fata locului nu

este de competenta noastra sa formulam un raspuns.

- Referitor la imprejmuirea fara autorizatie a terenurilor din zona nu este de competenta noastra sa

formulam un raspuns.

Data: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
27.03.2018 Arh. UrbanistStefarta.Emilian
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DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
SERV.URBANISM si NOMENCLATURA URBANA

Nr. 41086 din 09.03.2018
Catre,
SC AEDILIA PROIECT SRL
Calea Unirii, nr.196, Craiova, Judetul Dolj

Spre stiinta:
dl. Puiu Daniel Alin
str. Dr.loan Cantacuzino nr.12, bl.S21, se.1, ap.6, Craiova

Urmare informdrii si consultirii publicului a documentatiei PUZ ,,RECONSIDERARE
URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA INTRE STR. GENERAL GHEORGHE MAGHERU-STR.
ROVINARI-STR.VINTULUI IN VEDEREA CONSTR UIRIT UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E
RETRAS CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA
PARTER SI ETAJE” in municipiul Craiova, str. G-ral Gheorghe Magheru nr.18D, in municipiul
Craiova, in vederea promovarii in Consiliul Local al Municipiului Craiova, Primiria Municipiului
Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism.

In urma dezbaterii publice au fost refinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul nr.
41083/09.03.2018.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

- sesizarea nr. 7045/12.01.2018 a doamnei Marinesc(i Mihaela;
— sesizarea nr. 27033/13.02.2018 a unor locatar al blocului situat pe aleea Rovinari, nr.20B:

— sesizarea nr. 29055/16.02.2018 a proprietarilor blocurilor 120, 121 si 122,

Din sesizdrile primite (anexate in copie prezentei) rezulti urmatoarele observatii ale vecinilor: un
numar insuficient de parcari in zona, insorirea imobilului de la adresa str. G-ral Gheorghe Magheru
nr.20B este afectata, nerespectarea distantelor le gale fata de cclelalte imobile, neindeplinirea de ciitre
investitor a obligatiei de a amplasa si mentine pe teren a unui panou informativ si nemultumirea
vecinilor de gardurile (fara autorizatie de construire) care s-au montat lipite de aleea care permite

deplasarea pietonilor.

Fata de cele precizate mai sus, in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, vi rugam
a analiza solicitarea acestuia, modul in care se poate rezolva problema, reglementari ce vor fi preluate
pe plasa de reglementiri — zonificare funcfionald, plansd anexd la o hotirare a Consiliului Local,
precum si rezervele sau observatiile dvs. in condifiile i care nu sunteti dispus si le rezolvati,
impreund cu motivatia acestui lucru.
Anexam aldturat raportul nr. 59954/02.05.2017 $i sesizarea cu nr. mentionat mai sus.

ARHITECTSEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Migreanu Mihaela Ene
E:‘ﬁfa‘{{/ g
% & INTOCMIT, !
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DIRECTIA URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
SERV.URBANISM si NOMENCLATURA URBANA
Nr. 41086 din 09.03.2018
Catre,
SC AEDILIA PROIECT SRL
Calea Unirii, nr.196, Craiova, Judetul Dolj

Spre stiinti:
dl. Puiu Daniel Alin
str. Dr.Ioan Cantacuzino nr.12, bl.S21, sc.1, ap.6., Craiova

Urmare informérii si consultiri publicului a documentatiei PUZ ,,RECONSIDERARE
URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA INTRE STR. GENERAL GHEORGHE MAGHERU-STR.
ROVINARI-STR.VINTULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E
RETRAS CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA DEMISOL ST LOCUINTE IA
PARTER SI ETAJE” in municipiul Craiova, str. G-ral Gheorghe Magheru nr. 18D, in municipiul
Craiova, in vederea promovirii in Consiliul Local al Municipiului Craiova, Primiria Municipiului
Craiova, in conformitate cu prevederile Odinuluj nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism.

Tn urma dezbaterii publice au fost refinute observatii, fiind intocmit in acest sens Raportul nr.
41083/09.03.2018.

In urma notificarilor transmise, au fost retinute urmatoarele:

- sesizarea nr. 7045/12.01.2018 a doamne;i Marinescu Mihaela;
—  sesizarea nr. 27033/13.02.2018 a unor locatar al blocului situat pe aleea Rovinari, nr.20B;

— sesizarea nr. 29055/16.02.2018 a proprietarilor blocurilor 120, 121 si 122.

Din sesizérile primite (anexate in copie prezentei) rezulti urmatoarele observatii ale vecinilor: un
numar insuficient de parcari in zon, insorirea imobilului de la adresa str. G-ral Gheorghe Magheru
nr.20B este afectala, nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile, neindeplinirea de citre
investitor a obligatiei de a amplasa si mentine pe teren a unui panou informativ si nemultumir=a
vecinilor de gardurile (fara autorizatie de construire) care s-au montat lipite de aleea care permite
deplasarea pietonilor.

Fata de cele precizate mai sus, in calitate de proiectant al documentatiei de urbanism, vi ru gdm
a analiza solicitarea acestuia, modul in care se poate rezolva problema, reglementari ce vor fi preluate
pe plasa de reglementiri — zonificare functional, plansa anexi la o hotdrare a Consiliuluj Local,

precum si rezervele sau observatiile dvs. in condifiile in care nu sunteti dispus si le rezolvati,

impreuna cu motivatia acestui lucru.
Anexdm alaturat raportul nr. 59954/02.05.2017 $i secizarea cu nr. mentionat mai sus.

SETF SERVICIU,
Mihaela"Ene
INTOCMIT, \
Monic:fMarin /
(.\ &
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENA]J AREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturs Urbani

Nr. 41083 din 09.03.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj s de urbanism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism: ,,RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA
INTRE STR. GENERAL GHEORGHE MA GHERU-STR. ROVINARI-STR.VINTULUI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E RETRAS CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE LA DEMISOL ST LOCUINTE LA PARTER SI ETAJE” in municipiul
Craiova, str. G-ral Gheorghe Magheru nr.18D in vederea promovarii in Consiliul Local al

Municipiului Craiova.
In urma dezbaterii publice au fost retinute urmitoarele:
- sesizarea nr. 7045/12.01.2018 a doamnei Marinescu Mihaela;
- sesizarea nr. 27033/13.02.2018 a unor locatar al blocului situat pe aleea Rovinari, nr.20B:

- sesizarea nr. 29055/16.02.2018 a proprietarilor blocurilor 120, 121 si 122.

Din sesizirile primite (anexate in copie prezentei) rezultd urmatoarele observatii: un numar
insuficient de parciri in zond, insorirea imobilului de la adresa str. G-ral Gheorghe Magheru
nr.20B este afectata, nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile, neindeplinirea de
catre investitor a obligatiei de a amplasa si mentine pe teren a unui panou informativ si
nemultumirea vecinilor de gardurile (fara autorizatie de construire) care s-au montat lipite de aleea

care permite deplasarea pietonilor.

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport, ce va fi
comunicat prin adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea analizirii si
rezolvarii in documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupa caz motivirii si
argumentdrii nerezolvarii acestora.

SEF SERVICIU,
MihaelaJEne

INTOCMIT,
Monica JMarin
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRATOVA

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturs Urbana

Nr. 41083 din 09.03.2018

RAPORT
referitor la opiniile, observatiile si sugestiile colectate
in urma consultirii plublicului

Primaria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederile Odinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea say
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterii publice
documentatia de urbanism: »RECONSIDERARE URBANIST. ICA A ZONEI CUPRINSA

SPATII COMERCIALE LA DEMISOL ST LOCUINTE LA PARTER SI ETAJE” in municipiul
Craiova, str. G-ral Gheorghe Magheru nr.18D in vederea promovarii in Consiliul Local al
Municipiului Craiova.
fn urma dezbaterii publice au fost retinute urmitoarele:
- sesizarea nr. 7045/12.01.2018 a doamne;i Marinescu Mihaela;
- sesizarea nr. 27033/13.02.2018 a unor locatar al blocului situat pe aleea Rovinari, nr.20B;

- sesizarea nr. 29055/16.02.2018 a proprietarilor blocurilor 120, 121 si 122,

Din sesizérile primite (anexate in copie prezentei) rezultd urmatoarele observatii: , un numar
insuficient de parciri in zon, insorirea imobilului de la adresa str. G-ral Gheorghe Magheru
nr.20B este afectata, nerespectarea distantelor legale fata de celelalte imobile, neindeplinirea de
catre investitor a obligatiei de a amplasa si mentine pe teren a unui panou informativ si
nemultumirea vecinilor de gardurile (fara autorizatie de construire) care s-au montat lipite de aleea
care permite deplasarea pietonilor,

Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport, ce va fi
comunicat prin adresa de inaintare beneficiarului si proiectantului, in vederea analizirii si
rezolvérii in documentatia de urbanism a obiectiunilor formulate sau, dupd caz motivarii si
argumentarii nerezolvirii acestora.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereapu, Mihaela Ene

INTOCMIT,
M onicaJMarin
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI d
SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA

Nr. 572693 din 04 .O4. 2018

Catre
Serviciul Management documente, informatii publice

Vi inaintim aliturat adresele nr.7045/12.01:2018, 27033/13.02.201829055/16.02.20i38,
precum si Raportul-referitor-la ‘opiniile; observatiile si sugestiile colectirii in urma
consultirii plublicului eu nr. 41083/09.03.2018, privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA INTRE STR. GENERAL
GHEORGHE MAGHERU-STR. ROVINARI-STR.VINTULUI  IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E RETRAS CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA PARTER SI ETAJE, in vederea
publicarii pe site-ul institutiei www.primariacraiova.ro, 1incepdnd cu data de

Ok.oh . 200

Informatiile ce urmeaza a fi postate au fost transmise in format electronic pe

Server\Temporar\RelatiiPublice.

Arhitect Sef Sef serviciu
Gabr%pl‘&‘Mi’Er@ga;u X Stela-Mihaela Ene

[ntocmit
Monica Marin
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DIRECTIA URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM SI NOMENCLATURA URBANA (
Nr. 53624 din Ok .04 2018

Citre
Directia Relatii Publice §i Management Documente

Prin prezenta vi rugdm a afisa la sediul institutiei de pe str. A.I. Cuza nr. 7zadresele nr.

7045/12:01:2018, 27033/13.02.201829055/16.02.2018, precum si Rapotul referitor la. 0pmnle,
observatiile si sugesmle colectiirii in urma consultirii plublicului cu nr. 41083/09.03.2018; in
vederea informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului nr. 2701/2010 pentru promovarea in
Consiliul Local al municipiului Craiova, pentru urmétoarea documentatie de urbanism:
Plan Urbanistic Zonal RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA INTRE
STR. GENERAL GHEORGHE MAGHERU-STR. ROVINARI-STR.VINTULUI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E RETRAS CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA PARTER SI ETAJE.

mhi*tem:«st,f Sef Serviciu
Gabriela Ml%'e\an Steld-Mihaela Ene
ﬁv't'r feat ' =
"%. *
Ty il
o
Intocmit,

Monica\Marin



_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A.l. Cuza, Nr. 7

N

Tel.: 40251/416235 ceﬂ‘fi‘:‘f,ﬁ

Craiova, 200585 Fax: 40251/411561 o
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

C;élf:l)t 9863:
DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul Urbanisg si Nomenclatura Urbana
Nr. 02 din /9.1 Al

ANUNT

Primiria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotarare privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR URBANISTICI iN ZONA CUPRINSA INTRE
STRAZILE GENERAL GHEORGHE MAGHERU, STRADA ROVINARI $I STRADA VINTULUI
iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL D+P+1+2-3E RETRASE CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE SI GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE
SUPERIOARE
Strada General Gheorghe Magheru, nr. 18D

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul primariei

Craiova din strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in cadrul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau opinii
cu privire la la proiectul prezentat pané la data de 15. ©2.2043 , la:

— Centrul de Informatii pentru cetdteni, (C. I. C.) din cadrul Primariei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numérul 0251411561;

— E-mail, la adresa consultarepublica@primariacraiova.ro.

Arhitect Sef,
@g’bﬁg]aih)ﬁ;i?éieanu
4 PA _
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PRIMARIA MUNICIPIULULI CRAIOVA
Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul C‘ent_rul de Informare pentru Cetéteni si Audiente
Nr, 10917/ 49.24... 2018
PROCES - VERBAL DE AFISARE

S-a  procedat la afisarea adresei inaintatd de Directia Urbanism,
Amenajarea Teritoriului prin care se solicita initierea procedurii de consultare
publica in conformitate cu prevederile Ord 2701/2010 privind informarea
publicului pentru proiectul de hotarare Plan Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea
indicilor urbanistici in zona cuprinsa intre strizile General Gheorghe Magheru,
strada Rovinari s1 strada Vintlui in vederea construirii unui imobil D+P+1+2-3E
retrase cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte ia parter si
etajele superioare, strada General Gheorghe Magheru, nr.18 D.

Afisarea se face in perioada 22.01.2018 — 15.02.2018 la avizierul
Primariei Municipiului Craiova.

DIRFCAOR EXECUTIV,
Pr secaftlpudiu Nicu

SEFE SERVICTUL Intocmit.
Oama " Consilier Ad — escu

— A\

AP 2ex ﬁf
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr J0GLE 1 /8608

Catre,
Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitam initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Ord 2701/2010 privind informarea publicului,
pentru proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA
INTRE STRAZILE GENERAL GHEORGHE MAGHERU, STRADA ROVINARI §1
STRADA VINTULUI iN VEDEREA CONSTRUIRILI UNUI IMOBIL D+P+1+2-3E
RETRASE CU DESTINATIA DE SPATH COMERCIALE S1 GARAJ LA DEMISOL,
LOCUINTE LA PARTER S1 ETAJELE SUPERIOARE
Strada General Gheorghe Magheru, nr. i8D

Perioada de publicare: Jiet 20d — (5. o8, Jols

-~ w ’F -‘} i 3f i
Termenul péna la care se pot depune propuneri: /9.08. 118

Intalnire publica: NU[_| DA[] . data _ora

Anexam urmdatoarele:

[ ] Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
[ ] Studiu de impact si/sau de fezabilitate;
[] Proiect de hotarare; |
[ | Anexe: Anunt £ - 15 of Zeid
Raport ‘ /
Anexa grafica — __/_?/_ file A4
Memoriu general / memorii de specialitate pentru utilitati
Director Executiv / Sef Serviciu, intocmit,

Arh Gabrieia Miergany - Insp M@ﬁjﬁ_a Marin

y )37-12.ver. 1 |
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“RIMARIA MUNCIPIULUI CRAIOVA

W Craiova, str. Al Cuza, nr. 7, jud. Dolj

Referitor la Planul Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea indicilor urbanistici
in zona cuprinsa intre strazile General Gh. Magheru, Str. Rovinari si Str. Vintului in
vederea construirii unui imobil D+P+1+2+3F retrase cu destinatia de spatii comerciale si
garaj la demisol, locuinte la parter si etajele superioare, supus consultdrii publice,

Subsemnata Marinescu Mihaela, proprietar al imobilului situat in Craiova, str. General
Magheru, nr. 20B, ap. 1, jud Dolj, cu domiciliul in Craiova, str. General Magheru, nr. 20B, ap. 1,
jud Dolj, in calitate pe proprietar direct afectat de Planul Urbanistic Zonal supus consultarii
publice, formulez prezentul:

PUNCT DE VEDERE

In sensul respingerii solicitdrii de modificare a indiciior urbanistici, observand faptul cd
niciuna dintre observatiile formulate in scris nu au fost rezolvate in cadrul documentatiei.

[n motivarea cererii, arat ca imobilul proprietatea mea se invecineazd cu terenul din
Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D si in aceasta calitate sunt afectatd de orice modificare a
regimului tehnic al terenului situat in Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D.

1. Nu s-a rispuns prin Adresa nr. 171/03.05.2017 sesizdrilor formulate de cetdteni,
inclusiv sesizarii formulate de subsemnata la data de 02.05.2017, cu privire la
nerespectarea dispozii;iilor art. 3 din Normele de igiend si sdndtate publica privind
mediul de viatd al populatiei din 04.02.2014, indlfimea constructiei ce urmeazd a fi
construitd ca urmare a modificdrii PUZ, afectand gradul de insorire a imobilului din
Craiova, str. General Magheru, nr. 20B. Arit cd potrivit afisului de site-ul Primdriei
Muncipiului Craiova, sesizirile puteau fi formulate pani la data de 31.04.2017 (data
care nu existd, luna aprilie avind 30 de zile). In acest context, se impunea in raport
de dispozitiile art. 181, alin. 2 din CPC, avand in vedere ¢i-datele de 30.04.2017 si
o1.05.2017 sunt zile nelucritoare, i fie analizata si sesizarea formulata la data de
02.05.2017. - ’

2. Apreciez cd modificarea regimului tehnic al imobilului din Craiova, str. G-ral
Magheru nr. 18D ar duce la nerespectarea dispozitiilor art. 3 din Normele de igiend
si sindtate publicd privind mediul de viatd al populatiei din 04.02.2014, indltimea
constructiei ce urmeazd a fi construitd ca urmare a modificarii PUZ, afectand gradul
de insorire a imobilului din Craiova, str. General Magheru, nr. 20B.

4

Potrivit art. 3, alin. 1 din Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd
al populatiei din 04.02.2014, amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure



insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit
din clddire si din locuintele invecinate

Oryin documentatia publicatd spre consultare publied, imobilul situat in Craiova, str.
General Magheru, nr. 20B este identificat drept imobil direct afectat de modificarea indicilor
urbanistici, dar se face trimitere la neumbrirea acestuia de cdtre constructia cu regim de
indltime D+P+1+243E. In realitate, din documentatia publicati se desprinde concluzia c& s-ar
intentia edificarea a trei corpuri de clddire. Or, din punctul de vedere al sanitatii populatiei,
mu se face dovada cd imobilul ar asigura insorirea blocului din Craiova, str. General Magheru,
nr. 20B, pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clidire
si din locuintele invecinate. .

Mai mult decét atat, se face trimitere in documentatie la un studiu de insorire care ar fi
fost efectuat de arhitectul care a intocmit si proiectul cladirii. Or, pentru a se evita orice
suspiciune de partialitate a specialistului care a efectuat atat studiul de insorire cdt si proiectul
clddirii, apreciez cd se impune cagsolicitantul sd depuna o documentatie intocmitd de un alt
specialist sau un raport de expertiza.

3. De asemenea, se impune a fi solicitatd efectuarea unui studiu/raport de expertizd
pentru a se determina in ce mdsurd imobilul ce ar urma si fie edificat ca urmare a
schimbadrii PUZ ar afecta structura de rezistentd a imobilului din vecingtate situat in
Craiova, str. General Magheru, nr. 20B.

4. Mai mult decat atat, modificarea PUZ si edificarea unei constructii D+P+1+2-3E
retrase cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte la parter si
etajele superioare, la adresa din Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D, jud Doljsar
conduce la lipsirea tuturor locuitorilor din zona de spatii de parcare.

Aceasta cu atdt mai mult cu cat, potrivit cererii formulate se intentioneazd edificarea
unor spatii cu destinatia de spatii comerciale.

In legdtura ci acest aspect, ardt ci Zona este deja aglomeratd prin edificarea a trei
pensiuni (Flormang, Cardmida Verde), a unui magazin general (Atanasie), a unor blocuri de
locuinte astfel ca locurile de parcare mentionate in documentatie sunt absolut nereale.

5. Invederez, de asemenea, cd procedura de informare publici a fost efectuatd de
investitorul privat cu incalcarea flagranta a dispozitiilor Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din 30.12.2010.

Potrivit art. 37, lit. a, pct. 5 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
30.12.2010, potrivit cdrora”investitorul privat inifiator al PUZ afiseazd anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elabordrii PUZ.

Or, initial in anul 2015, investitorul privat a postat un afis, pe care I-a dezlipit dupa ce a

efectuat o pozd. Ulterior in anul 2017, investitorul privat s-a prezentat la parcela situatd in
2



Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D, a pozat un afis, dup care a parasit imobilul impreuns cu
afigul respectiv, iar la data de 05.04.2017 a fost in final pus un afis (care cuprinde mentiunea cd
ar fi fost depus in 10 martie 2017), dar care s-a deteriorat in citeva zile.

Existd astfel certitudinea cd proprietarii afectati, persoane interesate, nu au cunostintd
despre documentatia supusd aprobérii.

In luna decembrie 2017 a fost instalat din nou un afis la imobilul din Craiova, str. G-ral
Magheru nr. 18D, care prevede formularea punctelor de vedere pani la data de 15.01.2018.

6. In conditiile in care investitorul privat incdlcd in mod flagrant dispozitiile
Legii nr. 50/1991, imprejmuind fird autorizatie de construire terenul
proprietatea sa, dar si terenul care apare in domeniul public al Municipiului
Craiova, limitrof terenului sdu, pentru toate motivele expuse anterior nu
consider util §i oportun reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsa
intre strazile General Gh. Magheru, Str. Rovinari si Str. Vintului in vederea
construirii unui imobil D+P+1+2+3E retrase cu destinatia de spatii comerciale
si garaj la demisol, locuinte la parter si etajele superioare.

Mariré‘scu Mihaela
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Referitor la Planul Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea indicilor urbanistici
in zona cuprinsa intre strazile General Gh. Magheru, Str. Rovinari si Str. Vintului in
vederea construirii unui imobil D+P+1+2+3E retrase cu destinatia de spatii comerciale si
garaj la demisol, locuinte la parter si etajele superioare, supus consultdrii publice,

Subsemnatii, identificati conform anexei, proprietari al apartamentelor din imobilul
situat in Craiova, str. General Magheru, nr. 20B, jud Dolj, cu domiciliul ales tofi pentru
comunicarea actelor de procedurd in Craiova, str. General Magheru, nr. 20B, ap. 1, jud Dolj, in
calitate pe proprietari direct afectati de Planul Urbanistic Zonal supus consultdrii publice,
formuldm prezentul:

PUNCT DE VEDERE

In sensul respingerii solicitdrii de modificare a indicilor urbanistici, observand faptul cd
niciuna dintre observatiile formulate in scris nu au fost rezolvate in cadrul documentatiei.

In motivarea cererii, ardtdm cd imobilul proprietatea noastrd se invecineaza cu terenul
din Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D si in aceastd calitate suntem afectati de orice modificare
a regimului tehnic al terenului situat in Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D.

1. Nu s-a rispuns prin Adresa nr. 171/03.05.2017 sesizdrilor formulate de cetdfeni,
inclusiv sesizirii formulate de subsemnata Marinescu Mihaela la data de 02.05.2017,
cu privire la nerespectarea dispozitiilor art. 3 din Normele de igiend si sandtate
publici privind mediul de viatd al populatiei din 04.02.2014, indl{imea constructiei
ce urmeaz3 a fi construitd ca urmare a modificarii PUZ, afectdnd gradul de insorire
a imobilului din Craiova, str. General Magheru, nr. 20B. Ardtdm cd potrivit afisului
de site-ul Primériei Muncipiului Craiova, sesizirile puteau fi formulate pénd la data
de 31.04.2017 (data care nu existd, luna aprilie avind 30 de zile). In acest context, se
impunea in raport de dispozitiile art. 181, alin. 2 din CPC, avénd in vedere cd datele
de 30.04.2017 si o1.05.2017 sunt zile nelucrdtoare, sd fie analizatd §i sesizarea
formulat3 la data de 02.05.2017.

2. Apreciem ci modificarea regimului tehnic al imobilului din Craiova, str. G-ral
Magheru nr. 18D ar duce la nerespectarea dispozitiilor art. 3 din Normele de igiend
si sinatate publici privind mediul de viatd al populatiei din 04.02.2014, indl{imea
constructiei ce urmeazd a fi construitd ca urmare a modificdrii PUZ, afectdnd gradul
de insorire a imobilului din Craiova, str. General Magheru, nr. 20B.

Potrivit art. 3, alin. 1 din Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata
al populatiei din 04.02.2014, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure
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tnsorirea acestora pe o duratd de minimum 1/ ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit
din clddire si din locuintele invecinate

Or, in documentatia publicata spre consultare publicd, imobilul situat in Craiova, str.
General Magheru, nr. 20B este identificat drept imobil direct afectat de modificarea indicilor
urbanistici, dar se face trimitere la neumbrirea acestuia de citre constructia cu regim de
inaltime D+P+1+2+3E. In realitate, din documentatia publicatd se desprinde concluzia ci s-ar
intentia edificarea a trei corpuri de clddire. Or, din punctul de vedere al sandtdtii populatiei,
nu se face dovada cd imobilul ar asigura insorirea blocului din Craiova, str. General Magheru,
nr. 20B, pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate. _

Mai mult decét atéit, se face trimitere in documentatie la un studiu de insorire care ar fi
fost efectuat de arhitectul care a intocmit si proiectul cladirii. Or, pentru a se evita orice
suspiciune de partialitate a specialistului care a efectuat atdt studiul de insorire cat si proiectul
cladirii, apreciez cd se impune ca solicitantul sd depund o documentatie intocmitd de un alt
specialist sau un raport de expertiza.

3. De asemenea, se impune a fi solicitatd efectuarea unui studiu/raport de expertiza
pentru a se determina in ce masurd imobilul ce ar urma sd fie edificat ca urmare a
schimbadrii PUZ ar afecta structura de rezistentd a imobilului din vecindtate situat in
Craiova, str. General Magheru, nr. 20B.

4. Mai mult decat atdt, modificarea PUZ si edificarea unei constructii D+P+1+2-3E
retrase cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte la parter si
etajele superioare, la adresa din Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D, jud Dolj ar
conduce la lipsirea tuturor locuitorilor din zona de spatii de parcare.

Aceasta cu atdt mai mult cu cdt, potrivit cererii formulate se intentioneaza edificarea
unor spatii cu destinatia de spatii comerciale.

In legitura ci acest aspect, ardt cd zona este deja aglomeratd prin edificarea a trei
pensiuni (Flormang, Cardmida Verde), a unui magazin general (Atanasie), a unor blocuri de
locuinte astfel cd locurile de parcare mentionate in documentatie sunt absolut nereale.

5. Invederim, de asemenea, cd procedura de informare publicd a fost efectuatd de
investitorul privat cu incdlcarea flagrant a dispozitiilor Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din 30.12.2010.

Potrivit art. 37, lit. a, pct. 5 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
30.12.2010, potrivit cirora investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elabordrii PUZ.

Or, initial in anul 2015, investitorul privat a postat un afis, pe care l-a dezlipit dupa ce a

efectuat o pozd. Ulterior in anul 2017, investitorul privat s-a prezentat la parcela situatd in
2



Craiova, str. G-ral Magheru nr. 18D, a pozat un afis, dup3 care a parasit imobilul impreun cu
afisul respectiv, iar la data de 05.04.2017 a fost in final pus un afis (care cuprinde mentiunea c3

ar fi fost depus in 10 martie 2017), dar care s-a deteriorat in cateva zile.

despre

documentatia supusd aprobarii.

Existd astfel certitudinea cd proprietarii afectati, persoane interesate, nu au cunostinti

In luna decembrie 2017 a fost instalat din nou un afis la imobilul din Craiova, str. G-ral

Magheru nr. 18D, care prevede formularea punctelor de vedere pani la data de 15.01.2018.

6. In conditiile in care investitorul privat incdlcd in mod flagrant dispozitiile
Legii nr. 50/1991, imprejmuind fdrd autorizatie de construire terenul
proprietatea sa, dar si terenul care apare in domeniul public al Municipiului
Craiova, limitrof terenului sdu, pentru toate motivele expuse anterior nu
consider util si oportun reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsa
intre strazile General Gh. Magheru, Str. Rovinari si Str. Vintului in vederea
construirii unui imobil D+P+1+2+3E retrase cu destinatia de spatii comerciale

si garaj la demisol, locuinte la parter si etajele superioare.
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_,/ . 7 In urma adresei Nr.10285/18.01.2018, am anuntat proprietarii din
Bl.116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 127, 128. Obiectiile au
venit de la proprietarii din Bl. 120, 121, 122, motivand ca vor fi afectati
de blocarea patrunderii luminii naturale in apartament.

Totodata ne-au sesizat faptul ca sunt nemultumiti de gardurile care s-au
montat lipite de aleea care permite deplasarea pietonilor.

Va facem cunoscut ca in urma montarii(construirii) gardurilor
cladirilor construite, accesul unei masini de pompieri este imposibila
pentru Bl. 119, 120, 121, 122,
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA B
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 S
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 10285 /18.01.2018

NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
RECONSIDERARE URBANISTICA A ZONEI CUPRINSA INTRE STR.
GENERAL GHEORGHE MAGHERU-STR. ROVINARI-STR.VINTULUI IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI D+P+1+2-3E RETRAS CU
DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA
PARTER SI ETAJE

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului LCLLT.);
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. [. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pénd pe
{’5—@6"1&0’1&2018, cu eventualele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craicva.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana,
persoara contact Monica Marin: ¢251.416.235/ int. 332.
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 10284 / 18.01.2018

RAPORT VECINI
privind procedura de informare a publicului privind ,elaborare si aprobare
documentatie P.U.ZPlan Urbanistic Zonal RECONSIDERARE URBANISTICA A
ZONEI CUPRINSA INTRE STR. GENERAL GHEORGHE MAGHERU-STR.
ROVINARI-STR.VINTULUI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI
D+P+1+2-3E RETRAS CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE LA
DEMISOL SI LOCUINTE LA PARTER SI ETAJE

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste 1n baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului
(P.O.T.), retragerea cladirilor fafa de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Aviand in vedere necesitatea asigurdrii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente i integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul
privind intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare si aprobare documentafie P.U.Z. Plan
Urbanistic Zonal reconsiderare urbanistica a zonei cuprinsa intre str. General
Gheorghe Magheru-str. Rovinari-str. Vintului in vederea construirii unei cladiri
D+P+1+2-3E retras cu destinatia de spatii comerciale la demisol si locuinte la
parter si etaje va tine cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul
Local, aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011 - privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Prin prezenta va informdm ca vecinii ce vor fi notificati sunt:

- Prejbeanu Rada la adresa str. G-ral Magheru, nr. 10B;

- Sisu Silviu, Sisu Emilia si Sisu Rodica la adresa sir. G-ral Magheru, nr. 12E;

- Paleanu Maria la adresa str. G-ral Magheru, nr. 14B;

- Paraschiv Mitica Mihai si Paraschiv Gabriela la adresa str. G-ral Magheru, nr.

14B;

- Rosca Jon la adresa str. G-ral Magheru, nr. 18C;

- Ghita Elena-Fania la adresa str. G-ral Magheru, nr. 20A;

- Albu Delia Simona si Albu Ovidiu la adresa str. G-ral Magheru, nr. 22A;

URBANISM/RAPOARTE CLM/Monicall ARIN




- Dumitrascu Florin Danut si Dumitrascu Tatiana la adresa str. G-ral Magheru, nr.
22B;

- Dinaci Marinela la adresa str. G-ral Magheru, nr. 24;

- Floarea Nelu Claudiu si Floarea Nadia Marinela la adresa str. G-ral Magheru, nr.
24A;

- Floarea Nelu Claudiu la adresa str. G-ral Magheru, nr. 24B;

- Sisu Silviu, Sisu Emilia si Sisu Rodica la adresa str. G-ral Magheru, nr, 26A;

- Ilie Maria, Ilie Petrica si Ilie Carmen la adresa str. Rovinari, nr. 6B; V

~HTeM&ﬁﬁhe-Pe1:rrc&s’r{1reC—armefHaLa&esaﬁrﬁmean nr-6B;—

- Ublea Cristian, Ublea Ioana, Jugaru Gabriel si Jugaru Sultana la adresa str.
Rovinari, nr. 8;

- Ublea Cristian si Ublea Ioana la adresa str. Rovinari, nr. 8A:

- Ilie Maria, Ilie Petrica si Ilie Carmen la adresa str. Rovinari, nr. 6B; |/

- Tomescu Viginia Elena, Tomescu Nicolae Dorel, Riza Anisoara Aurelia, Tomescu
Florica, Bocea Alina Mariana si Predoi Dalia Mihaela la adresa str. Rovinari, nr.
10;

- Goldstein Aurel si Goldstein Ana la adresa str. Rovinari, nr. 10A si 10C;

- Stoian Mircea si Stoian Sanda la adresa str. Rovinari, nr. 10B:

- Florea Constantin la adresa str. Rovinari, nr. 12; &

- Zavoianu Gheorghe la adresa str. Rovinari, nr. 12bis; \/ ,

- Croitoru Traian si Croitoru Geta la adresa str. Rovinari, nr. 12A; '/

- Floarea Maria si Floarea Constantin la adresa str. Rovinari, nr. 12B; (~

- Asociatia de Proprietari nr. 7 Eroilor la adresa str. G-ral Magheru, nr. 18B, bloc
C2 (pentru bl. C1 si C2);

- Asociatia de Proprietari nr. 22 Eroilor la adresa str. G-ral Magheru, nr. 26, bloc
116 (pentru blocurile 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124,127, 128).

SEF SERVICIU intoemit, ~o_ |
Stela Mihaela ENE Monica MARINL\
=i Constantin MIHU

URBANISM/RAPOARTE CLMMontcahIARLY
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Bloc 106 BA
6B llie Maria n-a vandut totul 29 mp,nrcd 3415
[lie Petrica si Carmen
8 Ublea Cristian,Ublea loana, /
8 Jugaru Gabriel si Sultana |/
10 8A Ublea Cristian, Ublea loana v/
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. suprafatd de 306mp
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10B Stoian Mircea si Sanda | | corp 2,300mp
\/
12 (?) Florea Constantin 1+ /
6 12bis | Zavoianu Gheorghe 550mp
14 12A Croitoru Traian si Geta B Lot 2
16 12A Floarea Maria
Floarea Constantin .
\/
12B Floarea Maria

Floarea Constantin
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Prin prezenta va instiintam ca ati fost cautat in data de ...............
..., peniru a vi se livra o scrisoare recomandata

Pentru ridicarea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
MAINE la sediul nostru din Str. Vasile Alecsandri, Nr. 29
(in spatele Pietei Centrale).

Scrisoarea dumneavoastra va fi disponibila pentru preluare timp
de 5 zile lucratoare.

Program relatii cu publicul: 08:00 - 17:00 (luni-vineri)
Tel: 0755 020 705

~ Va multamim!
E-mail: office@sameday.ro

(Sameday Courier este marca inregistrata a SC Delivery Solutions SA)
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Prin prezenta va instiintam ca ati fost cautatin datade ...............

............................... pentru a vi se livra o scrisoare recomandata
=1 | O Rt

Pentru ridicarea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
MAINE la sediul nostru din Str. Vasile Alecsandri, Nr. 29
(in spatele Pietei Centrale).

Scrisoarea dumneavoastra va fi disponibila pentru preluare timp
de 5 zile lucratoare.

Program relatii cu publicul: 08:00 — 17:00 (luni-vineri)
Tel: 0755020 705
Va multumim!

E-mail: office@sameday.ro
f
(Sameday Courier este marca inregistrata a SC Dalivery Solutions SA) L]
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Prin prezenia va instiintam ca ati fost cautatin data de ...............
............................... pentru a vi se livra o scrisoare recomandata
OO i ety

Pentru ridicarea scrisorii va rugam sa va prezentati incepand de
MAINE la sediul nostru din Str. Vasile Alecsandri, Nr. 29
(in spatele Pietei Centrale).

Scrisoarea dumneavoastra va fi disponibila pentru preluare timp
de 5 zile lucratoare.

W=
Program relatii cu publicul: 08:00 — 17:00 (luni-vinezi)
Tel: 0755 020 705

E-mail: office@sameday.ro

-
(Sameday Courier este marca Inregistrata a SC Delivery Salutions SA) [__J

Va multumim!
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ANGAJAMElectriclen| callficati pentru santlere

In Bucurestl. Relatil la tel. 0769.022.454;

SC BEST CLEAN, angajeaza femel i baietl In

domeniul curaterllel pentru punct de lucru

Sector 2. Program de lucru 8 ore/zl: Salariu:
0730/408284.

1500 lel. Telefor:

ANGAJAM  MUNCITORI  PENTRU
MANIPULARE. MARFA- STATIE SORTARE.
RELA?II LA TELEFON 0728.290.630.
ANGAJAM zidari, zugravi, falantari sl muncitor
necalificatl cu: contract de munca, plata la
saptamana, 120- 140 Lelfzl, oferim cazare.
Relatii a telefon 0722142169,

ANGAJAM Zidar, dulgherl, montatorl fier s|-

muncitorl necalifieati, cu contract de munca,

plata la saptamana, 120- 140 lel /2L Oferim -

cazare pentru provincie. Relatl| fa telefon
0762.404.205,

ZUGRAVY, policalificati amenajar interioare,

Instatator, ajutor Instalator, rigipsar, lacatus,
termopanist- revizil, necalificat) lucrar] -

Bucuresti. Cerem- oferim serlozitate. Oferim
cazare, 0775.218504,

ANGAJAM femel si barbat| pentru postul de
agent vanzarl, distribuitor cu sau fara
experlenta. Oferlm cazare. Programarl
Interviurl la numarul de telefon 0371477855,

PETROLEUM Equipment ‘and' Supplies Fze
Jebe! All- Sucursala Bucuresti ofera 4 locuri de -

munca pentru postul de Operator introducere,

validare sl prelucrare date: Cerinte; studil

medil, imba engleza, CV la fax: 0314036720,
CLUB de noapte din Germanla cauta Doamne
sl Domnisoare Castig mare, Cazare aslgurata
AldeLegale.Info-0757919152004917676159192,
Malk totodoman@ymallcom. -

ANGAJAM vopsitor s| tinichigiu auto, salariu
negoclabll Tel. 0728,625.820.

IMICA PUBLICITATE

PATRUTIU DORIN, PATRUTIL MARIANA,
avand domiciliul in Bucuresti, Sect. 3, Str.
Lucretiu Patrascanu, Nr. 15, Bl MC19, 5¢. 1, Ap.
15, ftitular al planulul/programulul PLAN
URBANISTIC ZONAL - LOCUIRE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PARCELARE amplasat in
orasul Pantefimon, judetul fov, str. Rascoalel,
Nr. 8, Tarfa 62, Parcela 629, Nr. cad. 114438,
anunta publicul Interesat. asupra. parcurgerij
etapel “de Incadrare In cadrul sedintel
Comitetulul-Special Constitult din data de

02052018, urmand ca_planul/programul i -
propus sa fie supus procedurl de adoptare |
fara aviz de mediu, Observatiicomentaril sl -
sugestl se primesc In scris I sediul APM m?i A

termen.de 10 zlle: calendaristice de fa data i
publicarlf anuntolul. i

PUIU Dalel Alln s Pud Georgeta. an

rn-

de spatil comerciale si gara) la demisol,
locuinte 1a parter sl etajéle superioare- str
‘Gral Gheorghe Magheru, nrI80, Munlciplul
Cralova, Publicul este Invitat sa solicite

observatli asupra documentelor expuse |
disponibile la Primarla Municiplulul Cralova,

str. Al. Cuza, ne7, tel. 0251416235/ Int 332,

propunerea preliminara privind Elaborare PUZ 1§
pentru Reconslderarea Indicllor Urbanistici In |2
2ona cuprinsa intre str. G-ral Gh. Magheru- str. |}
Rovinark--str. Vintulul In vederea: construir
unul imobil D+PH+243E retrase cu destinatla |}

PAUN CONSTANTIN, PAUN STEFANIA

VERONICA, MATE| FLORENTINA sl MATE!
DANIEL, ‘avand domiciliul In. Judetul Iffoy
Pantelimon, str. George Tamea, Nra3, titular al
planulul/programului  PLAN  URBANISTIC
ZONAL  -LOCUIRE CU  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PARCELARE amplasat In
orasul Pantelimon, judetul Tifov, Tarla 55,
Parcela 524/62-63, Nr. Cad114602, anunta
publicul interesat asupra parcurgeril etapel de
Incadrare In cadrul sedintel Comitetulu
Special Constitult din data de 02.052018,

urmand ca planul/programul propus sa fie

Cam—

adoptare fara aviz de mediu. Observatil/
«comentarll s sugestii se primesc In scrls la
sedlul APM lifov (tel. 0214301523, 0214301402,
0746248440) In termen de 10 zlle
Glalda{!;;thedela_dm publicarii anuntulul.

DECESE

Cuaddncasl nespusa
durere am primit vestea
treceril In nefiintaa
prietenului - frate”
.Colonel Magistrat
VALENTIN MAC
Caruia i pastram o
frumoasa amintiresi
recunostinta pentru
sfaturile, ajutorul si
- prietenia de care ne-am
bucurat. Sincere
condoleante indureratel
familil, Fam. Gh. Bugeag
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DOAMNA vp. 69/160, draguta, doreste
runnetinks el WY
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astigitoareanoastrise  de copt, circa 2 m. La final radem ciocolatd
‘numeste Andreea Maris. Eava  foc'mediu (pér pe deasupra. Punem prijitura |
ni 0 tigaie wok. ] i la frigider cateva ore inainte |
Crema:6 gilbe-  siotéiem. Siavetipoftsl
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 ANUNT PUBLIC ORGANIZATIA UTILI
ATORILOR DE APA PENTRU IRIGATII SE

' £17 DIN AVENAJAREA NEDEIA - MACESU
“APARTINAND OUAI SEGARCEA, JUDETU!

arii deciziel etapei de ncadrare de catre:

*cadru;‘ procedurilor de evaluare a impac-
{i‘uiu; asupra mediului si de evaluare adec-

lanul comunei Barca, judetul Dolj. Pro-
ctul deciziei de ncadrare si motivele care

“o fundamenteaza pot fi consultate Ia se- :
¢ Dutoritatii competente pentru protec- B

 {ia mediului APM Dolj, din Craiova, strada
“Petru Rares, nr. 1, n zilele de luni pana joi

nitre orele 8,00 - 16 00 si vineri ntre orele
8,00 - 14,00 precum si la urmatoarea adre-

' sa de infernet office@apmdj.anpm.ro. Pu-

blicul interesat poate nainta comentarii/ob-"
- servatii la proiectul deciziei de ncadrare n
termen de 5 zile de la data publicarii pre-
- zentului anunt, pana la data de 12.05.2018

IGARCEA, titular al proiectului ,,MODERNI it

| ZAREA SIRETEHNOLOGIZAREA INFRAS:| s _
“TRUCTURIl DE IRIGATII DIN PLOTUL SPP: tlier juridic (definitiv)” (duraté nedetenmnata), '?
J: in cadrul compartimentului Consilier juridic,

'DOLJ” anunta publicul interesat asupré*. i

f gentia pentru Protectia Mediului Dolj; pro-
ctu! nu se stipune eva.‘uam 1mpacfu!u:

' vatd, proiect propus a fi amplasat n extra<:

;-i:llul in mun, Craioya, str Erestel nr.5, jud Dolj
coate la concurs un post vacant de “con

Inhumarea va avea loc Ia Cimitirul Ungureni.
“mun. Cramva S'tl' Bresteinr. L ]Ud DDIJ Re[a Dumnezeu si-l odilineascal
1 supllmentare se pot obfine Ia urmatoarele’ E@
- numere de telefon: 0251/ 307.115; 0251/ 307417
~  CNTEE “Transelectrica”S.A., Bucuresfi:
~ Sucursala de Transport Craiova, cu sedlul n;
un. Craiova, str. Bresteinr. 5, jud. Dolj, scoate |
concurs un post vacant de “electrician pri
| cipal” (durat3 nedeterminata) in cadrul Centru:
|ui Exploatare Craiova - Echipa de Lucréri Ope=
tive, cu sediul in comuna lsalnita, str. M. Vi
“teazu nr. 107, judetul Dolj, Relatii suplimentare: i
sepotobfinela numarul de telefon 0251/307.115.
TITULAR SC CORONIC PRO SRL anun-]
1 elaborarea primei versiuni a planului PUZ-"
ntroducere in intravilan si Schimbare de Destl-'li
{ L natie din teren pentru agricultura in teren pen-
“fru servicii- CONSTRUIRE CENTRU DE SANA- :
L TATE, PUT FORAT SI IMPREJMUIRE TEREN. Bl i
- P, TARLAUA 140, PARCELA 9, COMUNA BU-: [55%
- COVAT, SAT PALILULA, JUDETUL DOLJ §|<
- declangarea etapei de lncacirare a obpneru avis
- zului de mediu. Consultarea primei versiuni a,a

Familia Chichea regreta trecerea in nefiinfia
celui ce a fost inginer ALEXANDRU MANDA,
directorul Editurii Alma, om de mare caracter,
distinsii personalitate, 5i transmite sincere con-
doleante sotiei si fiicelor. Dumnezeu si-1 odih-
neascd in pace!

~ Familia Oial - I\.‘_land'l regretd incetares din v mt.:
{ EXANDRUMANDA,
et nobil si distinsi per-

a-lodihneasciiin pace!

| borare PUZ pentru Reconsiderarea Indici:
 tlor Urbanistici in zona cuprinsa intre sir. G-
ral Gh. Magheru - str. Rovinari - str. Vintului

.;comerclale si garaj la demisol, locuinie [d

b, a documentelor expuse disponibile la

°rimaria Municipiului Craiova, strAll Cuza;
7, tel. 0251.416.235/ int 332, ;
~ TUDORASCU Misu, cu domiciliul in
ficom. Caldragi, sat Sdrata, str. Chartres de

EBretagne, nr. 15, anun;a publicul interé;

sat asupra depuneru solicitarii de emite:

gﬂ a acordului de mediu pentru proiectulf f
“CONSTRUIRE RAMPA GUNOI DE GRAJD:

:SIBAZIN RETEN]'IE” propus afi i amplasal

- _'olj, mun. Cralova, str. Petru Rares, nr.
in zilele de luni pana joi intre orele 8.00
§116.00 si vineri intre orele 8.00 - 14.00 si |
Fomiciliul beneficiarului TUDORAL$CU
“Misu. Observatiile publicului se primes
zilnic la sediul APM Dolj; mun. Craibv
Str.. Petru Rares, nr. 1, fax: 0251/419.03
__'_-j_mall offce@apmdj anpm ro.

PUIU Daniel Alin si Puiu Georgetz
 fanuntd propunerea preliminard privind Ela:

Lin vederea construirii unui imobil;
‘D+P+1+2+3E retrase cu destinatia de spaiii; b

‘parter si etajele superioare- str. Geral Gheoi*

-ghe Magheru, nr. 18D, Municipiul Craiova.
P “licul este invitat sa solicite observaiif ¢

¢ E’é" de Sus, judetul Dolj. Relatii suplimentare

ih jud. Dolj, com. Caldrasi, sat Sarata;
T194 P290. Informa;ule privind pro;éc*ul

- planului se poate realiza la sediul APM Dol},
str.Petru Rares nr. 1, Craiova, jud. Dolj si se-
-diultitularului Virvorul de Jos, DUI}, nr. 140. Co-:
-mentariile i sugestiile se vor transmite in scris:
-la APM Doljin termen de 18 zile zile calendaris=
tice de la data prezentului anunt. kK

C.N.T.E.E. “Transelectrica” S.A., Bucug

e;te cotidianul nostru.
lngul fertil, intretinut dece-
intr-o adeviirati familie,
doliate. Dumnezeu sii-l odih-
neasci pe ALE: RUMANDA, o personalita-
te neinduplecati, SElIlIl‘.!..;l un profesionist fira_
egalin telmlc'l tlpurrlaﬁu‘ %

Filmari foto video de:cali-
tate superioard la prefuri
avantajoase. Telefon:

ire:;tt — Sueursala-de Transport Craiova, cu
"sediul in mun. Craiova, str. Brestei nr. 5 jud nii de-a randul, nea

Condole*m;ei 1

_: _'V Craiova Nord, cu sediul in comuna $|m

_pot obfine la numarul de telefon 0251/307.115.
" SC OLTMER CO SRL prin Hﬁu AURIZ :
'CA anunta publicul interesat asupra depunerify i OFER 1o
solicitarii de emitere a acordului demediu pen: n bla
o prmectul "Desﬁmﬁre constructiiCl, C2, G44 coTegl pentru urmatoarele
“siamenajare statie PECO (statie operator; SKID)

4 posturt:tinichigiu auto, vops-  0766/359.513. :
GPL, magazine)”, propus a fi amplasat in ¢ c =4 tor auto, pregatitor vopsitor
muna Pielesti, satul Pielesti, strada Calea Bu={ auto, mecanic auto. Oferim VA AR’ :
resti, nr. 119, sectorul T47, P1, judeul Dolj;: ;ﬂlaiiﬂ.’-.' ﬁ%“:n?'agmpd;g:b?f APARTAMENTE
Lo c5 . posibifl- . S —
12 i Informaiile pn\nnd proiectul propus potfi con tatea unei relocsr intrun 2 CAMERE

sultate la sediul APM Dolj, strada Petru Rares;

Vand apartament 2 came-
nn 1, lI'I zilele de L-J intre orele 8.00 15 00

re Béilesti, zona centrala,
pre[acoesbﬁ. Teiefon iy Al
504,064,

Vénd ‘apartament 2 came-
rein Bucuresti, Prelungima
Ghencea. Telefon: 07221
244.888.

orag cu o putemica influenia
germana. GARAJEXPERT,
SERVICE-UL TAU AUTO!
Telefon: 0747/117.760.

| PRESTARI SERVICII

1uii din comuna Plelegti sat PIEIB§h Str.Cal
Bucuregtr Nr. 119, Jud. Craiova. d:serv
_publicului se primesc zilnic la sediul APM Dollil “roctiim transpor

.dm Cralova, str Petru Rarag nr. 1 fax 02 A 35 mr?;n Rzrl;sma E?B?SE
: 5 07631’869 332,
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ARIMARIA MUNJ IPIULUI CRA| VA
DATA ANUNTULUI 2§ 12,2017

CONSULTARE ASupr pao-uneil

L

OR PRELIMINARE|PLAN URBA

. PENTRU REQ ONSIDERAREA IN CiL BANISTIE! IN ZON A
UN RE mm : ovman str. Vintiliui IN VE,

B s A R SIGA
DEMISOL. Lo\ U,'NTE PARTE | ETAJENE SUPE, OARE : W
' d-ral Gheq rghe Ma"heru‘ nr318D, Muh. Crajovk, Jud. j

ORARE P

lj

VU DAMEL ALIN §i PUIU QEORGENA
ELABPRATOR S.C. ARDILIA PROIECT 4 B 1 . e
ai. EMILIAN SBEFART, = i

PUBLIQUL ESTE INVITAT SA TRANSMIFA oBSERVATH

asupra gocumerftelor exguse/disgonibile Be site-
Primariej Municiiului Crd iova v.primafiacraiovia.ro
pectiunga Primafie-Inforra
N periodda 21.13.2017 -

30 _ 1634 ; = 1
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craiova, dolj
unirii, Nnr.196

i el A<DILIA

PR. NR. 28/2015

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA INDICILOR URBANISTICI
IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh.
Magheru - str. Rovinari - str. Vintului IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI IMOBIL D+P+1+2-3E retrase
CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI
GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI
ETAJELE SUPERIOARE

str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D, Mun. Craiova, Jud. Dolj

DOCUMENTATIE
PENTRU

INFORMAREA SI
CONSULTAREA PUBLICULUI

BENEFICIAR : PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA
DOMICILIUL : str. Dr. loan Cantacuzino, nr. 12, bl. $21, sc. 1, ap. 6,
Mun. Craiova, Jud. Dolj
FAZA :
DATA : Decembrie 2017
PROIECTANT : S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Calea Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, jud. Dolj

Ex. 1



Furnizor Beneficiar / Expeditor
C.N. Posta Romana S.A, NUTA MARIAN SORIN
Nr. ord. R.C.: J40/8636/1998

CIF: RO427410 Seria CNPRQDJI080

Numar 00013916

Sed. soc.: Bucuresti, B-dul Dacia, nr.
140, sector 2.
Localitate Craiova Strada

C.5.5.V.: 59.487.787 lei FACTURA Mircesti Nr. 1 Cod postal
200506 Judet Dolj
Sucursald: Craiova Nr. facturad
MANOO003349
Nr. ord. R.C.: - Data 30-05-2017
CIF: -

Oficiul Postal: Craiova 8 of

Adresa: Valea Rosie Str.Caracal nr.68
Cod postal: 200940

Judet: DOLJ

IBAN: RO16TREZ2915069XXX014856
Banca: Trezorerie

ID Tarife pogtale (lei)
0010681687408020171073 ) i ) N B i
Numér prezentare 1073 Den_uf'_mrea si cantitatea | Depuneri scutite de| Tarife Valoarea
Dat# prezentare 30-05-2017 serviciilor prestate sau a sume TVA ey TVA

bunurilor livrate () | (it 1(.\,;) Cotd TVA
Destinatar REGISTRUL d.) ' 19 %
URBANISTILOR DIN ROMANIA [——— = e e

4 = 3 * 19
0 1 2 3 %

CIF 17244352 Serviciul Mandat Postal 1
Sediu social BUCURESTI STR. bSuc.
TUDOR ARGHEZI NR. 21 B ervicii suplimentare -
Bancd TREZORERIA STALULUI Termenul de executare S 25,13 0,00 0,00
IBAN Tgeste de "z+5" unde "z"
RO12TREZ70020F4 e data prezentérii.
Semnatura salafi . } .l"'- de plata (1 + 2 + 3 .

C.N. Posta Rom%ya S.A i)
Nr. ord. R.C.: 14 8636)’1998 '
Sucursald: Crajova™
Nr. ord. R.C.: - CIF. -
Oficiul Postal: Craiova 8 of Adresa: Valea Rosie Str.Caracal nr.68 Cod postal: 200940 Judet:
DOLJ

CIF: RO427410
Seria CNPRQDJ080 Numar 00013916

CHITANTA Data 30-05-2017

Am primit de la NUTA MARIAN SORIN CNP 1870129160059 Loc. Craiova trad,a Mircesti Nr. 1 BI.
015 Sc, 2 Ap. 12 Judet Dolj

suma de 1.040,15 lei (unamiepatruzeci lei si 15 bani), reprezentdnd c
MANO00003349 din 30-05-2017.

(PUZ PT. RECONS. IND. URB. IN ZONA,ST GEN MAGHERU-ROV-VINT
MAG.NR 18D -COORD.STEFARTA EMILIAN)

g\f'allo‘_;,ﬁea fﬁ;{:uru numarul
'g%f,@fmp TIN df STGEN

Semnatura salariatului Fé:gplla
Pdstrati prezentul document. Reclamatii se primesc in termen de 6 | e[{,a gatafbrezentanl
trimiterii, dupd expirarea caruia se pierde dreptul de desp&gubire. v

Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Roméana S.A. Cod MAN
Sesizati faptele de coruptie sdvargite de personalul MIRA, sundnd la Directia Generald Anticoruptie,
telverde: 0800.806.806.

Tiparire: 30-05-2017 17:13:24
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ROM ANIA

. JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 89265 din 0/, OF /¥

CERTIFICAT DE URBANIS
, Nr._[22% _din @), Of, 20

in scopul: elaborare PUZ - reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsa intre str.
G-ral Gheorghe Magheru-str.Ravinari - str. Vintului in vederea construirii unui imobil
D+P+1+2-3E retrase, cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte 1a
parter si etaje

Ca urmare a Cererii adresate de (1) PUIU DANIEL-ALIN si PUIU‘GEORGETA

cu domiciliul (2) in judetul Doli _ Municipiul ___ Craiova . satul - ,
sectorul -, cod postal -, Strada DR. IOAN CANTACUZINO . 12,bl. 821, sc.1,et. _1,ap. 6, telefonifax
0766344534 , e-mail - inregistrats la nr. 89265 din _30/06/2017 '

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul __Dolj __, Municipiul __Craiova  satul
' G-Ral Gheorghe
L A sector - cod postal - , Strada_ Magheru ,nr. 18 D, bl. -, sc.
=8t - ap - sauinscrisin C.F. _ UAT Cralova  nr. 203389 , numérul topografic al
parcelei sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral: 203389

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. - faza

o PUG » aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova
23/2000,

nr.___ 479/2015 _
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privat

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curti constructii

Destinatia dups PUG - zona locuinte colective

Suprafata terenului - 575,00 mp din acte si 576,00 mp din masurtori

(1) Numele si prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitahtului
(3) Date de identificare a imobilului



»

3. REGIMUL TEHNIC \
Conf. PUG aprobat cu HCL 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL 37/2013, amplas. este situat inzona
loc. colective cu reg. de inaltime max.P+3-10, POTmax.=20% CUTmax.=2,20; Se propune reconsiderarea
indicilor urbanistici in zona cuprinsa intre str. G-ral Gheorghe Magheru-str.Rovinari - str.Vintului in vederea
construirii unui imobil D+P+1+2-3E retrase cu destinatia de sp.comerciale i garaj la demisol, locuinte la
parter si etajele superioare, cu POTprop.=53,04%, CUTprop.= 2,08. CUT-ul propus pt.noua reglementare se
poate majora cu max. 20% (fata de PUG) conf.art.32 alin.7 din Legea 350/2001 (max.2,64). Conf. art.10, \
alin.1, lit ¢) din Legea 190/2013 pt. aprobarea OUG nr.7/2011, pt. modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreptul ca prin certificatul de urbanism "sa

conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, prin grija investitorului privat, in

_conditiile legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz prealabil

de oportunitate intocmit de structura specializatd conduséa de arhitectul sef'. Prin PUZ se va preciza durata -
de valabilitate a acestuia. Sol. se va face separat pentru avizul de oportunitate, pt. informarea publicului si pt
elaborare PUZ . Solicitarea de informare a publicului i docum. aferenta, conf.art.56, alin.6 si 7 coroborat cu
art.37 din Ord, 2701/2010 pt. aprobarea metodolog.de informare a publicului se va face n baza unei cereri
tip, anterior i separat de solicitarea de aprobare a docum.urbanistice in Consiliul Local. Investitorul afiseaza
anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat
PUZ-ul (anexa din 0Ord.2701/2010) si publica n presa 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie
locala ce ulterior va fi supusa dezbaterii publice. Doc. de urbanism se va depune in max.15 zile de la
finalizarea dezbaterii publice, pt. a s€ putea emite o hotarare a Cons.Local prin care se aprobé/se respinge
documn.de urbanism. Prop. se va corela cu doc. urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport
topo vizat de OCPI, Se vor respecta prevederile C.C. pe limita de proprietate privind servitutea de vedere si
picatura la streasina. Scurgerea apelor pluviale se vor face in incinta proprietatii. Se vor amenaja spatii verzi--
si plantate conf. RGU. Se vor asigura locuri de parcare in incinta conf. RLU aprobat cu HCL 271/2008. Se
vor resoecta avizele favorabile ale detinatorilor de utilitati din zona si conditiile din acestea.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru

elaborare PUZ - reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsa intre str. G-ral Gheorghe Magheru-
str.Rovinari - str. Vintului in vederea construirii unui imobil D+P+1+2-3E retrase, cu destinatia de spatii
comerciale si garaj la demisol, locuinte la parter si etaje

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté Tn cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr.1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului; modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe n legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului i accesul la justifie, 3 Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decida, dup# caz, incadrarea | nefncadrarea
proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii _dp_c_urnentgtiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente. ST S E ——— g

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire |a procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentad pentru protecfia”
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

n aceste conditii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru proteclia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii necesitatii evalurii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluérii /
inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru ¥ .
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii. f

in situatia in care, dupd emiterea Certificattilui de urbanism ori pe parcursul derularil procedurii de evaluare a efectelor investitiei

. administratiei publice competente.

asupra madiyui solicitantul renuntd la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligalia de a notigﬁ. E%Wt autorit3til
r .



T ——

J CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmatoarele documente: '

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren $ifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

CIb.TAC. EID.T.OE. [ ID.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura: -
% Alte avize/acorduri:

[ alimentare cu aps [ W gaze naturale = [[ISTGN Medias
canalizare [ telefonizare [[]SNGN Romgaz Ploiesti
[Jalimentare cu energie electrica [[Isalubritate [CJTRANSELECTRICA
V| alimentare cu energie termica ./ [Jtransport urban S.C. Flash Lightning
; , Service S.A,
VI Politia Rutiera (. [] TERMOELECTRICA
' [IS.E. CRAIOVA 2
[[]s.C. CONPET
[]S.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind:
[]securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora; '
Aviz de oportunitate, conf. Ord. 233/2016

d.4.Studii de specialitate:

Studiu geotehnic

Studiu de insorire conf, Ord. OMS 119/2014, anexa-Norme, cap. | Art.3 (1), (2);

Elaborare PUZ, conf. Ord.176/N/2000-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al PUZ -
indicativ GM-010-2000 si Ord. 233/2016.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

t. SECR R,
?ﬁfidﬂl Mischjanu

ARHITECT SEF,
Gabriela Miereany
= 1

Achitat taxa de 12 lei, conform chi‘tan"tei nr_ ) 2 ﬁfd’ lf din 9;]' o f v M z’%—

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT ladatade Q) D(f 20 )

INTOCMIT

Stela Mihasla Ene -

4

TNWE A o w



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism \

deladatade .. pandladatade .. .

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sé& obtina, in conditiite

legii, un alt certificat de urbanism.
SECRETAR, P

PRIMAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii . v

Achitattaxade ______.._1eh conform chitantei nr.
Transmis solicitantului la datade .. -

.,,.,_....__,_._.._-_....,.._.....,_'.'.._. .....

-
W
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA ¥

PUIU DANIEL ALIN

Ca urmare a cererii adresate de SI PUIU GEORGETA cu domiciliul/sediul in j
Municipiul Craiova satul

postal oo 12 bl 821 . se. 1 ,et. 1 ,ap. 0, telefon/fax {}?66344534 email

137591 din 031072017 ., 77
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emiie

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Ne. {8 din M. 022015

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
RECONSIDERAREA INDICILOR URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE STR. G-RAL GHEORGHE
MAGHERU - STR. ROVINARI - STR. VINTULU! IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE D+P+142-3
RETRASE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE ST GARAJ LA DEMISOL, ST LOCUINTE LA PARTER
S1 ETAJELE SUPERIOARE

generat de imobilul STR. r—RA.L MAGHERU, NR, 18D ,
cu respectaren urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
proprictati private Ia str.
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de _G-ral Gheorghe Magheru , la sud de
locuinte colective la aleea de proprietati private la str. bloc de locuinte colective la
acces ,laestde Rovinari , la vest de str. Vantului
2. Categoriile functionale ale dezvoltérii i eventuale servituti
L1 - zona locuinte colective; LS - zona de locuinte si servicii de interes general

3. Indicatori urbanistici obligatorii (Jimite valori minime i inaxime)

L1: POTmax=20%, CUTmax=2,20, regim de inaltime maxini P-+4+M; LS1: POTmax=60, CUTmax=2,64, regim de
inaltime maxim P+4; LS2: POTmax=35%, CUTmax=1,50, regim de inaltime maxim P+2--M’M; Pentru imobilele
situate la urmatoarele adrese se vor mentine indicatorii aprobsti astfel: str. G-ral Magheru, nr. 14B conf. HCL nr.
504/2005; POTmax=63,31%, CUTmax=1,26, str. G-ral Magheru, nr. 208 conf HCL nr, 93/2008: POTmax=55%,
CUTmax=2,75, str. Rovinari, nr. 16 conf HCL nr. 136/2005: POTmax=71"%4, CUTmax=1,80, str. G-ral Magheru, nr.
20A conf HCL nr, 42/2004: POTmax=73%, CUTmax=0,31 si str. G-ral §agheru, nr. 18C conf HCL nr. 131/2005:
PO Tmax=51%, CUTmax=1,51.

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor
Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, Prin Regulamentul de urbanism
aferent PUZ-ului se vor preciza functiunile si dotiivile zonei complemenfare locuirii permise in zoni si se vor face
preciziivi cu privire la condifiile in carc se pot autoriza constructii provizorii. - integrarea investifiei in functiunile si
dotirile zonei cu destinatii aferente, zoni de locuinte, zonii circulatii auto §i pietonale implicit a zonelor verzi aferente
acestory, in confurmitate cu RGU aprobat cu HG nr 525/1996. Tn cazul in care proicetul de amplasare a clidirilor
evidentiazi ¢ii distan{a dintre acestea, inclusiv cele invecinate, este mai mici sau cel pufin egali cu inillfimea clidirii
celei mai alte, se va intocmi studiu de Tnsorive, care si confirme respectares prevederilor alin.1 - amplasamentuol
cladirilor, destinatiz locuin{elor trebuie si asigure insorires acestorn pe o duratii de min.1-1/2 ore la solistitiu de
iarna , a incdperilor de locuit din clidirile si din Iseninfele Tnvecinate; Asigurarea locurilor de parcare aferente
functiunii, conform RLU aprobat cu HCL nr. 271/2008 in iucinta, cu prezentarea argumentatii a respectiirii R.L.U.
in parten scrisdl si desenatit.; Intersectiile strazilor vor ft reglementate cu semen de circulatie. In cazul in care fluxul
de circulatie nu poate fi asigural cu acestea, se vor amplasa semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic
amanuntit (in cazul in care circulztia depaseste 6-7 vehicule/minut, respectiy 400 vehicule/ora si banda de circul: itie).

5. Capacitatile de transporl admise
Dimensionarea corespunzatoarce a cailor de acees pentru a permite circulatia urmatoarelor autovehicule:
autoturisme, musini peatra daservirea spatiilor cu funetiuni complementare focuirii-daca este eazul, vehicule de
interventie (masini de pompieri, salvari) si a vehiculelor de gospodarire orasencasca (salubritate).




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. '
nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studin geotehnic; Studiu de insorire. ANALIZAT IN COMISIA
TEHNICA DE URBANISM DIN DATA D 20.10.2017.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurils specifice de informave si consultare a publicului
Solicitarea de informare a publicului si documentatis aferenia se vor face conform art. 56, alin. 6 si 7 coroborat cu
art. 37 din Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiet de informare a publicului, in baza urei cereri tip,
anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatici de urbauism in Consiliul Local care va cuprinde
urmatoarele (in doua exemplare identice): cerere-tip, copie Certificat de urbanism, piese scrise, respectiv Memoriu
tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de
integrare a acesteia in zona, prezentarea. consecintelor economice si sociale Ia nivelul unitatii teritoriale de referinta
si la nivelul loealitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu
zona de studiu actualizat, vizat si receptionat dz OCPI, coiceptul propus - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor servitutilor propuse a fi insliiuite, modul de asigurare a acceselor,
utilitatilor, situatia existenta-foto, acordal sutentificat al tuluror proorietarilor de imobile care fac ohiectul
documentatiei de urbanism (daca este cazul). Investitorul afiseaza anuntnl pe panouri rezisiente Ia intemperii, cu
caracteristicile specifice in loc vizibil la parcels ce u generat PUZ-ul (anexa din Ord. nr. 2701/2010) si publica in
presa doua anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie Ieeala. Rocum. de arbanism se va depune in maxim
5 zile de Ia finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hniara';"-:-: a Consilialui local pric care se aprabalc:
respinge documentatia de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va
prezenta pe suport topo vizat si receptionat de catre GCP?1, eu precizaréa UTR-urilor, 2 regimului de inaltime, a
sectiunilor strazilor aferente, a retelelor de utilitate publica, in doud exemplare, intocmita in confermitate cu
continutul cadru aprobat, semnata si stampilata cu starapila RUR, documeantatie in format electrouic, fisier pdf+
planuri fisier dwg,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1527 din
01.08.2617 | emis de .

ARHITECT SEF., w o ow . . SEF SERVICIL,
Gﬂbr‘i’g?‘a Miereanu ; Mihaeia Ena
CCNSILIER JURIDIC, % ; i fNTOCMIT,
Claudia Calucica : ‘ Monica i\’[:u'in
! n A
1
b ]

| ' ! ' FP-39-14,VERS, 02



ﬁ = Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ Nr. cerere 192397

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Craiova Ziua 13
i, Luna 12
. - Anul 2017
xlhﬁl’_[ EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificare :
AT g RN
Carte Funciars Nr. 203389 Craiova 100054017377

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:20559
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12275

Adresa: Loc. Craiova, Str General Dragalina, Nr. 125, Jud. Dolj, fosta strada Frunze, nr,125, actual strada
General Gheorghe Magheru, nr. 18D

Nr. | Nr. cadastral ’ "

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Din acte: 575

# 202381 Masurata: 576

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

47564 / 23/07/2010

{Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRAD NR 1564, din 05/05/2009 emis de PRIMARIA

CRAIOVA; _ o
B2 iSe noteaza schimbarea adresei imobiluluj de sub A 1, ! ax

118251 /16/03/2011

Act Notarial nr, CVC 291, din 16/03/2011 emis de NP PATRAU GHEORGHE;
[ ga |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/BE
| actuala 1/1

1) PUIU DANIEL - ALIN, casatorit cu i
2) PUIU GEORGETA At
64141 / 15/09/2011

Act Administrativ nr., cerere nr 64141, din 15/09/2011;
I [se noteaza indreptarea erorii materiale in sensul ca proprietarul Puiu AL
| B6 |Daniel Alin este casatorit cu Puiu Georgeta si nu cu Puiu Constantina
asa cum eronat a fost inscris. .
57667 / 11/07/2012 |
Act Notarial nr. Declaratia aut. nr. 734, din 27/08/2012 emis de NP Patrau Gheorghe (Documentatia,
cadastrala nr. 57667/2012- Serviciul Cadastru); .

g7 |5€ noteazd modificarea limitelor de proprietate ale imobilului sub A 1 Al

conform documentatiei cadastrale anexate

C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciarsd Nr; 203389 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

203389

Din acte: 575
Masurata: 576 |

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

203389
225372
5

4
Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata & " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 576 % . :

constructll

Lungime Segmente
1) Valorile lungimi

lor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 0.553

2 3 18.083

3 4 31.704

4 5 16.316

5 6 0.501

6 1 37.979

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 203389 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.650731/13-12-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 272.

Data solutionarii, Asistent Registrat /Rﬁ?ent,
14-12-2017 IONELA nﬁ;@ A
Data eliberarii, » >l
. - Tpaiptd’s
\%@Q‘E P
3 'E&ﬁ\‘l
=

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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—

Sv™ ~natul GRINDEANY ION, cu domiciliul in CRAIOVA str.

“Meo bura.3ap.osc 4p.  judetul DOLJ, identificat prin __ -3ria

—or. ___  eliberat de politia CRAIOVA Ig data de 2‘7.01.1993, CNP
. T " in calitate de vanzator, sj-:e-. - %

Subsemnawl PUIY DANIEL-ALIN, casatorit cu PUIY
GEORGETA, cu domiciliul iy CRAIOVA g, I LI
_ T e bl. g ap.  judetul DOLT, identitic., prin
(. seria I 7 pr . - eliberata . de - politia CRAIOVA 1, data de
19.06.2003, _NP - «vozuz, ., calitate de cumparator,----

intelegem ga incheiem Prezentul Coritract de vanzare cumparare,
urmatoarele conditiuni:mmr--.. | |

Subsemnatul vanzstor Vand' cumparatorulyi- terenul intravilan, fara
constructii, in suprafata de 5 75 mp < rezyltats din ‘acte si in “Suprafata de
576 mp - rezultata din masuratori, situat in CRAIOVA st g :
I "¢ " Ane -~ fOsta str, | ~Inr. " Jactual st ~—vRAT,

-

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord de paiti Prin-antecontracty]
de vanzare - cumparare autentificat sub pr. '4/05.01.201 1, este de

v T e sue
L cectsisaseu. TR et T4 cursy] de schimb
de' o, AL s care  s-a - achitat vanzatorulisi: sumga de
26.000(douazeci. si -sase de mif) 0 antecontractul. mentionat
anterior, iar dife;. - or- urossa-ackitateaz; data*
Semnarii s autentificary . —-—< Subsemnaty] cumparator declar ca Suma
P TR : T e “eide 1a mamasmea - Pyjy

Constantina, care semneaza in calitate de brocurator de foriduri, -



Civil. De aseinenea, garantez pe cumparator ca terenul repectiv. nu 2
facut obiectul yreunei revendicari sau cereri de restituire in natura potrivit
Legii nr. 10/2001, Legii nr. 247/2005 ori alte acte normative si nu a mai

fost instrainat altor persoane fizice sau jm_‘idice_:, inclusiv sub for_mf-f( de
inscris sub semnatura privata.---- o

Taxele si impozitele aferente au fost achitate ‘la zi de mine
vanzatorul, asa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala 1r.
e ' herat de Primaria Mun. Craiova, urmand ca de la
aceasta data sa treaca asupra cumparatorului, care a achitat si taxele pentru
autentificarea prez:@ntu_lui fnscris. —==--====

Subsemnatul vanzator declarcd situatia terenului, prezgntatﬁ azi, data

autentificarii, este ©€2 rezultatd din actele ‘prezentate notarului,

P

subsemnatul neefectuand nici yn alt act de dispozitie sau grevare, cu

privire la terenul obiect al acestui fnseris. -
Subsemnatul cumpArdtor cumpir terenul deseris mai sus, in conditiile
si la pretul declarat in act, cunosc starea acestuia asa cum a fost descrisa in
act, respectiv faptul c2 terenul este deja imprejmuit si marcat ¢u stalpi si
cu plasa sudata si in aceste conditii inteleg sa-1 dobandesc. ===
Subsemnatele parti, declarim pe proprie raspundere, cunoscand
consecintele ce privesc falsul in declaratii si cele cu privire la gvaziunea
fiscala, ci pretul declarat si mentionat in prezentlﬂ act este cel real. -—-
Transmiterea de drept si de fapt asupra p;joppietatii terenului obiect al
prezentului contract se face catre cumparator de azi data semnarii Si
autentificarii actului.——--== B -

Qubsemnatele parti declaram ca notarul public ne-a dat lamuririle
necesare asupra continutului acestul act; pe care noi 1-am inteles si am
acceptat sensul qi efectele sale, in sqopul_p_revcnit}ii _l_iti_giilbr.--—

Totodata, notarul public s obliga a comunica Oficiului de cadastru
si publicitate imobiliara Dolj, prezentul act in vederea inscrierii in cartea
funciara, in conditiile -art 56 din Legea DI 7/1996, modificata si
completata,-=--=" |

 Actul a fost redactat si autentificat de notarul public, dupd semnare,
n 6 exemplare, azi data autentificarii, in prezenta p'rocp‘rfatorului de
tonduri PUIU CONSTANTINA, o domiciliul in CRATOVA £

e wr, 12 b, & 1 ap  Judeld DOLJ,

deificata prin Glsera M€ {berata de SPCLEP CRAIOVA
la data de29:10:200..; wues £20VZEYE=T L
«/iNZATOR, : cro-"TmITOR.
Jre . L0 Kweisi, \
PROCURATOR DE FONDURL, Vo
el ¢




{25901 (o/‘fJ éé/C/z_o/[/cf_é‘af){/é'/

ROMANIA
BIROUL:NOTARULUI PUBL |G
PATRAU GHEORGHE
SEDIUL str. Lipscani nr.37
Craiova, judetul Dolj ' Z/
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.=<9/
Anul 2011 luna martie ziya 16

In fata mea PATRAD GHEORGHE notar public Ia sediu]
iroului, s-au prezenta: )
- GRINDEANU ION, cu domiciliu] in - CRAIOVA sir, 16
TIE bl 173 ap. sc. 1 ap, 19 judetul DOLJ, identificat prin BI seria
D nr. 0623583 eliberat de politia CRAIOVA la data de 27.01.1993, CNP
1460313 163224, in nume propriu, in calitate de vanzator,
- PUIU DANIEL-ALIN, cu domiciliul in CRAIOVA sir. DR.

- IOAN CANTACUZINO, nr. 12 p). g 21 sc. 1 ap. 6 judetul DOLJ,

identificat prin CI seria DX nr. 263544 eliberata de politia CRAIOVA Ia

cumpar&tor, si
: - PUIU CONSTANTINA, cu domiciliul in CRAIOVA str. DR,
IOAN CANTACUZINO nr. 12 bl. 8 21 se. | ap. 6 judetul _DQLJ,

care, dupi citirea actului, au consimit J4 autentificarea prezentuly;
Inscris si au semnat toate exemplarele,
In temeiul art.8 Iit.b din Legea nr.36/1995
SE DECLARA AUTENTIC p REZENTUL INSCRIS
S-a perceput impozit in suma de é lei cu chitanta nr,
/ﬂ/QOIl *+taxa OCPI Dolj in Suma de 4057ei cu.chitanta ny; 12011,
S-a perceput onorariul de% ficlusiv TVA)lei cu chitania or,




Ca urmare a cererii adresate de:
. domiciliul in jud. _

_ znregrstrata lanr. 154798 din

. MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr._ 3827 din

............. 211002001
s s SIS Daniel-Alin, PUIU Georgeta N -
I |- Municipiul T Graiova 0 Blrada
_Dr.loan Canfacuzino  nr. %2 .bl. 821 ose. A e 6.
_______________ N 2.‘&!1@'.—2—93.;‘!;,_,“. i i
: ! CERTIFICA:

Imobilul situat la adresa

_ figureaza in Nomenclatorul Strazilor Munici

Nota: —

..Strada General Gheorghe Magheru nr, 18D

Strada General | Gheorghe Maghem nr. 18D
ipiuiui Craiova la adresa:

o

tr. General Dragalirfa nr. 135,

fosta str.i.V.Frunze nr.1 25)
in suprafata de §76mp,

Nr cd. 122?’5 CF nr. 203339

Sef Birou - | ctlnt;:::gmt S d
exnart Daniela Eadoiu 7 _ nspector Iogna Sandru
5,

A€i cu chitanta nr.: ‘%

L %éﬁ i Qé//wfzaj/c’
W eE

I

.. Prezentul _cer.!?ﬁpa.t.rzy.@.nstimfs_tiiig de proprietate si nu confera aceasta calitate

T FP-34:03ver02

&X?E%@E{ZR@U?E@M 15&23@41 ‘! 5? ?652694

il




v ATION AL i
AETEY £t
£ ANHER RIS

} -

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr. 57667/11-07-2012

REGISTRATOR Dovan Sorin Lucian
ASISTENT REGISTRATOR Obeanu Alina Florentina

Asupra cererii introduse de DRAGOESCU LAURENTIU GEORGIAN privind Rectificare, si in baza
documentelor atasate:

- act notarial nr. Declaratia aut. nr, 734/27-08-2012 emis de NP Patrau Gheorghe, Documentatia
cadastrala nr. 57667/2012- Serviciul Cadastru;

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditiile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de 120 lei achitat prin documentul de plata;

-chitanta nr. D1438898/11-07-2012 in suma de 120 RON,
pentru serviciul cu codul: 252,

- motivare in fapt si in drept

- fiind Indeplinite prevederile art. 26, alin.(4), lit. c) si art.33, alin.(3) din Legea nr. 7/1996 R
coroborat cu art. 89, alin.(5) si alin.(6) din Regulamentul de organizare si functionare a birourilor
de cadastru si publicitate imobiliard, aprobat cu Ordinul nr. 633/2006 al directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, precum si prevederile art.18, alin.(1) din
Regulamentul privind continutul si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea
inscrierii in cartea funciard , aprobat prin ordinul nr. 634/2006 al directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarg,

DISPUNE

\

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 203389 (provenit din nr. cadastral de pe hartie 12275), inscris in cartea
funciara 203389 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 20559) UAT Craiova avand
proprietarii: Puiu Daniel - Alin, Puiu Georgeta in cota de 1/1 de sub B.4;

- se noteazd modificarea limitelor de proprietate ale imobilului sub A 1 conform documentatiei
cadastrale anexate sub B.7 din cartea funciara 203389 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu
numarul 20559) UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
- Dragoescu Laurentiu Georgian.

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

DalIEa solutiondarii, Registrator, Asistent-registrator, Referent
Solutionata Dovan Sorin Lucian Obeanu Alina Florent]na .
la data de: ph s i 4 7& — d?_.. ﬂ B
12-09-2012 N — T @ ~ Sy
Da ellherarn, o /U‘"’ g 1

(semnétura) ' {semndtura) = (parafe

A ?'-‘m-’t}r <
i

,;"f
SEN

port

* Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii obligatiei de plata a impozitulul prevazut de art. 771

éN
o
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oF %oa

8 crAOVA 5 25
2l
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~
';%?’
Ve £
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. G idini



405350

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOB‘LULUI

(Intravilan)
Scara 1:500

Nr cadastral ’ |Suprafata masurata (mp) ’Adresa imobilului:Mun. Craiova,str. General Gheorghe Magheru—[
3\9)\}\[% ' . nr.18 D (fosta str. General Dragalina,nr. 125 fosta sty — J
V) 576

-M.V. Frunze ,nr 125)
artea funciara

UAT CRAIOVA

312650 |

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie "Stereografic "

Pet. | Nord(X) | Est(Y)
312598.694 405353%’
312629.150405344.944
312642.0071405357.660
312642.006/405358.213
12605.5201405368.760
12605.0221405368.792

12598.694/405353.753)|

Suprafata totala masurata= 576 mp
Suprafata din act =575 mp

Se confirma suprafata din masuratori si
Introducerea imobilului in baza de date

ndq@_ ]

A: Date referitoare Ia teren

Nr. Categoria de Suprafata| Valoarea de -
parcela| folosinta mp  limpozitare (lei) Mentiuni

- Cc 576 Imprejmuit cu gard din beton,

169.2 ] plasa de sima,
. limita conventionala,

9

Februarie 2012

405350




L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL]J

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova
ANCPE Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 433 / 2017
intocmit astazi, 24/05/2017, privind lucrarea 63752 din 26/04/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 47893 din 25/04/2017

1. Beneficiar: PUIU DANIEL ALIN

2. Executant: Giurca lulian-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Sport topografic necesar pentru elaborare P.U.Z. pentru
reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsa intre Str. Gen, Ghe. Magheru - Str. Rovinari -
Str. Vintului in vederea construirii unui imobil D+P+1+2-3 E retrase cu destinatia de spatii
comerciale si garaj la demisol, locuinte la- parter si etajele superioare.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL| conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
Certificalt de | 05.06.2015 act administrativ Primaria MuniciEquui - _ e

Asa cum sunt atasate la cerere. 1

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 433 au fost receptionate 1 propuneri:

* Conform Art. 264. din regulamentul de avizare, receplie si inscriere in evidentele de cadastru si carle
funciara apmbai prin Ordinul nr. 700/2014 al Directorului General al ANCPI : cererea de receptic; copia
avizului de Tncepere a lucrérii; certificatul de urbanism pentru aprobare’: investitici; inventarul de
coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital; calculul analitic a
suprafetei delimitate prin puz; memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile ob{inute, suprafata pe care
se executd lucrarea 2.4590ha ; planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:200, pe care
oste evidentiata limita PUZ- ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ carora le-au fost acordate numere
cadastrale; planul de incadrare in zond, la o scara convenabila; fisierul .cpxml.

Masuratorile realizate in releaua de Indesire au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS) ;

calculele pentru determinarca coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare, precum si cele radiate se
inscriu in tolerantele admise;

S-a confruntal planul topografic cu planurile de amplasament si delimitare intocmite pentru inscrierea in
cartca funciara a imobilclor din vecinatate, a fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale;
Suprafata delimitata prin PUZ propus este de 2,4590 ha, str.General Gheorghe Magheru-str.Rovinari-str,
Vantului, teritoriul administrativ Craiova;

6. Erori topologice lata de alte entitati spatiale:
[ Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere ]

Nu exista erori topologice.

 ucrarea este declarata Admisa

pa % e opie g e a0 @ wwlw ow W o a e Tallelow LR e T L S I T T U P R~ T B L L A R T S R e

’ S G A 1
LI R NI "}lmlui e Cak o 6 Fibisitate iohiliard LG"%
Inginer/Bgf - BOMInSgedtof S REELA |
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S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. COMPANIA DE APA OLTENIA S.A.
(Proiectant) (Avizator)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament
C.U. nr. 1527 din 01.08.2017

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUTI:

1. Denumire: Elaborare PUZ — reconsiderarea indicilor urbanistici in zona cuprinsi
intre str. G-ral Ghe. Magheru — str. Rovinari — str. Vintului in vederea construirii
unui imobil D+P+1+2-3E retrase, cu destinatia de spatii comerciale si garaj la
demisol, locuinte la parter si etaje ¢

2. Amplasament: Craiova, str. G-ral Ghe, Magheru nr. 18D

3. Beneficiar: Puiu Daniel Alin si Puiu Georgeta

4. Proiect nr. 28/2015

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI:

2.1. AMPLASAMENT: Craiova, str. G-ral Ghe. Magheru nr. 18D

3- MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE:

Elaborarea proiectului tehnic se face Cu respectarea conditiilor si a cerintelor impuse prin aviz

Intocmit:
arh, E. Stefarts

5. Vazand specificirile prezentate in FI SA TEHNICA privind modul de indeplinire al
cerintelor de avizare se acordi:

Aviz favorabil
cu urmdtoarele conditii:

Terenul este subtraversat de o conducty de apd potabili cu Dn 125 mm care este
trasatd pe planul de situatie anexat.

Conform SR 8591 din 1997 - Retele edilitare subterane, Conditii de amplasare, distanta
in plan orizontal, dintre conducta de distributie apd potabilf si elementele constructiei
(fundatia clidirii, scara de acces, balcoane), este de minim 3m.

Pe latura de sud a terenului este trasatd zona de protectie a unei conducte de canal cu
D1600 mm si Hradier = 3,8 m aflat pe aleea de acces, la 1 m de proprietate,

Culoarul de protectie al conductei de canal este de 5,5 m stdnga/dreapta fati de
generatoarele exterioare ale conductei.

Pe aceste culoare de protectie nu se vor construi imobile.

Construirea investitiei propuse se poate realiza In afara culoarelor de protectie ale
conductelor sau dup# devierea conductej de ap4 potabild pe domeniul public.

COMPANIA DE AP X/ALTENIA S.A.
Directos «,_..eral,
ing. Adrian;\ﬂ mpeanu

A
Lo N
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'.’.’ ; .I .- A 4 --I.
3 EEEL “_ bt

s .'-_\';'-- 7

10.10.2017




L PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBIL L

(Intravilan)
cara 1:500

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL

J e

nv, N NE

NICK»

sv' s E

Va, aptoba; LEGENDA
el | {71 TEREN PROPRIETATE PUIU DANIEL-ALIN
1 Mo \/ Steren=576.00 mp
* f12508.694 /, CONSTRUCTIE PROPUSA D+P+1E+2E+3R
""%ﬂuﬁém 550! / \ Sconstruima=350.00 mp
5 [312642.006405356 217 / /ﬁ +/ / o Spesrasurata=1500.00 mp
1 sy /PYA / e
N2 312805022005365/52 /BI?“I ; P.O.T.existent = 0.00%
R 7558 50440043, 53[ 7 ’ C.U.T. exstent= 0.00
N i j P-O-T-PROPUS =61%
C.UT. propus = 2.60
SPATII VERZI AMENAJATE
Sc=66.05 mp
CIRCULATII AUTO / PIETONALE
Sc=159.95 mp
CZ—3 CONSTRUCTII INVECINATE
. &L10 10 LOCURI DE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA
e -5 LOCURI PE TEREN
S % -5 LOCURI IN DEMISOL
' A: Date refe;% la tere
E‘h |Categoria da-swﬁ%ﬂ_}i&.} L
o8 folosinta "\ mp impozitre ()
tniei de _ K Lo 5 Imprejm

sos " arcare

COMPANIA DE A2A OLTENIA 5.0,

Vi

n.-__x. GOESCH, Latrentyy [’ggg ian [ oaﬁw
S 4 VER'F| BIN ROMA
B g g EXPERT NUWME: SEMNATURA:| CERINTA  REFERAT/EXPERTIZANR.DATA: | 1—%-3";“;".‘1__
Lo ] z BENEFICIAR] o SN0
g B PUIU DANIEL - ALIN E_lig,
g y Domiciliul : Str. Dr. loan Cantacuzino, nr.12 STE+ARTA
e A N A bl. $21, sc.1, ap. 6,Mun. Craiova, Jud. Dolj by,
o Tgéé’ﬁﬁﬂﬁcﬁé SP, co"pﬁé‘é‘é’:ﬁfggosi’m LA DEMISOL SIf2!
. ATII CO ALE SI G DEMISOL SI '
HOME: SEMNATURS® | Scara: | - LOCUINTE LA PARTER S| ETAJELE SUPERIOARE| 22"
—— ARH. STEFARTA E. ;,(?'N{ 1500 | Amplasament: Str. G-ral Ghe. Magheru, nr. 18D, Mun, Cralova, Jud. Dolj| Faza:
ARH. STEFARTA E. 0 2k Data: |1/TLU PLANSA c.u.
ARH. IONESCU I. : Martie plansa nr|
ARH_IONESEITT et PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL ani
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. FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de ampiasament

i. DATE DE IDENTIFICARE A QBEECTEVULLF! DE INVESTITH

-!Z'—S:fa,{, BUE ~ etpugdiraira Fuclivoy LUE@:Z“ o' v e Tt
1.—Denumire & .G el Q. N@fbwwg@ Rowivans ~9% . Ydudsithu - m ?Jéq’ @.,,p_ﬁ-ﬂ_ﬁz

2. —-Amplasament _E*ovva. Sl @ g Chpoghe Magliry_ v - J2O
3.—-Beneficiar __ Puiut Darde/ 4w 5 Pil
4. —Proiectnr, @@ f Toll”_ elaboraior 7S:C . A&en'e, 't PLo/ST o5l

2. CAF{ACTEEESTECELE ] TEHNICE SPECIFICE ALE 5NVESTFT!EF
2.1. —ﬁ.MPLASAMENT
Crovpra ot G-ral G4, ’7@?‘3&'% W 4180 e,f’ Aﬂpeumﬂw A
Swoatie. . '
22— ERANSAMENT;’FE&CORD.

—

2.3.— CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE Asseuame PRIN PROIECT :
tu;L coe - Jebawva, -

[

3.— MODUL DE EN?OE—{PLEN!RE A CERINTELOR AVIZATORULUI :
€ Ouoa Y% EE" ol - ’

v O N '
4. - MODUL DE INDEPL!N@RE E“@@NDE’N&\LGE S RESTRICTHLOR IMPUSE :
J fF "
ug TERy, \R77

mmcmwyé% . uva?ﬁ%m hcq-%mffj

5. Vazénd specificirile prezentaiy iﬁfFl§A 'E:::HNECA privind modui cie tndeplinire 2
cerinielor cie awzare se acord3 :

e . ... . __AVIZ EAVORABIL e

Fard/cu urm3toarele conditll : 2wz a4 privol AV OZAL

Dats : O (O, &N;f
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 ;

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro ggrl D;‘ Ig ag?gg&g nc_t dnrijlcﬁ" bl.521,
Interlocutor:Valentin Vasilache Sy APy 0C r Jud. DOl

PUIU DANIEL ALIN SI PUIU
GEORGETA

311,995,584/18.10.2017 Cod pastal:

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 311.995.584 din 09.10.2017, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de amplasament pentru elaborare PUZ — reconsiderarea indiciilor
urbanistici in zona cuprinsa intre str. G-ral. Gheorghe Magheru - str. Rovinari — str. Vintului pentru
construire imobil D+P+1+2-3E retrase cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte
la parter si etaje — Mun. Craiova, str. G-ral. Gheorghe Magheru, nr. 18D, jud. Dolj va restituim planul de
situatie scara 1:1000, proiect nr. 28/2015 - elaborat de AEDILIA PROIECT SRL, arh. Stefarta E. completat cu datele
solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societdtii noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

Pe terenul de la nr. 18 D exista o conducta de distributie gaze naturale, dezafectata, din
polietilena, Dn 110mm, subterana care a fuctionat in regim de presiune redusa.

_ Lucrarile propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale.

in vederea asigurérii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se executd lucrari fara
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:
1. Conform Legii enerdiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
——— —— =]
Distrigaz Sud Retele S.R.L .
sediu social: Bd. Marasesti v 4-5, Sect. 4, M. Reg. Com,. J40/2728/2008
Bucuresti, Cod Postal 040254 C.U.1. RO 23308833
Call center- 021 9375 Capital social: 71.750.240 lei

Operator de date. CP. 15787

distrigazsud-retelero

a8 C3-Restrans
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2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin HG
1043/2004.

3.Amplasarea de obiective noi, constructii noi i lucrdri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

4. Avizul nu este valabil si pentru bransamente (racord la utilitati).

5.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, pentru faza PUZ.

6.Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
1527 din 01.08.2017 emis de Primaria Municipiului Craiova.

! Adrian Dobrea |'I w30 8. 7 Valentin Vasilache
SEF DEPARTAMENT, [ E . operator Gerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA R

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:plan de situatie sc. 1:1000, plan GIS DGSR
tab. 1 si tab. 2 din NTPEE-2008,
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 5504-2561/05.10.2017, factura nr. ATP. 1904197696;

strigaz sud Retele S R.L.

«diu social:

curesti, Cod Postal 040254 C.LLL RO 23308833
il center, 021 9376 Capital social: 71.750.240 lei

strigazsud-

Bd. Marasesti nr 4-6, Sect. 4, Mr. Reg. Com. J40/2728/2008

Operator de date. CFP 15787
retelero

C3-Restrans

e



BILANT TERITORIAL

— S T o REGLEMENTARI URBANISTICE
e % HA % , . =

i o s | o | oot | wm RS B R sc. 1:1000
pg et = - T g \ Q;‘)' \SF&" @ Y'\? 3 /‘9} ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR

§I SERVICII DE INTERES GENERAL — e T - \\ N ,031 R é)(\rl URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh. Magheru - str.
3. ZONA CAI DE COMUNICATH : ; e e w7 Rovinari - str. Vintului IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL

mg;f;m oo e | = o2 L 3 - = D+P+1+2-3E retrase CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI GARAJ
T e %, LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE

: i 2,44 0,06 2,44

\ Adresa str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D, Mu:n Craiova, Jud. Dolj
TOTAL IN INTRAVILAN 2,46 | 100,00 2,46 | 100,00
_ - 026’ g.-n-

(]
Nota: Profilele caracteristice ale strazilor E,
| Is

1 9&%?&72?4“ Pf
sunt prezentate pe plansa 03a

Mo EQAQ retecu s/ 25 R INE s RN & 1 BN i ol y

4 ; . 4 BISTRIGAZ SUD RETEL B
Hédb& /“{5 ad / oA £ i v g DIRECT1A GPIRATIGNALA
/j “ 87 %‘r’q\g\ .II;'_N' ¢ ] ,_{‘ N - .._'- A @ Carmien C“ﬂ'n‘- la Dan
- % % 2 Ty ’~ ~ ad y Ve, i - =y ANEXA ln avizin i f} 33'?0 3
4 59* _.5:.':: . y \ > / : y -~ Data: \0—2‘
> EONEEN L | N Sl | e ~MAR- 2017 — |
G RN A Loz &7 oy e
« qu 7N Ny y A AV &5 L% DISTRIGA ETELE
, & y 8 N 7 23, A?J DIRECTIA ATIONALA
_ A SR Birgul de Exploatare
/ R = o> x : : %fé ?G_‘ 4 Valentin Florin Vasilache
i PN N \ A ' LS1 = x < 1 ANEXA ln AV mﬁc \5 gggﬁ.&ft
: 7 4 ."‘. J": 7 v -:._:'\' v ) a Data:
J N/ | v REGLEM, Nﬂm
s "& .)_‘l'_ ,' WL N .‘\;'-. / .5, i =
_ e /48 %% _ Take s 9 LEGENDA:
y 4 P % A NI R 7 ;§ o ' L LIMITE
“ A i N < W ) 4 G e, : ) @ @& LIMITAZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 24.590,00 m?
N L7 i > A
y ’/ 7 NV - \igx ® ©  TEREN CEAGENERATDOC.P.U.Z.-S=57600m: __
4 W 7 . -
/S 12 N ATAD, . = : ¢ LIMITA DE CONSTRUIBILIT TE PREPUS. SUD RETELE
e N - ) / TIA GPERATIONALA
m(, - /. . = i\ . - . I LII == @== ¢ DELIMITARE SUBZONE Biroul de Exploatare
4 L = ‘ P.0.T. propus = 20.00 % ZONIFICARE I Valentin Florin Vasilache
! i IC.U.T. propus = 2.20 A
m\@ . o ' iy : Rhgs, - PH44M [ 7ONADE LOCUINTE cm&c‘ff\’fé“ e _SUATDH 49553
_ @y/ g = o LS1 [E] ZONAMIXTA - LOCUINTE svsr;‘m(lcu
cﬁ\ r?@ bt 81 grfg;ﬁ::g%go DE INTERES GENERAL -LS- - -
T ’ & N 5859 Rit - P44 "7 ZONA SPATII VERZI
s, 2/ |
WA < p N LS2 STRAZI IN INTRAVILAN
¥ “‘b\'v & ® NS ol ;’rgggg: 200" W STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA
N2y wi ¢ & & Bl Fi2 A [EEE0 TRASEE PIETONALE ==
QJ-!_', \'¢] .‘9 ) W M ’Q_ /4 . e ~'.\_ .
20907 & ’ 731~ g AN
C) YR ATo NUME: SEMNATURA:] CERINTA REFERAT / EXPERTIZANR. DATA: J'Y £ A\
S BENEFICIAR ; <
- CONSTRUCTII EXISTENTE REALIZATE SAU IN CURS DE REALIZARE . « | PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORG — S //
craliova, dol Domisi Sr. Dr. loan ca;:uuzh-ll::mral'n:ﬁ bl, 821, se. 1, aﬂ{ i — ':?;?
, ro i y un. Craiova, ) . ..‘\:‘L'I’-;,:‘.
CONSTRUCTIE PROPUSA D+P+1+2-3E refrase | Prolect uirll, fEd9e LU PROECT] —— 5
Sc = 266,50 m? ELABORARE P.UZ. PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR—— roiect nr.
C ) A.R HiTECTURA NUME: SEMNATURA: . | URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh, Magheru - str. Rovinari - str. Vintulul | 28/2015
SdBSf= 1‘065‘00 m2 - scara' IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI IMOBIL D+P+1+2-3E refrase CU DESTINATIA DE SPATII
SEF PROJECT: ARH:ETEF ARTA E. 1:1000 COMERCIALE 51 GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER 81 ETAJELE SUPERIOARE ]
== : A PLAN_Adresa: Str. G-ral Ghearghe Magheru, Nr. 180, Mun. Cralova, Jud. Dojj | Faza: PUZ
\OIECTAT: ARH. STEFARTA E. [ g“; M _Dala:_ TITLU SA|
DESENAT: ING. MITRO{ CRISTIAN =5 Feg:;;“ REGLEM ENTARI URBANISTICE P|ar:)s; nr.
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FISA TEHNICA

In vederea emiterii Avizului de amplasament si/sau bransament ( racord)
pentru

utilitates urbana +)

Date de identificare a obiectului de investitii
«a}'/aéam;ue pece ~ Recou Lrolesarirte fzccbala-/ /P&ﬂ@-’_}'s/jgy 5 oy
Syl I Azt TR 2 atey A ’5 _f;?d
1. Darire 12 ot ﬂf; Gy Sk, %-Mm‘%"’”%. ﬁu&mm i ,.w LS i Mcg% ;
1.2 Amplasament(” Broiora ; ok . Sl Gl AL = ,2&1 /cP‘c’) :
1.3 Beneficiar? _ P/ NdNISe —ALIN 98 Pl CoraaTA :
1.4 Proiect™ nr. ﬁ@’//‘?ﬂz’f elaborator -Q;‘ﬁéé‘ﬂ-)bv% PROIET S Ry

1. Caracteristicile tehnice specifice ale investitiei
2.1 Am@asament“’ :

rou oo, , Srack, C-rod Gleorpla /‘75‘94@%:4 12 AED
e.¢ ﬁfafzwv&{, ol ,gwf-uas%a Axuvea) -

2.2 Bransament / Racord™ :

p—

2.3 Caracteristici tehnice care treb_ ie{asigurate prin proiect'®’:
~ &Y. doecumesntabe S buie. g boga M:,ymfiam AR
AU W& aldFate W " YigOore -
£

2. Modul de indeplinire a cerintelor avizatorului'”

et Yugilod—™ W wlgoare
I ==

3. Modul de indeplinire a conditiilor si restrictiilor impuse' :

Intoc

Al 5. :3757%2!
— ‘\‘

\‘-l.'”

4. Vazand specificarile prezente in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cermtelor de
avizare, se acorda :

AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIL K/ //V/ﬂ (/0. %o pr—e_
fara/cuurmatoarete conditii® ’

Data Qf,/ﬂ ?/0/35’/
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

(Intravilan)

N armﬂbi
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~— I Teren proprietate PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL
sc. 1:500

ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR
URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh. Magheru - str.
Rovinari - str, Vintului IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT IMOBIL
D+P+1+2-3E retrase CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI GARAJ
LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE
Adresa: str. G-ral Gheorghe Magheru, nr, 18D, Mun. Craiova, Jud. Dolj

R

JUDETUL Boty
r:’#. folL;H AR CEAIryA

CZ AN

-'ﬂ J’l’r A fd

i

;:-:.-‘.',,".";”-Ff | Iu ViREAR S —’% !
.iﬁ’z% ul,_l/‘ 5

LEGENDA:

S=575,00 m? din acte
S=576,00 m? din masuratori

Constructie propusa D+P+1+2-3E retrase, propusa cu
destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte
la parter si etajele superioare
Sc= 305,50 m?

Sdesf= 1.200,00 m?

Hmax= 15,00 m fata de cota terenului ami anit spre bl. 120

- 5 locuri supraterane
- 7 locuri subterane (demisol)

CIRCULATII AUTO - DALE |
S= 107,70 mp o
CIRCULATII PIETONALE/ -5

S= 098,30 mp 5 sl

P.O.T. existent ; 0 00 %‘

C.U.T. existent-oml /

P.O.T. popus = 53. 04%

: T DIN ROMANIA
i reRT NUME |sEmNATURA:| CERINTA: REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA: — ’
BENEFICIARI SE'E“;L*R““
: . TA
- . . | PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA ’
AD | L 1A craiova, dolj| vomiciut:st.or. loan Cantacuzino, o2 bl.524,5c.1,2p.6, | | Jehitortcu drept o sommiient
proiect unirii, nr.196 -

TITLU PROIECT| & agoRraRE PuZ PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR Proiect nr.

URBANISTIC] IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-raf Gh. Magheru - str. Rovinar - str. Vintulul | 2812015

S THEIUR NUME: SEMNATURA: Scara: | mVEDEREA CONSTRUIRI UNUL g-liﬁllf. D:P41423E reirase CU DESTINATIA DE SPATI
SEF P — = ; 1:500 COMERCIALE si oL, Locul LA PARTER S| ETAJELE SUPERIOARE
F ROIECT: ARH. STEFARTA E. Adresa: Str. G-al Gheorghe Magheru, N. 18D, Mun. Cralova, Jud. Doj|  Faza: C.U.
PROIEGTAT; ARH. STEFARTA E, Data: |TITLU PLAN
DESENAT: ING. MITROI CRISTIAN e PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL e




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 266510 din 04.10.2017
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ Ex.nr.
POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA o
BIROUL RUTIER

Operator date personale nr. 3765

Domnului,
PUIU DANIEL-ALIN
str. Dr. loan Cantacuzino, nr. 12,bl. S21,s¢. 1, ap. 6, Craiova, jud. Dolj

Urmare a cererii dvs. adresatd Biroului Rutier Craiova, va comunicam :

Acordam avizul de principiu pentru elaborare PUZ pentru construire imobil
D+P+1+2+3F retrase cu destinatia spatii comerciale si garaje la demisol, locuinte la
parter si etajele superioare la imobilul cu numdrul 18D situat pe str. General
Gheorghe Magheru din municipiul Craiova, judetul Dolj, conform certificatului de
urbanism nr. 1527/01.08.2017, eliberat de Priméaria Municipiului Craiova.

Pentru reglementarea circulatiei participangilor la trafic in zond in vederea
obtinerii autorizatiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in partea
carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art.
87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pct. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor
solicita alte avize.

Nerespectarea acestor observatii si a altor prevederi legale in vigoare precum si
producerea unui eveniment rutier din vina dumneavoastra va atrage, dupa caz,
raspunderea contraventionald, civila sau penala.

S-a achitat taxa prevazuta de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile
prestate pentru persoanele fizice si juridice de catre Ministerul Administratiei si
Internelor in cuantum de 200 lei prin chitanta seria TS291 nr. 20100356877/04.10.2017
emisd de A.P.F.M -Trezoreria Craiova.

Cu stima,
SEFUL BIROULUI __—
Subcomisar de polifjfs s=-un,%N,  OFITER SPECIALIST SISTEMATIZARE

Subinspector de politie

MITRUT WSMIN
¥

CONFIDENTIAL. Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevedefile Legii nr.677/2001

CRAIOVA, Strada C Islaz nr. 50
Tel/ Fax:0251-466.253

Red.G.S.Dact.G.5./2 ex




Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

Nr. 11258/13.10.2017

Citre,
PUIU DANIEL ALIN
Mun. Craiova, str. Ioan Cantacuzino, nr. 12, bl. S21, sc. 1, ap. 6, jud. Dolj

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd si a declaratiei pe propria rdspundere inregistrati la
APM Dolj cu nr. 11258/04.10.2017, referitoare la valabilitatea adresei nr. 9661/28.09.2015 emis
de APM Dolj pentru solutioarea certificatului de urbanism nr. 866/05.06.2015 privind ,,Elaborare
PUZ pentru construire imobil D+P+1+2-3E retrase cu destinatia de sp. comerciale si garaj la
Demisol, locuinte la parter si etajele superioare” in jud. Dolj, mun. Craiova, str. G-ral Gheorghe
Magheru, nr. 18 D, pentru care s-a emis un nou certificat de urbanism-nr.1527/01.08.2017, va
comunicdm urmatoarele:

Adresa sus-mentionata riméane valabil i pentru solutionarea noului certificat de urbanism,
respectiv Certificatul de urbanism nr. 1527/01.08.2017 eliberat de Primiria municipiului Craiova,
in conditiile in care nu intervin modificiri ale datelor care au stat la baza emiterii acesteia.

DIRECTORBRECUTIY,
Dr. ing. Manig aniela MATEESCU

ol
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Sef Serviciu A.A.A,
Chim. Danuzia ILU

Intocmit,

Irim%%/
!

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel: 0251.530.010 Fax: 0251.419.035

e-mail : office@apmdj.anpm.ro
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Ministerul Mediului,Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj
Nr. 9661/28.09.2015

Citre,
PUIU DANIEL ALIN
str. Dr. Ioan Cantacuzino, nr. 12, bl. S21, sc.1, ap.6, jud. Dolj

In baza OUG nr.195/2005, privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si
completiri de Legea nr.265/2006 si in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe si avand in vedere :

- notificarea inregistratd la APM Dolj cu nr. 9661/22.09.2015, privind solicitarea
avizului de mediu pentru ,, Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobil
D+P+1+42-3 E retrase cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte la
parter si etajele superioare, in mun. Craiova, str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D,
mun Craiova,

- Adresa ANPM nr. 1/1185/1G/11.04.2007, privind anumite precizéri referitoare la
aplicarea procedurilor din HG 1076/2004 ;

- in urma parcurgerii schemei Iogice de identificare a planurilor si programelor care

se supun prevederilor HG 1076/2004, va aducem la cunostintd faptul cd,, Elaborare Plan
Urbanistic Zonal pentru construire imobil D+P+1+2-3 E retrase cu destinatia de spatii
comerciale si garaj la demisol, locuinte la parter si etajele superioare, nu se supune
prevederilor HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.
Dupa aprobarea PUZ de citre autoritatea publica locala, se va parcurge procedura de
evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectul: ,,Construire imobil D+P+1+2-3 E
retrase cu destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte la parter si
etajele superioare, in mun. Craiova, str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D conform
OM 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra
mediului pentru proiecte publice si private.

DIRECTOREXECUTIV,

Dr. ing. Moné’a Bah‘i?h MATEESCU
7y
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#%. Ing. Ramona Cazan /

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, Cod 200349
Tel.: 0251.530.010 Fax.: 0251.419.035;

E-mail: office@apmdj.anpm.ro
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Adresa amlasament : STR. G-RAL GHEORGHE MAGHERU, NR. 18D, MUN. CRAIOVA, JUD. DOL]

Beneficiar: PUIU DANIEL ALIN

Proiectant de specialitate: 8.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.

CRAIOVA 2015




INGL.PANUIU LILIANA
Verificator de proiecte exigenta A;
Atestat MLPAT BUCURESTI

Nr. 06106/07.05.2003

REFERAT Nr. 1152015
Privind verificarea de calitate As a proiectuluj

Proiectant: S.C. GEO STUD PROIECT S.R.L.
Beneficiar : PUIU DANIEL ALIN
Denumire Lucrare: “CONSTRUIRE IMOBIL D+P+1 +2-3E RETRASE CU DESTINATIA DE SPATI]

Seismjcitate:

In conformitate cu Normativul P100-1/2013, obiectivul se situeaza in zona de hazard seismic caracteri-
zata de o acceleratie de varf ag = 0.20 g si de o perioada de control (de colt) Te= 1.00 secunde,
A(iancimea medie de inghet:

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77= 0,85 m de la cota terenului natural.

Nivelul hidrostatic:

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs se situeaza Ia adancimea de -5.00 m
nivel variabil +1.00 m in functie de cantitatea de precipitatii cazuta,

Natura terenului de fundare;

Forajul F1 a interceptat :

- 0.00 - 0.40 m Umplutura necoeziva

- 0.40 - 4.00 m Nisip slab argilos macroporic galbui, indesare mijlocie.
Presiunile conventionale de calcul

Conform STAS 3300/2-85 Anexa B

Ptr. B=1; Df=2 Pconv =200 kpa presiunea de baza

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considera studiul ca fiind corespunzator pentru faza verificata, semnat si stampilat.




Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC

Denumire proiect: CONSTRUIRE IMOBIL D+P+1E+2

-3E RETRASE CU DESTINATIA
DE SPATII COMERCIALE SI GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA

PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE

Adresa amplasament: STRADA G-RAL GHEORGHE MAGHERU, NR. 18D,
MUN. CRAIOVA, JuD. DOLJ

Beneficiari: PUIU DANIEL ALIN

Proiectant de specialitate: §.C, GEO STUD PROIECT S.R.L.

Verificat,
Ing. Liliana Pinoiu

Verificator Projecte
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PLAN AMPLASAMENT FORAJE GEOTEHNICE.......... 1 pag.
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TEMA

Obiectivul acestei documentatii il reprezinta elaborarea unui studiu geotehn

conform exigentelor NP 074/2007 (privind Principiile, exigentele si metodele cercetirii

geotehnice a terenului de fundare), studiu geotehnic aferent proiectului privind :

“CONSTRUIRE IMOBIL D+P+1E+2-3E RETRASE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE
SI GARA] LA DEMISOL; LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE”

- LOCALIZAREA PERIMETRULUI CERCETAT

Amplasamentul = studiat este situat in zona sud-estica a municipiului Craiova, respectiv
Cartierul Valea Rosie, aflandu-se in apropierea intersectiei str. G-ral Gh. Magheru cu str.

Vantului.

™ R L P
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LOCALIZAREA PERIMETRULUI CERCETAT



DATE GEOLOGICE GENERALE

Amplasamentul cercetat este situat in zona sud-estics a municipiului Craiova.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul este situat in zona de lunca a raului Jiu
( terasa nr. 3)

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din domeniul Moesic, si anume, Platforma
Valaha.

La alcatuirea ansamblului geologic al zonei, iau parte formatiuni de varst3 neogen si
cuaternar. fe

Formatiunile neogene nu sunt interceptate de lucrarile de cercetare efectuate in teren.
Formatiunile interceptate prin forajul geotehnic ® 1 “ sunt de varsta cuaternara respectiv
Pleistocen-mediu, Pleistocen-superior si sunt alcituite din nisipuri argiloase, nisipuri

prafoase.

LEGENDA

Pleistocen - depozite nisipoase, prafoase
[ | Romanian - nisipuri si argile

[T Holocen - depozite alavicnare de terasa si lunca |

limita infericara a depozitelor neozoice

———— {fimita intravilanulai Municipiulei Craiova

amplasament studiat

HARTA GEOLOGICA A ZONEI-



DATE HIDROGEOLOGICE

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs se situeaza la adancimea

de -5.00 m, nivel variabil +1.00 m in functie de cantitatea de precipitatii cazuta.

DATE CLIMATICE

Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101[ 20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92.

Nr. Ml L e JCarCte s s e g P Zon'a'é-ifmati'dé'calda"'
1 Ampiitudinéa aﬁtialé a temperaturili. aemlui, °C 24
2 Media temperaturilor maxime absolute anuale, °C 32..39
3 Media temperaturilor minime absolute anuale, °C -18(-25)
4 Cantitatea minimd anuali a precipitatiilor, mm 400...750

Numdrul anual de zile:

5 - inghet (cu temperatura minima 0°C) 100...150
-de vari (cu temperatura maxima 25°C) 80..125
- tropicale (cu temperaturi maxime 30 °C) 30

6 Cantitatea precipitatiilor din semestrul cald (01.04....30.09), mm 200..400

7 Numarul anual de zile cu precipitatii (p > 0,1mm) Media 115

8 Numdérul anual de zile cu strat de zipada 25..48

SEISMICITATEA ZONE! S| ADANCIMEA MEDIE DE INGHET

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona

ag = 0,20 si perioada de colt T.= 1.0sec.

Sarcina data de zapada este de 2 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-2005.
Adancimea medie de inghef este conform STAS 6054 /77= 0,85 m de la cota terenului natural.
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Zonarea teritoriului Romé4niei in termeni de valori de varf ale Zonarea teritoriului Roméaniei Tn termeni de perioada

acceleratiei terenului pentru proiectare a, pentru cutremure avand

intervalul mediu de recurents IMR = 100 ani.

de control (colf), Te a spectrului de raspuns. Codul de
proiectare P100-1/2013

. LUCRARI DE EXPLORARE GEOTEHNICA

Explorarea geotehnica s-a facut prin:

- observatii directe, asupra zonei studiate,

- executarea a unui foraj geotehnic cu diametrul g 3 ", Ia adancimea de 4.00 m;

F

b "::3%' I s

s s gy aaiain s

Barcare

Plan amplasament foraj geotehnic

Forajul manual F1 executat pe amplasament a evidentiat urmatorea succesiune stratigrafica:

- 0.00 - 0.40 m Umplutura necoeziva

- 0.40 - 4.00 m Nisip slab argilos macroporic galbui, indesare mijlocie.



CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Parametrii geotehnici nisip argilos. . Valori —‘
Umiditatea naturala W (%) 17.5
Greutatea volumica in stare naturala (a(KN/m3) 21
Greutatea volumica in stare uscata (s (KN/m3) 26.8
Porozitate n (%) 32
Coeziunea (KN/m2) 4
Unghiul de frecare interioara @ {grade) . 22
|[_m1icele de plasticitate Ip 18.8 ]

' INCADRAREA LUCRARII INTR-O CATEGORIE GEOTEHNICA

Categoria geotehnici sau riscu] geotehnic pentru constructia ce urmeaza a fi executata,
depinde de doua categorii de factori care trebuiesc studiati:

1. factorilegati de teren-conditiile de teren siapa

2. factori legati de structurs si de vecinititile acesteia.

1 Conditiile de teren

Teren mediu- dificil , conf. tab, B1 din “Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare”,

2. Apa subterani

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs se situeaza la

adancimea de -5.00 m, nivel variabi] +1.00 m in functie de cantitatea de precipitatii cazuta.

Daca apar infiltratii de apa in sapatura pentru fundatii sunt necesare epuismente.
Risc-mediu.

3. Clasificarea constructiilor dupi importanti

In vederea definirii categoriei geotehnice in conformitate cu HG 766/1997 anexa 2 -
categoria de importants a constuctiei ce va fi executata , este - medie,

4. Vecinititile

Din punct de vedere al modului in care realizarea excavatiilor si g lucrarilor de
infrastructura aferente constructiei care se proiecteaza pot afecta constructiile si retelele
subterane aflate in vecinafﬁte rezulta ca riscul este redus .

Sintetizand si punctand situatiile mentionate mai sus rezulta ca lucrarea de

constructie ce urmeaza a fi ridicata se incadreaza la categoria geotehnica II.



CALCULUL TERENULUI DE FUNDARE PE BAZA PRESIUNILOR CONVENTIONALE

Conform STAS 3300/2-85 Anexa B, tab. 17.

E cony =200 kpﬂ

Pentrua]telé;imialetéilpiisaualteadﬁncimi de fundareP,,, se calculeazdcurelatia:

undePconv. =valoarea de baza a presiunii conv. peteren conf. tab.17 STAS 3300/2-85
Anexa B

CB= corectia de latime (kPa)

CD= corectia de adancime (kPa)

Pentrusituatiastudiati B < 5m corectia de latime a fundatiei jeste:

CB = Peone*Ke*(B-1) KPa] unde:

K1= coeficient = 0.05
B=0.60m ldtimeafundatiei, inmetri
CB=-3.00m

CD= corectia CD de adancime sj se determinacurelatiile:

CD = pl:ﬂl“"" D.f'_zkpa

4

CD=-50 kpa
CB =-4 kPa

F’c’onv =150kPa=150 kg/cm? ’

imea de fundare = 1,70
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CB=-4KkPa
CD =-20 kPa

Pconv =180 kPa = 1.80 kg/cm?

CD = Kzy (Df-2) (Kpa)
¥=20 KN/m?
CB =-4kPa
[ Pconv =215 kPa=2.15 kg/cm? l

CD = 20kPa
In urmacalculelorefectuate, presiuneaconven

tionala in functie de adancimea de
fundareeste conform cu tabelul de maijos:

Ad. De Presiuneaconventionala de calcul
fundare PconvKpa ;Kkg/cm?
Df(m) B=0.60
1.70 180 =1.80
2,00 196 =1,96
2.50 215=2,15
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CONCLUZII

Forajul manual F1 executat pe amplasament a evidentiat urmatorea succesiune stratigrafica:
=0.00 - 0.40 m Umplutura necoeziva

- 0.40 - 4.00 m Nisip slab argilos macroporic galbui, indesare mijlocie.

#+ Presiunea conventionala de calcul de baza este de :

Ad. De Presiuneaconventionala de calcul

fundare : PconvKpa kg /cim?
Df(m) B=10.60

1.00 150 = 1.50
1.70 180 =1.80
2.00 196 =1.96
2.50 215=2.15
Loy

¢ Adincimea medie de inghet este conform STAS 6054/77= 0,85 m de la cota terenului
natural,

# Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat Ia zona ag =
0,20 si perioada de colt T, = 1.0 sec.

¢ Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs se situeaza
la adancimea de -5.00 m, nivel variabil #1.00 m in functie de cantitatea de precipitatii

cazufa.

RECOMANDARI

&l Fata de cele mentionate mai sus, adancimea optima de fundare in cazyl fundarii
directe este de la - 1.00 - 3.00 m.

Daca apar infiltratii de apa in sapatura se vor efectua epuismente normale .

5]

Asternerea betonului de egalizare pe o perna din balast de 30cm compactata conf.

normativelor in vigoare ;la finalizare se va efectua incerarea Proctor Dpr =989

Pe perna de balast se poate lua in calcul Pconv = 200 kpa

5]

Asternerea pernei de balast sa se faca imediat dupa terminarea sapaturilor pentru a
nu se modifica umiditatea terenuluj de fundare,
Bl Imediat dupa decofrarea elevatiilor golurile rimase in jurul fundatiilor vor fi

umplute cu piméant argilos, compactat in straturi elementare de cca. 40 cm grasime.,

b
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Gropile de imprumut care depasesc adancimea de fundare se vor umple cu balast si
S€ vor compacta conform normelor in vigoare.

Se jau toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apelor din
Vvecinatatea viitoarei cladiri, prin nivelarea terenului, si executarea de rigoli.

Trotuarul din jurul constructiilor va avea o latime minima de 1.00 metru si se
prevede cu o panta de 5% Spre exterior.

Apele colectate de pe acoperis vor fi deversate in reteaua de canalizare,

Conductele purtitoare de apd ce intr3 siies din clidire la traversarea elevatiilor vor fi
prevazute cu racorduri etanse si flexibile.
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PLAN AMPLASAMENT INVESTIGATII GEOTEHNICE
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Formular Cod PP - 90 - 02 - F01, Ed.1, Rev.0

Operator: Ing. Sandra Popescu

Santierul:STR. G-RAL GHEORGHE MAGHERU ,NR.18 D,MUN.CRAIOVA, JUD. DOLJ

FISA SONDAJULUI Nr. : F1

Adancimea si Penetrare dinamica
CARACTERIZAREA DAMANTULUT grosimea stratuiyi | PROBA poill a8 d
DIN STRAT tc‘;:ga“t? N = 0 | o[ ] Adancime | M. |OBSERVATI
~ stratificatie . umiditatea onditii o
STAS 1243 - gg S I L [ pamantuu de e
Umplutura necocziva AR = 0.40
..... — = Nu
Nisip slab argilos macroporic galbui, indesare mijlocie, = —_ __ﬂ - ;
= ) 400 = 360
S = /
INTOCMIT: Ing. Sandra Popescu ey VERIFICAT: Ing. Liliana Panoiu Sy DATA: 2015
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(1 - Living
. [2 - Dormitor |
22.12. ORA 10%

(1 - Living |
[2 - Dormitor |

NOTA:

CLADIREA CE FACE OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII ESTE UN IMOBIL CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE SI GARAJE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE, CU REGIM DE
INALTIME D+P+1+2-3E retras,IAR PROIECTIA UMBREI, FIGURATA IN DIAGRAMELE DE MAI SUS,ESTE
PREZENTATA SPRE VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE ORARE:

-INTRE ORELE 9°° - 13% - catre spatiul verde domeniu public amplasat in partea de Nord si catre

blocurile de locuinte amplasate in partea de Nord, B121 si B120 , etaje 1-4 - camere de locuit
- dormitoare si living;

CLADIREA SITUATA LA SUD-VEST - P+71+M LA NR. 18C NU ESTE AFECTATA DE CONSTRUCTIA PROPUSA

S
wp0 “St

xeluH

gad+Q

Alee acces

DESFASURARE ORARA A
STUDIULUI DE INSORIRE

PENTRU LOCATIA CRAIOVA DATA
22,12~ SOLTITIUL DE IARNA

Str. G-ral Gheorghe Magheru, Nr. 18D,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Beneficiar:

PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA
Domiciliul: Str. Dr. Ioan Cantacuzino,
nr. 12, bl. s21, sc. 1, ap. 6,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

-

:] Teren proprietate
PUIU DANIEL ALIN si
PUIU GEORGETA

T Proiectie umbra a constructiei
-<==-J propuse D+P+1+2-3E retras

| Imobil de locuinte colective
i D+P+1+2-3E retras propus

INTOCMIT:
ARH. STEFARTA EMILIAN

'H§%§ Tjiiﬁ

PAG. 1/3




22.12. ORA 14

DESFASU E ORARA A
STUDIULUI DE INSORIRE

PENTRU LOCATIA CRAIOVA DATA
22.12- SOLTITIUL DE IARNA

8tr. G-ral Gheorghe Magheru, Nr. 18D,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Benefi 5

PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA
Domiciliul: Str. Dr. Ioan Gantacuzino,
nr. 12, bl. S21, sc. 1, ap. 6,

Mun. Craiova, Jud. Dolj

L]

{77 Proiectie umbra a constructiei
te===-! propuse D+P+1+2-3E retras

: . - VAR - . =S PAuBENENEE INTOCHIT:
B - et = £ Alee acces e T ; ' ARH. STEFARTA EMILIAN

CLADIREA CE FACE OBIECTUL PREZENTEI DOCUMENTATII ESTE UN INOBIL CU DESTINATIA DE SPATII o
GOMERCIALE SI GARAJE LA DEMISOL SI LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE, CU REGIM DE
INALTIME D+P+1+2-3E retras,IAR PROIECTIA UMBREI, FIGURATA IN DIAGRAMELE DE MAI SUS,ESTE
PREZENTATA SPRE VECINATATI IN URMATOARELE INTERVALE ORARE:

-INTRE ORELE 13% . 17°° . catre spatiul verde domeniu public amplasat in partea de Nord, Nord-
Vest si catre blocul de locuinte D+P+3 amplasat in partea de Est;

CLADIREA SITUATA LA SUD-VEST - P+1+M LA NR. 18C NU ESTE AFECTATA DE CONSTRUCTIA PROPUSA

PAG . 3




42 - Dormitor |

Z..DRA‘M )

1 - Living |
_— 2 - pormiter |
22,12, ORA 167 |

DESFASURARE ORARA A
STUDIULUI INSORIRE

PENTRU LOCATIA CRAIOVA DATA
22.12- SOLTITIUL DE IARNA

str. G-ral Gheorghe Magheru, Nr. 18D,
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Bepeficiar:

PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA
pomiciliul: Str. Dr. Ioan Cantacuzino,
nr. 12, bl. 21, sc. 1, ap. 6,

Mun. Craiova, Jud. Dolj

[:--7 Proiectie umbra a constructiei
) propuse D+P+1+2-3E retras

L 9 Y ‘l;
o 2 - Dormitor |/

Imobil de locuinte colective
D+P+1+2-3E retras propus

_ 2 « Dormitor

[ - Living
= o 2 - Dormitor

22.12. ORA 167

[1 - Living |

- Living |
= {2 - Dormitor

P N
N
1 - Living

=i 2 - Dormitor

CONCLUZII : TR
IN TIMPUL SOLSTITIULUI DE IARNA IMOBILUL STUDIAT ASIGURA INSORIREA
INCAPERILOR DE LOCUIT DIN CLADIRE PRECUM SI DIN LOCUINTELE

INVECINATE,CEL PUTIN 1H '/,H PE ZI CONFORM OMS nr. 119/201
., 4! P
ESTE FIGURAT MAI JOS: f BaRE 'CUN

- NORD - intre orele 13%° - 17% constructia propusa nu afecteaza
blocurile de locuinte Bi20 si Bi121 =
EST - Bloc locuinte D+P+3 situat la nr. 20B prezinta ferestre de la

dormitor si living pe peretele de Vest ce sunt i
complet intre orele 12° - 13%,

onstructie P+71+M neafectata de constructia pkéﬁ&éa,

nsorite
- §UD-VEST - ¢ -

. .| e _ PAG. 3/3




S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
Calea Unirii, nr. 196, INDICILOR URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA
M un. Craiova, Jud. Dolj INTRE str. G-ral Gh. Magheru - str, Rovinari - str. Vintului
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT IMOBIL
D+P+1+2-3E retrase CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE SI GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE
LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE
Adresa: str. G-ral Gheorghe Magheru, nr, 18D, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar: PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR
URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh. Magheru - str. Rovinari - str.
Vintului IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL D+P+1+42-3E retrase CU DESTINATIA
DE SPATII COMERCIALE SI GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI
ETAJELE SUPERIOARE

e Adresa: str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D, Mun. Craiova, Jud. Dolj

o Beneficiar: PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA

° Domiciliul: str. Dr. Ioan Cantacuzino, nr. 12, bl. S21, sc. 1, ap. 6, Mun. Craiova, Jud. Dolj

e Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

e Data elaboririi: August 2017

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucréari de elaborare P.U.Z. constd in organizarea zonei studiate in vederea modificarii
indicilor de urbanism privind realizarea unui imobil D+P+1+2-3E retrase precum si
reglementarea zonei pentru realizarea unei zone mixte de servicii si locuinte.

in cadrul planului urbanistic zonal se propun urmétoarele obiective principale:

- restudierea zonelor functionale precum si indicii urbanistici aferenti;

- organizarea structurii functionale §i a cadrului arhitectural-urbanistic;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone
avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltarii
durabile; :

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmétoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Plan Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 504/2005;

- Plan Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 42/2004;

- Plan Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 89/2004;

- Plan Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 131/2005;

Plan Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 136/2005;

Plan Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 93/2008;

- Ridicari topo in zona extrase din cadastrul Craiovei;

Documentatie cadastrala pentru terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul planului urbanistic zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisa de Priméria Municipiului Craiova;

= Regiile autonome detindtoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21.  EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 24.590,00 m* (2,46 ha), o zona cu
caracter urban ce prezinta constructii de locuinte colective realizate dupa anul 1980 precum si locuinte
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individuale si pensiuni realizate dupa anul 2000. In anul 2014-2015 a fost asfaltata strada Vantului
precum si alee de acces situata in zona studiata la Sud.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea specificam faptul ca in zona studiata terenurile sunt ocupate cu
exceptia a doua terenuri unde se vor putea realiza constructii cu destinatia de locuinte sau de servicii
cu caracter general. .

23.  INCADRAREA N LOCALITATE

Zona studiatd se situeazi in municipiul Craiova, in partea central-estica a localitatii si este
delimitata astfel: ’

- la nord-est — str. Rovinari

- lanord-vest —str. General Gheorghe Magheru;

- la sud-vest — str. Vantului;

- lasud si sud-est — alee de acces

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Zona este situatd pe terasa medie a Jiului, iar terenul studiat este in cea mai mare parte plan cu o
usoara panta dinspre Nord spre Sud-Est si Sud-Vest.

e Clima
Teritoriul municipiului se incadreazi in sectorul de climai continentald cu influente
submediteraneani si care prezinti urmitoarele caracteristici:
- temperatura medie anuali +11°C:;
- cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 m;
- vanturi dominante pe directia est - vest, reci iarna si calde si uscate vara.

e Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeazi pe terasa (platforma) medie.

Nivelul si continutul chimic al apei din panza freaticd, situati la adincime medie nu impun
lucréri de asanare, drenare si fundatii speciale.

Terenul de fundare este din pamant macroporic.

Conform normativului P100-1/2013, Municipiul Craiova are urmatorii coeficienti:

Ag=10,20

Te = 1,0 secunde coeficientul perioadelor de colf.

25, CIRCULATIA

e Date generale
Zona studiata reprezinti teritoriul din cadrul municipiului Craiova, amplasat in partea central-

estica, la Sud de o artera principala a orasului, str. G-ral Gheorghe Magheru.

e Ciile de comunicatie - situatia existenti
Circulatia principald din zona studiata se desfagoara pe str. General Gheorghe Magheru - strada
cu imbracaminte asfaltica in stare buna. Acest drum este satisfacator atat din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), cat si din punct de
vedere al caracteristicilor structurale.
Alte strazi de pe care se face accesul la proprietati sunt str. Rovinari situata in partea de Nord-Est
a zonei studiate precum si str. Vantului situata in partea de Sud-Vest, strazi care au in prezent
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imbracaminte asfaltica in stare buna,
Aleea de acces situata in partea de Sud a zonei studiate are imbracaminte asfaltica in stare buna,
partea carosabila avand 4 m si trotuar pe€ o singura parte,

© Disfunctionalita‘iﬁ
Din analiza situatiei existente, reies urmétoarele;
- lipsa spatiilor de barcare necesare locuintelor colective;
- aleeade acces nu Tespecta normele privind profilul transversal corespunzator.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
® Principalele caracteristici ale functiunilor din zonj. Relationiri intre functiuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

= zonade locuinte colective cy regim de inaltime P+3-10;
- Zona spatii verzi;

- zonade comunicatie rutiera s; amenajari aferente.

aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit cu HCL nr. 37/2013. Indicii de urbanism conform
documentatiilor aprobate anterior sunt: P.OT.= 20,00 % si CU.T. = 2,20. Aceasta zona totalizeaza o
suprafata existenta de 1,44 Ha,

° Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonej
Zona nu dispune in prezent de spatii cu destinatie de servicii.
Dotéri necesare se afl3 in zonele invecinate, adiacente str. G-ral Gheorghe Magheru la o distanta
de maxim 1 km, sau in zona centrald a municipiului Craiova,
Asigurarea cu spatii verzi se rezolvi prin existenta in interiorul proprietatilor private precum si
spatiul verde existent adiacent circulatiilor rutiere,

® Riscuri naturale
in zona studiati nu existi fenomene de risc natural.
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»7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA

A s !
e Tl iy ! /
i 4"1{-(. P ~

o ALIMENTAREA CU APA {(f B e,
Zona dispune de retele de alimentare cu apa, iar consumatorii de aQé din ggf‘_ﬁﬁsi,:;au ezolvat
alimentarea cu api din reteaua orasului existenta in zona. N 8l 1y
Pe terenul studiat exista o conducta de apa Dn 125mm cu 0 zona de protectie shnitara de73,00 m

st/dr fata de generatoarele exterioare ale conductei. Aceasta conducta va fi deviat\ziﬁiﬁt;c;‘tgggz‘éiﬁﬁelioara

pentru posibilitatea obtinerii autorizatiei de construire a investitiei propuse.

o CANALIZAREA
Zona dispune de retele de canalizare, iar canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin

racordarea la reteana de canalizare a orasului existenta in zona.
La Sud de terenul studiat exista o conducta de canalizare D 1600mm si Hradier = 3,8 m cu o zona
de protectie sanitara de 5,50 m st/dr fata de generatoarele exterioare ale conductei.

« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista posturi de transformare si este asigurata alimentarea cu energie electrica a
constructiilor existente. Un post de transformare se afla in zona studiata in partea de Sud-Vest.

¢ TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii.

e ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile individuale incalzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii,
iar pentru constructiile colective incalzirea se face in sistem centralizat de la furnizorul de energie

termica al orasului.
e ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale. Pe terenul studiat exista o conducta de gaze
naturale ce a fost dezafectata.

e GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru constructii noi de servicii precum si urmatoarele probleme remarcate:

- organizarea functionald a zonei;

- organizarea tramei stradale;
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In timpul solstitiului de iarna imobilul studiat asigura insorirea incaperilor de
locuit din cladire precum si din locuintele invecinate,cel putin 1h ';h pe zi conform oms nr.
119/2014. dupa cum este figurat mai jos:

- intre orele 9" - 13%. catre spatiul verde domeniu public amplasat in partea de Nord si catre
blocurile de locuinte amplasate in parte de Nord, B120 si B121, etaje 1-4, camere
de locuit — dormitoare si living; '

- intre orele 13°° - 17°°- catre spatiul verde domeniu public amplasat in partea de Nord-Est si catre
imobilul D+P+3 (cladire nr. 20B); :

Conform detaliului (pag.3/3 a Studiului de insorire)- constructia nou propusa prin prezentul proiect
nu umbreste camerele de locuit ale blocului D+P+3 (cladire nr. 20 B) intre orele
12%- 15%,

Cladirea P+I1+M (nr. 18C), situata la Sud- Vest nu este afectata de constructia Ppropusa, =

Concluzii: _
- Constructia propusa nu umbreste blocurile B121 si B120 amplasate in partea de Nord,
intre orele 13°°- 1 7‘30;
- Constructia propusa nu umbreste blocul de locuinte D+P+3 (20B)intre orele 12% - | 3%0.
- Constructia propusa nu umbreste deloc constructia P+1+M amplasata in Dpartea de Sud-
Vest.
3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL
nr. 37/2013 zona studiata este incadrara in zona de locuinte colective cu regim de inaltime P+3-10 cu
P.O.T.=20,00%si CU.T. = 2,20.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantatiile existente ce prezinta material arboricol din zona studiata vor fi mentinute s
intretinute,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

bazeazi pe conditiile de asigurare a acceselor la locuintele existente in zoni.

In zona nu se reglementeaza noi strazi, trama stradala existenta fiind compusa din strizi de
categoria a II-a - str. General Gheorghe Magheru precum si de strazi de categoria a ITl-a - str. Rovinarj
si str. Vantului, precum si o alee de acces cu profil transversal necorespunzator ce va fi reglementata si
va fi de categoria a I1I-a.

 Profiluri transversale caracteristice

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale strazilor, calculul capacititii de circulatie gi intersectiile de strizi,
precum si cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilititile existente in teren, de dezafectiirile necesare
pentru realizarea profilelor, ciutAndu-se echilibrul intre necesar i disponibilitate.

in functie de importanta lor in reteaua stradald propusi, de categoria arterelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
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str. General Gheorghe Magheru: limita de construibilitate la 12,00m (Nord-Vest) si 19,00m
(Sud-Est), limita de imprejmuire la 10,50 m.

b) strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzj de circulatie conform profil tip 2 pentru
str. Rovinari: limita de construibilitate 1a 8,00 m, limita de imprejmuire la 5,00 m.

¢) strada de categoria a I1I-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
str. Vantului: limita de construibilitate 1a 7,50 m, limita de imprejmuire la 4,50 m.

d) strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 si 5
pentru aleea de acces: limita de construibilitate la 6,50 m (profil 4) si 14,00 m (profil 5),
limita de imprejmuire la 4,50 m (profil 4) / 9,50 m (profil 5) 1a Nord si 5,00 m 1a Sud.

e Transportul in comun

In prezent in zona studiati nu exi std trasee de transport in comun,

® Parcaje si garaje :

in cazul zonei destinate constructiilor de locuinte si servicii se va avea n vedere realizarea

conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii, iar pentru locuintele colective parcarile sunt realizate
pe domeniul public;

e Intersectii

in cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:
a) intersectii intre strizi de categoria II-a si a Ill-a, aceste intersectii vor fi amenajate cu
racordare circulara avand, atat pentru intrare cat si pentru iesire la virajul de dreapta.
Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzator.
e Semaforiziri

in cazurile cand circulatia in intersectie este redusa, aceasta se poate desfisura in mod liber.

In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu
semne de circulatie STOP.

In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste reglementari, se vor amplasa
semnale luminoase, in baza unui studiu de trafic amanuntit.

Practic se impune semnalizarea luminoas la intersectii, in cazul cand circulatia depiseste 6 - 7
vehicule pe minut, respectiv 400 vehicule pe ora i banda de circulatie.

° Organizarea circulatiei pietonale

Strézile existente si preluate in vederea modernizarii sunt previzute cu trotuare de latimi
corespunzatoare in functie de categoria strizii si de posibilitatile de executie avand in vedere ci zona
este partial construiti.

Traversarile pietonale la intersectiile de strizi se vor amenaja in conformitate cu Normatiul C
239 - 94 ]a cerintele persoanelor handicapate.

e Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incAt modernizarea strizilor existente si a celor projectate, nu implicd migcéri
importante de terasamente, iar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticali a zonei, necesiti o serie de masuri i lucrdri care si asigure:

e declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafati in mod continuu, fird zone depresionale intermediare x

e asigurarea unui ansamblu coerent de strdzi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficientd esteticd si economici.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
e ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentati in plansa "Reglementiri urbanistice" propune reglementare
zoneli astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
- zona de locuinte colective;
- zona mixta - locuinte si servicii de interes general
- Zona spatii verzi;
- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Planul urbanistic zonal face urmitoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de iniltime maxim

- stabilegte amplasamentele pentru constructii noi

- stabilegte procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de inilfime.

e Zona de locuinte colective
Zona de locuinte colective cu regim mare de inaltime cuprinde constructiile existente P+4 si
totalizeaza o suprafata reglementata de 0,61 ha.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoare
caracteristici:
- LI: POT maxim 20%, CUT maxim = 2.20 si regim de inaltime maxim P+4+M.

© Zona mixta - locuinte si servicii de interes general
Zona mixta de locuinte si servicii de interes general cuprinde constructii de locuinte individuale,
un imobil P+4 cu destinatia de locuinte colective precum si 3 pensiuni si totalizeaza o suprafata
reglementata de 0,74 ha.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoare
caracteristici:

- LS1: POT maxim 60%, CUT maxim = 2.64 si regim de inaltime maxim P+4.

- LS2: POT maxim 35%, CUT maxim = 1.50 si regim de inaltime maxim P+2+M.

° Zona spatii verzi
Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica si totalizeaza o suprafata de 0,06
ha. Pe aceste zone este interzisa amplasarea constructiilor.,

e Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente
Zona de comunicare rutiera si amenajari aferente este reprezentati prin terenurile ocupate de
traseele strézilor existente $i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in functie de
importanta strézii si de prevederile normativelor in vigoare,
Ponderea zonei circulafiilor carosabile, precum si a circulatiei pietonale este evidentiati in
bilantul teritorial existent si propus.

e
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« BILANT TERITORIAL

Bl TERI
ZONE FUNCTIONALE ENSTENT OIS
HA % HA %

1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 1,44 58,54 0,61 24,80
2. ZONA MIXTA - LOCUINTE

SISERVICII DE INTERES GENERAL 0,00 000 | 074 80,08
3. ZOdr\tlA CAl DE COMUNICATII 0,86 39,02 1,08 42.68

n care:

Circulatii rutiere 0,64 26,02 0,74 30,08

Circulatii pietonale _ 032 13,00 0,31 12,60
4. ZONA SPATI| VERZI 7 0,06 244 | 0,06 2,44

TOTAL IN INTRAVILAN 2,46 100,00 | 2,46 100,00

e INDICI URBANISTICI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona de locuinte colective
LI 20% 2,20
Zona mixta - locuinte si servicii de interes general
LS1 60% 2,64
LS2 35% 1,50

Potrivit Avizului de Oportunitate nr. 18 / 11.12.2017, pentru imobilele situate la urmatoarele
adrese se vor mentine indicatorii aprobati astfel:
1) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 14B - conform HCL 504/2005: P.O.T. max. = 63,31% si

C.U.T. max.=1,26
2) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18C - conform HCL 131/2005: P.O.T. max. = 51,00% si

C.U.T. max. = 1,51
3) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 20B - conform HCL 93/2008: P.O.T. max. = 55,00% si

CU.T. max.=2,75
4) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 20A - conform HCL 42/2004: P.O.T. max. = 73,00% si

C.U.T. max. = 0,31
5) str. Rovinari, nr. 12B (fost nr. 16) - conform HCL 136/2005: PQ'TM X :\ 70,00% si

C.U.T. max. = 1,80

: TN %)
36. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 6 St %
| Y
¢ ALIMENTARE CU APA & &?}*(\\ 4h
\a\r.gzteeaw din zona,

Alimentarea cu apa potabila a imobilului proiectat se va face de 1
printr-un bransament pe care se va monta un contor apometru intr-un camin amplasat la limita de
proprietate, bransament realizat prin conducta din polietilena pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.

Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa pentru posibile interventii
ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sferica.

4
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Reteaua de alimentare cu apa existenta se va devia pe spatiul verde sxtuat la Nord.d
studiat, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulteri ?ara '6'_-:3,:
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: - 2!
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane ex&mtaté “h%ép turd!"”, ’ /
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si dr .}_ p,rl, fun}le de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea proteEf‘ iei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de api se vor poza subteran, la adincimea miniméa de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distan{d de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm gi totdeauna deasupra canalizarii.

¢ CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai si

bucatarii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala prin camine de racord.
Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea exterioara cele din
PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri).

Pentru imobilul propus se va realiza un racord la reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor
uzate de la populatia viitoare din acest imobil.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradala existenta si propusa, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd"
stabilegte distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor i drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrérilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

o ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa D+P+1+2+43E retras, avandu-se in vedere puterea instalata estimata
la cca. 80 kW, bransamentul se va asigura subteran din postul de transformare cel mai apropiat de noua
constructie printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sant pe pat de nisip si protejat in teava din otel
in cazul subtraversarii partii carosabile.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energie electrica a imobilului D+P+1+2+3E retras propus spre construire.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
- 24 m - pentru LEA intre 1 s1 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Presedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5b., distantele de siguranti
(m) dintre LEC pozate In pdmant si obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

A

pag. 10



Obiectivul invecinat

53 | &%
e g B e
S8 | &
(-]
Api si canalizare 0,25 0,57 | La adancimi peste 1,5 m dlstfm;a mjglmg lz@fec ;l,efO 6
i Sl
© Termice, cu abur 0,5 1,5 Distanta se médsoard pénd la marginea canalulm termic;
w Termice, cu api fierbinte 0,2 0,5 ea se poate reduce cu 50% cu misuri de protectie
& termica a cablului
g Lichide combustibile 0,59 1 “ Distanta poate fi redusa pana la 0,25 m in cazul
g grotejﬁrii cablului in tub, conform NTE™
= Gaze 0,25” 0,67 De reguld, conducta de gaze se pozezi deasupra
S * n cazul protejarii cablului in tub, distana se méregte
la 1,5 m pt. conducte de gaze de presiune joasd sau
medie, respectiv. la 2m, pt. conducte de gaze la
_gresiune naltd
Fundatii de cladiri - 0,6 |7Cu conditia verificirii stabilititii constructiei
Arbori (axul acestora) - 19 Se admite reducerea distanfei cu conditia protejarii
cablului in tub
0,4 kV - 0,5” | ” Distanta se masoars de la marginea stilpului sau
fundatiei
é (1-20) kV < ™
= cu neutru izolat sau tratat ® Distanta se misoard de la conductorul extrem al
(110-400) kV - 59 LEA
cu neutru legat la pimént
Sini de tramvai (cea mai apropiati) 17 2™ %" Cablurile se monteazd in tuburi de protectie,
conform NTE™®
19 Se amite reducerea pand la 1 m in cazul cablurilor
cu fnvelig din PVC sau pozate in tuburi
Uzinale R 1
G ™ fn conditiile precizatein NTE'®
o2
E3 SNCFR 2 3
2%
g
O g
2 Uzinale 14 1,5 ') Cablu montat in tub izolat (PVC, beton )
. 31 ™ Cablu montat in tub metalic
5 £ g SNCFR 10™ | " Se admite reducerea distantei pani la 3 m cu mésuri
=g de protectie pentru cablu gi cu aprobarea SNCFR
Drumuri el 0,5" | ™ Masurati tn axul drumului
9 Masurati de la bordurd spre trotuar in localitati,
respectiv de la amprizd spre zona de protectie, in afara
localitétilor
Comandi control 0,5 0,1 | ™ Se admite reducerea distantei pand la 0,25 m cu
g LES (1-20) kV 0,51 0,07 conditia protejari cablului, conform NTE'™®
o
© Te, tractiune urbani, ete 0,517 0,5

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror luctdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice §.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ

Distributie SA.

Regelele electrice existente si propuse in localitafi respectd normele SC CEZ Distributie SA,
precum si cele din domeniile conexe.

a
Y
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in principal se face referina la :
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor e‘]gcmce
{ o

transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

4
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie ele‘&tnca qli {enétum pegte
ey .

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasé tensiune. X ;’g m‘;. l’ ? 74

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia refelelor de cabluri electrive.™

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbundtitiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea i repararea liniilor

electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
¢ TELECOMUNICATII

Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in zona.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe trama stradala existenta. Pe traseul cablurilor
interurbane i fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sipéturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sanatatea oamenilor §i nici nu influengeazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA

In vecinatatea zonei studiate exista conducte alimentate de catre agentul termic al orasului in
regim centralizat.

Incalzirea imobilului propus se va realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupa realizarea unui proiect de specialitate.

Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare apartament de catre centrala
termica aferenta respectivei unitati locative, prepararea apei calde menajere realizandu-se in regim
prioritar fata de incalzire.

¢ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zona pe trama stradala existenta cu acordul S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., pe baza unor
documentatii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate autorizate.
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protejata corespunzator la subtraversarea partii carosabile. Prin pmlectare Se- ve a-srggra ~npmarul
necesar de aerisiri ale conductei/protectiei acesteia astfel incat sa se 1ehmmf;j gpﬂirplet ns_ﬁl
acumulari de gaze. 2 g H J

In exteriorul cladirii propuse se va amplasa o firida cu rcgulator&dehg;ée, limentarea
consumatorilor (centrale termice si masini de gatit tip aragaz), urmand a se reaﬁz& p;rmtr 0-C loana din
conducta de otel pozata aparent pe casa scarii, cu contorizarea individuala a consumului la fiecare
unitate locativa in parte.

Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune

redusd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul

NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 1si STAS 859/91.

Distanta minimé de la [Distanta minima de la
conducta de gaze din | conducta de gaze din

Nr.

i Instalatia. constructia sau obstacolul PE. inm: OL. in nu:
) PI PR PM ' PR | PM
1 [Cladiri cu subsoluri sau aliniamente dej
: W ; 1 1 2 2 2 3
lteremu'l susceptibile de a fi construite
|Cladiri fara subsoluri 05 | 05 1 1.5 | 1.5 2

Distantele de sigurantad de la statiile de reglare-m#surare (cu debit pand la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad I - II de rezistenta la foc 12m
- 1a cladirile civile cu grad III - IV de rezistentd la foc 15m
- fai de marginea drumurilor carosabile 8 m

e GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonei propuse, serviciul public de salubriate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor precum si transportarea acestora la groapa de gunoi a orasului in baza unui contract intocmit
cu fiecare proprietar de teren in parte sau cu asociatia de locatari in cazul locuintelor colective.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata avand
destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. In zona studiata nu vor exista zone
industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer sol.

Trebuie mentionat ¢ zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul PUZ se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.
2) Constructii de locuinfe

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie
asigurata o suprafata minima de 10% de spatii verzi din suprafata parcelei.

L
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Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publici

Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de striizi si trotuare.
o Terenuri proprietate privati a primiiriei

Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
© Terenuri proprietate privatii ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurﬂe de proprietate marcate cu galben sunt proprietati

private ale persoanelor fizice sau juridice.

¢ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Organizarea reglementata in acest PUZ se adapteaza tramei stradale existente si a utilitatilor
existente.

Costurile vor cadea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilitatile
existente in zona.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale presupun amenajarea aleii de acces
conform documentatiei (largire la 7 m carosabil + trotuar + spatii parcare). Lungimea aleii este de
190,00 m. In urma acestei amenajari se propune trecerea din domeniu privat in domeniu public a unei
suprafete de 87,73 m”.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legéturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principala din zona studiati.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explici si detaliazi sub forma
unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurdnd conditiile materializirii propunerilor.

Desfésurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elaborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea-echipirii tehnico-edilitare,~- - -

Dupa avizarea de citre tofi factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre
toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi aprobat de citre Consiliul Local al
municipiului Craiova. .

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administratiei locale i diversilor solicitanti~ ai, autorizatiilor de
construire. 7% ;
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentull aferent

o

va fide 10 ani.

|I|I'J_:: - ::I]\ jian L ‘

ﬂ Intocmitgan s o]
Arh\Stefarta:-Emilian =/

WO B o L
\vrhmﬁ' E o/
\_}‘ g{g‘! RS '-_'_'-_'.,‘_"."




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

"ELABORARE P U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
INDICILOR URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE
str. G-ral Gh. Magheru - str. Rovinari - str. Vintului IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL D+P+1+2-3E
retrase CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE ST
GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI
ETAJELE SUPERIOARE"

BORDEROU

L BOIERIEU o vasoanmssosmsamsssimensiisie et mss s o s asme s 2
2.  Bazalegala @ elabOTarii.......ccueiiiirenrsiiieereieiieeseees s s s s sasesesasssssessssasssesessasassesennennas 2
3. Domeniul de aplicare............. veenreenneeens 4
II.  REGULI DE BAZA PRIV]ND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ..................... B
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
TR v v 35 S e o R ST P B A i 4
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public .................. 4
3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT .. 5
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor......... 5
5. Reguli cu privire 1a echipare edilitara..............cceceveiveervirisieiisisieiescriessssessssseessessssssenenens 6
6.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii...............c..e.o... 6
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri .. RRARIPI. |
III. ZONIFICARE FUNCTIONALA... 7
DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT .............................................................. 8
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE: ..........9
Zona de locuinte colective............... T R D
Zona mixta - locuinte si servicii de mteres general A X RS SHE SNSRI ARt D
Zona spatii verzi.. 21

Zona cai de comumcatle si transport A S S T G S R S T



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR
URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh. Magheru - str. Rovinari - str. Vintului
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL D+P+1+2-3E retrase CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE SI GARAJ LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE

- Adresa: str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Beneficiar: PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA

- Domiciliul: str. Dr. loan Cantacuzino, nr. 12, bl. 821, sc. 1, ap. 6, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. — Arh. Stefarta Emilian

- Data elaborarii: August 2017

I. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

e Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

* Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul
regulamentului.

o Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

o Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

¢ Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor Inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobati cu
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 16. 08. 2000.
Proiectul are la bazi:
® Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
e Legeanr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicata;
e HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
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Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltérii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii; '
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004).

o Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal”
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);
Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);
Legea privind circulatia juridicd a terenurilor (nr.54/1998);
Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul ministrului S&natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandirilor
privind mediul de viati al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
unitatile teritoriale studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere
oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in zona de centru-Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
planului urbanistic zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea
acestora In teritoriu; pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale
constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecirei zone functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privirve la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiatd nu existd monumente §i ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumente
de artd plasticd si cu valoare memoriala.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
* privind calitatea in constructii.

in interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul planului urbanistic zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare gi servitutiile impuse de cétre acestea vecindtatilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie n prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile PUZ i se referd la autorizarea lucririlor de constructii, reparatii, parceldri, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificérii previzute prin PUZ
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale cdilor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 i HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile
publice previzute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucréri in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va {ine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 13-15.

_ Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
) al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT

Pentru zona studiata, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- str. G-ral Gheorghe Magheru - limita de construibilitate la 12,00m (Nord-Vest) si 19,00m (Sud-Est), iar
limita de imprejmuire la 10,50 ml;
- str. Rovinari - limita de construibilitate la 8,00 ml, iar limita de imprejmuire la 5,00 ml;
- str. Vantului - limita de construibilitate la 7,50 ml, iar limita de imprejmuire la 4,50 ml;
- Aleea de acces - limita de construibilitate la 6,50 m (profil 4) si 14,00 m (profil 5), iar limita de
imprejmuire la 4,50 m (profil 4) / 9,50 m (profil 5) la Nord si 5,00 m Ia Sud;

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:
P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinte colective

LI 20% 2,20
Zona mixta - locuinte si servicii de interes general

LS1 60% 2,64

LS2 35% 1,50

Potrivit Avizului de Oportunitate nr. 18 / 11.12.2017, pentru imobilele situate la urmatoarele adrese
se vor mentine indicatorii aprobati astfel:
1) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr, 14B - conform HCL 504/2005: P.O.T. max. = 63,31% si C.U.T. max. = 1,26
2) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18C - conform HCL 131/2005: P.O.T. max. = 51,00% si C.U.T. max. = 1,51
3) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 20B - conform HCL 93/2008: P.O.T. max. = 55,00% si C.U.T. max. = 2,75
4) str. G-ral Gheorghe Magheru, nr. 20A - conform HCL 42/2004: P.O.T. max. = 73,00% si C.U.T. max. = 0,31
5) str. Rovinari, nr. 12B (fost nr. 16) - conform HCL 136/2005: P.O.T. max. = 70,00% si C.U.T. max. = 1,80

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Circulatia principald din zona studiata se desfigoara pe str. General Gheorghe Magheru - strada cu
imbracaminte asfaltica in stare buna. Acest drum este satisfacator atat din punct de vedere al caracteristicilor
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geometrice (fraseu, profil transversal, profil longitudinal etc.), cét si din punct de vedere al caracteristicilor
structurale.

Alte strazi de pe care se face accesul la proprietati sunt str. Rovinari situata in partea de Nord-Est a
zonei studiate precum si str. Vantului situata in partea de Sud-Vest, strazi care au in prezent imbracaminte
asfaltica in stare buna.

Aleea de acces situata in partea de Sud a zonei studiate are imbracaminte asfaltica in stare buna, partea
carosabila avand 4 m si trotuar pe o singura parte.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

a) strada de categoria a Il-a - de legatura cu 4 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru
str. General Gheorghe Magheru.

b) strada de categoria a III-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru
str. Rovinari.

c) strada de categoria a Ill-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru
str. Vantului.

d) strada de categoria a IIl-a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 4 si 5 pentru
aleea de acces.

Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu
STAS 10144/1.
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

in cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Reguli cu privire la echipare edilitara

Nu este cazul dezvoltarii majore a echiparii edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la
utilitatile existente in zona, iar in zona studiata mai sunt 2 terenuri libere pe care se pot realiza constructii ce
vor fi racordate la retelele existente prin realizarea bransamentelor in urma unor proiecte autorizate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Nu este cazul unor parcelari, zona studiata neavand terenuri libere ce pot fi lotizate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
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verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singura unitate teritoriala ce este formata din urmatoarele subzone:
- LI - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime P+4-+M.
- LS - subzona mixta - locuinte si servicii de interes general.
- SV - subzona spatiilor verzi publice de folosinta specializata avand destinatia de culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica. '

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaz in 3 capitole, cuprinzand
, reglementdri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitati

e art. 1 - Tipurile de subzone functionale
e art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
e art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea functional

e art. 4 - Utilizarea functionala
e art.5 - Utilizari permise cu conditii
e art.6 - Interdictii temporare

Capitolul II - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 i 24
din RGU

e art. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar,
in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU

e art.21+27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi i imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU

o art. 28 - Misuri de protectie antiseismica




DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

> conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

» descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

> situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau conditionata de

existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

> dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Craiova.
_ Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
! numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
> modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
> modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D.
insotit de ilustrare de arhitectura.
Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu cét si ale teritoriului invecinat.
Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.
propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.



1v. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinte colective

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinte colective este formata din teren domeniu public si constructii P+4 proprietati
private ale locatarilor blocurilor si este reprezentata de subzona LI

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de mica importantd;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie s nu producid zgomot, vibratii, noxe si si nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- modernizari si reparatii la cladiri existente;
- dotdri complementare de micé importanta.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- servicii amenajate in spatiile de locuit respectand normelor de protectie acustica, de protectie

tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competenta.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fa{id de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sa asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) de 1% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitéfilor urbane (rurale), la{imea zonei strézii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, {inindu-se cont de
categoria propusa pentru strdzi prin PUG sau PUZ;



Art. 9. Amplasarea fati de cdi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatii de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectarii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezint3 limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- str. General Gheorghe Magheru - 1a 10,50 m din axul strazii;

- str. Rovinari - 1a 5,00 m din axul strdzii;

- str. Vantului - 1a 4,50 m din axul strazii.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- str. General Gheorghe Magheru - 1a 19,00 m din axul strazii;

- str. Rovinari - la 8,00 m din axul strdzii;
- str. Vantului - la 7,50 m din axul strézii.

A e

Autorizatia de construrie se emite numai daca inal{imea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distanfelor
minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale
de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea Tnsoririi i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egala cu jumatatea inal{imii constructiei celei mai
Tnalte, dar nu mai mica de 3,0 m.
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- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietitii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre gi balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streagina pentru ca apa sau
zipada de pe acoperis sa cadi in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseazi adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecinatate, pe parcela aldturati este necesar acceptul vecinului i raportul de expertizi tehnici pentru
protectia constructiei existente.

Daci pe parcela invecinatd existd o constructie realizata pe hotar, este recomandabili realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena gi exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucét distantele de mai sus rezolvi numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate si
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) i mai mare decat jumitatea indltimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii funcfioneaza si In cazul limitei posterioare a proprietatii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asiguri
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiati, dimensionata functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova si de necesititile zonei.

Intersectiile dintre strdzi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald” dupi
importanta lor si dupa solutia tehnicd si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pictonale, piefe pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existi in zon, locuintele individuale pot fi autorizate in urméitoarele
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia
mediului;
- beneficiarul se obligd sd racordeze constructia la reteaua centralizati publics, atunci cnd aceasta se va
realiza.
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Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice s realizeazi de citre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, In conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrérile de racordare i de bransare la reteaua edilitard publici se suport in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a oragului.

Refelele de alimentare cu gaze, energie electrici §i de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distribuie, Romtelecom etc,

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. Iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona de locuinte colective regimul maxim de inaltime este P+4+M.
Stabilirea inil{imii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupi cum urmeazi:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent:
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei;
- asigurarea functionalititii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitiii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectivi, cét si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeaza si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici arhitecturals, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru Invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisi.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

P.O.T. maxim = 20%
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Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafafa construitd desfasurati (suprafafa desfagurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libers de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim = 2,20

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fara a depasi 2,0 si in urmatoarele
situatii:

e cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in
T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);

e pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.U.T.
vor fi Insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%

pentru vizitatori.
In cazul in care pe parceld se realizeazd o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri

de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile de locuinfe vor fi previzute spafii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile s aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada: '

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparente

-h maxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.
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Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea mésurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste mésuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie si aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzatoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnicd a solului sd permitd realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul sd nu aiba pante mari i sd nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

' B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui s indeplineasca conditiile de rezistenta si siguranti in
exploatare.
Pentru a rispunde cat mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui sa aiba:
- configurarea §i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006
- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetric#) si corespundi caracteristicilor terenului

- materialele utilizate s fie durabile.
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Zona mixta - locuinte si servicii de interes general

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona mixta de locuinte si servicii de interes general este reprezentata de subzonele LS1 si LS2.

Art. 2, Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocatura, cabinete notariale, gradinite, pensiuni;

- locuinte individuale si colective:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale gi carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sé nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 3. Utilizarile propuse sunt:
- locuinte individuale si colective cu caracter urban.
- servicii de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatie publica
- modernizari §i reparatii la cladiri existente;
- dotari complementare de mica importanta.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
- Pentru orice tip de institutie sau servicii, se va elabora o documentatie de urbanism care va detalia
organizarea incintei, avizatd conform legilor in vigoare.
- La amplasarea noilor unitati, se va fine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de
utilitdti tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat sa asigure o insorire minimd a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ci autorizarea
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitdtilor urbane (rurale), latimea zonei strazii, n care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, findndu-se cont de
categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;



Art. 9. Amplasarea fata de ciii navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12, Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectérii art.23 din RGU.
Aliniamentul reprezinté limita dintre domeniul privat si domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:

- str. Rovinari - la 5,00 m din axul strazii;

- str. Vantului - 1a 4,50 m din axul strazii;

- aleea de acces - 1a 4,50 m si 9,50 m din axul strazii.

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strdzii adiacente:
- str. Rovinari - la 8,00 m din axul strazii;

- str. Vantului - 1a 7,50 m din axul strizii;

- aleea de acces - la 6,50 m si 14,00 m din axul strazii.

Autorizatia de construrie se emite numai dacé indltimea cladirii nu depaseste distanta masurati pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicita respectarea distantelor
minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale
de pompieri.

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fa{d de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea nsoririi §i iluminatului natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distante:
- Intre constructiile de pe aceeasi parcela distanta este egali cu jumitatea inaltimii constructiei celei mai
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inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.

- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre i balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade féra ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zapada de pe acoperis s cada in propria curte);

- este pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

in cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnica pentru
protectia constructiei existente.

Dacé pe parcela Invecinata exista o constructie realizatd pe hotar, este recomandabila realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea mésurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0,6 de calcanul constructiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucat distantele de mai sus rezolvd numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sd
fie de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld) si mai mare decat jumitatea Indlfimii constructiei cele mai inalte.
Aceste conditii functioneaza si in cazul limitei posterioare a proprietafii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiaté, dimensionata functie de
prevederile P.U.G. municipiul Craiova §i de necesitéfile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementéri - zonificare functionald” dupd
importanta lor si dupa solutia tehnici si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigurad
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strizi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apd, canalizare si de energie electrica.

In cazul in care aceste retele nu existd in zoni, locuintele individuale pot fi autorizate in urmatoarele
conditii.
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- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare §i de protectia
mediului;

- beneficiarul se obliga si racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cdnd aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice si realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitar publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.

Art. 20. Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea societdtilor
private care le exploateaza: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22, iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Pentru zona mixta de locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este pentru
LS1 - P+4 si pentru LS2 - P+2+M.

Stabilirea iniltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalititii constructiilor in concordanti cu destinatia lor;

.....

constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza si se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urméatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru Invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia
la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
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nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la

maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii
parcelelor;

LS1 P.0.T. maxim = 60%

LS2 P.O.T. maxim = 35%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construitd desfiguratd (suprafata desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referintd;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

LS1 C.U.T. maxim = 2,64
LS2 C.U.T. maxim = 1,50

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fara a depasi 2,0 si in urmatoarele
situatii:

o cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi(parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in
T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua);

e pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente avind C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.U.T.
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cand se doreste,
- acesta poate fi ocupat de garaj (cu conditia incadrarii in coeficientul POT stabilit prin P.U.Z.).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau In constructie independenta.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori.

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti, pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ i de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in funcfie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata
minima de 20% de spatii verzi din suprafata parcelei.
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Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietdtile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aib3 urmitoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

-h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace sau transparente

-hmaxim 2,5 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigenie.

. Art. 28. Misuri de protectie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste mésuri se face la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noud trebuie si aiba caracteristici geometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,0 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate si
adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m?;
- structura geotehnici a solului sa permita realizarea constructiei propuse in conditii de siguranti;
- terenul si nu aiba pante mari si sa nu prezinte factori de risc natural (alunecéri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI

Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineasca condifiile de rezistentd si siguranta in
exploatare.

Pentru a rispunde cat mai bine solicitérilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2006

- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetrici) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sé fie durabile.
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Zona spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentanta de zonele spatiilor verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica este formata de subzona SV 1.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: ,,Spatii verzi publice de folosinta specializata”.
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- refele tehnico-edilitare

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4, Utilizirile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii permanente
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art. 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localititilor urbane (rurale), litimea zonei strizii,
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasirii lucrérilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd, iluminat si refele publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si
regulamentele aferente, {indndu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PUG sau PUZ;
Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusi, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarei
strazi.
Art. 10. Amplasarea fati de cii navigabile, cursuri de api

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate
Nu este cazul.
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Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatii de aliniament se va face in conditiile respectérii art.23 din RGU.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU art.27.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.
Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art. 30
Nu este cazul.

Art. 22. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Nu este cazul.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.
Nu este cazul

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - anexa 2.
Nu este cazul - interdictie de construire.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.
Nu este cazul.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismici

Definirea mésurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 si a
Codului P 100-3/2008.
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Zona cai de comunicatie si transport

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona cailor de comunicatii si transport este reprezentata de:
- cai de comunicatie rutiera existenta;
- cai de comunicatie rutiera propusa;

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: "Cai de comunicatie si constructii aferente".
Art. 3. Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul IT - Utilizare functionali

Art. 4 . Utilizirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — categoriile I-IV proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art. §. Utiliziri permise cu conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12. Inaltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.
Art. 15. imprejmujri - conform RGU art. 35.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 93

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinari din data de
31.07.2008. | |
Avind in vedere raportul nr.95217/2008 fintocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la mansardarea umei locuinte existente, cu regim de indltime S+P+2, in
municipiul Craiova, str. G-ral GheMagheru, nr.20B si rapoartele comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.40, 42, 45, 46, 47/2008,;
- In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, modificati si completatd de Legea nr.376/2006,
Ordinului nr.1430/2005 al Ministerului Transporturilor, Constructiilor gi Turismului,

Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificati si
completatd de Legea nr.289/2006;

In temeiul art.36 alin.2 lit. ¢ coroborat cu alin.5 kit ¢ i art.45 alin. 2 lit. e din
Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica locali;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la mansardarea unej locuinte
existente, cu regim de inilfime S+P+2, in municipiul Craiova, str. G-ral Ghe.
Magheru, nr.20B, previzut in anexa care face parte integranti din prezenta
hotirare. | .

Art.2. Serviciul Administratie Publici Locali si Directia Urbanism gi Amenajarea

Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hot#riri.
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ILUSTRARE URBANISTICA
Investitie ce a generat doc. PUZ
sc. 1:500

ELABORARE P.U.Z, PENTRU RECONSIDERAREA INDICILOR
URBANISTICI IN ZONA CUPRINSA INTRE str. G-ral Gh. Magheru - str.
. Rovinari - str. Vintului IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI IMOBIL
i | D+P+1+2-3E retrase CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI GARAJ
LA DEMISOL, LOCUINTE LA PARTER SI ETAJELE SUPERIOARE
Adresa: str, G-ral Gheorghe Magheru, nr. 18D, Mun. Craiova. Jud. Dolj
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LEGENDA:

Teren proprietate PUIU DANIEL ALIN si PUIU GEORGETA
S= 575,00 m? din acte
S = 576,00 m? din masuratori

Constructie propusa D+P+1+2-3E retrase, propusa cu
destinatia de spatii comerciale si garaj la demisol, locuinte
la parter si etajele superioare

Sc= 305,50 m?

Sdesf= 1.200,00 m?

Hmax= 15,00 m fata de cota terenului amenajat spre bl. 120

I 12 locuri de parcare amenajate in incinta:

- 5 locuri supraterane
- 7 locuri subterane (demisol)

SPATII VERZI AMENAJATE - S= 56,75 mp

CIRCULATII AUTO - DALE INIERBATE
S= 107,70 mp

CIRCULATIIAUTO / PIETONALE
S= 98,30 mp

Nota: In urma realizarii propunerilor urbanistice referitoare la circulatii rutiere
si pietonale, terenul studiat este afectat de utilitate publica in suprafata de

S = 46!75 mp P.O.T- existent = 0:00 0’6

C-U-T- existent = O,Du

P-O-T- propus = 53-04 %
C.U.T. propus = 2.08
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