MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea
functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsi intre str.
Pascani- incinta Colegiului Tehnic C. D. Nenitescu, in vederea construirii a
3 blocuri de locuinte colective, cu regim de indltime D+P+7 si DHP+8, cu
spafii comerciale la parter si parcare la demisol, generat de imobilul situat
in municipiul Craiova, str. Pascani, nr. 7

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data
de ;

Avand in vedere raportul nr. 32008/2018 intocmit de Directia Urbanism i
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la reconsiderarea functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei
cuprinsd intre str. Pascani- incinta Colegiulut Tehmic C. D. Nenitescu, in vederca
construirti a 3 blocuri de locuinte colective, cu regim de hiliime D+P+7 si D+P+§,
cu spatli comerciale la parter §i parcare la demisol, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Pascani, nr. 7;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea
executarll constructiilor 51 unele masurl pentru realizarea locuintelor, modificati si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodelogice de aplicare a Legii nr.30/1991, republicats,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, modificatd si
completatd, Ordinuiui nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii ar.350/2001 si Ordinutui Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 51 consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51 de urbanism;

Potrivit Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarca Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritorivlui Municipiului Craiova;

in temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.e, art.45 alin2 lite, art.61
alin.2 si art.115 alin.1, litb din Lepea nr.215/2001, republicatd, privind administratia
publici locald;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobA Planul Urbanistic Zonal referitor la reconsiderarea functiunilor si a
indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsd intre str. Pascani- incinta
Colegiului Tehnic C. D, Nenitescu, in vederea construirii a 3 blocuri de
locuinte colective, cu regim de iniltime D+P+7 sz DHP+E cu spatii
comerciale la parter §i parcare la demisol, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, str. Pascani, nr.7, previzut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotirare,

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art. |, este de [0
ant de la data aprobérii.



Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administrajie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Tertoriului
vor aduce la mdeplinire prevederile prezentel hotérir.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui si urbamsm din data
de 7.0l A0F se avizeazi favorabilicucondiinefrverabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexald §1 vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul 5i beneficiarul P.LLZ. rhzpund péntru exactitatea datelor si vendicitatea
inserisurilor cuprinse fn BULZ. care face obiectul prezentului aviz, In eonformitate en art. 63 alin.

(77 litg) din Legea pr. 35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile 5
completarile ulterioare.

Prezeniul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in seopul aprobérii PULZ.
FP-39-02 vers.2



= 4

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdni lucrarilor de construire (DTAL) se poate

sntocmi numai dupd aprobarea P.ULZ. g1 cu obligativitatea respectirii intocmai & prevedetilor

acesiula.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatulis

N Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizich; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitait
solicitantului n cadrul firmel

*} Adresa selicitantului: .

- pentry persoent fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteta;

- pentry persoana juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmei,

31 Denumirea investijiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren gifsau constructii - conform certificatului de wbanism
emis in care cste solicitat obfinersa avizului de oportunitate,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritorinlui
Serviciul Urbanism si Nomenelaturi Urbani
Nr.54008 din 2/,02 12018

Rl .; A.R,

LRy GENOIU

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN |

RAPORT ?ﬁ/

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,reconsiderarea functiunilor sia
indicilor de construibilitate ale zonei cuprins intre str. Pageani- incinta Colegiului
Tehnic C. D, Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective D+P+7
§i D+P+8 cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol” , generat de imobilul
situat in str. Pascani, nr. 7

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare priviad sutorizarea execuldrii lucririlor de constructii i a Ordinului nr,
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 5041991 privind
autorizarea executrni lucririlor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificirile yi completarile ulterioare 5 Ordinul nr, 233/2016 peniru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul si de
elaborare s1 actualizare a documentatiilor de urbanism

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh. urbanist
Emilian Stcfirfa, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in  reconsiderarea
functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsi intre str, Pascani- incinta
Coleginlui Tehnic C. D. Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locninte colective
D+P+T gi D+P4+8 cu spatii comerciale Ia parter si parearce la demisol™ |, generat de imobilul
situat in str. Pascani, nr. 7, propus prin certificatul de urbanism, nr. 2058 din 07.11.2016,
prelungit valabilitatea in data de 07.11.2017 pana la 07.11.2018.

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 27012010 al Ministrului Dezvoltfitii Regionale
g1 Turismului pentra aprobarea Metodologici de informare 5i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
HCL. nr. 1182011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.ULZ -ului pentru ,reconsiderarea functiunilor sia indicilor
de construibilitate ale zonei cuprinsi intre str, Pascani- incinta Colegiului Tehnic C. D.
Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective DHP+7 si D4+P48 en spatii
comerciale la parter si parcare la demisol” | generat de imobilul situat in str. Pascani, nr.
7 a (inut cont de prevederile capitolului 111, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum
urmeaza:

- in baza adresei ur. 158813/09,11.2017 s-a solicital informarea publicului si s-au afisat pe
site-ul institugici Primdrici Municipiului Cralova cu adresa www.primariacmiova.re, prin
Anunful nr., 20/08.11.2017 si la sediul insfitufied din strada AL Cuza, nr.7. planurile aferente
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investifiel propuse in Craiova — zona str. Pascand, respectiv; - plansa | planul cu incadrarea in
leritorin, plansa 2 situatia existenta, plansa 3 Regleme
ntari urbanistice, plansa 6 Ilustrare urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr,
I158813/09.11.2017. Argumentarea afigarii ln sediul institutiei se face prin foto anexate,

Au fost identificafi 5i notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai parcelelor
adiacente, cu adrese lransmise prin postd cu confirmari de primire anexate documentatiei,
respectindu-se termenul de 25 zile previzut pentru pericada de studiere si de primire a
observatiilor si‘sau propunerilor, cu Notificarea nr, 158647  /409.11.2017.

Beneficiarul a anungat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc vizibil la zona ce
4 fost studiald prin acest P.U.Z, argumemat cu foto anexat 5i cu amunt in doud  editii ale
ciarului local Cuvantul Libertatii din data de 23.10.2017 si din data de 26.10.2017, anunfuri pe
care le gnexim documentatiei P.U.Z, prin carc s-a luat in considerare ci i proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni 5i reclamatii.

Dupit expirarea perioadei de 25 zile cu privire la loate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost cmis# in data de 09.11.2017, pentru care s-au primit
confirméri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe
site-ul institutiei Primdriei Municipiului Craiova cu adresa www primariacrajovaro, nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a publicului & fost respectati.

In Comisia Tchnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezenl al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia fiind modificatd, consemnindu-se asifel avizul favarabil al Comiziei
Tehice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
LZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr,
479/2015, amplasamentul este situat in zond de functiuni complexe de interes public si servicii
de interes general, cu indicii de constribilitate P.O.T maxim=70% si C.U.T maxim=in functie de
regimul de inaltime, dar nu mai mult de 4, cu retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si de
minim 800 ml penru construetii din axul strazii Pascani,

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2058 din 07/11/2016 privind investitia solicitatd “pentru
eonstruire 3 blocuri de locuinte colective D+P+8 cu spatii comerciale la parter si parcare la
demisol”, se impune prin C.U. conditia elaboririi P.U.Z, intrucdt beneficiarul propune o noud
[unctiune 5i dotarile zongei cu destinatiile aferente.

Prin propunerea de elaborare PU.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa  indicii urbanistici, regimul de inaltime si functivnile pe unitati teritorial
administrative, retragerile, rezolvarea circulaficl carosabile gi pietonale fn incinta gi in relajie cu
sir. Pascani, stabilirea pozitiei 31 gabaritelor construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitdtilor. In configurarea ansamblului si propunerea de amplasare a imobilului s-a {inul seama
de relatia intre corpurile propuse, precum gi de cladirile existente in vecinfitate. In sensul celor
mentionate, distanjele intre acestea au fost astfel alese Incdt imobilele s3 permitd insorirea
naturald, reciprocd §1 atenuiind diferenta de Indltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiuloi
Craiova i are categoria de folosingd - custi constructii,
Delimitari pentro zona studiats:
- La nord si nord-vest = zona de institutii si servicii = Colegiul Tehnic C. D. Nenitescu:
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- La sud, sud-est — str. Pascani si str. Dimbovitg - zona de locuinte colective (P+4) si zona
comerciala si servicii:

- La est — zona de locuinte colective;

- La vest — zona verde — domenin public.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totald studiata a terenului prin PUZ este $=15.262,50 mp,

Terenul care a generat PUZ-ul i care face parte din zona reglementats este situat in sir,
Fascani, nr. 7, are categoria de folosinig curti-constructii si are o suprafati de S=4994,00mp din
acte 51 4935mp din masuratori, cu nr. cadastrg] 220755, inscris in Cartea Funciari nr. 220755,
Terenul intravilan este proprietate privatd a dlui Salame Ranim, conform contract de vinzare-
cumpdrare, autentificat cu nr. 2375 din 17.11.2015. Confor citras de Carte funciara nr.

220755 din 20.10.2017 a fost intabulat, drept de ipoteca legala in favoarea SC FRATII BACRIZ
SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUL:

Terenul are categoria de folosintd - curti constructii si conform P.LLG. aprobat cu H.C.L,
nr.23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.479/2015 amplasamentul este situat in zong de
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general, cu indicii de construibilitate
F.O.T maxim=70% si C.U.T maxim=in functie de regimul de inaltime, dar nu mai mult de 4, cu
retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si de minim 8,00 ml penru constructii din axul strazii
Pascani.

REGIM TEHNIC:
Zona de locuinte i functiuni complementare; zond cu destinatie speciale; zona spatii verzi:
2ona de comunicatie rutiera si amenajari aferente,
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime 5i maxime) :
- Zona locuinte colective:
LI: POT maxim propus=46%,
CUT maxim propus=4,00,
regim maxim de inaltime D+P+8

- Zona institutii si servicii de interes general
1S : POTmaxim propus=T0%,
CUTmaxim propus=4,00
cu regim maxim de inallime D+P+3

Utilizari permise cu conditii:
La relizarea de constructii provizerit se va respecta Legea S0/1991 actualizata si a
regulamentelor locale de wrbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 27172008,

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprabar cu HG nr 525/1996, RLU pentru
Junctinnea propusd, aprobat cu H.C.L ny., 27172008 si RLYU aferent PUE-ufii, respectiv
realizaren locurilor de parcare in zona dintre blocuri si str. Pascani amenajate abligatorin
dint dale inferbate.

Conformaren §i dimensionarea spafiflor vergi, o Plantatiiler, se va face conform RG.U
aprobat cu H.G. nr.525/199¢.

Organizarea circulafie carosabile yi Pletonale se va face din str. Pascani,

Se va respecta regimul de aliniere propus de: 5,50 ml pentra imprejmuire si de minim
10,50 mil peniru constructii din axul str. Pascani (strada de categoria a Ill-a cu 2 benzi de
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circulatie) sf de 5,40 ml pentru imprejmuire si de minim 6,50 ml pentru constructii din axal
aleil de acces (strada de categoria a IV-a cu 2 bengi de circulatie).

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITTILOR DIN AVIZE

Documentatia este insofitd de urmitoarele avize:
- 8.C, Distributie Energie 5.A. — acord de amplasament favorabil cu nr.
60023302141/25.04.2017, respectandu-se conditiile din acesta:

- 5.C. TERMO CRAIOVA S.R.L. — aviz de principin favorahil

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 312.288.616/25.01.2018,
respectandu-se condifiile din acesta — prevederile NTPEE/2008:

- SE CRAIOVA 11 - aviznl favorabil nr, 1040/07.02.2017 - cu respectarea conditiilor
impuse in Anexa nr. 1487/23.02.2017, atasat Ia fisa tehnica si a planului anexa vizat SE
CRAIOVA IT;

- 5,C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil nr.
013/2018 ;

- S.C. SALUBR ITATE S.R.L. - aviz tehnic pentru amplasament favorabil cu nr.
2953/03.02.2017, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de
principiu favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 266033 din 27.02.2017:

- DIRECTIA DE SANATATE PURLICA DOLJ - adresa nr. 2630/24.02.2017 - nu este
necesar Ia aceasta faza/ se vor solicita avizul la faza de construire;

- FLASH LIGHTING SERVICES 5.A. — aviz favorabil nr.7547 valabil pana 07.11.2018§;

- M.A.L - INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA™ AL
JUDETULUI DOLJ - aviz nr. 2.406.156 din 08.02.2017;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: aviz de mediv or
2/13.09.2017 ; '

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studin geo-tehnic proiect nr. 50/2017 intoemit de S.C. GEOTECH SR.L.:

Studiu de insorire;

Aviz prealabil de oportunitate nr. 13/06.09.2017;

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisd de PIRAEUS BANK prin ordin de plata 01 din
20.102017.

Fatd de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem  aprobarea Planwlui Urbanistic Zonal pentru  reconsiderarea
Sunctiunilor 3i a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsd intre str. Pascani-
incinta Colegiului Tehnic C. D. Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte
celective DAP4T si DAPHS cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol, generat
de imobilul sitnat in siv. Pascani, nr. 7

- Termenul de valabilitate al P.UZ.-Iui propus este de 10 ani de la data aprobirii

(rcesiuia.

ARHITECT SEF, _ ep™ SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU - Stela MihaelﬂrE_H;E
Vizat pentru legalitate, INTOCMIT,

Claug UCICA Monica MARIN
LA MRAPIARTE CLMPSORCA bt Rk



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani
Nr. 220075 din -2/, O3, 2018

CEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,reconsiderarea functiunilor sia
indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsi intre str. Pascani- incinta Colegiului
Tehnic C. D. Neniteseu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective DHP+7
§i D+P+8 cu spatii ecomerciale la parter si parcare la demisol” , generat de imobilul
situat in str. Pascani, nr, 7

In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 republicatd, cu modificirile si
completirile ultericare privind autorizares executiirii lucririlor de constructii si a Ordinului nr.
83972009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii or. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

[n temeiul prevederilor Legii nr. 350/1990] privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modifiearile 5i completirile ulterioare §i Ordinul nr, 233/2016 peniry aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului si urbanismul gi de
elaborare 51 actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de $.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh. urbanist
Emilian Stefdrfa, se propunc aprobarea Planului Urbanistic Zonal in reconsiderarea
functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsi intre str. Pageani- incinta
Colegiului Tehnic C. D. Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective
DH-P+7 5i D+P+8 cu spatii comerciale |a parter si parcare la demisol” . generat de imobilul
situal in str. Pascani, ar. 7, propus prin certificatul de urbanism, nr. 2058 din 07.11.2016.
prelungit valabilitatea in data de 07.11.2017 pana la 07.11.2018.

Avind in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltiirii Regionale
gi Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare 5i consultare a publicului co privire Ia
claborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
HCL. nr. 1182011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului pentru ,,reconsiderarea functiunilor si 2 indicilor
de construibilitate ale zonei cuprinsd intre str. Pascani- incinta Colegiului Tehnic C. D.
Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de Incuinte colective D+P+7 si D+P+8 e spatii
comerciale la parter si parcare la demisol” , generat de imobilul situat in str. Pascani, ar.
7 a finut cont de prevederile capitelului 117, secfiunea 3 din Regulamentul Local dupd cum
Hrmeaza;

- In baza adresei nr. 138813/09.11.2017 s-a solicitat informarea publicului si s-au afizat pe
site-ul institufiei Primiriei Municipiulyi Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin
Anungul ne. 20/08.11.2017 i la sediul institufiei din strada Al Cuza, nr.7, planurile aferente
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investilie propuse in Craiova — zona str, Pascani, respectiv: - plansa 1 planul cu incadrarea in
teritoriu, plansa 2 situatia existenta, plansa 3 Regleme
ntari urbanistice, plansa 6 Ilustrarc urbanistica, conform proceselor-verbale de afisare nr.
138813/09.11.2017, Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati 5i notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ i ai parcelelor
adiacente, cu adrese transmise prin pogtd eu confirmari de primire ancxate documentatiet,
respectindu-se termenul de 235 zile previzut pentru pericada de studiere si de primire a
observaiilor §i/sau propunerilor, cu Notificarea nr. 158647  /09.11.2017.

Beneficiarul a anungat intentia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loe vizibil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat 5i cu anung in doud editii ale
ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 23.10.2017 si din data de 26.10,2017, anunjuri pe
care le anexdm documentatiei P.U.Z, prin care s-a luat in considerare ci si proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.ULZ-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesizari, obicctiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 09.11,2017, pentru care s-au primit
confirméri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, da la cei notificati, nici pe
site-ul mstituiei Primiriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin
adrese, motiv pentru care procedura de informare $i consultare a publicului a fost respectata,

In Comisia Tehnicd de Amenajare §5i Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Funejionare (R.O.F.) al acesteln, ficcarc
membru prezent al comisiei a consemnat in fige, opiniile ce au fost preluate in documentatia
P.UZ., documentafia filnd modificatd, consemndndu-se astfel avizul favorabil al Comisie
Tehice,

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN
LZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr,
479/2015, amplasamentul este situat in zond de functiuni complexe de inleres public si servicii
de interes general, cu indicii de constribilitate P.O.T maxim=70% si C.U.T maxim=in functie de
regimul de inaltime, dar nu mai mult de 4, cu retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si de
minim &,00 ml penro constructii din axul sirazii Pascani.

In urma obtinerii C.U, cu nr. 2058 din 07/11/2016 privind investifia solicitatd “pentru
construire 3 blocuri de locuinte colective D+P+8 cu spatii comerciale la parter si parcare la
demisol”, se impune prin C.U. conditia elabordrii P.ULZ, intrucit beneficiarul propune o nouf
functiune si dotarile zonei cu destinatiile aferente.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor
reglementa  indicii urbanistici, regimul de inaltime si functivnile pe umilati teritorial
adminisirative, refragerile, rezolvarea circulatiei carosabile i pietonale in incintd si in relatie cu
str. Pascani, stabilirea pozifiei gi gabaritelor construite, precum §i dispunerea zonclor verzi 5i a
utilicgilor, In configurarea ansambiului $i propunerea de amplasare a imobilului s-a finut seama
de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinfitate. In sensul celor
mentionate, distaniele intre acestea au fost astfel alese incht imobilele sd permitd insorirea
natural®, reciprocd si atenufind diferenta de indltime cu cliidirile din zoni.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova 3i are categoria de folosinti - curfi constructii,
Delimitari pentru zona studiati:
- La nord si nord-vest — zona de institutii si servicii — Colegiul Tehnic C. D. Nenitescu;
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- La sud, sud-est — str. Pascani si str. Dimbovita - zona de locuinte colective (P+4) si zona
comerciala si servicii:

- La est —zona de locuinte colective:

- La vest — zona verde — domeniu public.

REGIMUL JURIDIC;

Suprafata totala studiatd a terenului prin PUZ este §=1 3.262,50 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul i care face parte din zona reglementata este situst in str,
Pascani, nr. 7, are categoria de folosinta curti-constructii i are o suprafata de §=4994,00mp din
acte si 4935mp din masuratori, cu nr, cadastral 220753, Inscris in  Cartea Funciard nr, 220755,
Terenul intravilan este proprietate privata a diui Salame Ranim, conform contract de vinzare-
cumparare, autentificat cu nr. 2375 din 17.11.2015. Conform extras de Carte funciars nr.
220755 din 20.10.2017 a fost intabulat, drept de ipoteca legala in favoarea SC FRATII BACRIZ
sSRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosingd - curti constructii si conform P.ULG, aprobat cu HLC.L.
nr.23/2000 si prelungit valabilitatea cu HCL nr.479/2015 amplasamentul este situal in zond de
functiuni complexe de interes public si servicii de interes peneral, cu indicii de construibilitate
P.O.T maxim=70% si C.U.T maxim=in functie de regimu! de inaltime. dar nu mai mult de 4, cu
retrageri de 5,00 ml pentru imprejmuire si de minim 8,00 ml penru constructii din axul strazii
Pascani.

REGIM TEHNIC:
Zona de loeninte si functiuni complementare; zond cu destinatic speciale; zona spatii verzi;
zona de comunicatie ruticra si amenajari aferente.
Bilant teritoriai
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime =i maxime) :
- Lona locuinte colective:
LI: POT maxim propus=46%,
CUT maxim propus=4,00,
regim maxim de inaltime D4-P+8

- Lona institutii si servicii de interes general
I5 : POTmaxim propus=70"s,
CUTmaxim propus=4,00
cu regim maxim de inaltime D+P+3

Utilizari permise cu conditiiz
La relizarea de constructii provizorii se va respects Legea S0°T991 actualizata si a
regulamentelor locale de urbanism potrivie HCL 8462012 58 HCL 271/2008.

Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobet cu HG ne 525/1096, RLE pentri
Suncfiunea propusd, aprobat cu H.C.L nr. 2782008 i RLU aferemt PUZ-ufui, respectiv
realizarea locuriler de parcare in gona dintre blocuri si i, Pascani amenajate obligatoriu
din dale inferbate.

Conformarca si dimensionarea spafiilor verzi, a plantagiilor, se va foce conform RG.I
aprobat cu H.G. nr.525/1994.

Organizarea circulafiel carosabile 5i pietonale se va fac: din sir. Pascani,

Se va respecta regimul de alinfere propus de: 5,50 n! pantru imprejmuire si de minin
10,50 md pentru constructii din axul str. Pascani (strads: 42 categoria o [Hl-a cn 2 bengi de
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circulatie} 5i de 5,40 ml pentru imprejmuire si de minim 6,50 mi penirn constructii din axul
aleii de acces (strada de cotegoria a I'Vea cu 2 benzi de circulaiie).

MODUL DE INDEPLINIRE A CONIMTIILOR DIN AVIZE

Documentatia este insofitd de urméitoarele avize:
- S.C. Distributie Energie S.A. acord de amplasament favorabil cu or
60023302141/25.04.2017, respectandu-se condiiile din acesta;

-5.C. TERMO CRAIOVA S.R.L. - aviz de principiu favorabil

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 312.288.616/25.01.2018,
respectandu-se conditiile din acesta — prevederile NTPEE/2008;

- 5E CRAIOVA II - avizul favorabil nr, 1040/07.02.2017 - cu respectarea conditiilor
impuse in Anexa nr. 1487/23.02,2017, atasat la fisa tehnica si a planului anexa vizat SE
CRAIOVA TI;

- 8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATION S.A. — aviz favorabil or.
013/2018 ;

- S8.C. BALUBR ITATE S.R.L. - aviz tehnic pentru amplasament favorabil cu nr.
2953/03.02.2017, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- IGFR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de
principiu favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 266033 din 27.02.2017;

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DOLJ - adresa nr. 2630/24.02.2017 - nu este
necesar la aceasta faza/ se vor solicita avizul la faza de construire;

- FLASH LIGHTING SERVICES S.A. — aviz favorabil nr.7547 valabil pana 07.11.2018;

= M.A.L - INSFECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ,OLTENIA™ AL
JUDETULUI DOLJ - aviz nr. 2.406.156 din 08.02.2017;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: aviz de¢ mediu nor
2113.09.2017 ;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic proiect nr. 50/2017 intocmit de 8.C. GEOTECH SRL.:

Studiu de insorire;

Aviz prealabil de oportunitate nr, 13/06.09.2017;

Dovada achitiirii taxei RU.R. emisd de PIRAEUS BANK prin ordin de plata 01 din
20.10.2017,

Fatd de cele precizate mai sus propunem:

- FPropunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconsiderarvea
Sunctiunilor 5i a indicilor de construibilitate ale gonei cuprinsd infre str. Pascani-
incinta Coleginlui Tehnic C. D. Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte
eplective DEPAT si DAPHS cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol, generat
de imobiluf situat in str. Pascani, nr, 7

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobirii
acestui,

ARHITECT SEF, i SEF SERYICIU,
Gabriela MIEREANU® 7 Stela Mihaela E{N,E
."‘l‘ i
.-'.__." /J
Vizat-pentru legalitate, INTOCMIT,
Claudig CALUCICA Monica MARIN
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PR'MARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Dhreetin Urbanism si Amenajarea Teritoriulni
Servicinl Urbanism si Nomenclatura Urbana

Nr, 12060 din 23.01 2043

VICEPRIMAR,
Stelinn BARA

RAPORT
privind procedura de informare 2 publicului la
documentatin P.U.Z - ,reconsiderarea functiunilor sia indicilor de
construibilitate ale zonei enprinsd intre str.Pageani- incinta Colegiului Tehnic C.
D. Neniteseu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective D+P+7 si
D+P+8 cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol” , generat de
imobilul situst in str. Pascani, nr. 7

Avind In vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvolthrii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodolopiel de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a teritoriuhui
gi de urbanism s-z aprobat prin HCL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriulul Municipiului Craiova,

Informarea publicului pentru P.U.Z, ,reconsiderarea functiunilor si a indicilor
de construibilitate ale zonei cuprinsi intre str.Pascani- incinta Coleginlui Tehnic C.
D. Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective D+P+7 i D+P+8
cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol” , zenerat de imobilul situat in str.
Pascani, nr. 7 a (mut cont de prevederiie captolelul M1, sectiumea 3 din
Regulamentul Local dupd cum urmeaza:

- in baza adresei nr. 158813/09.11.2017 s-u solizitat informarea publicului si s-
pu  afisat pe site-ul institutiei Primriei Municipinlul  Craiova cu adresa
www.primariacraiova.ro, prin Anunful or. 20008.11.2017 si la sediul institutiei din
strada Al Cuza, or.7, planurile aferente investitiel propuse in Craiova — zona
str.Amaradiei respectiv: - plansa 1 planul eu incadraren in teritoriu, plansa 2 situatia
existenta, plansa 3 Reglementari urbanistice, nlansa & Ilustrare wrbanistica, conform
proceselor-verbale de afisare nr. 158812/09.11.2017. Areamentarea afisirii Ja sediul
mstituisf se {ace prin foro anexate.

Au fost identificai si notificali proprietacii prreclelor implicate in PUZ i aj
parcelelor adiscente, cu adrese transmise prin postd cu confimeri de primire anexate
documentatiei, respectindu-se termenul de 25 zile provizut pentru pericada de
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studiere §i de primirc a observagiilor sifsau propunerilor, cu Notificarea nr. 158647
f09.11.2017.

Beneficiarul a anuntat intenia de aprobare a P.U.Z -ului pe panou in loc
vizibil la zona ce a fost studiatd prin acest PJU.Z, argumentat cu foto anexat 51 cu
anunj in doud ediii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 23.10.2017 i
din data de 26.10.2017, anunturi pe care le anex3m documentatiei P.U.Z, prin care s-a
luat in considerare ¢d §i proprietarii neidentificati au putut fi informati de elaborarea
P.U.Z-ului.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce
a decurs de |a ultima adresa/motificare ce a fost emisa in data de 09.11.2017, pentru
care s-au primit confirméiri de primire i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii,
de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primiriei Municipiului Craiova cu adresa
www.primariacraiovaro, nici prin adrese, motiv peniru care procedura de informare
5 consultare a publicului a fost respectati.

Fatd de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local pentru Informares Publicului, putindu-se trece la ctapa de
intocmire a raportului de specialitate in vederea aprobarii documentatiei in Consiliul
Local al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,

Gabriela MIEREANU « <% ° Stela Mihaela ENE
| C?
VIZA JURIDICA INTOCMIT,

Monica R:IARIN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Direcfia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenelatura Urbana
Nr. 13080 din £ 3.00.%/8

ICEPRIMAR,

' SteliT W
RAPORT

privind procedura de informare a publicului Ja
documentatia P.U.Z — ,,reconsiderarea functinnilor si a indicilor de
construibilitate ale zonei cuprinsi intre str.Pascani- incinta Coleginlui Tehnic C.
D). Nenitesen in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective DH-P4+7T si
D+1"+8 cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol™ , generat de
imohilul situat in str. Pascari, nr. 7

Avind in vedere prevederile Ordinului nr, 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 118/20]1]1 Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritorinlul Municipinlui Craiova.

Informarea publicului pentru P.ULZ. reconsidsrarea functiunilor si a indicilor
de construibilitate ale zonel cuprinsd intre str.Paseani- incinta Colegiului Tehnic L.
D. Nenitescu in vederea construirii 3 blocuri de locuinte colective D7 gi D+P+8
cu spatii comerciale la parter si parcare la demisol™ | generat de imobilul situat in str.
Pascani, nr. 7 a f{inut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupa cum urmeazi:

- In baza adresei nr. 158813/09.11.2017 z-a solicitat informarea publicului si s-
au afizat pe site-ul institufier Primarier Municipiula Cralova cu  adresa
www.primariacraiova.roe, prin Anuntul nr, 200/08.11.2017 s la sediul institutier din
strada Al Cuza, or.7, planurile aferente investifiel propuse in Craiova - zona
str.Amaradiei respectiv: - plansa 1 planul cu incadrarea in teritorin, plansa 2 situatia
existents, plansa 3 Reglementari urbanistice, plansa ¢ Hustrare urbanistica, conform
proceselor-verbale de afisare nr. 158813/09.11.2017. Arpumentarea afisarii la sediul
ingtitutiei se face prin foto anexate.

An fost identificati 5i notificati proprietarii parcelelor implicate in PUZ si ai
parcelelor adiacente, cu adrese transmise prin postd cu confirmari de primire anexate
documentatiei, respectindu-ze termenul de 25 uzile previizut pentru pericada de
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studiere i de primire a observatiilor sifsau propunerilor, cu Notificarea nr. 158647
/09.11.2017.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.1J.7Z -ului pc pancu  in loc
vizibil la zona ce a fost studiatii prin acest P.U.Z, argumentat cu foto anexat si cu
anunf in doud editii ale ziarului local Cuvantul Libertatii din data de 23.10.2017 g
din data de 26.10.2017, anunturi pe care le anexiim documentatiei P.ULZ, prin care s-a
luat in considerare ¢& §i proprietarii neidentificati au putut fi informati de elaborarea
P.U.Z-ului,

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupi expirarea perioadei de 25 zile cu privire ia toate etapele de informare, ce
a decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 00,1 1.2017, pentru
care s-au primit confirméri de primire §i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii,
de la cei notificafi, nici pe site-ul institutiei Primiriei Municipiului Craiova cu adresa
www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare
si consultare a publicului a fost respectats.

Faia de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local pentru Informarea Publiculul, putdndu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate in vederea aprobarii documentatiei in  Consiliul
Local al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANLU <= fc:,aﬂ e Stela Mihaela ENE
VIZA JURIDICA INTOCMIT,

C!audihdnyiLUCIﬁ'A Monica MARIN
r] ]
L - |
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MUNICIPIUL CRAIOVA 3,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GRAIOVA CE#@
Str. A.l. Cuza, Nr. ¥ Tel,.: 402561/416236
Cralova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
.primaria i Oorifical B1471

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Mr. 158647 /09.11.2017

NOTIFICARE |
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
reconsiderarea functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsi
intre str.Paseani- incinta Colegiuloi Tehnic C. D. Nenitescu in vederea
construirii 3 blocuri de locuinte colective DHP+7 si D+P+8 eu spatii comerciale
la parter si parcare la demisol, generat de imobilul situat in str. Pascani, nr. 7

In conformitate cu prevederile Legii nr, 330/2001, art. 47, alin. 5) Plarul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire 1a regimul de construire, functiunea
zonei. inaltimea maxima admisa, coeficienm] de utilizare a terenului 1 1 (a0
procentul de ocupare a terenului (P.0O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioore ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si fulugrate a municipiutui Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor veeinc pe toate laturile care a penerat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea decumentati=! de urbanism confoim MNormelor
metodologice de informare si consultare o publizlui cu privire la eizborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare & teritoriului si + = urbanism nr, 270172010,

Prin prezenta adresa va solicitam sa nefifics? in sens dupa consultarea de pe
site-n]  www.primariacraiovare — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
sir. A. L Cuza , nr. 7- in zilele lucratpare intre orele 10-12, pind pe
@3.42, 2017, cu eventuplele obieetii sse propuneri privind investitia
pranusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Locz: &l Municipinlui Craiova,

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de tel. al Primariei Municipiulm
Craiova, Directia de -Urbanism, Servieiul Urbsnizm =i Nomenclatura Urbane:
0751.416.235/ int. 332, persoana contact Monica Mara.
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Directia Urbanism si Amenajarea Teriterinlui
serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 1538641 /09.11.2017

RAPORT
privind procedura de informare a publicelui privind ,elaborare si aprobare
documentatie P.U.Z. - reconsiderarea functiunilor 5i a indicilor de construibilitate
ale zonei cuprinsi intre str.Pascani- incinta Coleginiui Tehnic C, D. Nenitescu in
vederea construirii 3 blocuri de locuinte eolective I-P+7 si D+P+8 cu spatii
comerciale la parter si parcare la demisol, generat de imobilul situat in str.
Pascani, nr. 7

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizel, contextului social, cultural istorie, urbanistic gi arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiynea zonei, inaltimea maximi
admisd, coeficientu]l de wtilizare a terenului (C.1LT.), prucunttﬂ de ocuparea terenului
(P.O.T.}, retragerea clidirilor fatd de aliniament si distaniele fafa de limitele Iaterale gi
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materiale admise.

Aviind in vedere necesitatea asigeriri condifiilor legislative 5i institufionale pentru
asigurarea dezvoltari durabile coerente si intezrate 2 municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul
privind intenjia si propuneres documentatiel de urbanism conform MNormelor
metodologice de informare si consultare a publiculvi cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wrbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru P.U.Z. elaborare 3i aprobare documentafie P.UZ. -
veconsiderarea functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa
intre sir.Pascani- incinta Colegiului Tehnic C. D. MNenitescu in vederen constrairii
3 blocuri de locuinte colective D+P+7 gi D+P48 ¢n spatii comereiale la parter si
parcare la demisol, generat de imobilul sitest in st Pascani, nr. 7, va tine cont de
prevederile capitolului IT1, sectiunea 3 din Regulameniu! Local, aprobatl cu HC.L. nr.
118/2011 - privind implicarea publicului in elaborem:a san revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului Municipiuiei Craiova,

Prin prezenta va informam ¢ vecinii ce vor fi notificati sunt:
- Colegiul Tehnic C. D. Nenitescu la adresa str, Pascani, nr. 9,
- Aseciatia de Proprietari Bloc Camin nr. 3 str. Paszani, nr. 3.

SEF SERVICIU : Fntosmit, M
Stela Mihaela ENE Monica MARIN '

/ﬁ Constantin MI?E? _




MUNICIPIUL GRAIOVA B
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA T A
Str, Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251416235 e i
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 158647 /[09.11.2017

NOTIFICARE |
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
reconsiderarea functiunilor si a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa
intre str.Paseani- incinta Colegiului Tehnic C. D. Nenitesen in vederea
construirii 3 blocuri de locuinte colective D+P+7 si D+P+8 cu spatii comerciale
la parter si pareare la demisol, generat de imobilul situat in str. Pascani, nr. 7

In conformitate cu prevederile Legii nr. 330/2001, art. 47, alin. 3) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istorie,
urbanistic si arhitectural, reglementari eu privire la regimul de constroire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si postericore ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente sl iztegrate a municipiului Craiova, se
impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pé toate laturile care a gencrat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea dosumentatiei de urbanism conform Nermelor
metodologice de informare si consultare a publizidui cu privire la efaborarea san
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulei si ¢ urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificoti in scris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
str. A. I. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare infre orele 10-12, pani pe
0%, {2 ...2017, cu ecventualele obicctii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Locel al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de tel. al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Momenclatura Urbana:
251.416.235/ int, 332, persoana contact Moanica Marin,

mrlgif:i;};f;nt' m,-r,
Gahriélqg MIE : NU

URNAMISWTEL APOAKTE TLAARHIMIC & MARSY L 1!."r _I"'



'MUNICIPIUL CRAIOVA ;

PRIMARIA MUNICIFIULUI CRAIOVA r_r.s_m'f};:‘"f"-
Str. AJ. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416238
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

cnnsllluhna!@prinmnanramw ro

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA

Nr. 158647 /09.11 .2017

NOTIFICARE |
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
reconsiderarea functiunilor gi a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa
intre str.Pascani- incinta Colegiului Tehnic C. ID. Nenitescu in vederea
construirii 3 blocuri de locuinte colective D4P+7 si D+P+8 cu spatii comerciale
Ia parter si parcare la demisol, generat de imobilul situat in str. Paseani, nr. 7

In conformitate cu prevederile Legi nr. 330/2001, art. 47, alin. 5) Planul
Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhutectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientu] de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si
digtantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise,

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor lepislative =1 institutionale
pentru asigurares dezvoliani dursbile coerente si ixiegmate a municipiului Craiova, se
impunc notificarea proprietarilor parcelelor vecine »é toate laturile care a generat
P.Ll.Z-ul privind intentia si propunerea documentatiel de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare o publizului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si ¢= urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificeti in seris dupa consultarea de pe
site-ul www.primariacraiova.ro — Informatii publice - Urbanism - Planuri
urbanistice supuse dezbaterii publice, supuse dezbaterii publice sau la sediul din
stt. A. 1. Cuza , nr. 7- in zilele lucratoare intre orele 10-12, pénd pe
...... O3, 42...2017, cu evenmalele obiectii sau propuneri privind investitia
propusa spre dezbatere si aprobare in Consiliul Locz] al Municipiului Craiova.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de tel. al Primariei Municipiului
Crajova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana:
0251.416.235/ int, 332, persoana contact Maonica Marin.

Avhiléect Sef;
Ga hriélsE'Mll; i

_ll;.
HREAMEAMTHLA MRARTE CLMAKINITA MARIN o S



MUNICIPIUL CRAIOVA )
FPRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documenta

serviciul Management Documente, Informatii Publice

Mr. 158813 din 09.11.2017

FROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 09.11 2017 |a
publicarea pe site-ul institutiei, WWW.primariacraiova.ro a Planului urbanistic

zonal reconsiderarea functiuniler si a indicilor de construbilitate ale 2onei
cuprinse intre str. Pascani - incinta Colegiului Tehnic C.D. Nenitescu in vederea
construirii @ 3 blocurl de locuinte colective D+P+7 gi D+P+8 cu spatii
comerciale la parter gi parcare la demisol, generat de imobilul situat in str.

Pascani nr. 7.

Director Executiv,




MUNICIPIUL CRAICWVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI GRAIOVA Ao pru T
Direcla URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI 0 T:
Serviciul URBANISM §| NOMENCLATURA URBANA - R@ﬁ% .
Nr. $55542 jE.10,5047 b e QLG
iy A A
Caire,

Directia Relatii Publice si Management Documente

Frin prezenta va sclicitdm inifierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Legii 5272003 privind transparenta decizionala, pantru
proiectul de hotarars

PLAN LURBANISTIC DE ZONAL
ELABORARE 51 APROBARE DOCUMENTATIE P.U.Z.
RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR S1 A INDICILOR DE CONSTRUIBILITATE ALE FONE]
CLUPRINSE INTRA STRADA PASCANI - INCINTA COLEGIULUI TEHNIC C.D. NENITESCU
IN VEDEREA CONSTRUIRII A 2 BLOCURI DELOCUINTE COLECTIVE D+DP+7 SI D=P+8CU
SPATH COMERCIALE LA PARTER SI PARCEARE LA DEMISOL.,
generat de imobilul sitnat in strada Paseani, nr. 7

Parioada de publicare; 09. 11,7019 — 03,17 7047

Termenul pénd la care se pot depune propuneri: __ © = {2, %0/

Intéinire publicd: NU[]  Da[ ] dats , ora

Anexam urmaloarele:

Raport privind necesitatea adoplani actulul nomativ propus;
Studiu de impact silsau de fezabilitate:
Proiect de hotérire;
Anaxe: Anunt 20/08.11.2017
Anexa graficl — 4 file A4

100 &

|

Cirector Executiv / Sef Senviciu, Tntocmit,
Arh Gabriela MIE'E‘FE;?& Insp. Monica Marin

f |
/4 %

FP37-12, var, §

|



MUNICIPIUL CRAIOVA

ERIMAREA MUNICIPIULU CRAIOVA
atr, Ad. Cuza, Nr.7 Tal,: 80251/4168225
Fax: 402511411564

Cralova, 200585
con ;iliuh:u:al@mimarlacfaiwa.m
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= primériei Craiova din strada Alexandru loan Cuza, nr. 7, zilnic intre orele 14.00

MUNICIPIUL CRAIOVA (MUNICINTUL CRATVA |

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA iy
Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 @Ttﬁ“;
Cralova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacralova.ro
www.primariacraiova.ro

Cortilieay  DEES

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr.20 din &7 4, Zen 7

ANUNT

Primiria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotirire privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC DE ZONAL
ELABORARE 51 APROBARE DOCUMENTATIE P.U.Z
RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR S1 A INDICILOR DE CONSTRUIBILITATE ALE ZONE]
CUPRINSE INTRA STRADA PASCANI - INCINTA COLEGIULUI TEHNIC C.D. NENITESCU
IN VEDEREA CONSTRUIRIL A 3 BLOCURI DELOCUINTE COLECTIVE DHP+7 81 D+P+8 CU
SFATII COMERCIALE LA PARTER 81 PARCEARE LA DEMISOL,
generat de imobilul situat in strada Pascani, or. 7

Documentalia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiovaro sau la sediul
16.00 in

cadrul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in seris sugestil. Propuneri sau opinii
¢u privire la la proiectul prezentat pini ladatade  ©'2.42. Zogi5 , la:

— Centrul de Informatii pentru cetdifeni, (C. 1. C.) din cadrul Primariei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numdrul 0251411561;
— E-mail. la adresa consultarepublica@@primariacraiova.ro.
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ROMANIA
Judetul [ol)
Primfria Municipiului Craiova

Ca wmere a cersrii adresate de') SALAME RANIM, cu domieiliul/sediul®) in judepul Dolj, mumicipiul
Craigva, cod postal -, ° _ = telefondfioe-, e-mail -, inregistra 1a
ar. 7341 din 31.05.2017. In conformitate cu prevederile Legii r. 350,2001 privind smenajares teritorinlu
31 urbanisinul, cu modificarile si completirile ultericare, se amite P

AVIZUL DE OPORTUNITA
N, din 06 - &9+ Ja

pentry claborres Planului urbanistic zonal peniri’) reconsidorares functionilor sia Indicilor de
construibilitate ale zonei cuprinsii intre str Paseasi- incinty Colegiului Tehnic C.D.Nenitescu In vedarea

demisol, generat de imobilul®) din str. Pageani, nr.7 cu nr.cadastral 220755, extras C.F nr220755 iIn S=4994. 00 mp
din acte si =493 5,00 mp din masurutari, din planl privind 2ons studisti prin PUZ in 5=15263 M CU respeciares
urmtosre|or condilii-
k. Teritariul care unmeazi 3 fie reglementat prin P.ULZ. §n 8= 15263 imp
Conform siexci®) la prezentul aviz, teritorinl este delimita;
- Lanord @ novd-vest - zond de fnstitotii gl sarvicii — Colegiul Tehnic C.D Menitescu, str. Pascani, sir
Cmbovia
= Lased, sud-est — str Pascand i zond de tocuine colective (P+4)
—  La est—zond de locointe coleative (P+4)
- La vest— 2008 verde- domenin public
2. Csteporiile functionale ale dervoltsn] #i eventuale servitugi.
£ona dominants de msritusi 5 servici #i de lecuime colective cu regim de inaltime P+3-10; zona spatii verzi
ZONA de commicatie rutiera gi amensjari aferente,
3. Indicaton urbsnisticl obligatori (hmite valon minime §i maxime) ;
=£ann lovuinie calgetive
L1: POTmaxim =46% CUTmaxim — 4 cu regim maxim de inaltime D-+P+7-8
= Lo ipstitutl i
15 : POTmaxim=70% CUTmaxim=4 cu reghn maxim de inaltime DH-P+3
+ Duatiirile de interes public necesere, asigurarca acceselor, parcajelor, utilit3tlor.
Prin Regulamental de urbanism aferent FUZ-ului, e vor preciza functivnile g doticfls zonei oy destinafiile
aferente, zona de locuinte colective, zona spatii vorzi, zona de comunicatie nutiera s amengjari aferente, precum si
condinite in care se pot sutoriza constructiile provizorii; In cazul in care profectul de amplasare a cladirilor

3. Capacitatile de transport admise.

Dimensionarea corespunzitoare a cdilor de noces PETIErY & permite circulaia ormEtoarelor antovehicule:autoturisme,
masini peniru  eprovizionares spagiifor comerciale - daca esip cazul, vehicule de interventie (magini de
pompieri,zalvans) si a vehiculelor gospodirire orisenssscs (salubritate,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritariale pentr P.LLZ: SC CEZ Distributie SA RA
Terme, BC Disirigez Sud GDF SUEZ: Telekom; SP Sajubritate, Politia Rutigra, Directia de Sanatase Publica, Agentia
Regionala de Profectie a Medialui Craiova, ISU Obtenia g) jud.Dalj, Inspectoramd de protectie Civila, 8C Flash

FP-35-14, ver. 02
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str® | Pascani 34 3 Camin | si Camin 3 '.'J Lt o
" 1 '
sir | Pascani 2B 5 Camin 3 PETROM ) Peor o Fppeday b r
Cotauln
str* | Pascani 7 SALAME RAMIM A fteran in suprafata do 4554m
CLUMPARAT DE FRATILI din acke & 4935mp din
5.C.BACRIZS.RL a masuratori cu Nr.Cd 220755
E"?:S{:d: - Moara coretrugila Cl-moard cu
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AL 1A craiova, dolj
Lnirii, nr. 196

PR. NR. 5/2016

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR SI A
INDICILOR DE CONSTRUIBILITATE ALE

ZONEI CUPRINSA INTRE str. PASCANI -
INCINTA COLEGIULUI TEHNIC C.D.
NENITESCU IN VEDEREA CONSTRUIRII 3
BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+7E SI D+P+8E CU SPATII COMERCIALE

LA PARTER SI PARCARE LA DEMISOL
Str. Pagcani, Nr. 7, Mun. Craiova, Jud. Dol]

DOCUMENTATIE
PENTRU
INFORMAREA Sl
CONSULTAREA PUBLICULUI
SUSTELT  [gAST s e AT D

PROIECTANT : 8.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Calea Uniril, nr. 196, Mun. Craiova, jud. Dolj

Ex. 1
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 169893 din OF - [f. 2o/l

CERTIFICAT DE URBANIS
Ne ZeME  an OF I 2046

in seopul: Elaborara PUZ si obfinere avize pantry construire 3 biocuri de locuinia
colective D+P+8 cu spatii comarciale la parter si parcare & demisal

Ce urmare a Gereril adresate da (1] SALAME RANIM prin mputernicit ELKATAA RAID A.S.

su domiciliul (2} In judeful Dok Municiniul Craiova , satul -

sectorul -, cod poglal | Strada bl. sc.et . 8p r,'talaﬂ:rnffax

- e-mailinregistrsta la nr. 159693 din _30/09/2018 128955 THa0S.7017

mentru imobilul - teren silsau construchi - situat in judeful  Dolj | Municipiul _ Craiova  satul

IR _ sector-codpoglal -  ,Slrada  Pascani AR T, bl- 88 -,
et - ap - seuinscismC.F. _ UATCralova ,or. 220758 ,numérul topegrafic al
parcelei sau igentificat prin (3}

plan de situsfie, nUMAr cadastral: 220755

n lemalul regiementaritor Documentatiel de urbansmnr, . faza

~ Pus , aprobata prin Hodrarea Gonsiliulul Judelean/Local Craiova
2312000,

nr. 4792016

In conformitate cu prevederile Lagii nr. S0/1991, privind autorizares axecutdrii lucrérilor de construci,
republicata, cu modificanile s completaride ultericans,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imabil constrocti s teran intravitan proprietste privatd. Canform extras CF nr.220755 din 22.08. 2013 se

intehuleaza, drept de ipoteca legala in favoarea SC Frafi Bacriz SRL

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald & teranulsi - curf construci
Destinatia dups PUG - zona de functiuni complexe de intares pulic si garnvicil de interes general

Suprafeta terenului - 4884,00 mp din acte 5i 4835,00 mp din maAsurator

(1) Numele gi prenumele solcitanuiul
(2) Adresa silicitantulul
{3) Date de identificare a imobiluiui

FP-39-0dver(6 Pag, 1



3. REGIMUL TEHNIC H
Conform PUG eprobat cu HCL 23/2000 si prelungit cu HCLATS2015, imobilul este situal in zona de
functiuni complexe de interes public si servick de interes genersl, FOT max.= 7% a1 CUT In functie de
regimul de indltime propus, dar nu mai mult de 4,00 conf. prevedaniar PUG, cu retrager de minim 5,00 mi
pt. imprajmuire si de minim 8,00 mi pt. construire din axul str. Pascani, S propuns consiruing 3 blocun de
locuinte colective D+P+8 cu spatll comerciale |a parter i parcare la demiscd cu POT propus =45.24% si
CUTpropus = 3,82, Condifii: Conf. art 32, alin. 1), lite) din Legea nr 18012013 pentru aprobarea OUG

nr 772011, pt. modif i compl. Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoniulul i urb, aul publica log are
dreptul ca prin cerfif. de urb. "sa conditoneze autonz. investitisi de elab. 81 apr. unul PUZ, prin grija investit.
privat, In cond. legii, 5i da aprob acestuia de catre autenl. publ, numai in baza unul aviz prealabil de
opariunitate intocmit de structura specializ. condusa de arh. gaf™. Frin PUZ s2 va preciza durata de valab. a
acésiuia, CUT-ul max. prop. nu va putea depasi pa cal aprobat prin PUIG, respectiv CUT max =4 Solizit. s8
va face separat pentru avizul de op, pt. informaraa publicului i pt etab, PUZ Solicit de inf. & publ. 3 docum.
aferanta, conf.art.56, alin.B 5i ¥ corcborat cu art. 37 din Ord 27012010 pt. aprobarea met. de inf, 3 publ. 32
va faca in baza unai cereri Hp 5l separat de solicitares de aprobare a docum. urbanistize in Cons, Local,
Investit. afigeazd anuntul pa pan. rez. la intermpar], cu caracteristicle spacifice In loc vizibll in zona PUZ-ulul
{anexa din Ord.2701/2010) & publica Tn presa 2 anunfur 1a intarval de 3 zile intr-un ziar de circ.locala. Doc.
de urb. s& va depune Tn max. 15 zile de 'a finaliz. dezbaterii publice. pl. a se putea emité o hot a Cons Loc
prin care se aprobélse respinge docum. de urb; Prop. se va corela cu doc. urlr aprob. in zona sl s& va prez.
pe sup. topo vizat de OCPI cu proces verbal de receptie pt zona studiata Se vor amplasa spalii verzi sl
plantate conf. RGU; Se vor asigura locuri de parcare in incinta petroivit funcliunii conf. RLU aprobat cu HCL
271/2008. Se'vorfesp. avizele fdv. alé det. de wtilit din zona si cond. din acestea. Se va prez: Titiu de
proprietate; C.N.5; Fisa bunului imebll, inchelere de intab, extras CF. Acordul autentificat al 5C Fratii Bacnz
SRL. Simulare foic

Prezeniul certifical de wrbanism poate i utlizal in scopu! declaraf{d) paniru
Elaborare PLZ i obtinere avize pentru constuire 3 biocuri de locuinte colgctive [#+P+8 cu spati comerciale

Ia parter &i parcare la demisol

4} Scopail embart certificatilu de urbanism cordoem preczanl sokcienisiul, lormulsts In cerera

Carfificatul de urbanism no fine loc do audorizatie de conatruine/desRiniare
si nu conferd dreplul de a execula lucrin de constroctl

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in seopul elabordrll documantatie pentru autorizarea executaril lucrrifor di constructl - da conafrulmeice destiiniare -
golcilantid se va adresa autesitatll competente pentru prodectia medisle;

Agentis Reghnea oe Froteciie a Medidul Cralpwm. Adresa: sir. Peire Rares.
mar

Tn aplicarea Directivei Censifulul BSA3TAGEE (Dkactive E18) pavind aveluanas afecteior anumilor praiscte publce gi priale asupra
maad fsul, modificatd prin Direciiea Conalliulu 3707 10CE giprin Diective Congiiuhe 51 Parlamenisu Esapean 2003GE8CE grvnd
paricipaea pabiiculul [a elabgrarea snumitor panorl g progreme fn legatud s medul §i modficees, cu privire |8 paficipanes pubsiculis
5l accesul 3 justifie, 8 Deeclive BE33T/CEE g a Diractivel 3551/CE, prin cefificalil de urbanism Se camunicd solGlantului shligals de
a contacia Buicailatss frioriald de mediu pentr 8 aceasia s& anaizeze §i 58 dechdd, dupd caz, moadrarsa ¢ relrcadrades proedlulu
irneeatiliel publicedprivete in |isla proiecteion supuss evalubn impaciu sl @supee mediule

In aglic=resn presvadarice Directivel Consiliull BEAATCEE, procoduwn do emitars a adorduil da mdedi fa daalipoand fapd
Erierea Certificabului de wikaniam. antariar dapunedi documeniatsd panin autonzares sosculde lucr8elor de constnocii B8 auterislas
sdminisiraiiel publice compeatanla,

In vedame satisfaceni cevindelor cu privire ta procedurs de emiere a eocrdulul de mediu audorilabes compétantd panin probecie
mmdylul sisbiesia mecanismul agurdn consuldnl poblice, centralizdn| opfiundor publiculii s formuBrE usdl ponct de vededss ahicial ey
peivire (3 mebzeTea investiiel in 2c0nd Cu rezullsiede consultan publce

In Aceste conditii;

DupA pimirea prezentulul Cartical de ubanism, THularl are obligs)is de & 86 pragzenta la autorilatea compsientd pentn probeclia
mechuks i vedema evaludni imlak @ investlich 5i sebilri neosskali evaluldl sfectelor acesiess aiupra madulul, Tn urme ewaludnl
infiale a inveslilia: 38 va smita ackul administrat al autoritdty ompesanis penir pratactia rmadiuful
Tn situntia Tn cars autodtetea compalantd panby profects mediviil slebiesio nocostatea evaln alecteior nuestkia azupra mediolui,
aolicitanbul are obligalis da a notifica scest Bt solorkal| adminetseial puolics competenta cu privie 18 menlineres ceren pentr
aulorzanea executanl lueriorde conetnaclii

I sHiafia in care, dups emitarag Carificatuliei de whanism o pe parcursul deralan| procedurd ce evaluare 3 elecielor Invesifisl asuars

miedilii selickankl rapontd e nlenls de realizare a ivastibed, acests are ablgalia de 8 nobifica acest fapt aubardli admnisicatie

publicn compatants. i | "
Marlgdra Fordu

P-39-04verl& Pag. 2



T

.x'f 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
| Urmatoarele documente:
8) cerificatul de urbanism b) dovada tithelui asupra imaobilului, teren sifsau construct, sau, dupa caz, extrasul
d& plan cadasiral actualizat |18 zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. Tn cazul in care
legea nu dispune alifel (copie lzgalizetd);
¢} documentatia tshnics - n'.T’- dﬁ‘?’? CaL; n e

LIDTAGC. DTODE DTAD
d) evizale si acordunle stabilite prin certificatul de urbaniem:

d1. avize si acordun privind utilitétile urbane gl infrastructura:
Alle avicelacordur;

| lalimentare cy aps. = i+ gaze naturale | STGN Medias
| leanalizare 7 telefonizars SNGN Romgaz Fioiest
#| alimentare cu energie slectnca + salubritate ' TRANSELECTRICA
¥ alimentare cu energe ermica traneport urban | ¥ 8 C. Flash Lightning
Service 5.4,
#!Polilia Rufiera TERMOELECTRICA
v S E. CRAIOWA 2
B.C.CONPET

3.M.P. PETROM
d. 2 avize gl acorduri priving: ST, "
oyt

¥ securitales laimoendiv v protectia civia ¥ sanatatea populatie -

d.3 avizelefacotdurile spacifice ale administralier publice centrale si'sau ale serviclilor descentralizate ala

ACEEINNg;
Aviz prealabil de oportunitate emis de Primaria Municipiului Cralova

d.4 Studil de specialitate;
Studiu gectehnic, Studiu de insorire, confarm Ord OMS 1182014, anexa-Norme, cap. | A3 (1), (2);

Plan urbanistic zonal

€] punctul de vedersfactul administrativ al autariati compalznie pantru protectia mediului (cope),
1) dovada Inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar oniginal)

g} documenteds de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

devada achitanl laxei RUR pentru exercitarea dreptului de ssmnatura

. BEC R,
i anu

ARHITECT SEF,
’- Gabriela Mierea nu

Achitat taxa de 53 lai, confarm chitanfei nr E}B;ﬂi ﬁsf ﬁ ain A - ” : ’!DZ\-/

Prezentul carificet de urbanism a fost transmis soficitantuiui DIRECT la data de f:tl:;l'f'|f ,{}- ,.fﬁ%'
SEF SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA INTOCMIT
URBANA Marioara Bordu

| Steta Mihagla Ene

FP-39-04verDh Pap. 3



In confarmitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea exscuténi lucrarlor de constructi, cu
modificarile gi completarile ulterioarse

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
o o P o e ST aTeliel 015
deladatade = péndladatade
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabiltatii nu este posibila, solicitantul urmind sa obtina, in conditiile
leqgil, un alt carifizat de urbanizm.

Diata prabungiri valabilitati ;
l-||||' -
Achitat taca de ._d“ﬁ lei,_eanform chitantel nr ﬁﬁ*‘?mﬁ din "?#" _"-ﬁjw*

Transmis schcitantuli & datz de O, (e Jold-
£ Gervialu,

Fatonult,

1e T.‘.JI,.._'_";_-.E-_:':I Tk Inlle

/

[t

el

A

o%
g

T30 Y NMide el Thee = &
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r
| ROMANIA
| Judetul Deolj

Primdria Municipiului Craiova

Ca urmare a cererii adresate de’) SALAME RANIM, cu domiciliul/sediul®) in judem] Dolj, municipiul
Craiova, cod postal -, str. Impdratal Traian, nr.51, bl.-, sc. -, et.-, ap. -, telefon/fax-, e-mail -, inregistratd la
nr, 75411 din 31.05.2017. In conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
=i urbanizmul, euw modificarile g1 completirile ulteriogre, se emite

AVIZUL DE OPOR A
Nr. {3 din 26 g a-:?};
pentru elaborarea Plamalei wrbanistic zonal pentra’) reconsiderarea functivnilor gi a indicilor de
construibilitate ale zonei cuprinsa intre str.Pascani- incinta Colegiulai Tehnie C.D.Nesitescu in vederea
construiril 3 blecuri de locuinte colective IHP+7 i DHP+8 cu spatil comerciale la parter si parcare la
demisol, penerat de imobilul®) din str. Pascani, or.7 cu nr.cadastral 2207335, extras C.F nr.220755 in 5=4994,00 mp
dim acte 51 5=4935,00 mp din masuratori, din planul privind zong studiati prin PUZ in 5=15263 mp cu respectarca
urmétoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeszd i fie reglementat prin P,ULZ. Tn 5= 15263 mp
Conform anexei”) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
- La nord 3 nord-vest — zond de institotii §i servicil — Colegiul Tehnie C.D Nenrtescu, str, Pascam, str
Dimbovita
-~ Lasad, sud-gst — str.Pascani i zond de locuinge colective (P+4)
~  La est -zoni de locuinge colective (P+4)
La vest - zond verde- domeniu puhhl:

1 Categoriile fimctionale ale dezvoltarii §i eventuale servitufi.

Zona dominantd de institutii si servicii 51 de locuinte colective cu regim de inaltime F+3-10; zona spatii verzi;
zona de comumnicatie rutiesa i amenajari aferente,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (Timite valor] minime gi maxime) -

- Zona locuinte colective

Ll : POTmaxim =46% CUTmaxim = 4 cu regim maxim de inaltime D+P+T-8

- Ziow instituti i< si !

IS5 : POTmaxin=T0% CUTmaxim=4 cu regim maxim de inaltime DHP+3
4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, uilitiilor,

Prin Regulamentul de wrbanism aferent PUZ-ulul, se vor preciza funciiunile §i dotarile zonei cu destinaiiile
aferente, zona de locuinte colective, zona spatii verzi, zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente, precum si
conditiile n care se pot autoriza constructiile provizorii; In cazul n care prodectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu maltimea cladirii celei ma
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea preved, alin.]-amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigore insorirea acestora pe o durata de min.1-1/2 ore la solstitiu de jarna, 8 ncaperilor de locuit
din cladire si din locuintels invecinate Asigurarea locurilor de parcare aferente funciiunilor propuse conform R.L.U
aprobat cu HCL 271/2008 in imeintdl cu prezentaren argementatil a respectiirii RLU in partea scrizd 5i desenati,

8. Capacitifile de transport admise.

Dimensionarca corespunzitoare a ciilor de acces pentru a permite circulatia vrmitoarelor autovehicule:autoturisme,
masini pentru aprovizionarca spafiilor comerciale — daca este camml, vehicule de interventie (masini de
pompieri,salvare) si a vehiculelor gospodiirire orfiseneascl (salubritate),

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru P.UZ: S3C CEZ Distributie SA, RA
Termo, 5C Distrigaz Sud GDF SUEZ; Telekom; 5P Salubritate, Politia Rutiera, [hrectia de Sanatate Publica, Apentia
Ra;g,mm.fln de Protectie a Medinlni Craiova, IEL Oltenia &l jud Dolj, Inspectoratul de protectie Civill, 8C Flash
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Lightning Service SA, SE Craiova 2, Ridicare 1opo cu zona studiatg vizata gi receptionatd de COCPL, fnsotitd de
procesul verbal de reeptic,
7. Obligatiile initistorului P.U.Z, ce derivi din procedurile specifice de informars §i consuliere a publicului,
Solicitarea de informare a publicului gi documentatia aferents ge vor face, conf, art.56, alin.6 #i 7 corobarat cu
wrt.37 din Ord. 27012010 pentru aprobarea metodologiel de inforare a publicului sc va face In baza unei cereri tip,
anterior i separat de solicitares de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde
urmdtoarele: Documentatie 2 exp, identice cu Tespectarea continutuloi eadru al Planului Urbanistic Zonal- indicativ
GM-010-2000 §i & Ordinubui 233,201 6 compus din: copie C.U, piese scrise Tespectiv memoriu thnic explicativ, care
Va cuprinde prezentarea investifiei‘operagiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare & acestein in zong,
Prezentarea consecinfelor economice si sociale Is nivelul wnitifii teritoriale de referingi si la mivelyl localitigi,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privagi si categoriile de costuri ce vor chiden in sarcina
sutoritifii publice locale, piese desenate, respoctiv incadrarea in 2004, plan topografic/cadastral cu zona de studin
actualizat, vizat 5i recepfionat de OCPI conceptul propus-plan de sitagie cu prezentarea functiunilor, a vecinditifilor gi
8 limitelor servitufiilor propuse 4 f mstituite, modul de asigurare a aceeselor, utilitagilor, situajia existenti -foto,
scordul autentificat al tuturor proprictarilor de imobile care fag obiectul documentatlei de urbaniem {dacd este cazul).
Investitorl afigeazd anuntul Pe pancuri rezistente In intemperii,cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcels ce
a generat PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) gi publica in presd 2 anunturi In interval de 3 zile fntrug ziar de
circulatie locala, Documentafia de wrbanism se va depune in max._$5 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pentru a se
putea emite o hotirére a C.L., prin care se aprobi/se respinge documentatia de urbanism, Propunerca se va corela cu
documentatiile urbanistica aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receplionat de O.CPI ¢y
precizarea UTR-urilor & regimurilor de indltime, a secqivnilor striizilor aferente, a rejelelor de utilitate publici in 2
(doud) exemplare intoemita in conformitate cu confinutul cadpy eprobat, semnatd i Flampilati de specialigti atostali
RUR , documentstie in format electronic, fisier pedf +planuri fisier dwg,
Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligh autoritaten public localy implicit la aproblirile ulterivare afe
documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la dats emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatalui de urbaniam
nr. 2058 din 07.11.2016, emie de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.
Achitat taxa de 50,00 lai, conform chitangei nr. 0220822 din 09.08.2017, .
Iaviz 8 fost transmis  solicitentulyi direct'prin post la data de . . . . fa S S &

Arhitect Sef,
Arh. Gabri fereany

" Numele g prenumele sodicianmlui;

- personnd fizick: sm

 reprezemiant al finnei (perscand juridics), cu pregizares (e scestein, preciam si g calit3fid solicitantulul in endrul Grmei

) Adresa solicitantului:

* penitrd persoand fizicd se completeses ou dats prvind domiciliul spesceia:

- Penlry perscan furidics se complelenzt oy date privind sediul social al firmei,

J Denumiren investifledoperaiionii propase.

) Date de identificare ale tmobilalii - teren gifauy censtrocgli - confirm certifiestuli de whanism el T care este solicint obfineres avizuly

" Una seo ot multe pizse desenate ce conjin plan topografictadastal sctualist, fimizs de oficiile de codastra §i publicitate imsabiliard, ey
delimitaren sone de studiy g PRE.

*}5¢ comnpleteard, dupd caz:

- Primifsia Municipiutui Bueuresti;

= Primfirin Municipiolui ., ., T

- Primiria Oraguld , , ..., .,

- Primiirin Comimed .. ...,

“*} Se compleicaza, dupd car-

Primansl general of musicighulyi Buguresti;

- Primar. ***} 8¢ wa mmng de arfiitectul-gef sy “pentry arhitectul-sa0”, de chitr= hersound cu responsabliliiate fn domeninl amenajinii

terfinrinlu| g urbgniznmlui, specificindu-ss functia 5 Fitiul profesional, dupg =i
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—“ f‘:l‘.’JHTRAET DE VANZARE
PUPLICA™]

Tnteree—

SOCIETATEA FRATII BACRIZ SRL. cu sodiul in mun. {“raimra &ir.
3B, jud, Delj, avand Mumér ordine in | reprazanisls
de asociat unic gi administrator BAKRI MAHMOUD, cu domicilivl fn mun, L.rEn:I'u'-st
nr.33, o jud. Daolj, cnp

in salitate de vénzétoare

SALAME RANIM, necdsétorita, cu domiciliul in mun, Cralova, £
Jud, Dol persoana fizica platitoare de TVA, inregistrata la ANAF cu E}emr'cat
seria - 3.

fn calitate de cumpératoare

8 IMtervenit prezentul contract da vanzére in urmatoarele conditii -

Subscrisa, SOCIETATEA FRATI BACRIZ SRL, reprezentatd® de asociat unic si
administrater  BAKRI MAHMOUD, wvand numitei SALAME RANIM, necisitontd. imobilul
proprietatea societatil, situat Tn mun. Craiova, str. Pagcani nr.30, jud. Dolf, inscris In+
a loc.-Cralova, compus din: teren intravilan In suprafata de 4.994 mp din acte si 4.9356 mp din
masuratori, id. cunr. c , 51 conetructiile industriale si edilitare: moard cu Sc= 1,006
mp, id, eu nr, cadastral 220755-C1, rnngazia piese cu Sc= 363 mp, id. cu nr. cadastral
magazie cu Sc= 309 mp, id. cu r|r cadastral 220755-C3, pod bascula cu Sc= 28 mp, id. cu rrr
cadastral 220768-C4, cabind poartd cu Sc= 7 mp, id. cu rr. cadastral 220765-C5, sopron cu Sc=
18 mp, id. cunr. ci , anexd cu Sc= 3 mp, id. cu nr. cadastral Eiﬂ? 65-C8, Cladirile
sunt intr-o stare avansatéd de degradare,

Gubscrisa societale vanzatoare, declar ¢ am dobéndit Imobilul prin cumpérarare, conform

Gontractulul de vanzare cumparare autentificat sub nr. de NF Tomita Sebastian
Dan cu sediul Tn Craiova,

Pretul stabilit de noi pértile confractante este de 1 Lel la care se adauga TVA
In suma de "™ "~ "4 Lei, adica = 0 Lel cu TVA inclus, asa cum rezulta din factura
seria 0J BAK nr, 1.2015.

Pretul se va acnna i rate dupa cum urmeaza:

- suma de £ #* 770 AN lai (inclusiv TVA), am incasat-o de la cumparatoare Tn Tnfregime, azi
data autentificarii prozentulul econtract prin virement bancar n conful  nr
F ‘00, deschis pe numels sccietdtii vanzatoare la UNICREDIT BANK
CRAIOVA,

- suma de § Lei {inclusiv TVA), urmeazi s-0 incasim Tn 22 rate lunare a cate

(inclusiv TVA) fiecare, rare se vor achita incepand cu luna decembrie 2015, la
lermeneie mai jo5 stabillte, .

- suma de Lei {inclusiv TVA), cci maitarziu pana |a data de 01 nojembrie 2017.

Diferenta de pref neincasatd nu este producsioare de dobénzl, astfel incat urmeaz4 s4 fie
platitd la valcarea ei nominala.

De asemenea, subscrisa societate vanzatoare, dectar Tn mod expres, ¢ numita SALAME
RANIM, n calitate de cumparatoarea, gi-a executal parfial obligatia de platd a pretului de vanzare,
prezantul contracl reprezentind chitantd liberaterie pentru cumpdirStosre pentru executarea

obligaliei de platd a sumeide- din pretul de vénzare,

Subscrisa societate vanzaroare aeclar cé solicit inscrierea in favoarea mea a Ipotecii
legale, potrivit art. svww.peot1 Cod civil, asupra Imobilulul in CF nr, . a loc. Cralova,
pentru restul de pref in suma d 3l {inclusiv TVA) datorat.

La data incasaril integrale a pretuill ma cblig 8 da cumparatoarei o declaratie autentica da
Incas‘am integrala & prefulul,

“Subscrisa societate vanzétoare declar, sub sanctiunile prevdzute de at. 326 Cod Penal
privind falsul in declarafii’ c& imobilul ce formeazd obiectul prezentului contract, ara taxele si
impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare fiscal® nr. din 02.11.2018
eliberat de Priméria mun. Crajova Serviciul Taxe si Impezite Locale,,

Tolodats, subscrisa socistate vanzitoare declar e imobilul nu este grevat de sarcini sl nu &-
au constituil drepturi reale in favoarea altor perscane, asa cum rezulld din Extrasul de Cane
Fungiard o, lin 09.11.2015, elib. de OCP1 Dolj Biroul Cane Funclara,

Eubs::ﬂsa societale vanzaloare declar ¢a Imobilul ce formeazi oblectul prezentului contract
de vanzare este proprietatea societafii, fard s fi trecut In proprietatea statului in baza vreunui act
normativ, nu 3 legit din circuitul civil, nu face obiectul niciunul igu, cd anterior auteniificdrii



prazentului contract nu l-am Instrdinat in nicl un mod altor perspane fizice sau juridice, prin act s.
semndturd privaté sau autentic si nu am inchaiat conventii preliminare cu terte pargoans,
Tranamitersa drepiului de propriefate ssupra imobilului se face cétre cumpiritoars cu
incepere de azi, data autentificarii actulul,
Predarea bunului, adicd punerea |ui la dispozifia cumpéritoarsi, Impreund cu tod cesa co
este necesar pentru exarcitarea liberd g neingraditi a posesie, pe care l-am eliberat de toats

= bururile mobile sle subserieel vanzitoare, in condifiile art. 1685 si urm. din codul civil, s face In

Ginci zile lugratoate de la intabularea dreptului de proprietate a cumparatoarei, Cumparatoares are
obligafla de a verifica starea In care se gfld bunul imobll, anterior semnarii actulul, intelegand prin
ac=asta ca orice pretentie ulterioara esta lovita de nulitaie,

Subscrisa societate vanzatoare declar ca infeleg sa garantez cumpérétoarea conira evictiunii

“fotale sau parfialz, in conditiite art. 1695 si urm. din codul civil gi Tmpotriva viciler imobilului Tn

condifiile art. 1707 - art. 1714 din codul civil, luand In considerare ca imebilels constructii au stare
avansaia de uzura si vor fi demolate de catre cumparatoara. ;

Riscul piairil bunulul este transfafat cumparitoarel incepdnd de azi, data autentificssi
contrachelu. .

Subsemnata, SALAME RANIM inteleg s& cumpdr de la SOCIETATEA FRATI BACRIZ
SRL. reprezentati de BAKRI MAHMOUD imobilul mai sus ardtat la pretul siin conditiile prevazuls
in prezentui zontract cu al thrui continut ma declar de acord. i

Eu, cumpératoarea declar cé am luat la cunostiintd de situalia de drept si de fapt a mobiluiul -
=& care 1l cumpdr, gtiu ca acesta a fost dobandit de calre societatea vanzitoare in condijile ardtate

‘mai sus, ca imobilul nu este grevat de sarcini, nu a iesit din circuitul civil si nu a trecut Tn propristates
+ statu'ui in baza vreunui act normativ, nu formeaza oblectul niciunui litigiu, injelegéing s3-1 dobandes:
-farg ca prin aceasta =4 ellberez vénzitoarea de garantia datoratd contra evictiunii si a viciilor

Totedats, declar cd am verificat starea in care s afla bunul imebll arterior incheierl actdui si nu am
te facut obiectiuni si nici pretentii ulterioare,

Mai, parile contractante, am convenit de comun acord asupra urmatoaralor clauze:

-sUbscriza societale vanzatoare, declar ¢ nu am deschise parfide la utilit3l pe numals
socieldfi. dar ma oblig =8 achil toate datoriile cdtre furnizorii de utifitati pentru consumurile
nregistrate pand azi, data autentificdni prezentulul contract, gl s& acord tot sprijinul meu
sumpdrdtearsi pentru schimbarea partidelor pe numele sdu, eu cumpéritoarea, declar ci oblig
zocietatea vanzaioare sa achite orice eventuale datori cétre funizorll de utilitati, iar in cazul in care
aceesta nu le va achita, ma oblig s8 prelau orce datodi 1a utilitdt, urmand ca valoarea aceslora 54
fis scazutd din restul de pref datorat,

- Subscrisa societale vanzitcare decler cd am depus documentatia necesard emiterii da
sulorizafiel e desflintare a construcilor mai sus deserise, aflats in stare de droradare, autorizatis
=2 care ma oblig s& o cesionez cumparatoarel dupd data emiterii acesteia, iar eu cumpdtoarea ma
=blig s& achit societfii vAnzAtoare toate cheltulelle ocazionate cu obtinerea acestei autorzati de -
zesfiintare si sa desfiintez constructile pe cheliuiala proprie.

- in temeiul prezentulul contract, cumpardtoarea se poste adresa Prim&riei Mun. Craiova
zantru obfinerea cricBror autorizalii de construire, subscrisa sociatate vanzitoars, in calitete de
viar al dreptuiui de ipotecd legald asupra imobilulul dandu-mi acordul ca SALAME RANIM. 1n
czftate de cumpdrétoare, =& szolicite gi s obiind orice autorizalii de construire, cerificate da
rhanism, acordurl gl avize, precum si s4 edifice si sa recepiioneze la terminarea lucririlor de
sansiruire, orice construcill; de asemanaa Imi dau acordul cu anticipatie la Tntabularea constructilor
-2 g€ vor edifica in cartea funciard, iar decd va fi cazul, si la Instréinarea terenului edtre terti
-=danditon ai constructiior. De asemenea, declsr in mod expres cd sunt de acord sl mé oblig sa
=24 orice daclarafii de radiere totald sau partizld a dreptului meu de ipoteca legaléd ori de cate ori
tumparatoarea va avea nevoie pentru situatia In care va vinde constructiile ce urmeazs 53 |2 edlfice
‘moreund cu terenul aferent acestora

. -subecrisa sociefate vanzStoare declar Tn mod expres o sunt de acord cu radlersa dreptuldi
1& pdtecs legaid asupra constructile sflate pe acest teran, la momentul la care cumpdritoarea va
sciicita raciersa acestor constructii din cartes funciard, prezenta mentiune fingnd loc de declaratje
sutenticd Tn ecest sens,

-el gumpdrdtosrea, declar ¢a am luat cunosting® despre refelale de Utiitall ce traverseaza

T-zbilul ce-f cumpdr si, de asemenea, declar in mod expras ca am luat cunostinta de starea avansats
og degradare a construciilor gl Tnjeleg 84 la dobéndesc in starea In care se afld, orice pretent||
ciierioare find lovite de nulitate,

- privitor la achitarea celor 22 rate egale a céte Lei fiecare, s va achita lunar
incapand cu'lune Decembrie 2015 pana in luna Octombrie 201 ¢ I primele 3 {trel) zile lucratoare a
fiecarai ini  asHal




- plata calor 22 rate lunare egale e poate face si anticipat; de asemensa gl suma o
0 Lei poate fi achitatd cu anticipatie In 1o sau In parte, nefind necesar vreun acan
euplimentar din partea societdtii vEnzatoars,
- périfle, de comun 'acord, pot prelungi tarmenul de achitare a restulul de pref,
- in sliuatia in care o rata nu va fi achitata la termenul stabilt mai SUS 8l nu se va fi inchaiat ¢
corventie bilaterala de prelungire & termenului de plata va pulea, fara weun scord sau ot

- formalitate preliminara sa considers scadent imediai intreg restul de prat.

) - In cezul In care societatea vAnzatoare nu va da declaratia autentica de incasam integrali
8 eretului in termen de 15 zile lucré&toare de la data Tncasari integrale a acestuia, cumpdraloares, in
baza dovezii plati, se poate adresa instaniei pentru cbtinarea unei hot8r&n prin care s3 se constate
indeplinirea cbligatizi de plata §l 58 dispuna radierea din cartea furnciard a ipotecii legale inscrise in
févoarea societatii vanzatoare,

: Subscrisa societate vAnzatoare declar i pentru construclile moars, magazie, magazie
pess nu este necesar obfineres cerificatelor de performantd energetics a cl&din previzule de
Legea nr 372/2008%, intrucat In baza art.1 din Legea Ar.S74 20035, acestea nu sunt definie ciddiri,
aja cum rezultd i din Adeveriniele n- 07, 08 08 din 27.04.2015 elib, de auditorul energetic Teicz
Liviv,

De asemenes, eu cumparatoarea, declar ¢ am luat cunostinid de prevederile ar. 17 din
Legea nr. 158/2013, care modifica Legea nr. 372/2005, care prevecds ng_é incepand cu data de
18.07.2013 la Tnregistrarea in avidentele fizcale a imobilul ce face obiectul prazentului contract,
este obligatorie prezentarea unei copii a certificatulul de performanta energetica a imobilului, gl do
prevedarile art. 254, alin, 5 Cod Fiscal came prevede obligativitatea dobanditorulud de a depune o
declaratie fiscal la compartimeniul de spacialitate al Primariei compatente in termen de 30 de zilg
de la data debandiri,

Subscrisa societate vanziteare declar In mod expres Ga sunt de acord cu intabularea
dreplului de proprietate ssupra imebilulul in favoarea cumpdratoare, §i nol, périle contractante,
sutorizam natarul public =5 Indeplineascs formalitagiie de publicitate imobiliars privind prazeniul
contract,

Mei, pértile contractante, declarim in mod expres, sub sanciiunile previzute de art, 326 Cod
=enal privind falsul in declaratll, 3 pretul declarat in prezantul contract este real =i am luat cunostinta
3t prevederile art. 8, lil. b din Legea nr, 241/2005, cu privire la evaziunea fiscald de dispazifiile Legii
. B862002 si Legii nr. 23/2005 privind prevenirea si sanclionares spalarii banior, jar eu,
sumparstoarea declar cd suma reprezentand pretul vanzari nu proving din actiuni ilicite sau care
“z3led aceste legi.

Noi, pérfile confractanta declarsm ci ne exprimam in mod liber si neviciat acordul de s
s=miracta, cu intentla da a fi obligate conform prevederilor prezentului centract in imegralitalea =a s
s=Tindn prezentul contract cu intentia depling gi libera de a dobandi toate drepturile gi chligatiile
*"svazule in acesta, pe care ls considerfm echitabile.

Noi, parile centractante declardm cd am primit irformatiile necesare pentru incheleras in
Z20iind cunegtintd de cauzd & prezentulyl contract in forma in care acesta a fosi redactat, ci
ZEpunem de experienta sl de cunogtintele necesare pentru a infzlege pravederile prezentulul
==Tiract i infelegem sa Inchelem prezentul contract in deplind cunostinis de cauza.

Mai, parile contractante, declardm in mod expres cf toate si cricare din preveder|e
="=ientullui act au fost negociate si acceptate de nol, parile contractante, ¢d am citit parsonal
s2mpnutul prezentuld act, am inteies continutul sdu si consecintele juridice pe care le produce sine
25Jmam in iniregime declaratiile cuprines in scasta,

Lucrdrie de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiior Legi
== 711908

Cheltuialie scazionate de inchelerea prezentulul contract sunt suportate de cumpdritoars,

Tehnoredactat inir-un exemplar original pentru arhiva biroulu notanial, azi 17 noiembrie

2575, Ia sediul biroului notarului public din mun, Craiova, Cales Bucuresti, bl, 27 A, parter, jud. Dolj,

i VANZATOARE CUMPARATOARE
SOCIETATEA FRATII BACRIZ SRL, SALAME RANIM
=" Es0Ciat unic §i administrator BAKRI MAHMOUD 55,

L.5.J/5.8.



ROMANIA
Uniunea Mationald g Notarlior Publici
Birou Individual Notarial ZAvo| AURELIAN PALIL
Licenia de funcfionare nr 2245M1977/13.11.2013
g Sediul Cralova Cal Bucuresti, bi, 27A, parier
kY el '
e
i Y

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. —
Anul 2015, luna nolembrie, ziva 17
55 1

In fata mea, ZAVol AURELIAN PAUL, notar public., Ia sediulb
BAKRI MAHMOUD, cu domiciliyl in mun.

Crainua Mglag Bucuresti nr.33. bl 21,
C.1.80 7 iud Noj, id, cu Cf seria | i i

i  Enp
asociat unic si Rosv o i ALOr g SUCIETATII FRATH BACRIZ SRL, )
sediul in mun. Craiova. str Grirnre Plesolanu nr.3B, jud Dolj, ava
 Registrul Comerjulyi

iy n calitate de vanzaroare
SALAME RANIM. cu dermiceiliod e .

In. Craiova, str. Imparatul Traian neST el Mot
. cu Cl serig €lib. de SPCUEP Dolj,
Persoana fizicd niantoare de TVA, inregistrats ia ANAF cu Certificat SonE B M TUSE147 —
{ din 22.1

. In nume propriy
in calitate de cumpdratoare

care, dupd ce BuU cifit personal actul, au declarat o5 -au Tnieles confinutul, cd cela

cuprnse I act reprezinty vointa lor, au consimiit la autentificares Prezentului Inscris si ay
Semnat unicul exemplar, precum zi cale - anexe.

In temeiul art 12 it b} din Legea notarilor publici si
republicata, eu modificarile ulterioara, i

S-a perceput tarif ANCP) in suma ¢

I, eu chitantd nr. 15
S-a Incasat onorariul in SUMA de 12788 lei, oy chitania nr. OF__ 2045
NOTAR PUBLIC 3
ZAVOl AURELIAN PAUL
LEJS S, '

Prezentul duplicat s-a intoemit in 7 exampla
public, astizi data autentificarii actului are Acaeagi
fitiu executoriy T conditiile legii

NOTAR PUBLIC

ZAVOI AURELIAN PAUL

re, de ZAVOI| AURELIAN PAUL, notar
fortd probantd ca originalyl §i constituie
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MUNICIPUL CRAIDVA
PRIMARLA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE HOMENCLATURA STRADALA

Nr_ 83 din 130012016

P e od e o s o i
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Il ehuat s 5 dmeer ¥ R B 14 Ve
fqureszd mmﬂmmmﬁw \
. trada Pascanl nr. 7 . _
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- constrecta CR-answa cu Nr
Fr-24-03 vard3
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S-a cerut de parte autentificarea urmatorului act:

pupLicAT] Pt

Subsemnata, SALAME RANIM, cu domiciiiul in mun. Cralova, str. [mpératul Traian
nr. 51, jud. Dolj, CNP TT 77777, imputemicesc prin prezenta pe ELKATAA RAID A
S, catitean palestinian, cu regedinta in mun. Bucuresgti, B-dul luliu Maniu bl. 6P, sc.
2, ap. 60, sector 6 CNP posesor al permisului de gedera nr.
ROC -~ p8.2013, elib. de autoritdfile roméne, pentru ca in numele meau i pentru
mine, sd cumpere la pretul i in conditile pe care le va stabili mandatarul meu cu depline
puteri, orice imoblie aflate pe teritoriul Roméniei — terenuri intravilane, extravilane,
constructii de orice fel.

Precizez ci sunt inregistrata ca persosnd fizicd plétitoare de TVA avind CIF

. ' imputernicind Tn acest sens pe mandatarul meu si emitd si s solicite
facturi in numele meu si pentru mine reprezentand costurile bunurilor ce le dobandesc sau
le instriinez.

Mandatarul meu este imputemicit sa negocieze cu depline puteri si sa samneze
contracisle de vanzare, s& plateascd preful vanzérilor Tn numerar sau prin virament
barcar, sa preia bunurile achizifionale gi sa indeplineascd orice fel de alte operatiuni ar fi
necesare pentru aducerea la indeplinire a mandatului Tncredintat. :

n vederea executdri prezentului mandat, mandatarul meu va face orice fel de cereri
si declaratii necesare, mé va reprezenta cu depline puteri In faia oricaror persoane firice
eau institutii implicate In realizarea prezentulu mandat, precum i Tn fata notarul public, va
outea semna si antecontracte, va negocia toate clauzele contractelor de vanzare, va plati
pretul vanzarilor in modalitatile pracizatate mai sus, semnénd in numele meu sl pentru
mine antecontractele gi contraciele de vanzare cumpérare, precum gi orunde trebuinta o
va cere. semnétura sa fiindu-mi pe deplin opozabila. s

in situstia in care tranzactile nu se vor pulea finaliza la biroul notarului public
competent, mandatarul meu esie imputernicit s& ma reprezinte in fata instaniglor
judecatoresti de orice grad de jurisdiclie, unde va putea semna in numele meu si pentru

mine orice tranzaclie sau va putea angaja avocati in acest scop, dénd procurd de

subsfituire.

Tn acest scop, mandatarul meu va face orice cerere in numele meu, va semna
aciele de procedurd, va solicita §i administra probele pe care le va considera utile
solufionril cauzel, va rispunde la interogatoril, va face orice declaratie, mé va reprazenta
in fata instantelor judecitorasti competente de orice grad de jurlsdictie, lar dupa obfinerea
hotdirdri ramase definitive si irevocabile, se va Tngrill de intocmirea formalitailor pentru

executare si méa va reprezenta la exacutare, fiind imputemnicit s& Inchele Tn numele meusi ©

pentru mine orice acte de dispozifie, inclusiv orice tranzactie, mandatarul meu puténd face
orice va fi necesar pentru sustinerea intereselor mele in aceste procese §i va semna in
numele meu si pentru mine or de céte ori va fi neveis, semnatuga ea fiindu-mi-opozalsiia.

N Totodats. mandatarul meu este imputemicit s4 Inscrie’ imobilele: achizifiorale in i

svideniele fiscale ale Primérillor compelente - Serviciul Taxe sl Impozite, va plati‘loate
taxele aferente imobilelor va putea prezenta actele doveditoare ale proprietilii mele,
semnand pentru mine §i In numele meu oriunde va fi nevole, semnatura sa fiindu-mi
opozabila. #
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De asemenea, imputemicec pe mandatarul meu ca dup# achizitionarea imobilelor Tn
numale meu 3 pentru mine s& ma reprezinte In relatiile cu Priméria Municipiului Craiova
sau orice alta primdre pe raza cireia de competenti se afld imobilul achizitionat, precum
gi Tn relafiile cu celelalte organe si autoritali competente In vederea reakzarii de lucrér de
construire locuinte colective cu spatii comerciale pe terenurile achizifionate. i

. _Fn acest scop mandatarul meu va angaja tot parsurrul_l.ll necesar in vedersa E
executarii lucrdnlor, inclusiv personal de spar:lalrtata prmactam si urmdrire a lucrarlor de
constructii, va putea achizitiona In numele meu gi penfru mine toate materialela necasare
in vederea executarii lucrdrilor de constructii, precum sl a lucrdrilor de instalatii de orice fal
{ap8, canal, gaze, curent electric gi curent slab, incélzire, telefonie, cablu etc) & ﬁ
supraveghea si conduce personal lucririle de -adnﬁ:;ru a c:unlh'uqﬂhr

De asemenea, mandatarul meu este imputemnicit sa Incheie contracie de ramn:tnrqf ey
de proiactare si de executie a racordurilor imobilelor ce se construiesc, la toate utilitatile. ;- |g 3

In acest scop, mandatarul meu mé va reprazenta in relatia cu fumizoril de utiliti e |
Regia de Apa-Canal, Distrigaz Sud, CEZ, va face orice fal de cereri in numele meu %{4\
pentru mine, va face toate formaliti{ile, va achita toate taxelea In vedersa nb{mn“\
. aprobdrilor gi autorizatiilor, va semna de primirea acestora, va incheia in numele: ‘meu
confractele cu fumizori de Giilitati §i, dacd va fi cazul, va putea semna cu ac.-aq,h furnizori
orice conveniii de constituire de servituli de trecere gl drepluri de uz si de acces in
favoarea acestora, precum $i a instalatflor respective, §i va samna oriunde nevola: o va
cere, pentru aducerea la indeplinire a prezentului mandat, semnatura sa filndu-mi |
opozabild. '

In cazul In care lucrlrile nu vor fi finalizate pani la data expirddi nutnnzatl'lm de
consiruire, mandatarul meu este Tmputemicit =3 solicite Primdriei competante in temmanul
tegal prelungirea valabilitatii acestor autorizatil pentru perioada maxima pearmiead de fege.

In perivada de .desfigurare a lucriirilor de construire, mandatarul meu m& va
reprezenta in fata tuturor organelor de control in orice probleme legate de edilicarea
constructilor, inclusiv toate organele specializate @i direcfile din cadrul Primiriel
competente, la Inspectoratul de stat in constructii, ISCIR, Pompieri i |SU, Garda de
Mediu, ANAF, DGFP, ITM, precum si in fata tuturor organelor de stat si prlvam Care: au
atributii in urmarirea, confroful si verificarea edificsrl constructiilor. Er gt R

Dups terminarea executdni lucrdrilor de constructi, mandatarul med sEste
Imputernicit s8 ma reprezinte In fata Primariel Municipiului Crajova sau a oricreialte’ .
primarii in vederea semndrii procesulul verbal de receptie la terminarea lucrérilor, precum
si oriunde nevola va cere pentru aducerea Ia indeplinire a prezentului mandat, sﬂmm \
s5a fiindu-mi opozabila.

Mandatarul meu este Tmpulemnicit ca Tn numele meu s pentru mine Bi m&
reprezinte la OCPI DOLJ in vedarea intocmini documentatiflor cadastrale ale constructiflor
edificate gi efectuarea lucrdrilor de publicitate imobiliard privifoare la aceste consfruci,
mandatarul meu fiind impufemicit sd Tntocmeascd documentatile cadastrale® peitru
apartamentarea imobilelor i s3 semneze In numele meu si pentru mine actele’ de
apartamentare sau de reapartamentare, Tn fata notarului public competent, semnatura sa
fiind-mi opozabila.

De asemenea, mandatarul meu este imputernicit vandd oricul va crede’ dew
ia pretul si in condifile pe care le va stabili mandatarul meu cu depline puteri, inchssieprin 3
programul Prima Casé, spatiilz comerciale, spatfiila de locuit sau orice alte’ npaiﬁ':ﬁzulatar' .
in urma apartamentarii, inclusiv cota din teren.

Mandatarul meu este imputernicit 53 negocieze cu depline puteri foate ﬂh-..mha E
contractelor de vanzare, inclusiv cele privind transmiterea proprietdfii, predarea bénurior; |
garantia de evictiune si vicii, riscul contractelor, & faca dovada calitatii mele dﬂ‘pfﬁpu‘ﬁtaﬁ :
gl 28 incaseze preful vanzarii fie In numerar, fie prin virament bancar, la alegéfes




rmandatarulul meu, precum gi orice alte operatiuni ar fi necesare pentru aducerea la
indeplinire integrald a mandatului,

pentru_operatiunile ce urmeazsa a fi indeplinite, va solicita si va ridica orics document

necesar, va solicita notarului public obtinerea Extrasului de Carte Funciar® pentru
. -autentificare, va depune actele de proprietate, precum gi teate documentele solicitate

niru incheierea contractelor de \vAnzare-cumpdrare, va negocia toale dauzele

pe numele cumpdratorilor, va achita taxele gi impozitele aferente, semnénd In numele meu
gi pentru mine contractele de vanzare-cumpdérare, precum si oriunde trebuinta o va care,
semnatura sa fiindu-mi pe deplin opozabils,
%Y Totodatd, mandatarul meu este Imputemicit s declars Tn mod expres in cuprinsul
' contractului de vAnzare ci renunt. in conditiile art. alin2 fite Cod civil, la dreptul de
ipotecs legald previzut de art alin.1 din Couw il In favoarea mea, 5 cd solicit
neinscrierea ipotecii in cartea funciard a imobilulul.

Redactat la cererea expresi a pértilor gl procesat Intr-un examplar original pentru
arhiva biroulul notarial, la Biroul Notarului Public cu sediul in Craiova, Calea Bucuresti, bl.
27A, parter, jud. Dolj, azi, data autentificarii prezentului inscris.

MANDANTA
SALAME RANIM
8.5



ROMANIA
Uniunea Nationaié a Notaror Publici
Blrou Individual Notarial ZEVO| AURELIAN PALL -
Licenta de functionare nr. 2245/1977/13.11.2013
Sediul Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A, parter, jud. Dol

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. '_ %
Anul 2015, {una noiembrie, ziua 17 :

In fafa mea, ZAVOI AURELIAN PAUL, notar public, la sediul biroulul, g-a prezentat: -

SALAME RANIM, cu domiciliul in mun. Cralova, str, Imp&ratul Tralan nr. 51, jud.
Dolj, CNP ,id.cu Cl'seria | . nr. § |, elib. de SPCJEP. 79
Dolj, Tn nume propriu 2 ¥
- care, dupd ce a citit actul, a declarat c3 |-a inteles continutul, ¢& cele cuprnse in act
. reprezintd wointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul
exemplar, precum si cele - anaxe.

Tn temeiul art 12 it b)din Legea notarilor publici si a activitati notarale nr.
36/1995, republicats, cu modificirile ulterioars, se deciard autentic prazentul inscris.

S-a ncasat onorariul In suma de 93 lei, cu chitanta nr. 2341/2015 :

NOTAR PUELIC : 3
ZAVOI AURELIAN PAUL 3
LSJS.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de ZAVO! AURELIAN PAUL, notar

public, astdzi, data autentificarii actului si are aceeagi forfa probanta ca originalul. '
NOTAR PUBLIC -
ZAVO| AURELIAN PAUL

"
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[DUPLICAT]

S-a cerut de parte.autentificarea urmatorulul act:

DECLARATIE
Subscriza, Socistatea FRATII BACRIZ S.RL., cu sediul social Tn municipiul
Craiova, str. Grigore Plesoianu nr. 3B, jud. Dolj avand numar de ardine Tn
Registrul Comertului: " 8i cod unic de Tnregistrare: 4, reprezentatd
legal prin OSIAC DAN-STEFANITA, CNP |, eu domiciliul Tn mun. Craiova,

st Pefunillor, nr. 48, jud, Dol imputernicit Tn baza Hotdrani AGA nr. 1002 din data de
27102017, Tn calitate de vanzatoare in contractul de vanzare-cumparare aut. sub nr.

la data de 17.11.2015 de BIN |, cu sediul Tn Craiova si titular al
dreptului de ipoleca legala pentru suma de lel, reprezentand rest de pret in
contractul mentionat mal sus, declar pe propria réspunders, sub sanvﬁ{iunlle pravazute
de art. 326, cod penal, pentru declaratii neadevarate urmatoarele:

Sunt de acord ca SALAME RANIM, Tn calitate de propristar al imebilului-teren
intravilan, situat Tn mun. Cralova, str. Pascanl, nr. 30, fjud. Dolj, Tn suprafata totald de
4,994 mp din actele de proprietaie s mp din masurdtaorn, [dentificat cu nr, cadastral
"TTTTT inscris in Cartea Funciard nr a loc. Craiova, s& elaboreze PUZ 5i sd
obtind avize pentru construire 3 blocuri de locuinte colective D+P+8 cu spatii comerciale
|a parter gi parcare la demisol.

Prezenta declaratie este necesard la autoritilile competente.

Tehnaoredactat |a data de 27 octombrie 2017 la sediul Societatii Profesionale
Motariale .BNP Ciovicd Gheorghe” - notar public Laura DIACONU, din mun.
Craiova, Calea Bucurestl, . Jud. Dolj, Intr-un exemplar original,

DECLARANTA,

Societatea FRATII BACRIZ S.R.L.,

reprezentata prin OSIAC DAN-STEFANITA

3.5,



ROMAMIA,

Uniunea Nationala a Notarilor Publicl

Societatea Profesionala Notariala ,,BNP Ciovica Gheorg he"
Notar Public Laura DIACONU

Licenta de funciionare nr. 4/3224/07.01.2014

Sediul mun, Craiova, Calea Bucuragti, bl 2TA parter, jud. Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.
Anul 2017 luna octombrie ziua 27 -

In fata mea, Lawra DIACONU, notar public, 1a sadiul biroului din mun. Craiova,

Calea Bucuresti, £ o, jud. Dol e-a prezentat:

OS1AC DAN-STEEANITA, cu domiciliul in mun. Craiova, str. Petuniilor, nr. 46, jud.
Dolj, id cu i, elib. de SPCLEP Cralova, valabila pana la
data de _ i CNP I, in calltate de reprezentant legal al Societatii
FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul secial in municipiul Craiova, str, Grigore Plesnianu nr.
3B, jud. Dolj, € avand numar de ording Tn Reglstrul Comerfului
5| cod unic de inregistrare: _. __.__, Tmputernicil in baza Hotdrari AGA nr. 1002 din data

de 27.10.2017

care, dupa ce a citit personal actul a declaral o3 j-a injeles confinutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimiit [ autentificarea prezentului inscris gi a
samnat unicul exernplar, precum gi cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitalii netariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile uttenoare, s& declara autentic prezentul Inscns.

S g incasat onorariul n suma de 20 lei, cu chitanta nr. 1577/2017

NOTAR FUBLIC,

Laura DIACONU
LS/8.58
Freze suplicat s-a intocmit In 3 exemplare, de Laura DIACONU, notar public,

fcarhactului, are acesasi forta probantd ca originalul,




Ly

- Cflchyl de Cadastru 5l Publicitate Imabilia-s Do Nr. cecers | 360384
L Birpul oe Cadestru  Publictate Imobiliars Craiove 7 —T)
e Lun? | H;w-;
r* | #ul | oW

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE T
Carte Fuaciard Nr. 220755 Crafova HIOOE 159802
A. Partea . Descrierea imobiluluj
TEREMN Intravilan
Adresal Loc. Cralova, St Pascani, Nr. 30, Jud, Dalj
Nr.| nr. :
b (o tonograne | Suprafata® (mp) Observatii [ Referinte
Din octe: 4,504
Al 220755 et
Constructil
Grk | P R Adresa Observatil / Referinte
ALL | zz07s5-c1 | Lec. Cralove, S PRscE, N 50, Jo. |g conciruks (o sol- 1096 mp: MOARA
Al2 | 220755-cz | Lo Cralova Sir Pasear i Fh . | ponsunuts la £ol: 363 mo; MAGAZIE PIESE
aL3 | 2207553 | Loc Cralova, '—‘"""m g 3, - e construita I sof:308 mp; MAGAZIE
AL4 | Z20755c4 | oG Crakva, ﬁggﬁ“m NE 30, T00, < construlta a 50l-28 mp: POD BASCULA
ALS | zzo7ss-cs | Lo€ Cralova, Sk Pasganl, Nr. 30, Jud |5 conctrata 1o ool mp: CABING POARTA
W7 | Tawrscy | T O, S s N S0 o 5. construlta & sol:18 mp: SOPRON :
| A18 | 220785c8 | LG c‘““"'a'ﬁggﬁ‘:ﬁ“- We. 30 085, construlta la sal-3 mp; ANEXA

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

1208438 /| 29/00/2014

Act Notarial Ar, Act de deamembrare aut nr 1094, din 26008/2014 emis de M

ladin Prectessa Alina Corina;

5a Infiinteaza cartea Tunciara 220755 & Imobllclul €0 nuOmaril
cadastral 220755/Craiova, rezultat din dezmembrares imsbilului cu
numarul cadastral B712 (identificator plactronic 200047) inserie in

Al ALL, ALE, A1.3, Ald A1, AT,
7,418

icartea funciara 32620 {Identificator electronic 2000475
(143251 | 1B/11/2015

\Act Notarial nr. €.V.C AUT NR 2375, din 17/11/2015 emis de Zaval Aurelian Paul:

AL, W11, ALZ, ALY Al 4 ATS AT,

drepturi reale de garantie si sarcini

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
BLL }gﬂtunla 1/1 LALD
1) SALAME RANIM
C. Partaa lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinga

143251 / 18/11/2015

Act Notarizl nr. C.V.C AUT NR 2375, din 17/11/201% emis de Zavei Aurelian Paul;

Cj'pret

lIntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:17 75080 LEIrest de] AL L1, ”r“-?*}j?;ﬂ'“'i-*- ALS, AL

1) SC FRATII BACRIZ SRL, CIF-4753433

Hocument cane conine dale cu carecter parsana, probalyhe de prevsdivie Legd & GFTED0T.
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Carta Funclars Nr. 320758 ComunaOrasMunicipiu: Crafove
Anexa Nr. 1 La Partea I .

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Dbservatii f Referinte
a30755 Din acte: 4,994
rata: 4.93
¥ Supratata este determinata In planul de projectie Stareo 70.

DETALN LIIARE IMODBIL

Date referitoare la teren

'I':-Itrr ﬁ:ﬁg{i; Eﬂﬁ LSu “r.:;raﬁ : Tarla Farcels Mr. topo Observatll / Referdnie
1| ol |pal #.03% 5 ] 7 TE
l ConSTructii DY BETON, METAL, 210 CONSTRULCTIE
1 (] T
Date referitoare la constructii
- Destinatia Situatie|
ot Mumar Constructie Supraf. {mp) Juridica Observatil / Referinte
consbrectil . ; :
ALY | 22075501 Industriala si 0l PR Lk b LR R
edilitare
construck S, eovistrilts | ;
ALZ | 22075502 induskriale si wes  loigiangl O bl TR AR PIEEE
Edlltareﬁ ‘
EI:I'I‘IEI"I.H: 1 ; 5 strulta | : .
ma| 2207553 Rrihghrlobe s ¥ TR P e e
adilits e
Document care chyipie date £u CMECIEr pertanal prodejate de prevedane Legil Nt £73/2001, Pagina 2 ofin 3
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Carte Funclard A, 220755 Comuna’DragMuniciplu: Craiowi

£ Deastinatl= Situatie
ot Huraar Em.iﬂ'ul:'[I% Suprafl, (mp} Huridica Dibservatii f Refarinte
construct 5 truits B3 €0l-28 rip; FOD BASCLLA
A4 | 220755.04 Indusiriale si 3g  [eugetel= T
-EdllItETE_
construchi S canstruite b sal:7 mp; CABING POSHTA,
ALS | 220755.C5 nlustriale s 7 |cuacts ltatasobidiv
constru 5. construits la sal-18 mp: SOPAD
aL7 | 22078507 industriai si I [ et "
gl!tare
constructii 5. construita |a sol:3 mg; ANEXA
ALE | 220755.CH Industriale si 3 Cuacte|™ ki
ﬁ:_i';!!tgrgu
construct 5. truita | 5ed:73 mp; FT
al110| 220755-C10 industriste sk 73 i e iyl
edilicare o
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinutes din proiectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungima segment
inceput| sfirgit p= [} inceput| sfarsit = ()
1 Z 26.364 2 3 39934
a 4 T.745 4 5 G.047
5 (1] iR G T +1.469
7 8 2348 g | 0,449
8 10 9 842 10 11 Jz.oof
11 12 10481 12 13 20,287
13 14 aB3 14 15 1.48
15 i1+ 0.844 14 ir 7484
17 18 0.577 18 18 15.952
19 20 3038 20 2 8,06
3 | i 14,037
= Lungimile segmantalor sunt determinate in planul de prolectis Steran 70 sl sunt rotunjite la 1 milimatry,

4+ Distanka dintre puncte este formata din segmentes cumulate ce sunt mal micl decdt valearaa 1 milimetru.

&Eniﬁc i prezentul extras corespunde cu pozitile invigoare din cartes funciard origingld, péstratd de acest

ro.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea decétre notarul public a actelor Juridice prin

care s¢ sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea suc i ﬁ{._lg_lhnrmatllle prezentate sunt
o5

susceptibile de orice modificare; In conditille legil. fiy ol o
R E %' 'E[E y,ﬁ_gwldul de
U Jmﬁ Ity

D 5
S-a achitat tariful de 20 ROMN, -Chitanta externa nr.367169/20- l}gﬁhﬂﬁ
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Data soclutionarii, Asistent Registrator,

24-10-2017 | JONELA NADIA DUMITRESCY
Data eliberari, DUMTRESCL IOMELA WADW §
e o 1
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ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar DOL)

PR R BTN

© .. Biroul de Cadastru si Publicitate Irmobiliari Craiova

Dosarul nr. - ... .f18-11-2015
INCHEIERE Nr. 143251

REGISTRATOR Dowvan Sorin Lucizn
ASISTENT REGISTRATOR Military Mela

Asupra cerarii introdusa de SALAME RANIM domiciliat in Romania, Jud. DOL], Loc. Creiova, S
; privind intabulare sau inscriere provlzorie in cartea funciara, in baza:
- act notaral ne CVC AUT MR & 5 emis de Zavel Aurclian Paul;
fiind indeplinite conditiile prevazute 12 art. 29 din Legea cadastrului sia publicltatii imobiliare nr, 7/1 996,
reputlicata, cu modificarile sl complatarile ulterioare, tariful achitat in suma de 6718 lei, cu documentul
de plata:
- chitanta nr. ANCPLI in suma de £ lel; chitanta nr
AMNCPT insuma de 24 _ lal:
pentru servicul avand codul 232,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriers

DISPUNE

Admiterea cereni cu privire Ia |

- imobilul eu nr, cadastral 220755, Inscris in cartes funclara 2 UAT Craiova avand proprietarii:
Fratil Bacriz Srl in cota de 1/1 de sub B.7;

- 5& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Conventie In cota de 171 de sub B.7 asupra
A1, Al.l, A1.2, AL.3, Al.4, AL.5, AL1.7, AL.8 in favoarea : SALAME RAMIM, =zub B.11 din cartea
funciara 220755 UAT Cralova:

= 58 intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA In valoare de -El rest de pret asupra Al, Al.d,
Al.2, Al.3, Al.4, AL1.5, A1.7, Al.8 in favoares | SC FRATII BACRIZ SRL, sub C.5 din cartea funciara

220755 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
Zavol Aurellan Paul,
Primara Cralova Directia de Impozite si Taxe.

*} Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
sl Publficitate Imobiliard Craiova, se Inscrie In cartea funclara si se sclutioneaza de catre registratoril-

gafl,

Data solution&rii,
27-11-2015

"} G ewcuplis sfualdor prevazune e A, 852
funciora, agrobe prin O0G N, POW2014,

Documant cere contine date cu caractar perscnal protefale de prevedanis Logh Nr. &3F40001, Fagina 1dinl
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o
ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Craiova
§ Adresa BCPY: Localitate: Cralova, Str. Micolaescu PIopsor nr.4, cod postal 200733, Tel. 0251414256
T ! Fax 0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 33!1 2017

intocrit astazi, 12/04/2017, privind lucrarea 45834 din 22/03/2017

sviind aviz de incepere a lucrdrilor cu nr 28128 din 03/03/2017

1. Beneficiar: SALAME RANIM

2. Executant: Darac Alexandru Cristian

3. Denumirea lucririior receptionate: RECEFTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentslor 5| a documentatillor care se predau Oficlulul de Cadastru §l
Publicitate Imobiliard DOL) conform avizulul de Incepere a |ucréarilor: ;

| Numar act | Data act Tip act” Emitent Valpare | Moneda

| 2058 07.11.2016 act administrativ | PRIMARLS MUNICIPIULLI - -
Asa cum surk atasate la cerers. 1
£ oncluzil:

Pentrul procesul verbal 339 au fost receptionate 1 propuner:

+ Documentatin care insofegte planul topografic necesar intocmirll documentatiei pentru "Receptie supdrt
Eopografic al P.U.Z pentru consiruire 3 blocuri de loculnte colective D+P+8E cu spatii comerciale la paﬁera‘:
parcare la demisol respectd prevederile art. 264 din Regulamentul privind avizarea, recepila i inscrierea
avidentele de cadastru si carte funciard congine:

- borderoul;

- dovada achitdrl tarifelor legale;

- cereres de recaptie;

- copia avizulul de incepere & lucrarii;

- certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei

- inventarul de cosrdonate ale puncteler de inflexiune care definesc limita puz- wlui, in format digital;

- caleulul analitic al suprafetei delimitate prin puz:

- memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea gl modul de
stocare, organizare si reprezentare a dateler, preciziile obfinute, suprafata pe care se executa lucrarea {in
hal;

- planul topografic (in format analegic 5i digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care s& vor evidentia limitele
puz- ului i limitale imobilelor din interloryl puz cirora le-au fost acordate numere cadastrale;

- date digitale pentru zona supusd investitiei.

in vederea receptiel tehnice a planulul topografic ce face ebiectul prezentai cererl a fost analizat confinubul
topografic al acestuia, metodele gl mijloacelor de misurare, incadrarea acestuia in sistemul national de
-rojeckie Stereagrafic 1970, a fost verificata suprafata rezultatd din masurator] 5l au rezultat urmatoareke :
1) Planul topografic este fntocmit in sistemul de proieciie Stereografic 1970, mijloacele de masurare
folosite, asigurd efectuarea masurdtoriler in precizile stabifite de regulamentele in vigoare , punctele retelel
de sprijin si de ridicare, au fost alese In mod corespunzétor si pe baza lor s-au efectual masuratorile
topoarafice, calculele pentru determinaraa coordonatelor punctelor din reteaua de ridicare, precum 3l cele
radiate se inscriu in tolerantele admise i pe baza lor s-a calculat suprafala irvobrilului;

2) In planul topografic a fost reprezentat amplasamentul situet in mun. Craiova, str Pageanl, nr. 30, jud.Dolj.
Zona studiatd pentru elaborarea P. Z-ului, este Tn suprafail de 15263mp, s& suprapune o imohilele avand
IL.E 220755, L.E 220736, nr. cad. Craiova.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
| Identificator| Tip ercare | Mesaj suprapunere |
Nu existh erori topologice.

Lucrarea este declarats Admisa
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OFIETUL OE CROAs TR
il FORRACITATE
1T H B ER2 1 &K &

DOLJ

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 28128

Citre: SALAME RANIM in califate de beneficiar

Analzénd solicitarea dumneavoasird inregistratd la OCPI Dolj, cu numérul .. _.
din data 03.03.2017, se emite avizul de Incepere a lucrdrii “"Elaborarea PUZ pentru
construire 3 blocuri de locuinte colective D+P+8E cu spatii comerciale la parter si parcare
la demisol’" -str. Pascani, nr. 7, Mun, Grﬂk:—w jud. Dalj. .

1. Datele principale ale lucririlor previzute a se executa
*  Obiectivul lucrarii, " Elaborarea PUZ pentru construire 3 blocuri de locuinte
colective D+P+8E cu spatii comerciale la parter si parcare la demisal™ -str.
Pascani, nr. 7, Mun. Craiova, jud. Dolj in conformitate cu Ghidul privind
metodologia de elaborare gi confinutul cadna al PUZ.
' Amplasamentul penfru care se solivita avizsl ;
-adresa : Craiova, str. Pascani, nr. 7 , jud Dolj;
-suprafata imobilului : aproximativ 2 ha;
-termen de executie propus : 07.11.2017.

2. Documentare
* Documentafia topografic se va intocmi Tn conformitaie cu Ordinul Directorului

General ANCPI 70072014 privind sprobarea Regulamentului Avizare, recepfie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciaré;

* In conformitate cu prevederile Art. 253 - (1) Avizul pentru inceperea lucrérilor de
specialitate, numit in confinuare aviz, ee emite pentru lucriri de m&surdtori terestre,
cartegrafie, cadastru, geodezie, fotogrammetrie pentru suprafete ce depasesc 100 ha.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor

*  Lucrdrile vor consta din masuratori pentru realizarea refelelor geodezice de indesire
sl ridicare, cu respectarea prevederilor art 347, 348, 349 din Ordinul 700/2014, in
sistem national de proiectie Stercografic 1970, ridicarea detaliilor topografice,
culegerea atributelor, verificlri sl validéri ale datelor existente, calculul analitic al
suprafefei.

* Datele de teren precum si informatiile obtinute dupd prelucrare, vor fi structurate si
predate pe suport analogic si digital, in formate standardizate.

= Memaoriul tehnic va cuprinde metedele de lucru, instrumente wtilizate, prelucrarea i
madul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile cbfinute, suprafata pe
care se executs lucrarea (in ha);

* Planul topografic (in format analogic si digital — dxf) la o scara convenabild (scara
1:5.000-1:1.00); .

* Documentatia topograficd anexatd la solicitarea receptiei suportului topografic al
PUZ va coniine:

=  borderoul;
m
OCP| DOLUSH, MealSsecy Plopgor, Nr. 4, Cod poglal 200733, Crakva, Jud, Dol ROMANIA Gerafical SR EN 150 $07:2000
Telefon: (0251) 41 B0 18; (0251) 41 31 28; (0257) 41 42 B6; Fax: (0251) 41 00 18; (D251) 41 31 I8 Mr, STEE1080

e-mel: difiancpire; www.ancplno

E

.
i



inventarul de coardonate ale punctelor de inflexiu

'i‘n o afetsl delimitate prin puz, : . -
; mlmﬂalnﬂﬁ:mg‘; va II;:.:u:nriru:llav: metodele de fuery, instrumente  utilizate,
= memonu :

prelucrarea gi modul d& stocars, organizare gl mmntara

a datelor, preciziile

i s ‘500, pe care s&
planul t&pugraf‘m (in format analogic gl digital - dxf), scara 1:5.000-1 pe

or evidentia fimitele puz- ului si limitele imobilelo din interiory
v

fost acordate numere cadastrale;
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPILLLUY CRAIOVA
Nr. 160842 din /2 & Ages

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
Ne. 954 din /5 { I0/5

Ca urmare a cererii adresate de (1)

s SCFRAINBACRZAM &=
cu__ sediul  (dinjudel Dol . Municipiul Craiova
satul___ - sectorul -  codpogtal - 7 'Sirads . i i
nr. 38 bl - 8C._ = .8t - ap - | telefonfax F .
Ermail -

i _Inregistratdianr. 160942 dn 281072015
in confermitats cu prevederils Legi nr. 50 { 1999, privind autorizarea executdni lucidrior de construch |
republicatd, cu modificsinle si compbetarile Llterioane,

SE AUTORIZEAZA:
exccutarea lucririlor de desfiintare pentru:

DESFINTARE CONETRUCTN C1,C2,C3,C4,C5,C7.C8

(C1: 8c=1077,06mp; Sd=2574 40mp; Su=188423mp; C2: Sc=5d=363,23mp; Su=1356 S0mp; C3:
Se=Sd=209, 00mp; Su=204,23mp: C4: Sc=5d=28,65mp; 5u=20,19mp; C5: Sc=8d=7,00mp;
Su=4,10mp:C7: Se=2d=18,00mp; C8: Sc=8d=3 10mp; Su=1,53mp; sistem constructiv: C1 - fundatii
b.a,, zidzrie mixta, acoperis-= arpanta metalica, C2,C3 - fund.b.a. zidarie caramida, sarpanta metalica,
C4: fundatii b.a., structura sl =a rpanta metalice, CE,CT C8 - fund.b.a. zidarle caramida,sarpanta lemn)
CONDITIE: Inginte de inceperea lucrarilor de desfiintare conetructia va fl debransata de la retelele de
utilitatl.5e vor respecta avizele, acordurile §i documentatia tehnicd vizata spre neschimbare, La
receptia lucrarilor se va prezenta dovada ridicarii deseurilor provenite in urma lucrarilor de
desfiintare.Cartea Tehnica (exemplarul complet] se va depune la arhiva unitatii administrativ
teritoriale pentru pastrare.

P8 imobdul - leren sl eanstructi - sfluat in judetul _ Dol] . Municipiul __ Cralova
satul - sacton e R . cod postal ,
Strada Pascani ) Y 56 = et - ap -

220765 ffiga bunubiiimobi - /1y, cadestial -

Cartea funciara (4) Z = =
Suerdn In valoare (5] da 293000,00 lei C1 ey, certificat fiscal
13800.,00 lei C2- cf.cartificat fiacal
1800 lei C3 of cortificat fiscal
10000 lei C4 cf.certificat fiscal
1500 lei
£00; 500 lei C7 5i CB cf.certifical fiscal
233600 lei £1,C2,C3.C4,C5,C7.C8 cl deviz
N baza documentatied tehnice - D.T. pentru autorizares EXECUTar lucrantor de construine (DT AC, +

DTOE), respeciy desfintarea construciiilor (0.7 4 Djne 4612008 din
PSRRI e, SUDMICOMYRIGT SR by
_Comura  OSTROVENI _ satil__ LISTEAVA sectorul - . cod pogtal -
e TRt 2 R P S, LSRR | he + L SN -G i
reSpoctivde  arh. Bogdan Nita arhitecticonductar arhitect cu drept de semn@tura
Inscris in Tablou| National al Arhitectlor cunr 8847 in conformitate
CU prevederie Legi ar. 184/2001 privind organtzares gl exercilares profesiol de arhitect republicats, aflat in
evidenta Filialel teritorizie Oltenia _ 8 Drdinului Arkiteetilor dis Romania

- FP-40-03, var 01



EUEEW&E LA AUTORIZAREA EXECUTARII LLIERARILDR SE FAC URH#TI‘J#.RELE 4
RECIZARI:

. Documentatia tehnica - P.T. {D.T.A.C.+ D.T.0.E sau [.T.A.D) - vizatd spre neschimbare -, impreuna

cu loate avizele si acondurile obtinule, procum §i prnciul de vederalactul administrativ al aubo ikt
compatente pentru protoclia mediului, face parte integranti din prezenta autorizafie.

Naraspactarea Intocmai A documentatial tehnica - DT, vizaia Spra neschimbare (Inciusiv & avizekr s |

sconourikor obtinule ) conshiuie infractiune sau contraventis, dupd caz, in emeiul pravedernior ar, 24 alin. (1),

respecty ale art, 28 alin. i1} din Legsa nr. BU1981 privind autpnzares exacutari lucrarior de consiruciii
rapubicali.

T confommitate cu prevederie arl. 7 alin. {15)-{16"1) din Lagea nr. Z0-1991 i cu respectarea |agisistiel
peanlri aphcasa Diractival Consiliului BRIETIG EE |Directiva ELA) privind evaluarea aipcielor anumitos
prosacte publice §i prvate asupra mediulul, tn siugtia in care in Himpul avacytari lucrarilor g numal in
pericada de vatabilitate 2 auinrzaliel de conglruire survin modifican de iema privind lucrarie de consiructi
auterizate, care conduc 1A necesitatea modificani acestora, thulanl are obiigata de a soliila o noua
aulorizats de conatruire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:
1, &4 anunts data inceperi jucranior autorzate, prin irimitsrea ingtiintani conform formuleii anexal
autrizatiel (formulan-modsl F.13) la autoriaies administralisi publice locale emitents a autorizatiel
2. 54 anunta data Inceper pcranior autorizate, prin Umileres nstiinffni eonfofm farmularului anexat
aulnrizaties (formularu Lmadel Foi4) 12 Inspectarstul teatornsi in constructii, impreuna cu dovada achilfini cotet
legaie da 0,1 % din vakoares qutorizatd a lucrénilor de construchii s instalatii aferante acestora;
4. a& snunte data finalizani lucrarlor aulonzate, prin trmiteraa tngtintdcd conform fermulgrubul anexat
aulorzafle {fermularub-model F.15) la Inspectoratul yeritorial in constrocti, aciatd ol CONVDCATES COMASIE de
receptio;
4. 34 pAstreze pe gantier, n perfectd stare, autorizalis da construire si decurnentatia tahnica - 0T
(DTACHDT.OE D T.AD) vizatd spre neschimbare, imprauna cu Froectui Tehnic - P. Th gi detaliile de
mxecufie peninu realzares \ucradlor da constructi autorizate, pe cafe |8 va prezenta |3 careres orgeEnselor o8
contral, potrivit lagi, pe st durata executEnil leeririor,
5 in cazul in cara, pe parcursul avecutani luceirilor, 8 descoperd vestigii arheclogics (fragmenta de zidur,
ancadramante de golur, fundati. pietre cioplite sau sculptate, oseMInte, inventar monatar, seramic eic.), 53
sistere exscutarea lucrariior, &3 i rrAsurl de pazd si de proteche | &8 enunie imediat emitantu e rizaia,
precuim gi Directia judeteand pentru culurd. culte 5i patrimonal;
B. 54 respecie condilile Impuse die ulilizarea si protejarea dosmeniului pubiic, precuim §i de protectie a mediuhie
P NErmesar genorabe G Ik
a so va stabili de caire SC

7 ofiransporte 18  Salubritate Craiova SRL ateriglele came nu se pol racupera a0
wakorifica rAmase In urme axacutidi lucririlor de constrichi
B, 54 deshinieze constiuclile provizarii de gantier fn feimen de - ziledela terminares efecliva a lueranio,
G |z Incepanas executial oranker <8 monlaze |a loc vizibil "Panaul de identificara @ inveshtie{vez anexa
.8 s parmete metodologice),
10, |a finalizarea axecutiel crarilor, 5a mortaze "Placula de idanifcans 2 investiien,
41_in situaba nehnatizan \ucrarilor in ermenul prevazul de aulorizate, 58 solicita prelungiras walabilitEti
acesteia cu cal pulin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorzalie de eonstruire/desfiniare
{inclusiv durala de execulie a lucrarilory,
47 54 prezinte "Certificatul @ performania energelic a cidiniv 1a efactuarea recephied 13 terminaraa lecraniorn
1% 55 solicte * Autorzatia de securitate la incendiu® dupd efeclusrsa recephal a terminaraa [ucririlor 25U
nainte da puneraa in furctiunge a cldinlor paniru care s-3 oltinut "Avizul de secyuritate la incendiu”;
14. &8 regulanizeze taxa de autonzars cé reving emianiui, precum § celelalte obligatii de platd ce firewin,
poirivil 18gil, ca urmare & realizdri inveshie,
15, se daciare constructile oroprielate parficulars raalizate, Tn vedanga impunarii. 13 arganale financare
teptariale eau |5 unitEiile subordonate acestord, clispé terminaresa for complatd g nu ma tarziu de 15 zil8 de la
clm doepirdnii termenului de yalanilitate = aulorizajel de constiuiraideshintars (inelusiv durata ce executie 3
luerfirdor).
. Durata de exocutie 3 lucrarilor este de 12 Luni calculkals de s data incaperi efsclive a crdnlor
janirlatd In prealsbil), citualie in care perioada de valabilitate a aulonzatie: so axtinde pa intreaga duratd da
gxarutie & hcrflor autafizete,

3 INTOCMIT
Mirel Cosmin Matei

FF%’L‘E{;};E 01



. Termenul de valabilitate al aulorizatiei sate do 12 Luni de la daa emitenl, interval datimp in care
trebute Tncepute lucrinle de a!-:a?uqu autarizate.

") L. EE'EREE;E.
. : uw_lw nu

S ARHITECT §EF,

"-'-Efr. f o L Gabriela Misreany
?ﬁ'ﬁ" B 4 -_:_,,. e

Taxa de autenzar rrh- losrer e 621 i ?mst achitata confarm {/

Chitantei nr, :?'E- T L -

Prezenta autarizale a osi transmisé solictaniulul _ DIRECT _ia data del, /| 00 sopa e ||
exemplariz) din docurnentatia tehnicd -0.7 Tmpreund cu avizals 8l acardurile ablinute, vizate spra
neschimbara )

In conformitate cu prevederile Legd nr. 50/1991 privind autorizares execustani lucrdriior de constructi,
republicats, cu modificarile s compietarile ulterinars,

se prejungeste v slabilitatea
Autorizatiel de desfiintare

deladalade pansladatade

b

Dup# acsasl? datd, o noud prelungire: a valabilieti ne este posibild solicitantul urmdnd =3 obding, in condijaie
logi, o altd sutorizafie de desfiintare

PRIMAR, Fl. SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data pralungin valahistat o
Achitat taxa de: lei, canform Chitartei nr din

Trensm®s solicitantului la data de DIRECT '

{13 Numeaie si prenumeale solictarbubui

{2} Adresa solicitantlul

{5 Danumirea lucrdini, descrierea concied a lucrsrilar autorzate, precum & alte dale extrase din
DTACMTAD. g

4] S& compleleaza cu datale extrase din Cartes funciars raw din Figa bunului imabil, dupd caz

(5} Valoarea luerarnilor, declarath de solicitant, Tnserisd in eerersa de autorizare, calculatd n functie de
suprafata corstruitd destisuraté a constructiilor ar valoares lerdrilor de constructii 5i instalatii aferente din
avizul general al investiisi

(E) E? tompluteaza cu denumireatitial, nr. i data elabordsl documentatial precum gl celelalte elemente de
identificars.

SEF SERVICIU INTOCMIT .

Mariana Liliana Fugaru Mirel Cosmi Mate
— mwﬁ o1

1
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o
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N 6004330274/ /mﬁ 04 - /-
COER CRAIOWVA

Catre,
Dl. Salame Ranim

Str. Imparatul Tralan , nr.51, Craiova, jud. Delj ;

Referitor la cererea dumneavoastra, inregistrata la Distributie Energie
Qltenta SA cu nr. B0023302141/13.04.2017 prin care ati solicitat eliberarea avizului de
amplasament peniru obiectivul” Elaborare PUZ si obtinere avize pentru construire
3 blocuri de locuinte colective D+P+8 cu spatii comerciale la parter si parcare la
demisgol’ conform C.U nr. 2058/ 07.11.2018, va comunicam urmatoarele :

In urma analizel documentatiel depuse mentionam ca Distributie Energie Oltenia SA
SA_COER Craiova este de acord cu cu realizarea obiectivului propus, cu
urmatoareke condifii:

1. prezeniul acord nu constilule aviz de amplasament si nkcl aviz tehnic de
racordare;

2. pentru obfinerea avizului de amplasament, in conformitate cu Ordinul ANRE
25/2016, va precizam urmatoarele;

* P= amplasameniul propus exista instalatil electrice proprietatea oparatorului de
distributie care sunt afectate de obiectiv, avizul de amplasament putand fi aliberat
numai In urma intocmiri unei documentatii faza * studiu de solutie” si avirarea
acestuia in C.T.E. a Distributie Enargle Oltenia SA.

Conform Ordinului ANRE 25/2016 privind aprobarsa Metodologiei penfru emiterea

avizelor de amplasament de cdfre operatorii de refea, etapele emiterii avizului de
amplasament sunt:

a) depunerea cererii de emitere a avizului de amplagament i a documentatiss
de mai sus la Distributie Energie Oltenia SA — COER Craiova:
b) analzarea documentatiel pentru aviz:
€] emiterea raspunsulul la cererea de aviz de amplasement, ce poate cuprinde
ca solutii;
- acceplarea amplasamentulll propus,
- modificarea pozittel obiectivului fsta de amplasamentul propus, la distante minime
fata de instalatile electrice, astfel incat acestoa sa nu mai fie afectate;
- aliberarea amplasamentului, conlra cost, prin devierea sau mularea instalatiilor
elactrice afectale;

e 1 ST B LECE A e —_—r— T m— e

DisFr@iilie Energle Oltarda Srr. Colen Banaiinulud, Mr, 97, parier, o 3, 3, 4 Cralews, hud Def, Beminia
ancelake sdminsyats n akem dualis Fax: H40 351 215 004 | www. dsirbufeobemarmn
o unic da Tnregiatians: RO 14450103 | W, o8 Teregstrare: J1SR422007
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- m&fitheraa amplasamertuiui, cu conditia axecutarii, condra cost, a unor lucrarl de
modificara

a instalatilor retelel elecinice rezulfate ca necesare peniru indeplinirea conditifor de
coexisienta impuse de norme

d) inchelersa confractuld pentru efiberarea amplasamentulul s / sau pentru
realizarea conditifor de coexisfanta a retelelor electrice cu obiectivul propus, daca
este cazul, si solicitantul opteaza opteara pentru aceasta solute;

&) amiterea avizuiw de amplasament;
f} exacutarea lucrarlor pentru aliberarea amplasamentulul el/sau pentru realizarea
conditilor de coexistenta a reielelor electrice cu oblectivul pentru care se solicita
avizul;

Prezentul acord este valabil numal pentru "Elaborare PUZ" .

Mu se vor incepe lucrarile dact dupa reamplasarea instalatilor afectate, obtinerea
avizului de amplasamant sl a auterizatiei de construire.

Alte precizari:

» Pentru detali suplimentare, in vedersa obtinerdi avizului dea amplasameant,
solicitantul se va adresa la COER CRAIOVA. Prezantul scord nu este valabil
pantru obtinerea autorizatiel da construire.

Sef C.0.Extinderea Retelei Craiova
Ing. Victor Marius Marusca

T e ——— S ErEL mm—_ ——_e S crwmaa

Distribustie Enaryla Citesin Sir. Calea Seviiinadu, M, 07, perier, ot 2, 5, 4 Craigva, Jug, Tl Remiing
sozietate administatd in tisbem duakst Fae; +A0 251 315 004 | wawew, distibubisolisnia. o
Cod unic de mrepistmne: RO 1491102 | b, da inregistare: J1001 482002
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sc. 1:1000 . .
LEGENDA: |
.4 Iéi:.‘ﬁ ?ET ;udfla prin P.UZ, R

© ® ¥, Teren propristats: SALAME RANIM ce & generat DOC, P.U.Z -
© ¢ 5=403500m i "

[EIEN Circulatii carosabile

[ Circulati pietonsie

Spatii verzi amenajate

BN Constructii existente din interioml 2onei studiate
EEEE] cConstructii existenta in vecinatates zonei studiate

STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE
CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
"Str. Pascani” "Ales Acces"”

STRADA DE CATEGORIA a |V-a - COLECTOARE
CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

Nota: Constructiile existente pe teren urmeaza sa fie desfiintate in
beza Autorizatiai de Desfiintare nr. 1451/118.11.2015

e

ARWATECTURA:

LU FROIECT | ARORARE PUZ PENTRY

BLO-CUR DE LOCUINTE COLECTIVE DaP+EE CLU SPATI
DEMESOL

BEF FROIEET: ,

PRGELTAT:

DEEERAT:
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FISA TEHNICA
in vaderea smiteri avizului de amplasament

1, DATE DE IDENTIF 4 OBIE | DE INVESTITI |

3 — Benaficlar
4 — Proiect nr.

E-Iab-urar 3 E.-mm.f'.; Pfﬂ:ﬁr&u

C RISTICILE TEHNICE SPE E INVESTITIE]

2.1.— AMPLASAMENT :
0 reps ez 2 rada Faﬁaam ¥ éi ,uf.-w_uﬁ.'- DB

2.2. -EW#MEHT!’HAGDHD 5 cal
_él-ﬂ‘r"-f e fa wﬂ‘;ﬂaﬂﬂ... RS DB s .

pars  Aofu daartal PR fﬁnpf-l“ﬂr_a SRSV ol AP : Py .4
2.3, — CARACTERISTICILE TEHNI ARE TREBUIE AEIGLIRATE ERIN Pnalﬁcrm
-4 Aot e i s

DUL D INIRE A ELOR AVIZA
- B b Feeo g =
4-NO LINIRE A CONDITIILOR St RESTRICTILOR IMPUSE :

[HTEG“TJ*& & SrErdrrA ,,-. %’W"

9. Vazénd specificirlle prezehiate in HSA TEH NICA privind m-::dul de indeplinire a
cerintelor da avizare, se scorda :

oo o AVIZ FAVORABIL. . .

Férifcu urmatoarele condifii: v/ 2 Q€  AZearciAy f:,'sﬂ WO Ay L

=
ko

TERMO CRAIOVA SRL
. o v Adminlsirstor apecial, :
Date: DL 02, 20/ ing. Magla Dan fuilus :
Szl eats veienif Y2 on de la dete S gl es 2 ;--ee_-r;i ciomet Ih et I cere 3 Toer orelunglt |
AL DEsmiaTe iy e Besipet b e UireeTess T bawg AagT g FoCT SMUE. fpramead s i s gy e e
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Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 SALAME RANIM prin imputernict

Sect. 4, Bucuresti ELKATAA RAID A.S.
Cod postal: 040254
Contact online: Ebr, Imparatul Tralan, nr. 51

Judl. Dolf, Mun. Cralova

Interlocuton: loan Statescu Cod Postal:

Nr.312.288.616/25.01.2018

Referitor la documentatia dvs. Inregistrata cu nr, 312.288.616 din 15.01.2018, prin care solicitat! informatil
privind emiterea avizului de principiv pentru elaborare plan urbanistic zonal- elaborare PUZ si obtinera avize
pentru construire 3 blocuri de locuinte colective D+P+8 cu spatii comerciale la parter sl parcare la
demisol — Mun. Craiova, Str. Pascani, nr. 7, jud. Dolj va restituim planul de situatie scara 1:1000, project
nr.S,."EDJIij’; elaborat de AEDILIA PROIECT SRL, arh. Stefarta E. completat cu datele solicitate si va transmitem
urmatoaraie;

Pe planul de situatie, s-au trasat orentativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate n
exploatarea sodeltdtii noastre. Traseul exadt al conductedor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora {in cazul conductelor de ofel), sau dupa manajele amplasate pe repere
fixe {pentru conductele din polietiiena).

in vederea asigurdini functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale § evitarea punerii in
pereol a persoanalor, bunurilor 5i mediului, n zona de protectie se fmpun tertllor restrictll g Interdictii pravizute de
legyislatia in vigoare.

Zonele de protectie si sigurantz respecta prevederile Mormelor tebnice pentnd projectarea siexecutia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Lagil energiei alectrce si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 4772003 emis de Minsterul Economiel si Comertului. In 2ona de protectie nu se executd lucrér fiird
aprobarea prealabild a operatorulul Sistermulul de Distributie.

I urma analizrii documentaticl depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

G mentiunile:

1.Conform Legli energiel electrice si a gazelor natwale nr. 123/2012 .At. 190, - Pentru protectla
obiectivelor/sstemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

. 53 reaizeze canstnactii de orice fel in zona de siguranta a oblectivelor de game naturalke; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuilile afererte modificarlor necesars, cu
respectaresa tutufor prevederior refesitoare la proiectarea si executia lucrarilor in seciorul gazelor
naturale s sub conditia cedard in patrimoniul operatorului 2 bunului rezultat:

b ga afectueze sapaturi sau lucran de orice fel in zona de protectie a oblectivelor de gaze
naturale, fara avizud prealabil al operatorului de sistem;

. e Srerd i o _Sn. pmaa| 85
ST O i |
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C 53 depaziteze materiale pe cafle de acces si in 2ona de protectie a obiectivelor de gaze
naturaks;
d. 53 intervina In orice mod asupra conductslor, echipamentedor si instalatiilor de gaze naturale.”

2, Depvoltares retelel de gare naturale sa va face in functie de solictarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Reguiamentulul privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 104372004,

3. Amplasarea de obieclive ned, constructii noi si lucrdri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, s& realizeazd numai cu respectarea Mommelor tehnice pentru prolectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevedarilor Legll energiel electrice si a gazelor
naturale nr, 123/2012 s Ordinului 47,/2003 emis de Ministerul Economiel si Comertulul,

4, Avand in vedere ca retesua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Cerificatele de
Lirbanism emise in vederea conskruirii si amenajarll terenulul, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Vittoarale constructii si'sau instalatile subterane se vor prolecta/montafamplasa la cel putin distanta minima
admsd (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, s= mésoard in prolectle
ofzontald intre limitele extericare ale conductelor si constructiile sau instalatile subterane projectate s
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008.

6. Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data emiterii.

ToAvizul nu este valabil si pentru bransamente . (record |8 utilitat])

B. Avizul este emis conform prevederilor Ordinulud 47,2003 al Ministerulul Economied si Comertului numai
pentru amplasamentul obectivelul propus, conform planuiul anexat sl Certificatulul de Urbanism nr, 2058
din 07.11.2016 cu valabilitatea prelungita pana in data de 07.11.2018, aliberat de Primaria Craiova.

-

Adrian DOBREA I'l:iI
SEF DEPARTAMENT, Operator cﬁ&v—:n{umnﬁi
DIRECTIA OPERA S Vi

it
Prezentyl aviz aste insotit de urmatoarsde documente; plan de situstie sc.: 15500 siplan GIS DGESE_Tabelul 1 = Tabslul 2 din
TPEE-2008

Achitat cu chitantafordin de plata nr. BRD.f 15.01.2018 si factura ATP 1904228684
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FISA TEHNICA
i vederes emblerdi avizidul de amplasamens sifsan bransamentt g, el
PENITE Agent termmic pomar sub ferma de apa fierbine.
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—?'rmﬂg[c{m Amid Aol
#’@ A ore 3L , }E’f"

I-MODUL DE 1 E A CERINTELOR AVIZATORULUL:
i Y i

4-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR ST RESTRICTILOR IMPESE =~
4.1} .52 vor respecia,, 7 R R
.1_?]_., I;,r‘_‘___: “.: —

Ay

3)-¥azand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire 208

BvEare,
50 acords ¢

S.E. Craiova i1
DIRECTOR,

Daia ; F250 O\ 2l Ing. VASILE

oG sce ARrETvA

Avizul este Vhlabil 12 funi de la data emiterii si se va preflungl putomalt in c:&.yl in
prelungit lermenul de valabilitate o Certificatului de Urbanism in hags carmia u fostomi
conditillor nu s-au modificat fata de momentul emiterti svizului,

4 fosl ¢
 dar rastid

nad. |72
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 SOCIETATEA COMPLEXUL ENERGETIC OLTENIA S.A.
SOCIETATE ADMINISTRATA IN SISTEM DUALIST

- ' g Str. Alexandru loan Cuta ne.d, Targu Jiu, jud. Gorj, cod 210140

: £ ; 2"‘ fan: D253,227.280, nr.ordregistrul comertulul | 18/311/3022; cod flaeal ROFIIETILO
cont viramaent A0 55 RZER 0000 DEI013ES 2258, Balffeizen Bank — Targu Jiv

| wab: waw.coolteniaro, amail: office@escheninre

Sucursala Electrocentrale Craiova ll
Birnon] Alg;ﬁ i2a Ecc;nunﬁca 51 BEficients
NR (1AL o2 3.0k s Rl

AMNEXA
la
FISA TEHNICA nr 1040/07.02.2017
CERTIFICAT URBANISM nr. 2058/07.11.2016

Privind ,, claborare PUZ si obtinere avize pentru construire 3 blocur de locuinte colective D+P+5 cu
spatii comerciale la parter si parcare demisol".

Beneficiar SALAME RANIM prin imputernicit ELKATAA RAID A S.

In zona respectiva exista tetele de termoficare in exploatare 2xDN200mm, amplasate in canal

termic subteran;
Pozitia canalului de ermoficars a fost figurata pe planul de situatie anexat de beneficiar ;

4. F.Craiova Il acorda AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii:

1) Respectarea scopului stipulat in CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 2058/07.11.2016;

2) Respectarea amplasamentului din planul de situatie vizat de S.E.Craiova Il in data de
23.02.2017, plan anexat la Fisa Tehnica cu nr. 104007.02.201 7.

%) Lucrarile propuse nu vor afecta canelul de termoficare;

4) Orice lucrare exceutata in zona canalului de 1ermoficare se va face cu aviz de la 8. E.Crajova II;

5) La inceperea lucrarilor va participa un reprezentant 5.E.Craiova I1 - ASTUT;

_____

= o

Data 23.02.2017 8.E.Craiova Il
[owanescu Aristina DIRECTOR,
)lé' Dan VASILE

M

F i
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T e
Lil mm s L EEEE
S , e LEGENDA:
'frl— | k_J" = ' %"“*mq i ™ _ Limita zona studiata prin P.U.Z.
ams ;-"1j 7 s 5= 15.262,50
fiiEasacaen 75 %% ."s Teren propristate SALAME RANIM ce a generat DOC, P.U.Z
] 8,= 4.835,00 m*
| If 7 i 'fr
: 3{5"‘ - . & ‘ Regim de inaltime
e
N POT e T80 | g ceho de
e ?:;:ﬁ}' "‘».\ L —.._m'_ru_ = R
e T z max. chadii = D+P+8 o ,.5_\ : ;
LISk X (5] [EST e =70m0% | mentels o Weroa:
Fi ié?:.i: 11 \ CUT. mi"-. =
o ﬁﬁa T i \ H mex. cladii = D+P+3 S.E.cAtarR A
=N ﬂj; - PH ] M [ Circuiati carosabile L&ﬁ ;“’M:fiﬂéz ; i
" m_, j.;j?"r..-"’ : s [ Circulatii pistonale Mﬁr il ..".r."- 52 a3, Jﬂ[&
Ao N : [ Spatii verzi amenajate ;-r-;u- ﬁaun- . .r’-:?-fre:l B2, AHE.
/?’igﬁf;\ﬁﬁﬁ?{? EEEE Constructii existents din interiorul zonei studiate #rﬂﬁﬁ:
L i ."1""Ir'
;:ig,m” ffj_;?f . L] Constructil existente in vecinatatea zonei ﬂudlﬂtﬂ A3 o, ,,z,:;.r
Ly - ;
’ et \\ @ Statie autcbuz
- 11
= '
7 : /4 3 e _
| i S '
_ 0 A I— '
:'r\.u i3 D - - |
.-I.'Il l_,'ll S |I &w I : 2,40 m
= - Hr’ — : ; R g
g' _;: — P 10.50 + 14.50 .
=] [ . ¥
L= : : e - STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE STRADA DE CATEGORIA a IV-a - COLECTOARE
o e gy L e CU 2 BENZI DE CIRCULATIE CU 2 BENZI DE CIRCULATIE
- P e, o “Str. Pascani” "Alee Acces"”

— BLANT TERTORIAL =
ZOHE PUNCTIONALE
HA, W HA -
1. Z0WA LOCIANTE GOLECTNVE 6,00 0,00 D4s 32,24
2. Z00A METITUTE Bi BRG] L2l T80 arm 45T
amﬂmﬂm COMLIMIZATH 0,25 1645 0.z3 16,13
Cirauleli camasnis LL) i 018 aur
i il phelcrsia L7 .4 G0F a5
4. ZOKA SPETI VEE 0,08 355 0,08 552
TEOTAL IN INTRAWILAN 1,52 10000 1.62 | 100,00

Nota: Constructie existante pe teren urmeaza sa fie desfiintate in

baza Autorizatisi de Desfintare nr. 14511811 2015

B MLIME: SEMNATURA

REFERAT I EAPERTIZA MR, DATA:

BEREFICUR
A=DILILA | SALAME RANIM

craiova, dol

Domicilul: Sir, kmparasl Tralan, ne. 51,

e PUE

, 18 e y
LU PROIECT 1 ARORARE FUZ PENTRU CONSTRUIRE 3 Prsit e
ARHITECTURS: RUBE: SEMHATLRA: P RMLOCUR DE LOCUINTE SOLECTIVE D+ 82 O SPATH
%EF PRDIECT: . ARH. STEFARTA E. .—F:!'—hcrﬁli Tis000 MEHEHLEHFMTE 51 PARCARE LA DEMISOL
FROILCTAT: AR ETHFARTA E. e b o T
DEIENAT: NG MTRON CRISTIAN et REGLEMENTARI URBANISTICE

L




5.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
City Gate, Turnul de Nord, Et.7-18

Piata Presei Libere nr.3-5, sector |

013702, Bucuresti, Romania
C.LF. RO 427320 nr, Rep. Com. JAD/EL26/ 1597

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE SEINFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA ACCES 81 TRANSPORT ROMAN]A

DEPARTAMENT PROIECTARE & INMVENTAR A RETELEI PASIVE
COMPARTIMENT PROIECTARE RETEA PASIVA SUD

RESPOMSARIL AVIZE TEHMICE Ne 13, Craiova, Unirii ATA, cam. 210
Tel D251 404,178 ¢ 0251417 855

Data: 16.01.201%
Nr. 1005030 1/BTIA005T
Avizul Nr. 013 /2018

Catre: ELKATAA RAID A.D,
SALAME RANIM

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei inregistrata la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
5 A~ Dolj, sub nr. 100/05/03/01/B/DI/0035 din data 15.01.2018, privind lucrarca ,ELABORARE
PUZ 51 OBTINERE AVIZE PENTRU CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE
COLECTIVE IMFP+§ CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCARE LA
DEMISOL™ {conform C.U, 2058/07.11.2016 prelungit pana la 07.11.201 8} va comunicam
urmatoarsle:

In zona CRAIOV A, STR. PASCANIL, NR. 7, conform planuri situntie anexate, in care urmeen
sa s realizeze obiectivul mentionat, S.C. Telekom Romania Communications S.A. nu are amplasate
retele 51 echipamente de comunicatii clectronice care sa fie afeciate de Jucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, 8.C. Telekom Romania Communications S.A. este de
acord in principiu cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate,

. Penirn_alte pefele tehni ilitare _aferente acesiui _obiectiv, prodectaie _in _afara
rimetrafnl studiat, ben ] i
in uner dog farii tehnice falitate,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

RESFONSABIL AVIZE TEHNICE Nr. 13

Ing, Dinica Perre] 3\
2. Dinica J:_._.ﬂ'-} S
{"ﬁit"*“’-"p Eo

7
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% [EEEE Zona instituii si servici | P.OT mam = 70,00 %
\ CUT oo = 4,00 I
Sxmn b N\ EEEE Constructii existente din interiorul zonei studiate
\k.\\t\\\ B Constructil ce urmeaza a fi demolate
EII] Constructii existents in vecinatatea zonal studiate
| Spatil verzi
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e
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Circulatii
[ Circulatii carosabile

Circulatii pistonals

MNota: Constructiile axistente pe teren urmearza sa fle desfintate in
bazgl Autorizatiel de Desfiintare nr. 1451/18.11.2015
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hifuats

OESENAT) MG, MTHCH GRS TN e oy SITUATIA EXISTENTA ll.u;n.




-
m - : = Z
= 3 = i=c
- = e R
=LERE A e g Sgocz Domesad Fomas
., P F T B S e = b =
[y B - - (= —raf v S~ T B
N o e Ty T '] . i = e - - S1E
LT R0 o s Baake o amy ACAE TREE IR T Ane ey 3
ol 1.1.-'!_--'. CIEis-sginis #o Cbiel et I hE Ty
- LT

22573 e, 00 2014

PENTRU JELMPLASAMEMT

1-Denumipe, ECA BORABE Pz —~(onistrew/mee 5 | cocuRes AT Colen A St EeriE
: MIREJ P& G SHET rrereoiave L B TRV R O AT eplse L.

2-AnprasamenT,,..... B Acunuwa” . e Fascon At #"— .
3-BENERicup, DA LATE -’EM’-'"‘? ﬁv-n ﬁm;j}mi#up‘v‘ f.t'.ﬁ-‘-"‘ﬂ?#—ﬁ' ‘E}-Hﬁ A

4,Eu£nmmu &, ,-E.gum '?’J'Er_uﬁr:ﬂ_ EHE:: . _ _

Gl RARE LRI LT

Z: LTER LE TEHMICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1, AMPLASAMENT:

. Gectona o ety Paseney fﬂf«*:-' @zf ,M‘Mﬁ"’“" DAL

- AT e

—
T L e S B WriBAIEANESIE jiE

2.2. BRANSAMENT/RACORD:

i
innab i S RULT - 21 DT Ty P e e G

P o ELE TR T TR S

3. MODULDE INDEPLINIRE 2 CERJ RAVIZATORILOR:
. ﬁ_f@ﬁﬂm X ﬁia“,t Wﬁq ‘?‘ﬂ'ﬁ! ﬂ-,&"ﬂfj‘lﬂ" ﬂl'.fpfc.-' g_‘:@ﬂ_h

mﬂulﬁ#ﬂﬁ' **‘Eﬂw‘ﬂt f’fﬂ,é‘ :;éwﬁﬂﬂ % *F'“*?f-

4, Dy TMDEPLINIRE 4 CON 1

5, VAZAND SPECRICARIE PREZENTATE I AFTELJLT“HHIC PRIVING MOTUL OF INDEPIRURE A CERINTELOR DE AVIZARE , S SCORDS
i FAVCIRAB]L F‘ {5# MEl 2 )rEJ';J A zsf,_f-’:
e 20 X

ﬁ.'u'EU" EXTE VaALugIL 12 LL-J'H'l QIE L4 DaTa EMITERI, CL POSTEILITATEA DE PRELUNGIRE PE DURATE DE VALAHLITATE
CERTIFFCATLLL DE LIRSARISM. LT CONDITIA DL & MU SE SCHIRsRS ELEMENTELE CARE AU STAT L& Baga ENIFTERN LUI, AVIZELE 5.C
EALUBRITATE CRaiowes 7 L LA CARE MU FRUAESPECTAT SALL ML 54l F!ERIJllTEE.'ﬂF'T“I._? IMBUSE BRI AVIZARE, SUNT MULE.
5.C. SALUERIT ATECERIDWL S R.1

[

T i

hﬂnerr_ﬁu "‘ﬂﬁﬂ_;j.} pze x B I

A




1 l-\.l-—.___- %
e LA ot el
S i ® 30w it a2 end
'|':‘4I.Z'.'l.'.'f-ﬁ.-j|'|£|:'3lj5-.:'-:
FiISA TEHNICA
In vederea emiteril Avizulul de amplasameant sifsau bransament { racard |
pemntru

utilttates urbana =

Date de identificare a obiectulul de investitii

1.1 Denumire™ EoEAres Fue T {}E'NSI‘?}F.HFFE 55.{5:-_:_;,.!..:_-.- A L f NS Codimers LS
1.2 Amplasament I1 MJ—&FH ﬂd—b%gcwm M& T TART S & TAr e et HryiBel.

1.3 Beneficlar’™ SeArTE  RAkirrs gHia Mgﬁrﬁammii L AATAA Pt .5
14 Proiect” nr. __ 25780 /6 _elaborator _S:C- AGdriiA PROSE BRL

. 1. Caracteristicile tehnice specifice ale investitiel
2.1 Amplasament'™

biciora, , aFads  Faseow w0 E o phedls ouwsmte
T Fil

2.2 Bransament / Racord™ :

—

—_—

2.3 Caracteristjel te [-:Jl i:iﬂa trebuie aslgumte orin project':
q re SR

; F-J’ﬂrfc-_fw PP S P e -::ff?’ ,ﬂmrema-‘i:f i e T P —
lw ﬁﬂm{, -
2. Moduld [ndepﬂnlr&au:erlntelnravlzatﬂmlm
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3. Maodul de indeplinire a conditiilor si restrictilor iImpuse' - j?fr__i_*.- -__:_h__n_ 1L
If= Milliany % |
Intocrmi e o
- 2 by

4, Vazand specificarile prezente in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cer‘intalar de
avlzare, se acorda ;

AVIZ FAVORABIL / NEEAMSHRABIL Fu’"‘:’-,f Valatn'/ pavg
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1 SITUATIA EXISTENTA
[ ™ sc. 1:1000
SR oy,
HE I: F, i m""
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s f“} o LEGENDA:
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\-:\ 5,‘4935,&1!“2
[ Zona institutii si servicii | P.O.T. maum = 70,00 %
% CALT. yrgyim = 4,00

7
il

BRI Constructii existante din interiorul zonei studiate
EEE] Constructi ce urmeaza a fi demolate
EE=1 Constructi existents in vecinatatea zoned studiate
Spatii verzi

Circulatii
B Circulatii carcsabile
Circulatil pletonale

E:; Siatie autobuz

HNota: Constructile existenta pe teren umneaz;ﬁa% in

baza Aulorizalied de Desfiintare nr. 1451/18.11.2015

NUME: BEMNATURA: REFERAT) ENPERTIZANR DATE: |
BENEFICIAR
craiova, dol mm‘.l‘uﬂlﬁlﬁﬂqh‘_ﬂ
W, Crafova, Jud Delj z
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REGLEMENTARI URBANISTICE N

IONE FUNCTHOMALE
(] W ik %

1. 20M8 LOCUNTE COLECTIVE 0,0 &,00 0,45 e
2. TOMA RETTTUTE & SERAEIHI 1.2 74,50 om 48,71
a a:rr_ﬁtgpe COMUNICATR 0,25 16.45 0,23 16,11

{ircuiml corosabia . i P aar

Circuinti piefonaie 0 46T adr 186
A FOA BRWTI WERZ] 0,08 b K1 13 0,09 582

TOTAL IN INTRAVILAN 1,52 | 100,00 | 1,52 | 100,00

J 14.50

STRADA DE CATEGORIA a lll-a - COLECTOARE
CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

B circulatii carozabile

[ Circulatii pietonaie

[ 1 Spaiii verzi amenajate

0 Constructii existente din inferionul zonei studiate
I Constructii existente in vecinatatea zonei studi
Statie autobuz

NV

sc. 1:1000 o "
LEGEND&: "
- sV’ s
Limita zona studiata prin P.U.Z.
(o, F,,,—/f I v e
- P e ‘
s ity E‘f‘ﬂ Eranﬁ;iw SALAME RANIM ce a generat DOC. P.U.Z.:
[
: 3 $  Fegmdeinanime
[ ] Zona de loculnts colective
P.O.T. yopes = 46,00 %
C.L.T. = 4,00
AN H max. dadin = D+P+8
b ] Zona inatituth si serviii

H . cladini = D+P+3

STRADA DE CATEGORIA a IV-a - COLECTOARE
CU 2 BENZI DE CIRCULATIE

L “Str. Pascani” “Alee Accas”™
e
R Nota: Constructile existents pe teren urmeaza sa fie desfintats in
— ks baza Autorizatiei de Desfiintare nr. 1451/18.11.2015
“ﬂ—h‘ﬁh .
w MmE- EEMMATURA:| CuriNTAS REFERAT (ENPERTIZANR. DATA: | ~ x
ASDIL LA craiova, dol mﬁmmuﬂn
5] unibrii, rrt I SO S
MU PRGIECT, oy gRORARE P.ULZ, PENTRU CONSTRUNRE 3 Pesbicie
ARHTECTURR; L EL A BEMHATURA: o BLOCUR DE LOCUINTE SOLECTIVE D+P+&E G4 SPATH e
52T PROIBCT: AN E TR 1:000 GDEMIMEHE&&HHEME LADEMISOL [~
FROECTAT: AltHL ETEFARTA E i Duea: _ﬂﬁﬁ_ﬁiﬁ
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE MESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplarnr, |

INSPECTORATUL GENERAL PENTRL! SITUATII DE LIRGE[“H]‘T'L MNr, 2.406.156
¥ Craiowa, 06 .02 2017

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
LOLTENIA™ AL JUDETULUI DOLJ

Caire,
S§.C. ELKATAA RAID A.S.

Municipitd Craiova, str. Impdratul Traian, nr. 51, judepul Dol
In atentiar d-lui Salame Ranim — 0745.612.713

La adresa dumneavoastrd inregistratd la 1.5.1J, ,,Oltenia™ Dolj, sub nr. 2.406.156 /
06.02.2017, prin care ne solicitati informatii privind necesitatea obfinerii avizelor de
securitate la incendiu si protectie civild pentru investitia ,, Construire frei blocuri de
locuinte colective D+P+8 cu spafii comerciale la parter §i parcare la demisol” in
municipiul Craiova, str. Pagcani, nr. 7, judetul Dolj, investitie aflatd la faza — elaberare
PUZ, vi comunicim ci la accasti fazd unitatea noastrd nu emite avizele mai
susmentionate,

Mentionim ci dupd emiterea unui nou certificat de urbanism, in vederea obfinerii

autorizatiei de construire, se vor solicita si obtine aviz de securitate la incendiu [conf.

punctului IT lit, a) sau h) a Anexei nr. 1 din HG.R. 571/2016] si aviz de protectie civild
[dacd imobilele vor fi previzute cu subsol i aria desfasuratd este mai mare sau egald cu
600 mp — conf, punctului L, lit. k) a H G.R. 862/20]6 ]| pe baza documentelor prevazule
de Normele metodologice privind avizarea i autorizarea de securitate la incendiu §i

proteciie civild, aprobate prin O.MA.L nr. 129/20]6.

mspaliﬁjbn o1 e
sl 5'::'.-';
.d-; 'H.'I '__ - ;_I.. I:‘:;:"“
FLOREA CONSTANTIN
MESECRET
. 11
o e T =1 } ——

Craiova, sir. C.D, Fortuncscu nir. 2, cod 200385, jud. Dalj, tel. 0251510126, fax: 0251510127, isuchenindolj@yahoo com
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SALAME RANIM prin imputernicit ELKATAA RAID A.S.
Municipiul Craiova, strimpdratul Traian, nr.51, judetul Dolj

La adresa d-voastrd Tnregistratd la sediul DSP sub nr.2630/24.02.2017, va comunicam:

- in aceasts fazd, elaborare PUZ pentru obiectivul “Elaborare PUZ si obtinere avize
pentru construire 3 blocuri de locuinte colective D+P+E, cu spatii comerciale la
parter 5si parcare la demisal”, nu este necesard obtinerea avizului sanitar, aceasta
obligatie trebuie a fi executatd de d-voastrd cind veti depune documentatia pentru
obtinerez autorizatiel de construire, In vederea realizdrl oblectivului sus mentionat.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ludmilg Prunariu COMPARTIMENT

T AVIZE SI AUTORIZARE
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Froiectiz umbra a constructiilor
propuse D+P+T 51 D=P+E propuse

RARE A A

STUDIULUI DE INSORIRE

LOCATIA CRATOVA DATA
SOLTITIUL DE IARNA

Btr. Pascani, Hr. 7,
Mein. Cradovs, Jdad. Dolj

SALANE RANIM
Domiciliul: Str. Isparatul Traism, ar. 61,

Mun. Graiova, Jud. Dolj

Imobile de locuinte colective
D+P+E si D+P+7 propuse

INTOCHMIT:

ARH. STEFARTA EMILIAN
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Ministerul Mediului ™
Agentia Nationala pentru Protectia M’ediul@b

Agentia pentru Protectia Mediului Dolj

AVIZ DE MEDIU
Nr. 2 din 13.09.2017

Ca urmare a notificirii adresate de SALAME RANIM PRIN IMPUTERNICIT ELKATAA RAID
A5, cu domiciliul in municipiul Craiova, str. Imparaiul Traian, nr. 51 Juderul [, inregisirata la APM
Dolj ¢u nr. 2733/01.03.2017,

- in urma analiziri documentelor transmise si a verificarii,

- pramei versiuni @ PLANULUI URBANISTIC ZONAL - _CONSTRUIRE 3 BLOCUR] DE
LOCUINTE COLECTIVE DHP+8 CU SPATH COMERCIALE LA PARTER SI PARCARE LA
DEMISOL™, a versiunii finale gi a raportului de plan, intocmit de MEILESCU CORNEL

- In urma parcurgerii integrale & etapelor procedurale, prevazute de H.G. or. 10762004 privind
stabilirea procedurti de realizarea evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

1 in baza:

- HG. or, 1KH/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Najionale pentru Protectia
Mediului 5i a instinutiilor publice aflate in subordines acesteia,

- H.G. or. 192017 privind erganizarea si functionarea Ministerului Mediului,

= OULG. nr. 19572005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile 5i completarile ulterioans
privind proteciia mediului,

Se emite:

AVIZ DE MEDIU
pentra

PLANUL URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE 3 RLOCURI DE LOCUINTE. COLECTIVE
D-+P+8 CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCARE LA DEMISOL" - Craiova,
sir, Pascani, nr. 7, judetul Dolj

promovat de: SALAME RANIM PRIN IMPUTERNICIT ELKATAA RAID AS cu domiciliul  in
municipiul Craiova, str. Imparstul Traian, nr. 51, judetul Dolj

in scopul adeptirii/aprobiirii PLANULUI URBANISTIC ZONAL-, CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE
LOCUINTE COLECTIVE DHP+8 CU SPATII COMERCIALE LA PARTER 81 PARCARE LA
DEMISOL™ - Craiova, str. Pascani, nr. 7, judetul Dolj

Prin Planul Urbanistic Zonal se organizesza zona studiata in vederea reglementfirii zonificari,
privind realizarea a 3 blocuri de locuinte colective D+P+8E cu spafii comerciale la parier si parcare la
demisol.

AGENTIA PENTRLU PROTECTIA MEMMULUI DOLJ
Adresa: 5tr. Petru Rareg, nr, 1. Craiovae, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035

g-mdl : office/@apmdj.anpm.ro
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Suprafaga zonei swdiaie fn Planul Urbanistic Zonal este de 15.262.50 mp, iar terenul ce a generat
P.ULZ-ul, este de 4.935 ({) mp.

Obiectivels PUZ-ului

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale;
- modernizarea traseelor §i aducerea la dimensiuni corespunzitoare a profilelor transversale;
- asigurarea acceselor terenurilor prin corectarea si asfaltares traseului existent;
- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu 5i lung a acestei zone avind relagi
concrete co vecindtijle §i cu dezvoltarea intregului orag, pe principiile dezvoltarii durabile;
- stahilirea condifiiler de consiruire pentru toate interventiile din zonf.

Principalele funciun - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zond de institugii 5i servicii;
- Z0nd spafii verzi; F
- zomd de comunicatie rutier?t 1 amenajdri aferente; |

Zona de institutii 51 servicii lotalizeazd o suprafaji de 1,21 Ha. Indicii de wrbanism conform
documentsfiilor aprobate anterior sunt: P.O.T. = 70,00 % 5i C.1L.T. = 4,00.

Zona spafiilor verzi, este reprezentati de zonele spatiilor verzi publice cu acces nelimilat avind
destinafia de fagii plamtate 5i totalizoaz o suprafiua de 0,06 Ha

Lona de comunicalie rutierd si amenajdri aferente, este reprezentatd de partea carosabild de
terenul aferent pentro amenajan pietonale, totalizind o suprafatd de 0,25 Ha.

Zonificarea funcionald propune reglementarea zonei astfel ¢ in zona studistd vor coexista si
colabora:
- 2ond de locuinge colective;
- zond de institugii, comer| 5 servicii;
- Zond spajii vers;
- zond de comunicatie rutierd si amenajari aferente:

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor;
- stabileste regimul de indljime maxim;
- stabileste amplasamenlele pentru constructii noi:
- stabilegte procentul de ocupare maxim i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific regimului
de indl{ime.
- reconversie funclionali:

» Zomii de locuinge colective
Zona de locuinje colective propusd, are un regim de indlfime ce cuprinde constructii de D+P48E y_
totafizeasd o suprafara reglementata de 0,49 Ha. In cadrul prezentului P.UZ. sunt prezente urmitoarele
subzone funcjionale avind urmétoarele caracteristict: - LI POT maxim = 46,00%, CUT maxim = 4,00 si
regim de indljime maxim D-P+8E

= Zond de nstitufii, s2rvicii si comery
Zona de insitufii, servicii §i comerf existenti are un regim de indltime cuprins intre P s P43, cc
intalizeaza o suprafafa 0,71 Ha. in cadrul prezenmului P.U.Z. sunl prezente urmatoarele subzone
functionale avind urmitoarele caracteristici: - IS; POT maxim = 70,00%, CUT maxim = 4,00 si regim de
infl{ime maxim P+3

=« Zond spajil verzi _
Zoma spatitlor verzi este reprezentatd de fAgiile plantate alcatuite din vegetatic de aliniament in suprafista
reglementatd de (,0% Ha ce reprezinta o marire a spatiului verde public prin amenajarea unor fasii
plantate mai late in vecinatatea blocorilor de 1a Sud-Est,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUTDOLY |7 . FL'-{

Adlresa: Sir, Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 Ly o HERS :
Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035
e-mail : officef@apmdj.anpm.ro e
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= Zond de comunicare rutierdl 5i amenajdn aferenle
Zona de comunicare rutierd §i amenajarile aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de trascele
strizilor existente i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in funciie de importanta
strdizii g de prevederile normativelor in vigoare. Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum s a
circulatiei pietonale este evidentiat3 in bilanjul teritorial existent i propus.
Utilititile - alimentare co apd, canalizare i alimentare cu gaze — vor fi asigurate prin bansamente Ia
refelele existente in zond. Refelele de apf, canalizare, gaze vor fi scoase la limita de proprictate fird a
afecta vecindtdfile, deoarcce nu coreapund in forma actuali pentru projectelor propuse prin plan.
In cazul zonei destinate construgjiilor de locuinge se va avea in vedere realizarea condifiilor de parcare /
garare pentru locuinfzle colective propuse s¢ vor amenaja parciri in total de 180 din care 112 locuri vor fi
amejanate in exterior si 68 de locuri in interior (la demisol).

Bilant territorial:

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
HA o HA %o
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0,49 32,24
2. ZONA INSTITUTI S1 SERVICIH 1,21 79,60 0.7 46,71
2 Itﬁ'-_l-ﬂ. CAl DE COMUNICATII 0,25 16,45 0,23 15,13
n cane:
Circulatii carosabile 018 11,84 016 987
Circulati pietonala Gao7 4,81 L 525
4 FOMNA SPATII VERZI 0,08 3,95 0,09 592
TOTAL IN INTRAVILAN 1,62 100,00 1,52 100,00

Avizul se emite cu urmatoarele conditii:
Masuri de prevenire a efectelor negative asupra faciorilor de mediu
Miisuri pentru protectia calititii apei:

1. Rejesua de alimentare cu apd s rejeaua de canalizare vor fi scoage la limita de proprietate fird a
afecta vecinfiilile, deoarece nu corespund in forma actuald pentru proiectelor propuse prin plan,
2. Matenalsle de constructii 5i degeurile rezultate in perioada de constructie, se vor depozitat astfel incit
=i nu fie antrenat de apele pluviale,

3. Se va asipura colectarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale. Apele uzate menajere vor i
evacuate in refeaua de canalizare oriigencascd Apele pluviale din zona parcirilor vor fi trecute prin
separaioare de produse petroliere §i evacoate In rejeava de canalizare ordseneasci

4. Limitele maxim admisibile pentru indicatorii de calitate ce trebuie s# caraclerizeze apele uzate
evacugle in reteaua publica de canalizare sunt cele previizute de normatival NTPA-002 privind conditiile
de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localititflor si direct in statiile

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL DOLS 17 sps i f ,
, Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200344
; Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.410033

e-mail : officef@apmdj.anpm.io
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nr. 35322005 privind modificarea $i completarea HG nr. 188/2002 pentru aproberea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzale);

Misuri peniru proteciia caliti{ii serului:

1.5¢ vor branga la refeava de alimentare cu gaze naturale tofi vtilizatorii

2. Dowrea cladirilor cu instalagii performante de arders a gazului metan in vederea obtinerii energiei
lemmice

3.lzolarea termici a cladirilor si utilizarea de limpi electrice cu un consum redus de energie.
4.Mentinerea concentratiilor de poluanti (particule in suspensie, oxizi de azot, monoxid de carbon) in
aerul ambiental in zonele populate din proximitatea arterclor principale de trafic, a unitafilor camerciale
i de prestiri servichi sub limitele maxim admise de prevederile legislative in vigoare;

5.¥or 0 respectate prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea perului inconjuritor, cu modificérile
$1 completarile ullerioare; :

b.¥or fi respectate prevederile STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g'm2una la limita
amplasamentului in direcfia 2onei de locuinte; pulben in suspensie medie de scurth durata 30 min.-0,3
mg/m3, medie de lungd duratd 24 h - 0,15 me/m3;

Misuri pentru protejarea factorilor de mediu sol, subsol. ape subterane, vegetatie si asezdn
Bmane:

|. Stabilires 5i respectarea distanjelor i zonclor de sipuranii, esploatare 5i protectic pentru toale
categoriile ce necesitd asemenca masuri;

2. Managementul corespunzator al deseurilor

3. Parcajele la sol vor fi préviizute cu plantatii de arbori:

4. Va fi respectat ant. 71 din OUG 195/2005 - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi
gifsau previzute ca atare in PUZ, reducerea suprafetelor acestora oni strimutarea lor este interzisi,
mdiferent de regimul juridic al acestora;

5. Amplasarca de panouri fonoabsorbante in zona eu locuinge, daci este cazul,

6. Realizarea céilor de acces se va face astfel incat sh se asigure interventia in situatii de urgenid, precum
si asigurarea sursei de api in caz de incendiu.

Alte eonditii

= Fiecare proicct propus a fi amplasat in zona ce face obigciul PUZ va urma procedura legald d.
reglementare privind protectia mediului

- Se varespecta procentul de ocupare al terenului conform Regulamentului de Urbanism

= Respectatarea prevederilor G 321/2005 republicatd in 2008, privind gestionarea  zgomotului
ambiant gi ale STANDARDULUL SR 10009-2017 privind Limitele admisibile ale nivelului de
zgomot,
Conform prevederilor Ordinului Ministeruhn Sandtalii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiend si sandlate publicd privind medinl de visa al populatiei, art.16: la limita receptorilor
protejati, zgomotul datorat activitagii pe amplasamentele sutorizate nu va deplsi nivelul admis: 55
dB §i curbe zgomot Cz 50 in timpul zilei, respectiv 43 dB si curba zgomot Cz 40 in timpul noptii.

- respectate prevederilor Legii 211/2011 privind regimul degeurilor Republicatd, cu modificarile si
completdnle ulterioars;

o

) nll'—'r-'ridir
oy —_—r _,'-\.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ (40 %% ¢
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349 i 4 BERY o]
Tel : 0251.5330.010 Fax : 0251.419035 :
e-mail : office@apmd].anpm.ro e T
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Se vor monitoriza;

= stadinl implementarii proiectelor pe suprafata analizati in plan,

- asigurarea suprafetei de spatiu verde/ perdea de protectie

- asignrarea utilititilor

- zgomotului, ealitatea aerului gi apei in perioada de construire

- monitorizarea gestiunii desearilor

- sesiziri ale cetiifenilor san ale directiilor de sindtate cu privire la afectarea stirii de sanatate si
confort a populagiei ea urmare a implementirii proiectelor pe suprafata analizati in plan.

Titularul planului este obligal 53 depund a sfargitnl primului trimestru sl anului wlerior
realiziri monitorizani, rezultstele programului de monitorizare la APM Dolj.

De indeplinirea masurilor privind programul de monitorizare in vederea idenmtificarii efectelor
semnificative ale aplicarii acestuin asupra factorilor de mediu, este responsabil tiularul planubui,
respectiv SALAME RANIM PRIN IMPUTERNICIT ELKATAA RAID A.S..

Misurile de reducere san de compensare a efectelor semnificative ransfrontiers, (dupa caz) — nu este
eazul

Emiterea avizului de mediu s-a ficut avindu-s¢ Tn vedere :

- respectarea procedurii de evaluare de mediu conform prevederilor H.G. 1076/2004, privind stabilirea

procedurii de realizare a evalufrii de medio pentru plarnun gi programe;

- observatiile autorititilor publice interesate de efectele implementirii planului, inregistrate pe parcursul

derularii procedurii;

- din analiza altemativelor prezeniate (alternativa | si alternativa 2) a rezultat ca no apare un impact

negativ semmnificativ asupra mediului daca proiectele propuse prin plan se realizeaza elapizat sag intr-o

singura faza .

Informarea si consultiirea publicului s-a realizat prin:

I3 anunfuri repetate in mass-media, privind elaborarea primei versiuni a planului, disponibilizarea
proiectului de plan, finalizarea raportului de mediu, dezbaterea publica,

2. consultarea primei versiuni a planului si a raportului de mediu la sediul A P.M. Dolj si pe site- ul
APM Dolj, hnp:/apmdj.anpm 1o,

- dezbaterea publici a variantei finale a planului §i a8 raportului de mediu din data de 25.08.2017

desfigurata la sedinl A.P.M. Dolj, organizata in conformitate cu art. 23 din HG 1076/2004:

- decizia APM Dolj de emitere a avizulu de medio Nr. 2733/08.09 2017,

= i au existat comentarii din partea publicului interesat in legaturd cu obiectivele previizute In plan.

Presentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toati perioada punerii in aplicare a planului/programului
daca nu intervin modifican ale acestuia.

Titularul planuluiprogramului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului, daed intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii avizului de mediv, precum s asupra
onciror modificin ale condifiilor care au stat la bawa emiterii scestuia, Inainte de realizareas modificirii.

Titularul planuluifprogramului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul/programul, precum
#i orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma avizati de autoritatea competent pentra protectia
mediului.

@ B
By e &
.E_LIE'

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ | 5 ) El"lfl: e
Adresa: $tr. Petru Rareg, nr. 1, Craiova, cod 200349 by MER SiBiie 1 o

~ i
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|
Nerespectarea prevederilor prezentuhui aviz de medin se sancfioneazi conform prevederlor legale In |
Vigodre,
Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la disporifia autorititilor competente pentru
protectia mediului §i a publicului revine titwlarului planului/programului, iar rispunderea pentru
corectitudinea lucrdrilor de evaluare revine autorului acestuia, conform OLU.G. nr. 1952005 aprobati
prin Legea nr. 265/2006 privind proteciia mediului cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei acfiuni fn justifie in baza Legii Contenciosului
Administrativ nr, 554/2004, cu modificdrile si completfrile ulterioare.
Prezentul aviz de mediu contine 6 pagini §i a fost redactat in 3 exemplare.

EF SERVICIU A A A,
chimist Danueria MAZILU

intocmit,
Irina Ivancu
o

gr?@

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Adresa: Sir, Petru Rareg, or, 1, Craiova, cod 200349
Tel : 0251.530.010 Fax : 0251.419035
e-mail : efficei@@apmdj.anpm.ro
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CRAIOVA, STR. PALTINIS, NR. 31
0745 617745 / 0722 588497
tel./fax 0251 461756

CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+8E CUSPATII COMERCIALE LA PARTER

SI PARCARE LA DEMISOL
Mun. CRAIOVA
Str. PASCANI Nr. 7
Jud. DOLJ

FR. NR. 50 /2017

BENEFICIAR: SALAM RANIM prin ELKATAA RAID AS



CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE

COLECTIVE D+P+8E CUSPATII COMERCIALE
LA PARTER SI PARCARE LA DEMISOL
Mun. CRATIOVA
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Beneficiar:
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l SALAM RANIM prin ELKATAA RAID AS “

RESPONSABIL STUDIU  Ing. POPESCU MADAERS




Crupa Af, ing. Popescu Peire,
Mobil 0745617745; !]'Igliﬂsﬂ?
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Privind '-rmﬁi.hma ﬂttjﬂ!ﬂam la ceringa _Af [ stabilitatea terenur

si @ masivelor de paming, la proicctul:
STUDIU GEOTEHNIC PENTRI

»CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE DHP+8E CU SPATTI
COMERCIALE LA PARTER 51 PARCARE LA DEMISOL™

1) DATE DE IDENTIFICARE:
a)  Amplasament fucrare; MUN. CRAIOVA, STRADA PASCANI, NR. 7, JUDETUL

DOLJ

by Beneficiar: SAAD RANIM prin ELKATAA RATD AS
¢ ) proiectant studiu geotehnic - SC GEOTECH SRL

d) responsabil studin — Ing. POPESCU MADALIN

1} CARACTERISTICILE PRINCIFALE ALE CONSTRUCTIEI PROIECTATE

Conform “Nomnativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii®, indicaiv WP 074-
2014, amplasamentul se incadreaza in Categoria Geotehnica 2, cu rise geotehnic moderat,

Din punet de vedere seismic amplasameniul studiat este situat in zona D

Pericada de control {colt) este Tc=1.0s

Aceeleratia teremulu pentru projectare este ag = 0.20 g
Gradul de seismicitate este 8 (pradul 8 cu o pericada de revenire de 100 ani)

Profilul litologic caracteristic pentru acest amplasament este:
# Umploturi din nisipori mari cu elemente de pietris si  nisipuri prafoase, cafenii la
megricioase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie la mare, ¢n bucati de moloz

gi platforme sau alei betonate sau pavate in primii 1.8 - 3.2m;
# Nisipuri mijlocii argiloase la  prafoase, cafenii galbui, ew indesare medie, cu
compresibilitate mare la medie, omede la foarte umede de ka 1.8 - 3.2m in jos.

Forajele geoteknice realizute  au interceptar orizontul acvifer fa adancimea de 5.4 - 6.2m,
nivelul apei stabilizandu-se In adancimea de 5.0 - 5. 7m.

Este important de precizal ca la precipitatii apar baltivi sf infiltratii, iar nivelul apel se
podte ridica.

Presiunile conventionale veriaza intre Progy = 154 kPa, pentru adancimea de fundare Ty =
0.8m si latimea fundatici B= 1m si Poyy = 264 kPa pentru D= 6m si B= 10m:

= presiunile admisibile |z stare limita de deformatie (incarcari fundamentale), variaza intre Ppl
= 161 kPa pentru Df= 0.8m si B= 1m si Ppl = 289 kPa, pentru adancimea de fundare Df =
A i latimes fundatiei B = 10m ;

* presiunile admisibile la starea limita de capacitate portania (incarcan speciale) variaza de la
Per=111 kP'a pentru adancimea de fundare Df = 0.8m si latimea fundatiei B= 1m in si Per

=391 kPa.



Recomandari:

® adancimes minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 3.5m de la nivelul
terenului amenajat sub umpluturi pe nisipurile mijlocii la fine prafoase, plastic consistente:

= gsie contraindicata depasirea adancimii de fundare de 5.0m intrucar creste mult umiditatea
terenulul putand apare mustiri;

* avand in vedere regimul de inaltime al constructiilor se recomanda realizarea fundatii tip
radiere sub ficcare bloc;

= se va elimina riseul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a terenului de
fundare pe perioada executiei san in exploatare;

* cu scopul cresterii si uniformizarii portantei sub fundatii se recomanda compactarea fundului
sapaturilor st incorporarea prin compaciarea & unui strat de 10em de refuz de ciur:

* in situatia intalnini de terenuri slabe san improprii la cola de fundare, mai ales pe latura Sud
Westica sc recomanda chiurctarca zonelor slabe  sau de umpluturi improprii afanate si
realizarea de umpuiuri compaciate in straturi din materiale granulare amestecate cu pamant
din zona sau beton simplu pana la atingerea cotei generale de fundare:

* s¢ recomanda realizarea de trofuare etanse cu panta spre exterior si umpluturi impermeabile
la slabpermeabile sub trotuare;

® ge va acorda mare atentie realizarii hidroizolatiilor 81 termoizolatilor subsolurilor si
demisolurilor;

* umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10— 15 cm la umiditatea optima de compactare, cu
compactarea atenta a fiecarni strat la gradul de compactare de 98%;

* apele din precipitatin se recomanda a fi indepartate de fundatii, iar langa fundatii se vor
realiza umpluturi compactate cu pamanturi din zona impermeabile, pentru asigurarea
indepartarii spelar.
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a} Studiul a fost intocmit cu respectarca normativelor NP 074 -2014 privind documentatiile
gentchnice pentru constructii si NP 112 - 2014 privind proiectarca fundatiilor de suparfata;
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MEMORIU
CAP. 1 OBIECTUL STUDIULUI

Prezentul studiu a rezultat din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in vederes
amplasarii in mod corespunzator a constructiilor si amenajerilor pentru Locuinte
Colective D+ P + 3.

Studiul geotehmic cuprinde lucrarile de explorare geoiehnica executate in zona
amplasamentului, in scopul de a furniza datele necesare solutionarii problemelor de haza
§i Urmeaza sa precizeze '

- stratificatia terenului pe amplasament;

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor intalnite;
- adancimea minima de fundare;
- presiunile admisibile la diferite nivele de fundare:
- tasarile probabile;
- incadrarea sapaturilor de teren conform normativ TS;
- adancimea de inghet:
- incadrarea seismica;
- date hidrogeologice.

CAP.2 LOCALIZARE SI DATE GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul cercetat este situat in partea Nord -Estica a Municipiului Craiova pe
Strada Pascani, nr, 7.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul este relativ plan cu usoara panta pe
directia Est Vest PL 00,

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Moesic si anume
~Platforma Valaha®,

Din punct de vedere geologic, zona studiatd se gaseste in cadrul unitatii geologice
Depresiunea Getica, mai precis Terasa superioara a raului Jiu.

Sub aspect geologic , in zona se dezvolta formatiuni neogene (Pliocene) si
Cuatemare ,

Fentru amplasamentul cercetal intereseazi in special depozitele de suprafata
Cuaternare.

Cuaternarul este constituit din nisipuri argiloase la prafosse care se gasesc nisipuri
slab argiloase si nisipuri prafoase.

Formatiunmile neogene nu au fost interceptate cu lucrarile de cercetare efectuate
(forajele geotehnice).

Au fost reslizate patru foraje geotehnice pentru cercetarea terenului, in care au fost
efectuate incercari in teren, din care s-au recoltat probe si au fost efectuate analize de
laborator,

Formatiunile interceptate de forajele geotehnice sunt de varsta holocen aluviul de
suprafata la pleistocen mediu si pleistocen superior si sunt alcatuite din umpluturi din
misipuri argiloase la prafoase cu bucati de moloz pe primii 1.8 - 3.0m si nisipuri mijlocii
prafoase la slab prafoase, cu compresibilitate medie umede la foarte umede mai jos.

h 3



2.1 DATE CLIMATICE

Din punet de vedere meteoclimatic , zona se incadreaza in perimetrul sectorului de clima
continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu precipitatii nu prea bogate , ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni moderate cu viscole rare .
Temperatura medie anuala este de aproximativ +10,8°C; mediile Iunii julic sunt de
22.7°C , iar luna ianuarie inregistreaza o medie de -2,5'C.
Maxima absoluta a fost de 41,0°C (02.07.1927) , iar minima absoluta —35,5°C
(25.01.1963) .
Precipitatiile atmosferice inregistrate an o valoare medie anuala de 523,0 mm .
Media lundi iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2.mm .
Durata medie anuala a stratului de zapada este de aproximativ 47,5 zile , iar grosimea
medie a stratului este variabila , fiind cuprinsa intre 6,0 cm in ianuarie si 14,0 em in
februarie .
Vanturile predominante sunt cele din Est (24,6%) , urmate de cele din Vest (18,7%) .

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic 1, cv un indice de umiditate Im = —
20 -0,

Din punet de vedere eolian (acfiunea vintului) amplasamentul studiat are o presiune
dinamica de baza de 0. 5 kN/m".

A

13000, 000

Zonarea teritoriului valoarea de referinta o presiunii dinamice a vantului gb co IMR=50ani (CR. 1-1-
4/2012)



Din punct de vedere climatic al acfiunilor date de zipada amplasamentul are o
incircare pe sol de 2,0kN/m” cu o perioada de recurenta de 50 de ani;

| Fammnia vabailor encsciristicn ol carcard da Zapady po sol &, KR, poniw shicudin A - (0060 m
ROTA Peawi slibedem A F 1800 @ valonk 1, o de e wet foa o ekl (Y 0 jaldh 2a

* Diin puanct de vedere al seismicitiifii, suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada
de control (colt) Te = 1.0s, are gradul 8; de seismicitate (gradul 8 cu o perioada de
revenire de 100 am) ;
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CAP.3 INCADRAREA IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Pentru stabilirea exigentelor proiectarii gectehnice exista trei categorii geolchnice: 1, 2
51 3.

Incadrarea preliminara a unei luerari in una din calegoriile geotehnice se face in mod
normal inaintea investigarii terenului de fundare,

Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
categoricl geolehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotchnice 2 si mare in ecazul
categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:

Conditiile de teren si apa subterana: »

Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesieia,

Pentru incadrarea unci constructii intr-o anumita calegorie geotehnica se atribuie fiecarni
factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face astfel:

Nr. | Tip Limite Punctaj Categoria geotehnica |

crt

|| Risc geotchnic redus 6-9 1 “
| 2| Risc geotehnic moderat 10-14 2 .|

3 | Risc geotehnic major 15 - 21 |3 i

Stabilirea categoriei geotelinice
Pentru stabilirea categoriel geotehnice si a riscului geotehnic pentru lucrarea in studiu se
foloseste procedenl tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru tactori:

| Factori avuti in vedere Conditi | Punclaj |
Conditii de teren Terenuri slabe la medii | 4
_ de fundare
Apa subterana Fara epuismente la 2
epwismente direcie
Importania constructied Moderata la Ridicata 13 |
Intensilate seismica Moderata 1
Vecinatati Fara riscuri Ia moderat | 2
Riscul geotehnic | MODERAT 12 |

Avand in vedere totalul punetajului realizat cat si zona scismica, lucrarea se incadreaza
in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic MODERAT.,



CAP. 4 INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:
4.1 Lucrari de prospectare a terenului

Frospectarea terenului s-a efectuat prin :

* observatii directe, cartarea geologica a zonei studiate z

= executarca de foraje geotehnice cu diametrele de 150 - 200mm si adancimea de
10m, pozitionate conform planului de situatie anexat studiuluj P 00,

* cxecotares de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului
presiunilor fundatiilor, cu penetrometrul dinamic usor si mediu (P.D.U si P.D.M),
incercari de forfecare in foraje (vanetest);
colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestara in laborator,

Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajului realizat, rezulta ca terenul
cercelal prezinta o stratificatie uniforma sub stratul de umplutira.

4.1.1 PENETRAREA DINAMICA

Pentru penetrarea dinamica cu con in foraj a fost utilizat penctrometul dinamic mediy
(P.D.M),
Echipamentul este constituit din
- tije cu lungimea de 1 2m si greutatea de 1.6 kg (1,5 daN)
- grentatea (berbecul) de 20 kg (19.6 dalN)
- nicovala de 2,5 kg (2,45 dalN)
- conul de 0,8 kg (0,784 5daN).
Elementele conului sunt ;
- d =35 cm (diametrul);
- = 90" (unghiul la varf).

Relatia de calcul a rezistentei de penetrare dinamica pe con este :

2

R, = l . _Gﬂ [n'.::.i"r'.l'-r:mz}

A 10%(G, +G,)
Unde :
A = sectiunea trasversala a conului [ em?]:
G, = greutatea berbecului [daN]
G, = grentatea tijelor , nicovala si con la adancimea respeciva [daN]
h = inaltimea de cadere a greutatii [om]
N= numar de lovituri necesare pentru a patrunde conul 10 cm

Presiunea admisibila la deformatii plastice se poate determina cu relatia -
Pa = Rd/20
' 10



Penetrarea dinamica standard (S, P. T.) consta in determinarea numarului de lovituri N
aplicate de la T60mm inaltime, cu un berbec de 63.5kg pentru ca tbul carctier sa patrunda
300mm,

Rezultatele incercarilor sunt centralizate in fisele forajelor.

4.1.2. DETERMINAREA CARACTERISTICILOR FIZI CO-MECANICE

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometriei taluzelor de
saputuri, determinarca portantei, determinarea rezistentei la taiere {1), cat si determinarea
caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului, .

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta  fata de utilaje,
consiructii sau amenajari, esté necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor,

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracleristicile fizice ale
pamantulul sau rocii.

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub  actiunes incarcarilor
exterioarc se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitite care arata
caracteristicile mecanice ale pamantulyi,

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei 1a forfecare si portantei
pamanturilor care se determina in laborator prin analize sunt |

Granulozitatea [*6] ConfSTAS 1913/5-85;

Ya Greotatea volumetrica aparenta [KN/m’ ] conf STAS 191 3/3-76;

Vs Greutatea volumetrica specifica [KN/m” ] Conf STAS 1913/2-Th;
W Umiditatea materialului [ %0 ] Conf STAS 1913/1-82:

7 Umiditatile caracteristice (limitele Atterberg):

We  Umiditatea de curgere [ %] Conf STAS 1913/4- #6:
Wp Umiditatca de framantare [ %0 ] Conf STAS 1913/4- 86;
Ip Indicele de plasticitate Ip=We-Wp
Ie  Indicele de consistenta (stare) Ie= b c]_ » [ % ];
P

n  Porozitatea n= EUE X100 [W];
¢ Indicele porilor e= %

. WV Wax W
Sr Gradul de umiditate Sr = = -

= r ¥p 100xEx Y

Id  Gradul de indesare A

~ Emax— Emin
o  Unghiul de taluz [ grade |;



K Coeficienl de permeabilitate [ emis ]:
Ca Capacilatea de adsorbtie [%];
Ul  Umflare libera [ %]

Caracteristicile mecanice sunt:

# Registenta I forfecare
¢  Unghiul de frecare interna [ grade | Conf STAS 28042/2.82::
C  Coeziunea [ daNfem® ] Conf STAS 8942/2.82;
> Compresibilitatea in edometrn
Ma.: Modulul de compresibilitate [daN/em® | Conf STAS 8942/2-80:
avy.; Coelicient de compresibilitate  [cm™/daN ],

€p: Tasare specifica [em/m ].

STAS-urile care reglementeaza procedurile pentru  determinarea
caracteristicilor fizice si mecanice mai sus mentionate sunt:

* STAS 1913/1-82 Teren de fundare. Determinarea umiditatii

* STAS 1913/2-76 Teren de fundare [Determinarea densitatii scheletulu

parmaniului

STAS 1913/3-76 Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor

STAS 1913/4-86 Teren de fundare, Determinarea limitelor de plasticitate

STAS 1913/5-85 Teren de fundare. Determinarea granulozitatii

STAS 8942/1-89 Teren de fundare. Determinarea compresibilitatii

pamanturilor prin incercarea in edometru

* STAS 8942/2-82 Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare . prin
incercarea de forfecare directa

B & @ a

Caracteristicile fizico-mecanice delerminate sunt centralizate in fisele geotchnice
ale forajelor.

Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice instantanee
sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice cat si prelucrares statistica a
caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri

De mare importanta pentru corectitudinea caleulelor geologo-tehnice efectuate
(calcule de dimensionare, siabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-
mecanice de calcul deferminate.

Este important de precizat ca acesic caracteristici fizico-mecanice nstantance
determinale pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita umiditate (W)
si porozitate (n) a materialului,

Caracteristicile fizico mecanice sintetice centralizate in fisa geotchnica a forajului
sunt oblinute in wrma analizelor de [aborator sau caleulelor analitice in corelatie cu
incercarile din teren realizate in foraje
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CAP.5 DATE PRIVIND LITOLOGIA SI CARACTERISTICILE
FIZICO-MECANICE ALE TERENULUI

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale tipurilor litologice intalnite s-
au recoltat probe mlburate si netulburate din forajele executate,

Pe baza determinarilor de laborator, caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor consemnate in fisele geotehnice ale forajelor sunt:

v Umpluturi din nisipuri mari cu elemente de pietris si nisipuri prafoase,
cafenii la negricioase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie Ia
mare, cu bucati de moloz si platforme betonate in primii 1.8 - 3.2m cu
urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umniditati variabile w=155 +17.29%
indicele porilor €= (.67 +0.70
greutatea volumetrica aparenta y = 18.8 + 19.4 kN/me
compresibilitate mare la medie ;= 79— 105 daN/cm®
unghinl de frecare interna b=13+18"°
coeziunes €= T+ 131kPa

¥ Nisipuri mijlocii argiloase la prafoase, cafenii galbui, cu indesare medie,
cu compresibilitate mare la medie, umede la foarte umede de In 1.8 - 3.7m
in jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=72 +11.7%
indicele porilor ¢ =(L65 + (.68
greutatea volumetrica aparenta y= 19,3 + 19 8 lcN/me
compresibilitate mare la medic 15 = 89 — 125 daN/em?

urighiul de frecare interna $=15+24"
coczIunea = 3=+ 110kPa
Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate  au inferceptat ovizontul acvifer ln adancimea de 5.4 - 6.2m,
nivelul apei siabilizandu-se la adancimea de 5.0 - 5. 7m.

Este important de precizat ca la precipirasii apir baltivi si infilirarii, iar pivelul apel se
poaie ridicy.



CAP.6 CONDITII DE FUNDARE

Avand in vedere natura si staren fizica a terenulyi de fundare, cat si tipul
constructiilor au fost efectuate caleule ale terenului intalnit in forajul realizat, pentri diferite
adancimi{m) de fundare (0.8 - 6) si pentru diferite latimi, (m) ale fundatiilor (1; 2: 10),

Calculul terenului de fundare s-a efectuat conform STAS 3300/1-85, 3300/2-R5 sj NP
112-2014,

Caleulul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare, pe baza presiunilor

conventionale, trebuie sa se respecte conditiile -

* la incarcari centrice:

PEF =< Pl::l.l:.l.' 81

i-:IIEF = I~1 P:um-'

= la incarcari cu :

® excentricitat dupa o singura directie -

Pirmse < 1.2 Poye in gruparea fundamentala:

Pﬁr-rlnu.ﬁ <14 Pl.'l.'m' in Eruparca Epﬂﬂiﬂlﬂ:

* excentricitati dupa ambele directii:

Permax <1.4 Prgyy in gruparea fundamentala

P et mux < 1.6 Py in gruparea speciala ,

in care :

Per, o - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de caleul
din gruparca fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Pene = presiunea conventionala de calcul -

Petmae 2 P'otomar = presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de
caleul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala,

Pentru pamanturi foarte compresibile stabilirea preliminara a dimensiunilor fundatiei
se poate face pe baza valorilor Py minime pentru clasa respectiva de pamant, dar este
obligatorie verificarea ulterioara la starile limita de deformatie (Py) si de capacitate portanta
(Fe).

In categoria pamanturilor foarte compresibile sunt cuprinse: nisipurile afanate si
pamanturile coezive (argiloase) cu le< 0.5 sau cu F 0,90,

Presiunile conventionale se determina luand in considerare valorile de baza P_,. din
tabele, '

Valorile de baza din tabele corespund cu presiunile conventionale, cu latimea talpii B
= lm si adancimea de fundare Df= 2. 0m.



Presiunile conventionale de caleul sunt centralizatc in tabelul 1, pentru adancimi de
fundare (Df = 0.8 - 6) si latimi ale fundatiilor (B =1, 2; 10) pentru care au fost calculate si
presiunile de deformare plastica Ppl (cu care se compara sau se inlocuiese la construetiile de
importanta ridicata sau pentru terenurile proaste de fundare),

Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii (Ppl)

Pentru efectnarea calculului trebuie indeplinite conditiile:

* pentru fundatii incarcate centric:
P P P M

* pentra fundatii incarcate excentric:
Pl-f{ P pl P-:fmu{ 1.2 PPl-: P.;rmu <14 PPI

Ifl care:

Py - presiunea verticala pe talpa fandatiei, provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala:

Fof max - presiunea verticala maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de caleul
din gruparea fundamentala in cazul excentricitatii dupa o singura directie;

Pt may - presiunea maxima verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de caleul
din gruparea fundamentala, in cazul excentricitatii dupa ambele directii:

Py - presiunea corespunzatoare unei extinderii limitate a zonei plastice in tercnul de
fundare:

Pentru fundatii de forma dreptunghiulara in plan Py s2 caleuleaza cu relatia:
- pentru constructii fara subsol :
Py = ml (pxBxNI + qxN2 + ¢xN3) kPa
- pentru constructii cu subsol ;
Py =ml (yxBxN1 + (2ge+qil/3x N2 + cxN3) kPa
in care;
ml - coeficient al conditiilor de lueru

¥ - media ponderata a greutatii volumetrice de caleul a straturilor de sub fundatie
cuprinse pe o adancime de B/4 masurata de 1a tal pa fundatiei (kKN/me);

B - latura mica a fundatiei (m);
q - suprasarcina dr..j calcul la nivelul talpii fundatiei, lateral de fundatic (kPa):

 9e.qi - suprasarcina de caleul la nivelul talpii fundatiei la exterionl si respectiv
interiorul fundatiei de subsal (kPa);

¢ - valoarea de caleul a cocziunii stratului de sub talpa fundatiei, (kPa):

NI.N2N3 - coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a unghiului
de frecare interioara a terenului de sub tal pa fundatiei.
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Calculul terenulii de fundare o sigrea limita de capacitate portanta

Prin caleulul terenului la starea limita de capacitate portanta trebuie sa se asigure
respectarea conditiei :
Q <mxR
m care !

() - incarcarea de calcul asupra terenului de fandare provenita din actiunile
din grupsrile speciale; aceasta poate fi de natura une presiuni efective, forta de alunecare,
moment de rasturnare ete; '

R - capacitatea portanta de caleul a terenului de fundare; poate fi de
nlatura unei presiuni critice, rezistente la forfecare, moment de stabilitate ete -

m - coeficient al conditiilor de lucru,

Cand rezultanta incarcarii de caleul prezinta o inclinare fata de verticala mai mica de
5 si in conditiile unei stratificatii aproximativ orizontale, presiumes critica se poate caleula
cu relatia :
Per =y xB'xN, x L, + gx Ngha+cxNexd, kPa
in care
¥ - greutatea volumetrica a straturilor de pamint de sub talpa fundatiei ( kPa )
B - latimea redusa a talpii fundatiei { m i 1
Ny, Ng , Nc - coeficienti de capacitate portanta care depind de valoarea de
calcul a unghiului de frecare interna, §'al straturilor de sub talpa fundatici -
q - suprasarcina de calenl carc actioneaza la nivelul talpii fundatiei, (kFa) ;
¢ - valoarea de caleul a coeziuni straturilor de pamant de sub talpa fundatiei (kPa);
Mg Be - coeficienti de forma ai talpii fundatiei .

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistenta
L L ' = ' e
la forfecare ¢, ¢’, A" si nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile medii, se pot adopta
pentru calculul capacitatii portante valorile medi ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un stral mai slab, avand o rezistents 1a
Torfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor supericare, se va verifica
capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct pe stratul slab.

Rezultatele calculelor sunt centralizate in tabelul 2 pentru presiuni la starea limita de
deformatii (Ppl) si la starea limita pentru capacitate portanta (Per) pentru diferite incarcari,
latimi ale fundatiei si adancimi de fundare, dimensiuni acoperitoare fata de situatia din
teren,
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma cercetarilor de teren, a analizelor de laborator si birou efectuate, se
desprind concluziile:

Amplasamentul cercetat este situat in partea  Nord Estica a Municipiului
Craiova,

in punct de vedere morfologic amplasamentul este relativ plan cu o usoara
panta pe directia Est Vest PL 00, .

Din punct de vedere tectonic, zona face parte din Domeniul Mocsic si anume
+Platforma Valaha',

Din punct de vedere geologic, zona studiati se gaseste in cadrul unitatii
geologice Depresiunea Getica, mai precis Terasa superioara a raului Jiu,
respectiv zona depresionara a vaii casetate Cornitoin,

stratul de pamant prospectat de la suprafata (0 - 10m) este slab Ia mediu i bun
pentru fundare, cu intercalatii mai slabe panala 3.5m si este constituit din:

" Umpluturi din nisipuri mari eu elemente de pietris si nisipuri prafoase,
cafenii la negricioase, cu indesare medie, cu compresibilitate medie Ia
mare, cu bucati de moloz si platforme sau alei betonate sau pavate in
primii 1.8 - 3.2m cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=155 + 7.2 %
indicele porilor e =067 +0.70
greutatea volumetrica aparenta ¥ = 12.8 + 19.4 kN/me
compresibilitate mare la medic 5.5 = 79 - 105 daN/em®
unghiul de frecare interna b=13+18"
coczTiunea ¢= 74+ 13kPa

¥ Nisipuri mijlocii argiloase 1a prafoase, cafeni galbui, cu indesare medie,
cu compresibilitate mare la medie, umede la foarte umede de Is 1.8 - 3.2m
in jos, cu urmatoarele caracteristici fizico-mecanice:

umiditati variabile w=72 +11.7%
indicele porilor e =0.65 = (.68
greutatea volumetrica aparenta y= 19,3 + 19.8 kN/me
compresibilitate mare la medie ;5= 89 — 125 daN/em?

unghiul de frecare interna h=15+24"
coeziunea ' c=3=+11kPa
Date hidrogeologice

Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontul acvifer la adancimea de 5.4 - 6.2m,
nivelul apei siabilizandu-se la adancimea de 5.0 - 5, 7m.

Este important de precizar ca la precipitatii apar baltiri si infiltratii, iar nivelul apei se
poate ridica.

i
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presiunile conventionale variaza intre P,.,, = 154 kPa, pentru adancimea de fundare
D= 0,8m si latimea fundatici B= 1m si P, = 264 kPa pentru D= 6m si B= 10m
conform tabel 1;

presiunile admisibile la stare limita de deformatic (incarcari fundamentale), variaza
ntre Ppl = 161 kPa peniru Df= 0.8m si B= Im (tab 2) si Ppl = 289 kPa, peniru
adancimea de fundare Df = 6m si latimea fundatici B = 10m -

presiunile admisibile la starea limita de capacitate portania (incarcari speciale) variaza
de la Per = 221 kPa pentru adancimea de fundare Df = (.8m si latimea fundatici B=
Imin (tab2) si Per=2391 kPa (tab 2):

adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a f de 3.5m de la nivelul
tercnului amenajat sub umpluturi pe nisipurile mijlocii la fine prafoase, plastic
consistente;

este contraindicata depasirea adancimii de fundare de 5.0m intruca creste mult
umiditatea terenului putand apare mustiri;

avand in vedere regimul de inaltime al constructiilor se recomanda realizarea fundatii
tip radiere sub ficcare bloc;

s¢ va elimina riseul umezirii suplimentare cu apele din retele sau precipitatii a
terenului de fundare pe pericada executiei sau in exploatare;

cu scopul eresterii si uniformizarii portantei sub fundatii se recomanda compaciarea
fundului sapaturilor si incorporarea prin compactarea a unui strat de 10¢m de refuz de
CIuT;

i situatia intalnirii de terenuri slabe sau improprii la cota de fundare, mai ales pe
latura Sud Vestica se recomanda chiuretarea zonelor slabe sau de umpluturi improprii
afanate si realizarea de umputuri compactate in straturi din materiale granulare
amestecate cu pamant din 2ons sau beton simplu pana la alingerea cotei generale de
fundare;

s¢ recomanda realizarea de trotuare etanse cu panta spre exterior s umpluturi
impermeabile la slabpermeabile sub trotuare:

s¢ va acorda mare atenlic realizarii hidroizolatiilor si termoizolatiilor subsolurilor si
demisolurilor;

umpluturile vor fi realizate, in straturi de 10 — 15 cm la umiditatea oplima de
compactare, cu compactarea atenta a fiecarui strat la gradul de compactlare de 98%:
apele din precipitatii s¢ recomanda a fi indepartate de fundatii, iar langa fundatii se
vor realiza umpluturi compactate cu pamanturi din zona impermeabile, pentru
asigurarca indepartarii apelor;

coeficientul de pat Ks pentru adancimea de fundare 3-4m de la cotg lerenului se
recomanda a se adopta Ks = 2.4 — 2.6 daN/em’, pentru latimea fundatiei de Im

Din punct de vedere al categoriei geotehnice amplasamentul studiat se incadreaza in
categoria geotehmica 2, cu un risc geotehnic MODERAT si s-au avut in vedere:

= importanta moderata la ridicata a constructiilor:

® natura terenului (terenuri slabe la medii de fundare;

= nivelul al apei scazut dar riscul epuismentelor normale la precipitatii;

_® nisc redus la moderat din punct de vedere al vecinatatilor,
18



* din punct de vedere al seismicliatli suprafata cercetata se afla in zona D de
seismicitate, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0.20 g, perioada
de control {colt) Te = 1.0s, are gradul &; de seismicitate {gradul & cu o perioada de
revenire de 100 ant) ;

Pamanturile de suprafata din zona studiata sunt umpluturi de natura nisipo argiloasa Ia
prafoasa cu compresibilitate mare la medie (P3) conform STAS 1243, fiind caracterizate
ca materiale mediocre (3c; 3b) din punct de vedere al ealitatii ca material de terasamente
51 al comportarii la inghet dezghet :

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I cu un indice de umiditate

Im= -20- 0.

Avand in vedere tipul climatic, cat si regimul hidrologic local nefavorabil, fara asigurarea
scurgerii apelor si cu flpn care baltesc la precipitatii, adoptares unui moeduol de defnrm:iie
liniara E = 85 daN/em® pentru zone cu scurgerea apelor deficitara, la E = 110daN/em’
pentru zonele inalte cu scurgerea apelor asigurata la dimensionarea aleilor platformelor si
parcarilor;

Coeficientul lui Poisson cste pentru terenurile din zona pp= 0,30

* din punct de vedere eolian (actiunea vintului) amplasamentul studiat se gaseste in
zona B cu o valoare a presiunii dinamice a vantului gb = 0.5kN/mp;

= din punct de vedere climatic al actiunilor date de zapada amplasamentul s¢ gaseste in
zona C cu o valoare a incarcarii de zapada pe sol de 2.0kN/mp;

* adancimea de inghet a zonei este de 85m conform STAS 6054:
dupa modul de comportare la sapare, pamanturile din zona studiata se incadreaza in
categoria a [l-a teren mijlociu;

" este interzisa variatia mare a umiditatii pamantului la cota de fundare prin umezire
san uscare (insolatii);

* toate umpluturile vor fi bine compactate la umiditatea optima de compactarc in
straturi de maxim | 3cm dupa compactare;

* controlul gradului de compactare al umpluturilor se va realiza conform STAS 1913/13
— 83

= taluzele sapaturilor pot fi verticale pana la adancimea de 1.5m si vor avea inclinarea
minima de 1/0.67 sau vor fi sprijinite pentru adancimi pana in 4m pentru adancimi
mal mari va avea panta 1/], conform normativ C 169 — %8 privind executarea
lucrartlor de terasamente san vor fi sprijinite;

" la rcalizarca lucrarilor de constructii montaj se vor respecta toate normele de protectie
a muncii 8i sanatate in munca;

* documentatia a fost intocmita in conformitate co normatival NP 074- 2014 privind
Documentatiile Geotehnice Pentru Constructii si conform NP 112 - 2014 pentru
projectarea structurilor de fundare directa.
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MEMORIU GENERAL

L. INTRODUCERE
1.1, DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucrdrii: ELABORARE PU.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
FUNCTIUNILOR 51 A INDICILOR DE CONSTRUIBILITATE ALE ZONEI CUPRINSA
INTRE str. PASCANI - INCINTA COLEGIULUI TEHNIC C.D. NENITESCU IN VEDEREA
CONSTRUIRIT 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+7E 81 D+P+8E CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER 51 PARCARE LA DEMISOL

» Adresa: Sfr, Pageani, Nr. 7, Mun. Craiova, Jud. Dolj

* Beneficiar: SALAME RANIM prin imputernicit ELKATAA RAID A8,

¢ Domiciliul: Str. impﬁ ratul Traian, Nr. 51, Mun. Craiova, Jud. Dolj

* Proiectant: S.C. AEDILIA PROIECT 5.R L. — Arh. Stefarfii Emilian

« Data elabordrii: Octombrie 2017

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrlirii de elaborare PUZ. consti Tn organizarea zonei studiatc in vederea
reglementirii zonificiril si a indicllor de construibilitate, privind realizarea a 3 blocuri de
locuinte eolective DHP+TE si D+-P+EE cu spafii comerciale la parter si parcare la demisol.
Terenul este proprietatea SALAME RANIM prin imputernicit ELKATAA RAID A.S, conform
actului de vinzare-cumpirare autentificat cu Nr. 2375/17.11.2015.

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmitoarels obiective principale:

modernizarea traseelor 5i aducerea la dimensiuni corespunziiteare o profilelor transversale;

asigurarea acceselor tereaurilor prin corectarca 5i asfaltarea traseului existent;

asigurarea premiselor unei dezvoltiri armomoase pe termen mediu 51 hing a acestei zone
avand relafii concrete cu vecindtifile i cu dezvoltarea intregului orag, pe principiile dezvoltirii
durabile;

stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din 2oni.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Lizta documentafiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fatd, este urmitoares:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- RidicHr topo in zond exirase din cadastrul Craiovei;

- Documentafie cadastrald pentru terenul studiat.

Alte surse de informatin utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sant:
- Incadrare in teritoriv emisd de Primaria Municipivha Craiova;

- Regiile avtonome delindtoare ale rejelelor edilitars;

. Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
§ P EVOLUTIA ZONE]

Suprafaja zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 15.262,50 m* (1,52 ha), 0 2omd cu
caracter urban ce prezinta construcfii cu destinafie de institafii 5i servicil,




1.1 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificim faptul cd in zona studiath existh o zond de institutii si
servici. Terenul studial esie situat intr-0 zond cu circulatie ridicaid, detoriti pozitiondini cit si a
functiunii dominante de institafii si servicii/comert, dar si locuire colectivd in imediata vecinitate a
zonel studiate,

23 INCADRAREA IN LOCALITATE

Lona studiatd se situeazd in Mumapiul Craiova, in partea de Nord - Vest a localitijii, intre
drumul nanunai european Calea Severinului (E79) si Strada George Enescu, si este delimitati astfel:
la Nord si Nord - Vest — zoni de institulii i servicii — Colegiul Tehnic Costin D. Nenitescn:
- laSud, Sud - Est — zond de locuire colectiv (P44} gi zone comerciale 31 servicii;
- Ia Est — zona de locuire colectivd (P+4);
= [a Vest— zond de instituti i servicii — Liceul Teologic Adventist;

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Relief
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este in cadere pe directia Est-Vest.
¢ Clima
Temperatura medie anuald la stafis meteorologicd Craiova este de 10.8°C, de-a lungul anilor
valorile variind intre 9.1°C in 1933 5i 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentali, cu media lunard cea mai ridicatd in fulie (22.5°C) gi cea mai coboritd in
ianuarie (-2.4"C), rezultind astfel o amplitudine medie anuala de 24.9°C.
Vianturile dominante bat din directiile NE (40%) 5i SE (23%). Viteza medie a vinturilor este de
2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referingd a vintului este de 0.4 kPa.

*  Conditii geotehnice

Teritoriul studiat este in cidere cu o pantd de cires 2, 5% pe directia Est-Vest.

Conform STAS 6054-77 ("Zonarca dupl adéncimea de inghet”, perimetrul investigat corespunde
unel valor a adincimii de inghef cuprinsa intre 70-80 cm (+10...20 em).

Conform harfii de zonare a incarcarilor date de citre z&pada, amplasamentul in cauzi corespunde
unei valor normate a inclrclrii din zipada la nivelul solului sox= 2.0 kPa.

Cei doi parametri seismici ai zonei in cauri, stabilifi conform codului de proiectars seismic
PIOD-1/2013 au valorile:

- acceleratia maximé a teremalui pentru proiectars ag—0.20g;

- pericada de controlcoll a spectrului de réspuns Tc=1.0 5.

1.5 CIRCULATIA

s Date generale
Zoma studiatd reprezintd teritorivl din cadma] Municipielui Craiova, amplasat in partea de Nord -
Vest, amplasat pe Strada Pagcani, stradi ce face legitura co dova artere importante de civcolatie, Calea
Severinului §i Strada George Enescu,

o Ciile de comunicatie - situagia existenta
Circulafia principald din zona studiati se desfagoard pe Strada Pascani - stradi cu Imbriiciminte
asfalticd in stare de degradare. Aceasti stradi nu este satisficitoare atit din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal ete.), cft g din punet de
vedere al carsetenistictlor structurale. Aceasta face leghtura cu Calea Seveninului 5i Strada George
Enescu, cu zona centrald & Municipiului Craiova si exteriorul Municipiului Craiova in partea de Nord-
Vest prin Calea Severinului,
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Aleea de acces situatd in partea de Sud - Vest a zonei studiate, reprezintii o zond de acces atiit pe
teremul ce a generat documentatia P.U.Z cét si accesul pe terenul aflat In imediata vecindtate, gi se afli
intr-o continud degradare fird a avea un profil caracteristic.

s  Disfunctionalitigi
[Min analiza situatiei existente, reies urmdtoarele:
- construcin cu elimerea discontinug;
- cale de aecas nemodermizeia;
- spafii verzi in stare de depradare;

2.6, OCUFPAREA TERENURILOR
¢  Principalele caracteristici ale functiunilor din zond. Relationdri intre fonctioni

Principalele funciiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:

- zond de institufii §i servicii;

- ZonA spafii verzi;

zond de comunicatie rotierd §i amenajiri aferente;

LZona de institutii 5i servicii amplasath in partea de Nord — Vest a Strizii Pagcani, si totalizeazi o
suprafald de 1,21 Ha. Indicii de whbanism conform documentafiilor aprobate anterior sunt: P.O.T, =
70,00 % 5i C.U.T. = 4,00.

Zona spafiilor versd, este reprezentati de zonele spatiilor verzi publice co acces nelimitat avind
destinafia de figii plantate gi totalizeazi o suprafati de 0,06 Ha.

fona de comunicafie rutierl gi amenajiri aferente, este reprezentald de parea carosabild de
terenul aferent pentru amenajarn pietonale, totalizind o suprafagd de 0,25 Ha.

o  Gradul de ocupare a zonei co fond construit
Fondul construit din zona studiati se compune din constructii cu regim de indlfime cuprinse fntre
P — P+3 cu destinajia de institufii $i servicii (Licen] Teologic Adventist, Colegiul Tehnic Costin 1.
MNemtesca),
Pe terenul ce a generat documentatia P.U Y., fosta Moara Gorjului, la Inceputul anulw 2016 s-a

inceput demolarea construcfitlor ce se aflan pe teren, proiect de demolare ce in prezent incéd nu s-a
finalizat fiind rimase 4 clidir pentru demolare,

s Aspecte calitative
Constructiile din zona studiatd, prezintd imobile construite In anii cca. 1900 (Moara Gorjului) cu
zidarie din cir@midd, i construchi din anul cca. 1968, cu structurd din beton armat §i zidarie din
carimida.

&  Agigurarea cn servieil, spatii verzi a zonei

Zona dispune in prezent de spatii cu destinatie de institufil si servicii.
Asigurarea cu spalil veral se rezolv prin exisienia in interiorul proprietatilor precum gi spajiul
verde existent adiacent eirculatitlor rutiere.

o Riscuri naturale

In zona studiatd nu cxistd fonomene de risc natural.
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influenteaza amplasamentul construetiilor propuse.

= CANALIZAREA
Zona dispune de refele de canalizare pe strada Pascani, dimensionate conform zenei de locuinte
colective existente.

+ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiatd, constructiile existente sunt alimentate cu energie electricd de la postul de
transformare existent pe lerenul studiat. Se propune relocarea acestui post trafo in vederea realizarii
investitiel propuse,
+ TELECOMUNICATII
Zona dispune de refele de telecomunicatii pe strada Pascani, pe stalpii de beton existenti pe
latura de Sud a strazii.

* ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiatd, constructiile ce au ca destinatie funcfiunea de institutii si servicii, incilziren
spajiilor s¢ fac cu sistem centralizat de |la furnizorl de energie termicd al oragului. Exista o conducta
subterana in partea de Vest a zonei studiate si o alta conducta supraterana pe latura de Est a zonei
studiate.

¢ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existd refea de alimentare cu paze naturale pe strada Pascani, dimensionate conform
zomel de locuinte colective existente,

+ GOSPODARIE COMUNALA
Zpna este asiguratd in prezent de serviciul de salubritate a oragului.

* PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
I wrma analizéiri situafiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitfi ale refelelor edilitare,
insa pentru realizarea investitici de locuinte colective, sc propunc relocarea postului de
transformare, De asemenea pe acest teren mai exista o vana de inchidere apa si doi hidranti ce
vor fi repozitionati.

1.8. FROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavind factor de rise natural, jar valor de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu existd in zond.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIE]

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studin In vederea
deschiderii zonei pentru constructii noi cu destinalia de locuire colectivi precum §i urmdtoarcle
probleme remarcate:

= cregreq de noi locuinte In zond;

- muoddernizarea tramei stradale — Strada Pagcand si Aleea de acces;

- reebilitarea spatiilor verzi publice aferente Striizii Pascani i crearea de spafii verzi special
amenajate in zona terenulul ce a generat documentagia PLULZ,
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investifia ce a general documentagia P.UZ. este un ansambiu de construcyii aledite din 3
constructii cu destinafia de locuire colectivg cu un total de apartamente de circa 134, ce au un regim
ae malfime de D+P+7E si D+P+8E, ce s¢ vor amplasa astfel pe teremud cu suprafata de 4.935,00 mp
din misurdtori, situat pe Str. Pagecani lanr, 7

- la o distanid cupringd fnive 2,46 ml 3i 6.25 ml faia de limita de Novd - Est a proprietdii;

= la o distanyd cuprinsd Dntre 9,10 ml 51 1913 mi fayd de limita de Nord - Vest a propriedyii;

- la o distanid de 1.75 mi fara de limita de Sud — Vest a propriefatii;

- {a o distanid de 6,68 mi fata de limita de Sud - Est a proprietdfii;

Blocurile D+P+7E vor avea inaltimea maxima de 25, 75 mi si blocul D+ P+8E va avea 30,35 ml,

1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiului de fundamentare referitor la insorirea imohilelor invecinate precizam
urmatoarele concluzi:

Cladirile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt co destinatia de spatii comerciale la parter,
parcare la demisol si locuinte la etajele supericare, cu regim de inaltime D+P+8E, iar proiectia umbret,
figurata in diagramele de mai sus,cste prezentata spre vecinatati in urmatoarele intervale orare:

- NORD-VEST- Blog DH+P43 - Camin Licel Teolopic Adventist situat la nr. 9 - imire onele o0 - 13"
- NORD - Bloc D+P+2 - Camin Celegiul Tehnic "Costin D. Nenitescu" situat la or. 9 - intre orele 97 - 15%;
-EST - Cladire tehnica a Colegiului Tehnic "Costin I, Menitescu"” - D+P situat In or. 9 - intre orele 107 - 17"

Cladirea situats la Vest - P+4 - Locuinte colective lanr. 5 nu este afectata de constructiile propuse.
Naofa: Comform are. 3 alin, (2} din OMS 102004, “Tn camd in care projectul de amplasave a cladivilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile imvacinate exte mai mica sau cel puiin egala ew inaliimea cladirii celed
i inalte, se va intocmi studiu de insovire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1)."

Drept wmare Bloe D+P+3 - Camin Colegiul Telmic "Costin D. Nemitescu" situat la nr. § fiind la
distanta de 25 80 m, divtanta mai mare decar inaftimea maxima a cladirii nou propuse de maxim 25,75 m, m se
supine shrdivini de ingorive,

[rivucat propunerea aciunlg este doar i foza de Plan Urbanistic Zonal, nefiind forma finala a
construciiel propuse, s& va relua procesul de avizare lz foze de Autorizatie de Construire, respectand
retragerile si inaltimele impuse prin P.ULE
CONCLLUZIE:

In timpul solstitiului de farna imobilul studiat asigura inserirea incaperilor de locuit din
eladire precum si din locuintele invecinate, cel putin 1h 172h pe zi conform oms nr. 11972004,

3.2 FREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 2372000 si prelungit cu HCL
nr. 479/2015 zona studiatd este Incadratd in zona de institufii i servicii.

33 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantagiile existente ce prezinti material arboricol din zena studiat vor fi meninute, intrefinute
51 integrate in amenajfirile speciale oe se vor realiza olterior.
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34, MODERNIZAREA CIRCULATIEI
# Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulaiiel in zona studiati se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si
de perspectivd, prelufind prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizares circulajiei se mai
bazrazi pe conditiile de asigurare a acceselor la proprietifile existente in zoni.

In zonf nu se reglementeazd noi striizi, trama stradali existent fiind compusi din Str. Pagcani —
stradd de categoria a 1ll-a ce, gi o alee de acces de categoria a [V-a — ce o sa fach accesul pe terenul ce
a penerat documentatia P.UZ. cit si pe terenul invécinat co acesta.

= Profiluri transversale caracteristice
Alcituirea profilelor transversale s-a ficut in conformitate cu STAS-unle 10144/3.5,6 care
stahilesc elemente peometrice ale sirdzilor, calculul capacitatii de cireulalie si intersectiile de strizd,
precum i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru sirizi.
Concomitent s-a {inut scama $i de posibilititile existente In teren, de dezafectirile necesare
pentru realizarea profilelor, cautindu-se echilibrul Intre necesar 5i disponibilitate.
in funcjie de importana lor in refeaua stradald propusd, de categoria arlerelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform nomativelor in vigoare.
a) stradd de categoria a MM-a — stradd colectoare cu 2 benri de circulafie conform profil tip |
pentru Str. Pageani: limita de construibilitate si de imprejmuire la 10,50 m pe latura de Nord-
Vest st limita de construibilitate la 14,50 m si de imprejmuire la 6,00 m pe latura de Sud-Est.
b} stradi de categoria a [V-a - colectoare cu 2 benz de circulatic conform profil tip 2: limita de
construibilitate la 6,50 m s de imprejmuire la 5,40 m pe lalum de Nord-Est si limita de
construibilitate si de imprejmuire la 4,30 m pe latura de Sud-Vest,

- Tmnﬁpﬂl‘l‘uli'nmmuﬂ

In prezent in zona studiatd existd trasee de transport in comun (autobuze), acestea aflindu-se pe
Str. Pagcani,

o Parcaje si garaje
In cazul zonei destinate constructiilor de locuinte e va avea in vedere realizarea conditiilor de

parcare / garare pentru locuintele colective propuse se vor amenaja parciin in total de 180 din care 112
locuri vor fi amejanate in exterior si 68 de locur in interior (la demisol).

s [ntersectii

In cadrl zonei studiate, existd o intersectie intre strizi de categoria a Ml-a si a IV-a — Sir.
Pageani cu Aleen de scces ce vor fi marcate corespunziitor cu indicatorul STOP,

o Semaforiziri
In zona studiatd nu sunt previizute semaforizirni cu semnale luminoase.

»  Dreoanirarea circulatici pictonale

Strizile existente §i preluate in vederes modernizirii sunl prevazule cu rotuare de [&fimi
corespunzitoare in functie de categoria strizii i de posibilitafile de execufie.

Traversarile pietenale la intersectiile de strizi se vor amenaja in conformitate cu Normatinl C
235 - 94 1a cennfele permoanelor handicapate.

¢ Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei stodiate, in cea mai mare parte a i, sunt
nesemnificative, astfel inclt modemizarca striizilor existente §i & celor projectate, nu implicd migcir

pag 7



imporante de terasamente, lar declivititile sunt mult sub cele maxime admisibile,

Sistematizarea verticald a zonei, necesitd o serie de mésuri 5i lucriini care sA asigure:

s declivitati acceptabile pentru aceese locale la constroctii;

= scurgerea apelor de suprafaid in mod continuw, fard zone depresionale inmermediare;

* asigurarea unul ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc.
rezolvate in plan 51 pe verticald in condifii de eficientd estetica 51 economici.

3.5, ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
» ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificares functionald prezentatdl in plansa "Reglementiri urbanistice” propune reglementarca

zomei astfiel ¢l In zona studisth vor coexista i colabora:

- #zonf de locuinfe colective;

- zoni de institulll, comert $1 Servicii;

- Zond spafii verzi;

- zond de comunicafie rutierd gi amenajir aferente;

Planul Urbanistic Zonal face wrmdtoarele propuneri:

- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor;

- slabileste regimul de indlfime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constructii nof;

- stabilegte procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al lerenului, specific
regimului de indlfime.

- reconversic functionald;

=  Foni de locuinte colective

Zona de locuinte colective propusi, are un regim de frdllime ce cuprinde constructii de D+P+8E
§i totalizeaza o suprafaid reglementatd de 0,49 Ha.

In cadrul prezentului P.U.Z, sunt prezents urmitoarcle subzone funcfionale avind urmitoarele
caracteristici:
- LI: POT maxim = 46,00%, CUT maxim = 4,00 gi regim de indltime maxim DH-P+8E

=  Fond de insthougii, servicii si comery

Zona de insitufii, servicii i comert existentd, are un regim de inflfime cuprins Intre P 5i P43, ce
totalizeazd o suprafiagd 0.71 Ha

In cadrul prezentului P.UZ sunl prezente urmitoarele subzone functionale avind urmatoarele
caracteristici:

- I8: POT maxim = 70,00%, CUT maxim = 4,00 si regim de inil{ime maxim P+3

s  Fond spatii verzi

Zona spafiilor verzi este reprezentati de fagiile plantate aledtuite din vegetatie de aliniament in
suprafata reglementat de (0,09 Ha ce reprezinla o marire a spatiului verde public prin amenajarea unor
fasii plantate mai late in vecinatatea blocurilor de 1a Sud-Est.

* Fond de comunicare rutierd si amenajiri aferente
Zona de comunicare rutierd gi amenajlirile aferente este reprezentati prin terenurile ocupate de
traseele sirfizilor existente i propuse. La acestes se adaug trotuarele, dimensionate in functie de
imporiania strdzii 5 de prevederile normativelor in vigoare.
Ponderea zonei circulafiilor carosabile, precum $ a circulagiel pietonale este evidenfiatd in
bilanjul teritorial existent i propus,
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* BILANT TERITORIAL

Bil ANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE i Giciioia
HA, % HA o
1. ZOMA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0,49 3224
2 ZONA MNSTITUTI 81 SERVICH 1,21 79,60 0,71 46,71
a, zu:::-_m CAl DE COMUNIGATIH 0,25 16,45 0,23 15,13
N Carne

Circulatii carosabiie .18 1,64 o186 67

Clreulati pletonale aor 461 Ly 526
4 ZOMA SPATIIVERZ 0,06 1,95 0,09 582

TOTAL IN INTRAVILAN 1,62 100,00 | 1,62 100,00

» INDICI URBANISTICI
Princapahi indiei urbanisfic: maximi propug! pe zone funcfionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim

Zonfi de locuine colective
LI 46.00%0 4,00

Zon#l de comert/Servicii
15

Jfh DEZYOLTAREA ECHIFARII EDILITARE

+ ALIMENTARE CU APA

si buna functionare a ansamblului compus din constructiile existente si propuse sa nu fie afectat,
Alimentarea cu apd potabild a imobilelor proiectate s¢ va face de la refeaua de apd din zond de pe
sirada Pescani, printr-un brangament pe care e va monta un contor spometru intr-un cimin amplasat la
limita de proprictate, brangament realizat prin conducta din polietilend pentru apa potabila.
Presiunea si debitul de apd necesare obisctelor sanitare vor fi asigurate de bransamentul propus.
Se vor prevedea posibilitifi de Inchidere sectionall a rejelei de apli pentru posibile interveniii
ulterivare la armiturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare sfericd.,

Conditi] i iparii ico-edilitare:
- 3TAS B5391/1-91 - "Amplasarea in localitdfi a refelelor edilitare subterane executate in sApurd™
stabileste distanfele minime Intre refele, de la rejele la fundatiile constructitlor si drumurd, functie de
asigurarea execufiel luerdrlor, exploatini lor eficiente, precum i pentru asigurares proteciiel sanitare,
Din prescriptiile acestui STAS menfiondm .
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- Conductele de apd se vor poza subteran, la addneimea minimé de
- Conductele de apd se vor amplasa la o distanji de min. 3 m de i
punciele de intersectii la min. 40 cm $i totdeauna deasupra canalizérii.

s CANALIZARE b
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozifionate in b 5
buchtirii, coloane ce se vor tacorda la canalizarea stradala de pe strada Pascani prin eimine de racord.
Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilend, iar peniru cea exterioardl cele din
PVC {ambele sisteme cu etangare prin garnituri).
Pentra imobilele propuse se va realiza un racord la reteana de canalizare pentru evacuarea apelor
urate de la populatia viftoare din aceste imobile,
Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald éxistentd si propusd, iar pentru
realizares racordului se va realiza un proiect intr-o etapi ulterioard,
Conditii de protectie a echipiini tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea In localitii a rejelelor edilitare subterane executate in sApara™
stahileste distanjele minime intre refele, de la retele la fundafiile construcfiilor si drumuri, funcfie de
asigurarca executicl lucrlrilor, exploatirii lor eficients, precum 5i pentru asigurarca protectici sanitare,
Iin preseripfiile acestui STAS menjiondm :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minimi de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min, 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de irtersectii la min. 40 ¢m i totdeauna sub rejeana de alimentare cu apf.

* ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun solotii de principin, wmand ca la realizarea
investitiel sa se parcurgs etapele mentionate in adresa co nr. 60023302141/25.04.2017 emiza de
Socictatea de Distributic Energic Oltenia 3.A. in vederea obtinerii avizului de amplasament.

5S¢ propunc relocarea postului de fransformare existent s inlocwirea acestuia cu un post de
trangformare nou, amplasat conform plansei anexate nrd - |, REGELEMENTARI - ECHIPARE
EDILITARE"™. Se vor realiza noi trasee LES de 18 postul de transformare nou creal catre constructiile
propuse §1 catre constructiile existente afectate de relocarsa postului de transformare existent conform
plansed anexate nr.4 - ,, REGELEMENTARI - ECHIPARE EDILITARE™.

Traseul LES ce traverseaza strada Pascani va fi deviat astfel incat sa nu fie afectat de investitia
propusa,

Penatru construciile propuse din cadrul ansamblului eu repimul de indlfime de D+P+EE, avindu-
s¢ In vedere puterea instalati estimatd 1a cca. 670 KW, bransamentul se va asigura subteran din postul
de transformare propus citre construcfiile propuse printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sanf pe
pat de nisip 51 protejat in feava din ofel in cazul subtravershivii pirtii carosabile,

In functic de puterile electrice instalste si respectiv consumatd simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solutie privind alimentarea cu
energic clectricl a celor 3 imobile cu regimul de infiliime maxim D+P+8E propuse spre construire.

Conditii de protectic a cchipani tehnjco-edilitars
De-a lungul lindilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de -

- 24 m - pentru LEA intre 1 §i 110 KV
-37m -pentru LEA 110 KV
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-55m - pentru LEA 220 KV

Obiectivul invecinat

£% |EZ
= E = 5
= =
Api gi canalizare 0,25 os" La adincimi peste |5 m distanfs minim4 aste da 0,6
m
Termice, eu abur 0.5 15 Distanta =¢ misoari péni In margines canalubui termic;
% [Termice, cu apd flerbinte 0.2 0,5 | ea se poate reduce cu 50% cu misuri de proteciie
g termicd a cobluful
i Lichide eombustibile 05" 1 Y Distanga poate fi redusd pind s 025 m i caml
3 _Rc];ejmii cablului in tub, conform NTE™
= Gane 0,257 0,67 regull, conducta de gaze se porezi deasupra
= ¥ §y; cacaul protejiirii cabhubul b bub, distanta se mansgte
la 1.5 m pt. comifucte de game de presiune joasd smn
medie, mspecty la Zm, pt conducte de paze la
e _ une inalti
Fundafii de clédiri 67| HCin conditia verificarii stabilitagii constructiei
Arbori (azul acestora) 1 admite reducerea distanfei cu condifia protejiii
cahlului in tab
4 kY = 05" | ™ Distanta se mésoard de la marginea stilpului sau |
A ML fundagiei
2 (1-20) kV L
| cu newire izolat san tratat " Distanfs se misoard de la conductorul extrem al
(110-400) kV = 50 | LEA
cu neutru legnt ln
Sind de tramvai (cea mai apropiata) ¥ W Coblurile se monteazd In tuburi de protectie,
conform NTE™
" S amite redicerea pAnd Ia | m in cazul cablurilor
cu tavelis dm PVC sau pozate Tn tubur
Uzinale e I
a " 1 conditiile precizatein NTE™
i
: % SNCFR i 3
EX
Uzinale 14T | 1.5 ' Cablu momtat in b f2olat (PVC, beton )
o’ : " Cablu montst in tub metalic
R SNCFR 0™ | " S admite reducersa disianiei pisd la 3 m cu misuri
e protectie pentru c2blu 5i cu aprobarca SMCFR
Drumari 1™ ] 0,8™ | ™ Masurats In 2wl dromolui
" Masurati de la bordurd spre trofwar in localitig,
respectiv de la amprizi spre zona de protectic, in afara
lpcalitfilor
Comandi control 85" 0.0 | ™ S¢ admite reducerea distangel pind la 0,23 m cu
F LES (1-20) kV a5 | qop | condilia protejiri cabluhs, conform NTE™
E Te, tracjiune urband, ete 0,5 0.5

Pentru amplasarea unor noi obicclive energetive, deviersa unor linii clectrice existents sau
executarea oricdror fucriri in apropiersa obiectivelor energetice existente (stafii 51 posturi de
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transformare, linii §1 cabluri electrice $.a.) se va consulls
Distributic SA. |

Refelele electrice existente §i propuse in localitdfi resgiects
precum si cele din domeniile conexe. L

in principal se face referinté la ;

-PE 101/85 + PE 101a/85 - Normaliv pentru construirea instalajiflor electrice de comexiuni gi
transtormare, cu tensiuni peste 1 Kv,

-PE 104/93 - Mormativ pentru construcfia liniilor aenene de energe electricd, cu lensiuni peste
I Kw.

- PE 10695 - Normativ pentru construirea liniilor de joasi tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea §i execufia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistenfei instalafiilor elecirice cu liniile de
telecomunicatii.

- BTAS B58%/1-91 - Amplasarea in localitifi a retelelor edilitare subterane emecutste in
SEpATIFA.

- I 17-86 - Ministernl Chimiei si Petrochimiei - Normativ peniru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalafii electrice In zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instrucfiuni privind reglementarea coexistenfei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbundtifin funciare.

- PE 123-7T% - Mormativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea 5i repararea liniilor
electrice care trec prin padun §i lerenuri agricole,

« TELECOMUNICATIX
Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibri opticd pentru asigurarea bransamentului de
telelonie §i intermet 51 respeetiv la leleviziune prin cablu de la unul sau mai mulfi dintre operatorii de
ascmicnea servicii existenfi in zond.

Refeana de telecomunicafii va fi pozati pe trama stradaldl existenti. Pe traseul esblurilor
interurbane §i fibra opticl existente, se vor crea culoare de proteciie de 3 m (stdnga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de felefonie vocald clasice suplimentare, precum i servicil modeme
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circvite, Tnchiriaste pe F.O, servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
sublerane gi aeriens in vederea respectini nomativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizafie, sfpaturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sinfitatea oamenilor §i nici no influenteaz in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant,

» ALTMENTARE CU CALDURA

In vecindtatea zonei studiate existd conducte alimentate de clitre agentul termic &l orasului in
regim centralizat

Inctilzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale termice de apartament de Hp mural, cu
combustibil gare naturale, centrale instalate numai dupd realizarea unui proiest de specialitate.

Apa caldi necesard consumului este asigurat! pentru fiecare apartament de citre centrall
termich aferentd respectivei unitliti locative, prepararea apei calde menajere realizindu-se in regim
prioritar fu}a de Incalzire.
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de pgre naturale existente
iR.L., pe baza unor

protejatdl corespunzitor la subtraversarea parjin carosabile. Prin projectare se vor asigora numéral
necesar de aerisin ale conductei/protecliel acesteia astfel incat s3 se climine complet riscul unor
acumuliin de gaze.
in exteriorul cladiriilor propuse se va amplasa o firiddi cu regolator de gaze, alimentares
consumatorilor (centrale termice 31 masini de ghtit tip aragaz), urménd a se realiza printr-o coloand din
conductd de ofel pozati aparent pe casa sclirii, cu contorizarea individuald a consumului la fiecare
unitate locativa in parte. '
Secliunea precum & traseu] conductelor vor fi studiate infr-o fazi ultericard de projectare.

Conditi de protechie a echipdni tehni il '

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusd si alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de nommativual
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 151 STAS 859/21.
Ciistanta minmd de la {Distanta minim& de Ia

conducta de gaze din | condocta de gaze din
Instalatia, constuctia sau obstacolul PE. in m: OL. in o

Pl PR | PM PJ FR | PM
1 [Cladin: cn snbsohwi san almiamente de 1 | 3 . 3 ..
erem susceptibile de a £i constnire = = & =
2 [ciadin fasa subsoluri 05 | 05 | 15115 ] 2
Distantele de sigurangi de la statiile de reglare-misurare {co debit pdnd la 600 me'h s
presiunca la intrare peste 6 bar) :
- la clidirile civile cu grad I - 11

Nr.
CIT.

de rezistenti la foc 12 m
- la clédirile civile cu grad I11 - IV

de rezistentd la foc 15m
- fath de marginea drumunlor carosabile BEm

» GOSPODARIE COMUNALA
Dupd reglementarea zonel propuse, serviciul puoblic de salubritate Crajova va asigura evacuarcs
deseurilor de pe platforma de beton amenajati In incintd precom §i transportares acestora la groapa de
gunoi a oraguhui in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar de teren in parte sau cu asocisjia
de locatari in cazul locuinjelor colective.

& B A FPROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia medialui se vor realiza spatii verzi publice de folosintd specializati avind
destinaia de culoare de proteciie fagd de infrastructura tehnic. In zona studistd nu vor exista zone
industriale care s genereze poluare fonicdl, poluare pentru apd, acr sol.

Trebuie menfionat ¢ zona nu dispune de valori de patrimoniu,

in subzonele prezente in prezentul P.U.Z se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmitoarele valori minime de spatii verzi astfel:
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1} Constructii de locuinie
Pentru construciiile de locwnte vor fi previzute spafii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai pujin de 2 m*/locuitor, propunéndu-se prin prezenta documentatie ca si fie
asigurati o suprafaid de 700,00 mp, locuitorii din cadrul ansamblului fiind in numér de circa 350.
2) Constructii comerciale
Pentru construciiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau In curli interioare - 2-5% din suprafata toiald & terenului. Pentru
imvestitia propusa o suprafata de 118,75 mp din spatiu] verde total amenaijat in incinta vor {3 realizate
pentru spatiile comerciale.

Pentru zona studiati, in fazs de proiectare ulterioard, se vor réspecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitifile din zonA.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

s IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROFRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publich
Domeniul public prezent in zona studiati include terenurile ocupate de striizi gi tromare.
© Terenuri proprietate privaii ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansi cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice, iar cele co portocaliu deschis reprezinti proprietiti private
ce apartin Municipiuhui Craiova,
= DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ee vor fi suportate de investitorii privafi si categoriile de costuri ce
vor clidea In sarcina autoritifii publice locale.

Organizarca reglementatd In acest P.U.Z se adapieard tramei stradale existente si a utiligjilor
existente, Costurile ce vor cidea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la
utilitifile existente in zond.

4. CONCLUZIL, MASURI IN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonicasd a zonelor funcionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zond studiate.

Tolwdafd s=a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizares in perspectivd a unor
obective de interes public, pentru rezolvarea circulafiei - fanctiunea principalid din zona studiati.

Manul Urbanistic Zonal cuprinde 51 Regulamentul de Urbanism care explicd §i detaliazi sub
forma unor prescripfii (permisiuni - restricfii) Planul Urbanistic Zonal in vederea apliciirii acestuiz,

Dupd aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurind conditiile materializirii propunerilor.

Desfagurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- elsborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zond;

- elsborarea studiiler de specialitate pentru dezvoliarea echipdrii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de catre w0l factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
ciitre tofi factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de clitre Consiliul Local al
Municipiolui Crajova.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Loesl, aprobate, capiti valoare juridici, oferind
instrumeniele de lucru necesare administrafies locale i divergilor solicitangi ai autorizagiilor de
construnre, e

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentif afizer va fi de 10 ani.

PR ¥ AT
| Arh. Stefaria Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.ULZ.

= Denumirea lucririi: ELABORARE PLUZ, FENTRU RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR
S5IA INDICILOR DE CONSTRUIBILITATE ALE ZONELN CUPRINSA INTRE str. PASCANI -
INCINTA COLEGIULUI TEHNIC C., NENITESCU IN VEDEREA CONSTRUIRID 3
BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+7E 81 D+P+8E CLU SPATIHH COMERCIALE LA
PARTER 51 PARCARE LA DEMISOL

- Adresa: Str. Pascani, Nr. 7, Mun. Crajova, Jud. Dol)

- Beneficiar: SALAME RANIM prin fmiputerniclt ELKATAA RAID ALS.

- Domiciliul: : Str. imparatul Traian, Nr. 51, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant: 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.1L. — Arh. Stefiria Emilian

- Data elabordirii: Octombrie 2017

DISPOZITII CENERALE:

Regulamentul General de Urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice i economice care
5ti1 la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum st a regulamentelor locale de urbanism,
Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directi cu excepiia
derogirilor i sitwafiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planun Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanigtice Zonale (daca indeplinese condifille impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarme 200 1
pentru modificarea. 51 completarea Legin nr. 330722000 privind  amenajarea  teritoriului 5
urbanismului), cazari specificate in continuare la pawcrnd 104, precum  $i in continuiul
repulamentulu.

Prevederile repulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru ficcare unitate teritonald de
referintd, rona si subzona a acesten

Regulamentul local de urbanism cuprinde s detaliszd prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunca zoneci, naltimea maximé admisd, coeficientul de utilizare a tereaului (C.U.T.).
procentul de ocupare a terenului (POVT.), retrageri Fald de aliniament si limitele laterale i
posterioare ale parcelel, caraterisitics arhitecturale ale ¢ladinlor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a i afectate de modificdri ale circulatiilor previzute prin PULZ., gradul
de afectare urmind a i stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelai cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.

Toate documentatiile de wrbanism s¢ realizeazd in formal digital 51 format analogic, la scard
adecvatd. In functie de tipul documenmatiei, pe suport wpogralic §i realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor m3surdtori pe
teren. cu respectarca 51 integrarea Hmitelor imobilelor inregistrate m evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard.

Bz dild it dlibatiii
Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE

ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUl URBANISTIC ZOMNAL" aprobati cu
ORDINUL M.LLPALT, or. 176/ N/ 16, 08, 2000,

Proiectul are la baza:
l.egea nr. 1842001 privind organizarea si exercitarea profesiel de arhiteet, republicatl;
Legea nr.1 722010 pentru modificarea Legii nr. 1842001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicati;
HOTARARE nr. 932 din | septembrie 2010 pentru aprobarca Nommelor metodologice de aplicare a
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Legii nr. 1842000 privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect:
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare,
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobared Ordonanfei guvemului ne 277 2008 pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 3500 2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul.
Hotardrea nr 525/ 199 pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completdriie ulterioane,
Legea nr 30/ 1991 privind autorizarca execotdnl lucrdrilor de constructin, cu modificarle s
completirile ulterioare,
Ordin nr. 839 din 121072009 Ministerul Dezvoltirii Regionale $1 Locuintei pentru aprobarea
Nomelor metodologice de aplicare a Legii nr 50/1991 privind autorizarea exccotirii lucrdrilor de
constructii:
Legeanr. 213/ 1998 privind proprictatea publicd 5i regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor:
legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea ne. 71/ 1996 { actualizare Proiect lege / 2004 ).

o Sectiumea - Apd; Legea ne 1717 1997,

o Sectiunea - fone protejate: Legea nr5/ 2000,

o Sectiunea I'V- Rejeaua de localitdt; Legea nr 3517 20011,

o Secpunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 375 2001,
Hotararea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de
semndturd pentry documentatitle de amenajare a teritoriulm 51 de wbanism %1 a Regulamentulo
referitor la organizarea si functionarea Registrudui Urbanistilor din Roménia,
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/200K), peniru aprobarea “Ghidului privind elaborarea §i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de claborare si
confinuiul- cadru al Plamsdui Urbanistic CGieneral™
ORDINUL MLPAT nr. 176/N2000, pentru aprobarea “Ghidelui privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadro al Planului Urbanistic Zonal™
ORDINUL MLPAT nr. 37/M2000, pentru aprobarea *Ghidului privind metodologia de elaborare si
contingtul- cadrs al planului orbanistic de detalin”™
Legea fondului funciar (nr. 1871991, republicata):
Legea administratici publice locale (nr. 691991, republicati);
legen privind cireulagia juridicd a terenarilor (nr 54/1998;
Legea cadastrului imobiliar i publicitdfii imobiliare {(nr. 7/1996):
Legea privind calitatea Tn construciii (nr. 10/1995);
legea privind regimul juridic al dromurilor (ne32/ 1998 pentru aprobarea O0 nr. 43/1997);
Legea apelor ne. 1071996
Legea privind zonele protejate {nr.520000);
Codul civil;
Ordinul Ministrului Sdndtagii nr. 336/1997 pentru aprobarea normelor de igiend 3i a recomandarilor
privind mediul de viatd al populatiei:
Ordinul comun ne2 1 ARTAIOGNN/martic 1999 al Mimistralui Apelor. Padurilor si Protecticl Mediu b
gi al Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor 5i emiterca acordului de mediu la plamerile de wrbanism si de
amenajarca weritoriului,
Legea 190 / 2013 privind sprobarca Ordonmanfel de wrgent a Guvernului nr. 7 7 2001 pentru
modificarea si completarea Legii ne. 330 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
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1 Dopmeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in
Unitafile teritoriale studigte, precum si a retragenlor limielor de construibilitate avind in vedere
oportunitates investifiel, pe amplasamentul situat in zona de MNord - Vest a municipivlui.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de trei parametri:
(1) functionile dominante admise cu sau fird condifionfri:
{2) regimul de construire {continuu, discontinuu);
{3) indlfimes maxima admisd,

Schimharea unuia dintre cei trei paramatri conduce la modificarea prevederilor regulamentului i
deci. este necesard elaborarea une alte documentatii de urbanisim.

Fonificarea functionald a terttoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementiri a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoniile de activitate pe care le cuprinde rona 5i de ponderea
acestorn 0 tertoriv; pe boza acester zonificAn s-au stabilit conditiile de amplasare 5 conformare ale
construciiilor, ce s vor aplica in cadml Aeclired zone funciionale.

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

I i vire la padsirarea integrifdtii m i si ar rirstontisd i nateral si consirall

Lonele construite protefute
In xoma studia@d nu existh monumente si ansambluri de arhiteciurd, fone istorice urbane. monumente
de artd plasticd si cu valoare memoriali

Autorizarea executirii constructiilor i amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor ait, 10 din Regulamentul General de Urbanism, In spiritul acestui articol, Tn aceste zone se pot
autoniza doar constructiile cane au drept scop limitarea riscunlor neturale. Alte categor de constructii pot fi
autonizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de nse g co respectarea prévedenlor Legii nr 1071995
privind calitatea in constructii,

In interioml zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, rone expuse la
riscurt naturale.

Autorizarea executdni tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute §i de protectie ale
sistemelor de alimentare cu enereie electricd. transport cu gare naturale, conform art. 11 din RGLL

Delimitarca acestor zone s¢ va face timind seama de condigiile de protectic a retelelor tehnico-
edilitare si servitufiile impuse de citre acestea vecinitijilor prezentate Tn anexd.

Activitatea de construire Tn cadrul zonel studiate urmeazi st se desfisoare:
= pe terenuri neocupate in prezent cu constructii
- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea de destinatie

Normele privind drepiul de a construi se constituie in prescrip{ii generale ale prezentului regulament
ce detaliazd prevederile PUL gi se referdl la autorizaren lucririlor de construciii, reparafii. parceldri. cu
respectaren legilor in vigoare.

Prescripgille generale cu privire la activitaiea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform sonificiri previzute prin PULZ,



= respectarea prevederilor relative la regimul construciiilor. privind normele tehnice de construire, ca
ai norme estetice, conditii tehnice constructive.

Lonele oe servitnte 3t de protecgie ale cdilor de comunicagie rurere vor (ine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 1371974 51 HG ne. 36/199% precum si de conditiile de amplasare fald de drumuorile
publice prevazute in art. 18 din RGLL

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinulul o
15871996 al Ministerului Transporturilor. Pentru luerdin in zona dromurilor publice s in vecinitatea zonei de
protectic a acestorn, solicitantul autorizatiel de construire trebuie 53 obpind avienl organelor publice
specialirate (locale sau centrale, in funciie de categoria drumului).

Obiectivele si activitiyile care sunt supuse procedurii de evaluare a impaciului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr 1l la Legea nr. [37/1995, jar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 12571996,

Amplasarca obiectivelor cconomice ¢u surse de zgomot si vibratii va fine seama de Normele de
igiend aprobate co Ordinul Mintsterului Sandtdtin ne 98 171994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2
al ant. 12 din RGU se va solicita autorizajia de construire in conformitate cu condijiile impuse prin acordul
de mediu.

X Repuli den
Pentru zona studiatd. limitele de construibilitate 3i de imprejmuire, masurate din axul srazii, vor 0i
urmataarele pentru:

a) - stradd de cateporia a lll-a — stradd colectoare cu 2 benzi de circulagie conform profil tip | pentru
Str. Pascani: limita de construibilitate si de imprejmuire la 1050 m pe latura de Nord-Vest si limita

de construibilitate 1o 14,50 m @i de imprejmuire la 6,00 m pe lxtura de Sud-Est.
by stradd de cateporia a V.o - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 2: limita de
construibilitate la 6,50 m si de imprejmuire la 540 m pe latura de Nord-Est si limita de

construibilitate si de imprejmuire la 4,80 m pe latura de Sud-Vest.

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt;

Zond de locuinte colective

Ll 46%% 4,10
Fond de institutil si servicii

Is T0% 4,00

Circulatia principald din zona studiatd se desfisoard pe Str. Pageani - stradd cu imbriciminte asfalticd
in stare bund. Acest drum nu este satisflichitor atit din punct de vedere al crscteristicilor geometrice {traseu,
profil transversal. profil longitudinal ete. ). cit 5i din punct de vedere al caractensticilor structurale.

Aleea de acces care asiguri sccesul pe terenul studiat odit 5i pe térenul invecinat cu acesta se afla intr-o

stare bund, dar nu este reglementatd conform regulamentului.
Alcatuirea profilelor transversiale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3.3.6, precum s cu

STAS 10144/1.



Concomitent s=a {inut seama 51 de posibilitijile existente in teren. de dezafectiinle necesare pentru
realizarca profilelor, chutindu-se echilibrul intre necesar 51 disponibilitate,

in funetie de importanta lor in refeaua stradald propusi. de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

In cazul ronelor pentru locuinfele colective cu regim mic de indftime s¢ va aven in vedere realizarca
conditiilor de parcare [ garare pe loturile proprii;

5 Regul vire fa ech fin

#  ALIMENTARE CU APA

Se propune relocarea vanel de inchidere apa si a celor doi hidrami astfel incat invenititia propusa si
buna functionare a ansamblului compus din constructiile existente si propuse sa ma fie afectat,

Alimentarea cu apd potabili a imobilelor proieciate se va face de la rejeava de apa din 2ond de pe
drada Pascani. printr-un hransament pe care se va monta un contor apometru Tntr-un camin amplasat la
limita de proprictate, bransament realizat prin conductd din polictilend pentru apa potabild,

Presiunea §i debitul de apd necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de bransameniul propus.

5S¢ vor prevedea posthilitin de inchidere sectionald a retelel de apd pentru posibile interventii
ulterioare la arméturile obiectelor sanitare prin prevedeérea de robinete cu etansare sfencd.

= CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bii si bucathrii,

coloane ce se vor racorda la canalizarea stradald de pe strada Pascani prin cdmine de racord.

Pentru canalizarea interioard se propun conductele din polipropilendy, iar peniru cea exterioardi cele din PVC
{ambele sisteme cu elangare prin garmiteri).

Pemtru imobilele propuse se va realiza un racord la refeawa de canalizare pentru evacuarea apelor uzate
de la populatia viitoare din aceste imobile

Conductele de canalizare vor fi porate pe troma stradald existentd 51 propusl, dar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-0 etapd ulterioarh.

» ALIMENTARE CUENERGIE ELECTRICA

Prin prezenta documentatic de urbanism sc propun solutii de principiv. urmand ca Ia realizarea
investitied sa se parcurga etapele mentionate in adresa cu nr. 60023302141/25.04.2017 emisa de Socictatea
de Distributie Energie Oltenia S_A. in vederea obtinerii avizului de amplasament.

5S¢ propune relocarea postului de ransformare existent si inlocuinea acestuia cu un post de
transtormare now, amplasat conform plansei anexate nrd - . REGELEMENTARI - ECHIPARE
EDILITARE™. Se vor realiza noi trasee LES de la postul de transformare nou creat catre constructiile
propuse si catre constructiile existente afectate de relocarca postului de ransfonmare existent conform

plansei anexate ned - . REGELEMENTARI - ECHIPARE EDILITARE™,

Traseul LES ce traverseara strada Pascant va i1 deviar astfel mneat s nw fie afectat de imvestitia
PR

Pentru constructiile propuse din cadrul ansamblului cu regimul de Tndlfime de D+PHRE, avandu-se in
vedere puterea mstalatd estimatd la coa. 670 KW, bransamentul se va asigura subteran din postul de

]



transformare propus clitre constructiile propuse printr=an cablu de tip armat Acyaby pozai n sani pe pat de
nisip $i protejat in teava din ofel In cazul subtraversarii partii carosabile.

in functie de puterile electnce instalate s respectiv consumatd simultan indicate in protectul tehne,
heneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de soluiie privind alimentarea cu energie electrich
acelor 3 imobile cu regimul de inaltime maxim D+PHBE  propuse spre construire.

» TELECOMUNICATI

Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrd optica pentru asigurarea bransamentului de
elefonie i internet si respectiv o weleviziune prin cablu de la unual sao mai mulfi dinire operatorii de
ASEMENSA Servicil existenti in zonf.

Refeatn de telecomunicafii va fi pozatd pe trama stradald existentd. Pe traseul cablurilor interurbane
51 fibra opticd existente, se vor crea culoare de protectic de 3 m (stinga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocald ¢lasice suplimentare, precum si servicii modermne
{internat, wansmisii de date de mare vitezd, circuite, inchirate pe FO, servicii X - DSL, videotelefonie,
et ).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor subterane
i periene in vederea respectiinii normativelor in vigoare,

Instalarca cablurilor telefonice in canalizafic, shpiturd sau acrian nu prezintd un pericol pentru

sdndtatea oamenilor $1 nict nu influenfeazd in mod direct sau indirect protectia mediule ambiant.

In vecindtatea ronei studiate existd conducte alimentate de ciitre agentul termic al oragului in regim
centralizai,

Incalzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupd realizarea unui proiect de specialitate.

Apa caldd necesard consumului csie asiguratd pentru ficcare apartament de catre centrald termich
aterentd respectivedl unitdti locative, prepararea aper calde menajere realizindu-5¢ in regim prioritar fatd de
incilzire,

= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimwentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existenie in
zond pe trama stradald existentd cu acordul 5.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.. pe baza unor documentatii
tehmice specifice intoemite de persoane de specialitate stonzate,

Se va realiza un bransament = conductd din polietilend pentru gaee naturale poratd subtermn,
profejati corespunzitor la subtraversarea parii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numbrul necesar de
aerisiri ale conductel/protectiel acesteia astfel incat si se elimine complet riscul unor acumulari de gaze.

In exteriorul cladiriilor propuse s va amplasa o firidd cu rezulator de gaze, alimentarca
consumatorilor (centrale termice st magim de gatit bp aragaz ). urmand a se realiza printr-o coloand din
conducti de ofel pozatd aparent pe casa scdirii. co contorizarca individuald a consumului la ficcare unitate
locativil in parie.

Sectiunea precum §i traseul conductelor vor i studiate intr-o fazi ulterioard de proieciare.



In conditiile prezentului regulament. este permish autorizarea unmtoarclor categorii de Imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace. necesare pentru proteciia impotriva intruzianilor, separarea unor servicii
functionale. asigurarca protectiel vizuale:
b} imprejmuini transparente, decorative sau gard vie, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor
sifsau integririi cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul
aspectului exterior al constructici.
Privind spatiile verzi auiorizalia de construire va conting obligaiia menfineril sau credril de spatii
verzi &1 plamtate, in funclie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. & la Regulamentul
Cieneral de Urbanism.

I, ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are o singurd unitate teritoriali ce este formatd din urmitoarele subzone:
- IS - subrond de institugii si servicii.
- L1 - subzond de locuinge colective cu regim de nalfime maxim D4P43E.
Pentru flecare »ond finctionald prevederile regulamentulul se grupeazd in 3 capitole. cuprinzind

reglementiri specifice pe articole:

Capiiodul | - Generalitdit

e arl, | - Tipurile de subzone functionale
* ari 2 - Funciiunca dominantd a zonei
= ark 3 - Functiunile complementare admise ale zone

Capitolul [ - Utilizarea funciionald

s art. 4 - Litilizarea functionald
® art.5 = Utilizari permise cu conditii
* arl. f = Interdictii temporare

Capitolul Il - Conditil de amplasare 5i conformare a constructiilor
» art, T+11 - Reguli de amplasare g1 retrageri minime
obligatorii, in completarca art, 17, 18, 20, 23 5 24
din RGU

o arl. 12, 13 - Reguli cu prvire la asigurarca accesclor
obligatorii, in completarca art. 25 s1 26 din RGL

« art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea ichnico-edilitari



in completarea art. 27. 28 din RGL
o art. 17+19.20 - Reguli cu privire la forma i dimensiunile
terenului i construciiilor, in completarca
art. 15, 30432 din R.GG.LL

o art. 21+27 = Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spaii
wverzi §i imprejmuirt, in completarea art, 33+36 din
RGL

s arl. 28 = Masuri de proteciie antiseismici

DERQGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogdrl, aliniere, POT., C.U.T. regim de indltime. retrageri futd de limitele laterale si
pasterioare.

Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmBtoarele situatii:

# conditii de fundare dificile care justificd un mod de consruire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

# descoperirea in unma sapdturilor a unor manurii arheologice care impun salvarea si protejarca lor;

# sitsarea speciall a parcelei in cadrul sectorului intr-o zond de interes maxim sau conditionatd de

existentd pe terenurile aliturate a unor ¢lidin care trebuiese menfinute;

# dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscrin in prevederile regulamentului.

Derogaren este posibila cu avizul Comisiei de Urbanisim Tn baza referatului Directiel de Urbanism si
Amenajarca Tertorului din Primédria Municipiului Craiova

Modificarea mai multor condifii de construire, constituie modificare a regulameniului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii asifel:

= modificin privind functiunile admise, regimul de malime, CLULT., depfisirea alinierii spre stradi a

constructiilor, moedificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO.T. sunt
posibile numal in baza PLLZ in conditiile date de O.0. nr. 7 din 2 februiarie 2001 pentru
moditicarca si completarca legii ne 3502001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismului;

# modificarea alinierii spre limitele laterale 9 posteriord de proprietate este posibild in barza PLULD,

insofit de ilustrare de arhitecturd,

Muaodificarea prin P.ULZ. elaboral pentru pdrti ale unei UUT.R. a reglementénlor aprobate prin PULG.

trebuie s asigure unitaten, coerentd si confortul urban atat ale zonei de studio cit 5 ale teritoriului invecinat.



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zomna de locuinte colective
Capitolul - G ltaiti

Art. 1. Zona de locuinte colective este format? din teren domeniu privat si constructiile propuse [4P+TE si
D+P+8E proprietiti private si este reprezentatd de subzona LIL

Art. 2. Functiunca dominantd a zonei: . Locuiren colectivia™,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii‘comert de mich importantd la parterul blocurilor;

- spatii verz amenajate:

- gocese pictonale g carosabile, parcaje, garaje;

- refele tehmico-edilitare si constructii aferente.

Aceste Tuncliuni complementare trebuic 53 nu producd zgomot, vibragil, noxe 5i 53 nu disloneze cu
speciticul zonel.

Capitolul 1 - Utilizare functionali

Art, 4. UtilizArile propuse sunt:
- lecuinge coleetive cu caracter urban.
= modernizan s reparalii la clidini exisiente:;
= dotari complementare de mich importangi.

ArL 5. Utiliziri permise cu conditii
- servicti amenajate in spatitle de locuit respectind normelor de protectic acustich, de proteciic
tehnologicd cu avizul abligatoriu emis de astoritatea competentd.

ArL 6. Interdictii tem porare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Mu existd imterdictii permanente.

wl 1 - Conditii de am i conformare

Art. B. Orientarea fati de punctele cardinale se vaface conborm art. 17 din RGL 51 a anexer 3 la RGL:
constructiile de locuinte vor [i orientate astfel Tncft sd asigure o Insorire minimid a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mal favorabild | sud) de 1% b la solstifiul de iarnf sau de 2 hin perioada 21 februarie
- 21 octombrie.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumuorile publice - conform art, 18 din R.G.UL care prevede o@ autorizanca
executarii constreciiilor cu funciiuni de locuire este permisd cu respectaren zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitAtilor urhane (rurale). lAtimea zonei striizii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasdrii luerdrilor anexe (ngole. spatii verzi, semnalizare rutierd. iluminat si relele
publice), se stabileste prin documentatiile de wrbanism gi regulamentele aferente. findindu-se cont de
categoria propusd pentru strdzi prin BULG. sau PULZ;

[0



Art. 1. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de api
Mu este cazul.

Art. 11, Amplasarea fatd de clile ferate
Mu este cazul.

Art. 11, Amplasarea fath de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fatd de fisia de protectie a fronticrei de stat
MNu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament se va Face in conditiile respectdrii art.23 din R.G.U.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeninl privat 51 domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categora 51 gabantul strizii adiacente;
- Sir. Pascani - 1a 5,50 m din axul strizii:
- Alcea de acces — la 5,40 m din axul strizii.

by Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categorin si gabariiul stefizii adiacente:
- Sir. Pascan - la 10.50m din axul strizii;
- Aleca de acces — la 6,50 m din axul striizii.

Art. 15. Amplasarea Tn interiorul parcelei, conform RG.U. art. 24 care solicitd respectarea distanielor
minime obligatorii fajd de limitele laterale si posterivare ale parcelel, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare imterventiilor in car de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectlrii:
a) distantelor minime obligatorii fath de limitele laterale 51 posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
by distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitifii teritoriale
de pompieri.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei. constructiile pot fi amplazate astfel:
- in regim inchis (Tnsireite) cuplate pe ambele laturi la calean cu constructiile de pe parcelele Tnvecinate:
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):
- in regim izolat (cu retragen fatd de vecindtagi).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de nommele locale pentru realizarca conditiilor de asigurarca confortalui urban:

- asigurarca insoririi §i iluminatului natural:

- respectarea conditiilor de vizibilitate,

- respectarea condijiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formagiilor mobile de pompieri.

Dristanie:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld disiania este egald cu jumftatea indliimii construciiei celei mai
inalte, dar nu mai mich de 3,0 m,
- intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietaii:

- este de 2,000 m pentru fajade cu ferestre si baleoane:

= gsle de 0,6 m pentru fajade (A Merestre sau balcoane (mal mare declt streasing pentru ¢a apa sau



zapada de pe acoperis i cada in propria curte):

- este pe hotar pentru calcan {cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santicr).

in cazul in care noua constructic s amplascazd adiacent la o construciic existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcele alduratd este necesar acceptul vecinului s raportul de expertizd ehnick pentru
protectia constructiel existente.

[Jach pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea
construciiei noi alipitd la construclia existentdi cu aplicarea misurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizares constructiel noi la distanta de 0.6 de calcanul construcfiel existents din considerente de:
= igiena §i exploatarca celor 2 constructii
- aspect urbanistic si arhitectural.

Intrucit distantele de mai sos rezolvd numai servitutea de vedere, prin Planul Urhanistic Zonal se
recomandi ca distanta intre doud constructii care au fatade cu ferestre g sunt situate pe parcele invecinate 5§
fiec de minim 6,0 m (3,0 m pe parceld). Aceste conditii Functionearfi 51 in cazul limitei postenoare o
proprieiaii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGLU art, 25,

Autorizarca cxccutdrii construcfiilor este permisd nomai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct gau prin servitute, conform destinatiel constructie.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd intervenfia mijloacelor de stingere a
inecndiilor.

Autorizarea executarii constructiilor 5 a amenajarilor de orice fel este permisa numai dach sc asigurd
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenori proprictate publicd sau proprietate
privatd grevaie de servitutea de irecere publici.

Planul Urhanistic Zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd, dimensionatd in functie de
prevederile PU.G. Municipiul Craiova si de necesitifile zonei

Intersectiile dintre strfizi sunt evidenjiate pe planga “Reglementiri - zonificare funciionald™” dupd
importanta lor si dupi solutia tehnicd 51 configunstie,

Art. 17, Accese pietonale - conform RGL art. 26

Autorizarsa executdrii constructiilor 5i amenajarilor de orice fel este permisd numai dach se asigurd
accese pictonale. potrivit importantel 51 destinatiel constracticl.

Accesele pietonale sunt cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drom public, care pot fi: trotoare,
striizi pietonale, piete pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenun proprietate publich

Aceesele pietonale vor 1 conformate astfel incit si permitd circulatia persoanclor cu handicap 1 care
fodosese mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGL art. 27,

Autorizarca executini constructiillor este permisd numai dacd existi posibilitatea mcordini Ia
refelele de apd. canglizare i de energie electrici.

in cazul in care aceste retele nu existll in zoni. locuintele individuale pot i autorizate In urmitoarele
conditii:

- tealizarea de solufli de echipare in sistem individeal care 53 respecte normele sanitare i de
protectia mediului;

= beneficiarul se obligh <4 racordeze constructia la reteaua centralizath publicd, atunci cind aceasta se
va realiza.

ArtL 19, Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art, 28 din RGLU si a prevederilor din Anexa.
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazd de cémre
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investitor sau beneticiar pargial sau n intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare gi de brangare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
san beneficiar,

Art. ). Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGLU art 29,

Refelele de api. de canalizare, de drumuri publice si alie utilitati aflate in serviciul public sunt
proprictate publicd a oragului.

Refelele de alimentare cu gaze, encrgic clectrica §i de wiecomunicalii sunt proprictatea socictifilor
private care le exploateazd: [istrigaz Sud. CEZ Distributie. Romtelecom ete.

Art. 21. Parcelare - conform RGLU art. 30
Mu este cazul.

Art. 22, iﬁﬁiﬁm ca constructiilor - conform RGLU art. 3 1.
Pentre zoma de locuin(@ colective regimul maxim de inaliime este D+P+8E.
Stabilirea inal{imii constructiilor a fost etectuatd in corelare cu parametrii care definese condifiile de
construibilitate a terenurilor pe care acesten se vor amplasa, dupd cum urmeazd.
- protejarca s punerea in valoare a medivlui natural §1 construit existent;
- respectarca regulilor de comporifie arhitectural-urbanistick a zonei;
- asigurarea funclionalitd{i constructitlor in concordanth cu destinagia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdfii, stabilithtii 51 siguraniei in exploatare pentru
constrociia respectivd, it gi pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23 Aspectul exterior al constroctiilor - conform art. 32 din RGLL

Aspectul exterior al constructiilor, cu tate elementele sale definitorii aparting spativlui public.
Examinarea caractenisticilor protectului. in vederea identificri modului in care geesta urmeazd s& se inscrie
in specificul zonei. cu respectarea principitlor de esteticd arhitecturali, precum 51 a tradititlor locale, va avea
in vedere urmatoarele:
- conformaren constructie;
- matcrialele de construcqie utilizate pentru invelitort si finisaje exterioanc;
- cullorile ansamblului s ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarca polurilor

Autorizarea executirii construciiilor este permisd numai dacd aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora 5 nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarca executarii constreciiflor care prin confonmare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazd valorile urbanismului, arhitectuni si peisajului, este
interzisi.

ArL 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGLU art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentulul regulament reprezintd raportul dintre proiectia
la sol a construclie ridicatd deasupra cotel terenuluw natural si suprafaja parcelel. In caleulul proicctiel nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domenivlu public s
nici elementele co ol decorativ san de protectie ca streging, copertine, ete. Curfile de serisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intrd In suprafaa construith. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub
3,00 m de lanivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale ctajelor se include in suprafata construitd,

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare $i utilizare a terenuiui a fost cpuizati (prin utilizarca la
maxim a POV restul terenulun simdne neconstruibil chiar g1 in situatia instr3indri acestuia saw divizirn
parcelelor;

PO.T. maxim = 46%
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Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezeniului regulament reprezintd raporiul dintre
suprafatn construith desfisurath (suprafata desflsuratd a twturor planseelor) si suprafafa parcelei inclusd in
unitatea teritoriali de referingi:

Mo se iau in calculul suprafeel construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indljimea liberd de
pind la 1.B0 m, suprafaja subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
san spatiile destinate proteciiel civile, suprafata balcoanclor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor  si copertinelor necirculabile, precim si & podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scfrile exterioare, trotuarele de protectie;

CALT. maxim = 4,00

Art. 25, Parcaje - conform RGL art.33,

Pentru locuinfele colective vor fi asigurate locun de parcare de | loc / apartament 9 un spor de 10%%
pentn vizitatori.

In carzul in care pe parceld se realizeazd o dotare cu caracter public este necesard prevederes de locun
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld). precum 3i in locuri de parcare pentru vizitatori
{clicnti, pacienti} adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34,

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunindu-se prin prezenta documentatie ca sa fie asiguratd o suprafagh
minimd de 15% de spatii verzi din suprafata parcelei.

ArtL 27, imprtjmu!ri- conform RCGL art. 33,

impre_imuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantafii. garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe alinlament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.

In condifiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile s aibd urmatoarele caracteristici;
~la stradi:

- transparente, decorative sau gard vin;

= h maxim 2.00 m;
-ntre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- opace sal fransparente

=k maxim 2.5 m

Pentru ambele situagii. aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigenie.

Art, 28, Misuri de protectic antiseismic
Definirca masurilor de protectic antiscismicl s-a facut prin consultarea Codului P 100-12013 5 a
Codului P 100-3,/2008.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUL SIACONSTRUCTHLOR
Terenu! pe ca se vor realiza constructiile noi trebuie s34 aibd caractenistici geometrice § fizice
corespunzitoare viitoare! investifii:
- strisctura geotehnich a solului 53 permiti realizarea constructiei propuse in conditii de siguranii;
- constructiile ce se vor realiza vor trebui 58 indeplineasca conditiile de rezistent si siguran(d In exploatare.
Pentru a raispunde cit mai bine solicitirilor seismice constrizciiile vor trebui s3 aibd:
- eonfigurarea §i dimensionarea elementelor de constructie in conformitate ¢u Codul P 100-1/2013
= dimensionarea constructied (planimetrica 5i volametrica) s3 corespundd caracteristicilor teremulei

- materialele uiilizaie 53 fie durabile.
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Zond de institugii si servicii

Capitolul 1 - G litit

Art. 1. Zona de servicil/comercialll este formatd din terenuri domeniu privat ale persoanclor fizice sau
juridice precum si ale Municipiului Craiova {Colegiul Tehnic - Costin . Nenitescu) pe care sunt amplasate
construciii cu un regim maxim de indlfiime de D+P+3 5i este reprezentaid de subzona 18,

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt;

- institufii si servicit'comen:

- spatii vers amenajate;

- gocese pictonale 51 carosabile, parcaje, garaje;

= refele tehmico-edilitare s constructii aferente,

Aceste Tunetiuni complementare trebuie 5& no producd Fgomot, vibralii. noxe i 54 nu distonese cu
specificul zonen

Capitolul 11 - Ltili functional

Art, 3. Utilizirile propuse sunt:
- institugii si servicii de interes public, servicii de imteres general si comert.;
- aceese pietonale 51 carosabile, parcaje;
- dotin complementare de mich importanti.

Art. 4. Utiliziiri permise cu conditii

- servicli amenajate Tn spaile de locuit respectind n ormelor de protectie acustich, de proteciie
tehnologica cu avizul obligatoriu emis de aworitatea competenta.

- La realizarea de constructii provizorii nu se vor aplica indicii de urbanism, dar cu respectarca
aliniamentului din prezentul regulament 51 a regulamentelor locale de urbanism patrivit HCL §846/2013 si
HCL 27172008,

Art. 5. Interdictii temporare
Mu exista interdictii temporare.

ArL 6. Interdictii permanente
Mu existd imterdictil permanente.

Capitolul 111 - Couditii d | i cont tructiil

Art, 7. Orientarea fa{li de punctele cardinale se va face conform ant. 17 din RGU 51 & anexei 3 la RGL:

Pentru constructiile comerciale se recomand3 insorirea spatiilor pentra public 5i a birourilor. iar
depozitele, bucitiriile si spaftile de preparare spre nord.

Pentru constructiile de sdndtate, saloancle. cabinetele vor fi onentate psre sud. sud-est, jar
laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate spre nord.

Pentru constructiile de Tnvgimént se recomandd orienarea salilor de clash spre sud. sud-est

Art B. Amplasarea fath de drumurile publice - conform art. 18 din R.G.L. care prevede ¢ autorizarca
execulfirii constructiilor cu funciiuni de locuine este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

= Tn cadrul localitdilor urhane (rurale). Wfimea zonei strdzii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
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teren necesare amplasdrii lucriirilor anexe (rigole. spafii verzi. semnalizare rutierd. iluminat si rejele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism i regulamentele aferente, (indndu-se cont de
categoria propusa pentru striizi prin PUG. sau U2

Art, 9. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de api
Nu esie cazul.

Art, 10, Amplasarea fatd de chile ferate
Nu este cazul.

Are 11, Amplasarea fafgd de aeroportari
Nu este cazul.

Art. 12, Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Mu este cazul.

Art 13 Amplasarea fatd de aliniament s¢ va face in condiiile respectarii art.23 din R.G.U.
Aliniamentul reprezintd fimita dintre domeniul privat 5t domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de catepona s1 gabantul strizi adiacente;
= Str. Pascani = 1a 3.50 m din axul steiziiz
- Alcea de acces — la 5,40 m din axul suizii,

by Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strfizii adiacente:
= Str. Pascani - la 10.50m din axul stedzii;
- Aleea de acces — 1o 6,50 m din axul strizii,

Autorizatia de construrie se emite numai dacd indltimea cladirii me depdseste distanta misuratd pe
orizontald, din orice punct al cladirii fagd de cel mai apropiat punet al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei. conform R.G.U, art. 24 care solicitd respectarea distanielor
minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterivare ale parcelei, conform Codului Civil, precum 5
distaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codulm Civil;
b distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizulul unitdii tentorale
de prmpieri.

In relagie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
= in regim inchis (insireite) cuplate pe ambele laturi la calean eu constructiile de pe parcelele invecinate:
- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecindtati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentra realizarca conditiilor de asiguraren conforiului vrban:

= gsigurarea insoririi i uminatului ratural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate:

- respectarea conditiilor generale de proteciie contra incendiilor prin asipurares aceeselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompier.
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Distange:

- Intre constructiile de pe acecasi parceld distanta este epald cu jumitatea Tndl{imii constructie celei mai
inalte, dar nu mai mick de 3.0 m,
- Intre constructii $i limita laterald sau de spate a proprietidii:

-este de 2,00 m pentru Fagade cu ferestre si halcoane;

- este de 0.6 m pentru fajade 3rd ferestre sau balcoane {mai mare decit streasina pentru ca apa sau
zipada de pe acoperis sd cadd in propria curte):

- gste pe hotar pentru calcan (cu acordul vecinului pentru amplasare gi organizare de santier).

in cazul in care noua construciie se amplaseazd adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela alituratd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
profectia constructien existente,

[Daed pe parcela invecinatd existd o constructie realizatd pe hotar, este recomandabild realizarea
constructict noi alipitd la constructia existentdi cu aplicarca misurilor cerute de protejarca ncesteie. Mo este
de doril realizaren comstructiel nod la distanga de 0.6 de calcanu] constructied existente din considerente de:

- igiena g1 exploatares celor 2 constructii
- aspect urbanistic i arhitectoral.

i:ntn.lr_'i'n distanfele de mai sus resolva numai servitutea de vedere, pan planul uwbanmistic zonal se
recommandd ca distanta intre doud comstructin care au fatade cu ferestre $i sunt situate pe parcele invecinate sa
fie de minim 6.0 m (3.0 m pe parceld) $i mai mare decal jumatatea indlpimii constructici cele mai inalte.
Ageste conditin funclioneaza 1 in cazul limitel posterioars a proprietdgin

Art. 16. Accese carosabile - conform RGL art, 25,

Autorizarea executfirii construciiilor esite permisi numai dach exisid posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiel construe(iet.

Caracteristicile aceeselor la drumurile publice trebuie sd permitd intervenfia mijleacelor de stingere a
incendiilor,

Autorizarsa executarii constructitlor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se asiguri
accese pielonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprictate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publich.

Planul vrbanistic ronal stabileste trama stradald pentru zona studistd, dimensionatd in funciie de
prevederile PLULG. Mumicipiul Crasova 51 de necesititile zonei.

Intersectiile dintre st sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - sonificare funciionald™ dupa
importanga lor si dupa solutia tehnica si configuratie,

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26

Autorizarca exccutirii constructiilor si amenagirilor de orice fel cste permisi numai dac se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei 5i destinafiel constructie.

Aceesele pietonale sunt clile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public. care pot fi: trotuare,
sirfzi pictonale, picie pictonale, precum si orice cale de acees public pe terenuri proprictate public.

Ageesele pietonale vor fi conformate astfel incit s3 permitd circulatia persoanclor cu handicap $i care
folosese mijloace specifice de deplasare.

Art. I18. Racordarea la retele tehnico-edilitardi existente - conform RGL art.27.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numal dacd exiswdl posibilitatea mcordani la
refelele de apd. canalizarc i de encrgic clectrica.

In cazul in care aceste refele nu exisia in sond, locuiniele individuale pot 1 autorizate Tn urmdtoargle
condifii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de
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protectia mediului:
- bencticiarul se obligh sk racordeze constructia la refeaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta s¢
va redliza.
Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGL gi a prevederilor din Anexi.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a rejelelor edilitare publice si realizeazd de cltre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrdrile de racordare si de brangare la refeaua edilitardl publici se suportd n intregime de investitor
sau beneficiar,

Art 20. Proprietatea publich asupra retelelor edilitare - conform RGL art 29.

Refelele de api. de canalizare, de dromuri publice si alte utilita{i aflate in serviciul public sumt
proprietate publicd a orasului.

Refelele de alimentare cu gaze, energic clectrica si de telecomunicalii sunt proprictatea socictifilor
private care le exploateazi: Distrigaz Sud, CEZ Distributie, Romtelecom etc.

Art. 21, Parcelare - conform RGU art, 30
Mu este cazul.

Art. 22, inﬁl‘tim ca constructitlor - conform RGU art. 3 1.
Pentru zond de institufii 51 servicii, regimul maxim de ingltime este D+P+3.
Stahilirea inaltimii construciiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definese conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeasi:
- protejarea 51 punerca in valoare a mediulul natural 51 construit existent:
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urhanistich a zonei;
- asigurarea funclionalitafii constructitlor in concordantd cu destinagia lor;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdfi, stabilitiin 1 sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, ofit st pentru construciile din zona invecinati.

Art. 23, Aspectul exterior al constractiilor - conform art. 32 din RGLL

Aspectul exterior al constructiilor. cu toate elementele sale definitorii apartine spatiulul public.
Examinarca caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeazd sd sc inscrie
in speciticul zonei. cu respectarea principilor de esteticd arhitecturald, precum 51 a tradifitlor locale, va avea
in vedere urmdtoarsle:
- conformaren constructien:
- materialele de constructie utilizate pentru Invelitor si finisaje exterioan:
= culorile ansamblului si ale detaliilor;
- contormarea fatadelor §i amplasarea golurilor,

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspeciul la exterior nu contravine
funciunii acestora 5i nu depreciazi aspectul general al zonei,

Autorizarca exeecutarii constructiilor care prin conformare, volumetric si aspect exterion Intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei 31 depreciazad valorile urbanismului, arhitecturii i peisajului, esie
interzisi.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art.15 - ancxa 2,

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinid raportul dintre prodeciia
la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural i suprafata parcelei. In caleulul proicetici nu
vor i incluse iegirile fn exterior a balcoanelor inchise sau deschise In consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu ol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pina la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra Tn suprafaia consiruitd. Proieciia la sol a balcoanelor a ciiror cotdl de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd,
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Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare i utilizare a terenului a fost epuizati (prin utilizarea la
maxim a POCT) restul terenului simédne neconstruibil chiar 31 in situatia instritinarii acestuia s divizdrei
parcelelor;

P.O.T. maxim = 7T0%

Coeficieniul de ocupare 4 terenului in sensul prezenilui regulament reprezintd raporiul dintre
supratain consiruitd destisurath (suprafaia desfisurati a tutwor plangeelor) si suprafaia parcelei inclusd in
unitatea teritoriali de referinti:

Mu se jsu in caleulul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indliimea liberd de
pand la 1.80 m, suprafaia subsolurilor cu destinafie strictdi pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spafiile destinate protectier civile, supmafata balcoanclor, logiilor, wrmasclor deschise 51 neacoperite,
teraselor §i copertinelor necirculabile, precum s a8 podurilor neamengjabile. aleile de  acces
pretonal/carosabil din incintd, scrile extenoare, trotuarele de protectie;

C.LT, maxim = 4.00

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru constructiile administrative urmditoare; sedii de primarii. sedii de partid - sediu central, sedii
de birouri, sedii de sindicate, culte, fundatii. organizatii neguvernamentale, asociafii. agentii, fonduri. ete..
vor fi previizute ciate un loc de parcare pentru 15 salariati plus un spor de 20% pentru invitai.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cite un loc de parcare la 10
salariati 5i un spor de 50 pentru clienti. dar nu mai pufin de 2 locuri.

Pentru constructiile comerciale vor fi previizute locuri de parcare pentru clienti dupd cum urmeazi:
a) un log de parcare pentre 200 mp suprafata desfisurati a constructicd pentru unitdfi pdna la 400 mp;
by un loc de parcare pentru 100 mp supralald desfisurald a constructicl pentru wmildgi cuprinse imre 400-600
M
¢) un loc de parcare de Slmp/suprafatd destisuratd a constructiel pentru unitdti de 300-1300 mp;
dyun loc de parcare pentru 40 mp suprafald desfisurath a constructiei pentru complexe comerciale peste
| (M mp;

{2} Pentru restaurante va {1 previzut cate un loc de parcare la 4-8 locuri la masf:
{3} Lu acestea s¢ adaugd spatiile de parcare 2 vehiculelor proprii minim 1 loc pentru spatiile pand la 200 mp
aflate in incinte proprii, pentru celelalte dimensionandu-se in funcgie de dimensiuni,

Art. 26. Spatii verzi - conform RGLU art. 34,
Construcfii administrative 3i financiar-bancare

Pentru constructiile cuprinse in anexa or, | la RGU la pet 1L ISR LI vor fi previzute spatii versi
eu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Pentru constructiile cuprinse fn anexa or. | la RGU la pen. L1L11-1L1.13 5i 1.2 vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ si de protectic. minimum 10% din suprafata wtald a terenului,
Construcfii comereiale

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spalii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement. in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

Art, 27, imprejmuiri- conform RGL art. 35,

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantagii, gardon vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietafile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile 53 aibd urmitoarcle caracteristici:
-la stradi:

- transparente. decorative sau gard viu
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= hmaxim 2.00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:
- opace sau lransparente
= hmaxim 2.3 m
Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigente.

Art. 28, Misuri de proteciie antiseismich
Definirea méasurilor de protectie antiseismicd s-a facutl prin consultarea Codului P 100-1/2006 & a
Codulusi P T-3/2008.
Ageste misur se Fac la:
1) - carscteristictle amplasamentulo

b} = caracteristicile constructici
Zand spatii verzi

Capitolul | - Generalitditi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentati de zonele spafiilor verzi publice de folosingd specializatd avand
destinatia de culoare de protectie fafd de infrastructura tehnici/aliniament este formatd de subzona 8V 1,

Art. 2. Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare

Canttabul I1.- Utifizare functionatd

Art. 3 . Utilizdrile propase sunt:
= spatii plantate;
- morhilier urban;

Art. 4. Utiliziiri permise cu canditii
- Dmice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/19935 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 5. Interdictii temporare
Wu este cazul.

Art. 6. Interdictii permanente
- s¢ interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- s¢ interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde:
- %@ interzice taieren arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Capitolul 111 - Conditii de ampl ¢ 5i conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGL 51 0 anexei 3 In RGL
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Art. B. Amplasares faidl de drumurile pablice - in cadml localiti{ilor urbane {rurale), lijimea zonei strizii.
in care se includ trotarele gi supratefele de teren necesare amplasirii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi,
semitalizare ruticrd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile de  urbanism i
regulamentele aferente, (indndu-se cont de categoria propusd pentru stedzi prin PLIG sau PLZ

Flanul urbanistic zonal a stabilit trama siradald propusd, precum $i caracteristicile geometrice ale fecare
sirizL.

Art. 9. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursori de apa
Nu este cazul.

Art. 10, Amplasarea fatd de ciile ferate
Mu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fatd de aeroporturi
M este cazul.
Art 12. Retrageri fatd de Fisia de protectie a frontierei de stat
Mu este cazul.
Art. 13 Amplasarea fatd de aliniament se va face In conditiile respectirin art.23 din RGLL
Art. 14. Amplasarca in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care solicitd respectarea distangelor
minime obligatorii fafd de limitele latersle $i postenioare ale parcelel. conform Codului civil precum $i
distantele mmime necesare interveniiilor in caz de incendiu.
Art, 15, Accese carosabile - conform RGLT ant, 25,
Art. 16, Accese pietonale - conform RGLU art, 26,
Art. 17, Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGL art. 27,
ArL 18, Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGL si a prevederilor din Anexii

Art, 19, Proprietatea publich asupra retelelor edilitare - conform RGLU art.29.

Art 2, Parcelarne = conform BOL ant, 30
MWy este cazul,

Art. 21. ilﬂﬂtim ea constructiilor - conform RGU art. 3 1.
Mu este cazol.

Art. 22, Aspectul exterior al constractiilor - conform art. 32 din RGLL
Nu este cazul

Art. 23, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU ant. 15 - anexa 2.
Mu este cazul — interdictie de construire,

Art. 24, Parcaje - conform RGU art.33.
Mu este cazul.
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Art. 25, Spatii verzi - conform RGL art. 34,
Peniru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente clilor de comunicatie cu destinafia de culoare
de protectic fajd de infrastructura tehnica.

Art 16, imprvejmu;’ri- conform RGL art. 33,

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate si
fie transparente cu Trdltime de maxim 2 m In vecindtatea chilor de comunicatie rutierl. 51 opacd avind
indilfimen de maxim 2 m in vecindtatea proprietitilor private.

Art. 27, Masuri de protectic antiscismici

Definirea masurilor de protectie antiseismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2006 i a
Codulian P 1K-3/2008.

Zond cdi de comunicatie si transport
Capitolul 1 - Generalitit
Art. 1. Zona clilor de comunicatii 5i transport este reprezentatd de:
- Cli de comunicatie rutierd existentd;
= Cll de comunicagie rutierd propusi;
Art. 2. Functiunea dominantfi a zonei: "Céi de comunicatie si constructii aferenta™.
Art. 3, Functiunile complementare:

= servivii compatibile functiel de bazd a zonei;
= refele tehnico-edilitare,

Capitedul 11 - Utilizare functionall

Art. 4 . Utilizdrile propuse suni:

- platforme/alvenle carosabile pentru trunsport in comun;

= trotuare, piste pentru biciclisti;

- refugii i trecen pentru pietoni;

- zone verzl mediane, laterale si fasii verzi imtermediane;

- retea de striz din intravilan aparfingnd domenivlui public — categorile -1V proiectate conform
normelor specifice in vigoare.

Art 5. Utiliziri permise cu conditii — conform art. 11 din RGL.
Nu este cazul

Art. 6. Interdictii temporare
Mu este cazul.



Ca In-c ide sare si conformare i
Art. 7. Amplasarea fafi de drumurile publice va {ine cont de prevederile art. 13 din RGU,
Art. 8. Amplasarea construetiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGL;
Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art. 25.
Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26,
Art. 11. Parcelare - conform RGU art. 30, pentru construciiile aferente cilor de comunicatie.
Art. 12. Tndlfimea construcfiilor - conform RGU ant.31.
Art. 13, Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU ant, 32,
Art. 14. Pareaje - conform RGU art.33 s1 RLU privind parchrile,
Art. 15, fmprejmuiri - conform RGU art. 35,
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