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RAPORT

privind aprobare P.U.Z. - ,, Reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsd intre str.
Brestei, b-dul Raului si str. Fluturi ” generat de imobil situat la adresa - str. Brestei, nr.
185 in vederea construirii unui imobil P+1E partial cu functiunea de magazin retail

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicatd, cu modificérile si completdrile

ulterioare privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si a Ordinului ~ nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
-metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. TOPGES PROIECT S.R.L, prin Arh. urbanist Carmen
Gabricla Borontea, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea
_RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR IN ZONA cuprinsd intre str. Brestei, b-dul Réului
si str. Fluturi » generat de imobil situat la adresa - str. Brestei, nr. 185, in vederea
construirii unui imobil P+1E partial cu functiunea de magazin retail propus prin certificatul
de urbanism, nr. 1458 din 12.08.2016.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu
HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarca teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului pentru PUZ - ,, Reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsi
intre str. Brestei, b-dul Raului si str. Fluturi ” generat de imobil situat la adresa - str.
Brestei. nr. 185, in vederea construirii unui imobil P+1E partial cu functiunea de magazin
retail, a tinut cont de prevederile capitolul 111, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa cum
urmeaza:

- S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 106553/03.08.2017 pe site-ul institutiei
Primariei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin anuntul nr. 14 din
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02.08.2017 si la sediul institutiei din str. A.l.Cuza nr.7, conform procese verbale de afisaj,
la sediu si site, nr. 106553/03.08.2017, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv:
-1.Situatia existenta — Zonificare functionala, 2. Reglementari, 3. Reglementari echipare
edilitara. 4. Obiective de utilitate publica, 5. Unitati teritoriale de referinta si 6. Foto —
existent si simulare.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor adiacente cu adrese transmise prin
postd cu confirmare de primire, respectindu-se termenul de 25 zile prevazut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de notificare nr.151489/
26.10.2017. conform Raport nr. 151477/26.10.2017 privind vecinii ce vor fi notificati.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ in data de 14.07.2017, argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in
dous editii ale ziarului local: Cuvéntul Libertatii, in editia din data de 14.07.2017 si in editia din
17.07.2017. anunturi anexate, prin care s-a luat in considerare ca si proprietarii
neidentificati au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului.

De asemenea, in prezent, din punct de vedere al regimului economic, zona studiata
este de proprietati private.

Dupi expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a
decurs de la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 27.10.2017 , pentru care s-
au primit confirmari de primire i nu s-au primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei
notificati, nici pe site-ul instituiei Primariei Municipiului Craiova cu adresa
www.primariacraiova.ro . nici prin adrese, procedura de informare si consultare a
publicului a fost respectata.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local pentru informarea publicului, putdndu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate si inaintdrii spre aprobare a respectivei documentatii
in Consiliului Local al Municipiului Craiova .

in Comisia Tehnica de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare
membru prezent al comisiei a consemnat in fise, punctul de vedere, neexistand obiectiuni,
consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE
APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L. nr.
479/2015 amplasamentul este situat in zond unitati industriale, partial zona afectatd de strazi
propuse prin PUG si partial zona de locuinte.

in urma obtinerii C.U. cu nr. 1458 din 12/08/2016 privind investitia solicitatd ,,construirea
unui imobil P+ 1E partial cu functiunea de magazin retail”, se impune prin C.U. conditia
clabordrii P.U.Z. in vederea reglementrii functiunii zonei specifice investitiei propuse si a
indicilor urbanistici prevazuti, prin reglementarea circulatiilor pietonale §i carosabile in
contextul investitiilor aprobate si rezolvarea lor, {inand cont de dotirile din zona si frontul
construit la str. Brestei.

Reglementarile urbanistice propuse tin cont de toate documentatiile urbanistice
aprobate anterior in zona studiata.

SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
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Craiova. in partea de sud-vest a localitatii, cuprins intre str. Brestei. str. Fluturi si str. Raului si
este delimitat astfel:

_ Nord - Est — str. Brestei §i proprietdti private

_Sud - Vest — str. Raului gi proprietéti private

_Est - str. Fluturi si proprietiti private;

_ Nord -Vest — str. Raului si proprietati private
REGIMUL JURIDIC:

Suprafata zonei studiate este de 26112,00 mp, iar terenul care a generat P.U.Z-ul i care
face parte din zona studiata are o suprafatd de 6899,00 mp din acte si 6926.00 din masurétori. cu
nr. cadastral 218375, inscris in Cartea Funciard nr. 218375. Terenul intravilan este proprietate
privatd a SC LLIDL Roménia Societate in comandita, conform Contract de Vanzare Cumpdrare
autentificat cu nr. 2279/12.09.2016.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUL:

Terenul are categoria de folosin{a - curti constructii.

Suprafata terenului este de 6899,00 mp din acte §i 6926,00 din masurdtori, cu nr. cadastral
218375.

REGIM TEHNIC:

Situatia existenta: Conform P.U.G., amplasamentul este situat in zona unitati industriale,

partial zona afectata de strizi propuse prin PUG si partial zona de locuinte.

Bilant teritorial (i reglementari propuse):
- Zona servicii
UTRs : POTmaxim =70% CUTmaxim = 1,40 cu regim maxim de inaltime P, P+1
- Zona mixta —locuinte si servicii
UTRm : POTmaxim=40% CU Tmaxim=1,2 cu regim maxim de inaltime P, P+1-2
Constructiile vor respecta prevederile Codului Civil privind servitutea la vedere si picétura

la streasind. construirea la o distanta mai mica de 60 cm fata de limita de proprietate, etc.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
functiunea propusd, aprobat cu H.C.L. nr. 271/2008 dupé cum urmeaza:

- UTRs - 93 locuri amenajate pe teren.
- UTRm- in functie de functiunea propusa, conf. RLU

Conformarea $i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.L.U
aferent PUZ-ului propus, respectiv pt. zona de servicii 2-35% din suprafata terenuluil si pentru
sona de locuinte 2 mp/locuitor sau 10% din suprafata terenului.

Profile caracteristice ale strazilor pt. zona studiati:
- profil 1: cu retragerea din axul strdzii Raului pentru construcfii de min. 28,00 m si
pentru imprejmuire de min. 25,00 m ;
- profil 2: cu retragerea din axul strazii Brestei pentru constructii de min. 11,50 m §i
pentru imprejmuire de min. la 8,50 m ;
- profil 3: cu retragerea din axul strazii Fluturi, pentru constructii de min. 8,00 m si
peniru imprejmuire de min. 4,50 m ;

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE

Documentatia este insotita de urmitoarele avize:
- §.C. CEZ Distributic S.A. — aviz de amplasament favorabil cu
nr060021149338/10.01.2017, respectandu-se condifiile din acesta;

_ MINISTERUL SANATATII DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DOLJ -

Notificare nr. 40/26.01.2017 - respectandu-se conditiile din acesta;
- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.RL - aviz favorabil cu nr
312.188.515/18.12.2017 respectandu-se conditiile din acesta;
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- S.C. SALUBRITATE S.R.L. - aviz tehnic favorabil cu nr. 2882/30.12. 2016, respectandu-
se conditiile din acesta;
. INSPECTORAUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ - aviz tehnic favorabil cu nr.
621564/19.01.2017, respectandu-se conditiile din acesta;
_ INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI
DOLJ - aviz favorabil cu nr. 236/16/SU-DJ/10.01.2017 - la aceastd faza nu se emite aviz;
- AVIZ DE MEDIU - Decizie de incadrare cu nr. 13296/14.03.2017.
Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:
Studiu geo-tehnic - intocmit de S.C. GEOCON GLOBAL CONSULTING S.R.L;

Dovada achitarii taxei R.U.R.- MAN00020147/13.07.2017, emisa de CN Posta Romana SA.

Fata de cele precizate mai sus:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru: ,Reconsiderarea
functiunilor in zona cuprinsd intre str. Brestei, b-dul Raului si str. Fluturi ” generat
de imobil situat la adresa - str. Brestei, nr. 185, in vederea construirii unui imobil P+1E
partial cu functiunea de magazin retail.

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobirii
acestuia.

ARHITECT SEF, " SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU 7 Stela Mi?? ENE
Vizat pentru legalitate, intocmit,

Claudia Emanuela CALUCICA Maric7 Bordu
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