MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
- PROIECT
HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la construire
magazin parter “Penny Market”, amenajare incinta si amplasare totem,
zona str.,Amaradia-str.Brazda lui Novac-str.Vulturi, generat de imobilul
situat in municipiul Craiova, str.Amaradia, nr.28

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
Aviand in vedere raportul nr. &1%4 2017 intocmit de Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la construire magazin parter “Penny Market”, amenajare
incintd §i amplasare totem, zona str.Amaradia-str.Brazda lui Novac-str.Vulturi,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, str. Amaradia, nr.28;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si
completatd, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata s
completatd, Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 si Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
i art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publici
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la construire magazin parter “Penny
Market”, amenajare incinta §i amplasare totem, zona str.Amaradia-str. Brazda lui
Novac-str.Vulturi, generat de imobilul situat in  municipiul Craiova,
str.Amaradia, nr.28, previzut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobdrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Ovidiu MISCHIANU




PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Servicinl Urbanism si Nomenclatursd Urbani
Nr. &7/%/ din xﬁ'{/ Cf 12018

VICEPRIMAR,
Stelian BARAGAN

C. -

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — pentru construire magazin parter
“Penny Market” amenajare incinti si amplasare totem, zona str. Amaradia — str.
Brazda lui Novac — str. Vulturi, generat de imo5ilul din str. Amaradia, nr. 28

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cn modificirile §i
completirile ulterioare privind autorizarea executérii luericilor de constructii §i a Ordinului nr,
839/2009 pentru aprobarea Normelor mctodologice de splicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind emenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificirile §i completirile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
claborare i actualizare a documentatiilor de urbanism,

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin arh, urbanis
Emilian Stefirfa, se propune aprobarea Planului Urbanisiic Zonal in vederea weonstruirii unuf
magazin parter "Perny Market” amenajare incinta si amplasare totem — str. Amaradia, nr.28
propus prin certificatul de urbanism, nr. 660 din 13.04,20!£, prelungit valabilitatea in data de
07.04.2017 pana la 13.04.2018. :

Avind in vedere prevederile Ordinului nr, 2701/201% al Ministrulvi Dezvoltarii Regionale
$1 Turismului pentry aprobarca Metodolegiei de informare f onsultare a publicului cu privire la
elaboraren sau revizurea planurilor de wenenajare a teritc:ivlui si de urbanism s-a aprobat cu
H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind impl:zavea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriuly Punicipiului Craiova.

Informarea publicului a P.UZ.-ului pentru cevstruire magazin parter “Penny

Market” amenajare incintd si amplasare totem, zon: str. Amaradia — str. Brazda lui
Novac — str, Vulturi, generat de imobilul din str, Amaradia, nr. 28 a finut cont de
prevederile capitolului 111, sectiunea 3 din Regulamentul Lecel dupa cum urmeazi;
- in bazu adresei nr.60333/03.05.2017 s-a solicitat inforry.vca publicului si s-au afigat pe site-ul
institufiei Primériei Municipiului Craiova cu adresa www,nrimariacraiova.ro, prin Anunjul nr.
08/03.05.2017 si la sediul institufiei din strada AJ. Cui, nr7, planurile aferente investifie
propuse in Craiova - zona str. Ameradisi respoctiv: - nhmul eu situatia existemid, planul cu
situatia propusi (planul de reglementiiri trbanistice), planci cu tipuri de proprictate, incadrare n
P.U.G, memoriu fechnic aferent P.U.Z.  conform”™ ayocesclor-verbale  de afisaj nr.
60333/03.05.2017. Argumentarea afigh:ii Ia sedis! institui~#se face prin foto anexate.

Au fost identificali §i notiticafi proprietarii parcelcizy implicate in PUZ si ai parcelelor
adiacente, cu adrese transmise prin postid cu confirme:: de primire anexate documentatiei,
respecindu-se termenul de 25 zile previzut pentru pesioada de studiere si de primire a
observatiilor si/sau propunerilor, cu nolificarea nr.85648/2.06.2017.
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- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 311.986.419/16.10.2017.
respectandu-se conditiile din acesta;

- S.C. SALUBRITATE S.R.L. - aviz tehnic pentru amplasament favorabil cu nr.
2401/13.06.2016, cu respectarea legislatiei in vigoare:

- IGPR POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de
principiu favorabil pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal nr. 621261 din 20.06.2016:

- CN TRANSELECTRICA SA SUC DE TRANSPORT aviz favorabil nr.
47/18.09.2017, impreuna cu Fisa de coexistenta anexa;

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DOLJ - adresa nr. 5955/24.06.2016 -
respectandu-se legislatia sanitara;

- SE CRAIOVA II - avizul favorabil nr. 4518/08.06.2016 - cu respectarea

amplasamentului din planul de situatic vizat SE CRAIOVA 11, plan anexa;

- M.A.L - INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ,,OLTENIA” AL
JUDETULUI DOLJ - aviz nr. 1.813.811 din 10.06.2016; |

- MINISTERUL AFACERILOR INTERNE - DIRECTIA GENERALA DE
LOGISTICA — aviz de principiu conditionat de realizarea lucrarilor strict pe limitele
amplasamentului, fara afectarea imobilului aflat in administrarea M.A.L;

- SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII UM 0362 BUCURESTI — aviz favorabil
nr. 48.168 din 28.09.2017;

- MINISTERUL APARARIT NATIONALE — STATUL MAJOR GENERAL - aviz
favorabil nr. DT/3556 din 06.07.2016la faza de PUZ, cu respectarea conditiilor din
acesta;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BGLI: decizia etapei de incadrare
nr. 7063/08.08.2016 - nu se supune prevederilor H.G.. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu peniru planuri si programme :

- CONSILIUL JUDETEAN DOLJ — aviz favorabil nx, 1/02.03.2017 ;

- DIRECTIA SERVICII PUBLICE DIN CADRUL P.M.C. — aviz favorabil nr.
101896/17.10.2016, cu conditia ca « totemul sa se monteze in incinta magazinului ».

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu: '

Studiu geo-tehnic proiect nr. 21/2016 intoemit de $.C. GEODRILLING LABORATORY
S.R.L.; e

Dovada achitirii taxei R.U.R. emisd de Tezoreria Statului (Min. de ¥ inante).

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- Propunem aprobavea Planului Urbanistic Zonal pentru construire magazin
parter "Penny Market” amengjare incintd si amplosare totem, zona str. Amaradia -
str. Brazda lui Novac — str. Vulturi, generat de imobiiwui din str. Amaradia, nr. 28;

~ Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la data

aprobdrii acestuia.

ARHITECT SEF, . % ~ SEF SERVICIL,
Gabriela MIEREANU;/%/J stele Mihaela ENE
Z/ |
Vizat pentru legalitate, ~ INTOCMIT,

1 CALUCICA -~ Monica MARIN

URBAMISMRANARTE CLMARIMICA LiAiiN
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unirii, nr.196

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN Parter
PENNY MARKET]"AMENAJARE INCINTA SI AMPLASARE TOTEM
Adresa: str. Amaradia, nr. 28, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Proiect nr.: 10/ 2016
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BENEFICIAR: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
prin imputernicit DRAGOMIR COSTICA

Sediul: sat Stefanestii de Jos, com. Stefanestii de Jos, str. Busteni, nr. 7, Jud. lifov |

PROIECTANT: S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L. - Arh. EMILIAN STEFARTA I

Adresa: Calea Unirii, nr. 186, Mun. Craiova, Jud. Dolj

Ex. 1
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S5.C. AEDILITA PROIECT S.R.I. Obiect: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
Calea Unirii, nr. 196, MAGAZIN PARTER "PENNY MARKET", AMENAJARE
M un, Craiova, Jud. Dolj INCINTA SI AMPLASARE TOTEM
Adresa: sir. Amaradia, nr. 28, Mon. Craiova, Jud. Dolj
Beneficiar: 5.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L. prin imputernicit DRAGOMIR COSTICA
Sediul: sat. Stefanestii de Jos, com, Stefanestii de Jos, str, Busteni,
nr, 7, Jud, lifov
Project: or. 10/2016
Faza: PLZE.

LISTA DE SEMNATURI

— SEF PROIECT — Arh. Stefar{a Emilian | o0

— PROIECTAT - Arh. Stefartd Emilian %‘h‘f

DATA: FEBRUARIE 2017
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DUPLICAT]

CONIRACT fr//‘w\fiﬂ Rﬁ-CUﬂV[@ﬂ@ﬂRﬁ

FRATII BACRIZ SRL, persoana juridicd roména, cu sediul in
— judet Dolj, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.

Cod Un[c de iInregistrare si capital social lei, cont bancar nr.
, deschis la , reprezentata
prin domnc:llat in _ )
. . judet , identificat cu Cartea de Identltate seria , humarul
eliberatda la data de dée: SPCLEP . cod numeric personal

. ________.,in baza Hotararii Adunarii Generale a Asociatului Unic nr.
in calitate de asociat unic al SC Fratii Bacriz SRL in calitate de Vanzator ("Vanzatorul"),ln
calitate de Vanzator ("Vanzatorul")

si

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., persoana juridica roméana cu sediul
in ¢ ] : _ . ] , . _ , judetul
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr.___, ___, __ __ ____ (nr. vechi de
inmatriculare ), avand cod unic de inregistrare , capital
social lei, cont bancarnr, ... _ __ ____ i , deschis Ia Banca

. reprezentata legal de domnu Oliver Elfler si Damel Eduard Gross, in
calitate de administratori, ambii prin mandatari, domnul Moraru Alexandru Ioan,

cetatean roméan, CNP . cu domiciliul in , Jud. ,
,nr. =7, Bl , SC. i, et. }, ap. , legitimat cu CI seria  nr. ., eliberata
la data de , de SPCLEP , In baza procurii autentificate sub nr..
din de Vasilache Cristina Mihaela, cu sediul in jud. ., Si
domnul Sucala - Cuc Nicolae - Voicu, CNP , cu domiciliul Tn
_ - o . jud. , legitimat cu CI seria  nr.
., eliberatd de SPCLEP , la data de , in baza procurii
autentificate sub nr ___ ' din de BNP Vasilache Cristina Mihaela, cu sediul in

,in calitate de Cumparétor (,Cumparatorul”),

Denumite in continuare individual "Partea" si colectiv "Partile",
INTRUCAT:

(A) Vanzétorul este proprietarul exclusiv al imobilului situat in intravilanul Municipiului
Craiova, str. Amaradia nr.28, judetul Dolj, finscris in Cartea Funciara
nr. 211372Craiova (nr. CF vechi 908 BIS), format din (a) teren fin suprafata
de 5.178 mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale, identificat

~cu numar cadastral 3116/1("Terenul") si (b) urmatoarele constructii: (i) Cl-corp
‘moar3 'propriu-zisé, identificata cu nr. cad. 3116/1-C1, (ii) C2-corp administrativ,
identificatd cu nr. cad. 3116/1-C2, (iii) C3-magazie produse finite, identificatd cu
nr. cad. 3116/1-C3, (iv) C4-magazie materiale, identificata cu nr. cad. 3116/1-C4,
(v) C5-post trafo, identificatda cu nr. cad. 3116/1-C5, (vi) C6-rezervor apa,
identificatd cu nr. cad. 3116/1-C6, (vii) C7-remiza PSI, identificatd cu nr.
cad. 3116/1-C7, (viii) C8-magazin, identificata cu nr. cad. 3116/1-C8, (ix)
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alte formalitdti, liber de orice Sarcini, mai putin acele Sarcini constituite in mod
expres in favoarea Vanzatorului in baza prezentului Contract. in prezentul
Contract, "Sarcini" inseamna inclusiv ipoteci imobiliare, servituti, privilegii,
sechestre, uzufruct, drept de superficie, asociere in participatiune, drept de
folosinta sau optiune de vanzare/inchiriere, drept de preemptiune, interdictii de
a instrdina sau orice alt dezmembramant al dreptului de proprietate, contract
de inchiriere, contract de comodat sau alte contracte aseméanatoare sau situatii
de fapt, litigii de orice naturd in legatura cu titlul de proprietate asupra, Si
posesia sau limitele Terenului sau ale oricéror parti ale acestuia.

.

2.6 Predarea Terenului si odatd cu aceasta transferul riscurilor aferente Terenului

de la Véanzator la Cumparator vor avea loc in termen de 10zile de la data
incheierii de catre parti a procesului verbal de predare-primire conform
Articolului 4.2.3 de mai jos. Cu ocazia preddrii Partile vor incheia un proces
verbal de predare primire in care vor consemna (i) executarea de catre
Véanzator a obligatiei de predare a Terenului in conformitate cu dispozitiile
Articolului 1685 Cod Civil, (ii) executarea de catre Vanzator a obligatiei de
demolare a Constructiilor si radiere a acestora si a dreptului de superficie din
Cartea funciard, si (iii) starea Terenuluila momentul predarii. Anterior predarii,
Cumpardtorul va avea acces liber la Teren, coordonédndu-se cu Vanzatorul
pentru a nu intdrzia actiunile acestuia pe Teren.

2.7 In ipotezele prevdzute la Articolele4.2.4 si/ sau 4.2.5 (si anume nefinalizarea

lucrarilor de desfiintare a Constructiilor, respectiv neradierea acestora si a
dreptului de superficie aferent din Cartea funciara), predarea Terenului de la
Vanzéator la Cumparator va avea loc in termen de 10 zile de la data expirarii
termenului prevazut la Articolul 4.2.1 (astfel cum acesta ar fi prelungit conform
Contractului, dacd va fi cazul). Procesul verbal va consemna neindeplinirea
obligatiei de desfiintare a Constructiilor si radiere a acestora si a dreptului de
superficie din Cartea funciard. Riscurile aferente Terenului vor fi transferate
Cumparatorului numai in momentul finalizérii tuturor actiunilor prevazute la
Articolele 4.2.1 si 4.2.2 si numai dacad nu intervine incetarea Contractului pana
la momentul respectiv.

3 Pretul de Cumparare

3.1  Pretul de cumparare fix, reprezentdnd suma integrala pentru transferul dreptului
de proprietate asupra Terenului este de
lei( ' -

) plus TVA in cuantum de lei
( : S S "), rezultédnd
suma ‘ de lei
(sasemilioanecincisutesaizecisitreimiipatruzecisiunuleisisaizecisioptbani) cu  TVA
inclus.
3.2 Pretul de Cumparare se achitd dupa cum urmeaza:
3.2.1 Suma de lei

(treimilioanesaptesutepatrumiinouasutepatruzecisidoileisioptzecisioptbani) plus TVA,
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

5.5.1

502

5.6

5.6.1

5.6.2

._14-

Vénzatorul da urmatoarele declaratii si garantii cu privire la obligatii de mediu:

Vanzatorul nu are cunostintd de existenta nici unei poludri a Terenului, in special
in ceea ce priveste poluari ale solului si ale panzei freatice, de existenta nici unor
sarcini sau obligatii de mediu privind Proprietatea, care ar trebui indeplinite de
catre proprietari sau care ar reduce in vreun alt fel valoarea sau gradul de
utilizare a Terenului; in sensul prezentului Contract, este considerat cd exista
poluarea solului si/ sau a panzei freatice daca exista o contaminare a solului (de
exemplu cu azbest sau formaldehide) sau depuneri periculoase sau deseuri,
proiectile neexplodate, substante de lupta si substante explozive, respectiv
resturi sau parti ale acestora in sol si / sau in pénza freatica, astfel puténd fiind
afectatd utilizarea Proprietatii;

Vanzdtorul nu a desfi3surat nicio activitate pe Proprietate si nu exista nicio
obligatie de mediu impusd Vanzdtorului de cdtre autoritdtile competente in
legdtura cu sau referitoare la Proprietate si/sau activitatile desfasurate pe
Proprietate de cdnd Vanz&torul detine dreptul de proprietate asupra Proprietatii,
cu exceptia acelor activitdti permise si/sau obligatii impuse prin dispozitiile
legale, tindnd cont de natura activitatii comerciale principale desfasurate pe
Proprietate;

in cazul in care dupd Data Semnarii se va constata de catre autoritatile
competente cd trebuie luate masuri de remediere a unei poluéri a Proprietatii
intervenite fie anterior fie ulterior semnarii Contractului de Vanzare Cumparare
dar avadnd o cauzd anterioard semnérii Contractului, Vanzatorul va dezdauna
Cumparatorul pentru orice cheltuieli si/sau prejudicii suferite de acesta, inclusiv
dar férd a se limita la costurile necesare implementarii unor masuri adecvate
potrivit legii in vederea inlaturarii poluarii Proprietatii.

Vanzatorul dd urmatoarele declaratii si garantii cu privire la taxe si impozite

Toate taxele si impozitele aferente Terenului sunt achitate la zi conform
certificatului de atestare fiscala atasat prezentului ca ANEXA 2, iar de astazx,
data autentificarii Contractului acestea sunt in sarcina Cumparatorului.

Taxele si impozitele aferente Constructiilor sunt si ramén in sarcina Vanzatorului
si dupa data autentificarii prezentului Contract, Constructiile nefacadnd obiectul
prezentului Contract.

Vanzatorul dd urmatoarele declaratii si garantii cu privire la posibilitatea de a
construi pe Teren:

Terenul are‘acces la drumul public, respectiv la str. Amaradia;

Pe Teren poate fi construit Magazinul in conditiile certificatului de urbanism
nr. 1437 din data de 11.08.2015 eliberat de Primaria Municipiului Craiova(printre
care si aprobarea prealabild a Planului Urbanistic Zonal) pe care Vanzatorul se
obliga sa le respecte intru totul in obtinerea Autorizatiei de Construire;
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5.6.3 Proprietatea nu este subtraversatéd de conducte de alimentare si evacuare de
utilitagi publice care ar putea impiedicasau ingreuna construirea Magazinului sau
operarea ulterioard a acestuia, astfel cum rezultd din documentatia anexats la
prezentul Contract ca ANEXA 6, ce face parte integrantd din acesta;

5.6.4 Proprietatea nu este subtraversata de conducte sau cabluri de orice fel care sa
facé imposibilé sau foarte costisitoare realizarea proiectului dorit de Cump#rtor;
in cazul in care se vor descoperi subtraversiri de conducte sau cabluri, care ar
impiedica sau ar ingreuna construirea Magazinului sau operarea ulterioari a
acestuia, Cumparatorul va notifica acest lucru in scris Vanzétorului iar Vanzitorul
are la alegere una din variantele mentionate la Articolul 5.6.6 de mai jos;

5.6.5 Proprietatea nu este supra-traversatd de cabluri de energie electricdsi nu existd
' pe acesta linii de cabluri aeriene de niciun fel, cu exceptia Liniei Electrice
Subterane (LES) de joasd tensiune, identificatd in schita atasatd prezentului
Contract in ANEXA 6, despre care Cumpératorul are cunostintd la data
semnariiprezentului Contract

5.6.6 In subteranul Terenului nu-exist3 corpuri solide care sdingreuneze sau s3 facd
imposibile sau costisitoare activitdtile de constructie, ex. buncdre, care nu
figureazdin planurile oficiale liber-accesibile si care nu folosesc exploatérii
Terenului insusi; in cazul in care se vor descoperi fundatii vechi, canivouri sau
orice alte structuri de beton sau alt material, care ar ingreuna sau ar face
costisitoare construirea Magazinului, Cumpdratorul va notifica acest lucru in scris
Vanzatorului. Vanzatorul are, la alegere una din urmétoarele variante: (i) sa
elibereze Proprietatea de aceste elemente in termen de maxim 30 de zile
calendaristice de la data primirii notificdrii scrise din partea Cumpératorului; (ii)
sa verifice si sa aprobe ofertele primite de cdtre Cumpérdtor si si achite
contravaloarea lucrdrilor necesare pentru eliberarea Terenuluiin termen de
maxim 30 de zile de la data primirii ofertelor de la Cumpé&rator. Toate costurile
corelative lucrarilor de eliminare a piedicilor la construire vor fi suportate de
catre Vanzator;

Vanzatorul a luat la cunostinta faptul cd se doreste construirea si exploatarea de
cdtre Cumparator a Magazinului pe Teren, aceasta fiind conditia esentiald a
Contractului, si nu are cunostinta de existenta vreunor motive care ar ingreuna
sau ar impiedica realizarea acestui proiect sau care ar putea impiedica emiterea
Autorizatiei de Construire;

5.6.8 Vanzétorul nu are cunostintd ca ar exista restrictii de construire previzute in
planurile urbanistice din regulamentul local de urbanism, de natura s3
prejudicieze/impiedice realizarea proiectului dorit de Cumparator sau de naturd
sa antreneze cheltuieli suplimentare in sarcina acestuia;

5.6.9 Nu existd impedimente legale, tehnice sau de alt naturd cu privire la Proprietate
care sd determine expunerea Cumpd&rdtorului. la riscuri considerabile de
construire sau care sa conduca la imposibilitatea construirii Magazinului.
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5.7 Fard a limita oricare obligatii care revin Vanzitorului conform prezentului
Contract sau legii, Vanzatorul se obliga si la urmatoarele:

5.7.1 s& coopereze deplin cu Cumparatorul gi/sau cu reprezentantii acestuia (in cazul
in care va fi necesar) in vederea inscrierii valabile in cartea funciard relevanta a
transferului dreptului de proprietate asupra Terenului cdtre Cumparator;

5.7.2 sa garanteze pe Cumpérator impotriva oricirei evictiuni (totale sau partiale -
indiferent de motivul sau si indiferent dac la Data Semnarii Cumpératorul a avut
sau nu cunostinta de motivul acestei evictiuni, riscul ‘acestei evictiuni fiind
asumat in totalitate de Vanzator) conform art. 1695 Cod Civil si contra oricaror
vicii ascunse conform art. 1707 Cod civil. Proprietatea ce seé vinde se afla in
circuitul civil si este liberé de orice Sarcini, astfel cum rezultd din Extrasul de
Carte Funciara pentru autentificare atasat prezentului ca ANEXA 1, si are taxele
si impozitele achitate la zi, astfel cum rezultd din certificatul de atestare fiscald
atasat prezentului ca ANEXA 2;

5.7.3 s& asigure, la cererea Cumpéaratorului, orice aparare in legaturd cu orice pretentii
fmpotriva Cumpératorului, cu privire la: (a) validitatea acestui Contract si/sau
(b) validitatea dreptului de proprietate dobandit in baza acestui Contract si a
exercitérii acestuia, si/ sau (c) oricare alte drepturi constituite in baza
prezentului Contract in favoarea Cumparatorului (daca este cazul).in cazul in
care dupd Data Semnarii este formulatd de cétre un terf vreo pretentie
intemeiatd pe un drept nascut anterior Datei Semnarii, Cumpéaréatorul va notifica
vanzitorul in scris indicand numele si prenumele tertului precum si transmitand
informatiile disponibile privind pretentia formulata de citre acesta. Vanzatorul se
obliga prin prezentul sa depund toate diligentele pentru a solutiona pretentia
tertului spre satisfactia Cumpdaratorului in termen de 60 (saizeci) de zile de la
primirea notificarii transmise de Cumpérator. in cazul in care Vanzatorul nu
solutioneazé pretentia tertului in termenul stabilit mai sus, Cumpératorul poate
actiona impotriva tertului in orice fel va considera necesar, iar toate costurile /q¥
legate de pretentia tertului (inclusiv dar fir4 a se limita la onorariile avocatiale, x
taxele de timbru judiciar precum, orice despagubiri plétite de Cumparator
tertului petent cat si orice prejudicii directe i indirecte suportate de Cumpérétor)-%v

(7]

vor fi suportate de Vanzator. - N7

5.7.4 s& respecte oricare si toate obligatiile sale in baza prezentului Contract si
conform legislatiei aplicabile;

5.7.5 s& raspunda fata de Cumpérator, fiind tinut si il despadgubeascd pe acesta
pentru orice prejudiciu direct sau indirect rezultdnd din sau in legaturd cu
sncdlcarea de citre Vanzator a oricareia dintre declaratiile, obligatiile si garantiile
prevazute in prezentul Contract, toate acestea avand caracter esential pentru
Cumpérétor;

5.7.6 & predea Cumpérdtorului astdzi, Data Semnérii, toate documentele solicitate de
cétre Cumpérator cu privire la dreptul de proprietate asupra Terenului, pe care le
detine sau care pot fi obtinute de la autoritatile competente;


















i

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societatea Profesionala Notariala Balaci Eugen
Sediul: Craiova, str. Romania Muncitoare, nr. 13A, etaj, jud. Dolj
Licenté de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013
Telefon: 0722.563.293

INCHEIERE DE AUVTENTIFICARE Nr. 1396
Anul 2015, luna Noiembrie , ziua 27

in fata mea, Mladin-Preoteasa Alina-Corina, notar public, la sediul biroului s-
‘au prezentat:
1. FRATII BACRIZ SRL, persoana juridica romana, cu sediul in '

judet , nregistratd la Registrul Comertului sub nr.
, ', Cod Unic de aneg[strare si capital social lei, cont
baNCar Nr. o e o , deschis la
reprezentata prin BAKRI MAHMOUD domncullat in .
) ] -, judet , identificat cu Cartea de Identitate seria
numarul ellberata la data de _ de SPCLEP I, cod numeric
personal , in baza Hotararii Adunarii Generale a Asociatului Unic nr.

, in calitate de asociat unic al SC Fratii Bacriz SRL, in calitate de

Vanzator
2. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., persoana juridica
romdnd ol sediul N s ey e sy svmass

, judetul , Inmatriculata la Reglstrul Comer;ulw sub nr.
(nr. vechi de inmatrlculare ), avand cod unic de inregistrafg
I capital social lei, cont bancar n
., deschis la , reprezentata

legal de domnii Oliver Eifler si Daniel Eduard Gross, in calitate de administratori,
ambii prin mandatari, domnul Moraru Alexandru loan, cetatean roman, CNP
, cu dDmICIllu! n

I, legitimat cu seria . 1 eliberats la data de
. de SPCLEP . _._____, in baza procurii autentificate sub nr.._. . din
de Vasilache Cristina Mihaela, cu sediul in - , jud.
si domnul Sucala - Cuc Nicolae - Voicu, CNP , cu domigiliul in
, jud. , legitimat cu Cl seria  nr.
, eliberata de SPCLEP ~, la data de , In baza procurii
autentificate sub nr din de BNP Vasilache Cristina Mihaela, cu

sediul in Stefanestii de Jos, jud. lifov,in calitate de Cumparator

care, dupé citirea actului, au fost intrebati daca au inteles continutul acestuia si
daca cele cuprinse exprima vointa lor, au declarat ca sunt de acord cu continutul lui,
cu consecintele juridice si faptice ale acestuia, au consimtit la autentificarea prezen-
tului inscris si au semnat unicul exemplar si cele 7(sapte) anexe
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ROMANIA ;
Judeful Daolj
Primaria Municipiului Craiova

Ca urmare a cererii adresate de') REWE PROJEKTENTWICLUNG ROMANIA SRL, cu domiciliul/sediul®) in

telefon/fax ) , e-mail -, inregistratd la nr. 165641 din 13.10.2016. In conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea feritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPOR TATE,
Nr. ¥ din 29 ./, .20/6

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®) comstruire magazin parter ,,Penny Market” , amenajare
 incintil §i amplasare totem, generat de imobilul®) din str.Amaradia, nr.28, cu nr.cadastral 3116/1,extras C.F nr.
211372:in 5=5178,00mp din acte si $=4927,00 mp din masuratori. Zona studiati prin PUZ a fost diminuati de la
$=35730 mp conf. procesului verbal de recepijie pe suport topografic vizat de OCPT cu nr.465/2016 la 8= 25625 mp,
conf. adresei CI Dolj- Directia Urbanism nr.16360/19.09.2016, cu respectarea urmitoarelor conditii:
L. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexer’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
— Lanord — proprietati private §i incintd Politia Judeteani;
—  Laest - str.Vulturi si blocuri de locuinte colective;
La sud — proprictiiti private- locuinte individuale;
—  Lavest —str. Amaradia;
Zona studiata se va delimita urmdrind limitele de proprietate.

2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti.

Zona de locuinte gi functiuni complementare; zond cu destinatie speciale; zona spatii verzi; zona de comunicatie
rutiera si amenajari aferente.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- Zona locuinte si functiuni complementare

ZL1 : POTmaxim =35% CUTmaxim = 1,75 co regim maxim de inaltime P+4
ZL2 : POTmaxim =35% CUTmaxim = 1,05 cu regim maxim de inaltime P+2
- Zona institutii si servicii de interes general
I51 : POTmaxim=30% CUTmaxim=0,60 cu regim maxim de inaltime P+1
I52 : POTmaxim=60% CUTmaxim=2,40 cu regim maxim de inaltime P+3
- Zona mixta - locuinte si servicii.
ZM-LS : pentru locuinte- POTmaxim=35% CUTmaxim= 1,05 cu regim maxim de inaltime P+2
ZM-LS : pentru servicii -POTmaxim=50% CUTmaxim=1,50 cu regim maxim de inaltime P+2
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilittilor.

Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului, se vor preciza funciiunile si dotirile zonei cu destinatiile
aferente, zona de locuinte colective, zona spatii verzi, zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente precum
conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii; Asigurarea locurilor de parcare aferente funcfiunii propuse
conform R.L.U aprobat cu HCL 27142008 in incintd cu prezentarea argumentatii a respectirii RLU in partea scrisi si
desenatd,

5. Capacitatile de transport admise.

Dimensionarea corespunzitoare a ciilor de acces pentru a permite circulatia urmatoarelor autovehicule:autoturisme,
masini pentru aprovizionarea spatiilor comerciale, vehicule de interventie (masini de pompieri, salvare) si a
vehiculelor gospodirire orfiseneascl (salubritate).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
S.C. COMPANIA DE APA OLTENIA SA; S.C. CEZ DISTRIBUTIE SA, S.C.ENGIE Roméinia SA; S.P.
SALUBRITATE, Politia Rutiera, Directia de Sanatate Publica, Ag. Reg. de Prot.Mediului Craiova, Ministerul de

FP-39-14, ver. 01
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SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCUREST!
NI 48.168 din 28.09.2017

Catre

S.C. REWE PROJEKTENWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

, judetul

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
1.854.617 din 21.09.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
"Construire magazin parter Penny Market, amenajare incintd si fixare totem" in
amplasamentul din municipiul CRAIOVA, str. Amaradia nr. 28, CF nr. 211372, judetul
DOLJ, vd comunicdm ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajari Tentoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea tentoriufwi si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra,

Orice modificare ulterioard a confinutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerificatului de urbanism nr. 660 din
13.04.2016, emis de Primaria Municipiului Craiova.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,
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27.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA (*  ninie 2|

“ADEsCy

» ALIMENTAREA CU APA B gatie
Zona dispune de retele de alimentare cu apa pe strada Amaradia, str.’ B;aszaf 16
Vulturi, iar consumatorii de apd din zond si-au rezolvat alimentarea cu apd=din
existenta in zona. e

* CANALIZAREA
Zona dispune de refele de canalizare pe strada Amaradia, str. Brazda lui Novac si str. Vulturi, iar
canalizarea apelor mengjere uzate s-a rezolvat prin racordarea la reteaua de canalizare a orasului
exisenta in zona.

s ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista posturi de transformare si este asigurata alimentarea cu energie electrica a
constructiilor existente. Pe strada Amaradia exista LEA JT.

s TELECOMUNICATII
Zona dispune de retele de telecomunicatii.

* ALIMENTARE CU CALDURA
In zona pentru constructiile pe terenuri private, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice
proprii, iar pentru constructiile colective P+4 incalzirea se face in sistem centralizat de la furnizorul

de energic termica al orasului.

= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale GN PE 90 pe strada Amaradia, Brazda lui

Novae =1 str. Vultun.

¢ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

e PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente, nu au fost remarcate disfunctionalitati ale retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu exista in zona.

2.9, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reglementarea zonei studiale in vederea
realizarii investitiel propuse prin prezentul P.U.Z. in vederea crearii unui magazin cu o multimdine de
produse de care vor putea sa beneficieze locuitorii acestei zone.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investitia ce a general documentatia P.U.Z. este o constructie Parter cu destinatia de magazin
"PENNY MARKET" ce se va amplasa astfel pe terenul in suprafata de 4.927,00 mp din masuratort si
3. 178,00 mp din acte situat pe str. Amaradia la nr. 28 ;

- de la 6.55 mi la 7,35 mi fata de limita de Nord a proprietatii — parcare Politia Judeteana Dolj;

- de la 2,90 ml la 22.35 ml fata de limita de Est a proprietatii — incinta C.R.F.P.A. Dolj;

- de la 3,05 ml la 9.95 mi fata de limita de Sud a proprietatii — terenuri proprietate privata;

- la 30.70 ml fata de limita de Vest a proprietatii — teren proprietate privata;

: pag. 5
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Presiunea si debitul de apa necesare obiectelor sanitare vor fi asigurat dq_h:ﬁs%m%lml-p' us.
Se vor prevedea posibilitati de inchidere sectionala a retelei de apa _Emtru [gdﬂ#jﬁtl:l Jnt:n.ir tii
ulterioare la armaturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etansare s
Conductele de apa vor fi pozate pe trotuarul existent, iar pentru '
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitdii a retelelor edilitare subterane executate in sfpédturd”
stabileste distan{ele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor §i drumuri, funcjie de
asigurarea executiei lucrdirilor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectici sanitare.
Din preseriptiile acestui STAS menjionam :
- Conductele de apd se vor poza subteran, la adincimea minimé de inghet;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distan{i de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm $i totdeauna deasupra canalizarii.
- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatdfli impune asigurarea zonei de protectie sanitari
(10 m) pentru sursa de api §i puturi de medie adincime.

s CANALIZARE

Evacuarea apelor uzale menajere se va face prin coloane de scurgere pozitionate in bai si
bucatarie, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradala prin camine de racord.
Pentru canalizarea interioara se propun conductele din polipropilena, iar pentru cea exterioara
cele din PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri).
Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradala existenta, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare ;
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in sapaturi”
stabileste distantele minime intre refele, de la refele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucririlor, exploatprii lor eficiente, precum §i pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din preseripjiile acestui STAS mentionim :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adidncimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan|i de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punetele de intersectii la min. 40 em i totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viafi al populatiei aprobate prin Ordinul
Ministerului Sandtitii nr. 981.1984 mentiondm ci :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distan{i minimi de 300 m de zona
de locuit.

e ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructia propusa Parter, avandu-se in vedere puterea instalata estimata 180 kVA prin
racord la medie tensiune si puterea absorbita de 120 kVA, bransamentul se va asigura subtcran din
postul de transformare propus pe terenul ce a generat P.U.Z. printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat
in sant pe pat de nisip si protejat in teava din otel la subtraversarea partii carosabile.

In functie de puterile electrice instalate si respectiv consumata simultan indicate in proiectul

) pag 10
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tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributiec SA studiul de :m}ﬁh mﬁ@g}jmen

energie electrica a imobilului Parter propus spre construire. ﬁ: 5 ADESCU _;
% nEinet e
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : N>, #CECS. .4
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoarde: protectie:de :
-24m-pentru LEA intre 1 s1 110KV S

-37 m - pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protectie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m.
Distantele fatd de refelele tehnico-edilitare sunt precizate in nurmatwul PE 107 la articolul
4.3.2. Aceste distante sunt urméitoarele:

- distanta fatd de - refelele de apd si canalizare - pe orizontald 0,5 m
- pe verticald 0,25 m
- lermice, api fierbinte - pe orizontatd 0,5 m
-pe verticald 0,2 m
- drumuri - pe orizontald 0,5 m
-peverticald 1 m
- gaze - pe orizontald 0,6 m
- pe verticald 0,1 m
- fundatii de eladiri - pe orizontald 0.6 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierca unor limi electrice existente sau
executarea oriciror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitifile studiate respectd normele SC CEZ
Distributie SA, precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referingi la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste | Kv.

- PE 104/93 - Normativ peniru constructia liniilor aeriene de energie electrici, cu tensiuni peste
1 Kv,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea i execufia rejelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

-1Li-1Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucfiuni de proiectare a incrucigirilor si apropierilor LEA
m.L §i LEA j.t. fatd de alte linii, instalatii si obiective.

- STAS 85389/1-91 - Amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane executate in
sapdturd,

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea gi receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozic.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarca coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunititiri funciare.

: pag. 11
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Cladirea propusa se va racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de
telefonie si internet si respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai multi dintre operatorii de
asemenea servicii existenti in zona.

Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe trama stradala existenta. Pe traseul cablurilor
interurbane §i fibra optica existente se vor crea culoare de protecfie de 3 m (sténga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, ete.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane gi aeriene in vederea respectirii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizafie, sipaturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sandtatea oamenilor §i nici nu influenteazi in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA

In vecinatalea zonel studiale exista conducte alimentate de catre agentul termic al orasului in
regim centralizat pentru blocurile din zona.

Incalzirea imobilului propus se va realiza cu ventiloconvetoare alimentate cu energic electica
de la agregatele amplasate pe acoperisul tip terasa al imobilul. Agregatele se vor amplasa pe mijlocul
acoperisului cladirii pentru a nu afecta prin poluare fonica vecinatile.

Apa calda necesara consumului este asigurata pentru fiecare grup sanitar de catre boilere
electrice amplasate in imobil.

= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pentru imobilul propus a se construi nu este necesar bransamentul la reteaua de gaze naturale
existenta in zona deoarece incalzirea si aparatele de bucatarie din imobilul propus vor fi cu alimentare
clecetrica.

In ceea ce priveste distangele minime dintre conductele de gaze de presiune medie i presiune
redusd $i alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 si STAS 859/91.

Distantele de siguranfi de la stafiile de reglare-misurare (cu debit pénd la 600 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad 1 - 11

de rezistenté la foc 1Z2m
- la cladirile civile cu grad I11 - TV

de rezistenti la foc 15m
- fai de marginea drumurilor carosabile fm

Distante minime intre conductele de gaze si alle instalafii, construc{ii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.
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37.  PROTECTIA MEDIULUI Lumprrsts

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata avand
destinatia de culoare de protectic fata de infrastructura tehnica. In zona studiata nu vor exista zone
industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer sol.

Agregatele de la ventiloconvectoare se vor amplasa pe mijlocul acoperisului tip terasa al cladirii
pentru a nu afecta prin poluare fonica vecinatile.

Trebuie mentionat cd zona nu dispune de valori de patrimm:liu.'

In subzonele prezente in prezentul PUZ se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1) Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale (servicii de interes general) vor fi previzute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ §i de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — minim 5% din
suprafata totali a terenului;

2) Constructii de locuinge

Pentru constructiile de lo-:um;c vor fi previzute spalii verzi i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai pufin de 2 m*/locuitor sau 10% din suprafata terenului,

Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse,

normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru construetii se vor asigura
racordurile la utilitatile din zona.

3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
e IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

¢ Terenuri proprietate publica
Domeniul public prezent in zona studiatd include terenurile ocupate de siriizi, trotuare si spatii
verzi adiacente strazilor si ale blocurilor de locuinte colective.
o Terenuri proprietate privati a statului
In zona studiata exista un teren proprietate privata a statului roman unde functioneaza in
prezent Politia Judeteana Dolj.
o Terenuri proprietate privati a primariei
In zona studiata exista un teren proprietate privata a Municipiului Craiova unde functioneaza in
prezent C.R.F.P.A. Dolj.
o Terenuri proprietate privatii ale persoanelor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

e DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementata in acest PUZ se adapteaza tramel stradale existente si a utilitatilor
existente.
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Costurile vor cadea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilitatile
existente in zona.

Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale nu pot fi in prezent evidentiate,
acestea putandu-se face doar in baza unui studiu referitor la realizarea conform P.U.G. a celor doua
artere de categoria a Il-a (str. Amaradia si legatura dintre str. George Enescu si str. Brazda lui Novac.
Aceste costuri se vor face in functie de fondurile alocate pentru acest tip de investitii dupa aprobarea in
Consiliul Local Craiova.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasi a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legiturilor intre subzonele functionale din zona studiate.

Totodatd s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivi a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulajiei - funcfiunea principala din zona studiata.

Planul urbanistic zonal cuprinde $i Regulamentul de urbanism care explici si detaliaza sub forma
unor prescripfii (permisiuni - restric{ii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicirii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativi, asigurind conditiile materializirii propunerilor.

Desféasurarea in continuare a proicctirii are in vedere:

- claborarea planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zoni;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipérii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cétre tofi factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
citre tofi factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local, aprobate, capiti valoare juridici, oferind
instrumentele de lucru necesare administrafiei locale gi diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire.

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intoemit,
Arh Stefarta Emilian

<l
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Art. 5. Utilizari permise ¢n conditii — conform art. 11 din RGU.
Nu este cazul

- Art. 6. Interdictii temporare

Interdictic temporara de construire este instituita conform PU.G in vederea largirii srr Amaradm
‘precum si pentru realizarea legaturii dintre str. George Enescu cu str. Brazda lui Novac, artere ce vor fi de
categoria a [1-a avand retragerea pentru imprejmuire si construire la 11,50 m fata de axul strazilor propuse.

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice va tine cont de prevederile art. 18 din RGU.

Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea pmvudm'i]-:}rl art. 23 si 24 din RGU;

Art. 9. Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.

Art. 12, Inaltimea constructiilor - contorm RGU art.31:

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.

Art. 14. Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcarile.

Art. 15, imprejmuiri - conform RGU art. 35, : <

INTOCMIT:
Arh. Stefarta Emilian
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