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Primiria Municipinlui Craiova
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturia Urbana

Nr. {67 23fdin 22- L. 2017

Avizat:
Viceprimar,

Stelian BARA
- Wk
RAPORT '

privind aprobare P.U.Z. ,,Reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsi
intre Calea Bucuresti si str. Sararilor”, generat de imobilulul situat in
str. Sdrarilor nr. 29 A in vederea construire 3 blocuri de locuinte
colective P+11E cu parcare la parter

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii gi a Ordinului  nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile gi completirile ulterioare §i Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarca Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L, prin Arh. urbanist Emilian
Stefdrfa, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea ,Reconsiderarea
funetiunilor in zona cuprinsi intre Calea Bucursti si str. Sararilor” in vederea construire 3
blocuri de locuinfe colective P+11E cu parcare la parter generat de imobilul din str. Sararilor
nr. 29 A propus prin certificatul de urbanism, nr. 2072 din 07.11.2016.

Aviind in vedere prevederile Ordinului nr, 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat
prin H.C.L. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova,

Informarea publicului pentru P.U.Z. , Reconsiderarea funetiunilor in zona cuprinsi
intre Calea Bucursti i str. Sérarilor in vederea -construire 3 blocuri de locuinte
colective P+11E cu parcare la parter generat in str. Sararilor nr, 29 A” - a tinut cont de
prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupi cum urmeaza:

- in baza adresei nr, 77833/09.06.2017 s-a solicitat informarea publicului si s-au afisat pe
site-ul institufiei Primiriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro,prin
anunful nr. 11 din 08.06.2017 precum si la sediul institutiei din strada A.I. Cuza, nr.7 prin
adresa nr. 77833 din 09.06.2017 planurile aferente investitiei propuse fu zona striizii Sirarilor,
respectiv: - planul cu situatia existentd, planul cu situatia propusi (planul de reglementiri
urbanistice), planul cu tipuri de proprietate, incadrare in P.U.G, memoriu tehnic $i Regulament
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de urbanism aferent P.U.Z, conform proceselor-verbale de afisare nr. 77833/06.12.2017.
Argumentarea afisirii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificafi proprietarii parcelelor implicate in PU.Z, cu adrese
transmise prin postd cu confirméri de primire anexate documentatiei, respectandu-se termenul
de 25 zile previizut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor §i/sau propunerilor,
cu adresele nr. 93858/11.07.2017 dupd cum urmeaza :

_ Pan Group - pentru Cosmote, Calea Bucuresti, nr.[13; S.C. LIDL ROMANIA S.C.8.
(S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L. de la P.AN. GROUP), Calea Bucuresti,
arll5: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S., Calea Bucuresti, nr115 A; PAN. GROUP, Calea
Bucuresti, nr117: PAN. GROUP, Calea Bucuresti, nr117 A; S.C. SERVICE AUTO RAY
S.R.L., Calea Bucuresti, nr.119.

- Gulie Doru si Gulie Jenica, str Sararilor, nr:11; Mititelu Cristian Florin, st Sararilor,
13 Boaba Stefan i Boaba Marina, Govani Maria, st Sararilor, nr.15; Oprea Elena §i
Marian. s Sararilor, nr:17; Rada Constantin si Virginia, st Sararilor, nrl19.

Beneficiarul a anuniat inteniia de aprobare a P.U.Z .~ului pe panou in loc vizibil la zona ce
a fost studiatd prin acest P.U.Z din data de 05.05.2017, argumentat cu foto anexat.

Beneficiarul investitiei a publicat in doua editii ale ziarului local, Cuvintul Libertitii in
05.05.2017 si 08.05.2017, anunturi pe care le anexam documentagici P.U.Z., prin care a luat in
considerare ¢ii proprietarii parcelelor invecinate au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-ului
(proprictari care nu sunt afectati de propunerea P.U.Z-ului).

Dupd expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisd in data de 04.07.2017, pentru care s-au primit
confirmiri de primire si s-a constatat cii nu au fost primite obiecliuni, propuneri, opinii de la
cei notificati, pind la data intoemirii privind procedura de informare a publicului cu privire la
aprobarea P.U.Z-ului, motiv pentru care considerdm cd procedura de informare si consultare a
publicului a lost respectata.

Fati de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local, pentru informarea publicului, putindu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate in vederea aprobarii documentafiei in
Consiliul Loeal al Municipiului Craiova.

In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol
consultativ conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia,
fiecare membru prezent al comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in
documentatia P.U.Z., documentatia fiind modificati, consemnindu-se astiel avizul
favorabil al Comisiei Tehice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE

APROBATE IN ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/2000 si prelungire valabilitate cu H.C.L. nr.
479/2015 amplasamentul este situat in zona unitati industriale $i partial zond protectie S.N.
C.ER.

In urma obtinerii C.U. cu nr. 2072 din 07/11/2016 privind investitia solicitata wonstruire
3 blocuri de locuinte colective P+ 11 cu pareare la parter”, se impune prin C.U. condilia
elabordrii P.U.Z, In vederea reglementarii functiunii zonei si a indicilor urbanistici
previzuti prin reglementarea circulaii pietonale si carosabile in contextul investiiilor
aprobate si rezolvarea lor, {inand cont de dotirile din zond si frontul construit la str,
Sérarilor.

Reglementirile urbanistice propuse {in cont de toate documentaiiile urbanistice
aprobate anterior in zona studiati.



SITUATIA EXISTENTA:
Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului
Craiova, in partea de Est a localitfii, interscctatd de Calea Bucuresti si str. Sararilor si este
delimitatd astfel:
- Nord - zond functionald mixtd (locuire individuala, comerl/servicii, industrie -
depozitare);
- Sud — zond de locuire colectivi (P+10) §i comer/servicii Spital Clinic si Boli
Infeciioase:
- Est — cale feratd dezafectati - teren C.F.R.;
- Vest — fabricd dezafectatd Pan Group).

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata zonei studiate este de 31791,00 mp, iar terenul care a generat P.1.Z-ul i care
face parte din zona studiati are o suprafaid de 7765.00 mp, din acte §i 6919,00 din masuratori,
cu nr. cadastral 226516, inseris in  Cartea Funciard nr. 226516. Terenul intravilan este
proprietate privatd in indiviziune a 8.C. Fratii Bacriz S.R.L., coti actuald de 1/2 si a 8.C.
FRUCT PREST S.R.L, reprezentati prin Stancu Mihaela-Corina, cotd actuala de 1/2, conform
Contract de Vanzare Cumpirare autentificat cu nr. 1266/04.07.2017.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosinga - cur{i constructii.

Suprafata totald a terenului este de 7765,00 mp, din acte §i 6919,00 din masuratori, cu nr.
cadastral 226516.

REGIM TEHNIC:

Situatia existenta: Conform P.U.G., amplasamentul este situat in zond unitati industriale gi
partial zond protectie S.N. C.F.R.

Se propune construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter.

Bilant teritorial (reglementiri propuse):

U.T.R. - L1:

Functiunea: - zoni de locuinte colective §i functiuni complementare admise ale
zonei - servicii de micdi importangi in cadrul apartamentelor, spatii verzi amenajate,
accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare, constructii
aferente (functiuni complementare ce nu trebuie sa producd zgomot, vibratii, noxe §i si
nu distoneze cu specificul zonei), regim maxim de inaltime P+11, P. O.T. max.= 25%
C.U.T. max. = 2,80 si cu regimul de aliniere al Tmprejmuirilor/constructiilor din
axul strazilor: - str. Sararilor - la 54,50 m/60,40 m, din axul strizii ce este dat de
categoria §i gabaritul strazii adiacente.

U.T.R. - S:

Functiunea: - zonii servicii/comerciald §i funcfiuni complementare admise ale
zonei - servicii/comert, spatii verzi amenajate, accese pietonale i carosabile, parcaje,
garaje, retele tehnico-edilitare i constructii aferente (functiuni complementare ce nu
trebuie sd producd zgomot, vibratii, noxe §i sa nu distoneze cu specificul zonei), regim
maxim de indltime P+1, P.O.T. max.= 40% si C.U.T. max. = 0,80 si cu regimul de
aliniere al imprejmuirilor/constructiilor din axul strazilor: - str. Sararilor - 7,00
m/11,50 m; - Calea Bucuresti - 20,50 m/27,00 m; - alee de acces din str. Sdrarilor -
8.00/11,50 m si alee de acces din Calea Bucursti - 4,50 m/7,00 m, din axul strazii ce
este dat de categoria gi gabaritul strazii adiacente.




U.T.R. - ZM-LS (ZM-L si ZM-S):

Functiunea: - zond mixti: locuinfe si servicii de interes general/comerf si
functiuni complementare admise ale zonei - supermarket, farmacii, cabinete
medicale, cabinete de avocatura, cabinete notariale, gradinite, pensiuni, locuinte
colective, spatii verzi amenajate, accese pietonale §i carosabile, parcaje, garaje, retele
tehnico-edilitare si constructii aferente (funefiuni complementare ce nu trebuie sa
producd zgomot, vibrafii, noxe §i s nu distoneze cu specificul zonei), regim maxint de
indlfime pentru ZM-L - P+11, P.O.T. max.= 25 o, C.U.T. max. = 2,80 si pentru ZM-
S - P+, P.O.T. max.=50% si C.U.T. max. = 1,00 5i cu regimul de aliniere al
imprejmuirilor/constructiilor din axul strazilor: = Calea Bucuresti - 20,00 m/27,00 m;
_ alee de acces din Calea Bucuresti - 4,50 m/9,50 m din axul strazii ce este dat de
categoria si gabaritul strazii adiacente.

Indltimea cladirilor nu va depisi distania mésurata pe orizontald, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus si se vor respecta distantele
minime obligatorii faii de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conf. Codului
Civil, precum si distan{zle minime necesare interventiilor in caz de incendiu,

Constructiile vor respecta prevederile Codului Civil privind servitutea la vedere §i picitura

la streasinil.

Asigurarea locurilor de parcare conform Regulamentului Local de Urbanism pentru
functiunea propusd, aprobat cu H.C.L. nr. 271/2008 dupd cum urmeazi: 64 locuri
amenajate la parterul blocurilor si 124 de locuri amenajate pe teren.

Conformarea i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor, se va face conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr.525/1996.

Profile caracteristice ale strazilor:

- profil 1: cu retragerea din axul Calea Bucuresti pentru construcfii de min. 27,00 m si
pentru imprejmuire de min. 20,50 m la Nord respectiv de min. 23,50 m pentru construc{ii §i
de min. 23.50 m pentru imprejmuire la Sud;

- profil 2: cu retragerea din axul strazii Scirarilor pentru constructii de min. 11,50 m §i
pentru imprejmuire de min. la 7,00 m la Est respectiv de min. 7,50 m pentru construcii §i
de min. 7,50 m pentru imprejmuire la Vest;

- profil 3: cu retragerea din axul alee acces din str. Sararilor, pentru constructii de min.
5,20 m si pentru imprejmuire de min. 4,50 m la Nord respectiv pentru construcfii de min.

11.50 m la Sud si pentru imprejmuire de min. 8,00 m la Sud.

- profil 4: cu retragerea din axul aleii acces din Calea Bucuresti, pentru construcfii de min,

7.00 m si pentru imprejmuire de min. 4,50 m la Vest respectiv. peniru construcii de min.
9,50 m si pentru imprejmuire de min. 4,30 m Est;

- profil 4'; pentru aleea de acces din Calea Bucuregti, pentrit constructii de min 6,00 m la

Vest si de 9,50 m la Est, cu trotuar doar pe latura de Est iar pe latura de Vest va fi accesul
in parcare la nivelul parterului.

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmatoarele avize:
- Compania de Apii Oltenia S.A. - aviz favorabil cu nr. 2072/07.11.2016, respectandu-
se conditiile din acesta;
. SC CEZ Distributie S.A. - aviz de amplasament favorabil — cu
nr.060020824076/06.12.2016, respectandu-se condifiile din acesta;
- MINISTERUL SANATATII DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DOLJ —
nr.14812/14.12.2016 si Notificare nr. 866/14.12.2016 - respectandu-se conditiile din acesta:



- TERMO CRAIOVA S.R.L. - aviz de principiu favorabil din data de 06.12.2016;

- DISTRIGAZ SUD-RETELE S.R.L. - aviz favorabil cu nr. 311.115.194/15.12.2016
respectandu-se condifiile din acesta,

- 8.C. SALUBRITATE S.R.L. - aviz tehnic favorabil eu wr. 2813/29.11.2016,
respectandu-se condifiile din acesta,

- INSPECTORAUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ - aviz tehnic favorabil cu nr.
621525/19.12.2016, respectandu-se condifiile din acesta;

- COMPLEXUL ENERGETIC OLTENIA S.A. Sucursala Electrocentrale Craiova 11
- aviz tehnic favorabil cu nr, 9066/29.11.2016, respectandu-se condifiile din acesta;

- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA OLTENIA AL
JUDETULUI DOLJ - aviz favorabil cu nr. 214/16/SU-DJ/06.12.2016 - la aceastd foza
nu se emite aviz,

- COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE C.F.R. - S.A, - aviz favorabil cu nr.
F22/163/07.12.2016, respectandu-se condifiile din acesta; '

- AVIZ DE MEDIU - aviz favorabil cu nr. 1/24.03.2017, respectandu-se condifiile din
acesia;

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geo-tehnic - FAZA FINALA intocmit de S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT
s L

Studiu de insorire;

Dovada achitirii taxei R.U.R.- 103/08.05.2017, emisa de UNICREDIT BANK S.A.

Fatla de cele precizate mal sus propunem:

- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru: ~Reconsiderarea
functiunilor in zona cuprinsd intre Calea Bucursti si str. Sararilor”, in vederea
construire 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter generat in str.
Sararilor nr. 29 A;

- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de Ia data aprobirii
acestuia.

ARHITECT SEFE, SEF SERVICIU,
Gabriela MIEREANU Stela Mihaela ENE

cL

/

Vizat p¢htru legalitate, Intocmit,
Claudia ?‘ ela CALUCICA Violeta BARCAN

.




PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr 111930 | 16.of - (¥

PRIMAR
M]HAIL GFN}@\I

RAPORT

privind procedura de informare a puhllculul a
documentatiei P.U.Z. ,,Reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsa intre Calea
Bucursti si str. Sararilor” in vederea construire 3 blocuri de locuinte colective
P+11E cu parcare la parter generat in str. Sararilor nr, 29 A

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism s-a aprobat prin H.C.L. nr. 1182011 Regulamentul Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului
Munieipiului Craiova.

Informarea publicului pentru P.U.Z. pentru reconsiderarea functiunilor in zona
cuprinsi intre Calea Bucursti si str. Siararilor in vederea ,,construire 3 blocuri
de locuinte colective P+11E cu parcare la parter generat in str. Siararilor nr. 29
A™ - atinut cont de prevederile capitolului 111, sectiunea 3 din Regulamentul Local dupa
CHIT Urmenzi;

- in baza adresei nr. 77833/09.06.2017 s-a solicitat informarea publicului si s-au afigat
pe site-ul institufiei Primdriei Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro,prin
anunful nr, 11 din 08.06.2017 precum si la sediul institufiei din strada A.l. Cuza, nr.7 prin
adresa nr. 77833 din 09.06.2017 planurile alerente investifiel propuse in zona strizii
Sararilor. respectiv: - planul cu situalia existentd, planul cu situatia propusi (planul de
reglementiri urbanistice), planul cu tipuri de proprietate. incadrare in P.U.G, memoriu
tehnic si Regulament de urbanism aferent P.ULZ. conform proceselor-verbale de afisare nr.
TT833/06.12.2017. Argumentarea afisérii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificali si notificati proprietarii parcelelor implicate in P.U.Z, cu adrese
transmise prin postd cu confirmiri de primire anexate documenltatiel, respectindu-sc
termenul de 25 zile previzul pentru pericada de studiere si de primire a observatiilor si/sau
propunerilor. cu adresele nr. 93858/11.07.2017 dupa cum urmeazi :

- Pan Group - pentru Cosmote. Calea Bucwresti, ne 113, S.C. LIDL ROMANIA
S.C.S. (S.C. ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS 5.R.L. de la PAN. GROUP), Calea
Bucuresti, ni: 115 S.C. LIDL ROMANIA 5.C.5., Calea Bucuresti, nr. 115 A, PAN. GROUP,
Calea Bucuresti, nr: 117; PAN. GROUP, Calea Bucwresti, nr 117 A; §.C. SERVICE AUTO
RAY S.R.L.. Calea Bucuresti, nr.119.




- Gulie Doru si Gulie Jenica, st Sararilor, nr11; Mititelu Cristian Florin, st Sararilor,
nr.l3: Boaba Stefan si Boaba Marina, Govani Maria, st Sararilor, nr.i3: Oprea Elena si
Marian, str. Sararilor, nr17; Rada Constantin si Virginia, sir Sararilor, nr 19,

Beneliciarul a anungat intentia de aprobare a P.U.Z.-ului pe panou in loc vizibil la zona
ce a fost studiatd prin acest P.U.Z din data de 05.05.2017, argumentat cu foto anexat.

Beneficiarul investijiei a publicat in doud editii ale ziarului local, Cuvintul Libertatii in
05.05.2017 si 08.05.2017, anunturi pe care le anexdim documentatiei P.U.Z., prin care a luat
in considerare ¢a proprietarii parcelelor invecinate au putut fi informati de elaborarea P.U.Z-
ului (proprietari care nu sunt afectati de propunerea P.U.Z-ului).

Dupii expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a
decurs de la ultima adresa/notificare ce a lost emisa in data de 04.07.2017, pentru care s-au
primit confirméri de primire §i s-a constatat ¢i nu au fost primite obiectiuni, propunri,
opinii de la cei notificati, pind la data intocmirii privind’ procedura de informare a
publicului cu privire la aprobarea P.U.Z-ului. motiv pentru care consideriim cé procedura de
informare si consultare a publicului a fost respectati.

Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform
Regulamentului Local, pentru informarea publicului, putindu-se trece Ia etapa
de intoemire a raportului de specialitate in vederea aprobarii documentatiei in
Consiliul Local al Municipiului Craiova.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabricla MiEEJEﬂ U Stela Mihaela ENE

C_’};f)

intm:mii,
Violeta BARCAN

"%—



ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULULI CRAIOVA
ARHITECT-SEF

----------------------------------------------------

cu domiciliul/sediul?) in judetul . Pt.‘-*;_,t ... ... municipiul/orasul/comuna , CRAIOYA  saiul . ... ..
sectorttl ..o vvieenn cod postal .. ........ str. . GRIGORE. SAESQANY ..., o 38 . ..
bl s B - A e L .. >1 1 | R Gt S Pe v
BT T R R A S ST e . inregistratd la nr. 65874 . ., . din I7:¢%:.. . 2007, ...

in conformitate cu prevederile Legii nr, 330/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.
et modificarile si completirile ulterioare. se emite urmatorul:

AVIZ

.............................................................................

................................................................................

penerat de imobilul®) . SRAT . . 2, Mo ORHOVA ., SIR.  SARARKOE 5 MR M i
T o .7 < - 2 R e B

-----------------------------------------------------------------

Specialist cu drept de semmiturd RUR: . ARK . EMGTBR. . SIEPARP, s vimnmzans s simomm v
Amplasare, delimitare, sm1§ra 14 zona studiatd in'PULZ.: S0, DECLVIAT, DE | ST SHRHRIDL,
CALEY Btk . S= 3. FH, comr

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior: piu.¢ . ARROGAT il #é 28000  proiwme: v
cel HCL. P 479/ cols :

TR o 0 e B i s ) R R S T T A 0
- regim de construire: . B, st B ARSI

- functiuni predominante: . o W"‘w}f fff-"w."?ﬁ ............................. :

-Hnigc=,  NEREGLEMENIT. . (oo ot vnininiiiseinssmams vy vesansne s moss venl

—POT miax= HERGELEHENTIT . . o isivinensinsiansnsvesnnsmssssnsassnareressenssl
CCUT max = . NEREGLEMENTAT. . 20k . WL (AL, MORE. DE. 5,00, .. ... oo ovvinid

5
- retragerea minima faja de aliniament=. £, 80 ML BN, AXCL. . ST, SHeARICOR. ... .

FP-39-02 vers.2



- functivs predoniinante; &/, .COGLLIITE . CUEENVE . . 3. SERVIcy £ CORET L :
. P M -£% o DA PETH crlceriTE S Sepviiy SeomERT

.............................

5 1
- retragerea minima faja de aliniament = 27,00, e il AXUE . STR.. CALED. BALLERT] ... . :
i, S M bir AXGE STR. SHRARILOE, 9,50 M. iy Axeit AleTeor CELECTIAR,
- retrageri minime fafa de limitele laterale = . €4 RESPECTBREH | COMIEEA, CIMIC. .~ o oivnen :
- retrageri minime fata de limitele posterioare = &4 FESECTORE) . COMULL: SV .o
- circulatii i accese: . Wﬁah DE  COTECEYZM ., St ivihi v i e
- echipare tehnico-edilitara: A JORRLCARE . CHEROAE. RETYA . CHEE,  FATURALE, . . ..
TEETONE 4

.......................................................

................................................................................

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexati §i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin.

(2) lit. o} din Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.Z.
FP-39-02 vers.02



Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lueririlor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii intocmat a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a certificatulul
de urbanism nr287Z. . . .. din 07 (.26, emig de Frig iy . Mt CRIHOVA

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum 3ia calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

") Adresa solicitantului: "

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emmis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

FP-39-02 vers.02
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Nume :
25 AUGUST 2017

lad

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI
SI URBANISM

Analizare documentatie PUZ in vederea construirii unui magazin parter Penny
Market amenajare incinta si amplasare totem, generat de imobilul situat la
adresa str. Amaradiei, nr,28,

BA e
-

Analizare documentatie PUZ in vederea stabilirii conditiilor de
construibilitate Tn zona str.Paringului, generat de imobilul situat la adresa str.

Paringului, nr.104.
.‘__',:_'] \F:;;-;.-/I'-‘ e

Fd

a".

Analizare documentatie PUZ in vederea reconsiderarii functionalitatii zonei si
a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa intre strazile Elena Farago si
B-dul Oltenia pentru construire imobil P+2E cu destinatia spatii comerciale la
parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul situat la adresa B-dul
Oltenia, nr.17A.

NA e

P,
|"f
o

Analizare documentatie PUD in vederea construirii unei locuinte P+M,
generat de imobilul situat la adresa str.Fermierului, nr.33.

-}J'-"? ‘::r;/',--'\.
7

il



5 Analizare documentatie PUZ reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona
bL.K13-K15 din str. Paltinis pentru construirea unui sediu de firma imobil D+P,
generat de imobilul situat la adresa str. Paltinis, nr.67B.

M ey
e £

e
o

6. Analizare documentatie PUZ modificarea reglementarilor urbanistice aferenta
zonei — str. Amaradia, nr.80 in vederea construirii unui' imobil P+1 cu
functiunea locuinta si birouri, generat de imobilul situat la adresa str.
Amaradiei, nr.80

i oeg

A

o
-
o

7. Analizare documentatie PUZ pentru reconsiderarea functiunilor in zona
cuprinsa intre Calea Bucuresti si str. Sarari in vederea constririi3.3 blocuri de
locuinte colective P+11 cu parecare la paSrter, generat de imobilul situat la

adresa str. Sararilor, nr.29A.

8. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderarea functiunilor zonei cuprinsa intre str. Dr.Nicolae Ionescu
Sisesti-str.Dr. N.C.Paulescu — str.Dr, Mihai Canciulescu-str.Popoveni pentru
construire imobil D+P+2+4+5.6 retras+M cu destinatia de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter (partial) si parcare la demisol, generat de
imobilul aflat in str. Dr.Nicolae Ionescu Sisesti, nr. 1A.
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9. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei cuprinse intre B-dul Nicolae
Romanescu-str.Popoveni-str.Emil Racovita si str. Macesului pentru construire
statie de alimentare carburanti si cladire birouri S+P+1E, generat de imobilul
aflat in B-dul Nicolae Romanescu, nr, 78.

iy ﬁ;‘,;;.,;
_,;'/
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10.Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderare functionalaa zonei aferente B-dul Dacia-str.Fagaras pentru
construire locuinta Sp+P si imprejmuire teren, generat de imobilul aflat in str.
Fagaras, nr. 61 1. 2

11.Analizare emitere certificat de urbanism conditionat de elaborare PUZ pentru
extinderea intravilanului prin reconsiderarea functionala a unei parcele
intravilane si introducerea in intravilan a unor parcele extravilane, stabilirea
functiunii in zona — zona locuinte si functiuni complementare in vederea
parcelarii terenului, generat de imobilul situat in Craiova, T24, P.25
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Nume :
25 AUGUST 2017

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI
ST URBANISM

1. Analizare documentatie PUZ in vederea construirii unui magazin parter Penny
Market amenajare incinta si amplasare totem, generat de imobilul situat la
adresa str. Amaradiei, nr.28.

7 HIE 2

2. Analizare documentatie PUZ in vederea stabilirii conditiilor de
construibilitate in zona str.Paringului, generat de imobilul situat la adresa str.,

Paringului, nr.104.

AA

3. Analizare documentatic PUZ in vederea reconsiderarii functionalitatii zonei si
a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa intre strazile Elena Farago si
B-dul Oltenia pentru construire imobil P+2E cu destinatia spatii comerciale la
parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul situat la adresa B-dul

Oltenia, nr.17A.
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4. Analizare documentatie PUD in vederea construirii unei locuinte P+M,
generat de imobilul situat la adresa str.Fermierului, nr.33.
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5. Analizare documentatie PUZ reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona
bl.K13-K15 din str. Paltinis pentru construirea unui sediu de firma imobil D+P,

generat de imobilul situat la adresa str. Paltinis, nr.67B.

6. Analizare documentatie PUZ modificarea reglementarilor urbanistice aferenta
zonei — str. Amaradia, nr.80 in vederea construirii unui imobil P+1 cu
functiunea locuinte si birouri, generat de imobilul situat la adresa str.

Amaradiei, nr.80

¥

7. Analizare documentatie PUZ pentru reconsiderarea functiunilor in zona
cuprinsa intre Calea Bucuresti si str. Sarari in vederea constririi 3 3 blocuri de

locuinte colective P+11 cu parcare la paSrter, generat de imobilul situat la
adresa str. Sararilor, nr.29A.
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8. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderarea functiunilor zonei cuprinsa intre str. Dr.Nicolae Ionescu
Sisesti-str.Dr. N.C.Paulescu — str.Dr. Mihai Canciulescu-str.Popoveni pentru
construire imobil DH+P+2+4+5,6 retras+M cu destinatia de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter (partial) si parcare la demisol, generat de
imobilul aflat in str. Dr.Nicolae Ionescu Sisesti , nr. 1A.
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9. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei cuprinse intre B-dul Nicolae
Romanescu-str.Popoveni-str.Emil Racovita si str. Macesului pentru construire
statie de alimentare carburanti si cladire birouri S+P+1E, generat de imobilul
aflat in B-dul Nicolae Romanescu, nr. 78.

17

10.Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderare functionalaa zonei aferente B-dul Dacia-str.Fagaras pentru
construire locuintz Sp+P si imprejmuire teren, generat de imobilul aflat in str.
Fagaras, nr. 61 L.

o

11.Analizare emitere certificat de urbanism conditionat de elaborare PUZ pentru
extinderea intravilanului prin reconsiderarea functionala a unei parcele
intravilane si introducerea in intravilan a unor parcele extravilane, stabilirea
functiunii in zona — zona locuinte si func{iuni complementare in vederea
parcelarii terenului, generat de imobilul situat in Craiova, T24, P.25
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI
81 URBANISM

{1} Analizare documentatie PUZ in vederea construirii unui magazin parter Penny
Market amenajare incinta si amplasare totem, generat de imobilul situat la
adresa str. Amaradiei, nr.28.

B M

@ Analizare documentatie PUZ in vederea stabilirii conditiilor de
construibilitate in zona str.Paringului, generat de imobilul situat la adresa str,
Paringului, nr.104.

i

e

gﬁ"?:‘ Analizare documentatie PUZ in vederea reconsiderarii functionalitatii zonei si

~" a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa intre strazile Elena Farago si
B-dul Oltenia pentru construire imobil P+2E cu destinatia spatii comerciale la
parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul situat la adresa B-dul
Oltenia, nr.17A.

o
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B

@ Analizare documentatie PUD in vederea construirii unei locuinte P+M,
generat de imobilul situat la adresa str.Fermierului, nr.33,
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@ Analizare documentatie PUZ reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona
bl.LK13-K15 din str, Paltinis pentru construirea unui sediu de firma imobil D+P,

generat de imobilul situat la adresa str. Paltinis, nr.67B.
J
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@Analizare documentatie PUZ modificarea reglementarilor urbanistice aferenta
zonei — str. Amaradia, nr.80 in vederea construirii unui imobil P+1 cu
functiunea locuinta si birouri, generat de imobilul situat la adresa str.
Amaradiei, nr.80 ;

( 'h Analizare documentatic PUZ pentru reconsiderarea functiunilor in zona
" cuprinsa intre Calea Bucuresti si str. Sarari in vederea constririi 3 3 blocuri de
locuinte colective P+11 cu parcare la paSrter, generat de imobilul situat la

adresa str. Sararilor, nr.29A. . o R ’
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8.) Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderarea functiunilor zonei cuprinsa intre str. Dr.Nicolae Tonescu
Sisesti-str.Dr. N.C.Paulescu — str.Dr. Mihai Canciulescu-str.Popoveni pentru
construire imobil D+P+2+4+5,6 retras+M cu destinatia de locuinte colective

cu spatii comerciale la parter (partial) si parcare la demisol, generat de
imobilul aflat in str. Dr.Nicolae Ionescu Sisesti, nr. 1A.
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Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei cuprinse intre B-dul Nicolae
Romanescu-str.Popoveni-str.Emil Racovita si str. Macesului pentru construire
statie de alimentare carburanti si cladire birouri S+P+1E, generat de imobilul
aflat in B-dul Nicclae Romanescu, nr. 78,

g 4

-

Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderare functionalaa zonei aferente B-dul Dacia-str.Fagaras pentru
construire locuinta Sp+P si imprejmuire teren, generat de imobilul aflat in str.
Fagaras, nr. 61 L.
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11.Analizare emitere certificat de urbanism conditionat de elaborare PUZ pentru
extinderea intravilanului prin reconsiderarea functionala a unei parcele
intravilane si introducerea in intravilan a unor parcelz extravilane, stabilirea
functiunii in zona — zona locuinte si functiuni complementare in vederea
parcelarii terenului, generat de imobilul situat in Craiova, T24, P.25
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Nume :
25 AUGUST 2017

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUT
SI URBANISM

1. Analizare documentatie PUZ in vederea construirii unui magazin parter Penny
Market amenajare incinta si amplasare totem, generat de imobilul situat la
adresa str. Amaradiei, nr.28.
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2. Analizare documentatie PUZ in vederea stabilirii conditiilor de
construibilitate in zona str.Paringului, generat de imobilul situat la adresa str.
Paringului, nr.104.

3. Analizare documentatie PUZ in vederea reconsiderarii functionalitatii zonei si
a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa intre strazile Elena Farago si
B-dul Oltenia pentru construire imobil P+2E cu destinatia spafii comerciale la
parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul situat la adresa B-dul

Oltenia, nr.17A. | - . .
PECiI HE /IKALTIIPE pC FEARIT
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4. Analizare documentatie PUD in vederea construirii unei locuinte P+M,
generat de imobilul situat la adresa str.Fermierului, n.33.




. Analizare documentatie PUZ reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona
bl.K13-K15 din str. Paltinis pentru construirea unui sediu de firma imobil D+P,
generat de imobilul situat la adresa str. Paltinis, nr.67B.

44 - FaRg. OBS —
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A D

. Analizare documentatie PUZ modificarea reglementarilor urbanistice aferenta
zonei — str. Amaradia, nr.80 in vederea construirii unui imobil P+1 cu
functiunea locuinta si birouri, generat de imobilul situat la adresa str.

Amaradiei, nr.80 2
A s B — 4%

. Analizare documentatic PUZ pentru reconsiderarea functiunilor in zona
cuprinsa intre Calea Bucuresti si str. Sarari in vederea constririi 3 3 blocuri de
locuinte colective P+11 cu parcare la paSrter, generat de imobilul situat la

adresa str. Sararilor, nr.29A. :
AA _ Fal4 ©bB6( . — u—ff/gl

. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderarea functiunilor zonei cuprinsa intre str. Dr.Nicolae Ionescu
Sisesti-str.Dr. N.C.Paulescu — str.Dr. Mihai Canciulescu-str.Popoveni pentru
construire imobil D+P+2+4+5,6 retras+M cu destinatia de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter (partial) si parcare la demisol, generat de
imobilul aflat in str. Dr.Nicolae Ionescu Sisesti , nr. 1 A.
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9. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea eleborarii P.U.Z. pentru
modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei cuprinse intre B-dul Nicolae
Romanescu-str.Popoveni-str.Emil Racovita si str. Macesului pentru construire
statie de alimentare carburanti si cladire birouri S+P+1E, generat de imobilul
aflat in B-dul Nicolae Rn:nanesgu, nr. 78.
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10.Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderare functionalaa zonei aferente B-dul Dacia-str.Fagaras pentru
construire locuinta Sp+P si imprejmuire teren, generat de imobilul aflat in str.
Fagaras, nr. 61 I.
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11.Analizare emitere certificat de urbanism conditionat de elaborare PUZ pentru
extinderea intravilanului prin reconsiderarea functionala a unei parcele
intravilane si introducerea in intravilan a unor parcele extravilane, stabilirea
funetiunii in zona — zona locuinte si functiuni complementare in vederea
parcelarii terenului, generat de imobilul situat in Craiova, T24, P.25
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI
SI URBANISM

Analizare documentatie PUZ in vederea construirii unui magazin parter Penny
Market amenajare incinta si amplasare totem, generat de imobilul situat la
adresa str. Amaradiei, nr.28. ;

oS

Analizare documentatie PUZ in vederea stabilirii conditiilor de
construibilitate in zona str.Paringului, generat de imobilul situat la adresa str.

Paringului, nr.104.

L]

Analizare documentatie PUZ in vederea reconsiderarii functionalitatii zonei si
a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa intre strazile Elena Farago si
B-dul Oltenia pentru construire imobil P+2E cu destinatia spatii comerciale la
parter si locuinte colective la etaje, generat de imobilul situat la adresa B-dul
Oltenia, nr.17A.

Analizare documentatie PUD in vederea construirii unei locuinte P+M,
generat de imobilul situat la adresa str.Fermierului, nr.33.

B/



3. Analizare documentatie PUZ reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona
bLK13-K15 din str. Paltinis pentru construirea unui sediu de firma imobil D+P,
generat de imobilul situat la adresa str. Paltinis, nr.67B.

Mebinons
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6. Analizare documentatie PUZ modificarea reglementarilor urbanistice aferenta
zonei — str. Amaradia, nr.80 in vederea construirii unui imobil P+1 cu
functiunea locuinta si birouri, generat de imobilul situat la adresa str.
Amaradiei, nr.80

2

7. Analizare documentatie PUZ pentru reconsiderarea functiunilor in zona
cuprinsa intre Calea Bucuresti si str. Sarari in vederea constririi 3 3 blocuri de
locuinte colective P+11 cu parcare la paSrter, generat de imobilul situat la
adresa str. Sararilor, nr.29A.
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8. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderarea functiunilor zonei cuprinsa intre str. Dr.Nicolae Ionescu
Sisesti-str.Dr. N.C.Paulescu — str.Dr. Mihai Canciulescu-str.Popoveni pentru
construire imobil D+P+2+4+5 .6 retras+M cu destinatia de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter (partial) si parcare la demisol, generat de
imobilul aflat in str. Dr.Nicolae Ionescu Sisesti, nr. 1A.
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9. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei cuprinse intre B-dul Nicolae
Romanescu-str.Popoveni-str.Emil Racovita si str. Macesului pentru construire
statie de alimentare carburanti si cladire birouri S+P+1E, generat de imobilul
aflat in B-dul Nicolae Romanescu, nr. 78.

p/

10.Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderare functionalaa zonei aferente B-dul Dacia-str.Fagaras pentru
construire locuinta Sp+P si imprejmuire teren, generat de imobilul aflat in str,
Fagaras, nr. 61 L.
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11. Analizare emitere certificat de urbanism conditionat de elaborare PUZ pentru
extinderea intravilanului prin reconsiderarea functionala a unei parcele
intravilane si introducerea in intravilan a unor parcele extravilane, stabilirea
functiunii in zona— zona locuinte si functiuni complementare in vederea
parcelarii terenului, generat de imobilul situat in Craiova, T24, P.25
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Nume :
25 AUGUST 2017

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUT
ST URBANISM

I. Analizare documentatie PUZ in vederea construirii unui magazin parter Penny
Market amenajare incinta si amplasare totem, generat de imobilul situat |a
adresa str, Amaradiei, nr.28. '

e L S \ SR 45 -

2. Analizare documentatie PUZ in vederea stabilirii conditiilor de
construibilitate in zona str.Paringului, generat de imobilul situat la adresa str.
Paringului, nr.104.

e - A« e

(4]

Analizare documentatie PUZ in vederea reconsiderarii functionalitatii zonei si
a indicilor de construibilitate ale zonei cuprinsa intrs strazile Elena F arago si
B-dul Oltenia pentru construire imobil P+2E cu destinatia spatii comerciale la
parter i locuinte colective la etaje, generat de imobilul situat la adresa B-dul
Oltenia, nr.17A.

4. Analizare documentatie PUD in vederea construirii unei locuinte P+M,
generat de imobilul situat la adresa str.Fermierului, nr.33.
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 Analizare documentatie PUZ reconsiderarea indicatorilor urbanistici in zona
bLK 13-K15 din str. Paltinis pentru construirea unui sediu de firma imobil D+P,
generat de imobilul situat la adresa str. Paltinis, nr.67B.

. Analizare documentatie PUZ modificarea reglementarilor urbanistice aferenta
zonei — str. Amaradia, nr.80 in vederea construirii unui imobil P+1 cu
functiunea locuinta si birouri, generat de imobilul situat la adresa str.
Amaradiei, nr.80 i,

por o= oy
t LR o' el P SR LR U

: AnaI:zare dc—cumentatle FUZ pentru reconsiderarea ﬁmc;:umlm in zona
cuprinsa intre Calea Bucuresti si str. Sarari in vederea constririi 3 3 blocuri de
locuinte colective P+11 cu parcare la paSrter, generat de imobilul situat la
adresa str. S&iralllﬂr nr.29A.

e

Analizare emitere aviz de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z. pentru
reconsiderarea functiunilor zonei cuprinsa intre str. Dr.Nicolae Tonescu
Sisesti-str.Dr. N.C.Paulescu — str.Dr. Mihai Canciulescu-str.Popoveni pentru
construire imobil D+P+2-+4+5 .6 retras+M cu destinatia de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter (partial) si parcare la demisol, generat de
imobilul aflat in str. Dr.Nicolae lonescu Sisesti, nr. 1A,

i a-, L4



9. Analizare emitere aviz de oportunitate in vederca elaborarii P.U.Z. pentru
modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei cuprinse intre B-dul Nicolae
Romanescu-str.Popoveni-str.Emil Racovita si str. Macesului pentru construire
statie de alimentare carburanti si cladire birouri S+P+1E, generat de imobilul

aflat in B-dul Nicolae Romanescu, nr. 78.
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10.Analizare emitere aviz de oportunitate
reconsiderare functionalaa zonei aferente B-dul Dacia-str.Fagaras pentru
construire locuinta Sp+P si imprejmuire teren, generat de imobilul aflat in str.

in vederea elaborarii P.U.Z. pentru

Fagaras, nr. 61 L. i
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11.Analizare emitere certificat de urbanism condifionat de elaborare PUZ pentru

extinderea intravilanului prin reconsiderarea functionala a unei parcele
intravilane si introducerea in intravilan a unor parcele extravilane, stabilirea
functiunii in zona — zona locuinte si functiuni complementare in vederca
parcelarii terenului, generat de imobilul situat in Craiova, T24, P.25
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ROMANIA
JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 158632 din CH /[, 2.0

CERTIFICAT DE URBANIS
N DO 2 dn Ot 11 2016

in scopul: elaborare P.U.Z. si obtinere avize pentru construire 3 blocuri de locuinte
colective P+11 cu parcare la parler

5.C. FRATII BACRIZ 5.R.L. REPREEEI'\ETATA PRIN EAKRI

Ca urmare a Cererii adresate de [1) B MAHMOUD

cu domiciliul (2) 1n judetul Dol . Municipiul ~ Craigva satul - g
sectorul -, cod postal , Strada Grigore Plesoianu, nr. 3B, bl, ,sc.,et.  ,ap. |, telefon/fax -
e-mail inregistratd la nr, 158632 din  29/09/2016 125777 13,050,701 ==
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Dolj |, Municipiul  Craiova | satul

.+ =  seclor-codpogtal - , Strada Sararilor ,nr. 29 A, bl - sc.
_-,et. - ,ap. - sauinscrisin CF. UATCRAIOVA  nr. 226516 | numdrul topografic al
parcelei sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral:226516

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanismnar. - faza
P.UG. | aprobati prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova
23/2000,

nr.  479/2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aulorizarea executani lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprictate privatd a S.C. FRATII BACRIZS.R.L.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curfi constructii

Destinalia dupa P.U.G. - zona unitati industriale si partial zona protectie cale ferala
Suprafata totala a terenului - 6919,00 mp din masuratori

(1) Numele §i prenumele solicitanului
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FR-AQ-Ndvear’ Pan 1



3. REGIMUL TEHNIC "ﬂr'—"‘
Conform PUG amplasamentul este situat in zona unitati industriale si partial protectie S.N. C.F.R., i
retragerea din axul str.Sararilor de min. 8,00 ml pt construire si de min. 5.00 ml pt imprejmuire. Se propune
construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter cu POT prop= 22,66% si CUT prop=2,72.
Conform art.22, alin. 1, lit¢) din Legea nr.190/2013 pt aprobarea OUG nr.7/2011, pt. modificarea si
completarea Legil nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreptul ca prin
C.U. "sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija in vestitorului privat, in cond,

legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate Intocmit de structura specializata condusa de arhitectul gef".Prin PUZ se va preciza durata de
valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat ptavizul de oportunitate, pt.informarea publicului si pt
elaborare PUZ.Salicit. de informare a publicului si docum.aferenta, conf.art.56, alin.g si 7 coroborat cu art.37  °
din Ord.2701/2010 pt.aprobarea meiodolog.de informare a publicului se va face Tn baza unei cereri tip,

anterior §i separat de solicitarea de aprobare a docum, urbanistice In Cone. Local. Investitorul afigeaza .
anuntul pe panouri rezistente Ia intemperil, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat
PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica Tn presa 2 anunturi 1a Interval de 3 zile intr=un ziar de circulatie
locala, Docum.de urbanism se va depune in max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea
emite o hotarare a Cons.Local prin care se aprobél/se respinge docum.de urbanism. Propunerea se va

corela cu doc.urbanistice aprob.in zona si se va prezenta pe suport topo vizat =i receptionat de OCPI. Se

vor respecta preved.Codului Civil pe limita de proprietaté priv servit de vedere si picatura la
streasina.Scurgerea apelor pluviale se vor face in incinta proprietatii. Se vor amenaja spatil verzi si plantate
conform R.G.U. Se vor asigura locuri de parcare. Se va prezenta planul de situatie pe ridicare tope vizat de
OCPI, completat cu constructiile existente invecinatate, regimul de inaltime al acestora, dist. de la acestea
pana la limita de proprietate. Rgferat de verificare a prgiectuli la exigentele stabilite de prolectant. Titlu de
proprietate,Extras CF; Incheiere de intabulare:Fisa bunului imobil; CNS.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul deciarat{4) peniru
elaborare P.U.Z. si obtinere avize pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter

4) Scopul emiteri cerificatulul de urbanism conform precizini solicitantulul, formulata in carere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa Juerdri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei sentru autarizarea executaril lucrarilor de constructil - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititil competente pentru protectia mediulul:
Agentia Regonala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr.i

In aplicarea Difectivei Consiliului B5FI37/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si privale asupra
mediului, modificatd prin Direcliva Consiliubid 97/11/CE 5i prin Directiva Consilivlui i Parlamaniulai Eutopean 2003£35/CE privind
pariiciparea publiculul la elaborarea anumiblor planuri g1 programa fn legilurd cu mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului
gi sccsul la justitle, a Direclivei B5A3TICEE si a Directival 86/E1/CE, prin certificalul de urbianism se comunica solicitantului obligatia de
a4 contacta autorilatea lertoriald de mediu penir ca aceasta e analizeze 5i 4 decidd, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea profeciulul
investifiel publice/private In lista projeclelor supuse evaludiri impactulul asupra medului.

In aplicarea prevederilor Directivel Gonsiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
amitarea Cerificatului de urbanism, anterior depunerii documentalied pentiu autorizarea executddl lucrdrilor de constructi la auloritatea
administrajiel publice competente.

Tn vederes satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emiters 3 acordului de mediu autoritatea competentd pentru protecha
madiului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizaril optiunilor publiculul gi fermularii unui punct de vedere oficial cu
privire 1a realizarea investitiel Tn acord cu rezultatele consultiri publica.

In aceste candifi:

Dupa primirea prezentului Gertificatl de urbdnism, Titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului n vedaraa evaludril inifiale a investifiei 5 stabiliri necesitdlli evaluari efectelor acestsia asupra mediului. In urma evaluari
inifizle & investitiel se va emite aclul adminisicativ al auloritati compelente pentru protectia mediulul.
1 situafia in care suloriloloa competentd pentru proteclia mediulul stabileste necesitatea evaluin efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a nolifica scest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea carerii pentry
autarizarea executri lucrailor de constructii

In situafia Tn care, dupd emiterea Cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii proceduri de evaluare a efectelor investifial asupra
misdiului solicilaniul renunt ia intenifa de realizare a investiliei, acesta are obligatia de & notifica acest fapt eutoritatii administratiel

publice compalenta.

i .
Violeta Bagca & '
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| | 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE ﬁDNSTRUIRE.‘DESFIHTARE va fi

| insotitd de urmatoarele documente:
f

a) certificatul de urbanism b) covada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasyl
de plan cadastral actualizat la =i §i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazyl in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T.. dupd caz: VAR

[IDTAC. CloToE [IDTAD.

d) avizele si acordurije stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura:

Alte avize/acardur:
Mlalimentare cu gpa. . vl gaze naturale , [—-lSTGﬁ Medias .
¥l canalizare ) [_ltelefonizare [ ISNGN Romgaz Pioiesti
[Vlalimentare cu energie electrica ¥ salubritate LI TRANSELECTRICA
alimentare cu energie termica L_Itransport urban - . [1S.C. Flash Lightning

- . LE G ‘Bervice S.A,
(I Politia Rutiera LITERMOELECTRICA
¥IS.E. CRAIOVA 2 -
[JsiC. CONPET

[1S.N.P. PETROM
d. 2.avize si acordur,privind: eyt -

V] securitatea Ia incendid *' =] protectia civila [l sanatatea populatiei -

d.3.avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicilor descentralizate ale
acestora: '

AvizS.N. CF.R.

Aviz prealabil de oportunitate emis de Primaria municipiului Craiova.

d.4.Studii de specialitate:

Studiu geo-tehnic:

Elaborare P.U.Z.:

Studiu de circulatie in incinta si in zona raportat la str. Sarari

Studiu de insorire conform Ord.OMS 119/2014. anexa-Norme, cap. | ,Art.3 (1), (2)

&) punctul de vedere/actul administrativ a autoritatii competente pentru protectia mediului {Copia);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemp ar ariginal)

9) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada achitaril taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul FE"-TI
LS4
Lia Olgtesilast

Y.

i/

L
ﬁ'nﬂ o

AN A

Ranism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,
4%
BSCIT,

t. SECR
vid

ARHITECT SEF,

Gabriela Qi anu
Achitat taxa de 73 lgi, confarm chitantei nr _@'3"{30‘6' “—  din _ﬂgf_’!f iﬂg 7.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului __DIRECT |3 datade _6{_}/‘ _[_!ﬁg
SEF SERVICIUL URBANISM Sl INTOCMIT

NOMENCLATURA URBANA Violeta Barcan

Stela Mihaela Ene ;; _




' d 3

In conformitate cu prevederile legii nr.50/1881 privind autorizarea executdrii lucraritor de constructii, cu
modificarile si completarile ultericare

Dupa aceasta data, on
legii, un alt certificat de

se prelungesgte valabilitatea

Certificatului de urbanism _

i PR | Gledie mGoe2

deladatade  péndladatade.

oua prelungire & valabilitati nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditile
urbanism .

Pt. SECRETAR,

Achitattaxade lei, conform chitanteinr. ,2536-—'}@ dgin 03.10 201>
Transmis sglicitantului la data de G3.le QelF I
e P f""r'"_‘_ﬂ' L"‘ .....,n.l,
k2T e P s l"l-_;. -
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d‘;ﬁ F Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars DOL) | Nr.cerere 147141
o Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Craiova Ziva 03
B Luna 10
. Anul 2017
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE |“I“iimlm
Carte Funciard Nr. 226516 Craiova 100051 142302
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Craiova. Str Sararilor, Nr. 294, Jud. Dolj, fost Calea Bucuresti, nr 117-117A
g:t :rr.':;::?:r:f.i:: Suprafata*® (mp) . Observatii’f Referinte
Din acte: 7.765 . ;
Al 226516 Masurata; 6,919 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
107452 / 19/08/2016
Act Notarial nr. CVC NR. 422, din 08/05/2015 emis de NP Tomita Sebastian Dan;
Al

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dokandit prin cenvantia, cota

actuala 1/2

1) SC FRATII BACRIZ SRL, CIF:9752422

OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 225682/Cralova, Inscrisa prin inchelerea nr. 58868 din 27/04/2016;

111874 / 30/08/2016

ﬂ-q:t Administrativ nr. TNS nr 3141, din 22/08/2016 emis de Primaria Craiova:

s@ noteaza schimbarea adresel imobilulul de sub ATl din Craiova,

Calea
B10 !Eu:urestii nr 117-117A in Craiova, Str Sararilor, Nr. 29A, Jud. Dol;, fost

Calea
Bucurestl, nr117-117A

Al

103184 / 05/07/2017

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 1266, din 04/07/2017 emis

de Diaconu Laura;

p13 Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2 -
| 1) SC FRUCT PREST SRL, CIF:28383526 _
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini e
[ NU SUNT —
Document care confine date cu caracter personal, proflejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 226516 Comuna/Oras v,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _[Suprafata (mp}* Observatll / Referinte
226516 Din acte: 7.765
|Masurata: 6.919

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

‘-‘_‘_’_’_/—'-'—J_- oy
o 28 o0 30 ) 2

226516 4

e L |

| L
f L
Lim

Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwa | Suprafata . ™ :
ot | folosinta |vien | {mp) Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Referinte
1| cutl Ipal| 6.000 v . :
constructii
2| cuti Tpal 919 - - -
construckil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == {m) inceput| sfarsit s {_n_'l_l
1 2 4.7 2 3 12.045

3 4 3.281 4 & 11.76

5 (5 ‘ 12.63 6 7 14.954

I 8 B8.705 8 ] 5484

Docurment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legi Nr. 67772001, Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr. 226516 Comuna/Oras/Municipiu; Craiova

unct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

ceput| sfarsit = {m}) inceput| sfarsit (= {m}

g 10 49,302 10 11 2313

11 12 21.636 12 13 20,88

" 14 14.364 14 15 48.009

R 15 16 7869 | 16| 17| a 44
i\ 17 18 6.024 18 19 1.018

wa FR ol 18 20 46,762 20 21 2.056
e n) 21 22 4.332 22 23 2316
e A < 24 5.749 24 25 13.399
—" 25 26 3462l | 28] 27| 3.371
27 28 5.948 28 29 341

29 30 49,561 ao ai 4.591

31 32 45.645 az 1 10.807

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunjita ia 1 milimaetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrati de acest

hirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.367604/03-10-2017 In suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionaril,

05-10-2017

Data eliberarii,

Y A -

: 'ﬁ_'gistgnt Registrator,
ﬂDﬁRl’lTﬁ'MII'_ME

DREA

(—'" S '
(parala Alura)- AN 3t
N .___-—-'—""' T

Document care congine date cu caracter personal, protelate de pravederlie Leglt Nr, 577/2001.
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@:ﬁimm HUNICIPIULUN CRAIOVA |

; C.iC-
Ziua.....[.pl.una ..... \ D Anul ED‘I%!

Primaria Municipiului Crﬁiﬂ@e S

Catre,

Subserisy SC FRUCT PREST SRL. cu sediul in

Construetia C1, Juderul Dolj. avand Nr. De Ordine in Registrul Comertului atribuit in
data de si O LLL reprezentaia legal prin asociat unic si administrato
STANCU MHTALELA CORINA. UNP . cu doamieiliul in

Judeiul . in calitate de coproprietar al terenului situat in Municipiut Craova

St Sararilor. Nr 29A i supralata de 7765 mp din acte de proprietate si 6916 din masuraton.
identiticat cu Nr. Cadastral 226516, inseris in Cartea Funeiara Nr. 226516 a localitati C raton
moesttionan ca ne insusim si sustinem cererea depusa de SC FRATH BACRIZ SRL pentra
elaborare PUZ in vederea construirii a 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la
parter.

Solicicam continuarea demersurilor legale pentru claborare PUZ in vederea realizarii

proiectului propus.

Va multumim anticipat.
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GU .

Penitru rndl-:.um scrisoni va rugam sa va prezentali incepand de
MAINE la sediul nostru din Str. Vasila Alecsandr, Nr. 29
{in epatala Piatel Cantrala).

! Berisoarea dumneavoastra va fi dsponibila pentru preluare timp
1 de 5 zile lusratoare.

Program redati cu publicul: 08:00 - 17:00 {luni-viner)
Tel: 0755 020 705
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E-mail: office@samaday.ro
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA .
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235 WD) gd
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr.93f58 din /€%, 2017

NOTIFICARE

Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie P.U.Z. -
reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsa intre Calea Bucuresti si

str.Sararilor in vederea - Construire 3 blocuri de locuinte colective P+11cu
parcare la parter generat de imobilul situat in str. Sararilor, nr. 29 A

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal
se stabileste in baza analizei, contextului social. cultural istoric. urbanistic si arhitectural.
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indllimea maxima
admisi.coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.). procentul de ocuparea a
terenului(P.O.T.). retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

Avand in vedere necesitatea asigurrii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile cu parcela care a generat
P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documentatici de urbanism conform Normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la claborarea san
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresai va solicitam sa notificati in scris dupa consultarea de pe site-ul
www.primariacraiova.ro-Urbanism-Planuri urbanistice zonale supuse dezbaterii publice
sau la sediul din ste.A, L. Cuza , nr.7-in zilele lueritoare intre orele 10-12 cu eventualele
obiectii sau propuneri privind investitia propusa spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Arhitect Sef,
Gabriela Miereanu
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbani

RAPORT
Privind procedura de informare a publicului privind ,elaborare si aprobare
documentatie P.U.Z. — reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsd intre Calea
Bucuresti si str. Sirarilor in vederea - Construire 3 blocuri de locuinte colective
P+11cu parcare la parter generat de imobilul situat in str, SArarilor, nr. 29 A

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, art.47 Planul Urbanistic Zonal se
stabileste in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic §i arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximi admisi,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului (P.O.T.),
retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Avénd in vedere necesitatea asiguwdrii conditiilor legislative §i institufionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarca proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind
intentia §i propunerea documentaiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism nr.2701/2010.

Informarea publicului pentru P.U.Z. , elaborare 5i aprobare documentagie P.UZ -
reconsiderarea functinnilor n zona cuprinsi intre Calea Bucuresti §i sir. Sararilor in
vederea - Construire 3 blocuri de locuinge colective P+1lcu parcare la parter generat de
imobilul situat in str. Sirarilor, nr. 29 A va tine cont de prevederile capitolului 111, seefiunea
3 din Regulamentul Local, aprobat cu H.C.L. nr.118/2011 - privind implicarea publicului in
elaborarca sau revizuirea planurilor de wrbanism si amenajarea teritoriului Municipiului
Craiova.

Prin prezenta v informém ci vecinii ee vor fi notificafi sunt:

- Pan Group - pt. Cosmote, Calea Bucuresti, nr.113; 8.C. LIDL ROMANIA S.CS (S.C
ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L. de la P.AN. GROUP), Calea Bucuresti, nr.115;
§.C. LIDL. ROMANIA 8.C.S.. Calea Bucuresti, nr.115 A; P.AN. GROUP, Calea Bucuresti,
nr.117: P.AMN. GROUP, Calea Bueuresti, nr.117 A; S.C. SERVICE AUTO RAY S.R.L,, Calea
Bucuresti, nr, 119,

- Gulie Doru $i Gulie Jenica, str. Sararilor,ny.11: Mititelu € ristian Florin, str. Sararilor,nr.13;
Boaba Stefan §i Boaba Marina, Govani Maria, str, Sararilor,nr.15; Oprea Elena gi Marian, str.
Sacarilor, nr.17: Rada Constantin si Virginia, str. Sararilor, nr.19.

ARHITEET SE SEF SERVICIU,
Gabriel Stela Mihaela ENE
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intucmit,

Constantin MIHU

Violeta BARCAN *?/ay(/
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Calea Bucurestl
113 Pan Group = PT. COSMOTE Platforma {moara, rizerie, paste, biscuiti,
depozit), 27066,40mp
115 S.C. LIDL ROMANIA S.C.5 (5.C. ENTIRE | Dezmembreaza: Nr.115-5.C. LIDL
REAL ESTATE SOLUTIONS S.R.L.dela | 5282mp cu nred 216719 | ROMANIA S.C.S -
Pan Grou fost nr.175, fost
) (LOTUL1-710aMP ey | ¢ =
nr.117;
Nr.cd.214162} ALIPIRE:teren in
115A | S.C. LIDL ROMANIA S.C.5 schimbcu | 2018mp cu suprafatd de
pan group nred. 218666dezmembr ?13}?:;1: dt:ﬂade
are din 17204mp 3 mP. R
mdsurdtori -
Nr.cd.218859)
117 Pan Group (teren in suprafata de Nr.117 - 5C PAN
1822mp si constructiile: | GROUP S.R.L. -
C&-baraca metalica cu ALIPIRE: Calea
suprafata de 156mp, C7- | Bucuresti,
| baraca metalica cu nr.117A(fost
- - O suprafata de 324mp si nr.117, fost
" C8-locuinta de serviciu nr.175) + Calea |
NN [ S = cusuprafata de 186mp | Bucuresti,
| denumit Imaobil Pan nr.117{fost
- | Group cu Nr.Cd.216720: | nr:117, fost -
- | C.F.21672) . nr.115, fost
117A | PAN GROUP A Ty | (L) Teenls
| ;te ALz 28009 din suprafati totald
S B o o ettt e ._I.;Lls_l.ﬂzmp.din.._ “| de 16731mp din
Rils masuratori cu -
£ " L acte s 14329mp
i Nricd: 218665 = g :
i : dezmem"nrare i din ma_surétnn cu
| i ! | Nr.¢d.219126
i i i 17204mp | oot
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| | |
Sararilor
L i1 Gulie anu,GuIie Jenica
T S I 13 Mititelu Cristian,Mititelu Maria vind 128mp-nred 12808
lui MITITELL CRISTIAN FLORIN
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Centrul de Informare pentru Cetéteni si Audiente

Nr. 77833/69.66..2017

PROCES - VERBAL DE AFISARE

S-a procedat la afisarea Anuntului intoemit de Directia de Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, prin care Primdria Municipiului Craiova solicitd initierea procedurii de consultare
publicd, in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privird transparenta decizionald, pentru
proiectul de hotdrfire Plan Urbanistic Zonal ,, Reconsiderarea functiunilor Iin zona cuprinsa intre
Calea Bucuresti si strada Sararilor in vederea construire 3 blocuri de locuinte colective P+I1E cu
parcare |a parter ™' generat de imobilul situat in strada Sérarilor, nr. 29A.

Afisarea se face in intervalul 09.06.2017 — 2017 la avizierul Primdriei

Municipiului Craiova.

SEF SERVICIU, Intoc !
' Oana ;Tsom Consilier Adefia Popescu

APf2ex



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Relatii Publice si Management Documente
Serviciul Management Documente, Informatii Publice
Nr. 77833 din 09.06.2017

PROCES - VERBAL

Subsemnatul Badea Gabriel, am procedat azi 09.06.2017 la
publicarea pe site-ul institutiei, www.primariacraiova.ro a PUZ - ului
reconsiderarea functiunilor in zona cuprinsa intre Calea Bucuresti si strada
Sararilor in vederea construiri a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la
parter, generat de imobilul in str. Sararilor, nr. 29A

Director Executiv,
Claudiu Popescu

Jfﬂ




§

L palrad
o5 6 .20

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIC vA
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULLA

Serviciul URBANISM S| NOMENGLATURA URBANA

NrZ2E D% 19906017

Catrs,
Direciia Relatii Publice gi Management Documente

Prin prezenta va solicitam initierea procedurii de consultare publica, in
conformitate cu prevederile Legil 52/2003 privind transparenta decizionala,
pentru proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL; RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR IN ZONA
CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI SI STRADA SARARILOR IN VEDEREA
"CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E CU PARCARE LA
PARTER, geperar de imobilul situat in strada S&ra rifor, o 294

Periosde de publicare: _C'9 06 — 74 o ¥ Zpi%

Termenul pénd g care se pot depune propuneri: ¢ 4 4 LY

intdinire publica: NU[X] ' DA data , ora

Anexdm urmatoarsie;

Raport privind necesiiatea adoptdrii aciului normativ propus,
Studiu de Impact sifsau de fezabilitate:

Proiect de hotirérs; S
B oAl Bl
Anexe: Anunt 11 4 O¢ e o

| b

B L0

Raport
Anexd graficd — & filg 44
Memoriu genaral / memorii de specialitate

Director Executiv / Sef Ssrviciu, intocmit,

EXp. Eanstanﬁf Mihu
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MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Al. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism $i Nomenclaturd Urbana
Nr.11l din . 2b 22/

ANUNT

Primaria Municipiului Craiova supune dezbaterii pubiice proiectul de hotdrire privind
aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL; RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA
INTRE CALEA BUCURESTI $I STRADA SARARILOR IN VEDEREA "CONSTRUIRE 3
BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E CU PARCARE LA PARTER, generat de imobilul

situat in sirada Sararilor, nr. 20A"

Documentatia poate {i consultatd pe site-ul wWww.primariacraiova.ro sau la sediul
primariel Craiova din strada Alexandru Ioan Cuze, nr. 7, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in
cadrul Directiei de Urbanism 5i Amenajarea Teritoriului,

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneti sau opinii
¢u privire la la proiectul prezentat pand la datz de @4 0¥ Jo/ ¥ la:
~— Centrul de Informatii pentru cetiferi, (C. L. C.} din cadrul Primariei Munieipiului
Craiova:
— Fax, la numarul (251411561;

— E-mail, |z adresa constitarepublicai@primariacraiova.ro.

4% i S Y
Arhitectgef,
Gabrielg vigreanu
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Serviciul Urbanism si No 1gggal ra Urbana
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craiova, dolj
unirii, nr.196

PR. NR. 34/2016

ELABORARE P.U.Z. PENTRU
RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR IN
ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI
SI STR. SARARILOR in vederea "CONSTRUIRE
3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E
CU PARCARE LA PARTER, generat de imobilul
situat in str. Sararilor, nr. 29A"

DOCUMENTATIE PENTRU

INFORMAREA SI
CONSULTAREA PUBLICULUI

BENEFICIAR : §.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin reprezentant BAKRI MAHMOUD

si 8.C. AGROBUT PREST S.R.L. prin reprez.STANCU MIHAI BOGDAN
SEDIUL o core mmesonnnn e 0y, Mun, Craiova, Jud. Dolj
FAZA :P.U Z
DATA : Mai 2017

PROIECTANT : S.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
Calea Unirii, nr. 196, Mun. Craiova, jud. Dolj

Ex. 1
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| Judejul Dolj

'V’E{EMANM

Priméria Municipiului Craiova

Ca urmare a cererii adresate de') 5.C. FRATII BACRIZ S.R.L. REPREZENTATA PRIN BAKRI
MAHMOUD, cu domiciliul/sediul®) in judetul Dolj,cod pogtal -5 = S | =, telefon 077777~ "4 3,
e-mail -, inregistratd la nr. 30134 din 02.03.2016. in conformitate vu preveoerne Legi nr, 3350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismu!, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE INITI
Nr...7.... din ©%. 05,2017

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea funcfiunilor in zona cuprinsd intre Calea
Bucuresti si Str. Sarari in vederea » construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 eu parcare la parter, generat
de imobilul situat in str. Sararilor, nr. 29 A”, cu nr. cadastral 2265 16, extras C.F. nr, 226516 in S. = 7765,00 mp
din acte gi 6919,00 mp din masuratori, cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul carc urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.: in $.=31791,00 mp (3,17 ha)
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat;
—Lanord - zoni functionald mixta (locuire individuala, comert/servicii, industrie-depozitare);
= La sud - zona de locuire colectiva (P+10) 5i comert/servicii Spitalul Clinic §i Boli Infectioase;
— La est - cale ferata dezafectata - teren C.F fL
~ La vest - fabrica dezafectata Pan Group.
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §l eventuale servituti.
Zona de locuinte colective
Zona de locuinte colective alcituiti din 3 imobile - P+11 cu parcare la parter, zona spatii verzi; zona cai de
comunicatie rutiera si amenajari aferente.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) ;
In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmdtoarele subzone functionale avird urmitoarele caracteristici:
= LI: P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim = 2,80 si regim de inal{ime maxim P+11
- Zond mixtd - locuire si comert/servicii
Zond mixtd propusd, are un regim de inilfime ce cuprinde constructii de locuire de P+11 si servicii/comert de P+1,
Prezentul P.U.Z. prezinta urmatcarele subzone functinale avand urmatorele caracteristici:
-ZIM-L: - P.O.T. max. = 25%, C.U.T. max, = 2,80 gi regim de inalfime max. P+11
-ZM - 8: - P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max, = 1,00 §i regim de indltime max. P+1
- zond de comert - zond dz comert existentd, regim de indltime ce cuprinde o constructie de P+1
- Zond spafii verzi -Zona spatiilor verzi este reprezentaté de fagiile plantate alcfruite din vegetatie de
aliniament,

- zoni de comunicare rutierd si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutiers si amenajarile aferente este Feprezentatd prin terenurile ocupate de traseele strizilor
existente si propuse.

La acestea se adaugh trotuarele, dimensionate in fu netie de importanyi striizii §i de prevederile normativelor in
vigoare,

Ponderea zonei circulatiilor carocabile, precum si a circulaiei pictonale este evideniiata in bilanful teritorial
existent si propus.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor.
Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului, se vor preciza functiunile si dotdrile zonei cu destinatiile
aferente, zona de locuinte colective, zona spatii verzi, zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente precum

= FP-39-14, ver. 02
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conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii, asigurarea locurilor de parcare aferente functiunii propuse
conform R.L.U. aprobat cu H.C.L. nr. 271/2008 in incintd cu prezentarea argumentat a respectiirii R.L.U. in partea
scrisd 5i desenati. In cazul in care proiectul de amplsare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire pentru
asigurarea respectarii O.M.S. nr.119/2014, art.3. alin.(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de min.1 1/2 ore la solistitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (2) In cazul in care proietul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intoemi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin.(1).

5. Capacitatile de transport admise.

Dimensionarea corespunzitoare a ciilor de acces pentru a permite circulafia urmétearelor autovehicule: aummriama,
masini pentru aprovizionarea spatiilor comerciale, vehicule de interventic (masini de pompieri, salva.re} si
vehiculelor de gospodirire ordseneasci (salubritate). Se va rezolva largirea accesului din Str. Sérari.

6. Acorduri/Avize/Studii de specialitate ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.ULZ.

Alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, alimentare cu energie termicd, gaze naturale,
salubritate, Politia Rutiera, S.E. Craiova 2,

Securitatea la incendiu, S.N. C.F.R,, Directia de Sanatate Publica, Agentia pentru Protectia Mediului, Studiu geo-
lehnic, Studiu de civculagie in incinta si in zona raportat la str. Sarari, Studiu de insorire conform Ord OMS
1192014, anexa - Norme,cap.l, Art.3 (1), (2).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z, ce derivil din procedurile specifice de infarmare si consultare a publicului.
Solicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face,conf. art.56, alin.6 si 7 coroborat cu art, .
din Ord. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de inforare a publicului se va face in baza unei cereri tip,anterior si
separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de urbanism in Consiliul Local care va cuprinde urmitoarele:
Documentatie 2 exp. identice compusi din: copie C.U., piese scrise respectiv memoriu tehnic explicativ, care va
cuprinde prezentarea investifiei/operafiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zoni,
prezentarea consecinfelor economice §i sociale la nivelul unitifii teritoriale de referinfii si la nivelul localitatii,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina
autorititii publice locale, piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu
actualizat, vizat 5i receptionat de O.C.P.I. conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatiilor
§i a limitelor servitutiilor propuse a fi instituite, modul de asigurare a acceselor, utilititilor, situafia existentd -foto,
acordul autentificat al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism (daci este cazul).
Investitorul afiseazi anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce
a generat PUZ-ul (anexa din Ord. 2701/2010) si publica in presd 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de
circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in max.5 zile de lz finalizarea dezbaterii publice, pentru a se
putea emite o hotdrére a Consiliului Local prin care se aprobil/se respinge documentatia de urbanism,

Propunerea se va corela cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si
recepfionat de O.C.P.L cu precizarea UTR-urilor a regimurilor de inltime, a sectiunilor strizilor aferente,a retelelor
de utilitate publica in 2 (dou#) exemplare intocmiti in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati si stampil~*3
de specialisti atestati RUR , documentatie in format electronic, figier pdf +planuri fisier dwg.

Aprobarea Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publicd locald implicit la aprobiirile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr,
2072 din 07.11.2016, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.
Achitat taxa de 50,00 lei, conform Chitantei nr, 0126540 din 23.03.2017.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

Arhitect Sef,
Arh. Gabricla Miereanu

P
&



K-

|'ll.

" Mumele si prenumele solicitantului:
persoand fizicd: sou

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdjii solicitantului in cadrul firmei.

'y Adresa solicitantului:

= pentru persoand fizicd se completéazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoanf juridicd se completeas cu date privind sediul social al firmei,

%) Denurnirea investifiei/operafiunii propuse,

‘) Date de identificare ale imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats oblinerea avizului
de oportunitate,

*) Una sau mai multe picse desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru gi publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiv a P,U.Z. :

*} 8e completeazl, dupl caz:

- Primfiria Municipiulul Bucuresti;

- PrimAria Municipiului |, , , i

- Primfria Orasului...... RS

- Primiria Comonel . ..........

“*) Se completearsi, dups caz;

- Primarul general al municipiului Bucuresti;

#*%) Se va semna de arhitectul-gel sau, "pentru arhitectul-sef”, de citre persoana cu respensabilitate in domeniul amenajiii teritoriului si
urbanismului,specificindu-se funcia gl titlal profesional, dupd caz.

"
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PAN GROUP 8.a., ci1 sediul social in Craiova, B yr LA, Jud.
Dolj, inmatriculaty |q Registrul Comertului Dolj sub nr, ¢ L,
avind cul ro232376g {,,V&rmimmr“, reprezentatd, in baza Hotirarii
Adunirii Generale Extraordinare 5 Actionarilor PANGROUP SA nr. 01 din

data de 17.04.2015, de Viduva Verginica, avind cnp .2, . do-
miciliatd in Craiova, gy *- - Jud,
Dolj, de Nica Mariana, s "y domiciliati in Craiova,
8. f* - s Jud. Dolj, si de Baidac
Contauan;, avana CNI . domiciliat in Craiova, Sty.

ar. =7, Jud. Dolj, si

FRATII BACRIZ 8.R.L., cu sedju) social in Craiova, Sty

nr. 3, Jud. Dolj, inmatriculaty |, Registrul Comerquly; Dolj sub

nr. , avind cu g 22 [,.CW&MM”J, reprezentati

de asociatul unijce si administratory) Bakri Mahmoud, avand cnp
- domiciliat in Mun, Craiova, Calea Bucuresti, n- i

Pértile convin urmitoarele:

Articolul 1
Definitii
In sensul prezentului contract, urmatoareje definitii sunt aplicabile;

- vImobilul Principar” Inseamni Imobijy] - teren gi constructii - sityat in
Craiova, Calea Bucuregti, nr, 117-117A (fost nr, 175, fost nr. 115), Jud,

Dolj, inscris in cartea funciari nr. 210579 4 Mun. Craiova, compus din:

a) teren intravilan in Suprafati de 16.535 m2 potrivit actelor de Proprietate
side 14.733 ;2 potrivit miﬁuritorilor, identificat cu ny, cadastral 219579;

b) constructia c2 ~ centraly termici, laborator patiserie, cofetirie - (fost3
C3), in suprafati de s77 m?, identificat] ¢y nr. cadastra) 219579-C2;

c) constructia ¢z - rampa beton - (fosta C4), in Suprafati de 237 m2,
identificats cunr. cadastral 219579-¢3;

d) constructia c4 - fabrici paine - (fostd cs), in suprafatd de 1,239 m?,
identifieats cy ny, cadastra) 219579-C4;

e) constructia cs - baracj metalici - (foats C6), in suprafati de 156 m2,
identificati cu ny., cadastral 219579-Cs;

e . e
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(4
f) constructia C6 = baracé metalici - (fostd €7), in suprafatd de 324 m?,
identificatd cunr. cadastral 219579-C6.

5. . Imobilul Secundar 1" inseamni apartamentul nr. 1 din constructia €7
~locuinta de serviciu~ situati in Craiova, Calea Bucuregti, nr. 117-117A
(fost nr. 175, fost nr. 115), Jud. Dolj, apartament identificat cu nr.
cadastral 219578-C7-Ul, inscris In cartea funciarii nr. 219578-C7-Ul 4 Mun.
Craiova, avind suprafata utila de 62,81 m? §i suprafa(a totald de 69,92 m?,
impreuni cu cota de 3552/7p80 din pértile comune ale construciiei €7 gi cota
de #83%4ssco0 din terenul intravilan in suprafata fotald de 196 m? potrivit
actelor de proprietate §i masuritorilor, identificat cu nr. cadastral 219578,
inscris in cartea funciard nr. 219578 Mun. Craiova.

3. Jmobilul Secundar 5 inseamniépartamentul nr. 2 din constructia C7
_locuinti de serviciu - situati in Craiova, Calea Bucurasti, nr. 117-117A
(fost nr. 175, fost nr. 115), Jud. Dolj, apartament identificat cu nr.
cadastral 219578-C7-U2, inseris in cartea funciard nr.219578-C7-U2 & Mun.
Craiova, avand suprafata utila de 62,39 m? §i suprafata totali de 69,50 m?
impreund cu cota de 3328/3050 din partile comune ale constructiei €7 §l cota
de 9767Assoo din terenul intravilan in suprafatd totald de 196 m? potrivit
actelor de proprietate i misuratorilor, identificat cu nr. cadastral 219578,
inscris in cartea funciara nr. 219578 a Mun. Craiova.

4. ,,Imobﬂdc” inseamna Imobilul Principal impreund cu Imobilul Secundar
1 si Imobilul Secundar 2.

Articolul 2
Dhiecmlmmramﬂili

vanzitorul ii vinde Cumpiritorului, iar Cumpératorul cumpérd de la Véin-
zitcr Imobilele.

Articolul 2
Pretul vanzarii

(1) Pretul vinzarii (,,Preful’”) este 4,662.210 RON {patrumi]ioanegasesutﬂqai-
zecig.idﬂuimiidouisutezccelei} + TVA, in cuantum de 1.118.930,40 RON
{unmiliununasutic:-ptsprezecemiijinuisutetreizecivirglﬂipatruzecﬂei},
conform facturii seria FVMFT0000270011862 din data de 08.03.2015 §i
faciurii seria FVMFT0000270011932 din data de 08.05.2015, ambele emise
de Véinzator.

(2) Pretul se compune din:

a) suma de 3.131.953 RON, la care se adangad TVA, reprezenténd pretul afe-
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' 5 (4) Vanzitorul declard ci a incasat de la Cumpiritor Pretul, integral, astfel-

1
[

Poa)

H

fe

' b)

e)

f)

suma de'; .1a care se adaugs Tva, reprezenténd pretul afe-
rent constructiei c2, identificati cu nr. cadastral 219579-C2;
suma de 5 RON, la care se adaugi Tva, reprezentind pretul afe-
rent constructiei c3, identificats cunr. cadastral 219579-C3;
suma de ¢ RON, la care ge adaugi Tva, reprezentand pretul afe-
rent constructiei c4, identificati cunr. cadastral 219579-C4;
Sumade, _ RON, la care ge adaugid Tva, reprezentind pretul afe-
rent constructiei ¢s, identificats cu nr. cadastral 219579-Cs;
suma de ; - - RON, la care se adaugi Tva, reprezentand pretul afe-

rent constructiei cs, identiﬁcafﬁ cunr. cadastral 219579-c ;

suma de ii___) RON, la care se adaugi Tva, reprezentand pretul afe-
rent apartamentului ny, 1, identificat cu nr. cadastral 21 9578-C7-U1;
suma de RON, la care se adaugi Tva, reprezentind pretit afe-
rentapartamentului nr. 2, identificat cy nr. cadastral 219578-G7-yz.

(3) Pretul a fost stabilit Prin negocierea directs a pirtilor, in conditiile trangac-
tionarii, la pachet, a Imobiluluj $la urmitoareloy imobile:

a)

b)

c)

b)

Contractul de vanzare nr. 422/2015

imobilul, teren s constructii, situat in Craiova, Str. Pagcani, nr. 30, Jud.
Dolj, inscrisin cartea funciari nr. 220755 Craiova;

imobilul, teren si constructii, situat in Craiova, Str. Amaradia, nr. 28,
Jud. Dolj, inscris in cartea funciari nr. 211375 4 Mun. Craiova (nr. cr
vechi: 908 BIS); ;
imobilul, teren intravilan, sjtyat in Mun. Craiova, Strada Elena
Teodorini, nr. 40 (fosts Strada Bucovit, nr. 80), Jud. Dolj, identificat cu
numarul cadastral 200913 s1 Inscris in cartea funciar nr. 200913 Cra-
iova (nr. cF vechi: 29605, nr. cadastral vechj: 15219).

Sumade v _ __, .. (unasutﬁgaizecigiunamiidouésutenouézecivir—
gulatreizecisidoilei) + Tva. fn mrsamie.—. de N - o
mj » la data incheieri precontrac-

rul public Sebastian Tomit3 din cadrul Societitii Profesionale N Otariale
»Dana Tomiti & Sebastian Tomiti”, cu sediu] in Craiova, prin vira-

ment bancar in conty] IBANROIO UGBI( =~ 24 nnen “RON;

suma de <~~~ ~-- Hrmasiltac. o

SPREZBCOV. | il i )

( astizi,
d: mmee wwasven ax CONtUl

IBaw k025 BACX 0000 0045 4337 5046, conform facturii seria
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dpnr. 272 din data de 08.05.2015.

(5) pirtile declard ci Pretul negociat este ferm, nu suportd modificiri ¢i infe-
leg ¢4 orice pretentie ulterioard este lovitd de nulitate.

Articolul 4
Transmiterea proprietitii

(1) Transmiterea drepturilor de proprietate asupra Imobilelor, de la Vinzator
la Cumpirator, opereaza in momentul autentificirii prezentului inscris.

(2) Cumpiiritorul se subrogi in drepturile Vanzitoralul privind eventuala re-
cuperare a suprafetelor cu titlu de diferentd intre suprafata din acte si cea
din masuratori. "‘

L=
(3) Vinzitorul declard canuva solicita de la Cumpiritor nicio compen safie in
eventualitatea recuperdrii vreunei diferente de suprafata.

Articolul 5
Predarea Imobilelor

(1) Vinzatorul se obligd sd-i predea Cumpiiritorului Imobilele in termen de
maximum § (cinci) zile lucratoare de la data intabuldrii drepturilor de pro-
prietate asupra acestora pe numele Cumpirérorului.

(2) in acest sens, Vanzitorul trebuie si indeplineascd urmitoarele:

a) saelibereze Imobilele de lucrurile sale;

b) si puni Imobilele la dispozitia Cumpirétorului, impreuni cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiel;

¢) siii transmitd Cumpéritorului toate titlarile §i documentele privitoare
la proprietatea sau la folosinta lmobilelor.

Articolul 6
Suportarea riscurilor

(1) Péna in momentul predirii Imobilelor, riscul distrugerii totale sau partiale
a acestora din caz fortuit va fi suportat de citre Vanzator.

(2) Din momentul predirii Imobilelor, riscul distrugerii totale sau partiale a
Imobilelor va fi preluat de ciitre Cumpdrétor.

(3) Cumpdratorul va suporta riscul i inainte de predare dacd a fost pus in
intirziere cu privire la obligatia sa de primire a Imobilelor.
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Articolul 7
v Garantia impotriva evictiunii

(1) Vanzitorul se obliga sa-1 garanteze pe Cumpiritor impotriva Evictiunilor
provocate de cétre terti prin exercitarea unor drepturi ndscute anterior au-
tentificdrii prezentului contract $i care nu i-au fost comunicate Cumpari-
torului, precum si impotriva Evictiunilor provenite din fapte imputabile
Vénzétorului, indiferent de momentul savirgirii lor.

(2) In sensul prezentului contract, ,Evictiune” inseamn pierderea, totali say
paryiaid, a proprietétii Imobilelor ori tulburarea Cumpéritorului in exerci-

#

tarea aributelor dreptului de proprietate.

Garantia impotriva viciilor ascunse i

st (1) Véngirerul se obli g4 sd-1 garanteze pe Cumpirstor impotriva tuturor vicii-
. lor preexistente sine aparente ale Imobilelor,

(2) Compiriiorul recunoaste ca, anterior incheierii prezentului contract, Van-
zdterud i-a pus la dispozitie certificatele de performanti energetic nr. 1836
din data de 20.04.2015 $inr. 1834 din data de 20.04.2015, ambele intocmite

¢ auditorul energetic ™ © , intocmit

¢ auditorul energetic Lurmrry Anda Arabela, si nr. 1014 din data de

-05.2015, intocmit de auditorul energetic Gioad4 Mihai.

o PR

2]
A

Articolul 9
Declaratii si garantii

(1) Vanzacorul declara 3 a dobandit Imobilele conform urmdtoarelor inscri-

a) Cen ractul de vé_nzare-cumpérare de actiuni nt. 77/1994;

b} Contracrulde vﬁnzare-cumpe‘irare de actiuni nr. 146/1994;

c) Ceriificatul de atestare 3 dreptului de proprietate seria Mo7, nr. 0155
emis la data de 24.02.1994 de Ministerul Agriculturii 5i Alimentatiei;

d) Autorizagia de construire nr. 1391/03.09.2001 eliberati de Primiria
Mun. Craiova, si procesul-verbal de receptie nr. 76/2001;

e) Contractul de schimb autentificat sub nr. 407/15.04.2014 de notarul pu-
blic Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societitii Profesionale
Notariale , Baladi Etigen”, cu sediul in Craiova; '

* 1) Actul de alipire autentificat sub nr. 642/06.06.2014 de notarul public
Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societatii Profesionale No-
tariale .. Balaci Eugen”, cu sediul in Craiova;

8) Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 819/18.07.2014 de notarul
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public -Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societdtii Profe-
sionalé 1 __cusediul in Craiova;

h) Incheierea de completare nr. 41/06.08.2014 eliberati de notarul public
Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societitii Profesionale No-
tariale ,,Balaci Eugen cu sediul in Craiova;

i) Contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 83/23.01.2015 de
notarul public Mladin-Preoteasa Alina-Corina din cadrul Societitii

" Profesionale Notariale ,,Balaci Eugen”, cu sediul in Craiova.

(2) vanzitorul declara ca nu se afla in niciuna din situatiile prevazute de lege
care ar atrage incapacitatea sa e a vinde Imobilele, cd acestea nu intra in
categoria monumentelor istori¢e, nu fac obiectul vreunor litigii ori vreunor
proceduri administrative sau judiciare de retrocedare a proprietatii in baza
legilor speciale si nici al vreunor proceduri de"&xpropriere, ci nu faE obiec-
tul vreunor proceduri de executare silitd sau a oricirei alte categorii de
litigii precum, dar fard a se limita la revendicare, evacuare, uzucapiune, )
anulare acte de proprietate etc.

(3) De asemenea, Vanzitorul declard ci Imobilele sunt in proprietatea sa
exclusivi, ca nu le-a instriinat gi nu s-a obligat sd le instrdineze altcuiva, ci
nu le-a grevat cu sarcini ori servituti, cd nu au fost aduse ca aport la capi-
talul social al vreunei persoane juridice si cd nu au fost scoase din circuitul
civil, aga cum atestd si urmdtoarele extrase de carte funciara:

a) Extrasul dé carte funciard pentru autentificare nr. 45994/28.04.2015, eli-
berat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA (OCPIDOL));

b) Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 49522/06.05.2015,
eliberat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA (OCPI DOLJ);

c) Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 49969/07.05.2015,
eliberat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA (OCPI DOLJ);

d) Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 49971/07.05.2015, eli-
berat de ANCPI prin BCPI CRAIOVA (OCPIDOLJ).

(4) Vanzatorul declara cd are achitate la zi impozitele pentru Imobile, precum
si orice alte obligatii fiscale de platd, asa cum rezultd din certificatul de
atestare fiscald nr. 596010 din data de 05.05.2015, eliberat de Primaria
Mun. Craiova - Directia de impozite si taxe locale.

(5) Vénzitorul declard cd nu exista raporturi ]undlcc de locatlune, cu titlu gra-
tuit ori cu titha dheros, cu privire la Imobile si nici persoane care sa ocupe
. Imobilele in mod abuziv.

(6) Cumpiritorul recunoaste ci Véinzétorul i-a ficut dovada achitdrii la zi a
tuturor facturilor privind utilitdtile Imobilelor.

Contractul de vinzare nr. 422/2015 Pagina 6 din 9
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Articolyl 10
Opozabilitage, fatide terti

3) art. 35 alin, (1) din Legeg ny, 7/1996, privind obligafia notary)y; public de
a face din oficig Operatiunile de publicitate imobiliars;

b) art. 9 ajin, (1) lit. b) din Legea nr, 241/2005, pentry Prevenirea si compa-
terea evaziunij fiscale,

Vanzitor, Cumpiritor,
PAN GROUPg.5. - FRATIBACRIZ SRy,
feprezentaty de: T€prezentats de:
Viduvg Verginica Bakri Mahmoug

Nica Mariana

Baidae Constantin

Contracry] de vanzare nr. 422/2015 Pagina 7 din o



-Baidac Constantin, avand cNp

Craiova, Sty, Th. Aman, bl. o5 apt., Telefon, (0251) 523 313 I..icen,t_é de functionare.
5¢.D, ap. 5-6, Jud. Dolj, Roménia E-majl: birbu@tomita.l'o 3q05/2990/20.12.2o:3

%

fncheiere de Autentificare ny. 422
Anul 2015 Luna Maj Ziua 08 ‘

in fata mea, Sebastian Tomitj, notar public, o sediu] birou]ui, $-au pre-
Zentat:

-Viduva Varete:. . ; dor’nicﬂiata‘i_'i'n Craiova, ;.
I\ Jud. Dolj, identificaty prin ¢1
s¢ Vs CRAIOVA, In calitate de Presedinte

al consumi de administra;xe al societdtii pan GROUP 5.4, oy sediul go-
cial in Craiova, Bulevardy] Dacia, ny. 14, Jud. Dolj, Inmatriculats la Régis-
trul Comerpuly; Doljsubny, -+ - » avand codu] ynje de inregistrare

R0O2323768, Imputernicity i baza Hotsrarii Adunirii Generaje Extraordi-
nare a Actionariloy PANGROUPS 4. py. 01din data de 17.04.2015;

-Nica Mariana, avand cnm domiciliaty jn Craiova, St

» Jud. Dolj, indentiﬁcatﬁ prin ci ge-
1 T vewvidld ae SPCLEp CRAIOVA, in calitate de membry al
consiliului de administratie 4] societitii pan GROUP g.4,, ¢y sediul socia)
in Craiova, Bulevardul Dacig, . 14, Jud. Doj, Inmatriculaty |5 Registru]
Comerpuly; Dolj sub nr. J16/252/199;, avand codul ynje de inregistrare

i -~ Jud. Dolj, identificat Prin c1 serjq DX, nr. 855114, eliberats de
SPCLEP CRAIOVA, in calitate de membry g) consiliului de administra;ie al
societitii pan GROUP s,4,, cy sedmul socig] 4 Craiova, »--1 o

J16/252/1991, avand cody] unic de i‘nregistrare R02323768, Imputernici in
baza Hotirari; Adunirii Generale Extraordinare 5 Actionarilor PANGRoOUP

-Bakrj Mahmoud, avand cnp » domiciliat i Mun. Craiova,

e jud. Dolj, identificar prin cr seria
I s -wvviata UE SPCLEp CRAIOVA, in calitate de asociat upjc si
administrator 4] societitii FRATy BACRIZ §.R.L., oy sediul social in Cya.
ipvgl, [ Han Jud. Dolj, i‘nmatricujaté la Registry]
Cpine ) — 4 ouu qr, 116/825/1997, avind codul unic .de Inregistrare
RO9752425,

Contractyl de Vinzare ny, 422/2015 Pagina 8 din o




Subsemnatul:---- — - i

1. FRATIl BACRIZ S.R.L, cu sediul social in Municipiul Craiova, -
© .. numarul &_, judetul Dolj, inmatriculata la Registrul Comertului Dolj sub numarul
J16/825/18.08.1997, avand Cod Unic de Inregistrare RO9752422, reprezentati de
administratorul BAKRI MAHMOUD. dnmigjliat in Municipiul Craiova, | :
[ judetul Dolj, posesor al Carii de 1aentitate seria
L.. vumaiw voor 1o, enveraa ae SPCLEP Craiova la data de 30.10.2009, cod numeiic

Bacriz S R.L, numarul 3, emisa in data de 21.04.2016. :
in calitate de proprietar, doresc s3 dezmembrez terenul in suprafata de 16.535 m.p.

din actele de proprietate si 14.733 m.p-din ‘masuratori, situdt in intravilanul Municipiul
Craiova, Calea Bucuresti, numarul 117-417A, fost numar 176, fost 115, judetul Dolj.<~----
' Imobilul care se dezmembreazs a fost dobandit de proprietar prin cumparare, conform

Contractului de Vanzare autentificat sub numarul . din data de ~~ ~- ~~ 7, emis de NP

Sebasfian Tomita.- : gz
Terenul are numér cadastral 219579 gi este intabulat in Cartea Funciarad numarul

219579 a logalitatii Craiova, conform Incheierii eliberata de Biroul de Cadastry si Publicitate
Imabiliara Craiova,:— ' ; ' ; — :

- Acest teren se dezmembreaza in 2 (doua) loturi, conform Referatului de admitere
(dezmembrare imobil) emis de Bifoul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Craiova, dupa cum
urmeazs : —. ol . N . "

Lotul nr. 1 - care cuprinde corpul 1 de proprietate se compune din teren intravilan
in suprafata de 6.000 metri patrafi din actele de proprietate si din masuratori, numir
cadastral 225682, avand ca vecinstat;: oo
- la nord: Numér cadastral 8323: - S
~1a est : Lotul numérul 2+~ e
- la sud: 51481-2014-Calea Bucuresti, numdrul 115-115A-alipire;
- la vest : Numar cadastral 14312:-——ee—o... — -

Lotul nr. 2 - care cuprinde corpul 2 de proprietate se compune din teren intravilan
in suprafata de 8.733 metri patrati din actele de proprietate si din masuratori, cu numar
cadastral 225683 avand ca vecinatati: .
- la nord: Numér cadastral 8323:-
- la est : REGIONALA CF CRAIOVA.- _ .
C - la sud: 66616~ 15.10.2010--Calea Bucuresti, fronson--redep.25.10.2010--
redep.28.10.2010:
- la vest : 51481-2014-Calea Bucuresti, numarul 115-115A-alipire;--

Terenul nu este ipotecat sau grevat de alte sarcini, conform Extrasului de Carte

Funciara pentru Autentificare numirul 56265 eliberat la data de 21.04.2016 de Oficiul
de Cadastru i Publicitate Imobiliars Dolj - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Craiova si nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instan{elor judecatoresti. — - vw—eme—..
SEMNATURA
FRATII BACRIZ S.R.L
Reprezentat prin
S.S. BAKRI MAHMOUD

(Y




™

Uniunea National3 a Notarilor Publici ;
Socletatea Profesionala Notariala Balaci Eugen
Sediul: Craiova, str. Romania Muncitoare, nr. 13A, etaj, jud. Dolj
Licentd de functionare nr. 2241/1973/13.11.2013
Telefon: 0722.563.293

INCHEIERE DE AVTENTIFICARE Ni. 398
Anul 2016, funa Aprifie, ziua 27

in fata mea, Miadin-Preoteasa Alina-Corina, Jpotar public, la sediul biroului s-au
prezentat: =

1. BAKRI MAHMOUD, dOmIClllat in Murucuprul Craiova, ~_:__ Z___.__l, numarul
. judetul Dolj, posesor al Cartii de Identitate seria DX
numarul 668773, eliberatd de SPCLEP Craiova la data de 30.10.2009, cod numeric personal
1750823167357, in calitate de administrator pentru FRATII BACRIZ S.RL, cu sediul
social in Municipiul Craiova, Strada | numarul 2, judetul Dolj,
inmatriculata la Reégistrul Comertultu Dolj sub numaru! J16f825!1 8 08. 1997 avand Cod Unic
de Inregistrare RO9752422 .- :
~ in calitate de proprietar,= N - —
care, dupa citirea actului, a fost intrebat daca a inteles continutul acestuia si daca cele
cuprinse exprlma vointa sa, a declarat ca este de acord cu contiriutul lui, cu consecintele
juridice si faptice ale acestuna a conmmtlt Ia auientlf carea prezentulm inscris si a semnat
unicul exemplar. -
Constatandu-se indeplimte toate conditiile de fond si forma ale Actulu: de
dezmembrare, in temeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, republlcata-— ------
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. - '
S-a perceput onorariul in suma de 450 Ieﬂ-TVA in suma de 90 lei achitat cu bon

fiscal.
intabularea dezmembrarn in Cartea Funciarad este in suma de 120 lei achitat cu

chitante.-

NOTAR PUBLIC
S.S. MLADIN-PREOTEASA ALINA-CORINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare de Miadin-Preoteasa Alina-Corina,
Notar Public, astizi, data autentlﬂcarn actului si are aceeasi fmiq Pprebanta ca originalul
NOTAR PUBLIC
MLADI N-P.REOTEASA Ai.l NA-CORINA
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Subacrisa

1. 5.C. FRATHI EAGR_E. S.R.L., e.i.i Séﬁm suciaf in Municipiul Cralova, ~* =22 T.0__
g , numarul 7, ;u L I-__-"ni' ‘I niatrictfat j’lh‘; rul Cpmam.:lui Duﬂ sub numarul

J16/825/18.08,1997, B\ 422, reprezentats de

: Hdmlnh&aﬁeml AHMOUD, cetatean. roman, .. in Municipiul Craiova,
il T e i e .,judah.ll Dolj, posesor al Cari
i da Identitate seria DX numanl ~~~==- , eliberatd de E-FGI.EF Craijova la data de
Qerle st cod’numgric pefsoRahs -, confor 581 Adunaril Generale
a Asociatilor Bncla%aﬂl Fraﬂl ;;ﬁ;“‘_. imarul, unﬂﬂ in data de 17.08.2016.—
in calitate de"pira -1 e [0} ¢ pese imiaibarele suprafete de teren:

. = LOTUL NR. 1 — mrnnul lntrm{an in supmfn;adh 6.734 m.p, din actele de
‘propietatesi 6.000 m.p. dini Mmastratorl; mmmwcrflmm , Bucuresti, nr.
117:1178; fost nr. 175; judetul Dolj,: avand- categpria-de folos
insciis Th Gaites Funclara fumarul imw%ﬁww 4 Burhir cadastral
225582, dobandit cohform Contracuilil de varzars oumpardre a ‘sub*rﬁiﬂml 422

din ditE U6 OB,05.2095 de NOtaF Bublic | Mm-a-n-m :

-f Terentdl fiu sste ipotbBatsuligrevat &ﬁaltai'deﬂﬁhl coifoni Extrasul Hns_ Carte
Funicidrd péntrivautertifidare-nandnil 104982 elibarat d-duta de 12.08:048-8 Oficiul
de Cadastri si Publicitate Imobiijats Do 3 Bitoalde CadastiglPiblicititednobillars
Craiovasi iy face obidatul vieutEitigi - pe-folul mdﬁ'ﬂtﬁﬁr Udgtatorégh; Lot

- LOTHL NR: 2 - terehilal” r&h-awan ‘In suprafata® e 031 i b A agtole de
propiistate si'994 m.p: 'dir’ n‘initulﬁtdﬂ* ﬂfnafm W fiul-Gralova;"Call Bucurest, nr.
M7-117A, fost nr. 175, %awan iia de- TolosinBbaTcdiistructil,
insérls in Cartea Funcimﬁaa'ﬁmnﬂ 238 & tocalitat Crdfova)a _ﬁﬁ*mmﬁmm:
226233, dobandit cdnfngn Coritractulul de vanzare cumpararé dbitentifice -Huﬁ'hhfnﬁ‘ml 422
din damﬂauansz@ié Notar Public %m&w ﬂ&* ——

Térénul rit “ests ipdtec ;:??&: grevat de’afté cﬁihfbrg 88 Carte
Funciara penfrd autentif rirEral 'fE. 6 de Oficiul
de Cadastrursi Fumtﬁfﬁtﬁf’{rﬁaﬁﬂiﬁ hﬁtj L &if-oﬁruﬂéa ublicitate Imobiliara

Cralova gi n face o?aiqemvmimm Iitigid aflat pe tﬁlhh@tﬂr‘iﬁﬁﬂ Eﬁfﬁl‘ﬁﬁﬂ

Aceste supra , formeazé un corp comun de proprietate care are o
suprafald totald de ’Tﬂ:‘iﬁmﬁtﬁ pa ﬂéﬂlﬁ‘laﬁthlac dé proprietate gi 6.919 m.p. din mésurtori,
pentru care s<a: aloeat harmir cadastral 226516, conform Refénatultri ide-admitere {alip]ra
imobile) inregistrat- la - Oficiul de Cadastr -gi Pulilicitate Imobiliard Dol] sub: numérul
103675/09.08. 2{116 sith*ﬂ't’,jr{ﬂ MUhiﬁiﬁiﬁi Cramva. Cal Bucuresti, nr. 117-117A, fus‘t nr. 176,
judetul Bolj. il

Tahnuredal:tai TI'I " {Un'I.I} Bxen'aplar uﬂgmal la Biroul Nohru!ui Public Mladin-
Preoteasa Allnﬂ-ﬂﬂl’iﬂ‘-’l dlﬂ Mumﬂlpiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numé&rul 13A,
judetul Dolj. —-

Semndtura: i
5.C. Fiti?,nnancmzsﬁ.L v ®
Fﬂl‘i adin
88 Bmﬁi HMOUD




' o mez, Mhmnvwﬁsa mma@aﬁna, Noter Publisy e sediuh/blfoulu s-a
=pmmm ....... SR Bl _
¢ 1‘;Lr%;ﬂw&ﬂﬁr*hﬂﬂhaw mmﬁm 4ﬂm!ﬁﬂf?;dei§hah¢ g,m m
s AR, B sl -
ok Iﬁentita:te seria DX numérl ( _ , sliberats. de SPCLER Gralowa !Hfﬂiﬁt;le:r‘“ o s i
. -cod ny
‘B

‘persenal » In- calitate -de; ﬂﬂmﬁaﬁﬂ 8.C. FRATI

ZStR.Ly, ou sediul socialsin, Municiplul Oralo uﬁﬁ‘ﬂ#ﬁﬂ : msﬁﬂmml

~ .m@ﬁ%ﬂnmﬂ%ﬁ&dﬂlﬂ la:Regdistrul Comerului:Dolj subn &g gqawg;:*
avand Cod-Unic ‘de mgfﬂare Rﬂﬂ?ﬁa‘fﬁ?rﬁﬂnﬁlﬁr ik Ganerale a
Ascclatilor Societatii FratilBacriz S.R.L numarul. 06, 16—

care, dupé oitirea actulti, a fost intrel;tat ﬂaﬁﬂpﬁ t;a]aﬁ g@r@lnmgl
cele cuprinse exprima vointa, 88, & daclara E - CORKT
consecintele juridice si fﬂpﬁneaia acestuia, qﬁﬂﬁnaﬁn a.a
a semnat unicul exergplar.— - et
Cunstaténdu-sa dep nite taata cond H{a cfaifn s,

+ temeiul a ggluju] 12]tarabd mﬁmla ;._:,_: -
E-aparcaput nmradyfge ﬁﬂ !a-l- A,]n nuantq

tabularea alipirii in Cartea, Funciarg este in sun ;

ok
ﬂ

s e 8 5»*Mhﬂ.ﬂlﬂ»ﬂﬂﬁ@r EASAA
Pr‘ezaﬂtul duplicat' ssa ‘intocriit m4 exe
Notar Public; ast&zl, data autérﬂlﬂeﬁﬁ' I actuliii




DUPLICAT]

'CONTRACT DE VANZARE

=

Intre subscrisele: | At .
Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., cu sediul social in Muhicipiul Craiovi

_ e N U7 JUdet Dolj, CULE ™~ "~ fnregistrats la Registrul Cor
sub nr. . - . feprezentatd legal prin asociat si" administrator .
MAHMOUD, CNP* _Cu domiciliul fn mun, Craiova, € ~ ~
| e JUd. Dolj, imputernicit In baza Hot&rari AGA pr. -~~~
in calitate de vénzétoare |

Societatea AGROBUT PREST S.R.L., cu sediul in:
( , Judet Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertulul: ~
atribuit in data de 29.10.2009 si cod unic de inreg istrare: L _. . ... atibuitinidataide.
... reprezentata legal prin asoci at 5i administrator STANCU MIHA! BOGDAN.
CNP . crcmmms i O O] in comuna [

, judetul Dolj, imputernicit in baza hotérar
3 in calitate de cumpéréitoare,
avand In vedere urmatoarete: =~ s ik e

1. Intre Societatea FRATII BACRIZ S.RL,, in calitate de promitents vanzétoare

si Societatea AGROBUT PREST S.R.L., In calitate ‘de promitents cumpé a

intervenit Promisiunea bilaterala de vanzare cumpdrare autentificata sub nr. 522 fa
de 23.03.2016 de BINOfelia Drégancea, cu seditil in Craiova, avand ca obiect
parte de 1/2 din terenul intravilan in suprafati ‘de 6. 00 mp parte d ot
16,535 mp din actele de proprietate, respectiv 14.733 mp din mAsur&tori s
de nord a proprietatii din nun, Cralova, Calea Bucuresti nr. 1 17-117,
fost nr. 715, jud. Dolj, identificat cu nr. cadastral 219579, nscris in G _
nr. 219579 a localitatii Craiova, preful de vanzare fiind stabilit la sumadel  fmp
+TVA, adicé suma de S o )FTVA :
2. Tn urma opetanuniior succesive de dezmembrari si alipire, n baza Actu
dezmembrare autentificat sub nr. 398 la data de 27.04.2016 de Societatea Profe: ional
Notarial3 Balaci Eugen, notar public Miadin-Preoteasa Alina-Corina cu sediul in'Craiova,
Actului de dezmembrare autentificat Sub nr. 1380 la data de 01.07.2016 de BIN Z&voi
Aurelian Paul, cu sediul n Craiova si Actului de alipire autentificat sub nr. 902 la dataide
18.08.2016 de Societatea Profesionald Notariald Balaci Eugen, notar public Mladin-
Preoteasa Alina-Corina cu sediul in Craiova, terenul intravilan fn suprafati:de6:000
mp din care s-a promis a se vinde cota parte de 1/2 a devenit teren intravilan,
in mun. Craiova, str. Sararilor, nr. | uresti nr. 1 U
Dolj, in suprafats de 7.765 mp'-’ﬂ'in'faétéle—da--ﬂrpprietaté $i 6.919 mp din més; atori,
identificat cu nr, cadastral 226516, nscris in Cartea Funciara nr. 226516 a Iocalitafii
Craiova, rezultand o diferents de suprafaté in plis de 919 mpdin masurgtori;,
3. Intentia parilor contractante de finalizare a tranzactiei de vanzare 'in ‘ace
conditii cu recalcularea pretului raportat fa. suprafata rezultatd din mi
cadastrale, mentinandu-se pretul de ; ... *TVA adica cu majora

std Calea Bucuresti nr. 117+ 17A

sumade “~" "7 + TVA corespunzitor
de suprafara ae y1y mp ainmasurten, T -

4. Tn conformitate cu art. 331 alin. (2), litera g) din Codulfiscal, prezenta operatiune
de livrare de bunuri este operatiune pentru care se aplica taxarea inverss,

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele condlifii:

[Tty fr Xl u
::diférer_i;ei



Subscrisa Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., reprezentat’ legal prin BAKRI
MAHMOUD vand Societifii, AGROBUT PREST S.RL. reprezentatd legal prin
STANCU MIHAI'BOGDAN, cota parte de 1/2 (reprezentand suprafata indivizé 3.459,50
mp) din ferenul intravilan, proprietatea societatii, situat n mun. Craiova, str, Sérarilo
nr. 29A (fosta Calea Bucuresti nr. 117-1174), jud. Dolj, Zona A, in suprafatd
mp din actele de proprietate si 6.919 mp din masur
226516, inscris in Cartea Funciard nr. 226516 a loca 5

Terenul din care se instréineaza cota parte de 1/2, provine din alipirea parc
ou suprafetele de 6.734 mp din actele de proprietate si 6.000 mp din | or
respectiv 1.031 mp din actele de proprietate si 919 mp din masuratori, identificate cu nr.

cadastrale 225682 si respectiv 226233 in baza Actului de alipire autentificat sub nr, 902
la data de 18.08.2016 de Societatea Profesionals Notariald Balacj Eugen, notar public
Miadin-Preoteasa Alina-Corina cu sediul in Craiova. Parcela cu suprafata p
din actele de proprietate i 6.000 mp din masura c : -
Pprovine din dezmembrarea imobiluluj cu suprafata de 1 mp din
o\ 14.733 mp din masuratori, identificat cu nr. cadastral 2198579, in
ezmembrare autentificat sub nr. 398 la data de 27.04.2016 de Societ

N tariala Balaci Eugen, notar public Miadin-Preote

8.733 mp din actele de proprietate si din masurator, identificat cu nr. cadasti 3,
In baza Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1380 la data de 01.07 -BIN
Zayoi Aurelian Paul, cu sediul In Craiova, care la randul s%u provine din dezmembrarea
imobilului cu suprafata de 16.535 mp din actele de proprietate si 14.733 mp din
masuratori, identificat cu nr. cadastral 219579, in baza Actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 398 la data de 27.04.2016 de Societatea Profesionala Notariala
Balaci Eugen, notar public Miadin-Precteasa Alina-Corina cu sediul in Craiova. Imobilul
cu suprafata de 16.535 mp din actele de proprietate si 14.733 mp din masuratori,
identificat cu nr. cadastral 219579 a fost dobandit de subscrisa, societate vanzatoare,
prin cumpérare in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 422 la data de
08.05.2015 de Societatea Profesionala Notariala Dana Tomits & Sebastian ‘Tomita, notar
public Sebastian Tomitd cu sediul In Craiova. :

Preful stabilit de noi partile contractante este de'968.660 Euro (noudsutesaizeci
sioptmiigasesutesaizeci Euro), echivalentul a 4,377.859 Jei (patrumilioane

treisutesaptezecisisaptemiloptsutecincizecisinoua lei), calculat la cursul BNR din

data de 18.11.2016, de 1 Euro = 4,5195 lei.
Pretul se achitd in echivalent lei la cursul BNR din data facturarii finale, prin

virament bancar n contul curent avand IBAN — _________desohis
pe numele societadtii vanzatoare, FRATII 'BACRIZ S.R.L. la UniCredit Bank S.A.
Sucursala Craiova, in baza facturii nr. ==~~~ din data de :

Prezenta operatiune de livrare de bunuri este operafiune pentru care se
aplica taxarea inversa in conformitate cu art. 331 alin. (2), litera g) din fiscal.
Din preful de vanzare, subscrisa, societate vanzitoare, FRATII BAC R.L
am incasat pana azi, data autentificarii prezentului contract, de la so

a
cumparatoare, AGROBUT PREST S.R.L. suma totals de 7.879.974 (unmilionoptsute
saptezecisinouamiinouasutesaptezecisipatru lel), astfel: AR

- ladatade 24.03.2016, suma de 536.328 [ei (cincisutetreizecisisasemiitreisute
doudzecigioptlei), - g

- ladata de 22.04.2016, suma de 450.000 lei (patrusutecinzecimii lei),

- ladatade 25.04.2016, suma de 357.372 lei (treisutecincizecisisaptemiitreisute

saptezecisidoi lei), .




\reprezentatd legal

- ladata de 03.08.2016, sumade .
fei, | -
- ladatade 24.08._203 6, suma de “‘__ O e ),

& Ia.data de 31 '08'2016' suma de r‘- -‘_ A TR T TR e R . ’e«i) : 4
- ladatade 12.09.2016, sUmape: === e _ . N— 1) ]

si azi, data auteﬁtlficéﬁl _Pre:é’_ri’t'ljlu'i cdnfl"ast,, am fni;afsa't suma de lei

(l Bmmmma SHZ o e

Restildeprefinsumade s o
Ief), subserisa, societate vanzatosrs, FRATII:

 societatea cumparétoare, AGROBUT PR

G S ik A L ]
urmeaza sa-l incasez
tarziu Ja data de 20 de

Eu, societatea v:
cunostinti ca beneficiez | ey revi ) L. 238
alin. 1 din codul civil. Dentrit ractin wa - mes o o —

oare, FRATII- BACRIZ S.RL. declar
ipoteca legals Pprevazuts mﬂwoamame .

I o T ieem s snana i, 220010 @ 10CANANIGH
Umparatoarei, la fncasarea Integrala a py
'teﬂpum"aféﬂr 226516 a localitati s
8, Sl . Societatea . vanzatoare FRATI B SRL,
al prin BAKRI MAHMOUD declar in mod expres, of tatoa
AGROBUT PREST S.R.L., in calitate de cumpsiritoare. si-a xanniaf ahimatis e,
a sumei de MmO

De asemenea, suk

lei) din pre; sl LT s s agpiecTILANG CRNTANTA. IIDETALORE Bt
cumpdratoars pentru exécitaraa aklisatiai e i - 3 de | N i lei
( din prefulde vanzare.

Cri e susisIaICa vl ILAWVETE FRATITBACRIZ SRIL., reprezentatﬁlegalrpnn
BAKRI MAHMOUD, declar in mod expres. siib : sl

Inregistrat fiscal imobilul ce face obiectul prezentului contract §i subserisa ca si
contribuabil nu am obligatii fiscale restante, obligati fiscale scadente si neachitate s nici
¢ . creante bugetare, dupa cum rezultsd din certificatul de atestare fiscala pentru
Persoane juridice nr. 786032/07.11.2016 elibérat de Primaria mun. Craiova — Directia
Impozite si TaxeLocale. el . ‘ B
Totodatd, subscrisa, societatea vanzatoare F RATII BACRIZ S.R.L., reprezentats
legal prin BAKRI MAHMOUD, dedlar cé terenul din care se Tnstriineaz cota parte de
172, nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezults din extrasul de Carte Funciard pe
149646 din data de 15.11 .2016, eliberat de OGP] Dolj - Biro

imobiliara Craiova.

care cota parte de 1/2 formeaza obiectul prezentului contract de van
proprietatea societatii, fars s& fi trecut in proprietatea statului fn baza \
hormativ, nu a iegit din cireuitul - civil, nu face obiectul niciunui ¢
locafiune/arendare sau cedare a folosintei cu titly gratuit, ca anterior a
prezentului contract nu am instrainat-o in nici un mod altor persoane fizice
prin act sub semn&tura privatd sau autentic si nu am Tncheiat conventii prel

terfe persoane, nu face obiectul niciunui lifigiu privin dreptul .de-"proj:ir;'i:étﬁte_‘ﬁ‘s:ul'_é'fa



terenului nici de drept nici de fapt, urmariri silite; sl nu face sau a fécut obiectul vreunei
revendicari sau cereri de restituire Tn natura in baza legilor proprietatii.

Transmiterea -:ireptului de proprietate asupra cotei parti de 1/2 din teren, se face
catre societatea cumparatoare cu incepere de azi, data autentific&rii actului.

Predarea cotei parli de 1/2 din teren, adica punerea ei la dispozitia hnc?etﬁﬂi
cumparatoare, 1mpreun§ cu.tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingraditd a posesiei, pe care ma oblig sa il eliberez de toate bunurile mﬁqllp ale
subscrisei vanzatoare, in condiiile art. 1685 si urmétoarele din codul civil, se face
incepand de azi, data autentificarii prezeniului contract. Societatea ﬂumpﬁl;ﬁlqara are
obligatia de a verifica starea in care sé afia bunul imobil 1a momentul predarij pentru a
descoperi vicile aparente, pe care subscrisa, societate vanzatoare, am obligatia s4 le
remedieze de indatd, precum si eventualele vioii ascunse.

Subsnrisa. sncletate vanzétoare, dec!ar cA mte!-eg sa garéntat societatea
cumpdrétoare contra evicliunii totale sau pariale, in condifiile art. 1685 si urm. din codul
civil si mpntrwa wculur terenului in condifiile art, 1707 - art. 1714 din codul civil.

Riscul pieirii bunului este transferat societatii cumpéritoare Tncepénd de azi data

autentificarii cuntrantu]ul ;

Subscrisa Societatea AGROBUT PREST S.R.L., reprezentata legal prin
STANCU MIHAI BOGDAN, infeleg sa cumpér de la Societatea FRATI BACRIZ S.R.L.,
reprezentati legal prin BAKRI MAHMOUD, cota parte de 1/2 iraprezbnténd suprafata
indiviza 3.459,50 mp) din terenul intravilan mai sus aratat la preful si in conditiile
revizute in prezentul contract cu al carui continut ma declar de acord.

Subscrisa Societatea AGROBUT PREST S.R.L., reprezentatd legal prin
STANCU MIHAI BOGDAN declar c& am luat la cunostiinta de situaia de drept si de fapt
a terenului din care cumpdar cota parte de 1/2, stiu c& acesta a fost dobandit de citre
societatea vanzatoare in condiiile aritate mai sus, ca terenul nu este grevat de sarcini,
nu a iesit din circuitul civil $i nu a trecut Tn proprietatea statului in baza vreunui act
normativ, fn;elegénd sa dobAndesc cota parie de 1/2 din acesta f&ra ca prin aceasta s
eliberez societatea vinzitoare de garanfia datorata contra evictiunii si a viciilor,
Totodata, declar ca ma oblig sa verific starea in care se afld bunul imobil la momentul
predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care societatea vanz&toare are obligatia
sé le remedieze de Tndaté, precum si eventualele vicii ascunse.

De asemenea, subscrisa Societatea AGROBUT PREST S. R.L., reprezentata
legal prin STANCU MIHAI BOGDAN declar ca am luat cunostin{a de prevederile art. 466,
alin, 2 Cod Fiscal care prevede obligatia dobanditorului s& depuna o noud declaratie da
impunere la organul fiscal local In a cérui raza teritoriala de competenta se afla terenul,
in termen de 30 de zile de la data dobAndirii si faptul cd dobanditorul datoreaza impozit
pe imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmater dobandirii.

Noi, partile contractante, declardm in mod expres, sub sanctiunile prevazute de
art. 326 Cod Penal privind falsul in declarafii, ca pretul declarat in prezentul contract este
real si am luat cunostinta de prevederile art. 9, lit. b din Legea nr. 241/2005, cu privire la
evaziunea fiscald, de dispozitiile Legii nr. 656/2002 si Legii nr, 23/2005 privind prevenirea
$i sanctionarea spalarii banilor, far subscrisa, Societatea AGROBUT PREST SiR.L.,
reprezentatd legal prin STANCU MIHAI BOGDAN, in calitate de cumpﬁratoﬁre debiarcﬁ
suma reprezentand preful vanzaril nu provine din actiuni ilicite sau care incalcé aceste
legi.

NQ‘T#"'
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Subscrisa, societatea vanzatoare FRATII BACRIZ S.R.L, , reprezentata legal prin
BAKRI MAHMOUD, declar in mod expres ca sunt de acord cu Tntabularea dreptului de
proprietate asupra cotei parti de 1/2 din terenul mai sus descris, in favoarea societatii
cumpéritoare AGROBUT PREST S.R.L. si noj, partile contractante, autorizam notarul
public sd indeplineasca formalitafile de publicitate imobiliara privind pr&zentul contract.



= y

/ Noi, pértile contractante declaram ca ne exprimam in mod liber $i neviciat acordul
‘ de a contracta, cu intentia de a fi obligate conform prevederilor prezentului ‘contract in

integralitatea sa si semnam prezentul contract cu intentia depling $|ilberalr:ieadobéndl

toate drepturile si obligatiile prevazute in acesta, pe care le conside

Noi, partile contractante declardm ca am primit inform: ieces
Incheierea in deplina cunostinga de cauzs a prezentulul contract i 'main t
a fost redactat, ca dispunem de--experiehta'si;décljnogtiﬁ_téléﬁﬁeee ire pentru slege

prevederile prezentului contract si intelegem sd'incheiem prezentul contract depling
cunostinta de cauza, '

Noi, pértlle ‘contractants, declarém Tn mod expres o4 foate si orieare din
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ST M Rt g T
 Tehnoredactat |a data de 18 Aoiembr e 2016 Ia sediul Societatil Profesioriale
Notariale ,BNP Ciovich Gheorghe” - notar public Laura ‘DIACONU, din mun.

Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27 A, parte ; jud. Dolj, intr-un exemplar original.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

Societatea FRATII BACRIZ S.R.L., Societatea AGROBUT PREST S.R.L.,,
reprezentats legal prin reprezentatd legal prin
BAKRI MAHMOUD STANCU MIHAIBOGDAN
L.S./S.S. L.S./8.5S.




ROMANIA . _

Uniunea Natjonal# a Notarilor Publici ) :
‘Socisetatea Profesionald Notariala ,, BNP CIOVICA GHEORGHE”

Notar Public Laura DIACONU 4 '

Licenta de functionare nr. 4/3224/07.01.2014 &
Sediul mun. Craiova, Calea Bucuresti, bl. 27A parter, jud. Dolj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2107
Anul 2016, luna noiembris, ziua 18

jud. Dolj, s-au prezentat:

Tn fata mea, Laura DIACONU, notar public, la sediul biroului din mun. Craiova, ~ ~

BAKRI MAHMOUD, CNP :'_1-2"50?82516?3537,' cu domiciliul in mun. Craiova, ~ °

wer vy.mpe o jud. Dolj, identificat cu Cl, setia DX, or.
de SPCLEP Craiova, valabild pana la 23.08.2019, in calitate de

9\'&. reprezentant legal, imputernicit in baza Hotararii AGA nr. '~~~ pentru
""C?"' »cietatea FRATII BACRIZ S.RiL., cu sediul social in Municipiul Craiova, Str. |

"= Judet Dolj, CUI L. __—, inregistraté la R gistrul Comertului sub nr.

STANCU MIHAI BOGDAN, CNP cu domiciliul in comuna """,
¢ oM et ~*~ hidetul Dolj, id.cu Clseriar_ .. _____emisade

' SPCLEP Perisor la data de 07.01.2016, valabild p&né la data de 01 01.2026, In calitate de

reprezentant legal, imputernicit in baza Hotararii AGANr. —— —.. . _pentru

2 e

Societatea AGROBUT PREST S:R.L., cu sediul in =~ =~~~ = =~~~ =~ "~
489, Judet Dolj, avand numar de ordine in Registrul Comertului: .~ "7 =777 atribuit in
data de 29.10.2009 si cod unic de inregistrare: 26162049 atribuit in data de 29.10.2009,

in calitate de cumparatoare :

care, dupd ce au citit personal actul, au declarat c3 i-au infeles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar, precum si cele - anexe.

in temeiul art. 12 [it. b) din Legea notarilor publici si a activitaii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificérile ulterioare, se declari autentic prezentul Tnscris.

S-a perceput tarif ANCPI in suma de 21.889 lei, cu chitan{a nr. 0290039/2016
S-a incasat onorariul in suma de 20.680 lei, cu chitanta nr. OP/2016

NOTAR PUBLIC
Laura DIACONU
L.S./S.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 11 exemplare, de Laura DIACONU, notar public,
icarii ackl ui, are aceeasi forta probanta ca originalul si constituie titlu
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MUNICIPIUL crAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA

Nr. 3141 din 22/08/2016

Ca urmare a cereril adresate de: S.C.FRATII BACRIZ S.R.L.

- cu domiciliul in jud
Dolj Municipiul Craiova Strada G

nr,

CERTIFICA:
Imebilul situat la adresa: -Calea Bucuresti nr.117-1174
figureazi in Nomendlatorul Strazilor Municiplului Craiova la adresa:

» . Strada Sararilor nr. 204

(fosté Calea Bucuresti nr.175, fosta strada Sararilor nr.29B)

§734mp din acte 51 6000mp din masuratori) + Lotul nr.2(1031mp din acte gi 819mp din masuritori);
SLTa fatd totald de T765mp din acte 5i E919mp din masuritorl cu nr.cd. 226516,

Serviciul Urbanism gi Nomenclatura
Urbana, Intaemil,

Stela Mihaela Ene expert Cristinela Lavinja Cimpeanu

Acttattaxade: 10 leicuchitantanr: @966 O1F  dain 22, of, RalC

Naota: Prezentul cedifical nu constituie titlu da proprietate si nu confera acessia calitate
FP-34-03 verD3
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;!} Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard DOLJ

ANCD] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova

o i A BCPY: Lgcaﬂtam: Cralova, 5tr. Nicolaescy Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
STV Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 166 / 2017
Intocmit astazl, 28/02/2017, privind lucrarea 21865 din 21/02/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 182406 din 28/12/2016

1. Beneficiar: SC.FRATII BACRIZ.5RL

2. Executant: Nemesu Luigl-Nicusor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZOMAL PENTRU
CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E CU PARCARE LA PARTER

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard DOL) conform avizulul de incepere a lucrériler:

Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
Aviznr. |28,12,2016 act administrativ 0CPI DOLY - -
Certificat | 07.11.2016 act administrativ i Primaria Municipiului - -

Ass cum suni atasate I cerere. 2

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 166 au fost receptionste 1 propuneri:
#: Inurma verificaril documentatiel topografice, au rezultat urméatoarele:

- planul de situatie este intocmit in sistemul de prolectie .sterecgrafic 1970", mijloacele
de masurare folosite, asigura efectuarea masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoars, in
urma determinaril coordonatelar punctelor radiate s-au calculat suprafetele parcelelor de teren si celelalte
elemente prevazute in tema ;

. a fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale.

Conform bazel de date si mesajulul din aplicatia de lucru "eterra3", rezulta ca terenul in suprafata de
31791mp. cara face obiectul prezentel documentatii se suprapune cu Imobllele cu numerele cadastrale
226516,200654,226234,218859,219578 sl 204901;

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
| Identificator | Tip ercare | Mesaj suprapunere 1
Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declarath Admisa

B8 & & B & & ® ® W & 8 B § o8 oW 8 B 8 om & & § ® = @ ® OB B N B M W ® & B B 8 8 W B 8 & 8 8 & 8 8 5 g % B B B8 B B E BB B
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uacumenn{f Longing daie :u caracter personal, pru-m,r:;:a de prevederls Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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‘I“]Iglﬂu!Iﬂg!ala!glln 3 Incheiere Nr. 107452 / 19-08-2016
L&

=

M\ﬂlﬂ ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL)
AR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Dosarul nr, 107452 / 19-08-2016
INCHEIERE Nr. 107452

yrie 4 g
Registrator: Radvhr-GarmenAtna- - d Asistent: Dumitrescu Septimius

Asupra cererii introduse de SC.FRATII BACRIZ.SRL domiciliat in - privind
Dezmembrare/Corasare in cartea funciara, in baza: .
-Act Notarial nr.902/18.08.2016/18-08-2016 emis de Mladin Preoteasa Alina Corina
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:
-Chitanta externa nr.256888/18-08-2016 in suma de 300

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

: DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 226233, inscris in cartea funciara 226233 UAT Craiova avand
proprietarii: SC FRATII BACRIZ SRL in cota de 1/1 de sub B.4, ;

- imobilul cu nr. cadastral 225682, inscris in cartea funciara 225682 UAT Cralova avand
proprietarii: SC FRATII BACRIZ SRL in cota de 1/1 de sub B.3, ;

- Se sisteaza cartea funciara 225682 a imobilului cu numarul cadastral 225682/Craiova ca urmare
a alipirii acestuia. asupra A.1,A.1 sub B.6 din cartea funciara 225682 UAT Craiova;

- Se infiinteaza cf. 226516 a imobilului cu nr. cad. /Craiova ca urmare a alipirii urmatoarelor 2
imobile:

~- nir.cad.225682\cf.225682;

~- nr.cad.226233\cf.226233;

asupra A.1,A.1 sub B.1 din cartea funciara 226516 UAT Cralova; ‘

- Se sisteaza cartea funciara 226233 a imobilului cu numarul cadastral 226233/Craiova ca urmare
a alipirii acestuia, asupra A.1,A.1 sub B.6 din cartea funciara 225233 UAT Craiova;

Prezenta se va comunica partilor:
Mladin Precteasa Alina Corina

*) Cu drept de reexaminare in Lermen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imchiliara Craiova, se Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionaril,

/aé-us-znlﬁ Ba¢
16 |

(parafa _s.i semnafeagLel e, (parafa si semnatura)

Asistent Registrator,
Du rnitrescTepﬂmius ;

Registrator,

ulamentul de avizare, receptie si

*) Cuy exceptia situatiilor prevazute la Art, 62 ; i Al
rin' ODG Nr. .

inscriere in evidentele de cadastru gi carte f4fi

imenhil rombinm Hate ril caracter personal. oroteiate de prevederile Legif Nr. 677/2001.  Pagina 1 dinl
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ROMANIA

JUDETUL DOLJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA '
Nr. 158632 din CHf /[, 2.0

CERTIFICAT DE URBANIS
N 2 OF2 dn O ]l 2016

in scopul: elaborare P.U.Z. si obtinere avize pentru construire 3 blocuri de locuinte
colective P+11 cu parcare la parter

S.C. FRATII'BACRIZ S.R.L. REPREZENTATA PRIN BAKRI

Ca urmare a Cererii adresate de (1) o ~ MAHMOUD _
cu domiciliul (2) In judetul _ Dolj . Municipiul__ Cralova  |satl -
sectorul -, cod postal , Strada & _ el bl se et ap. | telefon/fax - !

e-mail inregistrata la nr. 158632 din  29/09/2016
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul _ Dolj  , Municipiul Craiova |, satul

- sector-codpogtal - ~  Strada Sararilor  nr. 29 A bl. - sc.
= ,et_-  ap. - sauinscrisinC.F. UAT CRAIOVA  nr. 226516 | numérul topografic al
parcelei sau identificat prin (3)

plan de situatie, numar cadastral:226516

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. - faza
. P.U.G. » aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Craiova
23/2000,

nr.__ 479/2015

In conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privatd a S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului - curti constructii

Destinatia dupa P.U.G. - zona unitati industriale si partial zona protectie cale ferata
Suprafata totala a terenului - 6919,00 mp din masuratori

(1) Numele si prenumele solicitanubul
(2) Adresa solicitantului
(3) Date de identificare a imobilului

FP-39-04verl5 Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUG amplasamentul este situat in zona unitati industriale si partial protectie S.N. C.F.R,,

retragerea din axul str.Sararilor de min. 8,00 ml pt construire si de min. 5,00 mi pt imprejmuire. Se propune
construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter cu POT prep= 22 ,66% si CUT prop=2,72.
Conform art.32, alin. 1, lit ¢} din Legea nr.190/2013 pt.aprobarea OUG nr.7/2011, pt. modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, autoritatea publica locala are dreptul ca prin
C.U. "s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ,prin grija investitorului privat, in cond,
legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica locala, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul gef'.Prin PUZ se va preciza durata de
valabilitate a acestuia. Solicitarea se va face separat pt.avizul de oportunitate, pt.informarea publicului si pt
elaborare PUZ.Solicit. de informare a publicului §i docum.aferenta, conf art.56, alin.6 si 7 coroborat cu art. 37
din Ord.2701/2010 pt.aprobarea metodolog.de informare a publiculul se va face in baza unei cereri tip,
anterior 5i separat de solicitarea de aprobare a docum. urbanislice Tn Cons. Local, Investitorul afiseaz
anuntul pe panouri rezistente |a Intemperil, cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela ce a generat
PUZ-ul (anexa din Ord.2701/2010) si publica Tn presa 2 anunturi [a interval de 3 zile intr-un ziar de circulatie
locala. Docum.de urbanism se va depune in max. 15 zile de la finalizarea dezbaterii publice, pt. a se putea
emite o hotarare a Cons.Local prin care se aprobalse respinge docum.de urbanism. Propunerea se va
corela cu doc.urbanistice aprob.in zona si se va prezenta pe suport topo vizat si receptionat de OCPI. Se
vor respecta preved.Codului Civil pe limita de proprietate priv servit de vedere si picatura la
streasina.Scurgerea apelor pluviale se vor face in incinta proprietatil.Se vor amenaja spatii verzi si plantate
conform R.G.U. Se vor asigura locuri de parcare. Se va prezenta planul de situatie pe ridicare topo vizat de
OCP!I, completat cu constructiile existente nvecinatate, regimul de inaltime al acestora, dist. de la acestea
pana la limita de proprietate. Referat de verificare a proiectului 1a exigentele stabilite de proiectant. Titlu de
proprietate Extras CF, Incheiere de intabulare:Fisa bunului imobil; CNS.

Prazentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat(4) pentru
claborare P.U.Z. si obtinere avize pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter

4) Scapul emiterii cerlificatului de urbanism conform precizini solictantulul, formulatd in cerere,

Certificatul de urbanizm nu fine loc de autorizatie de construire'desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrdrl de constructii

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executaril luerarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru protectia mediului:

Agentia Regionala de Protectie a Mediului Craiova. Adresa: str. Pstru Rares,
nr.d

Tn aplicarea Directivel Consfliului BE/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliclui 87/11/CE s prin Directiva Consfliulul 5i Parlamantulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul |a elaborarea anumitor planuri 5i programe Tn legatura cu mediul §i modificaraa, cu privire la participarea publicului
si accesul la justifie, a Direclive 85/437/CEE 5l a Directivel 98/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solickantulul obligatia de
a contacta autoritates tertornald de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze §i 53 decida, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea projectulul
investiliei publice/private In lista projectelor supuse evaludril impactulul asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd
emitarea Centificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiel peniru autorizarea executdri lucrarnior de constructil la avtoritatea
administratiei publice competana.

In vederea satisfacarii cerinielor cu privire la procedura de emitera a acordului de mediu autoritalea competentd peniru protectia
mediulul stabileste mecanismul asigurérii consultri publice, centralizarii opliunilor publiculul si tormulérii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea invastitie In acord cu rezultatels consultinil publice.

Tn acasta condiii:

Dup4 primirea prezentului Cerificat de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludri iniale a investifiel 3 stabilirii necesitali evaludri efectelor acesteis asupra mediului, In urma evaludri
initiale & investifiel 5o va emite actul administrativ al autoritatil competente peitry protectia mediului.

Tn situalia In care autorilatea competentd pentru proteciia mediulul stabllegte nacesitales evaludrii efectelor investifiel asupra mediulul,
solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt auloritati adminstratiel publice competante ou privice la mentinerea careril pantru
autorizarea executdi lucrirlor de constructis
n siluatia tn care, dupd emiterea Cerlificatulul de urbanism ori pe parcursul derul Sl procedurii de evaluare a efectalor investifiel asupra|

mediulul solicitantyl renuntd la intentla de realizare a investitiel, acesta are abligatia de & notfica acest fapt auloritalii administratiai

publice competente. e
INTOCKIT————
Violeta Bagca

-

FOAT Ndyemsil Dae

"
e



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CDNSTRUIRE.'DESFINTARE va fi
Insotiti de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren si'sau constructii, sau, dupd caz, extrasul
de plan cadastral actualizat |a Zi si extrasul de carte funciara de informare actuaiizat Ia 2i, in cazyl in care
legea nu dispune altfe| (copie legalizata);

¢) documentatia tehnics - D.T., dupd caz:

loTAC LIDToE LID.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitglile urbane si infrastructura:

"Alte avizelacorduri:
[“lalimentare cu apa [¥lgaze naturale [ISTGN Medias
Ml canalizare [_Itelefonizare [[ISNGN Romgaz Ploiesti
[Vlalimentare cu energie electrica V] salubritate [JTRANSELECTRICA
Wl alimentare cu energie termica [Ctransport urban [Js.C. Fiash Lightning
. "Service S.A.
¥l Politia Rutiera LI TERMOELECTRICA
S.E. CRAIOVA 2 -
[(]s.C. CONPET

[IS.N.P. PETROM
d. 2.avize si acorduri privind:

[¥Isecuritatea 1a incendiu [ protectia civila |¥sanatatea popu'atie|

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratie| publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

AvizSN. CFR

AViZ prealabil de oportunitate emis de Primarig municipiului Craigva.

d.4.5tudii de specialitate:

Studiu geo-tehnic;

Elaborare P.U.Z.:

Studiu de circulatie in incinta si in Zona raporiat la str. Sarari.

Studiu de insorire conform Ord.OMS 119/2014, anexa-Norme, cap. | Art.3 (1), (2}

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulyj (copie):
f) dovada Inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romianig (1 exempiar original) -

g) documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie);

dovada achitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnatura

Prezentul certifi Sm are valabilitatea de 12 luni de Ia data emiterii
SECR R,
Liao vidiy Mischianu
ARHITECT SEF,
Gabriela Miereanu

Achitat ta;ca de 73 lei, conform chitantei nr 0 é'ﬂgﬂéé_ __din 0!{‘.‘? A "zﬁ;g‘ M éﬂ

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiu; _ DIRECT ~ ladatade M
SEF SERVICIUL URBANISM S INTOCMIT
NOMENCLATURA URBANA Violeta Barcan

Stela Mihaela Ene i.,_
il




In conformitate cu prevederilz legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se preflungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de _ _panaladatade.

Dupa aceasta daia, o noua prefungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa oblind, In conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, Pt. SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungini valabilitati =~
Achitat taxa de Iel, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de ____

PP A0 NAvevNG Pan A



{ y 5.C.ABBLIA  PROIST SAL MPAN

| {Proisctant) =7 Halll {Avizator)

I

| , EISA TEHNICA

i in vederea emiterii avizului de amplasament

C.U.nr. A% | oF ~//~20 45

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUT: e
1. Denumire S/aborurt. Pur — v Bt Ao toewnlss LD
2. Awplasament _Cragda ot Sarorts ni- 294 . PAAGT parcare th il

3. Beneficiar: SC FRArtf BACRIz._9RL 4ofszy pru FEARET  IFAH 17650
o 4. Prolectnr. '_‘Szﬁwrz dlshorsicr f?lﬁm PEoIE SRl
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL:

2.1 AMPLASAMENT:
' _ Cravorva s . Erarlor, hi £9A cfr,{!ﬂézﬂ(:{,ﬁqu Aooils, .

2.2. BRANSAMENT/ RACORD:

—

v o erer .,

2.3. CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT,
esnﬁé* ek '

T “Ilw:ﬁimmﬁ

3. MODUL . E FZP]'.II'-TIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTITLOR TN(R

Emilian L.

ST jA

16‘;. 5: = '.--'*'*-*'ia i e
) 5. Vizand specificirile prezentate in FIJA TEHNICA privind modul de mﬁw
! de avizare se acordi: .
AVIZ FAVORABIL

fard /cu urmitnarele iHi: :
€ Va ﬁed‘ﬂfc% Leges £47/2006 , prefblic s B pgovisrad
HNVICHeS ! e efimenfard cq  opdt e Cai's (£ Enre
L Wibdoluf Fereacius Cife o eodolfc *ode Gha foT5és fa
et P 8P iup c<ar<y éi4 !ﬁqﬂ:!ﬁ.‘r/k ,,::v&mz" e "L e,

COMPANIA DE APA OLTENIA SA.
Director Gen

Primiz de la 8.C. Compania de Ap2 Ohenia S.A. M{i .
M

Date 2-.? 4(2 r ’2‘5‘{9
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REROIOTAD1-01078754

Client: S.C. FRATII BACRIZ SRL.
Localitatea: CRAIOVA

Strada:  CAL_EA BUCURESTI, nr. 191
Judet: Dofl, cod postal 200526

SC CEZ Distributie SA

<<gocietate administrata in sistem dualist>>
COER CRAIOVA

Nr. 060020824076/ 06.12.2016

Prezentul aviz ara anexate 002
planur de situatie vizate de COER CRAIOVA,

Stimate client,

Refaritor ia cararea aviz amplasament , inregistrata cu nr. ( pantru
Oblectivul : ELABORARE PUZ SI OBTINERE AVIZE PT.3 BLO
situat in localitatea : CRAIOVA, sir. SARARILOR, nr.: 20A, bl. , sc., et. , ap. , jud. Dolj, cod postal 200516,

In urma analizarii documentatiei /studiului de solutie privind eliberarea amplasamentulul (avizat in CTE a SC CEZ
Distributie SA cu aviz nr, /) 8C CGEZ Distributie SA prin Centrul Operational Extndere Retea COER Craiova este de
acord cu realizarea oblectivului pe amplasamentul propus sl se emite |

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600023356 [ 05,12.2016

Cu urmatoarele pracizari :

1.In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata [ trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la 50,0 m fata de obiectivul peniru care sa solictat aviz de
amplasament. s

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/eubterana mi/jt/IT: LES post trafo T /mit/jt:
PTADb, conductor/cablu it: ,
4. Instalatiile electrice ale SC CEZ Distributie SA existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru care
s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteava de IT : 4,0 m;

fata de retequa demt : 3,0 m;

fatadereteauadejt : 1,0 m;
fata de postul trafo : 20,0 m,

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, In vederea emiteril autorizatiel de construire, se vor avea In vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulteripare pentru aprobarea
«Fegulamentului General de Urbanism®, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.58/2013 pentru aprobarea ,Regulamentulul pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiel nr.123/2012 .
Conform Anexal 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 si ant.51 din Legea energiel nr.123/2012 in zonele in care nu exista
retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu operatorul de distributie
pentru extinderea retelelor de distabutie o electrificarea localitatilor, ]
In conformitate cu prevederile Art 48 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PC01-05-01902806_Aviz de amplasament favorabil
Meta: prezentul fomular este valabll 81 peniru shtuatia actuabzari avieulul de amplasament, dupa elaborarea sludiulul de solute privingd eliberarea
' amplasamentuiul & paragrafele scrise in format talic sunt parte ale acestul aviz,



'

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurant3 a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
pravazute in avizul de amplasament al operatorulul de distributie;
b) sa efectueze sdpaturi de orice fel sau s infinjeze plantalii in zona de siguranié a refelelor electrice de
distributie, fard acordul operatorulul de distributie;
¢) sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere 5i In zonele de proteciie i de gigurantd ale instalaiilor, fara
acordul operaterulul de distributie;
d) =3 arunce obiecte de orice fel pe refelele electrice de distributie sau ad interving Tn oricare alt mad asupra
acestora;
e) si deterioreze constructile, ingradirile sau inscripfile de identificare 5i avertizare aferente rejelelor elecirice
da distribufie; )
f) sdlimiteze sau sa ingrideascd prin execulia de imprejmuire, prin constructil sau prin orice alt mod accasul la
instalafil al operatorulul de dist-ibutie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catra operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrar cu un constructor atestat ANRE, nurmai dupa intocmirea sl avizarea in CTE a SC CEZ Distributie SA, a
PT+CS, de catre un prolectant atesta.
6. Instalatiile de distributie administriate de SG GEZ Distributie SA au fost trasate origntativ pe planul de situatie
anexat (2 exemnplare), vizat spre neschimbare. =
Culoarul de siguranta al instalatillor afiate in apropierea oblectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
48/2007.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care sé reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiulyi avizat in comisia CTE a
S0 CEZ Distributie SA si care a fost mentionat mial sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierad instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricia a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cathﬂ',ﬁﬂﬂldumluwfmnmﬂmmﬂ,mmmm din partea Centrului Operational
Emmmcamnmmummdsccsz Distributie SA, telefon 0251929.
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.02 punct (1) deteriorarea, medificarea fara
drept sau blocarea functionaril echipamentului de misura a energiel electrice livrate o modificarea fara drept a
componentelor instalatilor energetice constituie infractiune si se pedepseste CU inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, cunform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiel 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintels, financiare sau de atta
natura, ale eventualelor deteriprari ale instalatiilor si/sau prejudicil aduse utilizatorilor acestora ¢& urmare &
nerespectarii regulilor mentionate.
10, Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtingrea acestula, in
vederea racordaril la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau @ unul spor de putere pentru acesta sé va
proceda conform Ordinulul ANRE nr.59/2013.
Avand in vedere situatia retelelor alectrice din zona, pentru racordarea la RED a vitorulul log de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea canditilor de realizare a acestora.
| ucrari de intarire a retelelor constand in . Mu esta cazul;
Lucrar de extindere a retelelor constand in .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului AMRE nr.58/2013 sunt :
a) etapa de documentare si informare a viltorulul utilizator;
b) depunerea cererii de racordare si a documentatiol aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
c) emiterga avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de calre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator,
g) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea ingtalatiel de racordare
la reteaua electrica, punérea in functiune a instalatiel de ragordars;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punersa sub tensiune a ingtalatiel de utilizare.
Tarlfele de emitera ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilte prin Ordinul ANRE nr. 11472014 privind
"Aprobarea tarifelor de emitere & avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a cedificatelor de
racordare, praclicate de operatori de distributie”, iar tarifele de racordare surt cele stabilite prin Ordinul ANRE
Ar.141/2014 pentru aprobarea tarifelor sl indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celul mai apropiat Centru de Relatii cu Clientii a1 SC CEZ Romania SA.

11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 07.11.2017, data la care expira
cmﬁﬁcmmummmmnmmmafmum.

12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate tace, gratult, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaint2a expirarii acestuia, in conditille in care amerior a fost prelungit termenul de

9 FPOL01-0501402608_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezeniul fonmutar este valabil si pantry situatia actualizani avizului de amplasament, dupa alaborarea sludiulul da sclutie privind efiberarea
ampiazamentulul & paragratole ecrise In format talle sunt parte ale acesiul aviz

N
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/ Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza carula a fost emis, iar restul conditilor nu s-au modificat fata de
maomentul ermiteril avizului,

13. Daca in intervalul mentionat la pet.11 solicitantul obtine aulorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valablitatea avizului de amplasament se extinda pe durata valabilitétii autorizatiel de construirg/desfiintare, inclugiv
f pe durata de executie a lucrarilor inscrisd in autorizatie.
14, Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentry amplasamentul obectivulul conform plan de situatie
Proiect nr f |, vizat de SC CEZ Distributie SA prin CRAIOVA si a Certificatulul de urbanism nr. 2072 /07.11.2016 sau
a planului anaxat , parte integranta 2 studiului avizat mantionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatorl de distdbutig/transport a energlel electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatil in vederea obtineri avizelor de amplasament
16, Avizul de amplasament favorabil si inceteazd valabilitatea in urmatoarele situatii;
- expira termanul de valabilitate;
- g8 modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice suprafata ocupata inaltime ete) care au stat la baza emitarii
avizului;
17. Alte precizan in functie de specificul obiectivului si amplasamentulul respectiv :
Prezentul aviz este valabil doar in faza PUZ. Pentru faza de constructie se va depune documentatia pentru
eliberarea unui nou aviz de amplasament.

"

Operator

CEZ DISTRIBUTIE SA

Sef centru Zonal
C.0. EXTINDEREA RETELEI CRAIOVA
VICTOR MARIUS MARUSCA

i
-?_' RomAsuib »

FPO01-03-01#02006_Aviz de amplazament faverabil
Meta: prezentul formular este valabil sl pentru situatla actualizarl avizului de amplasament, dupa elaborarea studiulul de sclutie privind sliberarea
0 amplasamenrtulul si paragrafeles scrise In format Ralic sunt parte ale acestul aviz,
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JC AGD Ly FROIST oL - TERMO CRAIOVA SAL
(Denumire proieciant)

FISA TEHNICA
in vedersa emiterii avizului de amplasament

1. D.ﬁTE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH

i. —DEI’IL[ETIII'E Sl ABCRARE Pue —ONSYRLEE S Btoour = LOC TS @LW;@

g2 ﬁmpiasament_{.!*ﬂmm T SBrondlots 410y 2G4 - Hﬁf!,__ﬂa%
3. — Beneficiar 5.8 FRoA72" BA Ctiz, SRL —Hgrgy . prin BAEII  Pade I90UD :

4, — Prolect nr. .'ﬁff?'zam elaborator 5 . -WERiLi4 PRo/&T 9-Ri,

2 GAHAGTEHIETECELE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE]

21.- FLAEAMEMT 2
rova , Sitr. Saranlor , ri- L9A-, e ;,dauf,;{a-r— @ btiaerlE 5 -

2.2. - BRANSAMENT/RACORD :

28~ cmaq;){usgcu.e mgige pAHE:TﬁEBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT :
3. - Monu% DE Tﬁnzgugglgs é CERINTELOR AVIZATORULUI :
v [ Lt
- v

4 v i
4, - MODUL DE INDEPLINIR: !
ﬁ.’fv.

INTOCMIT ; : N
5. Vazand spemﬁcarile prez m} Tl HNIC.& privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, se acordaS ogey, pu55

L AVIZ EAVORABIL .. ... ... .. .. . .|

Fard/cu urmdtoarele conditil : _AV/F #<€ P22weiP U Savorkd 4 C

nata: DG (2 Lo/

At asa veighil 12 ioni
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

e

eaMNGIic

Directia Operationala FRATII BACRIZ S.R.L.

Departament Mentenanta Spedializata

reprezentata prin BAKRI MAHMOUD

B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti sty
Cod postal: 040254 d. Doli, Mun. Cralova
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro {?nd p-ns]t:fll: G ¢

Interlocutor:Marieta Nicolae

Nr.311.115.194 /15.12.2016

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr, 311.115.194 din 29.11.2016, prin care solicitat
informatii privind emiterea avizului prealabil de oportunitate, elaborare Plan Urbanistic Zonal si obtinere avize
pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11 cu parcare la parter — in Mun, Craiova, str. Sararilor, nr,

29 A, jud.

Dolj, UAT Craiova, nr, 226516 va restituim planul de situatie scara 1,200 proiect nr. 34/2016-

! elaborat de Aedilia Proiect S.R.L. arh. Stefarta E. completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de gaze naturale aflata in exploatarea sodietétii noastre.
Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat in teren dupa capacele tip GN montate
pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe (pentru conductele din

polietilena).

in vederea asigurdril functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelar, bunurilor §i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea sl executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Legii E!"I:EIPIEI electrice sl a gazelor naturale nr. 123/2012

si Ordinului

47/2003 emis de Ministerul Economiel si Comertului. In zona de protectie nu se executd lucrdrl fard

aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie,

Lucrari

le propuse prin PUZ afecteaza statia de gaze, caminul si conductele de gaze de pe

amplasamentul propus pentru construire 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare |a parter .

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL elaborare Plan Urbanistic Zonal

AVIZ NEFAVORABIL DE CONSTRUIRE 3 blocuri de loculnte colective p+11e cu parcare la parter

Cu mentiunile:

1. Confo

rm Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190, - Pentru protectia

obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

Ll
u.u.-n..
<
i

! JFJI. l\dﬂ FruTwle
i

1.

2. sa efectueze sapatuﬂ sau Iu-::rarl de nﬂne Fel in zona de pmtache a nl:uectwelur de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorulul de sistem;

3. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

4. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatillor de gaze naturale”.

Al F iR F L) e i larle o0

BT et 1 P s, e [ T = B3 FEOS 308 o =
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JISTRIGAZ SUD
RETELE
eNGie
2, Avizul f umal dupa devierea retelej afectate, Pentry devierea retele] veti

i
solicita 1a Biroul de Receptie Fizica avizu| de principiu de deviere, fara PErceperea de taxe, prin depunerea
unei noi documentatii insotita de Copia prezentului aviz: in baza solicitarii avizului de deviere, specialistii
nostri vor emite Solutia de deviere, La Intocmirea documentatiei se var respecta Normele tehnice pentru
proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, sTAS B591/1/1997 s

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi gi lucrdri de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazs numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea s executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministeryl Economiei si Comertului,

4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ja data emiterii, numai pentru elaborare PUZ, Dupa
realizarea lucrarii de deviere retele afectate se va solicita obtinerea avizului de construire,

3. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertulyj numai
pentru amplasamentul obiectivului Propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism r
2072 din 07.11.2016 eliberat de Primaria Municipiului Crajova . '

| ( Adrian DOBREA Marieta NICOLAE
SEF DEPARTAMENT, SRR Operator Infgtmatii
DIRECTIA OPERATIONALA %,
RIGAZ SUD § j
o RETELESRL &
"t LAGI2728/2008 b:u
3 -7- -
L’T.'? ! ﬁﬁ\
¥ B Gk

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta/ordinul de plata / nr.lﬁllﬂisszlﬂﬂﬂowdin 29.11.1015;nr.1904095553;
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Actiuni de realizat
nainte de
nceperea lucrdrilor

o

¥ Verificati dacs s-a obtinut avizul din partea
Distrigaz Sud Retele.

* Verificati daca s-a finut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Retele Ia intocrnirea proiectului
tehnic!

Solicitati in scris prezenfa delegatului Distrigaz
Sud Retele |a predarea de amplasament pentry
identificarea retelei de gaze naturale

Anuniafi in scris inceperea lucririlor catre
Distrigaz Sud Retele

-

DISTRIGAZ SUD
RETELE
enGia

DE RETINUT
TIPOLOGIA RETELELOR DE GAZE NATURALE

@

Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt mantate subteran si au o
adancime cuprinsa intre 0,5 sl 0,9 ml,

Conductele de gaze naturale &)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar bransamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale.

-. .::_.._...

lratuar

Bransamentele pot fi reperate ca il
pozitionare in functie de firidele " o
(cutiile albe) in care sunt amplasate
posturile de reglare, firidele
aflandus-se la capitul
bransamentului.

Refeaua de gaze naturale poate fi
identificatd dupd marcajele existente
pe reperele fixe (plicute, marcaje cu
vopsea efc); sau in functie de alte
elemente vizuale {ex: banda de
semnalizare a lucrarilor in curs,
pldcute, marcaje cu vopsea etc).




Tabelul 2- DISTANTE DE §

ECURITATE INTRE STATII SAU POSTURI DF. REGLARE SAU

REGL&IE—M URARE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALA
Distantele de securitate, in m, pentru statii de capacitate:
péna la 6000, 6000...30000, %‘i;,
Destinatia in n'/h in of'/h
Nr. ctill fn n’'/h
ert, fav ml' nt:r Prndunuhintﬂm.h_:l‘ultn bar
<2+ [2:10° [>6= [<2» [2:16° [>6 [<e ~6°
10° |.610° [10° |10° |.0,6°10° | 10 10° | 10°
D12 [60] ] @6 |66 |<6] 6o
I. | Cladini industriale -
si depozite de
materiale
combustibile cu:
- risg fuart_eridicat
::mm mﬁi 7 10| 2| n 13 | 18| 2| 2
de explozie
T sl o | B B 15 | 20| 25 | 30
siminmt | 10 [mlw]| 2 | 5= 25
2. | Instalaty
w*m” 7] 10| 3| 1 13 18 | 18] 27
3. civile
(inclusiv cele
admimistrative de
pe teritoriul | __
- 7 10 12 10 12 15 | 20 | 25
industriale)
- rezistenta mica la
foc
‘ﬁmm“mh 7 2 | 15 | 12 15 20 | 25 | 30
4. | Lini de cale ferata:
8 = 20 20 20 20 20 20 | 25 | 30
- de garaj 20 20 20 | 20 20 20 1720 | 25
5. | Marginea
drumurilor 4% 5 8 4 6 10| 6 10
carosabile
6. | Limu electrice de .
St it 20 20 20 20 20 20 | 20 | 40

*) Statiile sau posturile de reglare sau re
presiune de intrare mai mica de 2-10°
invecinate cu conditia ca peretele

glare - masurare de capacitate pana la 1000 n'/h si
Pa (2 bar), se pot alipi de un perete al cladirii
cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri

12




—

Tabelul 1- DISTANTE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE x
DISTRIBUTIE /INSTALATIILE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE mzr.
NATURALE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

“|Distanta minima de Ia | Distanta mimma de 12

conducta de gaze din | conducta de gaze din

N,

Git: Instalatia, constructia sau obstacolul PE, in m: OL, in m:
PJ PR | PM | PJ | PR | PM

1 [Cladiri cu subsolun sau aliniamente dgj
: g : 1 1 2 2 2 3

+iiliig] susccptlbﬂedcaﬁmﬂstrmte o) | ——_—
2 [Cladini fara subsolun 03|05 | 1 | 15|15 2
3 [Canale pentru rétele termice, "
CANA pE‘ﬂtru mstalatii tdefﬂm‘ 0 5 {},5 1,0 1,-5 1:5 2
sviziune etc.

I [Conducte de canalizare 0015|1010 135
5 |Conducte de apa, cabim:ii::] |
abluri telefonice montate direct in sol,
pabfiri TV, sau cemincle 05105105 )06 |06 | 06 \
6 :Iul'n-.'r pentru retele g
elefonice si canalizare sau alte caming 0,5 | 0,5 L0 LO| 1,0 | 10
slUDIETans
7 |Linii fie tramvai pina la sina cea mai 05 05|05 |12]12] 12
A pmta
8 [Copaci 05 [ 0510515135 1,5
T 05105105 ]05[05]05
mii de cale ferata, exclusiv cele din|
ii, triaje si incinte industriale; . . -
- in rambleu 15 |15 115 ] 2 il [ 4
- In debley, la nivelul terenului [3,0” | 3,07 | 3.0 | 35 | 5.5 | 3.5 |
10
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CERTIFICATULLY E UBBAMISM, CU CONDI TiA DT & WU ZE SCHIMEA ELEMENTELE CARE AU STAT LA S2TL SMITEL (11 Ay gLz

~ AVIZ TEHNIC
PENTRU AMPLASAMENT

2,51;/ 2511 2o/

1. Date de ident fﬁ:are 3 obtee:twulur de Investitii

s "---I---n----1-:-:-1---..1_.----.-........-.\ B T T

+|-n-.-...-..--|||..-|u----|--|--u.|+1..u-.._.-1-...”......-.--“." B R

2.2, BRANSAMENT/RACORD:

....................................

3. MODUL DE INDEPLINIRE A QEHINTELQRAVIZATDR}L‘DR

~ Globorare Frp ~ -7 T s 2

T e

"""“'“-'""-"--""'""'"-'“-"-‘""llﬂ--—u-l-uun-_..--—----q.-"ﬁ-uuuu--.-uu-.u...Ju_--.----..-------uun-....,......._ .......

) = R: }) qf.""\ .
5. VAZAND SPECIFICARILE PREZENTATE W"'ASE%E‘]"‘E:’HHIC PRIVIND MODUL DE smnsﬁms ACERIN 5 AVIARE , SEACOR

AVIZ TEHNIC FAVORABIL K Zor

FARA/CU URMATORAELE CONDITII:

AMIZUL ESTE vALSBIL 17 LU DE L4 DETA EMITERN, CU POSIBILITATEA nE FRELUNGIPE P DURATA DE VALLBILITETES

I‘u

SELUBRITATE CAAICVE EF | 18 2838 NUS-a senpecTaTes | NG ) VAL TARE FONT
A gV
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

_ ~ NESECRET
» INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 621525 din 19.12 2016
’ ; I INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUD. DOLJ Exnr. < .
: POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
-‘ BIROUL RUTIER
Operator date personale nr, 3765
Ciatre
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L.
Ste, " ° D Craiova, jud. Dolj

Urmare a cererii adresati Birouhii Rutier Craiova, va comunicam

Suntem de acord cu solicitarea dvs, pentru elaborare PUZ pentru construire 3 bloc
de locuinte colective P+11cu parcare la parter /a imobilul nr. 294 situat pe str. Sirar
din municipiul Craiova, judetul Dolj, conform certificatului de urbanism nr. 2072/07.11.2¢
eliberat de Primaria Municipiului Craiova.

Pentru reglementarea circulafici participangilor la trafic in zond in vederea obfin.
wutorizafiei de construire precum silsau pentru realizareq lucrarilor in partea carosab
acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform art. 87 din Hotara
Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei
urgenta a Guvernului nr, 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice si art. 103, pet,
din O.U.G. nr. 19572002, republicata, se vor solicita alte avize.

Nerespectarea acestor observatii si a altor prevederi legale in vigoare precum
producerea unui eveniment rutier din vina dumneavoasttd va atrage, dupa caz, rispunde
contraventionala, civila sau penali,

S-a achitat taxa prevdzuta de Ordonanta Guvernului nr. 128/2000, cu modificirile
completdrile ulterioare, privind stabilirea unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoan
fizice §i juridice de céitre Ministerul Administratiel si Internelor in cuantum de 100 lej p
chitanta seria T$291 nr. 20100266482/29. 1 1.2016 emisa de A.P.F.M -Trezoreria Craiova.

Cu stima,

4/SEFUL POLITIEI,
j Comisar sef de politie

POPA MAURICIU I/SEFUL BIROULUI
/5.9; o Subcomisar de politie
/< ‘ PETRESCU)CLAUDIU-DANIEL

4y

. i = = = A -
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in vederea emilerii avizului de amplasament si/sau bransamenti racord )
pentru agent termic primar sub forma de apa lerbinte.
{51/ sau pemiry, coductele de aductiune apa de Jiv, estavada conductelor te IFanspor! g ura/centse,
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-2.2 Bransament/racord:

-2.3 Caracteristicile tehnice care trebuie asisurate prin proiect: |
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3}-M0ng¥m=: .@;@E&m'@f A mﬂglmuk AVIZATORULUI: i

b

I
[
4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICT] ILOR IMPUSE: 5 |
4.1} .se vor respecia,, !
4.2)_ '
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5)-Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a N
avizare, : %
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Avizul este valabil 17 ifimi de la data emiterii si se va prelungi automat in ¢ ""ig! AN ciire a fost 7
prelungit termenul de valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza carnia a fr.va{;’émis, inr restul
conditiilor nu s-au modilicat fata de momentol emiterii avizului,
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

ﬁ‘_{;ﬁ

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
HOLTENIA™ AL JUDETULUI BOLJ

Exemplar 1
Nr. 214/16/SU-DJ
Craiova, 016.12.2016

CATRE,
SC FRATII BACRIZ SRL
Municipiul Craiova, str. Sararilor, nr. 294, judetul Dolj, tel. 0745612713

In atentia domnului Marin Marian Viorel — manager proiect

La adresa dumneavoastrd, inregistratdi la L3.U. “Oltenia” Dolj, sub nr.
214/16/SU-DJ/29.11.2016, prin care solicitati un punct de vedere cu privire la
necesitatea obtinerii avizului de securitate la incendiu pentru , Eliberarea PUZ gi
obtinere avize pentru Construire 3 blocuri de locuinfe colective P+11 cu parcare la
parter” in municipiul Craiova, str. Sararilor, nr. 294, judeful Dolj, investifie aflatd la
faza — elaborare PUZ, vi comunicim ci la aceastd fazd unitatea noastrdi nu emite
avizul mai susmentionat.

Dupi emiterea unui nou certificat de urbanism, In vederea obtinerii autorizafiei

de construire, se va solicita si obtine aviz de securitate la incendiu in conformitate cu

prevederile Normelor metodologice privind avizarea gi autorizarea de securitate la

incendiu §i protectie civild, aprobate prin O.M.A.L 129 din 01,09.2016.

Cu stima,

ADJUNCT INSPECTOR SEF

. 11 MESECRET

Str. C.D. Fortunescu, nr. 2, 200385, Craigva
Tel, 0251500126, Fax: 0250510127

isuninenimdalifivaioo com
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MINISTERUL SANATATII |
DIRECTIA DE SANATATE NN [
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T84 Dizn EXEh L dinig
COMPARTIMENT AVIZE / AUTORIZARI s O
i .‘
Sedivf central; Sedieal 2: Lol 3 Sediut 4 2 [ 1
Crailova, str. Tabacl, nr. 1 Cratovn, str. Lémditel, nr. 10 Croiove, sir. Brestel nr. & Cralove, ste. Chin Leceo, nv, 2 1 P L :
Tel: 0251,31,00.67 Tel fFox: 0251, 55.06.69 Tel 0251.41.31.34 Tel / Fax - 0251.41.78 80 Bl AN
Fox: 0251.31.00.71 E.mail: afficefsonpubdiro  E-moil; lnbdsp_dol@pahoscom  E-moil ; lincv@yohon.com Yof
E-mail: dspdolil 7@ gmail.com L AR I T
Website: wivw. dspdoi.ro :'T:E‘:IE'_I’HHE

La cererea: SC FRATII BACRIZ SRL

Cu sediul/domiciliul in: municipiul Craiova, str. (
judetul Dolj

Inregistratd la D.S.P. Dolj cu nr. 14812 din 05.12.2016 si

In baza Legii 95/ 2006 privind Reforma in Sandtate. a HGR nr. 144/2010 privind Organizarea si
functionarea Ministerului Sanatdii. a Ordinului M.S. nr. 1078/2010 privind Organizarea si
Funcfionarea D.S.P.-urilor. a Ordinului M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitard pentru proicctele de amplasare. amenajare. construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfigoard activitifi cu risc pentru starea de sinatate a populatiei, cu completdrile si
modificirile ulterioare, se elibereaza prezema,

NOTIFICARE

Nr. 866 din 14.12.2016

In urma analizirii si evaludrii de citre dr. Bied Daniela, in calitate de medic
primar igiena, din cadrul Directiei de Sanatate Publica Dolj, Compartimentul de
evaluare a factorilor de risc din mediul de viagi 5i de munes, a documentatiei
depuse privind conformarea proiectului la normele de igiend si sanitate publica, a
proiectului ,,Construire 3 blocuri locuinte colective P+11 cu parcare la parter”,
cu amplasamentul in municipiul Craiova, str.Sirarilor, nr.29A, judetul Dolj - s-a
constatat indeplinirea conditiilor previzute de normele sanitare in vigoare .

Notificarea s-a eliberat in baza referatului de evaluare nr. 576/13.12.2016.

Se va respecta legislatia sanitara in vigoare: Ord.MS.119/2014.

Director Executiv DSP DOLJ Compartiment Avize si Autorizare
Dr. Ludmila Prunariu Cunsilierjurigg' Buzduceanu Constantin




SUCURSALA
REGIONALA DE CAl FERATE / CONSILIUL
CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC

DOCUMENT DE AVIZARE

NR. 72/2/163/07.12.2016 ) F4

I.Denumirea lucrarii : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE
COLECTIVE P+11 CU PARCARE LA PARTER ,
STR.SARARILOR , NR.29A, MUNICIPIUL

CRAIOVA , JUDETUL DOLJ
2. Faza : AUTORIZATIE M.T.
3. Proiectant : 5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
4. Beneficiar : 8.C. FRATII BACRIZ

Documentatia trateazi elaborare PUZ in vederea reglementiirii zonificarii,
privind realizarea a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter,
pentru imobilul cu nr.cadastral 226516 , avad suprafata de S=6919 mp, situat in
Str. Sararilor , nr.29 A , municipiul Craiova , judetul Dolj conform CU nr. 2072
din 07.11.2016, eliberat de Priméria Municipiului Craiova, pe un teren intravilan
proprietate privatd beneficiarului. '

Conform documentatiei prezentate, lucrarea pentru care se soliciti aviz
CFR  este situata pe partea dreapta a liniei CF 39;45 Craiova-Jiu Vechi (linia
CF veche intrerupta la Calea Bucuresti),cuprinsa intre km.252+ 100/250 . Linia
cf face parte din infrastructura feroviara privata, interoperabild, hectometrat,
necentralizat, neelectrificata, in palier fafi de lucrarea proiectatd. Nu exista
santuri de scurgere a apelor pluviale,nu exista lucrari de arta in zona.

Lucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare,dar pe teren privat conform actelor depuse la dosar de catre beneficiar.,

Ordonatele limitei de proprietate (imprejmuirea), pentru care se solicita
aviz masurate pe partea dreapta din axa liniei cf 39:45 sunt: Y5=43,02 m la
km,252+113,14;Y6=45,16m la km 252+161,10;,Y7=59,50 m la km.252+160,45;
Y8=61,84 m la km 252+211,91. Propietatea se afla in afara zonei cadastrale
CFR , in afara zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona de
protectie a infrastructurii feroviare.

Coordonatele BLOC 1 pentru care se cere aviz, masu
dreapta din axa liniei ¢f. 39 sunt:Y10=63,27 m la km.252+ 120,
m la km.252+155,47.Locuinta se afla in afara zonei cadastrale
zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si in zona
infrastructurii feroviare.




Coordonatele BLOC 2 pentru care se cere aviz,masurate pe partea
dreapta din axa liniei cf. 45 sunt:Y12=65,84 m la km.252- 173,24 ; Y13= 67,56
m la km.252+208,50 Locuinta se afla in afara zonei cadastrale CFR .in afara
zonei de siguranta a infrastructurii feroviare si in zona de protectic a
infrastructurii feroviare.

Coordonatele BLOC 3 se afla in afara zonei cadastrale CFR,in afara zonei
de siguranta a infrastructurii feroviare si in afara zonei de protective a

infrastructurii feroviare.
Coordonatele zonei cadastrale CFR masurate pe partea dreapta din axa

liniei 39:45 sunt:Y1=14,60 m la km 252+075,00;Y2=21,45 m la km. 252+
104,81 ;Y3=12,97 m la km.252+121,60;Y4=12,97 m la km.252+143,28;
Y5=08,97 m la km 252+143,28;Y6=09,00 m la km 250+160,88;Y7=12,97 m la
km 252+160,88:Y8=12.97 m la km 252+4231,00;Y9=08.,47 m Iakm 252+233,50;
Y10=08,47 m Ea km 252+252 4 518

Lucrarea proiectatd se afla in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurant a infrastructurii feroviare gi parfial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare.

Amp[asamentul lucrérii pentru care se solicitd acord CTE Regional nu

. afecteazi cablurile si instalafile CFR.

Analizind documentatia Consiliul Tehnico Economic emite

ACORD DE PRINCIPIU
cu urmétoarele condifii :

1. Prezentul acord este valabil numai pentru elaborare PUZ, conform
documentatiei prezeniate. Pentru eliberarea autorizatiei de construire de cdtre
organele administratiei locale, conform legii, este obligatorie obtinerea
avizului MT. In acest sens, beneficiarul va transmite la sediul Sucursalei
Regionala CF Craiova, documentatia in faza de obtinere a autorizatiei de
construire pentru investifia propusd.

2. Reglementarea zonei pentru realizarea §i modernizarea cdilor de
acces , nu face obiectul prezentului acord.

3. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.
12/1998, privind transportul pe ciile ferate roméne §i reorganizarea SNCFR,
aprobati prin Legea nr. 89/1999 , se atrage atentia ci limita a 20 m de o parte §i
de alta fafi de axul liniei c.f. publice este constituitd zoni de sigurantd a
infrastructurii feroviare.

In aceastd zond pot fi efectuate expropieri pentru cauze de utilitate
publicd §i nu se vor efectua constructil. §."C l‘m
In conformitate cu prevederile QUG nr. 12/1998, art. 3 *? @

=

protectie a infrastructurii feroviare se interzice
a). amplasarea oricaror constructii. fie i cu caracter tempo

de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilita

semnalelor feroviare ;




b). utilizarea indicatoarelor §i a luminilor de culoars rogie, galbeni, verde
sau albastrd care ar putea crea confuzii in legiturd cu semnalizarea feroviari ;

c). efectuarea oricdror lucrdri care prin natura lor, ar putea provoca
aluneciri de teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tiierea
copacilor, arbugtilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic ;

Se reamintegte faptul ¢ in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF “CFR" -
S.A. are dreptul s& utilizeze zona de siguran{i a infrastructurii feroviare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalatiilor si
lucrdrilor de protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind
interzise .

4. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism care insoteste documentatia. In cazul in care beneficiarul incepe
lucrarea in termenul de valabilitate a Certificatului de urbanism, avizul isi
prelungeste valabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei de Construire
emisi conform legii.

Prezentul acord i5i pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sd
obtind un nou aviz dacd:

- Certificatul de urbanism care insofeste documentatia a expirat si nu a
Jost obtinutd Autorizatia de Construire conform legii;

- Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucrdrile in
termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisd in baza
Certificatului de urbanism care a insofit documentatia.

- Beneficiarul a adus modificdri constructiilor fatd de documentatia
care a fdcut obiectivul avizului gi care nu se mai inscrie in limitele avizului
acordat.

PRESEDINTE
"\ Constantin S

SECRETARIAT C.T.E.
Manuela IOVAN

gy




i Ministerul Mediului
=l Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOJ

AVIZ DE MEDIU
Nr. 1 din 24.03.2017

Ca urmare a notificarii adresate de FRATII BACRIZ, cu sediul in Str. GRIGORE PLESOIANU,
I~~~ Craiova, Judetul Dolj, prin BAKRI MAHMOUD, inregistrata la APM Dolj cu nr.

i e oa

R Y Lt |

- in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

- primei versiuni a PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Construire 3 blocuri de locuinte colective
P+11E cu parcare la parter, a versiunii finale si a raportului de plan, intocmit de MEILESCU
CORNEL

- in urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale, prevazute de H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizarea evaluarii de mediu pentru planuri §i programe,

Siinbaza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

- H.G. nr. 19/2017 privind organiyarea ;| func’ionarea Ministerului Mediului,

- 0.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare privind protectia mediului,

Se emite: |

AVIZ DE MEDIU
pentru
PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Construire 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu
parcare la parter, in municipiul Craiova, str. Sararilor, nr.29A, judetul Dolj

promovat de: FRATIl BACRIZ, prin BAKRI MAHMOUD, cu adresa Str. G Vi
Foreniaru r- 2B Craiova, Judetul Dolj

in scopul adoptirii/aprobarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Construire 3
blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter, in municipiul Craiova, str.
Sararilor, nr.29A, judetul Dolj.

Prin PUZ se organizazd zona studiatad in vederea reglementirii zonificirii, privind
realizarea a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la parter, precum si
reglementarea zonei pentru modernizarea ciii de acces pe teren.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ
Str. Petru Rares, Nr. 1, Loc. Craiova, Cod 200348,
E-mail: office@apmdj.anpm.ro, Tel. 0251.530.010, Fax 0251.419035




Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 31.791,00 m2 (3,17 ha), iar
terenul ce a generat P.U.Z-ul, proprietate SC FRATII BACRIZ SRL, este de 6919,00mp.

Obiectivele PUZ-ului

I. Schimbarea categoriei de folosin{ii din zona industriald, in zond de locuinte §i zona
mixtd (ludnd in considerare toate utilitdtile).

L. Modernizarea tramei stradale —drumuri de acces

[11. Realizarea a 3 blocurilor de locuinte cu parcare la parter i a zonel mixte locuinge-
servicii ; .

Schimbarea de destinatie a terenului din zona unitati industriale si partial zona protectie
cale ferata zona de locuinte si servicii prin zonificarea functionala a zonei studiate astfel:

* Zoni de locuinte colective

Zona de locuinte colective propusd, are un regim de indltime ce cuprinde construct.
de P+11 si totalizeaza o suprafatd reglementata de 0,73 Ha. in cadrul prezentului P.U.Z.
sunt prezente urmétoarele subzone functionale avind urmétoarele caracteristici: - LI: POT
maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de indl{ime maxim P+11

» Zond mixtid — locuire si comert/servicii

Zona mixtd propusd, are un regim de indltime ce cuprinde constructii de locuire de
P+11 si servicii/comert de P+1, totalizeazi o suprafata reglementatd de 0,75 Ha. In cadrul
prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone functionale avand urmatoarele
caracteristici: - ZM - L: POT maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de indl{ime
maxim P+11 - ZM — 8: POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,00 si regim de inal{ime
maxim P+1

* Zoni de comerf
Zoni de comert existentd, are un regim de indlfime ce cuprinde o constructie de P+°
si are o suprafafa de 0,72 ha.

= Zona spatii verzi

Zona spaliilor verzi este reprezentald de fasiile plantate alcatuite din vegetatie de
aliniament.

Asigurarea spatiului verde se rezolvd prin existenta in interiorul proprietatilor
private precum si spatiul verde existent adiacent circulatiilor rutiere.

« Zond de comunicare rutiera $i amenajiri aferente

Zona de comunicare rutierd $i amenajdrile aferente este reprezentatd prin terenurile
ocupate de traseele strizilor existente §i propuse. La acestea se adaugd trotuarele,
dimensionate in functie de importan{a strizii si de prevederile normativelor in vigoare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI DOU

Str. Petru Rares, Nr. 1, Loc. Craiova, Cod 200349, /E : 7

E-mail: office@apmdj.anpm.ro, Tel. 0251.530.010, Fax 0251.4 lgﬂig\; ke
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Utilitdfile — alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu gaze — vor fi asigurate prin
bansamente la rejelele existente in zoni. Rejelele de apd, canalizare, gaze vor fi scoase la
limita de proprietate fard a afecta vecinititile, deoarece nu corespund in forma actuala
pentru proiectelor propuse prin plan.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PRORUS
ZOME FUNCTIONALE
HA % HA o
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0,73 23,04
2, ZONA MIXTA - LOCUINTE ? N
SI SERVICII DE INTERES GENERAL 0,00 0,00 0,75 23,66
3. Z0MA DE COMERT/SERVICH 0,72 22,7 0,72 22,1
4, ZONA CAl DE COMUNICATII 0,89 28,07 0,89 28,07
din care:
Circulalii carosabile 0.63 15.88 .66 20,82
Circulatii pletonale 023 7.25 623 7.25
Cai de acces nemodernizate 003 084 oog oo
5. ZONA SPATII VERZI 0,08 2,52 0,08 2,52
6. ZONA INDUSTRIALA 1,48 46,70 0,00 0,00
TOTAL IN INTRAVILAN 3,17 100.00 3,17 100,00

64 locuri de parcare amenajate la parterul blocurilor
124 de locuri amenajate in incinta
TOTAL: 188 locuri de parcare

Avizul se emite cu urmatoarele conditii:
Masuri de prevenire a efectelor negative asupra factorilor de mediu
Maisuri pentru protectia calititii apei:

1. Reteaua de .alimentare cu apd si refeaua de canalizare vor fi scoase la limita de
proprietate fird a afecta vecinatifile, deoarece nu corespund in forma actuald pentru
proiectelor propuse prin plan.

2.materialele de constructii si deseurile rezultate in perioada de constructie, se vor
depozitat astfel incit sa nu fie antrenat de apele pluviale.

3. se va asigura colectarea apelor uzate menajere §i a apelor pluviale. Apele pluviale din
zona parcarilor vor fi trecute prin separatoare de produse petroliere, iar apele menajere
rezultate de la bucatarii vor fi trecute prin separatoare de grisimi si evacuate in refeaua de
canalizare oriseneasca

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOU
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4. limitele maxim admisibile pentru indicatorii de calitate ce trebuie s caracterizeze apele

uzate evacuate in reteaua publica de canalizare sunt cele prevazute de normativul NTPA-

002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localititilor si

direct in statiile de epurare (HG nr.352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.

188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descéarcare in mediul acvatic a

apelor uzate);

Misuri pentru protectia calitafii aerului:

| .se vor bransa la refeaua de alimentare cu gaze naturale toti utilizatorii

2.dotarea cladirilor cu instalatii performante de ardere a gazului metan in vederea obtinerii

energiei termice

3.izolarea termica a cladirilor si utilizarea de lampi e]ectnce cu un consum redus de

energie.

4.mentinerea concentrzfiilor de poluanti (particule in suspensie, oxizi de azot, monoxid de

carbon) in aerul ambiental in zonele populate din proximitatea arterelor principale de

trafic, a unitdjilor camerciale si de prestari servicii sub limitele maxim admise dc

prevederile legislative In vigoare;

5.Vor fi respectate prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor, cu

modificarile si completérile ulterioare;

6. Vor fi respectate prevederile STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna

la limita amplasamentului in direclia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de

seurtd duratd 30 min.-0,5 mg/m3, medie de lunga durata 24 h - 0,15 mg/m3;

Misuri pentru protejarea factorilor de mediu sol, subsol, ape subterane, vegetatie si

asezari umane:

. stabilirea si respectarea distan{elor si zonelor de siguranté, exploatare i protectie pentru

toate categoriile ce necesitd asemenea masuri;

2. managementul corespunzator al deseurilor

3. parcajele la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori;

4. va fi respectat art. 71 din OUG 195/2005 - schimbarea destinatiei terenurilor amenajate

ca spatii verzi gi/sau prevazute ca atare in PUZ, reducerea suprafetelor acestora o

straimutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora;

5. Amplasarea de panouri fonoabsorbante in zona cu locuinte, daci este cazul,

6. Realizarea ciilor de acces se va face astfel incdt si se asigure interventia in situatii de

urgentd, precum $i asigurarea sursei de apa in caz de incendiu.

Alte conditii

1. Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura
legala de reglementare privind protectia mediului

- Se va respecta pmcentul de ocupare al terenului conform Regulamentului de
Urbanism
= Respeclatarea prevederilor HG 321/2005 republicatd in 2008, privind gestionarea

zgomotului ambiant si ale STAS 10009-88.
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2.  Conform prevederilor HG 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiental, republicata 2008 si ale STAS 10009-88: nivelul de zgomot se va incadra
in limita de 65 dB (A), stabilitd de STAS 10009-88, art. 2.2, tabelul 3, alin. 5 pentru
incinta industriald la limita zonelor functionale ale mediului urban.

- Conform prevederilor Ordinului Ministerului S&natitii nr. 119/2014 pentru
aprobarea normelor de igiend §i sdndtate publici privind mediul de viata al
populafiei, art.16: la limita receptorilor protejafi, zgomotul datorat activititii pe
amplasamentele autorizate nu va depési nivelul admis: 55 dB si curba zgomot Cz 50
in timpul zilei, respectiv 45 dB si curba zgomot Cz 40 in timpul noptii.

- respectate prevederilor Legii 211/2011 privind regimul-deseurilor Republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Se vor monitoriza:

- stadiul implementarii proiectelor pe suprafata analizati in plan,

- asigurarea suprafetei de spatiu verde/ perdea de protectie

- asigurarea utilititilor

- zgomotului, calitatea aerului si apei in perioada de construire

- monitorizarea gestiunii deseurilor

- sesizdri ale cetéitenilor sau ale directiilor de sanitate cu privire la afectarea stirii de

sandtate si confort a populatiei ca urmare a implementirii proiectelor pe suprafata

analizata in plan.

Titularul planului este obligat si depund anual pina la sfrsitul primului trimestru al

anului ulterior realizérii monitorizirii, rezultatele programului de monitorizare la APM

Dolj.

De indeplinirea masurilor privind programul de monitorizare in vederea identificérii

efectelor semnificative ale aplicérii acestuia asupra factorilor de mediu, este responsabil

titularul planului, respectiv SC FRATII BACRIZ SRL.

Masurile de reducere sau de compensare a efectelor semnificative transfrontierd, (dupa

caz) — nu este cazul

Emiterea avizului de mediu s-a facut avindu-se in vedere :

- respectarea procedurii de evaluare de mediu conform prevederilor H.G. 1076/2004,

privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;

- observatiile autorititilor publice interesate de efectele implementirii planului, inregistrate

pe parcursul derulérii procedurii;

- din analiza alternativelor prezentate (alternativa 1 si alternativa 2) a rezultat ca nu apare

un impact negativ semnificativ asupra mediului daca proiectele propuse prin plan se

realizeaza etapizat sau intr-o singura faza .

Informarea si consultirea publicului s-a realizat prin:

1.  anunturi repetate in mass-media, privind elaborarea primei versiuni a planului,
disponibilizarea proiectului de plan, finalizarea raportului de mediu, dezbaterea
publica,
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2. consultarea primei versiuni a planului §i a raportului de mediu la sediul A.P.M. Dolj

si pe site- ul APM Dolj, http://apmdj.anpm.ro,
- dezbaterea publicd a variantei finale a planului si a raportului de mediu din data de

13.03.2017 desfasurata la sediul A.P.M. Dolj, organizaté in conformitate cu art. 23 din
HG 1076/2004; ,

- decizia APM Dolj de emitere a avizului de mediu Nr. 12446/15.03.2017,

- nu au existat comentarii din partea publicului interesat in legaturd cu obiectivele
previazute in plan.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului/programului daca nu intervin modificari ale acestuia.

Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si
asupra oricaror modificari ale conditilor care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de
realizarea modificarii. Titularul planului/programului are obligatia de a supune procedurii de
adoptare planul/programul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in form.
avizala de autoritatea competent pentru protectia mediului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de mediu se sanclioneaza conform prevederilor
legale in vigoare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozilia autoritdtilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, iar raspunderea
pentru corectiludinea lucrarilor de evaluare revine autorului acestuia, conform O.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificdrile si
completarile ulterioare,

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justifie in baza Legii Contenciosului
Administrativ nr, 554/2004, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 6 pagini si a fost redactat in 3 exemplare.

SEF SERVICIU A.A.A.,
intoemit chimist Danuzia 1LU

loana Circiumaru

FA | N e
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ING.PANOIU LILIANA

Verificator de proiecte exigenta Ar
Atestat MLPAT BUCURESTI
Nr.06106/07.05.2003

REFERAT Nr.46/2017
Privind verificarea de calitate Ara proiectului

Proiectant: 5.C. HAUSPLAN KONSTRUCT S.R.L

Beneficiar: FRATII BACRIZS.R.L.

Denumire Lucrare: "ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE P+11 E"

Adresa amplasament: STR. PALTINIS, NR. 84, MUNICIPIUL CRAIOVA, JUD, DOL)
Seismicitate;

In conformitate cu Normativul P100-1/2014, obiectivul se situeaza in zona de hazard seismic
caracteri-

zata de o acceleratie de varfag = 0.20 g si de o perioada de control (de colt) Te= 1.00 secunde.
Adancimea medie de inghet:

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77 ( Zonarea dupa adancimea de inghet *,
perimetrul investigat corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80 ¢cm
(+10..20cm).

Nivelul hidrostatic:

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs se situeaza la
adancimea de -5.00-5.20 m.

Daca apar infiltratii de apa in sapatura pentru fundatii sunt necesare epuismente.
Natura terenului de fundare:

Forajele au interceptat:

0.00 - 0.20m Pamant vegetal;

0.20-0.50m Umplutura culoare neagra;

0.50- 1.50 m Nisip argilos culoare galben deschis;

1.50- 2.50 m Argila prafoasa nisipoasa galbuie;

2.50- 4.00 m Argila nisipoasa galbuie;

4.00- 5.00 m Praf nisipos argilos;

5.00- 20.00 m Nisip argilos de diferite grade de indesare ( nisipul de la adancimea de 13.00 m
poate fi considerat un teren bun de fundare , condorm diagramelor de penetrare dinamica ).
Pentru masivul nisipos de pana la adancimea de 3.00 m -5.00 m , se recomanda o presiune
conventionala de 200-250 kPa.

CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

In urma verificarii se considera studiul ca fiind corespunzator pentru fa,za ver ificata, semnat si

stampilat. ——.\
_.ﬁ'I“( _r
‘Jerlﬂ-::ati:rr t‘ehmc itestat,

Ing, Liliana @anoiu



5.C. HAUSPLAN KONSTRUCT SR.L.
Str. Spitalului 244, Ploiesti, Prahova
COD 100357, RO185657331

tel: +40344 BO 22 33

e-mail: office@hausplan.ro

STUDIU GEOTEHNIC — FAZA FINALA
aferent obiectivului:

ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE P+11E

Amplasament: Jud. Dolj, Mun. Craiova, Str. Sararilor, Nr. 29A
" . ___.'._n_—-l-.li._. E '

“l
PAGH

Investigare teren de fundare: Proiectant
structura:
S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT S.C. OPTIM
ENGINEERS
Beneficiar:
Fratii Bacriz S.R.L.

WA % A\ ing. Andrei
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Cuprins

1. Caracteristici generale privind amplasamentul constructiei.........coommmmmi.
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ANEXE:

Poze foraje;

Analize de laborator;

Fise geotehnice delaliate;
Diagrame CPTu, PDSG,;

Plan de situatie.

Introducere

Prezentul studiu geotehnic are ca scop determinarea conditiilor geomorfologice,
geologice si geotehnice din perimetrul de teren aferent constructiilor din Jud. Dolj,

Studiu geotehnic — ansamblu imobile locuinte P+11E 2
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Municipiul Craiova, Str. Sararilor, Nr. 29A, in scopul furnizérii datelor necesare pentru
proiectarea lucrarilor in conditii de maxima siguranta in executie si exploatare.

Cele 3 constructii preconizate au destinatia de imobil de locuinte cu regim de
indltime P+11E, avand o suprafatd in plan relativ rectangulard de cca. 525 m’
(14.8x35.3).

in conformitate cu cerintele temei de proiectare si, la solicitarea beneficiarului,
conditille geotehnice de pe amplasament au fost stabilite pe baza inspectiei tehnice a
terenului si pe informatiile obtinute in urma realizarii:

- a doua foraje geotehnice (F1 si F2) cu prelevare de probe tulburate analizate in
laborator geotehnic atestat;

- a dou3 teste de penetrare dinamica super grea (PDSG), ale caror caracteristici
de incercare (indltime cadere a ciocanului, greutate ciocan, unghi de deschidere con
etc.) sunt precizate in fisele de investigatii atasate;

- a unui test de penetrare staticd cu piezoconul CPTu cu masurarea presiunii
apei din pori.

Sondajele geotehnice au fost realizate cu penetrometrul mecanic Pagani TGG3-
150 (utilaj detinut de societatea S.C. HAUSPLAN KONSTRUCT cu sediul in Municipiul
Ploiegti, Judet Prahova).

Probele recoltate din teren au fost analizate in Laboratorul de Geomecanica gr. |l
din cadrul Universitatii Bucuresti — Facultatea de Geologie si Geofizica.

Asadar, programul de investigatii a fost complex §i a cuprins lucrari specifice de
teren gi laborator pentru:

- identificarea stratificatiei prin realizarea de foraje geotehnice;

- determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului in sectiunea de teren
investigata;

- identificarea nivelului apelor subterane;

- adoptarea unei solutii optime de fundare (stabilitate-rezistenta-economie).

Studiul de fata este elaborat tinand seama de prevederile stipulate Tn "Normativul
privind documentatiile geotehnice pentru constructii’, indicativ NP 074/2014, indicatii ce
puncteaza, in principal, urmatoarele aspecte:

- stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului;
- incadrarea perimetrului din punct de vedere a gradului de seismicitate,

- determinarea naturii litologice a straturilor din adancime;

- determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

- determinarea caracteristicilor geotehnice ale straturilor din adancime;

——
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- determinarea unor conditii naturale mai speciale ce ar putea avea o influenta
negativa asupra stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectului proiectat.

1. Caracteristici generale privind amplasamentul constructiei

Amplasamentul lucrarii ce face obiectul prezentului studiu geotehnic este
reprezentat de o suprafata de teren relativ plana, caracterizatd de o stabilitate optima3,
situata in Jud. Dolj, Municipiul Craiova, cf. planului de situatie anexat.

In ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executarii investigatiile
geotehnice (octombrie 2016), sectorul de teren nu este afectat de fenomene geologice
care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat/construit.

1.1. Informatii preliminare

Inceperea investigatiilor de teren a fost precedatd de o documentatie privind
zona in care urmau a se desfasura cercetarile geotehnice, avand ca sursa, informatii
din literatura de specialitate precum héarii geologice, topografice, seismice etc.

S-au obtinut astfel o serie de date referitoare la amplasamentul in cauza. In mod
evident, o vizitad tehnicad generala pe amplasament a fost facuta inaintea inceperii
analizei gi cercetarii terenului in cauza.

1.2. Geologia

Din punct de vedere geologic, teritoriul municipiului Craiova a inceput sa se
formeze in Arhaic, prima era din istoria pamantului. Versantii s-au format in Levantin,
preponderent formati din pietriguri, nisipuri, argile si marme. Lunca Jiului s-a format in
Halocenul Superior si este reprezentata de depozite aluvionare.

Din punct de vedere litologic, pe terase se gasesc depozite de textura lutoasa,
argiloasa, luto-nisipoasa si luto-argiloasa. In Lunca Jiului s-au depus aluviuni, cu diferite
texturi: usoare, mijlocii si grele. Aluviunile ugoare, nisipoase si nisipo-lutoase se gasesc
in lunca inundabila a Jiului si in micad masurd, in cea neinundabila. Aluviunile cu textura
mijlocie se gasesc in cea mai mare parte a luncii, iar cele grele apar in zonele joase.

1.3. Date climatice

Temperatura medie anuala |a stajia meteorologica Craiova este de 10.8°C, de-a
lungul anilor valorile variind intre 9.1°C in 1933 si 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual

este

unul normal pentru zona temperat-continentala, cu media lunara cea mai ridicata in iulie
(22.5°C) si cea mai coborata in ianuarie (-2.4°C), rezultand astfel o amplitudine medie
anuala de 24.9°C.

Vanturile dominante bat din directile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a
vanturilor este de 2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referinta a vantului este de 0.4 kPa.

-_—_  AA—ARA— L—AL——— - —————
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1.4. Date seismice

Pentru proiectarea constructiilor la actiunea seismica, teritoriul Romaniei este
impartit in zone de hazard seismic.

Hazardul seismic pentru proiectare este descris de valoarea de varf a
acceleratiel orizontale a terenului ag, precum si de perioada de control a spectrului de
raspuns Tg.

Cei doi parametri seismici ai zonei in cauza, stabiliti cf. codului de proiectare
seismicad P100-1/2013 au valorile: '

- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare a,=0.20g;
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1.5. Addncimea de inghet

Cf. STAS 6054-77 ("Zonarea dupa adancimea de inghet”, perimetrul investigat
corespunde unei valori a adancimii de inghet cuprinsa intre 70-80 cm (+10...20 cm).
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1.6. Incircarea din zdpadai la nivelul terenului

Cf. hartii de zonare a incarcarilor date de catre zapada, amplasamentul in cauza
corespunde unei valori normate a incarcarii din z&pada la nivelul solului spx = 2.0 kPa.
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2. Caracteristici geotehnice privind amplasamentul constructiei

Stabilirea conditiilor din punct de vedere geotehnic, precum si obtinerea datelor
si a informatiilor geotehnice de pe amplasamentul constructiei in cauza, au rezultat in
urma unor observati de ansamblu asupra terenului respectiv, cat si in urma
investigatiilor geotehnice anterior mentionate (incercéri de penetrare dinamica super
grea PDSG, o incercare de penetrare statica cu piezoconul §i masurarea presiunii apei
din pori CPTu, sondaje geotehnice, probe de mediu, analize de laborator etc.).

Analiza probelor prelevate a constat in efectuarea urmétoarelor teste de
laborator, ale caror rezultate sunt precizate in fisele de laborator anexate prezentului

studiu geotehnic:

- granulometrie;
- limite de plasticitate;
- umiditate naturala;

- stabilirea unor indici fizici precum Ereutate volumica, densitate, porozitate, etc.;

Studiu geofehnic — ansambiu imobile locuinte P+11E
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Caracteristicile incercarilor respective de penetrare in-situ, privind greutatea
ciocanului, indltimea de cadere, unghiul de deschidere a conului s.a., sunt precizate in
fisele de incercari anexate.

2.1. Litologia terenului

In urma efectuarii forajelor geotehnice, au rezultat urmatoarele secvente
litologice, similare de altfel, atat in forajul F1, cat si in forajul F2, si anume (vezi anexe):

*0.00 - 0.20 m: pamant vegetal;

* 0.20 - 0.50 m: umplutura culoare neagra;

*0.50 - 1.50 m; nisip argilos culoare galben deschis;

*1.50 - 2.50 m: argila prafoasa nisipoasa galbuie;

* 2.50 — 4.00 m: argila nisipoasa galbuie;

* 4.00 — 5.00 m: praf nisipos argilos;

*5.00 - 20.00 m: nisip argilos de diferite grade de indesare (nisipul de la adancimea de
13.00 m poate fi considerat un teren bun de fundare, conform diagramelor de penetrare
dinamica).

Rezultatele analizelor de laborator cét si investigatiile geotehnice in-situ confirma
aceasta stratificatie.

Nivelul apei subterane a fost intalnit in cele doua foraje in jurul adancimii de 5 m
-5.20 m.

2.2. Presiunea conventionala de calcul

Aceasta capacitate portantd are un caracter orientativ si se bazeazid pe
experientd, determinandu-se pe baza naturii litologice a paméanturilor din terenul de
fundare respectiv.

Astfel, pentru masivul nisipos de pana la adancimea de 3.00 m — 5.00 m, se
recomanda o presiune conventionald de 200 - 250 kPa.

Valorile precizate corespund fundatilor avand latimea talpii B=1.00 m si
adancimea de fundare fat& de nivelul terenului sistematizat D=2.00 m.

2.3. Riscul geotehnic

Cf. normativului NP 074/2014, categoria geotehnicd a amplasamentului studiat
este 2 (risc geotehnic moderat) si a fost stabilita pe baza urmatorului punctaj:

Studiu ge_upe_ﬁnic — ansamblu imobile locuinte P+11E 8




5.C. HAUSPLAN KONSTRUCT SR.L.
Sir. Spitalului 244, Plolesti, Prahova
COD 1003567, RO1B55T331

tel: +40344 B0 22 33

e-mail: office@hausplan.ro

Factor Corelare Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Epuizmente 1-2

normale
Categoria de importanta a constructiei Normala 3
Vecinatati Féra riscuri 1
Zona seismica a,=0.20g 2
RISC GEOTEHNIC MODERAT 10-11

3. Recomandari. Concluzii

in vederea asigurarii unui grad maxim de siguranta in executie si exploatare
(S.L.U. si S.L.5.), se vor adopta urméatoarele masuri:

- Avand in vedere sarcinile importante ale constructiei (imobil inalt P+11E) transmise
terenului de fundare, este evident faptul ca solutia de fundare directa simpla nu se va
adopta, putand avea consecinte grave.

- Solutia de fundare recomandata este aceea de fundare pe perna de balast.
- Perna de balast va avea obligatoriu grosimea de 1 m sub radierul general.

- Se recomanda de asemenea efecluarea a cel putin & teste cu placa Lucas/imobil
inainte de fundare considerand parametri admisi un modul de deformatie minim
E=25000Kpa.

- Pentru constructile mai mici de pe amplasament sau anexe, se poate baza pe o
presiune conventionala de 200-250 kPa.

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru perimetrul de teren
descris mai sus, orice alta modificare de amplasament impunéand efectuarea unui

nou studiu geotehnic.

N Intocmit,
/44 A\ ing. Andrei Dragusin
&l
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vineri, 5mai 2017

puhueime

Anunt publlc ARHIEPISCOPI A
| (CRAIOVEI prin CIOCSAN SILVIU.
- :.anunta publicul interesat asupra de-v
-| | punerii solicitarii de emitere a acor-
| 1 dului de mediu pentru proiectul ,,Con--
.. |struire hala pentru fabrica de Iuma'_
\| | nari, ministatie de epurare, imprej-
.| {muire teren cu L+235,00 m, platfor-
ma betonata in mcmta,, propus a ﬂ

nnnsuttate la sediul APM Dolj, Mum
| I'cipiul Craiova, strada Petru Rares, nr
1, judetul Dolj si la sediul ARHIEP]-'
.| {SCOPIA CRAIOVEI cu sediul in jude"
E tul Dolj, MumcipluICramva str. Mit ._-‘;

-+ tpolitul Firmilian, nr. 3, in zilele de L-J
" lintre orele 8.00- 16.30 si vineri int ;‘i
1 Lorele 8.00- 14.00. Observatiile publi-
= fcului se primesc zilnic la sediul APM
§ ="lolj, municipiul Craiova, strada Pet
| pcares, nr.1, judetul Dolj.
il RAADPFL Craiova, prin Cen=
| (trul Multifunctional Cralm.ra scoate I

: spa];u disponibile: - spatii de hlrouj
.Cu suprafete cuprinse intre 41,00 =
105,00 mp, spatii expnzn];mnale per=
5'_. ! anente etaj 11 in vederea realizarii}

‘E"ASA TA” spa];u de dEpuzltare 5i d ide
,fllmentatle puhhc:a ~in mcmta C_ﬁ

‘moderne de birouri, cu suprafe

| |COLECTIVE P+11E CU PARCA-

| | detul Dolj. Publicul este invitat sa
‘= | transmitii observatii asupra docu-
.| |[mentelor expuse disponibile pe

| | Www.primariacraiova.ro sectiunea

* S.C. FRATII BACRIZ SRL prin
reprez. BAKRI MAHMOUD si a
S.C. AGROBUT PREST SRL prin
reprezentant STANCU MIHAI
BOGDAN anuntii propunerea
preliminara privind: ELABORA-
RE PUZ PENTRU CONSTRUI-
RE 3 BLOCURI DE LOCUINTE

RE LA PARTER - Str. Sararilor,
Nr. 29A, Municipiul Craiova, ju-

Informatii utile- Urbanism pini la
data de 05.06.2017 la sediul Pri-
mariei Municipiului Craiova, str.
A.L Cuza nr.7. -

| | realizarea lucrdrilor ,, SISTENM DE CANALIZA-
| | RE MENAJERA [N COMUNA URZICUTA,
4 | JUDETUL DOLJ”, amplasa ‘¢ in comuna Urzi-

| | in parcul Boboia, dupi ce au fos PUrEiL pru:l EPU-

_podarire a apelor, pot contacta solicitantul de aviz.
| 1a adresa mentionati.

; sugestii 5i recomandiri se pot adresa solicitantalui

'}' ,80 m.p., avénd incluse o serie 'l
::f amhtah precuim: instalatii moderng
.d e funcgmnare de ultima generatt

INFORMARE. Aceastdi informare este efec-
tuati de comuna Urzicuta, str.Calea Craiovei,
nr.40, telefon: 0251/ 317.619, ce intenfioneaz: si
suhclte de la ADMINIST RAT] ABAZINALA DE
APA JIU, aviz de gospudirirc a apelor, pentru

cuta, sat Urzicufa, judetul Do};.

Aceasti investitie este NO1 \.

Ca rezultat al procesului de p ducrie vor rezulta
permanent, urméitoareleape v le:

APE MENAJERE EPURAT ¢ , ce s vor evacua

RARE BIOLOGICA.

Aceasti solicitare de avizest conformi eu pre-
vederile legii apelor nr:107/1996, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Persoanele care doresc sii obtini inform atii su-
plimentare cu privire la solicita: ca avizului :ic-gnﬁ-

Persoanele care doresc sil transmiti observatii,

sau la dl. Petrean Petre, telefon: 0731/ Hlﬁ.M‘Z, di_lpﬁ
data de 10 mai 2017. '

Cra' va-vand aparta- .

PRESTARI SERVICII

Ertnmemfine Blncnm M mMan 4 ramara nader



luni, 8 mai 2017

_ publicitate

= o

_..-,r.-,_-.."'.i'-,.;::' CRERAT
A N ] | i -_i"-.| -.I:. ¥ |~_..-II

An un,t ul tau"‘ Fotografiez, filmez Ful Calopar (sat Dilga) -
HD Ia diverse eveni- Dol la strada princi-

La anuntul din data de! yente: nunij, botez, pala 3 corpuri acate

-25.04.2017 prin care Comuna: Efﬂjﬂfg%ﬁ%gg éaz ée- EFHTEIB,"Zséii ttéeci,
i s itotia o (EON 328.  patul, magazie, teren
‘Bratovoesti, scoate la llcnatae,__i S \idoo do 2000 mp, Telefon:

‘spatial in suprafata de 36,11 mp,. caitate superioars la 0735/923.982; 0351

‘situati in incinta Dispensarului |
‘Uman, in vederea inchirierii, pen-'

[:}relun' avaniajoase.
elefon: 0766/359.513.

tru amenajare Casa de ajutorre- "0\ or vente

ciproc, se rectifica suprafata, in.

'sensul ca in loc de 36,11 mp se.
\vatrece corect 46,69 mp.

[ -S.C. FRATIT BACRIZ SRL prin’
reprez. BAKRI MAHMOUD si a
S.C. AGROBUT PREST SRL prin
reprezentant STANCU MIHAI
BOGDAN anunta propuncrea
preliminara privind: ELABORA-

RE 3 BLOCURI DE LOCUINTE
COLECTIVE P+11E CU PARCA-
RE LA PARTER - Str. Sararilor,
Nr. 29A, Municipiul Craiova, ju-
detul Dolj. Publicul este invitat sa
fransmiti observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe
www.primariacraiova.ro sectiunca
Informatii utile- Urbanism pana la
data de 05.06.2017 la sediul Pri-
mariei Municipiului Craiova, str.

RE PUZ PENTRU CONSTRUI- | HSg

Al Cuza nr.7. o

[

S.C. EXPERT PREVS.R.L.

EXPERIENTA NE RECOMANDA

] e Cele mai inalte standarde de

Vand apartament 4
camere

95.125. 7
Crajova - vand apar-
tament4 camere par-
ter, zond ultracentrala,

R

CASE

Vand casain comuna
Apele Vi, judetul Dol
din caramida (anul con-
structiei: 1967), 3 ca-
mere (cusobedetera-
cotd, parchet si mobk-
18), doua holuri si buca-
tarie; anexe gospoda-
resti si beci; teren de
aprox. 1400 mp; gra-

| dina cu vita-de-vie Si

pomi fructiferi; fantana
incurte siposibiitate de
racordare la refeaua
nithlira Aa alimantae

410.383.

Vand (schimb) casa
locuibila comuna Per-
sor + anexe, apa cu-
rentd, canalizare la
poarta, teren4500mp,
livada cu pruni, vie. Te-

| CraiovatoateImbuna- |afon,
3 i Toon; 0745] SO-OTE92N &2

'Vand casa 5 camere

2400 mp teren satul
Ghizdavesti - Celaru,
cadastru, carte funcia-
rd, unic vanzator; Te-
lefon: 0748/542.454.

utilitétile super-imbu-

| vand casa comuna [

I
Var
200
200
Prea
ciat
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Var
ToL
pro
suf
te

sct
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Va
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— Casa mare cufoate Ci
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natatitaincomunalLi- 6%

povu cu teren 7000

‘ mp. Telefon: 0742/

450724,

Vand fereninravilania
10 km de Craiova, fi
ind zona metropolita-
na, cadastru facut. Te-
lefon: 0744/846.895;
0727/684.205.

Vand 5000 mp la
Gara Pielesti langa
Fabrica Q Fort. Tele-
fon: 0752/641.847.

Vand teren intravilan
Comuna Simnicul de

Sus — sat Albesti. Te-

lefon; 0770/107.765.

V.
VE
b
Ci
0
V
1
p
l¢

1

all — it —y =T



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

DATAANUNTULLY: 05.05 2017

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL

IRMATOR §.C. FRATH BACRIZ 5 AL prin repricentant BAKRI MAMIACUID
50 AGROBUT PREST SR i feprerontand STARCU MIHAI BOGDAN

ELABORATOR: 5.C AEDILIA PROIECT - arh EMILIAN STEFARTA

PUBLICUL ESTE INVITAT 8A TRANSMITA OBSERVATI
Asuprn documantalorn expust disponibile po Sie-ul
Prienacs Municipybul CTINCND WA DG mIoVA 10
sectunioa Prirmane.infsemati Utle. Urbanism

PUBLICUAL ESTE BITAT 54 PARTICIPE LA
“ETAPADE PRECATINE ANUNTAREA INTENTIE] DE ELABORARE ;
ETAPADE DOCUMENTARE 5 ELAHCRARE A §TLDL0OM DE FLUNDALY NTARE <
ETAPALLABORARY PROMUNERILOR CF VOR FI SUPUSE FROCESIM LI DE AVIZARE
B e ] nlmn-uh‘mm
e v ey Py Pl e B
i el et T T P — Tersras
EERE W A Cuma &, Coses O, bl S LMD M e W il 4 e i ey 03




& Rideshop

i R 7

"-l-,_:_

CEC'Bank'y

~ A m.. & BRD Grolpe g Ca |
Cramele Recas & 1 SOEI6te Générale, T . {ﬂnalmurpq!r
T [ -l "|._

e — r
1.8 | " N - I""‘ A
- ] - 5 g Jubileg P-‘Iﬁ{:e

11:65.20717




5.C. AEDILIA PROIECT S.R.L.
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FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA INTRE

CALEA BUCURESTI SI 5STR. SARARILOR in vederea

"CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE

COLECTIVE P+11E CU PARCARFE LA PARTER,

generat de imobilul situat in str. Sararilor, nr. 204"
Beneficiar: §.C. FRATII BACRIZ 5.R.L.

prin reprezentant BAKRI MAHMOUD
Sediul; Str. Mun. Craiova, Jud. Delj
si 8.C. FRUCT PREST S.R.L.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririi:. ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI SI STR. SARARILOR
in vederea "CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE P+11E CU PARCARE
LA PARTER, generat de imobilul situat in str. Sararilor; nr: 29A"

¢ Adresa: Str. Sararilor, Nr. 29 A, Mun. Craiova, Jud. Dolj

 Beneficiar: S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. prin reprez. BAKRI MAHMOUD si S.C.
FRUCT PREST S.R.1L.. orin renrezentant STANCU MIHAELA CORINA

» Sediul: Str, Mun. Craiova, Jud. Dolj

® Proiectant: 5.C. AcLILIA FKUIEC T 5.R.L, — Arh. Stefartd Emilian

® Data elaboriirii: August 2017

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucriiri de elaborare P.U.Z. constd in organizarea zonei studiate in vederea
reglementirii zonificiirii, privind realizarea a 3 blocuri de locuinte colective P+11E cu parcare la
parter, precum si reglementarea zonei pentru modernizarea ciii de acces pe teren. Terenul este
proprietatea S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. si S.C. FRUCT PREST S.R.L. conform actelor de
vanzare autentificate en Nr. 2107/18.11.2016 si eu Nr. 1266/04.07.2017.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal s¢ propun urmétoarele obiective principale:

- modernizarea traseclor i aducerea la dimensiuni corespunzitoare a profilelor transversale;

- asigurarea acceselor terenurilor prin corectarea si asfaltarea traseului existent;

- asigurarea premisclor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone
aviind relafii concrete cu vecinidtitile 5i cu dezvoltarea intregului oras, pe principiile dezvoltirii
durabile;

- amenajarea §i reabilitarea spatiilor verzi din zonele de comert/servicii, de locuire colectivi,
dar si in zonele aferente acestora;

- stabilirea condifiilor de construire pentru toate intervensiile din zoni.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fati, este urmiitoarea:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova;

- Ridicéri topo in zond extrase din cadastrul Craiovei;

- Documentafie cadastrald pentru terenul studiat.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt:
- Incadrare in teritoriu emisi de Priméria Municipiului Craiova;

- Regiile autonome defindtoare ale retelelor edilitare;

- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 31.791,00 m” (3,17 ha), o zond cu
caracter urban ce prezintd construclii cu destinatie de comert/servicii si o zond industriald ce nu
prezintii un fond construit.

pag. 2



22, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

in ceea ce priveste dezvoltarea, specificim faptul ci in zona studiati existi zone de
comeri/servicii i zond industriald cu fond neconstruit. De asemenea, terenul studiat este situat intr-o
zond cu circulafie ridicatd, datoritd pozifiondrii cit i a funcfiunii dominante de comert si servicii.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se situeazd in Municipiul Craiova, in partea de Est a localiti{ii, intersectatii de
Calea Bucuresti si Str. Sararilor, si este delimitati astfel:

- la Nord — zond functionald mixtd (locuire individuald, comer/servicii, industrie -
depozitare);

- la Sud - zond de locuire colectivd (P+10) si comert/servicii Spitalul Clinic si Boli
Infectioase; ’

- la Est — cale feratdi dezafectatii — teren CFR:

- la Vest - fabrica dezafectatd Pan Group;

24. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Relief
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este plan.

o Clima
Temperatura medie anuali la stafia meteorologicd Craiova este de 10.8°C, de-a lungul anilor
valorile variind intre 9.1°C in 1933 51 12.5°C, in anul 2000. Mersul anual este unul normal pentru zona
temperat-continentald, cu media lunari cea mai ridicatid in iulie (22.5°C) si cea mai cobordtd in
ianuarie (-2.4°C), rezultind astfel o amplitudine medie anuala de 24.9°C.
Vénturile dominante bat din directiile NE (40%) si SE (23%). Viteza medie a vinturilor este de
2.3-3.1 m/sec. Presiunea de referinta a vantului este de 0.4 kPa.

e Conditii geotehnice

Teritoriul studiat se situeazi pe un teren plan.

Conform STAS 6054-77 ("Zonarea dupi adincimea de inghet”, perimetrul investigat corespunde
unei valori a adincimii de inghef cuprinsa intre 70-80 em (+10...20 cm).

Conform hérfii de zonare a incarcarilor date de citre zipada, amplasamentul in cauzi corespunde
unei valori normate a inciircéirii din ziipadi la nivelul solului sox=2.0 kPa,

Nivelul apei subterane este intélnit in jurul adéncimii de 5.00 m - 5.20 m.

Cei doi parametri seismici ai zonei in cauza, stabiliti conform codului de proiectare seismica
P100-1/2013 au valorile:

- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag=0.20g;

- perioada de control/colf a spectrului de rispuns Tc=1.0 5.

2.5. CIRCULATIA

s Date generale
Zona studiatd reprezintd teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, amplasat in partea de Est,
amplasat pe o arterd principald Calea Bucuresti, ce se intersecteazii cu o stradd colectoare de categoria
a Ill-a — Str. Sararilor.
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e Ciile de comunicatie - situatia existenti

Circulatia principald din zona studiati se desfagoari pe Calea Bucuresti - stradi cu imbriciminte
asfalticd in stare bund. Acest drum este satisficdtor atit din punct de vedere al caracteristicilor
geometrice (traseu, profil transversal, profil longitudinal ete.), cit si din punct de vedere al
caracteristicilor structurale. Acesta face legiitura cu Bulevardul Decebal, cu zona centrali a
Municipiului Craiova, cu Aeroportul International Craiova ¢t gi cu exteriorul Municipiului Craiova.

Alte strizi de pe care se face accesul la funcfiunile din zona, sunt Str. Sararilor situati pe directia
Nord-Sud ce se intersecteazii cu Calea Bucuresti, stradd care au in prezent imbriciminte asfaltici in
stare bund.

Aleea de acces situata in partea de Est-Vest a zonei studiate, ce reprezintii zona de acces atiit pe
terenul ce a generat documentafia P.U.Z cit si accesul pe terenurile aflate in imediata vecindtate, se
afla intr-o continuii degradare fiirdl a avea un profil caracteristic.

¢ Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmiitoarele:
- constructii cu alinierea discontinud;
- terenuri in stare degradabila;
- cale de acces nemodernizata;
- lipsa trotuarelor de acces pietonal;
- aleca de acces nu respectd normele privind profilul transversal corespunziitor;
- spalii verzi in stare de degradare;
- incompatibiliate funcfionala intre zona industriald dezafectatd si zonele de comert si zonele

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
e Principalele caracteristici ale functiunilor din zond, Relationdri intre func{iuni

Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zond de comeri/servicii;

- zond spafiilor verzi;

- zond teren industrial dezafectat - viran;

- zona de comunicatie rutierdi si amenajiri aferente.

Zona de comerf/servicii amplasatd la intersectia dintre Calea Bucuresti si Str. Sirarilor,
totalizeaza o suprafatd de 0,72 Ha . Indicii de urbanism conform documentatiilor aprobate anterior
sunt: P.O.T. = 40,00 % si C.U.T. = 0,80.

Zona spatiilor verzi, este reprezentatd de zonele spajiilor verzi publice cu acces nelimitat avind
destinatia de fisii plantate §i totalizeazi o suprafati de 0,08 Ha.

Zona industriald dezafectatd — teren viran, are o suprafati de 1,48 Ha.

Zona de comunicatie rutier $i amenajiri aferente, este reprezentati de partea carosabili de
terenul aferent pentru amenajari pietonale, totalizénd o suprafati de 0,89 Ha.

s Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Fondul construit din-zona studiati se compune dintr-o construcfie P cu destinatia de
comert/servicii.
* Aspecte calitative

Constructia din zona studiata, prezintd un imobil construit in anul 2014, cu structuri din beton si
inchideri din isopan - supermarket LIDL. In vecinatatea zonei sunt imobile de locuinte cu structura de
beton armat dar si anexe cu structura de lemn si metal.

pag. 4



e Asigurarea cu servicii, spafii verzi a zonei

Zona dispune in prezent de spalii cu destinatic de servicii sau comert - supermarket Lidl.
Asigurarea cu spalii verzi se rezolva prin existenfa in interiorul proprictatilor private precum si
spatiul verde existent adiacent circulatiilor rutiere.

* Riscuri naturale

In zona studiati nu existd fenomene de risc natural.

2.7.  ECHIPAREA EDILITARA - SITUATIA EXISTENTA /.
CHNR S, AN
« ALIMENTAREA CU APA (2
Zona dispune de refele de alimentare cu apd pe strada Sararilof si sj%alea Bucuresti. Pafajuea de
acces din str. Sararilor exista o conducta de apa Dn 150 OL ce alimenteaza locuintele sit e |
de aceasta alee, conducta ce alimenta si fosta fabrica de paine Pan Group. ‘{C BCEG @ 2 LW

¢ CANALIZAREA
Zona dispune de rejele de canalizare pe strada Sararilor si Calea Bucuresti.

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiatii, constructia existentd supermarket Lidl este alimentata cu energie electrici de la
postul de transformare in anvelopa beton aflat in incinta sa. De asemenea exista pe str. Sararilor si pe
Calea Bucuresti retea electrica aeriana LEA 20Kv IT.

* TELECOMUNICATII
Zona dispune de refele de telecomunicafii pe str. Calea Bucuresti.

¢ ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, constructia ce are ca destinatie funcfiunea de comert, incilzirea spatiilor se
face cu centrala termica proprie alimentata cu gaze naturale.

* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zond existd refea de alimentare cu gaze naturale pe str. Sararilor si pe Calea Bucuresti, Pe
aleea de acces din str. Sararilor exista doua conducte GR OL 3" si MP PE (3125 ce au traseul pana la
statia de gaze SRMC nefunctionala si la caminul de gaze naturale (singurul consumator a fost Pan
Group ce a desfiintat constructiile, in prezent nefiind nici un consumator). Din conducta MP PE @125
sunt alimentate locuintele situate la Nord de alee precum si supermarketul Lidl,

s GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurati in prezent de serviciul de salubritate a orasului.

¢ PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
In urma analizarii situatiei existente, au fost remarcate urmatoarele disfunclionalitati ale retelelor
edilitarc:
- Conducta de apa traverseaza terenul unde se propune realizarea investitiei celor 3 constructii de
locuinte, astfel ca se propune dezafectarea acesteia pe tronsonul ce afecteaza proprictatea pana la
cea mai apropiata constructie situata la nr. 27 ce este in prezent alimentata cu apa.
- Pe terenul ce a gencrat documentatia PUZ exista o statie de gaze SRMC si un camin de gaze
naturale ce sunt in prezent nefunctionale, neavand nici un consumator, Acestea se vor desfiinta
precum si conductele ce deserveau aceasta statie de gaze,
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2.8. PROBLEME DE MEDIU

Nu existd probleme de mediu, zona neavénd factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce
trebuie prezervat nu existd in zona.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea
deschiderii zonei pentru construclii noi cu destinatia de locuire colectivi precum si urmitoarele
probleme remarcate:

- crearea de noi locuinfe in zoni;

- modernizarea tramei stradale — aleea de acces;

- reabilitarea spatiilor verzi publice aferente Caii Bucuresti §i crearea de spatii verzi special
amenajate in zona terenului ce a generat documentatia P.U.Z.

In vederea asigurarii informarii si consultarii publice se va respecta Ordinul 2701/2010 privind
metodologia de informare a publicului astfel ca investitorul privat initiator al PUZ afiscazi anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la
parcela care a generat intentia elaboriirii PUZ, publica in presa de 2 anunturi la interval de 3 zile
decizia de initiere a documentatiei P.U.Z..

- Propunem ca autoritatea publica locala, prin adresele de informare a proprietarilor afectati
de propunerile documentatiei de urbanism sa fie invitati la o dezbatere publica in sala de sedinte in
vederea asigurarii transparentei decizionale precum si prin afisarea la sediul si pe site-ul acesteia a
documentelor ce stau la baza informarii publicului.

;5 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Investifia ce a generat documentafia P.U.Z. este un ansamblu de constructii alcdtuite din 3
imobile cu destinafia de locuire colectivd cu un total de apartamente de circa 188, ce au un regim de
indlfime de P+11, ce se va amplasa astfel pe terenul cu suprafaja de 6.919,00 mp din mdsurétori,
situat pe Str. Sararilor la nr, 294 :

- la o distan{d cuprinsdg intre 1.75 ml i 7.15 ml fafd de limita de Nord a proprietdtii;

- la o distanfd de minim 3.43 ml fatd de limita de Sud a proprietatii;

- la o distan{a cuprinsd intre 5.85 ml §i 20.05 ml fafd de limita de Est a proprietdtii;

- la o distanfd de 7.00 ml faid de limita de Vest a proprietdyii;

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru constructiile propuse au fost realizate studiile de fundamentare pentru aceasti fazi si
constau in studiul geotehnic, studiul de Tnsorire pentru amplasament gi studiu de circulatie .

¢ Concluziile studiului geotehnic au fost emise in vederea asigurfirii unui grad maxim de
siguranfi in execufie §i exploatare (S.L.U. gi S.L.S.), se vor adopta urmiitoarele misuri;

- Avénd in vedere sarcinile importante ale construcfiei (imobil inalt P+11E) transmise
terenului de fundare, este evident faptul cé solufia de fundare directd nu se va adopta,
putiind avea consecinje grave.

- Solujia de fundare recomandatd pentru prezentul obiectiv este aceea de FUNDATIE DE
ADANCIME PE PILOTI - RADIER PILOTAT (indirectd / sarcinile constructiei sunt
transmise terenului de fundare prin intermediul pilotilor) sau PERNA DE BALAST cu o
grosime de cea 1,20m sub talpa fundatiei.

- Pilotii vor fi exccutafi de aga manierd incit sd ajungi la adincimea de -14.00 m fata de cota
terenului, in stratul de nisip indesat bun de fundare.

- Serecomanda piloti forati din beton armat cu tubaj recuperabil.
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- Pentru construcfiile mai mici de pe amplasament sau anexe, se¢ poate baza pe o presiune
convenfionald de 200-250 kPa.

s Concluzia studiului de insorire este ca in timpul solstifiului de iarni, pe data de 22
decembrie, imobilele studiate asigurd insorirea imobilelor din zond, cel putin 1h 1/2h pe zi
pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014 dupi cum este exemplificat mai jos:

1. Cladin servicii - P, P+M, P+1, P42 - Nr. 7 - amplasate in partea de Nord si Nord - Vest - cu
Nr. 9, 13 - le sunt asigurate lumind naturali intre orele 14:00-17:00
2. Imobilul cu destinafia de servieii - P+1 - NR. 15 - amplasat in partea de Vest - i s¢ asiguri
lumind naturala intre orele 11:00-17:00
3. Imobilele cu destinafie mixti - locuire §i servicii - P, P+M, P+1 - Nr. 17, 19, 23, 25, 21 si 27
— amplasate in partea de Vest - le sunt asigurate lumind naturalii intre erele 9:00-17:00
4. Imobilul cu destinatia de servicii - P+1 - Nr. 28 - amplasat in partea de Vest - i se asigurd
lumind naturalii intre orele 11:00-17:00
5. Imobilul cu destinatia de comerf/servicii - LIDL - P - Nr. 115 - amplasat in partea de Sud - i
este asigurat lumind naturald intre orele 9:00-17:00
6. Blocul 1 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partca de Nord - Vest a terenului - i se asiguri
lumina naturala astfel: - partea Vestici - intre orele — 13:00-17:00
- partea Estici - intre orele — 12:00-13:30
- partea Sudici - fintre orele — 12:00-17:00
7. Blocul 2 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Nord - Est a terenului - i se asigurd lumini
naturala astfel: - partea Vestica - intre orele — 14:00-16:00
- partea Esticd - intre orele — 9:00-13:00
- partea Sudicd - intre orele - 12:00-17:00
8. Blocul 3 - P+11 - Nr. 29 A - amplasat in partea de Sud a terenului - i se asigurii lumini
naturali astfel: - partea Vesticl - intre orele — 14:00-17:00
- partea Estici - intre orele — 9:00-12:00
- partea Sudicd - intre orele - 12:00-16:00

* Concluziile studiului de circulatie pentru obiectivul studiat sunt evidentiate mai jos:
- S¢ va organiza si amenaja incinta proprietatii pentru a permite accesul usor si iesirea in conditii de siguranta a
traficului;
- Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare obiectiv din incinta;
- Este obligatorie respectarea regulilor de circulatie a autovehiculelor in vederea asigurarii fluentei traficului:
- Accesul autovehiculelor in parcare se va face, respectand semnele de circulatie, din strada Sararilor si Calea
Bucuresti (strazi cu dublu sens);
- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/h;
- lesirea autovehiculelor din parcare se va face in strazile Sararilor respectand semnul cedeaza trecerea si Calea
Bucuresti respectand semnul cedeaza trecerea si obligatoriu la dreapta;
- Numar de accese: 2 (intrari - 2, iesiri - 1),
- Dimensiuni minime ale acceselor: 6,00 m;
- Dimensiuni minime ale circulatiilor in incinta: 5,00 m;
- Accesul, iesirea, parcarile, circulatiile interioare precum si circulatiile de racord din drumul public se
marcheaza pe carosabil sau se delimiteaza prin borduri;
- Pe trotuar in dreptul acceselor se vor realiza marcaje - trecere de pietoni.
- Locurile de parcare vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungime si 2,30 latime respectand dimensiunile
minime cerute de normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme indieativ NP 24/1997.

pag. 7



3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Planul Urbanistic General Craiova aprobat cu HCL nr. 23/2000 si prelungit cu HCL
nr. 479/2015 zona studiatd este incadratd in zona industriald si parfial zond proteciie cale feratd fard
stabilirea indicilor urbanistici.

i, ¥ 1 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Plantatiile existente ce prezinti material arboricol din zona studiatd vor fi mentinute, intrefinute
§i integrate in amenajérile speciale ce se vor realiza ulterior in cadrul dezvoltarii zonei.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

= Organizarea circulatiei rutiere

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si
de perspectivd, preluind prevederile P.U.G. Municipiul Craiova. Organizarea circulatiei se mai
bazeazi pe conditiile de asigurare a acceselor la proprietitile existente in zond.

Trama stradali existentd este compusi din strazi de categoria a I-a — Calea Bucuresti, stradi de
categoria a Ill-a — Str. Sérarilor, precum si o alee de acces din str Sararilor, iar in cadrul PUZ se
reglementeazi aleea de acces existenta si se va crea o noua alee de acces din Calea Bucuresti, ambele
alei propuse a se reglementa vor fi striizi de categoria a I11-a.

Aceste strazi au fost reglementate pentru a realiza un inel de circulatie cu aleile din incinta
amplasamentului studiat. Reprezentarea acestui inel de circulatie este reprezentat pe reglementarile
urbanistice.

» Profiluri transversale caracteristice
Alcituirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care
stabilesc elemente geometrice ale striizilor, caleulul capacititii de circulajie §i intersectiile de strizi,
precum §i cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.

Concomitent s-a finut seama $i de posibilitifile existente in teren, de dezafectiirile necesare

pentru realizarea profilelor, cautindu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In funciie de importanta lor in refeaua stradald propusd, de categoria arterelor, s-au stabilit

profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

a) stradd de categora a l-a — magistrald cu 6 benzi de circulatie conform profil tip 1 pentru Calea
Bucuresti: limita de construibilitate la 27,00 m la Nord si 23,50 m la Sud, iar limita de imprejmuire la
20,50 m la Nord si 23,50 m la Sud.

b) stradd de calegora a Ill-a - colectoare cu 3 benzi de circulatie conform profil tip 2 pentru str.
Sararilor: limita de construibilitate la 11,50 m la Est si 7,50 m la Vest, iar limita de imprejmuire 1a
7,00 m la Est 51 7,50 m la Vest.

¢) stradd de categoria a Ill-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil tip 3 pentru aleea de
acces din str. Sararilor, limita de construibilitate de 5,20 m la Nord si 11,50 la Sud, iar limita de
imprejmuire la 4,50 m la Nord 5i 8,00 m la Sud.

d) stradd de categoria a III- a - colectoare cu 2 benzi de circulatie conform profil 4 pentru aleea de acces
din Calea Bucuresti, limita de construibilitate de 7,00 m la Vest si 9,50 m la Est, iar limita de
imprejmuire la 4,50 m la Vest si Est.

€) stradd de categoria a I11- a — colectoare cu 2 benzi de circulajiz conform profil 4' pentru aleea de acces
din Calea Bucuresti, limita de construibilitate de minim 6,00 m la Vest i 9,50 m la Est, cu trotuar
doar pe latura de Est iar pe latura de Vest va fi accesul in parcare la nivelul parterului.

e Transportul in comun

In prezent in zona studiatdi existd trasee de transport in comun, linii de tramvai si autobuze,
acestea aflindu-se pe Calea Bucuresti, arterd importantd in Municipiul Craiova.



# Parcaje si garaje
in cazul zonei destinate constructiilor de locuin{e se va avea in vedere realizarea conditiilor de
parcare / garare pe loturile locuinfelor colective parcirile ce sunt 188 la numir din care 64 de locuri
amenajate la parterul blocurilor si 124 de locuri amenajate pe teren.

¢ [Intersectii

In cadrul zonei studiate, intersectiile sunt:

a) intersectie intre striizi de categoria a [-a - Calea Bucuresti si a Ill-a - str. Sararilor, aceasta
intersecfie este semaforizata, amenajata cu racordare circulari avind, atit pentru intrare céit si pentru
iegire la virgjul de dreapta.

b) intersectie intre strizi de categoria a I-a - Calea Bucuresti si a Ill-a - Aleea de acces
propusa, aceasta intersectie va fi amenajata cu racordare circulard aviind, atat pentru intrare cit si
pentru iegire la virajul de dreapta. 2

¢) intersecfie intre strizi de categoria a Ill-a - Str. Sararilor si Aleea de acces, aceasta
intersectic va fi amenajata cu racordare circulard avind, atit pentru intrare cit §i pentru iesire la virajul
de dreapta.

Toate intersectiile vor fi amenajate si marcate corespunzitor.

o Semaforiziri

In zoni sunt previzute semaforiziri cu semnale luminoase, in intersectia dintre Calea Bucuresti
si Str. Sararilor.

# Organizarea circulatiei pietonale

Strazile existente si preluate in vederea modernizirii sunt previizute cu trotuare de lifimi
corespunzitoare in funcfiec de categoria strizii si de posibilitifile de executie avand in vedere ci zona
este parfial construita.

Traversarile pietonale la intersectiile de strizi se vor amenaja in conformitate eu Normatiul C
239 - 94 la cerintele persoanelor handicapate.

& Sistematizare verticali

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt
nesemnificative, astfel incit modemizarea striizilor existente §i a celor proiectate, nu implica migciri
importante de terasamente, iar declivitifile sunt mult sub cele maxime admisibile.

Sistematizarea verticald a zonei, necesit o serie de mésuri §i lucriiri care si asigure:

o declivitafi acceptabile pentru accese locale la constructii;

e scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fird zone depresionale intermediare;

e asigurarea unui ansamblu coerent de striizi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje ete.
rezolvate in plan si pe verticald in conditii de eficientil estetici si economici.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
s ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea funcficnali prezentatd in planga "Reglementiri urbanistice” propune reglementarea
zonei astfel ¢ in zona studiata vor coexista §i colabora:
- zonf de locuinte colective;
- zond de comert 5i servicii;
- Zond mixta — locuire si comert / servicii;
- zondl spatii verzi;
- zond de comunicafie rutierd si amenajin aferente;
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Planul Urbanistic Zonal face urmiitoarele propuneri:

- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor;

- stabileste regimul de indlfime maxim;

- stabileste amplasamentele pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al terenului, specific
regimului de indltime.

e Zoni de locuinte colective

Zona de locuinfe colective propusi, are un regim de indlfime ce cuprinde constructii de P+11 si
totalizeazi o suprafufi reglementald de 0,73 Ha.

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone functionale avand urmitoarcle
caracteristici:
- LI: POT maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de inil{ime maxim P+11

e Zoni mixti - locuire si comert/servicii

Zona mixtd propusd, are un regim de indlfime ce cuprinde construcfii de locuire de P+11 i
servicii/comert de P+1, totalizeazi o suprafala reglementati de 0,75 Ha.

in cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmitoarele subzone funcfionale avand urmétoarele
caracteristici:
- ZM - L: POT maxim = 25%, CUT maxim = 2,80 si regim de indltime maxim P+11
- ZM - 8: POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,00 si regim de inil{ime maxim P+1
s  Zoni de comert
Zonit de comer] existentd, are un regim de inalfime ce cuprinde o constructie de P+1 si are o
suprafatd de 0,72 Ha.

e Zoni spatii verzi
Zona spatiilor verzi este reprezentati de fasiile plantate alcéituite din vegetatie de aliniament.

o Zoni de comunicare rutierd si amenajiri aferente

Zona de comunicare rutierd §i amenajiirile aferente este reprezentatd prin terenurile ocupate de
traseele strazilor existente §i propuse. La acestea se adaugd trotuarele, dimensionate in funcfie de
importanta strézii i de prevederile normativelor in vigoare.

Ponderea zonei circulatiilor carosabile, precum §i a circulatiei pietonale este evidentiatd in
bilanful teritorial existent §i propus.

e BILANT TERITORIAL

e & EXISTENT FROFUS
HA % HA %
1. ZONA LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00 0,73 23,04
2. ZOMA MIXTA - LOCUINTE
81 SERVICII DE INTERES GENERAL sy 0,00 0,78 23,58
3. ZONA DE COMERT/SERVICI 0,72 22,71 0,72 22,71
4. ZONA CAI DE COMUNICATI 0,89 28,07 0,89 28,07
Circulatii carosabile 0,63 19,88 0,65 2082
Circulatii pistonale 023 .25 023 T.25
Cai de acces nemode mizate oo3 o084 o.00 0.00
5. ZONA SPATII VERZI 0,08 2,52 0,08 2,52
6. ZONA INDUSTRIALA 1,48 46,70 0,00 0,00 pag. 10
TOTAL IN INTRAVILAN 317 100,00 3,17 100,00




« [NDICI URBANISTICI
Prineipalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T, maxim C.U.T. maxim

Zona de locuinfe colective
LI 25% 2, K0

Zoni de comert/servicii

S 40% 0, 80

Zoni mixtd — locuire si servicii/comerf
ZM-L
M-8

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

s ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu api potabild a imobilelor proiectate se va face de la ?gts_ﬂﬁa u:fé *ﬁpa dy‘i’ ZOnd pe
aleea de acces din str. Sararilor, printr-un bransament pe care se va monta un cnnibFa'pnmerru intr-un
cimin amplasat la limita de proprietate precum si cate un contor apometru pentru fiecare bloc,
brangament realizat prin conducti din polietilenii pentru apa potabila.

Presiunea si debitul de apd necesare obiectelor sanitare vor fi asigurate de brangamentul propus.

Se vor prevedea posibilitafi de inchidere sectionala a refelei de apad pentru posibile interventii
ulterioare la armiturile obiectelor sanitare prin prevederea de robinete cu etangare sferica.

Conditii de protectie a echipérii tehnico-edilitare:
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localita{i a refelelor edilitare subterane executate in sapatura"
stabilegte distanjele minime intre refele, de la refele la fundaiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea execuliei lucririlor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS menjiondm ;
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adincimea minimi de inghet;
- Conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundaiile constructiilor, iar in
punctele de interseciii la min. 40 ¢m $i totdeauna deasupra canalizarii,

e CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere s¢ va face prin coloane de scurgere pozifionate in bai si

bucitirii, coloane ce se vor racorda la canalizarea stradali prin ciimine de racord.
Pentru canalizarea interioarii se propun conductele din polipropilend, iar pentru cea exterioari cele din
PVC ( ambele sisteme cu etansare prin garnituri).

Pentru imobilele propuse se va realiza un racord la refeana de canalizare situata pe aleea de acces
din str. Sararilor pentru evacuarea apelor uzate de la populajia viitoare din aceste imobile.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe trama stradald existentd si propusfi, iar pentru
realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapd ulterioard.
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Conditii de protectie a echipirii tehnico-edilitare : ’f‘/ ¢ RUE -‘1\1
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localiti{i a reelelor edilitare subtétane cfxbcﬁtatb in sﬁpﬁ!.urﬁ
stabilegte distanfele minime intre refele, de la refele la fundatiile mnsmﬁu*f ;u i ‘dramuri, ﬁlm.tle de
asigurarea execujiei lucrdrilor, exploatirii lor eficiente, precum si pemm\ﬁ gurarcﬁ Eﬁ;ﬂecpgmam!are
Din prescriptiile acestui STAS mentiondm : s
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adincimea minima de inghe{,
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distan{i de min. 3 m de fundatiile mn9,1',1-1.1|c:tiihn|r= iar in

punclele de intersecii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

e

¢ ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru constructiile din cadrul ansamblului cu regimul de inaltime de P+11, avindu-se in
vedere puterea instalatd estimata la cca. 670 kW, brangamentul se va asigura subteran din postul de
transformare propriu cétre constructiile propuse printr-un cablu de tip armat Acyaby pozat in sanj pe
pat de nisip si protejat in feava din otfel in cazul subtraversrii pirtii carosabile.

in funcfie de puterile electrice instalate §i respectiv consumati simultan indicate in proiectul
tehnic, beneficiarul va comanda la SC CEZ Distributie SA studiul de solufie privind alimentarea cu
energic electrici a celor 3 imobile P+11 retras propus spre construire.

Conditii de proteclie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m - pentru LEA intre 1 5i 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV
- 35 m - pentru LEA 220 KV
Conform Ordinul Presedintelui ANRE nr. 4/ 9.03.2007 anexa nr. 5h., distantele de siguranti
(m) dintre LEC pozate in pAmédnt si obiective invecinate sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Obieetivul invecinat | Note
=27 = =2
= .2 3
3 n.é
S8 |AE
Apii §i canalizare 0,25 0,57 | "La addncimi peste 1,5 m distana minim este de 0,6
m
Termice, cu abur 0.3 1,5 | Distanja se misoara pina la marginea canalului termic;
| Termice, cu api fierbinie 0,2 0.5 ea se poate reduce cu 50% cu mésuri de protectie
3 lermicd a cablului -
4 Lichide combustibile 0,5” i * Distanla poate fi redusa pina la 0,25 m in cazul
5 protejiirii cablului in tub, conform NTE™
'E Gnze 0,25% 0,67 3’]'If)c: reguli, conducta de gaze se pozezd deasupra
O i cazul protejirii cablului Tn tub, distanta se mareste
la 1,5 m pt. conducte de gaze de presiune joasd sau
medie, respectiv la 2m, pt. conducte de gaze la
presiune inaltd
Fundatii de cladiri - 06" |3 Cu cnndlpa -.rerlﬁcim stabilitafii construcfier _
Arbori (axul acestora) - 17| ¥Se admite reducerea distantei cu condifia protejarii
cablului in tub -
04 kV - 0,57 | ™ Distanta se msoardi de la marginea stdlpului sau
ﬁ | fundatiei
= (1-20) kV . T
cil neuiru izolat sau tratat ¥ Distanja se méisoard de la_conductorul extrem al
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(110-400) kV - 5% [LEA = ot ",l =]
cu neutru legat la pAmént IEE“: BADESE I_ o
| Sind de tramvai (cea mai apropiatd) 1" 2 W Cablurile se mo in_tuburi de ctie,
conform NTE'™ . BC FGo .t
" Se amite reducerea pﬁn‘ﬁ A i ::m::ﬂ bl ilor
] cu invelis din PVC sau pozate in tuburn ==
Uzinale i 1
" ' I conditiile precizatein NTE'™
o e —
Bg SNCFR 2m 3
S
<
R
i Uzinale 1.4 1,5 | ™Cablu montat in b izolat (PVC, beton )
@ 2 o 3 ' Cablu montat in tub metalic
-E—E E ) SNCFR 10™ | ™ Se admite reducerea distantei pind Ja 3 m cu masuri
9 de protectie pentru cablu i cu aprobarea SNCFR
Drumuri 1™ 0.5 L Masurata in axul drumului
") Masurata de la bordura spre trotuar in localitii,
respectiv de la amprizé spre zona de protectie, in afara
localitatilor
Comanda control 0.5 0.1 " Se admite reducerea distanfei pénd llsn; 0,25 m cu
ﬂ LES (1-20) kV 0,51 0,07 condilia protejin cablului, conform NTE
k=]
o Te, tractiune urband, ete U,Sm 0.5

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrdri in apropicrea obiectivelor energetice existente (stafii si posturi de
transformare, linii §i cabluri elecirice §.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitaji respecti normele SC CEZ Distributie SA,
precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinti la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.,

- PE 104/93 - Normativ pentru construciia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste
I Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joas# tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si execufia refelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitili a refelelor edilitare subterane executate in
sapitura,

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei §i Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execufia,
verificarea §i recepfionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie,

- PE 122-82 - TInstrucfiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste | Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare.

- PE 123-78 - Nommativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
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(110-400) kV . s [LEA SN ==
cu neutru legat Ja pimint I :3:'
Sind de tramvai (cea mai apropiati) i 20 %" Cablurile se mon azii in mhun -dc pﬂ)‘{u:!,le
' fu! | fl_
conform NTE' |
" Se amite rﬂ:]u-:m:aﬁﬁnﬂ 1a'1'm 'Trffcnml t:abh]mlor
cu invelis din PYC saup,%zate in tuburi N/
Uzinale B 1 N BCFG G f/
& '" in condifiile precizatein NTE!® * ' 707
- LV FE O
£E SNCFR 2" 3
2
3 &
i Uzinale 14" 1,5 | ™Cablu montat in tub izolat (PVC, beton )
o b S 31 " Cablu montat in tub metalic
A ﬁ g SNCFR 10™ | " Se admite reducerea distantei pdna la 3 m cu masuri
5 de protectie pentru cablu si cu aprobarea SNCFR
Drumuri 1= 0,5™ | ™ Masuratd in axul drumului
" Masurata de la bordurd spre trotuar in localitagi,
respectiv de la ampriza spre zona de protectie, in afara
ke localitafilor o
I Comandi contral 0,57 0.1 ' Se admite reducerea distantei ﬁﬁnﬁ la 0,25 m cu
E LES (1-20) kV 0,5 0.07 condifia protejari cablului, conform NTE™
o
™ Te, tractiune urband, ete 0,5™ 0.5

Pentru amplasarca unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oriciror lucrdri in apropierca obiectivelor energetice existente (staiii si posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice §.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC CEZ
Distributie SA.

Retelele electrice existente si propuse in localitiifi respectéi normele SC CEZ Distributic SA,
precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinti la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor acriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasi tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.

-PE 125/89 - Instrucjiuni privind coordonarea coexistenfei instalatiilor electrice cu liniile de
telecomunicatii.

- STAS 858%/1-91 - Amplasarea in localitifi a refelelor edilitare subterane executate in
sApatura.

- ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execujia,
verificarea i recepiionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

- PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistenjei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunfitifiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i repararea liniilor
electrice care trec prin pduri §i terenuri agricole.
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* TELECOMUNICATII ;'I!I ;- J'\ L ]
Cladirile propuse se vor racorda la cablu de fibrd optici pentru as:gurarca h;angm‘t;:{mtm de
telefonie si internet i respectiv la televiziune prin cablu de la unul sau mai. rﬁulu dmfm operatorii de
dscmenea SEWIC-‘II EK'I'itEI'I[I in zond.

Refeaua de telecomunicafii va fi pozatd pe trama stradald existentd. Pe traseul cablurilor
interurbane §i fibra opticé existente, se vor crea culoare de protectie de 3 m (stinga, dreapta),

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocali clasice suplimentare, precum §i servicii moderne
(internat, transmisii de date de mare vitezd, circuite, Inchiriate pe F.O., servicii X - DSL,
videotelefonie, etc.).

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea refelelor
subterane si aeriene in vederea respectiirii normativelor in vigoare,

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sdpéturd sau aerian nu prezintd un pericol pentru
sandtatea oamenilor §i nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

e ALIMENTARE CU CALDURA
inciilzirea imobilelor propuse se vor realiza cu centrale termice de apartament de tip mural, cu
combustibil gaze naturale, centrale instalate numai dupa realizarea unui proicet de specialitate.
Apa caldd necesari consumului este asiguratd pentru fiecare apartament de citre centrald
termicé aferentd respectivei umitdti locative, prepararea apei calde menajere realizindu-se in regim
prioritar fajd de incalzire.

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la conductele de gaze naturale existente
in zoni pe trama stradald existentd pe aleca de acces din str. Sararilor cu acordul S.C. Distrigaz Sud
Retele 5.R.L., pe baza unor documentafii tehnice specifice intocmite de persoane de specialitate
autorizate,

Se va realiza un bransament — conductd din polietilendi pentru gaze naturale pozatd subteran,
protejati corespunzitor la subtraversarea pirii carosabile. Prin proiectare se vor asigura numdrul
necesar de aerisin ale conductei/protectiei acesteia astfel incat si se elimine complet riscul unor
acumulari de gaze.

In exteriorul clidiriilor propuse se va amplasa o firidd cu regulator de gaze, alimentarea
consumatorilor (centrale termice $i magini de giitit tip aragaz), urménd a se realiza printr-o coloani din
conducti de ofel pozatii aparent pe casa sciirii, cu contorizarea individuald a consumului la ficcare
unitate locativa in parte.

Sectiunca precum §i traseul conductelor vor fi studiate intr-o fazi ulterioari de proiectare.
Conditii de protectie a echipdrii tehnico-edilitare :

in ceea ce priveste distanjele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusd §i alte instalafii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
NTPEE 2008 actualizat conform art. 3.12, tabel 15i STAS 859/91.
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Distana minima de la {Distania minima de la

Ne conducta de gaze din | conducta de gaze din

o | Wstalatia. constructia sau obstacolul PE. in m: OL. in m:
Pl PE. | PM PJ PR | PM
1 |Cladiri cu subsohui sau aliniamenre de i i 4 " " %
erenri susceptibile de a fi constrite g - - :
2 |Cladiri fara subsoluri 05 | 0.5 1 15 | 1S 2

Distantele de siguran{i de la statiile de reglare-misurare (cu deb11 pﬁm‘i lh “Eﬂﬂ me'h si
presiunea la intrare peste 6 bar) : g ! f
- la cladirile civile cu grad I - 1T &

de rezistenta la foc 12'mi)

- la cladirile civile cu grad 111 - [V -
de rezistenta la foc 15m S s

- fatd de marginea drumurilor carosabile 8 m

« GOSPODARIE COMUNALA
Dupa reglementarea zonel propuse, serviciul public de salubritate Craiova va asigura evacuarea
deseurilor de pe platforma de beton amenajati in incintd precum §i transportarea acestora la groapa de
gunoi a orasului in baza unui contract intocmit cu fiecare proprietar de leren in parte sau cu asociafia
de locatari in cazul locuintelor colective.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosin{d specializati avand
destinafia de culoare de protectie faid de infrastructura tehnici. In zona studiatd nu vor exista zone
industriale care si genereze poluare fonicd, poluare pentru apd, aer sol.

Trebuie mentionat ¢d zona nu dispune de valori de patrimoniu.

In subzonele prezente in prezentul P.U.Z se va respecta Regulamentul General de Urbanism
art. 34, anexa 6 ce prevede urmdtoarele valori minime de spatii verzi astfel:
1} Construeiii de locuinfe

Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spaii verzi i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunindu-se prin prezenta documentatie ca si fie
asiguratd o suprafaja de 1.247,80 mp, locuitorii din cadrul ansamblului fiind in numar de circa 600,

2) Construciii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

Pentru zona studiatd, in faza de proiectare ulterioard, se vor respecta pentru circulatiile propuse,
normele privind scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura
racordurile la utilitafile din zona.
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3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
= [IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publici
Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de striizi si trotuare.

o Terenuri proprietate privati ale persoaneclor fizice sau juridice
Terenurile prezentate in plansd cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprictifi
private ale persoanelor fizice sau juridice.

¢ DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce

vor cidea in sarcina autorititii publice locale,

Organizarea reglementati in acest P.U.Z se adapteazi tramei stradale existente si a utilititilor
existente,

Costurile ce vor cidea in sarcina investitorului privat sunt reprezentate de racordarea la utilititile
existente in zond.

Costurile ce vor cAdea in sarcina autorititii publice locale presupun amenajarea aleii de acces
conform documentatiei (ldrgire la 6 m carosabil + trotuar). Lungimea aleii este de 56,50 m. Suprafata
de teren ce se intentioneaza a fi trecuta in domeniul public este de 149,40 mp.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasd a zonelor functionale in teritoriul
studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele funcfionale din zoni studiate.

Totodati s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru realizarea in perspectivd a unor
obiective de interes public, pentru rezolvarea circulafiei - funcfiunea principald din zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism care explicd si detaliazii sub
forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul Urbanistic Zonal in vederea aplicdrii acestuia.

Dupé aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurind condifiile materializirii propunerilor.

Desfigurarea in continuare a proiectirii are in vedere:

- claborarca planurilor urbanistice de detaliu pentru obiective din zonii;

- elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare.

Dupa avizarea de cdtre to{l factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
ciitre tofi factorii interesafi locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de cétre Consiliul Local al
Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local, aprobate, capitd valoare juridicd, oferind
instrumentele de lucru necesare administrafiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de
construire,

Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.

Intoomit,
Arh Stefarta Emilian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.

ELABORARE P U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA
FUNCTIUNILOR IN ZONA CUPRINSA INTRE CALEA
BUCURESTI SI STR. SARARILOR in vederea
"CONSTRUIRE 3 BLOCURI DE LOCUINTE COLECTIVE
P+11E CU PARCARE LA PARTER,

generat de imobilul situat in str. Sararilor, nr. 29
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucririi: ELABORARE P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR
IN ZONA CUPRINSA INTRE CALEA BUCURESTI SI STR. SARARILOR in vederea
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I. DISPOZITII GENERALE:

l. Rolul RLU.

o Regulamentul General de Urbanism reprezinti sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
stdi la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director, Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceplia
derogarilor si situatitlor speciale in care s¢ impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru - modificarca si completarca Legii nr. 350/20001 privind  amenajarca  teritoriului i
urbanismului). cazuri specificate in continuare la punctd [ 1.4, precum  siin continutul
regulamentului.

e  Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referintii, zona si subzona a acestein.

¢ Regulamentul local de wrbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la regimul de
construtre. functiuneca zonei. inaltimea maxima admisd. coelicientul de utilizare a terenului (C.UT.).
procentul de ocupare a terenului (PO.T.). retrager [ad de aliniament si limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor. materiale admise.

¢ Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modifican ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul
de afectare urmdnd a fi stabilit prin avizul Politici Ruticre corclat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului,

¢ Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si format analogic, la scard
adecvati. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul
national de referini@ Stereo 7). actualizat pe baza ortolotoplanurilor sau pe baza unor masuritori pe
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

2. Baza legalii a elabordrii
Mctodologia folosith ¢ste in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobatd cu
ORDINUL MLL.PAT. nr. 176/ N/ 16, 08, 2000.
Proicctul are la baza:
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarca profesiei de arhiteet, republicat;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect. republicata;
¢ HOTARARE nr. 932 din | septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
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Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonaniei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotardrea nr. 325/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completarile ulterioare,
Legea nr. 50/ 1991 privind auwtorizarea executdrii luerdrilor de constructii. cu modificirile si
completanile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltirii Regionale si Locuinjei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:
Legeanr. 213/ 1998 privind proprictatca publicd si regimul juridic al acesteia.
Legeanr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Secliunea [ - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege / 2004).

o Sectiunea 11- Api; Legea nr.171/ 1997,

o Sectiunea H1- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000,

o Secfiunea IV- Rejeaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
Hotardarea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiille de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si funcfionarea Registrului Urbanistilor din Roménia.,
ORDINUL MLPAT rr. 21/N/2000, pentru aprobarca “Ghidului privind e¢laborarca i aprobarca
regulamentelor locale de urbanism™
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarca “Ghidului privind metodologia de claborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal™
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare i
confinutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati).
|.egea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicati);
Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imohiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/19935);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997):
l.egea apelor nr. 107/1996;
Legea privind ronele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 336/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viati al populatiei;
Ordinul comun nr.2 14'RT/T6NN/martic 1999 al Ministrului Apelor, Padurilor si Protectici Mediului
sial Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului pentru aprobarca procedurilor de
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de
amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarca Ordonantei de wrgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru
modificarea i completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului.
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3. Doemeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementérii regimului de construire in
Unitatile teritoriale studiate. precum s a retragerilor limitelor de construibilitate avind in vedere
oportunitatea investiiei. pe amplasamentul situat in zona de centru-Est a municipiului.
Definirea unei anumite unitd{i teritoriale de referintii este determinatii de trei parametri;
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditiondri;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.

Schimbarca unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesard elaborarea unei alte documentatii de urbanism,

Zonificarea funclionali a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementin a
Planului Urbanistic Zonal. in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona $i de ponderea
acestora in teritoriu: pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditjiile de amplasare si conformare ale
constructiilor. ce se vor aplica in cadrul liecirei zone funclionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

l. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii medinlui si protejarea patrimoninlui natural si construit

Zunele construite protefate
In zona studiatd nu existd monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane, monumenie
de artd plastici si cu valoare memoriala.

Autorizarea executdirii constructiilor §i amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in construetii.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la
riscuri naturale.

Autorizarea executiirii tuturor constructiilor va line scama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, transport cu gaze naturale, conform art, 11 din RGLU.,

Delimitarca acestor zone s¢ va face tindnd seama de conditiile de protectic a retelelor tehnico-
edilitare $i servitugiile impuse de efitre acestea vecindtitilor prezentate in anexd.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeazi sl se desfisoare;

- pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament
ce detaliaza prevederile PUZ si se referd la autorizarea lucrarilor de constructii. reparatii, parcelari, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile gencrale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.ULZ,
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- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca
si norme estetice. conditii tehmice constructive,

Zonele de servitute §i de protectie ale cailor de comunicagie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii drumurilor nr. 13/1974 s5i HG nre, 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fajd de drumurile
publice previizute in art. 18 din RGL.

Avizul pentru autorizarea construciiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice §i in vecindtatea zonei de
protcciic a accstora. solicitantul autorizafici dc construire trchuic sd obtind avizul organclor publice
specializate (locale sau centrale. in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. 11 la Legea nr. 137/1993, iar procedura de
reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si1 vibratii va {ine seama de Normele de
igiendi aprobate cu Ordinul Ministerului Sandititii nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin, 2
al art. 12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime peniru EO 1., C UL T,

Pentru zona studiatd, limitele de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmdtoarcle pentru:

a) stradd de categoria a l-a — magistrald cu 6 benzi de circulie conform profil tip 1 pentru
Calea Bucuresti: limita de construibilitate la 27,00 m la Nord si 23,50 m la Sud, iar limita de imprejmuire la
20,50 m la Nord 51 23,50 m la Sud.

b) stradd de categoria a 11l-a - colectoare cu 3 benzi de circulajie conform profil tip 2 pentru str.
Sararilor: limita de construibilitate la 11.50 m la Est si 7,50 m la Vest, iar limita de imprejmuire la 7.00 m la
Est s1 7.50 m la Vest.

c) stradd de categoria a lll-a — colectoare cu 2 benzi de circulie conform profil tip 3 pentru
aleea de acces din str. Sararilor. limita de construibilitate de 5,20 m la Nosd 11.50 la Sud.  iar limita de
imprejmuire la 4.50 m la Nord si 8.00 m la Sud.

d) stradd de categoria a I11- a - colectoare cu 2 benzi de circulgie conform profil 4 pentru aleea
de acces din Calea Bucuresti, limita de construibilitate de 7,00 m la MVesP.50 m la Est. iar limita de
imprejmuire la 4.50 m la Vest si Es.

) stradd de categoria a 111- a — colectoare cu 2 benzi de circulaie conform profil 4 pentru aleea

de acces din Calea Bucuresti, limita de construibilitate de minim 6,00 m la Vesgi 9,50 m la Est, ¢ u trotuar
doar pe latura de Est iar pe latura de Vest va fi accesul in parcare la nivelul parterului,

Alciituirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3.5.6, precumsi cu
STAS 10144/1.

Concomitent s-a finut seama si de posibilitafile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cAutandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate,

In fundie de importanta lor in refeaua stradald propusd. de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente. conform normativelor in vigoare.



Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.LLT. maxim

Zond de locuinte colective

Ll 25% 2.80
Zond de servici/comerciala

S 40% 0,80
Zond mixti — Locuire si servicii/comer]

IM-L 25% 2.80

IM-S 50% 1,00

wli cu privire Ia asicurarea acceselor obligatorii (au igton rilor

Circulatia principald din zona studiatd se desfasoard pe Calea Bucursti - stradd cu imbracaminte
asfalticd in stare buni. Acest drum este satisficitor atit din punct de vedere al caracteristicilor geometrice
(traseu, profil transversal, profil longitudinal ete.), cdt si din punct de vedere al caracteristicilor structurale.

Alta strada de pe care se face accesul la proprietati este Str. Sirarilor de categoria a 1ll-a pozitionata la
Nord-Sud in zona studiatd, ce in prezent se afla intr-o stare de degradare.

Calea de acces care face legditura dintre terenul studiagi Str. Sararilor se afla intr -0 stare in continud
degradare si nu este reglementatd conform regulamentului.

In cazul zonelor pentru locuinte individuale cu regim mic de indltime se va avea in vedere realizarea
condititlor de parcare / garare pe loturile proprii:

In cazul zonei destinate constructiilor de locuinte se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare
[ garare pe loturile locuintelor colective parcirile ce sunt 188 la numdr.

5 rivi ¥

Nu este cazul dezvoltdrii majore a echipdri edilitare, deoarece toate imobilele sunt racordate la
utilititile existente in zond, iar in zona studiatd mai sunt doua terenuri libere pe care se pot realiza constructii
ce vor fi racordate la retelele existente prin realizarca bransamentclor in urma unor proiecte autorizate.

Realizarea retelelor pentru imobilele de locuime colective se vor realiza in concordanta cu
capacitatile retelelor existente, respectand normele in vigoare privind zonele de protectie a utilitatilor.

6.

Nu este cazul unor parceldn, zona studiatd avand terenun libere pentru care se propun indici de
urbanism in conditiile pastrarii loturilor compacte.

7. Reouli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarca urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace. necesare pentru protectia impotriva intruziunilor. separarea unor servicii
funciionale, asigurarea protec{iei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrdrii cliadirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii. aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul
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aspectului exterior al constructiei.

Privind spatiile verzi autorizatia de construire va contine obligalia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism.

111, ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z, are 0 singura unitate teritoriala ce este formata din urmitoarele subzone:

- 8 - subzond comerciald si servicii.

- LI = subzoni de locuinte colective cu regim de indltime P+11.
- ZM - LS - subzond mixtd — locuinte colective si individuale,

- 8y -subzoni comerciali si servicii.

Pentru fiecare zond functionala prevederile regulamentului se grupeazi in 3 capitole, cuprinzind
reglementiini specifice pe articole:

Capitolul I - Generalitagi

« art. | - Tipurile de subzone functionale
e art. 2 - Funcliunca dominantd a zonei
& art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

Capitolul Il - Utilizarea functionala

o art. 4 - Litilizarea funciionald
s art. 5 - Utilizari permise cu conditii
& art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul Il - Conditii de amplasare i conformare a construciiilor

o art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, In completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24
din RGU

e arl. 12,13 - Reguli cu privire la asigurarea accesclor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU

o art. 1416 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard,
in completarea art. 27, 28 din RGU
o art. 17+19. 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din R.GGLI.

e art. 2127 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii
verzi si imprejmuiri, in completarca art. 33+36 din
RGU

s art. 28 - Masuri de protectie antiseismicii



DERQGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: funcfiuni admise /
functiuni admise cu derogiri, aliniere, P.O.T.. C.1.T.. regim de inaltime. retrageri fatd de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urméitoarele situatii:

» conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;

‘_:'

descoperirea in urma sdpaturilor a unor mérturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
# situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zond de interes maxim sau conditionatd de
existentd pe terenurile aldturate a unor clidiri care trebuiese menginute;

» dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primdria Municipiului Craiova.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc

numai pe baza unci documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astiel:

# modificari privind functiunile admise, regimul de inal{ime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a PO T, sunt
posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea
si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

» modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriord de proprietate este posibild in baza PU.D.
insotit de ilustrare de arhitecturd.

Modificarea prin PU.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G.

trebuic si asigure unitaléa, coerentd si confortul urban atat ale zonei dé studiu ¢at i ale weritoriului invecinat,



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona de locuinge colective

Capitolul | - Generalititi

Art. 1. Zona de locuinje colective este formatd din teren domeniu privat $i constructii P+11 proprictati
private ale locatarilor blocurilor 51 este reprezentati de subzona LL

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei: _Locuirea colectiva™,

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii de micl importanid in cadrul apartamentelor;

- spatii verzi amenajate;

- accese pictonale si carosabile, parcaje. garaje:

- refele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu producd zgomot, vibratii, noxe i sd nu distoneze cu
specilicul zonei.

apitolul 11 - Utilizare fi

Art. 4. Utilizirile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban.
- modernizir si reparatii la cladin existente;
- dotiiri complementare de mica importan{a.

Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii

- servicii amenajate in spatiile de locuit respectind normelor de protectie acustici, de protecfie
tchnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatca competenta.

- la realizarea de constructii provizorii nu se vor aplica indicii de urbanism. dar cu respectarea
alimiamentului din prezentul regulament s1 a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 s1
HCL 271/2008.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdicfii permanente
Nu existd interdictit permanente.

y R 1101 - T : F r s

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGLU si a anexer 3 la RGLU:;
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incit sd asigure o insorire minima a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cca mai favorabild (sud) de 1)z h la solstitiul de iama sau de 2 h in perioada 21 februaric
- 21 octombrie.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din R.GU, care prevede ¢d autorizarca
executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:
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- in cadrul localitdtilor urbane (rurale), lajimea zonei strdzii, in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrdrilor anexe (rigole. spalii verzi, semnalizare rutierd. iluminat si relele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-se cont de
categoria propusd pentru striizi prin PU.G sau P.U.Z.;

Art. 10. Amplasarea fati de cfii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de ciiile ferate
Nu este cazul.

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul,

Art. 13, Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din R.G.U.,

Aliniamentul reprezintéd limita dintre domeniul privat $i domeniul public.

a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de catezoria 51 gabaritul strii adiacente:

- Str. Sararilor - la 54,50 m din axul strizii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria i gabaritul striizii adiacente:

- Str. Sararilor - la 60,40 m din axul strazii:

Autorizafia de construrie se emite numai dacd indl{imea cladirii nu depdseste distania misuratd pe
orizontald, din orice punct al ¢ladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei. conform R.GilJ. art. 24 care solicitd respectarea distanielor
minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, precum si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectarii:
a) distan{elor minime obligatorii fad de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitiii teritoriale
de pompieri.

In relatic cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (ingiruite) cuplate pe ambele laturi la calean cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- in regim izolat (cu retrageri fata de vecindtati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural:

- respectarea conditiilor de vizibilitate:

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distanie:
- Intre constructiile de pe aceeasi parceld distanta este egald cu jumdtatea indllimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai micd de 3.0 m.
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- Intre constructii si limita laterald sau de spate a proprietitii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane:

- este de 0.6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane (mai mare decat streagina pentru ca apa sau
zhpada de pe acoperiy si cadd in propria curte);

- gste pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o construclie existentd sau in imediata
vecindlate, pe parcela alituratd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructiei existente.

Dacd pe parcela invecinatd existd o construcpie reahizatd pe hotar, este recomandabild realizarea
constructiei noi alipitd la constructia existentd cu aplicarca masurilor cerute de protejarca acesteia. Nu cste
de dorit realizarea constructiei noi la distan{a de 0.6 de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
= aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucit distanjele de mai sus rezolvd numai servitutea de vedere. prin planul urbanistic zonal se
recomandad ca distania intre doud construclii care au Fatade cu ferestre 51 sunt situate pe parcele invecinate sa
fie de minim 6,0 m (3.0 m pe parceld) si mai mare decit jumétatea inal{imii constructiei cele mai inalte.
Aceste condifii funclioneazi $i in cazul limitei posterioare a proprietdiii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25,

Autorizarca excculdrii constructitlor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesclor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdirii constructiilor $1 a amenajdrilor de orice fel este permisi numai dacd se asigurd
accese pietonale. trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprictate
privatd grevate de servitutea de trecere publica,

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiatd. dimensionatd in funciie de
prevederile P.U.G. Municipiul Craiova si de necesitatile zonei.

Intersectiile dintre striizi sunt evidentiale pe plansa “Reglementiri - zonificare funciionald™ dupd
importanta lor si dupi solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Autorizarca executiirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai daca se asigurii
accese pictonale. potrivit importaniei $i destinatiei constructiei.

Accesele piclonale sunt clile de acces pentru pictoni, dintr-un drum public. care pot fi: trotuare,
striizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica,

Accescle pictonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanclor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare,

Art. 18, Racordarea la retele tehnico-edilitard existente - conform RGLU art.27.

Autorizarca exccutirii constructiilor ¢ste permisd numai dacd ¢xistd posibilitatca racordarii la
retelele de apd, canalizare si de energie electric.

In cazul in care aceste refele nu existd in zond, locuingele individuale pot fi autorizate in urmétoarele
conditii:

- realizarca de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectia mediului;

- beneficiarul se obligh si racordeze constructia la refeaua centralizata publica, atunci cind aceasta se
va realiza.



Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexd.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a rejelelor edilitare publice sd realizeard de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime. in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucridrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Rejelele de apia, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprictate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze. energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societitilor
private care le exploateazd: Distrigaz Sud. CEZ Distributie. Romtelecom ete.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
MNu este carul.

Art. 22, indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zona de locuinla colective regimul maxim de inalfime este P+11.
Stabilirea indiltimii constructiilor a fost efectuatdi in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea s¢ vor amplasa, dupd cum urmeazd:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent:
= respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei:
- asigurarea functionalitigii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;
- respectarca cerinjelor tehnice de asigurare a sccuritiitii, stabilitdii si siguranfei in exploatare pentru
constructia respectiva. cit si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGLU,

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate clementele sale definitorii aparfine spatiului public,
Examinarea caracteristicilor proiectului. in vederea identilicdrii modului in care acesta urmeazd s se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:
= conformarea constructici;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori $i finisaje exterioare:
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarca exccutirii constructiilor ¢ste permisi numai dacd aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

Autorizarea executdri construcfiilor care prin conformare. volumetrie s aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este
interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare 2l lerenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proieciia
la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de proteciie ca stregini, coperting, ete. Curjile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv. intrdl in suprafata construiti. Proicctia la sol a balcoanclor a ciror cotii de nivel este sub
3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare $i utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxim a P.O.T.) restul terenului riméne neconstruibil chiar si in situafia instriindrii acestuia sau diviziri
parcelelor;
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P.O.T. maxim = 25%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referintd;

Nu se iau in calculul suprafefei construite deslisurate: suprafiata subsolurilor cu indl{imea liber de
pina la 1,80 m. suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spajiile destinate protectici civile, suprafala balcoanclor, logiilor, terasclor deschise §i neacoperile,
terasclor §i  copertinelor necirculabile,  precum  $i a  podurilor ncamenajabile, aleile de  acces
pictonal/carosabil din incintd, scirile cxterioare, trotuarcle de protectic:

C.U.T. maxim = 2,80

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate i majorat prin cumulare fird a depdsi 2,80 si in
urmdtoarele situatii:
e cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectici
in T parcela situatd in dreptul strizii care nu se mai continud):
= pentru a permite modernizarea patrimoniulul construit existent pentru parcele pe care este permisi si
recomandatdi demolarea constructiilor existente avand C.ULT. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului:
Cererile de eliberare a Certilicatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea CU.T.
vor fi insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25, Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuintele colective vor i asigurate locuri de parcare de | loc / apartament conform
regulamentului local de urbanism privind locurile de parcare.

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld). precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti. pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGLU art. 34,

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate. in funciie de tipul de locuire.
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, propunindu-se prin prezenta documentagie ca sa fie asiguratd o suprafati
minima de 15% de spatii verz: din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35,

Imprejmuirile reprezintd construcliile sau amenajiarile (planta(ii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietitile invecinate.

in conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile sa aiba urmatoarele caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu;

- h maxim 2,00 m;

-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- (pace sau transparente

- h maxim 2.5 m



Pentru ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste misuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULLUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noudl trebuic sd aibd caracteristici gecometrice si fizice
corespunzitoare viitoarei investitii:
- dimensiuni corespunzitoare (front 12,00 m la stradd minim pentru constructii izolate sau cuplate §i
addncimea mai mare sau cel putin egald cu lajimea parcelei):
= supralaja de minim 200 m
- structura geotehnica a solului si permiti realizarea constructiei propuse in conditii de siguranta:
- terenul sd nu aibd pante mari §i 54 nu prezinte factori de risc natural (aluneciri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui sd indeplineasci conditiile de rezistentd si sigurania in
exploatare.
Pentru a rispunde cit mai bine solicitarilor seismice constructiile vor trebui si aiba:
- conligurarea i dimensionarea elementelor de construcfie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
- dimensionarea constructiei (planimetrica si volumetricd) si corespunda caracteristicilor terenului
- materialele utilizate sa fie durahile.



Zond de servicii‘comercialii

Capitolul | - Generalitiiti

Art. 1. Zona de servicii/comerciald este formatd din teren domeniu prival o construclic P+1 si este
reprezentatd de subzona 8.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii/comert;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje. garaje:

= refele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu producd zgomot, vibratii, noxe §i sa nu distoneze cu
specilicul zonei.

‘apitolul 11 - Utilizare functionald

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- servicii/comert;
- accese pictonale si carosabile. parcaje:
- dotdri complementare de micd importanta.
Art. 4. Utiliziiri permise cu conditii
- servicii amenajate in spaile de locuit respectind normelor de proteciie acustici. de protectie

tehnologicd cu avizul obligatoriu emis de autoritatea competentd.

Art. 5. Interdictii temporare
Mu exista interdictii temporare.,

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale s¢ va face conform art. 17 din RGU s1 a anexer 3 la RGLU:
construciiile de locuinte vor fi orientate astfel incit sA asigure o insorire minimi a camerelor de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) de 1'2 h la solstitiul de iarnd@ sau de 2 h in perioada 21 februaric
- 21 octombrie,

Art. B. Amplasarea fa{d de drumurile publice - conform ar. 18 din R.G.U. care prevede ¢d autorizarca
executdrii constructiilor cu funciiuni de locuire este permisdl cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localitdilor urbang (rurale), latimea zonei striizii. in care se includ trotuarele si suprafejele de
teren necesare amplasarii lucririlor anexe (rigole. spatii verzi. semnalizare rutierd, iluminal si reele
publice), se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, tindndu-se cont de
categoria propusi pentru strizi prin PULG sau PUZ:

Art. 9. Amplasarea fatd de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.
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Art. 10. Amplasarea fati de ciile ferate
MNu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de Fisia de protectie a frontierei de stat
MNu este cazul.

Art. 13, Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile respectarin art. 23 din R.GLL
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat $i domeniul public,
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strizii adiacente:
- Str. Sararilor - la 7,00 m din axul strizii;
= Calea Bucuresti — la 20,50 m din axul strizii;
- Alee de acces din str. Sararilor — la 8,00 m din axul strizii;
- Alee de acces din Calea Bucuresti — la 4,50 m din axul strizii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria §i gabaritul strazii adiacente:
- Str. Sararilor - la 11,50 m din axul strazii;

= Calea Bucuresti — la 27,00 m din axul strizii;

- Alee de acces din sir. Sararilor —la 11.50 m din axul strizii;

- Alee de acces din Calea Bucuresti — la 7.00 m din axul strizii;

Autorizatia de construrie se emite numai dacd indl{imea cladirii nu depiseste distania misuratid pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei, conform R.GLU. art. 24 care solicitd respectarea distanielor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. conform Codului Civil, precum si
distaniele minime necesare imerventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectérii:
a) distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b) distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

In relatic cu limitele laterale ale parceled, construetiile pot 17 amplasate astfel:
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
- inregim izolat {cu retrageri fai de vecindtiii).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil {servitutea de vedere) au un caracter minimal. Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarea insoririi §i iluminatului natural;

= respectarea conditiilor de vizibilitate;

- respectarea condifiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

Distanie:
- Intre constructiile de pe dceeasi parceld distania este egald cu jumdtatea indl{imii constructici celei mai
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inalte. dar nu mai mici de 3.0 m.
- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane;

- este de 0,6 m pentru fatade fara ferestre sau balcoane (mai mare decét streasina pentru ¢a apa sau
#ipada de pe acoperis i cadi in propria curte):

- ¢ste pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare i organizare de ganticr).

In cazul in care noua construclie se amplaseazd adiacent la o construciie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela alaturatd este necesar acceptul vecinului si raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructici existente.

Daci pe parcela invecinatd existd o constructie realizath pe hotar. este recomandabild realizarea
constructiel noi alipitd la construc{ia existentd cu aplicarea misurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 de calcanul constructiei existente din considerente de:

- igiena si exploatarea celor 2 constructii
- aspect urbanistic §i arhitectural.

Intrucit distantele de mai sus rezolva numai servitutea de vedere. prin planul urbanistic zonal se
recomanda ca distania intre doud constructii care au fatade cu ferestre s sunt situate pe parcele invecinate s
fic de minim 6.0 m (3.0 m pe parceld) i mai mare decat jumdtatea indl{imii constructici cele mai inalte.
Aceste conditii functioneazd i in cazul limitei posterioare a proprictifii.

Art. 16. Accese carosabile - conform RGU art, 25,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice dircct sau prin servitute, conform destinatici constructici.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarca executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisi numai daca sc asigurd
accese pietonale. trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabilegte trama stradald pentru zona studiatd. dimensionatd in funclic de
prevederile PULG Municipiul Craiova si de necesilafile zonei.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionala™ dupa
importania lor si dupa solujia tehnica si conliguratic.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art. 26,

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisd numai dacd se asiguri
accese pictonale, potrivit importanter $i destinajiei constructiel.

Accesele pietonale sunt ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum publie, care pot fi: trotuare,
striizi pictonale, picie pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprictate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inciit s permitid circulagia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare,

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGLU art.27.

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordarii la
rejelele de apd. canalizare si de energie electricd.

In cazul in care aceste rejele nu existd in zond. locuintele individuale pot {1 autorizate in urmatoarele
conditii:

- realizarca de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului;

- beneficiarul se obligh si racordeze constructia la refeaua centralizatd publica, atunci cind aceasta se
va realiza,
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Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexi.
Extinderile de refele sau marirea de capacitate a rejelelor edilitare publice sd realizeard de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime. in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucridrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Rejelele de apia, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprictate publicd a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze. energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societitilor
private care le exploateazd: Distrigaz Sud. CEZ Distributie. Romtelecom ete.

Art, 21, Parcelare - conform RGU art. 30
MNu este carul.

Art, 22, Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Pentru zond de servicii/comert. regimul maxim de indltime este P+1.
Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeazi:
- prolejarea si punerca in valoare a mediului natural 51 construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei;
- asigurarea functionaliti{ii constructiilor in concordan{a cu destinatia lor;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitdti. stabilithiii s1 siguraniei in exploatare pentru
constructia respectivi. cit si pentru constructiile din zona invecinata.

Art, 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGLU,

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apar|ine spatiului public.
Examinarca caracteristicilor proicctului, in vederca identificirii modului in care acesta urmeazi sa s¢ inscric
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald. precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei:

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje extericare,
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fajadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile urbanismului. arhitecturii s1 peisajulul, este
interzisi.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGLU art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare 21 terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia
la sol a construclici ridicatd deasupra colei terenului natural si suprafata parcelei. In caleulul proiectici nu
vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, ete. Curtile de aerisire pina la 2 mp,
suprafata inclusiv, intra in suprafata construitid. Proicctia la sol a balcoanclor a ciror cotd de nivel este sub
3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxim a PO.T) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instrdinarii acestuia sau divizdrii
parcelelor:

P.O.T. maxim = 40%

18



Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
supralata construitd deslGAsuratd (suprafata desf@suratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in
unitatea teritoriala de referinga:

Nu se iau in caleulul suprafetei construite destasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pand la 1.80 m. suprafata subsolurilor cu destinatic stricti pentru gararea autovehiculelor, spatiile technice
sau spatiile destinate protectiei civile. suprafata balcoanelor. logiilor. teraselor deschise si neacoperite,
terasclor i copertinelor necirculabile, precum  §ia  podurilor neamenajabile,  aleile de  acces
pictonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectic:

C.UT. maxim = 0,80

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate i majorat prin cumulare fird a depisi 0.80 si in
urmitoarele situatii:

e cu 0,5 pentru parcelele situate la interseclia a doud strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei
in T parcela situatdi in dreptul strazii care nu se mai continui):

& pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisi si
recomandatd demolarea constructiilor existente avind C.UT. superior celui permis prin prezentul
regulament. noile constructii vor putea mentine C.U.T-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului:

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situalii in care este permisi depasirea C.ULT.
vor i insojite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitecturd.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33.

Pentru locuinfele colective vor fi asigurate locuri de parcare dz 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori,

In cazul in care pe parcela se realizeazd o dotare cu caracter public este necesara prevederea de locuri
de parcare sau garare a vehiculelor propri (pe parceld). precum i in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti. pacienti) adiacente drumului public.

Art. 26. Spatii verzi - conform RGLU art, 34,

Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m*/locuitor. propunandu-s¢ prin prezenta documentatie ca sa e asiguratd o supralata
minimi de 20% de spatii verz: din suprafata parcelei.

Art. 27. imprejmuiri - conform RGU art. 35.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibd urmétoarele caracteristici:
-la stradi:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele. lateral sau in spatele parcelei:

- opace sau transparente

- h maxim 2.5 m
Pentru ambele situatii. aspectul imprejmuirilor se vor supune aceloragi exigenie.
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Art. 28. Misuri de protectie antiseismici
Delinirea masurilor de proteciie antiseismicd s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se Tac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructici

Zona mixta — locuinte st servicu de interes peneral/comert
Capitolul I - G litati
Art. 1. Zona mixta de locuinte si servicii de interes general este reprezentatd de subzoona ZM-LS.

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- supermarket, farmacii, cabinete medicale, cabinete de avocaturd, cabinete notariale, gradinife,
pensiuni;

= locuinte colective:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje:

- rejele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sd nu producd zgomol. vibratii. noxe si sd nu distoneze cu
specificul zonei.

Capitolul Il - Utilizare functional

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- locuinte colective cu caracter urban,
- servichi de interes general: spatii comerciale, birouri, spatii alimentatic publicd

Art. 4. Utiliziiri permise cu conditii

- Pentru orice tip de institugic sau servicii, s¢ va ¢labora o documentatic de urbanism care va detalia

organizarea incintei, avizati conform legilor in vigoare.

- L.a amplasarea noilor unitifi. se va {ine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitif
tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.

= La realizarea de constructii provizorii nu se vor aplica indicii de urbanism. dar cu respectarca
aliniamentului din prezentul regulament si a regulamentelor locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si
HCL 271/2008.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii permanente
Nu exista interdictii permanente.

E. .I ! !I"‘E !.Iu ! E . ﬁ - ..[

Art. 7. Orientarea fatii de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGL! si a anexei 3 la RGL:
constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incit sd asigure o insorire minimad a camerelor de locuit
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amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) de 1'% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada 21 februarie
= 21 octombrie,

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice - conform art. 18 din RGU care prevede ¢d autorizarea
exccutirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonclor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii:

- in cadrul localititilor urbane (rurale). lajimea zonei strizii. in care se includ trotuarele si suprafefele de
teren necesare amplasarii lucrdrilor anexe (rigole. spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si refele
publicc), s¢ stabilcstc prin documentatiile d¢ urbanism si rcgulamentelc aferente, {indndu-sc cont dc
categoria propusi pentru strda prin PUG sau PUZ:

Art. 9. Amplasarea fatd de ciii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul,

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12. Retrageri fati de Fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 13. Amplasarea fatd de aliniament se va face in conditiile respectirii art.23 din RGLU.
Aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul privat $i domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Calea Bucuresti — 1a 20,50 m din axul strazii;
= Alee de acces din Calca Bucuresti = la 4,50 m din axul strizii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul striizii adiacente;
- Calea Bucuresti — la 27,00 m din axul strazii;
- Alee de acces din Calea Bucuresti — la 9,50 m din axul striizii;

Autorizatia de construric s¢ emite numai dacd indltimea cladirii nu depdscste distanta misuratid pe
orizontald, din orice punct al ¢ladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Art. 14, Amplasarea in interiorul parcelei. conform RGLU art. 24 care solicitd respectarea distantelor
minime obligatorii fala de limitele laterale §i posterioare ale parcelei. conform Codului Civil, precum si
distaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face in conditiile respectirii:
a) distanielor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
b} distan{elor minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale
de pompieri.

In relagic cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel;
- in regim inchis (insiruite) cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelen);
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- inregim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati).

Retragerile impuse de prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) au un caracter minimal, Ele
sunt completate de normele locale pentru realizarea conditiilor de asigurarea confortului urban:

- asigurarca insoririi §i iluminatului natural;

- respectarea condititlor de vizibilitate:

= respectarca conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea acceselor vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri.

[ histanie:
- Intre constructiile de pe acceasi parceld distanta este cgald cu jumdtatea indl{imii constructici celei mai
inalte. dar nu mai mici de 3.0 m.

- Intre constructii si limita laterala sau de spate a proprietatii:

- este de 2,00 m pentru fatade cu ferestre si balcoane:;

- este de 0.6 m pentru fatade fard ferestre sau balcoane (mai mare decat streasina pentru ca apa sau
zipada de pe acoperis si cadd in propria curte):

= ¢ste pe hotar pentru calean (cu acordul vecinului pentru amplasare si organizare de santier).

In cazul in care noua constructie se amplaseaza adiacent la o constructie existentd sau in imediata
vecindtate, pe parcela aldturatd cste necesar acceptul vecinului i raportul de expertizd tehnicd pentru
protectia constructiei existente,.

Dacd pe parcela invecinatd existd o constructie realizath pe hotar, este recomandabild realizarea
constructiel noi alipitd la constructia existentd cu aplicarea masurilor cerute de protejarea acesteia. Nu este
de dorit realizarea constructiei noi la distanta de 0.6 m de calcanul construciiei existente din considerente de:
- igiena si exploatarea celor 2 constructii

- aspect urbanistic si arhitectural,

Intrucit distanjele de mai sus rezolvd numai servitutea de vedere, prin planul urbanistic zonal se
recomandi ca distan{a intre doud constructii care au fatade cu ferestre si sunt situate pe parcele invecinate sa
fic de minim 6.0 m (3.0 m pe parceld) i mai mare decdt jumdtatea indlyimii constructici cele mai inalwe.
Aceste condilii funclioneazd $1 in cazul limitei posterioare a proprietiii.

Art. 16, Accese carosabile - conform RGU art, 25.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacdi existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s8 permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisi numai daca se asiguri
accese pictonale. trotuare sau orice cale de acees public pe lerenuri proprictate publicd sau propriclate
privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Planul urbanistic zonal stabileste trama stradald pentru zona studiati, dimensionatd funclie de
prevederile P.UL.G municipiul Craiova i de necesitdtile zonei.

Intersectiile dintre strizi sunt evidentiate pe plansa “Reglementiri - zonificare functionald™ dupi
importanta lor i dupd solugia tchnica si configuragie.

Art. 17. Accese pietonale - conform RGU art, 26.
Autorizarea executdrii constructitlor si amenajirilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd
accese pietonale, potrivit importan{ei si destinatiei constructiei.
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Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni. dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strilzi pictonale. piele pictonale. precum si orice cale de acces public pe terenuri proprictate publici.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incéit sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitari existente - conform RGU art.27.

Autorizarca exccutiirii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordirii la
rejelele de api. canalizare $i de energie electrici.

In cazul in carc aceste retele nu existd in zona, locuintele individuale pot fi autorizatc in urmitoarcic
conditii.
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de proteciia
mediului;
- beneficiarul se obligd s racordeze construciia la reteava centralizatd publicd, atunci cind aceasta se va
realiza.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGLU si a prevederilor din Anexi.
Extinderile de retele sau mdrirea de capacitate a retelelor edilitare publice sd realizeazi de citre
investitor sau beneliciar partial sau in intregime, in condifiile contracielor incheiate cu consiliile locale,
Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitari publici se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar,

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29,

Refelele de apd. de canalizare. de drumuri publice si alte utilitali aflate in serviciul public sunt
proprictate publici a oragului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea societdfilor
private care le exploateazd: Distrigaz Sud. CEZ Distribugie. Romitelecom eic.

Art. 21. Parcelare - conform RGU art, 30
MNu este cazul.

Art. 22. Indltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Pentru zona mixta de locuinte si servicii de interes general regimul maxim de inaltime este pentru
ZM-L - P+11 si pentru ZM-S - P+1,

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa. dupd cum urmeaza:
- protejarca $i punerca in valoare a mediului natural 51 construil existent;
= respectarea regulilor de compozifie arhitectural-urbanistica a zonei:
- asigurarca functionalititii constructiilor in concordanta cu destinatia lor;
- respectarea cerinjelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitafii si siguranfei in exploatare pentru
constructia respectivi. cit si pentru constructiile din zona invecinati.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor. cu toate elementele sale definitorii aparjine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului. in vederea identificirii modului in care acesta urmeazi sa se inscrie
in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea
in vedere urmitoarele:

- conformarca construcici;
- materialele de constructic utilizate pentru invelitori $i linisaje exterioare:
- culorile ansamblului si ale detaliilor:
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- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisdh numai dacd aspectul la exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,
Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare. volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului. este interzisi.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15 - anexa 2.

Procentul de ocupare zl terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proicclia
la sol a constructici ridicata dcasupra cotci terenului natural si suprafata parcclei. in calculul proicctici nu
vor {1 incluse 1esirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si
nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp,
suprafata inclusiv, intrdl in suprafata construiti; Proiectia la sol a balcoanclor a ciror cotd de nivel ¢ste sub
3.00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafaja construitd.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea la
maxim a PO.T.) restul terenului rimane neconstruibil chiar §i in situatia instriindrii acestuia sau divizarii
parcelelor:

IM-S P.O.T. maxim = 50%
ZM-L P.O.T. maxim = 25%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafaja desfasurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referingd;

MNu se iau in caleulul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea liberd de
pina la .80 m. suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor. spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectici civile, suprafala balcoanclor, logiilor, terasclor deschise i neacoperite,
teraselor si  copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pictonal/carosabil din incimd, scirile exterioare, trotuarele de protectie:

M-S C.LULT. maxim = 1,00
ZM-L C.U T, maxim = 2,80

Posibilitati de depasire C.U.T.:
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fird a depisi 2.80 si in
urmitoarele situatii:

e cu (.5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt. saun in cazul intersectiei
in T parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continud);

s pentru a permite modemizarea patrimoniulul construil existent pentru parcele pe care esle permisa si
recomandatd demolarea constructiilor existente avind C.U.T. superior celui permis prin prezentul
regulament, noile constructii vor putea menting C.U.T.-ul existent cu incadrarca in celelalte
prevederi ale regulamentului:

Cererile de eliberare a Certificatului de urbanism pentru situatii in care este permisa depasirea C.UL.T.
vor 11 insotite in mod obligatoriu de ilustrare de arhitectura.

Art. 25. Parcaje - conform RGU art.33, )

Toate loturile individuale vor cuprinde minimum céte 1 loc de parcare. In cazul cind se doresie.
acesta poate fi ocupat de garaj (cu condifia incadrarii in coeficientul POT stabilit prin P.LLZ.}).

Garajul se poate realiza in volumul locuintei (la parter sau subsol) sau in constructie independentd.

Pentru locuintele colective vor fi asigurate locuri de parcare de 1 loc / apartament si un spor de 10%
pentru vizitatori,

In cazul in care pe parceld se realizeazi o dotare cu caracter public este necesard prevederea de locuri
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de parcare sau garare a vehiculelor proprii (pe parceld), precum si in locuri de parcare pentru vizitatori
(clienti. pacienti) adiacente drumului public,

Art. 26. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Pentru constructiile comerciale vor i previizule spalii verzi si plantate. cu rol decorativ 51 de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curi interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru construcfiile de locuine vor fi prevazute spalii verzi i plantate, in funclic de tipul de locuire,
dar nu mai pujin de 2 m*/locuitor, propunandu-se prin prezenta documentaiic ca si fie asiguratd o suprafata
minima dc 20% de spatii verzi din suprafata parcelci.

Art. 27. Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantafii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietdtile invecinate.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile si aibd urmatoarcle caracteristici:
-la strada:

- transparente, decorative sau gard viu

- h maxim 2,00 m
-intre parcele, lateral sau in spatele parcelei:

- Opace sau transparcnte

-hmaxim 2.5 m

Pentru ambele situagii, aspectul imprejmuirilor se vor supune acelorasi exigente.

Art, 28. Miisuri de protectie antiseismici
Definirea masurilor de protectie antiseismici s-a fiicut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
Aceste masuri se [ac la:
a) - caracteristicile amplasamentului
b) - caracteristicile constructiei

A.CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULLUI
Terenul pe ca se va realiza constructia noudt trebuie si aibd caracteristici geometrice 51 hzice
corespunzitoare viitoarei investitii;
- dimensiuni corespunzitoare (front 12.0 m la stradd minim pentru construclii izolate sau cuplate $i
adiancimen mai mare sau cel pulin egald cu lajimea parcelei);
- suprafata de minim 200 m”:
= structura geotehnicd a solului si permitd realizarca construciici propuse in condifii de sigurania:
= terenul sd nu aibd pante mari §i s nu prezinte factori de risc natural (alunecdri sau zone inundabile).

B. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
Constructiile ce se vor realiza vor trebui si indeplineascii conditiile de rezistentd si siguran{d in
exploatare,
Pentru a rspunde cat mai bine solicitdrilor seismice constructiile vor trebui si aibi:
- configurarea si dimensionarea elementelor de constructie in conformitate cu Codul P 100-1/2013
= dimensionarca constructici (planimetricd $i volumetricd) sa corespundi caracteristicilor terenului
- materialele utilizate si fie durabile.
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Zond spatii verzi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Zona spatiilor verzi este reprezentatid de zonele spatiilor verzi publice de folosinld specializatd avand
destinatia de culoare de protectie fafd de infrastructura tehnicd/aliniament este formatd de subzona SV,

Art. 2. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Accese pietonale §i carosabile:
- retele tehnico-edilitare

Capitolul 11 - Utilizare functionala

Art. 3. Utilizirile propuse sunt:
- spatii plantate;
- mobilier urban:

Art. 4. Utiliziri permise cu conditii
- Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 5. Interdictii temporare
Mu este carul.

Art. 6. Interdictii permanente
- se¢ interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- s¢ interzice amplasarea de constructii pe spatiul verde;
- s¢ inlerzice taierea arborilor fara autorizalia autoritatii locale abilitate.

itolul 111 - i a constructiilor

Art. 7. Orientarea fati de punctele cardinale se va face conform art, 17 din RGU si a anexei 3 la RGU

Art. 8. Amplasarea fati de drumurile publice - in cadrul localitatilor urbane (rurale), 1ajimea zonei strazii,
in care s¢ includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi,
semnalizare rutierd. iluminat $i reele publice). se stabileste prin documentatiile de  urbanism s
regulamentele aferente. {indindu-se cont de categoria propusi pentru strizi prin PUG sau PUZ;

Planul urbanistic zonal a stabilit trama stradald propusd, precum si caracteristicile geometrice ale fiecarel
striizi.

Art. 9. Amplasarea fatd de cii navigabile, cursuri de api
Nu este cazul.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile ferate
MNu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.
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Art. 12. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat
MNu este cazul.

Art. 13, Amplasarea fatd de aliniament se va face in conditiile respectdrii art.23 din RGLU.

Art. 14. Amplasarea in interiorul parcelei. conform RGLU art. 24 care solicit respectarea distanielor
minime obligatorii fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei. conform Codului civil, precum si
distaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Art. 15, Accese carosabile - conform RGLU art. 25,

Art. 16. Accese pietonale - conform RGLU art, 26,

Art. 17, Racordarea la refele tehnico-edilitar existente - conform RGLU art. 27,

Art. 18. Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU si a prevederilor din Anexa.

Art. 19, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare - conform RGU art.29.

Art. 20. Parcelare - conform RGU art. 30
Mu este cazul,

Art. 21, indltimea constructiilor - conform RGU art, 31.
Mu este cazul.

Art. 22, Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU,
Nu este cazul

Art. 23, Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15 - anexa 2,
Nu este cazul - interdictic de construire.

Art. 24. Parcaje - conform RGL art. 33,
Nu este cazul,

Art. 25. Spatii verzi - conform RGU art. 34,
Pentru protectia mediului se vor realiza spatii adiacente cailor de comunicatie cu destinatia de culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica.

Art. 26. imprej:m uiri - conform RGU art. 35.

In conditiile prezentului regulament se propune ca imprejmuirile in jurul spatiilor verzi amenajate sa
fie transparente cu inaltime de maxim 2 m in vecinatatea cailor de comunicatie rutiera, si opaca avand
inaltimea de maxim 2 m in vecinatatea proprietatilor private.

Art. 27. Misuri de protectic antiseismici

Definirea masurilor de protectic antiscismicd s-a facut prin consultarca Codului P 100-1/2013 si a
Codului P 100-3/2008.
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Zond cdi de comunicafie si transport

Capitolul 1 - Generalititi

Art. 1. Zona ciilor de comunicalii §i transport este reprezentatii de:
- ciii de comunicafie rutierd existentd;
- ¢ii de comunicatie rutieri propusa;

Art. 2, Functiunea dominanti a zonei: "Cii de comunicaie $i constructii aferente”.

Art. 3, Functiunile complementare:
- servicii compatibile functiei de bazi a zonei,
- refele tehnico-edilitare.

Capitolul I1 - Utilizare functionali

Art. 4, Utilizirile propuse sunt:

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

- lrotuare, piste pentru bicicligti;

- refugii §i treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fiisii verzi intermediare:

- refea de striizi din intravilan aparfinind domeniului public — categoriile I-IV proicctate conform
normelor specifice in vigoare,

Art. 5. Utilizdri permise cu condifii — conform art. 11 din RGU.
Mu este cazul

Art, 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7. Amplasarea fafi de drumurile publice va fine cont de prevederile art, 18 din RGU.
Art. 8. Amplasarea constructiilor, se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24 din RGU;
Art. 9. Acecese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

Art. 11. Parcelare - conform RGU art. 30, pentru constructiile aferente ciilor de comunicatie.
Art. 12, indltimea constructiilor - conform RGU art.31.

Art, 13. Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU art. 32.
Art, 14, Parcaje - conform RGU art.33 si RLU privind parcirile.
Art. 15. imprejmuiri - conform RGU art, 35,

AT
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STUDIU DE CIRCULATIE
sc. 1:500

LEGENDA: N S R o S
| ) @TsmnlwageneralDOC.P.U.Z. proprieta » i L

tate
S.C. FRATII BACRIZ S.R.L. 51 5.C. FRUCT PREST SR.L. SV
5=6919,00m*

m Constructii propuse P+11E cu destinatia de locuinte =
colective - 3 corpurl i
Sepioew = 1568.00 m?
Sepsrrona™ 18.816.00 m?

B cCirculatii carosabile - 5= 4.072,70 m?

d381T N3H3L

[IT® 64 locuri de parcare amenajate la parterul blocurior ; iy
124 da locuri amanajate in incinta bt 4215 l !
TOTAL: 188 lacuri de parcare & ,'-TL;_-. i
[ spatii verzi amenajate - S= 124780 m* i i 2
[0 cospodarire comunala - S= 30,50 m? o2

0 Constructii existente in zona studiata
m Constructli invacinate
’ Accesa incinta

p Accase parcari parter imobile ik :
Inel cireulatie i 5r :
' Intersectio semaforizata I A
g e 1,00
A= i
" - d_\_LIH T
B \ Tk
e ) A
(D1 AL
T 3| @
. @ , 5 e
*; ny = o9 EE
2 A pG
g =2 5% = 1,00
=—a
121 % Ban s
[=] Ll \
DETALIU STRUCTURA T\:
I = el
2 ! CEECCtloilis 100 @
4cm - BA1E 18 £m - BCR4 1
: 1 & cm - BAD2O « folio potistilona |_: Se va organiza sl amenafa incinta proprietatiil pentru a permite accesul i g
0 ] 10 cm - PIATRA SPARTA  2ecm - NISIP usor s fesires in condilil de siguranta a traficulul; | —
] 20 cm - BALAST 25 cm - BALAST - Se va asigura accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de 1 —]
- | 4 incendiu la oricare obiectiv din incinta; i Pﬁ
] : Iy Estec e oty reguliiar de a autovehiculsiorin b ]
1 u.b;wh'cmlmﬂ':pmmsevsfm, respectand semnele de : =
! e 1 din sirada s Calea B ti (strazi cu dublu sens);
I - Parcarea imobilelor propuse va fi jata pentru un |- Viteza maxima admisa in incinta parcarii este de 5 km/, i
liotal de 188 autoturisme e o platforma din beten de llr lasirea autovehiculelor din parcare as va face in strazile Sarariior 1 .
e ciment avand urmatoarea configuratie 18 cm beton ciment 1] respactand semnul cedeaza trecersa si Galea Bucuresti respectand ]
BCR4, folie de polietiena, nisip 2 cm, balast 25 cm. 1 semnul cedeara trecerea si obligatoriu e dreapta; []
- —— - FMFC_’C?CC_!”-’Z[‘W'ZW'”! 1
t Dimensiuni minime ale acceselor; 6,00 m; :
Dimensiuni minime ale circulalilor in incints: 5,00 m;
PARCARE SUPERMARKET |- Accesul, iesirea, parcarile. circulatiile inferioare precum si circulatile de 1
: racord din drumul public se marcheazs pe carosabil sau se caimitesza I
prin borduri:
@ @ ). Po trotuar in dreplul acceselor se vor realiza maresje - trecare de pietoni. :
k- Locurile de parcare vor avea dimensiunile de minim 5,00 m lungimesi 1
: 2,30 Iatime respectand dimensiunils minime earute de normativul pantry 1
projectarea si execulia parcajelor pentru autoturisme indicativ NP 24/199
e e e
L) A = -
A v = -
=
T 'r-—’{'j)r s
pui ‘tj'_ U\ ey AT
n bt -\—-1" T irERE oVE. CERmTA] FEFERAT | EXPERTIA N DATA:
i jmly au! SRR 5.C. FRATI BACRIZS RL. |
e —|._'v_4r4q & A=DILIA n i ﬁm“nmnmmn’lgu-m”
5 T cralova dol W 5.C. FRUCT PREST S.RL.
- -1 I-J" g "L_ proiec wuniril, nr. ﬁ'ﬁ'ﬁ%‘-ﬁ'mﬂ:ﬂm
0 ARMITEOTURA: LM SEMHATURA: | Scer: Hﬁim"sm" 1o vedorea -CONSTRIE 3 SLOG E | T
=] '_“"“'“T__ AR, STRPAINTE & q‘ - -~ 1:500 mmwu%e.‘cungrc'm%m ganarat| [
PROIECTAT: AR STEPARTA L 0y Osta: | TTLU PLARSA
[ Semwa: g WITROI CRIETIAN o STUDIU DE CIRCULATIE et
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