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2. OBIECTUL LUCRARII

« SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU
STRADA GHEORGHE DONIC| pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF.
NECTARIE" = SPITAL DE Z| - CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, 5TR. TABACI, NR. 50
se Intocmeste la solicitarea Cabinetului Medical Individual Dr. Schenker Michael,
reprezentat de d-l. Schenker Michael.

PLANUL URBANISTIC ZONAL este documentatia prin care se asigura condifiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mal multor obiective
in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate,

Amplasamentul studial prin prezenta documentatie este situat in teritoriul intravilan
al Municipiului Craiova, in partea de sud-vest, in vecinatatea Spitalului Clinic de Urgenta
nr. 1, adiacent strazii Tabacii si strazii Gheorghe Donici.

Pe baza analizei critice a situatiel existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorului, continutul studiului de oportunitate trateaza urmatoarele categorii de
probleme:

« Organizarea relelei stradale
Relatii funciionale si estetice cu vecinatatile
Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane
Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere constructii
- regim de inaltime
-P.O.T., C.UT.
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3.

- aliniament parcele la caile de comunicatie rutiera
Dezvoltarea infrastructurii
Statutul juridic si circulatia terenurilor

Permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv a wvolumelor construite si
arnenajarllur
SURSE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR $I A PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR

- Plan Urbanistic General — Municipiul Craiova

- Plan Urbanistic Zonal referitor la reactualizarea conditilor de construire fara
schimbarea prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Craiova, privind trama
stradala si aliniamente constructii — Zona Raului — aprobat cu Hotararea Consiliului Local
Municipal Craiova nr. 380 din 30.09.2010

4. METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVING METODOLOGIA

DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL®
aprobata cu ORDINUL M.L.PAT. nr. 176/ N/ 16. 08. 2000
Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata,

Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicata.

HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr, 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiel de architect

Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare.
Legea nr, 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantel guvemnului nr. 27/ 2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism , cu
maodificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru
aprobarea MNormelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor,
Ordonanta nr, 43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Leqgile de aprobare a Flanului de Amenajare a Teritorului E’fm‘ﬁ_‘lﬂ? :
- Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr, 71/ 1996[ u.alﬁ!a ﬁﬁld lege
2004), I'. .k e py ":I'=|||
- Sectiunea ll- Apa: Legea nr. 171/ 1997, 3 "V EuINE }- -4
- Sectiunea lllI- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000, " : Jnh;' . x’il
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- Sectiunea IV- Releaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.
+ Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

= Hotararea nr. 1 519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

= ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

« ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidulul privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General"

« ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal"

« ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu™

» Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata),

» Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

« Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

« Legea cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare (nr. 7/1996);

» Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1985);

» Legea privind reagimul juridic al drumurilar {nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997),

» Legea apelor nr. 107/1996;

= |Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

« Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
yverzi din zongle urbane;

o Codul civil;

» Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

= Ordonanta de urgenta nr. 7 din 02 februarie 2011 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea tertoriului si urbanismului;

¢« Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

* Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind modificarea
si completarea Legil cadastrului si publicitatii imobiliare nr, 7 din 1996

= Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelos-privind. aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a Iucgr?;l_grp‘ -spaf.'.i ifate din
domeniul cadastrului, al geodezie, al topografiei, ramfifetriel’, si al
cartografiei. . Nigajog— .'|
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« Legea nr. 190 din 10.07.2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr, 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea tertoriului si urbanismului.

s Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiel = Mimsterul Sanatatii

5. INCADRAREA IN ZONA
CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Zona studiata este amplasata in teritoriul intravilan al municipiului Craiova, in partea
de sud-vest, in vecinatatea Spitalului Clinic de Urgenta nr. 1, intr-o zona care, conform
prevederilor P.U.G. Municipiul Craiova, are destinatia de zona mixta locuinte si functiuni
complexe de interes public si servicii de interes general, compatibile locuirii, cu regim de
inaltime P+1/2. Pe latura de sud-est terenul este delimitat de strada Tabaci, artera
carosabla de categoria a-ll-a cu 2 benzi de circulatie pe sens si parcaje adiacente pe
latura de sud-est; pe lalura de nord-est terenul este delimitat strada Gheorghe Donici,
artera carosabila de categoria a-lll-a; pe latura de sud-vest terenul se invecineaza cu
teren proprietate particulara, aferent nr. 64 de pe strada Tabaci; pe latura de nord-vest
terenul se invecineaza cu terenuri proprietate parficulara care au acces din Aleea
Gheorghe Donici 2.

Terenul analizat prin PLANUL URBANISTIC ZONAL - ZONA INTERSECTIE
STRADA TABAC| CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU
DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE™ — SPITAL DE ZI —- CERCETARE CLINICA - CRAIOVA,
STR. TABACI, NR. 50 include 10 parcele, terenuri proprietate particulara, din care :

= nr. 30, nr. 52, nr, 54, nr, 36, nr. 58, nr. 60 si nr. 62 sunt proprietati particulare cu
acces din strada Tabaci, pe care sunt amplasate locuinte individuale cu regim de inaltime
F, P+1, P+1+M;

- nr. 1, nr. 3 si nr. 5 sunt proprietati particulare cu acces din strada Gheorghe Donici.

Cabinetul Medical Individual Dr. Schenker Michael, reprezentat de d-l Schenker
Michael detine o parcela de teren in suprafata de 516,00 mp, conform Contractului de
vanzare-cumparare - Incheiere de Autentificare nr. 1304 din 17.08.2012, Biroul Notarului
Public Laura Diaconu. Pe aceasta parcela exista un imobil parter + mansarda cu destinatia
de locuinta, care urmeaza a fi desfiintat pentru eliberarea terenului in vederea construirii
unui imobil cu regim de inaltime 5+P+3+M, cu destinatia de Clinica de Oncologie ,Sf,
Nectarie™ — Spital de zi - Cercetare clinica.

In conformitate cu Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
art. 32, alin 1, lit. c) si alin. 8, pentru construirea Centrulul de oncologie ,Sf. Nectarie” -
Spital de zi — Cercetare clinica - Craiova, str. Tabaci, nr. 50 s-a obtinut Certificatul de
urbanism nr. 277 din 03.03.2015, care conditioneaza realizarea investitiei de obtinerea
Avizului prealabil de oporlunitate, elaborarea unui P.U.Z. si obtinere avize pentru
construire imobil S+P+3+M cu destinatia de Centru de Oncologie — Spital de zi —
Cercetare clinica, care urmeaza a fi aprobat prin hotararea Consiliului Local Craiova.

Prin documentatiile de urbanism elaborate anterior - P.U.G. I"u'luniu:'.ipiul Craiova si
P.U.Z. referitor la reactualizarea conditilor de construire fara 54: raa pm derilor
Planului Urbanistic General al Municipiului Craiova, privind trama |
constructii = Zona Raului — aprobat cu Hotararea Consiliului Loc?i Ifﬁran A
380 din 30.09.2010, zona propusa pentru studiere prin PLANUL IUR HIETLG ZONAL -
ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEGRG E" DONICH pentru:
CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE™, SﬂTﬁL DE il -
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CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50, este inclusa in intravilanul
municipiului Craiova, in zona mixta pentru locuinte si functiuni complexe de interes public
si servicii de interes general, compatibile locuirii, cu regim maxim de inaltime P+2, procent
de ocupare teren maxim admis P.O.T. = 35 %, coeficient de utilizare teren maxim admis
C.U.T. = 1,05, retrageri de 11,50 m| pentru constructii si 8,50 ml pentru imprejmuire fata de
axul strazii strada Tabaci, respectiv cu retrageri de 8,00 ml pentru constructii si 5,00 mi
pentru imprejmuire fata de axul strazii Gheorghe Donici.

6. SITUATIA EXISTENTA
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATH
Zona analizata prin PLANUL URBANISTIC ZONAL = ZONA INTERSECTIE STRADA

TABAC| CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE
ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE" = SPITAL DE Z| — CERCETARE CLINICA - CRAIOVA,
STR. TABACI, NR. 50 se situeaza Tn teritoriul intravilan al Municipiului Craiova, fiind
delimitata astfel;

- sud = est - strada Tabaci, artera carosabila de categoria a-ll-a, cu 2 benzi de
circulatie pe sens si parcaje adiacente pe latura de sud-est;

- sud - vest — proprietate particulara aferenta nr. postal 64 cu acces din strada
Tabaci;

- nord — est - strada Gheorghe Donici, artera carosabila de categoria a-lll-a;

- nord - vest — proprietati particulare cu acces din Aleea Gheorghe Donici 2;

Suprafata aferenta zonei analizate prin PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZONA
INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru:
CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE" — SPITAL DE Z£1 -
CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50 este de 8060,00 mp si
cuprinde tronsoanele aferente zonei studiate din strada Tabaci si din strada Gheorghe
Donici precum si terenurile proprietate privata, aferente numerelor postale 50, 52, 54, 64,
98, 60 si 62 cu acces din strada Tabaci si terenurile proprietate privata, aferente numerelor
postale 1, 3, si 5 cu acces din strada Gheorghe Donici.

NR. EXISTENT
CRT. BILANT TERITORIAL SUPRAFATA %
! (mp

1. | ZONA DE LOCUIT , P+1/M 4645, m% mp_ | 57,63%

2. SPATII VERZI PLANTATII DE ALINIAMENT STR., TABACI 50,00 mp 0,62 %

3 CIRCULATII CAROSABILE, PARCAJE, CIRCULATI 3415,00 mp 4237 % |
| PIETONALE

TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 8060,00mp 100,00 %

Din care o

Suprafata proprietate Cabinel Medical Individual Dr. Schenker 516,00 mp 6,40 %

Michael — destinata construrii Centrului de Oncologie ,Sf. Neclarie”

— Spital de zi — Cercelare Clinica

CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Din punct de vedere morfologic, zona studiata este situata intr-e7, Ic-na qaujgal:a in
prezent cu locuinte individuale, cu regim de inaltime partﬁrr [: ;na
parter+etaj+mansarda. Fondul construit existent este in general in sﬂam iva - na
si medie. Strada Tabaci si strada Gheorghe Donici, care sunt adiatente zongl’ é‘tur:iratﬂu
laturile de sud-est si nord-est, au imbracaminti asfaltice in stare bupa, Zofa &Eté échlpala

S 5

!I-_ 2
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cu retele de alimentare cu apa, retele de canalizare menajera, retele de distiributie gaze
naturale presiune redusa si retele electrice aeriene de joasa tensiune pentru alimentare cu
energie electrica.

Toate acestea definesc LIMITELE DE CONSTEUIBILITATE ale zonei, conformand,
in uele din urma, caraclerul zone,

7. ANALIZA GEOTEHNICA

Terenul aferent zonei studiate prin P.U.Z. este relativ plan si orizontal,

Terenul se situeaza conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii” indicativ NP 075 -2014, in Categoria gectehnica 2, cu risc geotehnic moderat.
Din punct de vedere seismic terenul se situeaza in zona antiseismica "D" pentru care
corespund coeficientii a,=0,20 si Tc=1,0 sec. - echivalentd cu gradul 8, de intensitate
seismica pe scara MSK (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 de ani).

Fundarea se wva realiza prin depasirea obligatorie a stratului de sol vegetal,
respectindu-se condifile de Tncastrare in stratul viu si adancimea de fundare, confarm
normativelor in vigoare, in functie de caracteristicile obiectivelor proiectate.

Conform studiului geotehnic care a determinat natura si caracteristicile parametrilor
geotehnici  ai terenului din amplasamentul vizat de prezentul studiu de oporiunitate,
profilul litologic caracteristic este:

- Umpluturi din nisipuri mijlocii argiloase la prafoase negricioase la cafenii plastic

consistente cu compresibilitate medie pana la 1,70 = 1,90m;

- Argile nisipoase la nisipuri mijlocii argiloase negricioase la vinetii, plastic

consistente, cu compresibilitate mare la medie, saturate mai jos.

Orizontul acvifer a fost interceptat la adancimea de 2,90 — 3,20 m, iar nivelul apei s-
a stabilizat la 2,60 - 2,80 m, existand riscul ridicani nivelului de apa la precipitatii.

8. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Din acest punct de vedera, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:

« terenuri proprietate privata a persoanelor fizice ;
» terenuri proprietate domeniu public, strada Tabaci si strada Gheorghe Donici cu
trotuarele adiacente

9. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Teranul analizat prin PLANUL URBANISTIC ZONAL - ZONA INTERSECTIE
STRADA TABAC! CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru;: CONSTRUIRE CENTRLU
DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE™ — SPITAL DE ZI - CERCETARE CLINICA - CRAIOVA,
STR. TABACI, MNR. 50 este construit, in zona exista locuinte individuale parter,
parter+mansarda si parter+elaj+mansarda, aflate in stare buna si medie. De asemenea si
terenurile cu care se invecineaza zona studiata prin planul urbanistic zonal sunt construite
cu locuinte individuale. In vecinatatea zonei studiate pe latura de sud-est se afla Spitalul
Clinic de Urgenta nr. 1, Statia de Ambulanta Dolj si Centrul Judetean de Aparatura
Medicala Dolj, unitati cu profil sanitar.

10.ECHIPAREA EDILITARA

Terenul analizat prin PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZOMA INTERSECTIE
STRADA TABAC| CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU
DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE" — SPITAL DE Z| - CERCETARE CLINICA - CRAIOVA,
STR. TABACI, NR. 50 este echipat cu relele edilitare de alimentare” au B;Ja ‘Hﬁlstem
centralizat, canalizare menajera in sistem centralizat, allmentaf% 3 5 na‘lurale
presiune redusa si retele electrice aeriene de joasa lensiune pEI‘lli'Fl almeat&re-m enélgle
electrica. In zona studiata nu exista retele edilitare majore, care sa wnpuna cu{qarq tehnir::a

de protectie.
N
. { ‘l-_-'
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11. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Lucrarea are ca obiect determinarea conditilor de amplasare a Centrului de
Oncologie “Sf. Nectarie “ — Spital de zi — Cercetare Clinica, cu regim de inaltime subsol +
parter + 3etaje + mansarda, stabilind indicii urbanistici aferenti (P.O.T. si CU.T.). De
asemenea PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZONA INTERSECTIE STRADA TABAGI CL
STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF.
NECTARIE" — SPITAL DE Zl — CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50
stabileste conditile de construire pentru toate interventiile in zona, asigurand premisele
unei dezvoltari armonicase pe termen mediu si lung a zonel, pe principile dezvoltarii
durabile.

12. DESCRIEREA LUCRARILOR PROPUSE

Cabinetul Medical Individual Dr. Schenker Michael, reprezentat de d-| Schenker
Michael intentioneaza s3 realizeze pe terenul proprietate pe care il detine pe strada Tabaci
la numarul 50, un Centru de Oncologie “Sf. Nectarie " — Spital de zi — Cercetare Clinica, cu
regim de inaltime subsol + parter + 3 efaje + mansarda. Accesul carosabil la Centrul de
Oncologie “Sf. Nectarie " — Spital de zi — Cercetare Clinica, propus se poate realiza din
strada Tabaci, artera carosabila de categoria a-ll-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu
trotuare adiacente de 2,25 ml latime, plantatii de aliniament de 0,75 ml latime si parcaje
adiacente pe latura de sud-est si din strada Gheorghe Donici, artera carosabila de
categoria a-lll-a, cu carosabil de 7,00 ml latime si trotuare adiacente de 1,50 ml latime. La
nivelul parcelei aferente Cenftrului de Oncologie "Sf. Mectarie * — Spital de zi — Cercelare
Clinica, propus se vor amenaja 7 locuri de parcare, cu acces din strada Gheorghe Donici.

13. PROBLEME DE MEDIU

Impactul asupra mediului, de Centrul de Oncologie "Sf. Mectarie " — Spital de zi —
Carcetare Clinica propus este foarte redus deoarece nu sunt emise noxe de nici un tip.

O scurtd descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urmatorilor
factori:

- NuU S& constatd un impact asupra populatiei, sanatatii umane, faunei i florei,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei,
calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual,
patrimoniulul istoric §i cultural $i asupra interactiunilor dintre aceste elemente

In zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism au fost delimitate 2 unitati
teritoriale de referinta: o unitate leritoriala de referinta pentru institutii si servicii publice, in
care se va amplasa Centrul de Cncologie™Sf. Mectane” — Spital de zi = Cercetare clinica si
o unitate teritoriala de referinta cu destinatia de zona multifunctionala pentru locuinte si
institutii publice si servicii publice compatibile cu zona de locuit,

La nivelul proprietatilor incluse in aceste unitati teritoriale de referinta se va asigura
evacuarea apelor pluviale la rigole racordate la canalizare sau la teren in situatia in care
exista disponibilitati de teren neconstruit plantat.

MASURI PRIVIND PROTECTIA PEISAJULUI |/ ASEZARILOR UMANE |/
SANATATE POPULATIEI

Investitile care pot sa apara in zona nu vor crea nscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producere de zgomot, vibratii, mirosuri,—praf,_fum, gaze
toxice sau iritante, respectand normele de igiena in functie de sper:rfm aehwﬁt-:tﬂtrr; se va
respecta Ordinul Mlnlsterulm Sanatatii nr. 119 / 2014 pentru apmhé;ea rﬁrmal@r dﬁﬂlena
si sanatate publica privind mediul de viata al papu:allm —~

Este interzisa realizarea de constructii care prin amplasamenh iungt{gng si a#uect
arhitectural depreciaza valparea peisajului.
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In timpul executiei constructilor vor fi luate masuri pentru protectia impotriva
zgomotului si vibratiilor pentru a se respecta prevederile HG nr. 321 / 2005 republicata in
2008, privind gestionarea zgomotului ambiant si ale STAS 10009 — 88. Astfel programul
de lucru va respecta intervalele de timp de liniste. Se interzic lucrari de constructie pe
timpul noptii. Se vor utiliza echipamente omologate de standardele de zgomot.

Pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si vibratii se
vor folosi dotari speciale, echipamente si tehnologii performante din punct de vedere al
nivelului de zgomot generat, propunandu-se izolan fonice a spatiilor din cladirile in care se
pot gasi surse generatoare de zgomot si vibratii.

Toate |ucrarile de finisaje si instalatii interioare se vor face in interior pentru a
atenua zgomotele produse, Lucrarile si vor desfasura in organizarile de santier care se vor
realiza pe fiecare parcela pentru fiecare investitie propusa in parte. Organizarile de santier
se vor mentine pe toata durata executiei si se vor dezafecta la 15 zile de |a finalizarea
lucrarilor, executandu-se lucrar de refacere a spatilor verzi, trotuarelor si circulatiilor
carosabile din incinte.

La nivelul amplasamentului pentru Centrul de Oncologie™Sf. Nectane” — Spital de zi
— Cercetare clinica se vor realiza perdele vegetale care vor avea rol estetic, de protectie,
de ameliorare a climatului si a calitati mediului, astfel incat investitia propusa sa nu
genereze disconfort locuintelor din vecinatate.

GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile rezultate in executie vor fi colectate in pubele de gunoi amplasate in pe
proprietati. Deseurile vor fi ridicate periodic si transportate la rampele de gunoi prin grija
beneficiarulul. Deoarece deseurile au natura diferita ( hartii , cauciuc , fier, mase plastice )
sa& recomanda colectarea selectiva a acestora n pubsele separate, in vederea recuperarii
lor sau a distrugerii dupd caz. Se va implementa sistemul de colectare selectiva a
deseurilor de la populatie si agenti economici in vederea gestiunii controlate a deseurilor,
pentru reducerea cantitatilor de deseuri biodegradabile, colectarea selectiva a deseurilor de
ambalaje, reducerea cantitatilor de deseuri de echipamente electrice, electronice prin
reciclare sl valorificare, precum si prin gesliunea corespunzatoare a uleiurilor uzate,
acumulatorilor si anvelopelor uzate si a altor tipuri de deseuri conform prevederilor legale
specifice.

Vor fi respectate prevederile Legii nr. 211 / 2011 privind regimul deseurilor atat pe
pericada efectuani lucrarilor de construire cat si in periocada desfasurarii activitatii.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea
umana si fara a dauna mediului : fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna si flora ;
fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor ; fara a afecta negativ peisajul
sau zonele de interes special.

MASURI PRIVIND FACTORUL DE MEDIU AER

Se vor respecta prevederile Legii nr. 104 / 2011 privind calitatea aerulul inconjurator
si prevederile Ordinului nr. 462/1993 privind aprobarea conditiilor tehnice privind protectia
atmosferica si Normele metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Asifel pe toata durata modernizarii cailor de comunicatie rutiera se vor lua masuri
pentru diminuarea pana la eliminare a emisiilor de pulberi, zgomot sau vibratii. Matenalele
de constructii pulverulente se vor transporta cu mijloace de transppff aﬂaﬁuata “qg:npante
cu prelata, ca sa se reduca la minim nivelul particulelor ce pul]/ﬁ 3"!"«5‘[‘3!{ de gurentii
atmosferici. Pana la finalizarea constructiilor schelele vor fi protejate ¢ pms:a de protectie
pentru a impiedica emisiile de praf. In sanbtier suprafetele cu rnshtenala pulv.rgru.llentai ucr fi
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stropite periodic pentru a nu se produce praf. Aceste materiale vor fi depozitate controlat in
organizarea de santier pentru a nu polua atmosfera.

Se vor realiza plantati de aliniament pe toata lungimea arterelor de comunicatie
rutiera propuse penfru modernizare.

Penlru reducerea emisilor de gase provenite din arderea combuslibifilor pentru
incalzire se recomanda sisteme centralizate de incalzire, folosind surse alternative de
energie nepoluanta. Centrul de Oncologie “Sf, Nectarie * — Spital de zi — Cercetare Clinica,
propus va avea in vedere utilizarea de energie verde, produsa de panouri fotovoltaice,
care vor asigura consumul de apa calda menajera in sezoanele insorite. Aceeasi solutie
cu amplasarea de panour fotovoltaice la locuintele existente in zona poate fi aplicata
pentru asigurarea locuintelor in sezoanele insorite cu apa calda menajera.

La iesirea din santier la camioanele care transporta materiale de constructii se vor
spala anvelopele pentru a nu imprastia noroiul din santier in zonele invecinate,

MASURI PRIVIND FACTORUL DE MEDIU APA

Fiecare proiect nou propus, amplasat in zona studiata prin PUZ va urma procedura
legala de reglementare privind protectia mediului. Astfel fiecare consfructie nou propusa
va trebui sa se racordeze |la retelele edilitare in sistem centralizal de alimentare |,
canalizare, alimentare cu energie electrica si alimentare cu gaze naturale presiune redusa,
care au traseele de-a lungul strazii Tabaci si strazii Gheorghe Donici care delimiteaza
suprafata reglementata prin PUZ

Valorile indicatorilor de calitate a apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare se
vor incadra in limitele impuse de NTPA 002. Capacitatea sistemelor de alimentare cu apa
se va corela cu capacitatea sistemelor de canalizare a apelor uzate. La nivelul parcajelor
propuse in incinta Centrulul de Oneologie®Sf. Mectarie” — Spital de zi = Cercetare clinica
apele pluviale vor fi colectate de ngole si vor fi deversate in canalizarea menajera existenta
in zona, dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi.

MASURI PENTRU PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU SOL , SUBSOL

La realizarea fundatiilor constructilor propuse cantitatea de pamént - moloz va fi
folosita peniru sistematizarea verticala a terenului si pentru umpluturi, pamantul care
ramane neutilizat va fi transportat in alte santiere unde sunt necesare lucran de
sisternatizare verticala si umpluturi sau va fi transportat la rampa de gunoi a localitatii prin
sarviciile orasenesti de salubritate.

Se vor reface suprafetele afectate temporar de lucrarile de constructii. Pe perioada
executiei se va mentine curatenie iar dupa executarea lucrarilor se vor reface si aduce la
starea initiala terenurile care au fost afectate de executia lucrarilor,

Utilajele si mijloacele de transport ulilizate in lucrarile de constructii vor fi intretinute
corespunzator pentru a evita scurgerile de combustibili, uleiur uzate si alte substante toxice
si periculoase pe sol / apa.

In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de la
vehiculele grele si de la echipamentele mobile se vor utiliza imediat materiale absorbante,
se va decoperta solul contaminat lar deseurile rezulate vor fi stocate temporar in recipienti
adecvati in vederea neutralizarii de catre firme specializate.
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14. REGLEMENTARI

A. TEMA DE PROIECTARE

Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu beneficiarul, are ca obiective:

- amplasarea Centrul de Oncologie “Sf. Nectarie * — Spital de zi — Cercetare Clinica,
conform descrieri lucrarilor propuse;

- utiizarea rationala a terenului destinat amplasarii Centrul de Oncologie "“Sf.
Nectarie * — Spital de zi — Cercetare Clinica;

- utilizarea rationald a terenului destinat locuintelor si functiuniler complexe de
interes public si servicii de interes general care exista sau pot sa apara in restul zonei
studiate prin PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI
CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE
«=F. NECTARIE" — SPITAL DE ZI — CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI,
NR. 50;

- |a nivelul amplasamentului propus pentru Centrul de Oncologie "Sf. Nectarie " —
Spital de zi — Cercetare Clinica si pentru locuintele si functiunile complexe de interes
public si servicii de interes general care exista sau pot sa apara in zona, se va asigura
echiparea tehnico-edilitara prin bransamente la retelele edilitare de alimentare cu apa in
sistem centralizat, la retelele de canalizare menajera in sistern centralizat, la retelele de
distributie gaze naturale presiune redusa si la retelele aeriene de alimentare cu energie
electrica, existente de-a lungul strazii Tabaci si de-a lungul strazii Gheorghe Donici,
Solutia bransarii noilor obiective va fi data de administratonii acestor retele, Compania de
Apa Oltenia 5.A., 5.C. Distrigaz Sud Retele, 5.C. Cez Distributie S.A,

- asigurarea acceselor - carosabil si pietonal la nivelul amplasamentului propus
pentru Centrul de Oncologie “Sf. Nectarie * — Spital de zi = Cercetare Clinica din strada
Tabaci si strada Gheorghe Donici;

- la nivelul amplasamentului propus pentru Centrul de Oncologie “Sf. Nectarie “ =
Spital de zi = Cercetare Clinica se vor amenaja 7 locuri de parcare cu acces din strada
Gheorghe Donici;

- la nivelul amplasamentului destinat locuintelor si functiunilor complexe de interes
public si servicii de interes general care pot sa apara in zona se vor amenaja pe parcelele
aferente, locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa si pentru spatille cu functiuni
complexe de interes public si servicii de interes general propuse;

- in incinta amplasamentului propus pentru Centrul de Oncologie "Sf. Nectarie " —
Spital de zi = Cercetare Clinica se va amenaja o platforma pentru colectarea deseurilor.

- pe parcelele aferente locuintelor si functiunilor complexe de interes public si
servicii de interes general care pol sa apara in zona se vor amenaja platforme pentru
colectarea deseurilor menajere.

DESCRIEREA SOLUTIEI

Condifiile de construibilitate ale terenului i tema de proiectare au condus la solutia
arhitectural - urbanistica propusa.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE

- regimul de aliniere al constructiilor propuse va respecta alrnlamenlul parcelelor
la strada Tabaci si strada Gheorghe Donici; ",

- respectarea Codului Civil privind alinierea fala de ve-::lnatégl 11 { %

- pentru unitatea teritoriala de referinta aferenta Dentmlm o[- Emmlﬂgl "Sf,
Mectarie * — Spital de zi — Cercetare Clinica, cu regim de marljrne S:I-F-ha*h! aslgmarea
unei ocupari optime a terenului a impus precizarea indicatorilor maxim adrmgj pentru
P.O.T. maxim admis = 60,00 % 5! C.U.T. maxim admis = 3,75 - [

;&?ﬂ - 10
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- pentru unitatea teritoriala de referinta aferenta locuintelor si functiunilor complexe
de interes public si servicii de interes general care pot sa apara in zona, cu regim de
inaltime S+P+2+M, asigurarea unel ocupar optime a terenului a impus precizarea
indicatorilor maxim admisi pentru P.Q.T. maxim admis = 50,00 % sl C.U.T. maxim admis =
1,26,

B. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

In cadrul studiului de oportunitate s-au analizat problemele legate de circulatia
carosabila, avandu-se In vedere urmatoarele conditii si obiective:

CIRCULATIA CAROSABILA

Accesul carosabil la Centrul de Oncologie “Sf. Mectarie * - Spital de zi — Cercetare
Clinica propus se va realiza din strada Gheorghe Donici, artera carosabila de categoria
a-lll-a, cu carosahbil de 7,00 ml latime si trotuare adiacente de 1,50 ml latime.

Accesul carosabil la locuintele si functiunile complexe de interes public si servicii de
interes general care pot sa apara in zona, se va realiza din strada Tabaci, artera
carosabila de categoria a-ll-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de
2,25 ml latime, plantatii de aliniament de 0,75 ml latime si parcaje adiacente pe latura de
sud-est si din strada Gheorghe Donicl, artera carosabila de categoria a-lll-a, cu carosabil
de 7,00 ml latime si trotuare adiacente de 1,50 mi latime.

C. SISTEMATIZAREA VERTICALA - are in vedere racordarea obiectivelor
propuse la cotele de teren actuale, stabilirea cotei +0,00 asigurdnd pante ale terenului
pentru preluarea apelor pluviale la terenul natural.

D. REGIMUL JURIDIC - CIRCULATIA TERENURILOR

Amplasamentul propus cuprinde ;

- o parceld in suprafata de 518,00 mp In proprietate Cabinet Medical Individual Dr,
Schenker Michael;

- 9 parcele in suprafata de 412900 mp in proprietate particulara, aferente
numerelor postale 52, 54, 58, 58, 60 si 62 cu acces din strada Tabaci si numerelor postale
1, 3, b cu acces din strada Gheorghe Donici.

- o suprafata de 346500 mp proprietate domeniu public al Municipiului Craiova,
aferenta strazilor Tabaci si Gheorghe Donici, cu trotuarele si spatile verzi adiacente
adiacente, care marginesc zona studiata prin prezentul studiu de oportunitate, pe latura de
sud-est si nord-est.

Realizarea Centrului de Oncologie “Sf. Nectarie * — Spital de zi — Cercetare Clinica,
pe strada Tabaci nu presupune circulatia terenurilor.

E. REGIMUL DE ALINIERE.

ALINIAMENTUL PROPUS - reprezinta limita maxima admisibila de realizare a
constructiilor, sunt permise retrageri pe verticalad sau in plan, de la aliniamentul propus —
constructille propuse vor respecta;

- regimul de aliniere al parcelelor fata de sfrada Tabaci, arfera carosabila de
categoria a-ll-a, cu carosabil de 14 00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2,25 ml latime,
plantatii de aliniament de 0,75 ml latime si parcaje adiacente pe latura de sud-est — este
de 10,00 mi din ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru_frontul de sud-
est; C:unstn.rctnlu si echipamentele propuse vor fi retrase fata de allmama'nml pa-rmialcrr la
strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 m| fata de axul strazii T.abacl,gﬂ WIB; de
nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 mi fatﬂ de *a:a*u! zit- Tabaci
pentru fruntul de sud-ast; A

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Gheorghe bon!c:i a.rtara carusqbrla
de categoria a-lll-a, cu carosabil de 7,00 ml latime, cu trotuare adigcente de 1,50 ml_lghme
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— este 5,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici; Constructile si echipamentele propuse
vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 mi,
respectiv la 8,00 ml fata de axul strazii Gheorghe Donici;

ALINIAMENTUL OBLIGATORIU - este determinat de condifile specifice de
construibilitate ale parcelei:

- 10,00 ml fatd axul strazii Tabaci - artera de categoria a-ll-a pentru frontul de nord-
vest ;

- 14,25 mi fatd axul strazii Tabaci - artera de categoria a-ll-a pentru frontul de sud-
est;

- 5,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici - artera de categoria a-lll-a;

Criteriile care au stat la baza stabilirii aliniamentului parcelelor si a regimului de
aliniere al constructilor propuse au urmarit sustinerea volumetrica a frontului si o mai buna
utilizare a terenului.

F. CRITERIILE COMPOZITIONALE.

Alinierea constructiilor propuse in functie de sistemul circulatiilor carosabile propuse
- este determinata de conditile specifice de construibilitate ale parcelelor:

- 12,00 ml fata axul strazii Tabaci - artera de categoria a-ll-a pentru frontul de nord-
vest

- 17,25 ml fata axul strazii Tabaci - artera de categoria a-ll-a pentru frontul de sud-
est;

- 8,00 mi fatd axul strazii Gheorghe Donici - artera de categoria a-lll-a

G. REGIM DE inL‘!’IHE

Pentru - unitatea teritoriala de referinta care include Centrul de Oncologie "Sf.
Mectarie * — Spital de zi — Cercetare Clinica - regimul de inaltime maxim admis este
S+P+3+M.

Pentru - unitatea teritoriala de referinta care include locuintele si functiunile
complexe de interes public si servicii de interes general care pot sa apara in zona -
regimul de inaltime maxim admis este S+P+2+M.

H. MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Pentru unitatea teritoriala de referinta care include Centrul de Oncologie “Sf, Nectarie *
- Spital de zi — Cercetare Clinic cu regim de inaltime maxim admis S+P+2+M

- P.O.T. maxim admis = procent ocupare teren maxim admis = 60,00 %

- C.U.T. maxim admis = coeficient utilizare teren maxim admis = 3,75

Pentru unitatea teritoriala de referinta care include locuintele si functiunile complexe de
interes public si servicii de interes general care pot sa apara in zona cu regim de inaltime
maxim admis S+P+2+M

- P.O.T. maxim admis = procent ocupare teren maxim admis = 50,00 %

- C.U.T. maxim admis = coeficient utilizare teren maxim admis = 1,26

15. ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
15.1 Alimentare cu apa - Canalizare menajera
In terénul analizat prin PLANUL URBANISTIC ZONAL — ZONA INFERSECTIE
STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CDHETELEI:EE ENTRU
DE ONCOLOGIE .SF. NECTARIE" — SPITAL DE Z| - CERCETARE CLINGA ZCRAIOVA,
STR. TABACI, NR. 50 exista sisteme centralizate de alimentate cu apa.sh candlizare
menajera de-a lungul strazii Tabaci si de-a lungul strazii Gheorghe Dorilehv Anes .+ |
Pentru Centrul de Oncologie "Sf. Nectarie * — Spital d%i ~ Cereetare Clmica
sericy deinteres

12

precum si pentru locuintele si functiunile complexe de interes pu 'g:lsi‘
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general care pol sa apara in zona, exista posibilitatea unor bransamenie noi la aceste
retele edilitare. Solutia tehnica pentru aceste bransamente va fi data de Compania de Apa
Oltenia S.A, Locuintele existente in zona studiata dispun in prezent de alimentare cu apa
sl canalizare menajera in sistem centralizat prin bransamente la reteiele edilitare de
alimmenlare cu apa si canalicare exislenle pe strada Tabac si strada Gheorghe Donici,

15.2. Alimentare cu energie electrica - Telecomunicatii

Pentru Cenfrul de Oncologie “Sf. Nectarie " — Spital de zi — Cercetare Clinica
precumn si pentru locuintele si functiunile complexe de interes public si servicii de interes
general care pot sa apara in zona, exista posibilitatea unor bransamente noi la reteaua
aeriana de alimentare cu energie electrica existenta pe strazile Tabaci si Gheorghe Donici.
Solutia tehnica pentru aceste bransamente va fi data de S.C. CEZ Distributie S.A.
Locuintele existente in zona studiata dispun in prezent de alimentare cu energie electrica
prin bransamente la retelele electrice aeriene de joasa tensiune existente pe strada Tabaci
si strada Gheorghe Donici.

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorilor privali din zona studiata prin PUZ
constau In racordarea la utilitatile existente in zona ( alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale presiune redusa). De
asemene si modemnizarea acceselor carosabile si pietonale pentru investitille propuse intra
in sarcina investitorilor privati.

Modernizarea echipamentelor tehnico-edilitare — reabilitarea retelelor de distributie
apa, retelelor de canalizare, retelelor de distributie gaze naturale presiune redusa precum
si a retelelor de alimentare cu energie electrica din zona studiata prin PUZ se va face ,
dupa aprobarea in Consiliul Local Craiova in functie de fondurile alocate pentru acest tip
de investitii, In aceste conditii investitile care pol sa apara in zona studiata prin PUZ nu
vor genera costuri ce trebuie suportate de autoritatea locala, costurile impuse de
reglementarile prezentului PUZ urmand a fi suportatenumai de investitorii privati.

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este prezentat in plansa: nr. 8. -" Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala ".

[NR. | BILANT TERITORIAL LA NIVELUL EXISTENT PROPUS

| CRT.| ZONEI ANALIZATE PRIN PLANUL
URBANISTIC ZONAL - ZONA
INTERSECTIE STRADA TABACI CU
STRADA GHEORGHE DONICI
pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE
ONCOLOGIE S5F. NECTARIE" -
SPITAL DE ZI - CERCETARE
CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI,
MR. 50

SUPRAFATA
(mp)

o SUPRAFATA

(mp)

%

1. ZONA DE LOCUIT , P+1/2+M 57,63 %

e iiinigaiags

ZONA INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE

464500 mp

516,00 mp

6.40 %

ZONA MULTIFUNCTIONALA
LOCUINTE sl SERVICII
PUBLICE COMPATIBILE CU

|LOCUIREA —_
SPATII VERZI PLANTATI DE
| ALINIAMENT STR. TABACI

4128,00 mp

51,23 %

50,00 mp

062 %

TR0 e ]

CIRCULATI
PARCAJE,

CAROSABILE,
CIRCULATH

PIETONALE

3415,00 mp

42,37 %

3265,00hp "
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BIROU DE ARHITECTURA NICOLETA PARVANESCU P 3B&0 T 22, 04, 2002 COD FISCAL 20180674
CRAIOVA — 5TR. DEZROBIRN, NA. 135, BLOC G2, AP.B = TELEF. 0040 727 388 818 email: nicoletaparvaneso Aho, com

TOTAL SUPRAFATA STUDIATA BOG0,00mp 100,00 % | B8060,00mp | 100,00 %
Din care - -

 Suprafata proprietate Cabinet Medical
Individual Dr. Schenker Michasl — | 516,00 mp 6,40 % 516,00 mp 5,40 %

| deetinata construrl Centrului de

Oncologie ,Sf. Nectarie” — Spital de zi -
Carcetare Clinica

BILANT TERITORIAL LA NIVELUL PARCELE| AFERENTE CENTRULUI DE Suprafete (mp) |

ONCOLDGIE .SF. NECTARIE" - SPITAL DE ZI — CERCETARE CLINICA

CRAIOVA - STR. TABACI, NR., 50 — INDICI URBANISTICI

DIN CARE: | SUPRAFATA CONSTRUITA 280,00 mp
'SUPRAFATA PARCAJE - CIRCULATII PIETONALE 121,00 mp
EUI_’-‘_"E.AFATA SPATII WVERZI 116,00 mp

SUPRAFATA DESFASURATA 1 935,00 mp

REGIM DE INALTIME MAXIM ADMIS SP+3+M

P.0.T. PROCENT DE OCUPARE TEREN MAXIM ADMIS 60 %

C.U.T. COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN MAXIM ADMIS 3,75

INDIC URBANISTICI LA NIVELUL PARCELELOR AFERENTE LOCUINTELOR SI Suprafete (mp)
FUNCTIUNILOR COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 51 SERVICI DE INTERES ’
GENERAL CARE POT SA APARA IN ZONA STUDIATA

REGIM DE INALTIME MAXIM ADMIS S+P+2+M

"P.O.T. PROCENT DE OCUPARE TEREN MAXIM ADMIS 50 %

| C.UT. COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN MAXIM ADMIS 126
CONCLUZII

in baza planului urbanistic zonal, se vor urmari etapele ulterioare de proiectare si
avizare a documentatiilor,

- avizarea P.U.Z. de catre organele administratiei publice locale;

- eliberarea certificatelor de urbanism de catre Priméria Municipiului Craiova pentru
obiectivele propuse In zona, pentru Centrul de Oncologie “Sf. Nectarie " — Spital de zi —
Cercetare Clinica;

- documentatii pentru obtinerea avizelor de la forurile interesate;

- documentatii pentru oblinerea autorizatiei de construire.

- proiect de executie (P.T. si D.E. sau faza unica) - executat de catre proiectant
autorizat 5| verificarea de verificator tehnic atestat M.L.P.AT,;

-execulia lucrarilor,

Aceste documentatii fac obiectul unor noi proiecte, in baza noilor comenzi de
projectare.

Intocmit
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA
GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE LENTRU DE

ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE" SPITAL DE El CmﬂETARE
CLINICA - CRAIOVA, STR. TﬁLBAC[ NR. Eﬂ N \I

Fa R AN

. DISPOZITII GENERALE T

. Rolul ngulnmenlului de urbanism aferent PLAN URBhNISﬂE‘ ZONAL -
ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru:
CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE" SPITAL DE ZI =
CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NE. 50

Regulamentul de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare i utilizare a constructiilor pe
zona studiata prin P.UZ. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriului aferent proprietitilor incluse in zona
reglementata prin PUZ,

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru: ZONA INTERSECTIE STRADA
TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE
ONCOLOGIE 3F. NECTARIE™ SPITAL DE ZI — CERCETARE CLINICA - CRATOWVA, STH.
TABACIL, NE. 50.

1. Baza legali

Regulamentul local de urbanism a fost elaborat in conformitate cu: Ordinul or. 176 / N/
16. 08. 2000 privind aprobarea "Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planulu urbanistic zonal = indicative GM = 010 = 2000."

In cadrul prezentului Regulament local de urbanism aferent Planului Usbanistic Zonal
pentru: ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI
pentru: CONSTRUIEE CENTRU DE ONCOLOGIE SF. NECTARIE™ SPITAL DE 71 —
CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50 se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si aprobate
conform legii.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal pentru: XONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU
STRADA GHEORGHE DONICI pentru: CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF.

NECTARIE" SPITAL DE ZI = CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50
impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentiu
autorizarea executdrii constructiilor in teritoriul proprietiti CABINETULUI MEDICAL
INDIVIDUAL DR, SCHENKER MICHAEL, precum si in restul proprictatilor private incluse in
zona studiata prin P.ULZ,
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IS - umtate teritonald de refenntd aferentd proprietitu Cabinetului Medical Individual Dr.
Schenker Michael — pentru construire Centru de Oncologic ,Sf. Nectarie” - Spital de zi —
Cercetare Clinica - Craiova, Str. Tabaci, nr. 50, imobil cu regim de inaltime maxim admis
S+P+3+M;

MLIS - unitate teritoriald de referintd aferentd zonei de locuit — pentru LOCUINTE
INDIVIDUALE, INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE COMPATIBILE LOCUIRII, cu regim
de inaltime maxim admis P+2-+M :

Indici urbanistici

Pentru caracterizarea modulw de folosire a terenului studiat prin Planul Urbanistic Zonal
pentru; ZONA INTERSECTIE STRADA TABACI CU STRADA GHEORGHE DONICI
pentry; CONSTRUIRE CENTRU DE ONCOLOGIE ,SF. NECTARIE" SPITAL DE ZI -
CERCETARE CLINICA - CRAIOVA, STR. TABACI, NR. 50 s-a utilizat perechea de
indicatori POT - CUT, care sunt principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si
categori de interventic.

Valorile indicilor POT si CUT s-au stabilit pentru unitatile teritoriale de referinta IS si MLIS,
prin limite minime $i maxime in seopul interzicerii unci utilizirii abuzive a tercnului precum si
pentru evitarea folosirii nerationale a terenurilor.

Astfel pentru : IS se propune:
P.O.T. maxim admis = 60,00 %
CULT. maxim admis = 3,75
MLIS se propune:
P.O.T. maxim admis = 50.00 %
C.U.T. maxim admis = 1.26

REGIMUL DE INALTIME
Regimul de indltime propus s-a stabilit in functie de
- unitatile teritoriale de referinta IS si MLIS
- destinatia cladirilor
Astfel pentru : ULT.R.IS se propune:
REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS S+P4+3+M
pentru : LLT.R. MLIS se propune:
REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS 5+P+2+M

REGIMUL DE ALINIERE

Criteriile care au stat la baza determindni regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- profilurile transversale caracteristice ale arterelor de circulatie;

- asigurarea vizibilithtii in interseetii.

Constructiile propuse vor respecta regimul de alimere fata de strazile Tabaci si Gheorghe
Donici — artere de categoria a-11-a, respectiv categoria a-Ill-a | fiind amplasate astfel:

- regimul de alimere al parcelelor fata de strada Tabaci, artera carosabila de categoria
a-II-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2.25 ml latime, plantatii de
aliniament de 0,75 ml latime si parcaje adiacente pe latura de sud-est — este de 10,00 ml din
ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru frontul de-sud-est; Constructiile si
echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul elor dasstrada. Tabaci la 2,00
ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul idenord-viest, respectiv la




- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Gheorghe Donici, artera carosabila de
categoria a-111-a, cu carosabil de 7,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 1,50 ml latime -
este 3,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici; Constructiile si echipamentele propuse vor i
retrase fata de aliniamentul parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8.00
ml fata de axul strazii Gheorghe Donici,
Fata de aliniamentul parcelelor la strazile Tabaci si Gheorghe Donici, artere de categoria
a-Il-a, respectiv categoria a-Ill-a, constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase:
la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Taboei, pentru frontul de nord-
vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17.25 ml fata de axul strazii Tabaci

pentr frontul de sud-est;
- la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml fata de axul strazii Gheorghe Donici;

1. ZONA INSTITUTII 51 SERVICII PUBLICE

Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1 Zona pentru institufii 51 servicii publice cuprinde unitatea teritoriala de referinta IS
IS - unitate teritoriald de referintd aferentd Centrului de Oncologie ,Sf Nectarie” - Spital
de Zi — Cercetare Clinica - Craiova, Str, Tabaci, Nr, 50,

Art. 2 - Funcfiunea dominantd a zonei: functiuni complexe de interes public 51 servicii de
interes general - constructil de sanatate . Zona este formatd dintr-o suprafatd de cca 516,00
mp, teren — proprietate particulara apartinand Cabinetului Medical Individual Dr. Schenker
Michael .

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pictonale si carosabile, parcaje;
- altc amcnajiri necesare functiondini Centrului de Oncologie;
- lucrérile tehnico-edilitare necesare.

Capitolul 1T - Utilizare functionali

Art. 4 - Utilizdrile permise in zona IS - sunt:
- constructii pentru sdndtate;
-  spatii verzi in rol decorativ si de protectie;
- accese alei, parcaje;

Art. 5 - Utilizare permise cu condifil - constructitle $1 amenajdnle pentru Centrul de
Oncologie se vor realiza cu respectarea normelor de mediu, necesarul de utilititi tehnico-
edilitare, de spatii verzi, de parcaje etc.

Art. 6 - In aceasta unitate teritoriala de referintd, realizarca constructiilor sau amenajérilor,
se va face numai pe baza prevederilor planului urbanistic zonal,

Capitolul II1 - privind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor -
conform cu documentatia de urbanism care va detalia organizarea zonei ca spatiu construit si

dotarea ei cu obiective complementare, in functie de normele de igiena 51 protectia mediului.
3 ol

A
ML 1 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligaterii .
Art. 7 - Amplasarea fatd de drumurile publice N




Constructiile s1 echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor
la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul
de nord-vest.

Constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor
la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml fata de axul strazii Gheorghe
Doniei;

m.2, Reguli cu privire la asipurarea acceselor obligatorii

Art. B - Accese carosabile - conform RGU art. 25,
Art. 9 = Accese carosabile - conform RGL art. 26,

ITL.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitari

Art. 10 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform RGU ar. 27,
Art. 11 - Realizarea de retele tehnico - edilitard - conform art. 28 din RGU.

I1L. 4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor - se
vor stabili pe baza documentatiei de urbanism - care va organiza zona in principal pentru
functia de zona destinata institutiilor si serviciilor publice - constructii pentru sanatate,

Art. 12 - Indltimea constructiilor - S+P+3+M ctaje.

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenului - Procentul de ocupare a terenului maxim
admis - 60%.

Art. 14 — Coeficientul de utilizare a terenului - Cocficientul de utilizare a terenulul maxim
admis = 3,75

I1L5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje - imprejmuiri

Art. 14 - Parcaje - contorm RGU art, 33,
Prin planul urbanistic se vor prevedea parcaje la sol in zona acceselor in incinta
locuintelor, institutiilor si serviciilor publice conform RGU.,

Art. 15 - Zona va avea impreymuire de protectie conf, RGU ant, 35.

. ZONA MULTIFUNCTIONALA PENTRU DE LOCUINTE,
INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE COMPATIBILE LOCUIRII

Capitolul I - Generalitati
Art. 1 Zona maultifunctionala pentru locuite, institutii i servicii publice compatibile
locuirii cu regim de indltime P+2+M cuprinde unitatea teritoriala de referintd: MLIS -
aferenta locuintelor individuale P+1/2 existente in zona studiata prin PUZ.
Art. I Functiunea dominantd a zonei: locuinte st functiumi complementare zoner de locunt
cu regim de indltime P+2+M.
Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- spatii verzi amenajate;
- acceke pietonale 1 carosabile, parcaje, garaje;
- refele tehnico-edilitare s constructin aferente.

Capitolul 1l - Utilizare functionali / :

Art. 4 Utilizdrile propuse sunt: [




locuinte individuale;

= servicl complementare zonei de locuit ;

- cladiri administrative/birour ;

unitati de comert cu amanuntul, baruri, restaurante, pensiuni turistice ;
- mewlemizan si reparatii la clidin existente

Art. 5 - Utilizare permise cu condifii - constructiile si amenajdrile pentru locuinte si institutii
gl servicil publice compatibile locuirii se vor realiza cu respectarea normelor de mediu,
necesarul de utilititi tehnico-edilitare, de spatii verzi, de parcaje,etec.

Art. 6 - [n aceasta unitate teritoriala de referintd, realizarea constructiilor sau amenajinlor,
se va face numai pe baza prevederilor planului urbanistic zonal,

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor -
conform cu documentatia de urbanism care va detalia organizarea zonei ca spatiu construit si
dotarea ei cu obiective complementare, in functie de normele de igiena si protectia mediului.

ITL. 1 - Repuli de amplasare si retrageri minime abligatorii

Art. 7 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor
la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul
de nord-vest.

Constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor
la strada Gheorghe Donici Ia 3,00 ml, respectiv la 8,00 ml fata de axul strazii Gheorghe
Domici;

I11.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 8 - Accese carosabile - conform RGLU art. 25,
Art. 9 - Accese carosabile - conform RGU art. 26.

I1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitard
Art. 10 - Racordarea la ]'E!EI-E tehnico-edilitare existente - conform BRGLU art. 27,
Art. 11 - Realizarea de retele tehnico - edilitard - conform art. 28 din RGU.

IIL. 4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor - se
vor stabili pe baza documentaticr de urbanism - care va organiza zona In principal pentru
functia de zona multifunctionala pentru locuinte | institutii i servicii publice compatibile
locuini.

Art. 12 - in.il':timea constructiilor - S+P+2+M etaje.

Art. 13 - Procentul de ocupare al terenului - Procentul de ocupare a terenului maxim
admis - S0%%.

Art. 14 — Coeficientul de utilizare a terenului - Coeficientul de utilizare a terenului maxim
admis = 1,26
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R. “IS"  ZONA PENTRU INSTITUTII 1 SERVICII PUBLICE CU REGIM DE
INALTIME S+P+3+M

1. DESCRIERE U.T.R. LIMITE:
la nord-est : strada Gheorghe Donici - artera carosabila de categona a-I11-a
la sud-est : strada Tabaci - artera carosabila de categoria a-11-a
la sud-vest ; teren proprietate particulara
la nord-vest : teren proprietate particulara

1. APRECIERI ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
Terenul este construit. Imobilul P+M existent urmeaza a fi demolat pentru
eliberarea terenului in vederea construirii Centrului de Oncolgie « 5f. Nectarie » -
Spital de # - Cercetare Clinica.

3. ECHIPARE EDILITARA
- dispune de alimentare cu energie electricd - racord aerian existent;
- dispune de alimentare cu gaze naturale - racord existent;
- dispune de alimentare cu apa - racord la reteaua oraseneasca de alimentare cu apa;
- dispune de racord la canalizarea menajera existent

4. DISPONIBILITATI DE TEREN
- prin demolarea constructici P+M sc elibercaza terenul pentru construirea
Centrului de Oncolgie « Sf Nectarie » - Spital de zi - Cercetare Clinica

5. FUNCTIUNI PERMISE
- constructii pentru sanatate
- servicii — imobile cu functiuni complementare zonei de locuit ( comert, prestan
servicii, alimentatie publica,)

6.  REGIM DE INALTIME
- regim de inaltime maxim admis ; S+P+3+M

7. AMPLASAREA FATA DE ARTERELE DE CIRCULATIE

Constructitle propuse vor respecta regimul de alimiere fata de strazile Tabaci 51 Gheorghe
Donici — artere de categona a-Il-a, respectiv categonia a-1ll-a |, fiind amplasate astfel:

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Tabaci, artera carosabila de categoria
a-Il-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2,25 ml latime, plantatii
de alinlament de (.75 ml latime si parcaje adiacente pe latura de sud-est — este de 10,00
ml din ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru frontul de sud-est; -
Constructiile si echipamentele propuse vor i retrase fata de aliniamentul parcelelor la
strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12.00 m| fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul
de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de axul strazii
Tabaci pentru frontul de sud-est;

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Gheorghe Donici, artera carosabila de
categoria a-111-a, cu carosabil de 7,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 1,50 ml latime —
este 5,00 ml fata axul strazii Gheorghe Donici; Constructiflersi echipamentele _propuse
vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor la strad henr;?$ Daonici Ia 3,00 ml,
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respectiv la 8,00 ml fata de axul strazii Gheorghe Donici;

8. REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR FROPUSE

Constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul parcelelor
la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Tabaci, pentru frontul
de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de alimament si 17,25 ml fata de axul strazii Tabac
pentru frontul de sud-est.

Conatructiile 3i cchipamentele propuse vor fi retraac fata do aliniamentul pareclclor
la strada Gheorghe Donici la 5,00 ml, respectiv la 8,00 ml fata de axul strazii Gheorghe
Donieci

0, EVIBENTIERE& INTERDICT IMNLOR TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- la nivelul U.T.R. “IS™nu se evidentiaza interdictii de construire;

10, STABILIREA YVALORILOR INMCATORILOR P.O.T. §I CALT.
P.O.T. maxim admis = 60,00%
CUT. maxim admis = 3,75

Intocmit
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U.T.R. “MLIS" ZONA MULTIFUNCTIONALA  PENTRU  LOCUINTE,
INSTITUTH 51 SERVICH PUBLICE COMPATIBILE LOCUIRIL CU
REGIM DE INALTIME S+P+2+M

1. DESCRIERE U.T.R. LIMITE:
la nord-vest: teren proprietate particulara
la sud-vest : teren proprietate particulara
la nord-est : strada Gheorghe Donici - artera carosabila de categoria a-ITl-a si
proprietate particulara aferenta UTR 15
la sud-est : strada Tabaci - artera carosabila de categona a-11-a

2. APRECIERI ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
Terenul este construit - locuinte individuale cu regim de inaltime parter, P+M, P+1 .

3. ECHIPARE EDILITARA
- dispune de alimentare cu energie electric - racorduri aeriane existente;
dispune de alimentare cu gaze naturale - racorduri existente;
dispune de alimentare cu apa - racorduri la reteana oraseneasca de alimentare cu apa;
dispune de racordun la canalizarca menajera existent

4. DIS FEI'NIBIELITE.]'I DE TEREN
- teren construit
- construirea se poate realiza prin inlocuirea fonduluil construit existent

5. FUNCTIUNI PERMISE
= locuinte individuale
- servicil — imobile cu functiuni complementare zonei de locuit { comert, prestari
servicil, alimentatie publica, cladiri administrative/birour, pensiuni turistice)

6. REGIM DE INALTIME
- regim de indltime maxim admis : S+P+2+M

7. AMPLASAREA FATA DE ARTERELE DE CIRCULATIE

Constructitle propuse vor respecta regimul de aliniere fata de strazile Tabaci si
Gheorghe Donici — artere de categoria a-Il-a, respectiv categoria a-Ill-a, fiind amplasate
astfel:

- regimul de aliniere al parcelelor fata de strada Tabaci, artera carosabila de
categoria a-11-a, cu carosabil de 14,00 ml latime, cu trotuare adiacente de 2,25 ml latime,
plantatii de aliniament de 0,75 ml latime si parcaje adiacente pe latura de sud-est — este
de 10,00 ml din ax pentru frontul de nord-vest, respectiv 14,25 ml pentru frontul de sud-
est,

Constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul
parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Tabaci,
pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de H]IﬂlEIJ'm:EIl s 17,25 ml fata de
axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est;

- regimul de aliniere al parcelelor fata de st C-h:urgh: Donici, artera
carosabila de categoria a-1ll-a, cu carosabil de 7.00 ml lafime, cu trotuare adia-:.ente de
1,50 ml latime — este 5 (00 ml fata axul strazii Gheorghe LT)J.‘IIEI " "f;:;_. .
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Constructiile si echipamentele propuse vor fi retrase fata de aliniamentul
parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3.00 ml, respectiv la 8.00 ml fata de axul strazii
Gheorghe Doniei;

8. REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR PROPUSE

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul
parcelelor la strada Tabaci la 2,00 ml, respectiv la 12,00 ml fata de axul strazii Tabaci,
pentru frontul de nord-vest, respectiv la 3,00 ml fata de aliniament si 17,25 ml fata de
axul strazii Tabaci pentru frontul de sud-est.

Constructiile si echipamentele propuse vor fi  retrase fata de aliniamentul
parcelelor la strada Gheorghe Donici la 3,00 ml, respectiv la 8,00 m| fata de axul strazii
(iheorghe Donici.

9. EVIDENTIEREA INTERDICTIILOR TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- la mivelul UL T.R. “MLIS™nu se evidentiaza interdictii de construire;

10. STABILIREA VALORILOR INDICATORILOR P.O.T. 51 C.U.T.
P.O.T. maxim admis = 50,00%
C.U.T. maxim admis = 1,26

Intocmit
Arh. Micoleta Parvnescn

1 |:|I=I|'r.'l i
! — e . by
l"".'_.q_ 'I. C GEF | _-: '
o B3 =
ol Ly
x;;_ ByEry _'.':_‘-.__._-_-'.f'

pag. &



	1 MEMORIU
	2 MEMORIU
	3 MEMORIU
	4 MEMORIU
	5 MEMORIU
	6 MEMORIU
	7 MEMORIU
	8 MEMORIU
	9 MEMORIU
	10 MEMORIU
	11 MEMORIU
	12 MEMORIU
	13 MEMORIU
	14 MEMORIU
	15 REGULAMENT
	16 REGULAMENT
	17 REGULAMENT
	18 REGULAMENT
	19 REGULAMENT
	20 REGULAMENT
	21 REGULAMENT
	22 REGULAMENT
	23 REGULAMENT

