MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea cuantumului
redeventei pentru terenul aflat in proprietatea publica a orasului Tismana, pe care se
afla amplasata Statia de Captare si Pompare a apei utilizata pentru alimentarea cu
apa a municipiului Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
31.05.2018;

Avand in vedere rapoartele nr.86329/2018 al Directiei Patrimoniu si nr.86634/2018
al Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se
propune nsusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea cuantumului redeventei
pentru terenul aflat in proprietatea publica a orasului Tismana, pe care se afla amplasata
Statia de Captare si Pompare a apei utilizatd pentru alimentarea cu apa a municipiului
Craiova;

In conformitate cu prevederile art.871 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.493/2017 referitoare
la concesionarea, de catre municipiul Craiova, de la orasul Tismana, a terenului aferent
Statiei de Captare Izvarna, modificatd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.182/2018;

In temeiul art.36 alin.2 lit.d coroborat cu alin.6 lit.a pct.14, art.45 alin.1, art.124,
art.61 alin.2 si art.115 alin.1 lit.b din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia
publica locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea cuantumului
redeventei pentru terenul in suprafata de 81.675 mp., aflat in proprietatea publica a
orasului Tismana si pe care se afla amplasata Statia de Captare si Pompare a apei
utilizatd pentru alimentarea cu apa a municipiului Craiova, la 59600,25 lei/luna
(echivalent a 12893,51 euro/lund), prevazut in anexa care face parte integrantda din
prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu
Nr.86329/ 29.05.2018
Se aproba,

PRIMAR,
Mihail Genoiu

RAPORT,

Pentru punerea la dispozitia proiectului ,,Asistenta Tehnica pentru Pregatirea
Aplicatiei de Finantare si a Documentatiilor de Atribuire pentru proiectul regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din jud. Dolj in perioada 2014-2020,, a
terenului pe care se afla amplasata Statia de Captare si Pompare a apei utilizate pentru
alimentarea cu apa a municipiului Craiova, statie situata in localitatea Tismana jud. Gorj,
si aflata in proprietatea municipiului Craiova, Compania de Apa a solicitat concesionarea
suprafetei de teren pe care se afla amplasata constructia. Primaria Orasului Tismana a
raspuns solicitarii aratandu-si disponibilitatea de a concesiona terenul, fiind excusa orice
alta modalitate de transmitere.

Terenul se afla in proprietatea publica a Orasului Tismana conform HG nr.
1213/2011 pentru modificarea si completarea unor anexe la Hotararea Guvernului nr.
973/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Gorj, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Gorj, cu modificarile si completarile ulterioare precum gi
conform documentelor ANCPI respectiv extrasele CF nr.37179, CF.nr. 37175, CF nr.
37178.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 493/2017 a fost
aprobata concesionarea de catre Municipiul Craiova de la Orasul Tismana pe o perioada
de 16 ani a terenului in suprafata de 37 239 mp aferent Captarii Izvarna, identificat in CF
nr.37179, CF nr.37175, CF nr.37178, considerandu-se ca doar aceasta suprafata ne este
necesara.

Ulterior emiterii HCL nr.493/2017 s-a constatat faptul ca restul suprafetei
nesolicitate la acea data, este destinata activitatilor de pasunat si activitatilor agricole iar
acest lucru afecteaza negativ zona de protectie sanitara a obiectivului.

Pentru a putea asigura protectia sanitara a statiei de captare, Compania de
Apa Oltenia ne solicita prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Craiova cu
nr.63756/18.04.2018 modificarea suprafetei ce urmeaza a fi concesionata de la orasul
Tismana la 81.675mp, iar acest lucru a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Craiova nr.182/2018. De asemenea prin acest act normativ a fost aprobat ca
pretul redeventei pentru acest teren se fie stabilit in urma unui raport de evaluare ce va fi
insusit de catre Consiliul Local.

Prin hotararea nr.73/2017 Consiliul Local al Orasului Tismana a aprobat
raportul de evaluare avand ca obiect stabilirea preturiior de 3,20 lei mp/luna-curti
constructii si 1,96 lei mp/luna-vegetatie forestiera, pentru terenul ocupat de Statia de
pompare lzvarna, in vederea concesionarii acestuia catre Municipiul Craiova si a
comunicat Companiei de Apa Oltenia acest act normativ. Prin adresa nr.34322/2018
Primaria Municipiului Craiova a solicitat Consiliului Local al Orasului Tismana, refacerea
acestui raport de evaluare solicitdnd ca un nou raport sa fie intocmit de catre un expert
evaluator membru titular ANEVAR iar procedura de evaluare sa fie conforma cu



standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptata de catre ANEVAR. In acest
sens, expertul ANEVAR Cirtina Victor a intocmit in baza contractului incheiat cu Primaria
Tismana, raportul de evaluare inregistrat la Primaria Tismana cu nr.5691/2018, si insusit
prin HCL nr. 23/2018 de catre Consiliul Local Tismana. Opinia exprimata de evaluator este
ca valoarea redeventei pentru terenul in suprafata totala de 81 675mp, stabilita in
conditiile de piata de la data de 22.05.2018, data la care a fost efectuata analiza, este de
0,16 eu/mp/luna pentru suprafata de 23497mp, 0,013 eu/mp/luna pentru suprafata de
1187 mp, 0,16 eu/mp/luna pentru suprafata de 56 991mp, rezultand total redeventa

12 893,51 eu/luna. Raportul de evaluare transmis si inregistrat la primaria municipiului
Craiova cu nr.86477/29.05.2018 a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare ANEVAR editia 2018, astfel: SEV 100-Cadrul general, SEV 101-Termenii de
referinta ai evaluarii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-Tipuri de
valori, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 300-Evaluari pentru raportarea
financiara (IV 300), SEV 220-Masini,echipamente si instalatii (IV 220), Ghidul metodologic
de evaluare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile si intruneste toate conditiile de forma
si fond.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 871 din Codul Civil,
potrivit H.C.L. nr.493/2017 modificata prin HCL nr.182/2018 si in temeiul art.36, alin.2, lit.
e, art.45, alin.1 din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- Insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea cuantumului redeventei
pentru terenul in suprafata de 81.675mp aflat in proprietatea publica a Orasului Tismana,
teren pe care se afla amplasata Statia de Captare si Pompare a apei utilizata pentru
alimentarea cu apa a municipiului Craiova, la 59 600,25 lei/luna (echivalent a 12 893,51
euro/luna), prevazut in anexa la prezentul raport.

Director executiv, Sef serviciu,
lonut Cristian Galea Madlen Voicinovschi

Intocmit,
Exp. Madlen Chiriac



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 86634/30.05.2018

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr. 86329/29.05.2018 al Directiei Patrimoniu,

— HCLnr. 493/21.12.2017 a Consiliului Local al Municipiului Craiova,

— HCLnr. 182/26.04.2018 a Consiliului Local al Municipiului Craiova,

— Conform art. 2 din HCL nr. 182/26.04.2018, ,,redeventa se va stabili in baza
unui raport de evaluare care va fi insusit de catre Consiliul Local”,

— In conformitate cu prevederile art. 871 alin. 1 din Noul Cod Civil,

— Conform Legii 215/2001 privind administratia publica locala,

— Potrivit Legii 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind Insusirea raportului de evaluare avand ca obiect stabilirea
cuantumului redeventei pentru terenul 1n suprafata de 81.675mp aflat in proprietatea
publica a Orasului Tismana, teren pe care se afla amplasata Statia de Captare si Pompare
a apei utilizatd pentru alimentarea cu apa a municipiului Craiova, la 59 600,25 lei/luna
(echivalent a 12 893,51 euro/lund), prevazut in anexa la prezentul raport.

Director Executiv, Intocmit,
Ovidiu Mischianu cons. jr. Pirvu Mariana-Denisa
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RAPORT DE EVALUARE
| Proprietate imobiliari - teren
siwatd in jud. Gorj, satul Isvarna. orasul Tismana, CF nr. 37175, 37178 si
37179

Evaluator:
Cirtina Victor

2018




FAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP TEREN

CUPRINS

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
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5.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII CONSI DERATA CONSTRUTTA
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T2 CONCLUZN ARUPRA VALORI
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RAPDRT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIPF TEREN

CAP.ILIN TRODUCERE
SINTEZA RAPORTULUI RAPORTULUI

Prezentul raport are drept SCop estimarea valoarii redeventei pentru terenul ce
urmeaza a fi concesionat astfel incat sa asigure recuperarea in 16 ani & pretului de vanzare a
terenului in conditii de piata, a dreptului de proprietate asupra imobilului situal in satul
Isvarna. orasul Tismana, CF 37175, 37178 si 37179. Judegul Gorj, proprietatea publica a
orasului Tismana,
Proprietatea este consituitd din teren cy suprafata totala de §1.675 mp, ce face obiectul a 3 cart;
funciare, respectiv:
- CF 37175 - 23,497 mp;
- CF37178- 1187 mp;
- CF37179 - 56.991 mp
Dreptul asupra proprietitii subiect este deplin. Din informatiile si datele aflate la dispozitia
evaluatorului la data evaluarii, rezuita ca proprictates imobiliara nu este supusa vreumnei restrictii de
ordin juridic sau de alta natura care sa afecteze dreptul de proprictate.
Date importante:
& Diata raportului: 22.05.2018

Data evaludrii; 22.05 2018

Data inspectiei propriettii: 17.05.2018
Curs de referint BNR: 1 € = 4,6225 lei
= Client: Primaria Orasului Tismana

& Destinatar : Primaria Orasului Tismana

Lol S

Valoarea de piata estimata:

- CF37175 - 23497 mp : 0,16 enro/mp/luna
- CF3TITR - L187 mp: 0,013 enro/mp/luna
- CI3717% - 56991 mp: 0,16 curo/mp/luna




FAPORT DE EVALLARE PROPRIETATE IMORBILIARA DE TIP TEREN

CAPITOLUL IL. TERMEN] DE REFERINTA

L.1. Identificarea evaluatorului si competentele acestuin

Raportul de evaluare a fost intocmit de Cirtina Victor, evaluator membru ANEVAR cu
specializarea EI, EPI. Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificane profesionald necesare
realizirii unei evalusri de acest tip. Evaluatorul este membry titular ANEVAR, iar pentru realizarea
prezentului raport urmeaza cursurile de pregitire profesionald necesare.

2.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul este Primaria Orasului Tismana, strada Tismana, nr.153. judetu] Gorj, CUI 4956189
Aceasta intentioneazi sa concesioneze drepiul de proprietate asupra imobiluhui din satul lsvarna,
orusul Tismana, CF nr. 37175, 37178 si 37179, jud. Gorj. Prezentul raport de evaluare este
intocmit doar in scopul exprimat in contractul de prestiiri servicii, si anume estimarea valoarii
redeventei pentru terenul ce urmeaza a fi concesionat astfel incat sa asigure recuperares in 16 anj a
prefulul de vanzare a terenului in conditii de piata si este destinar exclusiv utilizatorilor desemnati
in respectivel contract, Utilizarea raportului in alte scopuri sau de oiitre alti utilizatori este strict
interzisd,

Seopului evaluarii

Scopul prerentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului din
satul lsvama, orasul Tismana, CF nr. 37175, 37178 si 37179, Judetul Gorj In vederea estimarii
viloarii redeventei pentru terenul ce urmeaza a fi concesionat astfel incat sa asigure recuperarca in
16 ani a pretului de vanzare a terenului in conditii de pista.

Prezentul raport de evaluare va fi wiilizat pentru fundamentarea deciziei de concesionare a
proprietd(ii, pe care se afla amplasata Statia de Captare & apei lsvarna administrata de Compania
de Apa Oltenia.

Tipul de valoare care va fi estimata de catre evaluator este valoarea de piats.

Conform SEV 100, “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datoric ar
puted fi schimbat(d) la data evalufirii, intre un cumpdritor hotirdt 5i un vdnzitor hotirdt, intr-o
tranzactic nepériinitoare, dupd un marketing adecvat §i Tn care plrtile au acfionat fiecare in
cunogtingd de cauzd. prudent gi fiird constringere.

2.4, ldentificarea proprietitii imobiliare

Dreptul de proprietate in cauzi este absolut si se referd la terenul situat in satul Isvarna,
orasul Tismana, CF nr. 37175, 37178 si 37179, judetul Gorj. Terenul are o suprafatd totala de
B1.675 mp si este compus din 3 suprafete, respectiv de 23,497 mp. 1.187 mp si 56,991 mp pe care
se afla amplasata Statia de Captare a apei Isvarna administrata de Com pania de Apa Oltenia,

Lona este una preponderent rezidentiald,

Imobilul situat in satul lsvarna, orasul Tismana, CF nr. 37175, 37178 si 37179, judetul Gorj se
afld in proprietatea publica a orasului Tismana, care are intregul drept de proprietate: posesie,
folosingi si dispozitie asupra proprietitii imobiliare.

Conform declaratiei beneficiarului, imobilul nu este inchiriat, nn este ipotecat, este liber de
orice sarcini, nu are nevoie si no oferd nici nn fel de servitufi.




RAPORT DE EVALUARE FROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP TEREMW

Toate aceste informatii su fost considerate reale gi corecte, neverificind autenticitstea actelor
juridice,
1.5. Data evaluarii

Data Ja care este valzhila concluzia privind valoarea estimata este 22052018

2.6, Tipul valorii estimate

Tipul de valoare care va fi estimata de catre evaluator este valoarea de piaga

Conform SEV 100, *Valoareg de piafd este suma estimatd pentru care un actiy sl @ dateric
ar putea f1 schimbar(d) la data evaluirii, intre wn cumpdrdior hotirdt yi un vWinzdtor hovirds,
intr-o franzuctic nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i fn care pirflle au actiona
fiecare in cunogting de cauzd, prodenr gi f@rd Consirdngere ™,

L.7. Documentarea necesars pentro evaluare

Conform SEV 102, “documentarea fiicuta pe durata unei evaludri trebuic sa fie adecvata
scopului evaludrii solicitate si tpului valorii care se va raporta. Vor fi colectate, prin diferite
mijicace, de exemplu, prin inspectii, interviuri, calcule si analize, informatii suficiente pentry
fundamentarea adecvatd a evaludri. Pentru a determina volumul de informatii este necesar un
rationament profesional, astfel incit informatiile ce urmeazi a fi obtinute s3 fie adecvale scopului
evaludirii,”

In vederca realizirii stdiului de evaluare, a fost efectual un amplu proces de documentare.
Astfel, au fost colectate ofericle de vanzare si cumpdrare, respectiv pentre zona judetului Gorj si
lare, zona de munte, avand in vedere ca pe teren sunt irvoare naturale cu un debit de 560 Iis,
Apoi, s-a efectuat o verificare a oferielor si o znalizi acestora, elimindnd elementele extreme din
sistem.

Ulterior, ofertcle adecvate au fost organizate in forma tabelard, si asupra lor s-an efectuat
diverse analize, ajungindu-se ka final Ia valorile medii, folosite mai departe in raportul de
evaluare,

De asemenea, au fost folosite si studii de piatd intocmite de citre firme independente, pentru a
verifica rezultatele analizei initiale,

Din punct de vedere metodologic, au fost studiate Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018
respectiv Ghidurile Metodologice (GME).

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a baxat evaluares

Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarsie documente:
- plan de amplasament si delimitare vizat de OCPL
- referat de admitere nr 91071/28.11.2017 OCPI
La baza elabordrii prezentului raport au siat datele $i informatiile fumizate de:
- Site-uri: imohiliare.ro; tocmai.ro; olx.ro;
- Evaluarea proprietatilor Imiobiliare:
- Contract de inchiriere nr.3114/22.03.2017 Primaria Oras Tismana:
- Buletine informative ANEVAR:
- Revista "Valoarea™ editerd de ANEVAR:
- studii de piata Darian:
Informatii despre terenul evaluat si despre procedura de concesionare g terenului, din
documentele  puse la dispozitie de catre client.




RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIF TEREN

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Selectarca metodelor de evaluare cit 5i modalitijile de aplicare s-a ficut avind in vedere
statutul actual al proprietitii supuse evalufrii, astfel incdt valorile estimate si conduca la o valoare
cdt mai apropiatd de cea la care va fi incheims tranzaclia in cazul concesionarii. Estimdrile
valonilor care au fost ficute in acest raport de evaluare nu sunt valide pentru asigurdri, banca sau
impozitare,

Ipoteze:

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatoruiui de citre client au fost considerate
corecte si ¢l reflectd intocmai siteatia reald a propriettii;

— Dreptul de proprictate este deplin;

- Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport a fost
facuta in conditiile in care aceasta nu este grevata de sarcini;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse say neaparenteale amplasamentului cat si ale
cladirii, care sa influenteze valoarea.Evaluatorul ni-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperii;

U Se presupunc ¢i proprictatea se conformeazd tuturor reglementinilor si restriciiilor de zonare
si urilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisd si luard in
considerare in prezentul raport;

[ Nu am realizat o analizi a cladirilor, nici nu am inspectat acele pari care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund, Nu-mi pol exprima
Opinia asupra stirii tehnice a pérgilor neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles cd ar valida
integritatea structurii sau sistemului clédirii, decarece nu fac obiectul evaluarii:

- Evaluarea a fost intocmita in ipoteza ¢ proprietatea nu este degradata din punct de vedere
ecologic:

* Evaluarea a fost ficutd considerind <d terenul nu are probleme de structurs sau stabilitate;

Ipotere speciale )
Ll Evaluarca s-a facut in ipoteza ca pe teren sunl izvoare naturale care sunt captate si
administrate de Compania de Apa Craiova;

2.10. Restrictii de utilizare

Nu este permisé distribuirea raportului citre alte destinatii in afara de utilizatorel desemnat prin
contract, say utilizarea sa in alte scopuri dect cele stabilite prin contract si termenii de referima.

2.11. Declaratie de conformitate

Cu referire la evaluarea bunului imobil, declar urmétoarele:

Faptele prezentale in raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

Analizele 51 concluziile prezentate sunt supuse ipotezelor exprimate in raport si in termenii de
referintli atasati.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in legaturd cu bunul ce face obiectul acested evaluri, jar
angajamentul meu nu este conditionat de estimard sau de rezultatul evaludrii,

Onorariul evaluatorului un depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa confiere un
stimulent finanaciar pentru concluziile exprimate in evaluare.




RAPORT DE EVALUARE FROFRIETATE IMOBILTARA DE TIF TEREMN

Prezentul raport s-a intocmit dupa inspectia proprietatii ce face obiectul raportului.

Proprietatea a fost inspectaty personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului FPOt DU 5-a
primit asistentd semnificativi din partea nici unei alie persoane.

Raportul de evaluare nu se bareaza pe solicitarea obtinerii unel valor minime sau maxime din
parte heneficiarului san altor persoane.

Prezenta evaluare a fost realizatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 si
GME 630,

2.12. Moneda raportului

Opinia finala a evaluérii este prezentatd in ewro si lef. Cursul de referinta BNR 1 eurn = 4,6225
lei din data de 22.05.2018.

Exprimarea in valuti a opiniei finale se considerd adecvatd doar atita vreme cht principalele
premise care au stal la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul chirlei, nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb gi evolufia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliars specifich, etc.),

2.13. Modalititi de plata

Valoarca cstimatd in prezentul raport s-a fieul considerindu-se o platd in numerar {cash),
achitatd integral in momentul semndrii comtractului. in alte condifii de platd (rate, leasing, eic.)
valoarea estimatd se modifica.

2.14. Inspectia proprietafii

Inspectia proprictifii a fost realizatd la data de 17.05.201% de citre evaluator, in prezenia
reprezentantului Primariei Orasului Tismana = dl Secretar Ghinoiu Nicolae, Av fost preluate
informatii referitoare la proprictatea evaluati, aw fost analizate schijele existente, s-aw ficut
fotografii ale proprietitii supuse evaludrii. Nu s-au realizal investipafii privind eventualele
contamindri ale clidirilor, terenului sau ampiasamentelor invecinate 5i nu au fost inspectate partile
ascunszg ale cladirilor.
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CAPITOLUL III. PREZENTAREA DATELOR

J.1 Descrierea pietei locale
J.L1.Definirea pietei locale

In cazul prezentei proprietai, piala sc defineste ca piata proprietitilor de tip teren, piagd a
cdirei arie geograficd se poate defini ca fiind orasul Tismana,

J.1.2. Descrierea piefei
Localizare

Tismana este situstd in sud-vestul Romaniei, in partea de nord-vesi a judefului Gorj, localitates de
resedintd a oragului fiind localitaen Tismana, centrul civic avind coordonatele: paralela 45° 03" (2
emiglerd nordicd, meridian 22° 56 56 longitudine estic. Paralela 45° exact, trece prin dreptul troie
de la intrarea dinspre nord in samul Racoli iar meridianul 23° wece prin capitul estic al samlui Vilcele,
DJ 672, Tismana - Térgu-Jiu.

Vecini

S Invecineazd la est cu comuna Pestisani la vest cu comuna Pades la sud-vest cu judeul
Mehedinti, la sud cu comuna Godinegti jar la nord cu judetul Hunedopara,

Clima

CEd mal mate parte & antlui, sub influenta circulagici maselor de ser sudice.

Tismmana se afla in o
sud vestice si vestice ovand originea in anteiclanel AZorelor i are un climar submediterancan,

Supralata
Tismana | 307.8 km patrati
Judetul Gorj | 5.641 km pairati
[ Romania 237000 km patrati

Organizarea administrativa

Regedinti Tismmang
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Companenti Tismans

Populatia

Localitates de rq@_adinti §1 cele 10 sate aparlindtoare au o suprafatd de 30.778,79 ha i avea in anul
1980, 9202 locuftori, in anul 1992, B497 locuitoriin anul 1996, 9598 locuitori,in anul 2002, o
populatie de 7578 locuitori,

Oragul Tismana are sate cu populatie peste 1000 locuitori (Tismana, Pocruia, Sohodol), sate mijlocii cu
populatic intre 301 5i 1000 locuitori (Gomovila, Costeni, Celei) §i sate mici cu populatie sub 500
locuitori (Vindta, Topesti, Vilcele, lsvama si Racoti),

Conform recensfméntului efectuat in 2011, populatia orasului Tismana se ridici la 6.893 de locuitori.
in schdere fati de recensaméntul anterior din 2002, cind se inregistraserd 7.894 de locuitoril!
Majoritatea locuitorilor sunt romdni (94,83%), cu o minoritate de romi {1.15%). Pentru 4.01% din
populatic, aparfenenta etnick nu este cunoscutd” Din punct de vedere confisional, majoritates
locuitorilor sunt ortodocsi {95,75%). Pentru 4,01% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala, ™!

Tismans GHIS
Judetal Gor IR7A07
Formanda 2 435000

La Tismana s¢ executd covoarcle Tismama si Olremig simboluri ale artei tradifionale
megtesugiresti. iar vinatul existd din abundentd pentru ca teritoriul orasului cuprinde o parte din
Parcul National Domogled-Valea Cernei si se invecineaz¥ ls nord cu Parcul National Retezat.,
Principala activitate economic, de importantd nafionald, o reprezintd productia de energie electrici
prin doud din hidrocentralele Sistemului Hidroenengetic Cemna - Motru - Tismana. Acest complex
hidroenergetic face parte din Planurile de amenajare a apelor din Roménia.

3. LSituatia juridicd a proprietitii - dreptul de proprietate

Drepul de proprietate rezulid din documentele prezentate de catre Primaria Orasuloi Tismana.
Mu au fost puse la dispozitie acte de proprietate si nici extras de cante funciara pentru informare la zi,
cu exceptia incheterilordin 2006 ale OCP] Gorj .
Proprietatea este consituitd din teren cu suprafata totala de 81.675 mp, ce face obiectul a
3 carti funciare, respectiv:
-11-
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CF 37175 - 23497 mp;
CF37178 - 1187 mp
CFa7179 - 56.991 mp

Proprietatea imobiliard evaluati apartine domeniului public a orasului Tismana, care, n baza

prevederilor codului civil, are intregul drept de proprietste: posesic, folosingd si dispozitie asupra
proprietdfii imobiliare. Imobilul nu este inchiriat, nu este ipotecat, esie liber de orice sarcini, nu are
nevoie §i nu oferd nici un fel de servitupi, In cazul in care proprietatea va fi vindutd, dreptul de
proprietate poate fi transferat integral.

&

JI3.Amplasament, vecindtifi 5i cfi de acces

Localizare, Descrieren zonet
FProprietatea imobiliard in cauza este situati in saml Isvarna, orasul Tismana, CF nr,

37175, 37178 si 37179, judetul Gorj. Terenul are o suprafatd totala de 81.675 mp si este compus
din 3 suprafete, respectiv de 23.497 mp. 1.187 mp i 56.991 mp pe care se afla amplasata Statia de
Captare a apei Isvama administrata de Companiz de Apa Oltenia.

& & W% &

Proprictatea imobiliara in cauza este amplasatd in zona Statici de Captare a apei lsvarna.
Zoma se constituie intr-un cartier linkstit, cu constructii noi der si vechi, cu regim de inaljime
parter si parter + 1 nivel. Populatia in zona este s1abila i in mare majoritaie proprictari |
Satul Isvarna este o localitate componenta & orasubui Tismana.
Zona in care este situatd proprietatea imobiliard in cauza dispune de urmitoarele facilitiy :

= dotéri social-urbane: scolare;

- apropiere fald de mijloace de trapsport in comun : aotobuz;

- apropiere fata de unitdfi comerciale ;

- amplasare intr-o microrozond linistitd;

- gste deservitd 5i asipurdi clédirii toate wtilitifile necesare : alimentare spd, alimentarc
energie electrica.

Deserierea terenului

Terenul in cauzd este situat in imravilanul satului lsvama, in zona construibili.

Terenul in caurs are iegire directd la drumul satesc,

Suprafata totalii a terenului din masuratori in cauzl este Sr = 81675 mp, compus din 3
suprafete, fiind detinut in proprietate.

Forma in plan a terenului intregii incinte este nercgulata, nivelul terenului Aind la nivelul
carosabilului, co pantd .

Amplasarea constructiilor in cadrol intregii incinte — in incinta exista cladiri care apartin
Companiei de Apa Oltenia si nu fac obiectul evaluarii.

Terenul in caurd este racordat [a energie electrica.

Terenul in cauza are acces direct la dromul satesc asfaliar .

Transportul public cate asigurat de antobuze.

Regimul de inaltime construibil al zonei este I* i P + 1 nivele.

Terenul este ocupat cu construefill care apartin Companiei de Apa Oltenia, ce na necesita
dezafectin

3.4, Descrierea constructiilor

-12-
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Jd.l. Amplasares clidirii jn cadrul incintei
In incinta exista cladiri care apartin Companiei de Apa Oltenia si nu fac obiectul evaluarii.

CAPITOLUL IV ANALIZA FIETEI

comercializa fird restrictii intre cumpariton si vnzitori,

Fiecare parte va reactiona la raporturile dinge cerere gi ofertd gi la alfi factori de stabilire a preqului,
precum i la propria ei injelegere utilitagii relative 2 bunurilor sau serviciilor §i la nevoile i dorinele
individuale,

O serie de caracteristici special deosebesc piegele mmobiliare de piejele de bunuri si servicii:

- Fiecare proprietate imobiliard este unicd, jar amplasamentul s3u este fix:

L' Pietele imobiliare nu sunt picte eficiente: numarul de vanzstori 51 cumpdritori care actioneszi,

este relativ mic; Proprietitile imobiliare ay valori ridicate care necesits o putere mare de cumpirare,
ceea e fiace ca aceste picte si fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numdrul de locuri de munca precum si s3 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditlyi
care poate fi dobdndit, marimea avansulu; de plai, dobiinzile, €lc.; In general, proprietdtile imohiliane
A 52 cumpdrd cu banil jos, jar dacd nu exisis condifii favorabile de finantate, ranzactia este
periclitati;

- Spre deosebire de piejele eficiente, piata imobiliard, nu se autoregleard. ci este deseari influentats

de reglementirile guvernamentale §i locale; cererea 5i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere 5i oferti: oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de mule orf s cxiste supraofertd sau exces de cerere si nu echilibry;
cumpératorii §i vinzdtorii nu sunt intotdeauns hine infarmali, iar actele de vinzare cumpdirare nu au
loe in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori. comportamentul pietetor imobiliare este dificil de previzionar. Sunt
importante motivatiile, interactiunes participantilor pe piaa si médsurs in care acestia sunt afectati de
factori endogeni 5i exogeni proprietifii.

In functie de nevoile, doringele, mativatiile, localizarea. tipul §i virsta participanilor la piags pe de o
partc gi tipul . amplasarea si restricgiile privind proprietitile , pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite
de piee imobiliare {rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la findul lor pot fi impértite in piefe mai mici, specializate, numite sub piele, acesta fitnd un
proces de segmentare a pietei i dezagregare a proprictafii.

Piata imobiliar in spetd este una variat, care cuprinde practic wate tipurile de bunuri imobiliare:
evolutiile prefurilor de tranzactionare a diferitclor tipuri de proprietii imobiliare vor fi influenate in
continuare in principal de marile investifii in curs sau anunjate — construciia autostrizii, investifiile
unor mari companii transnagionale, construcia unor micro-cartiere rezidengiale §l a altor obiective
industriale din zonele urbane si conexe acestora: pe piafa imobiliard in spefd este de asteptat ca trendul
de reducere a prefurilor de tranzactionare sa se péstreze i in perivada urmdtoare.

4.1, Analiza ofertei

Pe piaa imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un t
pentru vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piald dad, ntr-o anumiti perivadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitg proprictate la un anumit moment dai i i
loc indica gradul de raritate & acestui tip de proprietate.

-13 -
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Proprictatile imabiliare subiect al prezentului rapon de evaluare sunt amplasate in judetul Gorj =i tara,
avand in vedere natura terenului, teren cu izvosre naterale pe el, cu un debit de 560 Vs,

Oferta de terenuri intravilane, in aria de piata studiata — zona Gorj si tara, s-a constar ca este
foarte variata ca pret, diferentele fiind facute mai ales de localizare si de caracteristicile fizice ale lor.
In cezul terenurilor este prezentata mai jos situatia unor amplasamente disponibile la tranzactionare in
perioads curenta. Au fost luate in caleu! mai multe Zone, pentru a ne face o imagine generald despre
piata din tara.

Din analiza datelor disponibile, putem concluziona o limita minima de 17.00 €/mp, respectiv
o suma maximi de 48 €/mp,

4.3, Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezints numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumplirare say fnchiricre, la diferite prefuri, pe o anumitd piafd si intr-un
anumit interval de timp,
Pentru o pe o piati imobiliard oferta se ajustezd incet la nivelul 5i tipul cererii, valoarea proprietifilor
tinde sd varieze in mod direet cu schimbérile de cerere fiind astfel influentate de cererea curents,
Cerere ce poate fi analizatd sub cele doud aspecte ale sale: cantitativ si calitativ. In general cererea
proprietdtilor imobiliare a avut un curs ascendent piind la fimalul anului 2008,
De la finalul anului 2008, odats cu instaurares crize economice 51 @ Indspririi condijiilor de finantare,
cererea @ suferit o schdere continud, aceasta fiind cea maj abrupid in pericada 2008 — 2010, cdnd
scAderile au fost semnificative.
Din 2011 pand in prezent sciderea a continual, insd intr-un ritm mai lent, chiar cu o tendingd de
stabilizare.
Tendinta pentru urmétoarea perioads tinde citre o stabilizare a cererii $1 mentinerea in continuare a
acesteia la un nivel sciizut, potentialii cumpdritori preferind s mai astedte in speranta ca prefurile vor
mai suferi o scidere.
Cererea de proprietati imobiliare 1eren, in aria de piata are un nivel scazut la momentul actual, volumul
acestor tranzactii fiind diminuat din mai mule cavse argumentate de:

- Putere economico-financiara redusa la nivelul comunitatii

- Mobilitate socio-umana in continua scaders

- Incompatibilitatea gusturilor diferenta intre asteptarile | pretentiile cumparatorilor si aspectnl

fizic sau compartimentarea diferitelor companent ale proprictatii
- Posibilitatea achizitionarii de terenuri (mai ales in zona periferica) sau de proprictaii cu
constructii demolabile si construirea de cladiri dupa propriile gisturisan necesitati

Incepind cu 2017 cerea de immobile a inceput vsor sa creasca si datorita faptului ca veniturile
populatiei -au marit dar mai ales din cauza scaderii dobanzii la credite in general. cat mai ales la cele
ipotecare in special, dobanda fiind de 5-6% in functic de banca creditoare.,

4.4. Analiza echilibrului

Pz termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si preful raspunde in general la cerere,

Trebuie remarcat faptul ci piata este mai putin activi, existind o cerere sciizutd, jar dacd economia
locali va asigura o utilizare stabild a forlei de munca. populatia existentd va riméne in zona §i vor veni
altit din afara zonei. In ultima pericads de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ echilibru intre
cerere §i ofertd, raportul acestora fiind diferit functie de zond, tipul proprietdfii imobiliare §i starea
acesteia; se menfine un interes relative ridicar al investitorilor in ceea ce priveste proprietigibe
imobiliare din zonele urbane s5i zonele limitrofe ale acestora — pentru construirea de facilitiy de
productic gi logistice, dar §i pentru achizifionarea unor facilititi vechi pentru modernizare 5i repunere
in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea, se constatd un anumit nivel de nteres 5i
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pentru zonele cu potential turistic, atil pentru construirea de baze turistice {hoteluri, pensiuni, baze de
agrement etc. ), cit 5i pentru construirea de case de vacanid: raportul cerere-ofertdl este Intr-un relativ
echilibru (cu tendinga ofertei de a depasi numeric cererea) in zona de munte .

In consecinta piata este inca putin activa ., dar cu semnale importante ca s¢ va mai revigors, si deci este
inca o piata a cumparatorilor.
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PARTEA AV A
1. Analiza Celel Mai Bune Utilizari

Valoarea de piafd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare 3 acestuia. Cea mai buni
utilizare esie utilizarea unui activ care fi maximizeazi potenialul i care este posibild, permisd legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate i continuarea utilizdri curente a activului sau poate fi
o altd utilizare, Aceasta este determinati de utilizares pc care un participant de pe piagll ar intenfiona si
o dea unui activ, atunci cind stabileste prequl pe care ar fi dispus =i 1l ofere,

Cea mai buna utilizare se defineste ca fiind:

“Urilizarea probabila . rezonabila si kegala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este
posibila fizic, fundamentata adecvat , financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare™

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o bazd de sine stititoare, poate fi diferita de
ced mai bund utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in
considerare contribugia sa [a valoarea totald a grupului. Determinarea celei mai bune utilizdri presupune
luarea in considerare a urmtoarelor cerinte:

&} utilizarea si fic posibild fizic prin prisma a ceen ce ar fi considerat rezanahil de clitre
participaniii de pe piati;

b) utilizarea si fie permisii legal, fiind necesar s se ia in considerare orice restricfii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planel urbanistic:

¢} utilizarea s fie fezabild financiar, avind in vedere dacd o wtilizare diferitd, care este
posibild fizic §i permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piald. mai
mare decit profitul generar de wtilizarea existentd, dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la
acea utilizare:

d} maxim productiva, utilizarea aleasa este cea care produce cea mal mare valoare a
terenului.

Principiul sustine ¢, in scopul evaludrii, proprietatea imobiliara trebuie tratatd n ipoteza celei
mai bunc utilizari. identificind cea mai profitabild utilizare competitivd In care poate fi pusi
proprietatea. In cazul in care clidires existentd va raméne in continuare, cea mai bund utilizare se
bazeazd pe situstia in care se pot maximiza beneficiile sau veniturile pe care le poate aduce
proprieiates.

Atunei cind la o decizie de concesionare a unui teren, concedentul nu fine intotdeanna
cont de principiile eficientei economice, putind avea ca prioritate interesul public.

In cazul concesiunilor se remarch faptul ¢i hotirirea concedentului de a concesiona un feren nu
este doar o simpli decizie comerciald, ci are caracter normativ, aga cum se prevede la art. 8 din Legea
nr. 2191998 “Concesionarea unor bimuri proprietate publicd ori privatd o statulud, a unor activitdyi
s g wnor servicii publice se aprobd pe baza coletului de savcini ol comcestunii, prin hotirdre a
Cruverrulni, a consiliufui judefean, ordgencsc sau conmnal, dupd coz. "

Ca urmare cea mai bund utilizare a unui teren in sensul previizut de IVS este cea pentru care se
va incheia contractul de concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct de vedere legal.
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PARTEA A VI
EVALUAREA PROPRIETATH

6.2, Extimmared valorii teremid i

Abordarea prin piata este definita ca find ,abordares ce ofera o indicarie asupra valorii prin
compararea activului subiect cu active identice sau similare, al carui pret se cunoate”,

Astfel, pemtru aplicarea acestei abordari, dupa cercetarea pietei, obtinerea verificarea unor informatii
despre tranzactii de proprietati imobiliare similare cu proprietatea evaluata, se alepe criteriul de
comparatie relevant.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionald sunt derivate din cele
trei abordiri ale valorii: abordarea prin piatd, abordares prin venit si abordarea prin cost. Astfel, avem
urmétoarele variante:

- Comparatia directa

- I'chnici ahernative (extractia, alocare)

- Tehnicile capitalizfirii venitului

In cazul de fath, existind suficinentc comparabile pe piatd, s-a folosit metoda comparatiei
directe. Accasta este cea mai utilizatd metoda de evaluare a terenuhui, Comparatia directd const in
analizarea, compararea si ajustarea datelor oferite de Joturi similare, in scopul identifichrii unui nivel
de valoare pentru terenul evaluat, in acest proces sunt analizate asemindrile si deosebirile intre
terenuri. De asemenca, principiul substitutiei ne spune ca un comparator nu va plati mai muk pentru un
amplasament decat pentru unul similar sau identic ceea ce ne arata ca cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamenta similar, Pornind de la acest principiu, dar Juand In considerare si
celelalte principia ale evaluarii ce influenteaza valoarea terenului: anticiparea, schimbares, echifibrul,
cererea &1 oferta, in stransa legatura cu Factorii; sociali, economici administrative, de mediu,
evaluatorula considerat indicate folosirea metodei comparatiei directe ca tehnica de evaluare a
terenului proprietatii sibiect. In aplicares acestei metoda sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile,
ofertele si altc date pentru terenuri similar, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru
amplasamentul de evaluat Unitatea de masura folosita va fi metrul patrat, iar in  estimarea valorii
terenului va fi folosit E‘mp, un criteriu des uzitat de piata atunci cand se face referire la pretul unui
teren,

In vederea realizarii acestui obiectiv s-au selectat 4 terenuri, care vor forma baza de date a
comparabilelor in vederea evaluarii terenului considerat liber al proprietatii subiect, prin metoda
comparatiilor directe, conform ofenelor anexate.

Grila comparatiei directe pentru terenu] subiect este prezentat in anexe.

In urma aplicaril tehnicii comparatiei direcie valoarea de piata estimata(EURO):

- CF37175-23.497 mp : 0,16 curo'mp/luna

- CF3T178- L1887 mp: 0,013 curo/mp/luna

CI37179 - 56.991 mp: 0,16 euro/mp/luna

Astfel, avem urméioarea:

Valoare de piata estimata(LEI):

- CF 37175 - 23.497 mp : 0,16 curo/mp/Juna x 4,6225 leifeuro = 0,74 lei/mp/luna

= CF3TI78 - 1187 mp: 0,013 euro/mp/luna x 4,6225 lei'euro = 0,006 lei'mp/Auna
- CF37179 - 56.991 mp: 0,16 euro/mpluna x 4,6225 lei‘euro = 0,74 lei/mp/luna
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CAPITOLUL viI
ANALIZA REZULTATELOR 5] CONCLUZIA ASUPRA VALORIN

In urma abordarii prin piata, ay fost estimate urmatoarele valor-
Valoarea de piata estimata(EURO):

- CF37175-23.497 nip ;0,16 enro/mplana

= CF37178 - 1.187 mp: 0,013 euro/mpluna

- Cf37179 - 54,991 mp: 4,16 enro/mpluna

Valoarea de piata estimata(LEL):

- CF37175-23.497 mp : 0,16 enro/mpAuna x 4,6225 leifenro = 0,74 lei/mp/luna

- CF37178 - 1.187 mp: 0,013 euro/mpluna x 4,6225 leilenrs = 0,006 lei'mp/luna
- Cf37179 - 56.99] mp: 0,16 euro/mpluna x 46225 lelenro = 0,74 lelmp/luna

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat 1a revedenes intregii evaluari pentry a pulea avea
sigurania ca darele disponibile, tehnicije analilice, logica si rationamentele aplicate ay condus [a
Judecati consistente, In paralel, trebuie apreciata importanta, aplicabilitatea si fundamentarea fiecaryj
rezultat, in concordanta cu metods cea mai adecvata,

Criteriile cu care se ajunge la o estimare a valor; finale, fundamentata si semnificativa sune:
adecvarea, precizia si cantiiateg informatiilor,

Advevarea

Datorita pictei si a ofertelor in dcest segment de piala, consider ca valoarea rezultata din comparatiz
directa {piata) este cea mai nepresentativa.

Precizia

Rezultatu] raportului de evaluare & putut fi influentat de faprul ca au existar mai multe comparabile
situate in zona studiala si care sg semene mai bine cu proprietstea evaluata (corectii mai putine).
Datorita acestui fapt, valoarea estimata prin abordarea prin comparatia directa reprezintd un indicator
al pretului probabil ls care s-ar putea tranzactiona imobilul pe piata.

Cantitatea informatiflor

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, cele mai multe obtinute de la agentii imobiliare si ulterior
verificate, Cu oate acestea, evolutia pietei imohiliare din zona, avantajele oferite de amplasament
imobilului, a determinat selectarea valorii estimate prin metoda comparatiei direcie {piata).

EVALUATOR El, EPI
ING.CIRTINA VICTOR

- Fisa corpului de proprietate:
- Incheieri OCPI GORJ

- Fotografii;

- Oferte;



ROMANTA
NDETUL GORJ
ORASUL TISMAMA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea insusirii raportului de evaluare pentru terenul ocupal de Statia de caplare lsvama in
vederea concesionarii catre mun.Craiova,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUT TISMANA. JUDETUL GORI
Avand in vedere:

- proiectul de hotarare initiat de dl Primar:
- expunerea de motive:
- raportul aparztului de specialitate al Prirmarului:
= avivul comisiilor pe domenii de activiae:
- raponiul de evaluare nr.5360 1723 052018 intocmit in cauze de catre expert AN.E V. AR Cirina Viclar
- HOL nr. 19/18.04.2018 privind refacerez raportului de evaluare pentru terenyl ocupal de Statia de
captare lsvarma i revocarea HCL ar. 73/20.11.2018:
In haza prevederilor ;
- art. 36, alin.(1h 5t (20, lite) coroborase cu prevederile ar. 119 gi art. | 22 din Legea
nr. 2152001 privind adminisiratia publics locali. republicara, cu modificarile %l
completirile ulterinare:

I temeiul prevederilor arL4% alin.d | ar, 36 alin.2 litd si alin. & lita pet.14. din Legea 215/2000
republicata cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 11} Se insusesie maporml de evaluare nr $691:-23.052018 intocmit in cauza de care expert
ANEVAR Cinina Victor conform anexei — pane integranta din prezenta hotarare | evand ca obiec
stabifirea redevemci/mpuna pentru terenol in supralata wala de 81673 mp ocupat de Stata de captare
isvama in vederea concesionani catre Municipiul Craiova
12} S¢ aproba valoares redeventei/mpdluna . in vederes concesionarii dups cum urmeazs -

- 116 evro/mp/luna pentru terenul in suprafata de 23 497 mp inscris in C.I ar.37175:

- 016 eura/mpuna pentru terenul in suprafata de 56,991 mp inscris in C.F nr.3717%;

- 0.0 3 eurodmp/luna pentru terenul in suprafuta de 1,187 mp inseris in C.F or.37175:
Towal redeventa - 12,893,211 euro/luna.
{3) Se stabileste valoarea totala a redeventei'mp/luna pentru suprafata 1otala de 81,675 mp, ok urmeaza 3 fi
concesionata catre Municipiul Craiova | reprezentand echivalentul in lei o sumei de 12,8935 leuro |
suma ce va fi achitata la cursul BNER din ziva plati conform clauzelor ce urmenza a fi stipulate in
contraciul de concesiune
Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa 12 indeplinire de aparatu] de specialitate al primarulul.
Arl. 3 Prezents hotarere se va comunica Instituniel Prefeciului Juderlui Gorj, primarului orasului Tismana
s aparatulul de specialitate al primarulug,

AugiEts Aolurire @ fusl sdopteta de Consiliul Local al orasalul Dismana, i sedini de indaiz din 24.03.2018, co un
rumar de TT volurd o, peniru’, unonemar g - vl LhipoieaT . an numar de -, L abtinerl 7. din wizlul de 1 comsilser
prerenti ba sedinga sl 12 consiiler? alesi in functie

PRESEDINTE DL SEDINTA o . CONMTRASEMMEAZAL
TILVESCL GABRIELA - AL S SECRETAR.

ot GHINOIL
HCL NR.2E Vo)
din doa de 24052018+ 7
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RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara - teren
situatd in jud. Gorj, satul Isvarna, orasul Tismana, CF nr. 37175, 37178 si
37179

Evaluator:
Cirtina Victor

2018



BAPORT DE EVALUARE ' FROPRIETATE IMOBILIARA DE TIM TEREW

CAPITOLUL vII
ANALIZA REZULTATELOR SICONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma abordarii prin piata, au fost estimate urmétoarcie valori:
Valoarea de piata cstimata{EURO):

- CF37175-23.497 mp : 0,16 enro/mpluna

= CF 37178 - 1187 mp: 1.013 euro/mp/iuna

= Cf37179 - 56991 mp: 0,16 euro'mpluna

Valoarea de piata estimata(LEI):

- CF37175-23.497 mp : 0,16 euro/mp/luna x 4,6225 leifeuro = 0,74 lei'mp/luna

- CF37178 - 1187 mp: 0,013 curo/mp/luns x 4,6225 leifeuro = 0,006 lei‘mpluna
= CF37179 - 56.991 mp: 0,16 eur/mpfluna x 4,6225 leifeurp = 0,74 lei'mpAuna

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederes intregii evaluari pentru a putea avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica si rationamentele aplicate au condus la
Judecati consistente, In paralel, trebuic apreciata importanta, aplicabilitates i fundamentarea fiecarui
rezultat, in concordanta cu metoda cea maj adecvata.

Criteriile cu care sc ajunge la o estimare a valorii finale, fundamentata si semnificativa sunr:
adecvared, precizia si cantitaiea imformatiilor,

Adecvares

Datorita pietei si a ofertelor in acest segment de piata, consider ca valoarea rezultata din comparatia
directa {piata) este cea mai reezentativa,

Precizia

Rezultatul rapormului de evaluare a putut £ influentat de fapiul ca au existar mai multe comparabile
situate in zona studiata si care sa semene mai bine cu proprictatea evaluam {corectii mai putine),
Datorita acestui fapt, valoarea estimata prin abordarea prin comparatia directa reprezintd un indicator
al pretului probabil la care s-ar putea tranzactiona imobilul pe piata.

Cantitatea informatiilor

Lhatele utilizate sunt pertinente =i suficiente. cele mai mulle obtinete de la agentij imobiliare si ulierior
verificate, Cu toate acestea, evolutia pietei imobiliare din zona, avantgjele oferite de amplasament
imobilului, a determinat selectares valorii estimate prin metoda comparatiei directe (piata).

EVALUATOR EI, EPI
ING.CIRTINA VICTOR

—_
ANEXE:
- Fisa corpului de proprietate;
- Incheieri OCPI GORJ
- Fotografii;
- Oferte;



RAPORT DE EVALUARE ____PROPRIETATE IMOBILIARA DE TP TEREN

Catre,
Primaria Orasului Tismana

Conform contractului de prestiri servicii incheiat intre dumneavoastrd si Cirtina
Victor, am placerca si vd prezint Raporul de Evaluare a proprietilii imobiliare teren,
pentru delerminarea redeventei in vederea concesionarii, situatd in satul lsvarna, orasul
Tismana, CF 37175, 37178 5i 37179, judeful Gorj, proprietatea publica a orasului Tismana

Prin prezentn scrisoare declar cfi nu am nici un interes prezent sau viitor in legaturd eu
proprictatea ce face subiectul ecestei evaludri, iar angajamentul subsemnatului nu este
conditionat de estimirt sau de rezultatul evaludrii.

Investigatiile, analizele efectunte 5i concluziile rezultate au avut la hazé informatiile
§i documentele puse la dispozifie de caire proprietar, precum si datele, documentele si
informagiile culese de chtre evaluator la faga locului in cursul inspectie,

Raportul trebuie interpretat {indnd cont de considerentele si conditiile limitative ce
insofesc sceastd scrisoare, Raportul de evaluare a fost realizal in concordant co Standardele
de Evaluare a Bunurilor 2018,

In haza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia mea este ca valoarea redeventei pentru terenul ce urmeaza a fi concesionst
astfe] incat sa asigure recuperarea in 190 ani a pretulul de vanzare a terenulul m conditii de
piata, la data de 22.05.2018 este: '

= CF37175=23.497 mp : 0,16 enro'mpluna
- CF3T178 - L18T mp: 0,013 enro/mpluna
- CF37179 - 56.991 mp: 0,16 caro/mpluna

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative s
aprecicrile exprimate in prezentul raport 5i este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in rapart.

Veloares reprerinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului si este
valabila numai pentru destinatia acestui raport.

Tg Jw 22 mai 2018

Cirtina Victor

X
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CUPRINS

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
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22 INDENTIFICAREA CLIENTULLT
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RAPORT DE EVALUARE FROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP TEREN

A INTRODUCERE

SINTEZA RAPORTULUI RAPORTULLIT

Prezentul raport are drept scop estimaréa valoarii redeventei pentru ferenul ce
urmeaza a fi concesionar astfel incal sa asigure recuperares in 16 ani a pretului de vanzare a
terenului in conditii de piata, & dreptului de proprietate asupra imobilului situal in satul
Isvarna, orasul Tismana, CF 37175, 37178 si 37179, judequ] Gorj, proprictatea publica a
orasului Tismana.
Proprietatea esle consituitd din teren cu suprafata totala de 81.675 mp, ce face obiectul a 3 carti
funciare, respectiv:
- CF 37175 - 23.497 mp;
- CF37178-1.187 mp;
- Cf37179 - 56.991 mp
Drepiul asupra proprietatii subiect este deplin. Din informatiile si datele aflate la dispozitia
eviluatorului la dats evaluarii. rezulta ca proprietatea imobilisra nu este Supusa vreunei restrictii de
ordin juridic sau de alta natura care za afecteze dreptul de propristate.
Date importante:
# Data raporului: 22,05.2018

# Data evaluarii: 22.05.2018

& Data inspectiei proprietatii: 17.05.2018
» Curs de referimi BNR: 1 €= 4,6225 lei
Client: Primaria Orasului Tismana

& Destinatar : Primaria Orasului Tismana

Valoarea de piata estimata:

- CF 37175 -213.497 mp : 0,16 euro/mp/luna
- CF37T178- 1187 mp: 0,013 euro/mp/luna
- CF3717% - 56.991 mp: 0,16 euro/mp/luna

‘.-'




RAPORT DE EVALLARE FROPRIETATE IMORILIARA DE TIP TEREN

CAFITOLUL IL TERMENI DE REFERINTA

2.1. Identificarea evaluatoralui si competentele acestuin

Raportul de evaluare a fost intocmit de Cirtina Victor, evaluator membru ANEVAR cu
specializarea EL EPL Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald necesare
realizdrii unei evaludri de acest tip. Evaluatoru] este membru titular ANEVAR, iar pentru realizarea
prezentulul raport urmeaza cursurile de pregatire profesionald necesare.

2.2, Identificarea clientolui si a wfilizatorilor desemnati

Clientul este Primaria Orasului Tismana, strada Tismana, nr.153, judeml Gorj, CUI 4956189,
Aceasta intentioneazd sa concesioneze drepiul de proprietate asupra imobilului din satul lsvama,
orasul Tismana, CF nr. 37175, 37178 s 37179, jud. Gorj. Prezentul raport de evaluare este
intocmit doar in scopul exprimat in contractul de prestdri servicii, si anume estimarea valoarii
redeveniei pentru terenul ce urmeaza a fi concesionat astfel incal sa asigure recuperarea in 16 ani a
pretului de vanzare a terenului in conditii de piata si este destinat exclusiv utilizatorilor desemnati
in respectivul contract. Unilizarea raportului Tn alte scopuri sau de clitre alti utilizatori este strict
interzisi.

Scopulni evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd 2 imobilului din
satul Isvarna, orasul Tismana, CF nr, 37175, 37178 si 37179, judetul Gorj in vederea estimarii
valoarii redevented pentru terenul ce urmeaza a i concesionat astfel incat sa asigure recuperarea in
16 ani a pretului de vanzare a terenului in conditii de piata.

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru fundamentarea deciziei de concesionare a
proprietafii, pe care s¢ afla amplasata Statia de Caplare a apel Isvarma administrata de Companin
de Apa Oltenia.

Tipul de valoare care va fi estimata de catre evaluator este valoares de piagi.

Conform SEV 100, "Valoarea de piajf este suma eslimati pentru care un activ sau o datone ar
putea fi schimbat(4) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrit i un viinzitor hotért, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecval §i in carc parjile au acfpionat fiecare in
cunocstintd de cauzl, prudent §i fird constringerc.

2.4, Identificarea proprietitii imobiliare

Dreptul de proprictate in cauzd este absolut si se referd la terenul sitsat in satul lsvarna,
orasul Tismane. CF nr. 37175, 237178 si 37179, judetul Gorj. Terenul are o suprafatd totala de
£1.675 mp si este compus din 3 suprafete, respectiv de 23.497 mp, 1.187 mp si 36.991 mp pe care
se afla amplasata Statia de Captare a apei lsvarna administrata de Compania de Apa Oltenia

Zona este una preponderent rezidentiald.

lmebilul situat in satul lsvarna, orasul Tismana, CF nr. 37173, 37178 si 37179, judetul Gorj se
aflé In proprietatea publica & orasului Tismana, care are intregul drept de proprietate: posesie,
folosintid si dispozitie asupra proprietifii imobiliare.

Conform declaratiei beneficiarului, imobilul nu este inchiriat, no este ipotecat, este liber de
price sarcini, nu are nevoic si nu oferd nici un fel de servitfi.
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Toate aceste informatii au fost considerate reale si corecte, neverificing autenticitate actelor
Jjuridice,
2.5, Data evaluarii
Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este 22.05.2018
2.6.Tipul valorii estimate

Tipul de valoare care va fi estimata de catre evaluator este valoares de piaji

Conform SEV 100, "Valearea de piafd este suma extimatd pentra care un acriv sau o datorie
ir putea fi schimbar(d) lo date evaludrii, ntre un cumpdrdior hotdrit g un vinzdtor hotdrd,
intr-o tranzacfie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvart i in care pdrfile au acfionat
flecare in cunogtingd de cauzd, prudent si firll constrangere™.

2.7. Documentarea necesardi pentru evaluare

Conform SEV 102, “documentarea ficuta pe durala unei evaludr trebuie sa fie adecvats
scopului evaludrii solicitate si tipului valorii care se va raporta. Wor fi colectate, prin diferite
mijloace, de exemplu, prin inspectii, interviuri, calcule si analize, informatii suficiente pentru
fundamentarea adecvati a evalurii. Pentru a determina volumul de informatii este necesar un
rationament profesional, astfel incit informatiile ce urmeaza a fi obtinute s3 fie adecvate seopulu
evalufrin.”

In vederea realizarii smdiului de evaluare, 3 fost efecruat un amplu proces de documentare.
Astlel, au fost colectate ofertele de vinzare si cumpdrare, respectiv pentru zona judetului Gorj si
tara, zona de munte, avand in vedere ca pe teren sunt irvoare naturale co un debit de 560 Ifs.
Apoi. s-a efectuat o verificare a oferielor si o analizi a acestora, eliminind elementele extreme din
sistem,

Ulterior, olertele adecvate au fost organizate in forma tabelard, si asupra lor s-au efectuat
diverse enalize, ajungindu-se la final lz valorile medii. folosite mai departe in raportul de
evaluare,

De asemenes, au fost folosite si studii de piatd intocmite de citre firme independente, pemtru a
verifica rezultatele analizei initiale.

Din punct de vedere metodologic, au fost studiate Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018
respectiv Ghidurile Metodologice (GME).

1.8, Natura sl sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluares

Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmétoarele documente:
- plan de amplasament si delimitare vizat de OCPLL
- referat de admitere nr 91071/28.11.2017 OCPI
La baza elabordrii prezentului raport au stat datele si nformagiile furnizate de:
= Site-un: imobiliare.ro; tocmai.ro: olxro;
- Evaluarea proprietitilor Imobiliare;
- Contract de inchiriere nr.3114/22.03 2017 Primaria Oras Tismana:
- Buletine informative ANEVAR:
- Revista "Valoarea™ editatd de ANEVAR;
- studil de piata Darian;
Informatii despre terenul evaluat si despre procedura de concesionare a terenului, din
documentele  puse la dispozitie de catre client.
i




RAPORT DE EVALUARE PFROPRIETATE IMOBILIARA DE TIF TEREN

2.9, Ipoteze si ipoteze speciale

Selectarea metodelor de evaluare ¢t $1 modalitifile de aplicare s-a ficut avind tn vedere
statutul actual al proprietitii supuse evaludinii, astfel incdt valorile estimate =3 condued la o valoare
cdt mai apropiatid de cea la care va i incheiatd tranzactia in cazul concesionarii. Estimérile
valonlor care au fost ficute in acest raport de evaluare no sunt valide pentru asigurari, banca san
impozitare.

Ipoteze:

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorului de clitre client au fost considerate
corecte si cd reflectd intocmai situatia reald a proprietiri:

| Diveptul de proprietate este depling

L Estimares valorii de piata & proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport a fost
facuta in conditiile in care aceasta nu este grevata de sarcini:

L Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparenteale amplasamentului cat si ale
cladirii, care sa influenteze valoarea Evaluatorul ni-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea stodiilor necessre pentru a le descoperii:

[ Se presupune cd proprictaten se conformeard tuturor reglementérilor §i restricfiflor de zonare
si wrilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisd §i luath in
considerars in prezentul raporm;

T Nu am realizat o analizd a cladirilor, nici nu am inspectat acele prfi care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd bund. Ne-mi pot exprima
opinia asupra stirii tehnice a pArtilor neinspectate 5i acest raport nu trebuie infeles ¢ ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirii, decarcce nu fac obiectul evaluarii:

7 Evaluarea a fost Imtocmitd in ipoteza ¢ proprictatea nu este degradatd din punct de vedere
ecologic;

| Evaluarea a fost ficutd considerind cd terenul nu are probleme de structurd sau stabilitate;

Iputere speciale .
| Evaluarea s-a facut in ipoteza ca pe teren sunl izvoare nalurale care sunt captate si

administrate de Compania de Apa Craiova;

2.10. Restrictii de utilizare

Nu este permisd distribuirea raportlui citre alte destinatii in afara de utilizatorul desemnat prin
contract, san utilizarea sa in alte scopuri decat cele stabilite prin contract si termenii de referinti.

2.11. Declaratie de conformitate

Cu referire la evaluarea bunului imobil, declar urmitoarele:

Faptele prezentate in raport sunl corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului. )

Analizele si concluziile prezentate sunt supuse ipotezelor exprimate in raport si in termenii de
referinti atasati.

Mu am nici un interes prezent sau viitor in begamurl cu bunul ce face obiectl acestei evaludr, iar
angajamentul meu nu este conditionat de estimiri sau de rezultatul evaludrii.

Omorariul evaluatoreiui un depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa confere un
stimulent finanaciar pentru concluziile exprimate in evaluare.

e
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Prezentul raport s-a intocmit dupa inspectia proprietatii ce face obiectul raportului.

Proprietatea a fost inspectatil personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asisten{d semnificativi din partea nici unei alte persoane.

Raportul de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime sau maxime din
parte beneficiarului sau altor persoane.

Prezenta evaluare a fost realizata in confovmitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 si
GME 630.

1.12. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii este prezentati in euro si bei. Cursul de referinta BNR 1 euro = 4,6225
lei din data de 22052015,

Exprimarea in valutd a opinici finale se considerd adecvatd doar atita vreme cit principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu suferd modificlri semnificative (nivelul chiriel, nivelul
riscurilor asociale unei mvestitii similare, cursul de schimb si evolujia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdrare §i cu nivelul tranzactiilor pe piaa imobiliard specificl, ege.).

2.13. Modalititi de plati

Valoarea cstimatd in prezentul raport s-a fiicut consideriindu-se o plath in numerar (cash),
achitati integral in momenul semndrii contractului. In alte conditii de platd (rate. leasing, atc.}
valoarea estimatd se modifica.

2.14. Inspectia proprietifii

Inspectia proprietafii a fost realizatd la data de 17.05.2018 de ciitre evaluator, in prezenta
reprezentantulul Primariei Orasulul Tismana — dl.Secretar Ghinoiu Nicolae. Au fost preluate
informatii referitoars la proprictates evaluatd, au fost analizate schijele existente, s-au flcut
fotografii ale proprictéifii supuse evaludirii. Nu s-au realizal investigajii privind eventualele
contamingri ale cladirilor, terenuiui sau amplasamentelor invecinate gi nu au fost inspectate pirtile
ascunse ale cladirilor,
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CAPITOLUL ML PREZENTAREA DATELOR

4.1 Descrierea pictei locale
JL1.Definirea pietei locale

?n c_uui prezentel proprictati, pisja se definegle ca piata proprietifilor de tip teren, piaa a
clirei arie peografich se poate defini ca fiind orasul Tismana.
3.1.2. Descrierea piefei
Localizare
Fismana este situatd in sud-vestul Romdnied, in pariea de nord-vest a judefului Gorj, localitatea de
resedintii a orasului find localitates Tismana, centrul civic avind coordonatele: paralela 45% 03" 02

emigferd nordicd, meridian 22° 56' 56 longitudine estici. Paralela 45° exact, trece prin dreptul troitei
de la intrarea dinspre nord in satul Racoti iar meridianul 237 wece prin capiitul estic al samului Vilcele,

DJ 672, Tismana - Térgu-liu.
Vecini

Se invecineazd la est cu comuna Pestisani la vest cu comuna Pades la sud-vest cu judetul
Mehedinti, la sud co comuna Godinesti iar la nerd cu juderul Hunedoara.

Clima
i, sub influents circulajiel massior de aer sudice.

lNismana se afla in coea ma) mare parte a anulus,
sud vestice si vestice avind origines in anticichnel Acorelor $i are un ¢limar submedierancan

Suprafals

Tismana 3078 km patrati
Judetul Gzor 5,641 km patrati
Romania 237000 kmi patrati

Organizarea administrativa

Resedinth Tismas
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Componenti Tisenatia

Populatia

Localitatea de resedingd si cele 10 sate aparfinitoare au o suprafatd de 30.778,79 ha 5i avea in anul
1980, 9202 locuitori, in anul 1992, 8497 locuitori,in anul 1996, 9598 locuitoriin anul 2002, o
populatie de 7578 locuitori.

Orasul Tismana are sate cu populatie peste 1000 locuitori (Tismana, Pocraia, Sohodol), sate mijlocii cu
populatic intrc 501 §i 1000 locuitori (Gomovita, Costeni. Celei) §i sate mici cu populatie sub 500
locuitori (Vindita, Topesti, Vileele. lsvarna 5i Racoti).

Canform recensiméntului efectuat in 2011, populatia orasului Tismana se ridicd la 6,893 de locuitori,
in scidere fafi de recensiméntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 7.894 de locuitori.H!
Majoritatea locuitorilor sunt romdni (94,83%), cu o minoritate de romi {1,15%). Pentru 4.01% din
populatie, apartenenta cinicd nu este cunoscutd.”! Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (95.75%). Pentru 4,01% din populatie, nu este cunoscutd apartenenia
confesionala. ¥

Tismana (2t
Eomania 224350000

La Tismana se executd covoarele Tismane si Ollenda simboluri alc artel  traditionale
mestesugfiresti, iar vinatul exisid din abundentd pentru ci teritoriul orasului cuprinde o parte din
Parcul National Domogled-Valea Cemnei 5i se invecineazd la nord cu Parcul National Retezat.
Principala activitate economicd, de importantd nationald, o reprezintd productia de energie clectrich
prin doudl din hidrocenmalele Sistemului Hidroenergetic Cerna - Motru - Tismana. Acest complex
hidroenergetic face parte din Planurile de amenajare 2 apelor din Roménia,

3.2.Situafia juridicd a proprietitii - dreptul de proprictate

Dreptul de proprietate rezultd din documentele prezentate de catre Primaria Orasului Tismana.
Nu au fost puse la dispozitie acte de proprictate si nici extras de carte funciara pentru informare la zi,
cu exceptia incheicrilordin 2006 ale OCPI Gorj .
Proprietates este consituitd din teren cu suprafata totala de §1.675 mp, ce face obicctul a
3 carti funciare, respectiv:
=11=
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CF 37175 = 23,497 mp;
CF 37178 - 1.187 mp;
CriT17 - 56.991 mp

Proprietatea imobiliard evaluatd aparfine domeniului public a orasului Tismana, care. in baza

prevederilor codului civil, are intregul drept de proprietate: posesie, folosintd i dispozifie asupra
proprietifii imobiliare. [mobilul no este inchirial. nu este ipotecal, este liber de orice sarcini, nu are
nevoie 5 nu oferd mici un fel de servituti. In cazul in care proprietatea va fi vandutd, dreptul de
proprietate poate fi transferal integral.

4
L

A3 Amplasament, vecindtafi si cii de acces

Localizare. Descrierea zone
FProprietatea imobiliard in cauza este sitwatd in saml Isvarna, orasul Tismana, CF nr.

37175, 37178 si 37179, judetul Gor). Terenul are o suprafatd totala de B1.675 mp si este compus

din 3 suprafete, respeetiv de 23.497 mp, 1.187 mp si 56.991 mp pe care se afla amplasata Statia de
Captare a apei 1svama administrata de Compania de Apa Ohenia.

Proprictatea imohiliara in cauza este amplasati in Zona Staticl de Captare a apel |svama.
Zona se constituie intr-un cartier linigtit, cu constructii noi dar si vechi, cu regim de indltime
parier si parter + | nivel. Populatia in zona cste stabili si in mare majoritale proprietari .
Satul Isvarna este o localitate componenta a oraselui Tismana.
Zona in care este situatd proprictatea imobiliard In cauza dispune de urmitoarele facilitag :

- dotéri social-urbane: scolare;

- apropiere fajd de mijloace de transport in comun : autobuz;

- apropiere fata de unitdfi comerciale ;

- amplasare intr-o microrozond linistitd:

- cste deserviti &1 asigurd clidirii toate utilitifile necesare : alimentare apd, alimentare
energie electrica.

Deserierea terenului

Terenul in cauzi esie situat in intravilanul satului lsvama, In zona construibili.

Terenul in couza are lesire directh la drumul satesc.

Suprafata totald a terenului din masuratori in cauzd este St = §1.675 mp, compus din 3
suprafete, fiind detinut in proprietate. . .
Forma in plan a terenului intregii incinte este neregulata, nivelul terenului fiind la nivelul
carosabilulul, cu pantd .

Amplasarea constructiilor in cadrul intregii incinte — in incinta exista cladiri care apartin
Companiei de Apa Oltenia si nu fac obiectul evaluarii.

Terenul In cauzi este racordat la epergic clectrica.

Terenul in cauza are acees direct la drumul satesc asfaltat .

Transportul public este asigurat de autobuze.

Regimul de inaltime construibil al zonei cste I 41 P+ 1 nivele. _ .
Terenul este ocupat cu constructiii care apartin Companiei de Apa Olienia, ce nu necesita
dezafectiri

3.4, Deserierea constructiilor

=12-
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J.4.1. Amplasarea clidirii in cadrul incintei
In incinta exista cladiri care apartin Companiei de Apa Oltenia si nu fac obiectul evaluarii.

CAPITOLUL IV ANALIZA PIETEI

4.1. Analiza de piati

O pia este un mediu in care se tranzaclioneazd bunurile si serviciile, intre cumpdritor §i vinzitor,
printr-un. mecanism al prefului. Conceptul de Matd presupune i bunurile san serviciile se pot
comercializa fird restrictii intre cumplritori si vanzitor.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere ¢l oferti gi la alyi factori de stabilire a pregului,
precum i la propria ei intelegere a utilitsgii relative a bunurilar say serviciilor gi la nevoile 3i dorinjele
individugle,

O serie de caracteristici special deosebesc piefele imobiliare de piejele de bunuri & servicii:

- Fiecare proprietate imobiliard este unica. jar amplasamentul sfiu este fix;

= Piefele imobiliare nu sunt piete eficients: numary] de vanzétori §i compéritori care actioneazi,

este relativ mic; Proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o potere mare de cumpdrare,
coea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbares nivelului salariilor.
numirel de locuri de muncd precum si si fie influengate de tipul de finantare oferit, volumul creditule
care poate i dobindit, marimea avansului de plata, dobdnzile, ete.: in general, proprietitile imobiligre
nu se cumplrd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii favorabile de finanjate, tranzactia cste
periclitati;

- Spre deosehire de pietele eficiente, piata imobiliari, ny se autoregleazs, ci este descori influentaty

de reglementirile guvernamentale §i locale; cererea i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rarecri arins, existind Tntotdeauna un decalsj intre
cerere §i ofertd; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd grew, iar cererea poate 53 se modifice
bruse. fiind posibil astfel ca de mule ori s existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
cumpdiratarii $i vinzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare cumpdrare nu aw
e in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factorl. comportamenitul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante maotivatiile, interactiunea participantilor pc piata §i misura in care acestia sunt afectai de
tactori endogeni si exogeni propristétii.

In functie de nevoile, doringele, motivatiile, localizarea, tipul 5i viirsta participantilor la plati pe de o
parte §i tipul , amplasarea §i restricgiile privind proprietitile , pe de alt parte, s-au creat tipuri diferite
de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la rindul lor pot fi impdrtite in piefe mai mici, specializate, numite sub piete, acesta fiind un
proces de segmentare a piefei 5i dezagregare a proprictafii.

Piaga imobiliari in spetd este una variatd, care cuprinde practic tate tipurile de bunuri imohiliare;
evolufiile prejurilor de tranzactionare a diferitelor lipuri de proprictati imobiliare vor fi influenfate in
continuare in principal de marile investitii in curs sau anunjate — constructia autostrizii, investifiile
unor mari companii transnationale, constructia wnor micro-cartiere reridentiale zi a altor obiective
industriale din zonele urbane $i conexe acestora; pe piaga imobiliard in spetd este de agteptat ca trendul
de reducere a prefurilor de tranzactionare =i se pdstreze §i in perioada urmitoare,

4.2, Analiza ofertei

Pe piaja imobiliard, oferta reprezinti numérul dintr-un tip de proprictate care este dispomibil
pentru vinzare seu inchiriere la diferite prefuri, pe o piald datd, Intr-o anumitd pericada de timp.
Existenta ofertel pentru o anumitd proprictate la un anumit moment dat , la un anumit Pret 5i wn anumit
boc indich gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

-13-
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Proprictétile imobiliare subiect al prezentului raport de evaluare sunt amplasate in judetu] Gorj si tars,
avand in vedere natura terenului, teren cu izvoare naturaic pe el, cu un debit de 560 1.

Oferta de terenuri intravilane, in aria de piata studista — zona Gorj i tara, s-a constat ca este
foarte variata ca pret, diferentele fiind facute mai ales de localizare si de caracteristicile fizice ale lor.
In cazul terenurilor este prezentata mai jos situatia unor amplasamente disponibile la tranzactionare in
pericada curenta. Au fost luate in calcul mai muhe zone, pentru a ne face o imagine generald despre
piata din tara.

Din analiza datelor disponibile, putem concluziona o limita minima de 17,00 €/'mp, respectiv
o suma maximi de 48 €/mp.

4.3, Analiza eererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numiirul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumplirare sau fnchidere, la diferite prefuri, pe o anumitd piat$ si intr-un
anumit interval de timp.
Pentru ¢i pe o piafd imobiliars oferta se ajusteazd incet la nivelul 5i tipul cererii, valoarea proprictatilor
tinde 53 varieze In mod direct cu schimbérile de cerere fiind astfel influentate de cererea curenti.
Cerere ce poate fi analizata sub cele dou#i aspecte ale sale: cantitativ §i calitativ. In general cererea
proprietdtilor imobiliare a avut un curs ascendent pind la finalul anului 2008.
D la finalul anului 2008, odatii cu instaurares crizei economice i a indspririi conditiilor de finantare,
cererea @ suferit o scidere continod, aceasta fiind cea mai abrupt# in perioada 2008 — 2010, cénd
schderile au fost semnificative.
Din 2011 pdnd in present sciderea a continual, ms@ intr-un rtm ma lent, chiar cu o tendingd de
stabilizare,
Tendinta pentru urmétoarea perioadd tinde ciitre o stabilizare a cererii $i mentinerea in continuare a
acesteia la un nivel sciizut, potentialii cumpératori preferind s& mai agtedte in speranta ¢ prefurile vor
mai suferi o schdere.
Cererea de proprietati imobiliare 1eren, in aria de piata are un nivel scazut la momentul actual, volumul
acestor tranzactii fiind dimimuat din mai multe cause argumentate de:

= Putere economice-financiara redusa la nivelul comumnitatii

- Mphbilitate socio-umana in conlinua scaders

- Incompatibilitatea gusturilor diferenta intre asteptarile , pretentiile cumparatorilor i aspectul

firic sau compartimentarea diferitelor compenent ale proprietatii
- Posibilitatea achizitionarii de terenuri (mai ales in zona periferica) sau de proprietati cu
constructii demolabile si construirea de cladiri dupa propriile gisturisan necesitati

Incepind cu 2017 cerea de immobile a inceput usor sa creasca si datorita faptului ca veniturile
populatiei $-au marit dar mai ales din cauza scaderii dobanzii la credile in general, cat mai ales la cele
ipotecare in special, dobanda fiind de 3-6% in functie de banca creditoare.

4.4. Analizn echilibruolui

Pe termen scurt, oferta imobiliard cste relativ fixd si prejul rispunde In general la cerere.

Trebuie remarcat faptul ca piafa este mai putin activd, existind o cerere sclzutd, jar dach economia
locald va asigura o utilizare stabild a forjei de muncd, populatia existentd va rimdne In zond §i vor veni
altii din afara zonei. In uliima pericad3 de timp s-a constatat o evolufie spre un relativ echilibru intre
cerere si ofertd, raportul acestora fiind diferit functie de zond, tipul proprietafii imobiliare si starea
acesieia; se menfine un interes relative ridicar al investitorilor in ceea ce priveste proprietafile
imobiliare din zonele urbane 5i zonele limitrofe ale acestora — pentru construirea de facilititi de
productie si logistice, dar si pentru achizifionarea unor facilitdli vechi pentru modernizare §i repunere
in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenca, se constati un anumit nivel de interes §i
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pentru zonele cu poteniial teristic, atdt pentru construirea de baze taristice (hoteluri, pensiuni, baze de
agrement etc. ), ot 5i pentru construirea de case de vacanii: raportul cerere-ofertd este fntr-un relativ
echilibru {cu tendinta ofertei de a depési numeric cererea) in zona de munte .

In consecinta piata este inca putin activa , dar cu semnale importante ca se va mai revigors, si deci este
inca o piata a cumparatorilor.

- 15 -
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PARTEA AV A
I, Analiza Celei Mai Bune Utilizart

Valoarea de piafd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia, Cea mai buni
utilizare este utilizarea unui activ care Ii maximizeazs potentialul si care este posibild, permisa legal 5i
fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea wilizirii curente & activuluj sap poate fi
o alid utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piath ar intengiona =i
o dea unul activ, atunci cénd stabilegte pregul pe care ar fi dispus sa il ofere,

Ceea mai buna utilizare se defineste ca fiind:

“Utilizarca probabila , rezonabila si legala a unui teren fiber sau a unei proprietati construite, care este
posibila fizie, fundamentata adecvat . financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare™,

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluar pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferita de
cza mai bund utilizare a aceswia, cdnd activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in
considerare contributia sa la valoarca totald a grupului. Determinarea celei mai bune utilizar PTCSUPLIE
luarea in considerare a urmétoarcior ceringe:

a) utilizares s fie posibild fizic prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de ciitre
participan(ii de pe piats;

b} utilizarea sa fie permisd legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢} utilizarea s8 fic fezabild fnanciar, avind in vedere dach o wtilizare diferitd, care esie
posibild fizic §i permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai
mare decit profitul generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost luate In caleu] costurile conversici la
acea utilizare;

d) maxim productiva, utilizarea aleass este cea care produce cea mai mare valoare a
terenulul.

Principiul sustine cd, in scopul evaludrii, proprictatea imobiliara trebuic tratats in ipoteza celei
mai bune utiliziri, identificind cea mai profitabild wtilizare competitivd Tn care poate 1 pusd
proprietates, In cazul in care clidirea existenti va raméns In continusre, ¢=a mai bund utilizare se
bazeazd pe situatia in care se pol maximiza bemeficiile sau veniturile pe care le poate aduce

proprietatea.

Atunei cind ia o decizic de concesionare a unui teren, concedentul nu fine intotdeauna
conl d¢ principiile eficientei economice, putind avea ca prioritate interesul public.

In cazzeul concesiunilor se remarcd faptul ¢l hotdrirea concedentului de a concesions un teren nu
este doar o simpl& decizie comerciald, ci are caracter normativ, asa cum se prevede la art. 8 din Legea
nr. 2191998 “Concesiongrea wunor bumur propriefate publicd ori privaid a statufui, a wnor -activitdyi
sy a whor servicll publice se aprobg pe bica coiefulul o sorcim ol concesiunil, prin holdrdre o
Crenvedrindind, o consilinful fudefean, ordseneso san comrmal, dud ooz, ™

Ca urmare cea mai bund utilizare a vnui teren in sensul previzut de IVS este cea pentru care s¢
va incheia contractul de concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct de vedere legal,
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PARTEA A V1
EVALUAREA PROPRIETATII

6.2, Estimarea valorii terevsdui

Abordarea prin piaia este definita ca find ~abordarea ce ofera o indicatie wsupra valorii prin
compararca activului subiect cu active identice sau similare, a] car pref se cunoate”,

Astfel, pentru aplicarea acestei abordari, dupa cercetarea pietei, obtinerea verificarea unor informatii
despre tranzactii de proprietati imobiliare similare cu proprictatea evaluata, se alepe criteriul de
comparatie relevant.

Tehnicile de evaluare a terenului liber. utilizate in practica profesionald sunt derivate din cele
trei aborddri ale valorii: abordarea prin piatd, abordares prin venit si abordarea prin cost. Astfel, avem
urméitoarele variante:

- Comparatia directs

~ Tehnici altemnative {extractia. alocarea)

- Tehnicile capitaliz&rii venitului

In carul de fatd, existind suficinente comparabile pe plad, s-a folosit metoda COmparatic
directe, Accasta este cea mai utilizati metoda de evaluare 8 terenului, Comparatia directd consta in
analizorea, compararea si ajustares datelor oferite de loturi similare, in scopul identificarii unui nivel
de valoare pentru terenul evaluat. in acest proces sunt analizate asemdndrile si deoschirile intre
terenuri. De asemenea, principiul substitutici ne spune ca un comparator s va plati mai mult pentru on
amplasament decat pentru unul similar sau identic ceea ce ne arata Ca cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamenta similar. Pomnind de la acest principiu, dar luand in considerare si
celelahe principia ale evaluarii ce influenteaza valoarea terenului: anticiparea. schimbarea, echifibrul,
cerered si oferta, in stransa legatura co factorii: sociall economic administrative, de mediw
evaluatoruls considerat indicate folosirea metodei comparatiei directe ca tehnica de evaluare a
terenului proprietatii sibiect, In aplicares acestei metoda sunt analizate, comparate 5i ajustale vanzarile,
ofertele si alte date pentru terenuri similar, in scopul identificarii unui nivel de valoare peniru
amplasamentul de evalust.Unitatea de masura folosita va i metrul patrat, jar in estimarea valorii
terenului va fi folosit Efmp, un criteriu des uzitat de piata atunci cand se face referire la pretul unui
teren.

In vederea realizarii acestui obiectiv s-au selectat 4 terenuri, care vor forma bazs de date a
comparabilelor in vederea cvaluarii terenului considerat liber al proprietatii subiect, prin metoda
comparatiilor directe, conform ofertelor anexate,

{irila comparatiei directe pentru terenul subiect este prezentat in anexe.

In urma aplicarii tehnicii comparatiei directe valoarea de piata estimata(ETRO):

- CF 37175 = 23,497 mp : 0,16 euro/mp/luna

- CF37178-1.187T mp: 0,013 euro/mp/luna

- CF37179 - 56.991 mp: 0,16 euro/mp/luna

Avstfel, avem urmiitoares:

Valoare de piata estimata(LEI):

- CF37175 - 23497 mp : 0,16 euro/mp/una x 4,6225 lei‘euro = 0,74 leifmp/luna

- CF37T178 - L18T mp: 0,013 euro/mp/luna x 4,6225 leifeuro = 0,006 leifmp/luna
- CI37179 - 56.991 mp: 0,16 enro/mp/una x 4,6225 leifeuro = 0,74 lebmp/luna
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AMEXA nr.2

Grila comparate fereniiul
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Giila comparatie tarsnuiu

AMNENA nr.2
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Teren Parcul Natural Bucegi
£5.000 EUR

Drambovita, Moroeni

]
o ! e

Descriere
Suprafata 2154 m2 Intravilan

teren situal in Statiunea Padina-Pesters din inima Parcului Nanral Bucegi,

- Altitudine 1600m, 140 km de Bucurest

- Project de arhitectura

- Autorizatie de Construire( ready 1o bussines)

- suprafata totala 2] 54mp

- orientare NS

- perspectiva catre Babele, Sfinx si Babg Mare

- izvor patural pe teren {inclusiyv Prolect captare apa)

- paraul Laptici traverseaza situl pe zona de sud a propietarii (pretabil mini pastravarie)

- pule de brazi pe teren si poienita

- acces la drumul forestier spre cab Lapyici

- ! zona linistita retrasa de la DJ 714 cog 300m, unde nu se aude traficul auteturismelor — ofera intimitate
- stalp electricitate la drum

- gawee [ncoa 300m distania

- evaCuarea apei menajere se va face dupa ce trece prin statia de epurare, rezultand apa conventional
curats in emisarul paraul Laptici {proiect existent)

- drumul este asfaliat catre Pading— soseays Transbucegi{Drumul Babelor)

« suprafuta totala: 2154

Vezi detalii pe wow.romima.ro

Share to Facebook Share to Twitter Share to Google+
Zona turistica CHELA | teren intravilan in suprafata de 4000 mp sau 8000 mp cu o deschidere
maxima de cca 78 ml la DN1 . Pozitionare pretabila Pensiune / Benzinanie / Pastravarie say
diverse activitati . Terenul are o Suprafata de minim 4000 mp sau impreunsa cu un al doilea
proprietar se poate dubla |a suprafata la 8000 mp . Ca utilitati curent si apa Ia hotar . Terenul g2
afla pozitionat intre o unitate militara si 0 zona de vile . Acte la zi . Pret 17 euro/mp negociabil



Alte pracizar : |n apropere axista un izver cu debit de 20 litri pe secunda , Ideal pentry 5 fi
Expicatat in vederea captari g imbutelierii apsi; |1 Pe partea de ves! a terenului este ray|
Telzajan ideal pentry Laptares apei pentru crescatorie pesti; Tf 4 Oportunitate pentry
construirea unei benzinarii cu parcare tiruri {de la Valenii de Munte pana la Sacele - aprox.
100km - nu exista benzinarie 1711 ¥ Oportunitate partry consiruirea de motel say pansiune -in
Zona Cheia se fac investiti peniru 2 partii de schi moderne.

Caracteristicl

10 1873

Teren peniry constructii

Wanzare

Etaj Demisol

Suprafata(m®): 800D

.1

Decomandat

Apa

Reoer Grup

0720 595545 0741 5595548

Teren pretabil investitie pensiung si agrement

Detalii despre proprietate
Terenul se afla ls 132 Km de {hopeni, prin Ploiesti, ta 159 Km de Brasov prin DN si la doar 29 Km de
crasul Buray, in Subcarpatii de Curbura, fn mod natural, terenul este prevazut cu o vale si un al dojlea
platou, un perete vertical unde se pot instala echipamente de catarare. si o albie unde se poate comstui
Toarte simplu o piscina, o tiroliana, sall alte echipamente de divertisment, Pe tanga gardul de lemn din
dreapta cum se intra. P toata lungime lu, trece un izvor subteran care se poate capta, cu apa potabila.
Posibilitatile pentru agrement sunt multiple, avand in vedere si zona de deal. cu numernase curbe pe
asfalt, precum si zona forestiers mai greu accesihila,

Despre Agentic

CONADI IMOB CONSTRUCT

Calea |3 SEPTEMBRIE Buuresti - Grand Avenue IW Marriot

+4.07 ...

WO oA o

Specificatii proprietate

Litilirand

Creneral: Apa

Werinatati

Vecinatati: Transport public

Informatii suplimentare

Recomandat Pentru: Rezidential, Vacania
Gard: Da

Dietalii zona: Strazi asfaltate

Vanzari Terenuri Gor], Runcu




Vand teren pretabil constructie PENTIU casa sau pensiune, terenul este situat in satul
Balta,comuna Runcy la strada principala si dispune de toate utilitatile,de asemenea strada
este asfaltata recent,zona Linistita de Munte cu numercase avantaje. Terenu| are
urmatoarele facilitati: -cadastry gala facut -apa curenta si canalizare |a poarta -fantana
construita de proprietar -racordat la reteaua de energie electrica -terenul estp imprejmuit

0 livada minunata si prospera + vie, Mai multe informatii la numerele de telefon :
0763676938/0761016664, Terenul se afla la doar 15 km de orasul Tg-Jiu(20 de minute), exista
mijloace de transport.

Pret: 15.389 EURD

Runeu, judetul
Peter (P)

Particular: Peter - 0761016664
teren de casa in tismana [vanata)
15.000 EUR

o). Tismana

Valabil din 02.05.2018 10-59-00

Descriere
Se vinde teren de casa in tismana,_saz vanata,situat la strada principala intr-o zona deoschita, ideal pt casa
du vacanta pensivne sau fubitori de viata linistita de la tara., suprafata totala: 5140

Vezi detalii pe www romimo.ro

Teren intravilan 22Mmp

Tismana, Ciorj o FEUR

LonsSud-Est
ip eren Teren constructii
| msifrcare terenintravilan
Suprafad teren (0?2200
et stradal (et 24
teren mtravilan 2200 mp cu drem de acces pe doua laturi adiacente.deschiderea fa strada principals este
de 24 m.
posibilitate apa, curent
T
Vanzari Terenuri Gorj, Tismana
supr: 4800 mp
Vand teren intravilan fosta livada de pruni si vita de vie , in Tismana zona centru,lot




compact , cu 2 stalpi de curent deschidere catre strada 70 m,supafata 4800 mp pret 28000
euro negociabil. Pe teren se afla plantati pruni si vita de vie,insa nu mai sunt
ingrijiti,decarece nol suntem stabiliti in Caracal jud Olt.Pozele sunt facute prin satelit cu
Google Map.Mai multe detalii la telefon

Pret: 28.000 EURO
Publicat la 11.01.2018

Tismana, judetul Gorj
Anka Stefania Popp (P}

Particular: NEAGU FLORICA - 0349404144

el. 0745751478
Vand 2 parcele de teren in Cam pulung Moldovenesc zona Tevornl Alb

Campuluna Moldovenes:, judet Suceava Adavgat La 10:49, 22 anrilie 2018, Numar anure: 1014 16780
puiung J - ! :

-

Vand doua parcele de teren. 2043 mp si 2713 mip) pe levorul Alb in apropieres partiei de ski. Sum
marginite de liziera unei paduri, intr-o zona Putin retrasa, foarte insorita si deosebit de frumoasa, avand
panorama varfului Rarau. Locul este ideal Py & constne o casa de vacana say o pensiune. Cele dous
parcele sunt intabulate si au toate sctele in regula,

Extravilan / intravilan ftravilan
supirafata otils T4 m-
Pret . [(Megociabil

L omraet data

*  Persoana de conwer FELICLA
. ehelon: 720 123 8a]
= Logul de intalnire: Campelane Moldovenes: ¢ Judel Speeava
Teren
Arcani. judet Gorj Adaugst [5 20:54, [0 aprilic 2018, MNumar anunt; [0T226206

Teren pretebil constructii, zona in dezvoltare, pe malul Sohodolebui intabulat OCF cadastru )
Extravilan | imtravilap Extravilan
Suprafnta il T M)

Fret BN

Contect duts
*  Persoang & coniach erist
¢ Telelon:0725 251 159

* Locul de intalnire; Arcand, judtet Coory
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OFICIUL DE CADASTRU 5| PUBLICITATE IMORILIARA GORY
Dosar nr. 198831 2,08.2006
INCHEIERE Nr. 19883/2005

Ragigtratorn Olga Popesey Eojat
Asiglent - F'Eg:ﬂm'h::.r Carmen Chaly

-5d 52 Infinteze cartes funciars mr. 818 g orasului Tismana core Suprinde imobiluf — teren
curt-constructi si pédui intraviian in suprafegts de 23457 mp, situat Tn oragwd Tiemana, sat tzvama,
tara 1, parcels V. judequl Gorj, cu nr. cadastra| EUE,EHH.HH!EteﬂEIH-:r"E hruaiaA,hAﬂ:

= Bd se intabulere dreptl de proprietate publicd asupra imobilulul- teren curfi-
constructil 81 plduri  Intravilan in suprefald de 23407 mMp, situat Tn oragul Tismana, sat
lzvarna, tarla 1, parcela 1, judefis Garj, cu fr. cadzstral 802, in cartes funciard nr. 618 g
orasul Tiemana, fa A+1 oy il de drept leges, in favoarea: ORASUL TISmMANA
conform ealor de sub B, i

Prazents s= va eomunica pdrtior prin mandatar,

Cu drept de Plangare in terman da 15 2l da f3 comunicare, care se depune 1= oficiul de




QFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA coRy
Dasar ., TEEB4N12 08,2008
INCHEIERE Nr. 18854/2005

Ragistratar: Oiga Popascy Bejat

Tismana, in beza Hotardri Congiliyl Local Tismana nr. 37/21,07 2008 5 5 Anexei nr.1,3 adressi
i 2008

DISPUNE:

Admiterea cerarii oy Privire la imobilul — taren curti-constructi intravilan in Suprafatlé de 1187
mMp, situst Tn oragul Tismang, sat lzvama, tarla 681, parcela 26387, Judem Govl, cu o, cadesiral 903
i efectueze:

Prezenis se va comunica parflior prin Mmidrcatar,

I:u:i'apldapﬂngaremurmande 15 zile de |3 cofmunicare, care $& depune la oficiul de
cadastry @ publichats imoblliars, se inscrig jn cartes funcard i se solufionesrsd de instants
campedentd din cifcumseriplia In cars se aflld imobikd.

Datd la dats de 25002008

Registrator, Asistent — registrator,
Olga Popescu Bejat
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QFICILL DE CADASTRU g PUBLICITATE IMOBILIARA coRy
Daear nr, 189895/12 09 2008
INCHEIERE Ny, 18886/2006

Registratar: Dlga Popescy Bejat
Asigtant — regisirmtor: Carmen Cheiy

indeplinite condifife previzute g art. 48 dm Legas nr THeos republiests, taniful achitg Tr sumé de
25 besi. cu chitangs nr, A4BIY2008, perstry sEniciul de publficitgle imobliiars cu cordu nr, Pf 15,

DISPUNE:
Admiteres carei Cu privire fz imabiul - teran | extravilan in suprafatd de 590+ mg,
situst in oragu| Tismana, aat lzvama, tarla 603, parcala Z258g, judedul Garj, eu nr. Cadastral 904 gi 5§
5B efeciuern:

-88 se infiindeze cartea furclard nr, 520 g oragului Tismang care BUprinde imobiiul - tergn
paduri exiravitan in Suprafals de 55901 mp, stuat In oragul Tiamana, szl levarna, tarla 503, parceia
22688, judetul Goff, cu nr. cadaste B04, 38 cum ese deseris |z foaia A g At

- 53 80 intabuleze dreptul de proprietats Public asupra imobilulyl - jeran paduri

Data I= dats oe 28.09 2008,
istrator, Ash‘!ﬂnt-rlgiﬂtrltm.
Olga Popescy Bejat
() P S —
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: MUNICIPIUL CRAIOVA o ;

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA R
Str. A.l. Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561
consiliuloeal@orimariacraiovs ro [

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIL |
Nr, 34222/ 26.02.2018 [

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI T'IEMANA
Str. Principald, nr 1, 4 {
Localitatea Tismana, jud. Gorg |

b

| i
~ Prin prezenta vi solicitdm refaceres Raportului de expertizi tehﬁlui extrajudiciar, intocmit de
expert tehnic judiciar ing Petre Romanos, referitor la valoarea de piatd a terenului acupat de Statia de
Captare Isvarna, din localitatea Tismana, jud. Gorj, aviind in vedere ci acesta nu a fost intocmit cu
;‘ﬁpﬁ:w prevederilor art. 123, alin (4) din Legea 215/2001 republicati | f_,bgca[ administratiei publice

ocale. ! -

Totodatd, vi facem cunoscut i este necesar ca raportul de evalupr!: 54 fie intocmit de cltre un
expert evaluator, membru titular ANEVAR, a cirui legitimatie si fie valabili in/anul 2018, urmarindu-
se ca procedura de evaluare s fie conformé cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR, raport ce urmeazi a fi Insusit atit de clitre Consiliyl Local Tismana cit si
de citre Consiliul Local Craiova, in acest sens urmind ca la TntmmiTea rapartului de evalare si
participe in calitate de asistent ec. Androniu Cosmin, expert evaluator de intreprinderi, proprietati
imobiliare §i bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale a Eval torilor Autonzati din
Rominia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186, valabild in amul E'I}]E,ic

_ are in derulare contract de
prestari servicii de evaluare cu Primaria Municipiului Craiova. !

SPIFGIEX '



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOV A

HOTARAREA NR.182
privind modificarea Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.493/2017
referitoare la concesionarea, de citre municipiul Craiova, de la orasul Tismana,
judetul Gorj, a terenului aferent Sta tiei de Captare Izvarna

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinfa ordinard din data de
26.04.2018,

Avind in vedere rapoartele nr.64113/2018 al Directiei Patrimoniu si nr.64899/2018 al
Directiei Juridice, Asistenta de Specialitate §i Contencios Administratiy prin care se propune
modificarea Hotdrarii Consiliului Loca] al Municipiului Craiova nr.493/2017 referitoare la
concesionarea, de cltre municipiul Craiova, de la oragul Tismana, judetul Gorj, a terenului
aferent Statiei de Captare Izvama si rapoartele nr.181/2018 al Comisiei pentru Invgamant,
Culturs, Sanatate, Culte, Tineret $i Sport, nr.183/2018 al Comisiei Servicii Publice, Libers
Initiativi si Relatii Internationale, nr.187/2018 al Comisiei de Urbanism, Protectia Mediului
§i Conservarea Monumentelor, nr.189/2018 al Comisiei Juridics, Administrajie Publica si
Drepturi Cetajenesti si nr.192/2018 al Comisiei Buget Finane, Studii, Prognoze s
Administrarea domeniului:

In conformitate cu prevederile aril5 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii si art.s, art.9, art.59 alin.# din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici;

In temeiul art.36 alin2 litd, coroborat cu alin.é lit.a pct.14, art.45 alin,3, art.124,
art.61 alin.2 gi art.115 alin.1 litb din Legea nr.215/2001, republicaté, privind administratia
publica locals;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobid modificarea art.1 si 2 din Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr.493/2017 si vor avea urmatorul continut: '
»Art.1.Se aprobi concesionares, de citre municipiul Craiova, de la orasul Tismana,
Judetul Gorj, pe o perivadi de 16 ani, a terenului in suprafafd de §1.675 mp, aferent
Statiei de Captare Izvarna, identificat CF nr.37179, CF nr.37175, CF nr.37178, in
vederea derulirii Proiectului-Asistentd Tehnici pentru Pregitirea Aplicatiei de
Finangare 5i a Documentatiilor de Atribuire pentru protectul regional de dezvoltare a
infrastructurii de apd si apa uzata din jud. Dolj, in perioada 2014-2020,
Art.2. Redeventa se va stabili in baza unui raport de evaluare care va fi insusit de
citre Consiliul Local.” .



Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie

uce la indeplinire prevederile prezentei

Publicd Locali 3i Directia Patrimoniu vor ad
hotérdri.

A

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Nicoleta MIULESCU

L

e




PRIMIT B1/B3/2813 B4:17  pRqpzs; d222E3

CAD CRo o
FEs Mo, : 111 4 D=, 2817 1B:39 P
o T ROMARATT - —
JUDETUL GORJ
PRIMARIA ORAS TISMANA

COMPANIA DE.ﬂj.ﬂ TEMIA 8.4,
INTRARE Ne fﬁﬁ‘gﬁ .
2ol 00T e, 12 sl

—ir | Catre

r’."nrnpaa:i.-.gic Apa Oltenja
Fax.0251.422.263

Anexat g Pre2enia va comunicam HCL m:?ggﬂ.]_l,zpl? privied aprobareg raportulyi de
evaluere penir tereml ocupat do Statia de Captare Tsvama in vedere concestonarii catre mrumie ipiy)
Craiova,




PRIMIT B1/83/7813 pe: 17

8848251 422953 CAT fRATOVA
Fflx M. 3 111 4 Dec. 2017 10:4p Fz
: HUTARARE
aprobaces ndnskAl mporuha do vahire pere weeonul aoupat de Statia e Capture
: Trvia In voderea concstiogarii catre mvan. Craiows,
¢ CONSILIUL LOCAL AL ORASURIA TIEMANA, TUDETUL GORY
o : - o
hmiuﬁa:é&-ﬁlﬁmﬂ;n - T o= - - T '
de motive;
srelilui de spectaliate a) Primarului;
enil de activisate; -
eveluare ne 1566/29.112017 Imtocmit In cauza de catre cabinet idividual de
OMANOS PETRE™ & ' 0
g, 1 L_f’ﬁﬁ priovind aprobares imocming umuj raport de evaluare peniry teranul
fie de caprare lsverna in vederes comeeskomarii catre mun.Crijove,
derilor : _
G, alin{1) 5 (2), lite) coroborate cu prevederile 21, | | § § 2122 din Leyea
1 privind administraia publics localz. repoblicatd, ou modificirle 4
Heericare; _
vederilor #1143 aliné ;s art 36 akind’ g s alin, 6 lita pet1a, din Legea
epublicats cu modificarile 5i completarile ulfcricare
Prefectula Jud —
=1 dperuiiting de specialitate 2] primanufu.
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MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.493
privind concesionarea, de clitre municipiul Craiova, de la orasul Tismana, a terenulyi
aferent Statiei de Captare Izvarna

Consiliul Local al Municipiului Craiova, fntrunit in sedinta ordinard din data de
21.12.2017,

Avind In vedere raportul nr.180783/2017 intocmit de Directia Patrimoniu prin care se
pPropune concesionarea, de citre municipiul Craiova, de la oragul Tismana, a terenulyj
aferent Stafiei de Captare [zvarna;

conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizares executirii
lucrérilor de constructii si Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

In temeiul art.36 alin.2 lit.d coroborat cu aling lit.a pct.l4, art.45 alin.I, art.124,
art.61 alin.2 gi art.115 alin.1 lit.h din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia
publica locali;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd concesionarea, de citre municipiul Craiova, de la orasul Tismana, pe o
perioadd de 16 ani, a terenului in suprafafd de 37239 mp., aferent Statiei de Captare
lzvama, identificat conform CF nr.37179, CF nr.37175 si CF nr.37178, in vederen
derularii Proiectului -»Asisten}d Tehnica pentru Pregitirea Aplicatiei de Finantare si a
Documentagiilor de Atribuire pentru proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii
de apé 5i ap& uzatd din jud, Dolj, in perioada 2014-2020",

Art2. Se aprobd intocmirea unui raport de evaluare, in vederea stabilirii nivellyj
redeveniei, pentru terenul identificat la art.1 din prezenta hotdrfire gi va fi supus
aprobrii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova sd efectueze toate procedurile
necesare in vederea concesiondrii terenului identificat la art.1 din prezenta hotdrdre,
iar contractul de concesiune va fi supus ulterior aprobérii Consiliului Local al
Municipiului Craiova.

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Directia Patrimoniu vor aduce Ia indeplinire prevederile prezentei
hotarari,

CONTRASEMNEAZA,
PT.SECRETAR,

Ovidiu MISCHIANU




