MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la supraetajarea
unui imobil existent, de la regim de inal{ime D+P+4E, la D+P+6E-7, 8
retrase, in municipiul Craiova, str.Calea Severinului, nr.18B

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.10.2016;

Avand in vedere raportul nr.168726/2016 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
referitor la supraetajarea unui imobil existent, de la regim de indltime D+P+4E, la
D+P+6E-7, 8 retrase, in municipiul Craiova, str.Calea Severinului, nr.18B,;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatda si
completatda , Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicata si Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completata;

Potrivit Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e, art.61 alin.2
si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica
locala;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal referitor la supraetajarea unui imobil existent,
de la regim de indltime D+P+4E, la D+P+6E-7, 8 retrase, in municipiul Craiova,
str.Calea Severinului, nr.18B, prevazut in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
ani de la data aprobatrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
vor aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
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DIRECTIA URBAN ISM, AMENAJAREA TERITORIULUTF
SERV. [_JRBANISM $1 NOMENCLATURA URBANA
N, /& Be #2016 : '
Catre,
Petcu Geanina Marinelz

Crarova, Judetul Doij

Spre Stiinfa: 8.C Consarh S.R.L
Str.Gheorghe Baritiu nr.7,Loc. Craiova, Judetul Dolj

Urmare inforimirii st consulidri; publicului a documentzatiei wSupraetejare imobil existent D+-P v4F
la DAPHEE-7 8retrase din str, Calea Severinului nr.} 887, in municipiul Craiova, in vederca promovarii in
Consiliv) Local ai Municipiului Craiova, Priméria Municipiutui Craiova, in confomitate cu prevederile
Oddinului nr. 27612010 pentry aprobarea Metodologici de informars $1 consuliare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tecioriuigi si de trbanism, a supus dezbaterii publice
docwncgta;ia de urbanism.. ' b

In urma dezbaterii publice au fost refinute observa(ii, fiind intacmit i acest sens raportul nr.
154073/21.09.2016. o '

Avind in vederc ¢4 prin Planul Urbanistic Zonal se propur: reglementari ce studiaza si reglementeazi
O zona mai mare, proprietarii din zonii a transmis urmatoarele; '

Observatii: scsiseazi distata foarte mica dimire blocuri $i nu respects fereasira de vedere a locatarilor din
imobilul sutuat fa nr.184:¢4 se prejudiciazi drepturile locatarilor deoarece distata dintre clidire este foarte mica si asifel
mu va fi respectate servitutea de vedere conform OMS 1192014 art 3 alin 2,precumn si spatiul destinat parcdrilor din
zond,cd parcarca aferentd BL309 este supraagiomeraid i wma construidii imobilelor de 1 anrI8A si R30.fapt ce
acondus la ocuparea rowarului din zons $1 la conflicte fntre locatari davorita lipser locurijor de barcare,uerespectarea
prevederiic OMS 119/2014 art.3 privind fereastra de vedere $i lumina ale imobilelor invecinate de lane18A i distanta
dintre cele doud imobile fiind foarte micd,precuin si ¢l pe latura commid a celor doudl imobile, apartamentale de la
imobilu! 18A au toate ferestrele de vedere obpurate de constructic de 1z o 18B fiind prejudiciate drepturile locatarilor
vecini la fercastra de lumind. Asociatiei de propristari ar.6 Calea Severinilui .18 prin care sesisears Taptul ¢4 parcarea
alc-entd blocului 307 este supraaglomeratd in urma construirii mobilelor de la nrlgA st 181,bloc R30, fapr ce acondus
la ocuparea trotuaruhii  zons si fa conflicte intee locatari daiorita lispei locurilor de parcare si cd imobitul de Ta nr. [8B

locarariler din imobilul de [a nr18A decarecs distanta dintre clidiri este foarte micy $1 astfel nu ar fi respectats fercastra
de vedere i de lumind (conform prevederilor OMS 11972014,art.3 alin.2), iar spatiul destinat pareiirii este foartc mic,
acesta neavand capacitatea optimi de parcare a autoturismelor locatarilor unui imobil cu opt nivele, precum si faptul ca
spatiile din zona destinate parcarii autoturismelor supt supraaglomerate it urma corstruirii imobilelor de |a nr.18A gi
181.fapt ce gencreaza conflicte intre blocurile situate in imediata vecinftate i la utilizaren trotuareior. Ccomunicarea
fiind inregistratd la Primaria Municipiului Crziova cu adresels” nr. 144260001.09.2016; 143943/01.09.2016:
145490/05.09.2016; [44-?70x’02.09.20]6;145490!05;‘09.20]6;]50964/15:0'9.20Iﬁ;149468,"l3.09.2[}16 .
 Fata de cele precizaie mai sus, 1 calitate benzficiar si de jroieciant al documentatiei de urbanism, vi
rugdm a analiza sesizirile acestora, modul in care se poate rezojva problema, reglementari ce vor fi preluate
pe poasa de reglementiri - zonificare functionald, plansd anexa Ia o hotardre a Consiliulu Local, precu:n si
rezervele sau observatiile dvs. in conditiile in care nu sunteli dispus sa le rezolvati, impreuna cu motivatia
acestui locru, Anexam F Faportul or, 154073/21.09.2016 3i sesizaririle cu numerele mentionat mai
Sus.
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Qegizarea 144260/01.08.2016 si 143543/01.09.2016

Distanta dintre blocurile la nr. 18A si 188 cste sub inaltimea blocurilor
dar studiul de insorire releva ca investitia propusa nu produce fenemen de
umbrire fiind amplasata la nord iar amplasamentul & fost aprobat anterior
exccutarii blocului de la nr. 18A. De altfel blocul 309 nu se invecineaza cu
investitia propusa.’ | -

Notiunea de fereastra de vedere cste abstracta.

Sesizarea 145490/05.09.2016

Distanta intre blocul 18A si 18B nu are legeiura conform OMS 119 cu
servititea de vedere care este alta noliune referindu-se la distanta fata de limita
de proprietate. o

Investitia nu utilizeaza parcarile publice din zona si tercnul  fiind
proprietate personala nu poate fi utilizat ca parcarc publica sau parcare a
cetatenilor din zona, fiind strict pentru locatarii din blocul propus.

Sesizarca 144470/02.09.2G16

Parcarea aferenta ‘blocului 309 nu poate fI considerata pe terenurt
proprietate privata ale altor persoanc fizice sau juridice. '

" Locatarii blocului- 309 vor recclva parcarea pe tercnurl propril sau

terenuri publice. |

Construirea blocurilor de lanr. 18A si 185 nu a afectat trotuarul existent.

Trotuarele sunt considerate domeniu public si nu pot fi organizate pe
terenurt private decat dupa exproprierea si despagubirea pi‘oprie‘ia'rik)r., ceea ce
nu s-a intamplat. |

Solicitarea impiedica dreptul de propriefaiz, lipsa locurilor ge parcare 5¢
va rezofva in cazul blocului 309 cu Primaria Cralove.

Sesizarea 145490/08.09.2016

Asa cum am aratat construirea blocului [a nr. 188 nu produce umbrirea
blocului 18A, din contra, blocul 18A produce umbrire conform studiu d&
insorire anexa, fapt acceptat de investitor. Distania propusa existenta pana la



etajul 4 nu obtureaza, notiunea de obturare nefiind valabila in acest caz.
Codul civil impune doar distanta de 2m pana la limita de proprietate 1ar
ferestrele invocate sunt pe latura nord si oricum nu este insorita.

Sesizarea 150964/15.09.2016

Sesizarea privind parcarile pe domeniu public care sunt aglomerate pot fi
intemeiate dar In nici-un caz nu se rezolva pe alte proprietati private pentru care
proprietarii platcsc taxe si impozitc si nici cetatenii nu sunt indritulti sa
parcheze pe terenuri private care nu le apartin.

Faptul ca cetatenli parcheaza pe trotuarele existente este o problema de
spirit civic. Contlictele intre cetateni nu sunt problema locatarilor de la
blocurile 18A si 18B alal timp cat asigura parcarile exclusiv in incintele lor.

Investitorii au obligatia de a asigura parcarile exclusiv in incinta conform
regulamentului, altfel nu pot obtine autorizatia de construire.

Nu stim cum poate demonstra petentul ca nu se asigura locurile de
parcare in aceasta faza care nu cuprinde decal reglementari potrivit cadrului
continut al .1).Z.

Sesizarea 149468/13.09.2016

Se reia acelasi problema a parcarilor supraaglomerate din zona si a
pretentiilor de a parca masinile proprii pe terenuri cu alti proprietari,

Problema parcarilor pe domeniu public este a autoritatilor locale si nu
poate fi rezolvata pe altc proprietati decat dupa expropriere si despagubire
potrivit legil.

Investitorul are obligatia sa rczolve problema parcarilor doar pentru
locatarii investitiel propuse strict strict in incinta, in caz contrar nu primestc
autorizatie de construire.

Conflictele intre locatarii aitor blocuri care nu au parcaje suficiente nu
sunt problema locatarilor de terenuri.

In aceiasi situatie se afla si trotluarele existente (daca sunt) de pe terenuri
private.

Trotwarul de la strada N. Titulescu nu a fost afectat, investitile fiind
amplasale doar pe terenuri private si nu pe domeniul public cum se invoca in
sesizare.

In aceasta faza a proicctarii pelentii nu au date suficiente pentru a sustine
afirmatia ca nu exista suficiente locuri de parcare, autoritatea publica urmand sa
procedeze conform legii la aprobarea sau respingerea autorizatici de construire
pentru neindeplinirea cerintelor in aceasta situatie.

In cazul nerespectarii proiectului in exccutie privind locurile de parcare,
comisia de receptie nu va admite semnarea lui si va sesiza politia locala care va
jua masuri conform legii.



Concluzii

In urma sesizarilor primite si analizate, autoritatea publica va lua in
considerare daca sunt intemeiate si va proceda potrivit legii si atributiilor ce le
revin.
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Ohiect: Supraetajare imohil existent
Calea Severinului 18B, Craiova

Beneficiar: Peteu Geanina Marinela

Faza: Nn.T.A.C.

STUDIU DE INSORIRE

Constructia care face obiectul studiulul este amplasata in municipiul
Craiova. Datele tehnice ale cladirii — specitic studiului de insorire — sunt: regim de
inaltime P+6+7-8retras, iar inaltimea maxima a cladirii propuse este de 23.00 m,
sistemul de acoperire fiind de tip terasa.

Vecinatatile cladirii sunt:

La N-V — fost traseu str. Toporasi si cladire P+4 1a 13,2 m;
La 8-V — Calea Severinului;
[.a S-E — terenuri proprielate private cu locuinte pana la P+2 la str. Toporasi la
minim 56 m si terenuri domeniu public cu ¢ladiri de locuit collective P+8 la
minim 7 m;
La N-E -- terenuri proprietale privata.
Pozitia sa, precizata de coordonatele geografice este:
Latitudine: 44.332206
Longitudine: 23.772861
La colaborarea studivlui de insorire se lau in considerare: amplasarea
constructici pe globul pamantesc — ceca ce determina caracteristica climet din
respectivul loc , vecinatatile (constructii, vegetatie, etc), precum s1 momentul de
T analizare la perioada anului
 Bomolde g (anotimp, pozitia soarelut).
Din perivada anului s-

Zrmats . . . .
Eehinesand ge i au luat in consideratie zilele
1\ __:'_ 21 septanbie Spcciale_

S Eomingam ol e todrien

- Solstitiul de vara -21
junie cand este cea mai

zidﬁ{e'dbrima insorita z1 a anuluil, 1ar
e soarele este la 61,9°.
. . . Durata zilel are cea mai mare
AR et L. valoare din an, respective

15h32m, durata noptit fiind de
numail 8h28m.



» Echinoctiul de primavara — 20 martie si echinoctiul de toamna —
21 septembrie, cand ziva cste egala cu noaptea iar soarele este la 38.5

«  Solstitiul de iarma — 21 decembrie (in 2016), cand este cea mai
redusa insorire si respective cea mai lunga noapte.

La data solstitivlui de iarna, soarele rasare cu 23°27 la sud de punctul
cardinal ““est” si apune tot cu acelasi unghi spre sud fata de punctul cardinal “vest™:
la momentul amiczii el “urca” — tinand cont de latitudinea medie a tarii noastre de
15 grade — la numai 15,17 (ata de orizont. In consceinta, la aceasta data durata zilel
are valoarea minima din an, de 8 ore si 50 minute, iar durata noptii are valoarea
maxima de 13 ore si 10 minute.

Determinarea lungimii umbrei se poate face cu utilizarca Cadranului solar
al latitudinii 45° nord (imaginea Q) valabil pentru Campia Romana dintre m unti
si Dunare, cuprinzand si municipiul Bucuresti. E] arata pozitiile successive ale
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umbrei varfului stilului vertical, situate in 0 si de inaltiimea 1 din scara modulara, n
12 zile caracteristice ale anului. Cercurile concentrice arata unghiurile de cadere a
luminii solare pe sol; pe margine este un raportor de unghiuri azimutale.



Ceea ce trebuie subliniat, este faptul ca solstitiul de iarna nu este pe ¢
perioada de timp de un numar oarecare de zile si nici pe durata intregii zile de
21 sau 22 decembrie, ci este un moment punctual in perioada anului. De ex.
Solstitiul de 1arna in anul 2007 a fost in ziua de 22 decembrie la ora 8,08 | far in
anul 2011 in ziua de 22 decembrie ora 7.30. Astfel, specificatia din ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/23.06.1997, Anexa, art. 2: “Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o _duratu de minim 1
V2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit” este incorect
formulata, ccca cc determina ca respectivul articol sa poata fi analizat diferit in
functic de timpul care se 1a in calcul.

Studiul insoririi — solstitiul de iarna — 21 decembrie 2016 — ora 12:44

Dupa cum se observa din plansa alaturata, situatia insoririi pe laturile
investiticl este urmatoarea:

La §-V — Calea Severinului — nu este cazul;

La S-E — imobil locuinte P+8 - acesta nu primeste umbra de la investitia propusa si
la randul sau, umbreste investitia propusa doar pana la ora 12:00, cand fatada
respectiva incepe sa primeasca lumina directa;

La N-V — imobil P+4 cu destinatia de hotel - incepand cu ora 11:00 acesta
primeste lumina directa pe fatade;

La N-E — imobil locuinte P+5 — acesta nu este atectat de umbra investitiel propuse,
intrucat pana la apusul soarelui, aceasta nu ajunge la tatadele cladirii atlate la N-E.

Dupa cum se observa si din plansa ancxa si avand in vedere cele
precizale mai sus, rezulta ca toate imobilele vecine primesc insorire cel putin 4
ore in ziua solstitiului de 1arna.

Se respecta astfel prevederile Ordinului Ministerului  Sanatatii
119/2014-cap.l, art.3 — imobilul propus asigura insorirea incaperilor de locuit
din cladirile vecine, pe o durata de minim 1%; ore la solstitiul de izrna.

~ Intocmit,
Arh. Mircea Diaconeseti
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MUNICIPIUL CRAIDVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Al Cuza, Nr. 7 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200585 Fax: 40251741156+
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA URBANISM, AMENAJARE A TERITORIULUL
SERV.URBANISM si NOMENCLATURA URBANA - .

AP
Nr. /£/S¢¢

Cétre,
Petcu Geanina Marineia

c Azl — e mvmr serarey

Spre $tiinta: S.C Consarh S.R.1
Str.Gheorghe Baritiu_nr.7,Loc. Craiova, J udetul Dolj

Urmare informdrii si consultdrii peblicuiti & documentayiei ~Supraetajare imebil existent D+P+4F
la D+PHGE-7 8retrase din str.Calea Severinlui wrl8B”, i municipiul Craiova, 1n vederea promovirii in
Consiliul .ocal al Municipiului Craiova, Primiria Municipiului Craiova, in conformitate cu prevederiie
Odinului ar. 2701/2010 pentre aprobarea Metodologisi de informare si consultare a sublicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenafare a teritoriului si de urbanism, a supus dezbaterli publice
documentatia de urbanism. '

In urma dezbaterii publice au fost retinute observatii, filnd fntoemit in acest sens raportul nr.
154073/21.09.2016. S

Avénd tn vedere ¢a prin Planul Urbanistic Zonal se propun reglementari ce studiazi si reglementeazi -
0 Zond mai mate, proprietarii din zona a lransmis yrmatoarele:

(Dbservatii: sesiscazd distaa foarte mici dintre blocuri $f nu respectd fereastra de vedere a locatarilor din
mmobilu] sufiat la nr.18A;e4 se prejudiciazi drepturile locatariior decarece distala dintre clidire este foarte mica 3i astfel
nu va i respectate servitutea de vedere conform OMS 1192014 art.3 &iin 2,precum si spafivl destinat parcirilor din
7Onk.c& parcarea aferertd BL309 este supraagiomeratd 1n vima cons ruirii imobilelor de { anr1BA i R30.fapt ce
acondus 13 oouparea: trotuarului din zong 81 o vonflicie Intre jocatari datorisi lipsel locurilor de parcare,nerespectarsa
prevederile OMS 119/2014 art.3 privind fereastra de vedere yi fuming sle imobilelor tnvecinate de {2 nr 18A si distanta
dintre cels doud imobits fiind foarte micd,precem si o pe lature comund z celor doua imobile, apartamentele de Ia
imebilu! 18A au toate ferestrele de vedere obturate de consirucie de la ur 18B flind prejudiciate drepturile locatarilor
vecing la tereastra de luming. Asociatici de proprietari nr.6 Calea Severinului nr, 18 prin care sesiseazi faptul ci parcarca
aferentd blocului 307 ese supraaglomerat n urma construirii imobilelor de Ja nrl8A §i 181,bloc R30, fapt ce acondus
la ocuparea trotuarului in zona si la conflicte Intre locatar] datoritil lispe locurilor de parcare si ¢4 imobilul de la nr.188
are un spatiu foarte mic in spatele acestuia care nu poate asigura capacitatea optima de parcare 2 autoturismelor
locatarilor pentru imobil cu 8 nivele,precum si faptul cd supraetajarea imobilului de la nr.18B prejudiciazi drepturije
locatarilor din imobilul de la nr18A deoarece distanta dinfre cladiri este foarte mica st astfel nu ar fi respectaty fereastra
de vedere si de Jumina (conform prevederilor OMS 119/2014,art.3 alin.2), far spatiul destinat parcirii este foarte mig,
acesta neavand capacitatea optima de parcare a autoturismelor iocatarilor unui imokil cu opt nivele, precun shfaptu] cd
spatitle din zond deslinate parc#rii autoturismelior sy suprazglomeraie It urma construiril imobitelor de la nr.12A si
I8%,%pt ce generenzdl codflicte intre blocwrily sifuass ia mediafy vesindtate 51 la utitizarea trotarelor, comunicarca
fiind Toregistiati la Primuria Musicipiuhd Cridfove oe adressle  pr 144260/01.09.2015: 143943/01.09.2016;
145490/05.09.2015; 144770/02.09.2016;14545¢/08 63 20 F6;150964/15.05.2016;149468/13.09.2015 _

Fata de cele precizate mai sus, i calitate beneficiar $1 de proiectant ai documentatie de urbanism, v3
rugam a analiza sesizizile acestora. modul in care e poate rezolva problema. reglementari ce vor i preluate
pe plasa de reglementiiri ~ zonificare functionald, plans anexi la o hotdrdre a Consiliglui Local, precum si
rezervele sau observatiile dvs. in itiile Tn cars nu suntei dispus s le rezolvati, impreund cu motivatia
acestui fucru. Anexam alitugg ",Egja‘gfggte “0r. 154073/21.09.2016 si sesizaririle cu numersic mentionat mai
Sus. S g
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MUNICIPIT L CRAIOVA
PRIMARLA MLN IWCIPIULUL CRATOVA

IMRECTIA DE E_:RBAT\'ISM, AMENATARTE A TERITORL
Servicin Urbanism ¢ Nomenclaturd Urbans

Ne 154073 dis 21.09.2016 0

RAPORT
referitor Ia opiniile, observatiile si sugestiile colectate
In urmsa consultsrii plublicului '

Primaria Municipiuiui Craiova, in conformitate cu prevederile Odinulu nr 270112010 pentru aprobarea Metodologisi
de informare si consultare a publicului cu privire la claborareg say revizuirea planurilor de amenajare & terjtoriului si de
urbanism, a supus dezbaterii publice documentatia de urbanism: P Z - Supraetajare imobil existent D+P+4E I3
D+P+68-7,8retrase * in municipiul Craiova, str. Calea Severinulul ne. 18B in vederea promovarii in Consiljul Loca! ai
Municipiului Craiova. o : '

In wrma Jezberrii pibTice au fost refinuts TErmiatoarcls:
- sesizirile m\14426%3-’.09.2016 1 143943/01.69.2016: ulz domnes Stefan loanz proprietasd In imobilul de lanri8
e . L . ) . .
BL309 Ap.25 prin care sesiseaza dietatz-Foarte mick dintre blocuri §tnu respectd fereastra de vedere a Jocatarilor din
imobilul sutuatla ne i
imobilu! s.;tggﬁ-kj o, .“SA

T Sesizarea ni145496/05.09.2016 a proprietarifor-din imobilul de ia nr. jgA prin care sesiseazii ci se prejudiciazi
drepturile fecatarifor deoarece distata dintre cladire este foarte mica st astfel nu va fi respectate servitutea de vedere
conform OMS 119/2014 art.3 alin 2,precum 51 spatiul destinat parcarilor din zons,

- seésizarea rir/ 144770/02.09.2016 a proprietarilor din BI.309 prin care sesiseaxs faptul ci parcarea aferentd B1.309
este supraaglamerats in urma construiri; imobilelor de | anr.18A s R30,fapt ce acondus |a ocuparea trotarului din
zond si la conﬂ_;{gzﬂjg_tge locatari datoriti lipsei locurilor de parcare ' '

- sesizarea nr 145498)9'8.09'.2016 al dommei Stefan Irina Georseta proprietard in imobilul de la nr.18A Ap.29 prin
care sesizeaZi-nercipectarsg prevedarile OMS 119/2014 art 3 privind fereastra de vadere st hanina ale imobiielor
fnvecinate de le nr 184 sf distanta dintre cele doit Fantils Gind loare micd,precumm si 24 pz latura comuna A celor

T

doud imobile, apartzmentele de Ja imobilul 184 au woate ferestrele de vedere obturare de conatrictic de la rnr.18R

[

fiind prcjudi;qiggg_edg\agq_urile locatarilor vecini la fersastra de lumina.

- sesizarea 11?.150964{1/5509.2016 & Asociatiei de proprietari nr.6 Calea Severinului nr.18 prin care sesiseazi faptul ¢
parcarea afé?é"rﬁiﬁocului 307 este supraaglomeratd in urma construirii imobilelor de a nr18A si 18, bloc R30, fapt
ce acondus la ocuparea trotuarului in zona st la conflicte intre lacatari datorita lispei locurilor de parcare i ci
imobilul de 1a ar. 188 are un spatiu foarte mic in spatele acestuia care nu poate asigura capacitatea oprirﬁa de parcare
2 autorurisrgglgﬂeqat cor pentri imebil cu § nivele, o

- Sesizarea -}:rrA149468'1{1’§_,99.20_!6 a proprietarilor de lo nr.18A prin cere sssizenzi faptul off supractaiareu imobEJngi

de ia ha‘.lsé‘“‘p'rejiff’:éiazi drépt‘qrile Ibcatarii_:!:‘_-din ':Tm:;i:i'i'aai dela nri8A dcoarcceldgs}an;a dintre cladini este foarte
nied §i asiiel pu ar 'respectaté fereastra de veda:s si de fuming (conforn: nrevederilor OMS 1182014,a11.3 alin.2},
iar s_p:;f;iui destinat parcirii ast_c. toarte mic, acesia Irica\’énd capac:‘_ta-téa optimé de narcare g at:tsf.i:rism_eici' fecatariior
usui imobil cu opt nivele, precum CH ol c& spatile din zona destinate parciicsii auloturismelor sumt
supragglomerate in urma construirii imobilclor de [a ri&A si 181,fapt ce genereazi conflicts intre blocurile sitpate

in imediata vecingtate si la utilizarea frotuareior. '
Anexam alaturat sesizarile, obiectiunile, notificarile mentionate in prezentul raport, ce va fi comunicat prin adresa

de inainrare beneficiarului si prc}iqctan}gui'ui.
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
Gabriela Miereanu',, _ - Mihaela Ene <O
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_RAUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Sir. Al Cuza, Nr, 7 Tel.: 40251/416225
Craiova, 200585 Fax: 40254/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
waw.erimariacraiova.ro

'DIRECTIA DE URBAMISM S! AMENAJAREA TERITORIOLUE
SERVICIUL URBANISM St NOMENGLATURA URBANA
Nl"._*’/z);x ’/“’/»/tf“--’ e
.// /.{wfh?ﬁf@‘i\

' e 'k‘:/\
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NOTIFICARE

Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie £.17.7. -
imobil existent de Ia D+P+4E la D+P+6E- T Eretra

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, art.47 Flanu! +i-banistic
Zonal se stabileste in baza analizei, contextului social, culturai istor:, urbenistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, fix nc,t%" nien ZOnel,
indltimea maximd admisd,coeficientul de utilizare a terenului KC T, srocend
de ocuparea a terenului(P.O.T.), retragerea clidirilor fatd de slindament st
distantele fat3 de limitele laterale si postericare ale parcelei,caracteraiiciie
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avénd in vedere necesitaiea asiguririi conditiilor legislaiive si -
pentru asigurarea dezvoltarii durabile coerente si mtegrate a munic
se impune notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate iy
care a generat P.U.Z-ul privind intentia si propunerea documerisg Ay
conform Normelor metodoioglce de informare si consultare a pus ; X
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si de urbanism
nr.2701/2010.

Prin prezenta adresd vi solicitim sd notificati in scris dupa consiltarea de pe
site-ul www .primariacraiova.ro-Urbanism-Planuri urbanistics zonale spuse
dezbaterii publice sau la sediul din str.A. 1. Cuza , nr.7-in zilele lucritoare nire
orele 10-12 cu eventualele obicctii sau propuneri pnvmd investifia propusé spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Arhitect Sef,
Gabriela Micreanu




Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriniui
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbansg

RAPORT

Privind proczdura de informare a publiculni privind ,.eluborare si aprobare
documentatic P.U.Z. — Supraetajare imobil existent de la DHPHE 1a
DA P+5E-7 Exctrase

< conformitate ¢y prevederile Legii nr.350/2001, 2:1.47 Planu) Urbanistic Zonal sc

stabilests in baza analizel, contextului secial, cultural istc i, urbanistic si arhitectural,
reglemenian en vrivire la regimul de construire, functiunez zonei, ilfimes maxima
admisd,coeficieniu! de utilizare a terenului (C.UTY, procasiul de ocupdrea a terenului(P.0.T.),
retrageren cladirilor fata de aliniament si distantele fati de iinitele laterale s posterioare ale
pawcelei,caracterisiicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.
Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pt

~= dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
noti : proprictarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat PUZ-ul privind
infeniis = propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare
si consuitie a publicului cu privire la elaborarea say revizuirea planurilor de amenajare a
sl de urbanism nr. 2701/2010. _
tprezenia va informdm o veeinii ce vor fi notific _
~ Digzonu Petre Toporagi 1235 Mustatea ( crghe Toporasi nr.37:Boboc lonel
.37 A Tipirigol Vasilica Toporasi nr.37A;:Mof2mu Floarea Toporagi nr.37B;Anghel
orast ar.37C;Chineata Toporasi nr45;Grula Fliarce Toporasi nr.45A;Baloi Aurelia
ar458;5.C Sentiment Tmpex T oporast nrd5C;5.C Ringold Toporasi nr49;Cretu
‘oporas? ar46;Baluta Tudor Toporasi nr.48;Privici lon Toporasi nr.52;Balan Floarea
ar54;tonescu Matei Toporasi nr.56:8.C. Atlas Gip Toporasi nr.58;Asociatia de
prepeistzri a6 N Titulescu BL309 parter (bl.307C,307B,307A,309)

5.C Baris 8.A Calea Scverinului nr.13A;Ene Tulian Calea Severinului nr. 1 8B;Chineata
lulizn Talca Severinului nr.18C:S.C Sfera Calea Severinului nr.18D;Pret Aurel Calea
Severinulai nr.i%D;Radoi Paula Calea Severinului nr.18E;Nita Toni Calea Severinului
ur. 8 Floreseu Benoniu Calea Severinului nr. 18F:Ciuga Gheorghe Calea Severinului
or.i8F . Tenasoin  Nicolita Calea  Severinuluj ntl18G Sanescu lon  Calea Severinulul
n. 18G; Barbu Dan Calea Severinuluj ur. 18H:Geambasu r Calea Severinului nr.18H;Barby
Ana Calea Severinalui nr.18J:Stanca Gheorghe Calen 7 srinului nr.18J;:Rujea Virgil Calea
Severtnvini ar 1 8K:Mocioaca Gheorghe Calsa Severinub « ~ 18K

asigurs

lesi

i sunt:

Arhiieet Sefy . Sef Servieiu,
(zabriela Mieréanu’, Stela Mihacla Ene

/ o . Intocmit, /

Buciu-Vadastreanu Cristian |,

LR . . !

- Constantin Mihu ,/
-

oy

| e _ L/;//“’-“’J



din Nufarufui 12

i : A 1 - [
st | Toporasi [ 35 | Digeonu Perrs
: |
H __*I H | | : !
Cer T ; s | - Musiatee Gheorghe :
: . .
|
' 1
|
|

din Nufarului 10

din N.ufarufui 2

L. — ! . ‘ :
; : I c ! Bl 1D "“"; 7S mdmp din acte si 450 din
il . BL.D i ' |] masuratori cu Nr.Cd.21921,
: | i

[ T Cinr.214434
; ; | ﬂ} &A LET 3 i
. | DENUMIRE
| | | JIN24/04/2014 |
f 5 ! Opamc"l.;c-i\.rto-uaw;?d'tl I
: i Anlonie Ioput iar iz vindug juj o irjol
i Mar] ‘
| Gruia Ficarea " *
i i
{ Micsunele Nr.7
i
| e ———— e
i IMPEY : {fost nr.138; Teren in

| SRL
| | F s 133mp din masuritori cu
i i : ! Nr.cd.218520 si CF

© suprafath de 383mp din acte

: I i nr218520.) !

— ! .5 o If |
-~ | 47 | Privare |

! : |

| 141-143 TL 49 J SC RINGOLD SRL :! !

. | - % {
st | Toporasi i34 | 45 | Cretu Cristian '

Balig Tudor

7| Toneras) i 158 | g




i . -t 1 . i ; - ! 5 )
I o J Caiza Saverinyig * i iE [ Bioe 308

5 |
A
| [
sir | Lalea Severisului : * ‘ i34 ! BlecnouR3t = . Salame Ranim a cumparat de la Vacuti
| ] | |I : - Nela (de ia Paraschiv)fost Nufaruluj 1
! | | ! | :
i | | 184 SCBARIGSA |
sir | Calea Severinulyl ; igg ! Ene Iulian _ fost Micsunele 2
L ! — : : —~ ;
| _ I 2 188 ; Peicu Marinel-Nicusor §
| i i ,:
postr | Talea Severirulul ; P80 | Chineats Tulian fost Micsunele 1
i f : { = |
. = : TE ™ i : f - -
Post ke ; | 83 ge la Neagoe Eugen
o . — i L | :
5 | gD sERI i
; | | "1 | 1ED ;
— ? i i ; :
Cosr ! * ! i85 | Radoi Pania ; fost Toporasi 34
| ! i !
| : | 182 Wi Tor! foms i
7 |‘ i .
: * I IBF fl Fiorescu Benoniu i fost Toporasi 36
' |
| # } 13F | Drugs Gheorgha si Maria lf
i : ;
‘ # EEE | Tenasole Nicolite de Ta fost Micsunele 4
i i ‘ovanel i
: . 18G 1 Denescu lon, Pasey Paul ['
| ! !
i LBGH |‘ 182G ¢ PETCU Marina
: | i
| 18H | teren vian | fost Nufarufui 3
. ) |
i 18- | 188 1 Berby Dep Georal !
.: B I' - .
5 | i84 | Geambasu Victor .'
| f !
Wri8118 | 13 BLOC 30~ | Barbu Petru vindat 1ol ANTONIE
S ‘ - CRISTINEL -Bloc P+4
.f ,r | hadd j fost Nufarului 5 restituit Legea 10
¥ | i8] | Bareu Ana, Barok Costics | fost Nufarului 7

! * | 18 | Starica Gheorghe '
! f i
P8k : Micsunele. nr.3
! !
; 18 1K ! 237mp, nr.cd. 18184, CF1.39405
; J
sir ir | L
D e | _
Pstr | 22 i
s + bz
_ | | | _
| 3 i 28 I
‘ | * 28 | Bloc 408s, 4050




DOAMNA PRIMAR, |
Subsemmatui(a) .??'ETCLE (ot and nen 0w B ' ; ,

cu domictiiul/sedishin_ CLML R

telefon/fax ) . e-mail_wpds figh et o
in calitaie de PR TRER. . in conformitate cu prevederile Legii nr
190/2017% privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr, 7/201 [ pentru modificarea si completarea
Legit nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinutui nr. 2761/2010 pentru aprobarea
Metodoiogici de iuformare si consuliare a publicului cu privire 13 elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a tericoriului si de urbanism, solicii informarea publicului potrivit legislatiei in vigoarc pentru
documenziia de urbanism FUD, /PU.Z.:
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Nume, Prenume.

Semnatura

FP-39-08,VER.{] wT

Datele dumneaveoasiva sun prelucrate de Primaria Municipiuhui Craiova, potrivit notificorii nr 17169, in conformitate cu Legea nr.
B77/2001, i scapul indeplinieii atvibutiilor legate de inregistrare a notificarilor si statistica, Datele pol fi dervatuite unor terti in baza
unui tewel legal justificat. Va putet] exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea
nr.077/2001, pringr-o cerere scrisa, semnata si datata, trimisa pe adresa autoritatii



S.C. CONSARH CRAIOVA

Str. Ghe. Baritiu, nr.7

1) 411 624

25

(4
Fax: (0251) 411 672

ULUL NR. 18B.

Tel.:

ENT D+P+4E

SEVERIN.

PUZ SUPRAETAJARE IMOBIL EXIST,
TRAS, CALEA

LAD+P+6-7.8 RE




Serviciul Urbanism st Nomenclatura Urbana

oy

Nr. inregistrare/Data «. .25 L = 42016 Solicitant
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DATE GENERALE

TITLU PROIECT:
Plan urbanistic de zona — Supraetajare imobil existent D +P-4F I
D+P+6-7, 8retras.

AMPLASAMENT:
Craiova, str. Calea Severinului, nr. 18B, judertul Dolj.

BENEFICIAR:
Petcu Geanina Marinela si Petcu Marine) Nicusor, str. Artarului, nr.
28, Cratova.

PROIECT NR.:
174372016

FAZA:
Plan Urbanistic de Zona

PROIECTANT:
5.C. CONSARH S.R.L. o
Craiova, str. Gheorghe Barjtiu nr.7
Tel.: 0251 411 624 : '







ROMABNIA
SUDETUL DOL
PRIMARIA luﬁUNt“i?iULu ts *?AIOW% .

CERTIFiGm: e URDARvio @

230E dn 2210 S

fn scopuk: Elaborare PUZ i obfinere avize pentru supraetajare imobil existent D+P+4E Ia
>+P+B6E-7 Bretrase

" Caurmare & Corei adresmiede (1) PETCHU GEANINA MARINELA

 oudomicilivi {2) 7 judetul . Dol . Municipiul -~ Craiova . satul - 7 sectoryl -
cod postal , Strads fy_@_‘[ﬁfﬂ_@ﬁ___gﬁ nr. 28, bl ,sc.,et. ap. _ Jdelefonffax - e-mail mregistraté la nr.

171898 din '_”? 1152018

:2ren sifzau constructi - situat Injudefut ___ Dolf | Municipiul  Craiova | satul
sgctor -~ cod pogtal W ,Calea _ Severinufui___ nr. 188 bl-sc. -.,et -,

plan de situas, na&r casasiral;

in temeiul regiemant a‘rlm Documentabeu de urbanlsm e . ... faza puz
aprobatd prin b ar T rnativlu JudeleaniLocal Gralova
. 19BI00S

in conformitate o prevedsiile Legii nr. 50,’1991 prwmd autonzarea executanl lucrarilor de constructii, republicata, cu
medificarile s camplatérile ulterioare, " e

3E CERHMM:

4. REGHE, JURY DG
Teren intravilan proprietate privatd a lui F'etcu Geanina Mannela §: Petcu Marinel Nicusor confor extras CF
cu A 20173718 712015

Z. REGIMUL EC OO _

Folosinta aciuald a terenudisi - curti construc;u

Destinatia dupa FPUZ -zond mixtd - lccuinte institutii si servicii publice
Suprafata terenului -803 . 00mp din acte- i masurdtori

(1} Numele ¢i prerumele solizitanulu
(2) Adresa salicitaniuiui

{0
L

2 Cate de wientificare a imobilulul



3. REGIMUL TEHMIZ )

Conf. PUZ aprobat cu HCL 198/2009 ampl.se afla in zona mixid locuinte P+4E gt instduli si servici publice
PUOTmax.=50% CUT+ -+ 2 ~u respeact.retragerilor pt construire de 28,00ml iar pt imprejm. de 18,85ml din
axul str.Cal.Severinului ¢ . Aansef da reglementan Sect.1,respectiv 8. 00mi pt canstrure si 5,00m!
ot.imprejm. din axul aleii. Se propune supraetajare imobil de la D+P+4E cu funci: de locuinte la D+P-6-7-8E
refrase cu furctivnea de locuinte POTpropus =50%, CUTpropus =2 64. Conf. L.350/2001

priv.amen teritoriutui art. 32, zlin. 1.t 2).cerob.cu alin.7 ref [a CUT, autgrit. oub lacala are dreptul ca prin

C L3 cond.autos, investitai de elab.urui PUZ,prin grija investit. privatin cond. legil, §i de aprob. acestuia
de catre autoritat. pub locald, numai in baza unui aviz prealabil de opor. Intoc.de structura specializ.condusa
de arh. sef” si sernn =" e Foimar,CUT-ul majorat 20% o singura data, CUT max.=2,64. Solici.se va face
separat pt. av.de oportunitate, pt. inf.publicului si pl.elab.PUZ. Solicitarea de inf.z publicului i doc. aferenta,
conf. an.56, alin.G si 7 coroborat eu art.37 din Ord.2701/2010 pt. aprob. metod.de inf.a publicului se va face
in baza unei careri 1ip,anterior $i separat de solicit. de aprobare a doc.in C.L. Investitorul afigeaza anuntul pe
panouri, cu caract.specifice In loc vizibil 12 parcela ce a generat PUZ(anexa din Grd 2701/2010} si pub.in
presd 2 anunturl, {a interval de 3 zile Tntr-un ziar local.Doc.de urb.se va depune in max.15 zile de la
finalizarea dezk. publice,pt.a se putea emite o hotérare a C.L. prin care se aprobd/se respinge do¢.de
urb.Prop.se va sarala cu doc.urb.aprob.in zona si se va prezenta pe suport fopo vizat de
OCPI.Resp.prev.i> L. pe lirita de propr.privind servitutea de vedere, picatura la sireasina, Se asigura locuri
de parcare ir inciniz conf.RLL aprobat cu HCL 271/20C8. Se va prezenta planul de situatie pe rdicare topo
vizat de OGP, completat ¢ constructiile existente mvecinatate, regimul de Tnaltime al acestora, dist. de la
acestea pana la I'mita de proprietate. Referat de verificare a proiectului la exigentele stabiiite de
protectant. Titlu de proprietate, Extras CF; Incheiere de intabulare; Fisa bunului imobil; CNS; Expertiza
tehnics: Studiv de insarire conform Ord.OMS 118/2014, anexa-Norire, cap. | At.3 (1), (2).

Prezeniuf o i poate fi utilizat Tn scopul declarat(4) pentru
Elaborare P2 iinere avize pentru supraetajare imobil existent D+P+4E la D+P+6E-7 8retrase

4) Seopul emiter carificatuluf de urbanism confarm precizarii solicitantului, formulatd in cerere,

Cerdficatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
5i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructit

4.OBLIGATH #
Ist scops
v Sresa Sy

: TITULARULU CERTIFICATULUI DE URBANISRE:
viaii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructli - de construire/de desfiintare - solici{antul se
~pmgetents pentru protectis mediului:
Agentia Regionals ¢ Froteciie a Mediuiui Cralova. Adresa: str. Petru Rares,
ni.1

Parsiiilyf 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarez efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediutul,
madificatd prin (ires s Lonsiliulil 87/11/CE 4 prin Directiva Cansiliului gt Paramentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 12
slabararea anumitor pizinud $i programe in legatura cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul 1a justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Direciivei 96/61/0E, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru & aceasta 34 analizeze §i 53 decid3, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proieciului investitiei publice/private in lista profecielor supusa
evaludri impaciviui 2aupra meAdichs

tn apticzrse prevederta: 7. . - Consiliului 85/337/CEE, procedura de emnitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea Certificatulu:
de urbanism, anierior depunerii doc...antafiel pantry autorizarea executdrii lucrarilor ds construcii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederes seusfacerii cerintelor cu privire 'a procedura de emiters a acorduiui de mediu auioritatea competents pentru protectia mediului
stabilesia mecanismiui asigurdnii consultarii publice, centralizari optiunilor publicutui $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiai Tn acord cu rezullatele consuitarl pu blice. .

tn aceste condifi

P

in aplicars

Dupa primirea prezer* - 1 .~ de urbanism, Titularul are obligatia de a se prezenta la autritatea competentd pentru protectia ’
mediului in vedercz evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediulut, in urma evaludri
initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritati competente pentru proteciia mediului.

Jn situatia in care auioritalea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantui are obiigatia de 2 notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cerer pantru
_ o autorizarea exesutdni lucririter de constructii.
it situatia in care, dupa emiterea Certificatubtl de urbanism ori pe parcursul derulani procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupral
mediului soficitantul ;enunta |a intentia de raalizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei
publice compefente.

INTOCMIT
Leontin Buciu
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g CERESEE O EMITERE A AUTORIZATEE! BE CONSTRUIRE/DESEINTARE va i insotita de
prmatoarels documenie:

a) certificatul gz urbanism b) dovada titlului asupra imobilulu, teren sifsau conétructii sau, dupa caz, extrasul

de plan cadasiral actualizat 1z zi gl extrasul de carne funciaré de informare actualizat fa zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata),

¢) documeniafia tehnicZ - D.T., dupé caz:

oTAD FIDT.0E. “ID.T.AD.

d) avizels s suordurile swbilite prin certificatul de urpanism:
d.1. avize §i zoordur privind ufilititile urbane si infrastructura: :
Alte zvizelacarduri:

M atimentare su apd [} gaze naturale TISTGN Medias
Ccanalizars [)telefonizare 1SNGN Romgaz Ploiesti
[ alimeriars . anergle electrica Dlealubritate 4. [ TRAMNSELECTRICA
[alimers snarsie termice i transport urban [# &.C. Flash Lightning U 7~
- - Sewvice S A
i Politia Rutiera . TERMOELECTRICA
: 5 E. CRAIOVA 2
7715.C. CONPET
f71S.N.P. PETROM
d, Doavive alnoorduni erlvind:

| protectia civila -~ - Plsanatatea popuiatiei [] protectia mediului

. L.rie Apacifice ale administratiel publice centrale sifsau ale serviciilur descentralizate ale

Prealami de Opartunltate Studiu de insorire; Raport de audit energetic. Raport de
nice daca esté cazul Certificat de performanta enegetica a cl&dirii. Studiu privind
grivuiiizari unor sisteme a!tematwe de producere & energiei

ativ zi suioritati competentz pentru protectla medinlul;
zehilzrea taxelor legale.

Tiged ake urmatoarelor taxe (copie),

taxel RUR pentr: exercitarea dreptulur de semnaturs

Achitat taha afz: 23 lai, comorm chitantei MD&S 3f € '3% dm,,g;? ;ﬂj ! 5 i

SE¥F SE?’wiuiUL URBANISM SI NOMENCLATURA INTOCMIT
URBANA L.eontin Buciu
Stois Mihgela Ene o FPa
hj&' ' / :'u{,ac“"k/
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“ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.336

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit Tn sedinja ordinark die data de
27.11.2008.

Avind in vedere raportul nr.160941/2008 intecmit de Dirzcdiz Urbanism si
Amenajarez Teritoriului prin care s¢ propune aprobarea Plamlyi | iztic de Detaliu
referitor la construirea ﬁnuiim@bd;cureglm de indlfime D+P+ spaiii pentru
showroom, birour §i lecuinge de serviciu, in municipiul Craiova, s Severinului,
nr.18 B si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliv: i Lo 0 o bimicipiulyl
Craiova nr. 212, 213, 214,215 218/2008;

in cenformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, renu)
executdril lucririlor de constructii, modificaty si complets;
Ordinujui nr.1430/2005al Ministerulu Transporturilor, Can
Legii 0r.350/2001 privind amenajarea (eritoriuiui
completatd de Tegea nr.28%9/2006; _

In temeiul art.36 alin.2 Jit.c corgborat cu alin.5 Hte, artds 5 7 He
alin.2 din Legea nr.215/2001, republicat’, privind administraiz pb)

ik oveind autorizares

376/2006,

&

HOTARASTE:

i 5 Art.l. 8¢ aprobi Planul Urbanistic de Detaliu referitor 12 oo asipr o Tl imoebdil, . oy
QU L — ._._.-;—m:——-»;-—-»-v-—:.-:.- ---------- M—w«—r‘.‘—....._..,,N..,.._.;w TR i et - . ' . . .
regim de malpmcé:@%ﬁ'éhcu_gggpl.pgmg_tg___s_h_pwm 1, i i locuinge de

%, previzut fn

serviciy, in municipul Craiova, str. Caiea Severh
ancxa care face parte integranta din prezentz hotirire.
Art.l, Primarul Municipiului Craiova, prin aparstal o T

: | lizte:  Scrviciu]
Administragie Publicd Locals s l;ggrectia Urbanism ' Amerciarea Teritariului
vor aduce la indeplinire prevederiige prezentei hotirar
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CONSILIUL LOCAL AL ! FPTULUI CRAZDVA

 HOTARAREA NR.198

locuinte colective @i spai;ii‘co
or. 18 A s Lapoarteie commnior

i3v/a, : Severinuiu,
Pec:lahtate ale Consitiviul Lioa: = Mumelpalun

il autoTiZarea
A A, 376/2006,
Lnrismuim
qma.;ﬁcata 51

executdrii lucririlor de consty
Ordinului nr.1430/2005 al M
Legii nr.350/2001 privind
completatii de Legea nr.289/

‘x)

1u1 Transportunlor *L

7B e st art.6l

noald:

T i

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistié Zonal referitor la consiruires

rnobil, cu regim

de iniltime S+P+8E, cu deéﬁmatla de locuinte golective &
unicipiul Cratova, str.lalea Severinulul, nr.18 A, srevBzut in anexa care fabe ™
parte infégranti din prezenta hotirdre.

Art,2.Primaral Municipiubi Cralova, prin  aparatul  de

specialitater  Serviciul

Administratie Publica Local si Directia Urbanism i Amenegjares Teritoriutur vor
aduce 'a indeplinire prevederile prezentei hotévari. 7 ll
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ROMANLA
udejul Dol
Brimdria Mumeimuiu Craiova

T,

,
/\{‘
)"

A

Ca urmare a cercrii adresate de') Peteu Geanina Marinela si Petou Mar na Nlcusor c
domicilivl/sedinl®} in judeiul Dolj, municipiul Craiova, cod postal 200353, str. Artarului 111‘{25 bi.-

et.- , ap. -, telefor/fax 0768863693 c-mail -, inregistrati la nr. 129142 (.1111 29.07.2016.In L,Urlformlldu, cu
prevederile Legii rir. 350/2G01 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile 1 complelarile
ulterioars, se om

AVIZUL DE OPORTUNITATE, .
Nr.... .. ... din /8 P ¢k

- Planuini urbanistic zonal pentrt’) Suprastajare imebil existent D+PHE la D+P+EE-
de imobilul!) din Calea Severinului or. 18]3 cu nr.cadastral 6968-9325.extras C.F
{myp i respectarea urmatoarelor condifii:

“rmeard si fie reglementat prin P.U.Z.:

s orezemul aviz, teritoriul este delimitat

pentru siab
7,8retrase
ne 201787 in &
1. Tortioriul
Conforn ane

3ol

— La Nevd careal demeniu public alee si partial proprietate privatd acupat de constructie cu destinatia
Hotel:
La Sud consiructic imobil cu destinatia locuinte individuale cu spatii comerciale la parter;

1 putiic si locuinte colective;
aenda public str.Calea Severmulm .
ciionals ale dezvoltarii i eventuale servitugl.
1k, s\"«icn de interes general,institutii publice si circulatii,zone verzi i parcéri.Se vor face
precizari cu privive 12 conditiile In care se pot autoriza constructii provizorit.
3. Indicato ShC T j.iga'tom {limite valori minime gt maxime) :

BTy 0% DU P maxim=2,64

- 4, Dotdnle - putlic necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor.

ntegrares vt fietin sunctiunile si dotarile zonei cu destinatiile aferente, zona locuinte, zond circulagil
auto si pielonale i _r slicit a zonelor verzi aferente acestor, se va ntocmi studiu de nsorire pentru asigurarea
respeciam OMS 119/2014, art.3, alin.2;In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca
distanta dintre cladiviic invecinate cste mai mica sau cel putin egala cu inallimea cladirii celei mai inalte, se
va intoemi sisdiv ¢e insorize, care sa confirme respeetarca preved. alin.I-amplasarea cladirilor destinate
locuintelor irebuis sa asigurc insorirea acestora pe o durata de min.1-1/2 ore la solstitiv de iama, a
incaperilor de locuid din cladire si din locuintele invecinate Asigurarea locurilor de parcare aferente
functiunii propuse conform R.L.U aprobat cu HCL 271/2008 in incintd cu prezentarea argumentata a
respectirti RLU n partea scrisa si descnatd.

5. Capacititile de transport admise.

Dimensionarca corsspunzitoare a cdilor de acces pentru a permitc circulagia urmatoarelor
autovehicule:autoturisme, masini pentru aprovizionarea spatiilor comerciale,vehicule de intervenfie (masini
de pompicri,salvare) si a vehiculelor gospodarire ordseneasca (salubritate).

6. Acorduri/Avize Cpcciﬂ“ ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.UZ.
I5C-IRC S-% Ohenia:Securitate la incendiu;Sandtatea populatiey;Protectia mediului;S.C Flash Lightning
Service S5.A
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consullare a
publiculut.

FP-39-14, ver. 01



Solieltarea de informare a publiculul si Jdecumentatia aferenta se vor face.conf. arl.36, alinG si 7
coroborat cu art.37 din Ord. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiet de inforare a publiculul se va face 1
baza unel cererl tip,anterior §i separat de solicitarea de aprobare a documentatiel de urbanism in Consiliul
Local care va cuprinde urmitoarele:Documentatie 2 exp.identice compusd din:copie C.U.picse scrise
respectiv memoriu tehnic explicativ, carc va cuprinde prezentarca investifiel/operatiunii propuse, indicatorii
propusi, modul do integrare a acesteia In zond, prezentarea consecinfelor economice si sociale la nivelul
unitafii teritoriale de referinta §i la nivelul localitatii, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori
privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritaiii publice locale, picse desenate, respectiv
incadrarea in zond, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat,vizat si receptionat de OCPI
conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtafilor si a limitelor servitutiilor
propuse a [1 mstituite, modul de asigurare a acceselor, ulilitdjilor, situagia existentd -foto, acordul autentificat
al tuturor proprietarilor de imobile care fac obiectul documentatiei de urbanism {dac’ este cazul).lnvestitorul
afiseazd anuntul e panouri rezistente la intemperii,cu caracteristicile specifice in loc vizibil la parcela cc a
generat PUZ-ul (unexa din Ord.2701/2010) si publica in presa 2 anunturi la interval de 3 zile intr-un ziar de
circulatie locals Jocomentatia de urbanism s& va depune in max.5 zile de la finalizarca dezbaterii
publice,penizu & o pulss emite o hotirdre a CL. prin care sc aprobd/se respinge documentatia de
urbanism.Propunesea se va corcla cu documentatiile urbanistice aprobate in zona si se va prezenta pe suport

-tope vizat 3 recepfionat de O.C.P.L cu precizarea UTR-urilor a regimurilor de indliime,a sectiunilo
strizilor aferenie.a retelelor de utilitate publicd in 2 (doudl) exemplare Intocmitd In conformitate cu
confinutul cadri: aprobat, semnatd si gtampilatd de specialisti atestatt RUR , documentatic in format
electronie, fgier nof +plsnuri fisier dwg.
Aprobaies. 4vizul de oportunitate nu obligi autoritatea publics locala implicit la aprobirile ulterioare
ale documeria; de urbanism, '
11 21z esie valabil de la data emitetii sale pe toaty durata de valabilitate a Certificatului de

Taiiiio

. o | 3 = - — S R . .
urbanism ar, . o 7 din e, /4«/.--6(?{/‘-,581"!’118 de. £#la {Jc-ig”/z:; ﬁ[ wevee
Achitattaxa de ., . 3¢ .| lei, conform Chitangei nr. (292205 din . &5} GF.C0 7

. . . \ _ ) ED e i S
a fost transmis solicitantului direct/prin_pos@ la data de /c(7/ﬂ7/( :

Pl

Prezentul =

Arhiteet Sef,
Arh. Gabriela Miercanu

""Numele §i precurmele soliciantuhui:
persoand izied; oo
reprezentant al firmed (perscand juridica), cu precizarca derumirii acesteia, precum si a ealitdtit solicitantului in cadrul firmei.
1y Adresa solicitantilui; _
peniru persoana fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
peniru perscani [uridicd sc completeaza cu date privind sodiul social al firmei,
*} Denumirea investitici/operatiunii propuse.
% Dale de identificare ale imobilului - teren gi/sau consiructii - conform certificarului de urbanism emis in care este soficitatd
obtinerea avizului de oportunitaie.
“} Una sau mai multe piese desenate ce conjin plan topograficicadastral actualizat, firnizat de oficlile de cadastru si publicitate
imobiliara, cu delimifiarea zonei de studiu a P.ULZ.
*) Se completeazd, dupi caz:
Primaria Municipiului Bucuresti;

Primiria Comual ... ... .. ..
*#3 Se completeazs, dupd caz:
Primarul general al municipinli Bucuresti;
Primuar.
“**} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pesiry arhiteciui-sed”, de citre persoana cu responsabilitate in doteniul amenajirii
terttorinu] 5i urbanismului, specificindu-s2 functia §1 titlul profesional, dupi caz.



ROMANIA

. JUDETUL DOLJ.
" PRIMARIA MUNICIPIULU[ CRAIOVA
| _Nr 171898 din_ 22 AR5

CERTIFIGCAT LE URDANIDM

NL._230L din 22 /2. 2078

fn .:cspul Elaborare PUZ i obtmere avize pentru Supraetajare imobil existent D+P+4E |a
D+P+6E-7 Bretrase”. ' o :

" Ca urmare a Cererii adresate de (1) | __ PETCU GEANINA MARINELA
“cu domicifiul (2) in judetul Dolj : Mummpiul - Craiova Csatub o . sectorul -
cod postal , Strada ARTARULUI, nr. 28 bl. ,sc. et . 8p telefonffax . - , &-mai mreglst.ata la nr
171898 din 1711/
- pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul __ Dolj | Municipiu! __Craiova  satul
IIIIII - ... sectar - cod p0§tal - , Calea ___ Severinului B LA 165 Bl - sc. - et
_gp oA dentficat o 8y e Gale A L LU LB 11 P < A

plan de situatie, numar cadastral:

In temeiul regiementérif-,r Documentatiei deurbanismnor._ | W faza _ ~~ PUZ
aprobaté prin Hotdrarer o osiliului ;Lde‘[eanﬂ.ﬁcal Craiova T
nr. i98/20G9 :

in conformstate cu prevederile Legii nr. 50!1991 pnwnd autonzarea execy tarii lucrarilor de censtructii, republicata, cu
modificgrile si completirile ulterioare, . . no . e :

se_CERTtFlcﬁ.:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata a ui Peteu Geanina Marlnela $i Petcu Marinel Nicusor confor extras CF
Cll Iir. 20*787!16 11.2015

2. REGIMUL ECOMNMYYG _ .
Forosmta actuala a terenului - curli constiuctii
Destinatia dupa PUZ -zona mixtX - locuinte institutii sf servicii publica
Suprafata terenufui -803.00mp dm acte 5l mésuratorr

{1} Numeite i prepumala sofisitanului
LQ} Adigsa solivin ST HI
|l

i1 Date dn wien u' care a imebiluiui

P39-0d ver



- 3. REGIMUL TEHNIC . '_ _ . :
Conf. PUZ aprobat cu HCL 198/2009 ampl.se afid in zona mixta locuinte P+4E si institutii si servicii publice
2O Tmax=50% CUTmow =2 2 eu respéctretragerilor pt construire de 26,00ml far pt imprejm. de 19,85ml din
axul str.Cal Severinului ¢ ansei de reglementéri Sect.1,respectiv 8,G0mi pt construre i 5,00mi
pt.imprejm. din axul alei. Se propune supraetajare imobil de la D+P+4E cu funct: de focuinte la D+P-6-7-8E
retrase cu functiunea de locuinte POTpropus =80%, CUTpropus =2,54. Conf. L.350/2001
priv.amen.teritoriului,art. 32, alin. 1.1t 5}.corob.cu alin.7 ref la CUT. autorit, oith locala are dreptul ¢a piin
¢ Unea cond.autor. investitie de elab.unui PUZ prin grija investit. privat,in cond. legii, i de aprob. acestuia
de citre autoritat pub.locald, numai 1n baza unui aviz prealabil de opor. intoc.de structura specializ.condusa
de arh. gef* §i semri~' de Filmar, CUT-ul majorat 20% o singura data, CUT max.=2,64. Solici.se va faca S

" sgparal pt. av.de oportunitate, pt. inf.publicului si pt.elab.PUZ. Solicitares de inf.a publicuiui i doc. zlferants, S
cont. art.56, alin.6 si 7 coroborat cu art.37 din Ord.2701/2010 pt. aprab. metod.de inf.a pushcutul s2 va face 3
in baza unei cereri tip,anterior si separat de solicit. de aprobare a doc.in C.L. Investitorul afigeaza anuntu pe B
pancuri, cu caract.specifice in to¢ vizibil la parcela ce a generat PUZ{anexa din Ord.2701/2010) i pub.in
presd 2 anunturl, la interval de 3 zile ntr-un ziar focal.Doc.de urb.se va depune Tn max.15 zile de fa
finalizarea dezb. publice,pt.a se putea emite o hotdrare a G.L. prin care se aprobé/se respinge doc.ce y
urb.Prop.se va corela cu doc.urb.aprob.in zona si se va prezenta pe suport topo vizat ds '
OCPI.Resp.prev.C.C. pe limita de propr.privind servitutea de vedere, picatura la sireasina. Se asigura jocuri

.de parcare in incinta conf.RLU aprobat cu HCL 274/20C8. Se ve prezenta planul de situatie pe ridicars topo :
vizat de OCPI, compistat cu constructiite existente invecinatate, regimul de inaltime ai acestora, dizs. deta o
acestea pana la fimita de proprietate.Referat de verificare a proiectului la exigenicle stabilite de
preisctant. Titlu de proprietate, Extras CF: Incheiere de intabutare; Figa bunului imobil, CNS; Expertiza
tehnica; Studiu de insorire canform Ord.OMS 119/2014, anaxa-Norma, cap. P A3 {1),(2).

Prezentul certificat de vl 0.0 poate ﬁ.utr'ﬁzétf;lw_'_'scopw declarat{4) psntru
Elaborare PUZ si obtinere avize pentru supraetajare imobil existent D+P+4E 1a D+P+BE-7 Bretrase

L]
*

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats In cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatia de constiuire/desfiintare
i nu confari dreptul de a exacuta lucriri de constructi

L) . . -
4.08BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI D= URBANISH:
i scopul efabordrii documentatiei pentru autorizaraa axecutirii lugrarilor de construcyi - de construire/de desilintare - seliciantui se
va adrasa autorititil competente pentru protéctla mediviul: : :
Agentia Regionala de Piotectis a Mediuiul Craiova. Adresa: str. Petru Rares,
nr. 1
in splicarea Directivai Consilului 85/337/CEE (Directiva EWA) privind svaluarea efectalor anumitor proiects publice 3i pitvais asupra mediului,
modificatd prin Directivz Consiliutul 97/11/CE i prin Directiva Consilivlui §i Paramentuiui European Z003/35/CE privind participarea pubticului ia
staborarea anuritor planust $i programe in legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire 1a participarea pubiicului gi accesul 1a justifie, a Directivei
§5/337/ICEE 5i & Directivel 98/61/CE, prin certificatul de urbanism se camunica solicitantului obligatia da a contacta sutoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s8 analizeze gi sd decidd, dupi taz, Incadrarea / neincadrarea grolectulut investitiel publice/private in lista proiectsior supuse
. evaludril impactului asupra srainh, :
In aplicarea prevederic: . - o Consiliufui 85/337/CEE, procadura ge emitare 2 acordului da madiu se desfigoara dupd emiterea Certificatulu
de usbanism, anterior depunerii oL entatiel pantry autorizarea executdrii lucrérilor de construcii 12 autoriiztea adminisiratiel publice competanie.
Tn vederea satisfacerii carntaior cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents pentru protectia medivliui
stabileste mecanismul asigurirni consultarii publice, centralizini optiuniior publicul 5i formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultari publice. - .

in aceste condiii:

Cupd primirea prezer® 7~ "=t de urbanism, Titularul are obligatia de a s2 prazenta la auioritatea compaelentd pentru proteclia
mediului in vederea svaluarii inifiale a investitiel gi stabiliri necesitdtii evaluarii sfectelor acastaia asupra mediului. In Lima evaludri
initiale a investitiei se va emite actu! administrativ al autorititit competente pentru protectia madiuiui.,

Tn situatia in care autoritatea competents pentiu protectia mediului stabilegte necesitztea evaluari efecielor investitiel asupia mediuld,
solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la rentinerea cererii pentru

e " autorizarea executarii lucrarilor de consiruclii, _
in situatia in care, dup emiterea Certificatului de urbanism ofi pe parcursul deruldsit procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupral 4
mediului solicitantul renuntd 1a intentia de rzalizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritadi administratiel

publice competente. — §
o INTOCMUT d
g Laontin Buciy

\Jsbezst

f
I
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotit de

urmatoarele documente: _

a) cerfificatul de urbanism b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul

de plan cadastral actualizat la zi'si extrasut de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata), '

¢} documentatia tehnicd - D.T., dupd caz:

TID.TAC., - mDTOE [CD.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin ceriifi catul de urbamsm

d.1. avize si acorduri privind ut”ltétlle urbane si lnfrastrl.ctura :
o Alte avizelacorduri:

Ua[imentare cu apa o o .gaze na_tur'aie" LI STGN Medias
T cenalizare _ o .telefcniZare . : [[]SNGN Remgaz Ploiestl

“Jalimentare cu energie electrica . [¥]salubritate " LITRANSELECTRICA

[ Jalimentare cu e'nergie termica .transport urban (] S.C. Flash Lightning 2
' Service S.A AL ESFE
f3Politia Rutiera @TERMOELECTR{CA?. e -

[IS.E. CRAIOVA 2.
713.C. CONPET .

d. 2.avize $i acordurt privind:

B : . N ST e e . T

i securitatea la incendiu  [7] protectla civila - | [+ sanatatza popuiatiei L I nratectia madiului
d.3.avizeiegfacordurile specifice ale admlmstrazlei publice centrale sifsau ale serviciiior desc*-'n ualizate ale
acestora: -

18.C. - LR.C. 8-V Citenia

d.4.5tudii de specialitate: ' '

Plan Urbanistic Zonal;Aviz Prealabil de Oportumtate Studiu de insorire;Raport de audit energetic. Raport de
axpertiza a sistemelor tehnice dacd este cazul Certificat de performanta enegetica a cladirii Studiu privind
posibilitatea montariifutiliz&rii unor sisteme altemative de producere a energiei

e} actul administrativ al autoritatii competente pentry pro*ect:a mediului;
i} dovada privind achitarea taxeior legale.

Documente de plats ale urmatoarelor taxe (copie):

dovada ashitarii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semnaiura

Frezeniul certificat de urbanlsm are valabilitatea de 12 luni de !a data emiterii.

Gabrie%anu
e

Achitat taxa de 23 lej, conform ch:tantef n%%g’ﬂfg'ﬂﬁffdmp@? £ s 7

....................................... e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului _ DIREQI la data oe_x i‘f—’ /53
SEF SER‘!!CIUL URBANISM $I NOMENCLATURA : !NTDCM_{T
URBANA - Leontin Buciu

e Tt



i, 12mai 2016

— —————publleltate ——____covanturiverari/ 11

? Centrul Multifunctional Cra
tva organizeazi licitatie publ i
:deschisa, in vederea inchirieris
sunor spatii moderne de birouri, o
ssuprafete cuprinse infre 21 5i 27

- COMUNA CERNATESTI, an
. publicul interesat asupra depl;
erii solicitarii de obtinere a autoils
patiei de mediu privind activitate
eabilitare Sistem Centralizat de
entare cu Apa in satul Cernite
muna Cernategti, judeful Dolj,,
desfagoard in comuna Cern
sti

SCOALA Gimnaziala »Gh.Titeld
‘cusediulin Cralova, str.Calea
Iregti, nr.93, Jud.Dolj, organizeazy
oncurs pentru ocuparea functief

ntractual vacante, de: Bibliotecap
(studii medii), Post 1/2, in conforg
itate cu HG 286/23.03.2011, Concurg
il se va desfisura astfel: Proba SCTing
N 54 in data de 07.06.2016, ora 03.00%

fProba interviu in data de 09.06.20

tcd si Excelenta in Afaceri, Craioy

“str. Popoveni, nr.3, judetul Do

‘Documentatia necesari se poa

-achizitiona de la Centrul Multifun

-fional Craiova, str. Targului, nr2

-efaj 2, birou E211, iar licitatia v

. -€a loc la aceeasi adresa, in fi

-care zi de Juni, miercuri gi vineri,:

112:00. Relatii suplimentare la: 076

268690; 0758 255333,

;  PETCU GEANINA MARINEL;
scu domiciliul in municipiul Craig
iva, strada Artarului, nr, 28, judefy
«Doij, anunta publicul interesat ast
ipra luarii deciziei etapei de in¢}
idrare de citre APM Dolj pentr|
&.,Plan Urbanistic Zonal SUPRAETA

- WARE IMOBIL EXISTENT D+P+4
(LA D+P+6-7, 8 RETRAS, in munic

ipiul Craiova, Calea Severinul

y

£

judetul Dolj, - planul nu se'supunes

0
s¢ zilnic la sediul APM Dolj pai
atade27.052016. -
$COALA Gimnaziala ,Gh.
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~ Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

S Agenia pentru Protectia Mediului Dolj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4781 /23. 05 26016

Ca urmare a notificarii adresate de PETCU GEANINA MARENELA cu domiciliul
in mup. Craiova, . _jud. Dolj, tnregistrata la APM Dolj cu nr.
4781/25.04.2016 privind depunerea primei versiuni a planului, in baza: -

- OU.G. n.195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificirile §i completdrile ulterioare:;

- HG. nr.1076/2004 privind stabiliren procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe cu modificdirile si completcirile ulterioare; :

Ord. ni.995/2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intrd sub incidenfc

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilireq procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentry

planuri i programe; :

- In urma informérii si consultirii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri $1 programe,
respectlv prin anunturi repctate in mass-media, postarea planului pe site-ul APM Dol
hitp://apmdj.anpm.ro, -

- In urma analizirii primei variante a planului,

- a sedintei Comitetului Special Constituit din data de 09.05.2016,

- in lipsa observatiilor din partea publicului, _

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT DOLJ o coide:

»Plan Urbanistic Zonal SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT D+P+4FE LA D+P+o-
7,8 RETRAS, in mun. Craiova, Calea Severinului, jud. Dolj,, nu necesiti cvaluare de
mediv 5i aa se supune procedurii de evaluare adecvatd urmand a fi su pus procedurii
de adoptare firi aviz de mediu. '

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urméitoarele:

- in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri s1 programe, si Ordinului 995/2006 pentru aprobarea listei
planurilor i programelor-care intri sub incidenta IXG 1076/2004 planul se tncadreazs 14 art.5
alin.(3) pet. a, S o

- planul este pregatit pentru domeniul; amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru proiecte ( proiecte de: dezvoltare urbana, in special locuinte colective) care sunt
prevazute in anexa II la HG'445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
st private asupra mediului, dar 1n urma analizei oblectivelor din plan, luand in considerare

-~ AGENTIA- PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOL
Adresa: Str. Petru Rares, nr. 1, Craiova, cod 200349
Tel 1 0251.530.010 Fax :0251.419025
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criteriile relevante 'prcviizutef- in anexa I din HG 1076/2004, nu au fost cvidentiate cfecte
potential semmificative asupra medului, - . '
- Zond studiati ( 16.404,9 mp) cuprinde ‘zond mixta cu functiuni de interes public si servicii
de interes general si locuinte colective P+8, zona locuinte colective P+8, sona circulatii
comunicatie rutierd si pietonala, zona spatii verz. |
- Vecinatagi: -~ - e

e Lanord - est: str. T oporasi; - -

e Lasud - vest: strada Calea Severinului; -

® La sud - est: terenuri proprietate privata cu locuinte pana Ja P42 |5 str. Toporasi si

terenuri domeniu public cu cladir de ocuit colective P+8;

¢ Lanord - est: terenuri proprietate privata,
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In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmitoarele obiective:

- analiza structurii volumetrice si a cadruluj arhitectural urbanistic;

- rezdlvarea'cirqu_la‘;ic_i_ca‘msabi_leih,__zon_a_ luata i studiu corelat cu celelalte carosabile

existente si propuse prin noile studii; o
- rezolvarea functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de cladirile noi si
funcliunile propuse si existente, = e
- actualul P.U.Z. ny propune ‘schimbarea ‘destinatiei zeonei ei doar reanalizarea structurii
volumetrice in conditiile cladirilor existenta { schimbarca regimului de Inilyinte),
- functiunca propusi va genera cladiri ce se vor integra mult mai bine in cel existent {cladir
de locuit) nu se propun activitati cu impact semnificativ asupra mediului.
- Iu sunt necesare  alte carosabile, nici interventii asupra profilelor (ransversale ale
carosabilelor existente urmand a fi amenajat doar fostul traseu a} str. Micsunele.
- nu se reduce suprafata existenti de spatii verzi ¢i se propune amenajarea i Intrefinerea
acestord, plantarea unor perdele vegetale, _ '
- este previzutd extinderea suprafetsi do spatii verzi care pani in prezent sunt terenuri
neorganizate. _
- pe teremuzile proprietate privata a persoanclor fizice sau juridice, la realizarca viitoarclor
proiecte se va avea in vedere realizarea de spaiii verzi in in¢inta,
-nu se modifica profilele stradale si nu se propun noi strivi,
-Zona nu este cuprinsd In teritorii cu factori de risc naturai,
-ih zona nuexista valori de patrimoniu sau monumente istorice,
-planul 2w intrd sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si
completdrile ultericare, aprobati prin Legea nr. 49/201 1,
-zona beneficiaza de toate retelele. edilitare: retea de apit si canalizare pe toate arterele care
imprejmuicse zona, atit pe strizile Calea Severinului §i Toporasi, cat $i I zona studiati,
refea de distributie a energiei electrice a C.E.7., retea de iluminat public pe toate artercle
incluse si adiacente zonei luata in studiu, inclusiv in incinia la aleile carosabile, retea de gave,
refea de termoficare de care pot beneficia vittoarele obisctive, firs s fi necesar
redimensionarea retelelor edilitare mentionatc acestea fiind suficient dimensionate.
- pentru obiectivele noi se propun parcaje, spatii verzi, alei pietonale amenajate astfel incat sa
preia apele pluviale, spafii adecvate pentru gestionarea corespunsitoare a deseurilor care sc
vor amenaja exclusiv in incinta.
- In urma anunturilor publice privind depunerca primei versiuni a planului (anunt publicat in
data de 22.04.2016 si 26.04.2016 ‘in ziarul Cuvantu] Libertatii), postarca pe site-ul APM
Dol http:/apmdj.anpm.ro a planului in data de 25.04.2016, precum §i  anuntul privind
decizia ctapei de incadrare postat pe site-ul APM Dolj in data de 10. 03. 2016 (publicat in
“data de 12. 052016 in ziarul Cuvantul Libertitil), nu s-ou fnregistrar la APM Dolj
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observatii/propuneri din partea publicului,
hecizia etapei de Tncadrare se emite cn respectarea urmdtouarefor conditii:
- 5¢ vor respecta prevederile art. 71" din QUG 195/2005, tu modificirile s1 completirile
ulterioare: schimbarea destinatiei tercnurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca
atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori sirimutarea lor este
interzisd, indiferent de regimul juridic al ac estord, _

_ - Tespectarea normelor privind normele de igiend si conditiile de viaja a populatiei conform
Ministerului S&natatii) in cazul amenajarii platformelor pentru gestionarea deseurilor,
*Titularul planului are obligatia de a notifica aatoritatea competentd peniry protectia
medinlui, dacd intervin elemente noi, necunoscuie Ia dats emiterii prezentei decizii
precum §i asupra oriciror modificiri ale condifiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, inainte de realizarea modificirii. '

e in situatia modificirii actelor normative wentionate In prezenta decizie, ttularul are
obligatia si se supund prevederilor noilor aets normative intrate fn vigoare, ce

- modifici, completeazi sau abrogi actele normative vechi,

Titutarvi planului are obligatia de a supune precedurii do adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupd caz, mumal T forms avizatd de gzutoritatea
competentd pentru protectia mediului,

*Raspunderca pentru corectitudinea informatiiler nuse la dispozitin sutoritatii
competente pentru protectia mediului si 3 publicului revine in intregime titularulu
planului. -

*Decizia poate face obiectul unei activni In justific i boza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, ca modificirile si cempletzrile uiterioare.
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Intre subseiralis

- SOCIETATEA COMERCIALA “KRINPET INVEST” 8.R.L., cu sediul in municipiul Craiova, Bid.
Oltcria, nr.88. hloc 201A, scara 1, etaj 2. apartament 8, judetul Dolj, nregistrata la O.R.C. sub
nr.d16/409/2000 GIF RO 23806308, reprezentatd de dl. PETCU MARINEL NMICUSOR, cod numeric
personal - domiciliat In municipiul Craiova, Bid.
apartament &, judeful Dolj, in calitate de vanzdtoare gl -~ __

! GEAMINA MARINELA, cetitean roman, cod numeric personal
domiciliz runicsiyl Cralova, strada Artarului, nr28A, judetul Dalj, casatoritd, in calitate de
CERTIRArE o -

& indzrvenit prezentul contract de vinzars jn Urmatoarele conditii:

Subscrisa SULIETATEA COMERGIALA “KRINPET INVEST> IS.R.L., reprezentatd de dl.

IEl. MICUSOR, declar ca vand.doamnei. PETCL GEANINA MARINELA, imobilul —
cea, siiwat in municipiul Craidva, strada Calea Severinulul, nr.188, fosti Cales
8, fostd strada Micsunele, nr.2, si nr4, judefut Dofj, compus in intregime din
i suprafatd totald de 803 mp (optsutetreimetripatrati), din masuritorile cadastrale a
de 503 mp. Imobilul are urmitorii vecini: fa nord — teren proprietate de stat, la sud —
I 1a w3t — teren proprietate de. stat si la vest — feren proprietate de stat.
e igentificat cu numar cadastral — 5958-8324, fiind inscris in Cartea Funciars numar
iovs {provenita din conversia de pe bértie a CF 50956 a loc.Craiova) ——cm—eeeen
ares declar sub sanctiunile previzute de art.292 Cod Penal, privind falsul in declaratii,
1estinfd faptul ci trebuie sa predidm toate inscrisurile care stau la baza dreptului de
@pa imobilul de mai sus, in baza Contract
& public: Ttdor Maringla  Darield d&14 G ansranst Fil
-erlar sub-sanctiunile previzute de art:282 Caod Pena), laratii,
2 lege din niciun punct de vedere sa Tnchei confracta. s nu sunt In stare de
araiz prin hotarari, decizii, sentinte, etc emise de instantele judecitaresti.-—— -
rares-dsclar sub sanctiunile previzute de art 292 Cod Penai, privind falsul in deciaratii,
snsinii@mantul expres liber si neviclat' In vederea vanzarii si vénd cu buna credinta
=8 irnobilul ce formeazd obiectul prezentului confract, este proprietatea mea, fara s3 fi
fed sigtului, Th baza vreunui act normativ, cd anterior autentificari prezentulyi act, nu I-
nict w1 mod altor persoane’ fizice sau juridice, prin act sub semnaturd privatd sau
autentic, nu -z ipotecat In favoarea vreunel persoane fizice sau juridice nu formeaza obiectul nici unui
litigiv la st iiele judecdtoresti si nu a fost revendicat’ conform Legii- 1/2000, Legii.10/2001 sau Legii
24712C05, —-- ' - ' : -
- De ass
Penal, priving
asociatii s ad

e

teren ing
rezuiiat s:

[ e
Caiez Bevs

i

imebilul s o
trecut T proo
am Ihstidin

:ened, eu, PETCU MARINEL NICUSOR declar sub sancfiunile prevazute de art.292 Cod
falsul n declarafii ¢d societatea vanzatoare nu si-a schimbat structura pértilor sociale,
rainistratorul fatd de. actele prezentate- hotarului - public,  c& societatea nu se afld in
u faliment,.astfel putand dispune de bunuriie imobile ale societdtii. Totodata; declar cd
izdtoare nu are debite fiscale care s3 afecteze dreptul de proprietate asupra imobilului ce
sest imobil nu este aport in natura la-capitalul social al societdtil. - '
ol o se vinde nu a iesit din. circuityl civil, nu este grevat de sarcini, si nu s-au constituit
grepiuri. re favoaraz altor persoane, asa cum rezuwia din Extrasul de Carte Funciard cu numarul
57241140.07.2042 eliberat de O.C.P.lI. Dolj; - _ ' e - :
Pretul ‘vénzarii este In suma de62.000 ‘LE] (saizecisidouzmiilei), pe care eu - societatea
vanzatoarza l-am primii In intregime de Ia cumpdratoare panad azi — data autentificarii prezentului act,---
oo Bay varzétoarea declar cd-am fost-avertizata de-notary! public sa mentionez in act, pretul real de. .
vanzare al 'imr;.abilumi e face obiectui prezentului contract si declar sub sanctiunile prevazute de art.282
Cod Penai privind falsul in declaratii ca pretul real de vanzare al imobilului este In suma 62.000 lgi. -
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s& vinde, lar
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PrAnsIrisionea orominian cu toats 2inbutzle sae 5 oo

RRATOD L nnraana oo tol cess ce
este necesar peintra sxsrctarag bara 31 neing adita a poscsisi, se fare

¢ as3tazi data aulentificdri
cantractulut. Sunt acbirate a2 2z taxele de impozit aferente imobidului conform Certificatuidi fisca,
nr.82087/2012 eliberat de Primaria mun Craiova, jud. Dolj. e SRR T S -
Eu vinzatcarea garantez pe cumparatoare contra evictiunii si a vicilor imobilulli conform
prevederilor ari. 1695 din NCC si urmatoerele, in sensul ca vanzatoryl il garanteaza pe cumpdarator
impotriva evictiunii care -ar Impiedica total sau partial In stapanirea netulburati a bunului vandut. A fost
indeplinitd de catre cumpdratoare obligatia de verificare a starii in care se afta bunul imebil Ia momentul
predarii, conform art. 1690 din NCC $i urmatoarele, pentru a descoperi viciile aparente, 1ar 'n cazui
descoperii acestora cumparatoarea este obligata sz informeze de indata pe vanzatoare si vanzitoarea
are obligaiia sZ le rdmedieze de fndati, Vanzatoarea garanteazs pe cumparitoare si asupra
eventualelor vicii ascunse, conform art 1707 din NCC si urmatoarele.----
Subsemnata PETCU GEANINA MARINELA, declar c3 am cumpérat de la SOCIETATEA
COMERCIALE “KRINPET INVEST” S.R.L., reprezentatd de di. PETCU MARINEL NICUSOR, imobilul
. de la adresa mzi sus mentionata, imobil pe care l-am vizionat personai, cunosc situatia juridica i de fapt
a‘imobilului ce i cumpar, tiu cd acesta a fost dobandit de céatre vanzatoare in modul aritat, intelegand
sa il dobandess, in aceste conditil. De asemenea declar ci am fuat ia cunostiinta faptul ¢a imohilu) nu .
| fesit din circuilu! civil, nu este grevat de sarcini, §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
_persoane, g sunt de acord cu perfectarea actului in aceste conditii. i
 Preiu! vanzari este in sumia-de 62.000 LEJ {saizecisidoudmiilei), pe care ey — cumpératoarea I-am
achitat ih iriregime societéti vanzatoare pana azi - data autentificrii prezentului act,
De asern: i, cumparatoarea declar ¢ am fost avertizata de notary] public s& mentionez in
ac_:gﬁ,p?etui rew ae oumparare al imobilului ce face obicctul prezentului contract si declar sub sanctiunile
LPrevazute de w2t 292 Cod Penal privind falsul in declaratii ¢ pretul real de cumpérare al imobilului este
R HE. - -
# PETCU GEANINA MARINELA declar c3 sunt casatoritd cu dl. PETCU MARINEL
1681703163280, sub regimul comunitati iegale de bunuri. :
Etoarss solicit eliberarea contractului de vanzare autentificat urmand s3 ma adresez:
iocale pentru inregistrarea in evidentele fiscale, in termen de 30 zile de azi, data
BAlifatea intabuii preglar e proprietate:sisy
zile are"incepand de azi data |
ind intabularea prezentului contract.- _ - : i :
z contrzciante, declardm ca am luat cunostintd de prevederile legii privind taxele pentru
-} activitatea notariald, care prevad ca e nuld vanzarea prin care parfile se inteleg, ca printr-un act ascuns
-} sa& declars un pret mal mare decat cel care se declars In actul autentic, nulitate care se extinde até
asupra aciuiuf ascuns cét si asupra celui autentic, precum gi de dispozitile art.9 din Legea nr.241 /2005,
CU privire {a evaziunes fiscala. - :

Noi pariile contractante declardm ca pana in prezent nu am incheiat nici un precontract de vanzare
cumpdrare pitvind imoebilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare, prin care si ne intelegem la
alt pret decat cof specificat in contractul de vanzare. '

~ Noi parile contractante declardm ca am luat cunostintad de Dispozitiile Legii nr.656/2002 si Legii
23072005 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, iar eu, cumpéritoarea declar ¢i suma
| reprezentand pretul vanzarii, nu provine din actiuni care duc la incalcarea dispozitiilor legale prevazute
I Legea 656/2002 si in Legea 230/2005. _ : —
BNP Tudor Marinela Daniela, mentionez conform art.24 alin.2 din legea nr.677/2001 cd sunt
 Inregistrat in registrul ¢e evidenta a prelucririi de date cu caracter personal sub nr.4758.
: Bu, Vénzadtoarea, m3 deciar in mod expres de acord cu intabularea dreptuiui de proprietate al
"t f cumparatoarei in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.
Noi partile contractante, declaram ci am citit actul §i suntem de acord cu continutu! Ui, =--—-eeee—--
Cheltuielile ocazienate cu perfectarea prezentului act, au fost suportate de mine, cumparatoarea.
I - Redactat §i multiplicat in 5 (cinci) exemplare, azi - data autentificarii actului la Biroul Notarulu;

Pubiic TUDOR MARINELA—DANIELA, cu sediul in Craiova, Calea Bucuresti, bloc M 18 D ~ parter, Dalj.
I5.C. "KRINPET INVEST" S.R.L, |
ETCU MARINEL NICUSOR

! reprezentatéﬁe )

Y




CAMERA NOTARILOR PUBLIZI ~ CRAIOVA
(& 0251741

ezl anptudo
NI iaragistrare coerstsr de dais parsonale - 4758

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. g

Data: anul - 2012, luna — iulie, ziua — 12,

In fata mea, TUDOR MARINELA DANIELA — Notar Pubiic, la sediul biroului in
municipiui Craiova, judetul Dolj, $-au prezentat:
o SOCIETATESA COMERCIALA “KRINPET INVEST” S.R.1 vanzatngre, cu sediul

in municipiui Craiova, apartament 6,
judeii Dolj, nregistfua e wavu, SUL ClF RO 23906308,
panmrnetet® o H-dl PETCU MARINEL NICUSOR, cod numeric personal -

domiciliat in municipiul 201A,
suaie o, apanament 8, judetul Dalj, identif nisd la

Z4.0€.2009 de SPCLEP Craiova

iNA MARINELA, Cumparatoare, cetitean roman, cod numeric
1IN domiciliata Tn municipiul Crainva, strada Artarului,
Uusw wuy, wernificata cu Cl seria . emisd la data de
U411 de SPCLEP Craiova _

Care tups ce au citit actul si dupa ce li s-a citit actul gi explicat consecintele juridice i
“«faptice ale acesiuia. de catrérmine; notarul public, ‘avertizandu-i totodats $i de- obligatia-
‘geclardrii pratiiul real de vanzare, au declarat ca au inteles continutul si consecintele
juridice ei {antice ale actului, au consimtit la autentificarea Iui $i au semnat toate

exemplarate i, inclusiv cererea de autentificare

In temeii 2118 b din Legea nr. 36/1 995,

SEGECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a achigiimpozit 'n suma de ,, ~v, lef cu chitanta nr. /2012 si taxa de intabulare Tn

sum3 de __W_w{; ,,j_ cu chitanta nr. 012 . . Lgég |
j!a care se adauga TVA In suma deg i ‘cu chitanta
PC

- Ditat anorariu in suma d
nr. {. 3/?}??’5@1 2; ' AUV




MUNICIPIUL CRAICYA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOWE,
CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALS

Nr. 210 dir 21/01/2016

i adreswie de:  Petcu Geanina-Marinela si Petcu Marinel-Nicusor oy domiciliul in jud.
Municipivi ~ Craiova  Strada Artarului o

Ca wrmare 2
ol

wo 1B87E din 20/01/2016

CERTIFICA:

A, _ .. ... Calea Severinului nr. 188
ator. Strazilor Municipiului Craiova ta adresa:
Ga=n Severinului, nr. 188

ui. nr18G; fosta strada Micsunels, ar.2 sinr.4; teren in suprafata da 803mp cu Nr.Cd.6968-8325;
C.F.201787)

Serviciul Urbanism si Nomenclatura

Urband, tntocmit,
Stefa Mihagla Ene Inspector Livia Crigling Buzatu
C@,T A (
N £

Achitaitaza e T s cu chitanta nro€dd ecrapte eafisdind S ef. R

Nota: “rezenty certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate

FP-34-03 verQ3
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Carte Funciara Nr, 201 787 Comuna/Orus/Munu ipiu: Craijoyva

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . . - Zhlll:1 1?;2&
PENTRU INFORMARE _ : “Tuna 1T0

|“Anai | 7036

il
b

Oficiul de Cadastru su Pubhmtate Imohiliara DOL)
Blroul de Cadastru si Publu:ltate Imobll:ara Craiova

A. Partea [. Descrierea imobilului -
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Str Calea Sevcrmu!u: Nr. IBB Jud Dolj,
fosta Calea Severinului, nr.18G, fosta strada Mlcsunele nr.2, si nr.

Nr, CF vechi-50

8

el
Lo
&

4 _
2: Nr ca[\?rastral Suprafz__uta* (mp) . Observatii / Referinte

Din acte; 803 -
1
MLJCAD: B968-9325 - rata: 803

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la..clrgpi_:ﬂl.ll_.__dg Pproprietate si alte drepturi reale ' Referinte |

58133 / 13/07/2012

Act Notarial n. CONTRACT DE VANZARE 3486 din 12/07/2012 emis de BNP TUDOR MARINLLA DJ\NH L i\ :I
: a4 |intabu|are dropt de PROPRIETATE dobandlt prin Converntie, cota . Al
‘actualz 171, cota initiala 1/1 o _ K

' 1) PETCU GEANINA MARINELA

21 PETCU MARINEL NICUSOR

C. Partea ii1. SARCINI .

Inscrieri privind dézmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NUSUNT

Docuiment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiic t ’gu Pag,r':_a_a Idin2




A C’érte Funciard Nr. 201 787 Comurd/Orayf“ffumc;pu Cxa.om
Anexa Nr. 1 La Partea |

- Teren
: Suprafata .-} T e iy -
Nr cadastrai masurata {mpy| T T e Observatn_.f Referinte
201787 803 '

# Suprafata este derPrmlnata m pfanul de prolectie Stereo 70.
L e  DETALI! LINIARE IMOBIL
| o Gew f:m i ;:nerzme ac &SL annbd nu g fost gas

Date referitoare la teren
Categorie [Intral Suprafata
folosintd ilan (mp) -
1| cuti i pA | 400
constryctii

3 curti DA 403
constructii

Crt . "Tarlla_'l."_---." -'--"-'I_P_ércél'é- N tdpo Observatii / Refernle

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalé pastraté de acest
birou.

Prozentui extras de carte funciara.este valabil la autentificarea de cdtre notarul public 2 actelor juridice prin
care se sting dreptumle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentale sunt
susceptibile do orice madificare, in conditiite legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.264635/03-10- 2016 in suma de 20, pentre serviciul de
cublicitate imobiliara cu codu[ nr. 272

Data solutionart Referent,

04102016 - T .__.-——.-@;ifa ’—"\ C’ecugm

l i c a '\I“\%
Diata eliberarii. 1‘ Mira A R]/ . "Li’ff.‘ flf;‘}ag;}}h, =
f_lf — Af = i SR TR ' 0 . p iy
T asi@eeiaglsoing e SRR S
. P . L

Ducument care confine date cu caracter porsenal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2




ﬁM}Sﬂva.}.....cn.l_
- Ly
¥ .p_..run.:,...,a PRI LAHESING
TINOINT THRFECHHETE ARIN 1
ALL FETNLLEG IS £ 1 IV 08T,
SRLN e VIINHAL T P _Mmbn|!ll|
————
AW LY YAD N3Ed
uejdysuag

Tient

MN=LE

o

HNiHS

SENTRLE TR ULIER L VIRIT

fep) pap e TRRICAD) Ay TACIeD

VAOQIVYD “TM'S AFAUNSOLOL ‘IS

wanror
itr

e
GEL 61T
o L
10§ e
A5 Ay
e
Eadlzen
Vo SO0y
I
Swmuen
JETSOETEE
AR
O LRI
1472 oy
EITarcien
dmnRnE

MIE LT
in o

e e amarer, | W

LN T AL SN A

Vil MR

]

kS

" vEesic |

Nansuas uy e

Ty LOIENG L0 2140 > E
. g T
A.:_ ._._.__s_._:_a_.(n L [ L V. L ]
= e

raa e - s%/

/-.__ SR TS

, \\\\Q//\\ N L L

R

cull



e Oficiul de Cadastry si Pub!icitaie- imobiliard DOLJ

ANTPL Biroul de Cadastru si Publicitate imaobiliara Craiova
AGUNTIA ATINALA Lucaktale: Craiova, St Nicalaesey Flopser MNr4, Cod Pestal 200733, Tel.025741428¢6 Fax 0251418014
DE S amanoear 5

PLHEPCIEATE TRl (LLAK A

FROCES VERBAL DE RECEPTIE MNr. 132120186

Intocmit astazi 14.03.2018
privind lucrarea 25875 din 24.02.2048
avand Aviz de ihcepere a lucrarilor cu nr. -, data -

- Sengliciar [PETCU GEANINA MARINELA

1
2. Execuiant :§C TOPOSURVEY SRL
3. Benitmirea kicrarilor receptionate :"ELABORARE PUZ S| OBTINERE AVIZE PENTRU
SR S TAJARE IMOBIL EXISTENT D+P+4E LA D+P+6E+7, B RETRASE ”
4. & izarea documentelor si a documentatifior care se predau Oficiului de Cadastru gj
Pubiiciizis Imobiliard DOLJ conform avizului de incepere a lucrarilor:
surt sonform prevederilor Ordin 700/2014 al Directorului General al ANCPI
5. Coneuzn

v czisulele pentru determinarea coordonateler punctelfor din refeaua de ridicare,
i 81 oale radiate se inscriu in tolerantele admisibile si pe baza lor s-a caiculat
suprafata parcelelor de teren si a celorlalte elemente previzute In tema;

» z fost verificata incadrarea in baza de date cadastrale.

Ry

Lucrares este declaratd ADMISA

‘nginer gef &' Oficiului de Cadastru si
Fubliciiate Imobiliard DOLY,
onut Alexandru POPESCU

it

R GTArre 1y

f i (s, ofg Wm@ﬂ?;?“ !i
b T

/)

Pagina 1 din 1

Documer care conjing date cu caracter personal protejate de pravederiie Legii Mr. 877/2007.
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.. CONSARH ...

TR A T nn IOt
STR . GHOORGH E B RITIL R, ¢
:TEl 0251411524

| FA BRSBTS

PROIECT NR. 1743/2016 PLAN URBANISTIC DE ZONA
BENEFICTAR:
PETCU GEANINA MARINELA SUPRAFTAJARE IMOBLL EXISTENT
PETCU MARINEL NICUSOR DHPHUE LA DHP+6,7,8 RETRAS

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

S UPRARTAJARE IMOBIL EXISTENT D+P+4E §.A H+-P+6,7.8 RETRAS”
Craiova, str. Calea Severinului, nr. 18B

CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

I. ROLUL R.L.U.

a) RI.U. se aplica pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
prin permisiuni si restrictii;

b) RL.U. are rolul de a reglementa modul de construiri sj
destinatia zonei luate in studiu - 7zona cuprinsa intre strazile
Toporasi si Calea Severinului;

c) Efectele importante in dezvoltarea si reorganizarca zonei
studiate sunt:

- Se permite construirea de locuinte colective in cladire D+DP+4T%
la inaltimea D+P+6,7.8 retras;

- Se mentine traticul in zona luata in studiu si accesele in zona si
la terenuri;



- Se schimba destinatia zonei conform PUG ey destinatia
locuinte colective in locuinte colective si funetiuni diverse
(mixta), functiune dominanta locuinte;

- Pentru constructiile destinate functiunii de locuit, P.O.T. si
C.U.T. se reglementeaza si va tine cont de prevederile R.L.U.
privind numarul locurilor de parcare. Regimul maxim de
inaltime este D+P-H8E pentru cladirea luata in studiu si S+P+4
pentru zona adiacenta conform reglementari.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Art. I — Documentatia se intocmeste in bava situatiel existente in teren si
a documentatiilor emise dupa aprobarea P.U.G. din 2000,

Art. 2 — Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masur] pentru
relaizarea locuintelor, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, din care se mentioneaza:

» Codul Civil;

» Legeanr. 31/1978 privind asigurarea sanatatii populatiei;

* Legea drumurilor nr. 1311974 si HG nr. 36/1996 (anexe);

* Legeanr. 18/1991 privind Fondul funciar;

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;

* Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

» Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului:

* legeanr. 26/1996 — Codul Silvic;

e Legea Locuintei nr. 114/1996.

Art. 3 — Documentatia s-a intocmit fa solicitarea benefliciarului Peten
Geanina Marinela si Pcteu Marinel Nicusor conform aviz oportunitate nr.
1/18.08.2016.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Art. 4 — Prezentul regulament se va aplica asupra intregii zone luate in
studiu, in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru investiti cu
destinatie locuinte colective si dotari de interes public si general.



Art. 5 — Zona studiata este cuprinsa intre:

- Lasud - alee carosabila:

- Laest —str. Toporasi;
Lanord —limita tuata in studiu;
Lavest — Calea Severinului.

r

Art. 6 - Odata aprobat | impreuna cu P.U.Z., RL.U. aferent acesiuia
constituie act de autoritate al administratici publice locale.

CAP. I REGULI DIf BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUIL SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL ST CONSTRUIT

Art. 7 — Nu exista conditii speciale pe patrimoniul natural si consiruit.
Adiacent exista zona de locuinte P48, dotari de interes public (hotel),
constructii D+P+3 functiuni diverse..

Art. 8 — Nu se admit destinatii industriale poluante sau generatoare de
gaze, reziduuri, zgomot sau cu alte destinatii pe zona cu locuinte luata in
studiu.

Art. 9 — La constructiile de locuinte se vor respecta prevederile Agentiel
de Protectia Mediului si D.S.P privind amplasarea in functie de punctele
cardinale si dotarile aferente (nu se permit puturi forate, fose vidanjabile).

Art. 10 — Constructiile cu destinatia locuinte vor avea obligatoriu aviz
D.S.P.

Art. 1T — Nu se permit constructii cu factori poluanti pentru acr, so!l si
subsol.



5. REGULI Cu PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR ST LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Art. 12 — In exccutic se vor respecta prevederile legii privind calitatea in
constructii.

Art. 13 — Se va respecta programul de urmarire a calitatii in COTISIIUCTII.

Art. 14 - Nu sc prevad alte regulamente fata de cele de mai sus.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Retrageri minime obligatorii
Art. 15 — Retragerea fata de axul strazii va fi conform profilclor anexate;
Art. 16 — Retragerea la strada Calea Severinului se propune pentru tot
frontul viitor. Retragerile fata de strazile existente sunt conform profilelor
anexate (str, Toporasi).
6.2.  Amplasarea si conformarea constructiilor

a) Amplasarea
Art. 17 — Amplasarea cladirilor sc va face tinandu-se seama de

conformatia terenurilor si amplasarea fata de punctele cardinale, pentru a
se asigura insorirea pe cat posibil.

Art. 18 — In zonele cu cladiri se vor respecta aliniamentele Impuse prin
reglementari.

Art. 19 — Sc va pastra nivelul D+P+8 si S+P+4 conform zonclor,
conform PUZ dupa aprobare pentru zona mixta cu functiune dominanta
locuinte colective.



Art. 20 — Accesul in vona se va face la nivelul straz] Toporasi si Calea
Severinului conform plan reglementari pentru terenurile private din zona
cu destinatia mixta cat si pentru terenurile domeniu privat al Municipiului
Cralova.

b) Conformarea constructiilor

Art. 21 — Se recomanda cladiri cu volume adecvate nivelulul de
tntaltime. Forma volumelor va trebuie sa se racordeze la destinatia
cladirilor. Expresia arhitecturala va trebui sa fie conforma cu destinatia
zonel, locuinte individuale, urmarindu-se integrarea  volumetrica  si
coloristica a specificului zonel. Se recomanda integrarea in arhitectura
zonel si raportul plin - gol.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA ACCESELOR
OBLIGATORII ST PARCARILOR

Art. 22 — Drumurile publice trebuie sa se integreze in retcaua generala de
circulatie, intersectiile fiind amenajate pentru asigurarea unor conditii
optime de vizibilitate (caracteristicile tehnice ale arterelor sunt continute
in STAS 10144/1-80, revizuit in 1989). Fundaturile trebuie prevazute cu
platforma corespunzatoare de intoarcere.

Art. 23 — Circulatia pictonala sau pentru vehicole usoare, poate 11 dupa
Caz, separala sau nu prin artere carosabile:

- Parcarca trebuie asigurata in afara spatiuluj public de circulatie,
in incinta existenta conform regulamentului local de urbanism
privind dimensionarea locurilor de parcare.

- Sc vor mentine parcarile existente aferente locuintelor colective
construtte anterior.

8. REGULIPRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Art. 24 — Regulile privind protectia retelelor vor respecta reglementarile
generale de la inceputul Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 25 — Nu se admit constructii de gospodarii proprii de apa (put forat,
fosa vidanjabila).

Art. 26 — Zonele de protectie fata de lucrarile edilitare s conditiile de
proiectare sunt cele impuse de detinatorii de retcle. Pe amplasainent
retelele edilitare sunt existente, ca si in intreaga zona.



¢ Alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea sunt existente, se va tine scama de
normativele si STAS-urile in vigoare la data claborari; proicctelor de
specialitate, din care mentionam (bransamente):

Normative
- NP 54-1988 Norme tehnice provizorii pentru protectia
exterioara contra coroziunii a constructiilor subterane prin carc
se transporta lichide;
- € 90-1983 Normativ pentru conditij de descarcare a apclor
uzate in reiele de canalizare ale centrelor populate.

Standarde
- 8591 - /1991 Amplasarea in localjtati a retelelor edilitare
subterane executale in sapatura;
- 4.163 - 1988 retele exterioare de distributic — Alimentari cu
apa;
- 3.051 — 1991 Canale ale retelelor exterioare de canalizare:
- 2.448 — 1982 Camine de vizitare pentru canalizare;
1.846 — 1990 canalizari exterioare. Determinarea debitelor.

* Retele electrice si de telecomunicatii

Retelele clectrice sunt existente, executate conform normativelor In
vigoare.

De asemenea, se vor respectata  normele privind coordonarea
existentel instalatiei electrice cu liniile de lelecomunicatii si celalalte
instalatii tehnico-cdilitare cu care se intersecteaza say Cu care au traseu
comun.

Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la
proicctarca  si  executarea retelclor  electrice  sunt urmatoarcle:

PE-132/2003 - Normativ de proicctare a retelelor electrice do

distributie publica;

- PE-106/2003 — Nommativ pentru proicctarea si executarca
Liniilor electrice aeriene de joasa tensiune;

- PE-104/2002 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de
energie electrica cu tensiuni peste 1000 V:

- PE-107/1995 — Normativ pentru profectarea si executia retelelor

de cabluri e

Liniile electrice de joasa tcnsiune sunt existente, dar nu se vor
modifica pentru latura de vest a zonei studiate. Traversarca partilor

6



carosabile se va face in tevi de protectie, pozate la 1 m sub nivelul
solului.
La Str. Calea Severinului exista linii electrice pentru iluminat si pentru
tramvai. Exista de asemeni medie tensiune pentru posturile trafo din zona.
La intersectia cu o conducta de apa, canal sau gaze aceasta trebuie sa
fie izolata termic pe o portiune de 2 m in (iecare parte,

Telecomunicatiile sunt existente si vor fi mentinute:
- Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor interioare

de telecomunicatii T 18/82 pet. 4.7. Racorduri.

* Alimentare cu energic termica

In acord cu functiunca dominanta propusa zonei si cu tendinta
generala actuala, incaizirea cladirilor si prepararca apei calde menajere
va [l asigurata cu centrale termice automate individuale, dimensionate la
volumul incalzit si conform altor necesitati si a utilitatilor existente.
Cladirea luata in studiu nu afecteaza reteana de agent termic existenta pe
Calea Severinului.

* Retele de gaze naturale, de medie si redusa presiuge

In zona exista retea gaze presiune redusa care alimenteasa blocurile
cxistenle si care nu este afectata.

Conform normativului pentru proiectarea si executares sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NT-DPE-01/2004 si STAS 839/91, distantele
minime dintre conductele de gaze de presiune medic/redusa si alte
instalatii, constructii sau obstacolc subterane sunt:

o Reper Distanta minima | Presiune
| presiune redusa medie

‘_Clﬁiri fara subsoluri s L 1[35_ L :__ 20

Canale pentru instalatii telefonice 1,5 12,0 i1

Conducte de canalizare [,0 s
"Conducte de apa, cabluri de forta, | 0,6 0,0 |
telefonie si caminele acestor instalatii - I

Camine pentru retele termice, canalizare, | 1,0 1.0

telefonic o - . L ’ L

Copaci o 1,5 '1,5 |
’Tgta]pi - 0,5 0.5

Amplasarea constructiilor in zona conductelor de gaze se va aviza de
G.D.F. S.ULE.Z — Sucursala Craiova.



9. REGUL!I CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
CONSTRUCTIEI PROPUSE

Art. 27 — Cladirile se vor incadra in inaltimea propusa prin PUZ corelata
cu cladirile existente aflate in imediata vecinatate (P+8 sau P—4).
Art. 28 - Cladirile vor avea volum clar , unitar. Se vor evita fatadele

complicate cu volume mici, compuse. Regimul de inaltime se va corcla
cu cladirile existente in zona si functiunea propusa.

Art. 29 — Lucrarile auxiliare constructiei ce trebuie realizate pe suprafata
parcelei sunt:
- Rezervarca spatiilor pentru parcaje exclusiv in incinta conform

R.L.U,;
- Realizarea de plantatii si spatii verzi pe suprafata parcelei,

10. REGULI PRIVIND AMPLASAREA SPATIILOR VERZI SI
IMPREJMUIRI
a) Imprejmuiri

Art. 30 — In zona studiata nu vor fi imprejmmuiri pe limita proprietatii
conform plan situatie generale existente la sir. Calea Severinului,

Art. 31 — Imprejmuirile pot fi realizate cu gard viu, cventual dublate cu
plasa metro maxim 60 cm inaltime.

b) Spatii verzi
Art. 32 — Spatiile versi se vor planta adecvat pozitiei fata de carosabil si

de cladirea propusa.

Art. 33 - Se vor planta si spatiile posibile in incinta.
S¢ vor mentine si extinde spatiile verzi existente in zona.



CAP 1T ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI DE FUNCTIONARFE

CAP. IV PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR MY
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M. CLADIRI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARTERFLOR DE TRAFIC

Art. 34 — Functiune principala
- Zona locuinte individuzle S+P+8 si S+P+4,  funectiune
dominanta;
- Zona functiuni de interes public si servicii interes general si
functiuni complementare zonei de locuit,

S.P. SPATI VERZI

Art. 35 — Sc permil anicnajari de spatii verzi plantate adecvat poziliei tata
de carosabilul pietonal si fata de caldirea propusa.

C CAIDE COMUNICATII

Art. 36 — La zona locuinte individuale se respecta prevederile Capitolului
1, in principal accesul din strada Calea Severinului;
- Nu se modifica cclelalte cai de comunicare din zZona;
- Se mentin celelalie accese;
- Se propune materializarea in teren a fostului traseu al strazii
Micsunele,

1T.E. ECHIPARE EDILITARA

Art. 37 — Ixista in zona si s¢ va mentine conform noilor investitii
propuse, si respecta conditiile impuse de detinatorii de retcle,

- Nu se vor folosi puturi forate sau fose vidanjabile;

- Incalzirea se va face cu centrale termice sau sisteme alternative
(geotermale, panouri solare, panouri fotovoltaice) acolo unde
cladirea permite.

9



D.S. DESTINATIE SPECIALA
Art. 38 - Nu exista in zona studiata terenuri de de destinatic speciala.
Art. 39 — Indici teritoriali:

- P.O.T.
o 30% - pentru pentru toata zona luata in
studiu
- C.UT
© 2,64 maxim pentru toata zona luata in
studiu.
Functiuni permise
- Functiune dominanta — locuinte colective.
- Functiuni de interes public si servicii de interes general
- Functiuni complementare zonei de locuit
Functiuni interzise
- Industrie, productie diverse, statii alimentare carburanti, scrvice
auto, spalatorii auto.

Art. 40 — Constructiile se vor realiza in functie de marimea si destinatia
investitiilor, respectandu-se P.O.T. sj C.U.T. reglementat.

Art. 41 - Necesarul de parcaje sc va asigura exclusiv in incinta fie la
parterul si subsolul cladirii asigurandu-se parcaje conform
regulament R.L.U.

Art. 42 — evacuarea gunoiului menajer se va realiza cu acces din extlerior
pentru masinile de colectare a serviciului de salubritate.

Art. 43 — alcatuirea tipurilor de cladiri sau functiuni pe nivel sau cladire
poate ramane la alegerea beneficiarului cu respectarea
prevederilor din regulamentul local de urbanism.

Intocmit,
Arh. Diaconeseu™

Sef pr()iecit,
Arh. IOQ%JU R.
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BENEFICIAR:
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERLE A DOCUMENTATIFET

Denumirea lucrarii;, SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT D-P+45 T.A D+P-6-

7.8RETRAS”
CALEA SEVERINULUI, NR. 18B.

Beneficiar: PLETCU GEANINA MARINLELA SI PETCU MARINEL NICUSOR,
STR. ARTARULUIL NR. 28, CRAIOVA

Proiectant: S.C. CONSARH S.R.L. CRAIOVA. Str. Gheorghe Baritiu . nr. 7

Data elaborarii: martie 2016

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii , SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT DHP+4E LA D+P+06-
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7,8RETRAS” consta in aprofundarea si rezolvarca complexa a problemelor
functionale si tehnice din zona strazii Severinului, nr. 18B, ca urmare a situatici
aparute datorita constructiilor aparute anterior cu inaltimi diverse, precum si a
investitiilor noi ce se fuc.
Alta problema este cea a aparitiei in zona a unor cladiri cu regim de inaltime
P+8 alaturate cladirii luate in studiu.
Se ia in considerare si frontul existent la strada Calea Severinului {atar cel
dinainte de anul 1980, precum si cel dupa 1989).
De asemeni se tine cont si de frontul alaturat cu cladiri, cu precadere noi cu
destinatii turism, agrement, sport si cu regini de inaltime peste 6 nivele.
In cadrul planului urbanistic zonal se vor rezolva urmatoarele obiective:
- Analiza strucwurii volumetrice si a cadrului arhitectural urbarstic;
- Rezolvarea circulatici carosabile in zona luata in studiu corelat cu celelalte
carosabile existente si propuse prin noile studii;
- Rezolvarca functionala a zonei luate in studiu in noile conditii impuse de
cladirile not si functiunile propuse si existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea Planului urbanistic zonal s-au consultat o serie de documentatii
8] proicete intocmite anterior care aveau ca obiect rezolvarca urbanistica sau
echiparea edilitara a unor parti din zona.

o Planul Urbanistic General al Municipiului Craiova:

o Cartarea si inventarierea fondului construit existen! in zona luata in studiu
si zonele adiacente;

s Situatia proprietatii terenurilor in zona;

 Situatia constructiilor existente inaintea intoemirii prezentului P.1J.7;

e Planul zonei vizat de O.C.P.L.

e P.U.Z aprobat cu H.C.L. 336/27.11.2008

e P.LIZ aprobat cu H.C.L, 198/26.03.2009

Alte surse de mnformatii au fost preluate de la;
* Primaria Municipiului Craiova;

Planul urbanistic zonal utilizeaza un suport topografic reactualizat special
pentru luerare vizat de O.C.P.L

Pentru claborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legile, STAS-urile si
normativele aflate in vigoare.

vy =
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata este ocupata in mare parte de cladiri cu numar mare de nivele
(peste P+4), in general P+7, P+8.

Zonele jnvecinate suprafetel luate in studiu sunt fie locujnte cu regim mai
mare de P+4, fie dotari (hotel, dotari turism sport), fie birouri.

Cladirile peste P8 nu sunt prevazute cu spatii comerciale la partet, fiind
preponderent locuinte colective.

Prevederile P.U.G. din anul 2000 propuneau in zona luata in studiu locuinte
cu regim de inaltime peste P+3 si functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale la parter).

In acea periocada s-au construit locuintele colective (si cladiri birouri -
functiuni complexe de interes public si servicii de interes general — sediu B.R.D.,
sediu S.L.F., hotel Grim).

Considerand structura urbanistica a zonei cu destinatia zona mixla, prezenta
documentatie propune de fapt consiliului local admiterca situatici ca la aparitia
P.U.G. in anul 2000, situatia proprietatilor si tendintele de dezvoltare erau diferite
si ¢a mentinerea unor reglementari nu poate fi mentinuta.

Actuala situatic nu se modifica functional, zona studiata avand si cladiri P-4,
P+3 cu spatiit comerciale la parter sau spatii hoteliere, precum si alte locuinte
colective cu spatii comerciale la parter.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata se situeaza in intravilanu Municipiul Craiova, in vestul orasului
Craiova, adiacent principalel artere carosabile cst — vest si anume Calea
Severinului.

Zona cste cuprinsa intre urmatoarele limite:

e Lanord - est: str. Toporasi;

e Lasud — vest: strada Calea Severinului;

o La sud — est: terenuri proprietate privata cu locuinte pana la P12 la str.

Toporasi si terenuri domeniu public cu cladiri de locuit colective P+8;

» Lanord - est: terenuri proprietate privata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1, Relicef

Zona studiata cste plata, la nord prezentand o declivitate spre nord — sud, spre

e 2
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str. Maria Tanase, unde sc incheie declivitatea la intersectia cu str. Maria Tanase.
De asemeni se constata o mica declivitate si pe directia nord — est (str.
Toporasi) - sud ~ vest (strada Calea Severinului).

2.3.2. Clima

Teritoriul zonei luata in studiu se incadreaza in sectorul cu clima temperat-
continentala cu slabe influente submediteraneene care sc caracterizeaza prin lerni
blande si veri calde si uscate si care prezinta urmatoarele caracteristic

* temperatura medic anuala +11°C;

* cantitatea medie anuala de precipitatii este de peste 520 mm;

» vanturi dominante pe directia est-vest, reci iarna si calde si uscate vara.

2.3.3. Conditii geotehnice

Cota absoluta a zonei este cuprinsa intre 91,40 — 91,50 m, cu crestere catre
piciorul terasei superioare (la nord — estul zonei).

Stratificatia reprezentativa o formeaza depunerile aluvionare materiale,
lenticulare, inerucisate, maluri cu continut organic, plastic moi, nisipuri fine -
medil saturate.

Aceasta zona este din punct de vedere geotehnic o zona cu teren normal de
fundare, nefiind necesare solutii de fundare foarte scumpe in cazul unor cladiri cu
subsol.

Nivelul hidrostatic nu indica probleme scrioase pentru fundare mai ales
cand nu exista subsoluri.

Apa din panza freatica nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor
cu care vine in contact.

Sc poate remarca ca ne aflam intr-o vona relativ inalta a orasului (zona de

nord).
2.3.4. Gradul de seismicitate

In conformitate cu prevederile din Normativul P100-1992 amplasamentul
se gaseste In zona "' pentru care corespunde coeficientul Ks=0,16.

Coeficientul perioadelor de colt este Tc — 1,5 sccunde.

Pentru aceasta incadrare in coeficientii de mai sus, corcspunde In
echivalenta gradul VIIT (8) de intensitate seismica pe scara MSK. pentru o
perioada de revenire a intensitatii scismice de 50 ani.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere existente



Zona studiata este la medie distanta de zona centrala a orasului legata cu arlerce
de circulatie importante.
e 5tr. Toporasi pe directia nord — sud;
» Calea Severinului pe directia nord — sud;
De asemenca rematcam pe doua laturi (nord si sud) in apropierea zonet:
e [.asud Maria Tanase;
o [.anord str. B-dul Tineretului.
La esl exista o retea de legalura categoria 11 dar care au o circulatie redusa,
avand doar constructil mici (locuinte P+1, P+2 individuale) si fac legatura cu
cartierul Craiovita Noua (str. Micsunele) din str. Toporasi.

2.4.2. Caracteristicile tehnice ale tramei stradale existente

Trama carosabila este reprezentata prin strazi perimeltrale in interiorul zonei
luate in studiu, neexistand circulatii carosabile ale structurii urbane, ¢i doar
carosabile de incinta si de legatura cu spatiile de parcare.

Irasecle principale din zona sunt:

e [anord —est — str. Toporasi:

s Lasud - esl — carosabil de incinta;

¢ Lasud. - vest— str. Calea Severinului;
e Lanord — vest — nu exista carosabil.

Profilurile transversale ale principalelor strazi existente in zona prezinta
urmatoarcle caracteristici:

a) Categoria strazilor
— Lanord — vest —nu exista carosabile de incinta;
— T.anord — cst — str. Toporasi — Categoria Il cu [ banda pe sens
de 4,0 m cu profil transversal de 8+7m:
— La sud - vest — str. Calea Severinului — Categoria 0 — a cu 2
benzi pe sens, linie tramvai si spatiu verde la mijloc cu profil
transversal.

2.4.3. Transportul in comun
In zona luata in studiu nu exista transport in comun in imediata apropiere pe

str. Calea Severinului si pe str. Toporasi exista transport in comun foarte
dezvolrat si diversifical (autobuze.taxi, microbuze, tramvai).

mag. -



2.4.4. Parcari

Pentru parcarea autovchiculelor in stationare, zona (incinta) dispune de spatii
suficiente.

Atat in zona luata in studiu cat si in zona limitrofa au parcari colective
specilice locuintelor colective in special 1a blocurile anterioare anului 2600,

Locuintele colective construite ulterior au  fost aprobate  conform
regulamentului privind locurile de parcare.

Modificarea structurii volumetrice va duce la stabilirea unui nou regin de
maltime al zonei si va lua in considerare si rezolvarea parcajelor, exclusiv in
incinta conform regulamentului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari
intre functiuni

Principalele functiuni prezente in teritoriul studiat sunt:

* zona circulaliel carosabile cuprinde arterele existene (sir. Calea
Severinului, str. Toporasi) dar si aleile si parcajele carosabile de incinta
(zona studiata) cxistente si accesul existent in prezent nemodernizat pe
traseul fostei strazi Micsunele care sc propune a fi reglementat ca
dimensiuni si trascu pentru a fi realizat in viitor;

* zona circulatiel pietonale;

* zona spatiilor verzi {propuse) in incinta si cele existente conform profile
strazi existente;

e spalil verzi in incinta luata in studiu atat in terenutile private, cat si in
terenurile proprietatea Primariei Craiova.

Aceste zone sunt in compatibile cu destinatia zonei propusa prin P.U.Z. fiind
subfunctiuni componente ale zonei de locuit si de functiuni complexe (hotel
existent, spatii comerciale la parterul blocurilor) sau functiuni complexe.

Zona circulatiei carosabile cuprinde suprafctele carosabilelor exislente si
neamendjule.

Zona luata in studiu in actualul P.U.Z. este delimitata pe doua laturi de
carosabile (str. Calea Severinului si str. Toporasi).

Din analiza situatici existenle nu rezulta nccesitatea creerii sau interventiei
asupra carosabilelor existente, acestea asigurand fara probleme traficul din zona.

De asemeni carosabilele existente asigura si accesul in toate terenurile (si
cladirile) existente si propuse prin P.U.Z. si in aceste conditii nu sunt necesare
nici alte carosabile, nici interventii asupra profilelor transversale ale carosabilelor
existente urmand a fi amenajat doar fostul traseu al str, Micsunele.

o
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Zona spatiilor verzi este reprezentats de suprafata spatiilor verzi existente
adiacente strazilor, In incinta si in jurul blocurilor.

Prezentul P.U.Z. nu intervine asupra suprafetei existente de spatii verz ci o
mareste prin prevederea de spatii verzi in incinte care pana la aprobarea P.U.7Z.
SUnt terenuri neorganizate.

Zona circulatii pictonale este adiacenta carosabilelor si platformelor din
incinta zonet luata in studiu.

Asa cum am aratat, planul urbanistic nu modifica profilele stradale si nu
propune noi strazi.

Tn aceste conditil la suprafata pictonalelor existentc se adauga cele de incinta
de la viitoarele investitii care insa au suprafete nesimnificative.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.

Fondul construit din zona studiata este majoritar locuinte colective cu regim
de inaltime peste P+3, cele mai multe fiind P+7-8 nivele.

In zonele adiacente pe latura de est si sud exista 0 zona mare construila cu
locuinte individuale P+1, P+2 la str, Toporasi.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa - Canalizarea apelor uzate si pluviale

In zona exista retea stradala atat ca apa cat si ca, canalizare pe toate arterelc
care imprejmuiesc zona, atal pe strazile Calea Severinului si Toporasi, cat si in
zona studiata.

Planul urbanistic nu propune cxtindere de retea dc apa si canalizare,
consumurile prognozate pentru investitiile viitoare si posibile.

2.6.2. Alimentare cu energie electrica

In zona studiata cxista retea de distributie a energiei electrice a C.E.Z., atat la
220V, cat st la 380V care alimenteaza birourile de locuinte, cat si hotelul dar si
locuintele individuale de pe str. Toporasi.

Investitiile viitoare (locuinte colective) in numar mic nu au puteri solicitante
mart,

In aceste conditii nu este necesara redimensionarea retelei C.E. Z. existenta pe
str. Calea Severinulul.

Retea iluminat
Exista retea de iluminat public pe toate arterele incluse st adiacente zonci luata
in studiu, inclusiv in incinta la aleile carosabile.

[
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2.6.3. Telecomunicatii

In zona exista retea Romtelecom, numarul de abonati fiind mic, in special pe
str. Calea Severinului unde sunt abonati privati. In conditiile actuale insa se
utilizeaza mai mult telefonia mobila, nu se propune extindere sau retea noua
Romielecom.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Pe tot perimetrul zonei exista retea de gaze atat de medie presiune cat si de
presiune redusa (casnica). Consumul suplimentar preconizat este strict casnic si
nu impunc divesiticarea sau redimensionarea retelei existente. Pe sur. Calea
Scverinului existe retea care la care se pot bransa consumatorii viitori.

2.6.5. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retea de termoficare cu agent secundar pe str. Toporas
dar si cu agent primar pe str. Calea Severinului.

Destinatia propusa prin P.U.Z. nu arc in vederc consumatori de agent termic
de la termoticare, fiind locuinte colective ce se incalzese de la centrale termice cu
gaze individuala de apartament cu contorizare.

2.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Prevederile din P.U.G. 2000 crecaza distunctionalitat atat in planul
reglementarilor cat si al abordarii in conditiile de proprietate a terenurilor
existente astazi avandu-se in vedere ca in anul 2000 terenul cra proprietate de
stat:

1. La data intocmirii P.U.Z. nu se terminase procesul de restituire a terenului;

2. Invesutiile in locuinte foste proprietate O.C.P.P. erau in curs de realizare
(blocuri incepute in anii 1989);

3. Intre anil 1995 — 2016 s-au restituit terenuri pe carc s-au construit diverse
locuinte colective;

4. Pe teren au aparut in decursul anilor functiuni diverse (hoteluri, spatii

comerciale) care au schimbat structura zonei;

[n zonele adiacente au aparut cladiri birouri (S.I.F., BR.D.);

6. Expresia arhitecturala a noilor constructii este diferita de cea de inainte de
1989 caracteristica prin repetabilitate unei cladiri si a ritmului arhitectural.

i

2.7.1 Solutii pentru diminuarea disfunctionalitatilor

Prezentul P.U.Z. moditica reglementarile exisiente privind P.O.T., C.U.T. dar
pastreaza aliniamentele construite cxistente.

L
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Asa cum s-a evidentiat, principalele disfunctionalitati constau in structura
volumetrica, in special la frontul existent la str. Calea Severinului, spectul
discontinuu al acestui front si accesul necontrolat in incinta (unic din str. Calea
Severinului) dar si incoerent si nerclationat cu carosabilele existente.

Fara a sustine ideea aplicarii unui proiect tip care sa nc duca la repetabilitatca
acelujasi element, actualul P.U.Z. propune o unitate a profilului spatial al
frontului care sa elimine dintr-un front relativ consolidat regimuri de inaltime
variabile (P+3, P+4, P+8).

Astfel se propune la frontul stradal un regim P+8 unic atat la investitiile
viltoare cat si la cele in curs de executie, exceptic facand zona de vest unde exista
un numar mare de cladiri P43, inclusiv hotelul existent.

Aceasta propuncre va elimina aspectul necontrolat si anarhic aplificat de
varictatea aspectulul arhitectural.

Materializarea fostului traseu al strazii Micsunele va duce la eliminarea
aspectutui necontrolatsi dezordenat al zonei prin reglementarea si delimitarea
circulatiei carosabile si va permite realizarca de spatii verzi.

De asemenea se vor stabili regulile de amplasare ale viitoarelor investitii si
accese corelate cu carosabilul de incinta.

2.7.2 Planul de actiune privind implementarea investiilor propuse

Dupa aprobarea P.U.Z. si inchelerea investiilor din zona {cladiri) se vor corela
carosabilele din proprietati private cu accesul carosabil major.

De asemeni se va trasa carosabilul propus si (fost strada Micsunele) in functie
de posibilitatile bugetare se va materializa.

2.7.3 Categorii de costuri

A. Costurile investitorilor privati

In atara costurilor obiectivului de baza, in sarcina investitorilor cade
realizarea bransamentclor conform avizelor si proiectelor intocmite de destinatorii
de retele si implicit aducerea terenului la starea initiala.

[De asemeni realizarea carosabilelor, parcarilor, pietonalelor si a spatiilor
verzl in proprietatea lor intra in sarcinta investitorilor.

B. Costurile suportate de autoritatea publica locala

Nu sunt necesare extinderi ale retelelor edilitare, fiind existente si suficient
dimensionate. In sarcinta autoritatii publice intra intocmirca proiectului pentru
materializarea traseului fostei strazi Micsunele si a realizarii ¢i ca acces principal
din Calea Severinului in zona delimitata.

D¢ asemeni se consemneaza so realizarea spatiilor verzi aflate pe domeniul
public din zona luata in studiu.

Toate acestea se vor realiza in functie de disponibilitatile bugetului local.

rag. Y



C. Flapizarea investitilor

[ Se vor incheia investitiile private (obiect pe baza);
11. Se vor realiza carosabilele si pictonalele in proprietatea privata.
ITII.  Se vor incheia lucrarile de bransamente la retelele edilitarc.

V. Se va lace documentatia (proiect + S.F.) pentru realizarea aleii de
acces (fosta strada Micsunele).

V. Se va materializa traseul si apoi executia accesului dupa parcurgerea
etapel de incredintare a lucrarii.
VI

2.8, PROBLEME DE MEDIU

Ilmpactul asupra mediului

Zona studiata este in prezent zona cu functiunea locuinte colective ({unctiunc
dominanta), de dotari de interes public si servicii de interes general si functiuni
complexe marginit pe doua laturi de strazi de diverse categorii.

Actualul P.U.Z. nu propune schimbarea destinatiei zonei ¢i doar reanalizarea
structurii volumetrice in condiliile cladirilor existente.

Impactul asupra mediului este redus, avandu-se in vedere ca activitatea este
nepoluanta iar zona se afla in intravilan cu locuinte individuale imprejur.

Locuintele colective existente nu au factori de impact asupra mediului iar
dotarea tehnico — edilitara limiteaza si mai mult agresivitatea functiunii propuse.

[n egala masura subliniem ca circulatia auto existenta nu se moditica si nici nu
se mareste, ramanand caracteristica marilor artere urbanc.

Relatia cadru natural — cadru construit

Avandu-se in vedere ca ne aflam intr-o zona intens construita putem afirma ca
ne referim mai mult Ja cadrul existent format in principal din locuinte. Functiunea
propusa va genera cladiri ce se vor integra mult mai bine in cel existent (cladiri
de locuit) nu se propun activitati cu impact semnificativ asupra mediului.

Evidentierea riscurilor narurale

Zona tiind intravilana nu este cuprinsa in teritorii cu factori de rise natural.

Factorul de risc existent ce este luat in calcul este cel seismic, Cladirile vor
respecta normaltivele in vigoare privind conformarca si dimensionarea cladirilor
pentru zone cu grad seismic 7,5.

Nu exista risc de inundatii sau alunccari de teren, apele freatice sunt la mare
adancime, fiind una din zonele mal inalte ale orasului,

Riscuri in sistemul cailor de comunicatii si din catcgoriile echiparii edilitare

Accesul in zona se face pe artere carosabile urbane importante neexistand
riscuri in sistemul cailor de comunicatit sau al izolarii.

Cladirile vor fi bransate la utilitatile din zona: apa, canalizare, guze,
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clectricitate s1 in acest sens mentionam ca nu exista riscuri de accidente
ccologice.

Activitatea de locuit nu are reziduuri toxice poluante iar apele reziduale sunt
menajere, neavand solide, grasimi sau substante toxice.

Nu se permit puturi forate sau fosc vidanjabile iar gunoiul este strict menajer
si se preiau de serviciu municipal de salubritate.

Existenta valortlor patrimoniale

Zona este construita in anii 1980 — 1998 cu blocuri de locuit si functiuni
adiacente iar cea din str. Toporasi cu imobile de locuit, preponderent dupa anul
2000, in special locuinte P+1, P42,

Se evidenteaza deci ca nu exista valori de patrimoniu sau monumente istorice,
intreaga zona fiind de factura noua.

Potential turistic

Zona luata in studiu este in intravilanul Craiovei si nu prezinta potential
turistic si cu atat mai putin balnear.

Pozitia intr-un cartier ,,dormitor” cu blocuri de locuinte colective si locuinte
mici individuale situata si excentric fata de zona centrala nu este atractiva pentru
activitati balneare. Frontul d¢ vest al str. Calea Severinului are dotari hoteliere iar
P.U.Z. = ul nou al laculul Craiovita a modificat destinatia zonei. De mentionat ca
lacul Craiovita nu avea potential turistic, fiind un parc tara valoare istorica.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul wurbanistic zonal propus are ca principal obiectiv reconversia
volumetrica a zonel in scopul integrarii in cadrul construit existent si in modul de
viata al populatiel existente,

Realizarea volumetriei zonei sj in special frontul la str. Calea Severinului va
avea doua efecte principale:

- Imbunatatirea imaginii cartierufui;

- Sporirea numarului de locuinte posibile a se construl.

Avandu-se in vedere ca se trateaza o zona cu facilitati ale legaturilor de
transport (calatori, auto, pipctonala) si deci cu un grad sporit de atractivitate.
masurile propuse prin P.U.Z sunt benefice pentru populatie si nu produc
distorsiuni in viata populatiei.

- Functiunea propusa mixta aduce facilitati in viata cctatenilor aducandu-se
serviciile comerciale, prestari mal aproape de populatie cu dsitante scurle
si timpl mar mici;

- Propunerile privind completarea acceselor carosabile duc la o fluidizare a
traficului de incinta un acces usor la spatiile de locuit sau cu alta functiune
st o relatic mai usoara cu arterele majore si deci alte zone din oras:

- Marirea spatiilor verzi spatitlor verzi amenajate in detrimentul celor
neamenajate (in supralata mare) va spori confortul si calitatea vietii;

e,



In aceste conditii se anticipeaza acordul populatiei la masurile propuse care va
fi analizatin etapa de consultare si informare a publicului potrivit legii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIT ALE STUDITLOR DE FUNDAMENTARL

Zona de locuinte propusa spre reconsiderare este reprezentata prin terenurile
micl proprictate privata aflate in strada Calea Severinului.

Studtul zonel coroborat cu cele adiacente zonei arata o functiune de locuit
excluzand hotelul existent.

Din studiul efectuat asupra evolutiel zonei s-a constatat ca dupa restituirea
unor terenuri s-au intoemit atat documentatii de urbanism, cat si de autorizatii de
construire in conditiile reglementarilor existente pentru constructii de locuit
colective cu regim de inaltime mediu si mare.

Tot din studiul zonel se constata o unitatc volumetrica la str. Calea
Severinului prioritara la nivelul P+8, atat la constructiile mai vechi inainte de
1989 dar si dupa 1989,

Maodificare statutului juridic al terenurilor precum si modificarea tendintelor
in investitil sunt demonstrate analizand si faptul ca din 1998 si pana in prezent pe
aceste terenuri s-au construit locuinte colective majoritar.

Analizand constructiile de dotari de interes public sau servicii se constata clar
tendinta de a construi cladiri mari cu functiuni comasate carc pot 1 realizate in
conditiile din teren. Din documentatiile intocmite (P.U.Z., D.T.A.C.) se observa
clar directia de dezvoltare imobiliara in zona, exceptic facand doar hotelul
construil inainte de 2010.

3.2. PREVEDLERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Zona studiata are urmatoarele prevederi ale planului urbanistic general
aprobat in anul 2000:

- Functiune — zona cu functiuni locuinte colective P+3-10; ulterior au aparut
sl functiuni complexe si servicii de interes general (cladiri financiare,
banci, S.I.F., hotel};

- P.O.T. = 70%;

- Circuit carosabil si pietonale:

o Str. Calea Severinului — categoria 0 cu 2 benzi auto pe sens, o linie
de tramvai si spatiu verde;

o Str. Toporasi — categoria 11! cu 2 benzi pe sens, 8m latime carosabil;

o Alee carosabila — | banda latime carosabil 6,0m;

o Platforme parcare.

.



3.3. VALORIFICAREA CADRULUINATURALIL

Planul urbanistic de zona studiaza revizuirea volumetriei unei zonc afla in
intravilanul municipiului intr-un cartier de locuinte colective P+3-10 si in zona
cxtinsa cladirt servicii interes public.

Cartierul este construil compact iar zona nu are un cadru natural, istoric sau cu
valoare peisagistica.

In aceste conditii putem propune incadrarea in cadrul construit existent destul
de bine stratificat si delimitat a volumetriel.

Consideram ca volumetria propusa pe zona ce a general P.U.Z. se incadreaza
in cadrul volumetric, cxpresional si functional existent la str. Calea Severinului
(locuinte colective P+4-8 nivele).

34. MODERNIZAREA CIRCULATIE]
3.4.1. Organizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurarca unor accesc
corespunzatoare la irrvestitiile prezente si viitoare in zona studiata.

Principalele artere ale zoner studiate si care alcatuiese sistemul major de
circulatil din zona sunt:

e Sir. Calea Severinulur - situata 1n zona studiata;
e Str. Toporasi — situata in zona studiata;

o Alee carosabila — situata in zona studiata;

e Fosta Str. Micsunele - situata in zona studiata.

Schimbarea propusa in P.U.Z. nu aduce o sporire semnificativa a traficului,
destinatia de locuinte colective si doar individual cladire de hotel existenta
pastrandu-se.

Se va realiza fostul traseu al strazii Micsunelc ca alcc carosabila de incinta
care va fluidiza traficul de incinta si va realiza legatura intre parcarile din incinta
si strazile Calea Severinului s1 Toporast.

3.4.2. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru
arterele de circulatie

Alcatuirca profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS
10.144/1, 3, 4, 5 care stabilesc elementele geometrice ale strazilor si intersectiilor
de strazi.

Concomitent s-a tinut seama st de posibilitatile existente in teren dec



dezafectarile necesarc pentru realizarea profilelor, continandu-se echilibrul 1ntre
necesar si posibilitat.

[n funcie de caracterul traficului s-a determinat categoria strazilor dupa
cum urmeaza conform P.U.G:

o Sir. Calea Severinului — categoria 0 conform P.U.G;

e Str. Toporasi — categoria III conform P.U.G.;

e Alee carosabila — intre blocuri (fost traseu al strazii Micsunele);
» Alee carosabila si parcari - conform situatiei in feren.

3.4.3. Transportul in comun

Zona luata in studiu este adiacenta strazii Calea Severinulul care beneficiaza
de mijloace de transport in comun diferentiat:
Tramval pc ambele sensuri de mers;
Autobuz pe ambele sensuri de mers;
Microbuze pe ambele sensur] de mers,;
Statie taxi.

In zona se opereaza cu microbuze pe strada Tufanele care face legatura cu
cartierul Cratovita.

Transportul face legatura cu zona centrala dar si cu centrele comerciale ale
orasului ca si cu zonele industriale est si vest.

L

3.4.4. Parcaje si garaje

Zona dispune de parcari amenajate pe domeniul public pentru blocurile facute
inainte de 1989 dar si pentru cele facute in anii 2000 — 2004, precum hotelul.

Blocurile de locuit construite dupa anul 2008 au parcari in incinta propric s
respecta regulamentul conform pentru dimensionarca numarului locurilor de
parcare.

Prevederile regulamentului aprobat cu H.C.L. 271/2008 sc vor aplica m
continuare pentru orice investitii ulterioare aprobarii P.U.Z. sau modificari ale
cailor existente.

3.4.5. Circulatia pietonala

Strazile existente in zona si in zonele adiacente sunt prevazule cu trotuare
pariial separate cu spatii verzi si cu latimi conform legii drumurilor.

In conditiile existente si propuse, circulatia pictonala este dimensionata
corespunvator si nu necesita restudieri sau redimensionarl.

Materializarea in teren a fostului traseul al strazii Micsunele va tine cont de
situatia exisienta si va prevede trotuare pe ambele laturi de 1m avandu-sc in
vedere ca aceasta va deveni principalul acces de distributie in interiorul zonel
luate in studiu.



3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1. Zonificarea functionala

Conform prevederilor P.U.G. zona luata in studiu prevedea o singura
functiune: zona locuinte colective si functiuni de interes public si servicii de
intcres general motivata de numarul relativ mare de locuitori al zonei luata in
studiu, precum si a zonelor invecinate.

Avandu-se in vedere functiunea zonelor limitrotfe (zone de locuite) se propun
urmatoarele functiuni:

a. Zona cu functiunca de locuinte colective care se va lua In
considerarc ca functiuni dominanta si sc va completa cu functiuni
complementare zonei de locuil si functiuni de interes public si general,

b. Zona cu functiunea dominanta de intercs public si general
reprezentata prin hotelul existent.

c. Zona circulatiilor carosabile reprezentata prin arterele adiacente si
carosabilele de incinta cxistente (inclusiv plarforme parcare) care se
completeaza cu materializarea trascului strazii Micsunele);

d. Zona ciculatiilor pietonale cu pietonalele arterlor s1 pe viitor
adiacente traseului strazii Micsunele;

e. Zona spatiilor verzi in spatiul proprictatea Municipiului Craiova si in
spatiile proprietalea persoanelor fizice si juridice.

Aceste zone sunt zone principale urmand a se construi si:
- zona spatii verzi;
- zona circulatii carosabile;
- zona circulatii pietonale.

Zona spatiilor verzi

Zona luata in studiu dispune de spatii verzi cxistente, in crus de amenajare,
prevazute. Spatiile verzl existente in mare parte sunt adiacente blocurilor vechi de
dinainte de 2000.

Noile inveslitii vor amenaja spatii verzi pe suprafetele ncocupate dc
constructii.

Dupa terminarca investitiilor in curs si cele viitoare, se vor lua in calcul sl
actualele vone ncamenajate.

Zona circulatiei carosabile si pietonale

Zona este reprezentata de pietonalele existente ca sirazile Calea Severinului,
Toporasi, precum si accescle la intrarile existente si aleile pietonale dintre
blocuri.

P.U.Z. nu propune madificari la zona circulatiilor pietonale si carosabile
existente, dar propune troware la materializarca fostei strazi Micsunele, pe
ambele laturi.



3.5.2. Bilant teritorial
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3.5.3. Indici urbanistici

Zona P+8
P.O.T.=50%
CUT.=2.64
Zona P+4
P.O.T.=350%
C.UT. =2.64

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Planul urbanistic zonal, propune revizuirea volumetrica a zonei in vederea
crearii cadrului legal pentru amplasarea in zona de functiuni compatibile cu
P.U.G. intoemit in 2000 in conditiile situatiei investitiilor si a finantarilor posibile
in acel timp.

Constructiile propuse conform noii structuri volumetrice nu produc nici un
dezechilibru intre existent si viitor atai urbanistic cat si ca impact asupra mediului
inconjurator cxistent, functiunea de locuinte colective si dotari complementare
fiind nepoluanta.

Odata cu construirea terenurilor private, in prezent libere si neamenajate, se
vor amenaja si alte spatii verzi care vor mari suprafata aferenta acestora.

Realizarea P.J.G. se propune avandu-se in vedere ca activitatea ce se va
desfasura (locuinte colective) arc impact minim asupra mediului, luandu-se
masuri pentru eliminarea surselor potentiale de poluare:

e Decversari ape menajere accidentale la teren;

e Centrale termice ecologice conform directiva C.F.;
o Folosirea cnergiilor alternative;

e Amenajarea de spatii verzi in incinta.

Respectarea normelor privind normele de igicna si conditiile de viata a
populatici {conform Ministerului Sanatatii)
Amplasarca constructiei se va face tinanduse cont atat de orientare cat si de
asigurarea insoririi conform normelor:
e Cladirile vor fi racordate la reteaua stradala de apa si canalizare
asigurandu-sc utilitatile necesare;
o Spatiile locuibile se vor conforma Ja prevederile legii locuintet;
e Nu se vor permite deversari la fose vidanjabile;
e Reziduurile menajere se vor colecta in recipiente standardizate s1 se vor
colecta la serviciul de salubritate;
e Se vor amenaja in acest scop platforme gospodaresti.

Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatii de protectie si
agrement




In zonele periferice constructiei si circulatiei de incinta sunt prevazute spatil
verzi care se vor planta cu perdele vegetale de protectie pentru a reduce cat mai
mult impactul asupra zonei, atat ca imagine cat si ca protectie fonica.

In prezent terenul are zone de teren neamenajat sau nedelimitat care nu este
plantat.

Prin construirea pe suprafete neamenajate se vor realiza si spatil verzi care
vor constribui la supafata necesara de spatiu verde.

O realizare seminificativa va fi materializarea si marcarea fostelr strazi
Micsunele care va limita zona neamenajata, permitand plantarea unct suprafete
care in prezent este pratuita si namoloasa datorita circulatiei auto si pietonala
haotica si nedelimitata.

Se vor respecta indicatorii prevazuti in P.ULZ.

Marirea eradului de confort prin dezvoltarea retelelor edilitare

Retele  edilitare sunt exislente si nu necesita nici extinderc si nici
redimensionare.

Mentionam ca retelele din zona au fost dimensionate si construite odata cu
constructia blocurilor de locuinte si extinsa la constructiile ulterioarc inainte de
1989, putand prelua un volum mare de utilizatori.

Mentionam ca prevederile prezentului P.U.Z. nu modifica semnilicativ gradul
de aglomerare fata de P.U.Z. — ul anterior, ci doar partial regimul de inaltime
aplicabil doar in cazuri restranse si deci la numar mic de utilizatort.

De asemcnea cea mai mare parte a cladirilor existente sunt bransate la
utilitatile zonel.

Nu se propun noi dezvoltari ale retelelor utilitare, nefiind nccesare.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.7.1. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

a) Domeniu public care include terenurile ocupate de carosabile, platforme
pietonale, spatii verzi adiacente carosabilelor, precum si spatiile din jurul
blocurilor din zonele adiacente, consemnate conform plan vizat O.C.P.L

b) Domeniu privat al persoanelor fizice sau juridice care cuprinde supratetele
de teren proprietatea persoanclor fizice in cazul de fata.
Domeniul privat estc in constituit din:

- Suprafete blocuri de locuit realizate in perioada 1985 — 1994 si ccle
incepute inainte de 1989;

- Suprafetele aferente blocurilor care s-au realizat pe terenuri private;

- Suprafetele private ncconstruite inregistrate conform plan vizat de
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O.CP.I;
- Suprafata aferenta hotel construit.

3.7.2. Obiective de utilitate publica

Zona generala este preponderent zona de locuinte colective, partial zona dotar)
interes public (hotel).

Se observa ca singurul obiectiv de interes public este hotelul existent.

Trama stradala si uatilitatile edilitare asigura necesitatile functionari nefiind
necesarc ale masuri suplimentare.

3.7.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

In urma analizei situatiel existente se constata ca nu sunt necesare reevaluari
ale tramei stradale care ar impune exproprieri si treceri in domeniul public al unor
terenurt.

In aceste conditii in care nu se propun exproprieri pentru utilitate publica nu
exista modificari de tipuri de proprietate si deci nici circulatia terenurifor.

Bventualele vanzari — cumparari intre proprietari privati nu modifica regimul
juridic si nu determina o circulatie a terenurilor.

Situatia prezentata arata ce costuri ce vor cadea in sarcina autoritatilor locale
domeniu public si dotarea tchnico — edilitare nefiind modificata, deci [fara
expropiert.

3.7.4 Gestionarea deseurilor menajere

Cladirile existente locuinte colective sunt prevazute cu ghena evacuare gunot
la camera gunoi de un se preia de serviciul de salubritate.

La locuintele colective cu P+4 nivele se vor prevede fie acelast sistem cu
ghena si camere gunoi, fie platforme gospodaresti cu spatii pentru ounol menajer
delimitate si prevazute cu pubcle specializate pe tipul de deseuri menajere si
instalatie de spalat platforma pubelelor.

In cazul locuintelor colective de mici dimensiuni imprejmuite, acestea vor
avea in incinta pubele specializate pe tipuri de deseuri.

Amplasamentele acestora vor respecta normele ordinului 119/2014 al
Ministerului sanatatii.

Proprietarii persoane fizice sau asociatiile de proprictari se vor dota ca pubele
speciale pentru a fi preluate de serviciul salubritate si vor incheia contracte cu
salubritatea de preluare a gunoiului menajer.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere legalizarea situatiel reale din teren, care
nu mai este in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general, intocmit in
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urma cu 15 ani, care in urma planurilor investitiilor realizate au impus reguli noi
de construire.

In acest caz consideram ca prevederile P.U.Z, se pot aplica pe o zona care prin
planuri urbanistice de zona legal intocmite pot reglementa construirea in
contextul evolutiei si cerintelor actuale.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si
detaliaza sub forma unor preseriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic
zonal in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine
act de autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

e aprobarea certificatelor de urbanism pentru construire;
e aprobarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Dupa avizarea de calre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va
fi aprobat de catre toti factorii interesati locali, Planul urbanistic zonal va fi
aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul urbanistic zonal si Rgulamentul Local, aprobate, capata valoare
juridica, oferind inswumentele de lucru necesare administratiei locale pentru
aprobarea ctapelor urmatoare.
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