MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT
HOTARAREA NR.
privind solicitarea citre Guvernul Roméniei, a aprobarii transmiterii din domeniul
privat/public al statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale, in domeniul
privat/public al municipiuluiCraiova si administrarea Consiliului Local al

Municipiului Craiova, a pavilionului I ,,Castel apa” si a terenului aferent acestuia, din
imobilul 1053 Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
27.01.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.1363/2022, raportul nr.1495/2022 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.9030/2022 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune solicitarea catre Guvernul
Romaniei, a aprobarii transmiterii din domeniul privat/public al statului si administrarea
Ministerului Apararii Nationale, in domeniul privat/public al municipiului Craiova si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, a pavilionului I ,,Castel apa” si a
terenului aferent acestuia, din imobilul 1053 Craiova;

In conformitate cu prevederile art.292 si art.358 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si art.858-870 din Codul Civil;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se solicita Guvernului Romaniei transmiterea unei parti din imobilul 1053, situat
in municipiul Craiova, str.Caracal, 150, astfel:
a) partea de imobil constituitd din cladirea Pavilion I, cu destinatia ,,Castel apa”,
avand datele de identificare prevazute in anexa nr.1 care face parte integrantd din
prezenta hotdrare, din domeniul privat al statului si administrarea Ministerului
Apardrii Nationale, in domeniul privat al municipiului Craiova, cu plata
contravalorii bunului aferenta valorii de inventar actualizata in conditiile legii;
b) partea din imobil constituita din terenul s1 amenajarile aferente cladirii Pavilion
I, cu destinatia ,,Castel apa”, avand datele de identificare prevazute in anexa nr. 2
care face parte integrantd din prezenta hotarare, din domeniul public al statului si
administrarea Ministerului Apararii Nationale, in domeniul public al municipiului
Craiova si declararea ca bun de interes public local, in termen de 5 ani de la
preluare.



Art.2.

Partile de imobil prevazute la art.1 se utilizeaza in vederea transformarii intr-un mic
centru cultural, care sa gazduiasca expozitii, lansari de carte, precum si alte
evenimente din sfera culturii prin asigurarea fondurilor de la bugetul local.

Art.3. Consiliul Local al Municipiului Craiova va realiza urmatoarele lucrari la partea din

imobilul 1053 care ramane in domeniul public al statului si in administrarea
Ministerului Apararii Nationale, cu fonduri de la bugetul local, pentru asigurarea
continuitafii desfasurarii activitatilor administrative, astfel:

1. devierea retelei de alimentare cu apa care traverseaza terenul trecut in domeniul
public al municipiului Craiova, in vederea continuitatii alimentarii cu apa potabila a
pavilioanelor F1, F2 si T din imobilul 1053 Craiova, prin realizare unei retele noi din
polipropilena, cu diametrul nominal de 100 mm si presiune nominald de 10 bari si a
constructiilor aferente necesare efectuarii schimburilor de directie si racordarii
pavilioanelor;

2. realizarea unei retele noi de alimentare cu apa potabild a pavilionului T din
polipropilena, cu diametrul nominal de 80 mm si presiune nominald de 10 bari;

3. realizarea unei noi imprejmuiri pentru delimitarea partii de imobil care face
obiectul transmiterii, fata de imobilul 1053 Craiova care ramane in domeniul public
al statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale;

Art.4. In cazul in care nu se respecti destinatia partilor din imobilul 1053 prevazute la art.2,

precum si conditiondrile prevazute la art.3, clddirea si terenul care compun partea de
imobil, revin in domeniul privat, respectiv domeniul public al statului, in
administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Art.S. Predarea-preluarea partilor din imobilul 1053, se face pe bazd de protocol, incheiat

Art.6.

intre Ministerul Apararii Nationale si Municipiul Craiova, in termen de 60 de zile de
la data intrarii in vigoare a hotdrarii de Guvern.

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu si Ministerul Apararii Nationale vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu

Nr. 1363/04.01.2022

REFERAT DE APROBARE la

proiectul de hotarare privind solicitarea transmiterii pavilionului I ,,Castel apa”
si a terenului aferent acestuia din imobilul 1053 Craiova din domeniul privat/public al statului
si administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul privat/public al municipiului
Craiova si administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova

Avand in vedere adresa cu numdrul A16817 din 09 decembrie 2021 inregistratd la
Primaria Municipiului Craiova sub numarul 226309 din 15 decembrie 2021 prin care
Ministerul Apdrarii Nationale, ca raspuns la solicitarea Primdriei Municipiului Craiova
inregistratd cu nr.128041/2021 referitoare la transmiterea Pavilionului I ,,Castel apa”( suprafata
construitd — 27mp, suprafata desfasuratd -108mp) si a terenului aferent acestuia din imobilul
1053 Craiova, din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii
Nationale in domeniul public al municipiului Craiova, in vederea transformarii intr-un mic
centru cultural, care sd gizduiasca expozitii, lansdri de carte, precum si alte evenimente din
sfera culturii, se comunica faptul ca structurile abilitate ale ministerului au fost de acord cu
solicitarea inaintatd de Consiliul Local al Municipiului Craiova

Avand 1n vedere observatiile formulate de Ministerul Lucrarilor Publice Dezvoltarii si
Administratiei, coroborat cu cele formulate de Ministerul Justitiei cu referire la necesitatea
asigurdrii concordantei intre prevederile hotararilor Guvernuilui si cele ale hotararilor
autoritatilor publice locale este necesara adoptarea unei hotdrarii a Consiliului Local al
Municipiului Craiova 1n conditiile prevazute la art 292 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privin codul Administrativ, cu completarile ulterioare.

Urmare celor mentionate mai sus si in conformitate cu prevederile art.129, alin 4, lit e, f,
art. 196, alin. (1), lit. a, art.292 , din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, se propune
elaborarea de catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui Proiect de hotarare
privind solicitarea transmiterii Pavilionului I ,,Castel apa” si a terenului aferent acestuia
din imobilul 1053 Craiova din domeniul public/privat al statului si administrarea
Ministerului Apararii Nationale in domeniul public/privat al municipiului Craiova si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Proiectul de hotdrare Tmpreund cu intreaga documentatie va fi supus spre dezbatere si
aprobare Consiliului Local al municipiului Craiova.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef Serviciu,



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Patrimoniu

Nr. 1495/04.01.2022

RAPORT,
pentru adoptarea de catre Consiliul Local al Municipiului Craiova
a proiectului de Hotarare privind solicitarea transmiterii pavilionului I ,,Castel apa”
si a terenului aferent acestuia din imobilul 1053 Craiova din domeniul privat/public al
statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul privat/public al
municipiuluiCraiova si administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotédrare privind transmiterea
pavilionului I ,,Castel apa” si a terenului aferent acestuia din imobilul 1053 Craiova din
domeniul public al statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public
al municipiului Craiova si administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, in
conformitate cu prevederile art.129, alin 4, lit e, f, art. 196, alin. (1), lit. a, art.292, art. 358 din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, se propune elaborarea de cétre
Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu a unui proiect de hotarare privind solicitarea
transmiterii pavilionului I ,,Castel apd” si a terenului aferent acestuia din imobilul 1053
Craiova din domeniul privat/public al statului si administrarea Ministerului Apararii Nationale
in domeniul privat/public al municipiului Craiova si administrarea Consiliului Local al
Municipiului Craiova

Avand 1n vedere adresa cu numdrul A16817 din 09 decembrie 2021 inregistratd la
Primaria Municipiului Craiova sub numarul 226309 din 15 decembrie 2021 prin care
Ministerul Apararii Nationale, ca raspuns la solicitarea nr. 128041/2021 referitoare la
transmiterea pavilionului I ,,Castel apa”( suprafatd construitd — 27mp, suprafatd desfasurata -
108mp) si a terenului aferent acestuia din imobilul 1053 Craiova , din domeniul public/privat
al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul public/privat al
municipiului Craiova , in vederea transformarii intr-un mic centru cultural, care sa gazduiasca
expozitii, lansari de carte, precum si alte evenimente din sfera culturii, se comunica faptul ca
structurile abilitate ale ministerului au fost de acord cu solicitarea inaintatd de Consiliul Local
al Municipiului Craiova

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, este necesara adoptarea unei hotéararii a Consiliului Local al Municipiului
Craiova in conditiile prevazute la art 292 si 358 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Totodata, in cuprinsul adresei nr. A16817 din 09 decembrie 2021 inregistrata la Primaria
Municipiului Craiova sub numarul 226309 din 15 decembrie 2021 finaintatd de catre
Ministerul Apararii Nationale — Directia Domenii si Infrastructurii se fac referiri in sensul ca
transmiterea partii de imobil va fi conditionatd de indeplinirea de catre Consiliul Local al
Municipiului Craiova a urmatoarelor cerinte:

- devierea retelei de alimentare cu apa care traverseaza terenul ce face obiectul



solicitarii transmiterii in domeniul public al municipiului Craiova in vederea continuitdfii
alimentarii cu apa potabild a pavilioanelor F1, F2 si T din imobilul 1053 Craiova prin realizare
unei retele noi din polipropilena cu diametru nominal de 100mm si presiune nominala de
10bari si a constructiilor aferente necesare efectuarii schimburilor de directie si racordarii
pavilioanelor;

- realizarea unei retele noi de alimentare cu apa potabild a pavilionului T din
polipropilena cu diametru nominal de 80mm si presiune nominala de 10bari;

- realizarea unei noi imprejmuiri pentru delimitarea partii de imobil care face obiectul
transmiterii fatd de imobilul 1053 Craiova care rdmane in domeniul public al statului si
administrarea Ministerului Apararii Nationale ;

- transmiterea pavilionului I — castel apa din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Apararii Nationale In domeniul privat al municipiului Craiova ,
prin hotarare a Guvernului , cu plata contravalorii bunului aferenta valorii de inventar
actualizate in suma de 8.816,71lei inclusiv TVA , conform raportului de evaluare anexat in
copie , potrivit prevederilor art. 358 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

Terenul aferent partii de imobil este in suprafatd de 300mp, inscris in cartea funciara nr.
248161 a municipiului Craiova , numdr cadastral 248161 poate fi transmis din domeniul din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul
public al municipiului Craiova , prin hotarare de Guvern in conformitate cu prevederile art.
292 alin 1 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fata de cele mentionate, in conformitate cu prevederile art.129, alin 4, lit e, f, art. 196,
alin. (1), lit. a, art.292 si 358 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu Titlul VI
Proprietatea Publica art. 858-870 Noul Cod Civil, propunem spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Craiova urmatoarele:

1. Se solicita Guvernului transmiterea unei parti din imobilul 1053, situat in
Municipiul Craiova, str. Caracal nr. 150, avand datele de identificare prevazute in anexele
nr.1 si nr. 2, parte integranta la prezenta hotirére, astfel:

a) partea de imobil constituita din cladirea Pavilion I cu destinatia ,,Castel apa”
avand datele de identificare prevazute in anexa nr.1 din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Apararii Nationale in domeniul privat al municipiului Craiova,
cu plata contravalorii bunului aferenta valorii de inventar actualizate in conditiile legii;

b)partea din imobil constituita din terenul si amenajarile aferente cladirea Pavilion I
cu destinatia ,,Castel apa”, avand datele de identificare previazute in anexa nr. 2 din
domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Apararii Nationale in
domeniul public al municipiului Craiova si declararea ca bun de interes public local intr-un
termen de 5 ani de la preluare.

2. Partile de imobil mentionate la punctul 1 se utilizeaza in vederea transformirii intr-
un mic centru cultural, care sa gazduiasca expozitii , lansari de carte, precum si alte
evenimente din sfera culturii prin asigurarea fondurilor de la bugetul local ;

3. Consiliul local al Municipiului Craiova va asigura realizarea urmatoarelor lucrari
la imobilul 1053 care raméne in domeniul public al statului si in administrarea Ministerului
Apararii Nationale cu fonduri de la bugetul local, pentru asigurarea continuitatii
desfasurarii activitiatilor administrative, ca urmare a transmiterii partii de imobil mentionata
la punctul 1 intr-un termen de 18 luni de la preluare astfel:

- devierea retelei de alimentare cu apa care traverseaza terenul ce face obiectul
solicitarii de transmitere in domeniul public al municipiului Craiova, in vederea continuitatii
alimentarii cu apa potabila a pavilioanelor F1, F2 si T din imobilul 1053 Craiova, prin
realizare unei retele noi din polipropilena cu diametru nominal de 100mm si presiune
nominala de 10bari si a constructiilor aferente necesare efectuarii schimburilor de directie si
racordarii pavilioanelor;

- realizarea unei retele noi de alimentare cu apa potabila a pavilionului T din



polipropilena cu diametru nominal de 80mm si presiune nominala de 10bari;

- realizarea unei noi imprejmuiri pentru delimitarea partii de imobil care face obiectul
transmiterii fatd de imobilul 1053 Craiova care rimane in domeniul public al statului si
administrarea Ministerului Apararii Nationale ;

4. In cazul in care nu se respecti destinatia pirtilor din imobilul 1053 previzut la
punctul 2, precum si conditionarile prevazute la punctul 3, clidirea si terenul care compun
partea de imobil, revin in domeniul privat respectiv domeniul public al statului, in vederea
darii in administrara Ministerului Apararii Nationale, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare

5. Predarea-preluarea partilor din imobilul 1053 transmise, se face pe baza de
protocol, incheiat intre Ministerul Apararii Nationale si Municipiul Craiova, prin structurile
de specialitate din subordine, in termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a hotararii
Guvernului de transmitere.

Director executiv, Sef Serviciu,

Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mituca
Imi  asum responsabilitatea  privind Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar cu realitatea §i legalitatea in solidar
intocmitorul inscrisului cu intocmitorul inscrisului
Data: Data:
Semnatura: Semnatura:

Intocmit,

Insp.Cosmin Popescu
Imi asum responsabilitatea privind
realitatea si legalitatea in solidar
cu intocmitorul inscrisului
Data:



ale partii din imobilul 1053 care este solicitata pentru transmitere din domeniul privat al statului si

Sheet1

DATELE DE IDENTIFICARE

din administrarea Ministrului Apararii Nationale in domeniul privat al municipiului Craiova si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova

ANEXA NR.1

Elementele cadru de descriere

Persoana juridica de

Persoana juridica

Nr. inventar Denumm.aa Adresa Vgloarga} tehnica /carte funciara/ Nr. la care se transmite la garg se .
bunului activului fix i : transmite imobilul
. Cadastral imobilul / CUI
('lei) / CUI
1 2 3 4 5 6 7
Judetul Dolj Constructii Statul roman din .
. L Pavilion I (Turn Apa) - Municipiul
Imobil Municipiul " administrarea )
103866 ) - suprafata construita — 27mp | .. . .~ . ... | Craiova Judetul
. 1053 Craiova Str. 8816,71 Ministerului Apararii .
partial . suprafata desfasurata —108mp . Dolj /CUI
partial - Caracal nr. Carte Funciara: CF 24g1p1, atonale/CUl 4417214
150 ' 4183229

Numar Cadastral: 248161
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DATELE DE IDENTIFICARE

ale partii din imobilul 1053 care este solicitata pentru transmitere din domeniul public al statului si
din administrarea Ministrului Apararii Nationale in domeniul public al municipiului Craiova si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova si declararea acestuia bun de interes

public local

ANEXA NR.2
. Elementele cadru de descriere | Persoana juridica de Persoana juridica
Cod de Denumirea . . . la care se
Nr. MFC o ) Adresa tehnica /carte funciara/ Nr. la care se transmite L .
Clasificare bunului i . transmite imobilul
Cadastral imobilul / CUI
/ CUI
1 2 3 4 5 6 7
Judetul
Dolj Amenajari la  terenuri Statul roman din L
Municipiul |imprejmuire din beton — 10ml administrarea Municipiul
103866 Imobil 1053 cip prel . N 1area - | Craiova Judetul
artial 8.19.01 artial Craiova |Suprafata terenului — 300mp| Ministerului Apararii Doli /CUI
P P Str.  |Carte Funciara: CF 248161 Nationale / CUI ” 1’72 y
Caracal nr. Numar Cadastral: 248161 4183229
150

Page 1




MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 9030/14.01.2022

RAPORT DE AVIZARE

Avand 1n vedere:
- Referat de aprobare nr. 1363/2022 si Raportul nr. 1495/2022 al Directiei Patrimoniu;

— In conformitate cu prevederile art.129, alin 4, lit e, f, art. 196, alin. (1), lit. a, art.292 si 358
din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, art.555 -557 - Proprietate privata si art. 858-
870 - Proprietate Publica din Noul Cod Civil,

- Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic,

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind supunerea spre aprobare Consiliului Local

1. Se solicitd Guvernului transmiterea unei parfi din imobilul 1053, situat in Municipiul
Craiova, str. Caracal nr. 150, avind datele de identificare previdzute in anexele nr.l si nr. 2, parte
integranta la prezenta hotarare, astfel:

a) partea de imobil constituitd din clddirea Pavilion I cu destinafia ,,Castel apd” avand datele de
identificare previzute in anexa nr.1 din domeniul privat al statului i din administrarea Ministerului
Apiririi Nationale in domeniul privat al municipiului Craiova, cu plata contravalorii bunului aferentd
valorii de inventar actualizate in conditiile legii;

b) partea din imobil constituitd din terenul si amenajarile aferente clddirea Pavilion I cu
destinatia ,,Castel apa”, avind datele de identificare prevazute in anexa nr. 2 din domeniul public al
statului si din administrarea Ministerului Aparirii Nationale in domeniul public al municipiului
Craiova si declararea ca bun de interes public local intr-un termen de 5 ani de la preluare.

2. Partile de imobil mentionate la punctul 1 se utilizeazd in vederea transformérii intr-un mic
centru cultural, care si gizduiascad expozifii , lansari de carte, precum si alte evenimente din sfera
culturii prin asigurarea fondurilor de la bugetul local ;

3. Consiliul local al Municipiului Craiova va asigura realizarea urmatoarelor lucrari la imobilul
1053 care riméane in domeniul public al statului si in administrarea Ministerului Apérérii Nationale cu
fonduri de la bugetul local, pentru asigurarea continuitatii desfagurarii activitdtilor administrative, ca
urmare a transmiterii partii de imobil mentionati la punctul 1 intr-un termen de 18 luni de la preluare
astfel:

- devierea retelei de alimentare cu apa care traverseaza terenul ce face obiectul solicitérii de
transmitere in domeniul public al municipiului Craiova, in vederea continuitdtii alimentdrii cu apa
potabild a pavilioanelor F1, F2 si T din imobilul 1053 Craiova, prin realizare unei retele noi din
polipropilena cu diametru nominal de 100mm si presiune nominald de 10bari si a constructiilor aferente
necesare efectudrii schimburilor de directie si racordérii pavilioanelor;

- realizarea unei refele noi de alimentare cu apa potabild a pavilionului T din polipropilena cu



diametru nominal de 80mm si presiune nominala de 10bari;

- realizarea unei noi imprejmuiri pentru delimitarea péartii de imobil care face obiectul
transmiterii fatd de imobilul 1053 Craiova care rdméne in domeniul public al statului si administrarea
Ministerului Apérarii Nationale ;

4. In cazul in care nu se respectd destinatia partilor din imobilul 1053 prevézut la punctul 2,
precum si conditiondrile prevazute la punctul 3, cladirea si terenul care compun partea de imobil, revin
in domeniul privat respectiv domeniul public al statului, in vederea darii in administrara Ministerului
Apdrarii Nationale, in conformitate cu prevederile legale in vigoare

5. Predarea-preluarea partilor din imobilul 1053 transmise, se face pe bazd de protocol,
incheiat intre Ministerul Apararii Nationale si Municipiul Craiova, prin structurile de specialitate din
subordine, in termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a hotérarii Guvernului de transmitere.

r Executiv, Intocmit,

is/chianu Cons.jur.Nicpleta Bedelici
a privind realitatea Imi asum responsabilitateg pyivind legalitatea actului




MINISTERUL APARARII NATIONALE

W/
ot

ROMANIA NECLASIFICAT
Exemplar nr. {

Dosar nr.
S.E. 0450
Directia domenii $i infrastructuri
Ne VIR |
Bucuresti 2 290509 J
& 12 l

/

Doamnei
LIA OLGUTA VASILESCU

PRIMARUL MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. A. 1. Cuza nr. 7, municipiul Craiova, judejul Dolf

Stimatd doamnd primar

La adresa dumneavoastrd nr. 128041/2021, privind transmiterea pavilionului [, cu destinatia
“castel apa™ (suprafad construitd — 27 mp, suprafatd desfasuratdi — 108 mp) si a terenului aferent
acestuia din imobilul 1053 Craiova, din domeniul public al statului §i din administrarea Ministerului
Apéaririi Nationale in domeniul public al municipiului Craiova, in vederea transformdrii intr-un mic
centru cultural, care si gizduiascd expozifii, lansdri de carte, precum si alte evenimente din sfera
culturii, va comunicam ¢l structurile abilitate ale Ministerului Apéririi Nationale au fost de acord cu
transmiterea pértii de imobil, condifionat de indeplinirea de cétre Consiliul Local al Municipiului
Craiova a urmétoarele cerinfe:

- devierea retelei de alimentare cu apd care traverseazi terenul ce face obiectul solicitarii de
transmitere in domeniul public al municipiului Craiova, in vederea asigurarii continuitatii alimentarii
cu apd potabild a pavilioanelor F1, F2 si T din imobilul 1053 Craiova, prin realizarea unei refele noi
din polipropilenii cu diametru nominal de 100 mm si presiune nominald de 10 bari si a constructiilor
aferente necesare efectudirii schimbdrilor de directie si racordar pavilioanelor;

- realizarea unei retele noi de alimentare cu apd potabild a pavilionului T din polipropilend cu
diametru nominal de 80 mm si presiune nominald de 10 bari;

- realizarea unei noi imprejmuiri pentru delimitarea parfii de imobil care face obiectul
transmiterii fatd de imobilul 1053 Craiova care raméne in domeniul public al statului si in
administrarea Ministerului Apéririi Nationale;

- transmiterea pavilionului 1 - castel api din domeniul privat al statului si din administrarea
Ministerului Apardrii Nationale in domeniul privat al municipiului Craiova, prin hotirire a
Guvernului, cu plata contravalorii bunului aferenté valorii de inventar actualizate in sumi de 8.816,71
lei inclusiv TVA, conform raportului de evaluare anexat in copie, potrivit prevederilor art. 358 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Terenul aferent pérfii de imobil este in suprafati de 300 mp, inscris in cartea funciard
nr. 248161 a municipiului Craiova, nr. cad. 248161, anexati in copie si poate fi transmis din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Apardrii Nationale in domeniul public al
municipiului Craiova, prin hotiirire a Guvernului, in conformitate cu prevederile art. 292 alin. (1) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dacad suntefi de acord cu preluarea unei parfi din imobilul 1053 Craiova, constituit din
pavilionul 1 - castel apad si teren in suprafatd de 300 mp. in conditiile prezentate, vi adresiam
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NECLASIFICAT

rugimintea doamna primar sd supunefi analizei si adoptirii de citre Consiliul Local al Municipiului
Craiova o hotiirdre, care sii confind in principal urmétoarele articole:

Art.1 — Se solicitd Guvernului transmiterea unor pérfi din imobilul 1053, avand datele de
identificare prevézute in anexele nr. 1 gi nr. 2, parte integrantd la prezenta hotardre, astfel:

a) partea de imobil constituitd din clidirea cu destinafia castel apd, avind datele de identificare
previzute in anexa nr. 1, din domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Apararii
Nationale in domeniul privat al municipiului Craiova, cu plata contravalorii bunului, la valoarea
actualizatd, in condifiile legii;

b) partea de imobil constituitd din terenul si amenajirile aferente clidirii cu destinafia castel
apd, avind datele de identificare previizute in anexa nr. 2, din domeniul public al statului §i din
administrarea Ministerului Apdririi Nationale in domeniul public al municipiului Craiova, care se
declard bun de interes public local.

Art. 2 — Pirtile de imobil mentionate la art. 1 se utilizeazi in vederea transformarii intr-un mic
centru cultural, care si gizduiasci expozifii, lansdiri de carte, precum §i alte evenimente din sfera
culturii, prin asigurarea fondurilor de la bugetul local (sau alte surse de finantare ce vor fi stabilite la
nivelul autoritafii publice locale, fird a se preciza accesarea de fonduri de la bugetul de stat deoarece
cheltuielile bugetare au destinatie precisi si limitatd si Guvernul trebuie s aibi o conduita prudenta in
ceea ce priveste cheltuielile bugetului de stat pentru a se evita cresterea deficitului bugetar asumat de
tara noastrli), intr-un termen de........(consiliul local va trebui si mentioneze termenul i sa §i-1 asume
in acest sens) ani de la preluare.

Art. 3 — Consiliul Local al Municipiului Craiova va asigura realizarea urmdtoarelor lucrér la
imobilul 1053 care raméne in domeniul public al statului i in administrarea Ministerului Aparérii
Nationale cu fonduri de la bugetul local, pentru asigurarea continuitiifii desfiguririi activitafilor
administrative, care urmare a transmiterii partii de imobil mentionati la art. 1, intr-un termen de ......
........ (consiliul local va trebui si mentioneze termenul §i si §i-1 asume in acest sens) ani/luni de la
preluare, astfel:

- devierea retelei de alimentare cu ap care traverseazii terenul ce face obiectul solicitarii de
transmitere in domeniul public al municipiului Craiova, in vederea asigurarii continuitatii alimentérii
cu apé potabild a pavilioanelor F1, F2 si T din imobilul 1053 Craiova, prin realizarea unei refele noi
din polipropilend cu diametru nominal de 100 mm si presiune nominald de 10 bari si a constructiilor
aferente necesare efectufirii schimbdrilor de directie si racordérii pavilioanelor;

- realizarea unei refele noi de alimentare cu apé potabila a pavilionului T din polipropileni cu
diametru nominal de 80 mm si presiune nominald de 10 bari;

- realizarea unei noi imprejmuiri pentru delimitarea pér{ii de imobil care face obiectul
transmiterii faji de imobilul 1053 Craiova care rdméne in domeniul public al statului si in
administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Art. 4 — In cazul in care nu se respectdi destinafia pértilor din imobilul 1053 §i termenul
previizute la art. 2, precum si conditiondrile prevazute la art. 3, cladirea §i terenul care compun partea
de imobil, revin in domeniul privat, respectiv in domeniul public al statului, in vederea dirii in
administrarea Ministerului Apéririi Nationale, in*conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 5 — Predarea-preluarea pérfilor din imobilul 1053 transmise, se face pe bazi de protocol
incheiat intre Ministerul Apérdrii Nationale si Municipiul Craiova, prin structurile de specialitate din
subordine, in termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a hotirfrii Guvernului de transmitere.

Termenul asumat pentru indeplinirea cerinjelor prevazute la art. 3 din proiectul de hotérére a
consiliului local trebuie si fie mai mic decit cel stabilit pentru reabilitarea castelului de apa si
transformarea acestuia conform noii destinatii, astfel inct si fie asigurati continuitatea desfisurarii
activititilor administrative din imobilul 1053 Craiova in conditii optime.

Totodati, va rugiim sii ne transmitefi o copie a raportului comisiei de specialitate si a referatului
de aprobare a proiectului hotararii consiliului local din care si rezulte justificarea temeinici a declariinii
terenului aferent péartii din imobilul 1053 ca bun de interes public local, in conformitate cu prevederile
art. 292 alin. (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completiirile ulterioare, precum si cu privire la oportunitatea §i necesitatea preludrii
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cladirii castelului de apa, in vederea reabilitdrii si transformirii intr-un mic centru cultural, care si
gazduiasci expozitii, lansin de carte, precum si alte evenimente din sfera culturii.

Daca vi insusiti cele men{ionate mai sus, v rugm si dispune{i ca hotéirdrea Consiliului Local
al Municipiului Craiova sd ne fie transmisd impreund cu viza de legalitate a Institutiei Prefectului
Judetului Dolj, emisd in urma exercitirii controlului de legalitate, in conformitate cu prevederile art.
255 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in
vederea initierii proiectului de hotarire a Guvernului de transmitere a imobilelor susmentionate.

Pentru clarificiri suplimentare se pot cere lamuriri de la persoanele de contact din cadrul
ministerului — Col. Stoica Florin sau Fp Olteanu Ana Maria, telefon 021.313.70.57 int. 2729.

Cu increderea ci vom avea o bund colaborare institutionald, va asigur de intreaga mea
consideratie.

SEFUL DIRECTIEI mmﬁf’[iﬁfﬁa RUCTURI
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Adresa: Str. Drumul Taberei, nr 7B, sector 6, Bucuresti, 061416
Telefon/Fax: 021.318.5367 int 682 / 021.319.8157
Email: ddi@mapn.ro

I ——

Raport de Evaluare
proprietate imobiliara
constructle speciala ‘

. - castel de apa -

| Obiectul evaludrii Constructie speciald — castel de api
Adresa imobilului evaluat | Str. Caracal, nr. 150, Craiova, jud. Dolj, CP 200745

S T

Beneficiar | DIRECTIA DOMENII S| INFRASTRUCTURI - M.AP.N.

| Utilizator N SPITALUL CLINIC DE URGENTA MILITAR CRAIOVA
Evaluator ANEVAR Dr. OAE STEFAN ADRIAN

| Autorizatie Nr. 14780

Data intocmirii raportulul | 18-10-2021 | | _
Nr. raport de evaluare | 21CPA10181 / 18.10.2021
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Raport de evaluare — castel de apd din imobilul 1053 Craiova

PARTEA I ~ INTRODUCERE - SINTEZA RAPORTULUI

Tipul raportului

| Explicativ - narativ

Proprietate evaluati

| Proprietate imobiliard — Pavilion "I" castel de apa din imobil 1053 Craiova

Adresa: Sir. Caracal, nr. 150, Craiova, jud. Dol], cpP 200749

Oblectul evalusérii

Cod postal: 200745
NI, Gadaatral 248161
| Cartea Funciara: - 248161
Teren - categoria de folosinta curti constructii intravilan

Suprafata teren intravilan [ mp ]: Nu se evalueazd | 300 .
Suprafata teren cota indiviza [ mp ] [ 1

Drumuri padmant [mp ] : ' -
Suprafata t taran'wﬂrawlan pasune [mp] :

Suprafata teren intravilan arabil [mp] :

gﬂﬂ'ﬂl

Total [mp] 3

Castel de apd pavilion *I" - nr cad neprecizat
Suprafata construitd [ mp ]

Suprafata mnstru.'ta desfasurata [ mp ]
PIF | Varsta constructiei [ani]

108
1865

Beneficiar
Adresa

[ Utilizator

Adresa

Propristar

Adresa

DIRECTIA DOMENII i INFRASTRUCTURI
Str Drumul Taberm , or ?E sector B, Bumrasﬂ 051416

| STATUL ROMAN — administrat prin MApN [
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Evaluator autorizat
Legitimatie ANEVAR
Date contact

Str. lzvor, nr 110, sector 5, Bucuresti, 050561

| OAE Stefan Adrian - i |
14780 / 2021 _

Str. Drumul T Taberei, nr 7B, sector 6, Bucuresti, 061416

Mobil: 0758 669 991 1 !

TelafmfFax: 021.313.70.57 / 021.319.81. 52 o

| Email: ddl@mapnru -[ ‘

Data evalurii
Data inspectiel
| proprietitil

|

2200201
' inspectia a fost realizatd de evaluator in prezenta reprezentantului UM 1053

Craiova dl col Marin FLOREA si a constat in identificarea locatiei a
vecinatatilor si a verificarii starii imobilului. I
Data intocmiril "18.10.2021 o -
raportulul
Drept de proprietate r absolut
evaluat B | - Y,
| sarcini inregistrate ' nu sunt - |
| Ipoteze spciale _nusunt




Raport de evaluare — castel de ap3 din imobilul 1053 Craiova

CMBU | Comerciald
INDICATIE ASUPRA VALORII JUSTE
Constr Castel de apd | 1.498 euro
Valoare . echivalent - - -
S =108 mp 7.409 lei

Valoarea de piata nu este influentati de TVA

nmmmmmmummmmmmmm.mmmmumhm
piala care au stat la baza aplicarii lor, gi pe de alta parte scopul evaludrii §i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii,
Tnupiniamhahmdmmmmd-phﬂmmﬂmpmdminmmnmﬂhwlmwﬂnuﬁhm
abordirii prin venit

Moneda in care este ‘ RON =
exprimata valoarea - EURO
Curs de schimb RON/EURO 4,9471
Data de schimb RON/EURO 30.09.2021 )
Valoare la Valoare justa
Mijloace fixe contabili la (valoare de piati)
31.12.2020 30.09.2021
Pavilion “I” - Castel de apa 4366,9 7.409
nr de Tnmatriculare - 100015
TOTAL MIJLOACE FIXE [le] ~ |43869 7400
Stefan Adrian OAE

evaluator autorizat




Raport de evaluare - castel de apd din imobilul 1053 Craiova

PARTEA II - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

| Dr. OAE STEFAN ADRIAN | Evaluator autorizat
Autoritate Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
Legitimatie - 2021 | 14780 B
Domenii de competent Evaluarea Proprietatii Imobiliare - EPI o
Evaluarea Bunurilor Mobile - EBM
| Calificare | Expert tehnic judiciar —
Autoritate Ministerul Justitiei — Tribunalul Bucuresti
| Autorizatie Nr. 6120072015 Seria 85869526062015
| Domenii de competents Evaluéri Proprietati Imobiliare - EPI
' Evaluari Bunuri Mobile - EBM

| Contact | Str. Drumul Taberei, nr 7F, sector 8, Bucuresti, 061416
Mobil: 0758 669 991 _

021.313.70.57 / 021.319.81.52

ddi@mapn.ro

2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Beneficiar ) DIRECTIA DOMENII gi INFRASTRUCTURI
Adres# Str. Drumul Taberei, nr 7B, seclor 6, Bucuresti, 061416
Cod postal ) | 061416 - ) B
Telefon / Fax 021.313.70.57 / 021.319.81.52 o
Utilizator SPITALUL CLINIC DE URGENTA MILITAR CRAIOVA
Adresa Str. Caracal, nr. 150, Craiova, jud. Dolj, CP 200749
Cod postal 200748 _

Telefon / Fax 0251.581.081 / 0251.581.444

2.3 SCOPUL EVALUARII

Activitatea de evaluare trebuie sa fie adecvaté pentru scopul desemnat. Tinénd cont de faptul
cé scopul evaludrii determiné tipul valorii’, se impune ca evaluarea sa nu fie utilizats in afara
contextului sau pentru alte scopuri decit cel mentionat in raport.

2.4 IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE

‘Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii s3 fie adecvate termenilor de referintd si scopului evalusril,
decarece tipul valorii poate influenta sau dicta selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare si a
ipotezelor $i In final concluzia evaluatorului asupra valorii. — Standard de Evaluare SEV 104




Raport de evaluare - castel de apd din imobilul 1053 Craiova

Proprietate Proprietate imobiliard — Pavilion "I castel de apa din imobil 1053 Craiava
. Adresa: Str. Caracal, nr. 150, Craiova, jud. Dolj, CP 200749
Obiectul evalusril | Cod postal: S 200748 |
Nr. Cadastral: | 248161 o
Cartea Funciara: B - | 248161
Teren - categoria de folosinta curti constructii intravilan
Suprafata teren intravilan [ mp |: Nu se evalueazd | 300 -
 Suprafata teren cota indiviza[mp] : ~ | 0,00%
Drumuri pmant [mp] : o [
Suprafata teren intravilan pasune [mp ] 0 -
Suprafata teren intravilan arabil [mp | 0
Total [mp] 300 100,00%
Castel de apa pavilion *I" - nr cad | neprecizat B
S@;ﬁ construitd [mp] - | 27
Suprafata construita desfasurata [ mp ] | 108 |
PIF | Varsta constructiei [ani] o 1865 156

| Nrert. | Denumire bunurilor 'U?ﬁ'{ gan_titﬁl Anul dérii in folosintd | Lucréri efectuate |

1. | Castel de apa " buc 1 1865 | neprecizat

Dreptul de proprietate evaluat: constructie ce este identificats la adresa din Str. Caracal, nr.
150, Craiova, jud. Dolj si face obiectul evaluarii. Constructiia se afld in proprietatea STATULUI
ROMAN - administrat prin MINISTERUL APARARII NATIONALE, dreptul de proprietate find
integral.

Se evalueaza dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil, apartingdnd STATULUI
ROMAN — administrat prin MINISTERUL APARARII NATIONALE asa cum reiese din actele de
proprietate prezentate.

4.5 TIPUL VALORII

Scopul evaluarii determind tipul valorii iar valoarea® adecvata scopului este valoarea de piafa.
Valoarea adecvata acestui scop este valoarea de piata si s-a apelat la estimarea “valorea justa”
aga cum este definitd In SEV 100 - Cadrul general.

Definitia valorii juste, in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2020, este:
“Valoarea justé este preful estimal pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérfi
identificate, aflate fn cunogtin{é de cauzé §i hotéiréte, care reflectd inferesele acelor par{i."

Definitia valorii juste, prezentats in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus.

IFRS 13 Evaluarea la valoarea justé confineurmétoarea definiie:

«Valoarea justd este prejul care ar fi incasat pentru vanzarea unui acfiv sau plitit pentru
transferul unei datorii Inir-o tranzactie reglementata intre participantii de pe pial3, la data evaluérii."

Aceastd definifie inlocuiegte definitiile mai vechi care apar In diverse IFRS-uri.

Comentariul din IFRS 13 gi, in special referirile la participantii de pe piald, la o tranzactie
normaia, tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasa piatd si pentru cea
mai bund utilizare a unui activ, aratid clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS-urilor, este

*Valoarea este valabila la data evalusril si pentru destinatia precizata In raport.




Raport de evaluare — castel de apd din imobilul 1053 Craiova

coerentd, in general, cu concepltul de valoare de piaté, agsa cum aceasta este definitd i comentats
in SEV 100 Cadrul general.

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV, indeplineste cerinta de
evaluare |la valoarea justd, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute de catre
standardul de contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind unitatea de cont sau ignorarea restrictiilor de
vanzare.

Definitia valorii de piata conform SEV 100 Cadrul General este:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, infre un cumpérator hotdrét si un vénzétor hotérét, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pérfile au actionat fiecare in cunogtints de
cauzd, prudent gi férd constrngere.”

2.6 MONEDA ESTIMARII VALORII

Moneda in care este RON

exprimata valoarea EURD -
Curs de schimb RON/EURO 4,9471

Data de schimb RONJEURO 1 30.09.2021 -

Exprimarea opiniel finale ,in valutd" o considerim adecvatd atita vreme cét principalele
premise care au stat la baza evaludrii nu suferfi modificéri semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpérare si
cu nivelul tranzactiilor pe piata specifica, etc.)

2.7 - DATA EVALUARIH

Data evaluarii poate fi diferitd de data publicérii raportului de evaluare sau de data la care se
fac investigatile ori se finalizeazd. Atunci cnd este cazul, aceste date se precizeazd in mod
distinct.

Data evaluarii este aceeasi cu data inspectiei proprietatii, inspectie care s-a realizat de catre
evaluator, in prezenta proprietarului.

La baza efectudnii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunilor
septembrie 2021, data la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare gi valorile
estimate de cétre evaluator (data evaludrii).

Data evaludrii 30.09.2021
Data inspectiel proprietatii 22.09.2021 e —
| inspectia a fost realizatd de evaluator In prezenta reprezentantului
imobilului 1053 Craiova di col Marin FLOREA si a constat in |
, i ) )  identificarea locatiel, a vecinatatilor si a verificarii starii imobilului.
| Data intocmirii raportului 18.10.2021

2.8 - DOCUMENTAREA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI

Inspectia proprietatii imobiliare s-a realizat in data de 22.09.2021 in prezenta clientului.
Inspectia proprietatii s-a facut in vederea identificarii acesteia si s-a facut in doua etape:
- ldentificarea scriptica: s-a efectuat prin utilizarea documentelor de proprietate.
- ldentificarea faptica: s-a efectuat prin deplasarea la fata locului unde s-a verificat corespondenta
intre documentele de proprietate si realitatea vazuta si masurata. S-a facut identificarea locatiei, a
vecinatatilor, s-a inspectat starea fizica a proprietatii si s-au facut fotografii ale proprietatii subiect.
Identificarea bunurilor imobile ce constituie obiectul evaluaril a fost efectuata tinand seama de
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tipul proprietatilor si avand la baza documentele de proprietate existente puse la dispozitie de
proprietar. Aceste documente se regasesc in anexa documente a prezentului raport de evaluare.
Documentele care au puse la dispozitie de catre client sunt urmatoarele:
- Referat de dezmembrare 228251/21.09.2021
- Plan amplasament i delimitare a imobilului
- Releveu
Nu s-au facut masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si cele din
documentatiile de proprietate si cadastrale.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
proprietar si nici pentru rezultate obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.9 - NATURA §1 SURSA INFORMATHLOR

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin inspectia proprietatii
imobiliare, ocazie Tn care au fost puse la dispozifia evaluatorului actele care atesta dreptul de
proprietate si alte informatii referitoare la proprietate.

Documentele si informatiile au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre proprietar care
poarta intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate.

Ewvaluatorul nu Tsi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
proprietar i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificind autenticitatea actelor juridice
si a celorlalte documente prezentate.

Surse de informatii ;

- Clientul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica, istoric,
suprafete);
- Documentatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare si a suprafetelor proprietatii;
- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc);
- Presa de specialitate;
- Site-uri de anunturi imobiliare : www.imobiliare.ro; www.imopedia.ro; www.olx.ro
- Agentii imobiliare: Regatta Imobiliare
- Studii de specialitate efectuate de: analizeimobiliare.ro; Darian DRS; IROVAL;
- Baza de date a evaluatorului :
- Culegerea de standarde de evaluare (SEV editia 2020)
Alte informatii existente in bibliografia de specialitate

2.10 - IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia mea este exprimatd in concordants cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Ipoteze = aspecte acceplate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii :

= Valoarea opinat& in raportul de evaluare este estimatd in conditile realizarii ipotezelor care
urmeaza si n mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi
nici un fel de restriclii in afara celor aratate expres pe parcursul raportulul i a céror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Dacé se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabil3, valoarea
estimata este invalidata;
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=Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimati pentru proprietatea identificats in raport.
=ldentificarea proprietétilor s-a fécut conform documentatilor puse la dispozitie prin CDI nr. 2
Craiova impreund cu utilizatorul; Locatia indicat3 si limitele proprietatii indicate se consider3 a fi
corecte.

=Nu am specializarea de topografftopometristigeodez si nu am calificarea necesard pentru a
mésura gi garanta ca locatia i limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de CDI nr. 2 Craiova
§i utilizator sunt descrise in raport si corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.

= Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi
exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de citre CDI nr. 2 Craiova si au fost prezentate
fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
deplin i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competenta
in acest domeniu;

= Se presupune o detinere responsabild §i un management competent al proprietafii.

= Se presupune ci toate studiile ingineresti puse la dispozitie de CDI nr. 2 Craiova impreuna cu
utilizatorul sunt corecte. Planurile de amplasament si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

= Nu am awvut nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversati de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele dec4t cele descrise in
raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie;
nu am facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu am
abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectatd de o astfel
de restrictie sau nu.

= Am estimat valoarea constructiei in abordarea prin venit la cea mai buna utilizare a sa iar
imbunatatirile sale ca sl contributie la valoare. Aceste evaluiri separate ale terenului si
imbunétatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legaturd cu alte evaludri si sunt invalide dacd sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o altd evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate

= Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului In care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luati in considerare in prezentul raport.

= Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate In evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deterioréri care nu au fost puse
in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii.

= Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care
sd influenfeze valoarea. Nu imi asum nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta pe amplasament a unor contaminanfi; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

= Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s& conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
= Am utilizat Tn estimarea valorii doar informatiile si documentele pe care le-am avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care nu am avut cunogtinta.
= Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost fécutd In scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricérei proprietiti in zona studiata.
= Nu am facut nicio mésuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietati au fost preluate din
descrierea proprietatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privint.




Raport de evaluare — castel de apd din imobilul 1053 Craiova

= Am obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

= Nu am avut cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecin&tati care s
afecteze proprietatea evaluaté:

= Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea. Se apreciazi ca intre data inspectiei si data evaluarii nu sunt modificari cu privire la
starea cladirilor, a pietei si a aspectelor de natura juridica.

= Orice valori estimate In raport se aplicé intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, Tn afara cazului Tn care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

= Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

=Expertiza a fost facuta cu documente si informatii care sunt neclasificate.

Ipoteze speciale = ipoteze care presupun fie date care diferd de datele reale existente la data
evaluarii, fie dale care nu ar fi presupuse de cétre un participant tipic de pe pial# intr-o tranzactie, la
data evaludri. Ipolezele speciale se ulilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care 1l are
modificarea circumstanfelor asupra valorii.

=MNu sunt

2.11 - RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

=Clientul si/sau alti utilizatori desemnati legal se oblig s& nu difuzeze lucrarea unor terte persoane
i 83 nu o foloseasca in alt scop, decét acela pentru care a fost solicitat.

= Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

= Prezentul raport si parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate f&r8 acordul scris prealabil al celui care a realizat acest raport
avénd in vedere protectia datelor personale GDPR — Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului
European din 27 aprilie 2016 privind protectia datelor persoanelor fizice®.

= Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportulul. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

= Concluziile aferente acestui raport de evaluare sunt valabile doar la data evaluérii.

= Prezentul raport este valid doar cu semnétura original si stampila evaluatorului.

= Neasumarea responsabilititii este faa de utilizatorii nedesemnai si fati de orice utilizare care nu
a fost avuta in vedere;

= Neasumarea responsabilitatii pentru problemele de natura legalé si efecte juridice;

=» Neasumarea responsabilititii pentru orice modificare neautorizats adusa raportului;

= Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

2.12 - DECLARATIE DE CONFORMITATE

=Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate, reflecta cunostintele evaluatorului;
=Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

*GDPR a fost publicat In Jurnalul Oficial al Uniunii Europene L119/4 mai 20186, a intrat in vigoare la 25 mai
2016 si este aplicabil din 25 mai 2018 la nivelul intregii Uniuni Europene. GDPR confine un set de reguli
menite s& ofere ceté{enilor mai mult control asupra datelor care sunt de naturs sé Ti identifice.
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=Nu am niciun interes prezent sau viitor In proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;
=Nu am nicio pértinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare;
=»Angajarea mea in aceasté evaluare si onorariul pentru aceasts lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de méarimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild
clientului;
=>Analizele, opiniile si concluziile mele, precum i acest raport au fost elaborate In conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020;
=Defin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
=Nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativa persoanei care semneaza acest raport;
=Subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect :

Prezentul raport de valuare a fost intocmit Tn conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR (2020) :

- SEV 100 (cadrul general)

- SEV 101 (termenii de referinta ai evaludrii)

- SEV 102 (implementare)

- SEV 103 (raportare)

- SEV 104 (tipul valorii)

- SEV 105 (metode de evaluare)

- SEV 230 (drepturi asupra proprietatii imobiliare)
- GEV 630 (evaluarea bunurilor imaobile)

2.13 ~ DESCRIEREA RAPORTULUI

Scopul evaluérii, complexitatea activului supus evaluérii si cerinele utilizatorilor vor determina
gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare. Formatul raportului, precum si orice excludere
de la cerintele acestui standard trebuie s fie convenite Tn prealabil si consemnate in termenil de
referinté ai evaluarii cf SEV 103 Raportare.

Tipul raportului de evaluare este explicative — narativ.

Evaluarea cuprinde metodologia estimarii valorii de piatd a proprietati agricole supuse
evaluarii intr-un singur raport, prezentat Clientului in forma tiparita.

Raportul de evaluare cuprinde 20 pagini (fard anexe), este in format tiparit la care se adauga
urmaétoarele anexe:

Anexe - Fise de calcul
Anexa - Documente
Anexa - Fotografii

$tefan Adrian OAE
evaluator autorizat

i""l
\
[ 4 £
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PARTEA Il - PREZENTAREA DATELOR
3.1 ~ DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATE
Zona in care se afla proprietatea evaluata este in intravilanul localitatii Craiova.

Imobilul se afia in partea sudica a localitstii Craiova in zona numitd Hipodrom — Valea Rosie.
Accesul la imobil se face din strada Potelu drum asfaltat cu acces spre strada Caracal.

Vecinatatile sunt identificate ca fiind imobile cu utilizare special, comerciala si rezidentiala. in
apropiere se afla Hipodromul, Parcul Romanescu, Batalionul 20 Infanterie Dolj, Centrul Comercial
Banie, Parchetul Militar, Stadionul Eletroputere, Parc industrial Craiova ( Ford, Electroputere, etc ).

Zona: periferica sudic3 a municipiului Craiova
Artere importante de circulatie in apropiere:
Str Caracal — Str Henri Coand& — Bdul Decebal

Caracterul edilitar al zonel

Zona Mixt rezidentialfindustrialicomercial
In zona se afla;

Proprietati industriale, rezidentiale, comerciale.
Utilitati edilitare

Retea de energie electrica: da

Retea de apa: da

Retea de gaze: da

Retea de canalizare: da

Gradul de poluare

Mediu

Ambient

"
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Mixt — Industrial rezidential
Concluzie privind zona de amplasare
Dotari si retele edilitare specific urbane, poluare medie, ambient mixt.

3.2 - DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

La data evaludrii, lotul de teren si construclie castel de apa se afli in proprietatea deplini a
STATULUI prin administrator MINISTERUL APARARII NATIONALE.

- Referat de dezmembrare 228251/21.09.2021
- Plan amplasament si delimitare a imobilului
- Releveu

Dupa cum rezultéd din documentatia pusd la dispozitia evaluatorului si din declaratiile verbale
ale proprietarului, asupra proprietatii nu sunt grevate de sarcini dar si vin sa intareasca dreptul de
proprietate si nu restrictioneaza tipul valorii .

Utilizare actuala : suprafatid de teren pland, cu zone de vegetattie si avand constructie pe
amplasament.

In cazul In care proprietatea va fi vanduts, dreptul de proprietate poate fi transferat integral.

Nu exista neconcordanta cu privire la aspectele fizice si juridice din analiza documentatiilor
proprietatii imobiliare .

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice detinute.

12
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3.3 - DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Proprietate imobiliara ce trebuie evaluate este o constructie de secol 19 din carémida, cu trei
nivele cu structura din caramida portanta. Clidirea este un castel de apé din incinta Spitalului Militar
din Craiova scopul acesteia fiind de deservire cu apa a spitaului in perioada in care a fost dat in
folosinta.

Imobilul nu se afld in arie protejatd de monumente istorice, iar in incintd nu sunt cladiri
clasificate monumente istorice

Castelul de apa, cu o indlime de aprox 17 ml cu regim de indltime P+3E, are pereti structurali
din zidarie, a fost construit in 1865, are o suprafati construiti de 27 mp si o suprafati desfasurata
de 108 mp.

Cladirea are potential de utlizare in scop comercial avand valoare arhitecturald prin natura
constructiei si prin unicitatea acestei constructii in peisajul urban al municipiului Craiova.

13
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PARTEA IV - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1.DEFINIREA PIETEI

O piatd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile i serviciile, intre cumpdrétori si
vanzatori, printr-un mecanism al prefulul. Conceptul de piati presupune ¢ bunurile sau servicille se
pot comercializa fara restricfii intre cumpdratori si vanzétori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a prefului, precum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile gi dorintele individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentald
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece preful
obtenabil va depinde de numéarul cumpérétorilor gi al vanzatorilor de pe o anumita piats, la data
evaludrii. Pentru a avea o influents asupra pretului, cumpérétorii si vanzatoril trebuie sa aibéd acces
la acea piata.

Sursa : SEV 100 - Cadru general

In cazul proprietatii imobiliare evaluate, piata se defineste ca: piata terenurilor avénd
constructii speciale cu destinatie special/comercialdfindustriald — mixtd din Craiova.

4.Z. ANALIZA PRODUCTIVITATH PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietatea analizata este un teren intravilan cu o suprafata de 300mp si constructie
speciald, al carui drept de proprietate este absolut. Acesta beneficiaza de o localizare central-sudica
in localitatea Craiova. Terenul beneficiaza de acces facil (din strada Potelu).

4.3.DELIMITAREA PIETEI
Constructii industrial/special/comerciale

Arie specifica: Zona central-sudicd - industriala a localita{ii Craiova .

Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariel de piatd — constructii :
» Localizarea geografica a proprietatii in cadrul localitatii , dar si a localitatii dpdv geografic, fizic si
administrativ: loc. Craiova, jud. Dol].
» Tipul proprietatii. Constructie speciald — castel de ap& cu o suprafata cat mai aproape de cea de
108 mp
¥ Accesul: auto din str Potelu/Caracal la proprietate avand acces printro sosea secundara asfaltata

Aria pietei proprietatii tip constructii speciale: se vor lua in considerare zonele in care exista

activitate imobliara/comerciald de vanzare pentru astfel de proprietati,

4.4. ANALIZA CERERIT

In acest moment localitatea nu este Tn atentia dezvoltatorilor imobiliari sau a altor persoane
care doresc sa cumpere in aceasta zona, dovada fiind si oferta foarte scazuta.

4.5. ANALIZA OFERTE]

In acest moment localitatea nu este in atentia dezvoltatorilor imobiliari sau a altor persoane
care doresc sa vanda in aceasta zona, dovada fiind si oferta foarte scazuta.

14
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4.6. INTEREACTIUNEA CERERII CU OFERTA

Nu existé o piatd a cumpératorului deoarece la data evaluarii, oferta nu exista.

4.7. PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECT IN ARIA DE PIATA

Piata se afld in stagnare. Proprietarii tin la pretul de oferts, in timp ce cumpdratorii sunt
precauti. Cererea este influentata si de nivelul de creditare bancara.

S-a identificat tipul specific de proprietate imobiliara luata in considerare §i s-a prezentat relatia
existenta intre cererea si oferta pe piata specificd, precum si factorii potentiali care ar putea
influenta aceasts relatie:
¥ Zona de amplasare a constructiei este situats intr-0 zona cu unitati militare a localitatii, tipul
predominant de proprietate construita din proximitate fiind cel rezidentialindustrial/comercial in
mediul urban;

v Cererea pentru constructii speciale este inactiva, iar oferta este de tip pasiv, ca urmare a
inactivitatii pietei locale.

v Daca pretul proprietatii subiect nu depaseste maximul pretului unitar construit dat de piata locala
aceasta indica ca proprietatea subiect poate fi absorbita in acea piata.
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PARTEA V - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mal bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definit In Standardele de evaluare a bunurilor 2020 — Glosar,
astfel:

+Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecval, a unui teren liber sau a unei
proprietafi construite, utilizare care trebuie s& fie posibild din punct de vedere fizic, permisé legal,
fezabila financiar $i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietéfii imobiliare”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului forfelor de piati asupra proprietatii
analizate. CMBU se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietitii
prin analizarea fezabilitatii legale, respectiv, de estimare a profitului potential generat de proprietate,
de investifii, stabilitatea ocup#rii, managementului, precum si de cregterea potentiala a valorii.

Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a proprietafii subiect, evaluatorul
aplici patru teste:

1. permisibilitatea legali;

2. posibilitatea fizica;

3. fezabilitatea financiara;

4. maxima (utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare).

Analiza CMBU pentru terenul ca fiind construit

Se determina daca imobilul evaluat poate fi folosit in urmatoarele situatii *
- pastrarea amenajarilor existente ( continuarea utilizarii existente ) ;

- transformarea amenajarii : conversia, renovarea sau modificarea

- demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului ;

A. Testul permisibilitatii legale

Cladirea a fost construita in conformitate cu prevederile documentatiei de construire (certificat de
urbanism). Amenajare de constructii speciale conform cu Regulamentul General de Urbanism :
Vecinatatile prezinta dezvoltari speciale. Prezinta propunere pentru reconversie ca destinatie de
utlizare gi interes din partea autoritétilor locale de modemizare ;

Concluzie = Consider ca aceasta cladire convertitd in constructie cu utilizare comerciald este
permisa legal .

B. Testul pentru posibilitate fizica

In vecinatatea imediata sunt edificate constructii speciale ce indica ca aceasta constructie este
conforma cu piata locala si ca se incadreaza cu forma, dimensiunile si topografia terenului in
aceasta piata.

Concluzie = Consider ca dezvoltarea constructiei este fizic posibila .

C. Testul fezabilitatii finaciare

O serie de constructii aflate in curs de executie sunt realizate de proprietari in regim propriu de
construire fie se fac de catre dezvoltatori in vederea comercializarii catre utilizatori finali. Astfel de
tranzactii nu ar fi posibile daca dezvoltarea nu ar fi fezabila.

Concluzie = Activitatea pietei indica ca este fezabila finaciar .

D. Testul valorii maxime.

Concluzie = Intrucat exista o singura utilizare permisa legal, fizic posibila, fezabila finaciar si care
conduce la o valoare maxima a proprietatii imobliare, aceasta este firesc, cea mai buna utilizare.

Analizand toate testele CMBU se pot extrage urmatoarele concluzii -

» cea mal buna utilizare a constructiei evaluate esfe pentru utilizare comerciali :

1A
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PARTEA VI - APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE

Etapele parcurse:
Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar;
Inspectia amplasamentului;
Analiza informatiilor culese si interpretarea lor:
Aplicarea metodelor de evaluare:
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

YVYYVYYY

Conform Standardelor Internationale de Evaluare, estimarea oricarui tip de valoare - de piata
sau din afara pietei - cere ca evaluatorul s& aplice una sau mai multe aborddri in evaluare.
Termenul abordare in evaluare se refers la metodologiile analitice general acceptate utilizate de
obicei. In unele {&ri, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de evaluare.

Practica evaludrii utilizeaza trei abordéri diferite pentru estimarea valorii de piata:

- abordarea prin cost.
- abordarea prin comparatia vanzarilor (comparatii directe)
- abordarea prin capitalizarea veniturilor

Abordarea prin cost In cadrul abordarii prin cost, evaluatorul estimeaza mai intai costul de
Tnlocuire al bunului evaluat, din care face deduceri pentru pierderea de valoare cauzati de toate
formele deprecierii.

Abordarea prin piati este o abordare comparativa a valorii care ia In considerare vanzarile
similare sau substituibile gi informatiile referitoare la piata si stabileste o estimare a valorii prin
procese de comparatie.

In general, activul evaluat este comparat cu vanzirile de active similare, tranzactionate pe o piati
deschisa, putand fi luate In considerare si oferte de vanzare.

In abordarea prin venit valoarea activelor se estimeaza prin convertirea in valoare a unei forme de
venit generatd de activul respectiv. Abordarea prin venit reflect principiul anticiparii si substitutiei.

6.1 ABORDAREA PRIN VENIT - Constructie speciald

Abordarea prin venit va fi aplicat3 pentru evaluarea proprietatilor imobiliare inchiriate si
pentru proprietatile imobiliare pentru care existd o piatd activé a inchirierilor. Prin piata
activd a Tnchirierilor se intelege existenta a cel putin trei comparabile nchiriate la data
estimarii valorii.

Abordarea prin venit oferé o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de venit
viitoare (profit brut sau net, chirie brutd sau nets, redevents, rentd nets, flux de numerar
net, venit net din exploatare etc.) in valoarea activului (valoarea de piatd sau valoarea de
investitie).

Metode ale abordérii prin venit mai des folosite: metoda capitalizarii venitului, metoda
fluxului de numerar actualizat, metoda multiplicatorului venitului brut potential.

Metoda capitalizérii venitului

Metoda folositd pentru estimarea valorii de piaté prin aceasta abordare a fost: metoda
capitalizarii venitului net din exploatare.
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Metoda capitalizirii venitului, este metoda in care un venit anual reprezentativ se
imparte la o ratd de capitalizare pentru a se obiine fie valoarea de pia{d, fie valoarea de
investilie a proprietatii subiect. Rata de capitalizare reprezints castigul sau .randamentul”,
exprimat in procente din preful de vanzare, pe care un investitor tipic 1l agteptd, care
reflecta valoarea banilor in timp, precum i remunerarea pentru riscul asumat de cétre
proprietar.

Etape:

a Estimarea Venitului Brut Efectiv (VBE) prin estimarea veniturilor anuale din
inchiriere.

Pentru determinarea veniturilor din chirii s-au analizat chiriile practicate pe piata
pentru spatii comerciale similare.

La determinarea chiriei de piata s-a utilizat grila de piata a chiriilor asa cum este
prezentata in anexa 1.

Valoarea chiriei de piata 1 euro/mpliuna
4,94 lei/mpl/iuna

T e |

Gradul de neocupare a fost estimat la 15% iar gradul de ocupare de 85% conform
revistei “Valoarea oriunde este ea” nr.19 pentru spatii comerciale.

La stabilireaa Venitului Brut Efectiv s-a luat in considerare o chirie de piata de 1 euro /
mp calculata conform anexei 2.

b - Estimarea cheltuielilor de exploatare.

¢ - Determinarea Venitului Net Efectiv : VNE = VBE — CT (cheltuieli totale)
In cheltuielile totale au fost incluse si cheltuielile cu terenul, cheltuielile cu impozitele si
cheltuielile cu asigurarile.

d- Estimarea Ratei de capitalizare (RC):

Rata de capitalizare a fost estimatzla 8,5%
Pentru rata de capitalizare s-a facut o analiza pe proprietati care au in oferta atat prét
de vanzare cat si prét de inchiriere.

Voi selecta pentru chiria de piatd comparabila 2, cu chiria de piatd 1euro/mp, iar pentru rata
de capitalizare selectez unminim din intervalul analizat al firmelor de studii de piata, adica 8,5 %.
Apreciez ca aceasta rata de capitalizare este adecvata proprietatii evaluate deocarece se apropie ca
si caracteristici tehnico-economice de proprietatea subiect.

CBRE

9-10% 9-105% | 82585% 8595%  |8510%

sursa : http://www.anevar.ro
Valoarea de piata a proprietatii evaluate construcie speciald prin metoda venitului este

Valoare de plata imobili 1.498 EURO
determinata prin abordare prin venit 1412 LE

Valoarea de piatél nu este influentats de TVA

_ |DARIAN ~  TCUSHMAN *JLL _ 'P‘cmgrﬂ FRANK |
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PARTEA VII - ANALIZA REZULTATELOR
7.1. CONCLUZIA ASUPRA VALORIL,

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatjile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
justa estimatd pentru proprietatea evaluata este utilizand abordarea prin venit, metoda

capitalizarii veniturilor.

Valoare la Valoare justi
Mijloace fixe contabila la (valoare de piati)
31.12.2020 30.09.2021
Pavilion “I" - Castel de apa 4366,9 7.409
nr de inmatriculare - 100015
TOTAL MIJLOACE FIXE [lei] ' 4366,9 7.409 B
'ﬁrfmeda in ?Hrﬂ EE-iE - R_E_I_H_ - - - _— i - Tee=w
‘exprimata valoarea EURO
Curs de schimb RON/EURO 49471
Data de schimb RONEURG | 30.09.2021 -
$tefan Adrian OAE
evaluator autorizat
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Referi_it de admitere, cerere nr. 228251 7 21-09-2021

-' Nr. 278351
[ Oficiul de Cadastru si Publidtate Imobillars DOL) Zha 91

AN Biroul de Cadastru si Publicitate imoblilar& Cralova una | 09 |
ey Adresa: Localitate: Craiova, Str, Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel, | Anul | 2021 |
P LI 0251414286 Fax.0251418018

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imaobil)

Domnului/Doamnei MINISTERUL APARARII NATIONALE
Domiciliul Loc. Cralova, Str Aleea Anul 1848, Nr, 98, Jud. Dolj

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 228251 din data 21-09-2021, va informéam:

Imobilul situat in Loc. Craiova, Str CARACAL , Nr. 150, Jud. Dolj, UAT Craiova avand numarul cadastral 246404
a fost dezmembrat in imobilele:

1) 248160 situat in Loc, Craiova, Str CARACAL , Nr. 150, Jud. Dolj, UAT Craiova avand suprafata
masuratd 42290 mp;

2) 248161 situat in Loc. Craiova, Str CARACAL , Nr. 150, Jud. Dolj, UAT Craiova avand suprafata
madsuratd 300 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI DOLJ la data: 30-09-2021.

Situatia prezentaté poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legli cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificrile si completarile ulterioare,

Inspector
ADRIAN ILIE 10SIF

Adrian llie losif
2021.09.30 10:39:13 4+03'00"'

Documentul confine date cu caracter personal, Wﬂa_t‘e de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagrn& 1 dfni
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o ANEXA 1
Evaluare spafiu comercial .
ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIE] DIRECTE
_ Casteideap | Comparabilai | Comparabila2 | Comparabia3 |
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FISA DE CALCUL

ANEXA

Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii venitului

Adresa: Str Caracal , Craiova

Constructie speciald
Data evaludrii 30.08.2021
Curs EURO [ 4,9471|
Denumire Constructie speciali UM
Str Caracal , Craiova
Adresa -
Nr.cad. nespecificat
Carte Funciard 248161
Destinatie comerciala
Arie construitd desfasurata (Acd) 108,00|mp
Arie utiia (Au) 108,00{mp
Arie util& inchiriabila (%) 90%
Arie utila inchiriabild (mp) 97,20|mp
Chirie medie lunara pe mp 1,00[EURO/mpfiuna
Chirie lunara 97| EUROMuna
Venituri brute potentiale VBP 1.166| EURO/an
Grad de neocupare 15]%
Grad de ocupare S 85| %
Venituri brute efective VBE 991|EURD
Cheltuieli cu impozite (% din cost) 150[%
Cheltuieli cu impozite 315|EURO
Cheltuieli cu asigurare {% din cost) 15,13]%
Cheltuieli cu asigurare 150|EURO/an
Total cheltuieli fixe 465|EURO/an
Cheltuieli cu reparatii, infretinere (mentenants) 10,0|%
Cheltuieli cu reparatil, Intretinere (mentenanta) 89|EURC/an
Cheltuieli pentru utilitati (%) 30,26(%
Cheltuieli pentru utilitati 300|EURO/an
Futal cheltuieli variabile 389 EURO/an
Total cheltuiell de exploatare 864 EURO/an
Rata cheltuielilor de exploatare 87,16|%
Venit net efectiv VNE 127 |EURO/an
Rata de capitalizare == 8,50[%
Valoare de piatd prin abordare venit 1.498 EURO
7.409|LEI

Mentiuni

inclusiv teren aferent
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& Inapoilzlistds | Casade inchiriat » Dolj » Craiova(comuna) > Craiova > Ungureni » Strada Ero

r.

Casa cu 4 camere, 100 mp, zona Parcului Nicolae Romanescu

Bolj (judet), Strada Eroilor

750 €

BE&/m?

Prezentare generala

Suprafata construita (m2): 100 m?
Suprafata utila (m?): 100.00
Suprafata teren (m2): 400 m2
Numarul de camere: 4

Descriere anunt

Blitz oferd spre inchiriere o cas# situat3 in cartierul Ungureni, in apropierea Parcului Nicolae
Romanescu. Suprafata utild a acesteia este de 100 mp, cu o curte de 400 mp, iar
compartimentarea este realizat astfel: hol intrare, dormitor, birou, living, baie, dormitor,
bucatarie. Casa dispune si de alte facilitati precum centrals termic3, aer conditionat si lad3
frigorificd. Aceasta are de asemenea si 2 locuri de parcare dintre care unul in garaj. Se

mﬂmmmwmw:mimmmmm 15
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inchiriazd utilatd si mobilat# dar poate fi si eliberata si folosita ca si spatiu de birouri sau
spatiu comercial, BLITZ 73284C|

Harta

L AN LI Lk
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e 510 - MDos ol
{1y i
¥

S.— .-!'.'..-: 1:-.::' i L;J:L:E.i; SH H : it jj.'irg ';.‘.-.,.:5_-.','-,{: | B
de Uroeils Craiove {PPLUS vdedleal) 9

RaportatDate harta 2021

Vezi alte oferte imobiliare de la Elitz

L
\ .

L) -: . - L
600 EUR ' 130.000 EUR 234.000 EUR
70 m?, 9 EUR/m? 73 m?, 1781 EUR/m? 160 m?2, 1463 EUR/m?2
Apartament 2 camere, Casa de 73 mp utili, 263 Lux! Casa superba, zona
mobilat si utilat lux, langa mp teren, zona centrala, Brestii, aproape de

ummm,mm.wmmmwmwm-mmmwwm
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[ € Tnapol lalista | Casa de inchiriat » Dolj > Craiova (comuna) > Craiova » Inchiriez casa Romanes

Inchiriez casa Romanesti

Dolj (judet), Craiova

1200 RON

3 &/m?

Prezentare generala

Suprafata construita (m?): 80 m2
Suprafata utila (m?); 80
Suprafata teren (m?): 80 m2
Numarul de camere: 3

Descriere anunt

Inchiriez casa in Romanesti ,in spatele liceului auto,vizavi de magazinul boldan. Casa 3
camere ,baie ,bucitarie,utilata si partial mobilati. Apa ,gaze ,canalizare ,central3 termic pe
gaze.aproape de dundrea,lidl,profi liceul auto,parc..etc

b
. )
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Harta

Vanzatorul nu a specificat adresa exacta, dar proprietatea se afla in zona evidentiata pe harta.

M L 1 s v
' ra

L Jd
= eroy Blesni IQP

[
Spltaiul Clinde J ?l...ll_-i_r' 1A :-‘.':_'."Ii:‘-:l:l !-'Lft'ﬁ_if'f'-"'::!i.é EPT_
de Urgents Craiove 4 (VITAPLUS Medical) ¥
L s
i3
Parcul
Micola -

%

Centnil Cosnercial Banie v

i

RaportaiDate hartd ©2021

Vezi alte oferte imobiliare de la acest vanzator

Inchirlez vila Busteni

#
Aluni
1.500 RON 59.900 EUR 58.000 EUR
480 m?, 1 RON/m? 3393 m?, 18 EUR/m? 46 m2, 1261 EUR/m?
Inchiriez vila Busteni 4luni Vand/ Schimb Teren Apartament o camera

Intravilan Lacu Sarat

hitpsliwww. storia rofrofofertainchinez-casa-romanesti-IDpkhf htm]
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¢ Tnapoilalists | Casa de inchiriat > Dolj > Craiova (comuna) » Craiova » Inchiriez 2 apartaments
4 13

Inchiriez 2 apartamente x200 mp langa Ford (selgros) - firma
Jocuinta
¢ Dolj (judet), Craiova

800 RON

1 €/'m?

Prezentare generala

suprafata construita {(m2): 200 m2?
Suprafata utila (m2): 200
Suprafata teren (m?2); 200 m?
Numarul de camere: 4

Descriere anunt

Inchiriez 2 apartamente lux pretabil firma locuinta de serviciu 200 mp respectiv 170 mp .
Absolut toate conditiile asfalt,parcare ,centrale proprii gaz ,piscina ,intrari separate,utilate si
mobilate la cerere.

Pretabila locuinta de serviciu firma ,birouri etc...

Pret 800 euro pentru fiecare.

14
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4 camere, casa de inchirlat - Dodj (judel), Cralova - 6092054 » www.storaro

Harta

Vanzatorul nu a specificat adresa exacta, dar proprietatea se afla in zona evidentiata pe harta.
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20 B RaportaiDate hartd £2021
Vezi alte oferte imobiliare de la acest vanzator
. Inchiriez vila Busteni ®
Aluni
1.500 RON 59,900 EUR 58.000 EUR
480 m2, 1 RON/m 3393 m?, 18 EUR/m* 46 m?, 1261 EUR/m?
Inchiriez vila Bustenl 4luni Vand/ Schimb Teren Apartament o camera
Intravilan Lacu Sarat



ROMANIA NECLASIFICAT
MINISTERUL APARARII NATIONALE EXEMPLAR NR.2
SPITALUL CLINIC DE URGENTA MILITAR
DR, STEFAN ODOBLEJA”
NR.
Din .

CRAIOVA

MINUTA

incheiatd astizi 25.08.2021 la sediul Spitalului Clinic de Urgentd Militar "Dr. Stefan
Odobleja” Craiova, intre

Reprezentantii Primriei Municipiului Craiova,
Lia - Olguta VASILESCU — Primarul Municipiului Craiova
Gabriela MIEREANU — Arhitect sef al Munieipiului Craiova
lonut Cristian GALEA — Director executiv al Directiei Patrimoniu din Priméria Mun. Craiova

si

Reprezentantii Ministerului Apararii Najionale
Colonel Mircea LACRARU — Loctiitorul comandantului Spitalului Clinic de Urgengd Militar "Dr.
Stefan Odobleja™ Craiova
Colonel Marin FLOREA - Director administrativ al Spitalului Clinic de Urgenti Militar "Dr. Stefan
Odobleja™ Craiova
Locotenent colonel Marius — Cristian MOGOI — Sef sectie patrimoniu imobiliar in cadrul Centrului
de domenii i infrastructuri nr. 2 Craiova

In conformitate cu solicitarea Primariei Municipiului Craiova nr. 128041/20.07.2021 si
Ordinul Directiei domenii si infrastructuri nr. E 2707/12.08.2021 cu privire la problematica ce face
obiectul solicitirii, am discutat in SITU, propunind urmitoarele:

v" Transferul pavilionului 1 — Castel de apii ciitre Priméiria Municipiului Craiova se va
efectua din domeniul privat al statului si administrarea Ministerului Apiririi Nationale in domeniul
privat al Municipiului Craiova si administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, cu plata
acestui pavilion la valoarea actualizati;

v Terenul aferent constructiei in: suprafati aproximativa de 300 mp va fi transferat din
domeniul public al statului si administrarea M.ApN. in domeniul public al municipiului Craiova si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova fara plati;

v' Asigurarea fondurilor necesare pentru realizarea expertizelor, studiilor de specialitate si
alte documente necesare demaririi procedurii de reabilitare $i modernizare a cladirii tindnd cont de
starea fizicd i situatia juridica a acesteia precum si a relociirii ciminelor de apd — canal si a Imprejmuirii
amplasamentului terenului aferent Castelului de apd se va face ulterior, dupa preluarea imobilului, prin
grija Primariei Municipiului Craiova;

v Dupa avizul de principiu al M.Ap.N. privind transferul imobilului compus din
pavilionului I — Castel de api in suprafatd construiti de 27 mp si suprafata desfasurata de 108 mp in
cadrul general stabilit in prezenta Minuta, structurile abilitate din minister vor proceda la dezlipirea
suprafetei de teren aferente Castelului de apa din imobilul cu IE 246404 Craiova si la stabilirea valorii
actualizate a pavilionului I conform dispozitiilor legale;

I din 2



CAZARMA 1053 CRAIOVA

PAVILION I - CASTEL APA
SCARA 1:100
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“alicitar sedintd de lucru

Subiect: Solicitare sedinta de lucru. i ,
de la: Administrativ SCUM {admwstrahv@smucralwa ra>
Data: 23.08.2021, 15:53

Catre: Consiliulocal <consiliulocal@primariacraiova.ro>

Va inaintam, alaturat, solicitarea privind organizarea intélnirii referitoare la
continuarea demersurilor de preluare a Turnului de apa din incinta unitatii
noastre in data 25.88.2821.

va multumim!

Cu deosebit respect,
Directorul administrativ al Spitalului Clinic de Urgenta
Militar "Dr. Stefan Odobleja" Craiova

Colonel
Marin FLOREA

Atasamente:

20210823_N_A 2824 - AdresaSedintaDeLucru.pdf 436 KB

1din1 7208 N7 1A-00
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