CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
28 aprilie 2016.

Avand in vedere raportul nr. 130 din 15.04.2016 intocmit de consilier
municipal Bianca Maria Carmen PREDESCU, prin care se propune adoptarea
unei hotarari privind vanzarea terenurilor aferente constructiilor dobandite in
conditiile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 74046 din 21.04.2016 intocmit
de Directia Juridica, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ si
raportul de specialitate nr. 72694 din 19.04.2016 intocmit de Directia Patrimoniu
privind aceasta propunere de hotarare;

In conformitate cu prevederile cuprinse in Legea nr.215/2001 privind
administratia publicd locald, Legea nr.112/1995 privind reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv
in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificata si
completatd prin Legea nr. 1/2009; Codul Civil, Cartea a Ill-a;

in temeiul art. 36 alin.1, alin.2 lit.c), alin. 5 lit. b) raportat la art. 45 alin. 3
din Legea nr.215/2001 republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea, fara licitatie, a terenurilor cu destinatia de curte,
aferente constructiilor cu destinatia de locuinte, cumparate in conditiile Legii nr.
112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului si ale Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, astfel cum a fost modificatd si completatd prin Legea nr. 1/2009,
terenuri proprietate privatd ale Municipiului Craiova.



Art. 2. Vanzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu
destinatia de locuinte, prevazute la art. 1 din prezenta hotarare este supusa
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art.3. Pot face obiectul vanzarii numai terenurile aferente constructiilor cu
destinatia de locuinte a céror situatie juridicd a fost solutionata irevocabil prin
hotarare judecatoreasca, proprietarii locuintelor avand obligatia de a dovedi cu
inscrisuri, conforme cu originalul, situatia dreptului de proprietate asupra locuintei
siregimul juridic al terenului aferent pe care il solicita spre cumparare.

Art.4. In situatia in care imobilele constructie, cumpirate in conditiile Legii
nr. 112/1995 nu au ficut niciodatd obiectul unui litigiu, proprietarii acestora vor
depune o declaratie pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii penale, prin care se
atesta aceasta situatie.

Art. 5. (1) In cazul in care imobilul este format din mai multe apartamente,
fiecare dintre proprietari are dreptul la o cotd din teren proportionala cu suprafata
utild a apartamentului proprietate. Proprietarii apartamentelor se pot intelege si la
impartirea in alte cote a terenului aferent constructiei, conform vointei lor.

(2) In toate cazurile, dezmembrarea terenului se face pe cheltuiala
proprietarului constructiei care solicitd cumpdrarea. Dispozitia privitoare la
suportarea cheltuielilor se aplica si in situatia in care o parte din teren rdmane in
continuare In domeniul privat al Municipiului Craiova.

Art. 6. (1) Pretul de vanzare al terenului se stabileste prin expertiza si este
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

(2) In cazul imobilului compus din mai multe apartamente,cumparate de
proprietari diferifi, dispozitiile art.5 din prezenta hotardre se aplica in mod
corespunzator.

(3) Achitarea pretului terenului se face integral, intr-o singura transa, odata
cu Incheierea contractului de vanzare cumparare cu autoritatea locald. Defalcarea
pretului in cel mult 3 rate platibile in cel mult 1 (un) an este posibila doar daca
solicitantul face dovada lipse1 veniturilor necesare platii integrale a pretului odata
cu incheierea contractului de vanzare cumparare cu autoritatea locala.

Art. 7. Vanzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu
destinatia de locuinte, prevazute la art. 1 din prezenta hotarare se face pe baza de
cerere, formulata de proprietarul locuintei. Cererea este insofitd de inscrisuri ce
privesc identitatea persoanei, dreptul de proprietate asupra locuintei, solutionarea
irevocabila a regimului juridic al acesteia, declaratie pe proprie raspundere §i orice
alte inscrisuri, conforme cu originalul, ce privesc locuinta si terenul solicitat spre
cumparare.



Art. 8. (1) Se constituie o Comisie ce are ca atribufii analiza cererilor,
confruntarea situatiei pretinsa de solicitanti cu cea din evidentele autoritatii locale,
incunostintarea expertului cu privire la evaluarea terenului solicitat si finalizarea
dosarului in vederea supunerii cererii spre aprobare Consiliului Local.

(2) Comisia se compune din 7 membri, dintre care : un viceprimar — ce are
calitatea de presedinte al comisiel, 2 consilieri municipali — ce au calitatea de
membri §i alti 4 membri, functionari din cadrul aparatului primarului, cu precadere
din cadrul Directiei Patrimoniu si Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si
Contencios Administrativ, dintre care unul are calitatea de secretar al Comisiei.

Art. 9. In termen de 30 de zile de la adoptarea prezentei hotérari va fi supus
spre aprobare Consiliului Local modelul de contract de vinzare cumparare pe care
autoritatea locala il va intocmi in finalizarea procedurii vanzarii, fara licitatie, a
terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte,
cumpadrate in condifiile Legii nr.112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si ale Legii
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificata si
completatd prin Legea nr. 1/2009, terenuri proprietate privatd ale Municipiului
Craiova.

Art. 10. In termen de 30 de zile de la adoptarea prezentei hotirari va fi supus
spre aprobare Consiliului Local, Regulamentul privind procedura devanzare a
terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte,
cumparate in conditiile Legii nr.112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, Regulament
ce prevede si dispozitii relative la functionarea acesteia, in completarea celor
privitoare la procedura propriu-zisa de vanzare.

Art. 11. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate :
Serviciul Administratie Publica Locala, Directia Juridica, Asistenta de Specialitate
si Contencios Administrativ si Directia Patrimoniu vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR
Consilier municipal,
Bianca Maria Carmen PREDESCU



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA
Nr. 130 din 15.04.2016

RAPORT

Cu privire la adoptarea unei hotarari privind vianzarea terenurilor
aferente constructiilor dobandite in conditiile Legii nr. 112/1995 privind
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,

trecute in proprietatea statului

De mai mult timp s-a observat necesitatea rezolvarii situatiei terenurilor
aferente constructillor cumpdrate in conditiille Legii nr. 112/1995 privind
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute
in proprietatea statului, aceasta fiind o problema de vadit interes pentru cetateni.

Cu ocazia audientelor organizate de autoritatea locald, proprietarii
imobilelor cuparate in conditiile Legii nr. 112/1995 au solicitat in repetate
randuri gasirea unei solutii legale, vazand faptul ca, pe de o parte au ramas doar
cu un drept de folosintd asupra terenului aferent constructiei si au interesul,
evident, sa 1si intregeasca acest drept si cu privire la proprietatea asupra
terenului. Pe de alta parte, ei au ardtat ca intdlnesc mari dificultati la trecerea in
Cartea funciard a dreptului asupra imobilului, datorita acestui regim mixt.

S-a constatat, totodata, cd autoritatea publica era solicitatd sd intervina in
situatii ce vizauexclusiv drepturile proprietarilor constructiilor, cu privire la
terenul aferent casei, de care acestia nu puteau sa dispund, cum sunt trasarea
unui gard, practicarea unei canalizari, depozitarea unor bunuri etc., situatie ce
nastea inconveniente pentru tofi.

Am urmarit de mai mult timp modul de solutionare a situatiei avuta in
vedere si am observat cd mai multe municipii din tard au adoptat acte de
autoritate locala prin care s-a dat o rezolvare legala cu privire la terenurile
aferente constructiilor cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995, tinandu-se
cont de toate interesele in prezenta si, evident, dispozitiile legale in vigoare.



In acest sens, exempli grazia, insotim proiectul de hotirare propus spre
adoptare de catre Consiliul Local, de hotararile si regulamentele adoptate de
consiliile locale din Sinaia, Ploiesti, Timisoara, Cluj-Napoca si Satu Mare.

In urma cu 4 ani, in cadrul Sesiunii anuale ISAR — Institutul de Stiinte
Administrative al Romaniei ,,Paul Negulescu”, am pus in discutia membrilor
acesta problema, primind de la toti solutia de a rezolva pe plan local, intrucat o
reglementare legislativa nu va mai interveni, atita timp cat, incepand cu
municipiul Bucuresti si continudnd cu majoritatea oraselor si municipiilor din
tara, dupa anul 2004 auadoptat hotdrari de consiliu local prin care s-a prevazut
dreptul si procedura de vanzare-cumparare a acestor terenuri. Astfel,situagia
terenurilor aferente constructillor cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995 a
devenit o problema de interes local, ce ramane de competenta autoritafii
deliberative constituitd la nivelul oraselor, municipiilor si comunelor.

Pentru a lamuri vointa legiuitorului, care in perioada de referinta 1995 —
2001 a reglementat doar retrocedarea imobilelor fostilor proprietari si
posibilitatea cumpararii locuintelor de catre fostii chiriasi ai acestora, am
discutat cu dl. Ion Predescu — senator si presedinte al Comisiei juridice a
Senatului in perioada 1990 — 2004. S-au evidentiat astfel urmatoarele idei :

- La data adoptarii Legii nr. 112/1995 nu fusese incd reglementatregimul
proprietatii, ce a intervenit ulterior, prin adoptarea Legiinr.213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

- La data adoptarii Legii nr. 112/1995 nu exista nici o evidenta cadastrala
clard, care ar fi permis sa se dispuna si de proprietatea asupra terenului
aferent locuintelor, iar punerea in aplicare a Legii nr.7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliara s-a dovedit foarte greoaie,

- cel putin din aceste cauze obiective, reglementarea vanzarii terenurilor
prin Legea nr. 112/1995 nu era posibila.

- Pe de alta parte, in timp a devenit lipsit de interes pentru legiuitor sd mai
adopte o lege in acest domeniu, In masura in care autoritatile locale
dadusera o rezolvare acestei probleme, interesele cetatenilor gasindu-si
astfel o solutionare legala.

- Pornind de la faptul ca autorititile locale gasisera solutii, care erau insa
diferite de la o localitate la alta, nici nu se mai putea interveni cu o lege care
ar fi perturbat si mai mult ceea ce se rezuolvase pana atunci.

- Pe cale de consecinta, nu avem 1n niciun caz o intentie a legiutorului de ai
lasa pe oameni in perpetuu intr-o stare neclard si sa beneficieze doar de un
drept de folosinta asupra terenului aferent casei, cu atat mai mult cu cat prin
toatd reglementarea adoptata dupa 1990 s-a urmarit intarirea proprietatii in
toate prerogativele sale.



Vazand toate acestea,

pornind de la competentele unitatii administrativ teritoriale si atributiile
date autoritatii deliberative prin Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locala, privind administrarea domeniului public si privat inclusiv prin vanzarea
bunurilor proprietate privata, astsfel cum este reglementat de art. 36 alin.1,
alin.2 lit.c), alin. 5 lit. b) raportat la art. 45 alin. 3 din Legea nr.215/2001
republicatd, privind administratia publica locala;

tinand cont de legislatia in vigoare incidenta in cauzad data de dispozitiile
Legii nr.112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale Legii nr. 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificatd si completata
prin Legea nr. 1/2009, cat si ale Codul Civil cuprinse in Cartea a Ill-a cu privire

la Bunuri si drepturi reale in general, cu privire speciala asupra art.535 — 668
Cod Civil;

propunem adoptarea unei hotarari care este conceputd dupa urmatoarele
reguli generale :

- Are ca obiect de reglementare doar situatia terenurilor aferente
constructiilor cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995, urmand ca, daca se
impune, sd fie adoptatad ulterior o hotarare distincd privind alte situatii juridice,
dintre cele avute in vedere de alte consilii locale, cum este cazul apartamentelor
cumpdrate in conditiile Legii nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie, si altele;

- Este o procedura ce se desfasoarda la cererea celui interesat si nu din
oficiu;

- Priveste terenul curte, aferent constructillor cumparate in conditiile Legii
nr. 112/1995, care nu a fost restituit fostilor proprietari §i care a rdmas la
dispozitia autoritatii locale, in domeniul privat al municipiului;

- Pot face obiectul vanzarii catre proprietari doar terenurile care nu au facut
niciodatd obiectul unui litigiu sau cu privire la care s-a pronuntat o hotarare
irevocabila privind regiul sau juridic, proprietarul constructiei care solicita
cumpdrarea terenului aferent fiind obligat sd faca dovada dreptului de
proprietate asupra constructiei §i a situatiei juridice aratata;

- Dacda imobilul constructie este cumparat pe apartamente, de persoane
diferite, terenul poate fi cumparat intr-o cotd proportionala cu suprafata utila a
apartamentului, dupa cum acestia se si pot intelege sa il cumpere in alte cote,
conform vointei lor;

- Pretul terenului este stabilit prin expertiza de evaluare;



- Vanzarea — cumpararea terenurilor aferente constructiilor cumparate in
conditiile Legii nr. 112/1995 se face prin hotarare de Consiliu local;

- Se mstituie o Comisie cu privire la vanzarea-cumpararea terenurilor
aferente constructiilor cumparate in conditiile Legii nr. 112/1995, in fata careia
se va desfasura intrega procedurd, dupa un Regulament adoptat tot de CLM
Craiova, autoritate ce adopta si modelul contractului de vanzare — cumparare.

Fata de principiile de baza enuntate, propunem adoptarea unei hotarari cu
urmatorul continut :

Art. 1. Se aproba vanzarea, fara licitatie, a terenurilor cu destinatia de
curte, aferente constructiilor cu destinatia de locuinte, cumparate in conditiile
Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si ale Legii nr. 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificata si completata
prin Legea nr. 1/2009, terenuri proprietate privata ale Municipiului Craiova.

Art. 2. Vanzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor
cu destinatia de locuinte, prevazute la art. 1 din prezenta hotardre este supusa
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Art. 3. Pot face obiectul vanzarii numai terenurile aferente constructiilor
cu destinatia de locuinte a caror situafie juridica a fost solutionata irevocabil
prin hotardre judecatoreasca, proprietarii locuintelor avind obligatia de a
dovedi cu inscrisuri, conforme cu originalul, situatia dreptului de proprietate
asupra locuintei §i regimul juridic al terenului aferent pe care il solicita spre
cumparare.

Art. 4. In situatia in care imobilele constructie, cumpdrate in conditiile
Legii nr. 112/1995 nu au facut niciodata obiectul unui litigiu, proprietarii
acestora vor depune o declaratie pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii
penale, prin care se atesta aceastd situafie.

Art. 5. (1) In cazul in care imobilul este format din mai multe apartamente,
fiecare dintre proprietari are dreptul la o cota din teren proportionala cu
suprafata utila a apartamentului proprietate. Proprietarii apartamentelor se
pot intelege si la impartirea in alte cote a terenului aferent constructiei,
conform vointei lor.

2) In toate cazurile, dezmembrarea terenului se face pe cheltuiala
proprietarului constructiei care solicita cumpararea. Dispozifia privitoare la
suportarea cheltuielilor se aplica si in situatia in care o parte din teren ramdne
in continuare in domeniul privat al Municipiului Craiova.

Art. 6. (1) Pretul de vanzare al terenului se stabileste prin expertiza si este
supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.



2) In cazul imobilului compus din mai multe apartamente, cumpdrate de
proprietari diferifi, dispozitiile art.5 din prezenta hotardre se aplica in mod
corespunzator.

(3) Achitarea pretului terenului se face integral, intr-o singura transa,
odata cu incheierea contractului de vanzare cumparare cu autoritatea locala.
Defalcarea pretului in cel mult 3 rate platibile in cel mult I (un) an este posibila
doar daca solicitantul face dovada lipsei veniturilor necesare platii integrale a
pretului odata cu incheierea contractului de vanzare cumparare cu autoritatea
locala.

Art. 7. Vanzarea terenurilor cu destinatia de curte, aferente constructiilor
cu destinatia de locuinte, prevazute la art. 1 din prezenta hotardre se face pe
baza de cerere, formulata de proprietarul locuintei. Cererea este insotita de
inscrisuri ce privesc identitatea persoanei, dreptul de proprietate asupra
locuintgei, solutionarea irevocabila a regimului juridic al acesteia, declarafie pe
proprie raspundere si orice alte inscrisuri, conforme cu originalul, ce privesc
locuinta §i terenul solicitat spre cumparare.

Art. 8. (1) Se constituie o Comisie ce are ca atributii analiza cererilor,
confruntarea situatiei pretinsa de solicitanfi cu cea din evidentele autoritafii
locale, incunostintarea expertului cu privire la evaluarea terenului solicitat si
finalizarea dosarului in vederea supunerii cererii spre aprobare Consiliului
Local.

(2) Comisia se compune din 7 membri, dintre care : un viceprimar — ce
are calitatea de presedinte al comisiei, 2 consilieri municipali — ce au calitatea
de membri si alti 4 membri, functionari din cadrul aparatului primarului, cu
precadere din cadrul Directiei Patrimoniu §i Directiei Juridice, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ, dintre care unul are calitatea de
secretar al Comisiei.

Art. 9. In termen de 30 de zile de la adoptarea prezentei hotdrdri va fi
supus spre aprobare Consiliului Local modelul de contract de vanzare
cumparare pe care autoritatea locala il va intocmi in finalizarea procedurii
vanzarii, fara licitatie, a terenurilor cu destinatia de curte, aferente
constructiilor cu destinafia de locuinfe, cumparate in conditiile Legii
nr.112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si ale Legii nr. 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificata si completata
prin Legea nr. 1/2009, terenuri proprietate privata ale Municipiului Craiova.

Art. 10. In termen de 30 de zile de la adoptarea prezentei hotdradri va fi
supus spre aprobare Consiliului Local, Regulamentul privind procedura de
vanzare a terenurilor cu destinafia de curte, aferente constructiilor cu



destinatia de locuinte, cumparate in conditiile Legii nr.112/1995 privind
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute
in proprietatea statului, Regulament ce prevede i dispozifii relative la
functionarea acesteia, in completarea celor privitoare la procedura propriu-
zisa de vanzare.

Art. 11. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate :
Serviciul Administratie Publica Locala,  Directia Juridica, Asistenta de
Specialitate si Contencios Administrativ §i Directia Patrimoniu vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotaradri.

Solutia de reglementare propusa satisface exigentele pastrarii sigurantei
circuitului juridic, legalitatea actelor si exercitarea drepturilor cu buna-credinta.

In actualul mandat a existat vointa politici de a se adopta o hotirére a
Consiliului local prin care sa fie rezolvata situatia terenurilor de fac obiectul
reglementdrii prezente, masura ce satisface un interes general legitim.

INITIATOR
Consilier municipal,
Bianca Maria Carmen PREDESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Patrimoniu
Nr. 72694/ 19.04.2016
Se aproba,
PRIMAR,
Lia Olguta Vasilescu

RAPORT
Privind avizarea initiativei domnisoarei Bianca Predescu
referitoare la adoptarea unei hotarari privind vanzarea terenurilor
aferente constructiilor dobandite in conditiile Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute 1n proprietatea statului

Prin raportul inregistrat sub nr. 130/15.04.2016, Domnisoara Bianca Predescu
inifiazd un proiect de hotarare avand ca obiect vanzarea, fara licitatie, a terenurilor cu
destinatia de curte, aferente constructiillor cu destinatia de locuinte, cumparate in
conditiile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si ale Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, astfel cum a fost modificatd si completatd prin Legea nr. 1/2009,
terenuri proprietate privata ale Municipiului Craiova.

Acesta initiativa este oportund, avand in vedere solicitarile exprimate de un numar
foarte mare de cetiteni ai Municipiului Craiova, care sunt proprietari de constructii
cumparate n baza Legii nr. 112/1995 si au intdmpinat greutdti mari privind intabularea
acestor constructii, ca urmare a faptului ca OCPI Dolj a respins documentatiile depuse
invocand faptul ca proprietarii nu au depus si un act ce demonstreaza un drept real asupra
terenului, precizand ca actul de inchiriere al terenului aferent constructiei nu este un act
care sd poata fi acceptat la intabularea constructiei.

Mai aratam ca cetdtenii cu varstd inaintatd, care au depus documentatia aferenta
intabularii constructiei si au primit respingerea de intabulare la OCPI Dolj, s-au adresat
autoritatii publice locale, cu precizarea cd au ajuns in situatia disperatd de a nu mai putea
efectua nici-un act privind transferul proprietdtii catre membrii familiei lor (donatie,
vanzare-cumparare cu clauza de intretinere etc.).

Fatd de cele prezentate mai sus, in conformitate cu prevederile de la art. 44 alin 1,
raportat la art. 45 alin. 6 din Legea nr. 215/2001, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, Lege privind administratia publicd locald, avizam favorabil
proiectul de hotarare nr. 130/15.04.2016 initiat de consilierul local Bianca Predescu.

Director Executiv, Intocmit,
Ionut Galea cons. Stelian Marta

Avizat de legalitate
Cons. Jur. Isabela Cruceru



MUNICIPIUL CRAIOVA
DIRECTIA JURIDICA, ASISTENTA DE SPECIALITATE
SI CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Nr.74046/21.04.2016

Se aproba,
PRIMAR,
LIA OLGUTA VASILESCU

Raport de specialitate
la proiectul de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii terenurilor aferente
constructiilor dobandite in conditiile Legii nr. 112/1995

Prin raportul nr.130 din data de 15.04.2016 intocmit de consilier municipal Bianca
Predescu s-a propus adoptarea unei hotdrari privind vanzarea terenurilor aferente
constructiilor dobandite in conditiile Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului.

Analizand legalitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari privind vanzarea
terenurilor aferente constructiilor dobandite in conditiile Legii nr. 112/1995, facem
urmatorele precizari:

In conformitate cu prevederile art.21 din Legea nr.112/1995, text ce reglementeazi
dobandirea terenurilor aferente imobilului, odata cu restituirea in naturd si dobandirea
dreptului de proprietate asupra apartamentelor se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra terenurilor aferente, asa cum au fost determinate la data trecerii in proprietatea
statului. Teza a doua a aceluiasi articol stabileste si o exceptie de la regula dobandirii
dreptului de proprietate, respectiv situatia suprafetelor ocupate si aferente altor constructii
si dotari edilitare realizate, cu aprobari legale, dupa aceasta data.

Cat priveste intinderea notiunii de teren aferent, rezultd din interpretarea
dispozitiilor legale cuprinse in actul normativ mentionat mai sus, faptul ca asupra
terenurilor care depasesc suprafata aferentd constructiilor, terenuri la care se refera
prevederile art.26 ali.3 din Legea nr.112/1995, nu se poate reconstitui dreptul de
proprietate sau, dupa caz, nu se poate dobandi dreptul de proprietate in situatia vanzarii
apartamentelor cdtre chiriasi, aceste suprafete de teren ramanand in proprietatea statului.

Din interpretarea sistematicd a prevederilor art.9, art.21 si art.26 din Legea
nr.112/1995, se poate concluziona ca dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente
apartamentelor, care nu se restituie in natura fostilor proprietari, se dobandeste de catre
chiriasii titulari de contract n urma vanzarii, in aceleasi conditii in care se dobandeste si
dreptul de proprietate asupra constructiei, titularul dreptului de folosintd asupra terenului
avand optiunea cumpararii acestuia.



Avand in vedere aspectele invederate mai sus, consideram ca este necesara
adoptarea unei hotarari privind aprobarea vanzarii si stabilirea modalitatii de vanzare
catre actualii proprietari ai terenurilor, cu destinatia de curte, aferente constructiilor
vandute in conditiile legii.

De asemenea, necesitatea adoptarii unei hotarari a Consiliului Local care sa
reglementeze vanzarea acestor terenuri, este justificatd si de multitudinea de actiuni
promovate in instanta de catre proprietarii imobilelor vandute in baza Legii nr.112/1995,
ce au ca obiect obligarea autoritafii locale la vanzarea terenurilor aferente acestor
imobile. De mentionat este faptul ca practica instantelor de judecata este in sensul
admiterii actiunilor astfel formulate.

Totodata trebuie avute in vedere sesizirile venite de la cetdteni cu privire la
imposibilitatea intabularii dreptului de proprietate asupra constructiilor dobandite in
temeiul Legii nr.112/1995 intrucat nu justificad un drept real asupra terenurilor aferente,
dar si faptul cd in situatia necesitatii extinderii, reabilitarii, modificarii structurale,
desfiintare etc. a acestor constructii, este necesara potrivit prevederilor Legii nr.50/1991
R cu modificdrile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, eliberarea unei autorizatii de construire, care de asemenea implica justificarea
de catre proprietarii constructiilor a unui drept real asupra terenului.

Nu in ultimul rand, facem precizarea cd o parte dintre terenurile aferente
locuintelor vandute in temeiul Legii nr.112/1995 sunt folosite de catre proprietarii acestor
locuinte, fard a detine un titlu locativ asupra terenului, fapt care impune reglementarea
situatiei juridice a acestor terenuri.

In exercitarea atributiilor stabilite la art.36 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul Local al municipiului Craiova asigurd potrivit competentelor sale si in
conditiile legii cadrul necesar privind véanzarea bunurilor proprietatea privatd a
municipiului

Luand in considerare cele preizate mai sus, in conformitate cu prevederile de la
art. 44 alin 1, raportat la art. 45 alin. 6 din Legea nr. 215/2001, republicatd cu
modificarile s1 completarile ulterioare, Lege privind administratia publica locald, avizdm
favorabil proiectul de hotarare nr. 130/15.04.2016 initiat de consilierul local Bianca
Predescu.
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