MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind prelungirea duratei contractelor de inchiriere care au ca obiect locuinte
pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Consiliul Local al Municipiului Craiova intrunit in sedinta ordinard din data de
21.09.2020;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.126394/2020, raportul nr.127194/2020 al
Directiei Fond Locativ si Control Asociatii de Proprietari si raportul de avizare
nr.130427/2020 al Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios
Administrativ prin care se propune prelungirea duratei contractelor de inchiriere care au
ca obiect locuinte pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

In conformitate cu prevederile art.8 alin.4 si alin.5 din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art.15 alin.16 din Hotardrea Guvernului nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, art.75 alin.2 si art.82 alin.1 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor
art.1796 lit.b din Codul Civil, art.108, 354, 355 si art.362 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art.129 alin.2 lit.d, coroborat cu alin.7, lit.q, art.139, alin.1, art.154
alin.1 s1 art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea, pentru o perioadd de 1 an, a duratei contractelor de
inchiriere care au ca obiect locuinte pentru tineri, construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, aflate in proprietatea privata a statului si administrarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova, prevazute in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova s incheie actele aditionale care
au ca obiect prelungirea duratei contractelor de inchiriere a locuintelor prevazute
la art.1.

Art3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald, Directia Fond Locativ s1 Control Asociatii de
Proprietari si Directia Impozite si Taxe vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU
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Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Directia Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari
Serviciul Administrare Locuinte
Nr.127194/02.09.2020
Se aproba,

PRIMAR,
Mihail Genoiu

Avizat,
VICEPRIMAR,
Adrian Cosman

Raport de specialitate,
privind prelungirea unor contracte de inchiriere ce au ca obiect locuinte pentru tineri destinate
inchirierii

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeaza conform prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare si a Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Autoritatea publica locald administreazd locuintele pentru tineri destinate inchirierii
realizate prin programul de investitii la nivel national situate in blocurile din Bdul Oltenia si
respectiv Strada Potelu, in total un numar de 285 locuinte ANL, repartizate beneficiarilor in
anii 2003-2004 si respectiv 2008-2009.

Potrivit prevederilor art.8 alin.4 si alin.5 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
contractele de inchiriere se incheie pe o perioada determinatd de 5 ani. Dupd expirarea
perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe
perioade de cate un an, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Articolul 15 alin.16 din Hotdrarea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 statueaza faptul ca la
data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sd faca dovada ca nu au
dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care is1 desfasoard activitatea, in localitatea in care
detine locuinta actuald sau in localitatile in care a fost extinsa cuprinderea teritoriala, dupa caz.

In situatia in care aceastd conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai
prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile
legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m?, suprafatd utila minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Totodata, potrivit art.1796 lit.b din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, locatarul are
obligatia sd plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract.

Articolul 30 alin.6 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea




asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, prevede faptul ca raporturile juridice
stabilite de comun acord intre locator si locatar, precum si nerespectarea obligatiilor
contractuale de catre locatar nu absolva proprietarul, in calitate de locator, de obligatiile sale
fata de asociatia de proprietari sau fata de furnizorii de utilitati publice.

Potrivit dispozitiilor art.75 alin.2 lit.a din Legea nr.196/2018, cheltuielile asociatiei de
proprietari sunt cheltuieli pe numar de persoane care locuiesc sau desfasoard activitdti in
proprietati individuale, iar in conformitate cu prevederile art.82 alin.1 din lege, cheltuielile care
sunt determinate de numdrul persoanelor care locuiesc in condominiu si nu pot fi
individualizate pe baza unor dispozitive de masura/inregistrare, se repartizeaza proportional cu
numarul de persoane care locuiesc sau desfasoara activitdti in mod curent in condominiu in
luna pentru care se calculeaza lista de plata.

Prin urmare, intrucat obligatia de a achita cheltuielile de intretinere incumba exclusiv
persoanelor care locuiesc in spatiile cu destinatia de locuinta si beneficiazd de furnizarea
serviciilor de utilitati, dispozitiile contractuale stabilesc in sarcina locatarilor obligatia de a
achita cota de contributie ce le revine la cheltuielile asociatiei de locatari/proprietari.

Astfel, avand in vedere cd nu existd o identitate intre proprietar, in spetd statul roman si
beneficiarul serviciilor de utilitdti, obligatia de plata se naste direct in patrimoniul locatarului si
nu al statului roman — in calitate de proprietar sau al administratorului respectiv Municipiul
Craiova.

Pe cale de consecinta, continuarea inchirierii este conditionatd de indeplinirea criteriilor
restrictive de catre titular si membrii familiei, criterii prevazute de H.G nr.962/2001
modificatd, precum si de achitarea la zi a obligatiilor contractuale.

In acest sens, documentele justificative necesare prelungirii termenului inchirierii, sunt
dupa cum urmeaza:

1. declaratii autentificate ale titularului contractului de inchiriere si, dupa caz, ale
sotiei/sotului si ale celorlal{i membri majori din familia acestuia din care sa rezulte faptul ca
acestia nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
Municipiului Craiova, sau a unitatii in care 151 desfasoara activitatea in Municipiul Craiova; fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea
nu depasesc suprafata utila de 37 mz, suprafatd utild minimald/persoand, prevazuta de Legea
nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. certificat fiscal eliberat de Primaria Municipiului Craiova — Directia Impozite si Taxe
care sa ateste achitarea cheltuielilor cu titlu de chirie, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract; (se anexeazd certificatul fiscal atit pentru titular cat si pentru sotia/sotul si ceilalti
membri majori din familia acestuia);

3. adeverintd eiberatd de catre asociatia de locatari care sa ateste achitarea la zi
cheltuielile de intretinere.

Articolul 362 alin.1 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ statueaza faptul
ca bunurile proprietate privata a statului pot fi date in administrare, concesionate ori
inchiriate.

Potrivit prevederilor art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietatii
private a statului i se afla in administrarea autoritatilor administratiei publice locale.

Conform art.868 alin.2 Cod Civil, titularul dreptului de administrare poate sa posede, sa
foloseasca bunul si sa dispund de acesta, In conditiile actului prin care i-a fost dat bunul in
administrare.

Dreptul de administrare nu confera titularului sdu dispozitia juridica asupra bunului, dar
acesta are, in conditiile legii, un drept de dispozitie materiald, putdnd dispune de substanta
bunului, fara a-l putea instrdina ori greva in favoarea altor persoane.



Fata de dreptul de dispozitie materiala conferit titularului dreptului de administrare,
apreciem ca inchirierea bunurilor aflate in administrare se face numai cu aprobarea Consiliului
Local al Municipiului Craiova in conditiile legii.

Potrivit art. 139, alin(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ: ,,In
exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adoptd hotarari, cu majoritate absoluta sau
simpla, dupa caz.”

Astfel, prelungirea contractelor de inchiriere ce au ca obiect locuinte ANL se face cu
acordul Consiliului Local al Municipiului Craiova, prin act adifional, pe o duratda de 1 an de
zile de la data expirarii contractului, in conditiile sus-mentionate.

Avand in vedere cd in prezent, un numar de 22contracte ce au ca obiect locuinte ANL, au
ajuns la termen, se impune prelungirea termenului inchirierii, prin act aditional, pe o perioada
de un an, pe baza documentelor justificative care reconfirma indeplinirea conditiilor privind
continuarea locatiunii de catre cei 22 titulari prevazuti in Anexa la prezentul raport.

Intrucat, urmare a verificarilor efectuate, s-a constatat indeplinirea conditiilor legale, se
impune prelungirea contractelor de inchiriere aferente locuintelor ANL aflate in proprietatea
privatd a statului s1 administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, detinute de
titularii prevazugi in Anexa la prezentul raport.

Fata de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Hotararii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, Legii nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, ale
Codului Civil precum si ale O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, propunem spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

1. Prelungirea pe o perioada de 1 an, a duratei contractelor de inchiriere ce au ca
obiect locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privata a
statului si administrarea Consiliului Local al Municipiului Craiova, prevazute in Anexa la
prezentul raport;

2. imputernicirea Primarului Municipiului Craiova si incheie acte aditionale la
contractele de inchiriere prevazute la punctul 1 din prezentul raport.

DIRECTOR EXECUTTLY, SEF SERVICIU,
Adriana Cimpeanu Doina Miliana Pirvu
INTOCMIT,

Insp. Magda Boicea



ANEXA

Nr NR.CO DATACO TITULAR Str  Nr Bl Sc Ap
1109018 03.09.2009 TUDORASCU CARMEN ILEANA Potelu R1 1 2
2109002 03.09.2009 PANA ANNE MARYE Potelu R1 1 11
3120589 26.08.2008 KOVACS IOAN Potelu R2 1 1
4 121593 26.08.2008  PRIBOI MARIANA Potelu R2 1 2
5121347 26.08.2008 DAMIAN COSTINEL FLAVIAN Potelu R2 1 8
6 110112 07.09.2009 ZAHARIA PAULA Potelu R3 1 1
7110128 07.09.2009 'MUSCALU ELENA Potelu R3 1 5
8 110136 07.09.2009 PATRASCOIU MADALINA LILIAN Potelu R3 1 7
9 110139 07.09.2009  MARIN NICOLAE CRISTIAN Potelu R3 1 8

10121062 26.08.2008  CORICI CARMEN IRINA Potelu R4 1 1
11110035 07.09.2009 | STEFAN ALIN DUMITRU Potelu R5 1 5
12/110026  07.09.2009  NICA DANIEL Potelu R5 1 9
13121139 26.08.2008 TUTUNARU DRAGOS LIVIU Potelu R6 1 5
14121191 26.08.2008  STEFAN MARIA Potelu R8 1 3
15121199 26.08.2008  MITROI AURICA Potelu R8 1 6
16121209 26.08.2008 POPA OVIDIU Potelu R8 1 9
17121233  26.08.2008  LAPADAT CLAUDIA Potelu R10 1 13
18121252  26.08.2008  PAIC GEAMINA Potelu R12 1 9
19121265 26.08.2008  MANOLEA LILIANA Potelu R14 1 4
20 121284 126.08.2008 PATA ION Potelu R16 1 2
21121291 26.08.2008  PAPUC LIVIA MIHAELA Potelu R16 1 7
22 239063  129.12.2004 TUDORAN SIMONA Oltenia 1C T3 2 12
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios A dministrativ
Nr. 130427/ 08.09.2020

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 126394/01.09.2020 al Directiei Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Raportul de specialitate nr. 127194/02.09.2020 al Directiei Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte;

— Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

— Legea locuintei nr. 114/1996;

— art. 868, alin (2) Cod Civil: ,titularul dreptului de administrare poate folosi si
dispune de bunul dat in administrare in conditiile stabilite de lege si, daca este
cazul, de actul de constituire.”;

— 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Legea nr. 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic;

AVIZAM FAVORABIL

propunerea privind prelungirea pe o perioada de 1 an, a duratei contractelor de
inchiriere ce au ca obiect locuintele pentru tineri construite prin A.N.L., prevazute in
Anexa la raportul de specialitate nr. 127194/02.09.2020 al Directiei Fond Locativ si
Control Asociatii de Proprietari-Serviciul Administrare Locuinte.

Director Executiv, intocmit,
Ovidiu Mischianu consilier juridic Ana-Maria Mihaiu
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