MUNICIPIULUI CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.503/2017 cu privire la aprobarea principalilor indicatori tehnico-economici ai
proiectului ,,Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniul
national si cultural-Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.08.2020;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.117183/2020, raportul nr.117167/2020 al
Directiei Elaborare si Implementare Proiecte si raportul de avizare nr.119312/2020 al
Directiei Juridice, Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se
propune modificarea Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.503/2017 cu
privire la aprobarea  principalilor indicatori tehnico-economici  ai proiectului
,Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniul national si cultural-Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor);

In conformitate cu prevederile art.44 alin.] din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, Hotararii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice;

In temeiul art.129 alin.2 lit.b, coroborat cu alin.4 lit.d, art.139 alin.1, art.154
alin.1 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba principalii indicatori tehnico-economici ai proiectului ,,Conservarea,
protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniul national si cultural-Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, conform anexelor nr.1 si 2 care fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Pe data prezentei hotarari, se modifica in mod corespunzator Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.503/2017.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Directia Elaborare si Implementare Proiecte vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Mihail GENOIU Nicoleta MIULESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Elaborare si Implementare Proiecte
Nr. 117183/ .08.2020
Se aproba,

PRIMAR,
Mihail GENOIU

Referat de aprobare

privind aprobarea modificarii principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor)”

In cadrul proiectului “Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului
national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)” finantat in cadrul Programului
Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 5 — Imbunatatirea mediului urban si
conservarea, protectia si valorificarea durabila a patrimoniului cultural, Prioritatea de investitii
5.1 — Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural, Apel
de proiecte POR /2017/5/5.1/SUERD/1 in conformitate cu Ghidul solicitantului - Conditii specifice de
accesare a fondurilor in cadrul apelului de proiecte cu numarul POR /2017/5/5.1/SUERD/1, a fost
intocmita documentatia tehnica faza PAC, Proiect tehnic de executie (PTE + DE, CS), in urma careia a
rezultat o valoare actualizata a investitiei de 16.866.729,26 lei (inclusiv TVA). Diferenta fata de
valoarea aprobata la faza DALI provine din cresteri in domeniul salarizarii, deprecierea leului, cresterea
pretului gazelor naturale, costuri rezultate din evaluarea lucrarilor suplimentare - la faza Proiect tehnic,
actualizarea preturilor pentru materiale si manopera in conformitate cu preturile de piatd, precum si prin
aplicarea prevederilor OUG nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor
publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative §i prorogarea
unor termene, respectarea normelor de securitate la incediu,, etc

Mentiondm ca prin HCL nr. 503/21.12.2017, a fost aprobatd Documentatia de avizare a lucrarilor
de interventii, precum si principalii indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, iar prin HCL nr. 361/30.08.2018 a fost aprobat proiectul sus-

mentionat, precum si toate cheltuielile legate de proiect.
Astfel, in vederea implementarii proiectului, propunem aprobarea modificarii principalilor

indicatori tehnico-economici aferenti proiectului sus-mentionat.

DEIP, Pt. Sef Servicu PPD,
Nelu Pirvu Dana Mihaela Bosoteanu

Intocmit,

Ghitalau Cristiana Roman Livia Chetoiu Marius Dobre Nicolaie Pirsoi Roxana



Municipiul Craiova
Primaria Municipiului Craiova
Directia Elaborare si Implementare Proiecte
Nr. 117167/  .08.2020
Aprobat,
Primar,
Mihail GENOIU

RAPORT

privind aprobarea modificarii principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa
Rusanescu (Casa Casatoriilor)”

Municipiul Craiova implementeazd proiectul “Conservarea, protejarea, promovarea si
dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusinescu (Casa Casatoriilor)” in cadrul
Programului Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 5 — Imbunatatirea mediului urban si
conservarea, protectia si valorificarea durabila a patrimoniului cultural, Prioritatea de investitii 5.1 —
Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului natural si cultural, Apel de proiecte POR
/2017/5/5.1/SUERD/1.

CASA RUSANESCU (Casa Casatoriilor) situata in zona centrala a orasului, pe bulevardul Stirbei
Voda, nr.2 este o cladire de patrimoniu de interes local care apare in Lista Monumentelor istorice a
Ministerului Culturii, avand codul DJ-II-m-B-08126. Aceasta cladire monument istoric a apartinut
boierului craiovean Stefan D. Rusanescu si dateaza de la sfarsitul secolului al XIX-lea, fiind un reper
arhitectural si stilistic semnificativ pentru arhitectura municipiului Craiova.

Prin implementarea proiectului mai sus mentionat se urmareste obtinerea urmatoarelor rezultate:
- restaurarea obiectivului de patrimoniu, monument istoric, Casa Rusanescu si transformarea acesteia in
Muzeul Personalitatilor Craiovene;
- redarea acestuia publicului larg prin includerea intr-un circuit cultural local;
- integrarea monumentului istoric in viata sociala si economica a orasului;
-atragerea de vizitatori ocazionali si utilizatori — rezidenti care va duce la vitalitatea urbana imbunatatirea
calitatii vietii si confortului comunitatii locale.

Obiectivul general al proiectului il constituie stimularea dezvoltarii locale si cresterea competitivitatii
municipiului Craiova prin conservarea, protejarea si valorificarea durabila a patrimoniului cultural local si
promovarea elementelor de identitate culturala, punerea in valoare a unei cladiri de patrimoniu, in scopul
introducerii acesteia in circuitul turistic al municipiului Craiova, ca spatii muzeale dedicate celor mai
reprezentative personalitati craiovene, care au marcat cultura, stiintele, arta, politica la nivel local si
national si expozitionale cu caracter permanent dar si periodic. Obiectivul va permite desfasurarea unor
multiple activitati culturale, simpozioane, intalniri cu tematici diverse, de cultura si arta, de istorie, spatiile
de care dispune imobilul permitand desfasurarea evenimentelor la interior, in special in salile de la parter
deschise catre str. Unirii, strada cu valente pietonale dar si in sala somptuoasa de la etaj care are cea mai
mare suprafata si reprezentativitate. Este posibila extensia activitatilor de interior in curtea cladirii, care
prin amenajari si iluminat ambiental corespunzator, poate oferi un cadru deosebit pentru activitati culturale,
mai ales in sezonul estival.

Principalele tipuri de lucrari propuse prin proiect sunt:

- Restaurarea, consolidarea, protectia si conservarea monumentului istoric;

- Restaurarea, protectia, conservarea elementelor de ornamentica interioare si exterioare,

- Restaurarea si remodelarea plasticii fatadelor;

-Dotari interioare (instalatii, echipamente si dotari pentru asigurarea conditiilor de climatizare,
siguranta la foc, antiefractie);

- Dotari pentru expunerea si protectia patrimoniului cultural mobil si imobil;

- Activitati de marketing si promovare turistica a obiectivului restaurat

- Activitati pentru digitizarea obiectivului restaurat in cadrul proiectului;

- Activitati conexe pentru punerea in valoare sau functionalitatea obiectivului de patrimoniu restaurat.
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Prin HCL nr.503/21.12.2017 au fost aprobate Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii si
principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) la Casa Rusanescu a fost intocmita de
catre S.C. GETRIX S.A. Craiova, in baza Contractului de prestari servicii nr. 171562/29.11.2017 si in
conformitate cu HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitii finantate din fonduri publice.

Prin HCL nr. 361/30.08.2018 a fost aprobat proiectul “Conservarea, protejarea, promovarea si
dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, valoarea totala
a proiectului in suma de 11.100.418,51 lei inclusiv TVA compusa din:valoarea eligibila - 10.039.170,95 lei
inclusiv TVA si valoarea neeligibila - 1.061.247,56 lei inclusiv TVA. Contributia proprie in proiect a
Municipiului Craiova, este de 1.262.030,98 lei reprezentand: 200.783,42 lei - contributia de 2 % din
valoarea eligibila a proiectului si 1.061.247,56 lei - contributia la cheltuielile neeligibile ale proiectului.

In data de 11.12.2018 a fost semnat contractul de finantare nr. 3552, intre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, in calitate de Autoritate de Management, Organismul Intermediar al
Agentiei pentru Dezvoltare Regionald Centru-OI 1, Organismul Intermediar al Agentiei pentru Dezvoltare
Regionala Sud-Vest Oltenia — OI 2 si UAT Municipiul Craiova, in calitate de Beneficiar.

Valoarea totald a contractului de finantare este in cuantum de 11.098.633,51 lei inclusiv TVA, din
care valoarea totala eligibila 10.037.385,95 lei si valoarea totala neeligibila 1.061.247,56 lei.

In conformitate cu activititile proiectului, previzute in cererea de finantare, dupa incheierea
contractului de finantare a fost demarata procedura de achizitie a serviciilor de elaborare a documentatiei
tehnico-economice, faza PTH+PAC+DE, care s-a finalizat cu incheierea contractului de servicii nr.
7150/14.01.2020 cu S.C. GETRIX S.A. Craiova.

In urma intocmirii documentatiei de proiectare faza PAC, a rezultat o crestere a valorii investitiei
de la 11.100.418,51 lei (inclusiv TVA) la faza DALI la 16.866.729,26 lei (inclusiv TVA) la faza PAC, PT,
respectiv o majorare a valorii cu 51,95%.

Pentru justificarea diferentei de valoare intre documentatia faza DALI si documentatia intocmita la
faza PAC, respectiv 4.851.415,64 lei fara TVA, proiectantul a transmis adresa nr.228/09.07.2020,
inregistrata la Primaria Municipiului Craiova cu nr.98566/10.07.2020 prin care justifica majorarea valorii
investitiei prevazuta in Devizul general faza DALI, care a stat la baza aprobarii indicatorilor tehnico-
economici ai investitiei, elaborat in luna decembrie 2017, ca urmare a modificarilor de mai jos:

1.Cresteri in domeniul salarizarii atat in ceea ce priveste salariul minim brut pe economie, cat si

salariul minim in domeniul constructiillor, a materialelor de constructii = si

echipamentelor/utilajelor/dotarilor incluse in lucrarile de constructii si pe cale de consecinta si a

nivelului salariului mediu in constructii, aparute intre data elaborararii documentatiei de

proiectare faza DALI si faza PAC,PT, respectiv decembrie 2017 — aprilie 2020.

Costul total cu forta de munca a crescut cu 2.648.971,51 lei, respectiv de la 1.719.218,01 lei la

faza DALI la 4.368.189,52 lei la faza PAC, PT, dupa cum urmeaza:

- Costul cu forta de munca aferent personalului estimat a fi incadrat cu salariul de baza minim
brut pe tara garantat in plata, a crescut de la 1.209.168,78 lei la faza DALI la 2.501.770,20
lei la faza PAC, PT, respectiv o majorare cu 206.90%;

- Manopera cu salariul mediu a crescut de la 166.651,36 lei la faza DALI la 277.974,47 lei la
faza PAC, PT, respectiv o majorare cu 166,80%;

- Manopera restaurare a crescut de la 343.397,87 lei la faza DALI la 1.588.444,85 lei la faza
PAC, PT, respectiv o majorare cu 362,60%.

2. Cresterea costurilor cu materialele pentru lucrarile evaluate la faza DALI, utilaje si transport
aferente lucrarilor de C+M. Indicele preturilor de consum (IPC) publicat de Institutul National
de Statistica pentru perioada decembrie 2017-aprilie 2020, pentru marfurile nealimentare este
106,69%, aplicandu-se pentru materialele de constructii folosite in executie. Astfel, a avut loc o
crestere totala de 190.954,22 lei, respectiv de la 2.854.323,35 lei la faza DALI la 3.045.277,57
lei la faza PAC, PT, dupa cum urmeaza:

- Materiale 2.407.455,24 lei la faza DALI la 2.568.513,99 lei la faza PAC, PT, respectiv o
majorare cu 106,69%;



- Utilaje 434.407,92 lei la faza DALI la 463.469,80 lei la faza PAC, PT, respectiv o majorare cu
106,69%;
- Transport 12.460,19 lei la faza DALI la 13.293,78 lei la faza PAC, PT, respectiv o majorare cu
106,69%.

3. Cresteri ale costurile rezultate din evaluarea lucrarilor suplimentare, care au intervenit ca
urmare a conditiilor impuse de respectarea masurilor de securitate la incendiu precum si de
identificarea unor documente din arhiva, care au adus noi informatii privind imaginea originala
a cladirii:

- inchidere balcon peste peste intrarea principala, pe fatada estica

- reconfigurare fronton la Calea Unirii si lucarne acoperis,

- inurma avizului ISU a fost necesara ridicarea cu 60 cm a calcanului peste nivelul celei mai
inalte sarpante ale celor doua cladiri-Casa Rusanescu si cladirea alaturata de pe latura nordica
si renuntarea la luminatorul din vecinatatea acestuia de peste casa scarii de acces in pod.

Contravaloarea acestor lucrari suplimentare este de 449.002,17 lei.

4. Cresterea costurilor aferente echipamentelor, utilaje cu montaj, cu 119.095,69 lei, respectiv de
la 664.438,90 lei la faza DALI la 783.534,59 lei la faza PAC, PT. La faza PAC, PT s-a facut o
noua prospectare a pietei privind echipamentele/utilaje cu montaj, rezultand o crestere in medie
cu 18% fata de estimarile de la faza DALI, existand variatii mai mari de preturi unitare pe
anumite produse, care se justifica prin volatilitatea pietei in aceasta perioada.

5. Cresterea in mod similar a costurilor aferente dotarilor propuse a fi achizitionate, cu
464.832,91 lei, respectiv de la 1.859.331,65 lei la faza DALI la 2.324.164,56 lei la faza PAC,
PT.

6. Cresterea costurilor prevazute in capitolul 5 — Alte cheltuieli din devizul general, respectiv a
cheltuielilor conexe organizarii de santier, comisioane, cheltuieli diverse si neprevazute, etc.
calculate prin aplicarea unor cote procentuale asupra celorlalte cheltuieli, cu 978.559,14 lei.
Potrivit Hg. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

Art. 7 alin 6 ,,In situatia in care, dupa aprobarea indicatorilor tehnico- economici, apar schimbari care
determina modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale
indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depagsirea intervalelor prevazute la alin. (5), sunt necesare
refacerea corespunzatoare a documentatiei tehnico-economice aprobate si reluarea procedurii de
aprobare a noilor indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevazute in Legea nr.
50072002, cu modificarile si completarile ulterioare

Art. 9 (1) Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii este documentatie tehnico-economicad,
similara studiului de fezabilitate, elaborata pe baza expertizei tehnice a constructiei/constructiilor
existente si, dupa caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de specialitate in raport cu specificul
investitiei.

(2)In cazul obiectivelor a caror functionare implicd procese tehnologice specifice, componenta tehnologicd
a solutiei tehnice poate fi definitivata ori adaptata tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea
investitiei, la faza proiectare - proiect tehnic de executie, in conditiile art. 12 alin (1).

Art. 12 (1) Proiectul tehnic de executie constituie documentatia prin care proiectantul dezvolta, detaliaza
Si, dupa caz, optimizeazad, prin propuneri tehnice, scenariul/optiunea aprobata(a) in cadrul studiului de
fezabilitate/documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii: componenta tehnologica a solutiei tehnice
poate fi definitivata ori adaptata tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea obiectivului d
einvestiti, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie, in conditiile respectarii indicatorilor tehnico-
economici aprobati si a autorizatiei de construire/desfiintare.”

Date fiind cele prezentate anterior si in conformitate cu art. 129, alin. (2) lit. b, coroborat cu alin. (4)
lit. d, art. 196 alin. (1) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art.7 alin 6 din Hotararea de
Guvern nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico —
economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art. 44 alin. (1) din
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Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, prin prezentul raport, in vederea implementirii
proiectului “Conservarea, protejarea, promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural —
Casa Rusanescu (Casa Casatoriilor)”, supunem aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova
urmatoarele:

1. Aprobarea principalilor indicatori tehnico-economici ai proiectului  “Conservarea, protejarea,
promovarea si dezvoltarea patrimoniului national si cultural — Casa Rusianescu (Casa
Casatoriilor)” conform Anexelor ce fac parte integrantd din prezentul raport;

2. Modificarea, In mod corespunzitor, a HCL nr. 503/21.12.2017.

D.E.IP.,
Nelu Pirvu
Pt. Sef Serviciu PPD,
Dana Mihaela Bosoteanu
Vizat CFP,
Intocmit,
Ghitalau Cristiana Roman Livia Chetoiu Marius Dobre Nicolaie Pirsoi Roxana



ANEXA NR.1 LA HOTARAREA/DECIZIA DE APROBARE
a investitiei
»CONSOLIDARE, REABILITARE S| SCHIMBARE DE DESTINATIE
IN SPATII MUZEALE/ EXPOZITIONALE IN VEDEREA
IMPLEMENTARII PROIECTULUI- CONSERVAREA, PROTEJAREA, PROMOVAREA S
DEZVOLTAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $I CULTURAL - CASA RUSANESCU
(CASA CASATORIILOR) - MONUMENT ISTORIC”

Faza: PT+DE (PAC)

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totalad a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general elaborat la faza PT (PAC):

Valoare fara TVA Valoare cu TVA 19%
(Lei) (Lei)
Valoarea totala
a obiectivului de investitii 14.187.850,27 16.866.729,26
din care constructii-montaj (C+M) 7.862.469,21 9.356.338,36

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea fintei obiectivului de investiti - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare:

S teren = 580,00 mp
Regim de inaltime - P+1

Ac existenta ce se reabiliteaza = 384,00 mp
Adc existenta ce se reabiliteaza = 768,00 mp

Inaltimea libera pe nivele este urmatoarea:
- la parter: 3,15m si 3,90m, diferenta rezultand din coborarea cotei zero la
incaperile cu acces din strada Unirii
- la etaj: 4,06m si 4,90m, aceasta din urma inaltime fiind la holul si casa
scarii care este prevazut cu luminator

S platforma pietonala = 196,00 mp
POT existent/propus = 66,20 %
CUT existent/propus = 1,32

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si finta obiectivului de investitii:

in urma estimarii costului interventiilor propuse, conform devizului general, luand in
considerare costurile unor investitii similare, au rezultat urmatoarele costuri unitare/mp arie
construita desfasurata, ale obiectivului de investitie:

Ob. nr. 1 - Monumentul istoric Cost unitar
,Casa Rusanescu” (exclusiv TVA)
Investitia de baza 13.830,22 lei/mp
din care Construcitii si instalatii (C+I) 9.803,67 lei/mp

d) durata estimaté de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni.

%, \ "’!_u‘
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ANEXA NR.2 LA HOTARAREA/DECIZIA DE APROBARE
a investitiei
»CONSOLIDARE, REABILITARE S| SCHIMBARE DE DESTINATIE
IN SPATII MUZEALE/ EXPOZITIONALE IN VEDEREA
IMPLEMENTARII PROIECTULUI- CONSERVAREA, PROTEJAREA, PROMOVAREA S|
DEZVOLTAREA PATRIMONIULUI NATIONAL S| CULTURAL - CASA RUSANESCU
(CASA CASATORILOR) - MONUMENT ISTORIC”

Faza: PT+DE (PAC)

DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEI

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Craiova, in centrul istoric,
pe b-dul Stirbei Voda nr.2 colt cu strada Unirii, judetul Dolj.

Accesul la amplasament se face din bdul Stirbei Voda pe latura de sud, in curte, dar
si din strada Unirii, aflatd pe latura de est a amplasamentului, direct la parterul casei pe
doua usi in doua canate.

Bllant teritorial

S teren = 580,00 mp
Ac existenta ce se reabiliteazd = 384,00 mp
Adc existenta ce se reabiliteaza = 768,00 mp
S platforma pietonala = 196,00 mp
POT existent/propus = 66,20 %
CUT existent/propus = 1,32

Categoria si clasa de importanta a constructiei
Categorla de importanta a cladirii este B (deosebita), conform HGR 766/97.
Clasa de importanta este II, conform P100-1/2013.
Gradul de rezistenta la foc este IV.

Cladirea "Casa Rusanescu", actualmente Casa Casatoriilor din Craiova, este o
cladire de patrimoniu (cod DJ-II-m-B-08126 inscris la poz. 321 in Lista Monumentelor
Istorice a jud. Dolj/2015), ce intrd sub incidenta Legii nr.422/2001 a monumentelor istorice,
fiind edificata la sfarsitul sec. al XIX-lea, cu regim de Tnaitime P+1.

Casa Rusanescu este construita in stilul neoclasic francez caruia i apartine si
modul de tratare a sarpantei si invelitorii, cu cupola pe colt terminata cu lanternou.

Se propune restaurarea si consolidarea cladirii monument si functionalizarea si
dotarea ei ca muzeu dedicat personalltatllor marcante ale orasului.

Obiectivul va permite desfasurarea unor multiple actlwta’;l culturale, simpozioane,
intalniri cu tematici diverse, de culturd si arta, de istorie, spatiile de care dispune imobilul
permitand desfasurarea evenimentelor la interior, in special in salile de la parter deschise
catre str. Unirii, strada cu valente pietonale, dar si in sala somptuoasé de la etaj, care are
cea mai mare suprafata si reprezentativitate. Este posibild extensia activitatilor de interior
in curtea cladirii, care prin amenajari si iluminat ambientale corespunzitoare, poate oferi
un cadru deosebit pentru activitati culturale, mai ales in sezonul estival

Consolidarea cladirii se va face in baza propunerilor din expertiza tehnica elaborat
de expert tehnic atestat MLPAT si MCC, pentru asigurarea stabilitatii constructiei pentru
schimbarea functiunilor conform noilor destinatii dorite, cu respectarea si conservarea
elementelor de ornamentica atat la interior, cét si la exterior.

Din punct de vedere functional, intervent,ia se axeaza pe satisfacerea nevoilor
actuale cu limitarile impuse de respectul fatd de valoarea substantei originale a
monumentului istoric. Astfel, la parter se vor amenaja sali de expozitii periodice si pentru
evenimente culturale, iar in spatiile de la etaj se vor amenaja saloane expozitionale si o



sald multifunctionald. De asemenea, au fost create fluxuri de circulatie libere de obstacole
si care sad nu ingradeasca accesul publicului si a fost prevazut un lift modern dedicat
facilitarii accesului persoanelor cu dizabilitati.

Se propune refacerea instalatiilor interioare (electrice, curenti slabi, sanitare,
stingere incendiu cu hidranti interiori i termoventilatii) si a bransamentelor la utilititi
(alimentare cu apa, canalizare, instalatie utilizare gaze naturale).

Se vor prevederea tipuri de instalatii noi, tindnd cont de statutul de monument al
cladirii (categoria de importanta B impune instalatii de stingerea incendiilor, de detectie si
alarmare la incendiu, de protectie la intruziune etc.).

Se vor reface toate finisajele interioare si exterioare cu reconstituirea profilaturilor, a
elementelor de decor valoroase, precum si a picturilor interioare.

Lucrari suplimentare, apéarute la faza PT+DE, fata de faza DALI:

- Inchidere balcon peste intrarea prlnmpala pe fatada esticd dinspre
curte

- Reconfigurare fronton la strada Unirii, cu denticuli, lucarni mare
pozitionata in axul frontonului, incadrata intre doué lucarne-lanternou,
in planul acoperisului

- Masurile de securitate la incendiu prevazute in documentatia pentru
Avizul ISU care s-a obtinut, au impus mai multe lucréri care sa asigure
protectia la foc a Casei Rusanescu, abordatid ca un compartiment de
incendiu separat de vecinatati. Astfel, a fost necesarad consolidarea si
suprainaltarea zidariei de calcan catre nord, cu 60cm peste planul
sarpantei Casei Casatoriilor, cat si peste planul sarpantei cladirii
invecinate alipita pe latura de nord. De asemenea, din aceleasi
considerente de securitate la incendiu, s-a renuntat la luminatorul al
doilea, de peste casa scarii de acces la pod, amplasat aproape de
calcanul de pe latura de nord a constructiei, fiind necesara completarea
sarpantei si a tuturor straturilor acoperisului.

S-a propus dotarea obiectivului cu module expozitionale cu scene reprezentative si
holograme, expozitoare iluminate, seturi de placute si semne Braille, mobilier de birou,
mijloace portabile de stingere incendiu, precum si dotari IT si multimedia.

De asemenea, s-au propus urmatoarele amenajari in incinta:

- jardiniere din beton armat, hidroizolat, placate cu granit 3cm grosime

- locuri de stat din lemn impregnat, impermeabilizat, amenajate pe rebordul
jardinierelor si independente

- platforma pietonala din beton, pavata cu placi de granit fiamate si buciardate
in desen

- spatii verzi amenajate cu arbusti, plante decorative, gazon si pietre
ornamentale

Proiectant geag&arf 273
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MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 119312 /18.08.2020

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 117183/ .08.2020

- Raportul nr. 117167 din 17.08.2020 al Directiei Elaborare si Implementare

Proiecte privind aprobarea modificarii principalilor indicatori tehnico economici

pentru obiectivul de investitii ” Conservarea, protejarea, promovarea si

dezvoltarea patrimoniului National si cultural — Casa Rusanescu (Casa

Casatoriilor)” ;

- Art.44, alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice ;

- Hotararea nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al

documentatiilor tehnico economice aferente obiectivelor /proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice;

- Prevederile art. 129, alin.( 2), lit.b coroborat cu alin.(4) lit(d) si alin.7 , lit. ¢ , art.

196 alin. 1, lit. (a) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

-Potrivit Legii 514/2003, privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier
juridic.

AVIZAM FAVORABIL

1. Propunerea privind aprobarea principalilor indicatori tehnico-economici ai
proiectului pentru obiectivul de investitii ” Conservarea, protejarea, promovarea
si dezvoltarea patrimoniului National si cultural — Casa Rusanescu (Casa
Casatoriilor)” ;

2. Modificarea in mod corespunzator a HCL nr.503/21.12.2017.

Director Executiv Intocmit
Ovidiu Mischianu cons. jur. Claudia Calucica



CAPITAL SOCIAL 90.243 RON
CF RO 5861672 J16/1934/1994

[l 0250 SN 1-416 001, FAX 0351-416 002

gyf b é | NR. 228 DIN 09.07.2020

Frovcrernnen Yo

’[d Ziua, ﬂ %um‘»a.‘,m/ﬁzﬁmu% 2024
‘ 6 Catre o .
y PRIMARIA Mt

" [N WY Ve referitor la obiectivul de investitii:
CONSOLIDARE, REABILITARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE IN SPATII
ZEALE/EXPOZITIONALE IN VEDEREA IMPLEMENTARII PROIECTULUI- CONSER VAREA,
TEJAREA PROMOVAREA SI DEZVOLTAREA PA TRIMONIULUI NATIONAL SI CULTURAL -
CASA RUSANESCU (CASA CASA TORIILOR)- MONUMENT ISTORIC
CRAIOVA, STR. STIRBE! VODA, NR.2
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Ca raspuns la Adresele dvs. nr. 84857/18.06.2020 si 91136/30.06.2020, va facem
cunoscute urmatoarele:

- Documentatia tehnica faza P.A.C. pe care v-am inaintat-o cu Procesul-verbal de
predare-primire nr. 215/ 24.06.2020, are in componenta sa si Devizul general care s-a
actualizat coroborat cu modificarile din piata economico-financiara nationald, aplicate la
lucrarile prevazute in PT elaborat in aceasts etapa. Devizul general intocmit in 05.2020 a
fost elaborat luadndu-se in considerare lucririle prevazute in cadrul documentatiei PT
intocmita in aceeasi perioadd. Mentionam ci Devizul general care a stat la baza aprobarii
indicatorilor tehnico-economici ai investitiei (total investitie 11.098.633,51 Lei inclusiv TVA
19%/ C+M 5.442.514,19 Lei inclusiv TVA 19%, la data 15.12.2017), a fost elaborat la faza
DALI in decembrie 2017, de atunci si pana in prezent aparand modificiri multiple, dupa cum
urmeaza:

- Cresteri in domeniul salarizarii atat in ceea ce priveste salariul minim brut pe
economie, cat si salariul minim in domeniul constructiilor, a materialelor de constructii si
echipamentelor/ utilajelor/ dotérilor incluse in lucririle de constructii si, pe cale de
consecinta, si a nivelului salariului mediu in domeniul constructiilor.

- Deprecierea leului

- Moneda nationalad s-a depreciat cu cca. 21 bani pe parcursul intervalului de

' Q[ AT timp analizat, avand in vedere ¢4 pe 15.12.2017 cotatia BNR era de 4,6346 lei
i*%& ) M) v pentru un euro, iar pe 25.05.2020, cotatia BNR era de 4,8422 lei, depreciere
, Q@(MCM care s-a regasit in cresterea pretului de achizitie al tuturor produselor de
\f}/“!\g(k ‘ - import incluse in executia investitiilor (materiale de constructii, echipamente,

bQ &8 utilaje cu montaj, dotari).

: . - Pe fondul deprecierii monedei nationale, si serviciile care au preturi negociate
ﬁQ } M in valuta (telefonie, transport aerian, chirii) au crescut, acestea regasindu-se si
LA ——  elein costurile indirecte cuprinde in pretul de comercializare a produselor.

— = Bl ?0‘?9 Pretul energiei electrice

{5 ~  Procesul de liberalizare a pietei energiei electrice $i cresterea semnificativa a
pretului de tranzactionare pe piata concurentiald au imprimat un salt tarifului
energiei electrice de cca. 4,6% (de la 0,6545 lei’/kWh n dec.2017 Ia 0,6843
lei’/kWh Tn mai 2020). Aceste majordri au fost incluse de producatori in
costurile de fabricatie, la care se mai adauga si cheltuielile similare incluse in
costurile de livrare.
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- Pretul gazelor naturale
- Majorarea pretului gazelor naturale cu cca. 9,6% in intervalul 2017.81 -
2019.82, conform statisticilor Eurostat (de la 0,0303 Euro/kWh la 0,0332
Euro/kWh), care se regaseste in pretul de achizitie a unor anumite materiale
de constructii/ componente pentru echipamente si dotari, care necesitd in
procesul de fabricatie utilizarea gazelor naturale.

- Indicele preturilor de consum (IPC) publicat de Institutul National de Statistici
pentru perioada decembrie 2017- aprilie 2020, pentru marfuri nealimentare este 106,69%,
aplicandu-se pentru materialele de constructii folosite in executie.

- La aceste cresteri obiective, justificate de legislatia si situatia economica actual, se
adauga costurile rezultate din evaluarea lucrarilor suplimentare, care au intervenit ca urmare
a conditiilor impuse de respectarea masurilor de securitate la incendiu si, pe de alta parte,
de identificarea unor documente din arhiva, care au adus noi informatii privind imaginea

originald a cladirii:
inchidere balcon peste intrarea principala, pe fatada estica

La data elaboritii

reconfigurare fronton la Calea Unirii si lucarne acoperis

in urma avizului ISU a fost necesara ridicarea cu 60cm a calcanului peste
nivelul celei mai inalte sarpante ale celor doua cladiri - Casa Rusanescu si
cladirea aldtutatd de pe latura nordica si renuntarea la luminatorul din
vecinatatea acestuia de peste casa scérii de acces la pod

Proiectului

tehnic, mai

2020, a

rezultat total

16.866.729,26 inclusiv TVA 19%/ C+M 9.356.338,36 Lei inclusiv TVA 19%.
Cresterile precizate reprezintd 52,0% la nivelul valorii totale a investitiei si 71,9% la
lucrérile de C+M.
In urma analizei costurilor investitiei la faza PT in mai 2020, fatad de DALI, stabilite in
decembrie 2017, a rezultat urmatoarea situatie:

investitie

la DALI laPT Lucrari

dec2017 | maizozo | CTeSterelaPTiatade DALl o tare

Lucrari C+M lei lei lei % laPT
Materiale 2.407.455,24 | 2.568.513,99 161.058,75 106,69% 233.461,17
Manopera - cu salariu min. 1.209.168,78 | 2.501.770,20 1.292.601,42 206,90% 174.897,78
Manopera - cu salariu mediu 166.651,36 277.974,47 111.323,11 166,80% 19.433,09
Manopera restaurare 343.397,87 | 1.588.444,85 1.245.046,98 362,60% 0,00
Utilaje 434.407,92 463.469,80 29.061,89 106,69% 20.618,72
Transport 12.460,19 13.293,78 833,59 106,69% 591,41
Total C+tM | 4.573.541,34 | 7.413.467,09 2.839.925,74 62,10% 449.002,17

Total C+M, inclusiv lucréari
suplimentare 4.573.541,34 | 7.413.467,09 3.2?8.927,91 71,90%

. -

Costurile materialelor pentru lucrarile evaluate la faza DALI au fost de 2.407.455 24
lei fara TVA la care, aplicandu-se IPC de 106,69%, s-a obtinut pretul materialelor indexat la
faza PT de 2.568.513,99 lei.

in ceea ce priveste manopera implicatd in executie, cu salariul minim in domeniul
constructiilor, considerand ca reprezinta o pondere de 90% din total manopers, aceasta a
suferit o crestere de 206,9%, in mai 2020 fatd de decembrie 2017.

Manopera cu salariul mediu, implicatd in executie a suferit o crestere de 166,8% in
acelasi interval de timp.

La aceste costuri salariale se adauga costurile cu manopera implicats in lucrarile de
restaurare a componentelor artistice, lucréri care, la faza DALI au fost cu o pondere valorica
mult mai mica decat a rezultat dupa elaborarea proiectelor tehnice de restaurare a
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componentelor artistice (stucaturi, metal, lemn policrom, pictura murald), proiecte care au
obtinut si viza Comisiei Nationale de Avizare a Monumentelor Istorice - Componente
artistice. Astfel, pe acest segment, cresterea a fost foarte mare, de 362,6%.

Pentru utilajele si transporturile aferente lucrarilor de C+M, a rezultat o crestere
similara cu cea a costurilor materialelor de constructii.

La toate aceste categorii (materiale, manopers, utilaj, transport), se adaugé costurile
pentru lucrérile suplimentare aparute la faza PT $i care nu au fost preconizate la faza DALI.

La faza PT s-a facut o noua prospectare a pietei privind echipamentele/ utilaje cu
montaj, rezultand o crestere in medie cu 18% fata de estimarile de la faza DALI, existand
variatii mai mari de preturi unitare pe anumite produse, care se justificd prin volatilitatea
pietei in acesta perioada.

Pentru dotéri, la faza PT s-a procedat in mod similar, rezultand o crestere medie cu
25% fata de estimarile la faza DALI.

Aceste majorari privind echipamentele/ utilajele/ dotarile se justifica prin faptul c3 Si
acestea au inclusa in costul de fabricatie, o manopera de productie, pe langa cheltuielile de
obtinere a materiei prime/ transport/ energie electricd/ termica/ gaze naturale/ ap3, iar
aceasta manopera de productie este supusi si ea, legislatiei privind salarizarea conform
OUG 114/2018.

In concluzie, consideram c& majorarea valorii totale de investitie din Devizul general
cu 52,0%, intre decembrie 2017 si mai 2020, incuba majorarile salariale legale privind
salariul minim/mediu pe economie si in constructii, inflatia pentru marfuri nealimentare,
cresterile de preturi la energia electrica si gaze naturale, care se regasesc costurile de
realizare a investitiei, la care se adauga si costurile aferente lucririlor suplimentare rezultate
din modificarile unor solutii tehnice impuse de legislatia si normativele tehnice in vigoare,
precum si de respectarea statutului de clidire monument istoric, cu valente arhitecturale
deosebite, care reprezintd un punct de interes in Municipiul Craiova, demn de luat in
considerare in ceea ce priveste grila punctelor de atractie turistica din capitala olteana.

Administrator,

Arh.Dipl. MARIANA TRE

:\.
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DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

CONSOLIDARE, REABILITARE S| SCHIVBARE DE DESTINATIE

IN SPATII MUZEALE/ EXPOZITIONALE IN VEDEREA
IMPLEMENTARII PROIECTULUI- CONSERVAREA, PROTEJAREA,
PROMOVAREA $| DEZVOLTAREA PATRIMONIULUI NATIONAL Si

CULTURAL - CASA RUSANESCU (CASA CASATORIILOR) - MONUMENT ISTORIC

Mun. Craiova, B-dul $tirbei Voda, nr.2, Judetul Dolj

Faza: PT+DE (PAC)
Conf. HG 907/2016
Valoare
:: Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli (fard TVA) TVA19% |Valoare cu TVA
) lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.|Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3. |Amenajri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea 129.180,32 24.544,26 153.724,58
initial&
1.4. |Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 129.180,32 24.544,26 153.724,58

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii

Total capitol 2|  189.356,64]  35.977,76]  225.334,40
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare §i asistent tehnica
3.1. [Studii 26.500,00 5.035,00 31.535,00
3.1.1. Studii de teren 1.500,00 285,00 1.785,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 25.000,00 4.750,00 29.750,00
3.2. |Documentatii-suport gi cheltuieli pentru obtinerea de avize, 1.000,00 190,00 1.190,00
acorduri gi autorizatii
3.3. |Expertizare tehnicé 15.000,00 2.850,00 17.850,00
3.4.|Certificarea performantei energetice i auditul energetic al 2.000,00 380,00 2.380,00
cladirilor
3.5. |Proiectare 290.980,00 55.286,20 346.266,20
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de 30.000,00 5.700,00 35.700,00
interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 72.975,00 13.865,25 86.840,25
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de 39.580,00 7.520,20 47.100,20
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 148.425,00 28.200,75 176.625,75
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7.|Consultanta 5.000,00 950,00 5.950,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 5.000,00 950,00 5.950,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8. |Asistenti tehnicd 196.000,00 37.240,00 233.240,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 98.000,00 18.620,00 116.620,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 49.000,00 9.310,00 58.310,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse n 49.000,00 9.310,00 58.310,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de citre
Inspectoratul de Stat in Constructji
3.8.2. Dirigentie de santier 98.000,00 18.620,00 116.620,00
Total capitol 3 536.480,00 101.931,20 638.411,20
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1.|Constructii si instalatii 7.529.220,62| 1.430.551,92| 8.959.772,54
4.2.}Montaj utilaje, echipamente tehnologice gi functionale 2.690,72 511,24 3.201,96
4.3.{Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 783.534,59 148.871,57 932.406,16
montaj
4.4.|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita 0,00 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport
4.5. |Dotari 2.324.164,56 441.591,27 2.765.755,83
4.6. |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 10.639.610,49| 2.021.526,00] 12.661.136,49




Valoare

:lr: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fard TVA) TVA19% |Valoare cu TVA
i lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1.|Organizare de santier 231.635,91 44.010,82 275.646,73
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 12.020,91 2.283,97 14.304,88
5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii santierului 219.615,00 41.726,85 261.341,85
5.2. [Comisioane, cote, taxe, costul creditului 88.487,17 0,00 88.487,17
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrérilor de constructii 39.312,35 0,00 39.312,35
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 7.862,47 0,00 7.862,47
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 39.312,35 0,00 39.312,35
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 2.000,00 0,00 2.000,00
construire/desfiintare _
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute (20% din valoarea cheltuielilor
prevazute la cap. 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8 5i 4) 2.280.02549|  434.914,84|  2.723.940,33
5.4. |Cheltuieli pentru informare si publicitate 84.074,25 15.974,11 100.048,36
Total capitol 5 2.693.222,82| 494.899,77| 3.188.122,59
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. |Pregétirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 14.187.850,27| 2.678.878,99| 16.866.729,26
dincare C+M (1.2 +1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 7.862.469,21| 1.493.869,15| 9.356.338,36
Valorile sunt exprimate in preturi la data de 22.05.2020; 1 euro = 4,8422 lei
Data: 25.05.2020
Beneficiar, intocmit,

MUNICIPIUL CRAIOVA

GETRIX SA CRAIOVA
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