MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
PROIECT

HOTARAREA NR.
privind insusirea raportului de evaluare a imobilelor ce fac obiectul schimbului intre
Municipiul Craiova si Mitropolia Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia
Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.03.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.89640/2023, raportul nr.97082/2023 al
Directiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.98187/2023 al Directiei Juridice, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune insusirea raportului de
evaluare a imobilelor ce fac obiectul schimbului intre Municipiul Craiova si Mitropolia
Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova;

In conformitate cu prevederile art.1763-1765 din Codul Civil;

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.400/2022 referitoare la
aprobarea schimbului de imobile intre Municipiul Craiova si Mitropolia  Olteniei -
Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova;

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin.3 lit.g, art.154 alin.1 si art.196
alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Insusirea raportului de evaluare a imobilelor ce fac obiectul schimbului
intre Municipiul Craiova si Mitropolia Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia
Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publica Locala, Directia Patrimoniu si Parohia Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Lia-Olguta VASILESCU Nicoleta MIULESCU



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova
Directia Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu
Nr.89640/14.03.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotarare privind Insusirea raportului de evaluare a imobilelor ce fac obiectul
schimbului aprobat prin HCL nr.400/28.07.2022

Prin Hotararea Consiliului Local nr.400/28.07.2022, Consiliul Local a aprobat la art.2,
schimbul de imobile intre municipiul Craiova si Mitropolia Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei Parohia
Ortodoxa ,,Sf. Ilie”-Craiova, ce are ca obiect:

- imobilul compus din teren in suprafatd de 1.017 mp si constructie Casa de Culturd a
Sindicatelor, situat in Mun. Craiova, Str. Fratii Buzesti, nr. 23, jud. Dolj proprietatea municipiului
Craiova

si

- imobilul compus din teren in suprafatd de 1150 mp si constructie Corp B, situate in
Municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fostd str. Mihai Viteazul nr. 2) proprietatea
Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova, judetul
Dolj , Cartea Funciara nr 215612 , identificate in anexele 2 si 3 de la aceasta hotarare.

Potrivit art.3, evaluarea imobilelor ce fac obiectul schimbului prevazut la art.2, se va face prin
raport de evaluare, care va fi supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Avand 1n vedere Acordul cadru nr. 84471/04.05.2022, ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartindnd domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”
si Contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022, in conformitate cu cerintele caietului de sarcini si cu
obligatiile asumate in contract, s-a procedat la determinarea valorilor de piatd pentru cele doua

proprietati, care fac obiectul schimbului de imobile mentionat, in vederea ducerii la indeplinire a
obiectivelor HCL nr.400/28.07.2022.

Urmare a celor mentionate mai sus si potrivit Hotararii Consiliului Local nr. 400/2022, in
temeiul art.108, art.129 alin.2, lit ¢) si alin.6 lit. b) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind
Codul administrativ, conform prevederilor din art. 1763 din Noul Cod Civil, consideram necesara si
oportund initierea, dezbaterea, analizarea i aprobarea unui proiect de hotardre privind insusirea
raportului de evaluare ce stabileste valoarea imobilelor ce fac obiectul schimbului de imobile aprobat
prin HCL 400/2022, in vederea ducerii la indeplinire a celorlalte articole din hotdrarea mentionata
anterior.

PRIMAR,
Lia-Olguta Vasilescu

Director executiv, Sef serviciu,
Cristian-Ionut Galea Mituca Cosmin-Lucian



Municipiul Craiova

Primaria Municipiului Craiova Avizat,
Directia Patrimoniu Viceprimar,
Serviciul Patrimoniu Aurelia Filip

Nr.97082/20.03.2023

RAPORT
la proiectul hotarare privind insusirea raportului de evaluare a imobilelor
ce fac obiectul schimbului de imobile aprobat prin HCL nr.400/28.07.2022

Prin referatul de aprobare al prezentului proiect de hotarare initiat de Primarul Municipiului
Craiova, 1n temeiul art.108, art.129 alin.2, lit c) si alin.6 lit. b) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ, conform prevederilor din art. 1763 din Noul Cod Civil, se propune de
catre Directia Patrimoniu, Serviciul Patrimoniu, un proiect de hotarare privind insusirea raportului de
evaluare ce stabileste valoarea imobilelor ce fac obiectul schimbului de imobile aprobat prin HCL
nr.400/2022.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.400/27.10.2022 s-a aprobat la art.2 schimbul de imobile
intre municipiul Craiova si Mitropolia Olteniei-Arhiepiscopia Craiovei Parohia Ortodoxa ,,Sf. Ilie”-
Craiova, ce are ca obiect:

- imobilul compus din teren in suprafatd de 1.017 mp si constructie ,,Casa de Culturd a
Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, Str. Fratii Buzesti, nr.23, jud. Dolj proprietatea
municipiului Craiova, identificat in anexa 2 , poz.1 si poz.2 la aceastd hotarare

si

- imobilul compus din teren in suprafatd de 1.150 mp si constructia- Corp B, situate in
municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fostd str. Mihai Viteazul nr. 2) proprietatea
Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova, judetul
Dolj, avand Cartea Funciara nr 215612 si identificat in anexa 3 la aceeasi hotarare.

Conform art.3 din HCL 400/2022, evaluarea imobilelor care fac obiectul schimbului prevazut
la art.2, se face prin raport de evaluare, care va fi supus aprobarii consiliului local.

Avand 1n vedere Acordul cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii de
evaluare bunuri mobile si imobile apartinand domeniului public si/sau privat din municipiul Craiova”
precum si contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022, in conformitate cu cerintele caietului de
sarcini si cu obligatiile asumate in contract, autoritatea locala a solicitat prin nota de comanda
nr.213599/2022, intocmirea raportului de evaluare ce stabileste valoarea de piata acelor doua imobile
ce fac obiectul schimbului.

1).Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie ,,Casa de Cultura a
Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti nr.23, aflat in proprietatea municipiului
Craiova, nr. inventar 42000601, are urmatoarele date de identificare

-Constructii:

a. Cl —,,Casa de Cultura a Sindicatelor”, edificata in anul 1957, cu suprafata construitd Sc=669
mp, suprafata desfasuratda Sd=1339 mp,

b. C2-terasa cu suprafata construitd Sc=93 mp,

c. C3- magazie cu suprafata de construitd Sc=8 mp,

-Teren in suprafatd masurata de 1.028 mp, identificat conform anexei nr.2 la HCL nr.400/2022,
poz.2.

2.Imobilul compus din teren in suprafatd de 1.150 mp din acte si 1.142 mp din masuratori si
constructie Cl1, din str. Mihai Viteazul nr.12A ( fost nr.2), construitd in anul 1939, regim de nélfime
P+E, cu suprafata construita toatala Sc= 968 mp si suprafata desfasuratd totald Sd= 1.724 mp, din
care:

-scoala -25612 —C1 —Sc=756mp, Sd=1.512 mp,

-anexa -215612-C2 —Sc¢=50mp, Sd=50 mp,

-anexa -215612-C3 —Sc=72 mp, Sd=72 mp,

-anexa -215612-C4 —Sc¢=39 mp, Sd=39 mp,



-anexa -215612-C5 —Sc=51 mp, Sd=51 mp, identificarea fiind facutd conform anexei nr.1 la
extrasul de carte funciara nr.215612/2022

Raportul de evaluare, inregistrat sub nr. 44477/06.02.2023 este identificat in anexa la prezentul
raport.

In cadrul acestuia, in urma analizelor si calculelor efectuate, s-au obtinut urmatoarele valori:

Imobil compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructia ,,Casa de
Cultura a Sindicatelor”, str. Fratii Buzesti nr.23 , Craiova

1. | Valoarea totald: 5.016.614 lei echivalent 1.014.400 euro , din care

Constructii 2.161.913 lei echivalent  433.987 euro

Teren 2.854.701 lei echivalent 580.413 euro

Imobil compus din teren in suprafata de 1.150 mp si constructie corp B.,
Str. Mihai Viteazul nr.12A, Craiova

2. | Valoarea totala : 5.012.163 lei echivalent 1.013.500 lei, din care

Constructii 2.166.248 lei echivalent 434.874 euro
Teren 2.845.915 lei echivalent 578.626 euro
Valorile nu includ TVA.

Conversia lei/euro a fost facuta la cursul de referinta BNR de 4,9278 lei/euro, curs valutar din
27.12.2022, data efectiva la care a fost inspectat imobilul si facuta evaluarea.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din
Romania, ANEVAR editia 2022, conform SEV 100- Cadru general, SEV 101-Termenii de referinta ai
evaludrii, SEV 102-Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 230- Drepturi
asupra proprietatii imobiliare, SEV 232, SEV 233, SEV 300, Ghidul metodologic de evaluare GME
500, GME 530, GME 630- Evaluarea bunurilor imobile si intruneste toate conditiile de forma si fond.

Fata de cele prezentate, potrivit Hotararii Consiliului Local nr.400/2022, in conformitate cu
referatul de aprobare nr. 89640/14.03.2023, cu art.1763-1765 din Codul Civil, in temeiul art.108,
art.129 alin.2 lit.c) si alin.6 lit.b) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,
propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Craiova:

- Insusirea raportului de evaluare a imobilelor ce fac obiectul schimbului de imobile aprobat
prin HCL nr.400/28.07.2022, identificat conform anexei la prezentul raport.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Cristian Ionut Galea Lucian Cosmin Mitucd
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea
legalitatea in  solidar cu  intocmitorul si legalitatea in solidar cu intocmitorul

inscrisului inscrisului
Data: Data:
Semndatura: Semndatura:
Intocmit,
Insp.Florentina Gavrilescu
Imi asum responsabilitatea pentru

fundamentarea, realitatea si  legalitatea
intocmirii acestui act oficial

Data:

Semnatura:



SLANARIU MIFAIL DUMITRY B.7
F18/693/2008: CUT 24317899
Cralove, str. Nauterrve, ur. 11, bl, C8 se. 2, ap. ¢, pidetil
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Tel: O728977411: D768444775
e-iiail; pfablunariv@enail coi
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RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE - SCHIMB IMOBILE

1 Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp s
constructie "Casa de Cultura a Sindicatelor", situat in
municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr, 23, aflat in
proprietatea municipiului  Craiova, judetul  Dolj,
identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa
or. 2 la H.C.L., nr. 400 din 28.07.2022

2 Imobilul compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si
constructic Corp B, situat in municipiul Craiova, str.
Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul, nr, 2),
proprietatea  Mitropoliei  Olteniei - Arhiepiscopia
Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul Tlie" - Craiova,
judetul Dalj, cartea funciara nr. 215612 UAT Craiova,
identificat in planul de amplasargent si delimitare, ancxa
nr. 3 la H.C.L. or. 400 din 28.07.2022

CLIENT: Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: Muneipiul Craipva, cu sediul in Craiova, str. Targului, ar. 26,
Judetul Dolj, cod postal, 200632, Cod Fiscal 441721 4, sl

Mitropolia Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul Tlie" - Craiova

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autonzatie ANEVAR nr, 10737



BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A..
FI16/693/2008: CUI 24317899
Craiova, str. Nanterre, nr. 11, b, C8 sc. 2, ap. 4, judetul
Daly.
Tel: 0728977411; 0766444770

EVALUARI
PROPRIETATI
IMOBILIARE

EVALUARI
BUNURI
MOBILE

e=mail: pfablanarivia gmal.com

EVALUARI DE INTREPRINDERI

| Notadecomanda | 213599 | din 06.12.2022

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE - SCHIMB IMOBILE

I Imohilul compus din teren in suprafata de 1L.O17 mp si
constructic "Casa de Cultura a Simdicatelor”, situat in
municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in
proprictatea municipivlui  Craiova, judetul Dolj,
identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa
nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 25.07.2022

2 Imobilul compus din teren, in suprafata de 1150 mp si
constructic Corp B, situal in municipiul Craiova, sir.
Mihai Viteazul, nr. 12A (Tosta sir. Mihai Viteazul, nr. 2),
proprietatea  Mitropoliei  Olteniei - Arhiepiscopia
Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul Ilie" - Craiova,
judetul Dolj, cartea funciara nr. 215612 UAT Craiova,
ideniificai in planul de amplasament si delimiiare, ancxa
nr. 3 la H.C.L. nr. 400 din 2507 2022

CLIENT: Municipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetl Dolj, cod postal.
200632, Cod Fiscal 4417214

UTILIZATORI DESEMNATI: Muncipiul Craiova, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26,
judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, si

Mitropolia Oltenici - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul 1lie" - Craiova

Evaluator membru corporatist ANEVAR
Autorizatie ANEVAR nr. 10737

-2022-



B BLANARIU MIHA .f.f.-ﬂ_-[.-"ﬂﬂTRU P.FA -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avand in vedere MNota de Comanda nr. 213399 din 06.12.2022, socictatea pe care o reprezint a
realizat urmitoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeazd prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintim astiizi 28.12.2022,

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmitoarele:
- Colectarea documentelor si deschiderea dosarului de lueru;
- Inspecfia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) constdl in destiisurarea activitdfii pe baza cunogtinjelor
si abilithfilor profesionale si emiterea opiniel asupra valoril pe baza propriei convingerl, fird niciun
fel de influentd sau constrangere din partea alter persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se referi la:

- Imobilul compus din teren in suprafata de 1017 mp si constructie "Casa de Cultura a Sindicatelor”, situat
in municipiul Craiova, str. Frati Buzest, nr. 23, aflat in proprietatea municipiniui Craiova, judetul Dolj,
identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa nre, 2 la HL.C L nre, 400 din 28.07.2022, 51

- Imobilul compus din feren, in suprafara de 1150 mp 51 constructie Corp B, situat in municipiul Cratova,
str, Mihai Viteazul, nr. 124 (fasia sir. Mihai Viteazul, ne, 2), proprictatea Mitropoliei (Mteniei -
Arlwepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantl he” - Craiova, judetul Dolj, cartea funciara nr.
215612 UAT Craiova, identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din
28.07.2022,

De asemenea, sunt citeva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate incd de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiazi si clarificid modul prin care
am aplicat rajionamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatiifor identificare, in vederea
tranzactionarii, schimbului.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporcaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de citre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului.
Localizarea proprietatii s-a efectual pe baza documentelor siindicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar,
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R BLANARIU MTHA IL-I!Ur‘Iﬂ TRUP.FA -
EVALUARI INTREPRINDER]I, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

Valoarea de piata estimati in vederea tranzactionarii-schim bului, este:

Imobilul compus din teren in suprafata de 1.LO17 mp si constructie "Casa de Cultura a
Sindicatelor"”, situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr, 13, aflat in
proprietatea municipiului Craiova, judetul Dolj, identificat in planul de amplasament si
delimitare, anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 258.07.2022

5.016.614 lei, echivalent cu 1.014.400 euro , din care:
Constructii 2.161.913 lei. echivalent cu 433987 euro
Teren 2.854.701 lei. echivalent cu 580413 curo

Imobilul compus din teren, in suprafata de L.150 mp si constructie Corp B, situat in
municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul, nr. 2),
2 proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul
llie" - Craiova, judeiul Dolj, cartea funciara nr. 215612 UAT Craiova, identificat in

planul de amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022

5.012.163 lei, echivalent cu 1.013.500 euro  , din care:
Constructii 2.166.248 lei.  echivalent cu 434.874 curo
['eren 2845915 lei. echivalent cu 578.620 curo

Cu cunsiduruﬁri,___. -

Mihail Du m/uf].r Fil:.l;'lu{qk
fla “

| MR ALY

.I":;-.:'-.-

R

4
-
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EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE $1 BUNURI MOBILE

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

SINTEZA EVALUARII

Evaluator

Client

Utilizatori
desemnati

Proprietari

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr, 11,
bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub
nr. F16/693/2008, C.U.L:24517899, ar. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu
Mihail-Dumitru

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str, Targului, nr, 26, judetul Dolj, cod
postal, 200632, Cod Fiscal 4417214
MUNICIPIUL CRAIOV A si

MITROPOLIA  OLTENIEL ARHIEPISCOPIA  CRAIOVEL
ORTODOXA - “SFANTUL ILIE” - CRAIOVA

PAROHIA

1. MUNICIPIUL CRATOVA

2 MITROPOLIA OLTENIED = ARTTIEPISCOPIA CRAIOVED = PAROIITA
ORTODOXA = “SEFANTUL ILIE" = CRAIOV A

Comanda/contract

Mota de comanda nr. 213399 din data de 06.12.2022

Data raporiului

28.12.2022

Data inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 27.12.2022, in prezenta wtilizatorului desemnat

Data evaluarii

27.12.2022

Curs BNR valabil
la data evaluarii,

| Euro=4.9278 lei

27.12.2022
Identificarea 1. Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructic "Casa de Cultra
proprietatiilor a Smdcatelor”, situat i municipiul Cratova, str. Fratn Buzests, nr. 23, aflat

imobiliare supuse
evaluarii

proprietatea municipiului Craiova, judetul Dolj, identificat in planul de amplasament s
delimitare, anexa nr, 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022,

2. Imobilul compus din teren, in suprafata de 1,150 mp si constructie "Corp B, situat
in municipiul Craiova, str, Mihai Viteazul, nr, 12A (fosta str. Mihai Viteazul, nr, 2),
aflat in proprietatea Mitropoliei Olienier - Arhuepiscopia Craiovei - Parohia Oriodoxa
"Stantul lie” - Crajova, identificat in mscris in Cartea funciara nr. 215612 UAT
Craiova.

Suprafete, nr.
cadastral, carte
funciara

C S fat Suprafata
Demumire imabil M. Cad. “!"" Supra “ A construit
funciara consiruia
desfasurata

I ferrobif compas din feren in suprofate de LOET mp si constractie " Cava de Cuftora a Sindicarelor”
din care:

I3 Canstencie "Casa de Cwlinrg

7 S 200G Frh 1
a Sincicatelor”, din cave: WP S 4200001 e £.43¥ oy
1.1.1. C1 Casa de cultura a
. [ Tale] 1.3318
sindicatelor mp m]:'
1.1.2. C2 Terasa 43 mp 3 mpl
1.1.3. C3 Magazie & mp & mpl

i.2 Teren imravilan aferenr Ne fov, J20§3325 1007 mp din I35 mp :."ml
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coarrsfircieers [ | e | RN

2 Tmobil compus din teren, in suprafita de LI5S0 mp xi constractie Corp B, proprieiiea Mitropofied

{Hreriei - Arliegpiscopia Craioved - Parolia Ortedoxa "Sfanil lie” - Craiova, cartea funciara nr.

215642, din care;

. . 213612 -
b I i P ! 2,
2.1 Canstrucie Corp B, i car AT Craiove M8 1724 mpy
. . 215612 -

2 ; 5612- 5

2.1.1. Scoala 215612-C1 UAT Craiova 756 mp 1512 mp
15612

3% 3 a ey | 21aels e

2.1.2, Anexa 213612-C2 UAT Craiova 50 mp 30 myps
215612

1% . ¥ - ] . 2 T2

2,15 Anexa 215612-C UAT Craiova 72 mp 72 mp
215612 UAT

2,1.4, Anexa 21 56012-C4 | Craiova 39 mp 39 mp
215612 UAT

2.1.5 Ancxa 21561 2-C5 | Crmova 51 mp 51 myp

2.2 Tevern intravilan aferent 215612 AT L1560 mp 1142

corstruclici 2E6L2 | Craiava dliti cete ik #rics,

Adresa | Municipiul Craiova, sir. Frati Buzesti, nr. 23, judetul Dolj

proprietatiilor 2 Municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul, nr. 2),

judetul Dolj
Ltilizare existenia | | Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie "Casa de Culiura
a Sindicatelor” se afla in conservare

2 Imobilul compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si constructic Corp B este
utilzat de catre Colegiul “Elena Cuza”, pentru desfasurarea cursurilor gimnaziale

Scopul evaluarii Estimarea valorii de piata a proprietatiilor identificate, in vederea tranzactionari-
schimbului

Tipul valorii Valoarea estimata este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu

estimate Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,

Previziunile st estminle conjinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piald.
existente in perioada septembrie - noiembrie 2022 pe factorii anticipaji ai cererii si
ofertel pe termen scurt, aceste previziuni putindu-se schimba in funciie de condigile
villoare.

Evaluarea a fost facutd conform Standardelor de Evaluare 1 Bunuwrilor ANEVAR,
editia 2022, care incorporcaza Standardele Intemationale de Evaluare editia 2013,
ghidun metodologice de evaluare elaboraie de citre ANEVAR g a legslajien in
vigoare,

Definitia valorii de piata. data de Comitetul International pentru Standarde de
Evaluare (IVSC) in  IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor
Internationale de Evaluare 2013, este:

«Valoarea de piafd este suma estimatd peniry care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) Lo data evaludrii, fntre un cumpidrdtor hotirdt §i wn vinzdtor hotdri,

intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd wun marketing adecvar si in partile au actionar
Sfiecare in cunostiinga de cauzd, prudent 5§ fird constriangere”.

Estimarea valori de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport

Observatii L Imobilul compus din teren in suprafata de 1.OI7 mp si constructie "Casa de
speciale Cultura a Sindicatelor”, sitwat in municipivl Craiova, str. Fratii Bugesti, nr. 23, aflat
in proprietatea municipinlui Craiova, judetul Dolf

I1. Tinand comt H.OL. e 400 ding 28.07. 2022, Fisa mijloculud fx ne. lnv, 42000601
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a terennlui si Fisa mijlocului fix nr. oy 12003325, imobilul ce face obiectul
evaluarii are wrmatoarele date de identificare:

1. Constructic “Casa de cultura a sindicatelor, nr. Inv. 12013325; Regim de
inalume Ri=P+1E; Suprafata construita S¢=671.6 mp; Suprafata desfasurata
Sd=1343.20 mp, Suprafata utila Su=852 &1 mp, aflata in domeniul public
privat al mun, Crajova conf, HCL nr, 20372016, Al, poz. 11

2. Teren in suprafata de 1.017 mp, aflat in domeniul public privat al mun.
Craiova conf. HCL nr. 3792009, A3 poz. 1.

1.2, Tinand comt de Anexa nr. 2 la HCL nr 400 din 28.07.2022, Plan de
amplasament st delimitare a imobilulut fexecutar de Primaria Muricipinln Craiova
la data de 26.04. 2022, proprietatea ce jface obiectul evaluarii are wmaloarele date
de identificare:

1. Constructi

a. €1 “Casa de cultura a sindicatelor, edificata in anul 1957 cu
suprafata construita Sc=669 mp; Suprafata desfasurata Sd=1338 mp;
b. C2-Terasa cu suprafata construita 5¢=93 mp, ¢¢ un face obieciul
prezenien documentatin;
(3- Magazie cu suprafata construita S¢=8 mp. ¢e un face obiectul
prezenter documentatn
2. Teren in suprafata masurata de 1028 mp

LT

2 Imobil compus din teren, in suprafata de 1150 mp si constructie Corp B, situat in
muenticipind Craiova, str. Milai Viteazul, ne. 124 (fosta str. Mihai Viteazul, nr. 2),
proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa
"Sfanmul Hie" - Craiova, cartea funciara nr. 215612
2.1 Tinand cont de Anexa nr. 3 o HOC L nr 300 din 28072022, imobilul ce face
obiectul evaluarii are wrmatoarele date de identificare:
1. Constructic “Corp B”, si
2. Teren in suprafata de 1,150 mp, aflat in proprictatea Mitropoliei Oltenier -
Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ontodoxa "Sfantul Ilie" - Craiova.
2.2 Tinomd cont de extrasul de carte funciara informativa nr. 215612 UAT Craiova,
wre, cerere 257910 din 27122022, propriefatea ce face obiectn! evalmwarii are
wrmatoarele date de identificare:
1. Constructii
2.1 Cl "Casa de cultura a sindicatelor, edificata in anul 1957 cu supralala
consiruita 5¢=066% mp; Suprafata desfasurata Sd=1338 mp;
2.2 C2-Terasa cu suprafata construita Se=93 mp, ce un fee obiectul
prezentei documentatii;
2.3 3- Magazie cu suprafata construita Se=8 mp, ce un face obiectul
prezentei documentatii
2. Terencu 1.150 mp, din acte si 1. 142 mp din masuratori

Ahordariimetode
utilizate
Yalori rezultate

I. Imebilul compus din eren in suprafina de 1017 mp s constructie "Casa de Culura a Smdicarelor”,
situat in municipiul Craiova, str. Frani Buzest. nr. 23, aflat in proprictatea municipiului Craiova, judetul
Dl idemtificat in planul de ampl asmment =i delimitare, anexa or, 2 1la H.OC L. nr. 400 din 2807 2022

Abordarea prin vemit Abordarea prin cost
Jataald lei, echivalent e |LOTE400 euro S AT fei echivalent cn 1032, 144 enro

2. Imohalul compus dn teren, in suprafata de 1130 mp s constructie Corp B, situat in mumicipiul Craiova,
str. Mihai Vitearul, nro 124 (fosta st Miha Viteasul, nr. 2), proprietatea Miropoliei Olteniei -
Arhiepiscopia Crasovel = Parclua Orodoxa "Sfantel hie” - Craiova, judetul Dolj, carea funciara nr,
215612 UAT Craiova, wdentificat in planul de amplasament i delimitare, anexa nr. 2 la H.C. L. ar. 400 din
28072022

Abordarea prin venis Abardarea prin cost
F.002 063 lei, echivalent cu 110735300 etro TR 515 led, echivalent cn 1.051.981 lei
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Abordarea / Metoda comparatiilor directe

metoda si valorile
selectate si alese Imobilul compus din teren in suprafata de 1L.O17T mp  si constructie "Casa de
Cultura a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23,

aflat in proprictatea municipiului Craiova, judetul Dolj, identificat in planul de
amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la H.C. L. nr. 400 din 28.07.2022

5.016.614 lei, echivalent cu 1014400 eure . din care:
Constructii 2.161.913 lei,  echivalent cu 433 987 curo
Teren 2 854 701 lei, echivalent cu 580413 euro

Imabilul compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si constructie Corp B,
situwat in municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Alihai
Viteazul, nr. 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Cralovei -
Parchia Oriodoxa "Shantul Iie” - Craiova, judeiul Dolj, cartea funciara nr.
215612 UAT Craiova, identificat in planul de amplasament si delimitare, ancxa
nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022

5,012,163 lei, echivalent cu LOTAS00 curo  , din care:
Constructii 2166248 lei, echivalent cu 434 874 euro
Teren 2. 845915 lei, echivalent cu STH.626 curo
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostinjelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitie,
si sub accasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarea a fost efectuati de persoana care semneazd ca evaluator al proprietdtii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaludri, evaluatorul proprietafii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRU,
evaluator autorizat, membru titular ANEV AR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitéfin
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A., care a realizat evaluarea si inspecjia proprietifii subiect
al evaluarii.

Afirmatitle proprii ce au fost prezentate $i susfinute in acest raport sunt adevarate $i corecte; acestea
se¢ bazeard infr-o anumitd masurd pe informafiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parfi
implicate in cadrul activititii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noud
de ciitre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; dacil astfel de informatii se
dovedese altfel, evaluarea poate i afectatd;

Analizele, opiniile 5i concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, i sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale. nepartinitoare din punct de vedere profesional:

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastri care si favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia curenta.

Certificim faptul ¢ detinem cunostintele, informatiile necesare $i experienta relevantd in practici
specificd evaluarii proprietifii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatiei cu nr. leg. 10737, certificd in deplini
cunostingdi de cauza ci la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
sl competente s ofere consultanjd conform scopului declarat al prezentei lucrdin.

in vederea realiziirii raportului de evaluare s-a respectat codul de etici al profesiei si cerinjele

formulate de legislatial in vigoare care reglementeazii activitatea de evaluare in Romidnia.

Avind in vedere cele prezentate mai sus certificam urméatoarele:

Raportul de evaluare corespunde cerintelor previizute in Standardele de Evaluare a Bunurilor

ed. 2022,

- Cu excepfia persoanelor care au semnat mai jos prezenta declarafie nu s-a primit asistentd
profesionala din partea unor terti:

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori;

- Nu existd interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietifii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu existd un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare:
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- Afhrmatile. analizele, opiniile s1 concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adeviirate $i corecte, si reprezintd opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului $i verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaludrii;

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in funciie de exprimarea unci valord prestabilite sau
CATC ar I-a'l.'urlt;r.;] d:rr:in[;q. l;'HI,'HIIJI:LIi d:_' ::htim,"r:_' | ||:1|:i rw:ulmt :.lnril

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
e Administrator, Evaluator autorizal
/ 3 ‘l!l!m.msl Mihail-Dumitru _ Bli'manu Mihail-Dumitru
ll‘ﬂ N Ch ' i Sk _'.‘I'c MJJ‘:‘
""“FH'"L nlmgﬂd* - ’Jﬁ"—;s i Rl AN &Bina ‘ ':}\
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistratd la Oficiul registrului Comerfului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
CU.L:24317899, nr. leg. 10737, reprezentatd de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2. CLIENT

MUNICIPIUL CERAIOVA. cu sediul in Craiova, sir. Targului, nr. 26, judetul Dol], cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA si

MITROPOLIA OLTENIEI = ARHIEPISCOPIA CRAIOVEI - PAROHIA ORTODOXA -
"SFANTUL ILIE™ = CRAIOVA

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETARI

I. MUNICIPIUL CRAIOVA

2. MITROPOLIA OLTENIEI — ARHIEPISCOPIA CRAIOVEI — PAROHIA ORTODOXA -
“SFANTUL ILIE” = CRAIOVA

1.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 213599 din data de 06.12.2022

Data raportului: 28,12.2022 ;

Data inspectiei: Inspectiia s-a realizat in data de 27.12.2022, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 27.12.2022;

Curs BNR valabil la data de: 27.12.2022: 1 Euro = 4,9278 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATIILOR IMOBILIARE SUPUSE
EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la :

1. Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie "Casa de Cultura a
Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in proprictatea
municipiului Craiova, judetul Dolj, identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa
nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022,
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2. Imobilul compus din teren. in suprafata de 1.150 mp si constructie "Corp B". sifuat in
municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul, nr. 2), aflat in
proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Stantul Ilie”
- Craiova, identificat in inscris in Cartea funciara nr. 215612 UAT Craiova.

1.7. SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul estimarii valorii de piata a proprietatiilor
identificate, in tranzactionarii-schimbului.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaludrii va fi utilizati in scopul declarat $i nu
vor putea fi folosite de citre alte persoane si in alte scopuri

1.8. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Valoarea estimatd este valorea de piata a imobilului stabilita in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edijia 2022,

Previziunile si estimdrile confinute in raport sunt bazate pe datele culese de pe piatd, existente in
perioada septembrie — noiembrie 2022, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei pe termen scurt,
aceste previziuni putindu-se schimba in functie de conditiile viitoare,

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeazd Standardele Internagionale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de ciitre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Definigia valorii de piajd, datd de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (I1VSC) in
IVS- Cadrul general, care face obiectul Standardelor Internationale de Evaluare 2013, este:

« Valoarea de piagd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaludrii, intre un cumpirdtor hotirilt i un viinzdtor hotardt, ntr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in pdrile au actionat fiecare in cunostiinta de
cauzd prudent si fird constringere”.

Pentru estimarea valorii de piata s-a wtilizat metoda comparatiilor directe, recunoscuta de
Snadnardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

Estimarea valorii de piata a terenului este detaliata in anexele prezentului raport

1.9. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

1.9.1. Etapele parcurse in procesul de documentare

Pentru realizarea raporiului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor siinformatiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la
momentul solicitirii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietiitii imobiliare
subiect;

- Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informafii referitoare la proprietatea
evaluatd si infomrafii cu privire la eventuale imobile aflate in vanzare si/sau de inchiriat
din vecinitate;

- Completarca documentelor necesare intocmirii raportului evaluare daca in timpul
inspectiel s-au constatat d.iferente intre situatia fapticd si cea scriptici;

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

- Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.
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1.9.2. Documente de proprietate analizate

In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmétoarele documente care atesti dreptul
de proprictate asupra imobilelor supuse evaludrii. Documentele analizate sunt prezentate mai
Jos, iar o copie a acestora se regiseste in capitolul Anexe:

- Nota de Comanda nr. 213599 din 06.12.2022;

- Hotarirea Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 400 din 28.07.2022;

- Anexa nr. 1 la HCL nr. 400 din 28.07.2022, Lista cu elementele de identificare ale
imobilului care trece din domeniul public in domeniul privat de interes local al municipiului
Craiova;

- Anexa nr. 2 la HCL nr. 400 din 28.07.2022, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului pentru imobilul situat in Craiova, str. Fratii Buzesti nr, 23, jud. Dolj:

- Anexa nr. 3 la HCL nr. 400 din 28.07.2022, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului pentru imobilul situat in Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A, jud. Dolj;

- Decizia Civila nr. 412/2016. pronuntata in Sedinta publica din data de 19.02.2016:

- Adresa acord de principiu nr. 1520 din 07.07.2022 a Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia
Craiovei - Parohia Ortodoxa "Stantul 1lie" = Craiova,

- Cerere nr. 2556 din 19.05,2022 emisa de Colegiul National “Elena Cuza™;

- Adresa nr. 94889 din 15.06.2022 emisa de Directia Patnmoniu-Serviciul Patrimoniu, solicitare
acord cedare imobil;

- Fisa mijloc fix teren Frati Buzesti, nr. 23;

- Fisa mijlocului fix Casa de culura a Sindicatelor;

- Hotarirea Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 203 din 26.05.2022. privind
modificarea patrimoniului;

- Anexa nr. 1 la Hotarirea Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 203 din
26.05.2022, privind modificarca patrimoniului

- Solicitare nr. 363 din 08.02.2021 emisa de catre Colegiul National Elena Cuza catre
Primaria Craiova;

- Raspuns nr. 187924 din 14.01.2021 al Primariei mun. Craiova catre Colegiul MNationale
wElena Cuza™;

- Comunicare Judecatoria Craiova catre Colegiul National .FElena Cuza”, emisa la
16.11.2020a Actiunei in revendicare imobiliara

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 213612, numar cerere 237910 din
27.12.2022..

1.9.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare §i legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evalvare a Bunurilor
ANEVAR 2022,

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost extrase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEN 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102, SEV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare:

Standarde pentru active bunuwri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400). SEV 340 Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile;

Standarde pentru wtilizari specifice; SEV 400 Verificarea evaluarii
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1.9.4. Legisiatie specificd aplicabild scopului evaludrii si a tipului de valoare
utilizat
— Nu este cazul.

1.9.5. Restricti/limitari ale procesului de documentare

- Nu au fost analizate alte documente cu exceptia celor mentfionate in continutul raportului
de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasa a dreptului de
proprietate in situajia in care se constati ¢d anumite documente nu au fost prezentate in
mod voluntar sau involuntar;

- Documentele de proprictate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.
Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
¢a documentele prezentate sunt adevarate:

- Nus-au inspectal parfile ascunse ale imobilului;

- Ewvaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspectiei;

- Nu se cunose alte vieil ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in continutul
raportului de evaluare;

1.10. SURSELE DE INFORMARE

in plus fald de informatiile fondate de noi, ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse. mentionate in anexe.

L.10.1, Informatii preluate din literatura de specialitate

In continutul evaludrii au fost folosite informatii preluate din, Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 diverse publicatii. Titlurile $i autorii acestora sunt prezentali in capitolul
bibliografie.

1.10.2. Informatii din piata imobiliard
Informatiile cu privire la piata generala si cea specificd a imobilului au fost preluate din:
- mediul online accesand site-urile www.olx.ro. www.imobiliare.ro. www.imradar24.ro.
www.anuntul.ro, www.soria.ro, www.publi24.ro insd fira a se limita la acestea;
- discutii purtate cu brokerifagenti imobiliari, pe care evaluatorul i-a considerat drept sursi
credibili;
- Ieren cu ocazia inspectici:
Toate informatiile utilizate in procesul de evaluare sunt atasate si se regisesc in capitolul Anexe.

1.10.3. Alte surse de informatii verificate
Informafii postate in mediul online de diferite institufii publice:

- Lista monumentelor istorice din Romania actualizatd, anexd la Ordinul Ministrului Culturii,
nr. 2361/2010, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, anul 178 (XXII). Nr. 670 bis,
vineri 1 octombrie 2010, avind un caracter oficial si legal;” - nu este cazul;

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de wvedere al riscului seismic:® - Lista
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in categorii
de urgenfd — nu este cazul;

T Lk e G aaioR poabin N acceald po sl Irabbuddid Malonal @ Pal i ki e a- Pl Fpatry e P B v e abboe s | s VRO T O 1 G
I Wmaeryi = e BE e [P W CBESE B DEAEULE bR PSR aT S BEMEEME 1EMAE O DU A v 6 0 FSUALE BOERTRE I ST RN -
hfg Lwasear mdrap ml'cominech sgueanis - po -ues mea-ciadirins proge de-pt ik I TLETIN,
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Harta niscurilor de inundafii realizath conform prevederilor directivei 2007/60/CE? - nu este
cazul;

Legislatia in vigoare (Codul Administrativ din 03.07.2019, cu modificarile si competarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completariel ulterioare, documente puse la
dispozitie de proprietar).

1.11. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

L11.1. Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietaie asupra imobilului este valabil 51 nu existi
sarcini asupra acestuia la data evaluarii, altele decat cele menfionate in continutul raportului
de evaluare;

Evaluatorul nu a facut niciun fel de investigatic asupra documentelor puse la dispozitic de
ciitre cliemt sau reprezentantii acestuia;

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care ¢l le consider credibile si nu isi asumi nicio responsabilitate in
privinta datelor furnizate de client si terfe persoane;

Nu este in aria de competenfa a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor
prezentate si nu s-au fhcut investigafii privind statuiul Juridic al proprietifii in cauzi.
Evaluarea s-a realizal in ipoteza unui drept de proprietate deplin, liber de orice sarcind si
disponibil sé fie tranzactionat imediat;

Nefiind sarcina evaluatorului sa realizeze investigatii amanuntite asupra autenticitatii
documentelor furnizate pentru evaluare, recomandam ca orice terfd parte care are un interes
legal cu privire la proprietatea evaluatd s se asigure cd a efectuat toate investigatiile
necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;

La elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare tofi factorii care au influentd asupra valorii,
nefiind omisa deliberat niciun fel de informatic:

Evaluatorul nu va fi facut raspunzitor pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavind componentele/ competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nicio garanjie referitoare la starea tehnicd sau economici a imobilului;
Raportul de evaluare se bazeazi pe realitatea economic si condifiile socio-politice de la data
evaludrii, Orice schimbare majord a acestor condifii poate influenfa major valoarea estimatd;
Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar
putea influenta valoarea proprictafii dupa data inspectici sau data raportului:

Valorile incluse in acest rapor se referd sirict la bunul 1imobil evaluat si scopul evalufrn
pentru care s-a intocmit. Orice sarcini sau interdictii de naturd legald au fost omise mai putin
cazurile cind s-a enuntat contrariul;

Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare. ele trebuind
a fi analizate si intelese avindu-se in vedere si metodele pentru obtinerea lor precum $i a
recomandarilor formulate in standardele sau legislatia aplicabile;

Detinerea acestui raport de evaluare nu conferd posesorului dreptul de a-l face public, deciit
in conditiile stabilite;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd acorde consultantiid ulterioard sau si
depuna marturie in instanta referitor la acest raport sau la proprietatea evaluati, exceptic
fiind cazul in care in prealabil s-a stabilit altfel;

dbip Fga’ rowales ro RERG o'
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- Evaluatorul nu are cunostinfa cu privire la efectuarea unei inspectii sau unui raport de mediu
care sd indice prezenta unor factor de contaminare sau material periculoase. Evaluatorul nu a
facut niciu fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute sau prezente, ale propricta sau
proprietifilor invecinate, pentru a stabili dacd existd vreo contaminare, Valoarea este
estimati in ipoteza ¢ nu existd surse de contaminare

- Pentru determinarea valorii de piafd s-a utilizat metofa comparatiilor directe, conform
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022 (avand in vedere tipologia
proprictatii imobiliare):

- Prezentul raport de evaluare s-a realizat cu inspectie la exteriorul si interiorul imobilului:

- Evaluatorul nu a realizat masuratori ale spatiilor sau ale compartimentarilor deoarece nu are
calificarea previizutd de lege:

- Toate documentele analizate in cadrul raportului de evaluare sunt mentionate in cuprinsul
acestuia;

- La dma inspectici imobilul era folosit ca spatiu verde. In scopul declarat al prezentei
evaluari, imobilul este considerat eliberabil, jar dreptul de proprietate este considerat deplin.

- Cu ocazia inspectiei am identificat pe teren am identificat pe teren copaci, arbusti si
vegetatie.

1.11.2. Ipoteze speciale

- La imobilul sitwat pe str. Fratii Buzesti nr. 23, nu s-a permis accesul in interiorul
constructiei. inspectia facandu-se la exterior:

- Evaluarea s-a facut in ipoteza in care finisajele interioare sunt cele mentionate in Decizia
Civilanr. 412/2016.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnali prezentali la punctul 3 “Utlizatori desemnati™) $i in scopul
precizat la punctul 7 ale capitolului 1.

Este interzisd utilizarea in orice document publicat, circulard sau declrafie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport. integral sau partial fard acordul scris si prealabil al autorului.
privind forma sau contextul in care va fi utilizat sau publicat.

Intrarca in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia. insa
poate fi utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare esie protejath de legislafia dreptului de autor si reprezinid proprietatea
intelectuald a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

MNu este accepiatd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unel alie persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstan|d
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1.13. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE
Raportul de evaluare nu se supune unor cerine speciale cu privire la forma si/sau continutul siu.
Raportul de evaluare este de tip narativ.

Avand in vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor. ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificiri de forma si confinut
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2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATIILOR IMOBILIARE EVALUATE

2.1.1. Imobilul compus din teren in suprafata de 1,017 mp si constructie "Casa de
Cultura a Sindicatelor", situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23,
daflat in proprietatea municipiului Craiova, judetul Dolj, identificat in planul de
amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07,.2022

2111, Idewtificarea proprietatii imobiliare evaluma
Prezemul raport de evaluare se refera la terenul in suprafita de 1.017 mp si constructie "Casa de
Cultura a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in proprietatea
municipiului Craiova, judetul Dolj. identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la
H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022

Localizarea proprietd{ii este prezemtata mai jos, find realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.
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ZILL2 Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaluarii se afla in proprietatea MUNICIPIULUI CRAIOV A
Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 9. capitolul 1.

Tinand cont H.C.L. nr 400 din 28.07.2022, Fisa mijlocului fix nr. Inv, 42000601 a terenului si
Fisa mijlocului fix nr. Inv 12013325, imobilul ce face obicctul evaluarii are urmatoarele date de
identificare:

a. Constructie "Casa de culura a sindicatelor, nr. Inv. 12013325: Regim de inaltime
Ri=P+1E: Suprafata construita Sc=671.6 mp; Suprafata desfasurata 5d=1343.20 mp.
Suprafata utila Su=852.81 mp, aflata in domeniul public privat al mun. Craiova conf. HCL
nr. 203/2016. Al, poz. 11

b. Teren in supratata de 1.017 mp, aflat in domeniul public privat al mun. Craiova conf. HCL
nr. 3792009 A3 poz. 1.

Tinand cont de Anexa nr. 2 la H.C.L. nr 400 din 28.07.2022, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului {executat de Primaria Municipiului Craiova la data de 26.04.2022, proprieiatea ce face

obiectul evaluarii are urmatoarele date de identificare:;

a. Constructii
al. Cl “Casa de cultura a sindicatelor, edificata in anul 1957 cu suprafata construita
Sc=0606Y mp: Supratata desfasurata 5d=1338 mp;
al. C2-Terasa cu suprafata construita S5¢=93 mp. c¢ un face obiectul prezentei
documentatii:
ad. C3- Magazie cu suprafata construita S¢=8 mp, ce un face obiectul prezentei
documentatii
b.Teren in nsuprafata masurata de 1028 mp.
Sarcini
Sarcini : destinatarul nu a pus la dispozitic un extras de carte funciara actualizat din care sa reiese
situatia la zi a sarcinilor.

Evaluarca imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini
si tranzactionabil
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AL 1.3, Deserierea propriefafii

AT 1 11}
Zona de amplasare

Artere importante de circulagie
prim apropriere

Caraciernl edilitar al zonei
Litiliveni edifitare

Gradul de poluare al zonei

Ambient

Descrierea constructiilor

Municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, vis a vis de Mitropolia
Olteniei, in zona centrala a mun. Craiova, judetul Dolj

Pietonal: str. Fratii Buzesti si str. L.D. Furtunescu
Auto: str, Fratii Buzesti si str. LD, Furtunescu
Calitatea retelelor de transport: afsaltate
Tipul zonei: rezidentiala

Retea urband de energie electrici: existentd
Retea urband de api: existentd

Retea urbandl de termoficare: existenta

Retea urband de gaze: existentd

Rejea urband de canalizare: existentd

Retea urband de telefonie: existenta

Retea urbandl de transmisii de date: existentd

Corespunzitor traficului auto

Linistit

O Constructie "Casa de Cultura a Sindicatelor”

Nota: Descrierea constructiilor la interior s-a facut conform caracteristicilor prezentate in Decizia

Civila nr. 412 din 2016
Amplasament

Nr. ead.

Carte funciara

Anud PIF

Regim de inaltime
Bilantul de suprafatd

Caracteristici

Tampldarie

Finisaje

Instalatii si dotdri edilitare

Pe un teren al Primariei Municipiului Craiova
Meidentificat

Neidentificat

1957

P+E

5S¢ = 669 mp: 5d = 1338 mp. conform planului de amplasament
si delimitare, Su = 852,81, suprafata luata din anexa nr. 1 la HCL
400/2022

Fundapie: caramida

Structura de rezistenta: caramida

fnchideri perimeirale: caramida si partial din lemn
Plansee intermediare: belon armat

Acoperis: sarpanta lemn cu invelitoare din tigla ceramica

Exterioara: PYC cu geam termopan
Interioare: tamplarie partiala din lemn, partiala din metal si
partiala din aluminiu,

Pardoseli din parchet, beton, gresie si mozaic. Plafon in sala din
lemn placate cu polistiren, pereti partiali imbracati in rigips si
partial cu lambriu de lemn, iar in grupurile sanitare, placate cu
faiantas

Instalatie electrica, instalatia de apa si canalizare, instalatie de
apa pentru prevenirea invendiilor, instalatie de gare, instalatie de
ventilatie, incalzirea se face cu centrala proprie si de la centrala
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Concluzii rezuliate in wrma
inspectiei

C2 Terasa
Amplasament

Nr. cad.

Carte funciara

Anul PIF

Regim de inaltime
Bilanful de suprafaa

Caracieristici

Tamplarie
Finisaje
Instalatii si dotiri edilitare

Coneluzii rezuliate in wrma
inspectiei

C3 Magazie
Amplasament

Nr. cad.

Carte funciara
Anul PIF

Regim de inaltime

Bilanpul de suprafad

Caracteristici

Tamplérie
Finisaje

Instalatii si dotiri edilitare

electrica cu convectori, jgeaburi, burlane si trofuar

Finisajele si tamplaria sunt  deteriorate  necesitand  operatii
refacere.

Starea tehnicd a spatiului comercial este nesatisfacatoare

Pe un teren al Primariei Municipiului Craiova
Neidentificat

Neidentificat

Dupa anul 1990

Parter

S¢ = 93 mp: Sd =93 mp conform planului de amplasament si
delimitare. Su=93 mp

Fundatie: fara

Structura de rezistenta: metalica

Inchideri perimetrale: partial din tabla, partial fara

Plansee intermediare: Tara

Acoperis: sarpanta sarpanta metalica cu invelitoare din tabla

Fara,
Fara
Fara
Constructia se afla in stadiu avansat de degradare

Starea tehnicd a spatiului comercial este nesatisfacatoare

Pe un teren al Primariei Municipiului Craiova
Neidentificat

Neidentificat

1957

Parter

Sc =8 mp; Sd = § mp, conform planului de amplasament si
delimitare. Su = 5,71 mp, obtinuta prin impartirea Sd cu un
coefficient de 1.4

Fundatie: usoare din caramida

Inchideri perimetrale: caramida

Plansee intermediare: fara

Acoperis: sarpanta sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
Fara,

Fara

IFara
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Concluzil rezuliate in wrma Constructia se atla in stadiu avansat de degradare

inspectiet Starea tehnichi a spatiului comercial este nesatisfacatoare

2 1. 1.4.Descriere teren

Amplasare Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23, judetul Dolj

Nr. cad MNeidentificat

Carte funciara Neidentificat

Suprafaia 1L.O17 mp, din acte, 1.028 mp din masuratori, Suprafetele au
fost luate din planul de amplasament si delimitare

Caregorie teren Intravilan curti constructii

Deschidere 18,38 ml la str. Fratii Buzesti si 17.53 ml la swr. C.D.
Fortunescu

Descriere Terenul este acoperit constructia C1, C2 si C3. Terenul este
imprejmuit. Terenul liber este partial acoperit cu platforma
betonata.

2.1.2. Imobil compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si constructie Corp B,
situat in municipinl Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 124 (fosta str. Mihai Viteazul,
nr. 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia
Ortodoxa "Sfantul Ilie" - Craiova, cartea funciara nr. 215612

2.L21 dentificar ietatil imobili
Prezenmul raport de evaluare se refera la terenul in suprafata de 1.150 mp si constructie "Corp B",
situatl in municipiul Craiova, str, Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul, nr. 2). aflat in
proprictatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul Ilie” -
Craiova, identificat in inscris in Cartea funciara nr. 215612 UAT Craiova.

Localizarea proprietditii este prezentata mai jos, lind realizata scriptic pe baza documentatiei
primite.
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21.22. jcrierea juridica
Imobilul ce Tace obiectul evaluarii se afla in proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei -
Parohia Ortodoxa "Sfantul [hie” - Craova

Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 9. capitolul 1.

Tinand cont de Anexa nr. 3 la H.C.L. nr 400 din 28.07.2022, imobilul ce face obiectul evaluarii are
urmatoarele date de identificare:
a. Constructie “Corp B, si
b. Teren in suprafata de 1.150 mp, aflat in proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia
Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul Ilie"” - Craiova.

Tinand cont de extrasul de carte funciara informativa nr. 215612 UAT Craiova, nr. cerere 257910
din 27.12.2022. proprictatea ce face obiectul evaluarii are urmatoarele date de identificare:
a. Constructii
al. Cl "Casa de cultura a sindicatelor, edificata in anul 1957 cu suprafaia construiia
Se=669 mp; Suprafata desfasurata Sd=1338 mp:
a2, C2-Terasa cu suprafata construita %c=93 mp, ce un face obiectul prezente
documentatii:
ad. C3- Magazie cu suprafata construita S¢=8 mp, ce un face obiectul prezentei
documentatii
b. Teren cu 1.150 mp, din acte si 1.142 mp din masuratori

2.1.2.3. Sarcini
Sarcini : confor extrasuluo de carte funciara pus la dispozitie, imobilul este liber de sarcini.

Evaluarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a facut in ipoteza in care acesta este liber de sarcini
si tranzactionabil
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2. 1.2.4. Descrierea propriefaiii

Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare

Artere imporiante de circulafie

prin apropriere

Caracterul edilitar al zanei
Litiliteti edilitare

Gradul de poluare al zonei

Ambient

Deserierea consiructiilor
! Scoala

Amplasament

Nr. cad.

Carte funciara
Anud PIF

Regim de inaltime

Bilantul de suprafaga

Caracteristici

Timplérie

Finisaje

Instalatii si dotdiri edilitare

Municipiul Craiova. str. Mihail Viteazul. nr. 12A. vis a vis de
Colegiul Carol 1, in imediata vecinatate a Colegiului Elena Cuza,
in zona centrala a mun. Craiova, judetul Dolj

Pietonal: str. Mihai Viteazul

Auto: str. Mihai Viteazul

Calitatea refelelor de transport: afsaltate

Tipul zonei: mixta

Retea urband de energie electricd; existenti
Retea urband de apd: existenti

Retea urband de termoficare: existenti
Rejea urband de gaze: existentd

Retea urband de canalizare: existentd

Retea urband de telefonie: existentd

Retea urband de transmisii de date: existentd

Corespunzitor traficului auto

Linistit

Pe un teren al Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei -
Parohia Ortodoxa "Sfantul Hie" - Craiova

215612-C1

215612 UAT Craiova
1939

P+E

Sc=T756 mp; 5d=1.512 mp. Suprafetele au fost luate din estrasul
CF. Su = 1080 mp. obtinuta prin impartir¢a Sd cu un coeficient
de 1.4

Fundafie: caramida

Structura de rezistenta: caramida

Inchideri perimetrale: caramida si partial din lemn
Plansee intermediore: beton armat

Acaoperis: sarpanta lemn cu invelitoare din tabla

Exterioara: Lemn
Interioare: tamplarie partiala din lemn, partiala din PVC cu
geam lermopan

Pardoseli din gresie in holuri si grupurile sanitare, ciment pe
scari, parcheti in salile de curs, zugraveri lavabile, peretii din
grupurile sanitare acoperiti partial cu gresie

Instalatie electrica, instalatia de apa si canalizare racordate la
retcaua urbana, instalatia de incalzire este formata din

radiatoare din fonta racordate la sistemul de termoficare,
incalzirea se face
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Concluzii rezudtare in urma
inspectiei

(2 Anexa

Amplasament

Nr. cad.

Carte funciara
Anul PIF

Regim de inaltime

Bilantul de suprafad

Caracteristici

Tdmplarie
Finisaje

Instalatii si dotdri edilitare

Coneluzii rezultate in wrma
inspectiei
3 Anexa

Amplasameni

Nr. ecad.

Carte funciara

Anul PIF

Regim de inaltime
Bilantul de suprafard

Caracteristici

Tampldarie
Finisaje

Instalatii si dotdri edilitare

Finisajele interioare si exterioare si tamplana sunt deteriorate
necesitand operatii refacere, Constructia este utilizata ca scoala.

Starea tehnicd a spatiului comercial este nesatisfacatoare

Pe un teren al Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei -
Parohia Ortodoxa "Sfantul [lie" - Craiova

215612-C2

215612 UAT Craiova
1939

Parter

Se=50 mp; 5d=30 mp. Suprafetele au fost luate din estrasul CF,
5u = 3571 mp, obiinuta prin impartirea Sd cu un coeficient de

1.4

Fundayie: caramida

Struciura de rezistenta: caramida

Inchideri perimetrale: caramida si partial din lemn
Plangee intermediare: beton armat

Acoperis: terasa cu hidroizolatie

PVC cu geam termopan
Pardoseli din parchet laminat, zugraveli lavabile

Instalatii electrice. instalatia de incalzire este formata din
radatoare din olel racordate la reteaua urbana de termoficare

Starea tehnicd a spatiului comercial este satisfacatoare

Pe un teren al Mitropoliel Olteniei - Arhiepiscopia Craiovel -
Parohia Ortodoxa "Sfantul [lie” - Craiova

215612-C3

215612 UAT Craiova

1939

Parter

S¢= 72 mp: 5d=72 mp. Suprafetele au fost luate din estrasul CF

Fundatie: caramida

Structura de rezistenta; caramida

Inchideri perimetrale: caramida si partial din lemn
Plansee intermedfiare: beton armal

Acoperis: terasa cu hidroizolatie

Lemn si metalica
Pardoseli din ciment

Instalatii electrice,
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Concluzii rezudtare in urma

inspectiei
C4 Anexa

Amplasament

Nr. cad.

Carte funciara
Anul PIF

Regim de inaltime

Bilantul de suprafaga

Caracteristici

Témpldrie

Finisaje

Instalatii si dotari edilitare

Concfuzii rezultate in wrma

inspectiel

5 Anexa

Amplasament

Nr. cad.

Carte funciara
Anul PIF

Regim de inaltime

Bilanpul de suprafaa

Caracteristici

Tdmplarie

Finisaje

Instalatii gi dotiri edilitare

Starea tehnica a spajiuluil comercial este nesatisfacatoare

Pe un teren al Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei -
Parohia Ortodoxa "Sfantul Hie" - Craiova

215612-C4

215612 UAT Craiova
1939

Parter

Sc=39 mp; Sd=39 mp. Suprafetele au fost luate din estrasul CF.
Su = 27.86 mp, obtinuta prin impartirea 5d cu un coefficient de
1.4

Fundayie. fara

Strnctura de rezistenta: metalica

Inchideri perimetrale: partial din tabla, partial fara

Plansee intermediare: Tara

Acoperis: sarpanta sarpanta metalica cu invelitoare din tabla

Fara,
Fara
Fara
Constructia se afla in stadiu avansat de degradare

Starea tehnicd a spatiului comercial este nesatisfacatoare

Pe un teren al Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei -
Parohia Ortodoxa "Sfantul [lie" - Craiova

215612-C3

215612 UAT Craiova
1939

Parter

Sc= 51 mp: Sd=51 mp. Suprafetele au fost luate din estrasul
CF. Su = 36,43 mp, obtinuta prin impartirea Sd cu un
coefficient de 1.4

Fundarie: fara

Structura de rezistenta: metalica

Inchideri perimetrale: fara

Plangee intermediare: fara

Acoperis: sarpanta sarpanta metalica cu invelitoare din tabla

Fara.
Fara

Fara
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Concluzii rezuliate in wrma Constructia se atla in stadiu avansat de degradare

inspectiel Starea tehnichi a spatiului comercial este nesatisfacatoare

2125 riere teren

Amplasare Craiova, str. Mihai Viteazul. nr. 12A, judetul Dolj

Nr. cad. Neidentificat

Carte funciara Meidentificat

Suprafata 1150 mp. din acte, 1.42 mp din masuratori. Suprafetele au
fost luate din extrasul de carte funciara pus la dispozitie

Categorie teren Intravilan curti constructii

Desehidere 43.52 ml la str. Mihai Viteazul

Descriere Terenul este acoperit constructia C1, C2, C3, C4 51 C5.

Terenul nu este imprejmuit. Terenul liber este acoperit cu
platforma betonata.
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3 ANALIZA PIETEI IMBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzac(ii imobiliare. Participantii la aceastd piaid schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ¢i este deseori influentatd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprictati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct ¢ste teoretic si rarcori atins, existind intotdeauna un decalaj
intre cerere 51 ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti grew, iar cererea poate si se modifice bruse, fiind
posibil astfel ca de mulie ori sd exisie supraoterti sau exces de cerere 51 nu echilibru.

Cumparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati. iar actele de vinzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. Die multe ori, informatiile despre prefuri de tranzacjionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietijile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investi{ii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitiilor evaluate, pentru identificarea piefei lor specifice, s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

311, Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie "Casa de
Cultura a Sindicatelor", situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23,

aflat in proprietatea municipinlui Craiova, judetul Dolj, identificat in planul de
amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent comerciala) si de tipul proprietatii. piata
specificd pentru  proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea
constructiilor cu destinatie comerciala si a terenurilor aferente, situate in zona comerciala centrala a
Mun. Craiova, zona Hotelului Green Hause si Mitropoliel Olieniel. Analiza efectuatd s-a bazat pe
identificarea proprietafilor imobiliare similare cu proprietatea sublect. amplasate in zona centrala a
mun. Craiova

Mivelul cerererti pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietifilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietdfi imobiliare similare proprietifii subiect din anii anteriori a
fost generati de situatia economicid. Desi fatd de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specificd nu a prezentat fuctuatii negative semnificative, prefurile continud sd scadd pentru
acest tip de proprietate. ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piele am investigat si aspecte legate de situatia economici a localitalii, populatia
sa. tendinte ale ultimilor ani, cererca specificd sirespectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mengionat.
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3. 1.2, Imobil compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si constructie Corp B,
situat in municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul,
nr. 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia
Ortodoxa "Sfantul IHie" - Craiova, cartea funciara nr, 215612

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietdtii, piata specifici
pentru proprietatea care face subilectul prezentului raport de evaluare este cea a constructiilor cu
destinatie de invatamant si terenurilor aferente situate in zona mixta centrala a Mun. Craiova, zona
Colegiilor Elena Cuza si Carol 1. Analiza efectuatdi s-a bazat pe identificarca proprictatilor
imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona mediana al mun. Craiova

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprictate determind atractivitatea proprictatilor similare.

Diminuarea prefurilor pentru proprietdfi imobiliare similare proprietdfii subiect din anii anteriori a
fost gencratd de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare.

piata specificd nu a prezemat fluctuatii negative semnificative, preturile continud si scadd pentru
acest tip de proprietate, ritmul de scdidere fiind unul mai pufin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat i aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivi pentru tipul de
proprictate mai sus mengionat.

3.2. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedintd al judetului Dolj, Oltenia, Romdnia, format din localitifile
componente  Craiova  (resedinta), Facii, Mofleni. Popoveni i Simnicu de  Jos,  si din
satele Cernele, Cemelele de Sus. Izvorul Rece si Rovine. Conform recensimaéntului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269.506 de locuitori.

Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-o zond de relief relativ joasi de
cimpie, ficind parte din intinsa Campie Romidnd. Mai exact, Craiova este asezatd in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afld orasul este de 100 m indlfime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentald de cimpie cu putemice influente venite dinspre Marea
Mediterand datoritd situiri orasului in sudul Roméniei. Datoritd acestui fapt, verile sunt lungi,
cilduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuald este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de riul Jiu, unul dintre cele mai importante din tard, lacurile Balta Craiovitei
si lzvorului aflindu-se pe teritoriul siu,

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei. pe malul sting al Jiului, la iegirea
acestuia din regiunca deluroasa. la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Cimpia Roméni, mai precis din Cimpia Olteniei care se intinde intre Dundire, Olt si podisul
Getie, fiind strabdtutd prin mijloc de Valea Jiului, Orasul este asezat aproximativ in centrul Olieniei,
la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dundre. Forma orasului este foarte neregulatd, in
special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre deoschire de marginea acestuia.
este foarte compact.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scddere fatd derecensimiantul _anterior din_ 2002, c¢ind se inregistraserd
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89.49%), cu o minoritate de romi (1,96%),
Pentru 8,25% din populatie, apartenenia etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91.03%). Pentru 8.11% din populatie. nu este cunoscuta
apartenenta confesionali.
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Dupa datele INSSE. populatia cu domiciliul stabil in Cratova la 1 1anuarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadi de timp.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In general oferta de imobile de tipul celui evaluat, situat pe str. Fratii Buzesti, nr. 23 este mal mare
in comparatie cu dimensiunile cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea solvabila si olerta
efectiva. numarul imobilelor comparabile ofertate pe piata este in crestere. aspect favorizat de
contractia pietei imobiliare datorata crizei economice.

Pentru imobilul situat pe str. Mihai Viteazul, nr. 2, oferta de imobile de tipul celui evaluat ¢ste mica
in comparatie cu dimensiunile cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea mica si oferta efectiva,
numarul imobilelor comparabile ofertate pe piata este mica, aspect favorizat de contractia pietei
imobiliare datorata crizei economice si a destinatiei speciale a imobilului.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitdd piald, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ¢ii pe o piata imobiliard oferta se ajusteazdi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprictifilor tinde sa varicze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererca
curentd.

in general. nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioadd. scaderea fiind cauzata de criza
economicd, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Cererea pentru proprictatea imobiliard subicct, situata pe str. Fratii Buzesti, nr. 23, vine in principal
de la persoanele fizice/juridice care doresc sa-si desfasoare activitati comerciale in aceastd locatie.

Deoarece achizitionarca unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de bani
relativ mare, si necesitatea recuperarii investitiei prin desfasurarea activitatiilor comerciale, cererea
peniru proprietdfi similare este moderata. Mai mult, o bund parte a potenfialilor cumpiritor
solvabili preferd achizifionarea unui teren liber $i edificarea unei constructii dupd preferiniele si
nevoile propril.

Pentru imobilul situat pe str. Mihai Viteazul, nr. 2, cererea vine in principal de la persoanele juridice
ce 15 desfasoara activitatea de vataman.i

3.5. ECHILIBRU PIETEL PREVIZIUNI

Tindnd cont de informatiile existente pe piati, se poate afirma ci la acest moment piala este una a
cumparatorului. oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitdfii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietifi
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii. care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprictatii evaluate. In cele mai freevente situatii. cea mai buna utilizare a unei proprictati este
utilizarea actuala.
Analiza s¢ efectucaza intr- una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a imobilului — utilizare actuala:

- cea mal buna utilizare a imobilului — utilizare alternativa.

Avand in vedere ca imobilul este amplasat in zona mediana a mun. Craiova. cea mai buna
utilizare a terenului construit s-a bazat pe observatii privind proprictati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara,

4.1.1. Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie "Casa
de Cultura a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr.
23, aflat in proprietatea municipiului Craiova, judetul Dolj, identificat in planul
de amplasament si delimitare, anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022

Utilizarile probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei de piata, au fost observate constructiile si terenurile aferente, cu destinatii acutale
sau alternative, fata de proprietatea subiect. Zona beneficiazi de toate utilitafile edilitare si de acces
facil la linii de transport local. Zona este preponderent comerciala, formatd din constructii cu
destinatie comerciala. birouri si sedii administrative.

Proprietatea ce face obiectul evaluarii are destinatie de spatiu comercial cu destinatie de recreere
si alimentatic publica. Utilizarca actuala — spatiu comercial cu destinatie de recreere si alimentatie
publica, se presupune a fi utilizarea probabila in mod rezonabil, deoarece nu exista indicatii din
piata care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea propietatii.

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de spatiu
comercial cu destinatie de recreere si1 alimentatie publica.

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari, Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca nu exista o utilizare alternativa care indeplineasca toate testele
de eficiente economica.

Utilizarea actuala de spatiu comercial cu destinatie de recreere si alimentatie publica, ¢ste cea care
indeplineste urmatoarele testele. Aceasta este:

- permisa legal: Conform documentelor puse la dispozitie, destinatia actuala este de casa de
cultura, recreere, terasa. si magazie de depozitare, si teren aferent. Din analiza
documentelor, reiese ca nu exista restrictii legale pentru o utilizare atlemaitva,

- fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permite atat folosirea acestuia ca spatiu
de cultura, cat si alternativa ca spatiuv comercial. Nu am avut informatii cu privire la
expertiza tehnica incadrata la o clasa de risc seismic
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- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprietati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similare cu proprietatea de evaluat. Avand in
vedere locatia proprietatii, faptul ca amplasamentele similare, indica existenta cererii
pentru astfel de imobile, precum si vecinatatile sale, utilizarile probabile in mod rezonabil
sunt cele de spatiu comercial sau spatiu birouri.

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii proprietatii ca spatiu comercial si/sau
spatiu de birouri. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori
care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea

4.1.2. Imobil compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si constructie Corp B,
situat in municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai Viteazul,
nr. 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia
Ortodoxa "Sfantul IHie" - Craiova, cartea funciara nr, 215612

In cadrul analizei de piata, au fost observate constructiile si terenurile aferente, cu destinatii acutale
sau alternative, fata de proprietatea subiect. Zona beneliciazd de toate utilitatile edilitare si de acces
facil la linii de transport local. Zona este preponderent mixta, formata din constructii si terenuri
aferente cu destinatic de invatamant, spatii comerciale la parter de bloc si spatii rezidentiale
existente in blocuri cu regim de ianaltime P+4L,

Proprictatea ce face obiectul evaluarii are destinatic de scoala in care s¢ desfasoara cursuri primar
si gimnazial de invatamant.

Utilizarea actuala — spatiu comercial cu destinatie de recreere si alimentatie publica, se¢ presupune
a fi utilizarea probabila in mod rezonabil, decarece nu exista indicatii din piata care sa conduca la
concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea terenului construit,

Avand in vedere locatia proprietatii, utilizarea probabila in mod rezonabil este cea de scoala in
care s¢ desfasoara cursuri primar si gimnazial de invatamant,

Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte care ar putea afecta legal aceste utilizari. Data fiind
situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca nu exista o utilizare alternativa care indeplineasca toate testele
de cficiente econdmica.

Utilizarea actuala de scoala in care se desfasoara cursuri primar si gimnazial de invatamant, este
cea care indeplineste urmatoarcle testele. Accasta este:

- permisa legal: Conform documenielor puse la dispozitie, destinatia actuala este de scoala in
care s¢ desfasoara cursuri primar si gimnazial de invatamant, si teren aferent. Din analiza
documentelor, reiese ca nu exista restrictii legale pentru o utilizare atlemaitva.

- fizic posibila: caracteristicile fizice ale imobilului permite utilizarca ca scoala in care se
desfasoara cursuri primar si gimnazial de invatamant. Pentru o utilizare alternativa este necesar
autorizatii si lucran de schimbare de destinatiel. Nu am avut informatii cu privire la
expertiza tehnica incadrata la o clasa de risc seismic

- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista si alte proprictati cu o
atractivitate egala, utilizate ca proprietati similare cu proprietatea de evaluat. Avand in
vedere locatia proprictatii, faptul ca amplasamentele similare, indica existenta cererii
pentru astfel de imobile, precum si vecinatatile sale, utilizarea probabila este cea de scoala
in care se deslasoara cursun primar si gimnazial de invatamant

Analiza urbanistica reflecta fezabilitatea financiara a utilizarii proprietatii ca scoala primara si
gimnaziala. Pentru proprictatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori
care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
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4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

Avind in vedere scopul acestei evaludiri, $i caracteristicile fiecarui bun de evaluat, evaluatorul a
utilizat pentru estimarea valorii de piatd abordarile cele mai adecvate, abordari recunoscute
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2022.

Pentru a estima valoarca terenului liber, evaluatorul poate folosi diferite metode, precum:
comparatia directd: extractia de pe piati: alocarea (proportia):; analiza parceldrii si dezvoltdrii;
metoda reziduala: capitalizarea rentei funciare

Tinand cont de informatiile disponibile, scopul evaluarii, pentru estimarea valorii de piafd a
terenului, evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari si metode:

= Abordarea prin venit - metoda capitalizarii directe;
- Abordarea prin cost — metoda costului de inlocuire net;
= Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valoni de piata a terenului.

4.2.1. Abordarea prin venit-metoda capitalizarii directe

Din categoria larga a abordarilor pe baze reziduale, am considerat metoda bazata pe capitalizare
directa. Prin aceasta metoda se determina valoarea imobilului tinandu-se cont de capacitatea
proprietatii de a genera venit. Valoarea proprietafil se bazeaza pe randamentul adus de proprietate si
transformarea acestor venituri in valoare, utilizand indicatori proveniti din piata (rate pentru metoda
de capitalizare a veniturilor, multiplicatori pentru metode pe baza de multiplicatori ai chiriei).

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Conversia se realizeaza intr-un singur pas /
divizarea venitului cu o rata adecvata de venit/ multiplicarea cu factor corespunzator de venit,

Capitalizarea directa poate fi bazata pe venitul brut potential, venitul brut efectiv, venitul net din
exploatare, venitul capitalului propriu, venitul pe ipoteca, venitul pe teren si pe constructii. Formula
de determinare a valorii este: Valoare = Venitul Net din Exploatare (VNE) impartit la Rata de
capitalizare (c).

Elementele utilizate in aplicarea metodei pe baze de rate sunt:
-venitul brut potential (VBP) anual,
-venitul brut efectiv (VBE) anual.
=venitul net efectiv (VNE) anual,
-rata de capitalizare a veniturilor nete.
Variabilele utilizate in estimarea valorii sunt urmatoarele:
1. Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp  si constructie "Casa de Cultwra a
Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Franii Buzesti, nr. 23, aflar in proprietatea
municipiviui Craiova, juderul Dolf, identificar in planul de amplasament si delimirare,
anexa nr. 2 la HCL. ne. 400 din 28.07.2022
suprafata inchiriabila: suprafetele utile a constructiilor;
Constructiile nu erau inchiriate la momentul evaluarii;
- Chiria de piata (per mp. util lunar): C1 Casa de cultura a sindicatelor 11 eur/mp/luna,
C2 Terasa 3 cur/mp/luna, C3 Magazie 0 eur/mp/luna;
Periodicitatea per contract de inchiriere: presupus 12 luni:
Grad de neocupare considerat: 8.33%:
- Taxa proprietate: medie 1.4% din valoarea obtinuta prin cost;
- Asigurare: medie 0,2% din valoarea obtinuta prin cost;
Cheltuieli nerecuperabile 15% din VBE:
Rata de capitalizare: 9%:
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2.

Cheltuielile de reparatii refacere estimate sunt in valoare de 42641 euro (832,81 mp x
50 euro/mp:;

Valorile aferente constructiilor s-au obtinut  tinand cont de ponderea valorii
constructiei in total valoare proprictate,

Imobiltd compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie "Casa de Cultura a

Sindicarelor”, situat in municipinl Craiova, str, Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in proprictatea
municipiviui Craiova, judetul Doly, identificat in planul de amplasament si delimitare,
anexa nr. 2 la H.C L. nr. 400 din 2807, 2022

Suprafata inchiriabila: suprafetele utile a constructiilor:

Constructiile nu erau inchiriate la momentul evaluarii;

Chiria de piata (per mp. util lunar); C1 Scoala 8 eur/mp/luna, C2 Anexa 5 eur/mp/luna,
C3 Anexa 2 eur/mp/luna, C4 Anexa 1 eur/mp/luna, C4 Anexa | eur/mp/luna;
Penodicitatea per contract de inchiriere: presupus 12 luni:

Grad de neocupare considerat: 8,.33%;

Taxa proprictate: medie 0% din valoarea obtinuta prin  cost;

Asigurare: medie 0,2% din valoarea obtinuta prin cost;

Cheltuieli nerecuperabile 5% din VBE:

Rata de capitalizare: 9%

Cheltuielile de reparatii refacere estimate sunt in valoare de 54000 euro (1.080 mp x
50 curo/mp:

Valorile aferente constructiilor s-au obtinut tinand cont de ponderea valorii constructiei in total
valoare proprictate

In corelatie cu elementele prezentate mai sus si detalifle de calcul din anexele 1.1.1 si 1.1.2..
apreciem ca valoarea estimata pentru imobilul obicet al evaluarii este de :

Denumire imohil Valoare estimata venit

I Imobil compus din teren in suprafata de 1.OI7 mp si constructie
"Casade Cultwra a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str.
Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in proprictatea municipiului Craiova, din

S016.614 lei 1014400 curo

care:
I 1. Construgiie "Casa de Culinrg a Sindicatelor”, din care; 2161913 el 432,987 enro
1.1.1.C1 Casa de cultura a sindicatelor 2145358 lei 430664 euro
.12 C2 Terasa G114 lei 1 830 eurn
113, €3 Magarie 7440 lei 1494 euro
1.2, Teren intravilan aferent consirnctief 2854, 7010 lei F80.413 enro

2 Imahil compus din teren, insuprafta de 1150 mp si constructie
Corp B, situat in municipiul Craiova, str. Mihai Viteaml, nr. 12ZA
{fosta str. Mibkai Viteaaunr, 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei - A 2163 lei LO13500 euro
Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Stantul ie™ - Craiova,
cartea funciara nr. 215612, din care:

2.1 Construcite Carp B, din care: 2166 248 lei A34L874 enwro
2.1.1. Scoala | 985 Q00 lai 398 687 euro
212, Anexa 63,891 lei 12.827 euro
213 Anexa Q4447 e 18960 ¢uro
214 Anexa 9473 led 1902 ¢ura
215 Anexa 12 444 lei 2 49% euro
2.2, Teren intravilan aferent consiructied 2845905 lei FT8.626 enro
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4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost se bazeazad pe principiul substitugiei, aplicat fie unui active individual, fie unei
entitdfi economice, potrivit ciruia un cumpdrdtor prudent si informat ar plat pentru un bun cel mult
costul de achizitie sau de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Metoda costului presupune ¢i valoarca maxima a unui bun pentru un cumparator cunoscator este
suma care este necesard pentru a cumpara ori a construi un bun nou cu utilitate echivalentd.

Costul actual a bunurilor evaluate, a fost asimilat costului de inlocuire (nou), cel al unor bunuri noi
cu proprietdti si caracteristici asemanditoare

Acest cost a fost luat din oferte de pe piata si diminuat cu deprecierea din orice cauze: fizice,
funciionale si economice, objinandu-se costul de inlocuire net.

Pe scurt, abordarea prin costuri se poate reduce la urmatoarea formuli:

| Valoarea de piati = Costul actual - Depreciere |

Deprecierea reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul nou al unui bun ce poate apare din cauze
fizice. functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta un bun si cu care opereazi aceasti metoda sunt:
Lzura fizicd — evideniiatd de deterioriin fizice.

Aceasla poate avea doud componente:

- uzura fizicd recuperabila — se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia
de nou sau ca si now, se ia in considerare numai dacd costul de corectare a stirii tehnice ¢ mai mare
decit cresterea de valoare rezultati;

- uzura fizicd nerecuperabild — se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice.

Neadecvare funcfionald — este data de demodare, neadecvare din punct de vedere al wehnologic, ete.
Se poate manifesta sub doud aspecte:

- neadecvare funcionaldi_recuperabild — se cuantificd prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesitd adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari:

- neadecvare functionali nerecuperabild care poate fi cauzatd de deficienie date de un
element neinclus in costul now, dar care ar trebui inclus sau de un element inclus in costul nou, dar
care nu ar trebui inclus,

Depreciere economicd (din cauze externe) — s¢ datorcaza unor factori externi bunului mobil cum ar
fi modificarca raportului cerere-ofertd, finanjare,vechime, ele.

In urma evaludrii si calculelor efectuate (Anexele nr. 1.2.1.1., 1.2,1.2, 1.2.1.3, 1.2.2.1, 1.2.2.2,
1.2.2.3, 1.2.2.4 51 1.2.2.5)), valoarea de piatd pentru imobilele ce fac obiectul evaludrii estimati prin
abordarea prin costuri este;

Denumire imohil Valoare estimata cost

1 Imobil compus din teren in suprafata de 1017 mp si
tlll‘l.'#.tl'.llt.tlt 1( .1l-.'ul e (.llll‘l.lrn-l:i ."rlrlllll:l-iltlnr \ .'illl.'lﬂt.ll'l 5.179.301 lei| 1.052.144 euro
municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in
proprietatea municipiului Craiova, din care:

I.1. Constructie "Casa de Cultura a Sindicarelor”, din care: 2324600 lei| 471732 euro

1.1.1. C1 Casa de cultura a sindicatelor 2.306.800 lei]  468.120 euro
1.1.2. C2 Terasa 9.800 lei 1.989 ¢uro
1.1.3. C3 Magazie B.000 ler 1.623 euro
1.2, Teren intravilan aferent consiructiei 2AFLT00 lei | 580413 eura

Yagina 35



B BLANARIU MIHAIL -I'-!-[.-’."lﬂ TRUP.FA -
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

Denumire imobil Valoare estimata cost

2 Imobil compus din teren, in suprafata de 1150 mp si
constructie Corp B, situat in municipiul Craiova, str.
Mihai Viteaal, nr. 12A (fosta str. Mihai YViteaa,nr, 2),
proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei
= Parohia Ortodoxa "Stantul Hie" - Craiova, cartea funciara

S5.178.5151ei| 1OS1.981 euro

nr, 215612, din care:

2.1, Construciie Corp B, din care: 2332600 fei | 4733535 enro
2.1.1. Scoala 2.138.500 lei]  433.966 curo
2.1.2. Anexa 68.800 lei 13.962 curo
2.1.3. Ancxa 101.7001ei] 20638 curo
214, Anexa 10200 lei 2070 euro
2.1.5, Anexa 13400 lei 2.719 euroy
2.2, Teren inmtravilan afereni constriictiei 2845905 fei| 578.626 eniro

4.2.2. Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenurilor
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentel funciare. analiza parcelarii si dezvoltarii.

Premisa majora a metodel prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarca de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprictati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de terenuri similare sunt analizate,
comparate si corectate in functic de asemanari si diferentieri.  In cazul de fata, ca tchnica de
comparare, se¢ va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin
care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea
corectiilor.

Corectiile procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea
sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Instrumentul
de lucru pentru efectuarca corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
clementele de comparatic, pe prima coloana proprictatea evaluata iar pe celelalie coloane,
proprietafile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una
pentru comparare si alta pentru corectie,

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total corectii
exprimate absolut si procentual din prequl de vinzare, Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala.
Tranzactiile care necesita cele mai mici corecfii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. In acelasi timp. ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta metoda, evaluatorul a selectat un numar de 3 comparabile in urma analizei a
ofertelor existente pe piata, verificate si existente pe piata, existente pe piata. in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect; un numar de comparabile, pozitionate ca mai
Jos, au fost analizate comparativ cu proprictatiile subiect:
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1 Imobil compus din feren in suprafaia de 1.OI7 mp si consiructie "Casa de Culfwra a
Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, sir. Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in proprietatea
municipiului Craiova

Proprietatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunt prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.3.1.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.3.1.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila | (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari
si detaliile de calcul din Anexa 1.3.1.2. din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a
terenului este 580.413 euro, echivalent a 564,60 euro/mp.
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2 Imobil compus din teren, in suprafata de 1.150 mp si constructie Corp B, situal in municipinl
Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 124 (fosta sir. Mihai Viteazu,nr. 2), proprietatea Mitropoliei
Olreniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Stantul Nie” - Craiova, cartea funciara nr.
215612

Proprictatea subiect este marcata in culoare albastra, ofertele analizate sunl prezentate in culoare
rosie. Comparabilele sunt prezentate in anexa 1.3.2.1. Grila de piata si explicarea ajustarilor sunt
prezentate in Anexa 1.3.2.2. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de
subiect este comparabila 1 (are cea mai mica ajustare totala bruta). Avand in vedere aceste ajustari
si detaliile de caleul din Anexa 1.3.2.2, din aceasta sectiune, estimam ca valoarea de piata a
terenului este 578.626 euro, echivalent a 506,68 euro/mp.
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3 ANALIZA REZULTATELOR SI
VALORII

CONCLUZIA ASUPRA

Pentru a intelege rezultatele la care a ajuns evaluatorul in acest raport am dorit sa precizim

citeva aspecte, astfel :

¢ Piata este un set de aranjamente in care vinzatorii $i cumpdratorii sunt in contact printr-un

mecanism de pref;.

s Valoarca de piata si este un concept fundamental in practica evaluarii.

Valoarca de piata nu depinde de tranzactiile reale ce au loc la data evaluarii ¢i mai degraba este o
estimare a prefului ce poate fi obfinut intr-o0 tranzactie efectuatd la data evaludrii in conditiile

definitiei valorii de piat.

Avind in vedere cele prezentate. precum §i scopul pentru care a fost solicitatd evaluarea, in
prezenta lucrare s-au  folosit urmatoarcle metode definite de Standardele de Evaluare a Bunurilor

ANEVAR editia 2022:

- Abordarea prin venit - metoda capitalizarii directe;

- Abordarea prin cost — metoda costului de inlocuire net;

- Metoda comparatiilor directe pentru estimarea valorii de piata a terenului.

Pe baza informatiilor disponibile la data evaludirii, precum si a cantitifii $i calitifii acestora estimez
¢a valoarca de piatd a proprictatii imobiliare supusd evaluarii este cea obfinutd prin metoda

capitalizirii veniturilor, anume;

Denumire imohbil

Valoare estimata venit

I Imohil compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie
"Casade Cultura a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str.

Fratii Busesti, nr. 23, aflat in proprietatea municipiului Craiova, din
care:

S016.614 lei

1014400 curo

{. 1. Construciie "Casa de Cultura a Sindicaielor”, din care:

2161913 les

433,987 ewrp

111 C1 Casa de culwura a sindicatelor 2145358 la 430664 curo
1.1.2. C2 Terasa 2114 lei 1.830 ¢wro
1.1.3. C3 Magazie 7440 lei 1 494 euro
1.2, Teren intravilan aferent consiriictiei 2854, 70/ fai J80.413 enro

2 Imahil compus din teren, insuprafata de 1150 mp si constructie
Corp B, situat in municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A
(fosta str. Mihai Viteam,nr. 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei -
Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "SEantul Hie"” - Craiova,
cartea funciara nr. 215612, din care:

S012.163 lei

1.013.500 euro

. Teren intravifan qﬁ:’l‘fl”‘ CORETrncie?

21 Construcite Corp B, din care: 2 166,248 lei 434874 enro
2.1.1. Scoala 1485990 el 398687 curo
212 Anexa 63 893 lei 12 827 euro
2 1.3 Anexa 094 447 lai | 8960 euro
2. 1.4. Anexa 0473 lei 1.902 euro
215 Anexa 12444 lei 2 498 euro
2.2 2 845.915 [lei F578.626 enrn
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Argumentele care au stat la baza elaboriri acestei opinii suni:

- Valoarea a fost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport:

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictie:

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a wnui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tturor informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate
cu legislafiain vigoare.

BLANARIW-MIHAIL DUMITRU PFA A s R
T o) d . (3 NN Eyaluator autorizat
.‘-::‘_r
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o
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Anexa
Anexa
Anexa

Anexa

e e

Calcule
Fotografii
Oferte

Documente de proprietate.

ANEXE
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Anexa 1 Calcule
Anexa 1.1, Abordarea prin venit -
AMEXA T
METOA BAZATA PE YENIT
Arid miile
{mp.h
Arii: 111 €1 Casa de colura o smdicalelor m.ﬂ
112 €2 Tarma 9300
1.1.3. C3 Maganc 431
TOTAL 1S
Venit brm Aric uiila Chirie ERY ERY
Hl:llrl"i FH (el (€7 g, lmmarg 1€ lamar) [LATEE T
L1 L O Unas de coblura a sindicae E3281 11,00 4380 112 560
112 C2 Torma Q300 300 pkll] 1240
113 O3 Maganc 570 00 0 ﬂ||
JOTAL: 951,52 bl £ 115 5m
Seocupare medie senhilinsa [ ap € permn
| Neocupire 833% £ 9640
[Chelimbcly operaiiomalc [ab € pur an
Toxa propriciale | Al = i)
Adigurary [ [ 243
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Anexa 1.3.1.1. Metoda comparatiilor direcie pi. ferenuri

ANEXA NR. 1.3.1.1.

MPARABILELOR - DATE DE INTRARE IN EV.

Ele mente de

) ety Cl C2 C3
comparatie analizat
Suprafati (mp) 1.028 mp 1000 mp 870 mp 600 mp
Pret (Euro) . 569.000 curo 520.000 curo 330.000 curo
Pret (Euro/mp) ) 569,00 curo/mp 597,70 cure/mp 550,00 curo/mp
Craiova, str.
Localizare waiitnestl| “Cralowy iy ralova; S Craiova, Comitoiu
nr. 23, jud. | Traian jud. Dolj | Apostoli. jud. Dolj
Dolj
Drept d ietate |
e :rl; :;1;:&[‘::’:1: Integral Inte gral Integral Integral
Restrictii de lltilir,an:ll Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare | Nepartinitoare | Nepartiniloare Nepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata dec.22 dec.22 dec.22 dec.22

La str. Frati
Buzesti si str.

Deschidere lao

Derschidere la o

Deschidere la o

de molabile etc

Acces
C.D. strada strada sirada
Fortunescu
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de| Toate la limita de | Toate la limita de
ilitati ; : ; .
de proprictate proprictale proprictale propriclate
Utilizare Intravilan curti| Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
constructii constructii constructii constructii
3. Se considera
prin demolarca
constructici,
Altele /Constructii costurile cu
Nu Nu Nu

demolarea sumt
egale cu veniturile
obtinute din valorif.
ITEAr recup

Yaging 31



i} BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. —
EVALUARI INTREPRINDERI, PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

ANENA NR. L3012,

EVALUAREA TERENULUIL- COMPARATIA DIRECTA

CORECTIVAjustan subicct PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE] Comp. | Comp.2 Comp.d
Pref de oferta/vanzare (EUR/mp) g 60,0 37,7 S50,0
Tipul tranzactiei aferta vanzare aferta vanzare aferta winzare
| Ajustare pentru lip tranesctie | Ya) -10% -10% -10%%
Ajistare pentru lip ranzctic { EUR/mp) -56,9 -50.8 -55.0
Pref ajustat (FUR/mp) 512 1 5379 495 0
Drepturi de prapriefate ransmise Iniepral Integral Fmegral Inrepral
Ajustare pentru drepmul de proprietate (% 0% [
Preq ajustat { EUR/mp) 512.1 5379 4950
Restrictii de atilizare Fara Fara Fara Fara
| Aqusiare (%e) e 0% e
Pref ajustat { EUR/imp) 512,1 5379 495,0
Comdigii de fimanrare La piata La piara La pigta La piata
Ajustare pentru finangare 0 0% 0
Pred ajustat { EUR/mp) 512.1 5379 495.0
Comditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%a) 0% 0% 0%
| Preq ajustat ( ELR/mp) 512.1 5379 4950
Cinnditii de piata dec. 22 dec 22 dee. 22 dee, 22
| Ajustare pentru condifiile pieje (%s) 0% 0% %%
Ajustare pentru condifiile piefel (EUR/mp) 0.0 0.0 0
Pref ajusta { EUR/mp) | 5379 495,00
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Crafova, sir. Fratii | Cradova, fmp, Craiova, Sf Craiove, Cormitein
Buzesti, nr, 23, Fravian, jud. Dolj | Apostoli, jud. Delf
Jjud. Dolf

| Ajustare (%) e I% i
Ajustare (EUR/mp) 00 =16, 149
Pret ajustat (EUR/myp) 512.1 521.8 5099
Acees La sie, Fratii Deschidere la o Derselidere fa o Deschidere la o

Buzesti si s, C.D streada strada strada

Fortunescn
Ajustare (%) 10% [ 0% 10%
| Ajustare (EUR/mp) 51,2 52,2 51,0
Pret ajusiat ( EUR/mp) 5633 574.0 560.8
Suprafata (mp) 1.028 1000 870 &0
| Ajustare (%) % -149% -5.85%
Ajustare (EUR) 13 B35 =328
| Pret ajustat (ELIROY) 564,65 ShS.4 5280
| Tapagrafie Plan Plan Plan Plan
Ajustare (%) % (%0 0%
Aqustare ( EUR mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat { EUR/mp) 56,6 5654 5180
Uirilitati Toate la limita de | Toate la Bmita de | Toate la lmita de | Toate la limita de
proprietate propriefate proprietate propriefate

Ajustare (%) (% [ M
| Ajustare { EUR/mp) 00 0.0 0.0
Pret ajustat { ELR/mp) 564.0 565.4 5280
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Ukilizare Twirevifan curdi Tmiravilan curli Intravilan curii Imiravilan curfi
costrieiir constricii constren cormstriieiil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( ELR mp) (.0 0.0 1.0
I'-":n,‘.! Apusial [F[ IR ) qfﬂ-ﬁ ﬂ‘ﬁl 528.0
Alrele Consirucrii demalabile ere N N i Se considera N
prin demaolarea
constructiel,
costrile ci
derrolarea sung
egale o veniturile
alstirtante elin
wilorif. mar récip
Ajustare (%o) 0% 0% [
Aqustare { EUR mp) 0,0 L 0,0
Pret ajustat {(EUR/mp) 564,600 56542 528,02
ajustare todald netd (EUR mph 52.5 27.5 330
ajustare fodald netd (%o 9% 5% 6%
ajustare todala brued { ELIR mp) 52 50 6,87 08,65
mjustare toald brued (%) 9% 1.3%% 15%
Proprieiaiea comparabila 1 a inregisirat cea mai mica corectie/ajustare bruia (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA S6d.60 EUR/mp 49184
1.776,95 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA 58413 ELR
1.B54.701 LEI

Yagina 53



BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —
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Sl pres 2 al componameniulie cunparasorlor rellect daferine nipan de diferenie imre prenanle propoicanlon pe pias
imohliorn locala, Amumiie camnctensta ale propreiablor sur recuneseue de cumparnion 5 de porticipantil la pioio in general 51
rellectoie inpretud fimal de poesciionare, Evaluiond aprecipm wmioarele dpun de apestan ¢o represeniand reactile
parocipaninlor la piatn s disponibalioes cumparaorlor de a plan mal mdt 2a0 e puin ponr sau din caues AETERs
caracterisnel ale imobilelor. Modaliznes de esnmane a cunmurmd i ajusianlor a fosn analia pe grupe de dae. Aguetarile aplicate
afertefor de vamzre § ranesctiilon s¢ prednin astfel:

Tipad trameactici

T gemeral, diferensels de pre inere prenerile afizme inanuirile de vaneane i prenrile de mancoonage vanas pe paats Eocalain
iervodul -1 5-25%, in e te de gl ament, suprafin, localiare, cale neces. o pogralfie, vecimiat 51 WElizan penmise
conform PUG, PUZ sau PUD, 51 HCL

Ajustan Camp 1 Comp 2 Comp 3
=10 =10 =-10%
S-ais aj uenal wale eomparbilelele eu -20% Valoarea ajustani a fom deermnaa pe bawm obervanilor izniee privind mana de
{re chén peritr focs fip die propei cinde

Direpiun de proprieiaie iransmse
La wae comparabalele se tramemite drepnul de propriseme deplin- La subbecy drepad de propricuse esie deplin

Ajumran Cagp 1 Conop 2 Caag 3
0 0% 0%

Heal ricti de utilicane
S comndem ca la data ¢valwhri, conform ipoiesclor dé Butrw mo easin nestncn de wilarane = mu s neccsare ajuston

A tan Comp 1 Comp X Comp 3
0% 0% 0%
A oligid de Fimandare
Se comndera ca |a data evalumrm, condhtile de frsmniare foned acelénsa = muo sund necesare ap wsian
Ajusinn Camp 1 Comp 2 Comp 3
% 0% %

Conligid dhe vz are

L corendera ca la dam evalwarii, condinile de vanmare peniru cormparabile sum acelaadi ca =i perru subiecnd evalinl - nusum
Ajustand Camp 1 Coimp 2 Canp .3
% e 0%

i oamlidin e Eﬂl LE
Condimile de prsa indica diferensle imre prerile alisie o mwime dae in amnngile de vaneare si dam evalens, ajueanle au
Tt estirmeste procentuml in urmm analisa de poia 5 oo cont de diferenta m o dinire oleriele precentaie,

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subie ci simmlar simmilar similar
Tip de ajusiare aplican i Ae Ajusieara il & ajisteaea il s ajusleara
PFrocent ajusiare aplica [ (1544 [
(B ANLILLT (b 1o gl el LA i Dokl ol i
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETA T
L aliz are

i functie de wmgl psameniul imobildu, de sccesul ln mijloncele de marsport in comun, de nolon ewiks ane, difereniele de pret
ol g pana la 10% in eadrul aceluiasi camicr a0 mal fan |, et compambilel e amplasae n sone ol indepanate G de
i el

Caimig 1 Cainp 2 Cari 3
i rabila va Subie o1 Airmlar i B i & laka
Tap e ajusiare aplical i Ae ajusleacs apusbare megaliva ajusd wre poe ifiva
Procent ajusiarme aplica I P LY e

I urrm analiaen realiam pe baa perechilor de dole, s=n guestal compambala 2 cu =5%, Gind siiuta inir-0 som o Georabila
a de sublect, 5 comparabila 3 cu 10%%, acessin din w fiind sinsta ingr-0 zona mos nelayorabila fsn de subsec)

Acoes

D de acces spre propn etath sunt percepute difeni de partici panmi | pisin. In general peninu propriiol cu Booes Buto wor i
drume asfilmie, cumoersom plakese ma el

Camp 1 Comp 2 Comp 3
Conapa rabila vs Sobie ot e slale o glab i slah
Tijp e ajistare aplical ajistare parithva ajustace pozifiva ajudtare poFitiva
Proceni ajwsiare aplicai 1% s 1%
Mupu O] necesure s i
k= ata

In cind suprafisietor man de teren mumard  comparntonlor este mu me devarece o asifel de suprala trebue parcelatn pentru o
valon ficare mom woara v firmalearea ranacta doreva man muy, infleentnnd valoares tevenul s, pretud scade invers
proponionl cusupralfma, lonaile nec de weren sum o wsor vandabile

Camp 1 Comp 2 Camgp 3
Compa rabila vs Suhie ci similam e o i A
T ibe ajusiave aplic an AR ARSI ara ajustane eEativa  ajusiarne segariva
Prngent ajisiame aplica % -1% ~6%a

Iy werm onalizen realimim pe bium perechilor de dole, s-0 mustat comparmbale | 5 2 cu-1%.. Ajwsianle ou fost estimale in urma
armlizel de piotn & tincont de difevenis in pretul plogi i de teremet cu supralfeie sermmficaty diferite fin de sublect {oonfionm
airaali #a o rel compatiy

el
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Topogralic

In functie de opografia imobilulul, cumparawrin recunose un phis de valoares 51 exasta dispom bil itasen acesiora de a plan mai mault
pertn propretsnn cu o wpegrafie plam decarece mi necesit lucran suplimentare pentrua realiza o suprafita dreapta, neteda sia
egnliza difizrentele de nivel

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparahila vs Subiect similur similara similara
Tip de ajusiare aplica mu s¢ ajusleaza e SE ajusleara nuse ajusie aea
Procent ajustare aplicat %% L3 0%

Ajusiaril e au fost estimade in wrme aml we de pam omnd cont de iopografia diferia dinire comparabile s1 subteciul amlizi

Fornm - deschidere ka steada ( raporiul latareibor

D ferentele privind fronfu siradal sum percepuie difent de participantii la pat. In general, prop ctatile cu deschsdere mai mare
SunE Cautate e path @ cumparaior platess man medy

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila vs Subieet sinmskirs similara similara
Tip dbe ajustare aplic st m S¢ Ajusteaza e S ajusteara nu S ajusteazn
Procent ajusiare aplecai %% [ 0%

Ajustar au Bsn estingte inums armalize de piats wnind cong de diferenta in prend platit fata deun imobil cu o deschidere diferna

Ltilwati

I ferentele de echipare cuunhitan a proprietan sunt percepute difent de participant la pata. In general pentru proprietan cu
ul limn complete, cumparaiori platese mas mult

Canig 1 Camp 2 Comp 3
Comparabila vs Subieet simibare similare similare
Tip de ajustare aplic st i Se pjustenza e SE Ajusteazra nuse ajuste aza
Procent ajustare apleal % 0% 0%

Ajustan g fst estimate 1o ums aralizen de piata proviod infl venta asupry pretulu propeieta i, tnisd com de echiparea cu wilitan
dafierite fam de proprietates subléct S-a anuesnn poaby comparabilels 1 51 3 imtrucat unhitanle sunt in 2ona

Uil are

Piata recunoaste ¢a exista un surplus de valoare pertru lotarile de teren inravilan cuti constroctii amglasale inlr-o aom cu
poemal comercial servicn fit de cele ce au o categon e de losint ddient | Alters’arabil e, conform CMBL

Congp 1 Coamp 2 Comp 3
Conmparahila vs Subiect similur similara similara
Tip de ajusiare aplica mu s¢ ajusleaza e SE ajusleara nuse ajusie aa
Procent ajustare aplicat 0% e 1%

S-au ajustal teate comparabilele cu -25%. Ajustarile au fost estimate in wma amlize: de piat si on cont de diferentebe in pretd
platnt dirgre cea man buna whilizares o comparabalalor s cea a subiectulul evalmt

Adtele/Constructii de molabde cic

In fanctie de alte aspecte, vecimian, starea lerendu difereniele privind pretul de vameare sunt percepute difent de participantia la
paata. In general pentru propreetatile care sur simate in one defivorabale, vecimean inferioare wnor ane
rezidentiale/comerciale, cumparatoni platesc mai putin. De asemenca, in fiunctie de exasienta wor constructi aflate indifente
stadii de execune, difieremele privind precul de vanoare sunt percepute diferit de parncipantii la puats. In general pentru
propriemnle care necesitn cheltneln suph mentare perery aduceren terendu by staren de teren comstrnbn, cumpartorn platesc mm
putin

Comp 1 Comp 2 Comp §
Comparabila vs Subiec similar similar similar
Tip dé ajustare aplic st iS¢ pjusteaza S Ajusteara nuse ajuste aza
Procent ajusiare aplical %% [ 0%

My au fost necesare anstarni
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= -

~ DESCRIEREA COMPARABILELOR - DA

ANEXA NR. 1.3.2.1.

) car
Ele mente }ie Ieri‘:nul 1 2 C3
comparatie analizat
Suprafatid (mp) 1.142 mp 1000 mp 8§70 mp 600 mp
Pret ( Euro) 3 569,000 euro 520,000 guro 330,000 euro
Pret ( Euro/mp) ] 569.00 euro/mp | 597.70 euro/mp | 535000 euro/mp
Craiova, str,
; Mihai Craiova, Imp. Craiova, Sf. i T
Localizare Viteazul, or. | Traisn; jud Dolj | Apasi, jud; Doij |Sriova Comiteiu

Dirept de pro pri&tat;

12A, jud. Dolj

Integral

e Imtegral Integral Integral
Restrictii de utilizare Fara Fara Fara Fara
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Conditii de vanzare : Mepartinitoare | MNepartinitoare Mepartinitoare Nepartinitoare
Conditii de piata - dec.22 dec.22 dec.22 dec.22
Ao La str. Mihai | Deschidere lao | Derschidere lao Deschidere lao
Viteazul strada strada strada
Topografie Plan Plan Plan Plan
Utilitati Toate la limita | Toate la limita de| Toate la limita de | Toate la limita de
de proprietate proprietate proprietate proprietate
- Intravilan curti| Intravilan curti Intravilan curti Intravilan curti
Utilizare = i 2 .
constructn constructin constructn constructil
y Da. Se¢ considera
prin demolarea
constructiei.
Altele#(.‘mfsinu:tii Nu Nu costurile cu N
demolabile ete

demolarea sunt
egale cu veniturile
obtinute din valorif,

MEr recup
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ANENA NR. L3122,

EVALUAREA TERENULLUT - COMPARATIA DIRECTA

CORECTINVAjustan subiect FROP‘RIETA']'] COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI] Comp. | Comp.2 Comp.3
Preg de oferta/vanzare (EUR/mp) g1 569,00 5977 550,00
Tipul tranzactiei aferta vanzare aferta vanzare aferta vanzare
Ajustare pentru ip traneactic | %a) -10% -10%% -10%%
Ajustare pentru tip iraneactic { EUR/mp) -56,9 -50.8 -55.0
Preq ajustal { ELIR/mp) 5121 5379 4950
Drepturi de proprietate iransmise Intepral Integral Tmtegral Frerepral
Ajustare pentru drepiul de propri etate (% 0% %
Pref ajustat { EUR/mp) S12.1 5379 4950
Restrietii de arilizare Fara Fara Fiara Fara
| Ajusiare (%a) 0% 0% [
Pref ajustal { EUR/mp) 512.1 5379 495,0
Comdipli de finanrare La piara La piata La pigta La piara
Ajistare pentru finangane 0% 0% 0
Pref ajustat { EUR/mp) 2121 5379 495.0
Comdifil de vanzare Nepartinitoare Nepariinitoare Nepartinitoare Nepartinifoare
Ajustare (%a) 0% 0% %%
Prey ajustat { EUR/mp) 512.1 5379 4950
Canmditii de piata dec.22 dec. 22 dee. 22 dec 22
| Ajustare pentru condifiile piefe (%) % 0% %o
Ajustare pentru conditiile pietel ( EUR/mp 0.0 0.0 0.0
Pref ajustat { EUR/mp) 51,1 5379 495,00
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Craiova, s, Craiova, fmp. Craiova, S Craiova, Cormitein
Milni Viteoazud, e, | Traian, jud Delj | Apostoli, jud. Dolf
124, judl Delf

| Ajustare (%a) 0% -3% %
| Ajustare (FUR/mp) 0.0 -16,1 14,9
Pret ajustal { ELTR ) 512.1 5218 5099
Arees L str. Mili Deschidere la o Derselidere la o Deschiders la o

Fireaznl streada strada strenhs
Ajustare (%) % 0% (%
| Ajustare { EUR/mp) 0,0 0.0 0.0
Pret ajustat { ELIR/mp) S12.1 5214 s09.9
Suprafata (mp) 1.142 1.000 570 00
| Ajusiare (%e) =1% =2.33% «6,74%
| Ajustare {( EUR) -54 -12,2 -34,3
Pred ajustat (ELURO) 5067 5096 4755
Topoprafie Plan Plan Plin Plan
Ajustare (%) 0% 0% %
Ajustare { EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustar( EUR/mp) 06,7 9.6 4755
Llrilirari Toate la fimita de | Toate la limita de | Toate la limita de | Toate la limita de

proprietate propri¢tane propriefare prapeieiee

Ajustare (%) 0% 0% (%
| Ajustare { EUR/mp) 0.0 0.0 0,0
| Pret ajustat { ELR/mp) 506,7 S i 475.5
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Ukilizare Twirevifan curdi Tmiravilan curli Intravilan curii Imiravilan curfi
costrieiir constricii constren cormstriieiil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( ELR mp) I},_i:l 0.0 1.0
I'-":n,‘.! Apusial [F[ IR ) ﬁnf(: o7 5096 47 ‘:ﬁ
Alrele Consirucrii demalabile ere N N i Se considera N
prin demaolarea
constructiel,
costrile ci
derrolarea sung
egale o veniturile
alstirtante elin
wilorif. mar récip
Ajustare (%o) 0% 0% [
Aqustare { EUR mp) 03,0 L 0,0
Pret ajustat {(EUR/mp) 516,68 S04 63 475,51
ajustare todald netd (EUR mph =54 =283 =195
ajustare fodald netd (%o =|%g =5% =4%
ajustare todala brued { ELIR mp) 542 28 30 45 1%
mjustare toald brued (%) 1" 5% b
Proprieiaiea comparabila 1 a inregisirat cea mai mica corectie/ajustare bruia (EUR)
VALOARE DE PIATA UNITARA 5668 EUR/mp 49184
149204 LEVmp
VALOARE DE PIATA TOTALA STR.626 ELR
1845915 LEI
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Swichiul pres @al componamsimulie cumparaodilor rellects daferine wpan de difereme imre peenanile proprieanlon pe pisa
imohliorn locala, Amumite carnélensto ale propreiatlor sur recuneseue de cumparaion 5 de poriicipantil la pioto in general 51
reflectuie in prefud fimal de poesctionare, Evaluziond aprecipm woioarele dpun de apuestan oo represeniand reactile

lpor v cvpanilor Do pain 51 dispembiliaies camparaionlor de a plail mad i sou o puin pentra sau dim cowes pnre i
caracterisinel ale imobilelor. Modaliznes de esumare a cunmurmd i ajusianlor a fasn analiza pe grupe de dme. Aguetarile aplicate
oferelor do vanzare ¢ waneacuilor e presma asifel:

Tipmil veginer wi-fiei
In general, diferentele de pret intre pretund e afisste in anununle de vanemre 51 preneile de rancionare vanaa pe qata localain
ey ol -1 3-23% i fecee de sl amen, supsafing, localimne, cale acces, wpegralbe, vecimea i onlizan perniss
conforin PUG, PLIZ sau PLID, si HCT

Ajemtan Caig 1 Coanp 2 Carings 3

- 1% B L] =10%

5-au ujustnl swate o mpambilelele ou -20%. Yalogrea ojwstanis o fost determinata pe baa ebservauilor iswrice privind marja de
neiE cieTe pertry sves bp de propricmie
[}ire pRnan & i prie i be iransne e
Lo wate comparabalele se trsomiie drepiul de proprietnie deplins Lo subiect dreptd de propriciste exie deplin

Ajesinr Camp 1 o 2 Carmp 3

1% 1% %

Resivieth de aiilizare

e comsidern ca 1o dua evalwarin conform ipoteselor de luerw m easi restricts de wilizare - nusu necesare ajwstan,

Ajuedan Camp 1 Coamp 2 Comgp 3
% 0% 0%

W ondigil e o are
% comidern ca la daia evaluari, conditiile de finanare find aceleas - nuo sum necezars ajusar
Ajustan Camp 1 Coamg 2 Caonp 3
L L™ 0%

Connlifin dhe wanmeane
S comsidera ca la daw evalwani, condinile de vareare pentra comparabile sum aceloasi casi pemre subecnd evaluat - nu sum
Ajemtan Caig 1 Coanp 2 Carings 3
[ 1% %

Condimile de prata indica diferentele imre preturile alfisame fa anurmee dae in ancnnrile de vaneare i daa evaluani, ajueanle au
Tost estimote procentual in unm analizen de pata s oo cont de diferenin m e dinire oferiele presentnie

Camm | e 2 Canms B
Canreypen v bila v Suliie 1 singlar sinmilar sinilar
Tap ibe ajustare aplical i e ajenbeaea B S Ajusleaga n s afusileaa
Procent ajusiare aplicai % 0% 0%

Valoares apstar o fost determinaia pe bara observatinlor istorice prvind vechimea ofiendor compambilelor presentnie
ATUSTARI SPECIACE PROPRIETA T

Loealizare

In fumctie de armgl asdme i jmobd . de acoesal Lo mjloncele de rard port in comur de nolonelaten one. diferemicle de prét
ot g unge pana la 10% i cadrul soelwasi comicr saumea man |, pentro comparbalele amplasate mosone mw indepartate Taia de
subiect

Camgp 1 Coanp 2 Carmp 3
Comapen vabila va Sobie ci sinwlar i buan neai slaba
Tip de ajeminre aplic s e ajusiena aiminre megaliva ajusiare po idiva
Procent ajusiare aplic s % =1% L

v ronen peneali i rosali 2 pee baca pewechilor de dade, s-p ajustan comparalala X oo =3%, Bind s inr-0 2o med fvorabila
lita de subiect, s comparabila 3 eu 1P, aceasta din urom fiind sinmia iner-o sona man nefayvorabila fun de subies

Acees

Crrumd di acces spre o poctali sunt pareepute difann de parmieipamii la pian 1o general psanir propei ol eu Seeet Juld IEOT &i
crumari aslhlate cumnaraorl slaee ma mad

Camgp 1 Coap 2 Canap 3
Conapa ralbils ve Sobie o1 winslar wirmilbar winnilar
Tip de ajusiare aplic st mrse aivsieaen o s A leaga nuse miEieaza
Procent aiwsiare aplicai (18 0% [T
(M g s necesare Buel
bt ala

In e suprafetelor mori die teren mumand cumparntonlor este mai mic deoarece o asifel de supralnt trebue parcelata pentru o
vl ficare mom weoara e Gimalisarea ronmcien dureaza mai muly, influemond valoares evemuw, pread scade invers
proporiomnl cusupralain [otule mea de teren sunt mon wsor vandabale

Cangp 1 Coanp 2 Carg 3
Conopa rabila vs Subie cf [T i e o nEea
Tip de ajusinre wplic ad ajmiare negativa  ajwiare pegpniiva ajusioe segative
Procent ajustare aplic s 1% 2% =T%

I warvve purealianh nealisne p hosn pevechilor de date, g-a ajustan comparalale | s 2 cu=1% Agueian e oa fsn o560 meaLs in
arerdizei de photn g oo de diferenta i prenl plagin Gaea de seremey oo suprafene senva licany difenie Fun de subiect {oonfonm
1y n ilvish
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Topogiafi

In fumctie de topografia imobilului, curparsion recunose un plus de valoare i easta disponibilitates aceswora de a plat mai muly
e rgru propristat cu o wpegrafie plam desarece nu necenta lucran suplimentare pentru a realiz o suprfai dreapta, neteda s a
epaliea diferentele de nivel.

Comgp 1 Camp 2 Comp 3
Comparabila vs Subiect similara similara similars
Tip de ajustare aplscat (LT P A S sl eaea fin 8 @jusleaza
Procent ajustare aplicat % % %

Ansmrle au fost estimate in oo analize de piata tnand cont de iopografia difenm dinire conparabile s1 subiectul analizt

Foram - deschidere la strada [ rapo nul turilor

Dhiferentel e privind frontul stradal sunt pereepute difient de participantii la piata. In general, proprictatile cu deschidene mai naare
s cautate pe plata 1ar cumparatorn platesc mar nolt

Comg | Camp 2 Comp 3
Congarabila vs Subkect similara simmillara similara
Tip de ajustare aplicat s Ajusteazn A Se mjusienea Ny s ajusieaza
Procemt ajustare aplicat 0 0% L

Ajustars au fostestimabe inurma amluee de pata timind conl de diferenta in pretd plab fata de unimobil cuo deschidere difierita

L ilitari

Dhfereniele de echipare cu ulilitats a proprictatn sunt percepule difent de participanin la pata. In general pentru propnetat co
unbitan complete, cumparatom platesc man muls

Comg 1 Camp 2 Comp 3
Camparahila vi Subiect simuilare simillare similare
Tip de ajistare aplicat s Ajusieaza A e ajusieaza nil S Ajusieaza
FProcemt ajistare aplicat 0% 0% L

Ajustan au fost estimate inunma amlizen de pata povand influenta asupra pretulin propreetatn, tmnd cont de echapares cu wmlitan
diferite fam de propriet@iea subiect. S-a ajustat poany comparabilele 1 50 3 intrucan wilimole sunt inzona

I tilizare

Prata recimoaste ca exasty un surple de valoare pentru lonmile de teren intravilan curn comiructi amplasate inir-0 z06a ¢u
polential comercial 'servieii fata de eele o6 au o calegorie de folosinta difenita { Alerefaralal ete ), conform CMBLL

Cong 1 Cammp 2 Commp 3
Comparabila vs Subleet similara simillara similara
Tip de ajustare aplscal  s¢ ajusleara A se ajusieaca no S Ajusleaca
Frocent ajistare aplicat L 0% L

S-au ajustat ioaie comparabilele cu -2 5%, Ajustarile au fost estimate in wrma analizel de piata si tncont de diferentele in pretul
platit dintre cea mai buna ubilizea o comparabilelor si e a subdectulu eval st

Altele/Construci i demolabile eic

In functie de alte aspecte, vecinamn, starea terenulus diferentele privind preml de vanamre sunt percepute diferit de pamcipanti la
piats Ingeneral peniru proprictatile care sunt sitiabe in 2one defavorabile, vecinamt inferioare unor zone
rezidermale’comenciale, cumparasor platesce man putin. De asemenea, in functie de existenta wnor comsruct aflae indifente
stadii de executie, diferentele privind preid de vansare sun percepute diferit de participanin la piata. In general pentiu
propnewnle care necesita chelmieli suplimentare pentru aducerea werendui la sarea de eren constralbal, cumparaoni platese ma
Pautin

Comgp 1 Comp 2 Comp 3
Camparahila vi Subect simiillar simailar similar
Tip de ajsiare aplscai o s¢ ajusleara A se apusicaca no S ajunieaa
Procem ajustare aplicat [ %% 045

M firkt Mt e i) uktar
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Anexa 2 Fotografii
[ Imobilul compus din teren in suprafata de 1.017 mp si constructie "Casa de Cultura a
Sindicatelor”, sitwat in municipiul Craiova, str. Fratii Buzesti, nr. 23, aflat in proprietatea
municipiului Craiova, judetl Dolf, identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa nr. 2
la HCL nr. 400 din 2..«‘{_!’}?.}!]22\
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2 Imobilul compus din teren, in suprafata de 1. 150 mp si constructie Corp B, situat in municipiul
Craiova, str. Mihat Viteazul, nr. 124 (fosta str. Mihai Viteazul, nr. 2), proprietatea Mitropoliei
Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantul Hlie" - Craiova, juderwl Dolf, cartea
Sunciara nr. 213612 UAT Craiova, identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa nr. 3
la H.C.L. nr. 400 din 28.07.2022
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Anexa 3 Oterte
Oferte chirii
https://www olx.ro/d/oferta/spariu-comercial-1DgSv3A html
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https://www.olx.ro/d/oferta/cladire-noua-ultracentral-centrul-vechi-2022-birouri-spatii -comerciale-
thg, html

AT G
# Anaxasia
e o JOUD

Cladire noua ultracentral centrul vechi 2022-
birouri/spatii comerciale

16 €

O A
Py g Winia B e R oy kg W P
& I O AT TR T LD ORI TN O R, DO T P R T O R
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Comparabile teren
COMPARABILA 1
https:/Awww.olx.ro/d/oferta/teren-1000mp-17-5mi-imparatul-traian-certificat-urbanism-hloc-
IDgdFvS.html

e sy mAA
e
ok i T

AL
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® &
-

Teren 1000mp /175ml Imparatul traian Certificat
urbanism Bloc

569 900 €

DESCRIERE
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COMPARABILA 2

hitps://www. craiovaimobiliare,ro/detalii-anunt/4593542/terenuri/inchiriat/Ultracentral/Craiova/Dolj

e R e s |
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COMPARARBILA 3
hitps:/fwww imobiliare. ro/vanzare-lerenuri-construclii/craiova/g eorge-enescu/teren-constructii-de-
vanzare-X3ISHI13108
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Anexa 4 Documente de proprietate,
- Nota de Comanda nr. 213399 din 06.12.2022;
- Hotarirea Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 400 din 28.07.2022;
- Anexa nr. 1 la HCL nr. 400 din 28.07.2022, Lista cu elementele de identificare ale
imobilului care trece din domeniul public in domeniul privat de interes local al municipiului
Craiova;
- Anexa nr. 2 la HCL nr. 400 din 28.07.2022, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului pentru imobilul situat in Craiova, str. Fratii Buzesti nr. 23, jud. Dolj;
- Anexa nr. 3 la HCL nr. 400 din 28.07.2022, Plan de amplasament si delimitare a
imobilului pentru imobilul situat in Craiova, sir. Mihai Viteazul. nr. 12A, jud. Dolj:
- Decizia Civila nr. 412/2016, pronuntata in Sedinta publica din data de 19.02.2016:
- Adresa acord de principiu nr. 1520 din 07.07.2022 a Mitropoliet Oliensei - Arhiepiscopia
Craiovei - Parohia Ortodoxa "Sfantl Ilie” — Craiova;
= Cerere nr. 2556 din 19.05.2022 emisa de Colegiul Mational “Elena Cuza™
- Adresa nr. 94889 din 15.06.2022 emisa de Directia Patnmoniu-Serviciul Patnmoniu, solicitare
acord cedare imohil;
- Fisa mijloc fix teren Fratii Buzesti, nr. 23;
- Fisa mijlocului fix Casa de cultura a Sindicatelor;
- Hotarirea Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 203 din 26.05.2022, privind
modificarea patrimoniului:
- Anexa nr. 1 la Hotarirea Consiliuliul Local al Municipiului Craiova nr. 203 din
26.05.2022, privind modificarea patrimoniului
- Solicitare nr. 363 din 08.02.2021 emisa de catre Colegiul National Elena Cuza catre
Primaria Craiova;
- Raspuns nr. 187924 din 14.01.2021 al Primariei mun. Craiova catre Colegiul Nationale
.Elena Cuza™
- Comunicare Judecatoria Craiova catre Colegiul National . Elena Cuza™, emisa la
16.11.2020 a Actiunei in revendicare imobiliara
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 215612, numar cerere 257910 din 27.12.2022
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Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 213599./ 2022

Notd Comanda

Prin HCL nr. 400/2022, se aprobd schimbul de imobile intre Municipiul Craiova si
Mitropolia Olteniei ce are ca obiect imobilul compus din teren, in suprafati de 1.017 mp si
constructie “Casa de Culturd a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str. Frafii Buzesti,
nr. 23, proprietatea municipiului Craiova, identificat in planul de amplasament si delimitare,
anexa nr.2 la prezenta hotdrdre, i imobilul compus din teren, in suprafad de 1150 mp. si
constructie Corp B, situate in municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fosta str. Mihai
Viteazul nr. 2), proprietatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxa
wofdntul Ilie” — Craiova, Cartea Funciard nr 215612, identificat in planul de amplasament si
delimitare, anexa nr.3 la prezenta hotiirdre.

Conform art.3 din hotirire, evaluarea imobilelor ce fac obiectul schimbului se va
face prin rapoarte de evaluare, ce vor fi supuse aprobirii consiliului local.

Avind in vedere Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 avind ca obiect ,,Achizitie
servicii de evaluare bunuri mobile §i imobile apartinind domeniului public si/sau privat din
municipiul Craiova”, precum si contractul subsecvent nr. 141155/09.08.2022 - in vigoare, in
conformitate cu cerinjele caietului de sarcini si cu obligatiile asumate in contract, vi solicitim
s stabilifi , prin rapoarte de evaluare, valorile imobilelor ce fac obiectul schimbului, pentru
ducerea la indeplinire a prevederilor hotérdrii mengionati anterior.

| Numme 31 prennmie Funcyia Datg Fom—_ -
Verifizal | Direcior executiv i
Gllea Tonuy Cristian | 06 .12 - Zo22
Mitea Locun Cosmin Sef Serviciu q
Intoemit: Gevrileseu Florentina Inspect T
e pector L’;G I/ e 0 ,3-’2_ -
Listn de difuzare a documenpului; — —us — e _—
Nr Nr exemplar £ difimar Dhesrimasar | Mefite | Nefbe anasan | Ohrervafit
1 |Exemplar 1 Serviciul Parimoniu | 1 | Arhivat
I 2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mikmil-Dumitry 1 earmai

Datcle dumneavoasird personale sunt prefucrale de Primilrin municipiolui Craiova , conform prevederilor Regulamentului (UE) 2016/879 privind
protectiz persaanelor fizice in ccea ce privegie prelucrarea dutelor cu caracier personal §i privind libera circulafie o scestor date 5i de abrogare a dirsctiver
QEME/CE, In seopul Indepliniril stribuitbor 1egals



_~ MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.400

privind aprobarea schimbului de imobile Intre Municipiul Craiova si Mitropolia
Olteniel - Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodox3 ,,Sfantul Ilie” — Craiova

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinia ordinard din data de
28.07.2022;

Aviind in vedere referatul de apmbare nr.125153/2022, rapnrtul nr.129413/2022
al Directiel Patrimoniu si raportul de avizare nr.129330/2022 al Directiei Juridice,
Asistentd de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea
schimbului de imobile Intre Municipiul Craiova gi Mitropolia Olteniei - Arhiepiscopia
Craiovei - Parohia Ortodoxa ,,Sfantul Ilie” — Craiova si avizele nr.41/2022 al Comisiei
I-Buget Finan'[.e, Studil; Prognoze s1 Administrarea domeniului, nr.41/2022 al Comisiei
[11-Servicii Piiblice, Liber# Initiativd si Relatii Internationale si nr. 411‘20223?.1 Comisiel
V-] undtci Administratie Publica si Drepturi Cetétenesti;

fn conformitate cu prevederile art.554, art.858-870, art.1763-1764 dln Codul
Civil, Legea notarilor publici gi a activitéfii notariale nr. 36/1995, republicatd, Legii
educatiel nafionale nr.1/2011, Legii nr. 7/1996 a cadastrului $i a publicitatii imobiliare,
republicatd, art.361 alin.2 gi art.108 lit. ¢ din Ordonanta de urgen{d nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c, coroborat cu alin.6 lit.a si b, art.139
alin.3 lit.g, art.154 alin.1 $i art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.I. Se aprobd trecerca din domeniul public, in domeniul privat al municipiului
Cralova, a imobilulul compus din teren si constructie, situat in strada Fratii
Buzesti nr.23, identificat conform anexei nr.l care face parte integranti din
prezenta hotérére.

Art.2, Se aproba schimbul de imobile intre municipiul Craiova si Mitropolia Olteniei -
Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxd ,,Sfintul Ilie” — Craiova, ce are ca
obiect:

a) imobilul compus din teren, in suprafatd de 1.017 mp si constructie *Casa de
Culturd a Sindicatelor”, situat in municipiul Craiova, str, Fratii Buzesti, nr. 23,
proprietatea municipiului Craiova, identificat in planul de amplasament si
delimitare, anexa nr.2 la prezenta hotirére, si

b) imobilul compus din teren, in suprafai de 1150 mp. 51 constructie Corp B,
situate in municipiul Craiova, str. Mihai Viteazul, nr. 12A (fostd str. Mihai
Viteazul nr. 2), proprictatea Mitropoliei Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei -
Parohia Ortodoxa ,,.Sfantul Ilie” — Craiova, Cartea Funciard nr 215612,



J Art.3.

Art.S.

Art.6.

Avts,

identificat in planul de amplasament si delimitare, anexa nr.3 la prezenta
hotérare.
Evaluarea imobilelor care fac obiectul schimbului previizut la art. 2, se va face prin
raport de evaluare, care va fi supus aprobirii consiliului local,
Se imputerniceste Primarul Municipiului Craiova si reprezinte Municipiul Craiova
in fata notarului public si la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard in vederea
incheierii §i semnirii contractului de schimb si indeplinirii conditiilor de publicitate
imobiliaré prevazute de lege.
Cheltuielie ocazionate cu realizarea autentificiirii si indeplinirii conditiilor de
publicitate imobiliars, previzute de lege, vor fi suportate de catre Mitropolia
Olteniei - Arhiepiscopia Craiovei - Parchia Ortodoxi ,,Sfantul Tlie” — Craiova.
Pe data prezentei hotiirdri, se modifici in mod corespunziitor Hotardrile
Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.522/2007, nr.147/1999,
nr.379/2009 si nr.203/2016.

Art.7. Directia Patrimoniu va lua m#suri pentru indeplinirea procedurilor legale pentru

modificarea corespunzitoare a Hotararii de Guvern nr.141/2008,

Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de ‘specialitate: Serviciul
Administrafie Publici Locald, Directia Patrimoniu si Mitropolia Olteniei -
Arhiepiscopia Craiovei - Parohia Ortodoxi ,,Sfantul Ilie” — Craiova vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

-

CON1 AZA,
SECRI RAL,
Nico sCU
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Cod ECLI:ROTBDLY:2016:165.000412

Dosarnr. 1139872152013 =ACCESIUNe=-

ROMANIA
TRIBUNALUL DOLJ
SECTIA 1 CIVILA
DECIZIA CIVILA NR. 41212016
Sedinta publicd din data de 19 Februarie 2016
Completul compus din:
PRESEDIMTE: Vierica Popa
Tudecdtor; Daniel Otovescu
Grefier: Ligia Elena Ciobanu

Pe rol se afli pronuntarea asupra dezbaterilor care au avut loc in sedinja publicd din
data de 05 februane 2016 $1 consemnate in incheierea de sedingf de la aceeagi dati care face
parte integrantd din prezenta decizie, privind judecarea apelului formulat de ciitre apelantul-
reclamant MUNICIPIUL CRAIOVA PRIN PRIMAR, impotriva seatinpei civile nr. 8043 din
data de 03.06.2014, pronuntatd de Judecitoria Craiova, In dosarul nr. 11398/215/2013, in
contradictoriu cu intimatul-pirit STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR
PUBLICE si intimata-intervenienti CASA DE CULTURA A SINDICATELOR - FILIALA
CRAIOV A, avind cn obiegt acoesiune imobiliard arrificiald.

Dezbaterile asupra fondului au avut loc in gedinta publica din data de 05 februarie
2016, cAnd instanta, avind nevoie de timp peatru 8 delibera, a aménat, suceesiv, pronuntarea

pentru data de 12 februarie 2016 i, respectiv, ecest termen de judecats, cadnd a hotdni:
urmétoarche:

TRIBUNALUL,

Deliberiind asupra apelului civil de fatd, constati urmitoarele:

Prin sentinta civila nr. 8043/03.06.2014, pronuntatd de Judecitoria Craiova, in dosarul
nr. 11398/215/2013, a fost respinsi exceptia lipsei calitigii procesuale active a reclamantului
Municipiul Craiova prin Primar, invocatd de intervenientul accesoriu Casa de Culturd a
Sindicatelor-Filiala Craiova, a fost respinsd exceptia lipsei calititii procesuale pasive a
paratului Statul Romin, prin Ministerul Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare
Fiscalg- Directiz Generald n Finangelor Publice Dolj, invocati de intervenientul accesoriu
Casa de Culturd a Sindicatelor-Filiala Craiova, a fost respinsd actiuvnes formulatd de
reclamanta Municipiu! Craiova prin Primar, Tn contradictorin cu périmul Statul Roman prin
Ministeru! Finantelor Publice-Directia Generald a Finantelor Publice Delj 5i intervenientul
accesoriu Casa de Culturd a Sindicatelor-Filiala Cratova, ca neintemeintd $1 a fost admisd
cererea de interventie acccsorie formulatd de intervenieniul accesoriu Casa de Culturii a
Sindicatelor-Filiala Craiova in interesul pirtului Statul Romén prin Ministerul Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala-Directia Generald a Finantelor Publice
Deolj.



Pentru a se pronunta astfel. instania a refinut urmétoarele:

Prin HC L. Craiova nr. 147/31.08.1999 s-a aprobal insugirea inventarului, intocmit de
comisia specialit, comstiitd potrivit H.C.L. Craiova nr. 130/1999, pnvind bununle ce
alcituiese domeniul publiz al municipiului Craiova, in anexa nr. | pozitia 3 lit. h, figurdnd
imobilul Casa de Culturd a Sindicarelor”, aflat in administrarea Consiliului Loecal Craiova,
situat in str. Fratii Buzesti, or. 23, cu vecinii: N-Curtea de Conturi, E-str. C.5. Fortunescu, S-
str.C.D. Fortunescu, V-str, Fratii Buzesti, compus din teren in suprafagd de 1.590 mp. s
urmiitoarele elemente de identificare: suprafatd construitd 630 mp, suprafatd desfasurata 133
mp., sistem constructiv cArimidd, fundatie cirdmidd, invelitoare tigli, regim de ndltime
S+Pr1 ctaj,

S-a mai retinut ¢d, prin HCL. nr 379/27.08.2009, s-a aprchat modificarea
inventanulul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Craiova, aprobat prin
H.G. nr. 14172008 5 a fost anulatd poziga 3 lit. hdin H.C L. or. 149/1999, previzutd in anexa
nr. 1, fiind exclusi, din inventarul public, cladirea intitulath ..Casa de culourd a Sindicarelor”.
Totodatd, au fost modificate datele de identificare 2 bunului mentionat In anexa 1 pozitia 3 lit.
h din HWC.L. nr. 147/1999, in sensul ¢i s-a modificat denumirea bunului din ,Casa de Culturd
a Sindicatelor” in ,.Teren Casa de Culturd a Sindicatelor”™, a fost diminuatd suprafata terenului
de la 1331 mp. la 1017 mp., au fost modificate vecindtitile: N-proprietate privati, S-
proprigtate privaté si sir. C.D. Fortunescu, V-str. Fratii Buzesli gi propnetate pnvatd, E-str.
C.D. Fortunescu $i proprietate privatd, au fost anulate elementele de identificare , suprafati
construid 630 mp.”, regim de indl{ime S+P+1 emj”.

Aceste hotirid ale Consiliului Local Craiova au fost emise in baza ambufiilor
previzute de Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia,
precum 5i de Legea administratiel publice locale, respectiv Legea nr. 69/1991, in vigoare la
data adoptdrii H.C.L. nr. 147/1999 51 Legea nr. 215/2001, In vigoare la data adopténi HC.L.
nr. 173/2001 si ar. 37972009,

5-a constatat, asadar, cd, prin H.C.L. nr. 37%2009, s-a modificat H.C.L. nr. 147/1999,
in sensul ol face parte din domeniul public al municipiului Craiova doar terenul in suprafagd
de 1017 mp. cu vecinii indicati.

Potrivit art. 6 alin. | din Legea nr. 213/1998 |, fac parte din domeniul public sau privat
al statului sau al unititilor admimstrativ-teritoriale si bunuorile dobdndite de stat In pericada 6
martie 1945-22 decembric 1989, dacd au intrat in proprietatea statului in temeinl unoi tith
valabil, cu respectarea Constitutiei, a tratatelor internationale la care Roménia era parte si a
legilor in vigoare la data preludrii lor de citre stat”,

In raport dc aceste dispozitii legale si situatia de fapt ce rezultd din ansamblul
materialului probator existent la dosarul cauzel, s-a constatat ¢d H.CL, nr. 147/1999, astfel
cum a fost modificatd prin H.C.L. nr. 3792008, precum si HCL. nr. 17342001, au fost
adoptate, in conformitate cu dispozitiile Legii nr.,213/1998, care reglementeazii proprictatea
publicd si regimul juridic al acesteia, neexistind, la dosar, dovezi din care 53 reiese ci s-a
constalat nelegalitale acesiom.

Potrivit art. 248 alin. 1 din Cod proc civ "Instanfa se va pronunta mai intdi asupra
exceptiilor de procedurd, precum 51 asupra celor de fond care fac inutild, in tot sau in parte,
administrarea de probe on, dupd caz, cercetarea in fond a cauze”,

Una din condijtile pentru 2 fi parte in procesul civil, alitun de interes, capacitate
procesuala si formularea unei pretentii, este calitatea procesuala (legitimatio ad causam), care
presupune existente unei identitifi intre perscana reclamantulu si cel care este titular al
dreptului afirmat (calitatea procesuala activa), precum si persoena paratului si cel care este
subiect pasiv in rapertul juridic dedus judecfitii (calitaten procesuala pasiva), fiind necesar ca
reclamantul sa justifice atin calitatea procesuala activa, cat si calitatea procesuala pasiva.

Exceptin lipsei culith{ii procesuale active este o exceplic de fond, absoluta si
peremptorie.

In ceea ce priveste exceptia lipsei calitini procesuale active a reclamantului
Municipiul Craiova prin Primar, invocatd de intervenientul accesorin Casa de Culturd a
Sindicatelor-Filiala Craiova in interesul paritului Statul Romén prin Ministerul Finantelor
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Publice-Agentia Napionald de Administrare Fiscald-Directia Generald a Finantelor Publice
Dolj prin intdmpinare, instan(a a respins-o ca neintemeiatd, pentru armétoarele consideresnte:

In motivarea exceptiei intervenientul accesorin Casa de Culrurli a Sindicatelor-Filiala
Craiova in interesul paratului Statul Romdn prin Ministerul Finangelor Publice-Agentia
Nationald de Admimsirare Fiscald-Directia Generala & Finantelor Publice Deolj a invocat
faptul ¢ reclamantul nu este proprietarul suprafeter de teren de 1038 mp, teren pe carc sc afla
edificat imobilul Casa de Culturd a Sindicatelor.

Sustinerea intervenientul accesoriu Casa de Culturd a Sindicatelor-Filiala Craiova nu
este intemeiatd.

Astfel, cum s-a ardtat mai sus, prin H.C.L. nr. 379/27.08.2009, s-a aprobat modificarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Craieva, aprobat prin
H.G, nr. 141/2008 $i a fost anulatd pozitia 3 lit. h din H.C.L. nr. 14%/1999, previizuti in anexa
nr. 1, fiind exclusa, din inventarul public, cladirea intitulatd , Casa de culturd a Sindicatelor™,
Totodatd, su fost modificate datele de identificare a bunului menfionat in anexa 1 pozitia 3 lit.
h din HC.L. ar. 147/1999, In sensul ¢d s-a modificat denumirea bunulu din Casa de Culturd
& Sindicatelor” in , Teren Casa de Culturd a Sindicatelor”, a fost diminuati suprafata terenului
de la 1331 mp. la 1017 mp., cu fost modificate vecindfitile: N-proprietate privatd, S-
proprietate privatii §i str. C.D. Fortunescu, V-str. Fratii Buzesti §i proprietate privatd, E-str.
C.D. Forrunescu si proprietate privati, an fost anulate elementele de identificare . suprafatd
construitd 630 mp.", ,regim de indljime S+P+1 etaj™.

Or, In condifile in care reclamantul a fBcul dovada dreptului de proprietate asupra
terenulul pe care este edifical imobilel Casa de Culurd 2 Sindicatelor, ce face obiectul
prezentel achiund, calitatea procesuald activid este justihicatd.

In ceea ce priveste exceplia lipsei calititii procesuale pasive o pardtulul Statu] Romén
prin Ministerul Finantelor Publice-Apentia Mationald de Administrare Fiscald-Directia
Generald a Finantelor Publice Dolj, invocatd de intervenientul accesoriu Casa de Culturd a
Sindicatelor-Filiala Craiova, instanga a retinut o3 este neintemeiats.

Accesiunca imobiliard artificiald reprezinti un mod de dobdndire al dreptubw de
proprietate privatd asupra unui bun. Potrivit art. 482 C.civ., proprietatea unui lucru mobil sau
imobil di drept asupra tot ce produce lucrul si asupra tot ce se uneste, ca accesoriy, cu lucrul,
intr-un mod natural sau anificial. Ficdnd aplicajia acestui text de lege, ce consacrd definipia
generald a accesiunii, ca mod de dobindire, conform ant. 645 C.civ., a dreptului de proprictate
asupra unui lucru, art. 4492 Ceiv. instiwie in favearea proprietarului terenului o tripld
prezumpic. Astfel, orice constructie, plantatie saw lucru f3cute In pamént sau deasupra
piméntului sunt prezumate: 1. ¢d au fost Bcule de proprietarul terenului; 2, ¢ au fost flcute
pe cheltuiala sa; 3. ¢3 sunt ale lui, persoana care contestd aplicabilitatea acestor prezumtii
avind sarcing administrfirii probei contrarii, Aceasta inseamnd ci, atunci cdnd reclamaniul
solicitd sd se constate calitatea sa de proprietar, prin accesiune imobiliard, asupra comstructiei
existente, pe terenul proprictaiea sa, in conditiile art. 482 C.civ., calitate procesuald pasiva are
doar persoana ce contesti dreptul de propriclate al proprietarului terenului asupra
constructiilor ridicate pe acesta, pretinzind cil, in realitate, constructiile au fost edificate de
acea persoana $i nu de citre proprietarul terenului. Accasta decarcee, ca efect al constatirii
accesiunii, dreptul de proprietate asupra construcliei se va regisi In  patrimoniul
reclamantului-proprictar al terenului, iar, in patrimoniul constructorului, se va naste un drept
de creantii, constind in despdgubirea la care este indreptiitit gi care poate fi exercitat in
termenul de prescriptic de drept comun. Reclamantul, fiind cel ce pornegte actiunea, va trebui
si justifice aidt calitatea procesuald activl, cdt 3 calitatea procesuali pasivi a pérdtului,
decarece raportul de drept procesual nu se poate lega decht Intre titlarii drepralui ce rezultd
din raportul d¢ drept material. Cu alte cuvints, actiunca in constatarea accesiunii are drept
scop stabilirea unui drept potrivaie, afectind, In mod direct, patrimoniile celor doud pérfu.

in prezenta actiune, calitatea procesuald pasivd a Statului Romin este justificatd prin
acees cfi, in prezent, nu s-a stabilit regimul juridic al construetiel ee froe obicemul lidgiulu,
astfel incdt acesty ar i singurul care ar putea contesta dreprul de propristate invocat de
reclamant asupra constructiei reprezentate de Casa de Culturd a Sindicatelor.
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Pc fond, instania a retinut cff & fost investitd cu o actiune de citre reclamantul
Municipiul Craiova prin Pnimar prin care a solicital si se constate dobindirea drepului de
proprietate i temeiul accesiuniy, in domeniul public al reclamantului, asupra imobilului situat
in lecalitatea Craiova, sir. Fratii Buzesti, nr. 23, jud. Dolj, reprezentat de Casa de Culturk a
Sindicatelor.

Din concluziile rmportului de expertizd, efectuat In cauzi, de citre expert Pitru-Mic
Adela, instanta a refinut ¢d imobilul constructie constd in casd cu P+1 E situat In localitatea
Craiova, str. Frapi Buzesti, ar. 23, jud. Delj, cu o supmafail construild de 671, 60 mp,
suprafatd desfisuratd de 1343, 20 mp §i o suprafatd utild de 852, 81 mp, construitd in anul
1938, fundapie din cirfmdd, peren din cdrimidi i partial din lemn (la interior), plansen din
beton, garpantd din lemn, invelitoare din tigld, pardoseli din parchet, beton gresie si mozaic,
plafon in sald din lemn placat cu polistiren, pereli partial Imbrdcagi in rigips si partial cu
lambriu de lemn, iar, in grupurile sanitare, placati cu faantd, instalatie electricd, insialafie de
apd i canalizare, instalatie de apd pentru prevenirea incendiilor, instalafie de gaze, instalagie
de ventilatie, Incalzirea se face cu centrald proprie si de la centala electricd cu conveetord,
t@mplirie partiald din lemn, partial din metal g parjial din aluminiu, jgheaburi, burlane si
trotuar.
Imobil are la parter suprafaga utili de 537, 42 mp, fiind compusi din 23 Inclperi, fiind
folosite la data cfectudrn constatirn ca sald de karaoke- incdperca 13, sald de biliard -
Incdperea 12, bar — incliperea 20, cafea - incéperile 2, 3, 4 si 5, grupuri sanitare — Incdperile
15 5i 16, casa scarii — incaperile 18 5i 23, camerd centrald — inciperea 11, birouri - incaperile
7 5i 8, iar, restul incdperilor, sunt folosite ca spatii de circulatie §i spatii de depozitare.

La etaj, imobilul are suprafata utild de 315, 39 mp, fiind compus# din 13 inciperi, o
logie i 2 terase. La data efectudirii constatdnilor, camere de la etaj erau folosite ¢a birouri-
incdperile 1, 9 gi 5, iar, restul incdperilor, erau folosite ca spatii de circulatie si spatii de
depozitare.

A mai refinut expertul Patru-Mic Adela ci valoarsa imobilului este de 3.174.684, 32
lei, valoarea Hind calculatd la valoarea de circulatie.

in drept, potrivit art. 136 alin. (1) din Consiitutie, “proprietatea este publicd sau
privata”. In continuare, aliniatul 2 al aceluingi articol dispune: "proprietatea publica este
garantala si ocrotita prin lege si aparfine statului sau unitdfilor administrativ-teritoriale™.

In art. 136 alin. (3) sunt enumerate principalele categorii de bunuri care alciituiese
ubiectul exclusiv al dreptului de proprietate publica §i anume "bogitiile de interes public ale
subsolului, spatiului aenan, apele cu potential energetic valorificabil. de interes national,
plajele, marea tentoriala, resursele nawrale ale zonei cconomice si ale platoului continental,
precum s alte bunuri stabilite de legea organica™ De asemenea, in alineatul 4, se
reglementeasd exercitarea acestui drept de proprietate.

Reglementirile constitutionale au valoare de reguli generale, constituind cadrul legal
general al proprietdtii publice. Dezvoltarea acestor prevederi s-a realizat, prin Legea nr.
213/1998, privind bunurile proprictate publica si, ultedor, prin Noul Cod eivil.

Astfel, potrivit art. 3, 4 ¢i 6 din Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate
publicd: (1) Domeniul public este alcdtil din bunurile prevéizute la art. 133 alin. (4) din
Constitutie, din cele stabilite in anexa care face parte integrantd din prezenta lege 5i din erice
alte bunuri care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public si sunt
dobdindite de stat sau de unititile administrativ-teritoriale prin modurile previzute de lege. (2)
Domeniul public al statului este alcituit din bunurile previzute la art. 135 alin. (4) din
Constitutie, din cele previzute la pet. [ din anexd. precum i din alte bunuri de uz san de
interes public national, declarate ca atare prin lege. (3) Domeniul public al judetelor este
alcdituit din bunurile previizute la pet. 1T din anexd i din alte bunuri de uz sau de interes public
Judetean, declarate ca atare prin hotirdre a consiliului judetean, dacd nu sunt declarate prin
lege bunuri de uz sau de interes public nagional. (4) Domeniul public al comunelor, al oraszlor
gi al municipiilor este alcfmit din bunurile previizute la pet. 111 din anexd si din alte bunori de
uz sau de interes public local, declarate, ca atare, prin hotdrire a consiliului local, daca nu sunt
declarate prin lege bunuri de uz sau de interes public national or judetean.
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Art. 4 - Domeniul privat al stawlui sau al upititilor administrativ-teritoriale este
alcatuil din bunuri aflate in proprietatea lor §i ¢are nu fac parte din domeniul public. Asupra
acestor bunuri statul sau unitijile administrativ-teritoniale au drept de proprietate privati.

Art. 6 - (1) Foe parte din domeniul public sau privat al statului sau al unitpilor
administrativ-teritorinle §i hunurile dobindite de stat in pericada & martie 1945 - 22
decambrie 1989, dacd au intrat in proprictatea statului in temeiul unui titlhe valabil, cuo
respectarea Constitutiel, a tratatelor inlernationale la care Roménia cra parte §i a legilor in
vigoare la data preludni lor de citre stat. (2) Bununle preluate de stat fir3 un titlu valabil,
inclusiv cele obtinute prin vicierea consimtfimdntului, pot fi revendicate de fogtii proprietan
sau de suocesorii acestors, decd nu (be obicclul unor leg speciale de reparagie. (3) Instaniele
judec@toresti sunt competente s stabileased valabilitates titlului.

Potrivit art. 838 din N cod civil "Proprietatea publicd este drepiul de propnetate ce
apartine stamlui sau unei unitdti administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura ler
sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes publie, cu conditia s fie dobéindite prin unul
dintre modurile previzute de lege”.

Art. 863 din N cod civil prevede "Dreplul de proprietate public se dobindeste:

a) prin achizitie publicd, efectuald in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauzd de ukilitate publicd, In condifiile legi;

¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, dacd bunul, prin natura lui sau
prin vointa dispundtorului, devine de vz ori de interes public;

d) prin convent:e cu Utlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin voin{a
dobdnditorului, devine de uz ori de interes public;

&) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al
acestuia san din domeniul privat ol unegi unititi administrativ-teritoriale in domeniul public al
acasteia, in conditiile legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

In ceea ce priveste sintagma "alte modun stabilite de lege” nimic nu il poate impiedica
pe legiuitor sii stobileascd, printr-un text de lege speciald, s alte modun de dobdndire a
proprietitii publice. .

lnstanta a retinut o accesiunea, ca mod de dobéindire a dreptului de proprietate, poate
fi incadrat la liwera f a articolului 863 din N cod civil. Ins3, nu in ultimul rind, instanja a
retinut, fa1d de vointa reclamantului, 51 anume dobdndirea dreptului de proprietate in domeniul
public al Municipiului Craiova, scesta din urmi are altd cale legald pentru reglementarea
situatiei juridice a imobilului reprezentat de Casa de Culturd a Sindicatelor din Craiova,

Potrivit dispozitiilor art. 35 WCPC, cel care are inleres poate 58 ceard constatarea
existentei sau inexistentei unui drept. Cererea nu poate fi primiti daci partca poate cere
realizarea dreptului pe orice alti cale previizull de lege.

Astfel, cum s-a precizat mai sus, art. 3 alin. 4 din Legea nr. 213/1998, privind bunurile
proprietate publicd, prevede expres faptul ¢d domeniul public al comunelor, al oragelor 3i al
municipiilor este aledtuit din bunurile prevzute la pet. [11 din anexa gi din alte bunuri de uz
sau de interes public local, declarate ca atare prin hotdrire a consiliului local, dac nu sunt
declarate prin lege bunuri de uz sau de interes public national o judejean.

Din interpretarea dispozifiilor legale s-z refinut cd, in situapia In care se urméreste
declararea unui bun imobil ca fécind parte din domeniul public al municipiului, procedura de
urmat priveste emiterca unet hotdrdri a consiliului local,

Referitor la posibilitatea instaniei de a constata dreptul de proprietate al reclamantului
asupre constructici, s-2 refinut ¢i art. 35 NCPC permite acest lucru, numai in mésura in care
partea nu poate cere realizarea dreptului siu, pe orice altd cale prevazuta de lege.

Potrivit principiului de drept procesual instituit de dispoziiile art. 12 alin, 1 NCPC,
drepturile procesuale trebuiz exercitate, cu bund-credintd, potrivit scopului In vederea ciruia
au fost recunoscute de lege.

In acest sens, instanta a retinut cd reclamantul nu are deschisi calea actiunii in
consiatarea drepiului de proprietate, reglementatd de art. 35 NCPC, catd vreme a cludat, cu
stiintd, dispozitille Legii speciale nr. 213/1998, privind bunurile propnetate publicd.
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Tot, in acest contexl, rebuie sublinmi cf reclamantml nu a feut dovada o s-a demarat
procedura treceni imebilului in domeniul public al municipiului prin hotardre a consiliului
local.

Dimpotriva, analizind conduita procesuald adoptatd de reclamant, precum si
argumentele aduse in sustinerea cererii de chemare In judecatd, instanta a censtatat ¢f acesta a
ignorat, in mod congtient, dispozitiile Legii nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publici,
optdnd pentru investirea instantei de judecat cu solutionarea prezentei cereri,

Insd, fatd de considerentele anterior expuse, care fundamenteaza convingerea instantei,
s-a constatat ¢ demersul reclamantului in justitie nu poate fi primit deoarece au fost
nesocotite conditiile impuse de lege pentru dobfindirea proprietdijii, iar, instanja nu poate
valida o astfel de conduitd, in conditiile in care drepiul astfel dobéndit nu se bucurd de
recunoagterca si protectia legii.

O interpretare contrard ar lipsi de continut §i de finalitate dispozitiile Legii or. 213/1998,
privind bunurile proprietate publica, in situatia in care, fard nicio justificare obiectiva, ci doar
prin simpla manifestare unilaterald de vointd, pértilor le-ar fi permisd i recunoscutd opfiunea
intre respectarca procedurii previzute de legea mai sus menfionatd sau, Tn caz contrar,
adreserea ulterior a unei cereri in justiie.

Nu in ultimul rind, ¢ astfel de interpretare permisivd a legislatiei in materie ar duce la
inclcarea abuzivd a procedunii speciale previzute de legiuitorul national, in conditiile in care
pértilor 1i s-ar recunoagte, de plano, o alternativd apreciatd ca fiind mai putin Impovéritoare i
mult mai avantajoasd.

De altfel, dispozitiile art. 482 gi urmitoarele VCCiv., reprezintd doar dreptul comun in
materia accesiunii imobiliare artificiale, insd, ori de céte ori legea speciald (nr. 21371998
privind bunurile proprietate public3), impune condifii derogatorii acestea trebuie respectate,
potrivit principiului specialia generalibus derogeant.

In concluzie, retindnd cd nu sunt aplicabile dispozitiile art. 35 NCPC si ni¢i incidente
situafiile reglementate de art. 482 5i urmdtoarele VCCiv, instanta a respins, ca neintemeiaté,
CErcred promovati.

Mu, in ultimul ténd, in maAsura Tn care reclamantul se considerd proprietarul imobilufui,
reprezentat de Casa de Culturfi a Sindicatelor din Craiova, iar, acesta se afld in posesia unor
terti, are posibilitatea formuliirii unei activni in revendicare, care printre altele implicd $i
compararea litlurilor de proprietate.

In ceen ce priveste cererea de interventie accesorie formulad de Casa de Culturdi a
Sindicatelor-Filiala Craiova, in interesul paritului Statu! Romin prin Ministerul Finanelor
PFublice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald-Directin Generald a Finanjelor Publice
Dolj, instanga a retinut cd, in maport de dispozitiile art. 63 din N cod de proc civ, interventia
accesorie nu este decdt o simpld apirare prin cars o tertd perscend sprijind apdrarea pdtii
pentru care intervine,

Avand In vederc ¢i intervenicaml Casa de Culturli a Sindicatelor-Filiala Craiova a
sprijinil apirarea pérdtului, fad de solugia de respingere a cererii de chemare in judecatd,
instanta o edmis cererea de intervenfic,

Impotriva acestei sentinte a declarat apel reclamantul apelant Municipiul Craiova, prin
Primar, criticind-0 pentri netemeinicie §i nelegalilae,

In motivarea apelulu, a arftat i hotirdren a fost datd cu incilcarea §i aplicarea gregitd
a legii, aprecund ¢ nu a fost respectald procedura previizutd de dispozitiile Legi or.
215/1998, privind procedura publicd §i regioml juridic al acesteia, cu meodificérile s
completirile ulterioare.

Reclamantul apelant 2 arfitat ¢d este proprietar asupra terenului in suprafai de 1017
m.p., din acte i 1039 m.p., din misurditor, situat in municipiul Craiova, str. fratii Buzest, nr.
23, fost Karl Mame, or. 41, judeqn] Dolj, find sestat, ca domenin public al munieipiului
Craiova, in conformiwte cu art. 6 din Legea nr. 213/1998, ant. 645 din Codul civil, fiind
atestat prin Hotdrirea Guvermului nr, 965/2002, la pozitia 5166, din Anexa 2 1a H.G. nr.
965/2002 si modificat prin Hotdrarea Consilivlui Local al Municipiului Craiova nr. 3792009,
anexa 3.
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A mai arfilat ¢d terenul, in suprafaid de 1038 m.p., anterior precizat, a fost preluat de
Statul Roman, prin Decretul de Nationalizare nr. 92/1950, mentibnat la pozitia nr. 231, din
anexa ia acesta, respectiv imobilul situat in Craiova, str. Karl Marx nr. 41 (actul Frasii Buzesti
nr. 23) de la Hustea lon.

Pe aceste teren, in anul 1958, din fondurile Consilivlui Central al Sindicatelor din
Roménia, s-a construit clidirea intitulatd "Casa de Culturd a Sindicatelor”, in suprafati
construitd de 671, 60 m.p., cu regim de iniltime parter §i etaj cu 11 incHperi.

Aceastd institutie a fost desfiintatd, iar, regimul juridic al patrimoniul fostelor sindicate
socialiste, nu 4 fost reglementat pand in prezent, existind in anul 2009 o propunere legislativi
care nu a fost finalizaid,

Intervenienta Casa de Culturd a Sindicatelor a fost infiingatd, in anul 2010, conform
Hotdréni pronuniatd de Judecditoria Craiova, in dosarul nr. nr. 14899/215/2010 gi nu este
contnuatorul patrimonial al Consiliul Central al Sindicatelor din Roménia.

Reclamaniul apelant a arfitat ¢ werenul pe care este construita cladirea intitulard "Casa
de Culturd a Sindicatelor”, din str. Fratii Buzesti nr. 23 a fost preluat de statul romén, prin
Decretul de nationalizare nr. 92/1950, find mentionat la pozitia nr. 231 din anexa la acesta, de
la fostul proprietar Hugtea lon, astfel ¢d, in temeiul art, 6 din Legea nr, 213/1998, terenul a
trecut in proprietatea publicd @ municipiului Craiova, fiind atestat prin H.G. or. nr. 141/2008,
la pozitia nr. 3819, din anexa nr. 2 din aceastd hotirire.

Imervenienta face vorbire de doud imobile distinete §i Invecinate, imobilul situat s,
Fratii Buzesti nr. 23 i imobilul situat in str, Frafi Buzesti nr. 21 (fost Karl Marx nr. 39).

Imobilul situat in str. fratii Buzest nr. 21 a fost preluat, de statul romén, de la Plesia
lonel, in baza listelor anexe la Decretul de nationalizare nr. nr. 92/1950, definitivate in anul
1953 gi a fost restituit In natura mostenitorilor Plesia, asa cum s-a constatat de Curtea de Apel
Timigoara, in considereniele deciziei civile nr. 124708.05.2002,

Imobilul restituit in noturd, sitat in st Frapii Buzesti nr. 21, a fost atribuit, in
proprietate, prin Decretul nr. 102/1959, in favoarea Consiliului Central al Sindicatelor din
Republica Populard Roménd.

Dupéd anul 1989, imobilul sitwat in Craiova, str, Earl Marx nr. 21, s-a aflat in
patrimoniul 5.C"DOLJCHIM" S.A. Craiova, pind in anul 1993, c¢iind s-a transmis Camerei
de Conturi a Judetului Dolj, prin Hotirarea Guvernului nr, 296/22.06.1993.

Imobilul restituit In naturd mogienitorilor Plegia se Invecineazi cu corpul de cladire
intitulat "Casa de Cultura a Sindicatelor” §i terenul aferent situat in str. Fratii Buzesti ar, 23,
astfel c&, instituia Consiliul Central al Sindicatelor din Republica Populard Roménd, nu mai
poate avea in proprietate imobilul atribuit prin Decretul Marii Adunéri nationale a Republicii
Populare Roméne nr. 102/18.03,1959, imobilul situat in sir. frafii Buzesti nr. 21 (fost Karl
Marx nr. 39) si nicidecum imobilul vecin pe care se afla constructia Casa de Culturii a
Sindicatelor situat in str. Frajii Buzesti nr. 23.

A ardtat ¢d imobilul situat in str. Fragi Buzesti or. 23 este distinct, s-a scos la licitatie
publicl imobilul proprietatea d-lui Plesia Grigonie, situat in Craiova, str. Fratii Buzesti nr, 39,

Dovada posesiej terenului in litigiv rezultd 51 din decizia civild nr. 273/02.06.2010,
pronunfatd de Tribunalul Dolj, In dosarul nr. 11547/215/2007, irevocabild prin Decizia nr,
447/23.03.2011, pronuntatd de Curtea de Apel Craiova, prin care instanta a aritat ci unitates
detindtoare a accstui teren este municipiul Craiova, atribuind primarului municipiului Craiova
dreptul de a dispune restituirea terenului preluat de la Hugtea lon, in temeiul legii nr. 10/2001,
prin dispoxitia nr. 14106/2006.

Apelantul reclamant a invocat prezumtia puterii de lueru judecat din decizia civild nr.
273/02.06.2010, pronuntatd de Tribunalul Delj, in desarul nr. 11547/215/2007 si sentinta
civild nr. 549/07.03.2011, pronuntati de Tribunalul Dolj, in dosarul ar. 17455/663/2010.

Reclamantul apelant a mentionat ¢4, prin Hotirirea Consiliului Local al Municipiului
Craiova nr. 37972009, s-a modificat suprafata de teren prin diminuare de la 1331 m.p. la 1017
m.p., suprafata de teren identificatd de expertul tehnic din litigiul mai sus mentionat, ca fiind
1038 m.p.



Lipsa elementelor de suprafata in H.G. nr. 141/2009 reprezintd o eroare de
tehnoredactare §i nu ¢ intentie de eliminare a bunului, care trebuia s se producd numai prin
aprobarea expresi a unei Hotirdri a Consiliului local al Mumcipivlui Crriova, privind
excluderea pozitiel din H.G. nr. 965/2000.

Potrivit art. 567 Cod Civil "Dobéndirea dreptului de proprictate prin accesiune. Prin
accesiune, proprietarul unui bun devine proprietarul a tot ce se alipeste cu bunul ori se
Incorporeazh in acesta, dach legea nu prevede alifel.”

Constructiile, plantatiile §i once alte lucriri efectuate asupra unui imobil, denumite in
continuare lucrdn, revin proprietarului acelvi imobil dacd, prin lege sau act juridic, mu se
prevede altfel, cum s¢ menfioneazd la art 577 alin. 1 Cod Civil.

Susiinerile intervenientei sumt neintemeiate, intrucit acestea au fost supuse analize:
judecdroresti de Trbunalul Delj si Curtea de Apel Craiova, fiind respinse irevocabil,
inelegind asifel si invoce prezumtia puterii de lucru judecat din Decizia civild nr.
273M2,06.2010, pronuntatd de Tribunalul Dolj, in dosarul nr. 11547/215/2007 si sentinta nr.
549/07.03.2011, pronuntatd de Tribunalul Dolj, in desarul nr. 17455/63/2010.

Instanta a interpretat i aplicat gregit dispozifiile legale, sentinga nefiind in litera si
spiritul actelor notmative incidente in cauzi.

Apelantul reclamant a solicitat admiterea apelului §i schimbarea sentintei, in sensul
admiterii actiunii.

In drept, apelul a fost intemeiat pe dispozitiile art. 466 si urm. N.C.P.C.

Apelul a fost legal timbrat cu taxd de timbru in cuantum de 17 928, 92 lei, conform
erdinului de platd or. 1077 din data de 24.02.2015, depus la fila 56 din cadrul dosarului de
apel.

[ntimata-intervenient? Casa de Culturd a Sindicatelor-Filiala Crajova a formulat
intimpinare, prin care a solicital respingerea apelului, ca nefondat 5i mentinerea, ca legala s
temeinicd, a sentinfei apelate,

Intimata a arilal cd Statul Romén nu are calitate procesuald pasivi, acesta neavind
niciodald in patrimoniul imobilul-construciie Casa de Culturd a Sindicatelor din Craiova.

In ceea ce priveste pretinsa calitaie de proprietar a reclamantului asupra terenului in
suprafal@ de 1038 m.p., aferente construcfiei Casa de Culturd a Sindicatelor, in totald
contradiclie cu cele susyinute de apelent prin motivele sale si, observind cfi nu existd
autoritate de lucru judecat, Intrucdt nu sunt intrunite conditiile triplei identitati, s-a arfitat cd,
prin HCL nr. 147/1999, s-a probat insugirea inventarului privind bunurile ce alcituiesc
domeniul public al municipiului Crziova, In acesta regisindu-se i imobilul intervenientei, iar,
prin HCL nr. 1732001, s-a modificat HCL nr. 147/1000, in ceea ce priveste imobilul din
spetd, intervenind numai o modificare referitoare la suprafata de teren de 1331 m.p., in loc de
1550 m.p.

Cele douldl HCL-uri au stat la baza emiterti H.G. nr. 965/2002, la pozitia 5166 din
anexa nr. 2, la nr. crt. 3819, pozifa 1.6.2, reglsindu-se imobilul "Casa de Culturd a
Sindicatelor", cu teren 1331 m.p. si suprfata construitd 630 m.p., ins Guvernul Roméniei a
emis, ulterior, H.G. nr. 141/2008, prin care s-a modificat H.G. nr. 965/2002, pozitia 5166 din
anexa nr. 2, in sensul ¢d, la nr. crt. 3819, pozitia 1.6.2., Casa de Culturd a Sindicatelor 5166
nu s-a mai mentional suprafata de teren de 1331 m.p. §i suprafata construitd de 630 m.p., ci
suprafata O atdt pentru teren, cit §1 pentru constructic.

Inumata a aritat ci hotdrdirile consiliului local, prin care se declard regimul juridic al
proprietdtn publice ale unor bunuri, Tn condifiile art. 3 alin. 4 din Legea nr. 213/1998, nu
reprezintd un mod de dobindire a proprietdtii. Neavéind caracter constitutiv de drepturi de
proprietate, iar, Tn H.G. nr. 141/2008, prin care s-a modificat H.G. nr. 965/2002, nu se mai
regsegte imobtlul In litigiu, aspect pentru care reclamantul nu-i mai poate justifica pretinsa
ealitate de proprietar al terenuiui.

A mai ardtal ¢d imobilul a fost prelunt fird titly, neregésindu-se in listele Decretului nr,
92/1950 gi, ca atare, restul terenului nerestituit nu putéa fi inventarial §i inseris in domeniul
public al localitatii, art. ¢ din Legea nr. 213/1999, fAcind referire numai la imobilele preluate
eu titlu valabil.
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Intervenienta a ardtat cd diferenfa dinwre terenul luat efectiv §i fara titlu de Statul
Romén de la familia Plesia-3015 m.p. 5 cea restituith mostentlonlor acestuia-1498 m.p.
reprezingi terenul pe care sc repdscste C 3- Casa de Culturd a Sindieatclor Craiova si pentru
care reclamantii nu justificd nici un titlu.

Fata de imprejurarea ¢a reclamantul nu este proprietarul terenului in suprafata de 1038
m.p., dar $i [2td de dispozitiile art. 567 i art. 377 Cod Civil, acesta nu-§i justificd calitatea
procesuald activd in a solicita constatarea dobdndini dreptului de proprietate asupra
constnuctiei prin accesiune imobiliard.

Intimata Dirzctin Generald Regionali a Finantelor Publice Criove a formulat
intimpinare prin care a solicitat respingerse apelulvi si mentinerea, ca legaldl 5 temeinicd, a
sentintei apelate. '

A ariitat ¢d, in mod corect, instanta a refinut imprejurarea ¢ accesiunca, ca mod de
dobéndire a drepului de proprictate, in domeniul public al Municipiului Craiova, nu este
modalitatea corectd prin care apelantul-reclamant isi poale reglementa situatia juridicd a
imobilului reprexentat de Casa de Culturd a Sindicatzlor.

De asemenca, 5-a mai arfitat ¢fi reclamantul nu are deschisd calea actiunii in constarea
dreptului de proprietate. reglementatd de art. 35, atdta Ump cét a eludat dispozitiile legii
speciale aplicabile, Legea nr. 213/1998, in sonsul cit nu a fBcut dovada faptului cil a demarat
procedurs trecerii imobilului in domeniul public al municipiului prin hotirfre a consilivlui
local.

in mod vadit, reclamantu! a ignorat dispozitille Legii nr. 213/1998, optind pentru
investirea instantei cu solutionarea prezentei cereri.

Apelantul reclamant nu a depus, la dosar, fispuns la intimpinare,

Potrivit incheierii de sedintd din data de 30.01.2015, la dosarul cauzei, prin grija
instantei, 2 fost depusa decizia civild nr. 979 din data de 14.11.2014, pronuntati de Tribunalul
Dolj, in dosarul nr. 4429/215/2011 (filele 47-52 din dosar).

Potrivit incheierii de sedintd din data de 30.01.20135, instania 2 dispus administrarsa
probei cu decizia civild nr. 175 din data de 10.03.2015, pronuntath de Curtea de Apel Craiova,
in dosarul nr. 4429/215/2011, aceasta fiind depusi la dosar (filele &1-74).

Potrivit incheierii de sedingd din data de 22.05.2015, instanta a dispus, in temeiul
rolului activ previzut de art. 22 alin. 2, art. 337 alin. 2 pet. 7 i art. 254 alin. 5 teza finald
MN.C.P.C., apreciind ca fiind wtil solutionfirii cavzel, administrarca probei cu Inscrisur,
respectiv intreaga documeniatia care a stat la baza emiterii H.G. nr. 141/2008, anexa 2, in care
apare bunul denumit "Casa de Culturd a Sindicatelor 5166 ™ sub nr. ert. 3819, cod clasificare
1.6.2.

D asemeneca, a aprecial necesar a se preciza, explicit, dacd, prin H.G. nr. 141/2008 a
fost modificatd H.G. nr. 965/2002, anexa 2, or. crt. 5166, in sensul scoaterii din domeniul
public al municipiulul Craiova a terenulul inseris in aceastd anexd si s3 se arate ce se intelege
pnn mentiunea notatd cu "0" (zero) din H.G. nr. 14172008 , snexa 2, nr. crt. 3819, cod
clasificat 1.6.2, de la rubrica "Elemente de identificare - suprafatd teren/constructii”, respectiv
dacd bunul denumit "Casa de Culturg a Sindicatelor”, astfel cum a Fost dacd a fost identificat
prin H.G. nr. 965/2002, anexa 2, or. crt, 3156, a fost mentimit sau nu in domeniul public al
municipiului Craiova prin H.G. nr. 141/2008 sau, dimpotrivé, a fost scos gi, in prezent, nu mai
face parte din domeniul public al municipiului Craiova, sens In care, pentru a se obtine
Inscrisurile si relajiile solicitate din oficiu, se dispus emilerea unei adrese citre Guvernul
Rominiei.

D asemenea, apreciind uiil solufiondri cauzei, a pus in veders reprezentantului
apelantului-reclamant sd depuns, la dosar, wate Hotlrdrle Consiliului Local Creiova,
menfionate In Anexa 2 a H.G. nr. 141/2008, aflati la fila 187 dosar prim3 instantd,

Inserisurile au fost inaintate, la dosar, la data de 11.06.2013 {filelz 79-83 din vel. I,
filele 300 din wol. 11 i 1-105, 111-123 st 134-139 din vol. Il al dosarolui) si, la data de
19.06.2015 (filele 86-307).



Analizind sentinta civild apelatd, prin prisma motivelor de apel, dar si In raport
de disp. art. 477479 N.c.p.c., tribunalul constatd cf apelul formulat este fondat pentru
urmiltoarele considerente:

Prin sentinta civild or. 8043/03.06.2014, pronuntatd de Judeeditoria Craiova, in dosarul
nr. 11398/215/2013, a fost respinsd excepiia lipsei caliuilii procesuale active a reclamantului
Municipiul Craiova prin Primar, invocatd de intervenientl accesoriu Casa de Culturd a
Sindicatelor-Filala Craiova, a fost respinsd exceptia lipsei calitdjii procesuale pasive a
paratului Statul Romdn, prin Ministerul Finanelor Publice-Agentia Nationald de Administrare
Fiscald- Directia Generald a Finantelor Publice Dolj, invocatdi de intervenientul accesoriu
Casa de Culturd a Sindicatelor-Filiala Craiova, a fost respinsi acgiunea formulati de
reclamanta Municipiul Craiova prin Primar, In contradictoriu cu périml Statu]l Roman prin
Ministerul Finanjelor Publice-Direciia Generald a Finantelor Publice Dolj si intervenientul
accesonu Casa de Culturd a Sindicatelor-Filiala Craiova, ca neintemeiatd i a fost admis3
cererea de inervenfie accesorie formulagi de intervenientl accesonu Casa de Culturd a
Sindicatclor-Filiala Craiova in interesul pArdtului Statul Roman prin Ministerul Finantelor
Publice-Agentia Nationali de Administrare Fiscald-Direclia Generald a Finangelor Publice
Dolj.

Tribunalul constatd ¢d apelul dedus judecalii in cauza de fajd a fost exercitat doar de
ciitre reclamant §i priveste exclusiv solutia referitoare la fondul cauzei, cu privire la modul de
solupionare al excepliei lipsei calitdtii procesual active a reclamantului neexistind critici in
cadrul apelului, iar piritul intimat nu a invesut instanta cu un apel incident, potrivit disp. art.
472 alin. | N.c.p.c., in raport de solutia instantei de fond referitoare la exceptia in discutie.

Astlel, instanja de fond, In motivarea solutiei de respingere a excepliei lipsei calitifii
procesual activd o reclamantului, a retinut cd susfinerea intervenientul accesoriu Casa de
Culturd a Sindicatelor-Filiala Craiova in interesul pdrdtului Statul Romén prin Ministerul
Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald-Directia Generald a Finantelor
Publice Dolj a faptului c& reclamantul nu este proprietarul suprafeqei de teren de 1038 mp,
teren pe care se alld edifical imobilul Casa de Culturd & Sindicatelor nu este intemeiata.

Astfel, instanja de fond a refinut c&, prin H.C.L. nr. 379/27.08.2009, s-a aprobat
modificarea inventarului bununilor care apartin domeniului public al municipiului Craiova,
aprobat prin H.G. wr. 141/2008 gi a fost anulatd pozigia 3 lit. h din H.C.L. nr. 149/1999,
previizuti in anexa nr. 1, fiind exclusd, din inventarul public, clidirea intitulatd ,Casa de
culturd a Sindicatelor”. Totodatd, au fost modificate datele de identificare a bunului mentionat
in anexa | pozitia 3 lit k din H.CL. nr. 147/1999, in sensul cii s-a modificat denumirea
bunului din ,,Casa de Culturd a Sindicatelor” In ., Teren Casa de Cultur a Sindicatelor”, a fost
diminuatd suprafaja terenului de la 1331 mp. La 1017 mp., au fost modificate vecinatagile: N-
proprietate privati, S-proprietate privatd $i str. C.D. Fortunescu, V-str. Frafii Buzesti 5
proprictate privatd, E-str. C.D. Fortunescu s1 proprietate privatd, au fost anulate elementele de
identificare , suprafatd construitd 630 mp.”, .regim de indltime S+P+] etaj™,

Or, in conditiile in care reclamantul a ficut dovada dreptului de proprietate
asupra terenului pe care este edificat imobilul Casa de Culturd a Sindicatelor, ce face
obiectul prezentei actiuni, calitatea procesuald activd este justificati.

Prin urmare, solutin pronuntatd de ctre instanta de fond cu privire la respingerea
excepliei lipsei calitii procesual aclive a reclamantului, In prezenta cauza, prin prisma
existentei dreptului de proprictate al acestuia asupra suprafetei de teren de 1038 mp, teren pe
care se 2fli edificat imobilul Casa de Culturd a Sindicatelor, a inmat In puterea lucrului
Jjudecat, cu privire la aceasia nefiind promovatd nici calea apelului principal (reclamantul
apelant din cauza de fatd nejustificind vreun intercs in acest sens), nici cea a apelului incident
(de carre paratul intimat care ar fi justificat un interes in apelarea sentintei civile pronuniate de
citre instania de fond cu privire la modul de solufionare a acestei exceptii).

Ori, potrivit disp. art. 477 alin. 1 N.epe, instanta de apel va proceda la rejudecarea
fondului in limitele stabilite, expres sau implicit, de cfitre apelant, precum §i cu privire la
solufiile care sunt dependente de parien din hotiitire care a fost alacata.
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Astfel, efecml devalutiv nu vizeazi, cu necesitate, toate problemele de fapt s de drept
care s-au pus naintea pnme: mstante, ¢ numa acelea care sunt eriticate expres sau implicit
de cdtre apelant. Asadar, si in cazul apelului funciioneazd principiul disponibilititi, astfel
incéit efectul devolutiv al apelului poate fi limitat prin vointa apelantului, care poate relua
pretentiile sale din prima instmntd in tonlitate san mmai parial.

n acest context, dacd hotdrdres primei instante a fost amcatd numai partial, ceea ce nu
a fost supus apelului dobéndeste autoritate de lucru judecat, iar instanta de apel nu poate
modifica acele aspecte sau afecla parjile care nu au facut apel.

In speta de faf, apelul a fost promovat doar de ciire reclamant §i priveste exclusiv
solujia pronuntatd de clire instaniz de fond in raport de fondul cauvzei, nefiind incidentd teza
finald 2 art. 477 alin. 1 M.c.p.c., respectiv nefiind expuosfi situagia in care apelantul a criticat
numai o problemd dezlegatd prin hotirirea primei instante, dar de aceasta depinzind i solutia
dati unei slte probleme, astfel incit devolutiunes 2§ se intindd si cu privire la problema
dependenta de cea expres criticatd, in contextul in care apelantul reclamant din cauza de fath
nu justifica mici un interes s8 critice solutia primel instanje cu privire la respingerea excepfiei
lipsei calitini sale procesuval active, doar pardtul intimat justificing interes in promowvarea
urui apel incident, In acest sens, cale de atac cu care, insd, nu a fost investitd instanja de
control judiciar in aceastd cauzd.

Cu privire la fondul cauzei, tribunalul retine cd motivele de apel formulate de cltre
reclamantul epelant privese gresita solufionare f cererii de chemare In judecatd privind
accesiunea imobiliard artificiald, in considerarca legii nr. 213/1998.

Astlel, prima inslanid a respins acfiunea cu care a fost investiti in considerarea
faptului ¢d reclamantul avea la dispozitie o cale speciald pentru objinerea dreptului de
proprietate cu privire la clidirea in litigin, cale reglementatii de legea nr. 213/1998.

Prima insiantd a retinut incidenta dispozitiilor art. 863 alin. 1 lit. fdin W cod civil care
prevede ci drepul de proprictate publica se dobéndegte prin alte moduri swabilite de lege,
incadringd accesiunca, ca mod de dobdndire 2 drepmlui de proprietate, In acest text de lege.

Cu toate acestea, instanta de fond s-a limitat a aprecia &, prin "alte moduri stabilite de
lege", se inteleg cele reglementate de legivitor printr-un text de lege speciald, in speta de fatd,
aceasta raportAndu-se la art. 3 alin. 4 din Legea ar. 213/1998.

Astfel, din interpretarea dispozifiilor legale s-a refinut ¢d, in sitvajia in care se
urmérests declararea wnui bun imobil ca ficind parte din domeniul public al municipiului,
procedura de urmal privesie emiterea unei hotdriri a consiliului local, aspect pentru care s-2
apreciat ¢d reclamantul nu are deschisi calea actiunn in constatarea dreptului de propristate,
reglementatd de art. 35 NCPC, cétd vreme a eludat, cu stiing, dispezitiile Legii speciale nr.
213/1998, privind bunurile propriciate publicd.

Tribunalul constatd ¢, in mod gresit, instania de fond a apreciat cii reclamantul avea la
indemind doar modul de dobéndire a dreptului de proprictate & imobilului In litigiu potrivit
unei legi speciale, respectiv potrivit legii nr. 213/1998, atita timp cdt, potrivit disp. art. 863
alin. 1 lit. f N.cod civil, dreptul de proprietate publicd se dobdndeste prin alte moduri stabilite
de lege, iar, prin alte modur stabilite de lege se intelege orice altd medalitate de dobéndire a
proprietalii, cum ar i acéesiunea imobiliard, reglementatd de disp. art. 567-601 M.cod civil,
indiferent de forma sa, naturald sau arificiala.

Prin urmare, in mod gresil, o apreciat instanta de fond ¢& demersul reclamantulu in
justitie nu poate fi primit deoarece au fost nesccotite condifjile impuse de lege pentru
dobdndirea proprictitii, iar instanta nu poate valida o astfel de conduitd, in conditiile in care
dreptul astfel dobindit nu se bucurd de recuncasterea si protectia legii.

Chiar dacd art. 3 alin. 4 din legsa nr. 213/1998 prevede posibilitatea reclamantului, in
calitate de munizipiu, de a indeplini o formalitate si a trece in domeniu siu public orice bun
de uz sau de interes public lacal, declarat ca atare prin hotirdre a consiliului local, aceasta nu
reprezinti o modalitate dz obtinere a dreptuiui de proprietate a reclamantului asupra unui bun,
avind in vedere ¢, prin hotirire a consilivlui local, se prevede exclusiv posibilitatea
declardrii unui bun de vz sau de interes public local, cu conditin existentei unui titlu de
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proprictate cu privire la bunul in discutie gi nu oblinerea unwi titlu de proprietate cu privire la
acesta. .

Astfel, art. 3 alin. 4 din legea nr. 213/1998, cuprinde dispozifii generale cu privire la
regimul bunurilor proprictate publica i nu dispozilii cu pnivire la modurile de dobéndire a
dreptulul de proprietate cu privire la acestea, doar art. 863 N.cod civil reglementind cazurile
de dobandire a dreptului de proprietate publica, potnivit alin. 1 lit. a-f.

Aviind in vedere aceste aspeete, tribunalul constatd o nu este corectd aprecierea primei
instanfe ¢d o interpretare contrard ar lipsi de continut §i de finalitate dispozitiile Legii nr,
213/1398, privind bunurile proprietate publicd, in situatia in care, firdl nicio justificare
obiectiva, ¢i doar prin simpla manifestare unilaterald de voin(d, pirtilor le-ar fi permisi si
recunosculd opliunea intre respectarea procedurii prevézute de legea mat sus mentionatd sau,
in ¢az contrar, adresarea ulterior a unei cereri in justitie.

In acest context, dispozitiile legii nr. 213/1998 nu reprezintii legea speciald in materia
dobdndirn dreptului de proprietate publicit cu privire la un bun imaobil $i nici legea speciala in
maleria accesiunii artificiale imobiliare, reclamantul avind posibilitatea dobéndirii dreptului
de proprietate publicd, printr-unul din modurile previzute de disp. art. 863 N.cod civil, iar, un
astfel de mod, potrivit alin. 1 lit. fa acestui articol, ¢ste chiar accesiunea imobiliar artificiald,
potrvit disp. art. 577-397 N.cod givil.

Tribunalul constatd ci, in mod gregit, prima instantd a apreciat cf,, in mésura in care
reclamantul se considerd proprietarul imobilului, reprezentat de Casa de Culturdi a
Sindicatelor din Craiova, iar, acesta se aflf in posesia unor terfi, avea posibilitatea formulirii
unei actiuni In revendicare, care printre altele implica 8i compararea titlurilor de propristate,
in contextul in care reclamantul nu define un titlu de proprietate cu privire la imobilul in
litigiu, obtinerea acestuia reprezentiind finalitatea promovérii actiunii de fatd, acesta neputind,
printr-o simpla manifestare de voin(d, si includ acest bun in domeniul public al municipiului,
prin emiterea unei hotirdri de consiliu local in acest sens, potrivit disp, art. 3 alin. 4 din legea
nr. 213/1998.

In contextul in care se aprecinzi ci reclamantul apelant are deschisi posibilitatea
promaoviirii unei actiunii in accesiune imobiliard artificiald cu privire la imobilul cl3dire in
litigiu, in vederea obfinerii unui titlu de proprietate cu privire la acesta, tribunalul urmeaz3 i
analizeze indeplinirea conditiilor acestel instituii juridice in prezenta cauzi.

Astlel, petrivit disp. art. 577 alin. 1 i 2 N.cod civil "consiructiile, plantatiile si orice
alte lucrliri efectuate agupra unui unobil, denumite in continuare lucriri, revin proprietarului
acelui imobil dacé prin lege sau act juridic nu se prevede altfel; ciind lucrares este realizatd de
proprietarul imobilului ¢u materialele sale sau cu materialels altuia, dreptul de proprietate
asupra lucriirii se nagte in favoarea proprietarului imobilului din momentul inceperii lucririi,
pe mésura realizdrii ei, dacd prin lege sau act juridic nu se prevede altfel.”

Art. 6 alin. 6 Neod civil prevede ¢f "dispozitille legii noi sunt, de asemenea,
aplicabile i efectelor viitoare ale siuatitlor juridice niiscute anterior intrdrii in vigoare a
acesteia, derivate din starea si capacitate persoanelor, din ciisatorie, filiatie si obligaria legala
de intretinere, din raporturile de propriemte, inclusiv regimul general al bunurilor si din
raporturile de vecindtate, dacd aceste situatii juridice subzistd dupi intrarca in vigoare a legii
noi.", aceste dispozilii fiind reluate i de art. 5 alin. 2 din legea nr. 71/2011,

Prin urmare, chiar dacd imobilu! constructie pentru care se solicitd constatarea
dreptului de proprietate prin accesiune imobiliard a fost edificat in anul 1958, conform
concluziilor raportului de expertiza, intocmit in desarul primei instante, de citre expertul
Patru-Mic Adela, aflat la filele 149-153 din cadrul dosarului de fond, in cauzi sunt aplicabile
dispozifiile Noulut cod civil conform textelor de lege anterior mentionate.

Prevedenile art. 577 alin. 1 N.cod civil fac o aplicatie, in materie imobiliard, a regulii
generale, continutd de disp. art. 367 N.cod civil, potrivit cireia propristarul bunului prineipal
dobindeste §i proprictatea a tot ¢¢ s¢ uneste cu bunul on se Incorporeazi acesmia. Astfel,
imobilul este considerat a fi bunul principal, tar orice lucrare efectuati asupra sa este bunul
accesoriy, pentru care proprietarul imobilului dobfindesie drepul de propristate prin
accesiune,
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Prin imobil, in accepjiunea consacrata accesiunii in Noul cod civil, se infelege, dupd
caz, fie terenul, fie o constructie preexistentd lucrdrilor. .

in acest context, in cazul edificirii unor constructii, al infiingiri unor plantafii sau al
efectudrii oriciror alte lucrdri pe teren sau in subsolul acestuia (zidun de sprijin, fantini,
foraje, depozile sublerane sau altele asemenea), proprietarul lerenulw va dobandi §i
proprietatea bunurilor astfel create, care sunt considerate 2 avea un caracter accesoriu.

Termenul de lucran folosit de citre dispozifia legald analiznth desemneaz3, dupi caz,
construciiile, plantatiile sau alte bunuri imobile edificate pe teren sau in subsolul acestuia ori
adiugirile aduse unei construetii.

Asupra tuuror acestor lucréini proprietarul imobilulu va dobandi dreptul de proprietate
prin accesiune, dach prin lege sau act juridic nu se prevede altfel.

Potrivit disp. art. 58 alin, 2 din lezea nr. 71/2011 "Péind la indeplinirea conditiilor
previzule in art. 56 alin (1), ori de ciite ori propristarul imobilului are un drept de optiune, el
dobandeste dreptul de proprietate asupra lucrdrii incepute dupd intrarea in vigoare a Codulw
civil de la data cererii de chemare in judecatd prin care & solicitat recunoastersa dreptului siu
de proprietate asupra lucrdrii, dacd actiunea a fost admisa."

Astfel, proprietarul imobilului va dobéndi dreptul de proprietate asupra lucririi, din
momentul inceperii acesteia, dacd lucrarea face parte din categoria celor adaugate necesare,
indiferent dacd autorul siu a fost de bund sau creding (art. 383 N.ced civil) sau a lucrarilor
adiugate utile, dacd autorul sfu a fost de bund credintd (art. 584 alin. 1 M.cod civil).

Din acelagi moment se dobindeste dreptul de proprietate asupra lucrinlor incepute
inainte de intrarea in vigoare a nowlui cod civil, indiferent dacd imobilul & fost sau nu Tnscris
in cartea funciard, daci proprictarul imobilului are un drept de optiune si a optat In acest sens.

Astfel, cum a refinut prima instantd, in motivarea solutiei de respingere a excepiiei
lipsei calitdfii procesual active a reclamantului, solutic care beneficiazi de autoritate de lucru
judecat, pentru considerentele expuse in prima parte a prezentei deeizii, reclamantul apelant 2
fiicut dovadn dreptului de proprietate asupra terenului pe care este edificat imobilul Casa de
Culturi a Sindicatelor, ce face obiectul prezentei actiual.

Instanta de fond a refinut ci, prin ILC.L. ar. 379/27.08.2009, s-a aprcbat modificarea
inventarului bunurilor care aparfin domeaiului public al municipiului Craiova, aprobat prin
H.G. nr. 141/2008 si a fost anulatd poxitia 3 lit. h din H.C.L. nr. 149/1999, previzutd in anexa
nr. 1, fiind exclusd, din inventarul public, clidirea intitulatd Casa de culturd a Sindicatelor™.
Totodatd, au fost modificate datele de identificare a bunului mentionat in anexa 1 pozitia 3 lit.
h din H.C.L. nr. 147/1999, in sensul ¢f s-a modificat denumirea bunului din ,,Casa de Culturd
a Sindicatelor” in . Teren Casa de Culturd a Sindicatelor”, a {ost diminuatd suprafata terenului
de la 1331 mp. la 1017 mp., av fost modificate vecindtdfile: N-proprietate privata, S-
proprietate privaill si str. C.D. Fortunescu, V-str. Fratu Buzesti §i proprietate privatd, E-str.
C.D. Fortunescu si proprietate privatd, au [ost anulate elementele de idennficare ,suprafafd
construitd 630 mp.”, ,regim de Indltime S+P+1 etaj™.

Pe aceastd suprafati de teren, conform concluziilor raportului de expertizd, intocmit in
dosarul primei instanie, de catre expertul Patru-Mic Adela, aflat la filele 149-153 din cadrul
dosarului de fond, a fost edificat, in anul 1958, imobilul constructie compus din casd cu P+1 E
situat in localitatea Craiova, str. Fratii Buzesti, ar. 23, jud. Dolj, cu o suprafald construitd de
671, 60 mp, suprafata desfasurala de 1343, 20 mp §i o suprafatd utild de 852, 81 mp, fundatic
din cfrimida, perefi din cArimidi §i partial din lemn (l2 interior), plangeu din beton, sarpanti
din lemn, invelitoare din {igld, pardoseli din parchet, beton gresie 51 mozaic, plafon in sald din
lemn placat cu polistiren, pereti partizl imbrficati in rigips §i partial cu lambriu de lemn, iar, in
grupurile sanitare, placali cu faianid. instalatic clectrich, instalatie de apd §i camalizare,
instalatic de api pentru prevenirea incendiilor, instalatic de paze, instalatie de ventilatie,
incalzirea se face cu centrald proprie i de la centrala eleciricd cu convectori, timplrie
partiald din lemn, partial din metal §i partial din aluminiy, jeheaburi, burlane $i trotuar.

Imabil are la parter suprafata utila de 537, 42 mp, fiind compusd din 23 incdperi, fiind
folosite la data efectudirii constatdrii ¢a sald de karaoke— inchperen 13, sald de bihard —
incaperea 12, bar — incaperea 20, cafea — incdperile 2, 3, 4 i 5, grupuri sanitare — incéperile
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15 51 16, casa scdrii — incapenle 18 §i 23, camerd centrala - incaperea 11, birouri — inciperile
7 5i 8, iar, restul inciperilor, sunt folosite ca spatii de circulatie $i spatii de depozitare.

La etaj, imobilul are suprafaja utild de 315, 39 mp, fiind compusi din 13 incdperi, o
logie 5i 2 terase. La data efectudrii constatarilor, camere de la etaj erau folosite ca birouri-
incdperile 1, 9 §i 3, iar, restul incdpenlor, erau folosite ca spatn de circulafie §i spatii de
depozitare.

Expertul Patu-Mic Adela a mai refinui ¢ valoarea imobilului este de 3.174.684, 32
lei, valonrea fiind coloulatd o valoaren de circulatie, reporn de expertizd cu privire la care
pirtile nu au formulat obiectiuni,

In acest context, tribunalul constatd ¢d, in cauzd, sunt indeplinite conditiile accesiunii
imobiliare artificiale, in raporl de disp. art. 577 N.cod civil, avind in vedere ¢i imobilul
constructie in litigiv a fost edificat, in anul 1958, din fondurile Consiliului Central al
Sindicatelor din Roménia si se afld pe terenul proprietatea reclamantulul,

Fotrivit disp, art. 430 alin. 3 tsza | M.c.p.c,, In cazul In care se constaid cd, In mod
oresit, prima instangd a solufionat precesul f@rd a inira in judeeata fondului, instanja de apel va
anula hotirirea atacatd si va jucleca procesul, evocind fondul,

Pentru toate aceste considerante, in temeinl disp. art. 480 alin, 2 teza [ rap. la alin, 3
teza I Noecp.e., tribunalul va admite gpelul declarat de citre apelaniul-reclamant Municipiul
Cralova, reprezentat legal prin Primar, impotriva sentintel civile or. 8043/03.06.2014,
pronuniatd de Judecdtoria Cratova, in dosarul nr. 11398/21572013, in contradictoriu cu
intimatul-pérdt Statul Romin, reprezentat legal prin Ministerul Finanfelor Publice, Dirsctia
Regionald Generald a Finantelor Publice Craiova si intimata-intervenienti Casa de Culturd a
Sindicatelor-Filiala Craiova.

Tribunalul va anuls, in parte, sentinta civild apelatd, va refine spre rejudecare cererea
de chemare in judecatd i cererea de interventie accesorie §i va menjine digpozifiile din
sentingd referitoare la exceptiile procesuale soluponate in primd instantd.

Rejudecind, wibunalul va admite cererea de chemare in judecatd formulatd de cétre
reclamantul Municipiul Craiova, reprezentat legal prin primar, in comtradictoriv cu périml
Statul Romin, reprezentat legal prin Ministerul Finantelor Publice gi va constata existenta
dreptului de proprietate al reclamantului Municipiul Craiova, dobéndit prin efectul accesiunii
imobiliare artificiale, asupro unei constr