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1. Unitali teritoriale cle referini[ 1:20.000

2. UTR Cr, C,

i. UTR c-j, c+, c5
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DrsPozrTrr GDNERALA

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documenta{ie cu caracter d.e
reglementare care cuprinde prevedai referitoare la modul de utilizare a
terenului gi de realizare qi utilizare a construc{iilor pe intreg teritoriul
m:nicipiului Craiova. Normele cuprinse in prezentul Regular:aent sunt
obligatorii la autorizarea executirii conskucliilor in limitelo teritoriului
administraliv al muricipiuhd.

|ezentul 
regulament local de urbanism expliciteazd gi

prevederile cu caracter de reglementare ale Planului rirbafiistic
muricipiului Craiova.

Regulamentul local de urbanism constifuie act de autoritate al
administra{iei publice locale gi a fost aprobat pe baza wrizelor obfinute in
conformitate cu prevederile Legii ff. 50, republicatii in 1996 de c6tre
Consiliul local al rm:nicipiului Craiova.

Modificarea Regulamenhrlui local de urbanism aprobat se va face
numai in condiliite in care modificSrile nu conhavin prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificfui ate plan'lui
wbanistic general gi, implicit, ale Regulamentului local de r:rbarrism se poate
face nurnai cu respectarea filisrei de avirarc- aprobare pe oare a urmat-o gi
documenta{ia iniliala.

I 
Dacd, prin prevederile unor documenta{ii pentru pa4i componente ale

! teritoriului municipiului, se schimb5 concep{ia general6 care a stat Ia baza
I Planului urban:istic general gi Regulamentului local de urbanism aprobat esteI  r i ; i

; lecesara 
elaborarea din nou a acestei 

'documenta{ii, 
conform prevederiloi

I legale.
t

detaliazf,
general al
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2. Baza tegali

Regulamentul local de urtanism se elaboreazd in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicatd in 1996, privind autorizarea

executbrii construc{iilor gi unele mdsuri pentru reaLizwea
locuin{elor;

- ordinul MLPAT w.9l/199I;
- HGR nr- 525/L996 pentm aprobarea Regulamentului general de

urbanism

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar
Legea nr. 6911,991 privind aclministralia publicd localfl
Legea nr. 331L994 privind exproprierea pentru aauza de utilitate
publicI

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construc{ii
- Legea nr. 137 /L995 privind protec{ia mediului
- Legeanr. T/L996 privind cadastrul gi publicitatea imobiliarl
- Legea nr- 84/L996 privind imbundt5{irile funciare
- ' Codul civil

ln cadrul Regulamentului local de urbanism al municipiului Craiova se
preiau toate prevederile cuprinse in documenta{ii de urbanism sau'amenajarea
teritoriului elaborate anterior qi aprobate conform legii:

- Planul de amenajare a teritoriului natural - URBAN PROIECT
- Sec{irurea I - Cdi de comturica{ie
- Sec{irurea II - Apa
- Sec{iurea III - Zoneconstruite si naturale protejate
- Secliunea IV - Releaua Ae tocatitatri

- Plan de amenajarea teritoriului zonal - zonariverand canalului Rin - Main
- DunS.re - URBAN PROIECT

- Plan urbanistic general etapa I - rnuricipiul Craiova - S.C. PROIECT
CRAIOVA 1991

- Studiul de circulalie - PROED Buctresti

:
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Studiul privind identificarea Ei valorificarea zonelor qi clddirilor de
interes arhitectural gi istoric - s.c. PROIECT cRAIovA - l9g1
Particularitil\i ale evoluliei loca1it6{ilor ?n vederea ftrcadrdrii tr categoria
de tipologie urbane - URBAN PROIECT
Planuri urbanistice zonale aprobate de
rnturicipiului Craiova
Canalizare municipiu Craiova. Amenajare

teritoriale de referinlE s-a*ficut
UTR-urilor, plzurs6 care face parte

cfltre Consiliul local al

colector pluvial in zonele

:
i.,

:

;
' :

;

I

I.
.1:T

;

t
t

Breasta, Lunica
Anabza care au stat tra baza elabordrii Planului urbanistic general privind
situalia geotehnic5, fond constmit, mediu si spalii verzi; instifu{ii qi
servicii publice

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general impreunl cu Regulamentul local de urbanism
aferent cuprind noffne obligatorii pentru autorizarea executirii construc{iilor
in teritoriul intravilan cf;t qi in extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al localitdlii. intrucdt municipiul Craiova cuprinde in intravilanul s5u qi zone
situate in teritoriul altor wdtdti administrative, el devine operativ in
momentul corectdrii impdr{irii teritorial administrativ printr-o noul lege.

Teritoriul intravilan este format din suprafelele de teren destinate
construc{iilor ;i amenajdrilor din localitate sau ftr trupuri existente in cadrul
teritoriului adrninistrativ.

Zonificarea func{ional5 a municipiului Craiova s-a stabilit in
conformitate cu planga de Reglementiri a planului urbanistic general, ln
funclie de categoriile de activitate pe care le cuprinde localitatea gi de
ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificlri s-au stabilit
condiliile de amplasare si conformare ale construcfiilor, ce se vor aplica in
cadrul fiec[rei zone funclionale.

+  -  , .Imp6{irea teritoriului in unitd{i
conform plangei cuprinz6nd dslimitarea
integrantb din prezentul Regulament.

'  l '

;
- . t .

I
I '

t
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Unitatea teritorial6 de referin{[ este o reprezentare convenfionalS a unui

teritoriu av6nd o funcliune predominant6 sau omogenitate func{iona16.

Unitatea teritoriald de referin{d (IJ-[R) poate cuprinde o intreagd zond

firnclionalfl, mai multe subzone din cadml aceleiaqi subzone funclionale sau

din zone func{ionale diferite.

Aceste unit6{i reprezinti suportul grafic pentru exprimarea prescripliilor

corelate cu propunerile pieselor desenate. '

Pentru acele unit6li teritoriale pentru care nu sunt suficiente prevederile

prezufiului Regulament de urbanism privind modul de utiliz are a terenurilor

Ei regimul construc{iilor este necesar6 intocmirea planurilor urbanistice

zonale sau de detaliu.

Limitele unit[]ilor teritoriale de referinf6 qi zonifical'ea func{ionali in

cadrul acsstora se reg6sesc ftr planqele desenate care fac parte integrantd din

prezentul Regulament.

Teritoriut intravilan este frgurat in planqa Reglement:ari a plarrului

urbanistis general qi va fi marcat, dup6 aprobarea PUG - prin bome, in teren,

ijotrivit Legii cadastrului qi publicit6tii imobiliare nr.71L996.

' 4. Structura Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism asociat Planului urbanistic general

con{ine regulile referitoare la modul de folosire a terenului Ei prevederile

relative la regirnul construc{iilor Ei este structurat prin:

REGTILI DE BAZA PRWIND MODUL DE OCIIPARE A

TERENURILOR, LA NIVELUL LOCALITAPT

PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR EI SUBZONELOR

FUNCTIONALE
PREYEDERI SPECIFICE LiNITATILOR TERITORIALE DE

REFERINTA 
'-"-

i l
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rT. REGULIDE BAZA PRIVINI}
IUODULDE OCUPAREA

TERTNULUI LA NIVELUL
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REGULI DB BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR LA NIVELUL MUNICIPNILUI CRAIOVA

4' Reguli cu privire la ptrstrarea integrittrfii mediului gi protejarea
patrimoniului natural construit

Terenurile agricole din intravilnn s-au delimitat conform plangei"lncadrare tn teritoriul administrativ" al localit5{ii gi se supun prevederilor
art. 3 din Rcgulamentul general de urbanism.

Utilizarea pentru construclii a terenurilor din extravilpn, in limitele
teritoriului administrativ al municipiului craiova se poate face numai cu
respectarea prevederilor Legii 50/rggr qi a Legii nr-. ivr99r..furrpt;;
construc{iilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I pi II de calitate, pe
gele amenajate cu imbur6tdliri Jinciare, precum gi plantate cu vii gi livezi
este interzisd.

La autorizarca oricdrui fel de construc{ii in intravilan se vor avea in
vedere prevederile ordinului nr. 344{1N430/3422/4221 din 1gg5 al MLpAT,
MAPN, MI gi sRI pentru aprobarea preciz[rilor privind ***"^
documentaJiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului.

Avdnd ln veciere c[ suprafa{a propus[ pentru extinderea intravilanului
este mai mare de 100,0 ha, in conformitate cu Legea l8/lgg1, aprobarea de

ltilizare 
definitivd a terentrilor agricole se obfine conform prevederilor

legale.

Terenarile agricole din intravilan iqi schimbfl func{iunea conform 
'''}*

plangei Reglement5ri gi se supun prevederilor art" 4 din Regulaqrentul general
de rnbanism.

delimitat conforrn plansei "lncadlare in teritoriul administrativ,, si *g'tupun
prevederilor art- 5 din Regulamentul general de urbanism. Avand in vedere
extinderea intravilanului spre limitele suprafe{elor impddurite, c6t qi existen{a

pag. I0
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ftt imediate vecin{tate a trupurilor sxistente a suprafe{elor rmpfidr.rrite, penftrrorice construc{ie care p'in firncfionare poate aduce prelirdicii prdurii,amplasatd ra distunla mai mic5 de r km a" tairrupddurii gi pentu care se

Htr":ttorizafie 
de consrl:rrire, se va obflne avizur Regiei Nafionare a

Reducerea suprafepi fondului forestier proprietate publicr sau privat'este interzisa' cu interzisa, cu excep{ia utilizdrilor permise de codut silvic.

Resatsele de apd a1e municilpiului sunt puse in evidenf' in sadrutplangelor de Reglementari pi de lncadrare t" ;;;-;'#;r;;"Planului nrbanistic general - D_fi*;;;f,lo"n, de protecfie pentnaalbiileminore ale cwsului de ap6 - r6ul Amaradia qi rdul Jiu, se realizeaz' de Regia

ilff";l #fff,,::T5*T-eun6 "u uu,o,iiJ* ;:;,** hrnciar .si cu

^r^*li 
aprovizionarea cu ap[ potabiH a mr:nicipiurui se va iine seama deNorrnele speciale privind caracterul qi mdrim ea zonelor de *[;;,ffiaprobate prin Hcior/raoT,pre",xn qi o" ,,Normele de igien^i gi recomand'riprivind mediul de v,a{E ui poprta{iei,, aprobate de ***, Minislerutui &SenEH{ii w. 536/199T.

hrfur'e de alimentare cu ap' potabil' sunt cuprinse ?n tnrput ,\, puseh eviden{5 in cadnrl plangel "lncadrare ' 
in teritoriul administrativ,,,zupun.'du-se prevederilor *.t- 7 din Re$Iamenhd general de *rbanism.

,- ,. lT* -aceste 
pufuri s-a prev6zut, pe tot traseul acestora irr limiteteterito{iului administrativ, zonade proteclie cu o tf,{ime de z0 rnDe asemenea, s-a prev6n$ zanade protecli" p*t * ;"r*_ Jiu qi sfa{ia

ff#tr#:' 
pentru ,r*o** r"i""i; o" lou,-ilr* stalru de

Sta{ia metereologic5 are prevdzut5
l6{ime este de 30 m. tn aceastii zon6
conskuc{ii gi instala}ii supraterane.

Amplasarea la o distan{5 de p6n5 la 500 m tr junrt Fi in afara zonei deprotec{ie de 30 m de constu*ctii mai inalte decet o gesime din distan{a dintre

o zon[, de protecfie severii
este interzisd executarea

l*

a c[rei
urrs4ms

wg-II



construcfii qi limita zonei de protec{ie, de re}ere de inalt5 tensiune sau detelecornwrica{ii' de obiecte poluante, de sistenre de iriga{ii prin aspersiune ca siplantarea de perdele forestiere se va face numai cu acordul de medi;;Agentiei Locale pent'u Protec{ia Mediului, conform Legii apelor nr. larlrgg7.

municipiului craiova au fost delimitate in cadrul plangei Reglementfiri gidetariat in cadrul plansei de anaiiz| *--- gi se ?nscriu iri urrn'toarerecategorii: monunre'te pi a'sarnbluri de arhitectur5 ) zone istorice urba*e,fiiooufllente de art6 plasticd si cu valoare memcrial'.,  
_ - v q v  r r M

stabilirea zotnelor de pratecfie alemonumsntel0r se va face prin studiide specialitate fintocmite prin grija Direofiei monume,rrtelor. istorice ftlcolaborare cu alte organisme centrare si locare specializate.
Pentru zona valoroas5 din punct d€ vedere arhitectural,.gi istoric dinmunicipiu s-a stabilit zona protejatd in baza turui studiu de identificareelaborat de Institutul de Proiectare Jude{ean Dolj, in anul 1gg0 gi avizat de

::::a .{afionala a Monumenteror Istorice. Aceasta zond se rnscrie, ingeneral' in zona centrala a mwricipiului ,si este figwati conform Listeimonumenteror qi siturilor arheologice avizatl de cNMASI.
lentru monumentele de arhitechra sifuate izolat in localitate, in afaraacesrcr zone proteS'ate, zonele de protec{ie propuse s-au stabitit pe baza'ordonanpi 

Guvemului nr' Zl/August 1992 in care se precizeazd cd zonele deprotec{ie ale monumentelor din localitati urbane sunt cuprinse ?n interiorulunei 111101 too ffi, h locarit'{i rurale - *wm, iar rn exrrav'an _ 500 m.: Autcri2area c'onstrrrc{iilor irr zonele constnrite protejate se facediferen{iat in func{ie de restricliile impuse de categoriih'; ;; sunt inclusemonumentele din teritoriul adminiskativ at municipiului. cu excep{iabisericii mdn5stirii BucovS{' care este monument de importan{E na{ional',restul roonumentelor sunt de valoare local6. :i..

pry.12
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Autorizarea construc{iilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu se
face confotm art. 9 din Regulamentul general de urbanism gi va {ine se€Lma,
tr principal, de prevederile Legii 4l/t995.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi Ia apilrarea
interesului public

. , t

' . ;

Autorizarea executdrii construc{iilor ;i amenajdrilor in zonele expuse la
riscuri:naturale se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul general de
urbanism. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar
construc{iile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alt? categorii de
construc{ii pot fi autorizate doar dup6 eliminarea factorilor naturali de risc ;i
cu respectarea prevederilor Legii nr. 10i1995 privind calitatea ln constrruclii.

ln interiorul intravilan al localit5lii nu surt identi{icate zone expuse la
riscuri natrnale, in cadrul plam.rlui trbanistic general.

Autorizarea execut5rii tuturor construc{iilor va {ine seama de zonele de
servitute Ei de protec{ie ale sistemelor de alimentare cu energie electricE,
conductelor de gme, api pi canalizare, conform art. l l din RGU.

Delimitarea acestor zone se va faee {in8nd seama de condiliile de
protec{ie a re}elelor tehnico-edilitare si servitu{iile impuse de c5tre acestea
vecindtE{ilor prezentate in anex5.

Activitstea de construire in cadrul localit5lii urmeaz5 sd se desfbsoare: 
'

- pe terenuri neocupate ?n prezent cu construclii
- prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
- prin renovarea fondului construit existent
- prin schimbarea cle destina{ie

Norrtrele privind dreptul de a construi se constituie in . p€Sbriplii
generale ale prezentului regulament ce detaliaz6 prevederile PUG qi se referE
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la autorizatea lucrdrilor de construc{ii, repara{ii, parcelgri, cu iespectarea
legilor in vigoare.

Prescripliile generale cu privire la activitatea de construire instifuie:
- respectarea modului de folosire a teremrlui, conform zonific5rii

prevlzute prin pUG

respectarea prevederilor relative la regimul construcliilor, privind
normele tehnice de construire,'ca gi norme estetice, condifii tehnice
constructive.

Pentru a analiza in continuare prescripliile referitoare la desfbgurarea
activitXfii de construire definim no{iunea de parcelit ca suprafa!6 de teren
constituind o singur[ proprietate, publicd sau particulard, indiviz[, utilizat6 in
confonnitate cu legile in vigoare si cu prezgntul Regulament.

Zonele de servitute fi de proteclie ale cdi.Ior de comunicalie rutiere vor
{ine seama de prevederile Legii drumurilor ff- L3/Lg74 gi HG nr- 36/1996
precum gi de condiliile de amplasare fa{[ de dnrmtrile publice previzute in
art. 18 din RGU

zohe\ede protec{ie ale drumurilor, fir afara localitdfilor, surt:
' 22 m pdn[ in axul drumului la drumurile na{ionale DN 6, DN 65,

DN 55, DN 56
- 2a m p6n5 in ax in cazul drumurilor judefene Dj 561, DJ 552, DJ 605
- 18 m pdnd in ax tn cazul dnrmului comunal DC 4.

Avizul pentru autorizarea construc{iilor in zona drumurilor publice se
emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor.
Pentru lucr5ri ?n zona drumurilor publice gi in vecin5tat ea zoneide protec{ie a
ac,estora, solicitantul autorizaliei de construire trebuie sI oblind avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in funclie de categoria
dnimului).

Zonele de protec{ie ale infrastructarii feroviare vor rdspecta
prevederile art- 20 din RGU. Delimitarea cadastrala a infrastructwii feroviare
este in sarcina Ministemlui Transportuilor. De asemenea, acesta, impreun5
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cu SNCFR, trebuie s5 stabileasc6 condifiile de amplasare si conformare ale
constmc{iilor in zona de protecfie. La autorizarea construcfiilor in fisia del  r  ,  
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protec{ie a infrastructrnii feroviare ss va line seama de ordinul nr. 1 sg/lgg6
privind emiterea acordwi lor Ministemlui Ttan sporturilor.

Autorizarea executSrii construcliilor cu funcliani generatoare de
riscuri tehnologice, se supune prevederilor *.t. rzdin RGU

obiectivele si activit6{ile care surt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului peirtru eliberarea acordului de mediu s'nt
cuprinse in Anexa nr- II la Legea ru'. I 37/lggl,iar procedgra de reglementare
a acestuia este cuprins6 in ordinul MLPAT nr. I zs/lgg6.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomol gi vibralii va
{ine seama de Normele de igien* aprobate cu ordinul Ministerului s5n[t6tii
nr. 981/1 994 ant. l3-15.

Pentru construc{iile generatoare de riscuri tehnologice, listate in
conformitate cu prevederile alin. 2 al art. L2 din RGU se va solisita

1*::o"1ia 
de construire in conformitate cu condi{iile impuse prin acordul de

meolLi.

Asigurarea echipdrii edititffi& s-a rearizat conform
specialitate ale PUG, conform necesitrlilor de dezvoltare ale
Craiova. i

ln vederea asigurdrii echipdrii tehnico-edilitare, autortzarea executrrii
construc{iilor va respecta prevederile art. L3 din RGll. orice construc{ie care,
prin dimensiuni, destina{ie sau amplasar e fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitar5 asigr"rat5 poate fi realizat6 cloar cu stabilirea, prin contract prealabil,
a obliga{iei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente, parfial sau
total, de cdtre investitor- Dacd cheltuielile pentru echipare tehnico-edilitara
dep[$esc posibilitd{ile factorilor interesafi, autorizarea constmcliei respective
poate fi refuzatb de cdtre Consiliul local.

q,i, 
Proprietatea asupra re{elelor tehnico-edilitars respectil prevederile art.

29 drn RGU. ..1

planqelor de

municipiului
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Lucr[rile de utilitate public6 s-au prev[ztfi tr conformitate cu planqa
Obiective de utilitate publicl din PUG in care sunt indicate zonele ln care
urmezd sE se amplaseze obiectivele propuse. Parcelele vor fi ocupate de
aceste obiective si asupra cdrora se instituie servitute de utilitate publicd,
prQcum Ei suprafelele nocesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri
urbanistice zonale sau de Detaliu, sau sfudii de specialitate.

Autorizarea executlrii lucr5rilor de utilitate public6 qi a constru4iilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd
(proteclia salritar5 a surselor, re{elelor, sta{ia de epurarc, etc.) se face cu
respectarea prevederilor art. 16 din RGU.

Activitatea de construire pe terenuri libere

") Terenr.ri libere dispuse ir parcele mici

Aceste terenuri sunt cuprinse in cadrul conskuit existent qi activitatea
de constrnire urmeaz6 a se desfesura prin completarea cadrului co.nstruit
existent.

ln acest c)az se pot elibera certificatele de urbanism gi autoriza{ii de
consffure cu respectarea prescripliilor prezentului Regulament privind
incadrarea in firnc{iunea prev52ut5 p€ntru zone respectivfl a prevederilor
relative la regimul conskuc{iilor gi prin verificarea dreptului de utilizare
asupra terenului, conform legilor in vigoare.

b) Terenuri libere dispuse in parcele mari )

Activitatea de construire pe aceste terenuri se prevede a se desft;ura
pfin parcelare. Definim no{iunea de parcelare prin divizarea unei parcele
av6nd ca remltat proiectarea sau conskuirea a mai mult de dou6 -cen:strucfii
pe o parcel6.

T'

il
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si,

Dreptul'de parcelare este supus prevederilor legilor in vigoare, a PUG
a prezentului Regulament.

Inlocuirea fondului existent degradat fizic sau moral

ln cadnil localitE{ii activitatea de construire prin inlocuirea fondului
existent degradat fizic sau moral se referd la fondul construit al locuinfelor,
degradate frzic, inlocuirea acestora urm6nd a sc desfrsura prin pcrmisiuni de
demolare si constmire, cu respectarea prevederjlor prezentului.Regulament si
a legilor ?n vigoare,

Av0nd in vedere faptul cd in intravilanul localitd{ii nu se prezinta zone
de mari construc{ii degradate frzic, deci nu este necesar[ activitatea de
inlocuire a fondului construit existent prin remodelari urbane, situaliile locale
vor fi rezolvate conform prescrip{iilor enumerate mai sus.

Renovarea fondului construit existent

Activitatea de renovare a fondului construit existent se defbsoard cu
referire la lucriri de repara{ii Ei infrumuselare, ad6ugiri, in situa{ii locale.
Autorizaliile pentru aceste lucr5ri se elibereazdin conformitate cu prevederile
Regulamentului privind regimul de amplasare a constmcfiilor, destina{ii,
nofine estetice gi amenajflri exterioare.

Activitatea de construire prin schimbarea de destinafie
:

Activitatea de construire prin schimbarea de destina{ie se referd la:

4 Schimbarea destina{iei categoriei de folosinlE a terenului pe care
urmeazd a se construi.

Autorizarea lucr-flrilor de conshuire gi arnenajare pe aceSte
terenuri se va face cu respectarea prevederilor PUG, ale prescrip{iilor

pag. 17



specifice zonei fu"nclicnale ?n care se incadreazd aceste terenuri gi

conform carfu=ului iegal in vigoare.

b) Schimbarea de destinafie, a regimului de folosint6 a unei construclii se

poate autoriza potrivit incadrdrii solicit[rii in cadnrl func{ionirii

prev[zute in zona respectivd, a unei funcliuni complemcntare, sau a

unei fturc{iuni conform prevederilor PUG gi a Reguiamentuiui, si cu

respectarea cadntlui legal in vigoare.

Eliberarea cerificatelor de urbanism si a

autorizatiilor de construire

La eliberarea certificatelor de rir'banisrn si a autorizaliilor de consttuire

ss va {ine seama de:
- incadrarea solicitErii in caclnil frurcliurii prev6zrtte pentru zottz-

rcspcctivI
' verificarea dreptului de utilizare a terenului (proprietate, copcesionare)

respectarea dreptului cle proprietate

respectarea interesului public - armoniz&rea drepturilor

comunit5lii tei itoi:iale

intereselor

pag. I8



ff:. zoNrFrcAREA TERITORIULUT



!

I

I
t
t
I
r
t
T
t

n

t

UI. ZONIF'ICAREA TERITORIULUI

6. Zone gi suirzone funcfionaie

A ^ ;^ , - . . - , - ^  - ; , '  { l , . ^^+ ; , , ^ :1^ . -rrsrgureuua cofllpatibilit6iii functi.rnilor in cadrul piopunerilor privind

tiezvoiiarea municipiuiui Craiova s-a reaiizat cu respectarea ant. i4 din RGU

qi a prevederilor privind amplasa,rea constmcfiilor in eadn-ii zonelor

func{ionale stabilite ale lccalitdlii, cuprinse h A,nexa 1 a R-GU.

in vederea asigw6rii cornpatibilit6tii fiurcliurrilor, autorizarea executErii

conshucliilor trehuie s[ {in6 seama si de Normele de igiend anrobate cu

Ordinul Ministerului SEn[tF.tii nr. 981/1994 art. 3-5 ;i art. 1*?-15. findnd
seama de art. lC, distanfele rnircinte ole pr"otecfie sanitat'ci ?ntre o serie de

unitqi care produc disconfort si uneie activitdti din teritoriui municipiuiui

Craiova sunt:
- obor de vitc 500 m
- rampe de gr,uroi 1000 rn
- antobazeie serviciiior cie salubritate 200 m
- crmitire 50 m
- siaiie de eprrrare a apelor ruate 300 m

Aceste ciistanle pot fr mociiircate pe baza stuciiiior cie impact avizate de

institute speciaiizate.

Zonele'func{ionale referitoare la renovarea fondului construit e,ristent si
!

la activitatea rie constt'uire priu scirimbarea de riestinaiie din prezenful

regtrlament local de ur'oanism srrnl puse in eviden!fi in planqa de Reglement6ri
a PUG gi ?n plansele ce la capitolul VI cuprinz6nd writE{ile teritcriale de
referini[.

Subzonele funclionaie sunt subdiviziuni aie zonelor funclionale cu
f i  rne.f i r rni  sner- iql izate
4 \ .x4v f r  vx | r

Fiecarc zond fturclioiral5 este i'eprezentat6 pnntr-o culoarc at6t in planga

de Regiement6ri, c6i si in pianuriie UTR-uriior de ia punctui Vii.

ln cadnrl municipiului Craiova apal nrmdtoarelor zone fune{ionale:

t
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T
T
I
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ZONA CENTRALA - zona multifrurc{ionalE, formatH" din
subzone fimo{ionale difercn{iate, in special ffiotnd parte din
categoria institu{iilor publice qi sen/iciilor (IS), dar gi cu zone
de {esut reziden{ial - lacuin{e mici LM sau locuin{e inalte LI
LM / LI - zona reziden{ia16 cu locuinie mici (P, P+t, 2) sau
zorra reziden{ialI cu ci[diri tnalte (mai muit de 3 nivel"ri)
IS - zona pentrru instih{ii publice qi servicii
I / Ag,- zana unitE{ilor inCustriale / agricole

P - zon& r3e parcuri, complexe sportive, recreere, turismo
perdele de protec{ie

GC - zona gospoddrie comunalE
TE - zona pentru echipare tehnico-edilitar6

CR i CF - cfli de connunica{ie qi conskuc{ii afe,renie rutiere /
feroviare

S - zona cu destinalie special5

Penku fiecare zanil func{ional6 prevederile regulamentului se ggupeazd

in 3 capitole, cuprinztnd reglement{ri specifice pe articole:

CapitoluT I - GeneralitSti
? art. 1 Tipurile de subzone functionale
r' e.rt.z - Frurcliun-ea dominan![ a zonei
c art, 3 - Func{iunile complementare admise ale zonei

Capitolul II - Utilizarea func{ionald
o art. 4 - Utilizarea func{ional6
. art. 5 - I-Ititizsri permise crr condilii
a 'art. 6 - Interdic{ii ternporare

Capitolul III - Condi{ii de amplasare qi conformare a construc{iilor
c art 7+1' -ffilllffH1:ffiJ*l:nilffi- 

,z3qi24
din RGU
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wt- L2, 13 : Reguli cu privire la asigrnarea acceseror
'bligal*rii, i'oompletarea art. 25 si 26 di* RGU

afi- 14+16 - Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitard,
in cornpletarea art. 27,2g din R.GU

art. 17+1'9,20 - Rcguli cu privire la forma qi dimcnsiunile
ierenuiui si constmc{iiior, in cnmpletarea
art, 15, 3()+32 din RGI_I

a*- 21,t24 - R-eguli cu prir,,ire la arnplasarea ce parcaje, spa{ii
verzi qi imprejnruiri, in cornpretarea art. 33+36 rjin
R(iIJ

1
, , l 1
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rV.I. ZONA CEI{TRALA

Capitolul l. - Generalitilti

Art I - Zona central5 a fost subirnp5rfit5 in cinci untt5ti teritoriale de

referin{5 Cb C2, C3, Ca, C5

Tipurile de subzone funcfionale care se intdlnesc fir cadrul
centrale a municipiului Craiova apartin urm5toarelor zone func{ionale:

- ffi - zanapentru institutii publice si servicii
- LI - zona reziden{ial5 cu cladiri inalte - cu mai mult de 3

niveluri
- LM - zwrarezidenfial[ cu locuin{r mici - P, P+1, P+2
- P : zena de parcmi
- Cr - zonapentru cEi de comunica{ie rutiere
- I - zonapentru construc{ii industriale

Art.Z Functiunea dominantil a zonei este datS de activitE{i complexe

de interes public gi seivire de interes ganeral

Zana centrald este compus6 din:
H - subzona pentru institulii publice si servioii ocupat5 de:

- construc{ii administrative - Prefectura, Prim5ria
- institu{ii judecbtoreqti - Tribunal, Parchet, Notariat
- construc{ii de cult - biserici ortodoxe, evanghelice, catolice
- construc{ii de culturS - Teatrul Nalional, Opcreta; Filarmonica
- construcfii de invdthmOnt - Liceul Elena Clsza, Colegiul N. Bdlcescu,

Liceul Fralii Buzesti, Liceul Comercial
- construcfii de sbn6tate - Spitalul w.2, Spitalul CFR, Policlinic6
- construcfii financiar bancare - suclnsale ale bincilor ce,ntrale-BN,

BCR, BRD, BA, institulii financiare - Adminiska{ia Financiar6,
Garda Financiar5, etc.

zonel
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constmc{ii pentru turism - hoteluri - Minerva, agen{ii de turism
construc{ii comerciale - magazin universal Mercur, spa{ii la parterul
blocurilor, a locuinlelor din str. Rorninia Muncitoare.

LI - subzona reziden{iald cu clidiri inalte ocupatd de:
locuin{e str. Mihai Viteazu - str. Popa $apc6 -P+4 etaje cu spa{ii
comerciale la parter

- locuin{e str, unirii - P+ 5-6 etaJe, clr doud nivele de spa{ii
comcrciale

locuin{e str. Rornul, str. Teodor Aman - P+4 etaje fir[ spa{ii
comerciale la parter

- locuin{e Calea Bucwesti, str. A. I. Cttza, cu P* 4-8 etaje in general

cu spalii comerciale la parter
- locuinle Calea Buculesti - piala Unirii cu P+8. etaje cu spalii

comerciale la parter
- locuinle bd. Antonescu cu P+4 etaje , f.ard spalii comerciale la parter
- locuin{e str. Cdrnpia Islaz - P+3 etaje, fbri spa{ii comerciale la parter

LM - subzona reziden{iald cu cl5diri mici - P, P+l ,P-Fz, etaje, ocupatb de:
- loe uinfe existente cle tip urban dispuse pavilionar, p, p+1

- locuin{e existente de tip wban, dispuse in lesut compact, regim de
in5llime P, P+1-2 cu spa{ii cornerciale la parter, situate in zona
centrului istoric gi in zonaprotejatd

P - subzona parcuri publice existente, ocupat6 de:
- grddina Sf, Durnitru cu biserica Sf. Dunitru gi Muzeul de Etnografie

Casa Bdniei
- scuarul "English Park" clin fafa sediutui Primdriei
- sctlatul "Sf, Treime" cu biserica Sf, Treime, situai in fa{a sediului

Frefectur-ii
- parcul Teatrului - care cuprinde Teatrul Na{ional qi sediul

Universit6!ii
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- gr[dini ale unor institu{ii sau cl5diri de cult - gr6dina Muzeului de

Artd a sediului Mitropoliei Olteniei, a Bisericii Madona Dudu,

bisericii Sfbntu Arhangheli, biserica Sf, Ioan Botezdtorul, biserica

Sf, Nicolae - BrAncluqa, biserica To{i Sfinlii - Hagi EnuEi

- subzona unit6lilor industriale existente ocupatf de:
- firma Popeci - produclie utilaje qi componente pentru industria

energetic6 qi metalurgic5, confeclii rnetalice, t6mpl6rie de aluminiu
- Holding Microcomputcr - calculatoaro, confec{ii textile

Aceste unitdli nu sunt poluante.

CR - subzona cdilor de comuricatie rutiere existente
t

Art.3 Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt re{ele

tehnico-edilitare qi construclii aferente.

Capitolut 2 Utilizarea funcfionalfl

Utilizarea func{ional[ a construc{iilor din zofta centr.al[ respect[
prevederile RGU Ei sunt specifice zonelor funcfionale din care fac parte

constructiile.

Art. 4 lItilizilri permise

Sunt permise urmdtoarele tiptri de activitSli; reprezentative ;i cu

atractivitate, considerate caracteristice penhu o zond centralI, cu excepfia

subzonelor specifice la art.5,6 qi7:
- administra{ie public6;
- rinit6li financiar'- bancare;
- comer[ qi alimenta{ie public[;
- inv5{5m6nt, culturi Ei culte;
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agrement, inclusiv spa{ii publice plantate;
locuire gi flmcliuni complementare;
stalionarea qi garerea autovehicolelor ln construclii qi spa{ii
publice special amenajate;

- re{ele tehnico-edilitare Ei construclii aferente.

Obiectivele publice propuse pentru amplasare in zona centralr:
- extindere primdrie
- Agentia Protec{ia Mediului
- Inspectoratul Poli{ie sanitarE si Medicin6 Preventiv6
- Inspectoraflrl $colar (ftr construc{ii)
- Spital municipal 500 paturi (extindere)
- Centru cultural pentru copii
- Biblioteca municipal[
- Centnr cultural, salfl concerte si teatru muzipal
- Institut de cercetbri socio-umane
' Muzeul tehnicii
- 'Busa de mSrfuri
- Bursa valori imobiliare
- Sediu Garda Financiar[, Adrninistra]ia Financiar[ Craiova,

Trezoreria municipiului Craiova
- Banca Romdn6 de Dezvoltare
- Banca Cornercial6 Romdnd
- Sediu Grup Pompieri

Utiliztrri permise cu condi{ii :Art. 5

Pentru zonele construite protejate stabilite in prezenhrl PUG, in
conformitate cu Ordonan{a HG nr.27/26.08.1992 gi marcate pe planul UTR 1,
este necasar6 oblinerea unor avize sau acorduri in condi{iile specificate?e
cdtre RGU.
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La interven{iile la imobilele inregistrate ca monumente, mdsurile de

conservare Ei protejare vor cuprinde Ei elemente de arhitecturS interioar6,

precum si elementele de mobilier urban si amenajdrile spaliilor publice

aferente imo'bilelor rnenlionate.

tn subzonfl nu se adnrite realizarea altor construclii cu funcliune de

produclie sau dcpozitare; in cadrul acestei subzone se pot autoriza numai

reparafii curente si amenajlri Ia constructii existente-

Art. 6 Pentru zorTa centlald s-au stab tlit interdic{ii temporare pilnd La

elaborareaPIJZ aferent zonei - aflat in curs de finalizare.

ln toate unitalile teritoriale de refbrinld ale zonei centrale realizarea

construcliilor, a noii artere de circulalie sau modemizarea celor existente se

face numai pe baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal ce va fi slaborat

pentru UTR 1"

Art. 7 Interdicfii perntanente

Sunt internise urndtoarele tipuri de activitSfi:

- activit[{ile industriale sau alte tipriri de activitb{i care genereazl

noxs si care nu sunt direct legate de activit6lile permise ln zon[; 
I

- activitSli de depozitare en gros;

- activit5li de comer{ sau prest6ri servioii desfb;urate in construc{ii

provizorii amplasate pe domeniul public, Ps cel aflat in

administrarea Consiliului local sau pe cel privat-

Capitolul III Condifii de amplasare gi conformare a construcfiilor

UI.l" Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Condiliile de amplasare si confonnare a conshrrcliilor din zona centralfl

respecta prevederile RGU ;i sunt specifice zonelor frinc{ionale din care fac

parte constmcliile, cu precizdrile de mai jos:
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Irt.,8 Orientarea fafil de punctele cardinale

Av6nd in vedere densitatea construcliilor destinate institu{iilor publice

nzo11acentralfi, la autorizarea construc{iilor se va line seama, ps cat posibil,

le prevederile art. 17 clin RGU (Anexa 3)'

{rt. 9 Amplasarea fa{i de aliniament

morfiologice ce va fundamenta PUZ-uI'

Art 10 Amplasarea in interiorul parcelei

Idem art. 9, cu referire la art. 24 dtn RGU privind distanlele minime

obligatorii fa{6 de limitele laterale qi posterioare ale parcelei, date de codul

civil, distan{ele minime necesare interven{iilor in saz^de incendiu'

ln cadrul PUZ-ului ce urrteaz[

vor respecta at6t prevederile art. 23

III.2.

Art. 11

sd fie pentru intreaga zWA cenrtral6 se

din RGU, cflt qi concluziile analizei

RAGULI CU PRTVIRE LA ASIGURAREA

ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Idsm art. 9, cu referire la art. 25 din RGU privind obligativitatea

accesului la drumurile publice direct sau prin servitute a construcfiilot noi'

Art LZ Accese Pietonale
-a "-

n n r  r  - ^  - , : - - : - - , t

Idem art. g, cu referire la art. 26 din RGU privind obligativitatea

asiggr[rii accesului pietonal la construcfiile noi.



III.3.

; i i , t
i

Art. 13

RBGULI CU PRIVIRE LA ACIIIPAREA ADILITARA

EXISTENTA

Racordarea la retele publice de echipare existente

. Art. 14

Se vor respecta prevederile art. 27 dinRGU.

Realizflrea de refele edilitare

Se vor respecta prevederile art. 28 din RGU.

rlr.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI
,.

DIMENSIUNILE TERENULUI qI CONSTRUCTIILOR

ParcelareaArt. 15

. r  i  i

Se vor respecta prevederile

tradrlionale in care, prin PUZ-ul

urma analizer morfologice.

art. 30 din RGU cu excep{ia subzgnelor

ce va fi elaborat, se vor stabili regulile ilr

A

Art. 16 InilItimea constructiilor, ,

Se vor respecta prevederile art. 31 din RGU cu excep{ia subzonelor din

zorLaprotejat6 din punct de vedere arhitectural qi istoric.

Idem art. 15 de la pct. IV.l (capitolul zona central5), cu referire la art.

31 din RcU.

ln cazul realizdrii de noi construclii in zona centralS se vor respecta

prevederile cuprinse in regulamentul zonei centrale aferent PUZ zona centralE

}ff*- municipiul Craiova.
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Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU cu exceplia subzonelor ce

apartpn zonei protejate din punct de vedere arhitecwal ;i istoric'

Se va {ine seama de urm6toarele recomand[ri:

. noile construclii sau modificare celor existente trebuie sd se

subordoleze caractemlui reprezentativ al zonei si sd se alrnonuzeze

cu construcliile incogjurdtoare;

I in cadrul PUZ-ului pentru amenajarea zonci ccntrale vor fi prev6zute

regfrlile migime obligatorii cale vor fi r-espectate:

a) ceril{c privind conformarea vohimetriei, propor{iile qi relieful

fa{adei se vor referi la:
- conformarea volumului (pant6 acoperiEuri, rezolvare

cornis[, joc de in[llirne fa![ de vecinatalile imediate);

-, proporlii gi tratare arhitectural[ (raport plin-gol, propor[ii

goluri, linii de forld verlicale qi orizontale, relieful

anvelopei, tratarea parterelor comerciale);

de rezenra{ie, precum si utilizarea materialelor pentru clSdiri

provizorii;

c) in cazulin cazul intervenliilor la clddirile existente, so va lmpune

realizarea unor-relevee desfbqu'[ri Ei desfbqur'ari sugestive, iar in
existente,

cazul schirnbSrii volumetriei gi a unor sec{itfiri perpendiculare pe

stradS; desfbqrrrarile vor cuprinde intregul tronson al strfuii (sau

cel pulin in raz-a cle 100 m a monumentelcir istorice) in care se

inscrie cl6direa modificatf,;

la construclia unor clddiri noi se va urm5ri respectarea ;i

pistrarea caracterului arhitectural al zonei; se va recomanda

utilizarea la falade a materialelor folosite la clbdirile existaite; '

aspectul ;i detaliile pentru firme 9i mobilier stradal se vor stabiti

printr-un proiect care sE priveascb Tonain ansarnblul ei.

i - \
I
i
I
i
I
I
t
t
;

b)

cl)

e)
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Art. L8 Procentul de ocupare a terenulu

Cu exceplia subzonei IS unde vor fi respectate valorile prev5zrrte pentm

zane centrale de art. 15 qi Anexa 2 din RGU, pe parcelele aflate in cadrul

zonei centrale, in care se vor realiza conskuc{ii apar{infurd altor zone

fi.rnclionale, se vfl respecta POT-ul specific zonei

Prin PTJZ-ul zonei centrale, aflat tr curs de elaborare, se va stabili

procurtul de ocupare ln ftrncfie de tipologia de locuire-

REGULI CU PRTVIRE LA ANIPLASARNA DE

PARCAJE, SPATIMRZT qI h{PRE-IMUIRT

Art. 19 Parcaje

n Se* vor respecta prevederile art. X din

obligatorie a construc{iilor noi care, prin destinalie, necesitii spa{ii d.e parcare,

cu parcaje realizabile tn afara domeniului public-

Art. 20 Spafii verzi

Se vor respecta prevederile art. 34 qi Anexa 6 din RGU privind

men{inerea sau crearea de spa{ii verzi qi planta{ii, functie de destina{ia qi

capacitatea construc{iei.

Art. 21 tmprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU privind autorizarea

imprejmuirilor de tip opac sau transparent, d-ecorativ, etc-

,  ' ' l

{ t l  { / )  , t
-  l , F - i  * , . t . . o j '  

/- - - - -  , / t

RGU privind prevederea
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TV .2. EOI{A REZTBENT{ALA
1

Capitolul I - Generalit#ti

Art. l Zona rezidenlialf, a fost impdr{ita in mai multe unitali teritoriaie de

referin{ii, pe tipuri Ce subzone functionale.
@ T-owrs reritlenpirrtd cw tocwinte mtd * Pn ])+7, P+2 et*,ie cupiiirde

urmitoarele Lrnit[1i teritor'ia1e cle re ferin![:

i-i\4r - in cailieml iliaiovila I'loua

LM, - in cartierul Brazda lui Novac

LM, - in cartierul LdpLrs - Plaiul Vulc[nesti

LIr'{4, LMr, LM6o, I-Msi, - in cartierul Rariera Valcii (inclusiv

extinderea)

LMt - subzona F{anul R-osu

LMr - subzona Peleurlava

tr-Vie, LM,,, - citrtier Rrestei - Riului (inclusiv extinderea)
t r ' , , n \

[,h4r, - carlier Vaiea R.osie

l-M,,, I-M,* - cartier l.unca (incluslv extinderea)

LM,o, I-Mro - cartier Dundrii (inclusiv extinderea)

f-M17 - cartier 'fabaci

LM,r, Lh4le, LMzo, LMtr - cafiier Romanesti (inclusiv ertinclerea)

in cadrul zonei lezidentiale cu locr.rin{e mici se pot deosebi clouf,
subzone c:ire r'{if'erd prin gradul cic dotare si echipare a locuinlei:

- sul:zona preclomirtant rezideniialf, cu locuinte de tip urban. cu lesut
paviiionar si dotEri - eciripare completd - alimentale cll energie
elecfrici, apii, canalizare, gaze naturale - I-Nfl, LMr, LMu, Lfuf1,
I_M,r ,  LM,, ,  LM,s,  LMr,

- subzona predominant rezidenlialf, cu locuiute de tip rural,
pavilionar, lipsite de rlotare echipare complet5 - LMr, LMs, LMn,

. u l l r .

cu tesut

1.

L V i l _ r ,  L M , * ,  L M r '

n t t o  ? [ ]



- subzona liberd de construc{ii sau ocup atd pfiial care urmeazd sd
primeascS echiparea Ei dotarea necesar6 - LMr, LMu, LMro, LMro,
LMru, LMrn, LMro, LMz,;

- subzona reziden\ialli din cadrul centrului comercial vechi cu lesut
compact format din locuinle ?nEiruite, cu spalii comerciale la parter
si locuin{e la etaj.

c Zonu rezidenliald cu locuinle tnalte - ca n-t$i mult de trei niveluri

cuprind.e urmltoarele irnitiqi teritoriale cle referinld:

L l r ,  L12 -  cart ier  Craiovi ta Noud

LI3, LI4, LIs - caftier Titulescu - Brazda lui Novac
LIu - cartier Rovine

L\ - cafiier Lapuq

LIs - cafiier YaleaRosie

LIn - cafiier Dundrii

LI16 - cartier Tabaci

LI,, - cartier Romanescu

LIr, ^ cartier Romanescu extindere
Terenurile rezervate pentru extinderea zonei rezidenfiale cu locuin{e

inalte sunt limitate la cAteva amplasamente neocupate, din cadrul zonelor
studiate in cadrul planurilor urbanistice. in cofr€tllcoa{1iile cdnd si acestea au statut

srQ,];..'sueVr- ':

rcahzarca 1o cuin{elor so ci aie. C,t,"1'-r, ^*,t ..-}*"^- pA' * L d..*
f

Art.2 Funcfiunea dorrinant1 a zanei este locuirea cu cele dou6 tipuri:
locuirea in locuinle individuale t

locuirea in locuin{e colective

Art. 3
- instituqii publice si servicii;
- spafii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- re{eie tehnico-edilitare si construc[ii aferente.

Functiunile complernentare admise ale zonei sunt:

B@*
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Capitolul II Utilizare func{ionalX

fu't. 4 lJtilizirile propuse surt:
- locuin{e individuale cu caracter urbaan obligatoriu, in subzonele

LM din cadml tmpului principal A
- locuinle colective in zonele LI
- moderniz5rrr si reparalii la clfldiri existente
- construclii Ei amenaj5ri nec.esare brurei filrcliondrt azonei,

cu exceptia subzonelor specificate la art. 5 qi 6.

Art. 5 Utiliziri permise cu condifii s-au stabilit pentru zonele ftr care

este necesari oblinerea unor avize sau acorduri in condiliile specificate de
c5tre RGU ;i legislalia in vigoare pentru: zone construite protejate de interes
nalional sau local, zena de protec{ie a infrastructurii feroviare, etc:

. locuinle mici pan6 la 3 niveluri sau inalte cu mai mult de trei niveluri

in toate zonele LM Ei LI care intr[ in lirnitele marcate pentru zone
protejate. tn interiorul cercului cu raza de 100 m in cadrul trupului A
al municipittlni, sau d.e 200 m in interiorul localitdlilor componente
(Ordonan{a Guvemului ff. 27126.08.1992) mdsuratd de la limita
parcelei pe care sunt amplasate:

- monulnentele si ansamblurile de arhitecturb;
- rnollumentele qi siturile arheologice;
- monumentele de artd plasticb gi cu valoare memorialb

precum ;i in zana delimitatd pentru Zana istoricd a Craiovei, cu

conditia obtinerii avizului pentru protejarea impusX, conforrn ar1. 9

din RGIJ

locuinle mici in zonele LM26, LM:r cu letragere fa![ de zona cdii

ferate la 50 m pentru protejare, in condi{iile respectdr-ii respectdrii

prevederilor art. 20 din RGU.

locuinle mici sau inalte, in subzoneie care intr6 in zona intersec{iilor

care trebuiesc modemizate - pe o suprafa{fl circular6 cu raza de 50 m

m[surat5 din centrul actual al intersectiei
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. locuin{e mici in LM3 cu condi{ia respectSrii normelor de proteclie
acustici, precum si a limitdrilor de in5llirne si a retragerilor fa{5 de *

componente ale zonelor de siguran\6, cu avizul obligatoriu emis de
autoritatea competentS, conform art". 21 clin RGU

Art.6 Interdicliile ternporare s-au stabilit pentru cazurile cdnd este

necesarfl elaborarea unor documentatii de tirbanism ?n vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivd.

Se pot rcahza locuin{c mici ptn5 la 3 niveluri cu condi{ia exist"nl"i
unui PIJZ" aprobat in unitdlile teritoriale de rrferintd - LM5, LMe, LM*, LMro,

LMro, LMru, LM,r, LMzr.

Se pot reahza locuin{e inalte, P+4-10 niveluri cu condi{ia existen{ei
nnei PUZ aprobat in unit6lile teritoriale de referinl6 Lh&or Lh&r.

Se pot realiza locuin{e mici sau inalte (dupd caz) si institulii publice,

servicii, spalii verzi, cu condilia existenlei unui PTJZ aprobat in unit6{i1e
teritoriale de referin{E ISt, IS2, IS3, IS4, IS5, IS6, IS?.

ln toate *rbzonele LM si LI din zona central6 (UTR Cr, Ca, C3, C4, C5),
realizarea construc{iilor sau moclernrzatea celor existente se va face numai pe

baza prevederilor planului urbanistic zonal, in curs de elaborare pentru zona
centralS.
' ' : i  A  .

In subzona aferent5 centrului istoric se vor elibera numai autorizalii de
repara{ii Ei intre{inere cruente pdn5 la ob{inerea fondurilor necesare pentnr
revitalizarea utan5 a zonei.

ATENTIE! in unit[file LIT, 11, Ir, Is, 116 in care, in prezent, exist5

locuinlele individuale aflate in incompatibilitate cu caracterul zonei, se vor
elibera numai autoriza{ii de reparalii qi intre}ineri crnente la construc{ii
existente pend la oblinerea fondurilor necesare pentru realizarea unor
schimbuli de terenuri in vederea integr6rii subzonei in zone industriale sau de
servicii.

Interdic{ia temporar5 de construire se manifest6 Fi in cazul arterelor de
circulalie propuse pentru extindere in profil transversal sau strdpungerilor

rt'!fi
b
Fi

irl,'

i
I

I
I

!

'i
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pan5. la aprabarea documenta{iei de urbanism aferente pi stabilirea zonei

afectate de arter5.

Interdic{ia temporard de construire se manifestb li in zona de protec}ie

sanitard fa{E de :
- fermele de animale - ferma din incink S.C. Aggoind Banu Mdr6cine,

ferna din tnrpul Az - 500 m raz6,
- abatorul de p6sdri - 500 m razd
- rampele de gunoi, crematorii de gutroi - 1000 rnrazl"
- cimitire - 50 m ruzd

' Art. 7 Interdic{ii permanente au fost stabilite pentru:

. m[suri tehnologice grave
- in culoarele LEA 110, 220 kV
- in culoarele conductelor transport gaze naturale
- in culoarul magistralelor de alimentare cu ap6

o grad ridicat de poluare a aerului, solului, apei
- in raza de poluare a fermelor de animale, a abatorului de p6s5ri,

a abatorului de animale (pentru Mofleni)
- inraznde poluare a rampelor de gunoi, a staliei de incinerare a

gunoaielor

. apLruea {erii Ei siguran{a na{ional5
- in vecinStatea urrit6lii militare de la F6cbi
- in vecin[tatea incintei aeroporlului militar gi civil

Interdiclia permanentd de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea

cauzei care a determinat instituirea ei. Zonele afectate de interdic{ie

pennanentl au fost marcate pe planqa de Reglementdri.
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Capitolul III Condifii de amplasare gi conformare a construcfiilor

[I.1. Reguli de amplasare Ei retrageri minime obligatorii in completarea

articolel ar 17'24 cuprinse in RGII

Art. g Orientarea fatl de punctele cardinale se va face conform att- 17

din RGIJ si a anexei 3 la RGIJ: construcliile de locuin{e vor fi orientate astfel

inc6t s6 asigure o insorire minimd a camerelor de locuit amplasate pe falada

cea mai favorabila (sud) de LVz h la solsti{iul de iam6 sau de 2 h in perioada

21 februari e - 2l octombrie-

Art. 9 Amplasarea fatf, de drumurile publice - conform art- 18 din

RGU care prevede c[ autorizarea execut6rii construcliilor ",, h*"1iuni de

locuire este permis6 cu respectarea zonelor de proteclie a drumrnilor

delimitate conforrn legii :

- in cadrul localit[filor urbane (rurale), 16!imea zonei strlzii, in care se

includ trotuarele si suprafe{ele cle teren necesare amplas6rii lucrdrilor

anexe (rigole, spa{ii verzi, semnalizare rutiera, iluminat qi re{ele

publice), se stabile;te prin r:locumenta{iile de urbanism 9i

regulamentele aferente, lindnrlu-se cont de categoria propus6 pentru

str[zi prin PUG;

- in afara loca1it6!i1or, zonele de proteclie ale drumr:rilor vor fi de:

- 50 m dil ax, in cazul. autostrazilor ;i drumurilof expres

- ZZ nt I Z0 m / 18 rn din ax in cazul drumutilor na{ionate / jude{ene /

comturale.
'

Art. 10 Amplasarea fattr de ctrile ferate - confonn art. 20 din RGU cale

prevede cd, in zonade proteclie a infrastructririi feroviare (100 m de la limita

zonei cadastrale CFR), autorizarea construcliilor se face cu avizul Regiei

Autonome sNCFR si al Ministerului Transporturilor.

Unitalile teritoriale afectate de vecin6tatea zonei CFR srurt:

- LI,, LTs,Lr6,Lr7
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- Lh&, LMr, LMr, LMzo, LMzt.

Art. lL Amplasarea faffl de aeroporturi se va face in conformitate cu

afi.2L din RGU, cu Decretul C.S. nr. 951t979 privind condi{iile de stabilire a

terenurilor de aeronautica qi cu avizul MApN, MI Ei SR[, conform ordinului

nr. 34A.tAvI3O/342214221din 1995 aI MLPAT, MApN, MI ;i SRI.

Unit5lile teritoriale afectate de vecin6tatea aeroporfului sunt LMr-

Art. 14 Amplasarea fafl de aliniament

respect6ri i art.23 din RGU cu excep{ia:

se va face in condiliile

- subzonelor cu cladiri existente limitrofe strdzilor care vor kebui lSrgite

Ei unde regimut de aliniere va fi determinat pe baza studiilor de

specialitate Ei documenta{iilor de urbanism

- subzonelor cu cl[diri existente afectate de strlpungersa a noi trasee de

skbzi, determinat pe baza studiilor de specialitate Ei a documentafiilor

de urbanism

Unit6{i1e teritoriale de referinld ocupate de locuin{e existente afectate de

lfugiri sau'strapungeri de strdzi sunt: LI4, Lh&, LIo, LMn, LM,r' LM," LMt"

LMtt, LMrs.

La cladirile de locuit din cadml zon6i istorice protejate, inclusiv din

r,ona centrala, se va tine seama de specificul {esutului urban il1 zona

respectivfl, respect6ndu-se modul de amplasare faISL de aliniament al

construc{iilor invecinate-

ArL 15. Amplasarea iu interidrul parcelei, conform RGU arL 24 ca1.e

solicitg respectarea distanlelor minime obligatorii fu15 de limitele laterale Ei

posterioare ale parcelei, conform codului civil precum Ei distanlele minime

necesare intervenliilor in caz de incendiu'

La cladirile de locuit din cadrul zonelor istorice protejate, inclusiv din

zona ce,ntral[, se va line seama de specificul fesutului mban in zoffl

respectiv6, respectflndu-se modul de amplasare ps parcelele invecinate' !,
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Art. 16

Art, L1

Art. 18
art.27

Art. 19

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile - conform RGU afi' 25

Accese pietonale - conform RGU art' 26

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Racordarea la re{ele tehnico-edilitartr existente - conform RGU

Realizarea de re{ele tehnico-edilitare - conform afi"'28 din RGU

;i a prerederilor din AnexS-

ilr. to , proprietatea publicil asupra refelelor edilitare - conform RGU

art. 29.

Reguli cu privire la forma 9i dimensiunile terenului 9i

construcfiilor

Art.2L Parcelare - conform RGU art' 30

La cladirile lo locuit din cadrut zonelor istorice

zona central6, parcelarea sau reparcelarea vor trne

tesuhrlni rnban in zona respectivd'

protejate, inclusiv din

seama de sPecificul

Lrt ZZ tnl$imea constructiilor - conform RGU art. 31

Art.23 Aspectul exterior al construc{iilor - conform art' 32 din FG{J ;i,

prevederile art. 17 de la pct. IV.l {zonacentrala) din prezenta docurirenta{ie.



A L r t . 2 4 P r o c e n t u l d e o c u p a r e a l t e r e n u l u i - c c ' r n f o r m R G U a f t , 1 5

anexa 2.

procentul maxim de ocupare a terenului de stabileEte in funclie de

destinalia zonei in care urmeazd s[ fie amplasatd construc]ia ;i de crite'iile de

amplasare in caclrul terenului, dup6 cum urrleaz6:

- z o r a a e x c l u s i v r e z i d e n l i a l [ c u l o c u i n l e P ' P + l ' P + 2 3 5 %

- zonareziden{ialfl cu clSdiri cu mai mult'de 3 niveluri zAYo

- zona predominant rezidenliala (locuinle cu dotari aferente) 4A%

tn subzonelc dc locuinle aparlindnd zonei centrale, precentul de ocupare

al terenului va fi detenninat prin planuri urtanisti ce zonale qi nu va dep6tsi

80%.

Reguli cu privire la amplasar:ea de parcaje' spafii verzi qi

imprejmuiri

Art. 25 Parcaie - conform RGU art'33'

prin,planul urbanistic general se prevad realizarea de mari parcaje

subterane in zona centralfl, in punctele de patrunclere in zond' conform

studiului de circulalie-

Art. 26

Art.27

Spafii verzi - confonn RGU afi" 34'

tmprejmuiri - conform RGU art' 35'

;A

pag.38



IV.3. IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVIflI

Capitolul I - Generalitilfi

Art.l. Zona pentru institulii publico qi servicii se compune din

uniteti teritoriale de referin{a : ISI, IS2, IS3, IS4, IS5, 156, IS7.

Tipwile de subzone funclionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru

institu{ii publice qi scrvicii a muricipiului craiova surt :

ma1 multe

subzone

- construclii pentru alte categorii de institu{ii

publice sau servicii - s

Art. z.Functiunea dominanti a zonei - activitate de interes pubic, activitate

de seryire.

Zonaeste comPus6 din t 
'

- construclii administrative, judecstoreEti

- constnt4ii de cult
- construc{ii de cultur[
- construc{ii Pentru inv6!6mfint
- constructii de sdndtate
- construclii financiar-bancare
- construclii Pentru turism
- constntc{ii comerciale
- construclii qi amenajbri sportive

- terenuri pentru constrlclii administrative existente

- terenuri pentnr construclii de cult existente gipropuse

- a

- : t

- c

- i

- h

- b

- t

- c o

- s p

- Isa
- Isct

- terenuri pentru conshrrcfii de cultrir[, existente Ei propuse- Isc

- terenuri pentru construclii rJe inv6{5m6nt existente qi propuse-ISi

- terenuri pentru construclii de s[n[tate, exitente Ei propuse - Ish

f!

t\i

r:t
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- terenuri pentru construc{ii financiar-bancare, existente Ei

fi:ffilp*rt* construc{ii pentru turism existente Ei
propuse

- terenuri pentru construclii cornerciale existente 9i

propuse
- terenuri pentru construclii qi amenaj5ri sportive

existente qi ProPuse

-Isb

- Ist

- IS.co

- 
lt''n

- terenuri pentru alte categorii de institulii publice si servtctt,

existente;i ProPuse
- IS.s

Art. 3. Func{iunile complementare admise ale zonei sunt :

- locuirea
- spa{ii verzi neamenajate
- accese Pietonale si carosabile

- relele teluico-edilitare

Capitolul II - IJtilizare functionall

Art. 4. utlizilrile permise in zona IS sunt instituliile publice' serviciile Ei

f*ncli*nile comprementare acestora, cu excepia subzoneror specificate la art-5

$i 6 . cap. IV . RGL, zofiapentru irrstitu!}ii publice Ei servicii.

Art. 5. Utiliziri permise cu condifii s-au stabilit pentru zonele in care este

necesar.l oblinerea unor avrze sau acorduri in condiliile specificate de c[tre

Regulamentul general de urbanism ;i legislalia in vigoare pentrrt : zone

construite protejate, zona de proteclie a drtrmurilor publice'

- instihrlii publice sau servicii in toate subzonele IS care intr[ in

limitele marcate pentru zonele protejate in interiorul cercului cu raz'a de 100

m in cadmr tnrpului A - craiova sau de 200 m in interiorul localit5lilor
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componente (ordonan{a Guvemului nr' 27126 august 1992) m[suratE

limita parcelei pe care sunt amplasate :

-monumenteleEiansarnblrrriledearhitecturd;

-motumentele ;i siturile arheologice;

-monumenteledeart6p.lasticbqicuvaloaremernorial[,

precum. gi in r.an&delimitatfl pentru zone istorice protejate' conform

din RGU

- institutii publice sau servicii, irr subzonele : IS.co 37; IS.h.37:

Dp.4a;(IS.s+LM.u).p.4l,cucondil iarespectdriiprevederilorart
RGU. .

de la

Art. 9

(IS.s +

20 din

- i n s t i t u l i i p u b l i c e s a u s e r v i c i i i n s u b z o n e l e " t " i n t r e i n z o f l a

intersecliilor care trebuiesc modemizate - pe o suprafa{E circularl cu tara de

50 m m6surat6 din cer$rul actual al intersecfiei' suprafala pozath tr planul

unit6tii teritoriale de referin{["

ArL 6. Interdic$iile temporare s-au stabilit

elabor[rii unor document{ii de urbanism tn

construire aplicabile pentru zona respectivd

realiza lucr[ri de utilitate public6'

se pot rearuaurstitu{iipubrice sau servicii cu condi{ia existe,n{ei unui PI'ID

sau PUZ aprobat, sau a studiului de specialitate privind reabzarca' sau

l6rgirea unei artere de circulqtt* io subzonele :

- Kl (Craiovila NouA)

- IS2 (Brazda lui Novac)

- IS3 (Bariera Vfllcii)

- IS4 ( R6ului - Brestei)

- $5 (Lunc[)

in cazul cAnd aparo necesitatea

vederea stabilirii regulilor de

sau itr zana resPectiv6 se vor
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- 156 (Romaneqti)
- IS7 (Romanesti extindere)

precum gi in subzonele integrate

complementare
- L18 - subzona IS - Pia{[, sPali i

-  L1q -  subzona IS's

-  LM lB -  sutrzona

- LM15 - subzona

-L\ITZ - subz-ona Piala Ceutrald

1n zona reziden{iald - ca functiuni

com. + bis.

. in toate subzonele din UTR C I - C5

construcliilor sau modernizarea celor

prevederilor planului urbanistic zonal'

A T E N T I E :  : - ? n U T R

individuale, se vor elibera

IS2, zona in care in prezent existi qi locuinle

numai autoriza{ii de reparalii 9i intrelineri curente

aparlinind zonet

existente se va

centrale, realtzatea

face numai Pe baza

la construc{iile existente, pAnd 1a oblinerea fondurilor neces&re pentni

realizarea unor schimb*ri de tele*uri ?n vederea integr[rii sutrzonei ?n zona de

servicii si institulii Publice'

Art. ?. Interdictii Permanente

grave

au fost siabilite pentru riscuri tehnologice

- in culoarele LE,A 110, 220 Kv

- in culoarele conductelor transpott gaze

- in culoarul magistralelor de aPE

Sgbzonele afectate cie existenla unor conducte magistrale sunt : IS5' iS6'

IS7.

{
i
4l
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Capitolul III - privind condifiile de amplasare 9i conformare de care s€

va fine seama la autoriztrea constructiilor in subzonele in care nu s-au

stabilit interdictii temporare si care yor fi 
'respectate la elaborarea

documenta{iitor de urbanism pentru zonele cu interdicfii temporare'

III.1 Reguli de amplasare 9i retrageri minime obligatorii'

Art. 8 - Orientarea fafil de punctele cardinale - conform RGIJ wL t7 '

, Art. n - 
f*nlasarea 

in interiorul parcelei - conformRcu art' 24'

La cl6difile pentru institulii publice sau selvicii din *d*t zonelor

istorice urtane, inclusiv din zona centrald, se va line seama de specificul

lesutului urhban in zona respectiv[, respectAndu-se modul de amplasare pe

parcelele invecinate-

Art. 10. Amplasarea fafil de aliniament - conform RGL, Alt'6, cap' rv'3 -

zonapentru institulii publice si servicii, in condiliile respectdrii prevederilor

art. 23 din RGU, cu excep{ia subzonelor cu cladi'i existente, limitrofe

drumurilor care vor trebui rdrgite si unde regimul de aliniere va fi dbterminat

pe baza stridiilor cle specialitateEi documentaliilor de urbanism. La cladirile

pentru institulii publice sau servicii din cadrul zonelor istorice urbane'

inclusiv in zona central[, se va {ine seama de secificul lesufului urban ln zona

respectivfl, respectflndu-se modul de amplasare fa{[ de aliniament al

construcliilor ?nvecinate-

III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11. Accese carosabile - conform RGU art' 25'

T
I
T

I

i
'il 

i'  . i
: - . i l
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Art. 12. Accese pietonale - conform RGU aft- 26.

III.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarfl

Art. 13 Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente - conform RGU

aft.27.

Art. 14.

i

III.4

Realizarea de refele tehnico-edilitare - conform RGU art- ?8.

Reguli cu privire la forma qi dimensiunile terenului ;i

constructiilor.

fuL L5. Parcelare - conform RGU art- 30-

La clddirile pentru institulii publice sau seruicii din cadrul zonelor

istorice wbane, inclusiv din zona central5, pacelarea sau receparcelarea vor

line seama de specificul lesutului urban in zona respectivS.

Art. 1"6. inll{imea construcfiilor - conform RGU ert.3T.

Art. 1.7. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU

prevederilor Art. 17 al RGL - cap. IV.l, zanacentralb.

Art. 18. Procentul maxim cle ocupare al terenului - conform art. 15, anexa

2 este propus de 1Uo/o.

s1.
t
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trT
i

de parcaie, sPafii verzi gi

i

I III.5. Reguli cu privire la amplasarea

t 
tmprejmuiri.

F*t 
19. Parcaie - conform RGU art.33-

B

F r
k.

$,trt. 
ZO. Spatii verzi - conform RGU art- 34-

[,*t. 
21. tmprejmuiri - confonn RGU art- 35-

'g"e"-''-

it- ;
- 1 . .  , )
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TV.4 SGNA UN{TATI {NEUST'RIALtr

Capitolul F ̂  Generalit[t i

Art' 1 Zona inrlustrialii a ini;nicipiului Craiova a fost s'bampdgitd,in 22
unitdli teritoriale de rel.ei-in{d :

I, - srtbzona liberd de constt'uctii-in extinderea platformei N-V:
I '  s i  f  ,  -  srrbzona cu co'st 'uct i i  * r . is tenre,  p lat for . rna N-V:"  1 ,  \ -  ' . '  r , , v { Jv i l u  vL .L  \ . L r ,D r l  L r \ , r r r  9x l5Lc I ILc ,  p l a t l o f l na  N_  v :

ir - si-rbzona cHT lI - cr,i consti.icrii existe*te. platfor'ra cle
i^, subzona llezi;enzinai e - cu constructii exisiente;
[6 - s*bzona s.c. h4orrrit p*' if icatie - sucpr * cli

existente ;
It - subzo'a s.c.M.L. - ci-i co*st.uctii existente;
io, - subzcna. platfbrina Est l3lectropr-itere - cu constructii

e,<isiente ;
I,; - sirbzona - platfbrrna Bst - trJaer,voo - cu crorlstrr_rc{ii existente;
Ir,,,, - siibzoiia rle .rnititi i 'c'l*striale, cornert en gros;
I,,,,', - sr-iirzoriri piatfurina Est - tere' liber Jlr opus peniru ,,TArg

internaii<]nal" , saLi zc,,1,z dc ccmert en gros;
ll r-lt2 - subzone in caitiet'ul lJundrii, teren libel iezervat unitLtiior

indr-rsti"iale, cle gosporliirie coinunald, spa{ii cornc.rciare en gros;
I'1 - sr;bzona constructii exjstente-ocupat cle rinitate transpo,t-uuto,

R A IT. ;

.X
' t
I

f
I
j
l
j
j
i

i
:l
'l

ll
I
,11
i l

: ' ]
l\I'
^  - t

constrrictii
i i

,il

l1

T
l l . r

Ti l i

I' : | 6

subzona constructii existente _
si-rbzo:ra ccnstruclii eristente _
slibzon:r Pasaj h{elinesti - teren
iridustrie si comert en gros;

- sribzona construc{i i  existente
- subzona l-Ialda ZguraI;
- subzorra Flalda Zgura II;

subzona llepozit carrrld;
subtona Stat ie  ox igcn:

- subzon;r l{alda Zgura CET ii.
- subzona unit[1i rnicd inclustrie,

ocupatd de S.C. AVIGAhIE;
Abatal'ul de pasari;
liber proplrs pentr-u unitate micd

platfbrma Dclichim si CET I;
l n
Tr l g

i , o
T120

tL 2 . l

I?_z

Ir2 l comeri en gros
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",'d
j

.{rt. 2 F uncfiunea dominantf, a zonei - activitlfi productive

Zona este compusd din terenuri pentnr unitdli inclustriale existente

Ei propuse in cadr-nl ruritSlilor teritoriale de referin!6

Art. 3 Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt:

- unit6{i agricole;
- seivicii;
- accese pietonaie qi carosabile;
- relele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Lltiiizare functionaif,

Art. 4 lJtilizXrile permise: in zona ZI sunt permise ruritSli industriale ;i
func{iunile compiementare acestora.

Art. 5 utiiiz5ri penmise cu ccnCi$ii s-au stabitrit pentru zonele in care

este necesar[ obfinerea unor avize sau acorduri in condifiiie specificate de

c6trs regulamentril general de urbanism Ei legislalia ?n vigaare porbrt : zone

construite protejate de interes local, zona de protec{ie a platformei

nreteorologice, zona cle proteclie a infrastrucilrii feroviare, zo,na de proteclie

a drumurilor publice.
- ruritdli indristriale in toate subzonele ZI care intr6 in limitele

marcate pentru zone protejate ?n interiorul cercului crr raza de 100 m in

cadrul trupuiui A - iocalitatea Craiova, sau de 200 m in interiorui localitSlilor

componente (Ordonan{a Guveinului nr. 27126 august 1992) misuratd cle la

limita parcelei pe carc sunt amplasate:

. monumenteie si ansamblurile tle arhitectur[;

monurnentele Ei siturile arheologice;

monumentele de artd plasticd gi cu valoare memoriald,

precum pi ?n zorLa delimitat6 pentirr zarrc istorice urbane,

, l
, l

o

t
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condilia respect5'rii prevederilor art' 2A din RGU;

- ruritali industriale,

care trebuiesc modemizate

m6surat6 din centrul actual al intersec{iei, suprafala posatd in planul unitS{ii

teritoriale de referin!['

Art.6 Intertlicfiile temporare s-au stabilit in cazul c6nd apare

necesitatea erabordrii unor clocumenta{ii cle *rbanism in vederea stabilirii

regUlilor de construire aplicabile pentru zona respectiva sau in zona

respectiv5'sc vor rcaliza lucr[ri O" utiiitatc publicfl'

o se pot reaiizaunrti{i industriale, cu conditia existen{ei rrnui PUD sau PUZ

aprcbat sau a studiurui de speciatitate privind rea\iz,arca sau l[rgirea unei

artere de circula{ie in subzonele:
-  Ir i  I i i  I roi  Irr i  IP; 116; I17'

I

r ATENTIE ! in subzona Lr7, in subzona in carc in prezent existS locuinle

individuale, se vor elibera numai autorizalii de reparatii Ei intrelineri

curerlte la constnrc{ii existente, p6n[ la oblinerea fondurilor necesare penfurr

realizarea unor schirnburi de terenuri in vederea integr6rii subzonei in zona

industrial[.

- trnitflli in subzonele: Ir; Ii; Iroi Izi Ioi Is; In' cu

cu condi{ia ob{inerii

impus[ (recomandarea

elaborarea studiilor de

zonelor de Protectie ale

din RGU.

avizului Pentru Proteiarea

este valabilfl numai PanA ]a

specialitate pentru delimitarea

monumentelor), conform Art' I

in sutrzonele caro intr6 in z,ona iutersec{iilor

pe o suprafa!6 circulard cu raza de 50 m
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i.

Art.7 lltilizlri interzise
- uniteli care prq zrntd pericol tehnologic sau a cdror poluare

depdqeqte limitele parcelei;
- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activit5lilor care prin nattrra

1or au rur aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi, etc");

astfel de unitati vor fi retrase de la circula{iile principale de €Lcces ln oraq sau

calea ferat6 pi vor fi mascate cu perdele de vegeta{ie inalt5 Ei medie.

eapitolut III - privind condifiile de amplasare ,si csnformare de care se

va fine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care rr s*all

stabilit interdicfii temporare ;i care vor fi respectate la elaborarea

documentafiilor de urbanism pentru zonele cu interdicfii temporare.

nI.1

Art.8

Art. 9

Art. 10

Reguli de amplesare Ei retrageri minime obligalorii

- orientarea fafil de punctele cardinale - conform RGU aft. 17.1

- amplasarea fafl de cIi ferate din administra{ia SNCFR

conform Art.s al RGL, cap.IV.4 - zona unitililor industriale, in

condiliile respect5rii prevederilor afi.2A din RGU

- amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU wf- 24-

Art. Ll -- ampla$area faf{ de aliniament - conform Art. 6 al RGL, c&P-

IV.4 - zona unitSlilor inrJustriale, in condi{iile respectdrii prevederilor art.23

din RGU, cu exceplia subzonelor cu clSdiri existente, limitrofe drumurilor

ca.re vor trebui lErgite qi unde regimul de aliniere va fi determinat pe bua

studiilor de speoialitate s,i documenta{iilor de rnbanism.

Pae.49



Art. 12

Art. 13

I

III.2 Reguti cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- accese carosabile - conform RGIJ art.25.

- rcc€S€ pietonale - confor:rn RGU afi- 26-

III.3 Reguli cu pl'ivire la echiparea tehnico-edilitarl

Art. L4 - racordarea la re(ele tehnico-edilitare existente - conform

RGU art. 27.

fu't. 15 - realizarea de refele tehnico-edilitare - conform RGU att.28-

III.4 Reguli cu privire la fonna ;i dimensiunile terenului gi

construc{iitor.

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Axt.2l

Lrt.22

- parcelare - confbrm RGU art. 30.

- in[l{irnea constructiilor - coufonn RGU art. 31.

- aspectul exterior al costruc{iilor - conform RGU art-

- procentul de ocupare al terenului - conform RGU art- 15-

III.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaie, spafii verzi gi

irnprejmuiri. :

- parcaje - conform RGU art" 33.

- spalii verzr - confonn RGII wt.34.

- ?rnprejrnuiri - confonn RGU att.



rv.5 ZONA I}NITATI AGRICOLE)

Capitolul I - Generalittrfi

ArL 1 Zonar:nit5ti agricole a municipiului Craiova a fost impflrlitE in 7

unit6$ britoriale de referin{E care srurt gi trupuri ale municipiului:

Agr - Crama Mitropoliei cu doui unitSfi;

Agz - Ferma agricolS;
Ag: - Ferma'Tlanul Roryu";

Agh - Crama Sta{iunii Didactice Experimentale;

Ags - S.C. Agroind Banu M[rfcine;

,4.96 - Sta{iunea de Cercetare qi Produc{ie PomicolS gi Canton

Drumuri Na{ionale;
Agz = Ferma 1 a Staliunii de Cercetare Produc{ie Legumicold.

Lrt.2 Functiunea dominantf, a zonei - activit6fi productive

Zonaeste compus[ din terenuri pentru unit6{i agricole existente.

Funcfiunile complementare admise als zonei sunt:
- unit5li indnstriale ;
- servicii;
- acsese pietonale gi carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

Art 3

Capifolul II - Utilizare func{ionaltr .
. l

Art. 4 Utiliztrrite permise in uona Ag - sunt unitilile agriccle gi

funefiunile complementare acestora.

Art. 5 Utilizf,ri p€rrni$e cu condifii - s-au stabilit penku zonele in care

este necesard ob{inerea rrnor avLze sau acorduri in condifiile specificate de
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de urbanism qi legisla{ia in vigoare pentru zorLa

feroviare, zona de proteclie a drumgrilor publice.

in UTR Agr, Agt, cu condilia respect6rii

a art. 19 din RGU;

in subzonele care intrfl in zona intersecliilor

- pe o suprafa!5 circularS cu raza de 50 m

al intersec{iei, suprafa{a posata in planul ,tttitatti

tltilizXri interzise
. - realizarea rJe microfcrme pentru cresterea porcinclor

inteprinderilor agricole organizate in zone frurclionaie amenajate Ei

special, pentru a evita poluarea aerului, solului ;i pfinzei freaticq'

,Capitolul III - privind contiitiile de amplasare si conformare de care se

va tine seama la autorizarea construcfiilor in subzonele in care nu s-au

stabilit interdic{ii temporare Ei care Yor fi respectate la elaborarea

documentaliilor de urbanism pentru zonele cu interdicfii temporare'

UI.l Reguli de amplasare si retrageri minime obligetorii

- orientarea fafi de puncteie cardinale - conform RGU art."-*1 -

in afara

echipate

Art. 8
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-f

Art. 9 - amplasarea fa!il de ctri ferate din administra{ia SNCFR
conform Art.s al RGL, cap.IV.S - zona unitElilor agricole - in

subzonele Ags, Agz, in condiliile respectdrii prevederilor art. 20
din RGU.

Art. 10 - amFlasarea in interiorul parcelei - conform RGU art.24.

Art. 11 - amplasarea fatfl de aliniament - conform Art. 6 al RGL, c&p.

ff.5 - zona unit5lilor agricole, ?n condiliile rospeotdrii prevederi-l-o-r art.23 din
RGU, cu exceplia subzonelor cu clddiri existente,. limitrofe drumwilor care

vor trebui l5rgite Ei unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor

de snecialitate si documentatiilor de urbarrism."  - r '  i  -  "  t - -  '

III.2 Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 . - accese carosabile -,conform RGU art.25.

Art. 13 - accese pietonale - conform RGU arf",26.

III.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitartr

Art. 14 - racordarea Ia retele tehnico-edilitare existente - conform
i . ' .  ,

RG{J art. 27.

fu't. 15 - realizarea de refele tehnico-edilitare - conform RGU ar:t.28.

{ i l
t 1

I

I
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III.4 Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului

constructiilor.

- parcelare - conform RGU art. 30.

- ir.etlimea construcliilor - conform RGU art. 31

- aspectul exterior al costtuctiilor - conform RGU att- 32-

- procentul de oeupare al teren-ului - conJerrm RGU 3rt' 15-

[I.5 Reguli cu privire la amplasaren de parcaje, spnfii verzi gi
ArmpreJmuln.

sl,

'.:
: '

i
Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art, 19

Art. 20 - parcaje - conform RGU art. 33'

Art. 2L ' - spalii vsffi - confom RGU att.34.

Art.22 - imprejmuiri - conform RGU art.35-



{\/.S ZONA BF] PAtr{CURtr. COh{I}LEXE SPORTIVE

RnCREERE, T"UFtt$lL,{, FERpELE $tr PROTECTIE

Capitolu{ I - Genera}itXti

Art. L /-,ona parcurilor, conirlexeior sportii,e, turism, perdele de proteclie

a rnunicii;iii i i i i Craio.la - se comi,,-uiic din rirai multe unitaii tei'itoriaie de

rel 'e l i r r f r i  1, -e t i l l  de subzonl i  fLrnct ioni i l i :
. -  n t l ' r ' t l 1 -1

[ ' ,  -  l ) iu"cr r l  l t i> inancscLl ;

-  l ) ^ ,  -  [ - r - r r r c l t . i i r r l r i i :

-  P3- Parcul Cri i i t -" . , i ta;
- j]., - fil"5Cina Rotanicd;

. - P5 - Iiarc.r-Li Coi"niioiu.
-  P , ,  -  l i ; i i i i r l  l ) oc t t r l ' r r l t r i ;

-  l ' ; ,  P1 ,  " .  l : x t i r i t Jc le  l )a l c  R< l lu iu t c : ; cu ;
* t :r i  Ext inr lere Lunca.l iuiui ;
-" P,-' - 

' lana 
Prea.ji:a;

- l ',,, - Zana Vale:i Sa,rirelui.

-  cotnple.xe spoi l ive:
- P,, -{Jompie;lul sportiv central (existent);

-  P,, ,  -  Stacl ion I f  ELIir ;
-  P, i-  Complex sport iv (plopr-rs);
- P,. - Cornpie;i spol-tiv {propLrs in etapa a ll-a, zana de

plcte cfie in pril l la etaltd)

-  i i lantat i  i  t ic  prots1:1 ic :

- P,* - p6dr-rre F5caj si zona protectie cale feratf,, unitate

sper: ial f , .

NOTA - unitatea P,3 iiiclu de zona de protec{ii propuse {a!5 de lampa de gunoi

existentd. in montentul tea'nplasdrii rampei, zanlL de proteciie se poate
transibrma in spa{ii verzi si eompiex spor-tir,.
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Art 3

Art z Funcfiunea dominant[ a zonei
- activitafi de agrement, recreere, sportive,turism.

Zona este compus5 din tereimri pantru:
- parcuri existente / propuse;
- complexe sportive existente / propuse;
- perdele de protec{ie propuse;
- alte categorii de spa{ii vs. ;i amenajate.

Funcfiunile cmplementare admise ale zonei sunt:
- institufii publice sau servicii nepoluante care completeazd

fi'mc{iunea de baz6 a zonei (cultur6, educa}ie, alimentalie public6, comer[);
- accese pietonale qi carosabile;
- re{ele tchnieo-edilitare.

Capitolut II - Utilizare functionali,

Art. 4 Utilizf,rile perrnise in zonap sunt:
- amenajarea de spafii verziqi funcfiuni complementare acestora;
- an-lend5ri pentru sport ;i recreere, inclusiv dot[rite aferente;
- perdele de protec{ie inke zorLe funcfionale incompatifile;
- rnen{inerea, intre{inerea qi arneliorarea spaiiilor verzi nafurale

existente in intravilan gi in interiorul administrativ al municipiului.

Art' 5 Interdicfiile temporare s-au stabilit in sazul c6nd apare
necesitatea elabor6rii unor documentalii de urbanismr in vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentm zona, respectivg. sau fu zana
respectivd se vor realiza lucr5ri de utilitate publici in rurit6{ile:

- Pr, Pla - Extindere parc Romanescu;
- Ps - Extindere Lunca Jiului;
- Pro, Pr r - Complex sportiv;
- P,, - Spa{ii verui si cornplex sportiv.
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Art. 6 Utiiizlri interzise

orice fel de hicrare cll caracter definitiv in zonele rezervate
pentm amenajarea de parctui orbsenesti sau sportive;

- orice fel de lucrfti de expkratare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparilia vegel"afiei si poluare vizual[;

- depozitarea de deqeuri.

Capitolul III - privind condifiile de amplasare ,si con-formare de care se
va tine seama la autorizarea constructiitor in sutlzonele in care ru s-flu
stabilit interdictii temporare ;i care vor' fi respectate Ia elaborar.ea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

III.I Reguti de amplasare si retrageri minime obligatoiii

Art. 7 - orientarea fa$f, de
relentor la construc{ii ;i amenaj5ri

punctele cardinale - conform RGU
sportive, de agrement pi de turism.

art. 17,

Art 8 - arrrplasarea in interiorul parcelei - conform RGU al,t- 24.

Art' 9 - arnplasarea faf5 de aliniament - penhu construcliile care
addpostesc funcliuni complementare, conform Art. 6 al RGL, cap.IV.6 -
zona pentru parcuri, in condi{iile respectdrii preverlerilor art.23 din RGU.

IIl.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 10

Art. 11

- accese carosabile - conform RGIJ art.25.

- accese pietonale - conform RGU wt.26"
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Art. t2

Art. 13

III.3 Reguli cu privire ra echiparea tehnico-edilitarfi

- racordarea la refele tehnieo_edilitare existente _ conform
RGU art. 27.

- realizarea de retele tehnico-edilitare - confonl RGU art-zg-

III.4 Reguti cu privire la forma si
coustr-ucfiilor"

ad5postesc func{iuni

- aspectul exterior al costruc{iilor care adIpostesc
complementare - conform RGU a* 32.

t4

15

16

t7

Art.

ArL

Art.

Art.

- inel{irnea constnrc{iilor car€
complementere - confo_mr RGU art. 31.

dimensiunile terenului si

fincfiuni

[I.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje gi imprejmuiri.

- parcaje - conform RGU art. 33.

- imprejmuiri - conform RGU art.35.
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I_I.-
E

r'
E

E'

IE

E
I,

E rv.? GC - ZONA GOSPODAR.TE COMUNALA
I-- ;
J GC, - GC,o - Cirnitire-]
I

GCr, - GC,r, GC* - platformfl gunoi * arderiC
Er
E-
I
I  Capi to lu l  [  -General i t f , t i
E r l
E-.
B'
E:
E

C Art. t T'ipurile de subzone functionale care se ?ntdlnesc in cadrul zonei
E

C de gospod5rie comiinali a municipiului Craiova sunr:
D.

C G{l - subzone gospod[rie comunal[ existent5.
E
T
C Art.2 F urnctiunea domirn*ntE a zcnei; gospoddrie comunali
G,rs: T.ana este comprisd riin dotari de gospoddrie comunalI existente ?n11
E

E cadrul sr-rbzonelor GC.
E

E
B Art. 3 ]iunc€iuitre compleme*tare admise ale zonei sunf :r
I  

-  accese pietonale s i  carosabi le;
E
Gl " retele tehnic*-edilitare.
B  

v a /  v a r r  r r l s r  v .

E .
E
D '

X Capitolul Ii - Utilizare funefionalfr
E r '
G.
E
I
G

T
E Art. 4 {Jtiliz5rile ilermise in zcna GC sunt construcfiile gi instalaliile*:
E ' aei gospod[riri a localitdlii - amenajdri salubritate.G, necesare bul
E.

x

E
$ Art. 5 Utiliz6ri permisc cer eondifii - roate constmcriile si insralaliile

[, llecesare 'bur:ei gospoddriri a localit[fii, cu condilia respect[rii documentelorD
$ 

cu caracter llcrmativ 9i directiv, precum qi & solutiior gi reglernentirilor

$ propuse prin studiile de specialitate.
DB

I La colectarea si indep6rtarea reziduurilor si proteclia sanitara a$
$ solului sc va t ine seama de Nonne le cle igierrI aprobate clr OrdinulF
$ Ministerului Sanat[lii nr. 98 IlI9g4 - aft. Zg-4]. -.**'r'"
H
$ Autorizarea executdrii construcliilor in subzonele aflate inB

$ imediata vecindtate a zonei GC trebuie s[ linf, seama de distanlele minime der
F
fi

* Pa8'-59
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.d intre o serie de unit5ti care produc disconfort Ei unele
lrotectre sarutara lntre o scrre ue urt.tttrp v<rr'!

rctivite{i din teritoriul Craiova, astfel:
t '- rampa oe gllf]ol

autobaza serviciilor de salubritate

Aceste distan{e Pot fi modiflcate

rvuate de institute specialtzaLe-
' 

Av6nd in vedere amplasamentele neadecvate ale rampelor de

Funoi - de nord si sud ale mrinicipiului Craiova este necesar[ elaborarea.llnt$

itudiu de specialitate pentru infiinlarea unor noi rampe de gunoi - autoriZate

i,n condiliile Normelor de igiena aprobate de Ministerul s6n5t5{ii'
I penhu realizarea rampelor de grmoi qi a crernatoriului de animale

care s6 deserveascb municipiul Craiova, va fi necesar6 realizatea unui studiu

do impac-t asupra mediului

Capitolul III - privind condifiile de amplasare gi conformale a

construcliilor - conform necesit[{ilor tehnice ;i normelor specifice, {in6ndu-

se seama de conrii{iile impuse in vederca protec{iei mediutui

1000 m;

200 m.

pe baza studiilor de imPact

La arnplasarea Ei organizeraasisteinulgi de salubrizare ss va urm6ri:

- gospod5riile individuale si locuin{ele colective vor aveaamenaJan

$** colectarea deqeurilor menajere (iu pubele sau saci de plastic);
t l ,, i' - l  {

. i

- se vor asigura platforme gospod5reqti 9i recipiente de sortare a

materialelor adecvate valorificdrii (metal, h6rtie, sticld, lemn,

plastice);

- organizarea sistemului de salubritate se va face in func{ie rle destina{ia

clddirilor aflate in zon[, precum gi a obiectivelor de utilitate public6 Frop-qsnq" -
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- amplasBrea punctelor de colectare a gunoiului asffel incet fi:ncfiunea,
compozi{ia Ei aspectul arhitectural-rnbanisti c aI zonoi s6 nu fie afecta!

. organizarea corespunzEtoare a colectErii qi depozitf,rii gunoiului
skadal;

zonificarea gi desfbEurarea procesului de salubrizare va urm5ri
zonificarea fiinc{ional[ a teritoriului, linend searns. de zeinele putemie
producrtoare de degeuri menajere gi industriale, unele chiar pericgloase (zone
de produclie poluante, spitale, cantine, piele agro-alime,ntare, etc.);

- organizarea valorific6rii reziduurilor organice qi anorganice ce pot fi
re.utilizale;

- interzicel'ea depozitirii int6mplitoare a gunoaielor, mai ales in zonele
verzi, zonele protejate, r'eziden{iale, de-a lurgul apelor, in pflduri, etc.

- intszicsrea creqterii animalelor ?n scopul sacrificflrii (h special a
celor mai mari) mai ales irr zonele reziden{iale, acestea produc&rd gunoi
alimentar, poluarea aerului (olfactiv6, fonice) qi implicit degradarea
condifiilor de locuit urbane.

{: i
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TV.8 T'E - ZONA PENTRU ECHIPARETEIINICO-EI}ILITARA

TE, - Zonil rezervoare inaite

TEr,: - Stalii transformare

TEo*5. . * Zone caPtare aPI

Capitolul { - Generalitilti

TE. - Rezervoare aP[ Bordei

TEo - Staqii de epurare

TE, - Stalii transf. apa Iqalnila

Art. 1 - Tipuriie e subzone functionale care se ?nt6lnesc ?n cadrul zonei

pentru echipare tehnico-edilitara a mi;nicipiului Craiova sunt :

TE - subzona retele tehnico-edilitare

existente:

construc-tii aferente

TIr.p - subzoua reiele tehnico-edilitare si construclii aferente

pfopLise.

Art. 2 - Funetiunea clomirlant* a zonei : cotistruclii

lucr6rilor tehnico-edilitare.

amenaif, i aferente

Art. 3 - F'unctiuxrile complemenfare - nu se recomandS.

Capitolul II tJfilizare functionalX

Lrt.4 - Lrtilizarile perrnise ?n zana TE sunt :

relele tehrtico-edilitare si construc{ii aferente;

institutii care coordoneaz6 activitatea in domeniu.

S 1

si

Art. 5 - Utiliziri permise cu conclitii

Se va line seama de prevederile P'GL, pct. 5.2. si ale RGU, urt. 11.
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vecindtate a zonei TE trebuie sd {in6 seama de :

_ 
- distanfete minime de protec$ie sanitarii intre sta{ia de epurare gi

unele activitd{i din teritoriul mturicipiului Craiova. Distan}a minim6 este de
30o m; aceast5 distan{5 poate fi modificat5 pe bazn studiilor de impact
av irate' de ins Li tute specia lizaLe -

- conditiile de protecfie a re{elelor tehnico-edilitare gi servitufile
impuse de c6he acestea vecin6t6filor, prezentate iir ANEXA de la pct. V.

'Capitolul rlr - privind condifiile de amplasare qi conformru.e a construc{iilor..

rrr.l. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 orientarea fafn de punctele cardinale - pentru
aferente conform RGU wt. 17.

*[rt- 7 - Amplasarea i' interiorul pcrcelei - pentru construc{ii
conform RGU art. 21.

Art' I - Amplasarea falH rle aliniament - pentru construc{ii aferente, in
condiliile respectf,rii prevederilor art. 23 di* RGU.

rII.2 Reguli cu privire la asigur-area acceselor obligatorii.
l

Art. 9 - Aceese carosabile - conform RGIJ art. ZS.

Art. 10 - Accese pietonale - coirfonn RGU alt. 26-

. q
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IIL3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari.

Art. Ll - Raeordarea ta refelele tehnieo-etlilitare existente conform RGU
art.27.

Art. 12. - Realizarea de retele tehnico-edilit6are - conforni RGU art. 28.

t .III.4 Reguli cu privire la forma gi dimensiupile terenului
construcfiilor.

A

Art. 13" - InX{imea construcfiilor - conform RGU art.31.

Art. 14 - Aspectul exterior al construcfiilor - ccnform RGU afi.32.

Art. 15 - Procesul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15.

. :

UI.s Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii
A rrmpreJrnrurL

Art. 16 - Parcaje - conform RGU art.33.

Art. 17 - Spafii verzi - conform RGU art.34.

A

Art. 18 - Imprejmuiri - conform RGU art.35.

#"*-"

i g

verzi gi
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rv,g. ZONA PENTRU CAr DE COMUNICATIE qI
COI\STRUCTII AFERENTE

Capitolul I - Generalitlti

4rt' l' Tipurile de subzone funcfionale car.e se intdlnesc in cadnrl zonei
pentru cdi de comunicafie a rnrinicipiului Craiova sunt urm^dtoarele subzone :

, 
- cli de com_unicafie rutiere

c-r - subzona cri de comunica{ie rutiere existente;
^cr'p - subzona cdi de comunica{ie rutierd propuse care se vor

realiza Be baza "studiulur de sireula\ie al munieipiul_ui eraiova,,. 
i

- ctri de comunicafie ieroviare;
c-f - subzona cdi de comunicaie fer-oviare existente
c-f.r - zubzona cEi de comunica{ie feroviare propuse

Art' 2' - tr'unctiunea dominantl a zonei : cbi de comunica{ie gi construc{ii
aferente.
:

Zona este compusb din teremrri pentru :

- c5i de comunica{ie rutier6 ;i construc[ii aferente
existente/propuse;

- cdi de comunica{ie feroviar[ si construc{ii aferente
existente/propuse .

i -

{rt- 3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt :

- servjcii ccmpatibile fi.mcfiei de baz6 a zwrei;
- re{ele tehnico-edilitare

Ng-6s



Capitolul II - Utilizare functionaltr
t

Art. 4 - Utiliulrile permise ftr zona C sunt :

- unitdti ale inlreprinderilor de kansportr:ri rutiere teritoriale;
- garaje publice;
- parcaje publice;
- spa{ii de stafionare;
- platforme/alveole carosabile pentru transporful in comun;
- kotuare, alei psntru cicligti;
- refugii gi treceri penku pietoni;
' zarffi vErzi mediane, laicrale qi fhqii verai intermediare;
- intreaga relea de strdzi din intravilan "p*i"ara uo-*r**i - :_ 

--r- us.*r uil [rLr.tryrl:fit al*nnan(l OOmenfUlUi

#1" 
-:tit:1".I - n/ proiectate confonn srAS Lo.r44/r-80 reiiruit iri 19g9

i "cxracteristici ale arterelor de circula{ie din localitE{ile urbane si n:rale,1;

t . .., : 
instala{ii, construc{ii qi depozite nnecesare func{ionf,rii

sefi/rcrilor feroviare:'
- lucrdri de terasament;

,. 
_ 

- lucrari qilsau zone de protec{ie irnpotriva polu5rii vizgale,
toluce, ofiactrve

[rt. 5 - UtilizIri permise cu conditii
, , - incintele uniti{ilor de kansporhrri
especta mdqurile gi normere admisibile de poluare
iscurilor de incendiu gi explozie;

qi garajele publice vor
gi de asig.uare impotriva

qdastrale a CF, in conformitate cu regulile de securitate feroviar6.
' { l
trt' 6 - rnterdicfiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatd-
laborurii unor docume,lrtalii de rnbanism sau a unor studii de specialitate
entru :
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-'ldrgirea unor strdzi sau realizarea unor noi artere de circula{ie,
marcate in planul UTR cu linie purctatd;

modemizarea intersec{iilor marcate cu cerc pe planul UTR, pen6
1 .la precrzarea solu{iilor definitive gi ridicarea interdie{iei temporare de
construire;

l '  r  r  . ^ :  - - ^ - - - - - 7 -  - t- teaLtzarea de podun, pasarele, etc.

I

eapitolul III - privind condifiite de amplasare gi confsrmare a
con structiilor af'erente

a

,, ilI.l Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedee necesit6lile tehnice ;i nonr,Gle specifice,
propunerile proiectelor de specialitate, in conformitate cu prevederile pct. 5.2.
din RcL $i Art. 18 qi 20 din RGU.

Art. 7 - Amplasarea fati de drumurile publice si fattr de cii ferate din
adrninistrarea SNCFR va {ine seama de prevederile art. 18gi 20 din RGU gi

! . t

de recomanddrile pct. 5.2. din RGL al mrmicipiului craiova.

4.rt- 8 - Ampiasarea construc{iiior se va face cu respectarea prevederilor art.
?3 9i 24'lnn RGU; distanfele ce se vor respecta la diferite tipuri de parcaje gi
cl6diri vor line seama de ''N0RMATI\.UL PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DB AUTOTTTRISME iU LOCALITATI URBADIE''
Indicativ P 132-93 si vcr fi urmdtoarele r 

u

- parcaje pe oarosabil sau pe trotuar - front fcu comerf, intreprinderi
peg'-productive, servicii - 5 m;

parcaje - garaje pentru mai pulin de 50 autovehicule - front de
locuinle, birouri - 15 m;
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Art.14 - Parcaje - conform RGU afi.33.

Art. 15- imprejmuiri - conform RGU art. 35.

- parcajele publice sr fie plantate gi inconjruate de garduri vii de l r2a min[l{ime.
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W. 10 - ZONA CU T}ESTINATTE SPECIALA

Sr, Sz - z\.eroport sl statie radar

S.r, So, Sr, S., Sr, Sr, Sn, Sro, S,r, Sr, * alte unititi speciale

Capitolul I - Genenalitdti

Art. 1 - Tipurile rle sutrzone functionale : S - subzone existente cu terenuri

pentru activit[1i cu caracter militar si special.

- Funcfiunea dorninanti a zonei : activitdti cu profil special

- F-unctiunlle comptrernentare adnrise irfe zonei suni :

- locuin{e de serviciu;
* accese pietonale si carosabile;

Art. 2

Art.3

I
i i .

i
i
kqr..s;:idsq:.r.; *t:ri*..',-,..

il - r"efele tehnico-edilitare.
!l
i
il

panitotul II - {Jtilizare functionalfl

I
i:

$.rt. 4 - Utilizln'ile permise - in zona S sunt perrnise activitdqi cu caracter
i  . r .

nailitar si special si funcfiunile complementare acestora.
:
ii

i
papitolul III irrivind conditiile de amplasare gi conforrnare a

fonstructi i lor
il,

prt. S - in conformitate cu ar1. 2, aiiniatul (2) din RGU, consrruc{iile gi
pmenajarile cu caracter militar qi special, se autafizeazd qi se executd in
F  . .  . .
pondi{i i stabil ite prin Ordinul nr. 3 .37 6lmclM3.556 12rczl667lCI14.Ag3l
[ - "

P012114.083d-821 din 1996 al VILPAT, MAP|{, MI, Ministerul Justiliei,,SR[,
& .

Ftp-, StS gi SPP pentru aprobarea condiqiilcr de autorizare a construc{iilor cu
caracter militar.
i
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.y'. ANEXA
C$NDETEE NE PROTECTIE A

? ,

RETELELOR. TEHNHC O-EI}TLTTARE
,

.SE SERVITUTEELE IMFTJSE NE
? ?

\ / \ r r Y

CATIR.E ACESTEA -r'ECHNATATILOR
J
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V. AI{EXA

COIYDITII I}E PROTECTIE A RBTELELOR TEHNICO-
EDILITARE $I SERVITUTILOR IMPPUSE DE CATRN ACESTEA
VECINATATITOR

O RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE,  - - -  - - - - T -  - - *

- STAS 859111-91 - "Amplasarea irr localit6{i a re{elelor edilitare
subterane executate tr s5p5tr.r5" stabileste distanlele minime intre re{ele, de
la re{ele la ftinda{iile construcliilor gi drumuri, fiinc{ie de asigurarea execu{iei
lucrdrilor, exploatprii lor eficiente, precum gi pentru asigqrarea protec{iei
sanitare.

I)in prescripliile acestui ST"AS rnen{ion5m :

- Conductele de apd se vor poza subteran, la adfurcimea rninim6 de
inghe{;

- conductele de ap6 se vor amplasa la o distan{r de min. 3 m de

$ndaliilc constmcliilor, iar in punctclc de interseclii la min. 40 cm qi
totdeauna deasupra canali zdrii-

- Decrehil nr. l05g/Lg67 emis de Ministeml S6n5t5tii impune
asigurarea zonei de protec{ie sanitarb (10 cm) pentru ilrsa rJe apE qi pu{uri de
medie ad0ncime.

- Din prescripliile "Nonnelor de igien5" privind mediul de via{E al
populaiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sdnbtd{ii nr.981.19S4
mentionim cE :

- Stafiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o
distanf[ minimI tle 300 m tle zona tle locuit
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I

V. AIIEXA

CONT}ITII DE PROTECTIE A RBTELELOR TEHNICO-
EDTLTTARE ;r Sh,nvrruTrl-,o; ***,r** DE CArRn ACESTEA
\rECINATATILOR

)

. RETELE ALIMENTARB CU APA $I CANALIZARE?  - - -  - - - - T -  - - *

- STAS 859111-91 - "Amplasarea irr localit6{i a relelelor edilitare
subterane executate in sip5trn5" stabileste distanlele minime lntre re{ele, de
la re{ele la funda{iile construcliilor gi drumuri, funclie de asigurarea execu{iei
lucrdrilor, exploatprii lor eficiente, precum gi pentru asigruarea protecfiei
sanitare.

Din prescrip{iile acestui STAS rnen}ion5m :

- Conductele de apd se vor po,zasubteran, la adAncimea rnipimd de
inghe{;

- Conductele de ap6 se vor amplasa la o distan{r de min. 3 m de
frutdatiile construcliilor, iar in punctclc de intersec{ii la min. 40 cm qi
totdeauna deasupra canali zdrii-

- Decrehii nr. 1059/L967 emis de Ministerul SSnAtE{ii impune
asigurarea zonei de protec{ie sanitarb (10 cm) pentru sursa de apf, gi pu}uri de
medie ad0ncime.

- Din prescrip{iile "Nonnelor de igienS" privind mediul de via}d al
populaiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sdnbtd{ii nr.981.1984
mention5m cE :

- Sta{iile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o
distan![ minim[ tle 300 m de zofta de locuit

i r pag.7 l  r l



RETELB ALIMBNTARE CU ENNRGIE ELECTRICA

De-a lturgul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar
protec{ie de :

8 m - pentru LEA 20 KV

, 30 - 50 m - pentru LEA mai mare de 20 KV

Pentru amplasarea unor noi obiestive energetice, devierea unor linii
;kice existente satl executarea oriclror lucrdri in apropierea. obiectivelor
rgetice existente (sta{ii si posturi de transfofinare, linii qi cabluri electrice
) se va consulta proiectantul de specialitate RENEL - FRE Craiova.

Relelele electrice existente gi propuse in localitblile studiate respect5
mele RENEL, precum ;i cele din domeniile conexe.

+In principal se face referintd la :

- PE 101/85-l- PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instala{iilor
;kice de conexiuni Ei transformaro, cu tensiruri peste I Kv.

- PE lO4/93 - Normativ pentru construclia liniilor aeriene de energie
;tric6, cu tensiuri peste I Kv,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor cle joasi tensiune.
- PE LA7l89 - Notmativ pentru proiectarea qi execulia re{elelor de

luri electrice.
-PE 125/89 - Instruc{iuni privind

,trice cu liniile de telecomunica{ii.
- l L i - I p 5 - I C E M E N E R G

ucis6rilor gi apropierilor LEA m.t. si
;ctive.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localit[{i a refelelor edilitare
erane executate in sdpdturd.

coordonarea coexisten{ei instala{iilor

89 - Instruc{iuni de proiectare a
LEA j.t. fa15 de alte linii, instala{ii qi
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ID 17-86 - Ministerul Chimiei gi Petrochimiei - Normativ pent6ru
proiectarea, execu{ia, verificarea gi recep{ionarea de instala{ii electrice in
zone cu pericol de expl azie.

- PE 122'82 - Instruc{iuni privind reglementarea coexisten{ei liniilor
eleckice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunlt6{iri frurciare.

- PE L23'78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea
gi repararea liniilor electrice care trec prin paduri qi terenuri agricole.
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O RETELE DE GAZE NATURALE

ln conformitate cu "Normativul Departamsntal nr. ..391 S-g4 privind
proiectarea $i construirea conductelor colectoare $i d.e transport gaze
nattrale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distan{ele dintre conductele
magistrale tle gaze nal.urale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburan{i qi sta{ii PECO 6 0 m
- instala{ii electrice de tip exterior cu tensiunea

nominald de 110 Kv sau mai mare. inclusiv
sta{ii1e. 5 5 m

- instalalii electrice de tip interior qi de tip exterior,
cu tensiunea nominall mai micl de 110 Kv,
posturi de tran sfoffnare.

- centre populate ;i locuin{e individuale
- palalelism cu linii CF, ecartament nonnal
- paralelism cu dmmuri

nalionale
- Juoelene

: comurale
- balastiere in r6uri
- depozite de gunoaie

ln ceea ce privegte distanalele minime dintre conductele de gaze de
presiune medie si presiture redusd gi alte instala{ii, construc{ii sau obstacole
subterane, acestea srlrt normate de no:rmativul 16-36 Ei STAS 859/91, din care
se anexeazl wt extras.

Distan{ele de siguranlE de la sta{iile de reglare-mdsurare (cu debit pena
la 600 mclh gi presiunea la, intrare pe4ste 6 bar) : _...'F-

5 O m

6 5 m

8 0 m

52m

50m

4 8 m
530 m

8 0 m
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- la cl[dirile civile cu grad I - II
de rezisten!5la foc

- la cl5dirile civile cu grad III - IV
de rezisten{d la foc

- fa{5 de marginea drumurilor carosabile

L2m

l 5 m

8 m

ln cazul
: avize de
rrale.

amplas5rii ruror construc{ii in zona conductelor de gme se yor
la RoMGAz - sec{ia deexploatare conducte magistraLe gaze

Distaqle minime intre conductele de gme gi alte instala{ii, construc{ii
sau obstacole subteranc - normativ 16-86 qi srAs g59l/1-g1

Instalalia, construclia

sau obstacolul subteran
Distan{a minimd

prcsiunc redusd piesiune medie
lur cu subsoluri sau terenuri propuse
ru constructii

3r0 3r0

liri IbrE subsoluri 1 r 5 2rA
ale pentru re{ele termice, canale
lru instalatii telefonice

1 ,5 2,0

ducte de canalizare 1r0 1 1 5
.ducte
Fonie si

de ap[, cabluri de fo{d
c[minele acestor instalatii

0r6 0,6

une pentru relele termice, canalizare,
lonie

lro 1r0

act 1 r 5 1 1 5

0r5 0r5
de cale ferat6::;Hl*" 5r5 5,5
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VI. GLOSAR



1 .  ARIA  CONSTNUITN

2. nntn orsrnsUsnrn

AUT(]RIZATI I  t ]E

CO I lSTRUIR E

niansardelor)

1 , B 0  m ) .

iocale, pe l laza ciruia
de lcqe referitoare la

gi  f  unct ionarea

ire baza prevederilor

urltanism pdna la
sr a regulamenielor

/ \ctul de autoritaie al aclministratiei cui: l ice
sq as igura apl icarea rn isur i lor  prev izu ie
amptasarca. pr0i,JCtarea, execuiarea
const  ruct i i io  r .

Autor izarea c :<ecuiar i i  corrs t ruct i i lc r  c j i rect
cupr inse in  f leg i r lan lent r i l  gerrera l  c le
i i t tocmiree cJocunreniati i lor: cle uri, , ;nisnr
locaie,  ccnforn l  leEr i .

Aria sect iur i i  or izo' iare a cr id i r i i ,  ra cota:0,00 a parterurui ,
nrlsuraia pe co't, i 'ul e>:tcrior al pereti lor. i '  aria c0nstruiter nu
iniri. rezalidurile cu aria mai rrrrcir de 0,1 rn2 si nisere cu aria mai
nrare c je 0, , i  r l ' ,  [ ) recunt s i  t reptele s i  ierasele neacoDeri te.

S i rnra ai . i i lor  tuturor rr ivelur i lor  unei  c ladir i .
in calcul rru se cullrincl ari i le pocluri lor (cu exceptia
si  a le subsolur i lor  tehnice (cu in i i t ime a mai ni icd c je

{ . AUTOntzARE Lrtn[0TA

A  t , | 7

AVIZ PREALiiBIi_

AVIZ C0f i i :0nt r l  SAU

OELIGATORIU

sILANT TERITORiAL

00cum6nlai i i ,  anuit i i ie concjj i i i  pe c: ire
i rebuic  sa le  ind*p l ineasci .

aceasta docunrentat ie

A'cr  pr i 'ca i 'e  r - r  av iza ior ,  ins i i iu t i i ;  pubr ica sau ar ia  persoa ' i
j i rr icl ica abil i iaia de r""ge exprir i , ' i  rczl i ir . tur exoert izei asuora u.e i
docur 'cnta l i i  c 'c  a i rer rayare a ier i ior i , ; iu isar  c ie  urbanisnr .

r iciul pf i lr  caic Lr avizaior t:xpi ir: i ,  i raintea eiatlcrari i  u' ; i

AVrur c3i-0 cr.rprinrie opini i lc p8 care organLrl care acopta sau ernite
u11 aci aori irr istrai irr cie auto' i iatc esre obligat, poir ir. , i t  legti i ,  sa re
ceai 'a urrui arr i inri t  orgtan al adnrinisi i-at ie i  publice special izaie , iar
la  cr i i terea actu lu i  t rebuie s i  se cor i ior i leze acestu ia.

Erialuare cantitativa prin care
procentuale ale suprafeteior

insumeiua valor i le absoiute s i
ieron cu diverse ciestirraii i

S C

cie
aierr j l t t r :  unui  ter i tor iu  presta l ) i l i i .

Bt'aj8F6*



9 .  C A D A S T R U  G E I l T N A L Sis i , : r r iu l  ur r i i ; r r  s i  cb l ig ; : ior i i . r ,Je e ' ; i ienr i r  i ihn ica,  econo;r . i icd s i
jurirt ica prirr care se reaiizeazi icentif icarea, inregisrr; irea si
rcprczenterira pe hir i i  si  planuri carJasirale a tuiur0r tererruri lor
precurn s i  a  ce lor la te bunur i  imobi le  c ie  pe in t reg ter i tor iu l  t i r i i
i rrrJif  erent de cjestinatia lor si r je proprietar.

caoastru de special i tate ci in cJonreniul ir 'obi i iai.-edi l i tar, constituit
ca subsistem al cariastrului qene r;:1, avinci la baza elernenlele i le
r .ont ro l  s i  re f r : r in ta a le  acestu ia,  in  ccniorrn i ta te cu care s ,
rr) i0crTrsrisc prariuri  si registre, pi irr irrverrt; .r ierea t0renuri lor f ie
categor i i  de fo los inta s i  pose sor i  (c l i r r  u i r r rc t  cJe ve0erc te l in ic .
econorr r ic  s i  jur id ic) ,  a  r r j te le l0r  ecr i l i tara s i  a  corrs i rucr i i lor
aferente ac3si0ra, pi 'ecr;r si a caraci!r isi icircr ge0iehil ice ar'
i i ' rer tur t lor ,

11.ct p'bl ic eniis cIe auicri iat i lc adniirr isi iat i" i  pir irr ice !c.cale prin
c i i ie  s3 fac cu 'oscuie so i ic i ian i i : i i r i  e lemelr ie le  cerc
ci lracterizeazir regii irul juriCic, econonic si ieitnic al , . l l rui f : i .En.
st; i i r i i i ie pri,  evicreirt;re e;<istenie si cocuri i ;ntati ire cje irrbrnisl ir
sr  anrerre ja i "ee te  r i tor iu lL ; i .

Consiruct i i  c i ic l  i tJ cJurata de
pnn autcrr izat i t r  c je consiruire.

p i ' :s tabi l i ia

10 .  CADASTRU I fu lOEIL IAR.

EDIL ITAN

1 1 .  C E R T I f : i C A T  O E

UR fJAtJlS fr i

12.  C0f lSTr iUCt ' l t

P B 0 V i z 0 f i t l

i3 .  U01, ,1{ : f , l iU PUBLiC

:
i
i '
i

l \ i ) ; i l l i ; l  f ! r t n r ' , l r i r r l r r i  n r , i : l i ^  t - . . , . . , . : r ^  . .  -'  uv , , , u ' r LJ r ,  p r . Ju r i L  i u r i i t J i i i :  r ) i  ca r0  sun i  a r i i o l as i i t r
ccnsi r i ic l i i  rJ i :  i r r ieres publ ic ,  p i ; ie ,  ca i  d , :  ccoiirunicai i il l t ,  t u t g t d

sti 'rdale;i pitr.ciri- i plrl; i ice, pcl1iu1l -si aelopqrjqfi,.Iqig-ntrri le_EU
ci;siinatie iorestierir, albii le 16uriior- si fru,,, i i lor, cuve iele lacurilor
c ic i , ieres l r i rb l ic ,  fundul  apelor,ar i i ime, inter ioare s i  a l  nrar i i
luri iorialc, t irniirrire N,iari i N':gre, incrirsirr prajeie, terenurire
priltru tezer.rafi i naturale si nr.rcuri ni. i ionale, ni0ri i.,mentele,
i t r rsanrblur i le s i  s i rur i re arheorogt ice s i  is ior ice,  mo'unrentere
naiur i i ,  tere 'ur i rc pentru nevoire. ip: i r i r i i  sau pertru ai te forosirr te
care,  potr iv i t  regi i ,  sunt de ciorne' iur  pubr ic,  or i  care,  pr in naiura
tor,  sr int  c je uz sau interes publ ic.
Dorner i iu l  pLrbl ic poaie f i  c ie interes
proprietaiea, irr r"eginr cle drr;pt puciic,

naiional, caz in care

apart irrc s taiul ui, j4u.de
ln lsrds loc,r l ,  caz in care propr ic iatea,ic asemenea irriegin de
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EXPROPRIERE PENTRU

CAUZA OE UTILITATE
pusL tcA

EXTRAVILA.N

II'IFRASTRUCI URA

I N S T ! T U T ! I  P U E L I C E

I I I IE I ]O ICT IE  DE

CO NSTRUIRE

lNALTl f i lEA
I

CO I'iSTRUCTIILOB

drept  publ ic ,  apar l ine uni ta t i lor

nr  un ic ip i i ,  orase,  conrunc) .

aclm i n lst ratir.r-t e riio riaie

muri, retel '; siracjaL.. sisienie de iriqaii i

Modalitate de cedare a dreptulir i de propri;tate privata. constincl
in t recerea in propr ietatea statului ,  a judefelor,  rnunic ip i i lor ,
ora.selor sau conrt lnelor,  a unor inrobi le propr ietatea persoanelor
{ iz ice sau jur id ice,  cu sau fara scop lucrat iv,  n i rmai in scopui
execut i r i i  unor lucrar i  de ut i l i iate publ ica de interes nai ional  sau
local ,  dupa o dreapt i .g i  prealabi l i i  despiguir i re,  conform legi i .

Teriioriu din alara intravilanului rocariiari i cuprins in i i i"nita
teri ioriului administrativ, care inElobeaza aclir i i i i i i  clependente
sau nu de f  unci iuni le local i t i t i i .  conform planur i ior  c le urbanisnr
si  rJe ame rrajai 'ea ier i tor iu lu i .

Eci t iparea tehnica a.  unei  local i i i i i  sau a unui  ter i ior iu cu reiele
ichnice,  precum si  instalat i i le conrxe subiarane s. i i . l  sucratrrane.
Ix.: re te lb si ir istalati i  de a1;a, canaii :are, eie ci i ice, iefmic€, gaze,
i s lCCOmun ica t i i ,  d ru r rr ige.ii i i  etc.

1 9 .

consirucii i  gi anienajari care acjaoosiesc functiuri i si activiraii
iJ ;s i inate ut i l i ia l i i  publ ice ce p0i  f i i r r  regi ; l r  de prooi . ietaie publ ic i
sau p r ivata.

Reglemei i lare i r i ipusi  pentru unele zone sau terer i t r i ,  care
excir :de posibi l i tatca reai izar i i  de construct i i ,  s i*-amenaj i r i , . . ,
continuta in docunrentati i le cie urbarrism ;i amenajarea
ter i tor iu lu i ,  s i  insi i tu i ia in conformi iate cu prevecler i le legale.
I r r terdict ia poate f  i  def  in i i iva sa.u temporar i ,  in f  unct ie de
cont inuiul  s i  n ivelul  de aprofunclare a s iudi i lor  de arnenajare.
Zona asupra c i re ia s-a insi i tu i t  interdic i ia de construire poate f i
consicleraia grevati de o serviiuie si consitje raia dupi caz in
reg is i ru l .cadas t ra l .

inii i imea constructi i lor (H) nrasurata la nir,,elul fatadei reprezinta
cl i [erenta de al l i tudine dintre nivelul  terenului  natural  s i  un punct
clcterminat de. .

a)  streagina, peniru construcir i le cu acoper isul  n { i {
con i in  ua ;



2 0 .  M O B I L I E R  U R B A N

21.  PATRl f , i t0NlU

22 .  PRESCf i IPT IE

23 .  RAZA I ]E  SERViRE

b) punctu l 'c1e ru l )ere ar  pante i ,
c,1 partea supericari a aticului.
sau cu pa, l te  ntarg in i te  de a l ic ;
d) streapina lucarne lor.
Lucrari uti i i tare si cJecoraiive
exter ioare cupr inzind: obiecie
oglinzi cle apa, imprejnlt i ir i , scari,
te lef0nice,  lampadare, indicatoare
f i rne etc.

! lcntr i . i  acooerisuri le nransardate:
pentru c lad i r i le  cu acopcr is  teras i

anrplasate in spaii i pui:l ice
cie afia monumentali, f; lntini.
ief i ipe, esirade, tr ibune. cabine
de c i rcu lat ie ,  panoui . i  de af isa j ,

pe niru acce s ul la p i. incipalele
se ryicii suni stabil i ie in. Anexa

urbanism.

roiai i tatea dreptur i rcr  s i  obr igat i i ror  cu valoare econon: ica s ijur id icS, precunr s i  a bunur i ror  r rater ia ie ra care se refer i  aceste'crepturi, 
apartinirrd ur0r pers0ane iizrce sau julidice. 

- - -""Y'

Dispozitie continuri in re gulanre ni;le cr u.ri:a,ism sau iirautorizatia de co'sirlr ire prin cars Se iinpune i-earizarei,
ccrrstruct i i ror  sa,  anrcnaj i r i lor  cu respeciaree uncr condi i i i  cecjer iva din prevecirr i le regare or ic in r ior . r i :e lc te i rn ice.

Disianla exprimaia
insti i,.. i t i i lo r p ublice
ecestea.

Disianiele maxiine oe pai.curs
cate gor i i  de inst i tu l i i  publ ice s i
nr . i  la f icgulamentulgeneral  c ie

in m sau linip Ce acces inire amirlasameritur
sal  se n, ic i l lor  s i  cel  a l  locuintelor,  serui te c le

*-- 
?4. ' REGIt'\{ DE C0r{STRUtREReole-qlemerliare cupririsa in proiecie siin regulamenie ce urbanisnr

care imputte modul de arnplasare gi  conformare a construct i i lor
pe terenur i le aferente acestora.
componentele cete r"ni inante ale reginrurui  ce co'struire su' i :alinierea fati de l inritele tere uiui, irali imea .onr,rrr,,,,o,- ,,procentul  de ocupare a terenului  afereni  acesior conslruct i i .

25 .  REGULAMENTE DE
URBANtSt {
-  R e g u l a m e n t u l  q e n c r a l

de  urban isnr
Docume nt aprobat c1e Guverr iur Ror-niniei  pr i '  H.G. nr.  525/1gg(publicat ?n Monitorur oficiar nr.14g/igg6) care ,rn ,rrur',""*u"**
aci ivi tatea de urr lanism si amenaja; 'ea ter i tor irrui ,  precunr si



Regu la rnen tu l  l oca l

26 ,  NESTRICTIE

27. REZERV/rRE

(arnp lasanrent  rezerva t )

28 .  SEHVITUTE

-  Serv i l u t i  de

p r i b l i c a
tu tilita te

-  Serv i tu t i - r ie  in te res
p r iva t

Conditie obligaiorie cje interzicere sau iirnitare a unor
sau aci iv i ta i i ,  inrpusa pr in regularnentele de urbanism
alte acte norrnat ive.

autor izarea constrLrct i i lor  i r i  toale l0cal i ta i i le s i  uni i i t i le te i . i ror ia l -
adrn in istrative.

Docurrrentat ie aferenta pranurui  urbarr ist ic generar (puG) s i
Planului urbanistic zonar (puz), care exprica si . deiariaza
co,t i r rutLr l  acestor pranur i ,  sub fcrma ce prescr ipr i i  s i
recomandir i ,  i r r  vede rea urmir i r i i  s i  apl ic i r i i  lor .

drepiu ri

sau pnn

R'eglementare cuprinsa ' irr proieciele
regulamentele aferente acest0ra pr in care se
in perspect iv i ,  de construct i i  s i  anenajar i  cu
p? amplasarnentele sai.J zoneie i1rl inritaie
respect i i ,e.

de urbanisnr gi

p revccie. i 'eaiizarea.

destinafie precizaia

?n docurneniati i le

Dezmcnrtlrinrini ar di"eptLrrui de proprietate, reprezentat de
sarcirra in ipusa asupra urrr i  inrobi l  ( teren. consiruci ie,  spa;t iu
ai i renajai) ,  pel t i ru uzui  s i  ut i l i iatea al tu i  inroi : i i ,  cu ai i  propr ie i i r r .

i(asuri de protectie a l,r irnuriior publice (a'" ' incl clrepi consecinti
o l imitare adnrinistrativi a o'reptuiui de proprietaie), ce nu pot f i
0puse cerer i lor  de auior izai 'e s i  ocupare a terenuiui  c je cai  dacS
sunt conl inute in documeniat i i le de urbanism, aorobate-sau_in. '
preveder i le Regulamentului  general  de urbanism. Fac obiectul
dreptului  adnr in istrat iv.

0biigati i reciproce legiferate in corJul civil pentru raporturi le ce
decurg din relati i le de vecinatate, irr scopuI impiecliciri i  l i i igi i lor
?rt t re propr ietar i .  sunt inscr ise in regis ie le cadasirale s i  fac
obiectul  dreptului  c iv i l .

0bl iEat i i  inrpuse unui  bun funciar,  in conformitate cu preveder i le
legale, l inrit ind clreptul de proprietate intr-un scop de irrteres ._eee**
publ ic sau pr ivat ,  cont inuie in doc.me ntat i i le de urbanism.

-  Serv i tu t i  de  ur t ran ism
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;:;;ca rac ie r-i:eaza p rinir_o do m inan ti con f ig u ra tiva

30.  SUEZOI, IA

rotpun

s i  se

Parie ornir-o zc'n.i. cir caracieristici urDanistice similar., posibilr:e circrri lscris .,.celuia;r i.egulameni.

31. uf i l IATE trntrontnLn
DE REFERTNTA (U.T.R.)

32. ZOr+n CeilfnnLrt

33. Z0NA C0NSTttUtUtLrt

34. ZOt,tri i 'Ut,iCfl0ilALri

35. z0t.fui or PR0TECTIE

Srloraiati  ccnve ntio.nald oe tere n, on:cg;ni dirr p,- i l tct de r,redereiunc i io 'a i ,  s t ruct i r ia l  s i  a l  moncicg ie i  , r i :a , ie  , ru , r , ,  ; ;  ; ; ; r ,s iabi i i  ;ceie.rsi ccncii t i i  cic coristruiJi i i i . :  i t

feri ioriu d;l irnitat
c,ivind ronrun,,u,lj ",,.lilffi],'|l 

ilH::lrlifi .fil
i rcarit i l i i  $i teri toriurui sau ,Je i , i iu;; i ia) . ; i  a ir irastructuri itc;trr ico.eci l i tare, precum ;i  cupi c;. i ; ;r i i  privir i ,J r lensitatea src . l i ta tea ccrrs tntcr i i lo  r .

I-;r i ic ' i l l  ' : l  locali i i t i i  care cupi. inclc ci lorir i  ,Je tere nuri 0e ci ir iesle p;r'is:i realizarea .rie 
r.ici cons;ruclii O,,,,r" ;;ffi#;rnrjepi i i t i i" i i  corroi i i i lor Ce consir,, ibi l i

i iagulame,iul lreneral c1e urbanism ,, ,,, '*rrlr; ',: i l,, ;:ulLranisnt  acrobate .

Zc'na avaircl rirnite cleterminate ;;ri, docu;irenraii i  de urbanjsm sianre'aJarea iEr i icr iu lu i  care stabircsc iu,ct iunea ,a or"*rr , ,  , ,cr' lelaitc iunctiuni pe nnisJ, i i  rrgtr,rr;nieaza urrele elemrriieprivind niodul oe exercitare a acesiora.

Te ritoriu delimitat cre oi-ga'ere adrninisrrhiiei publice spcci;lr izatrin colaborare cu arisrorice (rucriri ,,, :H'if,iilli,il :il1,,:H JTili:istorici sau mciloriata, a r,. ,rr- 0,.,rr, . ,0,r.
vcttereaunor a*iuni de proiecrie ronr*u*J ff[:T, il];:a acestora.
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