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L  DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenului si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
municipiului - Craiova. Normele cuprinse i prezentul Regulament sunt
obligatorii la autorizarea executirii constructiilor in limitele teritoriului
administrativ al municipiului.

Prezentul regulament local de urbanism expl1c1teazé si detaliazd
prevederile cu caracter de reglementare ale Planuluj urbamstzc general al
mumnicipiului Craiova.

Regulamentul local de  urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si a fost aprobat pe baza av1zelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50, republicatd in 1996 de catre
Consiliul local al municipiului Craiova. '

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face
numai in conditiile in care modificirile nu contravin prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificiri ale Planului
urbanistic general si, implicit, ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Dacid, prin prevederile unor documentatii pentru pérti componente ale
teritoriului municipiului, se schimb3 concepiia generald care a stat la baza
Planulw urbanistic general si Regulmnentulul local de urbanism aprobat este

L
necesari claborarea din nou a acestei documentat;u conform prevederﬂor
legale
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2. Baza legala

E 1

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 1996, privind autorizarea

executdrii constructiilor si unele mdasuri pentru realizarea
locumntelor;
- ordinul MLPAT nr. 91/1991;
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism " | |
Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar _
- Legea nr. 69/1991 privind administratia publicd locala

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publici |

R B N O
] 1 ] 1

Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constnictii
= - Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului

|

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

i

- - Codul civil ¢
! I cadrul Regulamentului local de urbanism al municipiului Craiova se
. preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau’amenajarea
- teritoriului elaborate anterior s1 aprobate conform legii:
l - Planul de amenajare a teritoriului natural - URBAN PROIECT
i - Sectiunea I - Céi de comunicatie
. | - Sectiunea IT - Apa ' | — ]

- Sectiunea III - Zone construite si naturale protejate

-l “

- Sectiunea IV - Reteaua de localititi

Plan de amenajarea teritoriului zonal - zona riverani canalului Rin - Main
- Dunére - URBAN PROIECT

Plan urbanistic general etapa I - municipiul Craiova - S.C. PROIECT
CRAIOVA 1991

Studiul de circulatie - PROED Bucuresti

4 SN NN
1 i 1
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- Studiul privind identificarca si valorificarea zonelor si cladirilor de
interes arhitectural si istoric - S.C. PROIECT CRAIOVA - 1991 .

- Particularité‘gi ale evolutiei localitétilor in vederea incadrarii n categoria

~ de tipologie urbani - URBAN PROIECT

- Planuri urbanistice zonale aprobate de cdtre Consiliul local al
municipiului Craiova

- Canalizare municipiu Craiova. Amenajare colector pluvial in zonele
Breasta, Lunica

- Analiza care au stat la baza elaboririi Planului urbanistic general privind
situatia geotehnicd, fond construit, mediu si spatii verzi, institufii si
servicii publice

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general impreund cu Regulamentul local de urbanism
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
in teritoriul intravilan cét si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al localitatii. Intrucat municipiul Craiova cuprinde in intravilanul siu si zone
situate in teritoriul altor unitati administrative, el devine operativ in
momentul corectirii impartirii teritorial administrativ printr-o nous lege.

Teritoriul intravilan este format din suprafetele de teren destinate
constructiilor si amenajérilor din localitate sau in trupuri existente in cadrul
teritoriului administrativ.

Zonificarea fuhctionalé a municipiului Craiova s-a stabilit in
conformitate cu plansa de Reglementiri a planului urbanistic general, in
functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde localitatea s1 de
ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificdri s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in
cadrul fiecérei zone functionale.

impél“girea teritoriului fn unitdti teritoriale de referinti s-a~ficut
conform plangei cuprinzand delimitarea UTR-urilor, plansi care face parte
integrantd din prezentul Regulament.

&

e L
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Unitatea teritoriald de referin{il este o reprezentare convenfionald a unui
teritoriu avand o functiune predominantd sau omogenitate functionala.
Unitatea teritoriald de referinti (UTR) poate cuprinde o intreaga zond
functionals, mai multe subzone din cadrul aceleiasi subzone functionale sau
din zone functionale diferite.

Aceste unititi reprezinti suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate. | '

Pentru acele unitati teritoriale pentru care nu sunt suficiente prevederile
prezentului Regulament de urbanism privind modul de utilizare a terenurilor
si regimul constructiilor este necesard intocmirea planurilor urbanistice
zonale sau de detaliu.

Limitele unitailor teritoriale de referingd si zonificarea functionald in
cadrul acestora se regisesc in plansele desenate care fac parte integrantd din
prezentul Regulament.

Teritoriul intravilan este figurat in plansa Reglementari a planului
urbamstlc general si va fi marcat, dupa aprobarea PUG - prin borne, in teren,
potnv1t Legii cadastrului si pubhcite‘u;ii imobiliare nr. 7/1 996 L

4. Structura Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism asociat Planului urbanistic general
contine regulile referitoare la modul de folosire a terenului §i prevederile
relative la regimul constructiilor si este structurat prin:

e REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR, LA NIVELUL LOCALITATII
e PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE ’
: e PREVEDERI SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA 2
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I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
‘A TERENURILOR LA NIVELUL MUNICIPIULUI CRAIOVA

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului $i protejarea
patrimoniului natural construit '

Terenurile agricole din intravilan s-au delimitat conform plansei
"Incadrare in teritoriul administrativ" al localititii si se supun prevederilor
art. 3 din Regulamentul gehcral de urbanism. ;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din éXtravilan, in limitele
teritoriului administrativ al municipiului Craiova se poate face numai cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii nr. 18/1991. Amplasarea
constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe
cele amenajate cu imbunatitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi
este interzisa. _

La autorizarea oricirui fel de cohstruct;ii in intravilan se vor avea in
vedere prevederile Ordinultui nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
MAPN, MI si SRI pentru aprobarea Precizirilor pfivind avizarea
documentatiilor de urbanism §1 amenajarea teritoriului.

Avand in vedere ci suprafata propusi pentru extinderea intravilanului
este mai mare de 100,0 ha, in conformitate cu Legea 18/1991, aprobarea de

utilizare definitivd a terenurilor agricole se obtine conform prevederilor
legale.

Terenurile agricole din intravilan 151 schimbd functiunea conform

plansei Reglementari $1 se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul general
de urbanism.

Suprafetele impddurite din extravilanul municipiului Craiova s-au
delimitat conform plansei "Incadrare in teritoriul administrativ" si s€ supun
prevederilor art. 5 din Regulamentul general de urbanism. Avand in vedere

extinderea intravilanului spre limitele suprafefelor impéadurite, cat si existenta

bag. 10




Planului urbanistic general. Delimitareq Zonelor de Profectie pentru albiile
minore ale cursului de apa - rdul Amaradia si raul Jiy, se realizegzﬁ de Regia
Autonomsi "Apele Romane" impreund cu autoritatea de cadastru funciar i cu
detinitorii terenurilor riverane.

privind mediul de vmté al populatiei" aprobate de Ordinul Ministeruluj
Sanitatii nr. 536/1997.

Puturile de alimentare Cu apd potabild sunt cuprinse n trupul Ag, puse
in evidentdi in cadrul plansei "Incadrare in teritoriul administrativ",
supundndu-se prevederilor art. 7 din Regulamentul general de urbanism.

l De asemenea, s-g prevazut zona de protectie pentru captare Jiu si statia
de tratare api, pentru rezervoarele gospodariei de api, pentru statia de

constructii si instalatii supraterane,
Amplasarea 1a o distantd de pani la 500 m in jurul si in afara zonei de
protectie de 30 m de constructii mai fnalte decat o sesime din distanta dintre
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-constructii si limita zonei de protectie, de retele de inaits tensiune sau de
telecomunicatii, de objecte poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune ca sl
plantarea de perdele forestiere se va face numai cu acordul de mediu al
Agentiei Locale pentru Protectia Mediului, conform Legii aﬁélor nr. 107/1997.

Zonele construite protejate  aflate n teritoriy] administrativ a]
municipiului Craiova au fost delimitate in cadrul plange; Reglementari si
detaliat in cadrul plansei de analizi nr. si se inscriu in urmitoarele
categorii: monumente §i ansambluri de arhitecturdi, zone istorice urbane,
monumente de arta plastica $1 cu valoare memorial.

colaborare cu alte organisme centrale si locale specializate.

Pentru zona valoroasi din punct de vedere arhitectural si istoric din
municipiu s-a stabilit zona protejatd in baza unui studiy de identificare
€laborat de Institutul de Projectare Judetean Dolj, in anul 1990 si avizat de
Comisia Nationald a Monumentelor Istorice. Aceasti zoni se inscrie, in &
general, in zona centrald a municipiului si este figuratd conform Liste]
monumentelor si siturilor arheologice avizati de CNMASI.

_I_’pnfru monumentele de arhitecturs situate izolat in localitate, in afara
acestei zone protejate, zonele de protectie propuse s-au stabilit pe baza
~ Ordonantei Guvernului nr. 27/August 1992 in care se precizeazd ci zonele de
"3  protectie ale monumentelor din localitati urbane sunt cuprinse in interiorul
~ unei raze de 100 m, in Iocalité‘gi rurale - 200 m, iar in extravilan - 500 m.

. Autorizarea constructiilor in zonele construite . protejate se face

diferentiat in functie de restrictiile impuse de categoriile in care sunt incluse
' monumentele din teritoriul administrativ al municipiului. Cu exceptia
 bisericii manastirii Bucovat, care este monument de importants nationali,

Testul monumentelor sunt de valoare locali. | —
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Autorizarea constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu se
face conform art. 9 din Regulamentul general de urbanism si va tine seama,
in principal, de prevederile Legii 41/1995. '

- 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea
interesului public )

Autorizarca executirii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul general de
urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar
constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Altc? categorii de
constructii pot fi autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc s1
cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

In interiorul intravilan al localititii nu sunt identificate zone expuse la
riscuri naturale, in cadrul planului urbanistic general.

Autorizarea executiirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa si canalizare, conform art. 11 din RGU.

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama de conditiile de
protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse de citre acestea
vecingtdtilor prezentate in anexa.

Activitatea de construire in cadrul localitatii urmeaza sa se desfiisoare:

pe terenuri neocupate In prezent cu constructii

prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral

prin renovarea fondului construit existent

prin schimbarea de destinatie

Normele privind dreptul de a construi se constituie in préscriptii
generale ale prezentului regulament ce detaliazi prevederile PUG si se referd

i ; pag. 13
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la autorizarea lucririlor de constructii, reparatii, parceldri, cu 'respectarea‘
legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificirii
prevazute prin PUG ‘

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind
normele tehnice de construire, ca s1 norme estetice, conditii tehnice
constructive.

Pentru a analiza in continuare prescriptiile referitoare la desfasurarea
activitﬁtii de construire definim notiunea de parceld ca suprafatd de teren
constituind o singurd proprietate, publicd sau particulari, indiviza, utilizati in
conformitate cu legile in vigoare si cu prezentul Regulament.

Zonele de servitute si de prolecfie ale cdilor de comunicafie rutiere vor
tine seama de prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974 st HG nr. 36/1996
precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in
art. 18 din RGU. |

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor, sunt:

= 22 m pénd In axul drumului la drumurile nationale DN 6, DN 65,

DN 55, DN 56 §

- 20 m pani in ax In cazul drumurilor judetene Dj 561, DJ 552, DJ 605
- 18 m pana in ax in cazul drumului comunal DC 4.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se
emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor.
Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obfind avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria

drumului).

 Zonele de protectie ale infrastructurii feroviare vor “fespecta
prevederile art. 20 din RGU. Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare

este in sarcina Ministerului Transporturilor. De asemenea, acesta, impreund
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cu SNCFR, trebuie si stabileasci conditiile de amplasare si conformare ale

- constructiilor in zona de protectle La autorizarea constructiilor in fﬁs1a de
£

protectie a infrastructurii feroviare se va tine seama de Ordinul nr. 158/1996
privind emiterea acordurilor Mlmsterulul Transporturilor.

Autorlzarea executarii constructiilor cu Sunctiuni generatoare de
riscuri tehnologice, se supune prevederilor art. 12 din RGU.

Obiectivele si activititile care sunt supuse procedurii de evaluare a

impactului asupra mediului pentru cliberarea acordului de mediu sunt
cuprinse in Anexa nr. 11 la Legea nr. 137/1995, iar procedura de reglementare
a acestuia este cuprinsi in Ordinul MLPAT nr. 125/ 1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot §i vibratii va

fine seama de Normele de i igien& aprobate cu Ordinul Mlmsterulul Sénétatii
nr. 981/1994 art. 13-15.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate fin
conformitate cu prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va solicita

autor1zana de construire in conformitate cu conditiile i 1mpuse prin acordul de
medlu b

Asigurarea echipdrii edilitir@ s-a realizat conform planselor de
specialitate ale PUG, conform necesititilor de dezvoltare ale municipiului
Craiova.

In vederea asigurdrii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea executirii
constructiilor va respecta prevederile art. 13 din RGU. Orice constructie care,
prin dimensiuni, destinatic sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asigurati poate fi realizati doar cu stabilirea, prin contract prealabil,

a obligatiei efectudrii lucririlor de echipare edilitard aferente, partial sau

total, de citre investitor. Daci cheltuielile pentru echipare tehnico-edilitar

depasesc posibilitatile factorilor inter esati, autorizarea constructiei respec’uve

- poate fi refuzati de ciitre Consiliul local.

Proprietatea asupra retelelor tehmco—edlhtare respectd prevederile art
29 din RGU.
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Lucrérile de utilitate publicd s-au previizut In conformitate cu plansa :
Oblectlve de utilitate publicd din PUG in care sunt indicate zonele in care
urmezd sid se amplaseze obiectivele propuse. Parcelele vor fi ocupate de
aceste obiective si asupra cirora se instituie servitute de utilitate public,
precum si suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu, sau studii de specialitate.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd
(protectia sanitard a surselor, refelelor, statia de epurare, etc.) se face cu
respectarea prevederilor art. 16 din RGU.

Activitatea de construire pe terenuri libere
a) Terenuri libere dispuse in parcele mici

Aceste terenuri sunt cuprinse in cadrul construit existent si activitatea
de construire urmeazi a se desfésura prin completarea cadrului construit
existent.

In acest caz se pot elibera certificatele de urbanism si autorizatii de
construire cu respectarea prescriptiilor prezentului Regulan{ent privind
incadrarea in functiunea previzuti pentru zona respectivi a prevederilor
relative la regimul constructiilor si prin verificarea dreptului de utilizare
asupra terenului, conform legilor in vigoare.

b) Terenuri libere dispuse in parcele mari
Activitatea de construire pe aceste terenuri se prevede a se desfisura

prin parcelare. Definim notiunea de parcelare prin divizarea unei parcele

avand ca rezultat proiectarea sau construirea a mai mult de doud cenistructii
pe o parcela.
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Dreptul de parcelare este supus prevederilor legilor in vigoare, a PUG

si a prezentului Regulament.

fnlocuirea fondului existent degradat fizic sau moral

in cadrul localitatii activitatea de construire prin inlocuirea fondului
existent degradat fizic sau moral se referd la fondul construit al locuintelor,

degradate fizic, inlocuirea acestora urméand a se desfasura prin permisiuni de

demolare si construire, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament si
a legilor in vigoare. P

~ Avand in vedere faptul cd in intravilanul localititii nu se prezmta zone
de mari construcﬂ;n degradate fizic, deci nu este necesard activitatea de
inlocuire a fondului construit existent prin remodeliri urbane, 51tuat111e locale

vor ﬁ rezolvate conform prescriptiilor cnumerate mai sus.

Renovarea fondului construit existent

®

Activitatea de renovare a fondului construit existent se defisoard cu
referire la lucrari de reparatii $i infrumusetare, addugiri, in situatii locale.

. Autoriza‘giile pentru aceste lucrari se elibereaza in conformitate cu prévederile
Regulamentului privind regimul de amplasare a constructiilor, destinatii,

- norme estetice si amenajari exterioare.

Activitatea de construire prin schimbarea de destinatie

Activitatea de construire prin schimbarea de destlnatle se referd la:
a) Schimbarea destinatiei categoriei de folosinti a terenulul pe care
urmeaza a se construi.
Autorizarea lucririlor de construire si amenajare pe aceste
terenuri se va face cu respectarea prevederilor PUG, ale prescnptulor
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b)

specifice zonei functionale in care se incadreazd aceste terenuri si
conform cadrului legal in vigoare. .
Schimbarea de destinatie, a regimului de folosintd a unei constructii se
poate autoriza potrivit incadrérii solicitirii in cadrul funcfionarii
previzute in zona respectivi, a unei functiuni complementare, sau a
unet funct;iuni conform prevederilor PUG si a Regulamentului‘, sl cu

respectarea cadrului legal in vigoare.

Eliberarea cerificatelor de urbanism si a
autorizagiilor de construire

La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire

se va tine seama de:

incadrarea sohmtarn in cadrul functiunii prevdzute pentru zona
respectiva

- verificarea dreptului de utilizare a terenului (propnctatc, concesionare)
respectarea dreptului de proprietate
respectarea interesului public - armonizarea drepturilor si intereselor
comunititii teritoriale
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III. ZONIFICAREA TERITORIULUI
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' de Reglementiri, cit s1 in planurile UTR-urilor de la punctul VII. -~

III. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si subzone functionaie

Asigurarea wompatlbmtat;n functiunilor in cadrul propunerilor privind

dezvoltarea mummplulul Craiova s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU
si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor
functionale stabilite ale localitdtii, cuprinse In Anexa 1 a RGU.

In vederea asiguririi compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie si tind seama si de Normele de igiend aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 art. 3-5 si art. 13-15. Tinand
seama de art. 10, distantele minime de protectie sanitard intre o serie de
unitdti care preduc disconfort si unele activitdfi din teritoriul municipiului
Craiova sunt: '

- obor de vite ’ 500 m
- rampe de gunoi 1000 m
- autébaz_ele serviciilor de salubritate 200'111‘
- cimitire 50 m
- statie de epurare a apelor uzate 300 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

Zonele functionale referitoare la renovarea fondului construit existent si

la activitatea de construire prin schimbarea de destinatie din prezentul
regulament local de urbanism sunt puse in evidents in plansa de Reglementri

a PUG si In nlans..u ce la capitolul VI cuprinzand unititile teritoriale de
5 ¥

referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor funct;lonale cu
functiuni specializate.

Fiecare zond functionald este reprezentati printr-o culoare atét in plansa

in cadrul municipiului Craiova apar urmétoarelor zone ﬁmctlonale:
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ZONA CENTRALA - zona multifunctionals, formati din
subzone functionale diferentiate, in special facand pal'tc din
categoria institutiilor publice si serviciilor (IS), dar si cu zone
de tesut rezidential - locuinte mici LM sau locuinte inalte LI

LM / LI - zona rezidenfiald cu locuinte mici (P, P+1, 2) sau

zona rezidentiald cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri)

IS - zona pentru institutii publice si servicii

1/ Ag,- zona unititilor industriale / agricole

P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,

perdele de protectie

GC - zona gospodérie comunald

TE - zona pentru echipare tehnico-edilitar#

CR / CF - c#1 de comunicatie si constructii aferente rutiere /
feroviare

S - zona cu destinatie speciali

Pentru fiecare zoni functionald prevederile regulamentului se grupeazi
in 3 capitole, cuprinzand reglementiri specifice pe articole:

Capitolul I - Generalititi
e art. 1 -~ - Tipurile de subzone functionale
o art, 2 - Functiunea dominanti a zonei
e art. 3 - Functiunle complementare admise ale zonei .

Capitolul II - Utilizarea functionald

e art. 4 - Utilizarea functionala
e art. 5 - Utilizéri permise cu conditii
e art. 6 - Interdictii temporare

Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiiler
e art. 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
: obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 si 24 “
din RGU
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art. 12, 13 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari,
in completarea art. 27, 28 din RGU
art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenului si constructiilor, in completarea
art. 15, 30+32 din RGU
art. 2124 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
- verzi si Imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din
RGU '
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IV. PREVEDERILE -
REGULAMENTULUI LA NIVEL DE
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IV.l. ZONA CENTRALA

Capitolul 1 - Generalititi

Art. 1

- Zona centrald a fost subimpértitd In cinci unititi teritoriale de
Tefermtﬁ Cl’ (}2, C3, C4, C5

Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei
centrale a municipiului Craiova apartin urmatoarelor zone functionale:

Art. 2

-IS - zona pentru institutii publice si servicii ;

-LI - zona rezidentiald cu clddiri inalte - cu mai mult de 3
niveluri ;

-LM - zona rezidentiald cu locuinte mici - P, P+1, P+2

-P  :zona de parcuri

-Cr - zona pentru cdi de comunicatie rutiere

-1 - zona pentru constructii industriale

Functiunea dominant3 a zonei este datd de activititi complexe

de interes public si setvire de interes general.

Zona centrala este compusi din:

IS - subzona pentru institutii publice si servicii ocupati de:

constructii administrative - Prefectura, Priméria

institutii judecdtoresti - Tribunal, Parchet, Notariat

constructii de cult - biserici ortodoxe, evanghelice, catolice
constructii de culturd - Teatrul National, Opereta, Filarmonica
constructii de Invatadmant - Liceul Elena Cuza, Colegiul N. Bilcescu,
Liceul Fratii Buzesti, Liceul Comercial

constructii de s#ndtate - Spitalul nr. 2, Spitalul CFR, Policlinica
constructii financiar bancare - sucursale ale bancilor centrale BN,
BCR, BRD, BA, institutii financiare - Administrafia Financiar3,
Garda F inanciaré, etc.
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constructii pentru turism - hoteluri - Minerva, agentii de turism
constructii comerciale - magazin universal Mercur, spatii la parterul

blocurilor, a locuintelor din str. Romania Muncitoare.

LI - subzona rezidentiala cu cladiri inalte ocupati de:

locuinte str. Mihai Viteazu - str. Popa Sapcd -P+4 etaje cu spatii
comerciale la parter : :

locuinte str. Unirii - P+ 5-6 etaje, cu doud nivele de spatii
comerciale

locuinte str. Romul, str. Teodor Aman - P+4 etaje fird spatii
comerciale la parter

locuinte Calea Bucuresti, str. A. I. Cuza, cu P+ 4-8 etaje in general
cu spatii comerciale la parter _ '

locuinte Calea Bucuresti - piata Unirii cu P+8 etaje cu spatii
comerciale la parter

locuinte bd. Antonescu cu P+4 etaje, fira spatii comerciale la parter
locuinte str. Campia Islaz - P+3 etaje, fard spatii comerciale la pérter

LM - subzona rezidentiala cu cladiri mici - P, P+1, P+2, etaje, ocupata de:

locuinte existente de tip urban dispuse pavilionar, P, P+1
locuinte existente de tip urban, dispuse in tesut compact, regim de
inaltime P, P+1-2 cu spatii comerciale la parter, situate in zona

centrului 1storic si in zona protejati

P - subzona parcuri publice existente, ocupati de:

‘gradina Sf. Dumitru cu biserica Sf. Dumitru si Muzeul de Etnografie
Casa Béniel

scuarul "English Park" din fata sediului Primariei

scuarul "Sf. Treime" cu biserica Sf. Treime, situat in fata sediului
Prefecturii i
parcul Teatrului - care cuprinde Teatrul National si sediul

Universitatii
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- gradini ale unor institufii sau cladiri de cult - gradina Muzeului de
Artd a sediului Mitropoliei Olteniei, a Bisericii Madona Dudu,
bisericii Sfantu Arhangheli, biserica Sf. Ioan Botezatorul, biserica

Sf. Nicolae - Brandusa, biserica Toti Sfintii - Hagi Enusi

I - subzona unititilor industriale existente ocupaté de:
- firma Popeci - productie utilaje si componente pentru industria
energeticd si metalurgicd, confectii metalice, tdmplérie de aluminiu
- Holding Microcomputer - calculatoare, confectii textile ‘

Aceste unitdti nu sunt poluante.

CR - subzona céilor de comunicatie rutiere existente

Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt refele

~ tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul 2 Utilizarea functionala

Utilizarea functionald a constructitlor din zona centrald respectd
prevederile RGU si sunt specifice zonelor functionale din care fac parte
constructiile.

Art. 4 Utilizari permise

Sunt permise urmétoarele tipuri de activitdti, reprezentative si cu
atractivitate, considerate caracteristice pentru o zond centrald, cu exceptia

subzonelor specifice la art. 5, 6 51 7:

- administratie publicg;
- unitéti financiar - bancare;
- comert si alimentatie publicd;
- invétdmant, culturd si culte;
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agrement, inclusiv spatii publice plantate;

locuire si functiuni complementare;

stationarea si gararea autovehicolelor in constructii si spatii
publice special amenajate;

refele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Obiectivele publice propuse pentru amplasare in zona centrali:

Art. 5

extindere primérie

Agentia Protectia Mediului

Inspectoratul Politie Sanitara si Medicina Preventiva
Inspectoratul $colar (in constructii)

Spital municipal 500 paturi (extindere)

Centru cultural pentru copii

Biblioteca municipali |

Centru cultural, sald concerte si teatru muzical
Institut de cercetari socio-umane

Muzeul tehnicii

*Bursa de mérfuri

Bursa valori imobiliare

Sediu Garda Financiari, Administratia Financiara Craiova,
Trezoreria municipiului Craiova

Banca Roménéa de Dezvoltare

Banca Comercialda Roména

Sediu Grup Pompieri

Utilizdri permise cu conditii

Pentru zonele construite protejate stabilite in prezentul PUG, in
conformitate cu Ordonanta HG nr. 27/26.08.1992 si marcate pe planul UTR 1,

este necasard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
citre RGU.
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La interventiile la imobilele Inregistrate ca monumente, mésurile de
conServare st protejare vor cuprinde si elemente de arhitecturd interioard,
precum si elementele de mobilier urban si amenajérile spatiilor publice
aferente imobilelor mentionate.

~ In subzond nu se admite realizarea altor constructii cu functiune de
productie sau depozitare; in cadrul acestei subzone se pot autoriza numai

reparatii curente si amenajiri Ia constructii existente.

Art. 6 Pentru zona centrald s-au stabilit interdictii temporare pana la
elaborarea PUZ aferent zonei - aflat in curs de finalizare. :

fn toate unitatile teritoriale de referintd ale zonei centrale realizarea
constructiilor, a noii artere de circulatie sau modernizarea celor existente se
face numai pe baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal ce V2'_1 fi elaborat
pentru UTR 1.

Art..7 Interdictii permanente

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- activititile industriale sau alte tipuri de activitifi care genercaza
noxe si care nu sunt direct legate de activitatile permise in zona;
- activitati de depozitare en grbs;
- activité;i de comert sau prestiri servicii desfasurate in constructii
provizorii amplasate pe domeniul public, pe cel aflat in
administrarea Consiliului local sau pe cel privat.

Capitolul III  Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
I11.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor din zona centrald

respecta prevederile RGU si sunt specifice zonelor functionale din care fac

parte constructiile, cu precizérile de mai jos:
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\rt. 8 Orientarea fatii de punctele cardinale

. Avind in vedere densitatea constructiilor destinate institutiilor publicg
n zona centrali, la autorizarea constructiilor se va tine seama, pe cét posibil,
le prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3).

Art. 9 Amplasarea fatd de aliniament

fn cadrul PUZ-ului ce urmeazi si fie pentru intreaga zona centrald se
vor respecta atit prevederile art. 23 din RGU, cat si concluziile analizei
morfologice ce va fundamenta PUZ-ul.

Art. 10  Amplasarea in interiorul parcelei

Idem art. 9, cu referire la art. 24 din RGU privind distantele minime
»obhgatoru fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, date de codul

civil, distantele minime necesare mterventulor in caz de incendiu.

IIL.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA
ACCESELOR OBLIGATORII

:Art. 11 = Accese carosabile

Idem art. 9, cu referire la art. 25 din RGU privind obligativitatea
accesului la drumurile publice direct sau prin servitute a constructiilor noi.

Art. 12  Accese pietonale

P

Idem art. 9, cu referire la art. 26 din RGU privind obligativitatea

asigurdirii accesului pietonal la constructiile noi.
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113, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
EXISTENTA

Art. 13  Racordarea la retele publice de echipare existente

Se vor respecta prevederile art. 27 din RGU.

Art. 14  Realizarea de retele edilitare

Se vor respecta prevederile art. 28 din RGU.

I11.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I
DIMENSIUNILE TERENULUI $I CONSTRUCTIILOR

Art. 15 Parcelarea

Se vor respecta prevederile art. 30 din RGU cu exceptia subzonelor
traditionale in care, prin PUZ-ul ce va fi elaborat, se vor stabili regulile in
urma analizei morfologice. ’

Art. 16 inﬁlgimea constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 31 din RGU cu exceptia subzonelor din
zona protejatd din punct de vedere arhitectural si istoric.

Idem art. 15 de la pct. IV.1 (capitolul zona centrald), cu referire la art.
31 din RGU.

fn cazul realizdrii de noi constructii in zona centrald se vor respecta

prevederile cuprinse in regulamentul zonei centrale aferent PUZ zona centrald

ol

- municipiul Craiova.
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Art.17  Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU cu exceptia subzonelor ce
‘apartin zonei protejate din punct de vedere arhitecural si istoric.

Se va tine seama de urméatoarele recomandari:

e noile constructii sau modificare celor existente trebuie sd se
subordoneze caracterului reprezentativ al zonei si si se armonizeze
cu constructiile Inconjuratoare;

e in cadrul PUZ-ului pentru amenajarea zonci ccntralc vor fi prevazute
regulile minime obligatorii care vor fi respectate:

a) cerinte privind conformarea volumetriei, proportule si relieful
fatadei se vor refert la: » :
- conformarea volumului (pantd acoperisuri, rezolvare
cornisd, joc de Iniltime fatd de vecinititile imediate);

/(M 3 A <y Qo proportii si tratare arhitecturald (raport plin-gol, proportii
fotwnas O goluri, linii de forta verticale si orizontale, reheful
- \)/ ad anvelopei, tratarea parterelor comerciale);
’ - rateriale (textura si culoare), ., kil e _J( ‘
b) se 1nte1121c@ Ccmstrun ea in stﬂun 51 umtat;n st111§t;Cé s§a1ﬁe ionel

de rezervatie, precum si utilizarea materialelor pentru cladiri
provizorii; :

¢) in cazul interventiilor la cladirile existente, se va impune
realizarea unor relevee desfasuriri si desfasurari sugestive, iar in
cazul schimbarii volumetriei §i a unor sectiuni perpendiculare pe
strads; desfasurdrile vor cuprinde Intregul tronson al strézii (sau
cel putin in raza de 100 m a monumentelor istorice) in care se
inscrie cladirea modificaté;

d) la constructia unor cladiri noi se va urméri respectarea si
pastrarea caracterului arh1tectura1 al zonei; se va recomanda
utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente; |

e) aspectul si detaliile pentru firme si mobilier stradal se vor stabili

printr-un proiect care si priveascd zona in ansamblul ei.
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Art. 18  Procentul de ocupare a terenului

Cu exceptia subzonei IS unde vor fi respectate valorile prevazute pehtru
zone centrale de art. 15 si Anexa 2 din RGU, pe parcelele aflate in cadrul
zonei centrale, in care se vor realiza constructii apartmand altor zone
functionale, se va respecta POT-ul specific zonei.

Prin PUZ-ul zonei centrale, aflat in curs de elaborare, se va stabili
procentul de ocupare 1n functie de tipologia de locuire.

IIL5.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE
PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

Art. 19  Parcaje & / /

EEN s Ko W X ¢ ( T . A A !
) S0 T VA 5 B v W S ) o AN sl
B j <= 7 ) >

‘J’J»‘"L Y

» Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU pr1v1nd prevederea
obligatorie a constructiilor noi care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare,

cu parcaje realizabile in afara domeniului public.
Art. 20 Spatii verzi

Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din RGU privind
mentinerea sau crearea de spatii verzi i plantatii, functie de destinatia si
capacitatea constructiel.

Art.21  imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU privind autonzarea'

imprejmuirilor de tip opac sau transparent, decorativ, etc.
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IV.2. ZONA REZIDEN?IALA
Capitolul I - Generalitati
Art. 1 Zona rezidentiald a fost impartita in mai multe unitéti teritoriale de

referintd, pe tipuri de subzone functionale.
o Zona rezidentiald cu locuinte mici - P, P+l, P+2 etaje cuprinde

urmatoarele unitéti teritoriale de referinta;
LM, - in cartierul Craiovita Noud
LM, - in cartierul Brazda lui Novac
LM, - in cartierul Lapus - Plaiul Vulcdnesti
LM, LM, LMy, LMy - in cartierul Bariera Valcii (inclusiv

extinderea)

LM, - subzona Hanul Rosu

LMy - subzona Pelendava

LMy, LM, - cartier Brestei - Raulw (inclusiv extinderea)
LM, - cartier Brestei - Stadion

LM, - cartier Valea Rosie

LM,, LM, - cartier Lunca (inclusiv extinderea)

LM;s, LM4 - cartier Dundrii (inclusiv extinderea)

[LM,5 - cartier Tabaci

LMyg, LMo, LMy, LM, - cartier Romanesti (inclusiv extinderea)

In cadrul zomei rezidentiale cu locuinte mici se pot deosebi doui
subzone care diferd prin gradul de dotare si echipare a locuintei:

- subzona predominant rezidentiald cu locuinte de tip Lirban,. cu tesut
pavilionar si dotdri - echipare completd - alimentare cu energie
electrica, apd, canalizare, gaze naturale - LM;, LM,, LM,, LM,,,
LMy, LM 3, LM, LM 5;

- subzona predominant rezidentiald cu locuinte de tip rural-;‘ﬁ?iesut
pavilionar, lipsite de dotare echipare completd - LM;, LMy, LM,,
LM3, LM g, LM5;
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- subzona liberd de constructii sau ocupatd partial care urmeaza sa

- primeascd echiparea si dotarea necesard - LM, LM, LMo, LMy,
LMq, LMy9, LMy, LMy;;

- subzona rezidentiald din cadrul centrului comercial vechi cu tesut

compact format din locuinte Insiruite, cu spatii comerciale la parter

s1 locuinte la etaj.

® Zona rezidentiald cu locuinge inalte - cu mai mult de trei niveluri
cuprinde urmitoarele unitdti teritoriale de referinti;
LI, LI, - cartier Craiovita Noud
LI, L1, LI - cartier Titulescu - Brazda lui Novac
LI - cartier Rovine
LI, - cartier Lapus
LIg - cartier Valea Rosie
LIy - cartier Dunérii
LI, - cartier Tabaci

LI, - cartier Romanescu

LI, - cartier Romanescu extindere
Terenurile rezervate pentru extinderea zonei rezidentiale cu locuinte
inalte sunt limitate la citeva amplasamente neocupate, din cadrul zonelor
studiate in cadrul planurilor urbanistice. In ¢ (& m( le cand $1 acestea au statut

juridic incert, primdria va trebui sd-si c,umpere’ telenul necesar pzntru
5 < 3 / " § CTrRNAL
realizarea locuintelor sociale. — o di'y 3 :

Art. 2 Functiunea dominantd a zonei este locuirea cu cele doud tipuri:
f

- locuirea in locuinte individuale

- locuirea in locuinte colective

Art. 3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice si servicii;
- Spatil verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
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Capitolul IT Utilizare functionala

Art. 4 Utilizarile propuse sunt:
- locuinte individuale cu caracter urbaan obligatoriu, in subzonele
LM din cadrul trupului principal A
- locuinte colective in zonele LI
- modernizari si reparatii la cladirt existente
- constructii si amenajiri necesare bunei functioniri a zonei,
cu exceptia subzonelor specificate la art. 5 si 6.

Art. 5 Utilizdri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care
este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
citre RGU si legislatia in vigoare pentru: zone construite protejate de interes
national sau local, zona de protectie a infrastructurii feroviare, etc:

e locuinte mici pani la 3 niveluri sau inalte cu mai mult de trei niveluri
in toate zonele LM si LI care intrd in limitele marcate pentru zone
protejate. In interiorul cercului cu raza de 100 m in cadrul trupului A
al municipiului, sau de 200 m in interiorul localita'ﬂ;ﬂor componente
(Ordonanta Guvernului nr. 27/26.08.1992) masuratd de la limita
parcelei pe care sunt amplasate:

- monumentele si ansamblurile de arhitectura;
- monumentele si siturile arheologice;
- monumentele de arta plastica si cu valoare memoriald
precum si in zona delimitatd pentru Zona istorici a Craiovei, cu
conditia obtinerii avizului pentru protejarea impusi, conform art. 9
din RGU. '
® locuinte mici In zonele LM,,, LM,; cu retragere fatd de zona ciii
ferate la 50 m pentru protejare, in conditiile respectiirii respectirii
prevederilor art. 20 din RGU.
e locuinte mici sau inalte, in subzonele care intrd in zona intersectiilor
care trebuiesc modernizate - pe o suprafati circulard cu raza de 50 m

masurata din centrul actual al intersectiei
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® locuinfe mici in LM, cu conditia respectdrii normelor de protectie
acusticd, precum si a limitérilor de indltime si a retragerilor fati de *
componente ale zonelor de sigurantd, cu avizul obligatoriu emis de

.

autoritatea competentd, conform art. 21 din RGU.

Art. 6 Interdictiile temporare s-au stabilit pentru cazurile cand este
necesard elaborarea unor documentafii de twbanism in vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva.

Se pot realiza locuintc- mici pand la 3 niveluri cu conditia existentei
unui PUZ aprobat in unitétile teritoriale de referintd - LM, LM, LMS, LM,
LMy, LM16> LM9, LMy;.

Se pot realiza locuinte inalte, P+4-10 niveluri cu conditia existentei
unei PUZ aprobat in unitatile teritoriale de referinti LM, LM,;. ;

Se pot realiza locuinte mici sau Inalte (dupd caz) si institutii publice,
servicii, spatii verzi, cu conditia existentei unui PUZ aprobat in unititile
teritoriale de referintd IS, IS,, IS5, IS, ISs, IS, IS,.

In toate subzonele LM s1 LI din zona centrald (UTR C,, C,, C,, C4, Cs),
realizarea construc1;11lor sau modernizarea celor existente se va face numai pe
baza prevederilor planului urbanistic zonal, in curs de elaborare pentru zona
central. '

i In subzona aferenti centrului istoric se vor elibera numai autdrizai;ii de
reparatii si intretinere curente pand la obtinerea fondurilor necesare pentru

revitalizarea urbani a zonei.

ATENTIE! in unititile LI, I;, I, Ig, I In care, in prezent, existd
llocuin’;ele individuale aflate in incompatibilitate cu caracterul zonei, se vor
elibera numai autorizatii de reparatii si intretineri curente la constructii
existente pand la obtinerea fondurilor necesare pentru realizarea unor
schimburi de terenuri in vederea integririi subzonei in zone industriale sau de
servicii. -~

Interdictia temporard de construire se manifestd si in cazul arterelor de

circulatie propuse pentru extindere in profil transversal sau stripungerilor
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pand la aprabarea documentatici de urbanism aferente si stabilirca zonei
afectate de arters. | .
Interdictia temporard de construire se manifestd si in zona de protectie
sanitard fati de : 4 -
- fermele de animale - ferma din incinta S.C. Agroind Banu Maricine,
ferma din trupul A, - 500 m razi

- abatorul de pasari - 500 m raza
- rampele de gunoi, crematorii de gunoi - 1000 m raza
- cimitire - 50 m razi

Art. 7 Interdictii permanente au fost stabilite pentru:

e misuri tehnologice grave
- 1n culoarele LEA 110, 220 kV
- in culoarele conductelor transport gaze naturale

- 1n culoarul magistralelor de alimentare cu apd

e grad ridicat de poluare a aerului, solului, apei

- in raza de poluare a fermelor de animale, a abatorului de pasari,
a abatorului de animale (pentru Mofleni)

- in raza de poluare a rampelor de gunoi, a stafiei de incinerare a

gunoaielor

e apdrarea tarii si siguranta nationald
- in vecinétatea unitatii militare de la Facéi
- in vecindtatea incintei aeroportului militar si civil

Interdictia permanenti de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea
cauzei care a determinat instituirea ei. Zonele afectate de interdictie

permanentd au fost marcate pe plansa de Reglementari. e
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Capitolul III  Conditii de amplasare si conformare a construcﬁilor

IL.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii in completarea

articolelor 17-24 cuprinse in RGU

- Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale sc va face conform art. 17
'~ din RGU si a anexei 3 la RGU: constructiile de locuinte vor fi orientate astfel
incat si asigure o insorire minimd a camerelor de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabild (sud) de 1% h la solstitiul de iarnd sau de 2 h in perioada

21 februarie - 21 octombrie.

- Art. 9 Amplasarea fati de drumurile publice - conform art. 18 din

. RGU care prevede cd autorizarea executdrii constructiilor cu func‘glum de

| locuire este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii:

" - in cadrul localititilor urbane (rurale), latimea zonei strazii, in care se
includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasam lucririlor
anexe (rigole, spafii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si. retele
publice), se stabileste prin  documentatiile de urbanism s1
regulamentele aferente, tinﬁndti—se cont de categoria propusd pentru
strazi prin PUG;

- in afara localitatilor, zonele de protectie ale drumurilor vor fi de:

- 50 m din ax, in cazul autostrazilor si drumurilor expres
- 22m/20m/ 18 m din ax in cazul drumurilor nationale / judetene /

comunale.

Art. 10  Amplasarea fatd de cdile ferate - conform art. 20 din RGU care
prevede ci, in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m de la limita
zonei cadastrale CFR), autorizarea constructiilor se face cu avizul Regiel
Autonome SNCFR si al Ministerului Transporturilor.

| - Unitstile teritoriale afectate de vecinétatea zonel CFR sunt:
- LIL;, LI, LI, LI,
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- LMy, LM, LM3, LMy, LMy;.

Art. 11  Amplasarea fatd de aeroporturi se va face m conformitate cu
art. 21 din RGU, cu Decretul C.S. nr. 95/1979 privind condmﬂe de stabilire a
terenurilor de aeronautica si cu avizul MApN, MI si SR, conform ordinului
nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRIL

' Unitatile teritoriale afectate de vecindtatea aeroportului sunt LM;.

Art. 14 Amplasarea fati de aliniament se va face in conditiile
| respectarii art. 23 din RGU cu exceptia: ‘
_ subzonelor cu clidiri existente limitrofe strézilor care vor trebul largite
si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor de
specialitate si documentatiilor de urbanism :
- subzonelor cu clidiri existente afectate de stripungerea a noi trasee de
strizi, determinat pe baza studiilor de specialitate § si a documentatiilor
de urbanism .
| Unitatile teritoriale de referintd ocupate de locuinte existente afectate de
largiri saw strapungeri de strézi sunt: LI, LMy, LI, LMy, LM;;, LMy, LMy3,
| LM, LMys.
3 La cladirile de locuit din cadrul zonei istorice protejate, inclusiv din
zona centrali, se va tine secama de specificul tesutului urban in zona
| respectivd, respectdndu-se modul de amplasare fati de aliniament al
constructiilor invecinate.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei, conform RGU art. 24 care
sohclta respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale s
_posterioare ale parcelei, conform Codului civil precum si distantele mimme
necesare interventiilor in caz de incendiu.

La cladirile de locuit din cadrul zonelor istorice protejate, inclusiv din
] ‘zona centrald, se va fine seama de specificul tesutului urban in.zona
respectivd, respectandu—se modul de amplasare pe parcelele invecinate.
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I11.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16  Accese carosabile - conform RGU art. 25

Art. 17 Accese pietonale - conform RGU art. 26

III.3.  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18  Racordarea la retele tehnico-edilitara existente - conform RGU
b art. 27

. Art.19  Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art. 28 din RGU

si a prevederilor din Anexa.

\ Art.20  Proprietatea publici asupra retelelor edilitare - conform RGU
| art. 29. ’ '
&
- IIL4. , Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor :

L Art.21  Parcelare - conform RGU art. 30
La cladirile lo locuit din cadrul zonelor istorice protejate, inclusiv din
zona centrald, parcelarea sau reparcelarca vor tine seama de specificul

tesutului urban in zona respectiva.

L Art. 22 inili,:imea constructiilor - conform RGU art. 31

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU si

prevederile art. 17 de la pet. V.1 (zona centrald) din prezenta documentatie.
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Art. 24  Procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15 -

anexa 2.
Procentul maxim de ocupare a terenului de stabileste
care urmeazi si fie amplasatd constructia si de criteriile de

in functie de

' destinatia zonei in
amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:

_ zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 35%
_ zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult-de 3 niveluri 20%
40%

- zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente)

fn subzonele de locuinte apartinand zonei centrale, precentul de ocupare

| al terenului va fi determinat prin planuri urbanistice zonale si nu va depasi

- 80%.
V- IIIS - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,' spatii verzi §i
' imprejmuiri

' Art. 25  Parcaje - conform RGU art.33.

Prin -planul urbanistic general se prevad realizarea de mari parcaje
dere in zonid, conform

subterane in zona centrald, in punctele de patrun

tudiutui de circulatie.

L Art. 26 Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Art.27  imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.3. 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII

Capitolul I - Generalitati

“Art 1. Zona pentru institufii publice §i servicii se compune din mai multé
¢ unitati teritoriale de referintd : IS1, 12, 1S3, 184, IS5, 1S6, 1S7.
4 Tipurile de subzone functionale care se tntalnesc In cadrul zonei pentru

| institutii publice si servicii a municipiului Craiova sunt :

subzone - constructii administrative, judecatoresti -a
- constructii de cult -ct
- constructii de culturd _ -C
- constructii pentru Invitdmant -1
- constructii de sdnatate .
- constructii financiar-bancare -b
- constructii pentru turism -t
$ - constructii comerciale -co
- constructii si amenajari spomve - Sp
- constructii pentru alte categorii de institutii

publice sau servicii -

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei - activitate de interes pubic, activitate
de servire.

Zona este compusd din :

- terenuri pentru constructii administrative existente - Isa

- terenuri pentru constructii de cult existente 51propuse - Isct

- terenuri pentru constructii de cultura, existente si propuse- Isc =~
- terenuri pentru constructii de invatamant existente si propuse-ISi

- terenuri pentru constructii de sdnatate, exitente si propuse - Ish
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- terenuri pentru constructii financiar-bancare, existente si

propusc -Isb |

- terenuri pentru constructii pentru turism existente si
propuse ' - Ist
- terenuri pentru constructii comerciale existente si
_propuse : - IS.co
- terenuri pentru constructii i amenajari sportive '
existente si propuse . - IS.sp
- terenuri pentru alte categorii de institutii publice si servicii,

existente s1 propuse -1IS:s
Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

- locuirea
- spatii verzi neamenajate
- accese pietonale si carosabile

- retele tehnico-edilitare

Capitolul I - Utilizare functionali

Art. 4. Utilizirile permise in zona IS sunt institutiile publice, serviciile si
~ functiunile complementare acestora, cu excepia subzonelor specificate la art.5
si 6 - cap. IV - RGL, zona pentru instituttii publice § si servicil.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este
necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de catre
Regulamentul general de urbanism si legislatia in Vlgoa;re pentru : zone
construite protejate, zona de protectic a drumurilor publice.

- institutii publice sau servicii in toate subzonele IS care intrd in
limitele marcate pentru zonele protejate in interiorul cercului cu raza de 100

m in cadrul trupului A - Craiova sau de 200 m in interiorul Iocahtatllor
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componente (Ordonanta Guvernului nr. 27/26 august 1992) masuratd de la
; ; Ll

fimita parcelei pe care sunt amplasate :

-

- monumentele si ansamblurile de arhitecturd;

_monumentele si siturile atheologice;
de arti p-lasticd si cu valoare memoriala,

- monumentele

| 'precum si in zona delimitatd pentru zone istorice protejate, conform Art. 9

din RGU.

in subzonele : 1S.co 37; 18.h.37: (IS.s +

- institutii publice sau servicii,
spectarii prevederilor art. 20 din

I) pda; (IS.s + LM.w).p4l, cu conditia re
RGU.

- institutii publice sau servicii insubzonele care intrd in zona
. intersectiilor care trebuiesc modernizate - pe O suprafatd circulard cu raza de
50 m masuratd din centrul actual al intersectiei, suprafata pozatd in planul

umtﬁt;u teritoriale de referinta.

Art. 6. Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea
tabilirii regulilor de

elaboriirii unor documentatii de urbanism in vederea s

construire aplicabile pentru zona respectivd sau in zona respectivd se Vor

realiza lucriri de utilitate publica.

e se pot realiza institutiipublice sau servicii cu conditia existentei unui PUD
sau PUZ aprobat, sau a studiului de specialitate privind realizarea, sau

largirea unei artere de circulatie 1n subzonele :

- 181 (Craiovita Noud)
- IS2 (Brazda lui Novac)
- 1S3 (Bariera Vilcii) | i
_ IS4 ( Raului - Brestei) ’ ‘ 5
- IS5 (Luncd)
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- 1S6 (Romanesti)
- IS7 (Romanesti extindere)

precum i in subzonele integrate in zona rezidentiala - ca functiuni
- complementare

_1.18 - subzona IS - piatd, spatii com. + bis.

-1.19 - subzona IS.s

-LM18 - subzona

- LM15 - subzona

. LM2 - subzona Piata Centrald

b o in toate subzonele din UTR Cl - C5 apartinand zonei centrale, realizarea
constructiilor sau modernizarea celor existente se va face numai pe baza -

prevederilor planului urbanistic zonal.

f ATENTIE! : - in UTR 1S2, zona in care in prezent exista si locuinte
‘, individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii i Intretineri curente
' ]a constructiile existente, pand la obtinerea fondurilor necesare pentru
realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integrarii subzonei in zona de

servicii si institutii publice. il

Art. 7. Interdictii permanente au fost stabilite pentru riscuri téhnologice
grave

_in culoarele LEA 110, 220 Kv

- in culoarele conductelor transport gaze

e

- in culoarul magistralelor de apd | -

Subzonele afectate de existenta unor conducte magistrale sunt : IS5, IS6,
I57.




Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare de care sé
va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdicgii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
" - documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

L1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale - conform RGU art. 17.
. Art.9- r&mplasarea in interiorul parcelei - conform RGU a:rt.‘ 24.

La cladirile pentru institetii publice sau servicii din cadrul zonelor
istorice urbane, inclusiv din zona centrald, se va {ine seama de specificul
tesutului urhban in zona respectivd, respectandu-se modul de amplasare pe

parcelele invecinate.

Art. 10. Amplasarea fatid de aliniament - conform RGL, Art.6, cap. IV.3 -
zona pentru institutii publice si servicii, in conditiile respectarii prevederilor
art. 23 din RGU, cu exceptia subzonelor cu clédjri existente, limitrofe
drumurilor care vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi determinat
pe baza studiilor de specialitatesi documentatiilor de urbanism. La cladirile
pentru institm;ii publice sau servicii din cadrul zonelor istorice urbane,
inclusiv in zona centrald, se va {ine seama de secificul tesutului urban in zona
respectivd, respectandu-se modul de amplasare fatd de aliniament al

constructiilor Invecinate.

IIL2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11. Accese carosabile - conform RGU art. 25.




. 12. Accese pietonale - conform RGU art. 26.

;;III.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art 13 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform RGU
art. 27. "

t. 14. Realizarea de re;ele tehnico-edilitare - conform RGU art. 28.

14 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

‘constructiilor.

Art. 15. Parcelare - conform RGU art. 30.

, La cladirile pentru institutii publice sau servicii din cadrul zonelor
istorice urbane, inclusiv din zona centrald, pacelarea sau receparcelarea vor
tme seama de specificul fesutului urban in zona respectiva.

Art 16. iniltimea constructiilor - conform RGU art. 31.

Art 17. Aspectul exterior al construetiilor - conform art. 32 din RGU si
E"prevederilor Art. 17 al RGL - cap. IV.1, zona centrald.

' Art. 18. Procentul maxim de ocupare al terenului - conform art. 15, anexa

2 este propus de 70%.
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=1

, II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi

imprejmuiri.

Art. 19. Parcaje - conform RGU art.33.

'
Art. 20. Spatii verzi - conform RGU art. 34.

Art. 21. imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.4 ZONA UNITATI INDUSTRIALE o

Capitolul I - Generalitati

. Art. 1 Zona industriald a mumclpluhn Craiova a fost subampamta in 22 |
»‘ unitati teritoriale de lefelmta |
y [, - subzona liberi de constructii-in extinderea platformei N-V: )
” [, 5115 - subzona cu constructii existente, platforma N-V: }
l; - subzona CET II - cu constructii existente, platforma de N; (
1 [s - subzona Dezbenzinare - cu constructii existente; o ég[
Is - subzona S.C. Moririt Panificatie - SUCPI - cu constructii | ;;
existente; |
[; - subzona SCM.L. - cu constructii existente;
Iy - subzona platforma Est Electroputere - cu constructii |
: €. \LS‘L&‘H*LE
o - Subzona - platfonna Est - Daewoo - cu constructii ex1stente
_f‘ Il( - subzona de unititi industriale, comert en gros; |
Lig, - subzona platforma Est - teren liber propus pentru "Téarg
international” - sau zona de comert en gros;
[11-11, - subzone in cartierul Dundrii, teren liber rezervat unitatilor
, industriale, de gospodirie comunald, spatii comerciale en gros; 1
I3 - subzona constructii existente- -ocupat de unitate tr cmsport auto, 1
RAR:
Li4 - subzona constructii existente - ocupatd de S.C. AVIOANE_;
I;s - subzona constr uctii existente - Abatorul de pasar i
Ii¢ - subzona Pasaj Melinesti - teren liber propus p€Ht1 u unitate mica = 3

industrie si comert en gros; : (o

bl
I;7 - subzona constructii existente platforma Doljchim si CET I; |
subzona Halda Zgura I:

[—
o
1

lig - subzona Halda Zgura II:
subzona Depozit carbid;

e
N
<
1

subzona Statie oxigen; ,}

: d { ia
subzona Halda Zgura CET II. e
I53 - subzona unitati mica industrie, comert en gros |

o
N
H

oo
)
N

1
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E Art.2 Functiunea dominantd a zonei - activitati productive

Zona este compusa din terenuri pentru unitéti industriale existente

si propuse in cadrul unitétilor teritoriale de referinta.

Art.3 Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- unitat agricole;
- Servicii;
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionald

. Art. 4 Utilizirile permise: in zona ZI sunt permise unitti industriale si

functiunile complementare acestora.

Art.5 - Utiliziri permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care

| este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de

citre regulamentul general de urbanism si legislafia in vigoare pentru : zone
construite protejate de interes local, zona de protectie a platformei
meteorologice, zona de protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie
a drumurilor publice.

- unitati industriale in toate subzonele ZI care intrd in limitele
marcate pentru zone protejate in interiorul cercului cu raza de 100 m in
cadrul trupului A - localitatea 'Craiova, sau de 200 m in interiorul localitatilor
componente (Ordonanta Guvernului nr. 27/26 august 1992) mdsuratd de la
limita parcelei pe care sunt amplasate:

¢ monumentele si ansamblurile de arhitecturd;
e monumentele si siturile arheologice; o
e monumentele de artd plasticd si cu valoare memoriald,

precum si in zona delimitatd pentru zone istorice urbane,
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cu conditia obtinerii avizului pentru protejarea
impus3 (recomandarea este valabild numai pani la
claborarea studiilor de specialitate pentru delimitarea
zonelor de protectie ale monumentelor), conform Art. 9

din RGU.

- unitati industriale, in subzonele: I;; L Lig L; lgils; 15 G0
:—},condii;ia respectaril prevederilor art. 20 din RGU;

- unitéti industriale, in subzonele care intrd in zona intersectiilor
are trebuiesc moderizate - pe o suprafatd circulari cu raza de 50 m
misurati din centrul actual al intersectiet, suprafata posatd in planul unitétii

eritoriale de referinta.

Art. 6 Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cénd apare
necesitatea elabordrii unor documentafii de urbanism in vederea stabilirii
egulilor de construire aplicabile pentru zona respectwa sau 1in zona

spectivd se vor realiza lucriri de ut111tate publica.

0 se pot realiza unitati industriale, cu conditia existentei unui PUD sau PUZ
aprobat sau a studiului de specialitate privind realizarea sau largirea unei
artere de circulatic in subzonele:

- 133 Iy Tigs Ings Tips Lues Tnre

: o ATENTIE 1 fn subzona LI, in subzona in care in prezent existd locuinte
' individuale, se vor elibera numai autorizatii de reparatii si intretineri
curente la constructii existente, pand la obtinerea fondurilor necesare pentru

realizarea unor schimburi de terenuri in vederea integririi subzonei in zona

industriala.

6




Art.7 Utilizéri interzise

- unitdti care prezintd pericol tehnologic sau a cirof poluare
depaseste limitele parcelei; -

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activititilor care prin- natura
lor au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi, etc.);
astfel de unitati vor fi retrase de la cifculat,iile principale de acces in oras sau
calea ferati si vor fi mascate cu perdele de vegetatie inalti si medie.

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare de care se
- va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stabilit interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
~ documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii tefnporare.

111 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - orientarea fatd de punctele cardinale - conform RGU art. 17.

Art.9 - amplasarea fatd de ciii ferate din administratia SNCFR -
conform Art.5 al RGL, cap.IV.4 - zona unititilor industriale, in
conditiile respectarii prevederilor art. 20 din RGU. : '

Art. 10 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

Art.11 - amplasarea fatd de aliniament - conform Art. 6 al RGL, cap.
. IV.4 - zona unitatilor industriale, in conditiile respectirii prevederilor art.23
din RGU, cu exceptia subzonelor cu cladiri existente, limitrofe drumurilor
care vor trebui largite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza
studiilor de specialitate si documentatiilor de urbanism. '
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I11.2 Reguli cu pfivire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 - accese carosabile - conform RGU art.25.

: Art. 13 - accese pietonale - conform RGU art 26.

I11.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

‘ Art. 14 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform
’ RGU art. 27. |

Art.15 - realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art.28.

III.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

constructiilor.

Art. 16 - parcelare - conform RGU art. 30.

Art. 17 - indl{imea constructiilor - conform RGU art. 31.

Art. 18 - aspectul exterior al costructiilor - conform RGU art. 32.
Art. 19 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15

II1.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri. '

Art.20 - parcaje - conform RGU art. 33.
j'j Art. 21 - spatii verzi - conform RGU art. 34. -~

Art.22 - imprejmuiri - conform RGU art.
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IV.5 ZONA UNITATI AGRICOLE

 Capitolul I - Generalititi

- Art. 1 Zona unitati agricole a municipiului Craiova a fost impérpté in7

| unititi teritoriale de referintd care sunt si trupuri ale municipiului:

| Ag, - Crama Mitropoliei cu doud unititi;

Ag, - Ferma agricols;

Ag, - Ferma "Hanul Rosu";

Agy - Crama Statiunii Didactice Experimentale;

Ags - S.C. Agroind Banu Mérécine;

Ag, - Statiunea de Cercetare si Productie Pomicold si Canton
Drumuri Nationale; :

Ag, - Ferma 1 a Statiunii de Cercetare Productie Legumicola.

, Art. > Functiunea dominanta a zonei - activititi productive

Zona este compusd din terenuri pentru unitéti agricole existente.

- Art.3  Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
1 - unitéti industriale;

- Servicii;

- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

' Capitolul II - Utilizare functionali
: Art. 4 Utilizirile permise in zona Ag - sunt unititile agricole si

| functiunile complementare acestora.

s

5‘; Art. § Utiliziri permise cu conditii - s-au stabilit pentru zonele in care

| este necesard obfinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate de
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-étre Regulamentul general de urbanism i leglslana in vigoare pentru zona
e protectie a infrastructurii feroviare, zona de protectie a drumurilor publice.

- unitati agricole, in UTR Ags, Agy, cu conditia respectarii
tevederilor art. 20 din RGU si a art. 19 din RGU; ‘

, - unititi agricole, in subzonele care intrd in zona intersectiilor
_care trebuiesc modernizate - pe o suprafati circulard cu raza de 50 m
' masurati din centrul actual al intersectiei, suprafata posata in planul unitétii

ritoriale de referinta.

Art. 6 Interdictiile temporare s-au stablht in cazul cand apare
necesitatea ‘elabordrii unor documentatii de urbanism in Vedcrea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectwa sau 1n zona

respectivi se vor realiza lucrari de utilitate publica.
Art. 7 Utilizari interzise
- - realizarea de microferme pentru cresterca porcinelor in afara

mteprlnderﬂor agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate

i special, pentru a evita poluarea acrulu, solului si panzei freatice.

va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
, stablht interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
; documentag,ulor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

I11.1 Reguli de amplasare si reti'ageri minime obligatorii

i Art. 8 - orientarea fati de punctele cardinale - conform RGU art.17.
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Art. 9 - amplasarea fati de cdi ferate din administratia SNCFR -

F conform Art.5 al RGL, cap.IV.5 - zona unitétilor agricole - in
subzonele Ags, Ag;, In conditiile respectérii prevederilor art. 20
din RGU.

Art. 10 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

Art. 11 - amplasarea fatd de aliniament - conform Art. 6 al RGL, cap.

IV.5 - zona unitétilor agricole, in conditiile respectdrii prevederilor art.23 din

RGU, cu exceptia subzonelor cu cladiri existente,. limitrofe drumurilor care

. vor trebui ldrgite si unde regimul de aliniere va fi determinat pe baza studiilor

| de specialitate §i documentatiilor de urbanism.

III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 - - accese carosabile - conform RGU art.25. . . #

Art. 13 - accese pietonale - conform RGU art. 26.

II1.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform
RGU art. 27.

Art. 15 - realizarea de retele tehnico-edilitare - c’onf_orm RGU art.28.
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I11.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

construcﬁilor.

Art 16 - parcelare - conform RGU art. 30.
Art. 17 ’ - iﬁélgimea constructiilor - conform RGU art. 31.
Art. 18 - aspectul exterior al costructiilor - conform RGU art. 32.
Art.19 - procentul de ocupare al terenului - conform RGU art. 15.
IIL.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, sp'agii verzi si
imprejmuiri.
Art. 20 - parcaje - conform RGU art. 33.
Art. 21 - - spatii verzi - conform RGU art. 34. - : ‘ .

Art. 22 - imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.6 ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE
RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

Capitolul I - Generalitati

Art. 1 Zona parcurilor, complexelor sportive, turism, perdele de protectie
a municipiului Craiova - se compune din mai multe unitdti teritoriale de
referintd pe tip de subzona functionald:
- parcuri:
- P, - Parcul Romanescu;
5 - Lu.nca'JiLﬂui; ‘

- P4 - Parcul Craiovita;

- P, - Grddina Botanici;

- P5 - Parcul Cornitoiu;

- P - Hanul Doctorului;

- P, 4?,2 - Extindere Parc Romanescu;

- P - Extindere Lunca Jiului;

- P,5 - Zona Preajba;

- Py - Zona Valea Sarpelui.

- complexe sportive
- Py - Complexul sportiv central (existent);
- P,y - Stadion IEELIF;
- Py, - Complex sportiv (propus);
P,; - Complex sportiv (propus in etapa a II-a, zona de

protectie in prima etapd)
- plantatii de protectie:

- Py - pddure Facdi si zona protectie cale feratd, unitate

speciali.

NOTA - unitatea P,; include zona de protectii propuse fatid de rampd de gunoi
existentd. In momentul reamplasdrii rampei, zona de protectie se poate

transforma In spatii verzi si complex sportiv.
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Art. 2 Functiunea dominant3 a zonei
- activital;i de agrement, recreere, sportive,turism.
Zona este compusi din terenuri pentru:
- parcuri existente / propuse;
- complexe sportive existente / propuse;
- perdele de protectie propuse;
. alte categorii de spatii verzi amenajate.

Art. 3 Functiunile cmplementare admise ale zonei sunt:

- institutii publice sau servicii nepoluante care completeazi
ﬁmctmnea de bazi a zonei (culturi, educatie, alimentatie pubhca comert);

- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

Capitolul II - Utilizare functionala

Art.4 - Utilizdrile permise in zona P sunt: :

- amenajarea de spatii verzi si functiuni complementare acestora;

- amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotirile aferente;

- perdele de protectie intre zone functionale mcompatxbﬂe

- menfinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale
existente in intravilan si in interiorul administrativ al municipiului.

Art. 5 Interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cand apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism’ in vederea stabilirii
regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivi sau in zona

respectivé se vor realiza lucrén de utilitate publicd in umtai;ﬂe
- Py, Py, - Extindere Parc Romanescu;
- Py - Extindere Lunca Jiului;
- Py, Py; - Complex sportiv;
- Py5 - Spatii verzi si complex sportiv.
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Art. 6 Utilizari interzise
- orice fel de lucrare cu caracter deﬁm‘uv in zonele rezervate
pentru amenajarea de parcuri ordsenesti sau sportive;

- orice fel de lucréri de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegelatiel si poluare vizuali;

- depozitarea de deseuri.

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare de care se
va tine seama la autorizarea constructiilor in subzonele in care nu s-au
stablht interdictii temporare si care vor fi respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele cu interdictii temporare.

- HL1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 - orientarea fatd de punctele cardinale - conform RGU art. 17,
referitor la constructii si amenajiri sportive, de agrement si de turism.

Art. 8 - amplasarea in interiorul parcelei - conform RGU art. 24.

j;v - Art. 9 - amplasarea fati de aliniament - pentru construc’;nle care

adapostesc functiuni complementare, conform Art. 6 al RGL, cap.IV.6 -

zona pentru parcuri, in conditiile respectirii prevederilor art.23 din RGU.
IIL.2 Reguli cu privire la asigufélrea acceselor obligatorii

Art. 10 - accese carosabile - conform RGU art.25.

Art.11 - accese pietonale - conform RGU art. 26.
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IIL3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Art.12 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente - conform
RGU art. 27. ’

| Art.13 - realizarea de retele tehnico-edilitare - conform RGU art.28.
IT1.4 Reguli cu pri‘vire la forma si dimensiunile terenului si
-constructiilor.

Art. 14 - finiltimea constructiilor  care  adipostesc functiuni
complementare - conform RGU art. 31. |

Art.15 - aspectul exterior al costructiilor care ‘adépo\Stesc functiuni
complementare - conform RGU art. 32.
IIL5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje si imprejmuiri.
Art. 16 - parcaje - conform RGU art. 33.

Art. 17 - imprejmuiri - conform RGU art. 35.
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IV.7 GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
GC, - GCy - Cimitire
'GCy; - GCyy, GCy; - platformi gunoi + arderi

Capitolul I - Generalititi

Art. 1 Tipurile de subzone functionale care se intilnesc in cadrul zonei

de gospoddrie comunald a municipiului Craiova sunt;
GC - subzone gospodarie comunala existenta.

Art. 2 Functiunea dominanti a zonei: gospodirie comunali
Zona este compusi din dotdri de gospodirie comunald existente in
cadrul subzonelor GC.

Art. 3 Functiuile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.
Capitolul II - Utilizare functionali

Art. 4 Utilizarile permise in zona GC sunt constructiile si instalatiile

necesare bunei gospoddriri a localititii - amenajiri salubritate.

Art. 5 Utilizari permise cu cenditii - toate constructiile s1 instalatiile
necesare bunei gospodariri a localititii, cu conditia respectirii documentelor
cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiior si reglementirilor
propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a
solului se va tine seama de Normele de igiend aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 - art. 29-47. ot

Autorizarea executdrii constructiilor Tn subzonele aflate in

imediata vecinitate a zonei GC trebuie si tind seama de distantele minime de
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rotectie sanitard intre o serie de unititi care produc disconfort s unele

ctivititi din teritoriul Craiova, astfel
- rampa de gunoi

1000 m;
200 m.

- autobaza serviciilor de salubritate
Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact

wizate de institute specializate.
Avand in vedere amplasamentele neadecvate ale rampelor dc

gunoi - de nord si sud ale municipiului Craiova este necesara elaborarea unui
studiu de specialitate pentru infiintarea unor noi rampe de gunoi - autorizate

in conditiile Normelor de igiend aprobate de Ministerul Sanatatii.
Pentru realizarea rampelor de gunoi si a crematoriului de animale

care si deserveascd municipiul Craiova, va fi necesard realizarea unui studiu

de impact asupra mediului.

Capltolul III - privind conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor - conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tinandu-

se seama de conditiile impuse 1n vederea protectiel mediului.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmart:
- gospodariile individuale si locuintele colective vor avea amenajari
th

pentru colectarea deseurilor menajere (in pubele sau saci de plastic);

- se vor asigura platforme gospodaresti si recipiente de sortare a
hartie, sticld, lemn, textﬂe

materialelor adecvate valorificarii (metal,

plastice);
- organizarea sistemului de salubritate se va face in functic de destinatia
cladirilor aflate in zond, precum si a obiectivelor de utilitate publicd propuse;-
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- amplasarea punctelor de colectare a gunomlul astfel incat func'gunea
compozﬂ;m $1 aspectul arhitectural-urbanistic al zonei si nu fie afectat;

- organizarea corespunzitoare a colectirii si depozitdrii gunoiului
stradal; ‘

- zonificarea si desfisurarea procesulm de salubrizare va urmdri
zonificarea functionald a teritoriului, tindnd seama de zonele puternic
producitoare de deseuri menajere s1 industriale, unele chiar penculoase (zone

de producglc poluante, spitale, cantine, plet;e agro-alimentare, etc.);

- organizarea valorlﬁcérn reziduurilor organice si anorgamce ce pot fi
rcutlhzate

- interzicerea depozitirii intAmplitoare a gunoaielor, mai ales in zonele
verzi, zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

- interzicerea cresterii animalelor in scopul sacrificdrii (in special a
celor mai mari) mai ales in zonele rezidentiale, acestea producand gunoi
alimentar, poluarea aerului (olfactivd, fonicd) si implicit degradarea
conditiilor de locuit urbane.
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IV.8 TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE, -Zonirezervoare inalte TE; - Rezervoare apd Bordei
TE, ; - Statii transformare TE, - Statii de epurare
TE, 1, c - ZOne captare apa TE, - Statii transf. apd Isalnita

Capitolul [ - Generalititi

. Art. 1 - Tipurile e subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei

| pentru echipare tehnico-edilitard a municipiului Cralova sunt :

TE - subzona retele tehnico-edilitare si constructii aferente | i

existente;

TE.p - subzona retele tehnico-edilitare si constructii aferente

propuse.

| Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei : constructii §i amenajari aferente

' lucrérilor tehnico-edilitare. |
: |
. Art. 3 - Functiunile complementare - nu se recomanda. E
. |
|
- Capitolul II Utilizare functionali E
L Art. 4 - Utilizarile permise in zona TE sunt :
. : i : & i
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente; i

- institutii care coordoneazd activitatea In domeniu.
Art. 5 - Utiliziri permise cu conditii o~ |
Se va tine seama de prevederile RGL, pct. 5.2. si ale RGU, art. 11. i
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Autorizarea cxecutdrii constructiilor in subzonele aflate in 1med1ata
vecmatate a zonei TE trebuie si tind seama de :

- dlstantele minime de protectie sanitard intre statia de epurare si
unele act1v1tat1 din teritoriul municipiului Craiova. Distanta minimi este de

300 m; aceastd distantd poate fi modificati pe baza studiilor de nnpact
avizate de institute specializate.

- conditiile de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitutile
mmpuse de ciitre acestea vecindtatilor, prezentate in ANEXA de la pet. V.

- Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.
II1.1. Reguli de ainplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 Orlentarea fati de punctele cardinale - pentru constructu
. aferente conform RGU art. 17.

Art. 7 - Amplasarea in interiorul parcelel - pentru constructii aferente
conform RGU art. 24.

Art. 8 - Amplasarea fatd de aliniament - pentru constructii aferente, in
conditiile respectirii prevederilor art. 23 din RGU.

II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art. 9 - Accese carosabile - conform RGU art. 25.

Art. 10 - Accese pietonale - conform RGU art. 26,

=
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II1.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari.

Art. 11 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente conform RGU
it 27.

Art. 12. - Realizarea de retele tehnico-edilit6are - conform RGU art. 28.

II1.4 Reguli cu privife la forma si dimensiunile terenului

=3
bl

constructiilor.
Art 13. - inilgimea constructiilor - conform RGU art.31.
Art. 14 - Aspectul exterior al constructiilor - conform RGU zin 32
Art. 15 - Procesul de ocupare al terenului - conform RGU il
IILS Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii .vérzi si
imprejmuiri.
ATt. 16 - Parcaje - conform RGU art, 33.
Art. 17 - Spatii verzi - conform RGU art.;34.

Art. 18 - Imprejmuiri - conform RGU art. 35.

& ﬂg“
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IV.9. ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE 1
CON STRUCTII AFERENTE

Capitolul I - Generalititi

Art. 1. Tlpurlle de subzone functionale care se intAlnesc in cadrul zonel

pentru céi de comunicatie a municipiului Craiova sunt urmitoarele subzone

Cr- subzona cdi de comunicatie rutiere existente;
- Cr.p - subzona cii de comunicatie rutierd propuse care se vor
realiza pe baza "Studiului de circula\ie al municipiului Craiova".

- cdi de comunicatie feroviare;
C.f - subzona c#i de comunicaie feroviare existente
C.fr - subzona cii de comunicatie feroviare propuse

v

Art. 2. - Functiunea dommanta a zomei : cdl de comunicatie si constructn
aferente.

Zona este compusi din terenuri pentru :

- ¢di de comunicatie rutiera si constructii aferente
~ existente/propuse;
- ¢l de comunicatie feroviara si constructii aferente
existente/propuse .

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

=

- servicii compatibile functiei de bazi a zonei;
- retele tehnico-edilitare
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' Capitolul II - Utilizare functionali
| Art. 4- Utilizirile permise in zona C sunt -

- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere tentonale

- garaje publice; :

- parcaje publice;

- spatii de stationare;

- platforme/alveole carosabﬂe pentru transportul in comun;

- - trotuare, alei pentru ciclisti;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasil verzi mtenncd1arc,
3 - intreaga retea de strizi din intravilan aparinand domeniuluj
ﬁpubhc clasele I - IV proiectate conform STAS 10. 144/1-80 revizuit in 1989
"Caractenst1c1 ale arterelor de circulatie din locahtétlle urbane si rurale";

- instalatii, constructii si depozite nnecesare ﬁmc’;lonam
servmulor teroviare;

- lucrari de terasament

- lucrdri si/sau zone de protectie mpotriva poludrii vizuale,
fonice, olfactwe

Art. S - Utiliziri permise cu conditii
- incintele umtétﬂor de transporturi si garajele publice vor

especta mésurile si normele admisibile de poluare si de as1gurare impotriva
iscurilor de incendiu si explozie; ‘

- se impune delimitarea clar, prin garduri sau garduri gvii a zonei
adastrale a CF in conformitate cu regulile de securitate ferov1arﬁ

5
rt. 6 - Interdlctnle temporare s-au stabilit in cazul cind apare necesitatea

laboririi unor documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate
entru :
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- largirea unor strdzi sau realizarea unor noi artere de circulatie,
marcate in planul UTR cu linie punctat; 4

- modernizarea intersectiilor marcate cu cerc pe planul UTR, pana
la precizarca solutiilor definitive si ridicarea interdictiei temporare de
construire; ‘

- realizarea de poduri, pasarele, etc.

Capitolul III - privind conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor aferente

IIL.1 Reguli de alllplzisal'e si retrageri minime obligatori.i

‘Se vor avea in vedee necesitdtile tehnice si normele specifice,
propunerile proiectelor de specialitate, in conformitate cu prevederﬂe pet. 5.2.
din RGL si Art. 18 si 20 din RGU.

Art. 7 - Amplasarea fati de drumurile publice si fatd de cii ferate din
administrarea SNCFR va tine scama de prevederile art. 18si 20 din RGU si

de recomandérile pet. 5.2. din RGL al municipiului Craiova.

' Art. 8- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art.
? 23 si 24 din RGU; distan‘;ele ce se vor respecta la diferite tipuri dé parcaje si
- cladiri vor fine seama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA
| PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE" -
- Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele :

- parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front fcu comelt, intreprinderi
- productive, servicii - 5 m; e
' - parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de

 locuinte, birouri - 15 m;
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- Art.14- Parcaje - conform RGU art.33.

- Art. 15- Imprejmuiri - conform RGU art. 35,

- parcajele publice si fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1‘,20 m

 Indltime. '
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IV.10 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Sl,.Sz - Aeroport si statie radar
S3, S45 Ss, Sg, S75 Sg, Sy S1gs Sy1, Sy - alte unititi speciale

Capitolul I - Generalititi

Art. 1 - Tipurile de subzone functionale : S - subzone existente cu terenuri

ntru activitati cu caracter militar si special.

rt. 2 - Functiunea dominantd a zonei : activitati cu profil special
rt. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

- locuinte de serviciu;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

apitolul II - Utilizare functional

t. 4 - Utilizdrile permise - in zona S sunt permise activititi cu caracter

ilitar si special si functiunile complementare acestora.

apitolul III privind conditiile de amplasare si conformare a
nstructiilor

t. 5 - In conformitate cu art. 2, aliniatul (2) din RGU, constructiile si
enajarile cu caracter militar si special, se autorizeazd si se executd in
mditii stabilite prin Ordinul nr. 3.376/mc/M3.556/2102/667/C1/4.093/ ,
12/14.083d-821 din 1996 al MLPAT, MAPN, MI, Ministerul Justitiei, SR,

STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
acter militar. |

.
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V. ANEXA

CONDITII DE 'PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-

EDILITARE $I SERVITUTILOR IMPPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

e RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare
subterane executate in sapiturd" stabileste distantele minime intre retele, de
la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei

lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru amgurarea protectiei

sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionam :

- Conductele de apd se vor poza subteran, la adancunea mmlma de
inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distanti de min. 3 m de
ﬁmda‘gnlc constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm s
totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanititii impune
asigurarea zonei de protectie sanitard (10 cm) pentru sursa de apd si puturi de
medie adancime.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al
populaiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatitin nr. 981.1984
mentiondm ca :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa - la 0

Q\}’

distantd minima de 300 m dc zona de locuit.
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V. ANEXA

CONDITII DE 'PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-

EDILITARE SI SERVITUTILOR IMPPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

e RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localititi a retelelor edilitare
subterane executate in sdpiturd" stabileste distantele minime intre retele, de
la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei

lucrdrilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru amgurarea protectiei

sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentionsm :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancnnea mlmma de
inghet;

- Conductele de apd se vor amplasa la o distantdi de min. 3 m de
g;nda‘giile constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm s
totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanititii impune
asigurarea zonei de protectie sanitard (10 cm) pentru sursa de apd s1 puturi de
medie adancime.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viatd al
populaiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatin nr. 981.1984
mentionam ci :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa - la 0

”“w

distan{d minima de 300 m dc zona de locuit.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar
protectie de :

' 8m - pentru LEA 20 KV
~. »‘30_- 50m - pentru LEA mai mare de 20 KV

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii
trice existente sau executarea oricaror lucréri in apropierea obiectivelor
rgetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
) se va consulta proiectantul de specialitate RENEL - FRE Craiova.

Retelele electrice existente si propuse in localltéi;lle studiate respecti
mele RENEL, precum si cele din domeniile conexe. h

fnpr incipal se face referinti la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor
trice de conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
tricd, cu tensiuni peste 1 Kv.

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de
uri electrice.

-PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coeusten‘gm instalatiilor
trice cu liniile de telecomunicatii.

- 1 Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a
u01sar110r si apropierilor LEA m.t. si LEA j.t. fati de alte linii, instalatii si
ctive.

- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localititi a retelelor edilitare
erane executate in sdpatura.
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» - ID 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentéru
?prmectarea execufia, verificarea si receptionarea de instalatii electrice in

zone cu pericol de explozie. .

| - PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
jelecmce aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunétatiri funciare.

- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea
s1 repararea liniilor electrice care trec prin paduri s1 terenuri agncole.
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* RETELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind
proiectarea $i construirea conductelor colectoare $i de transport gaze
naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt unnétdarele :

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominald de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- - instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mici de 110 Kv,
posturi de transformare. | 50 m
- centre populate si locuinte individuale . 65m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52m
- judetene ‘ 50 m
- comunale 48 m
- balastiere in rauri gt
- depozite de gunoaie ‘ 80 m

fn ceea ce priveste distanatele minime dintre conductele de gaze de
presiune medie si presiune redusi si alte instalatii, con'structii sau obstacole
subterane, acestea sunt normate de normativul 16-86 st STAS 859/91, din care
se anexeaza un extras.
‘ Distantele de siguranta de la statiile de reglare-misurare (cu debit pana

la 600 mc/h si presiunea la intrare pedste 6 bar) : | ,/-/‘W
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- la cladirile civile cu grad I - TI

de rezistenti la foc 12m

- la cladirile civile cu grad II - IV f
de rezistentd la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

In cazul amplasrii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor
> avize de la ROMGAZ - Sectia deexploatare conducte magistrale gaze

wrale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii
sau obstacole subterane - normativ 16-86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia Distanta minima

_____sau obstacolul subteran ‘ presiune redusd pfgsiune medie
iri cu subsoluri sau terenuri propuse 3.0 30
ru constructii
liri fard subsoluri 1.5 ‘ 2,0 ¢
ale pentru retele termice, canale 1,5 ' 2,0
ru instalatii telefonice O T e
ducte de canalizare . 1,0 1
ducte de api, cabluri de forts, 0,6 0,6
fonie si cdminele acestor instalatii
line pentru retele termice, canalizare, 1,0 1,0
fonie
i ‘ ' 1.5 L5
pi 05 0,5
i de cale ferati: - rambleu 55 ‘ 5.5
- debleu

@ i
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VI. GLOSAR
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ARIA CONSTRUITA

ARIA DESFASURATA

AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

AUTORIZARE DIRECTA

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM SAU
OBLIGATORIU

BILANT TERITORIAL

Aria sectiunii orizontale 2 cladiri la cota +0,00 a parterului,

“masuratd pe conturul exterior al peretilor. In aria constryita nu

intra rezalidurile cu aria mai mici de 0.4 m*si nisele cu aria mai

mare de 0,4 m* precum si treptele si terasele neacoperite.

{
Suma aiiilor tuturor nivelurilor unei cladiri.
I calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor)
si ale subsolurilor tehnice (cu Tnditimea mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administ ratiei publice locale, pe baza ciruia
¢ asigura aplicarea masurilor prevazuie de lege referitoare la
amplasarea, proigctarea,  exscutarea $i - functionarea

constructiilor.

Autorizarea executirii constructiilor direct pe baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana la
intocmirea documen afiilor de urbanism si a regulamentelor

locale, conform Iecl

Act prin care un aviz zator, institutie publicd sau altd persoana

juridica abilitata de e ege exprima rezultatul expertizei asupra ungi

documentatii de an enajare a teritorizlui sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprima, inaintea eiaborarii unai

documentatii, anumite condiiii. pe care aceasti. documcntane‘.ﬁ‘. i

trebuie s le Tndaplineasca,

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emit
Un act administrativ de autoritate este obhga{ potrivit legii, sa lg
ceard unui anumit organ al administratiai publice specializate, iar
2 emiterea actului trebuie si se conformeze acestuia.

Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absoiute si
procentuale ale suprafeielor de teren cy diverse destinatii

aierente unui teritogiu prestabilit.
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9. CADASTRU GENERAL

10. CADASTRU IMOBILIAR-
EDILITAR

11. CERTIFICAT DE
URBANISH
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13. DOMENIU PUBLIC

Sistemul uniter si cbiigaioriu de evidentd t2hnicd, economica si
juridicd prin care se realizeaza identificarea, Tnregistrarea si
reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor,
precum si a celorlate bunuri imobile de pe intreq teritoriul tirii
indiferent de destinatia lor si de proprietar

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit
ca subsistem al cadastrului general, avand fa aza elementele de
control si referintd ale acestuia, in coniormitate cu care se
intocmensc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe
categorii de folosintd si posesori (din punct de vedere telinic,

economic si juridic), a retelelor edilit‘a_re si a constructiifor

aferente acestora, precum sl a caracteristiciler geoiehnice als
terenurilor, :

Act public emis de autoritatile administiaiizi publice locale prin
care  se fac  cunoscute  soliciianiului elemente!a care
caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui taren,
stabilite prin evidentele existente si documentatiile de urbanism
$i amenajarea teritoriului,

Constructii care au duratz de iunciionzre lfimitatd, prestabilicd °

prin auterizatia de construire.

Apartin: domeniului putiic terenurile pa care sunt amplasats

constructii de interes public, piste, cai de cormuntcatii, retele

stradale si parcuyi publice, porturi si aereporturi, terenurile cu

Castinalie forestierd, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor
ae interes public, fundul apelor maritinme, interioare si al marii
teritoriale, tarmurile Marii Ne gre, inclusiv plajele, terenurile
pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si- siturile arheologice si istorice, monumentele
naturii, terenurile pentru nevoile apardrii sau pentru aite folosinte
care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura
lor, sunt de uz sau interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea, in regim de drept public, apartine statu!ui,w
interes focal, caz in care proprictatea, de asemensa TPF?GQHH de




drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriaie (judete,
municipii, orase, comune).

14. EXPROPRIERE PENTRU  Modalitate de cedare a dreptului de proprigtate privaté; constand
CAUZA DE UTILITATE in trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor,
PUBLICA - oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietdtea persoanelor

fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul
executdrii unor lucrdri de utilitate publici de interes national sau
local, dupa o dreaptd-si prealabili despagubire, conform legii.

15. EXTRAVILAN - Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita
teritoriului administrativ, care inglobeazd activititi dependente
" sau nu de functiunile localitdtii. conform planurilor de urbanism
~si de amenajarea teritoriului.

16. INFRASTRUCTURA Echiparea tehnica 3 unei localitéli sau a unui teritoriu cu retals
' tehnice, precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane.

£x.:retele si instalatii de apa, canalizare, slactrice, termice, gaze,

telecomnunicatil, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc. :
17. INSTITUTII PUBLICE “Construciii si amenajari care adapostesc functiuni si activitai
destinate utilitatii publics ce pot fi in regim de proprietate publica
say privata.
18. IMTERDICTIE DE Reglementare impusd pentru unele zone sau terenuri, care

- CONSTRUIRE. exclude  posibilitatea - realizarii_de constructii si__amenajari, ||
continuta n documentatiile de urbanism si amenajarea

teritoriului, si instituita in conformitate cu prevederile legale.

Interdictia poate fi definitivd say temporard, in functie de
continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. L - 5
; Zona asupra cdreia s-a instituit interdictia da construire poate fi

considerata grevata de o servitutz si consideratd dupd caz in

registrul cadastral,

19 Tf\lf\LTIMEA Indltimea constructiilor (H) masuratd la nivelul fatadei reprezinta

CONSTRUCTIILOR diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de: - : -

~

a) streasina, pentru constructile cu acoperisul in nanntz
continua;




20. MOBILIER URBAN

21. PATRIMONIU

22. PRESCRIPTIE

23. RAZA DE SERVIRE

- 24, REGIM DE CONSTRUIRE

25. REGULAMENTE DE
URBANISH
- Regulamentuyl general
de urbanism

Reglementare cuprifisa n 1 proiecte si sin uoulameme de urbumsm

b) punctul de rupere al pantei, pentry acoperisurile mansardate;
c) partea superioara a aticului, pentry clidirile Cu acoperis terasi
saucu pante m?rgmue de atic;

d) sueasma luuarnelor

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice
exterioare cuprinzand: obiecte dez ani3 monumentald, fantani,

oglinzi de apa, imprejmuiri, sciri fampe, estrade, tribune, cabine

telefonice, lampadare, indicatoare dz circulatie, panouri de afisaj,

firme etc

Totalitatea drepturiler si obligatiilor cu valoare economica gi
juridica, precum si a bunurilor mater .aie la care se referd acegte

‘drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.

Cispozitie continuta m regulamentele da drbanism sau in
autorizatia de construire prin care se impune realizarea
censtructiilor sau amengjarilor cy fespeciarea unor conditii ce
deriva din prevedsrila legale ori din normele nmcC

Cistanta exprimati in m say timp de acces intra cmulaaamuuu!

institutiilor publice say serviciitor si cel al locuint felor, servite da

acestea.

Distantele maxime da Parcurs pentru accesul la pi incipalels

categorii de institutii publice si servicii sunt stabilite in. Anexa
r.11a Regulamentul general de urbanism. .

care impune modul de ar mplasare si conformare a constructiilor
pe terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt:
alinierea fatd de limitele tereuiui, indltimea constructiilor si
procentul de ocupare a terenulyj aferent acestor constructii.

Document aprobat de Guvernul Roméniei prin H.G. nr. 525/159
(publicat in Monitorul Oﬂcxal nr. 149/1906) care reglemcnteaﬁ
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si




26.

e

28.

- Regulamentul local

RESTRICTIE

REZERVARE

(amplasament rezervat)

SERVITUTE

- Servituti de utilitate
publica

- Servituli de interes
privat . ‘

- Servituli de urbanism

autorizarea constructiilor inn toate localitatile si unitdtile teritorial-
administrative.

Documentatie aferenta Planului urbanistic general (PUG) si

Planului urbanistic zonal (PUZ), care explicd si detaliaza

continutul  acestor planur, sub forma de prescriptii - si
recomandari, in vederea urmarisii si aplicarii lor.

Conditie obligatorie de_interzicere sau limitare a unor drepturi
sau activitati, impusd prin requlamentele de urbanism sau prin
alte acte normative.

Reglementare cuprinsd  1n proieciele . de = urbanism S
regulamentele aferente acestora prin care se prevede realizarea.

“in perspectiva, de constructii si amenajari cu destinatie precizata

pe amplasamentele sau zonele dalimitate in documentatiile
respective.

Dezmembrimant al dreptului de propristate, reprezentat de
sarcina impusd asupra unui imohil (teren, constructie, spatiu
amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu ait proprietar. -

Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta

0 limitare administrativa a dreptuiui de proprietate), ce nu pot fi
opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca

sunt continute n documentatiile de- urbanism- aprobate-sau-in-—— e

prevederile Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul
dreptului administrativ. '

Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce
decurg din relatiile de vecinatate, in scoput impiedicarii litigiilor
intre proprietari. Sunt inscrise n registele cadastrale si fac

obigctul dreptului civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile
legale, limitard dreptul de proprictate intr-un scop de interes
public sau privat, continute n documentatiile de urbanism.




30.

31.

32.

33.

SIT

SUBZONA

UNITATE TERITORIALA
DE REFERINTA (U.T.R.)

ZONA CENTRALA

ZONA CONSTRUIBILA

ZONA FUNCTIONALA

ZOMA DE PROTECTIE

Totalitatez elementelor Naturale sau/si amenajaie care se impun

.k,.mro p».rc(,oue Unizara. Sityl Subordoneayzs peisajul si se

Caracterizzaza printr-g dominanta configurativa.

Parte dintr-p 0 zona, cy caractensum urbanistice similare, posibil
C2 circumscris 2 celuiasi regulament,

Suprafati cg nventtonulu de terrn 0i18gzna din punct de vedere
functionai, structural si a THOF‘O'POIEI urbane pentry care se pot
stabili age eleasi conditii dz constryibiijt

reritoriu dalimitat prin documcnmm de urbamsm dupd critzrij

privind  concentrares institutiilor i serviciilor publice (utile

,ahta,u Si teritoriului say de mfiu.:n;a).$1 a inirastructyrii
tehnico-egilitare, Precum si dupd crizzrij privind 'densitafea N
calitatea censtructiilor,

Teritarigl zf localitatii care Cuprinde grupuri de erenyri oe cars

esie permisi realizares de nei consiructii dupa constatares

indeplinirii cenditiilor  da constr:;!biﬁiats precizate  in

Regulamenty gereral de urbanism stoin documenta tiille de

1

urbanism a Drobate.

(T/

)

Zend avand limite determinate prin documentatii de urbanjsm

AR

amenajarea teriteriylyi ca re QLGDHESC :wcnunﬂa Sa dominanta
celelalta functiuni perm;ce Si rag' frenteaza unele elemente
privind modv| de exercitare a acestora,

Teritoriu delimitat de organels adminjs: ratiei publice Specializate
in colaborare €U autoritdtile lecale, in jurul unor monumets
istarice (lucrdri de a3 n‘onun entala, constructii cu valoars
istorica say memoriald, a uner ansambluri urbanistice etc.) in
vederea unor actiuni de prolectle conservare si punere in valoare

acestora, :




