
MUNICIPIUL  CRAIOVA   
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA                       

         PROIECT 
 

          
                     HOTĂRÂREA  NR. ______ 

privind modificarea contractului de superficie cu titlu oneros nr.3P/2017 încheiat 
între municipiul Craiova şi S.C.Pan Group S.A.  

 
 

Consiliul Local al Municipiului Craiova, întrunit în şedinţa ordinară din data de 
27.07.2017; 

Având în vedere raportul nr.94450/2017 întocmit de Direcţia Patrimoniu prin care se 
propune modificarea contractului de superficie cu titlu oneros nr.3P/2017 încheiat între 
municipiul Craiova şi S.C.Pan Group S.A.;      

În conformitate cu prevederile art.693-702 din Codul Civil; 
În temeiul art.36, alin.2, lit. c, art.45, alin.3, art.61 alin.2 şi art.115, alin.1 lit.b din 

Legea nr.215/2001, republicată, privind administraţia publică locală; 
 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 
 
Art.1. Se aprobă modificarea contractului de superficie cu titlu oneros nr.3P/30.03.2017 

încheiat între municipiul Craiova şi S.C.Pan Group S.A., având ca obiect asigurarea 
dreptului de folosinţă asupra terenului în suprafaţă de 110 mp., situat în municipiul 
Craiova, str.Calea București, nr.34, bl.A8, în sensul înlocuirii părţii contractante 
S.C. Pan Group S.A., cu S.C. AN-RA S.R.L., ca urmare a contractului de vânzare-
cumpărare autentificat sub nr.1698/2017. 

Art.2. Se împuterniceşte Primarul Municipiului Craiova să semneze actul adiţional de 
modificare a contractului de superficie prevăzut la art.1 din prezenta hotărâre. 

Art.3.  La data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, se modifică în mod corespunzător  
Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.216/2015. 

Art.4. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul    
Administraţie Publică Locală, Direcţia Patrimoniu, S.C.Pan Group S.A. şi S.C. Pan 
Med S.R.L. vor aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

 
 
 

INIŢIATOR,                 AVIZAT, 
PRIMAR,                  PT.SECRETAR, 

Mihail GENOIU                   Ovidiu MISCHIANU 
 
 

 



Municipiul Craiova 
Primăria Municipiului Craiova 
Direcţia Patrimoniu                                                                                 Se aprobă 
Serviciul Urmărire Contracte, Agenţi Economici                                    PRIMAR  
Nr. 94450/12.07.2017                                                                        Mihail GENOIU 
 
 
 
 
 
       RAPORT 
 privind modificarea contractului de superficie cu titlu oneros nr. 3P/30.03.2017 
  încheiat între MUNICIPIUL CRAIOVA şi S.C. PAN GROUP S.A. 
 
 
 
 
 Prin Hotărarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 216/2015 s-a aprobat 
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros în favoarea S.C. Pan Group S.A. 
asupra terenului aparţinand domeniului privat al municipiului Craiova, în suprafaţă de 
110 mp, situat în str. Calea Bucureşti, nr. 34, bl. A8. Pe terenul ce face obiectul 
contractului de superficie nr. 3P/2017 a fost edificată construcţia aflată în proprietatea 
S.C. Pan Group S.A.  
 Prin Hotărarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 417/2015 s-a aprobat 
însuşirea raportului de evaluare ce a avut ca obiect stabilirea valorii prestaţiei 
superficiarului asupra terenului în suprafaţă de 110 mp, situat str. Calea Bucureşti, nr. 
34, bl. A8, iar prin Hotărarea Consiliului Local al Municipiului Craiova nr. 377/2015 s-a 
aprobat contractul cadru pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra 
terenurilor aparţinand domeniului privat al municipiului Craiova, în favoarea 
deţinătorilor construcţiilor edificate pe acestea. 
 În baza hotărarilor mai sus menţionate s-a încheiat între Municipiul Craiova şi 
S.C. Pan Group S. A. contractul de superficie cu titlu oneros nr. 3P/30.03.2017, pentru o 
perioadă de  10 ani, ce are ca obiect asigurarea dreptului de folosinţă asupra terenului în 
suprafaţă de 110 mp, situat în Craiova, str. Calea Bucureşti, nr. 34, bl. A8. 
 Ulterior,  prin  notificarea   înregistrată  la  Primăria  Municipiului Craiova    sub  
nr. 52617/2017, S.C. Pan Group S.A. a adus la cunoştinţă intenţia de vanzare a 
construcţiei - spaţiu comercial eficată pe terenul ce face obiectul contractului de 
superficie nr. 3P/2017 . 
 Astfel, prin contractul de vanzare cumpărare autentificat sub numărul 
1698/13.06.2017 la notar public Ilie Victor Florea s-a perfectat vanzarea imobilului-
spaţiului comercial de la S.C. Pan Group S.A. către S.C. AN-RA S.R.L.  
 
 



 
 Prin cererile nr. 85825/2017 şi respectiv nr. 85990/2017 S.C. Pan Group S.A. şi 
respectiv S.C. AN-RA S.R.L. solicită transmiterea respectiv preluarea contractului de 
superficie nr. 3P/2017 de la S.C. Pan Group S.A. către S.C. AN-RA S.R.L., ca urmare a 
tranferului dreptului de proprietate asupra spaţiului comercial deţinut. 
 Potrivit art. 3 alin.3 din contract „Superficiarul poate dispune în mod liber de 
dreptul său. Cat timp construcţia există, dreptul de folosinţă asupra terenului se poate 
întrăina ori ipoteca numai odată cu dreptul de proprietate asupra construcţiei, cu o 
notificare prealabilă a proprietarului terenului transmisă cu 30 de zile calendaristice 
înainte”. 
 Avand în vedere cele prezentate, în conformitate cu art. 36, alin 2, lit. c şi art. 121 
alin 2 din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată, art. 693-
702 din Codul Civil, coroborate cu prevederile art.3 alin.3 din contract, propunem spre 
aprobare:   
 - modificarea contractului de superficie cu titlu oneros nr. 3P/30.03.2017 încheiat 
între Municipiul Craiova şi S.C. Pan Group S.A. ce are ca obiect asigurarea dreptului de 
folosinţă asupra terenului în suprafată de 110 mp, situat în Craiova, str. Calea Bucureşti, 
nr.34, bl. A8, în sensul înlocuirii părţii contractante – S.C. PAN GROUP S.A. Cu S.C. 
AN-RA S.R.L., ca urmare a contractului de vanzare-cumpărare autenfificat sub numărul 
1698/2017 la notar public Ilie Victor Florea; 
 -  modificarea în mod corespunzător a anexei  1 pct 1 din  H.C.L.  nr. 216/2015, 
urmare a înlocuirii părţii contractante S.C. PAN GROUP S.A. cu S.C. AN-RA S.R.L.; 
 - împuternicirea Primarului Municipiului Craiova să semneze actul adiţional de 
modificare a contractului de superficie nr. 3P/2017; 
 
  
 
 
 
         Director Executiv,                                              Vizat ptr. Legalitate 

                Cristian Ionuţ Galea                                               Direcţia Juridică  

                    cons.jur. Alexandra Bianca Beldea 

 

 

 
 
 
 
  
                       Intocmit, 



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUT,LOCALALMUNICIPIULUICRAIOVA

HorARAnPn NR.216
pr iv ind const i tu i rea dreptului  de superf ic ie cu t i t lu oneros in favoarea S.C.Pan Group

S.A. Craiova asupru t . . " . r . r . i lo iapartr i r tAnd domeniului  pr ivat  a l  municipiului

C r a i o v a p * " " r " s u n t e d i f i c a t e c o n s t r u c { i i c e l e d e f i n e i n p r o p r i e t a t e

Co'sil iul Local al Municipiului Craiova, intrunit in gedin{a ordinara din data de

2s.06 .20  I  5 ;
Avdnd in vedere raportul nr.8790712015 intocmit de Direc[ia Patrirnonlu prlrl care se

propune constiturea drepiului de superficie cu tit lu oneros in favoarea S.C.Pan Group S'A'

Craiova asupra terenur i ior  apar[ indnd domeniului  pr ivat  a l  tnunic ip iu lu i  craiova pe care

sunt edificate copstrucli i  ce ie deline in proprietate qi rapoartele comisii lor de specialitate

a le  cons i l iu lu i  Loca l  a l  Mun ic ip iu lu i  c ra iova  nr .194,  196,  197,  198 9 i  199/2015;

in .onforrnitate cu prevederile Car{i i a Il l-a, Tit lul III, Capitolul l, arr. 693-102 qi

car{i i a V-a, Titlul II, Capitolul I din Legea nr 7|l20ll pentru punerea ?n executare ir

t -egi i  nr .28112009 pr iv ind Codul Civ i l ,  ar t .4 din Legea nr-213l1998, pr iv ind proprtetetea

pu6t i .a 9i  regirnul  iur id ic al  acesteia,  Legi i  nr .7 l1996 a cadastrului  Ei  publ ic i ta l i i

in-robil iare, cu modificarile gi completdrile ulterioare, Ordonan{ei Guvernului nr.9212003

privrnd codul de procedura fiscala, Legii nr.5Jl12003 privind codui f iscal, Legii

nr .21312006 pr iv ind f inan{ele publ ice locale,  ar t .36 al in. l . , .  d in l -egea nr '18/1991,

republ icat f , ,  a fondului  funciar 9i  Legea nr.50/199 1 ,  republ icat i ,  pr iv ind executarea

l i t .  c ,  a r t .45 ,  a l in .3 ,  a r t .6 l  a l i1 .2  q i  a r t . l l 5 ,  a l in '1  l i t ' b  d in

pr iv ind adrninistra{ ia publ ica local6;

HOTARA$TE:

lucrdri lor de construcl i i ;
in temeiul art.36, ahn.2,

Legea nr.2l  51200 1, rePubl icatd,

A r t .1 .

Ar t .2 .

Art.3.

Se aprobi constituirea dreptului de superficie cu tit lu oneros in favoarea S.C. Pan

Group S.A. Craiova asLlpra terenur i lor  apar l in6nd domeniului  pr ivat  a l  murr ic ip iu lu i

Craiova, previzute in anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotdrAre. pe

care sur-rt edificate construc!i i ce le de{ine in proprietate, identif icate in -incxele

nr.2-4 care fac parte integrantd din prezenta hotardre.

Dreptul  de superf ic ie cu t i t lu oneros in favoarea S.C. Pat l  Grolp S'A'  Craiova. se

const i tu ie pe o durata de 10 ani .
prelul constiruiri i  dreptului de superficie asupra terenurilor identif icate la art.I din

prezenta hotirdre va fi stabil it pe baza rapoartelor de evaluare' care vor fi supuse

aprobar i i  consi l iu lu i  Local  a l  Municipiului  craiova.

S.C. pan Group S.A. Craiova are obl iga{ ia de a pldt i ,  iu ter tnen de 90 de zi le de la

aprobarea .oni t i tu i r i i  dreptului  c le super ' f ic ie,  contravaloarea folosinlei  pe ul t i rn i i  3

ani a terenr"rri lor identif icate in anexele nr.2-4 care fac parte integranti din prezenta

hotdrdre.  calculatd confor.m hotdrdr i lor  Consi l iu lur i  Local  a l  Municipiului  Craiova

Art.4.



pr.ivird apr.obarea i'rpozitelor Ei taxeror locare adoptate pent'n fiecare an qi a

legis la l ie i  in v igoare'  .  . -o. ,4zrr t i  la art .4 din prezenta hotdr i re '  duce la

Art.5. N.r.ttp"tt;;"^- t""di1iei .previzutd 
la art '4 din prezenta

:";'i*,**Til;:#n$ti:i"tlry'i:..["ffi":: 
speciari'[a'le: Sa'ic*rr

Acl'rinistratie 
publi"a t_o.uti, ilir..1iu^e.**l^ir'ii 

s.c.pan Group S A cratova

vor aduce la ir-rdeplir-rir. pr.u"derile prezentei hotirdri '
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MUNICIPIUL CRAIOVA 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CRAIOVA 
DIRECŢIA PATRIMONIU 
Serviciul Urm ă rire Contracte, Agen ţi Economici 
Nr. 	 (2 3  2017 

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS 
NR. 3 P/ 32. 0 3 -2-,£)/- 

Cap. I. Pă rţile contractante 

intre, 
1.MUNICIPIUL CRAIOVA , cu sediul in Craiova, str. Alexandru loan Cuza, 

nr.7, Jud. Dolj, CUI 4417214, tel. 0251/415177, fax 0251/411561, cont. 
R023TREZ29121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Craiova, reprezentat prin 
Primar, in calitate de proprietar al terenului apar ţinând domeniului privat al 
Municipiului Craiova situat in str.Calea Bucure şti, nr.34, bl. A8 

SI 
S.C. PAN GROUP S.A., cu sediul în Craiova, Bld. Dacia, nr.1A, jud. Dolj, 

CUI 2323768, inregistrat la ORC sub nr. J16/252/1991, prin administrator Popescu 
Dumitru, cu domiciliul în Craiova, , având CI seria 

ş i CNP 	 , în calitate de superficiar, 

in temeiul Carţii a Ill-a Titlul III Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) ş i Cartea a 
V-a Titlul II Cap. I ( Izvoarele obligator - Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru 
punerea in executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr. 
213/1998, privind Proprietatea Publica şi regimul juridic al acesteia, Legii nr. 7/1996 
a Cadastrului ş i Publicitaţii Imobiliare, cu modificarile ş i completarile ulterioare , 
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal , Legea nr. 273/2006 pr;vind Finan ţele 
Publice Locale, art. 36 alin. 2 lit. c şi art. 121 alin. 2 din Legea nr. 21512001, 
republicata a Administra ţiei Publice Locale, cu modific ările ş i completkile 
ulterioare, precum şi în temeiul H.C.L. nr.216/2015 , H.C.L. nr.377/2015 ş i H.C.L. 
nr.417/2015, s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu 
titlu oneros. 

Cap. II. Obiectul contractului 

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosin ţă  
asupra terenului in suprafa ţa de 110,0 mp., situat în Craiova, str.Calea Bucure şti, 
nr.34, bl. A8, identificat potrivit schi ţei anexa la prezentul contract. Constituirea 
dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros. 
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CuP. III. Termenul

Art.2. (l) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului menlionat mai

sus se constituie pentru o perioada de 10 ani.
(Z) La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie

beneficiaz6 de dreptul de reinnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuaie.

(3) prelungirea se va face prin act adilional, cu aprobarea Consiliului Local

al Municipiului Craiova.

Cap. IV. DrePturile Partilor

Art. 3. (1) DrePtul de suPerficieconstituit se exercita in limitele 9i condiliile

stabilite prin prezentul contract.
(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia qi folosinla asupra terenului

menlionat ta art. 1 precum qi dieptul de a dispune de substanla lui in limitele impuse

prin documentaliile de urbanism aprobate in condiliile legii necesare realizarii Ei

intrelinerii in bune condilii a construcliei delinute'
(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul s6u' CAt timp

construcliu .*irta, dreptui de folosinlE asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca

numai odat6 cu dreptul de proprietate asupra construcliei, cu o notificare prealabild a

proprietarului terenului transmisd cu 30 de zile calendaristice inainte.

(4) Superficiarul are dreptul s6 fie informat asupra cUantumului la zi a sumei

de plata datoiata proprietarului terenului. in acest sens va putea solicita oricand

proprietarului terenului, anterior datei scadente, sd i se prearzeze cuantumul sumei de

plati.
Drepturile proprietarului terenului
AtIA (i) p-pri"tarul terenului garanteaza foiosinla linigtita a terenului'

(Z) proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul car?. constituie

obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligafiilor asumate de

superficiar.
(3) Proprietarul terenului are dreptul sd incaseze plata reprezentend

contravaloarea folosinlei terenului stabilitd la art.7 latermenele prevdzute in contract'

(4) proprietarui terenului are dreptul sa rnodifice in mod unilateral paftea

reglementar6 a contractului de superficie, in situalia in care interesul nafional sau

loial o impune, potrivit hotdrAriloi adoptate de cdtre Consiliul Local Municipal sau

alte acte normative.
CaP. V. Obligatii le Pir{ilor

Obli gatiile superfi ciarului
Art.t. (l) Srp.rf*iarul nu poate modifica construclia existenta pe teren la data

incheierii contractuiui qi nici adauga alte construclii utiie acesteia, decat cu acordul

proprietarului terenului gi ,t,rrnui ,u respectarea condiliilor Legii nr' 5011991,



republicatd cu modificdrile qi completdrile ulterioare. In caz contrar, proprietarul
terenului are dreptul sa ceara desfiinlarea construcliilor addugate, repunerea
imobilului in situatia anterioara gi plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat sd respecte sarcinile legale cu privire la proteclia
mediului qi sd asigure buna vecinatate.

(3) Superficiarul este obligat sa aduci la cunogtinta proprietarului, in scris, cu
30 de zile inainte de implinirea termenului, intenfia de prelungire a prezentului
contract.

(a) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 , la incetarea
contractului prin ajungere la termen, este obligat sa restituie terenul proprietarului
acestuia, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunoqtinta proprietarului terenului
orice acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linigtita qi utila a
terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Directia de Taxe qi Impozite a autoritdlii
locale in vederea impunerii la platd a taxei pe teren care reprezinla sarcina fiscala a
acestuia, in condilii similare impozitului pe teren prevazut de Legea nr.22712015
privind Codul Fiscal, cu modificarile gi completarile ulterioare.

(7) Superficiarul este obligat sd pldteascd prelul constituirii dreptului de
superficie prev[zut in contract in cuantumul prevdzut expres la art.7 de proprietarul
terenului, iar in caz de intdrziere s5 achite gi majordrile calculate conform art.7 alin 5.

(8) Superficiarul are obligalia de a pl6ti la Direclia Impozite qi Taxe -Primdria

municipiului Craiova contravaloarea taxei pe teren astfel ium este reglementatd de
Legea nr. 22712015 privind Codul Fiscal. Neindeplinirea culpabild a obligaliei
conduce la rezilierea contractului de superficie. Rezilierea va putea interveni prin
declarafia de reziliere(notatd in CF).

(9) Superficiarul are obligalia de a suporta toate cheltuielile aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros qi cheltuielile privind indeplinirea
condili ilor de publicitate imobiliar d, pr evdzute de lege.

(10) Se interzice superficiaruiui sd incheie orice acte sau convenfii privind

cedarea dreptului de folosinld constituit prin contract, sub sancliunea rezolvirii de

drept a contractului.
Obli gatiile proprietarului terenului
Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu iL tulbure pe superficiar in

exercitiul drepturilor rezuLtate din prezentul contract .
(2) Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia

oricbror imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor superficiarului precum 9i
in situatia in care interesul national sau local impune restituirea terenului.



Cap.VI Pre{ul contractului. Modalitate de ptati.
Termene de plati. Efectele nerespectirii obligafii lor de plat5.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazd,, sub formd de rate egale, o sumd de 329,92leil
lund(fdra TVA), respectiv suma anuald de 3 959,0lei(fdrd TVA), conform raportului
de evaluare aprobat prin H.C.L. ff. 41712015, in contul Municipiului Craiova
numirul RO23TREZ29l21,{300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Craiova sau prin casieria Primdriei Craiova, Cod de inregistrare fiscald 4417214.

(2)Suma prevdzuta la alin(1) se va calcula incep6nd cu data semndrii prezentului
contract qi se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.

(3)Suma prevdzutd la alin.1 se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel
mai tArziu pAnd in urmdtoarele date:

- rata I (prelul pentru sem. I) p6nd la data de 31 martie a fiecdrui an
- rata II (preful pentru sem.Il) pdnd la data de 30 septembrie a fiecdrui an.

(4) Pentru anii urmdtori, incepdnd cu anul 2018, suma prevdzutd la alin.(1) se
va actualtza prin aplicarea indicelui prelurilor de consum comunicat de Institutul
Nalional de Statistici la preful din anul precedent. Noua sumi va fi comunicatd
superficiarului printr-o notificare cu incheiere de act adilional .

(5) Pentru dep[qirea termenelor de platd prevdzute la alin. (2) qi (3),
superficiarul va plSti majordri de intirziere de lo/o din cuantumul sumei neachitate la
termen, calculate pentru fiecare lund sau fraclie de lund, incepAnd cu ziua urmdtoare
termenului de scaden!6 gi pAnd la data stingerii sumei datoratd,, conform Legii
20712015 privind Codul de Procedurd FiscalS, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare. Se considerd intdrziere la plata depdqirea tertnenului scadent expres
prevdzut in contract la alin(3).

(6) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majordrilor de
intdrziere menlionate la art.7 alin 5 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept
prezentului contract de superficie cu titlu oneros.

(7) Suma datoratd de superficiar se va recalcula ori de cAte ori se vor constata
erori de calcul sau modificdri ale suprafelei obiectului contractului, si se va
reactualiza corespunzdtor cu rata inflaliei.

(8) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VI. incetarea contractului de superficie. Efectele incetirii superficiei

AIt. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteazain urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea

unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va
notifica de indata intentia de a denunla unilateral contractul de superficie gi va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura,

c) prin pieirea constructiei;
d) prin reziliere, de catre proprietarul terenului in cazul neexecutdrii

obligatafilor contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii



indeplinirii acestora.
e) nerespectarea obligatiei prevazute Ia art. 5 alin. 1 gi alin.10, art.7 alin.8, se

sanctioneaza cu desfiintarea de plin drept a contractului, fard somatie sau punere in
intarziere gi fara interventia instantei judecatoregti, autoritatea locald avand dreptul sa
dezafecteze terenul gi sa-l aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a
superficiarului.

f) neplata a trei rate consecutive.
g) prin consolidare, dacd terenul gi construclia devin proprietatea aceleiagi

persoane.^
(2)In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare,

dezmembrdmintele consimlite de superficiar se menlin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tdrziu de implinirea termenului inilial al superficiei.

(3) in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea construcliei, drepturile
reale care greveazd" dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existenfei dreptului de superficie se menlin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5 ) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care
constituie obiectul contractului va fi restituit gratuit gi liber de orice sarcini
proprietarului terenului.

Cap. VII. Forfa majori gi cazul fortuit

Art.g. Forta majord gi cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul
executarii necorespunzaloare sau cu intarziere a obligafiilor'asumate prin prezentul
contract.

Art.l0.(l)Prin forfa major6, in sensul prezentului contract de superficie, se
intelege un eveniment independent de voinla partilor, imprevizibil qi insurmontabil,
apdrut dupa incheierea contractului gi care impiedica p64ile sa-gi execute obliga{iile
asumate.

(2)Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit qi a,r condus la
producerea prejudiciului gi care nu implica vinovalia pdrlilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile forlei maj ore.

Cap.VI[. Notificarile intre pirfi

Art.l1. (1)In accepliunea parlilor contractante, orice notificare adresatd de una
dintre pdrli celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa menlionatd
la Cap. L al prezentului contract.

(2)Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediatd.

(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parji, daca nu
sunt confirmate gi in scris.



Cap. IX. Litigii

Art.I2. (l)Solulionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea,
executarea ori incetarea prezentului contract de superficie urmeazd, a fr rezolvate pe
cale amiabila .

(2)in cazul in care nu este posibild rezolvarea pe cale amiabila sau parlile nu
ajung la un acord, solulionarea litigiilor se face de c6tre instanla judecatoreascb
competentd.

Cup. X. Clauze finale

Art.13. (i)Modificarea prezentului contract se face numai prin act adilional
incheiat intre pdrlile contractante.

(2)Prezentul contract reprezinta voinfa parfilor qi inldturd orice alt6 inlelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara inclreierii lqi. v

(3)Prezentul contract a fost incheiat azi .J.Q..?.2..P-ff...'...... , in 2 exemplare
originale, din care unul pentru superficiar gi unul pentru proprietarul terenului.

PROPRIETAR SUPERFICIAR.

S.C. PAN GROUP S.A.
administrator

MUNICIfIUL
pt. Prima
Vicepri

Mihail G

o 3. t-o lF

Directia ddtrimoniu,  \ 4 |
DirectojfExecutiv,

v 1

Cristian I{nu{ Gilea
\
\

Yizat de legalitate
Dir. Jur., Asist. de Specialit. qi

c. j .  Isabela ceru
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-Serviciu Urmarire contracte, Agenti Economici
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li ..u l" CATRE,
/-t\ L,'r {\r PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

\; l , t '  t , . r !" , ,  DIRECTIAPATRIMONIU

NOTIFICARE
Subscrisa SC PAN GROUP SA, cu sediul in Craiova, Bulevardul Dacia, Nr. lA,Judetul Dolj.

inmatriculata in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Dolj sub nr. Jl6l252ll99l, avand CUI:
R2323768 prin reprezentantul legal Popescu Dumitru - Presedinte CA,

avand in vedere Contractul de Superficie cu Titlu Oneros Nr. 3P 130.03.2017, incheiat intre SC
PAN GROUP SA si MUNIICIPIUL CRAIOVA pentru terenul apartinand domeniului privat al
\4unicipiului Craiova situate in Craiova , Calea Bucuresti , Nr. 34, Bl. A8 va aducem la cunostiinta.
conform cap. IV, ART.3, al in.(3) din contractul de superf icie cu t i t lu oneros nr.3P/ 30.03.2017.
intentia SC Pan Group SA de a instraina spatiul comercial situate la adresa de mai sus si dreptul de
folosinta a terenului SC AN-RA SRL, cu sediul in Craiova, str. Mircesti, nr.12, Bl. 05, scl,ap.l4.
I 1612331 11.02.2008. CUI 23235200, reprezentata de Gheorghe Ionut C'ctavian .

Va multumim .

CONSILIUL DE ADMINISTRATI E
SC PAN GROUP SA 4 o,A

cPresedinte -POPESCU
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Str. A.l. Cuza, Nr. 7
Graiova, 200585

Tef .: 4025f 1416235
Fax: 40251 1411561

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

trlnrcfireriiltrm
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Intocmit,
insp. Mihaela Stroe

consili ulocal@primariacraiova. ro
www.primariacraiova. ro

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Urmirire Contracte, Agen{i Economici
Nr. 52617 t 1+'04 zott

CItre,
Pan Group S.A.

bld. Dacia, nr.  1A
Craiova - Dolj

Ca rdspuns la adresa inregistratd sub num6ru1 de mai sus prin care ne aduceli la

cunogtin![ intenlia dvs. de a intrdina spafiul comercial situat pe terenul ce face

obiectul contractului de superficie nr. 3P12017 incheiat intre Municipiul Craiova qi

S.C. Pan Group S.A., din str. Calea Bucuregti, nr. 34, B1. A8 v5 transmitem acordul

nostru privind transferul dreptului de superficie al terenului menlionat, cu respectarea
prevederilor contractuale stipulate la art.3 alin. 3 din contract.

n
Directol$cutiv

Cristian lof/"t Gilea
/

/
t,
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CONTRACT DE VĂNZARE 

intre: 
1. Societatea PAN GROUP S.A., cu sediul social in municipiul Craiova, B-dul Dacia nr.1A, judetul 

Dolj, J16/252/1991 , CUI 2323768, reprezentata de POPESCU DUMITRU, cu domiciliul in municipiul 
Craiova, 	 judetul Dolj, identificat prin C.I. seria 
eliberata de SPCLEP Craiova, CNP 	 , in baza Hotararii AGA numarul 3/22.11.2012 si in 
baza Deciziei numarul 100/10.03.2017, in calitate de vânzatoare, 

2. Societatea AN-RA S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, strada Mircesti numarul 12, bloc 
05, scara 1, apartament 14, judetul Dolj, J16/233/11.02.2008, CUI 23235200, reprezentata de asociati 
GHEORGHE IONUT-OCTAVIAN, cu domiciliul in municipiul Craiova, 

judetul Dolj, identificat cu Cl seria 	 eliberata de 
SPCLEP Craiova, CNP 	 si de GHEORGHE DORICA-ANCA, cu domiciliul in municipiul 
Craiova, 	 judetul DoIj , identificata cu Cl seria 

eliberata de SPC;Lt1-' Lralova, UN1- 	 , in baza Hotararn 
AGA numarul 8/24.05.2017, în calitate de cumparatoare, 

a intervenit prezentul contract de vânzare în urmatoarele conditii: 

Subscrisa, PAN GROUP S.A. reprezentata de POPESCU DUMITRU, vand societatii AN-RA S.R.L. 
reprezentata de GHEORGHE IONUT-OCTAVIAN si de GHEORGHE DORICA-ANCA, imobilu!, 
proprietatea societatii, situat in municipiul Craiova, Calea Bucuresti numarul 34, bloc A8, judetul 
Dolj, Zona A, compus din spatiul comercial cu suprafata utila de 152,95 mp, cu numar cadastral 
200221-C1-U97, inscris in CF numarul 200221-C1-U97 a localitatii Craiova, impreuna cu dreptul de 
coproprietate fortata si perpetua asupra partilor din imobilul-bloc care prin natura sau destinatia 
lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor, asa cum sunt ele definite la art. 649 NCC. 

Mentionam ca la achizitia imobilului, in inventarul S.C. Legume Fructe S.A. Craiova, acest 
imobil era intitulat ca Unitatea numarul 36 Rotonda, ulterior, dupa achizitionarea acestuia de catre 
PAN GROUP S.A., imobilul a devenit Imobil spatiu comercial-U70 conform inventarului atasat la 

Hotararea AGA numarul 3/22.11.2012. 
Subscrisa, PAN GROUP S.A. reprezentata de POPESCU DUMITRU, declar ca stapanesc imobilul 

conform Contractului de vanzare-cumparare numarul 269/18.01.1996 incheiat cu S.C. Legume Fructe S.A. 
Craiova si a Declaratiei autentificata sub numarul 1161/15.10.2014 de NP Mladin-Preoteasa Alina-Corina 
din Craiova. 

Pretul stabilit de noi, partile contractante, este de 100.000 EURO (osutademii Euro) in 
echivalent Lei, pret care nu este purtator de TVA conform art. 292 al. 2 pc. f din NCF, din care suma 
de 18.000 EURO (optsprezecemii Euro) in echivalent Lei la cursul BNR din ziva platii a fost platita 
in baza Promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare autentificata sub numarul 730116.03.2017 de 
NP Ilie Victor Florea din Cralova si conform OP numarul 8117.03.2017, iar restul de pret in suma de 

374.000 LEI (treisutesaptezecisipatrudemii Lei), echivalentul sumei de 82.000 EURO 
(optzecisidouademii Euro) la un curs stabilit de parti, se va plati prin virament bancar in contul 

numarul R097BTRLRONCRT0047822403 deschis pe numele PAN GROUP S.A., din creditul 

contractat de societatea cumparatoare la Garanti Bank SA conform Contractului de Credit numarui 

33771/13.06.2017. 
Diferenta de pret neîncasata nu este producatoare de dobânzi, astfel Incât urmeaza sa fie 2tta la 

valoarea ei nominala. 
Subscrisa, societatea vanzatoare, cunosc ca o parte din pretul imobilului este platit de societatea 

cumparatoare din imprumutul acordat de Garanti Bank SA confOrm contractului de credit nr 

33771/13.06.2017. 
Subscrisa, societatea vanzatoare, renunt la dreptul de ipoteca legala al vanzatorului pentru restul de 

pret neplatit si doresc ca acest drept sa nu fie inscris in cartea funciara a imcbilului conform art 2386 pct 

1 din Codul civil. 
Subscrisa, societatea vanzatoare, ma oblig ca la data la care am primit restul de pret sa dau o 

declaratie in forma autentica din care sa rezulte ca am primit pretul vanzarii. 
Subscrisa, societatea cumparatoare, declar ca sursa banilor e legala. 
Subscrisa, societatea vanzatoare, declar ca sunt beneficiarul real al banilor. 
Subscrisa, PAN GROUP S.A. reprezentata de POPESCU DUM1TRU, declar ca pretul incasat in 

urma acestei vanzari va fi folosit in scopul acoperirii de creante conform Hotararii AGA numarul 

3/22.11.2012. 

1 



lmobilul are taxele si impozitele achitate dupa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala numarul

52g545123.05.2017 eliberat de primaria Municipiului craiova-Directia lmpozite si Taxe.

lmobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in fav_o_area altor persoane asa

cum rezulta din Extraiul de carte Funciara pentru Autentificare numarul 91337112-06.2017 eliberat de

o.c P.l Dolj-Biroul de cadastru si Publicitaie lmobiliara craiova.
Au fost indeptrnite prevederile art. 20 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea st functionarea

asociatiilor de proprietari, exista datorii la Asociatia de proprietari numarul 16 Calea Bucuresti asa cum

reiese din Adeverinta numarul60125.0520'17 eliberata de aceasta, pe care societatea cumparatoare se

obliga sa le preia si sa le achite.
Subscrisa, AN-RA S.R.L. reprezentata de GHEORGHE IONUT-OCTAVIAN si de GHEORGHE

DORICA-ANCA, declar ca am luat cunostinta de situatia privind plata catre furnizorul de curent electric

pentru imobil si sunt de acord sa il preiau in conditiile existente
Noi, partile prezentului contract, declaram € ne'au fost puse in vedere .de catre notarul public

instrumentator dispozitiile Legii 37212005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si

corn pletarile ulterioare.
subscrisa, pAN GROUp S.A. reprezentata de PoPESCU DUMITRU, declar ca am pus la dispozitia

socretatii cumparatoare Certificatul de performanta erergetiba a cladirii inregistrat sub numarul

763t25.0520,17, certificat intocmit de inginer auditor energetic llie Stefan conform caruia imobilul este

clasificat in clasa energetica B, iar eu, ,o6i"t"t"a cumparatoare, declar ca am primit acest certificat si am

luat cunostinta despre continutul acestuia.
Transmisiunea proprietatii si predarea imobilului impreuna cu tot ceea ce este necesar penTru

exercitarea libera sr neingradita a posesiei, pe care societatea vanzatoare l-a eliberat de toate bunurile

mobile ale sale se va face astazi, data autentificarii prezentului act' 6i
Subscnsa, societatea vanzatoarea, garantez societatea cumparatoare contra evictiunii si a 14+5r

imobilului conform jrevederilor art. 1695 si art. 1707 Ncc. A fost indeplinita de catre socgraleB

cumparatoare obtigatia de verificare a starii in care se afla imobilul la momentul predarii pei*I",:,1i

descoperi viciite aparente, pe care eu, societatea vAnzatoare, am obligatia sa le remediez de lndalalj.;

precum si eventualefe vicii ascunse. .+ A^TArrr , 
'"'A :'

Subscrisa, AN-RA S.R.L. reprezentata de GHEORGHE IONUT-OGTAVIAN si de GHEORdI{&'

D9RISA-ANCA, inteleg sa cumpar de ta societatea PAN GROUP S.A. reprezentata o" tottt")J:"i"

DUMITRU, imobilul mai sus aratat la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui

continut ma declar de acord.
Subscrisa, pAN GROUP S.A. reprezentata de PoPESCU DUMITRU, ma declar in mod expres de

acord cu intabularea dreptului de proprietate al societatii cumparatoare asupra imobilului in cartea funciara

a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris'
Noi, partile contractante, declaram ca inainte de semnarea actului' am citit personal cuprinsul

acestuia, constatand ca el corespunde vointei noastre, conditiile fiind stabilite de comun acord, ne obligam

de a prezenta acest contract organelor fiscale in termen de 30 de zile de astazi, data autentificarii actului

Notarul public se obliga si inscrie prezentul contracl de vanzare in cartea funciara'

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original si cinci duplicate la Societatea Profesionala Notariala

l l ie Victor Florea din municipiul Craiova, strada bezrobir i i  numarul 1D, judetulDolj '  din care or(; inalul si un

duplicat pentru arhiva biroului notarial, un duplicat pentru ocPl, un duplicat pentru B'nca si doua

duplicate Pentru Part i

VANZATOARE,

PAN GROUP S.A.
reprezentata de
POPESCU DUMITRU

CUMPARATOARE,

AN.RA S.R.L.
reprezentata de
GHEORGHE IONUT-OCTAVIAN
si de
GHEORGHE DORICA-ANCA



ROMANIA 
Uniunea Nationala a Notarilor Publici 
Societatea Profesionala Notariala ILIE VICTOR FLOREA 
Licenta de functionare nr.: 2355/2073103.12.2013 
SEDIUL: Craiova, Str. Dezrobirii nr. 1D, Jud. Dolj 
0.D.D.C.P. :1522 

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr 	 
Anul 2017, luna iunie, ziva 13 

ln fata mea, Ilie Victor Florea, Notar Public, la sediul biroului s-au prezentat: 
POPESCU DUMITRU, cu domiciliul 1n municipiul Craiova, strada Toporasi nr. 29A, 

judetul Dolj, identificat prin C.I. seria 	 eliberata de SPCLEP 

Craiova, CNP 	 , reprezentant al societatii PAN GROUP S.A., cu sediul social 
in municipiul Craiova, B-dul Dacia nr.1A, judetul Dolj, J16/25211991 , CUI 2323768, in baza 

, 	ararii AGA numarul 3/22.11.2012 si in baza Deciziei numarul 100/10.03.2017, 
calitate de vânzatoare, 

HEORGHE IONUT -OCTAVIAN, cu domiciliul in municipiul Craiova, strada 

— 	 judetul Dolj, identificat cu Cl sena 	, 
eliberata de SPCLEP Craiova, CNP 	 si 

. ,,ORGHE DORICA -ANCA, cu domiciliul in municipiul Craiova, strada Mircesti numarul 

— 	. bloc 05, scara 1, apartament 14, judetul Dolj, identificata cu Cl seria 	numarul 
eliberata de SPCLEP Craiova, CNP , asociati ai 

societatii AN -RA S.R.L., cu sediul social in municipiul Craiova, strada Mircesti numarul 12, 
bloc 05, scara 1, apartament 14, judetul Dolj, J16/233/11.02.2008, CUI 23235200, 
reprezentanti in baza Hotararii AGA numarul 8/24.05.2017, 

in calitate de cumparatoare, 
care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act 

reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Inscris si au semnat unicul 

exemplar. 
ln temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale numarul 

36/1995 republicata cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL 

INSCR1S. 

S-a perceput taxa OCPI de 2.283 lei cu chitanta numarul 339808/2017. 
S-a perceput onorariul de 4.148 lei + TVA de 788,12 lei cu bon fiscal 
Th. de G.P.V. 

NOTAR PUBLIC, 
Ilie Victor Florea 

 

/2017. 

  

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare de Ilie Victor Florea, notar pubiic, 

astazi, da 	ficarii actului, si are aceeasi forta probanta ca originalul si constituie titlu 

execut• 	n 	legii. 
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SC PAN GROUP SA
Craiova, Dolj
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NOTIFICARE
Subscrisa SC PAN GROUP SA, cu sediul in Craiova, Bulevardul Dacia, Nr. lA,Judetul Dolj.

inmatriculata in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Dolj sub nr. Jl6125211991. avand Clll:
R2323768 prin reprezentantul legal Popescu Dumitru - Presedinte CA,

avand in vedere Contractul de Superficie cu Titlu Oneros Nr. 3P /30.03.2017, incheiat intre SC

PAN GROUP SA si MTINICIPIUL CRAIOVA pentru terenul apartinand domeniului privat ai

Municipiului Craiova situate in Craiova , Calea Bucuresti , Nr. 34, Bl. A8 va aducem la cunostiinta.

conform cap. IV, ART. 3, alin.(3) din contractul de superhcie cu titlu oneros nr. 3P/ 30.03.2017. ca SC

Pan Group SA a instrainat spatiul comercial situat la adresa de mai sus catre SC AN-RA SRL , cu

sediul in Craiova, str. Mircesti,w.l2, Bl. 05, scl,ap.14,
J 1612331 11.02.2008, CUI 23235200, reprezentata de Gheorghe Ionut Octavian .

Va rugam a transfera si dreptul de folosinta asupra terenului ce face obiectul contractului de

superficie nr. 3P/ 2017.
Atasam copie a contractului de vanzare- cumparare

Va multumim anticipat!

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
SC PAN GROUP SA
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Catre:  PRIMARIA MU Nlc l  PIULUI CRAIOVA

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Urmarire Contracte, Agenti Economici
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Subscr isa,  AN-RA S.R.L. ,  cu sediul  social  in municipiul  Craiova, strada Mircest i ,  numarul

12,bloc 05, scara 1, apartament 14, judetul Dolj ,JI6/233/L1.O2.2008, CUI 23235200
reprezentata de asociat i  GHEORGHE IONUT-OCTAVIAN s i  GHEORGHE DORICA-ANCA, va aduce
la cunost in ta faptu l  ca noul  propr ie tar  a l  imobi lu lu i  s i tuat  in  Cra iova,  s t rada Calea Bucurest i ,
nr.34, bl. A8, ce face obiectul contractului de superf icie cu t i t lu oneros nr. 3P/30.03.2017 a
fost cumparat de catre noi.

Pr in  prezenta so l ic i tam t ransferu l  dreptu lu i  de super f ic ie  pe numele noulu i  propr ie tar .

Atasat gasit i  adresa nr. 52617 /L3.04.2017, adrsa nr.74529/3L05.2017, Contract de Vanzare
nr .1698/13 iun ie 2017,  CUI s i  copi i  C. l .  asoc iat i .

''T./.' 
o>fJt lLr s,g 4 z

AN.RA S.R.L.

Admin is t rator ,

G H EORG H E ION UT-OCTAVIAN
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